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on tarked osa ainakin yrittaa aina omaan asuntoon
joulunviettoa ennen lakitupaa joukkorahoituksella
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Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
laklasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelma-
tilanteissa asiantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia
kaikissa yhtion hallintoon liittyvissa kysymyksissa.

Juristimme avulla varmistat myos korjaus- tai lisarakentamis-
hankkeen menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistdalaan erikoistunut asianajo-
toimisto. Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja
nakemykseen.

Palvelujamme ovat mm.

»  yhtidkokoukset

- yhtidjarjestysmuutokset

« korjaus- ja taydennysrakentamisen sopimukset
» rakennus- ja toimenpideluvat

Ota yhteytta, keskustellaan taloyhtionne tilanteesta ja tarpeista.

—

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI TAMPERE Tarvitset vain
puh. 029 360 1100 puh. 029 360 1200 yhden osoitteen
Unioninkatu 13 Koskikatu 7 A 1 kak-laki.fi
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Turvallisuus ei aina maksa paljon

Turvallisuus on hyvin kokonaisvaltainen asia, jota voi lahestya vaikkapa sen kaantépuolen,
turvattomuuden kautta. Suomen kaltaisessa maassa turvattomuus puolestaan on erilai-
siin turvallisuusuhkiin liittyvien tilastojen perusteella useimmiten tunne, jonka eri ihmiset
kokevat eri tavalla. Yleisella tasolla voidaankin sanoa, etta mitattuna miltei milla mittareilla
tahansa meilla on hyvin turvallista.

Taman vuoksi erilaiset turvallisuuden puolesta puhujat saatetaan vélilla kokea eraanlai-
siksi pahanilman linnuiksi ja ankeuksien maalaajiksi - silla eihan taalla kuitenkaan koskaan
mitaan ikavaa tapahdu, ainakaan minulle. Ja kuitenkin valilla tapahtuu, ja siksi yksikin
ikava lehtiotsikko onnettomuudesta, joka oikein toimien olisi ollut valtettavissa, on liikaa.

Tamankertainen pahanilman lintumme on SPEK, Suomen Pelastusalan Keskusjarjes-
to, jossa raskaan sarjan ammattilaiset tydkseen pohtivat, mité voidaan ennakolta tehda,
ettei ikavia otsikoita synny. Myodnteinen otsikko "Turvallisuus parantaa joulun tunnelmaa”
kuuluu artikkelillemme, jossa turvallisuusasiantuntija Jari Pouta kertoo, etta vain puolessa
kodeista, joihin palomiehet ovat saaneet halytyksen, ovat palovaroittimet toimineet. Siis
noin kympin hintaiset yksinkertaiset kapistukset, joiden paristot maksavat pari euroa.

Kannattaa lukea koko aihepiiria valottava mielenkiintoinen artikkeli, mutta pienena
juonenpaljastuksen kerron vinkin, jonka Pouta jutussa antaa taloyhtioille. Hanen mieles-
taan toimiva palovaroitin olisi oiva lahja, jolla taloyhti6 voisi joulun alla muistaa asukkai-
taan.

- Palovaroittimet eivat paljon maksa, vaikka yhtiossa olisi enemmankin asuntoja. Mik-
sipa taloyhtio ei siis muistaisi asukkaitaan paketilla, Pouta pohtii.

Samaa aihepiiria pohtii my6s joulukuun Kasvo, HELPE:n toiminnanjohtaja Olli-Veikko
Kurvinen.

Turvallista joulun odotusta!

Asko Sirkia

SUOMEN Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 95. vuosikerta.

o0 ° o °
Kllnte:lstolehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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Nopea netti tekee
viihtymisesta helppoa

otona vietetty aika vaatii yha useammin

nopeaa nettia. Leffat laitetaan pyérimaan suo-

ratoistona silloin kun se itselle parhaiten sopii

ja samaan aikaan toisessa huoneessa saatetaan
pelata vauhdikkaita verkkopeleja. Sujuva viihtyminen
edellyttadkin netiltd sekd nopeutta etta luotettavuutta.
Viihteesta halutaan nauttia parhaalla mahdollisella kuvan
laadulla, ilman etté leffa patkii kesken jannittavimman
kohdan tai viive pilaa tiukan pelisession.

Viihdelaitteiden liséksi kodeista |6ytyy kasvava maara
muita jatkuvassa kaytossa olevia alylaitteita. Namakin
laitteet haukkaavat oman osansa netin kapasiteetista. Ko-
din nettiliittyman tuleekin olla helposti paivitettava, jotta
se pystyy vastaamaan kaikkiin tulevaisuuden haasteisiin.

DNA Netti taloyhtioille — edulliset ja

nopeat yhteydet joka kotiin

DNA netti taloyhtiille on huippunopea, laadukas ja tun-
tuvasti edullisempi netti. Sen saa halutessaan jopa gigan
nopeudella ja tulevaisuudessa vauhti kasvaa entisestaan.
Tutustu ja laita liittyminen alulle omassa taloyhtissasi.

I Lue lisaa: dna.fi/taloyhtiot

DNA TV Hubissa viihde on yhdessa paikassa

DNA TV Hubi on hyva kumppani nopealle netille. Se
yhdistaa tutun television, vuokraamon, leffa- ja TV-oh-
jelmien suoratoiston (mm. Netflix, Yle Areena, C More
ja Viaplay) seka yli 4000 muuta viihdyttavaa sovellusta.
DNA TV Hubi on vaivaton tapa katsoa juuri sitd mita
milloinkin haluat.

Katso mita kaikkea DNA TV Hubi
pitaa sisdlldaan: dna.fi/dnatv/tutustu
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Kiinteistoliitto: ei direktiivida tiukempia
velvoitteita latauspisteista

Kiinteistoliitto ei kannata hallituksen suunnitelmia
velvoittaa taloyhtiot esitetyssa laajuudessa raken-
tamaan sahkdautojen latauspisteita. Kiinteistdliiton
mielesta EU:n energiatehokkuusdirektiivin velvoitteet
riittavat edistamaan latauspisteiden yleistymista.
Direktiivi velvoittaa taloyhtiét varustamaan auto-
paikat latausvalmiuden mahdollistavalla putkituksella
uusissa rakennuksissa ja eraissa korjaushankkeissa.
Hallitus esittaa, etta velvollisuus putkituksen
rakentamiseen koskisi jo useamman kuin neljan
autopaikan pysakointialueita, eli esimerkiksi viiden

huoneiston rivitaloyhtioita. Kun tdama infra olisi rakennettu, asukkaalla olisi esityksen

mukaan mahdollisuus vaatia taloyhti6ta viipymatta rakentamaan latauspiste. Tallaisen
velvoitteen asettaminen taloyhtidille olisi ongelmallista mm.. osakkaiden yhdenvertai-
sen kohtelun kannalta. Tilanteessa joudutaan pohtimaan myés taloyhtion sahkojarjes-
telman riittavyytta. Sahkoliittyman ja paakeskuksen muutostoiden kustannusvaikutus

voi olla varsin merkittava.

Kiinteistoliitto katsoo, etta latausmahdollisuuksien toteuttamista edistetaan
parhaiten kunkin taloyhtion tilanteet ja tarpeet huomioiden. Olemassa olevaa julkista
tukea latausmahdollisuuden toteuttamiseksi on mahdollista kehittaa.

Helsingin seudun MAL -tavoitteet
toteutuneet hyvin

Maankéayton, asumisen ja lilkenteen sopimukset (MAL) solmii valtio suurimpien kau-
punkiseutujen kanssa. Valtion ja Helsingin seudun kuntien maankayton, asumisen ja

liikenteen MAL-sopimuksen tavoitteet ovat toteutuneet hyvin, selvida sopimuskauden

2016-2019 seurantakatsauksesta. Helsingin seutuun kuuluu 14 kuntaa ja kaupunkia.

Sopimuksen keskeisia tavoitteita ovat ehea yhdyskuntarakenne, yhteisvastuullinen

asuntopolitiikka ja toimiva liikkennejarjestelma.

Sopimuskauden tavoite 60 000 uudesta asunnosta ylittyy noin 2700 asunnolla.
Kunnittain tavoitteen saavuttamisessa on eroja. Etenkin kerrostaloja on rakennettu
paljon. Liikennejarjestelméaa on kehitetty kestavammaksi.

Helsingin seudun kuntien kanssa kesakuussa 2016 solmittu sopimus paattyy
vuoden 2019 loppuun. Valtio ja seudun kunnat neuvottelevat parhaillaan uudesta

sopimuksesta.
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KuivaketjulO sai
kdyton ja yllapidon
riskilistan

Rakentamisen Laatu RALA ry:n yllapita-
ma Kuivaketjul0 on rakennusprosessin
kosteudenhallinnan toimintamalli, jolla
vahennetaan kosteusvaurioiden riskia
rakennuksen koko elinkaaren ajan. Mal-
lissa on jo ollut hankkeen tilaamiseen,
suunnitteluun, tydmaatoteutukseen
seka kayttodnottoon liittyvat tyokalut,
mutta kayton ja yllapidon tarkastuslista
on puuttunut. Nyt Kuivaketjul0 saanut
kayton ja yllapidon tarkastuslistan.

Sen avulla rakennuksen omistaja voi
osaltaan varmistautua, etta rakennuk-
sen kosteustekninen kunto ei vaarannu
huolto- ja yllapitotoimien laiminlyéntien
takia.

Kun rakennus on saanut toteutuksen
aikana Kuivaketjul0-statuksen, sen sai-
lyminen edellyttaa, etta toimintamallin
toteutuminen kayton aikana arvioidaan
uudelleen sdanndllisesti. Ensimmai-
sen kerran arviointi suoritetaan ennen
takuuajan paattymista noin kaksi vuotta
kayttoonoton jalkeen ja sen jalkeen
viiden vuoden vélein. Uudelleenarviointi
on vapaaehtoista. Rakennuksen omis-
taja voi sen avulla helposti osoittaa, etta
rakennusta on kaytetty ja yllapidetty
oikein.

"Hallituksen ehdottamat
kansalliset kiristykset
ylittdodt roimasti sen
mitd EU edellyttdd.”

Kiinteistoliitto Pohjois-Suomen toiminnanjohtaja
Johanna Laitala Keskipohjanmaassa 10.12.2019.
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euroa oli vanhan osakehuoneiston keskimaarainen nelishinta Suomen kalleimmalla
asuinalueella Helsingin Kaartinkaupungissa 2019 kolmannella neljanneksells, kertoo
Tilastokeskus. Nelidhinta nousi Kaartinkaupungissa 12 kuukaudessa 1492 euroa.
www.stat.fi

KIRJAT

OSAKKAAN
REMONTIT
TALOYHTIOSSA
Opas kertoo, mita
remontteja taloyhtion
osakas saa tehda
asunnossaan ja mil-
loin remontista pitaa
ilmoittaa yhtidlle.

Opas auttaa remontin valmistelus-
sa, ilmoittamisessa, lupien hakemi-
sessa, urakoitsijan valinnassa seka
valvonnan jarjestamisessa. Mukana on
malli taloyhtiolle tehtavasta remont-
ti-ilmoituksesta.

Oppaan ovat kirjoittaneet Mia
Pujals ja Jari Hannik&inen.

Kiinteistéalan Kustannus Oy

KERROSTALOT
1975-2000
Kirja esittelee vuosina
1975-2000 raken-
nettujen kerrosta-
lojen rakennus- ja
LVIS-tekniikkaa.
Kirjassa kaydaan lapi talojen ra-
kenteet (mm. runkotyypit, ulkoseinat,
ala- ja ylapohjat, markatilat, ikkunat ja
parvekkeet) ja kerrotaan, miten lam-
mitys, vedenjakelu ja viemarointi seka
ilmanvaihto on jarjestetty. Kuvitus
havainnollistaa kasiteltyja asioita.
Kirjan on toimittanut Petri Neu-
vonen.
Rakennustieto Oy

UUDEN ASUNNON
KAUPPA
- OSTAJAN OPAS

Oppaassa esitellaan

tiiviisti ns. RS-kohtei-

den asuntokauppaa.

RS-kohteissa ostajien
ja asunto-osakeyhtion hyvaksi on
asetettu asuntokauppalain vaatimat
turvajarjestelmat.

Opas antaa tietoa mm. RS-koh-
teiden ennakkomarkkinoinnista,
kaupanteosta, lisa- ja muutostdista
sopimisesta, uuden asunnon virhe-
vastuusta, virheen seuraamuksista
seka asunnon ja yhtion kunnossa-
pidosta.

Oppaan on kirjoittanut Kirsi Pal-
viainen.

Rakennusteollisuus RT ry & Raken-
nustieto Oy
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Nuohous tilataan usein tutulta nuohoojalta

Nuohousta koskeneet
pelastuslain saadokset ovat
uudistuneet. Heindkuusta
alkaen poistui piirinuo-
housjarjestelma lopuillakin
pelastusalueilla. Uudistus-
ten vaikutusten seurantaa
varten sisaministerioon
perustettiin seurantaryhma
vuosille 2019-2020. Kiin-
teistoliitto, Isannaintiliitto
ja Omakotiliitto osallistuvat
seurantaryhman tyosken-
telyyn.

Liittojen jasenille
suunnattiin kysely nuohous-
markkinoiden tilanteesta
loka-marraskuussa 2019.
Tarkoitus on saada tietoa
nuohouspalveluiden saata-
vuudesta ja kustannuksista
uudistusten jalkeen.

Kiinteistoliiton ja
Iséannaintiliiton jasenille
menneen kyselyn vastaa-
jista 71 prosenttia oli sita
mieltd, ettd nuohoojan
tilaaminen sujui samoin kuin aiemminkin, 7 prosenttia ilmoitti sen sujuneen aiempaa
helpommin ja 9 prosenttia ilmoitti sen olleen aiempaa vaikeampaa. Hieman yli
puolet ilmoitti, etta tilaus tehtiin tutun nuohoojan kautta tai edellisen nuohouksen
yhteydessa. Hakukoneiden kautta tilasi 11 prosenttia ja saman verran postilaatikkoon
jatettyjen mainosten kautta.

Vastaajista 61 prosenttia ilmoitti nuohouspalveluiden saatavuuden pysyneen
ennallaan. Kahdeksan prosentti arvioi sen parantuneen ja seitseman prosenttia hei-
kentyneen. Neljannes vastaajista ei osannut arvioida saatavuuden muutosta.

Nuohouksen kokonaiskustannusten ilmoitti 43 prosenttia pysyneen ennallaan,
viisi prosenttia pienentyneen, 17 prosenttia nousseen hieman ja kuusi prosenttia
nousseen selvasti.

Frans Wilhelm Odelmark: Sutare.

Putkiremontit kallistuivat
paakaupunkiseudun ulkopuolella

Korjausrakentamisbarometrin (ks. sivu 8) vastaajien mukaan on perinteisella tavalla
tehdyn viemareiden saneerauksen mediaanikustannus viime aikoina ollut hieman
alle 700 euroa huoneistoneliolta. Padkaupunkiseudulla kokonaiskustannusten
mediaani oli hieman runsaat 850 euroa mediaaniltaan ja pk-seudun ulkopuolella
550 euroa. Pk-seudun keskimaarainen kustannus oli kahden vuoden takaiseen
verrattuna ennallaan. Muualla Suomessa oli nousua varsin paljon.

Sisapuolisten korjausmenetelmien mediaanikustannus oli barometrissa 360 eu-
roa huoneistoneliolta. Kaksi vuotta sitten lukema oli 320 euroa. Pelkkien kayttove-
siputkien uusimisen mediaanikustannus oli 130 euroa huoneistoneliélta, kun kaksi
vuotta sitten lukema barometrissa oli 110 euroa.

Barometrin tulosten perusteella sisdpuolisten menetelmien ja ns. hybridimallin
osuus viemarikorjauksista on edelleen hivenen kasvanut.



Tutkimustulokset

7

miljoonaa kiloa
kinkkua syodééin joka
joulu Suomessa
Kinkkutempun
mukaan.

Lue lisaa

verkosta!

www.kinkkutemppu.com

1,2

prosenttia ennustaa

EU:n komissio euroalueen
inflaation (yhdenmukais-
tetun kuluttajahintaindek-
sin) olevan ensi vuonna.

Lue lisaa

verkosta!

https://ec.europa.eu

Barometri ennustaa
korjausrakentamisen lievdaa kasvua

Kiinteistoliiton ja Kiinteistolehden Korjausrakentamisbarometri povaa
taloyhtiéiden korjaamisen kasvavan hieman 2020. Padkaupunkiseudulla,
muualla Eteli-Suomessa ja Pohjois-Suomessa on hienoisesti enemman
vastaajia, jotka ilmoittavat yhtiénsa korjausten olevan kuluvaa vuotta suu-
rempia kuin niitd, jotka arvioivat korjausten supistuvan.

Kiinteistoliiton paaekonomisti Jukka Keron mukaan hienoiset kasvuodo-
tukset saavat taustatukea myds hallitusohjelman uudesta asuinrakennusten
energia-avustuksesta 2020-2022.

Talle vuodelle barometri ei osoita taloyhtididen korjausrakentamisen
merkittavaa kasvua. Vastanneista taloyhtidista 26 % arvioi sen kasvavan ja
32 % supistuvan viime vuoteen verrattuna. Kerrostaloissa korjataan eritoten
putkistoja ja piharakenteita seka ulkovaipan osia. Rivitaloyhtiéilla piharaken-
teet ja ulkovaippaan kohdistuvat korjaukset ovat putkiremonttien ohella tana
vuonna yleisimpia.

Seuraavien viiden vuoden aikana taloyhti6t suunnittelevat korjaavansa
yleisimmin piharakenteita, rakennusten ulkovaippoja seka kerrostaloyhtiois-
sa myds putkistoja. Sdhkoautojen latauspisteet nousivat barometrissa yha
useamman yhtién suunnitelmiin. Kerrostaloyhtiéilla latausjarjestelmat ovat
jopa tulevan viisivuotiskauden yleisin korjaus- ja yllapitotoimi. Kerrostalovas-
taajista 28 % ja rivitalovastaajista 24 % ilmoitti sahkoéautojen latauspisteiden
olevan silloin tyon alla.

Taloyhtiot ovat saaneet viime aikoina hitusen enemman urakkatarjouksia
kuin kahden edellisen barometrikierroksen aikana. Korjauslainojen saatavuus
on barometrin perusteella sen sijaan jonkin verran heikentynyt. Nain arvioi 14
%a vastanneista taloyhtidista. Barometrin vapaissa vastauksissa esiintyi jonkin
verran myo6s kommentteja, ettei taloyhtio ole saanut korjaushankkeisiin
lainkaan lainaa pankista. Korjauslainojen marginaalien mediaani on vuoden
tauon jalkeen uudelleen hivenen laskenut. Nyt se oli 0,83 prosenttiyksikkoa.

Korjausrakentamisbarometriin vastasi noin 2900 taloyhtionsa edusta-
jaa, joista 47 prosentilla on kuluvana vuonna korjaushankkeen jokin vaihe
menossa taloyhtiéssaan. Hieman runsaalla neljanneksella vastaajien yhtioista
oli korjauksia tana vuonna kaynnissa. Osuus oli hieman vuoden 2018 syksya
korkeampi.

Korjausrakentamisbarometrissa on vuodesta 2009 selvitetty asunto-osa-
keyhtioiden korjausrakentamisen ja hyvan kiinteistonpitotavan toteutumista.
Syksyllé 2019 barometri tavoitti 2902 vastaajaa, joita jokaista kiitdmme
lédmpimaésti.
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TALOYHTION HALLITUS EV OTTANLT
PALELIN KOKO NIME !
TAVER KoM Tawqma@ &Ksm\ KUOLEVID KORVIINGA / &E@ Anna palautetta
o

VERKOSSA:

www.kiinteistolehti.fi/palaute

POSTITSE:

HEIPAN MIGLESTAAN LAMPOTILA
TALOSSA oLl KOVLEMMA IHAN
SOPIVA .

EHKA HALLITUKSEEN PITAISI SEURAA-
VASSA YHTIOKOKOUKSESSA VALITA
MUITAKIN KUV AVANTOVINTISEVRAN
JASEMIA -
[F——

Suomen Kiinteistolehti/Palaute,

Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

Kaikkien 8.1.2020 mennessi palautetta lihetti-
neiden kesken arvomme Kirjan.

Joulukuun arvonnassa voitti Carl Strémberg
Espoosta kirjan Ansvarsfordelningstabellen for

bostadsaktiebolag, till aktiedigare och boende.
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99,95

miljardia euroa oli luottolaitosten mydntamien asuntolainojen kanta lokakuussa 2019
Suomen Pankin mukaan. Asuntolainakannan kasvuvauhti on kiihtynyt vuoden alusta ja
oli lokakuussa 2,4 %. Viimeksi kasvuvauhti oli nopeampaa syyskuussa 2016.
www.suomenpankki.fi

Lajitellaan joulun
jatteet oikein

Kinkun paistorasva tiiviissa astiassa,
esimerkiksi maitotélkissa sekajatteeseen
tai jaAhmettyneena tai paperiin imey-
tettyna biojateastiaan. Ei viemariin tai
wc-ponttoon!

Alumiinivuoat ja foliot metallin-
keraykseen.

Lahjapaperit ja narut sekajatteeseen,
paitsi paperinarut kartonkikeraykseen.
Kukkien kéarepaperit ja silkkipaperit
kartonkikeraykseen

Steariini ja kynttilanpatkat seka-
jatteeseen.

Lasiset kynttildlyhdyt, lasiset ja muoviset
hautakynttilat kuuluvat kaikki seka-
jatteeseen.

Tuikkukynttildiden kuoret, hautakyntti-
I6iden hatut ja ulkotulien foliot puhtaina
metallinkeraykseen.

Joulukuuset keratdan monilla paikka-
kunnilla maksutta. Esimerkiksi HSY keraa
ne bio- tai sekajateastioiden tyhjennys-
ten yhteydessa. Kuusen voi my6s vieda
Sortti-asemalle maksutta tammikuun
ajan.

Tinat vaarallisten jatteiden konttiin tai
Sortti-asemalle maksutta. Tinassa on
paljon lyijya.

Lisaa tietoa esimerkiksi HSY:n, Ylen ja
Jétekukon sivuilta. HSY:n sivuilta I6ytyy
tulostettava joulumuistio, myés englan-
niksi.

KUVAT BIGSTOCK

Myllypurossa pilotoidaan
taloyhtididen yhteistyota

Helsingin kaupunki ja Good House Oy aloittivat Myllypurossa taloyhtididen
alueellisen yhteistyén edistamiseen ja kiinteistéjen energiatehokkuuden
parantamiseen tahtaavan pilottiprojektin. Myllypuron Taloyhtiéklubi edistaa
Helsingin tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa.

Klubi on hallitusten puheenjohtajille suunnattu foorumi, jonka tarkeimpana
tavoitteena on edistaa alueen taloyhtididen yhteisty6ta ja kehittamista erityi-
sesti energiatehokkuusasioissa.

Taloyhtioklubi on Good Housen kehittdma toimintamalli, joka perustuu
klubin toimesta ohjattuun, koordinoituun ja tavoitteelliseen yhteistyéhén
taloyhtididen kesken. Klubi toimii taloyhtiéiden neutraalina yhteistoimintae-
limena ja siihen kutsutaan mukaan alueen kaikkien asunto-osakeyhtididen
edustajat. Myllypuron Taloyhtidklubi kdynnistyi marraskuussa 2019.
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Taloyhtionne

arjesta.

Isdannéinti, manageeraus
ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravilityspalvelut

Paikallisesti: Helsinki, Vantaa
Nurmijarvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu pienten
taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

o000

Pyyda tarjous isannoinnista:
kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Tammikuu

Tammikuussa kdynnistetaan kevaan yhtiokokouksen
paatoésasioiden lopullinen valmistelu.

Taloyhtion tilinpaatoksen ja siihen liittyvien asiakirjojen

laadinta aloitetaan.Kiinteistonhoidossa seurataan pihan
liukkautta ja lumisuutta ja pidetdan huolta sisatilojen
riittavastd lammosta.

Osakkaille on nyt hyva jakaa tiedote siitd, ettd he
voivat saada asioita kasiteltaviksi yhtickokouksessa.

Hallinto

Hallitus aloittaa yhdesséa isannéinnin kanssa seuraavien
asiakirjojen laadinnan ja asioiden valmistelun yhtiéko-
kousta varten:

« kuluneen vuoden tilinpaatos ja toimintakertomus;
ohjeita I6ytyy Hallituksen pienesta tilinpaatésoppaasta
(Kiinteistéalan Kustannus Oy).

« alkavan vuoden talousarvio

« lakisaateinen kunnossapitotarveselvitys; hallituksen
arvio korjauksista seuraavan 5 vuoden aikana

« lakisaateinen selvitys tehdyista kunnossapito- ja muu-
tostoista; huomattavat korjaukset ja niiden ajankohdat

« kuluneen vuoden vastikelaskelmat; niiden perusteella
nahdaan, kerattiinko vastikkeita oikea maara ja onko
niita tarpeen korottaa tai pienentaa.

« Jos taloyhtion on tarkoitus toteuttaa tilikauden aikana
korjaushankkeita, hallituksen tulee kasitella niista pyy-
detyt tarjoukset. Korjaushankkeiden toteuttamisesta
paattaa yhtiokokous.

Kiinteistonhoito
Ulkotyot

» Tehdaan tarvittavat lumityot ja huolehditaan liukkau-
dentorjunnasta.
« Seurataan katon lumikuormaa ja jadpuikkojen

Tammikuu

4= Liputuspaivat

muodostumista. Tilataan tarvittaessa lumenpudotus
ammattilaiselta.

Sisatyot
Tarkistetaan

« asuntojen sisalampétilojen tasaisuus (+20-22 °C);
lisatietoa loytyy Motivan sisailmasuosituksista.

« patteriverkoston saatdlaitteen toimivuus

« kayttoveden saatolaitteen toimivuus

o tuuletusviemarien toiminta; sulatus tarvittaessa, jos
ovat jaatyneet.

Viestinta

Jaetaan asukkaille ja osakkaille asukastiedote, jossa
kerrotaan

o lahestyvasta yhtiockokouksesta ja yhtion taloustilan-
teesta

» osakkaan oikeudesta saada asia yhtiokokouksen ka-
siteltavaksi; asian on oltava sellainen, etta yhtiokokous
voi tehda siita paatoksen, ja osakkaan on esitettava asia
hallitukselle riittavan ajoissa, jotta se ehditaan ottaa
mukaan yhtiokokouksen esityslistalle.

Liputuspaivat

Tammikuussa ei ole virallisia liputuspaivia.




tuoteuutuuksia

Analytiikka auttaa tunnistamaan
taloyhtion kustannuksia

Is&nndintitoimisto-

jen vaihtoehdoksi

perustettu Eméan-

nointitoimisto

Aamu tuoda alalle

arvokasta tietoa ja

palvelua. Osakkail-

ta ja isannditsijoilta

on puuttunut keino

vertailla, mitka

taloyhtion kustan-

nukset ja kulutus-

lukemat ovat liian

suuria suhteessa

vastaaviin yhtidihin.

Aamu on kehit-

tanyt taloyhtiétietokannan, jota hyddyntamalla analysoidaan

automaattisesti taloyhtididen kulurakenteet. Tunnistamalla

ylisuuret kuluerat mahdollistetaan tarvittavat toimenpiteet nii-

den pienentamiseksi. Taloyhtiét pystyvat saastamaan tuhansia

euroja vuodessa tinkimatta asumismukavuudesta. Saastojen

lisdksi Aamu tarjoaa muun muassa kolmen tunnin vasteajan

kaikkiin yhteydenottoihin ja tyytyvaisyystakuun.
www.aamu.io

Biomuoviuutuuksia keittioon

GastroMax BlO-sarja taydentyy uusilla keittiovalineilla.
GastroMax lanseerasi vuosi sitten keittiovalinesarjan,
jossa yhdistyvat puun ja muovin parhaat ominaisuudet.
Sarja kasvaa nyt 11 uudella tuotteella. Keittidvalinesar-
jan biomuovi on valmistettu 98-prosenttisesti luonnon
raaka-aineista, sokeriruo’osta ja kuusesta. Sarjan tuotteet
pienentavat hiilijalanjalkea jopa 60 % verrattuna uuteen
muoviin.

www.orthexgroup.fi

Alyratkaisu kerrostalojen
energiansaastoon

DNA:n Wattinen on kerrostalojen alykas

lmmityksensaétajs, joka pitaé toivotun Siistit rajaukset ilman teippausta
lammon ja korjaa lammitysjarjestelman
epatasapainoisuutta tekoalyyn kytkettyjen Sokevan maahantuomalla EasyLiner-telarajaimella
alytermostaattien avulla. Asukkaat voivat oven- ja ikkunankarmien seka lattialistojen teippa-
asettaa ja ajastaa kotinsa lampétilan usvaiheen voi ohittaa, kun maalaamaan paasee ilman
elamaansa sopivaksi. Samalla voidaan rajakohtien suojaamista. Uudessa rajaimessa on kaan-
saastaa energiaa ja vahentaa ilmastopaas- tyva reunasuoja, jonka avulla rajausten tekeminen sujuu
téja mukavuudesta tinkimatta. siististi ja nopeasti ilman maalituhruja. Telaa pyéritellaan

Taloyhtibissa haluttaisiin parantaa maalauslaatikossa niin, ettd maali leviaa tasaisesti koko
energiatehokkuutta ja asumismukavuutta, telaan. Sen jalkeen sita rullataan muutaman kerran
mutta yksinkertaisia konsteja on puuttu- seinaan noin 40 senttimetrin alueella. Vasta sitten reu-
nut. DNA:n kyselytutkimuksen mukaan nasuoja kaannetaan paikalleen ja ryhdytaan rajaamaan.
ldhes kaikki isannéitsijat (96 %) joutuvat Reunasuojan ansiosta telan voi nojata kiinni rajat-
tydssaan setvimaan lammitykseen liittyvia tavaan pintaan. Sen voi kiinnittda myds jatkovarteen.
ongelmia. Leveys on 12 senttimetria.

www.wattinen.fi www.sokeva.fi
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Vastuullinen taloyhtio huollattaa
parvekelasinsa saannollisesti.

Korjaamalla julkisivut ajoissa ja lasittamalla koko taloyhtion parvekkeet kerralla korjaus-
valit pitenevat. Taloyhtio tayttaa oman vastuuvelvollisuutensa asukkaiden ja rakennuk-
sen parhaaksi huollattamalla parvekelasit. Suositeltu huoltovali on viiden vuoden valein.

Lumon Suomi Oy

LUMMIN

0207403200  BUSEAThLLT (e

Parempia koteja | www.lumon.fi (£ (o Jin Terassilasit | Parvekelasit | Kaiteet | Auringonsuojaverhot | Huolto



Joulutunnelmaa

Taloyhtion yhteiset joulupuuhat tuovat viihtyisyytta ja yhteishenkea.

Valmistaudutaan
huolellisesti

To66l6n Pasuunassa on valmis-
tauduttu taloyhtién joulun viet-
toon syksysta ldhtien. Sovitaan,
kuka pystyttaa joulukuusen
suureen aulaan, sytyttaa sen
kynttilat ja ketka huolehtivat
talon yhteisen pikkujoulujuhlan
valmisteluista.

eisollisyys
ivaa yh{eistii
ekemistii ja toisten
huomioonottamista.

G Joulun
viettoon kuusin
kynttilin -
turvallisesti
sahkolla.
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@ Taloyhtion halli-
tuksen jasen Alli Rin-
ne ja lapset osallis-
tuvat taas yhteiseen
joulujuhlaan ja sen
valmisteluun.
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aloyhtiossi se luo hyvii henked, joka
vaikuttaa myonteisesti jokaiseen. Var-
masti se niikyy talosta huolehtimises-
sakin, miettii Asunto Oy To6lon Pa-
suunan hallituksen jisen Alli Rinne.
Taloyhtion rakennus on vuon-
na 1939 valmistunut kaksikerroksinen funkistalo
entiselli Taivallahden kasarmialueella. Rakennus
muokattiin nelji vuotta sitten asuintaloksi, jossa on
23 loft-huoneistoa.

Aulan joulukuusesta on iloa monelle. Se tervehtii
kotiintulijoita ja vierailijoita, mutta myos ohikulkijat
niikeviit sen kadulle lasisen ulko-oven lipi. Taloyh-
Llion ensimméiseni jouluna asukkaat tekiviit siithen
koristeet, jotka ovat edelleen kiiytossi.

Mydés aulan sihkoinen ilmoitustaulu toivottaa iloi-
sesti hyvid joulua. Sielti [6ytyviit joulunajan aikatau-
lut ja tapahtumat joulusaunasta lihtien.

- Taloyhtion jouluvaloille ei ole ollut tarvetta
pihalla, koska asukkailla on tapana koristella omat
pihat valoilla ja lyhdyilli. Perheellimme on useita va-
loeldimii lasten iloksi. Naapuri on puolestaan tuonut
mokiltd kuusen.

Ennen vanhaan jouluna muistettiin talomiesti
herkkukorilla ja kukilla. Nyt taloyhtio lihettidi huol-
toyhtiolle sithkoiset joulutoivotukset.

To6lon Pasuunan vilki vaalii yhteishenkei myos
kesiilld, jolloin pidetiiin pihatalkoot ja sithen liittyvi
illanvietto. Alli Rinteen mielesti parasta pikkujou-
lussa ja oikeassa joulussa on suunnittelu, valmistelu,

jinnitys ja odotus.

Ruokaa, glogia ja tietokilpailuja

Taloyhtislld on viihtyisi kerhotila, joka sopii juhlien

jirjestiimiseen.

- Teemme varmasti joulukoristeita lasten kanssa

@ Aulan joulukuusi
tervehtii kotiintulijoita
ja vierailijoita, mutta
my6s ohikulkijat nake-
vat sen kadulle lasisen
ulko-oven lapi.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2019



Toolon kasarmit suunnitelleet

arkkitehdit Martta Martikainen

ja Miirtha Lilius-Tallroth
todennikoisesti ilahtuisivat

o (A
4 e/

)9 |

i S

Taivallahden kasarmit rakennettiin Helsingin auto-
pataljoonalle. Ne valmistuivat 1935-38. Sittemmin
siella ovat olleet muun muassa Kaartin pataljoona
ja sen autokomppania. Ténaan ne kuuluvat valta-
kunnallisesti merkittavien rakennusten luetteloon.
Docomomo, joka on modernin arkkitehtuurin asian-
tuntijaorganisaatio, on valinnut alueen modernin
arkkitehtuurin merkkikohteeksi Suomessa.

Funkishenkisen korjauspajan, jossa Asunto Oy
T6616n Pasuuna nyt sijaitsee, suunnitteli puolus-
tusministerion arkkitehti Martha Lilius-Tallroth ja

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2019

alueen nykyisesti joulumenosta.

Korjaushallista arkkitehtuurin merkkikohteeksi

se valmistui vuonna 1939. Rakennuksen sydan oli
yhtenainen korkea korjaushallitila. Kasarmialueelle
tyypillisid suuria, moniruutuisia ikkunoita on myés
korjauspajassa.

1970-luvun alussa rakennus kunnostettiin Kaartin
soittokunnan soittajakouluksi ja sotilaskodik-

si. 2010-luvulla Auratum Kiinteistét Oy ryhtyi
kunnostamaan sitéd 23 huoneiston asuintaloksi, joka
valmistui vuonna 2017. Samalla kunnostettiin ka-
sarmin muut rakennukset, joihin tuli muun muassa
ruokakauppa, palveluasumista ja ravintola.




ja koristelemme tilan niilld. He haluavat myos leipoa
piparkakkuja ja joulutorttuja. Lapset pitiviit valta-
vasti sellaisesta puuhasta ja toisten ihmisten ilahdut-
tamisesta.

Rinteen lapset kiyviit leikki- ja esikoulua. Talossa
on heidin lisiitkseen toinen pikkulapsiperhe.

- Lasten puuhat on otettu talossa hyvin vastaan.
Halloweenina he soitlival ovikelloja pelottavissa
asuissa karkki tai kepponen -kysymyksen kanssa.
Pidsidisend puolestaan virvoltiin. Monet naapurit
odottivat heité ja olivat juonessa mukana. Tuntuu
turvalliselta, kun lapset tuntevat toisia asukkaita.

Rinne on pikkujoulujuhlan ruoka- ja juomavastaa-

a. Tind vuonna tarjoillaan sushia, kun viime vuonna
herkuteltiin pizzalla.

- Perinteisid jouluruokia on muutenkin tarjolla
tihiin aikaan vuodesta. Limmin glogi, joka on tehty
omalla reseplilld, joululeivonnaisel ja suklaa riittivit
tuomaan joulun tuoksuja ja makuja.

Rinteen puoliso ehdotti pikkujouluihin T66l66n
liittyviid tietokilpailua. Se toteutettiin ja kotiseututie-
don mestari myos palkittiin. Sen enempii ohjelmaa

juhliin ei ole kaivattu.

- Kun tavataan vapaamuotoisesti, tunnelma on lep-
poisa. Sen takia yhteisti juhlista pidetiiiin. Talossa asuu
monen alan osaajia, joten ei ole sanottua, etteiko syntyi-
si hyviidl ideoita taloyhtioon ja ympéristoon liittyen.

Taloyhtion taloudellisista asioista ei kuitenkaan puhuta.

Talon noin neljistikymmenesti asukkaasta lihes
kaikki pistiytyviit juhlassa oman aikataulunsa mu-
kaan tai viihtyviit koko illan.

Joulusédvelet yhdistavat

talon aikakausia

Tamé joulu on T6616n Pasuunan kolmas. Kun ra-
kennus toimi Kaartin pataljoonan autokomppanian
Korjauspajana, Kaartin soittokunnan harjoitustiloi-
na ja sotilaskotina, sielli vietettiin hieman erilaisia

jouluja. Samat joululaulut sielld silti ovat varmaankin

kaikuneet kaikkina aikakausina.

Enti mild ajattelisivat Toolon kasarmil suunni-
telleet arkkitehdit Martta Martikainen ja Mértha
Lilius-Tallroth kasarmialueen nykyisesti joulume-
nosta pikkujouluineen ja sushitarjoiluineen. Toden-
nikoisesti arkkitehdit ilahtuisivat, etti kasarmi on
osoittautunut muunneltavaksi ja kaupunkilainen
perhejoulukin istuu sinne.

Kasarmien entisen ja nykyisen elimén yhdis-
tid myos joulusauna. T66lon Pasuunassa limpiidi
aattona taloyhtion tilava sauna, joka on rakennettu
kasarmin vanhoihin tiloihin. Vaikka sen varustus
on 2000-luvulta, 16ylyn nautinto on sama kiireesti
rauhoittuville nykyisille asukkaille kuin sotaan lihtod
odottaneille autopataljoonalaisille. @

@ Niin alkaa T6616n Pa-
suunan kolmas joulunaika.
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Oras Vegan vetta ja energiaa saastavat, kayttdmukavuutta ja turvallisuutta lisaavat
toiminnot sopivat seka keittidén etta kylpyhuoneeseen, ja sen yksinkertainen tyy-
likkyys lyd monet ohimenevat trendit. Paivitettyyn mallistoon kuuluu laaja valikoima
keittidon ja kylpyhuoneeseen tarkoitettuja hanoja, jotka sopivat monenlaisiin koteihin.
Mallistossa kiteytyvat vuosikymmenten kokemus ja loppuun asti mietityt ratkaisut.

TUTUSTU UUSIIN ORAS VEGA MALLEIHIN OSOITTEESSA ORAS.COM



PALOTURVALLISTA

Kodin kynttilat,
lampéisin liekein...

Joulun kynttilat tukevaan jalkaan ja
palamattomalle alustalle, riittavan etaalla
muista esineista, erityisesti verhoista. Ei
myoskaan esimerkiksi television paalle!
Ja emmehan koristele kynttilanjalkoja
paloherkilla manseteilla? Puiset kyntti-
lanjalat vaativat tarkkuutta varsinkin, kun

kynttilat ovat palaneet lyhyiksi. Ovathan palovaroittimet
kunnossa?
Jatetaan kynttiloiden valiin riittavasti Enta joulunajan sihkolaitteet?

tilaa. Tuikut tarvitsevat viiden sentin
turvavalin toisiinsa, jotta niista
ei riehaannu tulipalo.

Koristevalojen kunto on hyva tarkistaa
huolellisesti ennen joulua ja taas pois
otettaessa. Rikkinaisia ei pida kayttaa tai

Pannaan kynttilat perheen pienimpien ja korjata, vaan toimittaa kierratyspisteeseen.

nelijalkaisten jasenten ulottumattomiin. ) :
Alkuperaispakkauksissaan valosarjat

Ala jata kynttilaa palamaan ilman ja muuntajat pysyvat

valvontaa. jarjestyksessa, ja tallessa
tieto, onko ne tarkoitettu

Turvallinen kynttilalyhty on tukeva, ulkokayttoon.

yléosastaan reilusti avoin ja sisalta

riittavan tilava. Kannattaa pitaa silmalla,

etta muuntajat, johdot
tai valot eivat kuumene
liikkaa.

Sammutuspeite ja muita alku-
sammutusvalineita on hyva pitaa esilla
jouluna - ja muulloinkin. Jos kynttila
roihahtaa palamaan hallitsemattomasti,
sammuta sammutuspeitteella tai vaikka
matolla. Steariinipalo sammutetaan
tukahduttamalla. Vesi saa tulen vain
roihahtamaan lisaa.

Muistutetaan lapsia,
etta tulella ei saa leikkia.
Varsinkin keinokuituiset

vaatteet syttyvat herkasti
ja palavat nopeasti.
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z Tukesin verkkosivuilla

5 (N | www.tukes.fi on koristevalo-

é i : sarjojen turvallisen kaytén

5 I opas Valoa pir?qeyteen. :

g 1] Sivuilla on paljon muutakin

E I | hyodyllista tietoa jouluvaloista. .
g Ll |

= Lahteet ja lisaa tietoa: Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
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Ulkovalo on eri valo

Ulkokayttoon tarkoitetut valosarjat kayvat sisallekin, mutta
sisakayttéon tarkoitetut valot ja muuntajat eivat sovi ulos.

Sisapistorasiaan liitettyd jatkojohtoakaan ei saa vieda
ulos - ei varmuuden vuoksi uusissakaan taloissa, joissa on
vikavirtasuojaus.

Taloyhtién pelastussuunnitelma
asukkaiden tietoon.
Noudatetaan suojeluohjeita.

Suojeluohjeet ovat velvoittavia. Vakuutuskorvauksetkin voivat
jaada saamatta, jos taloyhti6 ei noudata niita.

Pidetaan kulkuvaylat puhtaana palokuormasta. Taloyhtion
perinteena voi olla joulukuusi porraskaytavassa. Kaikki tarpeeton
ja suojaamaton palokuorma on kuitenkin riski paloturvallisuu-
delle. Turvallisempi tapa luoda tunnelmaa on sijoittaa joulukuusi
pihalle.

Palovaroittimet ja kasisammuttimet kuntoon
myos yleisissa tiloissa

Taloyhti6é huolehtii yleisten tilojen paloturvallisuudesta.

Lisaa tietoa Suomen Pelastusalan Keskusjarjeston sivuilla
www.spek.fi.

Tulia ihan pihalla

Ulkotulet sijoitetaan vahintaan 3-5 metrin paahan seinas-
ta, raystaasta, ja kaikesta palavasta materiaalista. Monet
ulkotulet, esim. jatkankynttilat, tarvitsevat viela pitemman
turvaetaisyyden.

Ulkotuli pannaan tukevasti hankeen tai palamattomaan
astiaan ja kiinnitetaan hyvin.

Myés pihan kulkuvayliin pitaa olla riittava etaisyys, jotta
tuli ei tartu vaatteisiin - ulkoiluvaatteet roihahtavat helposti!
* Y * Ulkotulia ei saa polttaa parvekkeella tai terassilla - eika

% tietenkaan sisalla.
) ¢ * Ei polteta ulkotulia sateessa, roiskevaaran vuoksi.
* ) ¢ Sammutetaan ulkotulet, kun mennaan nukkumaan.
> * * Jouluna liikkuu taloyhtién alueella tavallista

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ * * enemman vakeda, osa jopa naamioituneena.

* Naapuruus ja yhteiséllisyys ovat osa taloyhtion
* * turvallisuutta. Lomamatkoista ja muista poissa-

oloista kannattaa mainita luotettavalle naapurille,
Tukes ja Suomen Pelastusalan Keskusjarjesto SPEK. * *

*
* S 4 ei somessa.
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RT-kustannuslaskenta - avoin

kustannustieto paatosten tueksi

RT-kustannuslaskenta on helppokayttdinen tyovaline rakennus- ja korjaushankkeiden
rakennusosapohjaiseen kustannuslaskentaan. Ohjelmassa kaikki rakenteet ja hinnat
ovat avointa tietoa kayttdjan nahtavilld, mika lisdad ymmarrysta, mistd kustannukset
muodostuvat ja helpottaa paatdsten tekoa.

Ohjelman avulla voit esimerkiksi vertailla erilaisten suunnitteluvaihtoehtojen
kustannuksia. Se soveltuu hyvin kiinteiston yllapidosta vastaaville muutos- ja
korjaustoiden tarjousten vertailuun ja tarkistamiseen.

> RT-kustannuslaskenta linkittyy Ratu-kortistoon seka RT tuotetietoon
> Saastaa aikaasi ja tarkentaa laskentaasi
> Edullinen ja helppokayttoinen tyovaline

Tutkitut, vuosittain paivittyvat rakenne-, menekki- ja hintatiedot

Lue lisaa: rakennustieto.fi/kustannuslaskenta

Ratll-kortisto Haluatko lisatietoja?
Palvelustamme |6ydat uudis- ja korjausrakentamisen Ota yhteytta
menetelma- ja menekkitietoa kustannusten ja aikataulun asiakaspalveluumme!

hallintaan, tyoturvallisuuden sdadoksia seka ohjeita
tyomaan tuottavuuden, turvallisuuden ja laadun
parantamiseen.

Lue lisa4: rakennustieto.fi/ratu-kortisto asiakaspalvelu@rakennustieto.fi

p. 029 309 3100

RAKENNUSTIETO rt.rakennustieto.fi




Turvallisuus
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Kaiken kaikkiaan
turvallisuus

on melko
yksinkertainen asia.

@ Jouluna poltetaan
kynttilalyhtyja pihoilla ja
parvekkeilla. Muistetaan

silloin turvallisuus!
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Turvallisuus

24

uomen Pelastusalan Keskusjiirjeston tur-
vallisuusasiantuntija Jari Pouta vinkkaa
muutamista tirkeistéd turvallisuusasiois-
ta niin kodeissa kuin taloyhtion yhteisis-
sikin tiloissa.
Palovaroitin on loistava lahjaidea
— miksipd siis laloyhtio ei muistaisi asukkaitaan
paketilla! Palovaroittimet eiviit maksa paljon, vaikka
vhtiossi olisi enemménkin asuntoja.
- Palovaroittimet parantavat selviisti kotien pa-

loturvallisuutta. Pelastuslaitosten kokemus palo-
paikoilta on kuitenkin tyly. Vain puolessa kodeista,

joihin palomiehet ovat kiirehtineet, on ollut toimivat

palovaroittimet. Se on viihiin, kertoo Jari Pouta.

Turvallisuusosaamisessa on muutenkin siéitova-
raa parempaan suuntaan.

- Usein kiy niin, ettid ihmiset eivit edes yritia
sammuttaa pientiikiin paloa. Tirkeinti on tietenkin
pelastaa vaarassa oleval, mutla pieni palonalku on
helppoa ja turvallista ssmmuttaa. Sammutuspeite
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jokaisessa keittiossii on mainio yleistyokalu kodin
mahdollisiin palonalkuihin. Sammutuspeite asete-
taan mahdollisimman tiiviisti tulen péille, opastaa
Pouta.

Huolellisuus tiytyy muistaa varsinkin lieden
diressd. Kodin palot syttyvit useimmiten ruokaa
laittaessa. Erityisld varovaisuulla on noudaltellava,
jos kokki paistaa pipareita ja muita herkkuja ters-
tettyd glogid tai muuta aikuisten virvoketla siini
sivussa nauttien.
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Sisdkynttilat sisaan, ulkokynttildt ulos
Sekii kiinteistoyhtiot etti niiden asukkaat valaisevat
vuoden pimeimpid piivid monenlaisin tunnelma-
valoin niin sisélld kuin ulkona. Valot ovat oikein
Kiytettyini turvallisia. Yksi perusasia on kuitenkin
syytid muistaa.

— Jos valosarja on tarkoitettu sisiakiytloon, siti ei
saa kiyttdd ulkona, sanoo Jari Pouta.

Perinteisel kynttilidl puolestaan ovat avoltulia, ja
niiden polttaminen edellyttii valvovaa silméé.

Kynttilidlyhtyji poltetaan paljon seké pihoilla ettia
parvekkeilla. My6s Iyhtyjid on syyté pitid silmalla.

— Turvallinen kynttilidlyhty on riittivin iso.
Vihintddn maitopurkin koko on hyvi nyrkkisédéinto.
Lyhdyssi tiytyy olla myos tuuletusaukkoja. Liian
pieni ja suljettu lyhty saattaa suorastaan réjihtii ja
roiskia palavaa steariinia ympiiriinsi, varoittaa Jari
Pouta.

Parvekkeella on usein puisia tai muovisia ka-
lusteita. Sellaisten péillid kynttil6iti ei ole millidin
muoloa viisasta polttaa. Myos loiseen asiaan turval-
lisuusasiantuntijalla on jyrkki kanta:

- Ulkotuli parvekkeella on vihoviimeinen!

Jos aikoo polttaa ulkotulia, niiden paikka on
usean metrin péissi rakennuksista ja myos niin
kaukana kulkureiteisti, ettei lickki piise nuolemaan
ohikulkijan takinlievetti.

Joulukranssi joo, joulukuusi ei

Monet haluaisivat koristella myos porraskiytivii
jouluisemmaksi. Kuitenkin vain oveen ripustettavat
kranssit ja vastaavat pienenpuoleiset koristeet ovat
sallittuja. Sen sijaan vaikkapa joulukuusi porraskiy-
tivin ala-aulassa on kiellettyjen asioiden listalla.

Tapaturmat tukahduttavat jouluilon todella te-
hokkaasti. Siksipi piha-alueet kannattaa katsahtaa
turvallisuusasiat mielessi pitien.

- Joulukuu on sysipimeii aikaa varsinkin sielld
péin Suomea, missi valkoinen joulu ei ole itsestéiin-
selvyys. Pihavalaistuksen on syyti olla kunnossa,
sanoo Jari Pouta. — My0s talon numeron ja porras-
kéytivien Kirjainten on hyvi loistaa kirkkaina.

Liukkaus on my6s kavala vieras joulun aikaan
niin kuin talvella muutenkin. Siksi hiekoitus on
syyti hoitaa.

Kaiken kaikkiaan turvallisuus on siis melko
vksinkertainen asia. Pitkiille riittii, kun on perus-
huolellinen keittiossi ja avotulen kanssa seki estii
tapaturmat pihamaalla. Turvallisuus parantaa
tunnelmaa. ©

Kirjoittaja on turvallisuusoiestinnéin asiantuntija
Suomen Pelastusalan Keskusjdirjestiossd.
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Red Dot -palkinto on yksi maailman arvostetuimmista
muotoilupalkinnoista. Red Dot -palkittu Esmi Sense @

FDP -paloilmoitinkeskus sopii kaikkiin kiinteistdinin reddot design award
. ” ~r . winner 2019

ja parantaa kayttajakokemusta uudella muotoilulla,

alykkailla ja opastavilla hipaisunappaimillaan seka

intuitiivisella ja laajalla varinaytollaan.

elson | Scleider




Asumisviihtyvyys

“Sovittelu voi soveltua
erinomaisesti myos
kiinteisto- ja rakennusalan
riitoihin, kunhan
osapuolilla on oikea asenne
ja he ymmiirtivit, misti
sovittelussa on kysymys.”

Karri Kivioja,
Rakennusteollisuus RT:n vastaava lakimies,
vastuualueena sopimusasiat.

PIIRROS: MARJO PARKKINEN
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@ Kuvitteellinen sovitteluistunto Meksikossa. Sovittelijana Pirita Virtanen ja osapuolina Yhdysvaltojen johtava sovittelija Daniel Weinstein
sinisessa paidassa ja sovittelun pioneereja Itavallasta, Italiasta ja Ecuadorista. Kuva: Linda Weinstein

TEKSTI: Pirita Virtanen

Riita voidaan sovitella yhdessd pdivdssd, ritppumatta riidan arvosta,
monimutkaisuudesta ja osapuolten lukumddrdstd. Tamd edellyttdd,
ettd osapuolet tietdodt, mistd sovittelussa on kysymys ja ettd sovitteluun
valmistaudutaan.

RITTA VOIDAAN
SOVITELLA
PAIVASSA
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un taloyhtiot riiteleviit, taloyhtividen
hallitusten puheenjohtajat ja halli-
tusten jisenet joutuvat mukaan sel-
viltimiiin asiaa perinpohjaisesti ja
neuvottelemaan jopa vuosiksi. Vasta-
uolena olevan yrityksen lakimichet

ja insinoorit ovat hekin kiinni asian selvittimisessi ja

neuvollelemisessa. Jos ratkaisua ei loydy neuvottelu-
teitse, osapuolet joutuvat mukaan vuosia kestiiviin oi-
keudenkiynteihin ja viilimiesmenettelyihin.

Riita my6s rikkoo osapuolten viilit. Taloyhtion
sisdinen riita voi pahimmillaan rampauttaa taloyh-
Lion toiminnan.

Thmisilld on usein tapana ajatella, etti on itse
oikeassa ja vastapuoli viiirissi. Asiat ovat kuitenkin
harvoin mustavalkoisia. Lisiiksi oikeudenkiyntien
lopputulos on aina epidvarma. Téstéikin syysti riita
kannattaa sovitella.

Sovittelun tarkoituksena on ratkaista asia yhdessi
péivissi ja edullisin kustannuksin; vilttidd osapuol-
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ten viliset pitkiit ja kalliit neuvottelut, oikeudenkiiyn-
nit ja viilimiesmenecttelyt. Sovittelu on eri asia kuin
riidan osapuolten ja heidiin asiamiestensi viilinen,
sovintoon tihtidvi neuvottelu. Sovittelua voi tehdi
monella tavalla. Yhteisti niille on, etti ulkopuolinen
ja neutraali kolmas osapuoli eli sovittelija auttaa
osapuolia péittimiin riidan vapaamuotoisessa ja
vapaachloisessa menettelyssi.

Kaikki siviili- ja kauppaoikeudelliset erimiclisyy-
det voidaan sovitella - my6s pienet erimielisyydet.
Sovittelun piittecksi tehdéédn sovintosopimus, raha
vaihtaa omislajaa ja riita on péittynyt.

Sovittelun edullisen hinnan ja onnistumisen
korkean todennikoisyyden vuoksi on ammattitai-
toinen sovittelu usein paras tapa piittii erimieli-
syys. Esimerkiksi sovittelemistani riidoista yli 95
prosenttia on ratkaistu. Olen sovitellut myos useita
Kiinteistoriitoja, esimerkiksi 65 miljoonan euron
rakennusriidan, jossa osapuolina olivat rakennuttaja,
suunnittelutoimisto ja hieman suomalaista taloyhtic-
ti vastaava "home owners’ association”. Erimielisyys
koski 16-kerroksisen tornitalon sadevesijirjestelmien
suunnittelu- ja rakennusvirheiti. Talo oli romahdus-
vaarassa. Rakennuttaja ja insindoritoimisto riiteliviit,
kuka on lopulta vastuussa virheisti. Lisiksi kaikki
kolme osapuolta riitelivit siitid, milld tasolla virheet
on korjattava, jotta talo vastaa siti miti on sovittu.
Erimielisyydessi oli vahva tekninenkin ulottuvuus ja
paikalla kaikkien osapuolten tekniset asiantuntijat.
Erimielisyys soviteltiin piivissi.

Soveltamani sovittelu eroaa Suomessa perin-
teisesti sovelletusta. Keskeisti menettelyssini on,
cttéd riippumatta osapuolten méiristi tai riidan
monimutkaisuudesta, se voidaan paittiad piivissi
ja kevyessi valmistelussa. Soveltamani sovittelu on
avusteista neuvottelua, jossa osapuolilla on mahdol-
lisuus neuvotella paras mahdollinen sopimus riidan
paittimiseksi yhdessi piivissi.

Sovittelussa luodaan parhaat edellytykset loytii
erimielisyyteen paras mahdollinen ratkaisu. Se ei ole
mahdollista normaalissa neuvottelussa, muun muas-
sa koska sovittelu on luottamuksellinen ympéristo.
Argumentteja voi testata sovittelijan vilitykselli tai
kertomalla informaatiota ainoastaan sovittelijalle.
Mihinkiin ei saa sovittelun jilkeen vedota.

Jos riidassa on mukana asiamiehii ja riitansa
haluaa sovitteluun, siti joutuu usein osapuolena
vaatimaan. Asiakkaan etu on kuitenkin lihes aina
sovitella riita mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.
Tillsin siidstii yleensi eniten aikaa ja rahaa. Riita
on myos helpompi saada péitokseen ja osapuolet
joustavampia lopputuloksen suhteen, kun he eiviit ole
vield kaivautuneet poteroihinsa. Sovittelu on sinéinsi
mahdollista missi vaiheessa tahansa.

Mikiili erimielisyyden haluaa kenties sovitteluun,
kannattaa olla yhteydessi suoraan sovittelijaan.
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@ Harvardissa oikeustieteen maisterin tutkinnon sovittelusta tehnyt Pirita
Virtanen perusti Pohjoismaiden ensimmaisen taysipaivaisen sovittelu- ja
neuvotteluyrityksen Private Mediator Oy:n. Han on sovitellut maailman
suurimmalla sovittelupalveluntarjoajalla JAMS:illa. Kuva: Mari Waegelein

Tehokkain tapa saada asia sovitteluun on kutsua
kirjeelld kaikki osapuolet ja mahdolliset asiamichet
saman poydin ympirille kuuntelemaan sovitteli-

jaa siitd, mitéd sovittelu on ja mitd hyotyd siitd on
kyseiseen erimielisyyteen. Kaikki voivat ky

a4 mitd

vain. Tapaamisessa ei larvitse sitoutua mihinkin.
Vastaava menettely on ollut voimassa lakisiiteisesti
[taliassa jo neljid vuolla. Se on vithentinyt oikeuden-
kéynteji kiinteistoriidoissa lihes puolella. ©

Sovitteluprosessin vaiheet:

Alustavassa tapaamisessa sovittelija kertoo
sovittelusta, sen hyodyista ja miten siihen
valmistaudutaan. Kaikki osapuolet ja heidan
mahdolliset asiamiehensa ovat lasna.
Mihinkaan ei tarvitse sitoutua.

Mikali sovitteluun ryhdytaan:

1

2.
3.
4.

Sovittelusopimus
Kevyt valmistelu
Paivan sovittelu
Sovintosopimus
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TEKSTI: Annika Pihlajamaki

Kun taloyhtiossd leimahtaa riita, kaivaudutaan herkdsti
poterothin ja uhataan raastuoalla. Ennen otkeuteen lihtod
kannattaa kuitenkin hakea ratkaisua sovittelemalla.

SOVITTELULLA

o0 00 o0 00
aloyhtivasuminen on yhteistasumista, - Yleisimmin riidat liittyviit taloyhtioissi raken-

ciki riidoilta voida aina viilttyd. Riidat  nusurakoihin ja kunnossapitovastuuseen. Muita
heikentéviit asumisviihtyvyytti ja tah-  yleisid riidan aiheita ovat pihariidat, héiritsevid mete-

raavat pahimmillaan taloyhtion mai- li, osakasremontit, autopaikat ja kokousmenettelyt,
netta, joten niihin kannattaa puuttua  kertoo Keijo Kaivanto. Hiin tyoskentelee asianajaja-
ajoissa. na Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen & Kanerva
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Oy:ssi, ja on kirjoittanut Jenni Huplin kanssa kirjan
Taloyhtioriidat — vinkkeji erimielisyyksien hallintaan
(Kiinteistoalan Kustannus Oy).

Kinaa voi tulla paitsi osakkaiden kesken myos yk-

sittiisten osakkaiden ja taloyhtion viilille. Taloyhtiot
joutuvat vililli riitoihin my6s esimerkiksi urakoitsi-

joiden kanssa pieleen menneisti korjaushankkeista.

Neuvottelu tai sovittelu

sopii useimpiin riitoihin

Taloyhtion riitoja voidaan ratkoa monella tavalla:
neuvottelemalla, sovittelemalla tuomioistuimessa tai
sen ulkopuolella, viilimiesmenettelylld tai viemillid
asia oikeuteen.

- Kiirijille asti on esimerkiksi Helsingissii piiiity-
nyt Helsingin Sanomien selvityksen mukaan verraten
vithin riitoja taloyhtididen kokonaismiiiriin verrat-
tuna. Toisaalta riidat tuntuvat usein kumuloituvan
samoihin taloyhti6ihin, Kaivanto kertoo.

Useimmat taloyhtividen riidoista kannattaisi jo
kustannussyisti ratkaista neuvottelemalla taikka

o Vapaaehtoisen sovittelun
kustannukset ovat pienet verrattuna
taysimittaiseen oikeudenkayntiin,

sovittelemalla tuomioistuimessa tai sen ulkopuolella.
Tillaisia ovat esimerkiksi riidat hiiritsevisti dinisti,
remonteista ja yhtigjiarjestyksen méériysten noudat-
tamisesta. Myos Taloyhtion hyvi hallintotapa 2016
-suositus suositlaa, etti riidat ratkaistaisiin taloyh-
tiossi ensisijaisesti neuvottelemalla tai sovittelemalla.

- Vapaachloisessa sovitlelussa riidan osapuolet
joutuvat maksamaan vain ulkopuolisen sovittelijan ja
avustajien palkkiot. Tuomioistuinsovittelussa kiri-
jioikeus perii lisiiksi pienen oikeudenkiyntimaksun.
Kustannukset ovat kuitenkin pienet verrattuna tiysi-
mittaisen oikeudenkiynnin oikeudenkiyntikuluihin,
Kaivanto muistuttaa.

Sovittelija auttaa l16ytamaan ratkaisun
Neuvottelussa tai sovittelussa pééstiiin alkuun, kun
jompikumpi riidan osapuolista esittii toiveen sovus-
ta. Kiytinnossi kannattaa suoraan lihestyi toista
osapuolta ja esittid neuvottelua, jossa riita voitaisiin
sopia.

- Jos henkilosuhteet ovat tulehtuneet, voi so-
vintochdotuksen villittiimiseen olla parasta kéyttii
ulkopuolista lakimiesti tai sovitlelulaitoista henki-
164, Kaivanto opastaa.

Jos riiddan kumpikin osapuoli haluaa sovintoa, siti
aletaan hakea sovittelutapaamisissa sovittelijan vé-
lityksellid. Sovittelijana voi periaatteessa toimia kuka
tahansa ulkopuolinen henkil6. Tuomioistuinsovitte-
lussa sovittelijana on aina sovittelutuomari.

- Esimerkiksi hallituksen puheenjohtaja tai
isinnoilsiji saattaa olla riiddan osapuolten mielesti
liian lidhelld ollakseen riittéiviin neutraali. Riippumat-
tomuuden ja luottamuksen saavuttamiseksi on suo-
siteltavaa kéyttidd lakimiesti tai muuta sovittelijaa,
joilla ei ole mitdédn kytkoksid asiaan, Kaivanto toteaa.
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sanoo Keijo Kaivanto.
Kuva: Pekka Rousi

Hallitus ja isdnnéitsija

ratkaisevassa roolissa

Taloyhtion hallituksella ja isinnaitsijilld on hyvit
mahdollisuudet vaikuttaa taloyhtion riitoihin. Monet
riidat jidvit syntymiitti, jos hallitus ja isinnoitsiji
ajavat kaikessa toiminnassaan taloyhtion etua ja
tekeviit péitoksii toimivaltansa rajoissa.

- Sopuisuutta edistiviit taloyhtiossé selked ja
ajanlasainen yhtiojérjestys, yhdessi laadittu kiin-
Leistostralegia, asiantuntija-apuun turvautuminen
tarvittaessa seki ylipéinsd avoimuus ja vuorovaiku-
tus, Kaivanto lisi.

My0s osakkaiden vilisid kiistoja kannat-
taa seurata, jotteivat ne péise paisumaan.

- Hallitus ja isinnoitsiji voivat edistii
sovintoa kiynnistimillid keskustelun
asiasta osakkaiden kanssa. Ainakin
voidaan tarjota faktatietoa, jos erimieli-
syydessi on kysymys viidrinkisityksis-
td, Kaivanto toteaa. @

Lisdtictoa sovittelusta ja muista
taloyhtion riitojen ratkaisutavoista
saa Ketjo Kaivannon ja Jenni
Huplin kirjasta

Taloyhtioriidat - vinkkeji
erimielisyyksien hallintaan
(Kiinteistoalan

Kustannus Oy).

Kirjaa vot tilata osoitteesta
www.kiinkust.fi.
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Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

Ekoisdannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

Eiran
Isdnnéitsijatoimisto Oy
Teemu Hagner
Castreninkatu 8

00530 Helsinki
www.2727350.fi

ARVOS| MUKAISTA ISANNOINTIA
www.isarvo.fi

www.kartanonip.fi

www.ipkoivu.fi

OP Koti Lounaismaa Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi




ABB-free@home
Helppoa kodinohjausta yhdella jarjestelmalla

ABB-free@home-kodinohjausjarjestelmalla toteutat haaveesi taloautomaatiosta helposti. Kodin toiminnot,

kuten valaistus, kaihdin- ja verho-ohjaukset, ldmmitys, jddhdytys seka ilmanvaihto ovat kaikki hallittavissa yhdella

yksinkertaisella jarjestelmalld, niin kotona kuin etédna. Myos erilaiset halytykset ja ovipuhelin ovat osa ABB-free@home-

ratkaisua. Vaylapohjainen jarjestelma on helppo suunnitella ja asentaa. Kayttdédnotto tapahtuu nopeasti verkkoselaimen

avulla - muita ohjelmistoja ei tarvita. ABB-free@home-tuotteet ovat saatavissa Jussina ja IMPRESSIVO®-vareissa ‘l ll ll
valkoinen, alumiini ja antrasiitti. www.asennustuotteet.fi " l' l'

Vahvalla osaamisella
on nyt uusi nimi!

BMI on uusi nimi kattoteollisuudessa, mutta alan asiantuntijoille olemme kaikkea muuta kuin vasta-alkajia.
BMI Groupiin kuuluvat katto- ja vedeneristysalan luotetuimmat osaajat Suomessa: BMl Icopal ja BMI Ormax.
Meilla BMI:ssa yhdistyy saman katon alla yli 165 vuoden kokemus kestavien ja kauniiden kattotuotteiden
valmistamisesta. Loyda tuotteet, joihin luotat: bmigroup.com/fi | icopal.fi | ormax.fi

Aina enemman kuin katto.
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Olli-Veikko Kurvinen

AMMATTI: toiminnanjohtaja, Helsingin
Pelastusliitto ry HELPE r
KOULUTUS: KTM, majuri evp.
HARRASTUKSET: golf, padel, hiihto, sali,
kalastus, lukeminen, jarjestoty6 ja HIFK
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Helsingin
Pelastusliitto ry (HELPE)

on Helsingissa toimivien palo-, pelastus-
ja vaestonsuojelujarjestojen kattojarjesto.
HELPE toimii kumppaniverkostonsa kans-
sa ja tuottaa asuinturvallisuuspalveluja
valtakunnallisesti.

@ HELPE perustettiin joulukuussa 1992.
@ HELPE jarjestaa asuinturvallisuuskou-
lutusta asukkaille ja taloyhtidille muun
muassa Asuinkiinteiston turvallisuus- ja
Vaestonsuojan hoitajan kursseilla.
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVAT: Pekka Rousi

TURVALLISUUS
ENNEN KAIKKEA

Miten hyvin asuinkiinteistot ovat
varautuneet paloturvallisuuteen?

Nikyviisti uutisoidut huoneistopalot, onnettomuudet
sckil vahingonkorvausasiat ovat saaneet taloyhtiot
kiinnittimiin enemmiin huomiota kodin ja asumi-
sen turvallisuuteen. Taloturvallisuuden kivijalka eli
taloyhtion pelastussuunnitelma unohtuu valitettavan
usein mappeihin. Paras tapa hoitaa taloyhtion tur-
vallisuusasioita on nimeti turvallisuusvastaava, joka
kouluttautuu tehtéviiin.

Mita onnettomuusriskeja taloyhtiossa voi
olla ja miten niihin voi varautua?
Kaamosaikana on tirkedi huolehtia pihan riitti-
viistil valaistuksesta ja varmistaa, etti osoitenumero
ja opastekyltit erottuvat. Hyvi piha- ja kotivalaistus
chkiisee paitsi tapaturmia myos rikollisuutta.

Liukkauden torjunnasta on hyvi tehdi sopimus
huoltoyhtion kanssa ja varata hiekoitussepelid myos
asukkaiden kiyuwoon. Riysléiltid puloavien jadpuik-
kojen ja lumen aiheuttamat vahingot tulee estiii
ennalta. Pelastusajoneuvojen on pédstivi litkkumaan
piha-alucella myos talvella.

Ohjeita joulunajan kynttilanpolttelijoille?
Ulkotulia, -soihtuja ja kynttilsiti ei koskaan saa
jéttdd valvomatta. Kotona tunnelmaa luovat yhtia
lailla turvallista ledivaloa kiyttivit kynttilit ja tuikut.
Kannattaa varmistaa, ettii ulkona pidettiviit valot,
valosarjat ja jatkojohdot todella ovat ulkokiyttoon
tarkoitettuja.

Jouluna liikkuu paljon vierailijoita.

Onko taloyhtiéilla keinoja jarjestaa
kulunvalvontaa?

Lukkoliikkeilld on tarjota lukitusjérjestelmid, joissa
lukitus- ja kulunhallintajirjestelmi yhdistyviit
joustavaksi kokonaisuudeksi. Se mahdollistaa helpon
kiyttooikeuksien hallinnoinnin pilvipalvelun kautta.
Jirjestelmien digitaalinen salausteknologia on tes-
teissi osoittautunut turvalliseksi.
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Asukkaat ollessa pitkia aikoja poissa
murtojen ja vahinkojen riskit kasvavat ja
huomaaminen pitkittyy. Millaisia ohjeita
antaisit?

Taloyhtidissi naapuruus ja yhteisollisyys ovat osa
asuinturvallisuutta. Lomareissuista ja poissaolois-
ta kannattaa mainita luotettavalle naapurille eikid
some-kanavilla. Kukkien kastelijalle on hyvi antaa
ohjeet myos esimerkiksi vesivahinkojen varalta. Ta-
loyhtiossi on ainakin hallituksen jisenten tiedettivi,
missi sijaitsee veden pédsulku ja misti hiilytetiin
putki- tai siihkomies.

Pitkina pyhina joku voi jaada yksin ja jopa
ilman hoitoa?

Jokaisen velvollisuus on huolehtia senioriasukkaiden
hyvinvoinnista ja turvallisuudesta. Yksin asuvan
vanhuksen kotona kaatumisen tai muun onnetto-
muuden varalta hinelle kannattaa hankkia ranteessa
tai kaulassa pidettivi hitilaite, josta tieto vilittyy
omaisen puhelimeen. Palovaroittimen toiminta,
esteeton litkkuminen ja lieden kiylon turvallisuus on
syyti tarkistaa aika ajoin.

Ihmiset liukastelevat joulun tienoilla
tavallista enemmaén. Mika on taloyhtién
vastuu?

Taloyhti6 vastaa taloyhtion kulkureittien turvalli-
suudesta ja liukkauden torjunnasta. Liukastumisiin
voi meistii jokainen vaikuttaa valitsemalla turvalliset
talvijalkineet ja tarvittaessa asentaa niihin erilliset
liukastumisia estéiiviit nastat tai liukuesteet. Juhlia
kannattaa siten, etti kontrolli siilyy.

Terveisia taloyhtigille

Suomessa syttyy joka vuosi noin 8 000 asuntopaloa.
Riskien kartoitus auttaa ehkiisemiiiin vaaroja. Valta-
kunnallisen Paloturvallisuusviikon kotisivuilta 16ytyy
taloyhtion tarkistuslista, jolta voi tarkistaa, ovatko
taloyhtion paloturvallisuusasiat kunnossa. @
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KUKA?

VILLE VALIMAA
Rakentamiseen ja
asumiseen liittyvien

oikeudellisten kysymysten

asiantuntija
Lexia Asianajotoimisto

Taloyhtion yhteiset tilat .
— kuka maksaa kiiyton ja ylliipidon?

Monilla taloyhticilla on yleisten sauna- ja varastotilojen lisaksi kaytossa muitakin yhteisia tiloja,
kuten esimerkiksi kerhohuone ja pesutupa. Varsinkin joulunalun sesonkiaikana téllaiset tilat

ovat usein kovassa kaytossa.

eskustelua saattaakin taloyhtion sisilld heriti
siitd, miten yhteistilojen kiiytosti ja ylldpidos-
a aiheutuvat kustannukset katetaan. Kuka
vastaa esimerkiksi tilojen siivoamisesta aiheutuvista
kustannuksista?

Kayttomaksuilla vai yhtion varoin?
Taloyhtion hallinnassa olevat yhteiset tilat kuuluvat
vhtion vastuulle ja néin ollen yhtion on jirjestettivi
myos tillaisten tilojen perussiivous ja muu yllipito.
Taloyhti6 voi kustannusten kattamiseksi perii tilojen
kiytosta erillisti kityttomaksua, jonka tilan varannut
kéyttidji on velvollinen suorittamaan. Kiayttomaksujen
osalta on muistettava, etti jollei yhtiojirjestys sisillid
midridystd kiyltomaksujen rinnastamisesta yhtio-
vastikkeeseen, eiviit niiden perimiskeinot rinnastu
vhtiovastikkeen perimisen keinoihin. Niin ollen
esimerkiksi huoneiston hallintaanotto pesutupamak-
sujen laiminlyonnin vuoksi ei ilman nimenomaista
vhtigjirjestyksen médriysti ole mahdollinen.
Korkeimman oikeuden ratkaisukiytinnosti joh-
dettavan linjauksen mukaan taloyhtion ei ole kuiten-
kaan pakko perii kiyttomaksuja — yhtion hallinnassa
ja kaikkien osakkaiden kiytettévissi olevien tilojen
kiytosta johtuvat kustannuksel oval asunto-osakeyh-
tiblain tarkoittamalla tavalla rakennuksen kiytosti
aiheutuvia kustannuksia, jotka voidaan kattaa myos
vhtiovastikkeella. Néin ollen esimerkiksi pyykituvan
tai kerhohuoneen perussiivouksesta aiheutuvat kus-
tannukset voidaan maksaa yhtion vastikevaroin.

Jokainen siivoaa jalkensa
Esimerkiksi kerhotilan ollessa asukkaiden ahkeras-
sa kitytossi, ei kerran viikossa tehtivi perussiivous

vleensi yksiniiin riiti tilojen viihtyvyyden takaami-
seen. Lihtokohtana taloyhtitissi lihes poikkeuksetta
onkin, ettéd jokainen kiyltidji siivoaa omat jilkensi.
Kerhotilaan kannattaa laatia yhteiset kiyttos

Annot,

joihin Kirjataan tilan varanneen kiyttédjian velvollisuus

siivota huolellisesti omat jilkensi kiiyton piityttyd.
Kiylosadantoihin voi ollaa jopa maininnan siité, etld
mikili tiloja ei ole asianmukaisesti kiiyton jilkeen
siivoltu, perii yhtio siivouskustannukset tilan varan-
neelta kilyttijilti toteutuneen mukaan. Yleensi tilat
varataan jonkinlaisen varausjirjestelmin kautta, jol-
loin kiiyttidjin voi sitouttaa kiyttosidiantoihin varauk-
sen tekemisen yhteydessi.

Mikiili kyse on yhtion jérjestimiisti tapahtumasta,

johon kaikki osakkaat on kutsuttu, on yhti6 lihtokoh-

taisesti vastuussa myos tilan siivoamisesta tapah-
tuman jilkeen. Esimerkiksi joulutalkoiden jilkeen
vhtion kerhotiloissa jirjestimiin illanvieton aiheutta-
ma yliméiriinen siivouskerta voidaan kattaa yhtion
varoista. Mahdollista on tietenkin myds, ettid asuk-
kaat yhteistyOssi siivoavat tilat tapahtuman jéilkeen
tai ettil etukiteen on joidenkin asukkaiden kanssa
sovittu tilojen siivoamisesta talkoohengessi. Sen
sijaan yhtiollid ei normaalitilanteessa ole perusteita

jélkikéteen perid tapahtumaan osallistuneilta erillisti

maksua tapahtumasta aiheutuneiden yliméériisten
siivouskulujen kattamiseksi. Jos taas joku asukkaista
on varannut tilan kiyttoonsi, vastaa hiin lihtokoh-
taisesti kilyttosiintojen mukaisesta tilan siivoami-
sesta sekid mahdollisen kiytto- tai siivousmaksun
suorittamisesta siinéikin tapauksessa, etti hin olisi
esimerkiksi taloyhtion Facebook-ryhmiissi kutsunut
muutkin asukkaat osallistumaan j
tapahtumaan. ©

drjestiimiinsii
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Fortum Liisi

fortum.fi/liisi

Fortum Liisi -palvelu on tarkoitettu taloyhtidille ja yrityksille
Espoossa, Kaunidaisissa, Kirkkonummella, Joensuussa
Jarvenpddssa ja Tuusulassa.

Join the
change

@fortum

Uusi nimi,
vahvat perinteet

BMI on uusi nimi kattoteollisuudessa, mutta alan asiantuntijoille olemme kaikkea muuta kuin vasta-alkajia.
BMI Groupiin kuuluvat katto- ja vedeneristysalan luotetuimmat osaajat Suomessa: BMl Icopal ja BMI Ormax.
Meilla BMI:ssa yhdistyy saman katon alla yli 165 vuoden kokemus kestavien ja kauniiden kattotuotteiden

valmistamisesta. Loyda tuotteet, joihin luotat: bmigroup.com/fi | icopal.fi | ormax.fi

Aina enemman kuin katto.



TEKSTI Asko Sirkia

Kiinteistoalan luotettavat asiantuntijat - REM-verkosto - kokoontui
marraskuussa perinteiseen vuostkokoukseensa. Nyt kohteena oli Budapest.

REM-VUOSI PAATOKSEEN
BUDAPESTISSA

EM-kumppanuusverkosto sai alkun-

sa jo vuonna 2004 ja on siiti lihtien

koonnut yhteen hyviimaineisia kiin-

teistoalalla toimivia huippuosaajia.

Isiintinééin Kiinko ja Kiinteistoalan

Kustannus Oy verkosto tukee ja edis-
tid jasentensi litketoimintaa seki tekee kiinteistoalaa
hyodytléaviid yhleistyoli.

Tini vuonna verkoston vuosikokous pidettiin
Budapestissa, jossa kiytiin lipi kulunut REM-vuosi
ja luodattiin tulevaa. Jilleen kerran jokakeviisti,
Helsingin Messukeskuksessa jirjestettivii Taloyhtio-
tapahtumaa pidettiin yleisesti onnistuneena. Samoin
syksyisti Kiinteistoalan Vuosiseminaaria Tampereel-
la.

Kokouksessa keskusteltiin paljon ja asetettiin
askelmerkkeji tulevalle REM-vuodelle. Myés vuonna
2020 Taloyhtiotapahtuma on hyvin keskeinen osa
REM-konseptia. Helsingin Messukeskuksen Siivessi
21. huhtikuuta pidettivisti taloyhtividen vuoden
tirkeimmiisti teemapdivistii [6ydit ennakkotietoja jo
nyt osoitteesta www.taloyhtiotapahtuma.net.

Kokouksessa paikallista virid edusti tohtori Mik-
los Nemeth, joka alusti Unkarin ja Budapestin kiin-
teistomarkkinoiden nykytilanteesta. Piivi huipentui
juhlaillalliseen, jonka aikana muistettiin pitkéin
vhteistyossi mukana olleita kumppaneita.

Kymmenestd REM vuodesta kunniakirjan sai
Vastuu Group, joka aloitti REM-taipaleensa Suomen
Tilaajavastuu Oy:n nimelld. Yhtion puolesta kunnia-

kirjan otti vastaan asiakkuusjohtaja Antti-Eemeli
Miikinen. Fortum on ollut REM-kumppani viisi
vuotta, ja yhtion puolesta kunniakirjan vastaanotti
markkinointipéillikko Lotta Laxen. ©

@ Matkaan kuului
myos jokiristeily
Kalastajabastionin
vartioimalla syksyisel-
1a Tonavalla. Kuva:
Sprok/Wiki Commons

© Ensi vuonna ela-
koityvaa Kiinteistoalan
Kustannus Oy:n toimi-
tusjohtajaa Veli-Pekka
Tihlmania puolestaan
muistettiin REM-kon-
septin hyvaksi tehdysta
tyosta asiaankuuluvin
menoin. Kuva: Asko
Sirkia

O Kiinteistdalan Luotettavien Asiantuntijoiden vuosi- ja kehittamiskokous pidettiin 27.-29.11. Budapestissa. Kuvat: Asko Sirkia
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BATTO KUNTOON & KATTOHOIVA

Suojaa kiinteistosi arvoal!

ONKO KATTOSI
TALVIKUNNOSSA?

Enkopur® - Takuutiivistykset % Poistamalla lumet katolta vdhennit vuotoriskia. %%

Enke Arctic Seal - Tiivistysmassa % Meilta vastuullisesti lumenpudotukset ja lumiesteiden

Enke Multi Protect - Ruostesuojamaali asennukset, pyyda tarjous!

Enkonol - Paksupinnoite

LUX-Top® - Putoamissuojaukset ASIANTUNTIJAPALVELUT, HUOLTOPALVELUT

SammalNauha - Kuparinauha katolle I(SI:JI:IJLOIVI?'?':"IIE(I.)J llfll-(\;rlgl\:ll]ili IJ.II-E\

JAVALVONTA
[ X
TIVISTYKSET PINNOITUKSET TURVALLISUUS
5 vuoden takuutiivistykset Pinnoituk'set huopa- ja LQX-top
peltikatolle putoamissuojaukset MAALAUSJA HUOLTOH'STOR'A

Ab RoofTech Finland Oy RoofToch PINNOITUS SAATAVIL"LA
PILVESTA!

info @rooftech.fi

(w)

@, KINTEISTOALAN

NZ KUSTANNUS 0Y

: _ Varaudu
.VaStuun‘]a.ko opa}s, tulevaan vuoteen
jota olet aina etsinyt! ajoissa!

Pyyda nyt tarjoukset esimerkiksi
kevathuolloista ja pinnoituksista. “

KODIN Kevéitih:olloista -10Zo
VASTUUNJAKOTAULUKKO koodilla KATT0202

Tiivis opas taloyhtion ja osakkaan
kunnossapitovastuista!

Vastuut on merkitty 3D-kuviin
huonetiloittain. Perustuu Talo-
yhtion vastuunjakotaulukkoon.

12,00 €

TILAA:

@ www.kiinkust.fi Q 075757 8591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi




rahan hinta

Rahan hinta
joulukuussa

Suomen Kiinteistolehti julkaisee yhteistyossa
Suomen Vuokranantajien kanssa Suomen
Rahatiedon Seppo Rekosen laatimia
lainakorkojen vertailuja.

Asuntolaina

Uusi asuntolaina, 85 000 €/15 v, lyhennys kuukausittain;
paakaupunkiseudulla asuntolainoja tarjoavan pankin luot-
tokriteerien mukaisella vakuusarvostuksella ja maksukykyar-
vioinnilla antama tarjous.

ASUNTOLAINA 85 000 €/15 v 2.12.2019
pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Nordea 0,92 % 0,80% | 754,00
Aktia Pankki Oyj 0,94 % 0,80% | 914,00
Hypo 0,94 % 0,80 % | 923,00
Handelsbanken 0,95 % 0,80 % 945,00
Nooa Saastopankki 0,96 % 0,85% | 710,00
OP Helsinki 0,97 % 0,85 % 754,00
S-Pankki 0,97 % 0,85% | 755,00
Danske Bank 0,99 % 0,85 % 886,00
Suupohjan Osuuspankki 1,00 % 0,85 % 950,00
Alandsbanken 1,14 % 1,00 % 932,00

Lahde: Suomen Rahatieto

Joulukuusta 2018 joulukuuhun 2019 on marginaali laskenut
kuudella pankilla ja pysynyt ennallaan kolmella pankilla. Yh-
den pankin marginaali on noussut. OP Helsinki ja Suupohjan
osuuspankki ovat syyskuun jalkeen alentaneet marginaaliaan.
Uuden asuntolainan keskihinta onkin alentunut -0,05 pro-
senttiyksikkoa joulukuusta 2018.

Sijoitusasuntolaina

Paakaupunkiseudulla sijaitseva hyvakuntoinen sijoitusasunto,
johon pankki antaa lainatarjouksen luottokriteerien mukaisel-
la vakuusarvostuksella ja maksukykyarvioinnilla. Laina

150 000 euroa, laina-aika 25 vuotta, lyhennys puolivuosittain.

Ei tarjousta: Pankki harkitsee tapauskohtaisesti sijoitus-
asuntolainat, ei vakiotuote.

Joulukuussa 2018 sijoituslainatarjouksen antoi seitse-
man pankkia ja nyt joulukuussa 2019 vertailussa yhdeksan
pankkia. Vuoden 2019 aikana oman lainatarjouksensa ovat
tuoneet kilpailuun Nordea ja Suupohjan osuuspankki. Jou-
lukuusta 2018 joulukuuhun 2019 uuden sijoitusasuntolainan
keskihinta onkin laskenut + 0,098 prosenttiyksikkoa. Luoto-
tusasteet liikkuivat nyt 0,70 - 0,85 prosentin haarukassa.

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Nordea 0,84 % 0,80% | 715,00
Handelsbanken 0,94 % 0,90 % 685,00
S-Pankki 0,98 % 0,95 % 563,00
Danske Bank 1,04% 1,00 % 735,00
OP Helsinki* 1,04 % 1,00 % 715,00
Alandsbanken 1,04 % 1,00% | 820,00
Aktia Pankki Oyj 1,05 % 1,00% | 935,00
Suupohjan Osuuspankki 1,26 % 1,20 % 1 075,00
Nooa Saéastdpankki 1,38 % 1,35 % 500,00
Hypo ei tarjousta

* Bonuskertyman kéayttdarvo 375 €/v (arvio 2019)
Léhde: Suomen Rahatieto

Taloyhtidlaina

1960-luvulla rakennettuun Lansi-Helsingissa sijaitsevaan
kerrostaloon on suunnitteilla remontti. Tehdyn kartoituksen
perusteella sen kustannusarvio on 400 000 euroa. Taloyh-
tiélla on yhden asunnon myynnistéa omarahoitusta 100 000
euroa. Rahoitustarve on siis 300 000 euroa. Osa asukkaista
on ilmoittanut isannaitsijan tekeman asukaskyselyn tulok-
sena maksavansa rahoitusosuutensa kerralla pois. Taloyhtié
tarvitsee lainarahaa remontin suorittamiseen 250 000 euroa.
Hallituksen laskelmien mukaan laina-ajaksi tarvitaan tall6in
15 vuotta. Lainaa lyhennetaan puolivuosittain ja lyhennystapa
on annuiteetti. Vakuudeksi lainalle tarjotaan kiinteistokiinni-
tyksia.

Joulukuusta 2018 joulukuuhun 2019 on neljan pankin
marginaali laskenut ja kahden pankin marginaali noussut.
Kolmen pankin hinnoittelu on pysynyt ennallaan. Kun Hypo
marraskuussa korotti marginaaliaan, maksaa uusi taloyhtié-
laina nyt keskimaarin + 0,02 prosenttiyksikk6d enemman
kuin joulukuussa 2018. Useampi pankki muistuttaa, etta
sijoittajaosakkaiden osuuden kasvaessa rahan hinta taloyh-
tidlle kallistuu.

TALOYHTIOLAINA 250 000 £/15 v 2.12.2019
pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Aktia Pankki Oyj 0,76 % 0,70 % 1225,00
Danske Bank 0,77 % 0,72% 1 000,00
Handelsbanken 0,84 % 0,80 % 810,00
OP Helsinki 0,85 % 0,80 % 869,00
Nordea 0,85 % 0,80 % 1019,00
S-Pankki 0,88 % 0,85 % 568

Hypo 0,95 % 0,90% | 980,00
Suupohjan Osuuspankki 0,27 % 1,20 % 1 325,00
Nooa Saéastdpankki 1,43 % 1,40 % 610,00

Lahde: Suomen Rahatieto

Korot 2.12.2019 tilanteen mukaan. Todellinen kokonaiskorko sisaltda marginaalin, viitekoron, nostopalkkiot ja hoitokulut laina-ajalle jaksotettuna.
Viitekorko on kaikissa kolmessa lainassa kaikilla tarjouksen antaneilla pankeilla 12 kk euribor.
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Nimitykset

Kiinteistoliitto Uusimaa
Sanni Nuutinen aloitti
lakimiehena 18.11.2019.

Realia Group -konserni
Henkiléstojohtajaksi ja
johtoryhman jaseneksi
on nimitetty KM, VTK
Marjo Paakké. Han
aloittaa tehtavassaan
viimeistaan 13.2.2020.

Stark Suomi Oy

Jarmo Salmi on nimitetty kau-
palliseksi johtajaksi ja johtoryh-
man jaseneksi.

Jari Tuomikoski on nimitetty
hankintajohtajaksi.

Rakennuttajatoimisto

HTJ Oy

Vantaan toimisto
Petri Niemi on aloit-
tanut hankinta-asian-
tuntijan tehtavissa.

Miika Hamalainen on
aloittanut Infrapalve-
luiden rakennuttaja-
insin6orin tehtavissa.

Anu Roimela on
aloittanut Infrapalve-
luiden rakennuttaja-
insindorin tehtavissa.

Tuomas Akerla on
aloittanut talous-
paallikon tehtavissa.

Turun toimistolla on aloittanut
Ewa Wikman Infrapal-
veluiden rakennutta-
jainsinoorin tehtavissa.

Tampereen toimistolla on aloittanut
Jari Tainio aluejohta-
jan tehtavissa.

LVI-Tekniset Urakoitsijat
LVI-TU ry
Varatuomari Mika Hokkanen

on nimitetty toimitusjohtajaksi
1.1.2020 alkaen.

LVI-tyoteknikko Marko Kempas
aloitti 16.12.2019 LVI-asiantun-
tijana.

Sweco Taloyhtidpalvelut Helsinki | Turku | Kuopio

Vaihde: 020 739 3000 | Tarjouspyynnét: tarjoukset.taloyhtiopalvelut@sweco.fi | www.sweco.fi/taloyhtiopalvelut




O Alhainen korkotaso
on vauhdittanut osto-
hysteriaa entisestaan
Pariisin keskustassa.
Keskinelidhinta on talla
hetkella 10 115 euroa.

TEKSTI: Virpi Latva KUVAT: Devenez Proprio ja Photothéque de Paris

Alhainen korkotaso saa yhd useamman ranskalaisen suunnittelemaan
enstasunnon ostoa. Jo useat tuhannet ovat saaneet projektinsa alkuun
ryhmdrahoitusperiaatteella toimivan alustan kautta.

ALKUPAAOMA NETTI-
LAHJOITUKS

42

aitsi lihisukulaiset, myos ystiviit, tyo-
toverit tai vaikka pinnansa polttaneet
naapurit voivat osallistua alkupdioman
kartoittamiseen vihintiddn 20 euron
lahjoituksella. Pienisti puroista voi
synlyi iso joki.
Rahan kerjiiminen ensiasunnon ostoa varten
on monesli vaikeaa, jopa omalta apella lai anopil-
ta. Tistd oivalluksesta syntyi Ranskan Orleansissa
liikeidea joka pyorittidi jo miljardin liikevaihtoa.
Crowdfunding-periaatteella toimivan alustan kautta
ensiasunnon hankkijat voivat haalia kasaan pankki-
lainan saamiseen vaadittavan pesimunan.
- Olen itse ollut aikanaan samassa tilanteessa. Jos
vanhempani eiviit olisi kyenneet auttamaan minua,
en ymmarri, kuinka olisin paissyt akuun. Liikeidea

lihti tiisti ajatuksesta, ketoo Devenez Proprio -alus-
lan peruslajajisen Ludovic Laborde.
Rahankeruukampanja kestii 21 péivii. Toteutta-
misessa kilytetdin hyviiksi ostajien some-verkostoa.
Tavoitteena on kaksi prosenttia asunnon hinnasta.
Keskimédriinen kertynyt summa on 3 854 euroa,
toiset saavat kokoon enemmiin, toiset vihemmiin.
Ludovic Laborden mukaan parhaimmat potit
keriiviit sosiaalisessa mediassa vilkkaasti liitkkuvat
nuoret ostajapariskunnat. Tiamai kiy ilmi jo alustalla

julkaistuista lukuisista kiitosposteista, joissa onnelli-

nen nuoripari poseeraa uuden kotinsa edustalla.

- Toki jokaisessa potissa on yleensi yksi tai
useampi iso lahjoitus lihisukulaisilta, mutta asunnon
ostajan aktiivisuus somessa vaikuttaa siithen, miten
paljon lahjoituksia kertyy.
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Huutokauppahysteriaa

Keruukampanjan alettua lihestyy ostaja sukulaisia
ja tuttavia ensin sithkopostitse ja rohkaisee néiti
jakamaan viestit ja kuvat somessa. Harva nimittiin
rohkenee ottaa asian itse puhecksi tyopaikalla tai
taloyhtion pihan siivoustalkoissa, vaikka niistikin
kontakteista l16ytyy lahjoittajia. Kissasi vierailuihin
kukkapenkissiin kyllistynyt naapuri saattaa hinkin
nimittiin antaa mielelliin muutaman kympin muut-
toprojektisi tucksi.

- Niiin kampanja tavoittaa mahdollisimman
paljon ihmisii ja summien kertyessi tilille some-yh-
teis6on luodaan tietynlainen huutokauppahysteria,
Ludovic Laborde kertoo.

Jo tuhannet ensiasunnon ostajat ovat saaneet
projektinsa alkuun alustan avustuksella. Devenez
Proprio laskuttaa poteista komission, mutta vain
siiné lapauksessa, elli keruutavoilleeseen pidsliin ja
pankkilaina irtoaa.

Vaikka pienisti puroista kertyy mukavia summia,
valtaosa alustan kiiyttijisti ostaa asuntonsa seudulta,
missi hinnat ovat alhaisempia kuin Ranskan suurissa
kaupungeissa. Pariisilaiskaksion hankkijan ei siis kan-
nata kuvitella, ettii kaksi prosenttia asunnon hinnasta
kertyisi helposti crowdfundingilla. Miljoonakimppien
rahoittamiseen tarvitaan jireiimpii keinoja.

Bordeaux pariisilaisten suosiossa

Ranskan asuntomarkkinat ovat kuumentuneet enti-
sestidn alhaisen korkotason takia. Kaikkien aikojen
enniitysvuosi oli 2017, jolloin tehtiin noin miljoona
asuntokauppaa. Kauppaa kiydiin edelleen vilkkaas-
ti, mutta miljoonan raja ci mene enid rikki.
Ostohysteria niitkyy myos nelichinnoissa. Suur-Pa-
riisin alueella neliGhintoihin tupsahti keskiméérin
kahdecksan prosenttia lisiid ja maascudullakin nousu
oli 4,5 prosentin luokkaa. Kovin nousu oli kuitenkin
Bordeaux’ssa, jossa nelichinnat kohosivat vuoden
aikana periiti 12 prosenttia. Paikalliset syyttéviit tisti
pariisilaisia asunnon ostajia, jotka nauttivat Garon-

@ Devenez Proprio -tiimi. Ludovic Laborde (kolmas vas.) tietaa,

etta rahan pyytaminen ensiasuntoa varten on monesti vaikeaa, vaikka
kyseessa olisi lahisukulainen. Yhtiétoverit vasemmalta oikealle: Frédéric
Barclais, Fabienne Laborde ja Jean-Christophe Boccon-Gibod.

ne-joen laakson halvemmista nelidisti ja parem-
masta elimiin laadusta, mutta hurauttavat parissa
tunnissa TGV-junalla piiikaupunkiin téihin. Sama
pariisilaisilmio nostaa muun muassa loma-asuntojen
hintoja kohtuullisen junamatkan péissi piikaupun-
gista olevissa Normandian ja Bretagnen kaupungeis-
sa.

Pariisin keskihinta on 10 115 euroa neliolti, miki
tarkoittaa kiytinnossi vaihtelua 6 600 ja 16 000
curon vililld, kaupunginosasta riippuen. Bordeaux-
laisasunnon keskineliohinta on puolet viihemmiin eli
noin viisi tuhatta euroa. Ranskan halvimmat asunnot
16ytyviit keskusylingolli sijaitsevasta Saint-Etiennes-
ti, jossa nelichinta on vain 1 296 euroa. Myos Saksan
rajalla olevasta Mulhousesta sekii Bretagnen niemi-
maan ddrimmiisessi kirjessi kokottiviisti Brestisti
saa nelioitid halvalla. @

GRANLUND
TALOYHTIOPALVELUT

KORJAUSRAKENTAMISTA
OSAKKAITA KUUNNELLEN

L flin

yli 900 asiantuntijaa 20 paikkakunnalla aina Helsingisté Rovaniemelle.

1960 perustettu Granlund keskittyy hyvinvointiin rakennuksissa. Talotekniikkasuunnitteluun, konsultointiin ja ohjelmistoihin erikoistunut yhtié tyéllistaa

Huolehdimme korjausrakentamisen palveluista
aina kuntoselvityksistd peruskorjauksiin.
Toimimme isé@nnéitsijén ja taloyhtién tukena
kaikissa taloyhtién korjaustarpeissa.

Asiantuntijoillamme on pohjoisen rakennuskannan
vahva tuntemus ja vuosikymmenten kokemus

korjausrakentamisesta.
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[W] Ota yhteytts
2} 3 granlund.fi/taloyhtio
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KINTEISTOALAN
KUSTANNUS 0Y

Vuokravalvonnan tutkinto (VVT) 4.2.-8.6.2020 Helsinki

Antaa perusteet hallita keskeiset osa-alueet vuokra- ja vastike-
valvonnassa, selvittda vuokra- ja vastikekirjanpidon perusteita.
Lue lisda http://kiinko.fi/2401006

Kiinteistdalan kirjanpidon koulutus ja tutkinto | (KPT®I)
10.2.-8.6.2020 Helsinki

Koulutuksen tavoite on antaa opiskelijalle perusvalmiudet asunto-
ja kiinteistdosakeyhtididen kirjanpitotehtavien hoitamiseen.
Lue lisaa http://kiinko.fi/2401007

Kiinteistbalan talouspaallikén tutkinto (KITA)
24.2020-24.3.2021 Helsinki

Koulutuksesta saat laaja-alaisen nakemyksen laskentatoimen
johtamisesta seka ulkoisen ja sisdisen laskennan prosesseista.
Koulutuksessa syvennat kiinteistdalan eri yhteisélakeja soveltavien
yhtididen tilinpaatds- ja verosuunnittelua ja selvitat kiinteisto-
talouden ja -sijoittamisen seka yritystalouden perusteita.

Lue liséa http://kiinko.fi/2401020

M Kiinko

Kiinko on kiinteistdalan johtava kouluttaja, joka kehittaa alan nykyisten
ja tulevien ammattilaisten osaamista. Tutustu koko koulutustarjon-
taamme www.kiinko.fi. Muutamme tiedon taidoksi ja toiminnaksi.



el -y MYVALLOX ILMANVAIHTO

valinta

ENTISTA ENEMMAN AUTOMATIIKKAA

Nyt MyVallox-ilmanvaihtokoneissa on sisdisen kosteusanturin lisaksi myos hiilidioksidian-
turi. Niiden ansiosta ilmanvaihto vaatii yha vahemman aktiivista saatoéa. Tuloilman [am-
potila pysyy ymparivuotisesti vakaana lammontalteenoton osittaisen ohituksen ansiosta.
MyVallox Control -ohjaimen ja MyVallox Cloud -pilvipalvelun kayttoliittymat ovat entista
selkeammat ja helppokayttdisemmat. Uudistetulla MyVallox-koneella voidaan entista
monipuolisemmin ohjata maalampdapiiriin liitettyd kanavapatteria.

Lue lisaa!
Valitse Vallox ja hengita vapaasti!

VAI.I.OX www.vallox.com

HOME of FRESH AIR
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co onnea vuoteen 2020 S
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Vastuut
lumenpudotuksessa

AKI ROSEN

Asianajaja, varatuomari
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Talvi lahestyy ja lumentulo aiheuttaa asunto-osakeyhtioille taas pohdittavaa.
Varsinkin kerrostaloissa lumen keraantyminen katoille voi aiheuttaa vahinkoa seka

rakenteille etta ihmisille.

en lisiiksi, ettii sulava lumi voi aiheuttaa

vesivahinkoja, lumenpudotuksen laiminlyomi-

nen saattaa pahimmassa tapauksessa johtaa
suuriin vahinkoihin tai vammoihin ja jopa rikos-
oikeudelliseen vastuuseen. Lumenpudotus on siis
syyld jirjestiad huolellisesti, jotta vahinkotilanteilta
viilltytdén. Jos vahinko kuitenkin sattuu, kuka on siiti
astuussa?

Jirjestyslain mukaan rakennuksen omistajan tai
haltijan on huolehdittava siiti, ettei rakennukses-
ta, rakennelmasta tai muusta vastaavasta paikasta
putoava lumi tai jii aiheuta vaaraa ihmisille tai
omaisuudelle. Lisitksi maankéiytto- ja rakennuslaki
edellyttia pitiméin rakennuksen ympéristoineen
sellaisessa kunnossa, ettii se tiyttii terveellisyyden,
turvallisuuden ja kiyttokelpoisuuden vaatimukset.

Lihtokohtaisesti asunto-osakeyhtion hallitus
vastaa lumenpudoluksen asianmukaisesta jérjesti-
misesti. Kiytinnossi vastuu ns. kattolumen méiirin
tarkkailusta ja lumen pudottamisen tilaamisesta
voidaan sopimusteitse uskoa esim. isinnaitsijin tai
huoltoyhtion tehtiviiksi.

Korkeimman oikeuden ratkaisussa 2007:62 on
Kkiisitelty vastuunjakoa tilanteessa, jossa kiinteiston
hoito oli sopimuksella siirretty huoltoyhtiélle. Sopi-
mus oli muutoin hyvinkin yksityiskohtainen, mutta
se ei sisiltiinyt mainintaa siiti, ettd lumen ja jidéin

poistamisen katolta kuului huoltoyhtion tehtéviin.
Tamiin seurauksena asunto-osakeyhtion hallituksen
puheenjohtaja tuomittiin kuolemantuottamuksesta,
kun jédidlohkare oli pudonnut ohikulkijan pédille ja
surmannut timén.

Samanlaista tilannetta on kisitelty myos Helsingin
kiirdjioikeudessa vuonna 2014. Tiissi tapauksessa
asunto-osakeyhtio ja huoltoyhti olivat tehneet sopi-
muksen, jossa nimenomaisesti sovittiin huoltoyhtion
olevan vastuussa jii- ja lumitilanteen seuraamisesta
seki siihen liittyvien toimenpiteiden toteuttamisesta.
Asunto-osakeyhtion hallitus ei joutunut vastuuseen
vahingosta, joka aiheutui jidlohkareen putoami-
sesta katolta aiheuttaen kuolemantapauksen. Sen
sijaan tuomioistuin katsoi huoltoyhtion tyontekijian
toimineen huolimattomasti, kun timi ei ollut ryhty-
nyt toimiin lumen putoamisesta aiheutuvan vaaran
villttamiseksi. Kérijidoikeus tuomitsi tyontekijin
sakkoihin kuolemantuottamuksesta.

Jos vastuu lumi- ja jiitilanteen tarkkailusta ja
lumenpudotuksesta halutaan siirtdd huoltoyhtisl-
le, asunto-osakeyhtion kannattaa laatia selked ja
riittiavin yksiloity sopimus, jotta valvonta- ja kunnos-
sapitovastuu lumenpudottamisesta tosiasiallisesti
siirtyy huoltoyhtiolle. Oikeuskiytinnon perusteella
sopimuksen selkeydelld ja kattavuudella on keskeinen
merkitys arvioitaessa eri osapuolten vastuuta. @
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Taloyhtiossi

lh tuumitaan

Tip tap, tip tap - turvallista ja hairi6tonta joulun odotusta

On jélleen glégin, pipareiden ja joulukoristeiden aika. Taloyh-
tididen asukkaat virittaytyvat joulun tunnelmaan. Mutta miten
yhtiéssa jouluun saa oikein virittaytya?

TEKSTI: Marika Sipila

Asukas saa lahtokohtaisesti virittaa ja sisustaa huoneistonsa seka
parvekkeensa halunsa mukaisesti. Koristelussa tulee kuitenkin
huomioida naapurit ja erityisesti paloturvallisuus. Esimerkiksi
erilaiset vilkkuvat ja kirkkaat valosarjat saattavat olla haitaksi
naapureille. Aéritilanteessa taloyhti6 voi kieltaa valot, jos ne
aiheuttavat selkeaa vaaraa tai metelia.

Taloyhtio voisi antaa ohjeita asukkaille jouluvalojen kaytds-
sa ja samalla kannustaa keskustelemaan naapurin kanssa, jos
suunnittelee jotain merkittavampaa valoinstallaatiota. Keskus-
telemalla asiat yleensa jarjestyvat parhaiten ja vaiva jaa vain
kuvitelmaksi.

Enta sitten rappukaytavan joulukoristeet ja ovikranssit - ker-
rostalon kestoaihe. Pelastuslaki kieltaa periaatteessa tavaroiden
sailyttdmisen kerrostalojen kulkureiteilla. Lakia sovellettaessa ei

tavanomaiset ilmoitustaulut, kynnysmatot tai ovikoristeet olisi

kiellettyja. Mutta sen sijaan lastenvaunujen, pulkkien tai muiden
kulkua haittaavien esineiden sailytys on porraskaytavassa kiellet-
ty. Jos taloyhtidlla hankkisi joulukuusen, tulisi se sijoittaa pihalle

eika aulaan tai porraskaytavaan.

Mita tulee kynttilSihin seka sédhkovaloihin, on paloturvallisuus
erittain tarkeaa. Johdotettuja koristeita kannattaa pitaa silmalla,
koska muuntajat, johdot tai valot voivat kuumentua liikaa. Vau-
rioituneita koristevaloja ei pida koskaan kayttaa tai yrittaa itse
korjata. My6s aidon kynttilan nakoiset tekovalot ovat oiva tapa

varmistaa paloturvallisuus.

Ja viela muistutus taloyhtion jouluohjeisiin. Asunnoissa tulee
olla toimiva/t palovaroitin. Muistathan tarkistaa sen toimiminen.
Varoittimen avulla moni alkava palo on huomattu ennen suurem-
paa vahinkoa. Pelkka patterin vaihto varoittimeen ei aina auta,
vaan koko laite tulisi vaihtaa uuteen noin 7-10 vuoden vélein. @

Porvoon ja Hyvinkdén-Riihimden-Mantséldn Kiinteistéyhdis-
tysten sekd Finlands Svenska Fastighetsféreningin toiminnan-
Johtaja Marika Sipilé vastaa lukijoita askarruttaviin kysymyksiin.

Kiinteistojen yllapidon asiantuntija

Eerola-Yhtiot

- 50 vuotta
kotimaista

vastuullista
perheyrittajyytta

Me hoidamme 24/7.

Monipuolinen palvelutarjontamme kiinteistoéille ympari vuoden
» Erotinhuolto » Viemarihuolto « Putkistojen kuvaus ja pesu ¢ Kuivanapito
» Jatevesipalvelut « Puhdasvesipalvelut  Suurtehoimurointi ja -puhallus
» Vaihtolavat ja kuljetuspalvelut « Tilapaiskaymaéléat — Norsu-WC

www.eerolayhtiot.fi

PALVELUKESKUKSEMME

Keskus 09 855 30 40
Paakaupunkiseutu
Kiinteistot 09 855 30 450
Infra 09 855 30 449
Imurointi / puhallus 09 855 30 452
Vaihtolavat / kuljetukset

09 855 30 460
Loka-autopalvelut 019 331 002
Tapahtumapalvelut 09 855 30 460
Puhdasvesipalvelut 09 855 30 466
Lansi-Uusimaa

Lohja 019 331 002
Hanko 019248 67 13
Pirkanmaa ja Hame
Tervakoski 019 766 622
Ylojarvi 03 31 42 59 00
Virrat 03 31 42 59 00
Ikaalinen 03 31 42 59 00
Lahti 038757215
Itd-Uusimaa

Porvoo 019 57527 77
Loviisa 0409128117
Mantsala 019 643 408
Varsinais-Suomi

Kaarina 02 243 36 66
Keski-Suomi

Jyvaskyla 014 675 888
Etela-Savo

Mikkeli 0440 172 000
Etelé-Karjala

Lappeenranta 050 400 75 31
Pohjois-Savo

Leppavirta 040 123 99 44
Siilinjarvi 0400 271 643
Pohjanmaa

Seinajoki 06 414 40 88
Vaasa 06 317 80 90
Kannus 050 477 00 93
Oulu 050 357 46 32
Pohjois-Suomi

Rovaniemi 050 343 02 30
Tornio 050 515 18 36
Kittila 050 570 40 07

Puhdasvesipalvelut
valtakunnallisesti 09 855 30 466
Verraton erotinkaivopalvelut
valtakunnallisesti 09 855 30 495

Ympari vuoden. Kaikkialla Suomessa. 24 palvelukeskuksesta kasin. Vankalla paikallistuntemuksella.
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KUKA?

TIIA TUKIAINEN
Lakimies

Suomen Vuokranantajat ry

Pienti pintaremonttia

Osakkeenomistajalle voi tulla vuokralaisen kanssa eteen tilanne, jossa pohditaan,
pitaisiko huoneistossa tehda pienta pintaremonttia, jotta vuokralainen viihtyisi

pidempaan vuokralaisena.

ienien pintaremonttien suorittamisesta ja

kustannuksista tuntuu heriivin kysymyksii

etenkin muutamasta aihealueesta, joita kisitel-
ldén tdssd artikkelissa.
Vuokralaisen saatava lupa remonttiin

Mikiili vuokralainen haluaa suorittaa asunnossa

pientikin tdysin mukavuussyisté tehtéviid remonttia,
Liylyy hiinen kéintyi asiassa aina ensiksi vuokranan-
tajan puoleen. Vuokralaisella ei ole lihtokohtaisesti
oikeutta tehdi asuinhuoneistossa ilman vuokranan-
tajan lupaa minkiinlaisia korjaus- tai muutostoiti.
Niiin ollen, halusipa vuokralainen sitten hieman
maalata seiniii, vaihtaa olohuoneen muovimaton
laminaattiin tai vaihtaa keittion kaapistot uusiin,
tulee hiinen ennen toimeen ryhtymisti saada tihéin
vuokranantajalta lupa.

Sopimus remontista tehtava

Mikili osakkeenomistaja antaa vuokralaiselleen luvan
tehdi remonttia, on syyti kiinnittii erityistid huo-
miota remontista sopimiseen. Pensseliin ei kannat-
taisi tarttua ennen kuin kaikki osapuolet ovat samaa
mieltd remontin tekemisen yksityiskohdista. Valitet-
tavan usein tilanteen kuulee kuitenkin meneviin niin,
cttd vuokranantaja antaa suullisesti luvan pienelti
kuulostavaan remonttiin, mutta vaokralainen onkin
ymmirtinyt sekid remontin laajuuden ettid remontista
aiheutuvat kustannukset aivan eri tavalla kuin vuokra-
nantaja. Jilkipyykin selvittiminen vie kaikkien aikaa
paljon enemmén kuin se, etti asioista olisi sovittu
kirjallisesti etukéteen mahdollisimman yksityiskoh-
taisesti ja selkedsti.

Sopia tulisi etenkin siiti, kuka kustantaa remontin
jasiind kéytettidvit materiaalit. Materiaaleista tulee
sopia mahdollisimman yksityiskohtaisesti. "Vaalea”
voi larkoiltaa toiselle puolihimmeiid maalarinval-
koista ja toiselle puolikiiltiviid punaisella sivytettyi
valkoista. Mitid laajemmasta remontista on kyse, siti

tarkemmin tulee sopia siitd, tekeeko siti vuokralai-
nen itse vai ulkopuolinen ammattilainen. Téarkeédid on
sopia myos aikataulusta: milloin tyon on oltava valmis

ja milloin vuokranantaja voi tulla tarkistamaan

lopputuloksen. Viirinkisitysten villttimiseksi on
hyvi sopia myos siitd, jadvitko suoritetut muutostyot
huoneistoon vuokrasuhteen piittyessi. Vuokrananta-

jan tulee luonnollisesti osakkeenomistajana muistaa

tarvittaessa ilmoittaa taloyhtiolle muutostoista.
Suomen Vuokranantajal on laatinut jisenistolleen
kiyttoon sopimuksen korjaus- ja muutostoisti. Vuok-
ranantaja ja vuokralainen voivat kiyttid sopimusmal-
lia pohjana sopiessaan huoneistossa suoritettavasta
remontista ja sen yksityiskohdista, jotta kaikista
olennaisista seikoista tulee sovittua jo etukiiteen.

Remontti ja yhtion kunnossapitovastuu
Jos tiysin mukavuussyisti tehtiviin remontin yhtey-
dessii uusitaan myos yhtion kunnossapitovastuulle
kuuluvia osia, saattaa mieleen tulla kysymys, tulisiko
vhtion osallistua remontin kustannuksiin joiltakin
osin. Yhtion ei tillaisten remonttien yhteydessi tule
kuitenkaan kustantaa yhtion kunnossapitovastuulla
olevien osien remontointia. Mikiili pdétetiddan vaihtaa
esimerkiksi yhtion kunnossapitovastuulle kuuluva
hana, ei yhtio vastaa hanan uusimisen kustannuk-
sista, ellei hanassa ole mitiin varsinaista korjaus-
tarvetta. Yhtioé kunnostaa kunnossapitovastuulleen
kuuluvia osia vasta, kun niissi havaitaan sellaista vi-
kaa tai vauriota, joka edellyttia yhtion toimenpiteiti.
Mikili osakkeenomistaja haluaa vain mukavuussyisti
hankkia uudemman hanan, hiin vastaa sen hankki-
miskustannuksista. Jos uusi hana vastaa laadullisesti

ja kunnossapitokustannuksiltaan yhtion asentamia

hanoja, hana siilyy edelleen yhtion kunnossapitovas-
tuulla. Jos taas hana on yhtion perustasoista hanaa
laadukkaampi (esim. kosketusvapaa), kunnossapito-
vastuu kuuluu jatkossa osakkeenomistajalle. ©
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NIKLAS LINDBERG
Lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

6 Pykiiliviisautta

Hallitus taloyhtion kirstunvartijana

Jos taloyhtion varainhoito on puutteellisesti jarjestetty tai yhtion omaisuuden arvo laskee
huonon hoidon vuoksi, tuntuu se ennen pitkaa ikavasti osakkaan kukkarossa. Yhtion johdon

velvollisuutena on huolehtia siita, etta yhtion talous pysyy kunnossa, myos pitkassa juoksussa.

aloyhtion tirkein ja merkittivin omaisuus

muodostuu sen kiinteistostii ja rakennuksista,

joista yhtion johdon on pidettivi huolta. Téti
ilmentéd hallituksen vuosittainen velvoite esittid kun-
nossapitotarveselvitys seuraavalle viidelle vuodelle.
Lainsiitija on tilld halunnut kiinnittdéd yhtion hallin-
non huomion pitkéjinteisen ja suunnitelmallisen
kiinteistonpidon tarpeeseen. Tarpeellisia remontieja
ei vol vain siirtid ja siirtdé vastikkeiden nousun viltti-
miseksi. Hallituksen tulee sen sijaan keskittyi siihen,
ettd vastikevaroja kiytetdiin jiarkevisti.

Yhtion tulee suorittaa tarvittavat perusparan-
nukset ajoissa, jotta yhtion, ja sitd kautta myos sen
osakkaiden, omaisuuden arvo siilyy. Ei kannata jaada
odottamaan, etti vesieristeet tai putket pettiviit, silld
vahinkojen korjaaminen tulee aina pitkissi juoksussa
kalliimmaksi kuin se, ettid kiyttoikinsi pédssi olevat
rakennuksen osat uusitaan ajoissa. Suunnitelmien
laatiminen, rahoituksen jéirjestiminen ja urakoit-
sijoiden kilpailuttaminen sujuu yleensi paremmin,
jos asiat voidaan tehdi huolellisesti ilman akuutin
korjaustarpeen luomaa aikapainetta.

Yhtion johdolle on laissa méiritty erityinen
huolellisuusvelvoite: hallituksen ja isinnoitsijan on
huolellisesti toimien edistettéivi yhtion etua. Kyse ei
ole vain yleviisti periaatteesta ja kauniista sanoista,
silld huolellisuusvelvoitteen laiminlyonti voi pahim-
millaan johtaa korvausvastuuseen yhtiolle aiheutetus-
ta vahingosta. Hallitusvastuuta ei silti ole syyti peliti.
Hallituksen jésenilti ei edellyteti mittavaa tietotaitoa
tai ylivoimaisia suorituksia. Jos toimii sellaisella
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huolellisuudella, jota keksivertokansalaiselta voidaan
odottaa, ja pyytid apua asiantuntijoilta, kun oma
tietotaito ei riitd, ei yleensi tarvitse huolehtia mahdol-
lisesta korvausvastuusta.

Se, mitd yhtion hallitukselta kuitenkin edelly-
tetiin, on huolellisuutta sen varmistamiseksi, etti
yhtion varainhoidon valvonta ja omaisuuden hoito
on asianmukaisesti jirjestetty. Hallituksen tulee
seurata ja arvioida yhtion taloudellista asemaa riit-
tiavin aktiivisesti. Suositeltavaa on, etti hallituksella,
esimerkiksi puheenjohtajalla, on lukuoikeus yhtion
pankKkitileihin tai ettii hallitukselle lihetetiin auto-
matisoidut raportit yhtion varojen kiytosti riittiavin
usein. Hallituksen ei tarvitse tarkistaa erikseen kaik-
kia yhtion laskuja, mutta hallitus ei toisaalta voi olla
vain isidnnoitsijian kertoman tiedon varassa. Hallituk-
sen valvontavastuuseen kuuluu myos isinnoitsijian
toiminnan ohjaaminen ja aktiivinen securaaminen
sekd tarvittaessa epikohtiin puuttuminen reklamoi-
malla.

Yhtion osakkaiden tulisi edellyttéii hallitukselta,
cttéd se toimii huolellisesti sen varmistamiseksi, etti
yhtion talous ja omaisuus pysyvit kunnossa, myos
pitkilld tihtdimelld. Monelle meistd asunto-osakkeet
oval merkittidvin omaisuuseri, joten kannattaa olla
aktiivinen ja huolehtia niiden arvon séilymisesti.
Tami onnistuu parhaiten, kun kiyttdid didnioikeuttaan
sen varmistamiseksi, ettii hallituksessa on parhaat
mahdolliset henkil6t huolehtimassa siitii, etti vastik-
keet kiytetiin jiarkevisti ja yhtion kiinteisto seki
rakennukset pysyviit kunnossa. @
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6 Lakipéihkinét

Kuka vastaa luteista
aiheutuneista
kustannuksista

Taloyhtion tulisi huolehtia asianmukaisen tuholaismyr-
kytyksen tilaamisesta viivytyksetta luteiden leviami-
sen ehkaisemiseksi, kun tieto yksittaisen huoneiston
ludeongelmasta on saatu. Voidaanko toimenpiteista
aiheutuneita kuluja vaatia jalkikateen asukkaalta?

Vahingon korjauskulujen lopullinen maksaja maa-
raytyy vahingonkorvausvastuun perusteella. Vahingon-
korvausvastuun syntyminen edellyttaa paasaantoisesti
aina vahingonaiheuttajan tuottamuksellista, eli tahal-
lista tai huolimatonta, tekoa tai laiminlyontia. Vastuun
syntyminen edellyttaa lisaksi syy-yhteytta teon ja
aiheutuneen vahingon valilla. Nayttovelvollisuus naista
seikoista on paasaantoisesti korvausta vaativalla va-
hingonkarsijalla, eli tassa tapauksessa taloyhticlla.

Vahingonkorvausvastuu on henkilokohtaista vas-
tuuta. Osakkaalla ei ole vuokranantajana isdannanvas-
tuuta vuokralaisestaan. Mikali osakkaan vuokralainen
aiheuttaa ludeongelman omalla huolimattomuudellaan
tai laiminly6 luteiden torjuntaan liittyvia torjuntaoh-
jeita tai jopa estaa torjuntatoimet, tulee asunto-osa-
keyhtion vaatia vahingonkorvausta vuokralaiselta, ei
osakkaalta.

Asukas on my6s lahtokohtaisesti vastuussa
irtaimistonsa myrkytyksesta ja siita aiheutuneista
kustannuksista. Taloyhtié saattaa kuitenkin myrkytys-
toimenpiteiden yhteydessa huolehtia myos asukkaan
irtaimiston myrkyttamisesta, etenkin jos asukas itse
laiminly6 asianmukaiset myrkytystoimenpiteet. Osakas
ei lahtokohtaisesti ole vastuussa vuokralaisensa irtai-
miston myrkytyksesta ja siita aiheutuneista kustan-
nuksista.

S

Pauliina Haapsaari
Lakimies

Suomen Kiinteistéliitto ry
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Lyhytaikaisen
vuokrauksen kieltaminen

Osakkaalla on ldhtokohtaisesti oikeus omistamansa
huoneiston vuokraamiseen. Yhtiojarjestysmaarayksella
tata oikeutta voidaan kuitenkin rajoittaa. Airbnb:n ja
muun lyhytaikaisen vuokraustoiminnan yleistyessa
taloyhtidissa on saatettu pohtia, tulisiko yhtidjarjes-
tykseen lisata asuinhuoneistoja koskeva lyhytaikaisen
vuokrauksen kielto. Yhtidjarjestyksen muuttamiseen
riittda lain mukaan lahtokohtaisesti yhtiokokouksen
2/3 maardenemmiston paatos. Lyhytaikaisen vuokra-
uksen kieltaminen yhtiojarjestysmaarayksella edellyt-
taa kuitenkin lisaksi kaikkien osakkaiden suostumusta.
Nain ollen suostumusten saaminen voi kdytannossa
olla hyvin vaikeaa. Lyhytaikaisen vuokrauksen kiel-
tamisen sijaan yhtio voi pyrkia sopimaan ko. vuokra-
ustoimintaa harjoittavan osakkaan kanssa yhteisista
pelissdannoista. Sovittavia asioita voivat olla mm.
vesimaksun maaraytyminen, yhtion yhteisten tilojen
kayttaminen ja vuokralaisten informointi taloyhtion
jarjestysmaarayksista, kuten hiljaisuusajoista.

Heidi Nordstrém

Lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Osakkaan
muutostyoilmoitus

Osakkeenomistajalla on lahtékohtaisesti oikeus tehda
kustannuksellaan muutoksia osakehuoneistossa.
Muutostydsta on ilmoitettava kirjallisesti etukateen
hallitukselle tai isannditsijalle, jos se voi vaikuttaa
yhtion tai toisen osakkaan vastuulla olevaan kiinteis-
ton, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion
tai toisen osakkaan osakehuoneiston kayttamiseen.
lImoitusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavat lahinna
huoneiston pintamateriaaleihin, kuten maalaukseen ja
tapetointiin liittyvat tyot.

Osakkaan muutostydilmoituksesta tulee kayda ilmi
ainakin, mitd muutostoita osakas aikoo tehda seka
toiden aikataulu. Lisaksi osakkaan tulisi ilmoittaa tyon
suunnittelija seka tyot suorittava taho. Osakas voi
esittaad myos ehdotuksensa toéiden valvojaksi. Yhtié voi
pyytaa tarpeellisia lisaselvityksia siita, ettei tyo aiheuta
haittaa tai vahinkoa yhtidlle tai muille osakkaille. Yhti-
6lla on myos oikeus valvoa tyota.

Johanna Yli-Mononen

Neuvontalakimies
Suomen Kiinteistdliitto ry
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Talpet

PESULAKONEILLA

E[ Talpet - tiydellinen kiinteistopesulakoneohjelma

JE== TALOPESULAT QY, Vitikka 1 C, 02630 Espoo, puh. (0g) 6869750, fax (09) 68697520, info@talpet.fi, www.talpet fi

PUTKIREMONTIN ASIANTUNTEVA
JA LUOTETTAVA KEITTIOTOIMITTAJA MAAILMA

HELSINKI- ESPOO - VANTAA

Jaana Eriksson 050 325 3235

Jari Savolainen 040 483 4577

Leevi Sundberg 044 7812757

Kati Turunen 050 3011388

FORSSA Marja Kyla-Markula 0400 557 172
JOENSUU Jukka Naumanen 0400 171215

JYVASKYLA Arto Koskinen 0400 430 010
KUOPIO Ilkka Suomi 0400 569 673

LAHTI Vesa Ulmanen 050 464 7828
LAPPEENRANTA Timo Pellinen 0400 556 877
OULU Juho Silvola 050 352 4200

PORI Timo Sakkila 044 526 9657

SEINAJOKI Veikko Kitinoja 0400 567 259

TAMPERE Anne Hakala 050 526 5544
TURKU Liisa Artukka 0400 788 992
ja Jussi Lehtonen 040 835 3526

KEITTIO

TEHTY SUOMESSA
® Jf MADE IN FINLAND

Lue lisaa:

KEITTIOMAAILMA.FI/PUTKIREMONTTI




SignSpace

SignSpace helpottaa ja nopeuttaa sopimuksiin liittyvia tyonkulkuja tarjoamalla
sahkoisen allekirjoituksen ja tietoturvallisen dokumenttien arkistoinnin.

Nopeuttaa ja helpottaa Turvallinen kommunikointi
@ sopimushallintaa = I ja tiedostojen jakaminen

merkittavasti yritysten valilla

Sopimukset ja niihin liittyva Dokumenttien turvallinen
@ tieto saatavilla kaikille

. arkistointi 10 vuodeksi
osapuolille

kanssa mukaisesti EU:n sisélla

SignSpace Key -applikaatiolla .
allekirjoitukset entisté Tutustu SignSpace-

nopeammin mobiilivarmenteella palveluun 4 viikkoa

tai kasvojentunnistuksella .
maksutta osoitteessa
SignSpace.fi!

A\
Kehitetty johtavien ﬁ Tiedot varastoidaan
@ tietoturva-asiantuntijoiden @ turvallisesti ja GDPR:n
=S
—N

SignSpace SignSpacefi

SignSpace on Suomen Tilaajavastuun kehittdma ja Platform of Trust Oy:n tuottama palvelu



Kiinteistonpidon palveluhakemisto

& Isdanndinti

PAAKAUPUNKISEUTU
JA UUSIMAA

Isénnéintipalvelu Isarvo Oy
Padkaupunkiseutu ja Uusimaa
Tayden palvelun isannéintitoimisto.
Aluejohtaja Marcus Johansson,
puh. 044 765 5978
marcus.johansson@isarvo,
www.isarvo.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtiéiden isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

Eiran Isénnéitsijatoimisto Oy
Teemu Hagner
Elimaenkatu 20 A 5. krs,
00510 Helsinki
www.2727350.fi
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AKA-kiinteistéarvio

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25, 00100 Helsinki

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander.fi

Kallion Isdnnainti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki
p- 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi
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& Isannointi

LIV Isénnéinti Oy

Sibeliuksenkatu 4 b, 00260 Helsinki
p. 010 8410 410

www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Isé@nnéitsijatoimisto
Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaisto, isannoitsija AlT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki,

p. 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi

Isdnnoitsijatoimisto
Jarmo Rantamiki Oy
Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki
p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

Jyvésseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT
Lansivayla 4 A 40630 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi
p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

Kotkan Isénnéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatoimisto Dorimedia Oy,
Timo Hyvénen 050 4682290,
Erja Joentausta 050 374 9444.
Sahkopostit:
etunimi.sukunimi@dorimedia.fi

POHJOIS- JA ETELA-SAVO

SALO

Isédnnéintipalvelu

Isarvo Oy Pohjois- ja Eteld-Savo
Tayden palvelun isdnnéintitoimisto.
Aluejohtaja Pasi Pesonen,

puh. 040 593 6353
pasi.pesonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

KUOPIO

Kuopion Talokeskus Oy
Jari Bolodin, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19
70100 Kuopio,

p. 017288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 037513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

PORI

Isénnéinti- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs,

28100 Pori

p. 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

OP Koti Lounaismaa Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernio
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

PIRKANMAA

Isénnéintipalvelu

Isarvo Oy Pirkanmaa

Tayden palvelun isanndintitoimisto.
Toimitusjohtaja Merja Laaksonen,
puh. 044 765 5970
merja.laaksonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsannginti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p. 03 447 500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

Kartanon Isénnéintipalvelut Oy
Juvankatu 10
33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www.kartanonip.fi

Laita lehti
kiertamaan

taloyhtiossal
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TURKU

Isdnnéinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Isdnndintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa
p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi

www.ipkoivu.fi

Myyrmé&en Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi

p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

SUOMEN

Lakiasiat

== L [UKSIATLA & CO

@ 75 ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisii
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,
YouTubesta

ja Instagramista
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LVISA

llmanvaihto

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatoimisto Dorimedia Oy,
Timo Hyvoénen 050 4682290,
Erja Joentausta 050 374 9444.

Sahkopostit:
etunimi.sukunimi@dorimedia.fi



LVISA

Antenni ja tele

MYYNTI JA ASENNUS

HELSINKI

AGIS Fire & Security Oy
Kankiraudantie 1,
00700 Helsinki
p. 09 755 2880
asiakaspalvelu@agisfs.fi
www.agisfs.fi

Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G
00710 Helsinki
p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki
p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JYVASKYLA

Oy Rindesso Ltd
Heikki Rouvinen
p- 0500 548 490
info@rindesso.fi
www.rindesso.fi

KARJAA

Ek-Automatic
Erkki Asten,
Elina Kurjenkatu 4
10300 Karjaa
p. 019 233 060
paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

Antennihuolto
A & T Koivuniemi Ky
Tervolantie 1841
95370 Itakoski
p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

Exatell
Rantasenkuja 1,
16300 Orimattila
p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere
p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

Teletaito
TJ llkka Jutila
Vaittintie 2 LH 2,
33960 Pirkkala
p. 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa
p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

Satelnet Oy
Harjutie 15 B,
01390 Vantaa
p. 044 3417735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa
p. 010 5482 810
Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13,
24100 Salo
p. 02 736 6360
Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossal
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

ﬂ CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja
johtaja, KHK, AKA, LKV Koko Suomi
p. 0500 763 427

L5<A a

www.jll.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p- 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

Kuusela Mikko
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

Lehtonen Tero, Helsinki
p. 040 565 5389
tero.lehtonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p. 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

Yal KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

ﬂ CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Martti Hirvonen,
p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Mikko Holopainen,
p. 050 306 4034
mikko.holopainen@cbre.com

Olli Kantanen,

p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2019

Vesa Kiviluoto,
p. 040 763 6232
vesa.kiviluoto@cbre.com

Pia Pirhonen,
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

A FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Kanavaranta 7 F,

00160 HELSINKI
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796

A</ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p. +358 50 430 7301
www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A WWW.YLINKERROS.FI
Sarlin Jarmo, Helsinki

p. 0400 506 900

Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi

Myés kiinteistdarviointi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA

p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Timo Heikkila, LKV, AKA
p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatoimisto Dorimedia Oy,
Timo Hyvénen 050 4682290,
Erja Joentausta 050 374 9444,

Sahkopostit:
etunimi.sukunimi@dorimedia.fi




Kiinteistolehti.

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Kinkkutemppu tekee hyvaa

Kinkkutemppu kierrattaa tanakin jouluna joulukinkkujen paistinrasvat uusiutuvak-
si dieseliksi. Ota joulukinkun, kalkkunan, kalan tai vaikkapa juuressipsien paistinrasvat
talteen, pakkaa ne tolkkiin ja kiikuta kerdyspisteeseen. Ja olet mukana tekemassa joulun

kiertotalousihmetta.

Joka joulu Suomessa syédaan noin 7 miljoonaa kiloa kinkkua. Siité syntyy huikea
maara rasvaa, jolle |6ytyy nyt roskista parempi kierratyspaikka.

Joulu ei ole yltakyllaisyyden juhlaa kaikille. Kinkkutempun tavoitteena on saada 200
000 suomalaista kotitaloutta lahjoittamaan kinkun paistinrasvansa keréykseen, jolloin
teemme lahjoituksen vahavaraisia perheita avustavan Hope:n toimintaan. Tule mukaan
jakamaan jouluiloa ja haasta mukaan kaverisikin.

KINKKUTEMPPU

SHUTTERSTOCK

Vuokranantajaosakkaan
osaaminen on hallitukselle
arvokasta

Vuokranantajien osaaminen on talo-
yhtiéille arvokasta korjaushankkeiden
toteuttamisessa, muistuttaa Suomen
Vuokranantajat ry.

Suomen Vuokranantajien Vuok-
ranantaja 2020 -kyselytutkimuksen
mukaan noin 30 prosenttia vastanneis-
ta yksityisista vuokranantajista kertoi
olevansa mukana taloyhtion hallinnossa.
Kyselytutkimukseen vastasi marraskuus-
sa yli 3200 vuokranantajaa. Tuoreen
Korjausrakentamisbarometrin tulosten
perusteella viimeaikaiset uutiset siita,
ettad asuntosijoittajien maara vaikuttaisi
taloyhtididen lainansaantiin, koskevat
yksittaisia pankkeja.

Suomen Vuokranantajien yhteiskunta-
suhdejohtajan Tuomas Viljamaan mukaan
taloyhtididen lainarahoituksen saamisessa
ei ole tapahtunut suuria muutoksia

SHUTTERSTOCK

Osakeluettelon siirtopalvelu
avautuu kevaillad 2020

Maanmittauslaitoksen sdhkoinen palvelu
osakeluettelon siirtoon avataan huhtikuus-
sa 2020. Palvelu on tarkoitettu ensisijai-
sesti taloyhtidille, joilla ei ole kdytossaan
isdnndintipalvelua.

Taloyhticilla on aikaa tehda osake-
luettelon siirto vuoden 2022 loppuun
asti. Maanmittauslaitoksen suositus on,
etta taloyhtiot tekevat siirron aikaisintaan
vuonna 2020, jolloin seka osakeluettelon
siirtopalvelu etta rajapinnat isanndinti-
palveluita varten ovat kaytossa. Kunnes
siirtopalvelu on valmis, voivat taloyhtiot
siirtad osakeluettelonsa huoneistotietojar-
jestelmaan vanhaan tapaan toimittamalla
tiedot Maanmittauslaitokselle erillisella
lomakkeella.

Palvelu julkaistaan osoitteessa
osakehuoneistorekisteri.fi.

Pallografiittirautaiset

putket lyhytikaisia

On ilmennyt yha useampia tapauksia,
joissa valurautaviemarit ovat syopyneet
puhki. Jopa kahdessa vuodessa, vaik-

ka Lvi-kortin mukaan valurautaisten
viemdrien kayttoika on 50 vuotta, kertoo
Rakennuslehti.

Viemariputkien kayttoikaan vaikuttavat
muun muassa veden laatu, odottamatto-
mat lampaétilat, heikko tuuletus, sahkoke-
miallinen korroosio, aineiden liukenemi-
nen, mikrobit ja mekaaninen rasitus.

Jos putken péita katkaisukohdista ei
asennettaessa pinnoiteta oikein, kosteus
paasee pinnoitteen ja raudan valiin, suki-
tuksiin erikoistuneen yrityksen toimitus-
johtaja kertoi Rakennuslehdelle.

Viemarien kayttokin vaatii huolelli-
suutta. Jos viemariin huuhdellaan léhes
kaikki, kayttoika lyhenee erityisesti am-
mattikeittidissa.
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OLETKO SINA

KOHTUUKAYTTAJA?

VertoMobile
tuo vedenkulutus-
tiedon paivittain
puhelimeesi.

Miksi minun tulisi kiinnittaa huomiota omaan vedenkulutukseeni?
Mehan asumme Suomessa ja meilld puhdasta vettad riittaa.

Mutta onko meilla varaa tuhlaukseen?

Verto on markkinoiden alykkain vedenmittaus-
jarjestelma ja fiksun taloyhtién valinta. Huoneis-
tokohtainen ja etaluettava jarjestelma mittaa
taloyhtion vedenkulutuksen paivittain.

Verto-kodeissa vedenkulutuksen seuranta on
tehty asukkaille vaivattomaksi huoneistondyton
ja maksuttoman VertoMobile-mobiilisovelluk-
sen avulla. Kulutuksen mukainen laskutus te-
kee vesilaskutuksesta oikeudenmukaista, kun
jokainen asukas maksaa juuri sen verran, mita
itse kuluttaa.

VESI ON MAAILMAN ARVOKKAIN ASIA.
SIKSI SEN KULUTUKSELLA ON VALIA.

verto.fi

Kotitalouden
suurimmat vesisyopot:
* Peseytyminen 60 L / hlo / vrk
*WC40L/hlo/vrk

« Pyykki20L/hlo / vrk

* Keittio 351/ hlo / vrk

@ VERTO
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Valmistaudu tulevaan vuoteen

— ota kayttoon Kiinteistokalenteri!

KIINTEISTOKALENTERI 2020

Kiinteistovaen oma taskukalenteril Sisaltda yleiskalenterin
vuodelle 2020, vuosisuunnitteluosat 2020-2021, nimipdivat,
kansalliset juhlapyhat ja liputuspaivat sekd Suomen kartan ja
valimatkataulukon.

Kalenteriosion lisaksi mukana muun muassa energiaekspertin
vuosikello ja energiansaastovinkkeja taloyhtiolle.

Kalenteri on kooltaan 85 x 162 mm. Mustat kartonkikannet,
kierresidonta ja tilaa muistiinpanoille.

38. painos, 2019, tuotenro 2020

15,00 €

Vahintaan 5 kpl a 10,00 € + toimituskulut

TILAA: @ www.kiinkust.fi < 0757578591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi




