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Electrolux Vision Light

Vaivaton varausjarjestelma, joka sisaltda kulunvalvonnan

¢ Helppo ja nopea tapa hoitaa pesutilan varaukset — my6s verkossa

e Asukas voi tehda omia varauksia ja varausten peruutuksia joko seinaan
kiinnitettévalla varauspaatteella tai kotoa késin tietokoneella tai dlypuhelimella

e Sisddnpaasy pesutilaan asukkaan omalla avainlatkalla

e Jarjestelma ennaltachkéisee vuorovarkauksia ja vuorojen ylityksia

e Kulunvalvonta lisa turvallisuutta — kulusta jaa tieto rekisteriin

e \/oidaan kayttda pesutilan, saunan tai mink& tahansa muun yhteisen tilan varauksiin

e Mahdollista rajata x maara varauksia/kuukausi tai /viikko tai /paiva

e | aitteessa on automaattinen vikailmoitusjarjestelméa

Lue lisda huipputuotteistamme ja kokonaisvaltaisesta palvelustamme www.suunnittelux.fi

Laheta viesti els.info@electrolux.fi tai soita 09 39611 niin kerromme lisaa.
Electrolux
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Ajankohtaiset tarjoukset: ford.fi/transit-tarjoukset
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Muraali ja hyvaa hallintoa

otkassa Kirkkokatu 19:n paatyseinad on jo vuosia koristanut

taiteilija Martti Aihan tekema kuvakollaasi, joka harvalta jaa

huomaamatta. Sen huomasi myo6s kaupunkikuvan kehitta-
mista edistavd taho, joka vuonna 2008 palkitsi taloyhtion Viihtyisa
Kotka -kunniakirjalla.

Kunniakirjan myéntamisen aikoihin ei vield julkisuudessa keskus-
teltu seindmaalauksista eli muraaleista. Kotkassa oltiinkin etuajassa,
kun Lasse Happonen ulkomaanmatkansa tuliaisiksi toi taloyhtion
hallitukseen ajatuksen maalauksesta. Nykyisin latinan muruksesta
"seind” johdettu sana muraali pyorii huulilla kautta maan.

Kaupunkikuvaa piristavat seinamaalaukset ovat kuitenkin vain
ulkoisia ja onnistuneita ilmentymia kaikesta muusta haastavasta ja
vastuullisesta tyosta, jota tehdaan taloyhtion seinien sisalla. Kotkan
Kirkkokadulla taloyhtion viisihenkinen hallitus koostuu aktiivisista,
taustoiltaan erilaisista jasenista. Mielenkiintoista on myos se, et-
ta hallituksen puheenjohtajuutta on kierratetty jasenten kesken ja
nain saatu avattua uusia nakdkulmia yhtion asioihin.

Vuonna 1940 rakennettu kiinteisto oli alun perin vuokratalo. Kun
siita 1982 muodostettiin asunto-osakeyhtid, oli edessa paljon pe-
ruskorjauksia, joilla lyhennettiin aiemmilta vuosikymmenilta periy-
tynytta korjausvelkaa. Tekemista riittad yha, mutta hyvdssa yhteis-
tyossa isannoinnin kanssa aktiivinen hallitus vie asioita eteenpain
niin, etta yhdella Kotkansaaren arvotonteista sijaitseva kiinteisto
saa ansaitsemansa huolenpidon. Kirkkokadun mielenkiintoisesta

taloyhtiosta ja muraaleista sivulta 16 alkaen.

Asko Sirkia
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075757 8586
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Toimituksen sihteeri
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Suomen Kiinteistéliiton
jasenetulehti

Kustantaja
Kiinteistdalan Kustannus Oy

Kiinteistoliiton lakineuvonta liiton jase-
nille palvelee isdannaitsijoitd, hallituksen
jdsenid, tilintarkastajia seka toimialajar-
jestdjen edustajia ma-to klo 9-15 ja pe
klo 10-15 puhelimitse numerossa (09)
1667 6300.

Kiinteistoliiton kaikille avoin maksulli-
nen neuvontapalvelu toimii numerossa
06000 1122, ma-to klo 12-16. Neuvon-
taa saavat osakkaat, vuokranantajat seka
isdnnaoitsijat. Palvelun hinta on 1,98 euroa
minuutissa + paikallisverkkomaksu.

Seuraava Suomen Kiinteistolehti
ilmestyy 16.10.2015

Téman lehden tilaajarekisterid kdytetdan
suoramarkkinointitarkoituksiin.
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Me Kiinteistotahkolalla
pidamme huolta taloyhtioista
Ja vuokra-asunnoista jo
38vuoden kokemuksella,
140 ammattilaisen voimin!

Tarjoamme isannointia
Ja vuokravalitysta
paikallisesti kuudella
eri paikkakunnalla.

Konserniimme kuuluva
Talotili Oy tarjoaa
valtakunnallisesti ammatti-
taitoista kiinteistokirjanpitoa
pienille taloyhtioille!

Pyyda tarjous!

kiinteistotahkola

Helsinki ® Nurmijarvi ¢ Tampere
Oulu ¢ Kuusamo ¢ Rovaniemi

www.kiinteistotahkola.fi
www.talotilioy.fi

Aktiivisena elakkeelle

Erkka Valkila on toiminut SATO Oyj:n toimitusjohtajana
12 vaiherikasta vuotta. Vuoden vaihteessa hdn jdd elékkeelle péctoimestaan.

Kiinteistoalaa héin ei aio hyldt.

TEKSTI JA KUVA: Jukka Siren

Miten kerrostaloasuminen on
muuttunut tyéurasi aikana?
Kerrostaloasumisen suosio on noussut ikaan-
tymisen, kaupungistumisen ja asuntokunti-
en pienenemisen myotd. Etsitdan arjen help-
poutta; esimerkiksi pihatdita ei tarvitse ker-
rostalossa tehdd. Suosiossa ovat hyvat par-
vekkeet ja suojaiset autopaikat. Huoneisto-
saunan tarve sen sijaan on laskenut. Jotkut
haluavat sellaisen, mutta niiden tekeminen
systemaattisesti kaikkiin asuntoihin ei ole jar-
kevad. Usein asukkaat arvostavat enemman
hyvaa talon saunaosastoa.

Peruskorjauksen energiatehokkuus-
maddrdykset ovat kiristyneet.
Madrdykset on toki taytettava. Tehokkuuden
parantaminen on taloyhtidillekin taloudelli-
sesti jarkevaa. Ei energia halpene; pdinvas-
toin, myo0s sen verotus kiristynee. My6s ku-
luttajien kiinnostus energian sadstamiseen
kasvaa kustannuspaineiden edessa.

Tdaydennysrakentaminen joko tontille
tai lisdkerroksiin — hyva idea?

Olemme SATOssa todenneet, etta 1dhididen
elementtitalojen korottaminen on harvoin
kustannustehokasta. Sen sijaan tonttien tii-
vistdminen luo mahdollisuuksia.

SATO esitteli Vantaan Asuntomessuil-
la Studiokodin, joka suunniteltiin alun perin
taydennysrakentamiseen kerrostaloalueella
Martinlaaksossa.

Keskusta-alueilla vanhojen kerrostalojen
ullakoiden ottaminen asuntokdyttdon ison
remontin yhteydessa on kylld usein jarkevaa.

Olet Suomen Asuntomessujen
hallituksen puheenjohtaja.
Asuntomessuilla on 2010-luvulla ollut
aikaisempaa laimeampaa?

Kuopion asuntomessuilla vuonna 2010 oli vie-
14 hyva yleisdémenestys. Kokkolassakin seu-
raavana vuonna meni vield OK. Sen jdlkeen
kavijamadrat laskivat. Vantaalla tind vuonna
suunta kadntyi. 140 000 oli hyva kavijamaarg,
mutta messualueen sijainnin huomioiden oli-
sin odottanut vield enemman kavijoita.

Vantaan messuilla oli hyva kirjo kaupun-
kimaisia pientaloja ja iso puukerrostalo, vaik-
ka Kivist0 oli pienin alue messujen historiassa.

Messujen kdvijamddrien kadntyminen
alaspdin on tosin yleinen ilmié monien alojen
messuilla. On vakiokavijoita, joilla esimerkik-
si asuntomessut "kuuluvat ohjelmaan” vuo-
sittain. Nuorten saaminen messuille on vai-
keampaa.

Toinen asuntomessujen suosioon vaikut-
tanut asia on, ettd viime vuosina pientalora-
kentamisen volyymi on puolittunut. Se on nyt
5000-6 000 taloa vuodessa, kun se aikaisem-
min oli kaksinkertainen.

Totta kai asuntomessutkin vaativat uu-
distamista ja kehittymistd, sen kartoittamis-
ta, mika ihmisia kiinnostaa.

Aiotko jatkaa SATOSSA tai muualla
hallitusammattilaisena eldkkeelle
jaatyasi?

Tarkoitus on olla mukana alan hallitus- ja
muissa luottamustehtdvissd vuodenvaihteen
jalkeen. Jatkan monissa entisissd ja aloitan
uusissa... ¢



ERKKA VALKILA

61
insinoori

Usean SATOn konserniyhtion halli-
tuksen jasen

KTI Kiinteistotieto Oy:n, Duuri Oy:n

ja Suomen Asuntomessujen hallituk-

sen puheenjohtaja

Asuntoreformiyhdistys ry:n hallituk- — p=
sen varapuheenjohtaja
Hallituksen jasen HYY-Yhtymassa,
Suomen Talokeskus Oy:ssa ja Suo-

|

|
men Messusaatiossa.
SATO 0OYlJ
Asuntosijoitusyhtio, joka omistaa
noin 25 000 vuokra-asuntoa Suo-
men kasvukeskuksissa ja Pietaris-

sa. Tammi-kesakuussa 2015 kon-
sernille valmistui Suomessa 359
vuokra-asuntoa ja 99 myytavaa
asuntoa. Rakenteilla 30.6.2015 oli
yhteensa 878 vuokra-asuntoa ja 98
omistusasuntoa.

Tunnetko ihmisen tai yrityksen, joka
on jutun arvoinen? Kerro meille, niin
esittelemme henkilén tai yrityksen

muillekin. Léhetd vinkki sdhképostilla B
kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi y
tai Suomen Kiinteistolehti/Kasvo,
Malmin asematie 6, 00700 Hki.

e
-
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AJASSA

Mika Petja

Asuminen kallistuu,

vaikka talous hyytyy

Asumismenot kasvavat voimakkaammin kuin nettotulot,
kertoo Asumismenot 2015 -selvitys.

sumismenojen nousu-

vauhti on kiihtymadssa.

Asuminen vie Pellervon ta-
loustutkimuksen PTT:n analyysin
mukaan yha suuremman osuu-
den tuloista. Kotitalouksien asu-
mismenot nousevat vuosittain
keskimadarin 3,5 % vuosina 2015—
2019. Vuokra-asujien asumisme-
not kasvavat noin 3 % vuodessa,
omistusasujien keskimddrin 3,8
% ja lapsiperheiden noin 3,4 %.
Velattomien eldkeldistalouksien
asumismenot kasvavat 4,0 %

8| Suomen Kiinteistolehti 7/2015

vuodessa, eniten kiinteistoveron
nousun takia.

Palkansaajien nettotulot kas-
vavat keskimdarin noin 2 % vuo-
dessa ja eldkeldisten 1,6 %. Asu-
mismenojen nousupaine johtuu
padosin kiinteistd- ja energiave-
rotuksen korotuksista. Ennus-
tettu korkojen nousu kasvattaa
omistusasujien asumismenoja.
Vuokrien kasvun ennustetaan
jatkuvan voimakkaana. Kiinteis-
tonhoitokulut kasvavat keski-
maadrin 4,5 % vuodessa.

Padkaupunkiseudulla asu-
mismenot ovat selvdsti suu-
remmat kuin muualla Suomes-
sa. Helsingissa lapsiperhe mak-
saa omasta kerrostaloasunnosta
2100 euroa kuukaudessa. Rau-
malla vastaavan asunnon kus-
tannukset ovat 1040 euroa. Ero-
jen tdrkein selitys on lainanly-
hennysten voimakas vaihtelu
kaupungeittain. Asumismenot
ilman lainanlyhennysta vaihte-
levat kaupungeittain noin 400 ja
600 euron valilla.

Hallitusohjelma
nostaisi asumismenoja
Hallitusohjelmassa lueteltujen
toimien ennustetaan nostavan
seka kerrostaloasunnon (60 m?)
ettd 6ljylammitteisen omakotita-
lonasumismenoja (ilman lainan-
lyhennystd) noin 1,5 %. Sahko-
limmitteisen omakotitalon asu-
mismenojen ennustetaan nouse-
van noin 3 %.

Asuntolainan korkovahen-

nysoikeuden leikkausten no-
peuttaminen nostaa vuosittaisia
efektiivisia korkokuluja 20-30
euroa nykyisella korkotasolla.
Jos korkovdhennysoikeus pois-
tetaan kokonaan, vuosittaiset
korkokulut nousevat 250-350
euroa. Kiinteistoveron ala- ja yla-
rajojen korotus nostaa seka ker-
ros- ettd omakotitaloasukkaiden
kiinteistéveromenoja hieman yli
3% vuodessa. Se tekee 60 m*ker-
rostaloasunnossa vuodessa noin
10 euroa ja omakotitalossa noin
23 euroa. Energiaverotuksen ki-
ristyksen vaikutukset voivat olla
kerrostaloasunnossa 50-80 eu-
roa vuodessa.

Kiinteistéveron nousu
uhkaa kuntia
Hallitusohjelmasta voi paatelld,
ettd kiinteistoveron osuus asu-
mismenoista kasvaa. Valtiova-
rainministerion saadésluonnos
esittaq, ettd vuosia 2018 ja 2019
koskevat kiinteistoveron muu-
tosesitykset jatetadn toistaiseksi
odottamaan kiinteistoverotuksen
arvostamisperusteiden uudista-
misen tuloksia.

- Olivat uudistustyon johto-
paatokset mitka tahansa, kiin-
teistoverotuksen kiristaimistahtia
on hillittava. Kiinteistoveron ala-
rajoja ei pidd korottaa 2017, tote-
aa Kiinteistoliiton padekonomisti
Jukka Kero.

Kiinteistoveron merkittava
nousu syd ostovoimaa heiken-
tden kotimaisen kysynndn ja
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Taloyhtié - kuten yksityinen kuluttajakin
- voi kilpailuttaa séhkoén toimittajia.
Siirtomaksujen ja verojen suuren
hintaosuuden takia kilpailutuksen

hyéty voi jéddéd melko pieneksi,

mutta sekin marja kannattaa poimia.

talouden kasvua.

— Paikkakunnilla, joilla ta-
loudellinen ndkyma on haasta-
va, kiinteistdverotuksen ja mui-
den veroluonteisten maksujen
jatkuvat korotukset ovat muo-
dostumassa uhaksi kiinteisto-
kannalle, Kero sanoo.

Korkovdhennykset
avainasemissa

PTT:n mukaan asuntolaino-
jen korkovahennysjarjestelman
muutoksilla on matalienkin kor-
kojen aikana iso merkitys asun-
nonomistajille ja Suomen talou-
delle. Yhteiskuntasopimuksen
kariutumista seuraavista veron-
korotuksista noin kolmannes va-
lunee asumismenoihin. Asumis-
menot voivat nousta jopa 8 %.

- Korkovdhennysjdrjestel-
ma on sdilytettdvd. Sen avulla
on Suomessa saavutettu hyva
tuloksia. Jarjestelma on kannus-
tanut kotitalouksia sadstamaan
ja huolehtimaan omatoimisesti
asumistarpeistaan, sanoo Kiin-
teistdliiton toimitusjohtaja Har-
ri Hiltunen.

Korkovahennyksen leik-
kaus kasvattaa vuokra-asumi-
sen kysyntdd entisestadn. Jos
tarjonta ei lisddnny, vuokriin
tulee nousupainetta. Hallituk-
sen tulisi tehdad tarjontaa kan-
nustavia toimia, kuten pienten
vuokratulojen verovapaus, tont-
titarjonnan lisidminen ja raken-
tamisen kustannusten laskemi-
nen seka lisd- ja tdydennysra-

kentamisen mahdollisuuksien
lisaaminen.

Ympadristoystavallinen
yhteistuotanto
sailytettava
Hallitusohjelmassa halutaan
puolittaa sihkon ja lammén yh-
teistuotannon CO,-veron alen-
nus. Se merkitsisi teoriassa kes-
kimaarin 5 %, mutta kaytannossa
jopa 15 % hintapainetta lammi-
tykseen. Suurin vaikutus kohdis-
tuisi runsaasti maakaasua, kivi-
hiiltd ja 6ljya kayttaviin kuntiin
jalampoyhtioihin.

Helsinkildisessd 60 m2 ker-
rostaloasunnossa tama tarkoit-
taisi runsasta 100 euroa vuodes-
sa, eli miltei 3 % nykyista suu-
rempia hoitokuluja.

— Suomalaisten kiinteiston-
omistajien ja asukkaiden kan-
nalta on tarkeda, ettd meilld on
myos tulevaisuudessa ympadris-
toystavallinen ja kustannuksil-
taan kilpailukykyinen yhteistuo-
tantojarjestelmd, Harri Hiltunen
korostaa. ¢

Asumismenot—tutkimuksen to-
teutti Kiinteistdliiton ja Omakoti-
liiton tilauksesta Pellervon talous-
tutkimus PTT. Tutkimuksessa asu-
mismenoja tarkasteltiin edustavien
esimerkkikotitalouksien ndkékul-
masta 21 suurimmassa kaupungis-
sa sekd vuokra- ettd omistusasumi-
sen osalta. Kokonaiskustannukset
laskettiin huomioimalla sekdi péid-
oma- ettd hoitokustannukset.

ONKO TEILLE TULOSSA
VIEMARIREMONTTI?
VALITSE POHJOISMAIDEN
KOKENEIN, TESTATUIN JA NOPEIN.

Léhes 20 vuotta sitten kehitimme uudenlaisen tavan
viemdreiden saneeraukseen. Idea oli mullistava
sillé se antoi asukkaille mahdollisuuden kéyttéas
tydn aikana vetté ja viemdreitd aivan normaalisti
illalla, yélla ja aamulla. Yhden asunnon remontti
kesti vain yhden péivan.

Olemme saneeranneet sertifioidulla  Proline-
menetelmalla® jo yli 50 000 kerrostaloasuntoa,
rivitaloja, kouluja, sairaaloita ja liikerakennuksia.
Tand pdivand uudistamme  viemdreitd  myds
ProSoc- sukitusmenetelmalla®.

Olemme Pohjoismaiden suurin alan yritys ja télla
hetkelld tydskentelemme useassa kohteessa ympidiri
Suomea. Kutsumme mielellamme taloyhtiénne

paattdjat tutustumaan Proline- menetelmaan®
kdytdnndssd ja kuulemaan liséd sen asukkaille

tuomista eduista.

Ota yhteytté - autamme mielellémme!

®

Isdnnéintiliitto
KUMPPANI

PROLINE

Alykas tapa tehdé putkiremonti

puh. 010 239 0060
info@prolineoy.fi
www.prolineoy.fi




AJASSA

Kerrostalojen
korjausvelka
selviaa

Suomi on Espanjan jilkeen Eu-
roopan toiseksi kerrostalovaltai-
sin maa. Maassamme on yli 1,2
miljoonaa kerrostaloasuntoa,
joista perdti puolet on rakennettu
1960-1970-luvuilla. Téstd asunto-
kannasta suuri osa on seuraavien
viiden vuoden aikana tulossa kor-
jausikdan.

Tyo- ja elinkeinoministerio
on valinnut Rakennuttajatoimis-
to Valvontakonsultit Oy:n kump-
paniksi selvittdmaan taman yli
puolen miljoonan asunnon ra-
kennuskannan todellinen kor-
jauspotentiaali. Ty0 toteutetaan
laajana, noin 2000 paittdjan ky-
selytutkimuksena. Se valmistuu
loppuvuoden aikana. Tulokset
tulevat olemaan julkisia ja tar-
koitettu siten palvelemaan tyo-
ja elinkeinoministeriotd, kerros-
talokiinteistdjen omistajia, ym-
paristoministeriota, Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus
ARA:aa, teollisuutta ja koko kiin-
teistoalaa. ¢

Rakennus-
kustannukset
nousivat
elokuussa

Tilastokeskuksen mukaan raken-
nuskustannukset nousivat elo-
kuussa 0,5 % edellisen vuoden
elokuuhun verrattuna. Tyopanos-
ten hinnat nousivat 0,7 % ja tarvi-
kepanosten hinnat 0,3 %. Muiden
panosten hinnat nousivat 1,5 pro-
senttia vuodentakaisesta.
Heindkuusta elokuuhun ra-
koko-
naisindeksi nousi 0,2 %. Tydpa-

kennuskustannusten

nosten hinnat pysyivat heind-
kuun tasolla. Tarvikepanosten
hinnat nousivat 0,3 %. Muiden
panosten hinnat laskivat hieman
edellisestd kuukaudesta. ¢
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«¢ Kirjanurkka

Kylppdirit
kuntoon

Kiytient opas teleytrsiade

LE==1d

Kylpparit kuntoon
— Kaytannon opas
taloyhtiolle

ylpyhuoneremontit ovat
taloyhtion tavallisimpia
remontteja, mutta myos
riskialtteimpia. Niihin liittyy pal-
jon madrayksiad ja ohjeita, joita va-
litettavan harvoin taloyhtiossa
tunnetaan. Vaarin tehty kylpyhuo-
neremontti voi koitua hyvinkin
kalliiksi uusimis- ja korvauskus-
tannuksien sekd vahingonkorva-
usvelvollisuuden takia.
Kylpyhuoneremonteista on nyt
tehty kattava opas. Kylppdrit kun-
toon — Kdytdnndn opas taloyhtiélle
-kirjaan on koottu kaikki oleelli-
nen tieto, mita taloyhtion tulee tie-
taa kylpyhuoneremonteista. Kirja
auttaa kylpyhuoneremontin val-
mistelutoissa, ja sen neuvoilla re-
montti tulee hoidettua oikein ja
maddrdysten mukaisesti. Kirja on
tarkea tietopaketti niin taloyhtion
hallitukselle, isinngitsijille kuin

osakkaillekin.

Kirjassa esitellddn taloyhtion
kolme tavallisinta kylpyhuonere-
monttityyppid ja kerrotaan, mita
selvityksid ja padtoksia taloyhtios-
sd on tehtdva ennen nditd remont-
teja ja mitd teknisia vaatimuksia
nykyiset madraykset ndille remon-
teille asettavat. Kirjassa kerrotaan
myds, miten kunnossapito- ja kor-
jausvastuujakautuukylpyhuonees-
sa osakkaan ja yhtion valilla, kuka
vastaa remontin kustannuksista ja
missa tapauksissa osakas on oikeu-
tettu hyvitykseen. Lisdksi kirjassa
kdydaan lapi, kenen vastuulla on
pieleen menneen remontin korjaa-
minen ja vahingonkorvaus.

Kirjan ovat kirjoittaneet Kiin-
teistoliitto Uusimaasta lakimies,
VT Kirsi Ruutu janeuvontainsingo-
ri Jari Hinnikdinen. Kustantaja on
Kiinteistoalan Kustannus Oy.

KRivasts
Kylastd kavpungiai

Kivisto — Kylasta
kaupungiksi

antaan Kivisto tuli vii-
meistadan kesin Asunto-
messujen myota ihmisten

tietoisuuteen. Heindkuussaavatun
Keharadan junat kulkevat Kiviston
aseman kautta lentoasemalle. Ki-
viston asutus ulottuu kuitenkin jo
keskiajalla.

Kivisté — Kyldstd kaupungik-
si -kirja on artikkelikokoelma, jo-
hon on koottu perustietoa Kiviston
vanhasta asutuksesta ja tapahtu-
mista ajalta ennen kuin uuden kau-
punkitaajaman rakentamista edes
suunniteltiin. Kirjaan on koottu
tietopaketit Kiviston kerrostalo-
asumisen suunnittelusta, Kehdra-
dasta ja Asuntomessuista.

Kivistdssa ja Keimolan kylds-
sd historia ja nykypdiva yhdistyvat
ainutlaatuisella tavalla. Kyldkar-
tanosta ja Linnan kartanosta on
vain kivenheiton matka urbaanin
kaupunkikeskuksen rakennustyo-
maille. Muistoissa eldvd Keimolan
moottoristadion on myds tarked
osa Kiviston seudun historiaa.

Paljon kuvia sisdltava teos on
samalla aikamatka Vantaan histo-
riaan. Miten maatalousvaltaises-
ta Helsingin maalaiskunnasta tuli
urbaani Vantaa, ja alue rakentuu
edelleenkin.

Kirjan on toimittanut Jukka
Hako ja sen on julkaissut Kellas-
tupa Oy.

MISTA SAA APUA?

Kun kodista
loytyy hometta

uomen parhaat asiantun-

tijat vastaavat Homeloukku

— Mistd saa apua —Kirjassa,
mita on tehtdva ja tehtdvissa, kun
rakennuksessa paljastuu sisdil-
maongelmia. Tai talo on suoras-
taan hometalo. Pdivittdin ndista
ongelmista karsii yli 800 000 suo-
malaista.

Ovatko hometalot kansallinen
katastrofi? Onko rakentamisen laa-
tukelvotonta? Millaista on, kun sai-
rastuu salakavalasti ja menettda
terveytensa?

Kerrostalotkaan eivat ole valt-
tyneet kosteusvaurioilta ja home-
ongelmilta. Jopa 60 prosentissa
kerrostaloista on kosteusvaurio tai
sielld on joskus ollut sellainen, ja

sen jdljet ovat vield olemassa. On-
gelmiin tulisikin tarttua ennalta
huoltamalla taloyhtiditd nykyis-
ta paremmin ja ottamalla pitkin
tahtdimen korjaussuunnitelmassa
huomioon entistd tarkemmin tule-
vat korjaukset.

Teoksen Kirjoittajina ja asian-
tuntijoina ovat olleet Jaana En-
nari, Marina Furuhjelm, Mikko
Kallinen, Jussi Korpelainen, Han-
nu Kaaridinen, Sari Maki, Katri
Nokela, Juhani Pirinen, Mirja Sal-
kinoja-Salonen, Tuula Syrjanen ja
Ville valtonen.

Kirjan on toimittanut An-
namaija Perkionmdki ja sen on
kustantanut Auditorium Kustan-
nusosakeyhtio.
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Ymparistoministerio lahetti lausuntokierrokselle
ASP-lain muutosesityksen, joka laskisi asunto-
saastotallettajan 18 v. alaikarajaa kolmella vuodella.

Oliko uusi lehti
mielenkiintoinen?
Vai puuttuiko jotain?
Voisimmeko palvella
paremmin?

Anna meille palautetta. Kaik-
kien 25.9.2015 mennessa pa-
lautetta antaneiden kesken
arvomme Kiinteistéalan
Kustannus Oy:n julkaiseman
kirjan. Palautetta voit an-
taa nettisivuillamme www.
kiinteistolehti.fi/palaute tai
postitse osoitteeseen Suo-
men Kiinteistolehti/Palaute
Malmin asematie 6, 00700
Helsinki.

Kaikkien palautetta ke-
sakuun numeromme ilmes-
tymisen ja syyskuun 7. pai-
van valisena aikana lahetta-
neiden kesken arvottiin kirja
Anu Kdrkkdinen - Tapio Tik-
kanen: Toiminnantarkastus
asunto-osakeyhtiossd. Arpa-
onni suosi Sten Sjémania
Vantaalta.
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Syksy on puuhakasta aikaa. Silloin padtetdan kasvukausi ja
valmistaudutaan seuraavaan. Myos tuleva talvi lumineen
ja tunkeilevine jyrsijoineen teettdd valmisteluja.

[ JA KUVAT: Sari Toikkanen




S

yystoitd voi alkaa tehdd sitd mukaa

kun sato on poimittu ja kukkaloisto

hiipuu. Viljelylaatikoista tyhjenne-

tdan kasvijatteet kompostiin, ruu-

kut tyhjennetddn, puhdistetaan ja
viedddn varastoon. Talvenkestavat ruukut
voi jattdd uloskin jaistuttaa nithin syysviileitd
kestavia kasveja. Havut, callunat, kanervat ja
hopealangat sdilyttdvat kauneutensa talvel-
lakin, kun ne istuttaa kunnon multatilaan ja
kastelee pakkasiin saakka.

Talventorrottdjia kukkapenkkiin
Monivuotiset kukkapenkit saattavat vie-
14 kukkia, mutta pian nekin on aika siivota.
Kaikkia perennan varsia ei kuitenkaan leikata
maata myoten pois.

— Vanhaa kasvustoa ei valttamatta tar-
vitse poistaa. Osan varsista voi jattaa talven-
torrottdjiksi. Esimerkiksi koristeheindt ovat
kauniita talvellakin. Ne myos kerddvat lunta
penkin suojaksi, mika on hyddyksi talvehti-

Viljelylaatikosta siivotaan naatit ja kasvijatteet kom-
postiin sadonkorjuun jilkeen. Laatikkoon vaihdetaan

uusi multa kevaalla.

Halutessaan perennapenkin voi siistia leikkaamalla kasvi-
en varret pois. Muun muassa onttovartiset perennat tal-
vehtivat kuitenkin paremmin jos ne jattda leikkaamatta.

misen kannalta, Maisemasuunnittelijat ry:n
puheenjohtaja ja omassa suunnitteluyri-
tyksessddn tyoskentelevd hortonomi Eeva
Blomberg neuvoo.

Monivuotisia rikkakasveja ei sen sijaan
kannata jattaa talveksi. Ne loytyisivdt pen-
kistd kevaalldkin aloittaen kasvunsa entista
terhakkaampina. Siksi perennapenkit ja pui-
den ja pensaiden alustat on hyva kitkea huo-
lellisesti syksylld. Puuvartisten alle voi vield
levittad katekerroksen estamadn uusien rik-
karuohojen itdmisen.

Jatetddan madoille lehtid

Lehtien haravointi on ehka tydldin syyspuuha
monen taloyhtién pihalla. Ty6td voi helpottaa,
kun haravoi hieman hutiloiden.

— Riippuu lehtien mdardsta ja siitd min-
kdlainen leikkuri on, mutta lehtid voi jattaa
my0s paikoilleen. Samalla annetaan madoil-
le ruokaa ja maa pysyy paremmassa kunnos-
sa. Lehdet pitad kuitenkin silputa, ettei nur-

mikko karsi lehtikerroksen alla, ammattilai-
nen ohjeistaa.

Ruohonleikkurin tyontamiselle on muu-
takin tarvetta.

— Nurmikko pitad leikata suhteellisen ly-
hyeksi, jotta talvituhosienet eivit padse vai-
vaamaan. Sellainen 4-5 senttid on hyva kor-
keus ennen talvea, Blomberg arvioi.

Lannen Kiinteistopalvelu Oy:n viherpal-
velupdallikko, hortonomi Kaisa Koskelin
huomauttaa, ettd myds pihan reuna-alueiden
pitkat heinikot kannattaa siistid ennen talvea
vaikka trimmerilld ja haravoida niittojdte pois.
Piha ndyttad huolitellummalta eivitkd myy-
rdt padse vdijymddn heinikon suojissa.

Siistimisleikkauksia tarvittaessa

Syksylla on hyva katsastaa myos pensasalu-
eet ja puuistutukset. Kuolleet ja repeytyneet
oksat leikataan pois ennen kuin syystuulet
ja lumenpaino repivat niitd lisdd. Jos pensa-
salue on kauttaaltaan kovin ransistynyt, voi

Ruukkuihin vaihdetaan kylmaa sietdvat kasvit. Tama kanerva- ja hopealankaistutus ha-
vukoristeineen varittda pihapiiria viela talvellakin.
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<4<« Repsottavat tai run-
koa kiristdvat tuennat on
syyta korjata viimeistadn
syystoiden yhteydessa.

A Pikkusipuleita, kuten
idansinililjan, voi istuttaa
harvaan nurmikkoon kant-
taamalla ensin nurmipalan,
moyhentamadllda  lapiolla
hieman kuopan pohjaa, pis-
tamalla sipulit kuoppaan ja
nurmipalan takaisin. Nyrk-
kisddannon mukaan sipu-
lin istutussyvyys on kolme
kertaa sen korkeus.

<« Pensaiden alle putoavia
lehtia ei kannata rapsutel-
la pois. Ne maatuvat sin-
ne parantaen kasvualus-
taa. Aronian varikkaat leh-
det ovat vieldpa kauniita.

<4<« Alppiruusuryhma on
helppo suojata kevatau-
ringolta, kun jo syksylla
nikkaroi valmiiksi tukike-
hikon varjostuskankaan
kiinnittamista varten.
Kankaan tulee olla hen-
gittdvad materiaalia, jot-
ta lampatila ei nouse suo-
jan alla.

<« Syys-lokakuussa maa-
han upotetut sipulit lupai-
levat kukkivaa kevatta.

<4<« Verkon on oltava va-
hintdan puolitoista met-
rid korkea, jotta se suo-
jaa pitkdkorvilta. Myyrien
torjuntaan tarvitaan puo-
lestaan tihed verkko, silla
peltomyyrd mahtuu livah-
tamaan puolentoista sen-
tin raosta. Puille kannat-
taa kiepsauttaa myds run-
gonsuojus.

<« Kuivia oksia voi leikata
pitkin vuotta. Oksa leika-
taan maata myodten tyn-
kaa jattamatta.



A Kovat tammen lehdet saavat pihalta kyy-
tid. Vahdisemmat lehtimaarat voi myos silpu-
ta ruohonleikkurilla ja jattaa nurmikolle.

kestdvan lajin leikata 10-15 sentin korkeudel-
ta maan rajasta.

— Alasleikkauksia voi tehdd syksylldkin,
kun pensaat ovat tuleentuneet ja lehdetto-
madt. Samassa yhteydessa kannattaa kitkea
alusta jalisatd kuorikatetta, Koskelin neuvoo.

Nuorien puiden tuennat tulee niin ikdian
tarkistaa. Tukinarut saattavat kiristad puun
rungon kasvettua kesdn aikana. Tuki on saat-
tanut jaddd kokonaan tarpeettomaksi, jos puu
on juurtunut kunnolla.

Talttahampailta turvaan
Koskelin vinkkaa, ettd tarpeettomaksi jadnei-
ta tukiseipditd voi hyodyntad, kun nikkaroi
kasveille kani-, janis- jamyyrdsuojia. Yksittai-
sen, pienehkén hedelmdpuun voi vield kiertda
jyrsijaverkolla ilman tukipuitakin, mutta jos
aikoo suojata kasviryhman, tasaisin valimat-
koin pystytetyt seipadt jamakaittavat verkkoa.
Ennen maan jddtymistd kannattaa pys-
tyttdd myos varjostuspeitteiden tarvitsemat
tukikehikot. Varsinaisia varjostusverkkoja
tarvitaan vasta kevattalvella auringon alkaes-
saldmmittdd. Tuolloin ne on kdteva kiinnittad
valmiiden kehikoiden ylle ja suojata arat kar-

P Talvea vasten kasvualustat kannattaa kitkea
huolellisesti. Reilu viiden sentin kuorikateker-
ros estda uusien rikkakasvien itdmisen.

tiovalkokuuset, nuoret tuijat ja marjakuuset.
My0s alppiruusut tarvitsevat suojaa kevatau-
ringolta, varsinkin jos ne eivit saa sitd esimer-
kiksi varjostavilta puilta.

Tilataan hiekat
Viimeistddn syyssateilla on hyva seurailla pi-
han pintavesien kulkeutumista.

—Jos sisddnkdynnin eteen kerdantyy vet-
td, se on talvella liukas paikka. Se olisikin hyva
korjata, tosin asvaltilla ja kiveykselld siind on
suurempi tyo, Eeva Blomberg toteaa.

Leikkialustoille voi lisdta turvahiekkaa jo
syksylla.

— Leutona talvena keinuja ei valttamatta
tarvitse ottaa pois, jos niiden alla on riittava
hiekka, Koskelin huomauttaa.

Hdn kertoo, ettd kevatkiireitd helpottaa,
jos hiekkalaatikkoonkin jo vaihtaa uuden hie-
kan. Se ei mene miksikddn, kun sen peittaa.
Markkinoilla on hiekkalaatikon ylle tarkoitet-
tuja verkkoja, jotka padstavatlapi veden, mut-
taestavatlehtien ja eldinten padsyn laatikoon.
Lapsikin osaa siirtad verkon syrjadan ja kiinnit-
tdd sen taas paikoilleen. &

KEVATTA MYYDAAN JO
Kaikenlaiset talvea ennakoivat
ja kevatta helpottavat tyot kuu-
luvat syksyyn. Puuvartisten kas-
vien astiataimiakin voi istuttaa
niin kauan kuin maa on sula.
Myos varhaisin kukkaloisto luo-
daan nvyt, silld syys-lokakuu on
parasta aikaa upottaa kevaiset
kukkasipulit multaan.

Jos taloyhtion pihalla aiotaan
ensi kesand tehda isompaa re-
monttia, on ammattilaiset va-
rattava pian.

— Syksylla myydaan seuraa-
vaa kevatta. Jos asiakas teettaa
suunnitelman tai rakennuttaa,
on oltava hyvissa ajoin liikkeel-
13. Esimerkiksi rakentaja pystyy
siten mitoittamaan henkilékun-
nan oikein, muistuttaa hortono-
mi Kaisa Koskelin.
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Kotkan Kirkkokadulla
hallinto toimii

Kotkalainen taloyhtio on malliesimerkki hyvasta hallintotavasta.

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila

uonna 1940 rakennettu kiin-
teistdé Kotkan keskustassa oli
ensimmadiset 40 vuotta vuokra-
taloyhtid. 1982 asunnot omista-
neet kaksi yritystd myivat kaikki
osakkeet pois. Syntyi As Oy Kotkan Kirkko-
katu 19. Peruskorjaukset oli vuokratalossa
laiminly6ty, joten taloon on tehty isoja pe-
ruskorjauksia viime vuosina.
Taustoiltaan erilaiset, aktiiviset hallitus-
laiset ovat kehittaneet taloyhtion toimintaa.
—Hallituksessa on viisi jasenta: kolme ta-
lossa asuvaa osakasta, yksi sijoittajaosakas ja
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yksi liitkehuoneisto-osakas. Mielestimme on
hyvd, ettd kaikista ryhmistad on edustaja, hal-
lituksen puheenjohtaja Paivi Hannila kertoo.

- Olemme kierrdttineet puheenjohta-
juutta hallituksen jasenten kesken. Vastuun
jakaminen ja siirtyminen antaa uutta ndko-
kulmaa yhtion asioihin, entinen puheenjoh-
tajajanykyinen hallituksen jasen Lasse Hap-
ponen sanoo.

Puheenjohtajaksi suostuminen ei ollut
Hannilalle lapihuutojuttu.

- Koen tehtdvan vastuulliseksi. Toisaalta
pesti ei tolkuttomasti lisda aiempaa tyotaak-

Jukka Siren

AS OY
KOTKAN KIRKKOKATU 19

Rakennettu vuonna 1940
Asuinhuoneistoja 124
Liikehuoneistoja 13
Asukkaita 130

Tunnetaan my®ds Piispalana.
Talon paatya koristaa iso kuva-
kollaasi.

VVYyvVvyvYyyYy

KUVAKOLLAASIN IDEA
ULKOMAILTA

Kuvakollaasin toteutti taiteilija
Martti Aiha. Idean sai hallituk-
sen jdasen Lasse Happonen ul-
komaanmatkalla. Tiilista paaty-
seinda lampderistettiin 2008.
Samalla tehtyyn kuvakollaasiin
saatiin rahoitusta myos Kotkan
kaupungilta ja EU:lta.

Samana vuonna taloyh-
tio sai Kotkan Kauppatie ry:n
myo6ntamadn Viihtyisa Kotka
-kunniakirjan. Silld halutaan
kiittaa tahoja, jotka aktiivises-
ti kehittavat kaupunkikuvaa ja
korostavat luovuutta asumis-
viihtyvyyden parantamisessa.

kaani hallituksessa. Olen aiemminkin osal-
listunut ja perehtynyt asioihin perin pohjin.

Asioista keskustellaan
Yhteisty0 sujuu hallituksessa. Asioista kes-
kustellaan aktiivisesti.

— Toimivuudelle on hyva, etta yhteistyd
sujuu ja hallitukseen sitoudutaan. Keskuste-
leva toimintatapa on meille hyva tapa, Hap-
ponen kertoo.

- Hallitustyoskentelyn olen kokenut mie-
lekkddksi juuri keskustelevan otteen vuok-
si. Se on sallinut eridvdtkin mielipiteet. Em-
me ole samaa mielta kaikesta, mutta koem-
me eri ndkokulmat rikkaudeksi. Tarvittaessa
asioista on ddnestetty. Itselldni ei esimerkiksi
ole rakentamisalan koulutusta tai kokemus-
ta, mutta ehkd olen nimenomaan hyvinkin
konkreettisilla kysymyksilld tuonut kaytta-
jan ndkokulmaa esiin, Hannila huomauttaa.

Isdnnéitsijan rooli on valmistella asiat
hallitukselle. Usein asioita kdydddn ldpi myés
sahkopostitse.



<« Iso kuvakollaasi herdttaa
huomiota Kotkassa.

P Isdnnditsija Pdivi Kadridisen ja
hallituksen jasenen Lasse Happosen
mukaan yhteistyo sujuu hyvin.

— Jatkuva, joskaan ei uuvuttava sahkoé-
postiliilkenne on tarpeen asioiden sujuvuu-
delle. Osa vastaa ja ottaa kantaa hanakam-
min. Kaikki kuitenkin lukevat postinsa. Sil-
loin mikdan asia ei jaa keneltikaan piiloon,
koska vastuu on yhteinen. Puheenjohtajan-
kin on turvallista tydskennelld, kun takana on
hallituksen tuki, Hannila muistuttaa.

Hallituksen on hyva viestid

Kotkassa hallitus on halunnut altistaa itsen-
sa kritiikille, joten asukkaat ja osakkaat saavat
tietoonsa, milloin hallitus kokoontuu ja mista
kokouksissa on keskusteltu.

— Seuraavan puolen vuoden kokousajat
on kerrottu, jolloin asukkaat ja osakkaat voi-
vat tuoda asioita kasiteltavaksi kokouksiin,
Happonen toteaa.

Kritiikki hallitusta kohtaan on timén an-
siosta vahentynyt. Kun asukkaat ja osakkaat
tietavat, etta heilld on mahdollisuus vaikut-
taaasioihin, on avoimempi toimintatapa hyo-
dyksi kaikille.

Asukkaita ohjeistetaan ja

hallitus kouluttautuu

Hallitus hyodyntad erilaisia julkaisuja. Kaikil-
le asukkaille on muun muassa ostettu Taloyh-
tion vastuunjakotaulukko.

- Taloyhtio on my®s tilannut kaikille hal-
lituksen jasenille Suomen Kiinteistdlehden,
Hannila sanoo.

Samoin jokaiselle jisenelle on hankittu
Toimiva hallitus -kirja. Uusi jdsen saa oman
kappaleen hallitukseen tullessaan.

Hallituksen jdsenet osallistuvat aktiivi-
sesti koulutuksiin. Eteld-Kymenlaakson Kiin-
teistoyhdistyksen ja Kiinteistoliitto Kaakkois-

Suomen jdrjestamat koulutukset ovat tulleet
tutuiksi.

— Niistd on ollut paljon tukea hallitustyds-
kentelyssa. Hallitusjdsenen pesti on vastuul-
linen. Omasta tietotaidosta on huolehdittava,
Hannila toteaa.

Asuminen taloyhtiéssa ei tunnu olevan
kaikille asukkaille lapihuutojuttu.

- Asumista pitdisi opettaa enemman kou-
lussa. Nyt tuntuu siltd, etta kiinteistovaralli-
suutta ei osata arvostaa, Happonen toteaa.

Hyvin hoidettu taloyhtio nidkyy arvostuk-
sessa ja asuntojen hinnoissa.

- Sen ndkee yhtiokokouksessa. Sijoittajat
tulevat paikalle kun on hitd, muuten eivit. He
luottavat hallitukseen, Happonen muistuttaa.

Padtoksentekoa jaettu

Aktiivinen hallitus on isannéitsijille avuksi.
Hallitus on joko kokonaan tai osittain osallis-
tunut projekteihin kaymalla 1api esimerkiksi
tyoselvityksia.

- Oleniloinen, ettd olen saanut jakaa paa-
toksen tekoa hallituksen kanssa, vuodesta
2007 taloyhtion isannéitsijand toiminut Pai-
vi Kadridinen Kotkan Seudun Talokeskuk-
selta kertoo.

— Isdnnditsijd on ammattilainen ja tekee
normaalit rutiinit, hallitus ei ole asiantuntija
juridisessa mielessd, Happonen muistuttaa.

— Tukeudumme paljon osaavaan ja asi-
antuntevaan isannoitsijaamme. Hanestd on
paljon apua taloyhtion asioiden varsinaisena
"pyorittdjand”. Varmaankin hallituksena tyol-
listamme hdnta paljon, mutta toisaalta ken-
ties helpotamme hdnen tyotddn, koska otam-
me kantaa aktiivisesti ja nopeasti. Isannoit-
sijan ei tarvitse toimia yksin, Hannila toteaa.

- Isannoitsija auttaa hallitusta tekemddn
pdatokset. Hallitus ei voi paeta isannditsijan
seldn taakse, sen tulee seisoa padtostensad ta-
kana, Happonen huomauttaa.

Urakat syynissa

Taloyhtidssd on tehty suuria korjaushankkeita
viime vuosina. Hallitus on halunnut toteuttaa
ne niin hyvin kuin mahdollista.

— Parinvuoden takainen julkisivuremont-
tioliiso ponnistus myés rahallisesti. Koimme
hallituksen jasenina suurta vastuuta sen huo-
lellisesta ldpimenosta. Osallistuimme aina ai-
nakin kahden jasenen voimin tyémaakoko-
uksiin, Hannila kertoo.

Hallitus halusi hoitaa hankkeen mahdol-
lisimman tarkasti. Kaikki yksityiskohdat huo-
mioitiin, silld vastuu hankkeen sujumisesta
koettiin suureksi.

— Kokousta kohden aikaa meni yhdesta
kolmeen tuntia, mutta padasia oli saada sitd,
mitd tilattiin. Joistakin asioista jouduttiin rek-
lamoimaan pitkddn ja hartaasti, mikd ihmetyt-
ti. Usein reklamoinnin aihe olisi voitu korjata
muutaman tunnin tyolla. Valilld tunsi itsensa
turhankin tarkaksi ja ldhes nalkuttajaksi, mut-
ta ilman toistuvaa asioihin palaamista korja-
uksia tuskin olisi tehty, Hannila huomauttaa.

Hallituksen tarkoituksena on hoitaa yh-
tiotd siten, etta osakkaiden sijoittama raha
poikii yhtién arvonnousuna ja jokainen ko-
kee saavansa rahalleen vastinetta.

— Tarkoituksena on remontoida yhtiéta
jatkuvasti, mutta kuitenkin niin, ettd osak-
kaiden maksutaakka ei olisi kohtuuton. Talo
sijaitsee yhdellda Kotkansaaren arvotonteista,
joten pyrimme pitamadn huolta talostamme
sen mukaisesti, Hannila muistuttaa. 4
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Porilainen Asunto Osakeyhtio Antinkatu 13
sai kolmisen vuotta sitten harmaan paityn-
sa kaunistukseksi puolalaistaiteilijan seind-
maalauksen.

Taidetta talon kylkeen?

Ulkoseinamaalaukset eli muraalit tulevat vihdoin Suomeen.
Porissa niita on kolmen talon paddyssa.

TEKSTI JA KUVAT: Esa Tuominen

oisiko kerrostalo koristautua

nayttavallda ulkoseindmaalauk-

sella? Kylla voi, ja yha useampi

talo koristautuu. Mainoksen

maalaamisesta taloyhtio voisi
tienatarahaakin. Tosin Suomessa ollaan kon-
servatiivisia ja talojen seindt saavat harvoin
maalauksia pintaansa. Yleensa on tyydytty
harmauteen.

Porissa on perdti kolmen kerrostalon ik-
kunaton seindpinta peitetty taiteilijan maala-
uksella ja lisdd on tulossa. Myos padkaupun-
kiseudulla on herdtty hankkimaan ulkoseina-
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maalauksia.

— Muualla maailmassa ulkoseindmaala-
uksia eli muraaleja ndkyy paljon enemman
kuin Suomessa. Esimerkiksi Norjassa Sta-
vanger on suorastaan halunnut profiloitua
muraalikaupunkina. Jostain syystd Suomes-
sa tunnutaan herdttavan vasta nyt, ihmette-
lee aiheeseen perehtynyt projektitutkija Pia
Hovi-Assad Turun yliopistosta.

Porilaistalon maalausta on ihasteltu
Porilaisen Asunto Osakeyhtio Antinkatu13:n
seindssd komeilevan suurikokoisen muraalin

A Ravintoloitsija ja taloyhtién hallituksen
jasen Sinikka Heikkinen on erittdin tyyty-
vdinen, ettd puolalaistaitelijan seindmaalaus
paatettiin hyvaksya kerrostalon seindan.



teki puolalainen taiteilija kolmisen vuotta sit-
ten. Porin taidemuseossa haluttiin paneutua
katutaiteeseen, ja herdsi ajatus taidendytte-
lyn viemisestd kaupungin keskustaan, ihmis-
ten keskelle.

— Nimimerkkid M-City kdyttdva puola-
lainen taiteilija on tehnyt seindtaidetta eri
puolilla maailmaa. Niinpa ldhestyin taloyh-
ti6ta tarjoamalla sille mahdollisuuden saada
kuuluisan ulkoseinitaiteilijan tyon seindlleen
maksutta, kertoo Porin Taidemuseossa tuol-
loin tyoskennellyt Pia Hovi-Assad.

Taloyhtio ei kauaa aikaillut, vaan otti tai-
demuseon tarjouksesta heti kopin.

- Mind hyvaksyin ajatuksen heti. Tdma
talo edustaa tyypillista 1950-luvun lopun tyl-
sad arkkitehtuuria. Kun siind on kadulle pdin
antava ikkunaton, korkea ja kaikin puolin tyl-
sd seing, ajattelin, ettd miksei sithen voisi tai-
deteosta maalata, muistelee taloyhtion halli-
tuksen jasen Sinikka Heikkinen.

- Kun ndimme valmiin maalauksen ta-
lomme seindlld, yhteinen kommenttimme
oli, ettd hienoltahan se ndyttda. Olen kuullut
siitd paljon kiittdvid kommentteja niin talom-
me asukkailta kuin ulkopuolisiltakin.

Porilaistalon seind esittdad tyyliteltya kau-
punkindkymad, jossa ovat esilld niin asumi-
sen kuin liikenteenkin teemat.

Taloyhtio haki yhteistydssd taidemuseon
kanssa Porin kaupungin rakennusvalvonnal-
ta toimenpidelupaa ulkoseindmaalaukselle.
Lupa irtosi helposti. Maalaus saa olla talon
seindssd toistaiseksi. Kun julkisivuremont-
ti joskus tehdddn, maalaus todenndkoisesti
peittyy uuden pinnoitteen alle. Mitadn sel-
laista sopimusta taloyhtid ei ole taiteilijan tai
kenenkadn kanssa tehnyt, ettd maalauksen
olisi oltava nakyvilld jokin tietty aika.

— Ehka tdma maalaus ei nyt varsinaisesti
talon asuntojen hintaa nosta. Mutta ei se ta-
kuulla asuntojen arvoa laskekaan. Pikemmin
tama kylld kohentaa talon arvostusta, halli-
tuksen jasen Sinikka Heikkinen pohdiskelee.

Suomen muraalipdadkaupunki?
Puolalaistaiteilijan koko seindn kokoinen tai-
deteos porilaistalon kyljessa ei ole kaupun-
gin ainoa ulkoseindmaalaus. Liisankadulle
1980-luvulla valmistuneen talon seindssd on
taideteos, joka tyylitellysti esittelee paikalla
aikanaan sijainnutta puutaloa. Tdima muraali
maalattiin jo talon rakennusvaiheessa. Se he-
ratti paljon huomiota.

Jokin aika sitten Postitalona tunnettu lii-
ke- ja toimistorakennus sai pintaansa nuoren
katutaitelijan Otto Majan tyon, jossa keskei-

selld sijalla on robotti.

- Kysymyksessa on Pauligin sponsoroi-
ma taideteos. Se ei kuitenkaan varsinaises-
ti ole mainos. Ainoa Pauligiin viittaava yksi-
tyiskohta on teoksessa ndkyva espresso-kei-
tin, kertoo Pia Hovi-Assad.

Jo ndma kolme ulkoseindmaalausta nos-
tavat Porin ilmeisesti karkitiloille Suomen
muraalikaupunkien joukossa. Hovi-Assad
tuottaa parhaillaan uutta, karhu-aiheista sei-
ndmaalausta; Pori eli Bjorneborg pitdd itseddn
"karhukaupunkina”. Han on hankkinut rahoi-
tuksen Svenska Kulturfonden i Bjorneborgil-
ta. Maalaus on katutaitelija Jussi TwoSe-
venin kdsialaa. Han sai rahoitusta hankkee-
seen Suomen kulttuurirahastosta. Alkukesds-
td asiasta kiinnostuneita taloyhtiéitd pyydet-
tiin ilmoittautumaan.

29

Porin rakennusvalvonnassa pitkaan tyos-
kennelleen Hannu Oleniuksen mielestd Pori
on "tylsien padtyjen kaupunki”.

— Jostain syystd meilld on paljon sellais-
tapintaa, mihin ulkoseindmaalaus sopisi val-
lan mainiosti. Ndin voitaisiin kaupunkikuvaa
elavoittad. Esimerkiksi Antinkatu 13 edustaa
1950-luvunlopun tehorakentamista. Sellaise-
na se muistuttaa pahamaineista "DDR-arkki-
tehtuuria”. Seindmaalaus sen kyljessa on ta-
lolle mielestdni vain eduksi.

Oleniuksen mukaan Porin rakennusval-
vonta on suhtautunut ulkoseindmaalauksia
koskeviin kyselyihin ja lupapyyntdihin avoi-
mesti ja myotamielisesti. Lupaprosessi ei
mydskaddn ole toivottoman byrokraattinen.

— Tuorein lupahakemus kavi lausunnol-
la kaupunkikuvatoimikunnassa. Kun sieltd

Muradali ei ole tohry vaan talolle eduksi.

g

Porin Postitalona tunnetun kerrostalon paityyn ilmestyi dskettdin robottiaiheinen seindmaalaus.
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ndytettiin vihreda valoa, tein virkamiehend
myonteisen paatoksen.

Mainoksista rahaa taloyhtiolle?
Muraaleja ei ole ilmestynyt vain porilaisten
kerrostalojen seiniin. Helsingin Arabiassa esi-
merkiksi on kahdeksankerroksisen asuinra-
kennuksen seinddn maalattu parikymmenta
metrid korkea ja kymmenen metrid leves te-
0s, joka on taitelija Jukka Hakasen kisialaa.
Vantaan Myyrmadessa tekivat chileldiset taite-
lijat rautatieaseman ulkoseinddan maalauksen.
Myyrmaikeen taidetta suunnitellaan myds Sa-
ton vuokratalon kylkeen.

Voisiko kerrostalon seinddn maalata sel-
van kaupallisen mainoksen? Olisiko taloyhti-
6ill tilaisuus parantaa ndin talouttaan?

- Miksei voisi, kysdisee projektitutkija Pia
Hovi-Assad retorisesti. Ennen vanhaan talojen
seindpinnoilla on ollut maalattuja mainoksia.
Voisivat ne puolustaa paikkaansa nykyisinkin,

Taide piristaa stadin kivimuureja
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joskin katutaiteen ydin on yhteinen kaupunki-
tila, jossa on taidetta mainoksien sijaan.

Hannu Olenius Porin rakennusvalvon-
nasta liputtaa varovasti mainosten puolesta:

- Kaupunkikuvaan kuuluvat mainokset.
Se, mika monia asukkaita hdiritsee, ovat isot
valotehot ja valkkyvan kirkuvat mainosvalot.
Jos mainos maalattaisiin seindpinnalle - ja
jos se tehtdisiin hyvan maun mukaisesti — ai-
heuttaisi se epdilematta vihemman kiukkui-
sia kommentteja kaupunkilaisilta.

Porin Postitalona tunnetun kerrostalon
seinddn piti ensin alkuun tulla Pauligin sel-
ked mainos, tosin kopio menneilta vuosikym-
meniltd. Kaupunkikuvatoimikunta ei kui-
tenkaan pitanyt ajatuksesta. Niinpa Pauligin
sponsoroima seindmaalaus on nykyisin vain
viitteellisesti mainoksenomainen.

Asunto Osakeyhtié Porin Antinkatu 13
hallituksen jasen Sinikka Heikkinen ei aina-
kaan purematta niele ajatusta mainosmaala-

Taman porilaistalon seinddn maalattiin jo ra-
kennusvaiheessa 1980-luvulla kuva paikalla
aiemmin sijainneesta puutalosta.

uksesta talon seindssa.

- Tai no, jos minun ravintolaani mainos-
tettaisiin, niin sitten voisi harkita, samassa
talossa ravintolaa pitdvd Heikkinen nauraa.

Ulkoseindmaalauksiin maailmalla voi tu-
tustua osoitteessa www.streetartnews.net. 4

TEKSTI JA KUVAT: Jukka Siren

A Jussinlinjan muraaliksi nimetty taideteos on koris-
tanut Kolmas linja 11:n sisdpihaa Helsingin Kalliossa
jo vli kolme vuotta. As Oy Jussinlinjan hallitus pyy-
si talossa asunutta kuvataiteilija Viva Granlundia te-
kemaan kahta pihaa erottavaan muuriin maalauksen,
joka eldvoittdisi pihamaisemaa. Noin 50 neliometrin
maalaus heratti laajaa kiinnostusta kaupunginosassa.

« Tassd se spora ennen kaantyi...

Arabiassa Helsingissa valmistui toukokuun katufesti-
vaalien yhteydessa kahdeksankerroksisen talon paa-
tyyn seindamuraali. Teoksesta vastasi taiteilija Jukka
Hakanen. Maalaus ammentaa historiasta. Viereisella
aukiolla oli raitiovaunun kaintosilmukka, kunnes lin-
jaa jatkettiin Arabian uuden osan valmistuessa.



TALO-

YHTION
SANEERAUS
OVELLA?

Tartu tilaisuuteen -
Hae Aktiasta edullista lainaa!

Tilastokeskuksen mukaan asunto-osakeyhtidt ja asuntojen
omistajat korjasivat asuinrakennuksiaan ja asuntojaan 5,7 miljardilla
eurolla vuonna 2013.

Onko julkisivu-, parveke- tai putkiremontti ajankohtainen myoés
sinun taloyhtiossasi?

Taloyhtidén remontti on yleensa iso taloudellinen panostus yhtidén
osakkaille. Ainoana Suomessa Aktia tarjoaa asunto-osakeyhtidille
Euroopan keskuspankin mydntamaa lainaa erittain kilpailukykyisin
ehdoin.

Kilpailuta taloyhtidsi laina Aktia Pankissa, se on aina kotiinpain.
Soita tai pyyda tarjous sahkopostitse:

Aktian yritysasiakaspalvelu, puh. 010 247 6700, yritys@aktia.fi

Aktia Pankki Oyj kasvattaa yritysluototustaan ja osallistuu ensimmaista kertaa
Euroopan keskuspankin lainaohjelmaan, jonka avulla Aktia tuo markkinoille
sata miljoonaa euroa edullista Aktia-rahoitusta. Osallistuminen EKP:n laina-

ohjelmaan tukee Aktian uudistuvaa ja kasvuun suuntautuvaa strategiaa. @
Puheluhinnat 0102-alkuisiin numeroihin: kiinteasta liittymasta 8,35 snt/ A I a
puhelu + 6,00 snt/min., matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.



10 paattaa itse
remonttltarpelstaan

Luvanvaraisen korjausrakentamisen energiatehokkuusmaaraykset antavat vain reunaehdot hankkeille.
Niita ei pida turhaan pelata. Taloyhtion todelliset remonttitarpeet ovat hankkeen lahtokohta.

Taloyht

TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Mika Petdja

orjausrakentamisen madrayksia
soveltavat paikalliset rakennusval-
vontaviranomaiset. Tulkinta saat-
taa vaihdella paikkakunnittain.

- Oleellista on suunnitelmal-
linen kiinteistonpito, kunnossapitosuunni-
telma ja korjausohjelma, joissa otetaan huo-
mioon energiatehokkuusmaardysten reuna-
ehdot. Suomen Kiinteistoliiton energia-asian-
tuntija Petri Pylsy huomauttaa.

Isojen korjausten osana voidaan tehdd
energiatehokkuudelle tarkeita valintoja, jotka
tuntuvat pienilta: putkistojen ja kanavistojen
riittdvat liammon- ja kosteudeneristykset, jar-
jestelmien oikea mitoittaminen, energiatehok-
kaiden pumppujen ja puhaltimien ja sdatéta-
van valinta, rakennusautomaation hyédynta-
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minen kulutusseurannassa ja etavalvonta.

Lammaon talteenoton asentaminen
tehoaa

Koneellisen ilmanvaihdon poistoilman lam-
montalteenoton asentaminen Pylsyn mukaan
on yksitehokkaimmista energiatehokkuuden
parannuskeinoista.

- Yksi vaihtoehto on ilmanvaihtojarjestel-
man muuttaminen koneelliseksi tulo-poisto-il-
manvaihdoksi, jossa on poistoilman limméon-
talteenotto. Talloin panostetaan sisdilman laa-
tuun. Samalla vihennetddn lammitysenergian
kayttod. Kdytannossa koneellisen tulo-poisto-
ilmanvaihdon rakentaminen on yhdistettdva
isompaan putki- tai julkisivuaremonttiin, jotta
se olisi mahdollisimman kustannustehokasta.

—Toinen vaihtoehto on sdilyttad koneelli-
nen poistoilmanvaihtojarjestelma, ottaalam-
pod poistoilmasta talteen limpopumppujar-
jestelmdlld ja hyodyntaa se tilojen ja lampi-
man kayttoveden lammittimiseen. Lam-
popumppujdrjestelmdn pditavoite on va-
hentad lammityskustannuksia. Ratkaisu on
toisinaan mahdollista toteuttaa erillisend.
Useimmiten investointikustannukset ovat
alhaisemmat kuin koneellisen tulo-poisto-il-
manvaihtojdrjestelman.

— On tarkeaa selvittda, mita osakkaat
haluavat muun muassa sisdilman laadulta.
Myds "pelkkd” poistoilmalampdpumppu on
korjaushanke ja edellyttad suunnitelmallista
etenemistd tarveselvityksen ja hankesuunnit-
telun kautta toimivuuden varmistamiseen.



Toteuttamisessa tarvitaan lammitys-, ilmanvaihto-, kylma- ja auto-
maatio- ja sadtotekniikan asiantuntemusta.

Kayttovesipatteri kylpparissa — tuhluri?
Jos putkiremontissa uudistetaan kylpyhuoneita, kannattaa erilaiset
ratkaisut kdyda lapi jo hankesuunnittelussa.

- Kayttovesipatterit ovat hieman hankalia sddtad. Seurauksena
voi olla esimerkiksi ylilimp6a kesdaikaan ja energian tuhlausta, Petri
Pylsy huomauttaa. Kylpyhuoneeseen 16ytyy muitakin ratkaisuja kuin
kayttovesipatterit.

—Jos kylpyhuoneet tehddédn kiaytannossa uudelleen, kaukolam-
potaloissa voi pohtia vesikiertoista lattialimmitysta. Monesti se on
toteutettu suoralla sadhkolammitykselld. Useimmiten kaukolammal-
13 toteutettu olisi elinkaarikustannuksiltaan edullisempi ja ymparis-
toystavallisempi.

Vesikiertoinen lattialdimmitys sallii my6s paremmin hyodyntda
hybridilimmitysjarjestelmid, kuten aurinkoldmpda tai poistoilma-
lampopumppua.

— Itse en pida perinteista kdyttovesipatteria nykypdivan ratkaisu-
na, jos putkiremontissa uudistetaan kylpyhuoneita perusteellisesti.
Karsastan myo6s suoran sahkélammityksen tuomista kaukolammitet-
tyihin kerrostaloihin. Jos kylpyhuone varustetaan sihkoisella lattia-
lammitykselld, pian asunnosta laimmitetdan merkittavad osa suoralla
sahkolammityksella.

— Lammitystapavalinnat ovat kiinnostavia. Vaihdetaanko nykyis-
td lammontuottotapaa vai tdydennetddnko sitd esimerkiksi lampo-

Kolme vaihtoehtoa korjausrakentamisen
energiatehokkuusvaatimusten tayttamiseksi

ENSIMMAINEN TAPA on parantaa korjattavien tai uusitta-
vien rakennusosien lammaonpitavyyttd vaatimusten mukaisiin
arvoihin. Silloin on ensin tiedettava rakennusosan nykyinen U-
arvo. Sitten lasketaan, millaisella muutoksella rakenne tayttdisi
uuden vaatimuksen.

TOINEN TAPA on parantaa energiatehokkuutta rakennus-
tyypille maaritellylle tasolle. Tdlloin tarkastellaan koko raken-
nuksen vuosittaista, normaalikdytdssa syntyvad laskennallista
energiankulutusta suhteessa rakennuksen pinta-alaan. Las-
kennallinen arvo saadaan laskukaavalla arvoista, jotka 10ytdd
muun muassa rakennusmaarayskokoelmasta.

KOLMAS TAPA on laskea rakennukselle ominainen, raken-
tamisajankohdan (tai viimeisimman kdyttotarkoituksen muu-
toksen) mukaisilla ratkaisuilla laskettu kokonaisenergian ku-
lutus eli E-luku. Korjaushankkeessa sita sitten pienennetaan
rakennustyypille asetetun tason mukaisesti.

Lisdksi tietyille teknisille jarjestelmille on asetettu minimivaa-
timuksia. Teknisten jarjestelmien vaatimuksia noudatettaisiin
uudistettaessa, uusittaessa tai asennettaessa kokonaan uusia
jarjestelmid — myos tarkasteltaessa rakennusta kokonaisuu-
tena laskennallisesti rakennuksen energiankulutuksen tai E-
luvun avulla.

Kiinko-seminaareja lokakuussa

e Osakeluettelomerkinnat ja lunastuslausekkeet
5.10.2015 Helsinki (my6s webinaarina)

e Teknisten isannoitsijéiden, managereiden ja
kiinteistopaallikdiden taydennyskoulutuspaivat
7.-8.10.2015 Helsinki

e Asumisneuvonnan erityiskysymykset —
radikalisoituminen, naapurisovittelu,
asiakaskohtaamiset, HVL-erityiskysymykset
8.10.2015 Helsinki

e Hairidtilanteiden hallinta ja oikeusmenettelyt
huoneenvuokra-asioissa 8.10.2015 Helsinki

e Englantia asumisen asiakaspalveluun
8.10.-5.11.2015 Helsinki

e Rahastointi-aamupaiva 9.10.2015 Helsinki
(my6s webinaarina)

e Viemarien sisapuolinen korjaaminen
13.10.2015 Helsinki (my6s webinaarina)

e Veden- ja kosteudeneristysohjeet ja valvonta
14.10.2015 Helsinki

e Boostia vuokraukseen 15.10.—30.11.15 Helsinki

e |Is&nndinnin englannin Brush-Up
19.10.-19.11.2015 Helsinki

e Asunto-osakeyhtidlaki 1-2-3
28.10.2015 Helsinki (myds webinaarina)

o Kirjanpitajapaivat 28.-30.10.2015
laiva Helsinki-Tukholma-Helsinki

e Lammitys-, vesi- ja viemariverkostojen
kuntotutkimuksen tilaaminen
29.10.2015 Helsinki (my6s webinaarina)
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Vain energiatalouden parantamiseksi ei kannata
uusia ikkunoita tai lisGldmmoneristdd ulkoseinid.
Korjaustarve syntyy teknisen kunnon seurauksena.

pumpuilla, aurinkoenergialla tai viemarive-
den lammontalteenotolla? Tarvitaan huolel-
lista pohdintaa. Suunnitelmallisen kiinteis-
tonpidon avulla tiedetddn, missd vaiheessa
elinkaarta lammitysjarjestelmd on. Kauko-
lampdokohteissa on taloyhtion kotipaikkakun-
nalla suuri merkitys toimenpiteiden taloudel-
liseen kannattavuuteen, Pylsy toteaa.

— LVI-korjauksissa on tarkeda virittaad jar-
jestelmdt toimimaan oikein. Toimivuuden
varmistamisella eli ToVa:lla sitoutetaan hank-
keen toimijat jo suunnitteluvaiheessa siihen,
ettd jarjestelmien toiminta ja energiatehok-
kuus varmennetaan todellisen kdyton aikana.

Huoneistokohtaisen
vedenmittauksen ilot

Asuntokohtaisen vedenmittauksen ldhtékoh-
taonselked. Josluvanvaraisessa putkiremon-
tissa kayttovesiputkistot vaihdetaan uusiin,
onuudisrakentamisen vaatimuksia noudatet-
tava, eliasuntokohtainenlampimén jakylméan
veden mittaus vaaditaan.Petri Pylsy toteaa,
ettd asuntokohtaisella vedenmittauksella ei
kuitenkaan ole vaikutusta mahdollisiin las-
kennallisiin tarkasteluihin kuten E-lukuun.
Sen avulla ei pysty kompensoimaan esimer-
kiksi ulkoseiniin liittyvid vaatimuksia.

— Asuntokohtaisen vedenmittauksen ta-
kaisinmaksuajan tarkastelu ei valttimattd ole
taloyhtiossa mielekasta. Mittauksen oleellisin
hyoty on mahdollisuus laskuttaa vedesta to-
dellisen kulutuksen mukaan. Rakennusval-
vonnalta voi anoa poikkeuksia vaatimuksiin,
jos esimerkiksi koetaan vedenmittausjdrjes-
telmdn olevan hankalaa ja kallista rakentaa.

Sadstetddn kiinteistosdahkoa
Jos energiatehokkuusvaatimusten tayttami-
nen osoitetaan laskennallisesti, saatetaan esi-
merkiksi E-luvun laskennassa hyotyé kiinteis-
tosahkon kulutuksen vahentdmisestd. Tama
voidaan tehdd esimerkiksi energiatehokkailla
puhaltimilla, jos puhaltimia ollaan uusimassa.
[lmanvaihtojarjestelman uudistamiseen liit-
tyy myos teknisid vaatimuksia ilmanvaihdon
ominaissdhkdtehosta. Niiden tulisi tarkaste-
lutavasta riippumatta toteutua.
Valaistukselle ei korjausrakentamisen
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madrayksissa ole minimivaatimuksia. Jos
energiatehokkuuden paraneminen osoite-
taan laskennallisella tarkastelulla, voidaan
taloyhtion valaistuksen osalta huomioida yh-
teisten tilojen riittava valaistus ja energiate-
hokkaat valonldhteet.

- Se edellyttaa erillisselvitystd, jonka pe-
rusteella voidaan kayttad standardikayttod al-
haisempia valaistustehoja. Silloin voidaan kui-
tenkin huomioida vain yhtion yleisten tilojen
valaistus. Tama on vahan haasteellista, koska
madrdysten standardikdyttd on rakennustyyp-
pikohtainen, ei tilakohtainen. Ulkovalaistusta
ei laskelmissa huomioida, Pylsy kertoo.

— Mielestdni toimenpiteitd ei kannata
ldhted arvottamaan vertaamalla esimerkik-
si kiinteistdsdahkoon liittyvia toimenpitei-
td lammitykseen. Vaikka kiinteistosdhko on
pienempi menoera kuin lammitys, on hyva
aina pohtia kustannustehokkaita toimenpi-
teitd. Esimerkiksi sisd- ja ulkovalaistukseen,
autoldmmitystolppiin ja talosaunaan kannat-
taa kiinnittdd huomiota ja tarvittaessa tehda
parannuksia, vaikka mdaraykset eivit vaatisi-
kaan - tai vaikka toimenpiteista ei saisi kom-
pensointihyotya laskennallisesti.

Valaistuksessa ei silti pidd sddstad tur-
vallisuuden ja viihtyvyyden kustannuksella,
vaan valonldhteiden valinnalla ja ohjauksella.
Petri Pylsy neuvoo huomioimaan valaisimien
tai lamppujen valinnassa myds vaihtovili ja
muut huoltokustannukset ja tarpeenmukai-
sen ohjauksen mahdollisuus. Monilla valais-
tusratkaisuilla voilisitd valoa ja silti vahentaa
energiankulutusta.

Uusissa hisseissd on tekniikkaa joka kayt-
tad energiaa tehokkaasti, valaistuksen ohjauk-
sesta jarrutusenergian talteenottoon. Hissien
uusimistarpeen ratkaisee kunto, turvallisuus
jatoiminnallisuus. Energiatehokkuus tulee uu-
sittaessa kaupan paalle.

Lampdrappaus on osa

laajempaa pakettia

Julkisivuremonteissa lidhdetdan liikkeelle tek-
nisen kunnon perusteella. Kuntoarvion ja tar-
vittavien kuntotutkimusten perusteella sel-
vitetddn korjaustarpeet jalaajuudet seka kor-
jausvaihtoehtojen mahdollisuus. Asiantun-

5 ASKELTA
ENERGIATEHOKKAASEEN
KORJAUSRAKENTAMISEEN

Energiatehokas korjaaminen pe-
rustuu suunnitelmalliseen kiinteis-
tonpitoon. Tiedetdan tekninen kunto
ja energiatehokkuuden lahtoétilanne
ja huolehditaan ajan tasalla olevas-
ta, energiatehokkaasta kunnossapito-
suunnitelmasta ja korjausohjelmasta.
Panostetaan korjausten hanke-
suunnittelussa myo6s energiate-
hokkuutta ja asetetaan riittavat, mi-
tattavat tavoitteet energiatehokkuu-
den parantamiselle.
Korjaushankkeita ei yleensa kan-
nata kdynnistaa vain energianku-
lutuksen vahentamiseksi.
Korjaushankkeessa huolehditaan,
ettd ldmmitys- ja ilmanvaihtojar-
jestelmat toimivat suunnitellusti ja
energiatehokkaasti. Jarjestelmien toi-
mivuus varmistetaan ja sitoutetaan eri
toimijat hankkeen energiatehokkuus-
tavoitteisiin.
Seurataan kulutusseurannan ja
mahdollisesti etdvalvonnan kei-
noin, toteutuvatko energiatehokkuu-
delle asetetut tavoitteet — ja reagoi-
daan poikkeamiin!

tija ottaa kantaa sithen, onko lampdrappaus
teknisesti mahdollista ja voiko sen toteuttaa
mahdollisimman turvallisesti muun muassa
kosteustekniselta kannalta.

— Tarkastelussa pitdd ottaa huomioon
kaikki tiedossa olevat korjaustarpeet. Muo-
dostetaan jarkevd korjaustoimien paketti. Ei
synny tilannetta, jossa esimerkiksi ldhiaikoi-
na uusimisikadn tulevia ikkunoita jouduttai-
siin siirtdmaan, jotta ne saataisiin hyvaan
kohtaan seindrakenteissa. Ja pitdd muistaa
myo0s vaikutukset ilmanvaihtoon, Pylsy sa-
noo. ¢

Lisdd tietoa loytyy kirjasta Petri Pylsy: Uudet
energiatehokkuusmaddrdykset korjausrakenta-
misessa - opas taloyhtiéille (Kiinteistdalan Kus-
tannus Oy 2014).



ISANNOITSIJA,
HELPOTA ARKEASI
PARHAILLA PALVELUILLA

Valitsemalla Helenin ISANNOINTISAHKON saat kiintedhintaisen ja edullisen sdhkén
toimistosi asiakkaille. Uusien asiakkaiden liittymista ei tarvitse kilpailuttaa erikseen
ja salkunhallintapalvelu sisaltyy hintaan.

Helenin PIHOJEN SULANAPIDOLLA talvikunnossapito helpottuu ja pihojen turvallisuus
lisdantyy. Kaukolammoélla tuotettu sulanapito on energiatehokas ratkaisu, eikd sinun
tarvitse enda huolehtia aurauksesta, hiekoituksesta tai kalliista lumenkuljetuksesta.
Ota yhteytta ja kysy lisaa!

ISANNOINTISAHKO PIHOJEN SULANAPITO

Jyrki Kymaldinen, puhelin 09 617 2606 Reijo Lemetyinen,
Sari Korteniemi, puhelin 09 617 2863 puhelin 09 617 2948
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Kiinteistovero nielee yli viisi prosenttia enemmadn taloyhtididen varoja
kuin vuonna 2014. Vesi kallistui yli kolme prosenttia. Kaukolammon
keskimadrdinen hinta on noussut tdana vuonna vain hitusen yli 30 000
asukkaan kaupungeissa. Sahko on jopa hieman vuodentakaista halvempaa,
ilmenee Kiinteistoliiton Indeksitalo 2015 -selvityksesta.

TEKSTI: Jukka Kero

aikkiaan kuntakohtaiset verot ja
maksut ovat nousseet keskimaa-
rin 1,7 prosenttia vuonna 2015.
Rakennuksen ja tontin kiinteisto-
vero painaa yhd enemman taloyh-
tididen kuntakohtaisten maksujen potissa.
Yli 30 000 asukkaan kaupungeissa tontin
kiinteistovero nousi Indeksitalolla neljd pro-
senttia ja rakennuksen kiinteistévero runsaat
seitsemdn prosenttia. Taustalla olivat seka
kiinteistéveroprosenttien ala- ja yldrajojen
nostot ettd kuntien kiinteistéveroprosenttien
nostot rajojen sisalla. Suurin kiinteistéveron
kiristys oli Hyvinkaalld, noin kolmanneksen.
Espoossa korotus oli noin neljannes.

Vesikustannusten riped nousu jatkui, jos-
kin hidastuen. On kuitenkin kaupunkeja, jois-
sa vesi kallistui miltei 10 prosenttia. Tyypilli-
nen korotus oli 2-5 prosenttia. 50 tutkitusta
kaupungista ja kunnasta noin viidesosa piti
veden hinnan edellisvuoden tasolla.

Kaukoldmmdn pitkddn jatkunut hinnan-
nousu hidastui tand vuonna. Keskimdarainen
kaukoldmpokustannus kohosi vain 0,3 pro-
senttia vuodesta 2014. Runsaassa puolessa
50 paikkakunnasta kaukoldmmon hinta on
joko laskenut tai pysynyt ennallaan. Jouk-
koon mahtui kuitenkin kuntia, joissa kauko-
lammon hintaa on tdnd vuonna nostettu jopa
yli viisi prosenttia edellisvuodesta.

Yli 30 000 asukkaan kaupungeissa kiin-
teistoverot ja maksut ovat keskimdarin 2,57
euroa neliélta kuukaudessa. Paikkakunta-
kohtaiset erot ovat huomattavat. 60 nelion
asunnolle jyvitetty vuosikulu on Kokkolassa
1490 euroa ja Lappeenrannassa 2 109 euroa.
Indeksitalon 2 400 nelién huonealalla talo-
kohtainen kustannus vuodessa on Kokko-
lassa 59 616 ja Lappeenrannassa 84 384 eu-
roa. Kaikkiaan muodostavat kuntakohtaisesti
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paatettavat Indeksitalokustannukset noin 55
9% kaikista kerrostalon hoitokuluista.

Kiinteistéveron osuus nousussa
Kiinteistoveroprosenttien ala- ja yldrajojanos-
tettiin vuodelle 2015. Indeksitalon keskimaa-
rdinen kiinteistoveron nousu edellisvuodesta
oli tontin kiinteistoveron osalta keskimadrin
4,5 prosenttia jarakennuksen kiinteistéveron
keskimadadrin 7,2 prosenttia.

30 isoimmasta kaupungista suurimat
nousut ndhtiin Hyvinkaalla: yleinen kiinteis-
tovero nousi 0,35 prosenttiyksikkod, vakitui-
sen asuinrakennuksen vero 0,10 prosenttiyk-
sikkod. Espoossa 0,20/0,5 prosenttiyksikkoa
jaImatralla0,20,/0,5 prosenttiyksikkéa. Kiin-
teistoveron osuus Indeksitalon kustannuksis-
ta nousi 14 prosenttiin vuonna 2015. Helsin-
gissa osuus nousi 27 prosenttiin.

Kaukoldammon hinnat nousivat hitusen
Kaukoldammon kustannus nousi Indeksitalos-
savain keskimdarin 0,3 prosenttia verrattuna
vuoteen 2014. Kaukoldammon osuus Indek-
sitalon kustannuksista on 47 prosenttia. In-
deksitalon vuotuiset limpokustannukset ovat
1,23 euroa neliolta kohden kuukaudessa, eli yli
35 000 euroa vuodessa. Muutosten vaihtelu
oli poikkeuksellisen suurta. Adripaissa olivat
Salo, jossa Indeksitalon kaukoldmpdkustan-
nus laski edellisvuodesta 19 prosenttia, ja Jo-
ensuu, jossa se nousi 8 prosenttia.

Yli 30 000 asunnon kaupungeista kal-
leinta kaukoldampo on Nokialla, 1,59 euroa
neliota kohden kuukaudessa, Imatralla 1,51
ja Himeenlinnassa 1,42. Alta euron neliolta
kuukaudessa selvitddn lammaossa Seindjoel-
1a 0,99, Oulussa 0,93 ja Kokkolassa 0,81 eu-
roa. Selvityksen kallein kaukolampd 16ytyy
Vihdistg, 1,83 euroa/m2/kk.

Erot kaukolammon hinnassa ovat mer-
kittavin indeksitalon kunnittaisia kustannus-
eroja selittava tekijd. Indeksitalon vuotuinen
kaukoldmpokustannus edullisimman kauko-
lammon kunnassa Kokkolassa on 23 328 eu-
roa, noin puolet vihemman kuin yli 30000
asukkaan kaupunkien kalleimmalla Nokialla.

Vesi ja jatevesi kallistuivat yha

Veden ja jateveden maksut nousivat edellis-
vuoteen verrattuna 3,2 prosenttia eli 0,02 eu-
roaneliotd kohden edellisvuodesta. Vesimak-
sujen osuus Indeksitalon kustannuksista oli
liki neljannes.

Vesikustannukset olivat Indeksitalossa
keskimadrin 0,63 euroa/m?2/kk. Yli 30 000
asunnon kaupungeista suurimmat vesikus-
tannukset ovat Jyvaskyldn 0,82, Rovaniemen
0,78 ja Ylojarven 0,77 euroa/m2/kk.

Edullisimmat vesimaksut ovat padkau-
punkiseudun Helsingilld, Espoollaja Vantaal-
la. Indeksitalon vesikustannus on 50 senttia
nelioltd kuukaudessa.

Vain kiinteistosdahko halpeni
Kiinteistosdhko oli ainoa Indeksitalon mak-
suista, jonka kustannuskehitys oli aleneva
vuoteen 2014 verrattuna. Sahkon osuus In-
deksitalon kustannuksista on vajaa seitsemdn
prosenttia.

30 000 asukkaan kaupungeissa sahkon
hinnan vaihteluvali on Imatran 22 sentista Jo-
ensuun, Espoon ja Kirkkonummen 15 sent-
tiin/ m2/kk.

Jatehuolto hivenen kalliimpaa
Jatehuollon osuus Indeksitalon kustannuk-
sista oli keskimddrin noin kuusi prosenttia.
Maksut koostuvat sekajdte-, biojate- ja pape-
rinkerdysjakeista sekd mahdollisista eko- ja
vastaavista maksuista. Jatehuollon kustan-
nukset nousivat edellisvuoteen verrattuna
keskimaddrin 0,7 prosenttia.

Jatehuoltokulut ovat selvasti korkeimmat
Mikkelissg, yli kolme kertaa kalliimmat (0,32
euroa/m2/kk) kuin edullisimmassa Lahdes-
sa (0,10 euroa/m?/Kkk). Vertailuperusteet
ovat mahdollisuuksien mukaan vakioituja.
Kaupunkikohtaiset olosuhteet poikkeavat
toisistaan mm. ekomaksujen, kuljetusjarjes-
telman ja jateastioiden tyhjennys- ja kasitte-
lymaksujen kohdalla. Myds kuntakohtaisis-
salajittelukdytannoissa ja erilliskerdysvelvoit-
teissa on eroja. ¢
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INDEKSITALO-VERTAILU

Kiinteistoliitto on verrannut vuodesta 2001
vakiomuotoisen Indeksitalon veroja ja kus-
tannuksia maamme suurimmissa kaupun-
geissa. Indeksitalo on 30-vuotias 10 000
kuutiometrin asuinkerrostalo, joka on kes-

kustan ruutukaava-alueella omalla tontilla
ja jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja
veden kulutukset ovat keskimaaraisia, sa-
moin jateastioiden maarat ja tyhjennysva-
lit. Indeksitalo 2015 tietoaineiston kerasi KTI

Kiinteistotieto Oy Kiinteistdliiton tilaamana
ja koordinoimana. Mukana on kaikkiaan 50
kaupunkia ja kuntaa. Yli 30 000 asukkaan
vertailukaupunkeja on 37. Tiedot ovat syys-
kuun 2015 mukaisia.
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TULOUTUS KANNATTAA
SUOITTAIJILLE

Sijoittajaosakkaiden kannal-
ta osakassuoritusten tuloutus
on kannattavampi vaihtoehto,
koska suoritukset, jotka asunto-
osakeyhtio tulouttaa kirjanpi-
dossaan ja siten myos verotuk-
sessaan, ovat osakkaalle tulon-
hankkimistoiminnan viahennys-
kelpoisia menoja. Tama koskee
seka tavanomaisia kuukausivas-
tikkeita ettd asunto-osakeyhti-
6lle maksettuja suurempia ker-
tasuorituksia. Rahastoidut eli
padomasijoituksina kasitellyt
suoritukset ovat verotuksessa
osa asunto-osakkeen hankinta-
menoa.
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Vaaniiko verokarhu

taloyhtion tuloutuksia?

Korjaushankkeiden rahoitus ja jaottelu kirjanpidossa askarruttavat
taloyhtioita. Asunto-osakeyhtididen korjaushankkeet voidaan kirjan-
pidollisesti jakaa kahteen paaryhmaan: perusparannuksiin ja vuosi-
korjauksiin. Perusparannusmenot on aina aktivoitava kirjanpidossa.

TEKSTI: Juho Jarvinen KUVITUS: Bigstock

e ktivoinnilla tarkoitetaan sitd, etta

syntynyttd menoa ei vihenneta

sen syntyvuonna tuloslaskelman

kuluna vaan meno kirjataan ta-

seeseen osaksi sen hyodykkeen
hankintamenoa, johon perusparannustoimet
ovat kohdistuneet. Vakiintuneesti peruspa-
rannuksena pidetddn korjausmenoja, joilla
rakennuksen laatutasoa nostetaan aiempaa
korkeammaksi.

Vuosikorjauksia ovat korjaushankkeet,
joiden kustannukset voidaan vahentdd tu-
loslaskelmassa korjauskuluina. Talléin kulu
vahennetadn sind vuonna kuin korjausurak-
ka valmistuu tai ty0 on suoritettu. Korjausku-
lun vdhentamisesta vuosikuluna tulee pait-
tda kyseisen tilikauden tilinpddtoksen laa-
dinnan yhteydessa. Vuosikuluna pakollises-
ti vahennettdvaksi jaavat ldhinna vaurioitu-
neen omaisuuden korjauskulut (esimerkik-
si vesivahingot), silla kirjanpitolainsaddanto
mahdollistaa my6s vuosikorjausmenojen ak-
tivoinnin taseeseen, jos kyseessa on laajem-
pi korjaushanke. Usein laajemmissa korjaus-
hankkeissa on kyse sekd perusparannuksesta
ettd vuosikorjaamisesta, jolloin on mahdollis-
taaktivoida osa menoista taseeseen ja vihen-
tad osa vuosikuluna tuloslaskelmassa.

Verot voi valttdd tuloutuksessakin
Taloyhti6 voi kdsitelld saamiaan maksusuori-
tuksia kahdella eri tavalla, rahastoimalla tai tu-
louttamalla. Rahastoinnilla tarkoitetaan sita,
ettd osakkailta perittyja suorituksia ei kdsitelld
vastiketuloina tuloslaskelmassa vaan osakkai-
den suorittamina padomasijoituksina. Tallgin
ne merkitadn kirjanpidossa yhtion oman paa-
oman lisdykseksi taseeseen. Rahastoidut suo-
ritukset ovat siis verovapaata tuloa yhticdlle.
Tuloutettaessa osakassuoritukset kirja-
taan tulona tuloslaskelmaan, jolloin ne ovat
yhtiélle veronalaista tuloa. Vaikka tuloutetut
suoritukset ovatkin yhtiélle veronalaista tu-

loa, koituu yhtiélle veroseuraamuksia vain,
jos tilikauden tulos on voitollinen. Asunto-
osakeyhtigilli on tuloksentasauskeinoina
kaytettavissaan aiempien tilikausien vahvis-
tetut tappiot, poistot sekd asuintalovaraus, jo-
ten tuloutus ei automaattisesti johda veroseu-
raamuksiin.

Yksi keskeinen verotuksessa vaikuttava
tekijd on verotuksen tappiotasausjarjestelma
ja sen mdaraysten huomioon ottaminen esi-
merkiksi padtettdessa siitd, mika osa laajasta
korjaushankkeesta vihennetdin vuosikuluna
jamika osa aktivoidaan rakennuksen hankin-
tamenoon taseessa. Ei ole mielekdstd synnyt-
taa korjausmenoista sellaista tappiota, jota ei
pystyta tappiontasausjdrjestelman kayttoai-
kana kokonaan hyddyntamaan.

Jos korjaushanke on rahoitettu lainara-
halla ja sen menot vihennetadn vuosikorja-
uskuluna, syntyy korjaustilikaudelle talloin
yleensa siis tappiota, koska kuluja on tuottoja
enemman. Syntynyttd tappiota voidaan vero-
tuksen tappiontasausjarjestelmassd vahentda
enintddn kymmenen seuraavan verovuoden
tulosta sitd mukaa kuin tuloa syntyy.

Jos korjaushanketta varten otetun pank-
kilainan takaisinmaksuaika on esimerkiksi 15
vuotta, ei remonttivuoden vuosikorjausku-
luksi kirjatuista menoista syntynyt tappio ole
kaytettdvissa endd vuosina 11-15, vaikka talo-
yhtio perii ndindkin vuosina edelleen velalli-
silta huoneistoilta rahoitusvastiketta lainan-
lyhennyksia ja korkokuluja varten. Tarkoituk-
senmukaista onkin kirjata korjaushankkeesta
vuosikuluksi korkeintaan se maar3, jota vas-
taavan tulon (lainanlyhennyksiin kaytettavat
rahoitusvastikkeet ja lainaosuussuoritukset)
arvioidaan kertyvdn tappion hyodyntamis-
ajan eli enintddn seuraavan kymmenen vuo-
den kuluessa. ¢

Kirjoittaja on Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen
talous- ja veroasiantuntija.



CKerabitPro’

Asuintalovaraus

avattuna KerabitProlta saat katto-
ja vedeneristysrakentamisen

Miten se eroaa rahastoinnista palvelut pitﬁVﬁSti ia pﬁtEVﬁSti

vhtiokokouksessa paatettaessa,
rahaa kerrytettdessa,
tarkoitukseltaan ja verokohtelulta?

suintalovaraus on yksi asunto-osakeyhtididen tilin-

padtoksen jdrjestelykeinoista. Se on ennenaikainen

kulukirjaus tulevia menoja varten. Asuintalovara-
uksen saa muodostaa asuinrakennuksen rakentamisesta,
kaytostd, huollosta ja korjausrakentamisesta seka asuinra-
kennukseen liittyvan tontin huollosta ja kaytdsta johtuvia
verotuksessa vahennyskelpoisia menoja varten. Varauksen
kayttokohteet ovat laajat. Korjaushankkeiden osalta vara-
usta voidaan kayttaa seka vuosikuluna vihennettaviin et-
ta taseeseen aktivoitaviin hankkeisiin. Asuintalovaraus ei
edellyta erillistd yhtickokouksen padtosta tilikauden aikana,
vaan varaus voidaan ottaa kayttoon tuloksen jarjestelykei-
nona vasta tilinpaatosta laadittaessa ja sen kayttoaika on 10
vuotta.

Asuintalovarauksen voi muodostaa asunto-osakeyh-
tion omistamista, asuinrakennuksina pidettavista raken-
nuksista. Varauksen madrd saa verovuonna olla enintddn
68 euroa asuinrakennuksen tai -rakennusten pinta-alane-
liometrid kohden. Verotuksen pinta-alatiedot selvidvat yh-
tion kiinteistoveropaatoksista. Varauksen maaran on oltava
vuosittain vahintddn 3 500 euroa. Titd pienempdd varausta
ei hyvaksyta verotuksessa. Aivan pienet taloyhtiot eivat voi
varausta kdyttad, silla myoskadn alle 200 m2 pinta-alaa vas-
taavalta osalta ei varausta voida muodostaa. Varauksella ei
tule kerryttad tappioita, koska varauksen kayttamisen osalta
syntynytta tappiota ei hyvaksyta verotuksessa.

Rahastointi vaatii aina yhtiokokouksen paatoksen tili-
kauden aikana ja sen kiyttoaika onlyhempi, 3-5 vuotta. Li-
saksitulee muistaa, ettd rahastoituja varoja voidaan kayttaa
ainoastaan taseeseen aktivoitaviin hankkeisiin.

Asuintalovaraus on rahastointimenettelyd joustavampi
tuloksenjdrjestelykeino. Kayttdaika on pidempi, kayttokoh-
teet ovat laajemmat, eika erillisia hallinnollisia paatoksia,
esimerkiksi yhtiokokouspadtosta tilikauden aikana tarvita.
Asuintalovarauksen kayttaminen tuloksenjarjestelykeino-
na yhtién kerdtessa varoja ennakkoon on myos sijoittaja-
osakkaiden kannalta houkuttelevampi vaihtoehto, koska
varojen keradminen osakkailta tapahtuu vastikkeina, jotka
sijoittajaosakas saa vahentdd omassa verotuksessaan vuok-
raustoiminnan menoina. ¢

KerabitProlta saat kaikki
katto- ja vedeneristys-
rakentamisen palvelut
niin uudis- kuin korjaus-
rakentamiseenkin:

 bitumi-, pelti- ja tiili-
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* viherkatot

» pihakansien ja
perusmuurien
vedeneristys

 kuntoarviot, huollot
ja pienkorjaukset.

Huomioithan, etta
saannollinen huolto
sdastda kustannuksia ja
pidentda katon kdytto-
ikda huomattavasti!
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vuoden kokemus ja
ammattitaito. Jalki on
sen mukaista, pitavaa ja
pdtevaa.

Kotisivuiltamme
www.kerabit.fi
[oydat [dhimman
toimipisteemme.
Ota yhteyttd, kun
tarvitset apua
kattoasioissal!

KerabitPro Oy
Vaino Tannerin tie 3

01510 Vantaa
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Valtio
pelastaa

taloyhtioita
Ranskassa

Kaksio Pariisin liepeilta viidella tonnilla?
Ranskalaisen pakkohuutokaupan ilmoitukset saavat
omistusasunnosta haaveilevan innostumaan.
Riemastus haihtuu nopeasti, kun selvida etta asunto
on ongelmalahidssa ja taloyhtio maksamattomien
vastikkeiden vuoksi konkurssitilassa. Ranskan valtion
pelastusoperaatio alkoi tana kesana kahdessa Pariisin
pahimmista lahioista.

TEKSTI: Virpi Latva KUVAT: Esko Riikonen
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aman my6td yha useammat kurjistuneet per-

heet jittavat yhtiovastikkeensa maksamatta.

Miljoona ranskalaista taloyhtiéta on konkurs-

sissa ja saman verran jo kriittiselld rajalla. Vai-

keissa lahioissa on kokonaisia "roskatalokort-

teleita”, joissa kiinteiston huoltotéitd ei rahan puutteen

vuoksi ole tehty vuosikymmeniin ja talojen yleiset tilat

ovat purkukunnossa. Alaovi on potkittu sisadn, his-

si toimi viimeksi viisi vuotta sitten, keskuslammitys

temppuilee ja seindn halkeamista putoilee terveydelle

haitallisia metalleja sisdltavid vanhoja maalikerroksia.

Myds siivous- ja jatehuoltokuluista joudutaan tinki-
maan.

Kiinteist6jen rappiotila vetad puoleensa muita on-

gelmia, kuten rappukaytavassa diilaavia huumekaup-

piaitaja tyhjilleen jadneiden asuntojen jilleenvuokraa-



TRREE il

Jo miljoona ranskalais-
ta taloyhtiotda on maksa-
mattomien vastikkeiden
vuoksi konkurssissa ja toi-
nen mokoma keikkuu kriit-
tiselld rajalla. Tuore laki-
muutos mahdollistaa nyt
sen, ettd valtio voi halu-
tessaan lunastaa ongel-
matalon.

It

jia laittomasti maahan tulleille siirtolaisperheille. Ha-
danalaiselta asunnon tarvitsijalta pyydetadn pimeilla
markkinoilla purkukunnossa olevasta huoneistosta
800 euron neliovuokraa, mika pahentaa kurjistumis-
ta ja ajaa suuret perheet pakkautumaan liian pieneen
asuntoon.

Pari vuotta sitten tehdyn selvityksen mukaan 77
prosenttia konkurssitaloyhtididen vuokralaisista eldaa
kéyhyysrajan alapuolella ja asunnon omistajistakin sa-
massa tilanteessa on 57 prosenttia.

Lakimuutos mahdollistaa valtiollistamisen

Tuore kiinteist6lain muutos mahdollistaa nyt sen, ettd
kunnat ja kaupungit voivat pelastaa konkurssikiertee-
seen vajonneita taloyhtigita ja kokonaisia kaupungin-
osia. Aikaisemmin ulkopuolisen rahoittajatahon valiin-

tulo ei ollut Ranskan asunto-osakeyhti6lain mukaista.

Ranskassa taloyhtién muodostavat kaupunkikiin-
teiston omistusasukkaat. Taloyhtioon ei koskaan kuu-
lu useampia kiinteist6jd. Yhtidista pienimmat voivat
maaseudulla olla vain kahden asukkaan pienkerrosta-
loja. Suuren ldhidkerrostalon yhtidssa osakkaita voi ol-
la parituhatta.

- Kunnat ovat viime vuosina kunnostaneet kilvan
ongelmaldhididensa sosiaalista asuntokantaa, mutta
ongelmat sdilyvit, koska saman korttelin yksityiset ta-
loyhtiot rapistuvat silmissa, kertoo asuntoasioista vas-
taava valtionsihteeri Myriam El Khomri.

Hén uskoo pelastusoperaation tuottavan tulosta,
koska se kokoaa saman pdyddn ddreen valtion ja kun-
tien toimijat. Niiden yhteistyd on aikaisemmin ollut
niukkaa ja nihkeda.
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Yksityisen taloyhtion velkojen siirtyessa
valtion harteille tarkoin maaritellyssd Orcord-
menettelyssa (Opération de requalification des
copropriétés dégradées) myos niiden hallinto
siirtyy Suur-Pariisin kiinteistéyhtiélle Epfi-
fille. Vaikeuksissa olevista osakeyhtidistd voi
tulla valtion omistamia taloja my®6s vaiheit-
tain Epfifin lunastaessa yksittdisia asuntoja
pakkohuutokaupoista, tai valtion etuosto-oi-
keuden turvin omistajan laittaessa asuntonsa
myyntiin. Ostajia naihin kiinteist6ihin on vai-
kea 1oytaa, joten valtion tarjoama vaihtoehto
kiinnostaa monia.

Myriam EL Khomrin mukaan lunastuk-
sen jalkeen huonokuntoisimmat talot pure-
taan ja kunnostuskelpoisista tehdadn sosiaa-
lisia vuokrataloja.

— Kiinteistoyhtio Epfifin seuraavan kym-
menen vuoden budjetti on 200 miljoonaa eu-
roa. Se mahdollistaa noin 150 asunnon lunas-
tamisen. Jokaisen lunastuksen yhteydessa
asukkaan eldmdntilanne selvitetddn ja ha-
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Anastasia Nkomo
asuu yhdessa Rans-
kan 150:std taloyh-
tiostd, jonka velka-
taakka on yli mil-
joona euroa. Siivoo-
jan palkalla perhet-
tddn elattava yksin-
huoltaja tietda, et-
td velasta ei selvita
koskaan.

nelld on etuoikeus valtion vuokra-asuntoon.
Ketddn ei heitetd kadulle.

Unelmasta ongelmaldhio

Taloyhtididen pelastusoperaatio aloitetaan
viisitoista kilometrid Pariisista koilliseen si-
jaitsevan Clichy-sous-Bois'n 1dhidstd, jonka
nimi on surullisen kuuluisa nuorisomellakois-
tajarikospalstan pikku-uutisista. Lunastetta-
vaksi merkityt kaksi1960-luvulla rakennettua
ongelmataloa ovat valtion raportin mukaan
katastrofitilassa niin rakenteiden haurastumi-
sen kuin yleisen hygieniankin suhteen. Nai-
den Chéne-Pointujal'Etoile du Chéne-Pointu
-kiinteistdjen yhteinen asukasmadrd on 1500.
Talojen maksamattomista vastikkeista kerty-
nyt rasti ylitti viime vuonna kolmen miljoonan
euron rajan.

Clichy-sous-Boisin ldhigssd asuu yhteen-
sa 10 000 ihmista, valtaosa maahanmuutta-
jia. Ongelmaldhididen nykytilaa katsellessa
on vaikea muistaa, ettd vasta valmistuneina

ndama Pariisin ympariston vehredt saarekkeet
olivat hisseineen ja parvekkeineen keskiluok-
kaisen ranskalaisen unelma.

Vastakkaisessa ilmansuunnassa Pariisin
kaakkoispuolella odottaa toimenpiteitd seu-
raavana listalla oleva lunastuskohde: Esson-
nen kunnassa sijaitseva Grignyn 1dhio, jon-
ka vaiheittainen "valtiollistaminen” aloite-
taan syksylld. Lisad hatakohteita 10ytyy itse
asiassa joka ilmansuunnasta: La Bruyere, la
Commanderie...

"Ei euroakaan lisda"

Pariisin kaakkoispuolella Oise-joen laaksos-
sa sijaitseva 142 asukkaan la Commanderie
on Ranskan pahiten velkaantuneiden taloyh-
tididen listan kdrjessa. Asunto-osakeyhtiolla
on yli miljoonan euron velkataakka niskas-
saan. La Commanderien velkakierre alkoi jo
viisitoista vuotta sitten maksamattomista vas-
tikkeista. Tilannetta pahensi taloyhtién am-
mattitaidoton talouden hoito jaloperd ote ali-
hankkijoihin.

- Vuodesta toiseen vastikkeet vain nou-
sevat, vaikka talo on rapakunnossaja hissi rik-
ki. Nyt pulitan surkeasta kaksiostamme 700
euroa vastikkeita kuukaudessa. En voi mak-
saa euroakaan enempdd, huokaa siivoojan
palkalla kolmea lastaan elattdva yksinhuol-
taja Anastasia Nkomo. Hin tietdd, ettd puo-
let talon asukkaista ei maksa vastikkeitaan;
jotkut eivat ole koskaan maksaneet.

- Jos taloyhtiolla on miljoonan velka, em-
me selvid siitd koskaan vaikka kaikki mak-
saisivat. Mutta mita sitten tapahtuu? Tulee-
ko valtio valiin? Ei meilta voi noin vain ottaa
asuntoja alta. Omani eteen olen raatanut koko
elamani, Anastasia Nkomo valittaa.

Han on kuullut Pariisin pohjoispuolella
Seine-Saint-Denisin kunnassa sijaitsevasta
ylivelkaantuneesta la Fontenellen taloyhtids-
td, jonka veloista kunta maksoi 70 prosenttia
jaosakkaatloput 30. Lisaksi talon julkiset tilat
kunnostettiin talkoilla, joissa asukkaat maala-
sivat seindt ja vaihtoivat itse postilaatikot eh-
jiin. Taloyhtio sdilyi yksityisend. @
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Yksion neliohinta on
jo 40 75 kalliimpi kuin
ison asunnon.

Asuntoindeksi kertoo
markkinoiden suunnan

Hypon kehittama Asuntoindeksi paljastaa asuntomarkkinoiden kysynnan kasvaneen
alkuvuonna padkaupunkiseudulla ja Tampereella vastoin Tilastokeskuksen

hintaindeksien antamaa kuvaa.

TEKSTI: Juhana Brotherus

suntoindeksi on arvokas innovaatio ja

ldhde asuntomarkkinoita seuraaville si-

joittajille, kotitalouksille ja rakennuttajille.

Hypo-indeksi yhdistad asuntojen hinnat

ja kauppamadrit uudella tavalla yhteen
arvoon kuvaamaan asuntomarkkinoiden kehitysta. Se
kertoo aiempaa kattavammin markkinoiden suunnas-
ta, ennakoi suurimpia murroskohtia ja antaa yhdella
silmdykselld kuvan kysyntatilanteesta.

Padkaupunkiseudulla Asuntoindeksi nousi vah-
vasti. Pomppu oli tammi-maaliskuussa suurin ldhes
viiteen vuoteen. Taustalta loytyy etenkin yksididen ra-
jahdysmadisesti nousseet kauppamaarat. Kasvua vuo-
den takaisesta oli yli 40 prosenttia! Kevaalld indeksi
hiipui aavistuksen, mutta kysynta kohdistui yha vah-
vasti pieniin asuntoihin. Indeksin taittuminen kuiten-
kin karistaa odotuksia hintapyrahdyksesta loppuvuo-
den aikana.

Tampere seurasi padkaupunkiseutua ylos loppu-
kevaalla. Piristymistd nahtiin etenkin suurten asunto-
jen kauppamaarissd, pdinvastoin
kuin paidkaupunkiseudulla tai
muualla Suomessa. Kolmioiden
tai suurempien kerrostaloasunto-
jen kauppa kasvoi vajaat 20 pro-
senttia edellisvuodesta. Yksioi-
den kaupan tahmeus jadnee vain
vuoden ensimmadisen puolikkaan
mysteeriksi, silld Tampereen asuntomarkkinoita muo-
vaavat samat voimat kuin muuta Suomea.

Korkotaso puskuroi taantuman oireita

Asuntomarkkinoiden vaisu kehitys viimeisten vuosi-
en aikana ei ole yllitys pitkittyneen taantuman olois-
sa. Hinnat ovat hiipuneet ja kauppamadrat sukeltaneet.
Asuntomarkkinat ovat napanuoralla kiinni yleisessa ta-
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louskehityksessa. Tyottomyyden kasvu, ostovoiman su-
pistuminen ja poikkeuksellinen epdvarmuus nakyvat
asuntomarkkinoilla.

Kriisid on toistaiseksi puskuroinut asuntomarkki-
noille elintdrked matala korkotaso. Pakkomyyntiaaltoja
eiole ndhty. Korot pysyvat velallisten onneksi nykytasoil-
laainakin vuoteen 2017 asti. Asuntomarkkinoiden nousu
vaatii kuitenkin talouskasvua. Heikot talousndkymdt pi-
tavdt asuntojen hintakehityksen naulattuna nollan tun-
tumaan myos vuonna 2016 parin vuoden luisun jilkeen,
mutta kauppamadarat kadntyvat nousuun jo 2015.

Suomessa on jadnyt tekemdttd parin viime vuoden
aikananoin 20 000 asuntokauppaa. Kuitenkin parisuh-
teita aloitetaan ja lopetetaan. Lapsia ja yhden hengen
talouksia syntyy taantumasta huolimatta. Muuttotar-
peista kumpuavaa patoutunutta kysyntaa on kertynyt.
Mahdollinen talouskadnne voikin nidkya asuntomark-
kinoilla ketsuppipulloilmiénd ostajien rydpsahtaessa
asuntokaupoille. Vahintadnkin piilossa pysytellyt ky-
syntd vakauttaa asuntomarkkinoita talouden suuresta
epdvarmuudesta huolimatta.

Pienissd asunnoissa hintakupla?

Asuntomarkkinoiden perinteiset kuumemittarit eivat
halyta hintatason karanneen kotitalouksien tulotasosta
tai asuntojen vuokrista koko maassa tai padkaupunki-
seudulla. Sen sijaan huolta aiheuttaa yksididen karan-
nut hintakehitys. Aiemmin yksi6t olivat nelichinnaltaan
noin 20 prosenttia suurempia asuntoja arvokkaampia
johtuen korkeammista rakennuskustannuksista. Yli-
suuri esteeton kylpyhuone maksaa. Nyt yksididen ne-
lichinnat ovat jo liki 40 prosenttia suuria asuntoja kal-
liimpia. Rajuun muutokseen ei riitd selitykseksi vain
kotitalouksien keskikoon tasainen lasku tai asumismiel-
tymysten vahittdinen muutos. Repedminen ajoittuu sel-
kedsti hetkeen, jolloin matala korkotaso ja vaihtoehtois-



ten sijoituskohteiden horjuminen muuttivat tilannetta.

Uudistuotannon painottuminen pienempiin asun-
toihin, rakennusliikkeiden valitukset uudistuotannon
rajoituksista pienille kerrostaloasunnoille ja minikoti-
innovaatiot kertovat osaltaan epdsuhdasta. Uudistuo-
tanto korjaa vadristyman vain hitaasti, silld uudet asun-
not ovat prosentin asuntokannasta. Sddntely ja tontti-
tarjonnan niukkuus osaltaan pitkittavat ja syventavat
ongelmaa. Kupla ei hevilld hélvene.

Asuntomarkkinoiden

matalalla roikkuvat omenat
Asuntomarkkinajumin edessa ei tarvitse antautua apa-
tiaan. Suomella on rutkasti kayttamattomia keinoja hi-
hassa. Suurten lifkenneinvestointien ja asuntokaavoi-
tuksen sitominen yhteen kannustaa ja pakottaa suu-
rempaan uudistuotantoon kasvukeskuksissa. Suurkau-
punkien kaavoitus on liian tarkedd koko maan talouden
kannalta, jotta sen voisi jattad kuntien hyvantahtoisuu-
den varaan. Toinen asuntomarkkinoiden kipedsti kai-
paama uudistus on uudistuotantoa rajoittavan saan-
telyn purkaminen. Neuroottinen suhtautuminen es-
teettomyys-, autopaikka-, viestonsuoja-, ulkoasu- ja
keskikokovaatimuksiin nostaa rakennuskustannuksia
ja pitkittdd ongelmien ratkaisua. Lisaksi verotuksen pai-
nopisteen siirtdminen asuntolainojen korkomenojen
subventoinnista muuttoveron poistamiseen tukisi kas-
vua, tyollisyyttd ja tervettd asuntomarkkinakehitysta.
Hallitukselta vaaditaan jamakkyytta ja rohkeutta uu-
distuksiin. ¢

Kirjoittaja toimii Hypon pdcdekonomistina sekd tutkimus-
johtajana ja keskittyy etenkin Suomen talouden ja asunto-
markkinoiden analysointiin ja ennustamiseen.

ASIANTUNTEVA APU
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KODIN REMONTIT PLUS

- Opas osakkaalle ja taloyhtiolle
Tulossa 10/2015!

Perusteellinen opas osakkaan remonteista ker-

too, miten osakas saa remontoida huoneistoaan

ja mita hanen pitaa tietaa ja tehda remontissa.
Mukana ovat ohjeet eri-
laisiin kodin remonttei-
hin!
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- Kaytannon opas taloyhtiolle
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luetaan uutta lakia

Uusi saatiolaki tulee voimaan 1.12.2015. Se korvaa vuodelta 1930 olevan saatiolain kokonaan. Uusi laki lisaa
saatiotoiminnan lapinakyvyytta, parantaa saatididen tunnettuutta ja edistaa pelisaantdjen noudattamista.

TEKSTI: Keijo Kaivanto

ykyisessd laissa toimielinten

tehtavat sekd jasenten toimi-

kausi ja valitseminen perustu-

vat padasiassa sadtion saantoi-

hin. Uusi laki yhdenmukaistaa
uusien sddtididen hallintomalleja. Vanhat
sadtiot voivat edelleen kayttad nykyisid sadn-
toihinsa perustuvia toimielimia.

Uutena laissa on hallintoa koskevia olet-
tamasaannoksia ja pakottavan ja tahdonval-
taisen lainsddddnnon rajaa on selkeytetty.
Saadtidlaissa on monia asioita, joista voidaan
madrata sadnnoilla tai sadtiolain menettelyn
sijasta mddrata toisin sddnndissa (esim. hal-
lituksen padtoksenteko).

Saaition toimielimet

Saation toimielimia ovat hallitus, toimitus-
johtaja (kuten esim. osakeyhtidissd) ja hallin-
toneuvosto. Saatiolla on oltava hallitus, mut-
ta sadnnoissa voidaan madrata, ettd saatiolla

on tai voi olla toimitusjohtaja ja hallintoneu-
vosto. Jo nykyisen lain 10 a §:n mukaan on
voitu madrata sellaisesta toimihenkil6std, jo-
ta pidetadn sadtion toimielimena ja joka ei ole
tyosuhteessa sdatioon. Uuden sadtiolain mu-
kaan toimitusjohtaja-nimikettd voidaan kayt-
tda vain, kun toimitusjohtaja on rekisteroity
toimielimeksi. Silloin han ei ole tydsuhteessa.

Halutessaan sddtio voi edelleen pitaa tai
ottaa uuden tydsuhteisen asiamiehen. Saa-
ti0 ei voi yksipuolisesti muuttaa tydsuhtei-
sen asiamiehen asemaa toimitusjohtajaksi.

Johdon on huolellisesti edistettdva sda-
tion tarkoituksen toteutumista ja sddtion
etua. Toiminta on jdrjestettdva tarkoituksen
toteuttamisen kannalta asianmukaisesti.
Yleisten velvollisuuksien perusteella johdon
on huolehdittava sdition hallinnon jarjesta-
misestd myds siten, ettei kiellettyja ldhipiiri-
etuuksia anneta.

Uuden sddtilain mukaan hallitus voi

yksittdistapauksissa tai sdédntéjen madrayksen
perusteella tehdd padtoksen toimitusjohtajan
yleistoimivaltaan kuuluvassa asiassa.

Sadtion hallituksen

jdsenten toimikausi

Sdation hallituksen ja hallintoneuvoston paa-
toksenteko, jasenten oikeudet, velvollisuudet
javastuut sekd sdation edustaminen saannel-
ladn yksityiskohtaisemmin kuin nykyisessa
laissa. Esimerkiksi pdatoksentekokyvyn var-
mistamiseksi on hallituksen jisenten toimi-
kauden pituutta rajoitettu. Lain mukaan hal-
lituksen jasenen toimikausi on kolme kalen-
terivuotta, jollei sidnnodissd madrdtd muusta
madrdaikaisesta toimikaudesta.

Liiketoiminta, varainhoito

ja sijoitustoiminta

Uuden lain mukaan sdatié voi harjoittaa toi-
mintaansa valittomasti liittyvaa liiketoimin-
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taa ja sddnnoissd madrdttyd muuta liiketoi-
mintaa toimintamuotojensa rahoittamiseksi.
Sadnndissd voidaan rajoittaa tai kieltaa liike-
toiminta. S3atio voi yhtioittaa liikketoimintan-
sa, jollei sitd rajoiteta sadnnoissa.

Uusi sadtiolaki poikkeaa voimassa olevas-
ta laista siten, etta uuden lain mukaan saan-
noissa ei tarvitse madrdtd varojen sijoittamis-
tavasta eikd sijoitustoimintaan sovelleta ny-
kyisen lain ilmausta sijoitustoiminnan tuot-
tavuudesta ja turvaavuudesta. Varainhoidon
onoltava suunnitelmallista. Sijoitustoimintaa
voidaan harjoittaa, ellei sitd sddnndissa kiel-
leta.

Toimintakertomus ja tilinpditos
Sdation tulee uuden lain mukaan antaa toi-
mintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liite-
tietoina nykyistd yksityiskohtaisemmat ja kat-
tavammat tiedot toiminnasta ja rahavirroista.
Toimintakertomuksessa on kerrottava, miten
sddtid on toiminut tarkoituksensa toteutta-
miseksi ja esitettava mahdollinen konsernira-
kenne ja sen muutokset ja lahipiiriin liittyvat
rahavirrat tilikaudella.

Sddtion on laadittava konsernitilinpaa-
tos, jos silld on kirjanpitolaissa tarkoitettu
madrdysvalta toisessa kirjanpitovelvollisessa.

Tilintarkastus ja tilintarkastajan
vaihtovelvoite

Jokaisessa saatidssa on suoritettava tilintar-
kastus. Tilintarkastuksen voi sdatiissa edel-
leen suorittaa vain KHT- tai HTM-tilintarkas-
taja ja tilintarkastuslain 7 §:ssa tarkoitetussa
sadtiossd myos JHTT-tilintarkastaja. Nailta
osin saannokset vastaavat voimassa olevaa
lakia. Voimassa olevasta laista poiketen saa-
ti6itd valvova Patentti- ja rekisterihallitus ni-
medisi puuttuvan tilintarkastajan, jota ei jos-
tain syystd ole valittu.

Tilintarkastajan riippumattomuuden var-
mistamiseksi tilintarkastajaa on vaihdettava
vdhintddn 7 vuoden vilein. Jos tilintarkas-
tajaksi on valittu tilintarkastusyhteis6, mai-
nittua aikaa ei sovelleta yhteis66n, vaan vain
padvastuulliseen tilintarkastajaan.

Voimaantulosddnnokset

Uusi sddtiolaki tulee voimaan 1.12.2015. Uu-
den lain mukaisia padtoksia esim. sddntéjen
muuttamisesta on voinut tehda 24.4.20151dh-
tien; ennen uuden lain voimaantuloa rekis-
teriin tehty muutosilmoitus voidaan merkitd
rekisteriin 1.12. Tdlléin on muutettava kaik-
ki sdatiolain kanssa ristiriidassa olevat sddn-
tomadrdykset. Toimintakertomusta ja tilin-

paatostd koskevia sidnnoksid sovelletaan
31.12.2014 jalkeen alkavalta tilikaudelta laa-
dittaviin tilinpadtdsasiakirjoihin.

Vanhan sadtiolain mukaiset mutta uuden
lain perusteella kielletyt 1dhipiirin etuudet ja
saddekirjassa piddtetyt varallisuuteen liitty-
vdt oikeudet lakkaavat 31.12.2034 mennessa.

Valvontaviranomainen, patentti- ja rekis-
terihallitus lisdd vanhoihin sdatiéihin rekiste-
roidyn sadtion tunnuksen "rs”. 4

Varatuomari, opetusneuvos Keijo Kaivanto on
Senior Legal Advisor Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy:ssd.

]
UUDELLA SAATIOLAILLA

» Selvennetddn jatkuvarahoitteisten
ja toiminnallisten saatididen asemaa
» Korostetaan sdatididen yleisesti
hyodyllista tarkoitusta

» Lisatddn avoimuutta

» Tehostetaan perusteettomien
lahipiirietujen estamista.

Saatidélain voimaantulon jdlkeen nou-
datetaan lainvastaisten sadantomaara-
ysten sijasta uutta lakia. S3ation saan-
n6t on muutettava uuden lain mukaisik-
si 1.12.2018 mennessa.

Keittioremontti

on fiksua kartoittaa jo hankesuunnitteluvaiheessa
ja toteuttaa putkiremontin yhteydessa.

KEITTIO
MAAILMA

Ansaitset
paremman keittion
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Pertti Vesterinen ja Janne Heinonen kuvattiin kevaalld 2014 taloyhtion katolla aurinkokerdinten asentamisen yhteydessa. Katolta saattoi ihailla
samalla Torni-hotellin valmistumista.

Energiatehokkuudella

saavutettiin

Isot saastot

As Oy Tampereen Pohjolankatu 18-20 Tampereen Tammelasta toteutti viime vuonna
energiatehokkuutta parantavan remontin. Vuodessa sahkénkulutus on laskenut 47 %
ja kaukolammon kulutus 61 %. Sdastoja on tullut pelkissa lammityskustannuksissa jo

17 000 euroa vuodessa.

TEKSTI JA KUVA: Mervi Ala-Prinkkila

ohjolankadun toimenpiteitd olivat muun
muassa ilmanvaihdon jarkeistaminen, pois-
toilmalampépumpun ja aurinkokerdimien
asentaminen kaukoldammon oheen seka eta-

ohjaus- ja hallintajarjestelman kayttdénotto.
- Huolellinen suunnittelu ja kokonaisuuden toi-
minnan varmistaminen etdhallinnan avulla on erittain
tarkedd, kun rinnakkaisia jarjestelmid on useita, toimi-
tusjohtaja Janne Heinonen Enermix Oy:std kertoo.
Enermix Oy on energiaratkaisuihin liittyvien asian-
tuntijapalveluiden seka valvomojarjestelmien toimitta-
ja ja yritys toteutti Pohjolankadun kohteen KVR-urak-
kana.
Taloyhtio pddsi vuonna 2013 mukaan yhteensa 30
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miljoonan euron EU-GUGLE -projektiin, jossa on Tam-
pereen lisiksi mukana viisi eurooppalaista pilottikau-
punkia. Tampereelta projektiin padsseet kahdeksan
pilottitaloyhtiétd saivat tuntuvan EU:n investointitu-
en lisdksi sparrausapua niin remonttikokonaisuuksien
suunnitteluun kuin toteutukseen. Kaikkien maiden pi-
lottirakennuksia remontoidaan huomattava energiate-
hokkuuden parantaminen tahtdimena.

— Pohdimme edelleen, mitd muuta voisimme viela
tehdd. Nalka on kasvanut syodessd, taloyhtion hallituk-
sen puheenjohtaja Pertti Vesterinen toteaa.

Taloyhti6iden energiatehokkuustyd jatkuu Tampe-
reella TARMO+ -hankkeen muodossa. EAKR -rahoittei-
nen TARMO+ yhdistad toimijat asujista yrityksiin, asi-
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Energiansddstoremontissa A
toteutetut toimenpiteet:
Poistoilmaldamp6pumppu ja kolme
Iammon talteenottolaitetta o

10 m2 aurinkokerdimia

Autotallien lisderistys ja ovien uu- oo .

siminen taloyhtioasiakkaistamme
Ulko-ovien uusiminen . o
Led-valaistus ja liiketunnistimet suosrttelee Laaturemonttla'
rappukaytiviin ja autokatokseen Miksi?

Liiketilan ikkunoiden uusiminen ja
ilmastoinnin tarpeenmukainen saa-
taminen

Kaukoldammaon lammaonsiirtimen uu- toteutettua
siminen katto-
Vakiopaineventtiilin asentaminen .
kaikkiin hanoihin remonttia
Lampétilan laskeminen varasto- ja
kaytavatiloissa seka autotalleissa

aikataulussa
taloyhtididen
remonteissa

sopimus
antuntijoihin ja kaupungin edustajiin keskustelemaan G . teklja
vapaamuotoisesti asumisen, korjaamisen seka raken- - 1 tyiikierros
tamisen teemoista. ' lasku

Useita toimenpiteitd energian sadstoon oot f"&%ﬁﬂr{%ﬁﬁ :
Valaistus yleisissa tiloissa vaihdettiin liiketunnistimilla e ,

ohjattuun led-valaistukseen, jonka avulla sddstod saa-
daan 750 euroa vuodessa.
Lammitystolpat vaihdettiin ajastuksella toimiviksi

ja vedenkulutus saatiin laskemaan 111 litraan /hl6 /vrk
vakiopaineventtiileilld ja tiedotuksella.
— Poistoilman ldmmon talteenotto on remontissa
avainasemassa ja silla saadaan kaukolammaon kulutus
puolitettua. Liikesiiven ilmanvaihdon muuttaminen
tarpeenmukaiseksi paransi tilannetta niin, ettd kau-
koldmmon kulutus on laskenut jopa 70 %, Heinonen
huomauttaa.
— Liiketilan ilmastointi on nyt paalla vain liikkeen
aukioloaikoina. Tilan ikkunat uusittiin myos nykynor- .
mit tayttiviksi, Vesterinen kertoo. LG P T : ' Paikalliset \'f""“
Tavallisessa poistoilman lamméntalteenottokoh- Vil T pOj at! XS
teessa jossa ei muita toimenpiteitd tehdd, takaisinmak- \ /-/ '
suaika on tyypillisesti 6 - 8 vuotta. i N o

— Tdssd kohteessa aika on vuoden-pari lyhempi lii- 0 3 3 3 98 6 7 2 2

kesiiven remontin ja muiden tehtyjen toimenpiteiden

ansiosta, Heinonen toteaa. ¢ N
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Poistoenergian talteenotolla

saastoja

taloyhtiolle

Kiinteistosta menee hukkaan energiaa jopa 35 % ilmanvaihdon kautta ja
noin 20 % viemadriverkostoon. TaloPETO-konsepti auttaa kiinteistdjen energiansadstossa.

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila

sein taloyhtiot pohtivat vain mahdolli-

suutta vaihtaa nykyistd lammitysmuo-

toa toiseen, esimerkiksi maalampoon.
Aluksi kannattaisi selvittad, miten ulkoista
energiantarvetta voitaisiin vahentad ja vas-
ta sen jalkeen miettid, milld tavoin tarvittava
energia tuotetaan.

Johan M. Karlstedtin kehittima Talo-
PETO-konsepti tuo kiinteistoon sadstdja pois-
toenergian talteenotosta ja varastoinnista.

- Energian varastoinnilla voidaan leikata
kiinteiston energiakuluista jopa 70 prosent-
tia, LVI-Dahl Oy:n kehityspaallikkd Johan M.
Karlstedt kertoo.

Suomessa on noin 59 000 kerrostaloa, jo-
ten sadstokohteita riittad.

— Energian talteenotto ei vaikuta asumi-

seen eikd kiinteistossa tarvitse tehdd isoja
muutostoita tai kaivaa pihaa auki, Karlstedt
toteaa.

Tekniikka valmiina, kohteet haussa
TaloPETO-pilottikohde kdynnistyy mahdol-
lisesti syksyn aikana. Kyseiseen kohteeseen
on tarkoitus asentaa seitsemaan pystyviema-
rilinjaan poistoenergian talteenottoyksikot ja
katolle poistoilmapuhaltimien tilalle asenne-
taan talteenottoyksikot. Kellariin asennetaan
lampépumppu jakahdeksan kappaletta ener-
giavarastoja.

Energiavarastoihin energiaa keratdan faa-
simuutoksen avulla PCM-materiaalilla taytet-
tyihin palloihin, jotka luovuttavat energiaa
tarvittaessa kayttoon.

- Talla tavalla saamme kahdeksan kuuti-
on sijaan sdilioon kymmenkertaisen madran
energiaa, Karlstedt huomauttaa.

Paivalla kerdttyad energiaa voidaan hyo-
dyntaad yolla kiinteiston lammityksessa.

Alan pirstaloituneisuus on hankaloitta-
nut konseptin markkinoille tuloa.

— LVI-Dahl toimii tdssa enemmaén katilon
roolissa. Haasteena on ollut 16ytaa partnerei-
ta, jotka toteuttavat ja kantavat vastuun koko
talotekniikan osalta. Ala tarvitsisi enemman
rohkeita ja uusia yrittdjid. Isot toimijat taas ei-
vatkiinnostu pienistd asunto-osakekohteista,
Karlstedt sanoo.

Takaisinmaksuaika on lyhyt
Perusratkaisulla pyritddn siihen, etta laitteis-

PERIAATEKAAVIO

TALOPETO-JARJESTELMAN

limanvaihdon kautta tapahtuva 25-35%:n lampohavi6é saadaan talteen,
kun katolle asennetaan poistoilmapuhaltimien tilalle talteenottoyksikot.
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Viemadrien kautta tapahtuva 15-20 %:n lamp6havi6 saadaan talteen, kun
pystyviemdrilinjoihin asennetaan poistoenergian talteenottoyksikot

Talteenotettu energia varastoidaan
PCM-materiaalilla taytettyihin palloihin
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to maksaa itsensa takaisin kuudessa vuodes-
sa. Asiakkaan niin halutessa, voidaan lisaksi
hyodyntaa esimerkiksi aurinkopaneeleita ja
-keraimia.

- Tdytyy muistaa, ettd energian hinta on
talld hetkelld Suomessa lihes Euroopan hal-
vinta, Karlstedt muistuttaa.

Sadstoja pitadkin aktiivisesti mitata kiin-
teistoissa.

— Esimerkiksi eradssa kohteessa lampo-
pumppu oli pyorinyt vadradn suuntaan pari
vuotta, eikd kukaan ollut asiaa huomannut.
Kun ei mitattu, niin ei huomattu, Karlstedt
toteaa.

Konseptin mallia haetaan

TaloPETO voidaan toteuttaa kolmena eri vaih-
toehtona: taloyhtio ostaa laitteet omakseen ja
hoitaa huollot itse, laitteet ostetaan omaksi
jayllapitosopimus laaditaan tarjoajan kanssa
tai taloyhtio ostaa TaloPETO-palvelun, jolloin
kuukausimaksulla saadaan laitteet kdyttoon
ja tekniikasta huolehtii toimittaja.

- Taloyhtidille ehkd helpointa on kolmas
vaihtoehto. Huollon ei tarvitse opetella uut-
ta jarjestelmaad ja me huolehdimme siitd, etta
laitteet todella toimivat, Karlstedt kertoo. @

den

=

JUHLAVUOSI

2015

HELSINKI' TAMPERE KOUVOLA

Tata on alalla kaivattu

Aiemmin tallaista ratkaisua ei ole tarjottu.

iinteistoliiton Korjausrakentamistoimikunnan puheen-

johtaja Mikko Peltokorpi kiittad uutta innovaatiota.

— Téllaista kokonaisvaltaista ratkaisua eivat muut ole
aiemmin tarjonneet.

Nykyinen energiankulutus voitaisiin helposti puolittaa ta-
loyhtidissa.

- Tamadn jalkeen olisi jarkevaa pohtia, milld sen lopun tar-
vittavan energian tuottaa.

Uuteen ei pida heti kuitenkaan rynnitd suinpain.

- Uusimistarve kannattaa ajoittaa sithen, kun vanhan tek-
niikan elinkaari on tulossa loppuun.

Kiinteistoliiton kehityspaallikko, tekniikan tohtori Jari
Virta, on mielissddn siitd, ettd konseptin toimivuus testataan
pilottikohteiden avulla.

— Ndin saadaan tietoa konseptin soveltuvuudesta taloyh-
tididen tarpeisiin, Virta toteaa.

Kiinteistolehti seuraa hankkeen kulkua.

www.howdenfinland.fi finland@howdengroup.com
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Jasenet ovat
vha tyytyvaisemp
Kiinteistoliittoon

Id

Kiinteistoliiton tuore jasentyytyvaisyyskysely kertoo liiton ja jasenyhdistyksien toiminnan ja
palveluiden parantuneen entisestdaan kolmessa vuodessa. Jasenet ovat erittain tyytyvaisia liiton
ja jasenyhdistysten toimintaan. Asteikolla 7-1 palveluille annettiin arvosana 5,53.

TEKSTI: Harri Hiltunen KUVITUS: Bigstock / Mika Petdja

astaajista Kiinteistoliittoa piti
asiantuntevana ja aikaansa seu-
raavana. 77 %:n mielestd liitto
tarjoaa palveluja, jotka ovat vas-

taajalle tarpeellisia.
Tyytyvdisimpid vastaajat olivat neu-
vontapalveluihin (5,77), koulutustilaisuuk-
siin (5,73) seka viestintddn ja tiedottami-
seen (5,72). Kiinteistoliiton jasenetuun Suo-
men Kiinteistolehteen oltiin myds tyytyvaisia
(5,64). Naitd neljaa palvelua pidettiin myds
kaikkein tarkeimpind ja hy6dyllisimpina neu-
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vontapalveluiden johdolla.

Osaliiton jasenyhdistyksista tarjoaa liiton
palvelujen lisdksi omia neuvontapalveluita.
Nekin saivat erittdin hyvit arvosanat. Jasen-
yhdistyksien tarkein palvelu olilakineuvonta,
joka sai arvioinnin 5,80. Toiseksi tarkein pal-
velu, tekninen neuvonta sai arvioinnin 5,51.

Kysely ohjaa strategian

toteuttamista

Jdsenten antama palaute on tarked ohjausva-
line Kiinteistoliiton Palveleva vaikuttaja -stra-

tegian toimeenpanossa. Kyselyn tulosten pe-
rusteella jasenpalveluita osataan suunnata ja
kehittad vastamaan jasenten tarpeita.

Kyselyn tuloksia on kisitelty liiton ja ja-
senyhdistyksien luottamushenkildiden Hal-
lituspdivassd ja toimihenkiléiden Neuvotte-
lupaivilld. Myos jasenyhdistysten hallitukset
kasittelevat tuloksia.

Kyselyn runsaslukuiset avoimet palaut-
teet sisdltdvat ideoita ja ehdotuksia uusista
palvelumuodoista ja nykyisten palveluiden
edelleen kehittamisesta.
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Asteikolla 7-1 palvelut saivat arvosanan 5,53.
Se vastaa kouluarvosanaa 8.
Vuoden 2012 kyselyssd arvosana oli 5,51.

Palveluhenkisyys ja asiantuntemus

Valtakunnallisia neuvontapalveluita hoitavia
henkil6itd pidetadn sekd ammattitaitoisina ja
asiantuntevina (5,78) ettd palveluhenkisina
(5,76). Palveluita pidetadn my6s monipuo-
lisina (5,50) ja niistd saadaan hyotya (5,49).

Lakineuvonta on selkedsti tarkein neu-
vontapalvelu. Perdti 89 % vastaajista asetti
sen neljan tarkeimmadn palvelun joukkoon.
Seuraavaksi tarkeimpid neuvontapalveluita
ovatkiinteistonpitoon ja hoitoon liittyvd neu-
vonta, talous- ja veroneuvonta seka energia-
neuvonta.

Koulutukset hyodyllisia

Liiton ja jasenyhdistysten yhdessa tekemdn
jasenkoulutuksen merkitys on kasvanut. Li-
saksi uudet, ajasta ja paikasta riippumatto-
mat koulutuksien toteutustavat kiinnostavat.

Koulutustilaisuuksien ja muiden tapah-
tumien aiheet koettiin ajankohtaisiksi (5,89)
ja kouluttajat asiantunteviksi ja osaaviksi
(5,89). Koulutukset ovat myds monipuolisia
ja tilaisuudet tarjoavat konkreettista hyotya
niihin osallistuville.

Koulutustilaisuuksia ja tapahtumia ha-
luttaisiin kehittad kasittelemalld yhdessa ti-
laisuudessa useampaa teemaa. Padosa vas-
taajista (61 %) haluaa koulutustilaisuuksien
sisdltyvdn jasenmaksuun. Vajaa kolmannes
vastaajista olisi valmis kattamaan osan koulu-
tustilaisuuksien jarjestamiskuluista 50 — 100
euron osallistumismaksulla.

Jasenkoulutus toteutetaan nykyddn paa-
asiassa luentotilaisuuksina. Jaseniston piiris-
sd on kiinnostusta sahkéiseen koulutukseen.
Verkko-opiskelu omaan tahtiin kiinnosti 45 %
vastaajista ja verkkoseminaarit eli webinaarit
22 % vastaajista. Viidesosa vastaajista ei ole
kiinnostunut sdhkaisista koulutuspalveluista.

Koulutusaiheista eniten kysyntdd on ky-
selyn perusteella korjaus- ja kunnossapitovas-
tuuta, hallituksen toimintaa, korjaushankkei-
den toteuttamista sekd osakkaan kunnossapi-
to- ja muutostdita kasitteleville koulutuksille.

Ajankohtaista ja monipuolista
viestintda

Kiinteistoliiton ja sen jasenyhdistyksien vies-
tinndn ajankohtaisuus saijaseniltd arvosanan
5,65 ja monipuolisuus 5,56. Viestintd on kiin-
nostavaa ja nakyvaa.

Informaation vastaanottamisessa sdh-
kopostin suosio on edelleen noussut. Jo 62 %
vastaajista pitdd sahkopostia parhaana kana-
vana jaseninformaation vastaanottamiseen.
Nettisivuja pidetddn toiseksi parhaana ja-
sentiedon vilityskanavana (20 %). Perintei-
sen postin suosio on edelleen laskenut (16 %).
Vain yksi prosentti vastaajista piti sosiaalista
mediaa parhaana kanavana jasenviestintdan.

Kiinteistoliiton valtakunnallisista infor-
maatiopalveluista selkedsti tunnetuin on
Suomen Kiinteistolehti, jonka tuntee erittdin
hyvin tai hyvin 85 % vastaajista. Toiseksi tun-
netuin on kiinteistoliitto.fi verkkosivut ja kol-
manneksi tunnetuin taloyhtio.net -verkkosi-
vut. Uudemmat informaatiopalvelut, kuten
Kiinteistolehden digilehti ja SOME-palvelut,
tunnetaan vield huonosti.

Jasenyhdistyksien informaatiopalveluis-
ta tunnetaan parhaiten oma lehti, jonka tun-
tee erittdin hyvin tai hyvin 75 % vastaajista.
Jasentiedotteetkin tunnetaan hyvin.

Lait ja verot korostuvat
edunvalvonnassa

Edunvalvonnan arvosanat nousivat hieman
kautta linjan. Jasenyhdistyksien oma edun-
valvonta sai arvosanan 5,29, Kiinteistoliiton
valtakunnallinen edunvalvonta 5,15 ja liiton

EU-asioihin liittyva edunvalvonta 4,71.

Jasenyhdistyksien edunvalvonnassa pi-
detddn tarkeimpind aiheina kiinteistoveroa,
energiaa ja jatehuoltoa. Valtakunnallisessa
edunvalvonnassa tarkeitd ovat mm. asumi-
sen lainsdadanto (6,10), asumisen verotus
(6,01) ja korjausrakentaminen (5,99).

Tutkimus ja kehitys ajankohtaista
Liiton tutkimus- ja kehitystoiminta sai arvo-
sanan 5,11. T&K -toiminnan aiheita pidetddn
ajankohtaisina ja monipuolisina. Hankkeista
hyodyllisimmiksi koetaan energiatehokkuu-
teen ja korjausrakentamiseen liittyvat hank-
keet.

Tutkimus- ja kehitystoimintaa tulisi vas-
taajien mielestd suunnata korjausrakentami-
sen ratkaisuvaihtoehtojen ja vertailutietojen,
energiatehokkuuden kehittamisen ja taloyh-
tididen hoitokulujen vertailutietojen tutkimi-
seen. Myo0s energian ja veden kulutusseuran-
taa ja laskureita tulisi kehittda. ¢

Kysely tehtiin nettikyselynd ja ldhetettiin henki-
lille, joilla on jésentiedoissa sihkdpostiosoite.
5705 vastaajasta 49 % on hallituksen puheen-
johtajia, 14 % hallituksen jisenid, 10 % ammatti-
Isdnnditsijoitd ja 5 % sivutoimisia isannoitsijoitd.
Suomen Vuokranantajien jisenid vastaajista on
19 %. Kolmen vuoden vilein tehtdvdn kyselyn to-
teutti KTI Kiinteistotieto Oy.

JASENYYTTA SUOSITTELISI
97 % ISANNOITSIJOISTA

Jasentalojen hallituksen puheenjohta-
jista 96 % ja ammatti-isannoitsijoista
97 % on valmis suosittelemaan kiin-
teistdliiton jasenyyttd. Myés Suomen
Vuokranantajien jasenista 96 % on val-
mis suosittelemaan jasenyytta.
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KIVISTOSTA

tulee oikea ekokaupunki

Vantaan Kivistossa jarjestetyt Asuntomessut esitteli 41 kohdetta. Lisaksi oheiskohteena
oli kolme loft-rivitaloasuntoa messualueen tuntumassa. Messuilla esiteltiin muun muassa
Euroopan suurin puukerrostalo.

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila

ivisto edustaa uudenlaista raken-
tamista kesdlla avatun Kehdradan
varrella. Kiviston asemalle on ka-
velymatka uudelta asuntoalueelta,
joten autoa ei omakotitaloasuja-
kaan vélttamatta tarvitse.
Asuntomessualue oli kaikkien aikojen tii-
vein messualue. Talld kertaa nayttelykohteis-
taneljannes oli kerrostaloasuntoja.

PuuMera, Opaali ja Spinelli edustivat
uutta kerrostalorakentamista
Euroopan suurin asuinkdyttéon rakennettu
puukerrostalo PuuMera rakennettiin ARA-
kohteena. 186 asunnosta 107 on vuokra-asun-
toaja79 asumisoikeusasuntoa. Korkeimmalta
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kohdaltaan talo on 7-kerroksinen ja sithen on
asennettu korkeapaineinen sumusprinklaus-
jarjestelma.

Opaalin rakentamisessa kaytettiin hyo-
dyksi kierrdtysmateriaaleja, joita on aiemmin
vahemman hyddynnetty kerrostalorakenta-
misessa. Kohteen rakentamisessa kaytettiin
muun muassa ymparistoystavallista hamp-
pubetonia ja kierrdtyslasia. VAV Asunnot
Oy:lle rakennetussa kohteessa on 87 asuntoa.
Kasarikoti oli yksi suosituimmista kohteista
messuilla, koko asunto oli sisustettu aidoilla
80-luvun tavaroilla. Jopa keittiokalusteet oli-
vat aikakaudelta.

NCC Rakennus Oy:n rakentaman Spinellin
erikoisuus oli 58 asunnon avaimettomuus. Lu-

kitus perustuu RFID-tunnisteisiin, ja asukkaat
kantavat mukanaan vain pienia latkid. Asun-
noissa oli myds uudenlainen palvelusisdan-
kaynti, mikd mahdollistaa tavaroiden tilaami-
sen kotiin joustavasti. Koodin avulla ldhetti voi
tuoda tavarat kotiin asukkaan poissa ollessa.

Ensi vuonna Asuntomessut jarjestetadn
Seindjoella. ¢

Lue lisiid messuista Digilehdestq.
Katso lisid kuvia Facebook-sivultamme face-
book.com/Suomen.Kiinteistolehti



1 Messualue keskittyy
Rubiinikehalle.

2 Messuvieraita kuljetti
kuskiton sdhkoauto.

3-4 Suunnittelussa oli
huomioitu hyvin myoés
autottomat asukkaat.

5 Palvelusisddnkdyntiin
saa esimerkiksi ostokset
tilattua ty6pdivan aikana
toimitettavaksi.

6 Reckless Love -yhtyeen
solisti Olli Herman vasta-
si yhden asunnon persoo-
nallisesta sisustamisesta.

7 Kerrostalojen parvek-
keille ndhtiin kahdeksan
eri tavoin toteutettua si-
sustusta.

8-9 PuuMerassa on puu
hyvin esilla myos porras-
huoneessa

Kuvaldhteet:

1 Lehtikuva

2 Eastpress / Lehtikuva

10 Kasarikoti heratti mo-
nella muistoja.

11 Spinellin parvekkeiden
epasdanndllinen sijoittelu
rytmittaa julkisivua.

3-4, 8-9, 11 Mika Petdja
5-6, 10 Mervi Ala-Prinkkila
7 Jukka Siren
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Sijoittajan kaupungit 2015

Kesainen Suomen Vuokranantajien ja PTT:n alueellinen vuokratuottoja

ennustava kaupunkivertailu nosti jalleen keskusteluun "hyvat” ja "huonot”

alueet. Lahio vai keskusta, kasvukeskus vai uinuva pikkukaupunki?

TEKSTI: Mia Koro-Kanerva KUVITUS: Mika Petdja

onella pohjakassa ja lainalu-

paus polttelevat taskussa,

kun vain tietdisi, mista ostaa.

Sijoittajille on tyypillista

ostaa vuokra-asunto laheltd

omaa kotipaikkaa. Vuokraus on ndin helpom-

paa eika kustannuksia uppoa matkoihin tai ul-

kopuoliselta ostettuun hallinointiin. Olennai-

sinta on kuitenkin aluetuntemus. Kaupungin-

osien sisallakin saattaa olla merkittdvid eroja eri

taloyhtididen arvostuksissa, joten tuottoisim-

pienkulmien tunteminen on paikalliselle sijoit-

tajalle todellinen valttikortti verrattuna sokko-
na uuteen kaupunkiin huiskivaan kollegaan.

Joskus kotikaupungin alueet eivat kuiten-
kaan tarjoa omaan strategiaan sopivia kohtei-
ta. Syy voi olla siing, ettd kyse on hyvaa kuu-
kausituottoa hakevasta sijoittajasta eika ko-
tiseudun hintataso suhteessa vuokriin tarjoa
toimivia yhtdl6itd. Pienten asuntojen osalta
Helsinki tuntuu olevan tdsta hyva esimerk-
ki. Toisaalta kyse voi olla arvonnousun va-
raan vahvasti laskevasta sijoittajasta, joka ei
usko oman kotiseutunsa positiiviseen hinta-
kehitykseen.

Suomessa on kaupunkeja ja kaupungin-
osia, joissa reaalinen arvonkehitys on viime
vuosikymmenen aikana ollut negatiivinen,
esimerkiksi Kouvola, Kotka ja Kajaani, vaik-
kayleisesti asuntojen hintakehitys onkin ollut
positiivista. Paikkakuntien eriytyvasta hinta-
kehityksesta kertoo hyvin se, ettd samaan ai-
kaan kun edelld mainittu kolmikko on men-
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nyt pakkaselle, Helsingin keskustan reaali-
nen arvonkehitys on ollut yli 30 prosenttia,
Vaasan keskustan 25 prosenttia. "Hyvien” ja
"huonojen” alueiden kehitys tulee jatkumaan
ja pitkalld aikavalilld arvonkehitysten erot voi-
vat olla huomattavat.

Mika sitten on hyva tai huono alue? Han-
tdpddtd kesdisessd sijoituskaupunkien ver-
tailussa pitivat Kokkola, Rauma ja viimeise-
na Kouvola. Yhteistd naille oli se, etta arvon-
nousu mukaan lukien seka kokonaisvuokra-
tuoton ettd aluekehitystekijoiden ennustet-
tiin kehittyvan vertailun huonoiten. Tulosta
madrittivat muuttotappio, opiskelijoiden va-
hiisyys ja kotitalouksien kdytettavissd olevat
tulot. Tarkoittaako tdmd silti, ettd kaupungit
olisivat sijoituksina huonoja? Pelkalld brutto-
vuokratuotolla arvioiden esimerkiksi Kouvo-
1a oli toiseksi paras. Kouvolassa voi hyvan ja
pitkdaikaisen vuokralaisen loytyessa tahkoa
pitkdlti kaksinumeroista kuukausituottoa,
mutta tyhjien kuukausien ja arvonlaskun ris-
kit ovat kuitenkin huomattavan suuret.

Kouvolan esimerkki osoittaa myos sen,
kuinka erilaiseen jarjestykseen kaupungit
asettuvat, kun eri tekijoita painotetaan. Pel-
kan bruttovuokratuoton osalta esimerkiksi
Kajaani voitti yksidissa kirkkaasti, mutta ar-
vonnousua ennustettaessa se sijoittui han-
tdpadhan. Kokonaisvuokratuottoennuste oli
kuitenkin muihin verrattuna niin hyva, etta
yhdessa heikonkin arvonnousuennusteen
kanssa, Kajaani sailytti ykkossijan. Kun alue-

kehitystekijoiden ennuste otettiin huomioon,
sijoitus putosi vertailun keskipaikkeille. Ris-
keja saattaa Kajaanissa siis pitkalla tahtdimel-
14 olla, mutta tuotto-odotus on nyt vastaavas-
ti korkealla.

Kasvu nostaa asuntojen arvoa ja
vuokria

Parhaimmin kokonaisvertailussa sijoittuivat
Vaasa, Jyvaskyld ja Lahti. Vaasa ja Jyvdsky-
13 ovat olleet karkipddssa pitempdadn, mutta
tdmdn vuotisessa ennusteessa Lahti paran-
si sijoitustaan muutaman pykalan ja ylsi kol-
manneksi. Tilastokeskuksen tilastotkin osoit-
tavat Lahdessa nyt kovaa vuokrien nousua jo-
paniin, ettd vuokrataso on noussut ohi Turun
jaOulun jaldhestyy Tamperetta. Vuokrakehi-
tyksen ennustetaan olevan myos ldhivuosina
Lahdessa hyva.

Vaasa puolestaan ei ollut paras millddn
yksittdiselld mittarilla katsottuna, mutta yl-
si sekd kokonaisvuokratuotossa etta alueke-
hityksessd niin korkealle, ettd yhdessd nama
saivat sen nousemaan vertailun kirkeen. Vaa-
sassa asuntokuntien madran kasvu ja tulojen
kehitys on erityisen hyvdd, samoin erityisesti
keskusta-alueen arvonkehitys.

Arvonkehitys voi suotuisimmillaan tar-
koittaa melkoista lisdpottia asuntosijoittajan
tuottoihin, mutta se on tavallaan spekulatii-
vista niin kauan kun asuntoa ei myy. Fiksu si-
joittaja voi tietenkin ulosmitata arvonnousua
asuntoa myymatta myos vakuusarvoja ylos-
pdin tarkastamalla ja velkavipua kayttamalla.
Korkojen ennustetaan pysyvan matalina vie-
14 pitkadn, mika tarkoittaa sijoittajalle kissan-
pdivid vield pitkddn. &

Kirjoittaja, OTM Mia Koro-Kanerva on Suomen
Vuokranantajat ry:n toiminnanjohtaja.
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OIKEUSTAPAUS

Yhtiokokous voi muuttaa mieltaan

Korkeimman oikeuden ratkaisussa KK0:2015:19 pohdittiin kiinteistoosakeyhtion
yhtiokokouksen mahdollisuutta muuttaa jo aiemmin tekemiaan padtoksia.
Kyseiseen kiinteistoosakeyhtioon sovellettiin asunto-osakeyhtitlain saannoksia.

TEKSTI: Jarmo Asikainen

iinteistoyhtion toimialana oli

omistaa ja hallita neljaa tont-

tia ja niille rakennettavia lo-

marakennuksia. Yhtiokokous

oli vuonna 2003 valtuuttanut
yhden osakkeenomistajista hakemaan raken-
nuslupaa rakennuspaikalleen siten, etta ra-
kennukset sijaitsisivat vahintaan kahdeksan
metrin etaisyydella toisesta rakennuspaikas-
ta. Vuonna 2009 yhtiokokous oli, aiempaa
pdatosta muuttaen, valtuuttanut samaisen
osakkeenomistajan hakemaan rakennuslu-
paa siten, ettd rakennus sijaitsisi vahintaan
neljan metrin padssa rakennuspaikkojen va-
lisesta rajasta.

Kaksi osakkeenomistajaa moitti jalkim-
maisen, vuoden 2009 yhtickokouksen pda-
tostd ja vaati sen julistamista patemattomak-
si tai mitattomaksi.

Kardjaoikeus katsoi, ettei uusi yhtiokoko-
us ollut voinut muuttaa aiemman yhtiokoko-
uksen lainvoimaista paatosta, ja katsoi toi-
saalta, ettd pdatos asetti osakkaat eriarvoi-
seen asemaan. Karajdoikeus julisti yhtiokoko-
uksen paatoksen patemattomaksi.

Hovioikeus taasen oli sitd mieltd, etta
asunto-osakeyhtiolain mukaan oli vuonna
2009 lahtokohtaisesti voitu osakkeenomis-
tajien yhdenvertaisuutta loukkaamatta teh-
da yhtiokokouksessa uusi pdatos. Hovioike-
us kuitenkin katsoi, ettei kyseinen osakkeen-
omistaja ollut esittanyt mitaan asiallista pe-
rustetta sille, miksi yhtiokokouksen oli tullut
ottaa asia uudelleen kasiteltdvaksi, ja piti ka-
rajaoikeuden tavoin yhtiokokouksen paatosta
patemattomand. Hovioikeuden mukaan yh-
tiokokouksen paatoksia ei siis tule muuttaa
ilman asiallisia perusteita.

Korkein oikeus toista mielta
Korkein oikeus kumosi hovioikeuden ratkai-
sun ja katsoi, etta yhtiokokouksessa vuonna
2009 tehty uusi paatos oli pateva.

Korkein oikeus totesi perusteluissaan, et-
ta yhtiokokouksen padtosta moittineet osak-
kaat olivat vedonneet kolmeen seikkaan.
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Ensinndkin kantajien mukaan yhtiokokous
ei voinut laillisesti muuttaa aiemmin teke-
maansa paatostd. Lisaksi paatos olisi heidan
mukaansa johtanut yhtidjdrjestyksen vastai-
seen rakentamiseen ja ollut myos yhdenver-
taisuusperiaatteen vastainen, koska muilla ra-
kennuspaikoilla rakennukset sijaitsivat vahin-
tdan kahdeksan metrin etdisyydella rajoista.

Korkein oikeus totesi yhtiokokouksen ole-
van asunto-osakeyhtion ja kiinteistoosakeyh-
tion ylin toimielin, jolla oli asunto-osakeyh-
tiolain mukaan yleinen toimivalta. Toisaalta
yhtiokokouksessa ei saanut tehdd pdatos-
ta, joka aiheuttaisi osakkeenomistajalle tai
muulle henkilolle epaoikeutettua etua yhtion
tai toisen osakkeenomistajan kustannuksella.
Lisaksi pddtokset tuli yhtiokokouksessa tehda
asianmukaisessa jarjestyksessa ja niiden tuli
olla asunto-osakeyhtidlain ja yhtiojarjestyk-
sen mukaisia.

Laissa ei rajoittavia saannoksia
Korkein oikeus totesi perusteluissaan, ettei
asunto-osakeyhtiolaissa ollut sdanndksia,
joiden vuoksi yhtiokokous ei voisi patevasti
paattda asiasta, josta aikaisempi yhtickoko-
us oli jo tehnyt padtoksen. Esimerkkina kor-
keimman oikeuden perusteluihin on kirjattu
asunto-osakeyhtion yhtiojarjestyksen muut-
taminen: siindhan muutetaan yhtiokokouk-
sen aiemmin tekemada paatosta yhtiojdrjes-
tyksesta. Vastaavasti myos muissa yhtioko-
kouksen toimivaltaan kuuluvissa asioissa voi-
daan korkeimman oikeuden mukaan tehda
uusi paatos jo aiemmin paatetysta asiasta.
Korkeimman oikeuden perusteluissa vii-
tattiin myos kahteen korkeimman hallin-
to-oikeuden ratkaisuun. Ratkaisussa KHO
1990:504 katsottiin, ettei osakkeenomista-
jalla ollut lahtokohtaisesti oikeutta saada
koolle ylimaaraista yhtiokokousta sellaisen
asian kdsittelemiseksi, josta yhtiokokous oli
jo aiemmin padttanyt. Toisaalta osakkeen-
omistajalla saattaa olla tallainen oikeus, jos
uuden perusteen tai selvityksen vuoksi asian
luonne on muuttunut uudeksi (KHO 2003:6).

Korkeimman oikeuden mukaan kyseisissa
korkeimman hallinto-oikeuden tapauksessa
oli kuitenkin kysymys vain siita, ettei véahem-
mistoosakkeenomistajan suojaksi sdaadettya
oikeutta saada ylimdarainen yhtiokokous kut-
sutuksi koolle kaytettdisi asiattomasti vaarin.
Tdssa jutussa eiollut kysymys oikeudesta kut-
sua koolle yhtiokokousta, koska asia oli yhtio-
kokouksessa joka tapauksessa esilla.

Asiasta voitiin tehda uusi paatos
Korkein oikeus siis katsoi, etta yhtiokokouk-
sessa vuonna 2009 on voitu patevasti ottaa
kdsiteltavadksi osakkeenomistajalle annetta-
vaa valtuutusta koskeva asia ja tehda asiassa
vuoden 2003 yhtiokokouksesta poikkeava
paatos. Uuden yhtiokokouspaatoksen edel-
lytyksena ei ole siten ollut, etta osakkeen-
omistajan olisi tullut esittdaa erityinen asial-
linen peruste sille, ettd asia tuli kdsitella uu-
delleen (toisin kuin hovioikeus oli perustellut
ratkaisuaan).

Kantajien muiden perusteiden osalta kor-
kein oikeus katsoi, ettei kiinteistoosakeyhtion
yhtiojarjestyksessa ollut maardyksia raken-
nusten sijoittamisesta rakennuspaikalle, jo-
ten vuoden 2009 yhtiokokouspadtos ei ollut
yhtidjarjestyksen vastainen. Yhtiokokouksen
padtos ei myoskaan estanyt yhtiokokousta
tekemastd vastaavaa paatosta muiden osak-
keenomistajien vaatimuksesta, eika yhtio-
kokouksen padatos koskenut osakeomistuk-
seen perustuvia oikeuksia. Ndin ollen myos-
kaan osakkeenomistajien yhdenvertaisuutta
ei ollut loukattu.

Lopuksi voi todeta, etta korkeimman oi-
keuden lopputulos vastaa varmastikin kiin-
teistoalan ja sen ammattilaisten kasitysta
padtoksenteosta yhtiokokouksissa. @

Kirjoittaja, asianajaja, varatuomari Jarmo Asikainen
tydskentelee Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen &
Kanerva Oy:ssd.
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VUOKRANANTAJAN VINKKELISTA

llkka Lehdonmaki

Vuokralainen on asiakas

Vuokranantaja myy tuotetta ja palvelua eli vuokraa asuntoa. Aika luonnollista on ajatella,
ettd hdn on asiakaspalvelija. Osa yksityisistd vuokranantajista on tdmdn jo oivaltanutkin.

P Kolumnisarjassamme
Ilkka Lehdonmdiki luotaa
asioita vuokranantajan nd-
kokulmasta. Kirjoittaja on
tamperelainen toimittaja,
joka on harjoittanut asun-
tosijoittamista yli kymme-
nen vuotta.

aloustutkimus teki kevaalla 2015 tutkimuk-

sen, jossa kartoitettiin paakaupunkiseudun

vuokranantajien laatua. Yksityiset vuokra-

nantajat pdrjasivat tutkimuksessa varsin

hyvin, selkedsti paremmin kuin suuret ja
tunnetut vuokranantajat. Kiittavia arvosanoja yksityi-
sille vuokranantajille antoi perati 40 prosenttia vastan-
neista.

Sinansa yksityisten vuokranantajien hyva menes-
tys kyselyssd ei ainakaan minua yllattanyt. Tuntema-
ni vuokranantajat ovat joustavia ja palveluhenkisia ja
asuntokantakin on padosin laadukasta.

Vuokrasuhde muistuttaa mielestdni asiakassuhdet-
ta. Palvelun on oltava hyvaa, tuotteen laadukasta ja hin-
nan kohdallaan. Pieni yksityinen toimija pystyy varmasti
tahadn isoja organisaatioita paremmin.

Vuokrasuhteen alku madarittaa pitkdlle sen miten
asiat kehittyvdt. Vuokrasuhde alkaa jo ennen yhteyden-
ottoa vuokralaisehdokkaan ja vuokranantajan valilla.
Se miten ja missa vuokra-asuntoa esitelldan ja kuinka
helppoa siita on saada tietoa, on erittdin tarkeaa. Yk-
sityinen vuokranantaja vastaa puhelimeen myos virka-
ajan ulkopuolella.

Kun asuntoja ei ole massaksi asti, pystyy niista ker-
tomaan hyvinkin tarkkoja tietoja. Hyva esittely rajaa
hakijoiksi asunnosta oikeasti kiinnostuneet. Tasta on
luonnollisesti etua asuntoa hakevalle, yli 30 katsojaa
yksiossa ei ole hyvaa palvelua.

Tarkasta esittelysta ja kohdentamisesta hyotyy
myo6s nykyinen vuokralainen. Nayttoja ei ole ruuhkak-
si ja asumisen loppuaika on miellyttavaa. Ja hyotya tu-
lee toki vuokranantajallekin, kun ei tarvitse hukata ai-
kaa hakijoihin, joiden ensisijainen kiinnostuksen kohde
asunto ei ole.

Taloustutkimuksen tekeman tutkimuksen mukaan
yksityisilla vuokranantajilla on monipuolinen ja laadu-
kas asuntokanta. Yksityinen vuokranantaja pitad asun-
nostaan hyvaa huolta, silla huonokuntoiselle asunnolle
on vahan kysyntaa.

Usein yksityisten vuokranantajien asunnot varus-
tellaan hyvin ja ne ovat persoonallisia koteja, eivatka
mita tahansa asuntoja. Juuri tassa lienee yksityisten
vuokranantajien suurin kilpailuetu asuntomarkkinoil-
la. Tdma on myos sita hyvaa asiakaspalvelua ja se osal-
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taan auttaa luomaan molempia osapuolia tyydyttavan
vuokrasuhteen.

Myds asunnon ongelmatilanteissa yksityinen vuok-
ranantaja voi toimia instituutioita ketterammin. Itse
onnistuin tekemdan yhden vuokralaisen hyvin tyytyvai-
seksi kun jarjestin pikatoimituksella jouluaaton aattona
asuntoon uuden lieden. Vanha kun oli kinkkua paista-
essa sanonut sopimuksen irti.

Toinen onnistunut asiakaspalvelutilanne taas liit-
tyy putkiremonttiin. Sain jarjestettya vaistéasunnon
remontin pahimmaksi vaiheeksi. Kun sitten vuokrasuh-
de aikoinaan paattyi, erittdin hyvin siivotun ja etuajassa
luovutetun asunnon ikkunalaudalla minua odotti mielta
[dmmittavd lahja. Ihan jokapaivaista tama ei ainakaan
minun arjessani ole.

Hyva asiakaspalvelu ennen vuokrasuhdetta, vuokra-
suhteen alussa ja sen aikana varmasti vahentad ongel-
mia. Se myos helpottaa elamad joka suhteessa. Taannoi-
sessa seminaarissa eras vuokranantaja kertoi vuokra-
laisen sanoneen, etta pitaa vuokranantajan asunnosta
jopa parempaa huolta kun omastaan.

Asunnon huolellisen hoidon lisdksi vuokranantajal-
le koituu hyotya hyvasta asiakaspalvelusta myos siing,
etta vuokralainen uskaltaa ja haluaa kertoa muuttoai-
keistaan hyvissa ajoin. Silloin vuokranantajalle jaa pa-
remmin aikaa reagoida.

Ja kylla hyvalla palvelulla ja vuokrasuhteen kestolla-
kin joku yhteys on. On tietenkin selvaa, ettei hyvakaan
palvelu auta silloin kun yksio jaa parisuhteen vakiintu-
misen myota pieneksi tai tyopaikka muuttaa muualle.
Mutta satunnaista paremman asunnon etsiskelya se
kylla vahentaa.

Erityisen tarkeaksi olen kokenut hyvan asiakassuh-
teen ongelmatapauksissa. Vuokrat voivat joskus viivds-
tya ja joskus naapuria on hairinnyt juhlinta. Kun vuok-
rasuhde on alusta alkaen ollut hyvd ja molemmat ar-
vostavat toisiaan, ongelmista voidaan puhua ja ne saa-
daan ratkaistua. Ja ratkaistu ongelma on hyva ongelma.

Kaiken lisaksi hyvasta toisen ihmisen arvostamises-
tajaystdvallisyyden osoittamisesta ei ole tahanastisen
elamankokemukseni mukaan koskaan ollut haittaa.

ILKKA LEHDONMAKI
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Miten niukkuutta jaetaan yhdenvertaisesti?

Asunto-osakeyhtibmaailmassa mikdcn ei ensikatsomalta vaikuta olevan haastavampaa kuin
taloyhtién hallinnassa olevien autopaikkojen yhdenvertainen jakaminen.

utopaikkoja halua-
vien madaraan nah-
den vahdinen paik-
kojen maara kuu-
mentaa tunteita ja
aiheuttaa jopa oikeuteen asti me-
nevia erimielisyyksia talon asuk-
kaiden kesken. Niin kauan kuin
autopaikkoja on vahemman kuin
niita tarvitsevia, haasteita niiden
jakamisessa halukkaiden kesken
riittda. Kiinteistoliiton lakineu-
vontaan kysymyksia aiheesta tu-
lee viikoittain. Joissakin yhtidissa
onjo vahvistettu yhtiossa nouda-
tettavat autopaikkasdaannot. Li-
saksi aiheesta loytyy myos hovi-
oikeuden ratkaisuja, joista seuraa-
vassa esiin nostetaan muutama.
Asunto-osakeyhtiolaissa eiole
saannoksia autopaikkojen jaka-
misesta, joten oikotieta onneen
ei ole. Autopaikkoja jaettaessa
tulee kuitenkin noudattaa yhta
asunto-osakeyhtiolain keskeisin-
ta periaatetta eli yhdenvertai-
suusperiaatetta, jonka mukaan
yhtiokokous, hallitus tai isannaoit-
sija ei saa tehda pdatosta tai ryh-
tya muuhun toimenpiteeseen, jo-
ka on omiaan tuottamaan osak-
keenomistajalle tai muulle epdoi-
keutettua etua yhtion tai toisen
osakkeenomistajan kustannuk-
sella. Kenenkdaan edun mukainen
ei ole tilanne, jossa autopaikko-
jen jakopadtosta joudutaan pui-
maan tuomioistuimessa asti.
Ndin on kuitenkin useammankin
kerran kaynyt.

Kenelle autopaikka?

Helsingin HO 3.12.1996 nro 6286:
"Yhtiokokouksessa tehtiin paatos,
ettd autopaikat jaetaan yksin-

omaan asukkaiden kayttoon. Yh-
deltd osakelajilta (varasto- ja liike-
tilat) oli paatokselld suljettu koko-
naan pois mahdollisuus autopaik-
kojen saantiin. Paatos loukkasi yh-
denvertaisuusperiaatetta ja se ku-
mottiin.”

[td-Suomen HO 30.12.2014 nro
923: "Yhtiokokouksessa tehtiin
pdatos, jonka mukaan jokaisella
huoneistolla, jota kaytetdan vaki-
tuisena asuntona, on oikeus yh-
teen autopaikkaan riippumatta
siita oliko autoa vai ei. Autopaik-
koja oli yhta monta kuin huoneis-
toja. Osalla osakkaista oli kaksi
autopaikkaa, mutta ns. kakkos-
asunnon omistavalla ei yhtaan.
Padtos katsottiin osakkeenomis-
tajien yhdenvertaisen kohtelun
vastaiseksi.”

Asunto-osakeyhtiolakia koske-
vassa hallituksen esityksessd (HE
24/2009) todetaan, ettd on yh-
denvertaisuusperiaatteen vas-
taista asettaa rakennuksessa asu-
vat ja muut osakkaat erilaiseen
asemaan. Toki yhtidjdrjestykseen
on saatettu jo yhtion perustamis-
vaiheessa ottaa asiaan vaikutta-
via maarayksid, mutta ainakaan
vield en ole kyseisenlaiseen yhtio-
jarjestysmaaraykseen torman-
nyt. Liike- ja muiden tilojen ja ns.
kakkosasunnon omistavien osak-
keenomistajien aseman lisaksi
epaselvyytta aiheuttaa myos si-
joittajaosakkaiden asema. Kuten
hovioikeuden ratkaisuista ja lain
esitoista ilmenee, kaikki osakkaat
ovat lahtokohtaisesti yhdenver-
taisessa asemassa, kun autopaik-
koja jaetaan. Sijoittajaosakkaan
tulee siten voida tarjota vuokra-
laiselleen sama etuus (mahdolli-

suus autopaikkaan) kuin muillekin
osakkaille tarjotaan.

Autopaikan tarve

Ennen autopaikkojen jakamista
yhtion tulee selvittdaa osakkaiden
halukkuus autopaikkojen saami-
seen. Osakkaalla tulee olla konk-
reettinen autopaikan tarve, jotta
hanelld olisi oikeus vaatia auto-
paikkaa. Turun hovioikeuden rat-
kaisussa 26.9.2002 nro 2446 tode-
taan, ettd yhtion padtos olla anta-
matta autopaikkaa osakkaalle, jo-
ka ei omistanut autoa ja joka olisi
kayttanyt autopaikkaa vain tila-
pdisluonteisesti, ei loukannut
osakkaan yhdenvertaisuutta. Sen
sijaan Rovaniemen hovioikeus
padtyi ratkaisussaan 17.9.1996 nro
1044 painvastaiseen ratkaisuun,
mutta asian ratkaisemiseen vai-
kutti se seikka, etta yhtiossa oli
yhtd monta autopaikkaa kuin huo-
neistoakin.

Jos yhtiossa on seka yhtion
hallinnassa ettd osakashallinnas-
sa olevia autopaikkoja, voi yhden-
vertaisuuden kannalta tulla on-
gelmallisia tilanteita, jos auto-
paikkaosakas haluaa yhtion auto-
paikan esimerkiksi kakkosautol-
leen. Oikeuskirjallisuudessa on
katsottu, ettd ndissa tilanteissa
yhtio voisi jakaa hallitsemansa
autopaikat ensin muille kuin au-
topaikkaosakkaille, silla heilla on
selkeammin autopaikan tarve
kuin autopaikkaosakkeen omista-
valla.

Suositeltava jakoperuste

Vaikka lahtokohtana on kaikkien
osakkeenomistajien yhdenvertai-
nen kohtelu autopaikkoja jaetta-

essa, voi yhtio asettaa talossa
asuvat osakkaat ja osakkaiden
vuokralaiset erilaiseen asemaan
muihin osakkeenomistajiin nah-
den tilanteessa, jossa autopaikko-
ja ei riita kaikille halukkaille. Suo-
siteltava jakoperuste olisi kysei-
sessa tilanteessa se, etta autopai-
kat jaetaan ensisijaisesti talossa
asuville osakkaille ja sijoittaja-
osakkaiden vuokralaisille. Mikali
paikkoja tamadn jalkeen jaa yli, nii-
ta voidaan tarjota talon muille
kayttajille kuten taloyhtion omille
vuokralaisille. Mikali paikkoja ta-
mankin jalkeen jaisi yli, voisi ne ja-
kaa esimerkiksi talossa asumatto-
mille osakkaille.

Autopaikkasdannot
ratkaisuksi

Jotta autopaikkojen jakaminen
yhtiossa olisi mahdollisimman la-
pinakyvaa ja ennakoitavaa, olisi
yhtidssa hyva vahvistaa autopaik-
kasdannot, joissa maaritellaan ta-
loyhtiossa noudatettavat auto-
paikkojen jakoperusteet. Auto-
paikkasdaannot tulee laatia yh-
denvertaisuusperiaatetta nou-
dattaen. Hallitus valmistelee
saannot yhtiokokouksen kasitel-
tavaksi ja hyvaksyttdvaksi. Pda-
tos hyvaksymisesta voidaan teh-
da enemmistopdatoksellda. Ker-
ran tehdyt autopaikkasaannot ei-
vat kuitenkaan ole kiveen hakat-
tuja. Niita voidaan tilanteen
muuttuessa tarkastella uudelleen
ja muuttaa yhtion uutta tilannet-
ta vastaaviksi. @
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Talkoot taloyhtiossa

Syksy on saapunut ja niin myés taloyhtididen syystalkoot. Myds talkoot poikivat
juridiseen neuvontaamme kysymyksid, jotka toistuvat vuodesta toiseen.

Talkootyohon
ei voi pakottaa
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alkoot perustuvat va-
paaehtoisuuteen eika
ketdan taloyhtion osa-
kasta tai asukasta voi
pakottaa osallistu-
maan talkootyohon. Tasta seuraa
usein ajatus talkootydlaisten pal-
kitsemisesta ja vastaavasti tal-
koista pois jaaneiden velvoittami-
sesta suorittamaan yhtiolle kor-
vausta tai muuta vastaavaa teke-
mattomasta tyosta.

Koska talkoot perustuvat va-
paaehtoisuuteen, ei talkoista
poisjdavia osakkaita voida vel-
voittaa korvaamaan tai maksa-
maan yhticlle poisjaamisesta
johtuen yhtdan mitaan. Osak-
keenomistajan lakisaa-
teinen velvollisuus talo-
yhtiéssa on maksaa vain
yhtidjdrjestyksen maa-
raamaa vastiketta ja yh-
tion tulee osakkailta pe-
rittavilld vastikkeilla kat-
taa yhtion kunnossapitotoimet.
Vastaavasti talkootyostd ei mak-
seta palkkaa tai muuta korvaus-
ta. Talkootyohon osallistuneita
ei voida myoskdan vapauttaa
vastikkeen maksamisesta ilman
muiden osakkaiden suostumus-
ta. Tavanomaiset talkootarjoilut
ovat luonnollisesti sallittuja.

Velvollisuus kunnossa-
pitoon ja kunnossapito-
vastuumaardys
Kokonaan eri asia on kysymys,
halutaanko yhtiossa velvoittaa
osakkeenomistajat suorittamaan
taloyhtiolle kuuluvia kunnossapi-
totoita.

Asunto-osakeyhtiolaki sinal-
[aan mahdollistaa taman yhtio-

jarjestykseen otettavalla kun-
nossapitovastuumaardyksella.

Tassa kohtaa tulisi kuitenkin py-
sahtya miettimaan, mika juuri
meidan taloyhtiossd on jarkevaa.

Mika jarkevaa?
Kunnossapitovastuumadrdysta ei
tulisi ryhtya laatimaan hataillen
ajatuksella kayttaa sita esimerkik-
si sanktiona talkoisiin osallistu-
mattomia kohtaan. Osakkeen-
omistajan kunnossapitovastuun
laajennuksen tulisi aina perustua
kokonaisvaltaiseen nakemykseen
siita, mikad yhtiossa on tarkoituk-
senmukaista seka osakkeenomis-
tajien yhdenvertaisen kohtelun
periaatteen mukaista.

Kunnossapitovastuun
sisalto

Kunnossapitovastuu sisaltaa vel-
vollisuuden huoltaa, hoitaa, korja-
ta ja kunnostaa seka tarvittaessa
uudistaa kohde. Asunto-osakeyh-
tidlaissa saadetyilld edellytyksilla,
yhtio voi viime kddessa myos suo-
rittaa osakkaan kustannuksella
talle kuuluvan kunnossapitotyon.

Tyypillisesti kunnossapitovas-
tuumaarayksilla laajennetaan
osakkeenomistajan vastuuta
koskien huoneiston sisdaosien
kunnossapitoa, esimerkiksi ve-
deneristeiden kunnossapito saa-
tetaan siirtad osakkaan vastuul-
le.

Huoneiston ulkopuolisten
alueiden osalta kunnossapito-
vastuun siirto ei ole niin tavan-
omaista. Kunnossapitovastuu-
maardyksen piiriin voidaan kui-
tenkin myos sisallyttaa esimer-
kiksi piha-alueiden kunnossapi-

toa kuten rivitaloyhtiossa huo-
neistoon kuuluvan piha-alueen
nurmikon, istutusten ja aitojen
kunnossapitoa. Sen sijaan talvi-
kunnossapidoksi luettavien kun-
nossapitotoimien kuten lumen
luonnin ja liukkauden torjunnan
osalta on syytd muistaa, etta vii-
me kadessa kiinteiston alueen
turvallisuudesta vastaa aina ta-
loyhtio mahdollisesta kunnossa-
pitovastuumadrayksesta huoli-
matta eika vastuun siirtoa osak-
kaille tasta syysta voida suositel-
la.

Viikoittain vaihtuvissa talon-
miesvuoroissa, jotka sisdltavat
tehtdvia lipunnostosta taloyh-
tion saunan siivoukseen, ei taas
mielestani ole lainkaan kyse kun-
nossapitovastuusta mdaraami-
sestd eikd tamdn tyyppisida maa-
rayksia tulisi lainkaan sisallyttaa
yhtiojdrjestykseen vaan niiden
tulisi perustua puhtaasti asuk-
kaiden vapaaseen tahtoon.

Lopuksi

Kunnossapitovastuumadrayksen
laatiminen vaatii asiantuntemus-
ta ja madrdyksen ottaminen yh-
tiojarjestykseen edellyttaa aina
vahintddn madraenemmiston
kannatusta. Jos maarays ei kohte-
le osakkeenomistajia yhdenver-
taisesti, vaaditaan lisaksi loukat-
tujen osakkeenomistajien suos-
tumus. @
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Vuokranantaja, vuokralainen ja autopaikka

Maa on kortilla ja siten ovat myés autopaikat. Etenkin kaupunkien ydinkeskustoissa autopaikka on
harvoille suotu etuoikeus. Ei olekaan ihme, ettd neuvonnassamme nousee sddnnollisesti esiin

kysymys autopaikkojen jakamisesta ja autopaikan vuokrasopimuksesta. Otetaanpa aihe kdsittelyyn

vuokranantajaosakkaan ja timdn vuokralaisen néikokulmasta.

n hyva muistaa osak-

kaiden, asukkaiden ja

huoneistojen kadytta-

jien yhdenvertaisuus

autopaikkojen jaossa.
Syvemmalle tahan teemaan ei tul-
la tdssa uppoutumaan, mutta
mainittakoon kuitenkin muutama
seikka.

Vuokranantajan on voitava
luovuttaa vuokralaiselleen sa-
manlainen oikeus yhtion hallin-
nassa olevaan autopaikkaan kuin
talossa asuvilla osakkailla on. Yh-
tiossa asuvien ja muiden osakkai-
den asettaminen eriarvoiseen
asemaan on yhdenvertaisuuspe-
riaatteen vastaista. Jos autopaik-
koja ei riita kaikille, voidaan pai-
kan tarvitsijoiden kesken muo-
dostaa jonotuslista. Jonotusjar-
jestyksen kannalta ei ole merki-
tysta sillda, onko jonossa oleva
asujaosakas vai vuokranantaja-
osakkaan vuokralainen: merkitys-
ta annetaan vain jonoon tulemi-
sen ajankohdalle. My6hemmin jo-
noon tuleva asujaosakas ei siis
ohita jonossa valmiiksi olevaa
toisen osakkaan vuokralaista.

Yhtién hallinnassa olevat
autopaikat
Yleensd taloyhtiossa olevat auto-
paikat ovat taloyhtion hallinnassa.
Usein asukkaat maksavat taloyh-
tiolle vuokraa vastikkeena auto-
paikkojen kaytosta, mutta joskus
autopaikat on annettu asukkaiden
kayttoon myds veloituksetta.
Kuten edella on todettu, on
vuokranantajan voitava luovut-
taa vuokralaiselleen samanlainen
oikeus yhtion hallinnassa olevaan
autopaikkaan kuin talossa asuvil-

la osakkailla on. Silloin talloin
nousee esiin kysymys, onko si-
joittajaosakkaan uuden vuokra-
laisen asetuttava autopaikkajo-
non viimeiseksi vai saako tdama
hyvakseen vuokranantajaosak-
kaan tai aiemman vuokralaisen
jonotuspaikan. Oikeuskdytannon
puuttuessa kysymykseen ei ole
annettavissa selkeda vastausta.

Ensimmaisen tulkinnan mu-
kaan saannds tarkoittaa vain sita,
etta vuokranantajaosakkaan
vuokralaisen on voitava jonottaa
autopaikkaa tasavertaisesti asu-
jaosakkaan kanssa. Esimerkiksi
pois muuttavan osakkaan tulee
palauttaa autopaikka yhticlle, ja
vuokralainen asettuu itse auto-
paikkajonon viimeiseksi. Tama
kuitenkin tarkoittaisi kaytannos-
sd sitd, ettd vuokranantaja ei pys-
tyisi luovuttamaan vuokralaiselle
samalaista oikeutta kuin hanella
itselladn on.

Mielestamme oikeamman tul-
kinnan mukaan pois muuttava
osakas voisi luovuttaa vuokralai-
sensa kayttoon taloyhtiolta vuok-
raamansa autopaikan tai jonotus-
paikkansa. Tamad tulkinta saa vah-
vaa tukea Asunto-Osakeyhticlain
yhdenvertaisuusperiaatteesta,
josta kerrottiin edelld. Esimerkik-
si, jos pois muuttava osakas ei
saa luovuttaa autopaikkaa vuok-
ralaiselleen, osakas joutuu huo-
nompaan asemaan kuin autopai-
kan omaava osakas, joka asuu
paasaantoisesti muualla. Talloin
yhdenvertaisuus osakkeenomis-
tajien valilld ei toteudu. Osakkaan
oikeutta luovuttaa autopaikka
vuokralaiselle ei voida perustella
pelkastaan osakkaiden yhdenver-

taisella kohtelulla, vaan myos tas-
sa tulee ottaa huomioon autopai-
kan todellinen tarve. Jos jollain
myohemmalla vuokralaisella ei
ole tarvetta autopaikalle, osak-
kaan on luovuttava autopaikasta.
Samalla tavalla muualla asuva
osakas joutuu luopumaan auto-
paikastaan, mikali hanella ei ole
enad tarvetta.

Osakashallinnassa olevat
autopaikat

Autopaikat voivat olla myos osa-
kashallinnassa, jos yhtiojarjestyk-
sessd on nain maaratty. Talloin
osakas voi padttaa vapaasti hallin-
nassaan olevan autopaikan kay-
tosta.

Osakashallinnassa oleva auto-
paikka on usein jarkevda vuokrata
eri vuokrasopimuksella kuin itse
asuinhuoneisto. Esimerkiksi jos
vuokranantaja tarvitsee autopai-
kan jossakin vaiheessa omaan
kayttoonsa, on pelkan autopai-
kan vuokrasopimus yksinkertai-
sempi irtisanoa. Ainakaan ei tar-
vitse pohtia mahdollista vuok-
ranalennusta tai jopa vuokralai-
sen purkuoikeutta tilanteessa,
jossa vuokralaisen kdytossa ei
enda olisikaan asuinhuoneiston
vuokrasopimuksessa luvattua au-
topaikkaa.

Autokatoksessa tai autotallis-
sa olevaa autopaikkaa koskevaan
vuokrasopimukseen sovelletaan
lakia liikehuoneiston vuokrauk-
sesta. Siten niissa sijaitsevat au-
topaikat voidaan irtisanoa vain,
jos tahdn on olemassa hyvan ta-
van mukainen peruste. Irtisano-
minen on mahdollista esimerkiksi
silloin, jos vuokranantaja tarvit-

see autopaikan omaan kdyttoon-
sa. Irtisanomisaika on vuokranan-
tajan puolelta kolme kuukautta,
jollei toisin ole sovittu. Vuokraso-
pimuksessa kannattaakin sopia
tata lyhemmasta irtisanomisajas-
ta.

Taivasalla olevan autopaikan
vuokrauksessa sovelletaan puo-
lestaan maanvuokralakia. Talloin
irtisanomisaika on vuokrananta-
jan puolelta kaksi viikkoa. Toisin
kuin yleensa, taivaspaikan voi ir-
tisanoa ilman mitaan sen kum-
mempaa perustetta. 4
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Vesimaksut

Taloyhtiéssd laskutetaan
vesimaksu henkil6lukumddrdn
mukaan. Miten kirjaan ehdon
sopimukseen?

Ehdon voi kirjata esimerkiksi seuraavas-
ti: "Vesimaksu 20e/hl6/kk. Vesimaksut

ja muut taloyhtion maksut nousevat tai
alenevat vuosittain taloyhtion yhtiokok-

”

ouksen tekeman paatoksen mukaisesti!

Ketkd katsotaan huoneistossa
asuviksi henkil6iksi?
Lahtokohtaisesti henkildiden asuminen
huoneistossa voidaan todentaa sen pe-
rusteella, ovatko he kirjoilla kyseisessa
asunnossa. Taman voi varmistaa
maistraatista. Toisaalta vaikka henkild
ei olisi kirjoilla asunnossa, mutta tasta
huolimatta hyvin selkedsti asuu asun-
nossa, voi vesimaksun periminen myds
hanen osaltaan tulla kyseeseen. Merki-
tysta annetaan siis my0s tosiasialliselle
asumiselle ja siten esim. naapurien
kertomuksille.

Taloyhtidssd laskutetaan vesi-
maksu todellisen kulutuksen
mukaan. Miten kirjaan ehdon
sopimukseen?

Esimerkki: “Vesilasku kulutuksen mu-
kaan” Vuokranantaja lahettda vuokra-
laiselle kaksi kertaa vuodessa tasau-
slaskun, josta kay ilmi todellinen kulutus
seka se, kuinka paljon vuokralainen on
velvollinen maksamaan tasausta tai
oikeutettu saamaan hyvitysta. Ennak-
komaksu 10 euroa / kk."

Taloyhtidssd saatetaan siirtyd
henkilélukuun perustuvasta
vesimaksusta kulutukseen
perustuvaan vesimaksuun.
Miten varaudun téhdn vuokra-
sopimuksessa?

Esimerkki: “Mikali yhtiossa otetaan kayt-
toéon vesimittarit, maaraytyy vesimaksu
kulutuksen mukaisesti.’ ¢
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Roskapankista
ensimmainen sijoitusasunto

Risto Himiildisen ura asuntosijoittajana alkoi 1990-luvun laman jdlkimainingeissa.

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkild KUVA: Risto Himadladisen kotialbumi

Mika sai sinut ryhtymdan vuokranantajaksi?

Olin kiinnostunut sijoittamisesta, mutta sijoitettavaa padomaa oli niu-
kasti. Ajattelin, ettd sijoitusasuntoon saisi pankista helposti lainaa
kun asunto olisi vakuutena. Asuntoon velkavivun kdytto tuntui pie-
nemmalta riskilta kuin esimerkiksi pérssiosakkeisiin. Pankkikriisin ja
1990-luvun alkupuolen laman jilkeen “roskapankki” Arsenalin omis-
tukseen oli padtynyt Joensuunkin seudulla runsaasti asuntoja. Pankki
halusi niistd eroon ldhes hinnalla milla hyvinsa. Tésta alesta vaimoni
kanssa ostimme ensimmadisen sijoitusasunnon vuonna 1995.

Milla perusteilla olet vuokrakohteet valinnut?

Ensimmaisessa sijoitusasunnossa ostohinta oli madradava tekija,
myohemmin hankituissa sijainti on ollut tarked peruste. Joensuus-
sa on yliopisto ja ammattikorkeakoulu, joten opiskelijat ovat poten-
tiaalisia vuokralaisia. Ndin ollen yliopiston ldheisyys on etu asuntoa
vuokrattaessa. Kun kaikki kolme lastamme ovat opiskeluaikoinaan
asuneet jossakin sijoitusasunnossamme, niin tdimd on osaltaan oh-
jannut hankintoja. Hankintoja tehdessa olen pyrkinyt selvittimadn,
kuinka yhtiéta on hoidettu ja onko ldhiaikoina tulossa suuria re-
montteja.

Millaisia kohteita omistat?
Kaksi kolmiota Joensuun keskustassa, yhden kaksion Joensuun li-
hidssa ja yksion Oulussa.
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Teknillinen opisto
Koneinsinoori, eldkkeelld
vuodesta: 1995
Lukeminen, asuntosijoitta-

minen ja metsdanhoito

Millaisia tavoitteita sinulla on asuntosijoittajana?

Nyt kun asunnot alkavat vahitellen olla velattomia ja itse jdin eldk-
keelle tamdn vuoden alkupuolella ja vaimo muutaman vuoden ku-
luttua, niin tavoite on saada tasaista tuottoa ja sdilyttdd vahintaan sa-
ma tulotaso elakkeelld kuin t6issd ollessa. Nyt kun aikaa on enem-
mdn, niin mielessa on kdaynyt myos laajentaa toimintaa ammatti-
maisempaan suuntaan.

Millaisena koet asuntosijoittamisen muihin sijoitusmuotoihin
verrattuna?

Asuntosijoittamisessa on tietenkin enemman ty6td kuin vaikkapa
sijoittamalla rahastoihin tai porssiin "osta ja unohda” -menetelmal-
13. Asuntosijoittamista voisi verrata metsan omistamiseen, joka vaa-
tii hoitamista. Asuntoja taytyy pitdd kunnossa ja ndin yrittad pitda
asiakkaat eli vuokralaiset tyytyvaisina.

Millaisissa tilanteissa olet kaivannut apua?

Vuosien mittaan on tullut vastaan tilanne, jossa sovittu vuokra ei tu-
lekaan maaraaikaan tilille. Useimmiten maksukehotus auttaa, mutta
ei aina. Sain hyvid neuvoja perintadn ulosotosta ja homma on men-
nyt toistaiseksi ilman vuokratulon menetyksid. Suomen Vuokra-
nantajat ry jarjestda kiinnostavia koulutustilaisuuksia ja lakimiesten
neuvot ovat maksutta jasenten kdytettavissa.

Terveisid asuntosijoittamista harkitseville

Jos et pelkdd perehtymistd ja pientd vaivanndkdd, niin asuntosijoit-
taminen on ihan hyva vaihtoehto. Ainakin me olemme tyytyvaisid,
ettd aloitimme 20 vuotta sitten asuntosijoittamisen. Emme ole on-
nistuneet saamaan mitddn pikavoittoja, mutta kohtuullista tuot-
toa. Jos tyokalut ja maalipensseli pysyy kdsissd, niin vapaa-aikaa voi
ajoittain kayttad hyodyllisesti. ¢

jarkisyyta valita

vedenkasittely ;

(]

1. Lisaa putkiston kayttoikaa
2. Suojaa putkistojarjestelmaa
3. Vahentaa energiankulutusta

4. Varmistaa erinomaisen
vedenlaadun

5. Tuo merkittavaa
kustannussaastoa

bauer

technology

Bauer Watertechnology Oy

Jaakonkatu 2, 01620 Vantaa
puh. (09) 276 99 556
www.bauer-wt.com

email: inffo@bauer-wt.com

Olemme mukana Taloyhtiotapahtumassa
Helsingin messukeskuksessa 15.4.2015.

Tervetuloa osastollemme 4 kongressisiipeen!




29

KAK-toimisto yritti evdtd
nauhoitteiden kdytéon
todistusaineistona.

keyhtiolain mukainen. Vastuuvapaudesta padtettdessa on
tarkedd, ettd vadrinkdytoksia epdilevat sailyttavat oikeu-
tensa arvostella eivatkd ole vastuussa mahdollisesti pal-
jastuvista vadrinkaytoksista. Vastustuksen voi ilmaista aa-
nestyksessd. Sariolan mukaan poytakirjoihin tulisi kirjata
vain ddnestystulokset. Han katsoo kardjaoikeuden virheel-
lisesti vaatineen myos erimielisyyksien kirjaamista. Ei pida
paikkaansa. Kardjdoikeus totesi, ettd asunto-osakeyhtios-
sa on lahtokohtaisesti suoritettava tdysi ddntenlaskenta.
Aznestys voidaan valttaa, jos yhtidkokouksen paitoksella
erimielisyydet kirjataan poytakirjaan. Ko. tapauksessa va-
hemmisto ehdotti tayttd ddntenlaskentaa, jossa kirjattuun
pddtokseen olisi laskettu avoimen kasiddnestyksen kasi-
en edustamat osakkeet. Tétd ei tehty, koska ddnestys ha-
luttiin mitatoida koeddnestyksenad ja virheellisesti vaittag,
ettd varsinainen paatos olisi tehty ilman danestysta. Koko-
uksen todellinen kulku tuli esiin selkeasti nauhoituksista,
joita Sariola ei mainitse.

Sariolan mukaan oikeustapaus opetti, etta poytakirjoi-
hin tulisi kirjata vain padtdsasiat. Muista asioista ei pitdisi
ddnestad. Todellisuudessa kanne koski ainoastaan kirjat-
tuja padtésasioita ja muista asioista ei kokouksessa danes-
tetty. Virheind oli, ettd 1) enemmiston tuella yritettiin teh-
dad padtos lain vastaisesti ja 2) padtoksista yritettiin vikisin
tehda yksimielisia, jottei kukaan asianomainen voisi enaa
niitd arvostella. Tuomion opetus oli, ettei paatoksia voi teh-
ddlainvastaisesti, vihemmiston oikeuksia mitdt6ida ja ko-
kouksen kulkua ja poytakirjoja manipuloida, vaikka enem-
mistd tdmdn hyvaksyisikin.

Markku Koivusalo
Yleisen valtio-opin dosentti

Vastine Sariolan analyysiin on lyhentdmdttomdnd luettavissa
sivustolta museokatu.com.

TALOYHTIOSSA
TUUMITAAN
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Antenniverkon
taajuusmuutokset
jatkuvat

Antennitelevisioverkon taajuus-
muutokset laajenevat Pohjois-
Suomessa 15.9.2015 alkaen Ru-
kan, Rovaniemen, Vuokatin, Ou-
lun ja Posion lihetysasemille.
My0s Joensuun Kiihtelysvaaran
lahetysaseman muutostyo6t teh-
dddn tdnd syksynd. Koko maan
kattavat taajuusmuutokset alkoi-
vat Lapin pienilld Iihetinasemilla
heindkuun lopussa. Nama muu-
tokset on saatu paatokseen.

Taajuusmuutosten vuoksi
antennijdrjestelmiin on tehtdva
muutoksia niissa taloyhtiissa
ja julkisissa rakennuksissa, jotka
vastaanottavat televisioldhetyk-
sid yhteisantenniverkon kautta.
Tastd syystd yhteisantennikiin-
teistdja hoitavien isannéitsijoi-
den on hyva olla yhteydessa pai-
kalliseen antenniurakoitsijaan
hyvissa ajoin ennen kuin taa-
juusmuutokset alueella kdynnis-
tyvat. Syyskuun puolivalistd vuo-
den loppuun mennessd tehtavat
taajuusmuutokset koskevat arvi-
olta reilua 1 000 yhteisantenni-
kiinteistoa.

Kalasatama kohoaa korkealle

Helsingin Kalasataman uudel-
le asuinalueelle nousee pilven-
piirtdjid. Uuden kaupunginosan
syddmeksi tulevat REDIn kuusi
asuintornia, toimistotorni ja ho-
tellitorni. Korkein torni kurkot-
taa 132 metriin. Tornien juures-
sa on kauppa- ja elamyskeskus,
johon on suunnitteilla muun

muassa elokuvateatteri ja litkun-
tatoimintaa. REDIn toteutuksesta
vastaa SRV.

REDIn ympdrille tulee puis-
toja ja rantaan promenadikatu.
Tornit nousevat Kalasataman
rannoille seuraavan kymmenen
vuoden kuluessa. Kauppakes-
kus avataan kokonaisuudessaan

2018. Ensimmadiset asukkaat
padsevdt todenndkdisesti muut-
tamaan samana vuonna ja koko
REDI valmistuu 2022 mennessa.

Pilvenpiirtdjid on suunnitteil-
lamyos Pasilaan ja Espoon Keila-
niemeen. ¢

ckurssi

SUOMEN ENSIMMAINEN VAIN
MIKROKURSSEJA TARJOAVA PALVELU ON AVATTU!

Vieraile osoitteessa www.ekurssi.fi ja kokeile veloituksetta. Kursseja on tarjolla niin taloyhtigille,
yrityksille kuin kuluttajillekin.
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Maahantuoid-

1985:

Nousukautta ja loysaa rahaa

eentekiath
So210 Helsinkt

jjanvie 1 2

1980-luku oli Suomessa nousukautta. Suomen Pankki vapautti ulkomaisen luoton

hakemisen 1986. Myés pankkien luotonanto yksityishenkiléille vapautui. Joinakin vuosina

luottokanta kaksinkertaistui. Asuntojen hinnat nousivat rajusti ja tuli kiinteistokupla.

TEKSTI: Jukka Siren

orjausrakentamisen koulutuksel-
la kiire, pula osaavista ihmisista
huutava, otsikoi Kiinteistdlehden
helmikuun numero 1985.
"Korjausrakentamisen puut-
teelliseen koulutukseen on viimein kiinnitet-
ty vakavaa huomiota. Alan opetus on maam-
me teknillisistd opetusta antavissa laitoksissa
ollut vahdistd, sisdlloltadn epaajanmukaista
tai puuttunut kokonaan”, kirjoitti asuntohalli-
tuksen teknisen osaston johtaja, yliarkkitehti
Antti-Pekka Miettinen.

"Tehdyt koulutussuunnitelmat tuovat
osaavaa vaked kentalle vasta seuraavalla vuo-
sikymmenelld. Koulutusta kiirehtii erityisesti
perusparannuslain muutos, joka lisda korjaus-
toiden madrdd muun muassa yksityistenasun-
to-osakeyhtididen paastessa tuen piiriin.” ¢

Maaliskuussa Gorbatshov tuli valtaan
Neuvostoliitossa. Huhtikuussa Suomen
ensimmadinen kaupallinen paikallisradio
Lakeus aloitti Idhetykset Nivalassa. Kol-
me pdivad myéhemmin Radio City seu-
rasi Helsingissa. Toukokuussa Uuden-
kaupungin autotehdas julkisti sdhkéau-
ton prototyypin.

Syyskuussa l6ytyi Titanic merenpohjas-
ta. Marraskuussa eduskunta siirsi loppi-
aisen ja helatorstain viikonlopusta ta-
kaisin omille paikoilleen. Suomalaiset
urheilutoimittajat valitsivat Matti Ny-
kdsen vuoden urheilijaksi. Joulukuussa
eduskunta hyvdksyi Suomen tdysjdse-
nyyden Euroopan vapaakauppajarjestos-
sa EFTA:ssa.

et

MPAN Ag

Suomen Kiinteistolehti julkai-
si 90-vuotisjuhlansa kunniaksi
erikoisnumeron Digilehdessa.
Siihen on koottu parhaita pa-
loja jokaiselta vuosikymme-
neltd. Lehti on luettavissa il-
man tunnuksia ja kirjautumi-
sia vuoden 2015 ajan osoit-
teessa www.kiinteistolehti.fi/
zine/33/cover.

Julkaisemme myo6s vuo-
den jokaisessa numerossa
maistiaisia yhden vuosikym-
menen lehdista.
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Tavallistakin tuhdimpi

messunumero, jonka painos on
noin 45 000 kappaletta.

Lehti sisaltaa Kiinteistd 2015
-messujen messuluettelon ja on

jaossa messuilla.

Suomen Kiinteistdlehti on
Kiinteistd 2015 -tapahtuman
virallinen messujulkaisu.

VARMISTA NAKYVYYTESI!

Realgolfin Petri Vainikainen, Timo Nikki, Tapani Sievdnen ja Juha Haa-
pakoski voittivat joukkuekilpailun ennatystuloksella 118 pistetta.

Haig Kiinteistogolf
vaativalla kentalla

Helsingin Ammatti-Isdnnditsijoiden ja Kiinteistdliiton jérjestdmd
Haig Kiinteistdgolf pelattiin 26. kerran Espoon golfseuran vaatival-
la kentdilld. Kilpailuun osallistui 111 pelaajaa, 28 joukkuetta, ja yli
30 ammatti-isannoitsijdd.

TEKSTI JA KUVA: Harri Hiltunen

kumppaneina  olivat (38) ja kolmanneksi Matti

‘ urnauksen yhteistyo- toiseksi sijoittui Tuomo Repo
Talokeskus Yhtiot, Kiin- Malin (38). Naisten sarjan voit-

limoitusvaraukset:
Jarmo Valtonen
050 60 330
jarmo.valtonen@mediabookers.fi

Kiinteistolehti

apuna taloyhtion arjessa e

b A1 £ 1M Tube il

www.kiinteistolehti.fi

teistoalan Kustannus, Kiinko,
Suomen Tilaajavastuu ja HYPO.
Lisdksi kilpailuun osallistuneet
yritykset tukivat tapahtumaa

palkinnoilla.

Aurinkoinen Kkilpailusaa ja
kentdn hieno kunto loivat pe-
rustan korkeatasoiselle kilpai-
lulle. Joukkuekilpailun (best
ball) voitti ennatystuloksella
Realgolf (118 pistettd), toisek-
si sijoittui Isdnnoitsijapalvelu
(116), ja kolmanneksi Lassila &
Tikanoja (114).

Miesten pistepogey -sar-
jan voitti Silvo Lehtonen (39),

ti Seija Salovaara (30), toinen
oli Sinikka Storas (28), ja kol-
mas Tuula Kallio (27).

Tasoituksettoman lyonti-
pelin voitti Jani Lehtinen 76
lyonnilla, eli 4 lyontia yli kentan
ihannetuloksen 72.

Parhaana tasoitukselli-
sen lyontipelituloksen tehnee-
nd isdnnditsijand palkittiin
Karakallion Huolto Oy:n Pekka
Kaisjoki, brutto 90 (netto 70).
Pisimmat avauslydnnitjaldhim-
maksi lippua lyoneet palkittiin
erikoispalkinnoin.




Pienten asuntojen vuokrat
jatkavat nousuaan

AKLIn vuokra-asuntobarometrin mu-

kaan nyt rakennetaan runsaasti, mutta

tarjonnan lisayksen ei kuitenkaan katso-
taolevanriittdvad suhteessa padkaupunkiseu-
dun asuntotarpeen kasvuun. Jotta tuotantoa
voitaisiin lisdtd, vaativat vastaajat lisad tont-
teja, joustavampia tukimuotoja ja kevyempid
rakentamismadrayksia.

Barometriin vastanneet vuokra-asunto-
markkinoiden asiantuntijat ennustavat pien-
ten asuntojen vuokrien jatkavan nousuaan.
Kaikki vastaajat odottavat pienten asuntojen
vuokrien nousevan Helsingissa seuraavan
vuoden aikana. Espoossa nousua ennakoi
hieman alle ja Vantaalla hieman yli 90 pro-
senttia vastaajista. Nousu painottuu edelleen

voimakkaasti pieniin asuntoihin: kaksi kol-
masosaa vastaajista ennakoi suurten asun-
tojen vuokrien pysyvan padkaupunkiseudul-
la ennallaan.

Myos Tampereella, Turussa, Jyvaskylds-
sd, Kuopiossa, Lahdessa ja Oulussa pienten
asuntojen vuokrien nousuodotukset ovat nyt
vahvempia kuin kertaakaan aikaisemmin sit-
ten syksyn 2011. Tampereella nousuodotuk-
set ovat suunnilleen padkaupunkiseudun ta-
s0a, kun yli 90 prosenttia vastaajista arvioi
vuokrien nousevan. Oulun ndkymdt pysytte-
levdt kasvukeskusten maltillisimpina, mutta
my0s Oulussa huomattavasti aiempaa suu-
rempi osuus — yli 40 prosenttia — vastaajista
odottaa nyt vuokrien nousua. 4

RAKENNUSKUSTANNUKSET
NOUSUSSA

Huolimatta talouden yleisistd syn-
keistd tunnelmista barometrin vas-
taajat ennakoivat rakentamisen kus-
tannusten nousevan seuraavan vuo-
den aikana. Yleisimmin nousua odo-
tetaan tarvikkeiden ja materiaalien
hintoihin. Yli 40 prosenttia vastaa-
jista odottaa myds tydévoimakus-
tannusten nousevan. Rahoituskus-
tannusten osalta isompi osuus vas-
taajista odottaa rahoituksen hinnan
nousevan kuin laskevan.

askelta
vesikaton
ylldpitoon!

VESIKATON

TARKASTUKSET )

Missa kunnossa katto talven jalkeen?

Jata arvailut muille ja hyddynna todellinen
tilannetieto katosta. Tarkastamme kaikenlaiset
katot katemateriaalista riippumatta.

Ota 1. askel, tilaa katon tarkastus:

S 010 680 4000

Katso lahin toimipisteemme: www.

Suowessal

HUIPPULUOTETTAVA
TARKASTUSMENETELMA

TASAKATOILLE,
VAIN MEILTA.

kattotutka.fi

Reika katolla? Korjaamme.

Katon tdsmakorjaukset ja kiinteiston
koko katon kattoremontit meilta.

VESIKATON
KORJAUKSET

Kattohuolto tuo saastoa!

Ennakoiva kattohuolto on paras
tapa saastaa kattokuluissa.

VESIKATON
HUOLLOT

RATI0-»> TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Puhelut kiinteésta verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.
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Viestinnan kehittaminen
innosti asukkaita

Ldhes kuusisataa aktivistia tuli mukaan verkkokeskusteluun
kehittidmddn taloyhtididen viestintdd.

eskustelijoiden mielesta pa-
|/< remmalla viestinnalld valte-

tddn monet erimielisyydet
ja turhat epailyt.

Kesdlla kdydyssd avoimes-
sa verkkokeskustelussa kerattiin
suosituksen pohjalta komment-
teja ja ehdotuksia taloyhtididen
viestinndn kehittamiseksi. Vies-
tintdsuosituksen valmistelu jat-
kuu.

Hyva viestinta helpottaa ta-
loyhtion osakkaiden paatoksen-
tekoa ja yhtion johdon toimin-

taa seka lisdd asumisviihtyisyyt-
td. Tarkedd on myds se, etta vies-
tinndssa otetaan riittavasti huo-
mioon kaikkien ldhtékohdat.

Osallistujat kiinnittivat huo-
miota sithen, miten lisddntyva
viestintd ja avoimuus voi lisdtd
isinnéinnin ja hallituksen tyo-
madrad ja kustannuksia. Avoi-
muuden toteutustapa vaikuttaa
olennaisesti viestinndn laatuun,
tyomadrdan jakustannuksiin. Sel-
vasti madritellyt vastuut helpotta-
vat viestinnan toteuttamista.

Lammonhuolto-
jasaato kerralla!

Lammitysverkostoon kertyy ruostumisesta
johtuvia epapuhtauksia. Tehopuhdistamme
verkoston ja saadamme venttiilit kerralla.
Tuloksena on tasapainoinen ja tehokkaampi

[ammitys.

Lammonhuolto on hyva teettaa

- Yli 30 vuotiaalle verkostolle

- Tavanomaisen saatotyon sijaan

- Ennen uusien laitteiden asentamista

- Energiatehokkuuden parantamiseksi

£ i

[Aammonhuolto fi

045 841 6121
info@lammonhuolto fi
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Useimmat verkkokeskusteli-
jat olivat sitd mieltd, etta taloyh-
tion viestinndn kehittdmisessd
voidaan entistd paremmin huo-
mioida uudet sahkoiset viestin-
tdtavat.

Verkkokeskustelun palaute
otetaan huomioon, kun Kiinteis-
toliitto ja Isannaintiliitto viimeis-
televat ja julkaisevat suosituksen
tdnd syksyna.

Verkkokeskustelun yhteenve-
to on oikeusministerion verkkosi-
vulla www.oikeusministerio.fi. ¢

Pirkanmaan

VERKKOKESKUSTELUN
TAUSTAA:

Taloyhtididen viestintdasuositus-
luonnoksesta 20.5.-30.6.2015
kdydyssa avoimessa verkkokes-
kustelussa kerattiin komment-
teja ja ehdotuksia taloyhtididen
viestinnan kehittamiseksi. Verk-
kokeskusteluun osallistui 566
henkil63, joilta saatiin 1255 sa-
nallista kommenttia, 3664 aanta
ja 45 uutta ideaa taloyhtiovies-
tinnan kehittamiseksi.

Suositusluonnoksen laati-
vat Suomen Kiinteistoliitto ry
ja Suomen Isanndintiliitto ry
yhteistyossa oikeusministerion
kanssa. Luonnoksen valmistelu
perustui syksylld 2013 jarjestet-
tyjen verkkokyselyjen ja kevaal-
13 2014 kdydyn verkkokeskuste-
lun palautteeseen.

Taloyhtiotapahtuma

15. lokakuuta

iinteistdalan luotettavat
|/< kumppanit jarjestavat talo-

yhtididen edustajille, isan-
naitsijoille, tekniselle ylldpidolle ja
muille asuinkiinteistdjen parissa
toimiville maksuttoman luento-
ja ndyttelytapahtuman.

Tilaisuus on Tampereel-
la, Hotelli Ilveksessa torstaina
15.10.2015 klo 13.15-19.00.

Tapahtumassa on kahvitar-
joilujaaiheeseen liittyva nayttely.

IImoittautumiset 28.9.2015
mennessa esimerkiksi
sdhkdpostitse info@rem. fi.

[Imoittautua voi myds Kiinkon

sivuilla olevan lomakkeen kautta.

Sinneloytda esim. Consti Yh-
tididen kotisivuilta www.consti.fi
> uutiset.

Ilmoita nimesi, tehtavani-
mikkeesi sekd edustamasi yri-
tys/taloyhtio. Viestin otsikoksi
Tampere.

Jos ilmoitat useampia henki-
16itd samassa viestissa, liita mu-
kaan my6s muiden sdahképosti-
osoitteet.

Kaikille ilmoittautuneille 13-
hetetddn vahvistus ja tarkempi
ohjelma sahkopostitse noin viik-
koa ennen tapahtumaa. ¢

LEHTIPUHALLIN VAI HARAVA?

Kiinteistolehden Verkkolehti kysyy ja
kaikki sivuilla kavijat saavat vastata.

www.kiinteistolehti.fi
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Konst pa fasaden?

Antligen gor fasadmalningar entré i Finland. I Bjorneborg finns de redan pa
gavelfasaderna till tre hus. Ett typiskt hdghus kan vl dekoreras med t.ex. en
imponerade muralmdlning. Husbolaget kan t.o.m. tjéina in pengar pd en reklam.

TEXT OCH FOTO: Esa Tuominen

usvaggar dekoreras sillan med mal-

ningar i Finland. I allmanhet har man

nojt sig med det kirva och det gra. I
Bjorneborg har en konstnar till och med ska-
pat en mdlning som tacker en fonsterlos yta pa
tre hoghus.

- Ute i varlden kan man se manga fler fa-
sadmadlningar eller muralmalningar an i Fin-
land. Till exempel Stavanger i Norge har form-
ligen profilerat sig som muralstad. Av ndgon
orsak vaknar vi forst nu i Finland, forundrar
sig Pia Hovi-Assad som har satt sig in i am-
net som projektforskare vid Turun yliopisto.

Bjorneborgshuset ar

féremal fér beundran

Den statliga muralmalningen som statar pa
vaggen till bostadsaktiebolaget Antinkatu 131
Bjorneborg, skapades av en polsk konstnar for
omkring tre ar sedan. Manville sittasiginivad
gatukonst betyder vid Bjorneborgs konstmu-
seum och i samband med det vicktes tanken
om att introducera en konstutstdllning bland
manniskor mitt i stadens centrum.

- En polsk konstndr med signaturen
M-City har gjort vaggkonst pa olika hall i varl-
den och pd sd sitt narmade jag mig husbolaget
genom att foresla en mojlighet att kostnads-

Vaggmalningen i
Bjorneborg fores-
taller en stiliserad
stadsvy dar saval
boende som trafik-
teman presenteras.

fritt fa en beromd fasadkonstnars verk pa fa-
saden, berattar Hovi-Assad som da arbetade
vid Bjorneborgs konstmuseum.
Husbolaget skred raskt till verket och
tackade ja till konstmuseets erbjudande.
—Jaggodkandeidén genast. Det hir huset

representerar en typisk trakig arkitektur fran

slutet av 1950-talet. Mot gatan dppnar sig en
fonsterlos, hog, och pa alla satt trist vagg, sa
jag tankte varfor inte, minns huset styrelse-
medlem Sinikka Heikkinen.

sets fasad var var gemensamma kommentar,
kommentarer saval av husets invanare som
utomstaende.

Konstmuseet och bostadsaktiebolaget

stads byggnadsinspektion for en muralmal-
ning. Det gick smartfritt. Tills vidare far mal-

en fasadrenovering, ticks den troligtvis av det
nya fasadmaterialet.

— Inte forhdjer malningen virdet pa husbo- :

lagets ldgenheter. Men garanterat sjunker det
inte heller Snarare 6kar det pa uppskattningen
for huset, begrundar Sinikka Heikkinen. @

Gruppbyggande
. Intresserar

Antagandet om en hypersocial ldggning
i bara skapar forundran.

Man tror att gruppbyggande endast lampar sig
: forsociala manniskor och man forutsitter att
© atminstone en person har erfarenhet av bygg-
nadsbranschen. Detta framgar av den under-
: sokning som foretaget Fira Oy, som fornyar
byggnadsbranschen, latit utfora.

Man undersokte i invanarnas syn pa

gruppbyggande i huvudstadsregionen och i
kranskommunerna.

Gruppbyggande dr en form av nybyggan-

¢ de i vilken de som skaffar sig bostaden age-
: rar som entreprendrer. Bostadens pris bes-
tams utgaende fran de verkliga boendekos-
¢ tnaderna och inte enligt den allminna pris-
: nivan pa omradet. Mojligheterna att paverka
rumsldsningarna dr i manga fall storre.

FOr 63 % av de som svarade dr gruppbyg-

gande dtminstone bekant som term. Daremot
tror 60 % att det betyder byggande av sma-
¢ eller egnahemshus. Den hypersociala stimpel
: som gruppbyggande har begransar ocksa an-
talet intresserade. Ocksa brak kring byggande
: uppgavs som orsak att forhalla sig tveksamt.

— Ofta antar man att bara 6versociala

personer kan boérja med gruppboende. Detta
stimmer dnda inte, berdttar Henry Salo som
: ansvarar for Firas boendeverksamhet.

De som svarade ansag att den storsta for-

delen med projekt inom gruppbyggande ar
: att man kan paverka byggldsningarna bittre
och att kostnaderna blir betydligt billigare an
: igryndade hus. ¢

— DA vi sag den firdiga malningen pa hu- :

. Boendekostnaderna

riktigt fint! Jag har hort man rommande : .o .
e e, | fOTtSAtter att stiga

Under 2015-2019 forvantas boendekostna-
¢ derna stiga kraftigare dn

ansokte tillsammans om lov hos Bjérneborgs :
okar med cirka 3 % om aret for de som bor i
: hyresligenheter och i genomsnitt med 3,8
ningen finnas kvar, men om man besluter om :

Nettoinkomsterna. Boendekostnaderna

9% for de som ager sina lagenheter. Okningen

beror huvudsakligen pa det att man hojt fas-
¢ tighets- och energibeskattningen.

Uppgifterna baserar sig pa Fastighetsfor-

© bundets samt Egnahemsforbundets via Pel-
¢ lervon Taloustutkimus PTT utférda under-
: sokning. ¢
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':' KIINTEISTOUITTO Jisene

Jasenkortti
Kotisi asialla dut 2015-2016

Hy6dynnj alennukset
KuntelstolutonJasenkortllla
Edut I8yd3t t3]t; sivulta!

T

Kiinteistolehti Kirjat ja lomakkeet Kotisivut taloyhtiolle

Jasenille 10 %
alennus kaikista
normaalihintaisista

Kiinteistoliitto tarjoaa
jasentalolle yhtiokohtaiset
nettisivut maksuttomana

Jasenyyteen kuuluu
Kiinteistolehden vuosikerta.
Jasenena saat 25 eurolla

lisdvuosikerran (norm. 92 kirjoista ja jasenetuna.
euroa) + joka 3. maksutta! lomakkeista. r'
. )]
e - KIINTEISTOALAN - m
Kiinteistolehti \’f KUSTANNUS OY !Epmoswm_n

Jasentalolle 15 %:n alennus Kiinteistoliiton
kulutusseurantapalvelun jasenyhdistysten
vuosimaksusta 1. vuoden palvelut ja jasenedut
jalkeen. Katso muut kannattaa hyodyntaa!
jasenedut netista!

a1 KIINKO talokeskus®

Yhtiojarjestysmuutokset Talletustili

Hallitusten ja
luottamushenkiloston
koulutuksesta

10 %:n alennus.

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen lImanvaihtokanavien huolloissa Suomen AsuntoHypoPankki Oy:n
& Kanerva Oy tarjoaa yhtidjarjestyksen suodattimet -50 % ja julkisivujen talletustilille kilpailukykyinen
kokonaisuudistuksen jasenhintaan saumausaineet -50 % ja LV-asennusten korko ilman tilinhoitomaksua ja
500 euroa + alv. yhteydessa tarvikkeet -15 %. nostorajoitteita.

gqorz. : )
KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA E“iSTI HYPO
Kodinportti-kosketustaulu Talopesula Valttikortit

Nayttava yksildintipaketti -50 % Kaikista tuotteistamme -20 % Kiinteistoliiton jasenyhtigille -25 %
Kodinportti-kosketustauluun. Kiinteistoliiton jasenille. Valttikorteista.

V4 Tilaajavastuu

o
KODINPARTTI = Talpet

Lisaa tietoa jaseneduista lIoydat osoitteesta www. kiinteistoliitto.fi/jasenkortti




KIINTEISTONPIDON
PALVELU

ISANNGINTI 1
KATTOJEN KORJAUS
JA YLLAPITO 4
KIINTEISTONHOITO 3

« Siivous, palvelut

Isannointi

LVISA ANTENNI JA TELE 5
LAKIASIAT 6
PERUSPARANNUS 6

+ Konsultointi
TURVALLISUUS 6

Espoo

EEH-Isdnndinti

Pia Roth, Ukkohauentie 9, 02170 ESPOO
Puh. (09) 525 9980, pia.roth@eeh fi,
www.eeh.fi

Isannéitsijatoimisto Siljander Oy
Timo Toivio, Lakkisepdnkuja 2 A,

02650 Espoo, P. (09) 5122 121
asiakaspalvelu@siljanderoy.fi
www.siljanderoy.fi

Matinkyldn Huolto Oy

Mikko Peltokorpi

Grdsantorma 2, 02200 ESPOO

Puh. (09) 804 631, www.matinkylanhuolto.fi
etunimi.sukunimi@matinkylanhuolto.fi

Olarin Huolto Oy

Kaisa Pekkala, Kuunkehra 4 B
02210 ESPOO. Puh. 0207 505 400
etunimi.sukunimi@olarinhuolto.fi
www.olarinhuolto.fi

REALCO Oy

Kauppakaarre 1, 00700 Helsinki

Puh. 020 7438 340
etunimi.sukunimi@realco.fi, www.realco.fi
SKIPA Kiinteistopalvelut Oy

Jukka Siltasalmi, Puh. (09) 859 881
Tuomarilantie 19, 02760 ESPOO
asiakaspalvelu@skipa.fi, www.skipa.fi

AKEMISTO

7/2015

VAHINKOPALVELUT 6
TALOUS 7
- AKA-Kiinteistoarvio

Tapiolan Lampo6 Oy

Arto Huttunen, Kalevalantie 5,
02130 ESPOO. Puh. 0207 505 200
etunimi.sukunimi@tapiolanlampo.fi,
www.tapiolanlampo.fi

Helsinki

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isanndintid
Temppelikatu 13, 00100 Helsinki
Puh. 0400 810 140, www.aavatalo.fi

Eiran Isdnnoitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Castreninkatu 8, 00530 HKI
www.2727350.fi

Isannéitsijakonttori Oy

likka Laitinen AIT JET

Hitsaajankatu 9 A, 4 krs., 00810 HELSINKI
Snellmaninkatu 19-21, 00170 HELSINKI
etunimi@sukunimi@isannoitsijakonttori.fi
www.isannoitsijakonttori.fi

Isannéitsijapalvelu Oy

Ari Kuosma AIT, Bulevardi 3 B 31
00120 HELSINKI. Puh. (09) 473 30201
www.ispfi, ari.kuosma@isp.fi

JS-Audit Oy

Suominen Jouni, AT, KTM,

Oritie 2, 01200 VANTAA.

Puh. 020 743 6602, 0400 202 001,
jouni.suominen@js-audit.fi, www.js-audit.fi

PALVELUHAKEMISTO

Kallion Isanndinti ja Tilitoimisto Oy

Petri Juustila, AT, Kolmas linja 18,
00530 HELSINKI. Puh. 040347 7000,
info@kallionisannointi.fi, www.kallionisannointi.fi

LIV Isannointi Oy

Kolmas Linja 28, 00530 HELSINKI
p.010 8410 410, www.livisannointifi,
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Myllypuron Kiinteistohuolto Oy
Kivensilmankuja 2, 00920 HELSINKI.
Puh. (09) 3424 500,
ville.winter@myllypuron-kh-oy.fi,
www.myllypuron-kh-oy.fi

Raisiontien Lémpo Oy Ab

Raisiontie 4, 00280 HELSINKI

Puh. 09 477 3008

www.rtloy.fi, konttori@rtloy.fi

REALCO Oy

Kauppakaarre 1,00700 HELSINKI ISA
Kaisaniemenkatu 6 B 7. krs, 00100 HELSINKI
Puh. 020 7438 340

etunimi.sukunimi@realco.fi, www.realco.fi
Isénnaitsijatoimisto Westerstrahle & Co

Tom Siljamaki, isénnditsijé/disponent
Mikonkatu 22 D, 00100 Helsinki

tel. 09 170 041, tom.siljamaki@isw.fi

Jyvaskyla

Jyvésseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT, ISA
Sepankatu 14 B 14, 3 krs. 40720 JYVASKYLA.

Puh. 020 740 1760,
etunimi.sukunimi@jskipa.fi, www.jskipa.fi

Jarvenpaa

WinWin Isanndinti Oy

Kartanontie 12 LH 1, 04410 Jarvenpaa
p. 010425 0190, winwin@winwin.fi
www.winwin.fi

Kerava

Keravan Kiinteistopalvelu Oy
Paasikivenkatu 1 B, 04200 KERAVA
p.09 274 6510,
www.keravankiinteistopalvelu.fi

Kotka

Kotkan Isanndintipalvelu Oy

Juha Ranta, Naakantie 2 A, 48230 Kotka. ISA
Puh. 044 735 5600,

juha.ranta@kotkanisp.fi, www.kotkanisp.fi

Lahti

Pdijat-Hameen Kiinteisto-lsanndinti Oy .
Markku Jussila, AIT, Tuomo Teurokoski, AlT, A
Vesijarvenkatu 8, 15100 LAHTI.

Puh. (03) 872 710, isannointi@phki.fi, www.phki.fi
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Nokia

: Tampere

Pirkan Isanndintikeskus Oy

Mikko Niskanen, tj, vastaava isannoitsija, AIT

JET, KIJO, Harkitie 5, 37100 NOKIA.
Puh. 0207 209 420,
Pyhajarvenk. 5 A, 33200 TAMPERE.
Puh. 0207 209410

mikko.niskanen@isannointikeskus.fi,

www.isannointikeskus.fi

Oulu

: Isdannéintipalvelu Lehtié Oy

I RAISIO, TURKU, NAANTALI
Tasalanaukio 5, 21200 Raisio, p. 02 433 2000
info@isannointilehtio.fi,
www.isannointilehtio.fi

: Turku

: Pamis / Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti Oy
: Tarmo Haukiranta, tj

| Takojankatu 15 B, 33540 TAMPERE.

I Puh. (03) 447 500, fax: (03) 447 5099,

- www.pamisoy.fi

Rovaniemi !

Lapin Iséannointikeskus Oy

Isénnointipalvelu E. Suomela Oy

Janne Suomela, Vanhantullinkatu 2, 90100 Oulu
Puh 08 311 7331, www.isannointisuomela.fi
etunimi.sukunimi@isannointisuomela.fi

Isdannéintipalvelu Heikki Lahti Oy

Rautatienkatu 34 C LH 6, 90100 Oulu

p.(08) 311 7106

www.hlahti.com

Oulun Isé@nnoitsijatoimisto Oy
Mauri Niemelg, tj, AIT
Hallituskatu 29 A 13, 90100 OULU

p. 08 4152 5000, fax. 0207 189 889, www.oit.fi

Rovakatu 10, 96100 ROVANIEMI.
Puh. 0207 311 360, 0400 608 286
Mariankuja 6, 99130 Sirkka, Levi.
Ostoskuja 3, 99600 Sodankyla.
Kelotie 1, 99830 Saariselka.
posti@lapinisannointikeskus.fi,
www.lapinisannointikeskus.fi

Salo

| Turun Isdnndintikeskus Oy

: Kimmo Salo, AlT, Yliopistonkatu 37 B,
1 20100 TURKU. Puh. (02) 6517 2174

: kimmo.salo@turunisannointikeskus.fi,
| www.turunisannointikeskus.fi

: Vantaa

" Isanndinti-Saarto Oy

| Pertti Satopaa, Uudenmaankatu6a 1,
1’20500 TURKU. Puh. (02) 511 8500,

: saartooy@isannointi-saarto.fi,

I www.isannointi-saarto.fi

Lounaismaan OP-Kiinteistokeskus Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernio,

Turuntie 8, 24100 SALO, p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.opkk.fi

REIM Group Oy Ltd on valtakunnallisesti toimiva
asiakaspalveluhenkinen isannéinti- ja kiinteistonva-
lityskonserni. REIM Groupin ammattitaitoinen hen-
kilokunta palvelee 12 paikkakunnalla taloyhtidita, ra-
kennuttajia ja kiinteistojen omistajia. Paakonttorimme
sijaitsee Lappeenrannassa. REIM Groupissa toimii yli
150 kiinteistoalan ammattilaista. Asiakaskohteita on

yhteensa noin 36.000 kpl.

B REIM Group Oy (Real Estate

REIM Kiinteistovalitys Oy
Vdino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta

p. 0207 438 420

B REIM Hameenlinna Oy
Hallituskatu 17 A,
13100 Hameenlinna
p.0207 441720

B REIM Imatra Oy
Lappeentie 17,
55100 Imatra
p.0207 438 630

B REIM Joensuu Oy
Niskakatu 4, 80100 Joensuu
p. 0207 438 460

REIM Jyvdskyla
\/aasankatu 29, ISA
40100 Jyvaskyla

p. 0108305000

Investment and Management) Ltd

B REIM Kymi Oy

Lehtomaenkatu 12,
45160 Kouvola
p. 0207 438 500

Keskusaukio 1,
45700 Kuusankoski
p. 0207 438510

Kyminasemantie 3 B
45610 Koria
p. 0103 970 700

B REIM Lahti Oy
Aleksanterinkatu 7, 2.krs.,

B REIMOuluOy [ISA
Hallituskatu 29 A, 90100 Oulu
p.0207 441 700

B REIM Porvoo Oy ISA
Mannerheiminkatu 7, 06100 Porvoo
p. 0207 438381

B REIM Tampere Oy
Hatanpaan valtatie 24 B,
33100 Tampere
p.0207 438 600

[
| Isanndintipalvelu Koivu Oy
I Hakopolku 2,01360 VANTAA

' Puh. (09) 8366 760,
I www.ipkoivu.fi

15110 Lahti

p.0207 438 570, 0207 438 360

B REIM LappeenrantaOy ||SA
\Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 420

B REIM Mikkeli Oy
Nuijamiestenkatu 4, 50100 Mikkeli
p. 0207 438 560

YHTEISTOIMINTAYHTIOT:

B EL-Express Oy Ltd
Kipparinkatu 7,
53100 Lappeenranta
p. 0207 333399

B REIM Kiinteistovalitys Oy
V/dino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p.0207 438 411

B Tilikarelia Oy
auktorisoitu tilitoimisto
\/aino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p.0207 497 340

KANSAINVALINEN
TOIMINTA:

B REIM International Oy Ltd
\/aino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 400

Isanndinnin Nykypdivada

« HAMEENLINNA =« IMATRA
= JOENSUU = JYVASKYLA
» KOUVOLA = KUUSANKOSKI = LAHTI
« LAPPEENRANTA = MIKKELI
= OULU = PORVOO = TAMPERE

wWww.reimgroup.com
etunimi.sukunimi@reimgroup.com
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PALVELUHAKEMISTO

Isénndinti Saarinen Oy
Aimo Saarinen, Louhijantie 2 B 35,
01610 VANTAA. Puh. (09) 530 86 132
aimo.saarinen@isannointisaarinen fi,
info@isannointisaarinen.fi

JS-Audit Oy

Suominen Jouni, AIT, KTM, ISA
Oritie 2,01200 VANTAA.

Puh. 020 743 6602, 0400 202 001,
jouni.suominen@js-audit.fi, www.js-audit.fi

StQ

Varm

Isannoinnin
laatu.

Kuudi Oy
Hiekkaharjuntie 10
01300 VANTAA
Kuudi Oy
Taloisdannéinti
Minervankatu 1
. 00100 HELSINKI
K uu d | Espoon Kuudi Oy

Kivenhakkaajankuja 1

ISANNGINTIA 02650 Espoo

Hyvinkaan Kuudi Oy
VUODESTA Uudenmaankatu 68 D

Valitse
ISA

-auktorisoitu

|
|
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|
|
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|
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|
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|
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|
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|
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|
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|
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|
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|
! °
01300 Vantaa : ~
www.mtr.fi ! | S
[ °
Myyrmaen Huolto Oy [
Mika Lehtonen, Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa ISA :
|
[
|
[
|
[
|
|
|
|
[
|
[
|
[
|
[
|
|
|
|
[
|
[
|
[
|
[
|
|
|
|
[
|
[
|
[
|
|

1990 05830 Hyvinkaa

p.010281 2320
isannointi@kuudi.fi | www.kuudi fi

mika.lehtonen@ myyrmaenhuolto.fi,
asiakaspalvelu@ myyrmaenhuoltofi,
(09) 530 6140, www.myyrmaenhuolto.fi

ISA-auktorisointi kertoo isanndintiyrityksen
foiminnan loadusta ja luotettavuudesta. Det
Norske Veritas auditoi ISAdsanndintiyritykset.
Auktorisoinnin faustalla ovat Suomen
Isannaintiliitto ja Suomen Kiinteistdliitto.

REALCO Oy

Unikkotie 13, 01300 Vantaa ISA
Puh. 020 7438 340

etunimi.sukunimi@realco.fi, www.realco.fi

Kun taloyhtion halllitus hakee luotettavaa
isanndintikumppania kannattaa varmistaa,
ettd palvelun farjoajalla on ISA-aukiorisointi.

4 )

Loydat meidat
myaos
Facebookista,
Twitterista ja
YouTubesta

Auktorisoidut ISA-yritykset l6ydat
osoitteesta: www.isa-yhdistys.org

£ A (Tube

Kiinteistolehti
_ Y,

UO|

ISA
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Kattojen korjaus ja ylldpito

Kiinteistonhoito - Siivous

TAKUUTHIVISTYKSET JA MAALAUKSET
SERTIFIOITUJA={@= ASENTAJIA

Uusimaa: E-Kattotiivistykset Oy ® www.e-kattotyot.com
Housetek Oy ® www.housefek fi

Hypehelsinki Oy © www.hypehelsinki.fi

JT-Kestokate Oy © wwwjtkestokate fi

KattoHoiva Oy ® www.kattohoiva fi

Kattotyd Komsi Oy ® www.komsi.net

Mr Katto Ky ® www.mrkatfo.fi

RBU - Raseborgs Plétslageri Ab ® www.u.fi
ST-Kattomaalaus Oy  www.stkattomaalous.com
Uudenmaan Kattomaalaus ja -huolto Oy ©
www.kattomaalausjahuolto fi

Uudenmaan Peltityd Oy © www.vudenmaanpelfityo.fi
Pirkanmaa: Pirkanmaan Pintatiivistys
www.pintafiivistys.fi

Varsinais-Svomi: AD Talovaruste Oy ©
www.adralovaruste fi

FixTec katto & koti Oy ® wwwfixtec fi

Tmi Heikki 0. Nieminen ® www.pelikattotydt fi

Tmi Jussi T. Nieminen 040 745 2833

Turun Pelti- ja Eristys Oy ® www.ipe.fi
Piijit-Hime: Svomen KattoCenter Oy ©
www.kattocenter.fi

Valtapinnoite Oy © www.valtapinnoite. i
Kanta-Hame: Hattulan Rakennus ja Kattotyd o
www.rakennusmestarit.com

PR Muttonen © www.kirvesmiehet.fi

Kymenlaakso: Kouvolan Kattopalvelu Oy o
www.kouvolankattopalvelu fi

Tmi Harjakainen ® www.harjckainen fi

Satakunta: Linsirakenne Oy  www.lansirakenne.fi
Eteld-Karjala: Tmi JP. Ahola e 040 585 5327
Lariane Oy © 0400 373 345

Pohjois-Karjala: Remonttimestarit ® www.jokivari.fi
Vesikattopalvelu Nurmes Oy ©
www.vesikattopalvelukemppainen fi

Eteli-Savo: JJ-Pinnoitus Oy © www.jipinnoitus. fi
Pelhane Oy  www.pelhanefi

RV-Saneeraus Ay ® www.rvsanesraus.fi
Pohjois-Savo: Kiinteistopalvelut Jyrki Kiihkonen Oy o
www.kipajyka fi

Savon Rakennuspelti Ky  www.sovonrakennuspelti fi
Keski-Suomi: Peﬁi—lahﬁ Oy © 0400 492 666
Rakennus & Pellitystyt Toni Hintikka ©
www.raksajapelti.fi

Rakpower Oy  www.rakpower.com
Eteld-Pohjanmaa: Pohjanmaan Asennusmestarit Oy ©
www.asennusmestarit fi

Pohjunmaa: Ab Byggnadsfirma Ronn Oy © 040 540 6416
Ab Wasa Bygg & Rakennusyhtict Oy © www.wbryhtiot fi
Keski-Pohjanmaa: Vikstroms PI&IsYngeri Ab Oy
www.vikstroms.fi

Pohjois-Pohjanmaa: lin Rakennuspelti
www.iinrakennuspelti fi

Oulun Kattopalvelu Oy © www.oulunkattopalvelu.fi
Peltikas Ky ® wwu.peltikas.com

Teuvo Jiirvenpiiii Oy © wwuw.teuvojarvenpacoy.fi
Vesikattopalvelu Kvusamo Oy ©
www.vesikattopalvelukemppainen fi

Kainvu: Rakennus Nis-Ka Oy  www.rakennusniska.fi
Vesikattopalvelu Kemppainen Oy o
www.vesikattopalvelukemppainen.fi

Lappi: Kemin Pelti- jo Rautarakenne Oy 016 263 100
Kunnossapito ja Korjaustydt Reinikainen Oy o
040595 0579

LA-Kattohuolto Oy © www.la-katfohuolto.fi

Lapin Pro-Urakoitsijat Oy 040 183 4884

JALLEENMYYJAT:

Helsinki: Punavuoren Rauta Oy ©

Pursimiehenkatu 4—6, 09 656 341

Espoo: Ruukki Express ® Koskelontie 21, 020 592 1710
Vantaa: Virte-Metalli Oy e Tilitie 12, 044 565 0087
Kuopio: Ruukki Express ® Mestarinkatu 15, 020 593 8432
Oulu: Oulun Kuorirakenne Oy ©

Tetrildntie 16, 08 521 2460

Tampere: Ruukki Express © Viinkankatu 55, 020 593 0040
Turku: Virte-Metalli Oy ® Kuormakatu 12, 02 275 1750

© Ab RoofTech Finland Oy
o Kilonkallio 5, 02610 Espoo ® p. 0400 188 796
o www.rooftech.fi ® info@rooftech.fi
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Koko Suomi

IKKUNANPESU.COM

* [kkunoiden puhtaanapitopalvelut sekd muut ikkuna-
huollot monipuolisin menetelmin ja ympdrivuotisesti
Fenestrum Oy, Helsinki

puh. 020 786 6450 * info@ikkunanpesu.com

Padkaupunkiseutu

Hakunilan Huolto Oy
Kannuskuja 2,01200 Vantaa
p. 0207 792 300
info@hakunilanhuolto.fi,
www.hakunilanhuolto.fi

Kiinteistohuolto Toivonen Oy

Kysy tarjouksemme kiinteistohuollosta!
Tunnolliset siivoojat myds peruspesuihin ym!
p. 041 5138 798, Sakarinkatu 4, 00530 Helsinki
www.kiinteistohuoltotoivonen.com

Niilo Kuivalainen Oy

Hiidenkiukaantie 1 D 30, 00340 Helsinki
p. 0400 172 609
www.niilo.kuivalainen.eu

Heinola

Heinolan Huoltokeskus Oy

Kaivokatu 5-7, 18100 HEINOLA, p. 03 714 2020
hlanhuoltokeskus@phnet.fi
www.heinolanhuoltokeskus.fi

Vaasa

Vaasan Talopalvelu Oy

Kirjastonkatu 14, 65100 Vaasa, p. 06 318 4100
malin.vainio@vaasantalopalvelu.fi,
www.vaasantalopalvelu.fi

Kiinteistonhoito - Palvelut

FMC Laskentapalvelut

KUSTANNUSHALLINNAN
ASIANTUNTIJAPALVELUT

* Rakennushankkeiden budjettiarviot

* Vertailulaskelmat

* Tarkat kustannusarviot

* Rakennusriitojen selvitykset

* Laserkeilaus ja inventointimallinnus

* Uutena palveluna: Elinkaarikustannukset

KUIN OSA OMAA TIIMIASI
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www.fmclaskentapalvelut.fi |
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RTK

palvelu

Meille kiinteistosi
kunto on
kunnia-asia

Tarjoamme yhden katon alta kaikki
kiinteistopalvelualan tyot aina
siivouksesta ja kiinteistohuollosta
vaativiin teknisiin palveluihin.

Lisdtietoja palveluistamme
rtkpalvelu.fi

LVISA Antenni ja tele

« llImanvaihto

Parannusta ilmanvaihtoon!

B

Mitattu testitulos 6-1:

« Estid takaisinvirtauksen ulkoilmasta huoneistoon
+ Kokoojakammiot raataltityina eri hormiryhmille
« Hormi-imurit myos erikseen

» Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa Ll
Tilaukset ja tiedustelut: Eskon Oy

Jenni Ekkala / Juha Jutila Ajomiehentie 13
puh. 09 8634 1653 00390 Helsinki

jenni.ekkala@eskon.fi www.eskon.fi

Helppokayttoinen oveIIaR PyoriNoja PN-10

e T

Viimeisintd uutta
Py6raNojan kehityksessa:

KUMPARE ja

JATKO- :
ELEMENTTI

Kumpare auttaa pyoriilijaa
laittamaan pyoransi oikein
keskelle telinetta. Jatko-
Elementilld saadaan telineet
yhdistettyi ja jatkettua kuinka
pitkidksi yksikoksi halutaan.

www.ovella.fi
09-3877197
0400 421 677

Koukku pitdd pyordn pystyssd
jo lukitsemisvaiheen aikana.
Esteetontd toimintatilaa on

riittdvdsti, kun pydrdt ovat
suorassa rivissd ja pystyssd.

UO|
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LVISA Antenni ja tele

PALVELUHAKEMISTO

MYYNTIJA ASENNUS

» ESPOO

Yhteisantennilaite Oy, TJ Risto litti
Hamaldistentie 4, 02780 ESPOO

p. 09 863 2055, paivystys 0400 444 563
yhteisantennilaite@co.inet.fi
www.yhteisantennilaite.fi

» ETELA-KARJALA /KYMENLAAKSO

Taavetin TV-palvelu
Honkakuja 8 B, 54500 TAAVETTI
Puh. 050 387 0080
risto.tikka@gmail.com

> HELSINKI

Antennimestarit Oy, Hernepellontie 15 G
00710 Helsinki, p. 09 796 528
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

»» HUITTINEN

Sahkoiike E.J. Lehto Oy

Loimijoentie 4, 32700 HUITTINEN

p. 02 560 1640
asiakaspalvelu@ejlehto.fi, www.ejlehto.fi

» JOENSUU

Joen Sat-Systeemi Ky, TJ Lauri Koistinen
Ranta-Mutalantie 11, 80160 JOENSUU
puh. 0400 576 846

paivystys 0400 576 846
joen.satsysteemi@gmail.com
www.joensatsysteemi.fi

» JUVA

RK-Antenni Ky

Kummunmadenkuja 3, 51900 JUVA

p. 0400 655 541, ANTENNI-ATK-VALOKUITU
rauno.kaila@rk-antenni.fi, www.rk-antenni.fi

» JYVASKYLA

Jyviskylan keskusantenni Oy
Tapionkatu 18, 40200 JYVASKYLA
p.010 3232 680

myynti@keskusantenni.fi, www.keskusantenni.fi

> KARJAA

Ek-Automatic, Erkki Asten

Elina Kurjenkatu 4, 10300 KARJAA

p. 019 233 060, paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

SATELLIITTI- JA ANTENNILITTO SANT ry

PL 55 (Harakantie 18 B), 02601 Espoo.
Puhelin: 09 547 610
e-mail: sant@sant.fi | www.sant.fi

Luotettavaa ja ammattitaitoista antennialan
palvelua satelliitti- ja antenniliiton jasenilta

?»> KORPILAHTI

Korpilahden Radio- ja TV-huolto,
Pauli Lehtinen

Ikolantie 6, 41800 Korpilahti

p. 0400 319 031, jms.rtv@jippiifi
www.korpilahdenradiojatvhuolto.fi

») KOUVOLA

Telekymi

Salpausselankatu 56, 45100 KOUVOLA
p. 0400 550 942

telekymi@telekymi.fi
www.ttpalveluapu.fi

» KUOPIO

EkoAntenni Oy

Esko Nenonen

Ruisaumantie 19, 71800 SIILINJARVI
p. 0400 674 157
esko.nenonen@ekoantenni.fi
www.ekoantenni.fi

Sdhkofinne Oy

Itkonniemenkatu 19, 70500 KUOPIO
puh.017-176 111,

Avoinna Ma-Pe 8.00-16.00
www.sahkofinne.fi
sahkofinne@sahkofinne.fi

> LAPPIJA POHJOIS-POHJANMAA
A&T Koivuniemi Ky

Aito antennitekniikan ammattilainen

lahes 20 vuoden kokemuksella.

p. 040 550 9309 / Tuomas, p. 0500 926 304 / Arto

koivuniemi.arto@suomi24.fi,
digivika@hotmail.com, www.digidigi.fi

)»> MIKKELI
Data-Antenni Vesala
Hiirolantie 15, 51520 Mikkeli

p. 0400 414512, mikko.vesala@data-antenni.fi

www.data-antenni.fi

) MANTTA-AANEKOSKI
Talassat Tmi

Laidunpolku 3, 35800 Mantta

p. 040557 3118
kari.talassalo@talassat.fi, www.talassat.fi

») ORIMATTILA

Exatell

Tuomikaari 4, 16300 Orimattila

p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi, www.exatell.fi

)) PIRKANMAA

JK Sahkari

Komunmutka 10, 34130 YLINEN

P. 045 128 2267

jk.sahkari@netti.fi, www.jksahkari.net

?»» PIRKKALA

Teletaito Ky, TJ llkka Jutila
Mantantie 8, 33950 PIRKKALA

p- 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.fi, www.teletaito.fi

») SALON SEUTU
Angelniemen Antenni Oy
Kokkilantie 805, 25230 ANGELNIEMI
p. 040 591 3758
posti@angelniemenantenni.fi
www.angelniemenantenni.fi

) TAMPERE

Antenni J. Lammi Oy

Kalevan Puistotie 11, 33500 TAMPERE
p. 045 111 6565, info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

> VANTAA
Antenniasennus Rajaméki Oy
Jakkitie 19, 01300 VANTAA

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

Satelnet Oy

Harjutie 15 B, 01390 Vantaa
P. 044 341 7735

Paivystys: ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

Taloverkko Oy

Uranuksenkuja 2 A, 01480 VANTAA

p. 0105482 810, paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi, www.taloverkko.fi

VALMISTUS / MAAHANTUONTI /
TUKKUKAUPPA

?) KOKO SUOMI
RF-Tuote Oy

Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

info@rf-tuote.fi, www.rf-tuote.fi

»> HELSINKI
Laatuantenni

Ralssintie 4, 00720 Helsinki
p. 020 707 0300
www.laatuantenni.fi

) SEINAJOKI

AnviaTV Oy

Yrittajantie 15, 60100 Seinajoki
p. 0207 420 136

info@anvia.fi, www.anvia.fi
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Lakiasiat

Kokemusta ja
tuoreinta tietoa

Kaikki juristimme ovat
erikoistuneet kiinteisto-
alan juridiikkaan.

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

Asianajotoimisto

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy
Etelaranta 12, 00130 Helsinki

puh. (09) 5860 750, www.kak-laki.fi

= L[UKSIALA & CO

@ /SIANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW
ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN JA
YHTIOOIKEUDEN
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu

vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissd kiinteisto- ja

rakennusalan sopimuksia ja yleisid

sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.

Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki
www.liuksiala.com

Nopeaja _
siantunteva

ASIANAJOTOIMISTO
SNELLMAN UOTILA AKERLUND OY

Ruoholahdenkatu 8, 00180 Helsinki
Innopoli Tekniikantie 12, 02150 Espoo
Puhelin 09-5868440, fax 09-58684420

www.snellmanlexfi - info@snellmanlex fi

Perusparannus - Konsultointi

Lakiasiaintoimisto Lakituki Oy
Kdenkuja8D32TT

00500 HELSINKI

09 4289 2934, arttu.piipponen@lakituki.fi

Turvallisuus - Lukitusturvallisuus

LUKITUKSEN JATURVASUOJAUKSEN
ERIKOISLIIKE

024 h pdivystava lukkoliike ® Avaimet ® Lukot
eKiinteistojen lukitusuudistukset ®Sarjoitukset
Aukaisut ®Helat ® Ovipuhelinjdrjestelmien huolto
Turvaovet ®Kassakaapit ® Murtohalyttimet
e\/ideovalvonta ®Turvasuojakalvot

Vaihde 0201 24 24 24
www.lukkokeskus.fi ® www.turvaseppa.fi

LU KESKUS
0400 [} 24 24 24
Helsinki

Espoo ¢ Vantaa

Turvallisuus - Vaestonsuojelu

Kokenut konsultti putki-

remontin suunnitteluun
Suunnitteletko putkiremonttia? Kysy meiltd,
mikd olisi paras tapa toteuttaa remontti talo-
yhtiéssénne. Sadstdt aikaa, vaivaa jo rahaa!

Suunnittelusta valvontaan
www.teknoplan.fi / puh.09-56 559 210
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I Optimus Rakennuttajapalvelut
: Projektinjohto, rakennuttaminen, suunnittelu
| Laivurinkatu 13 A 11, 00150 HELSINKI

1| p. 0504609217, www.optimusrakennuttaja.fi
B

|

: Sahkosuunnittelu Tiainen Oy
| Suunnittelu, téiden valvonta, kuntoselvitykset
I Kasoorinkatu 4 E, 00520 HELSINKI

: p. (09) 3290 6600, f. (09) 143 097,

| pentti.tiainen@sahtiainen.fi, www.sahtiainen fi

( )

E1 Y You([TD)

Kiinteistolehti

J

AN SPEK

Hanki turvallisuusalan
ammattikirjat, opasteet ja
vaestonsuojamateriaalit alan

johtavasta jarjestosta. b

Tutustu tuotteisiin:
verkkokauppa.spek.fi

Suomen Pelastusalan Keskusjarjesto SPEK
www.spek.fi

Vahinkopalvelut

A-kuivaus Oy

Kimmo Puolakka, puh. 0400 418 939
kimmo.puolakka@a-kuivaus.fi
www.a-kuivaus.fi
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|Auktorisoitu Kiinteistoarvioija |

kiinteistonarvioitsija (KHK).

YLEISAUKTORISOINTI:

ARVIOINTIKESKUS OY
P.0207411 050
www.arviointikeskus.fi

KIVIRANTA AULIKKI (KHK), Espoo
aulikki.kiviranta@arviointikeskus.fi

ORAMA ANTTI (KHK), Helsinki
antti.orama@arviointikeskus.fi

AIJALA MATTI
matti.aijala@arviointikeskus.fi

CATELLA PROPERTY OY
P.010 5220 100
www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

LEHTONEN ARJA, johtaja, (KHK)
Koko Suomi
p. 0500 763 427

JONES LANG LASALLE
www.joneslanglasalle.fi

LEHTONEN TERO, Helsinki
p. 040 565 5389
tero.lehtonen@eu.jll.com

TIRKKONEN JARI, Helsinki
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

LKV KAUKO KOSKINEN OY
P.09 351 1155
www.lkvkaukokoskinen.fi

KOSKINEN KAUKO (Y)(KHK)(A)(MM)
Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

JARVINEN TARU (Y)(KHK), Espoo
p.09 351 1155
taru.jarvinen@lkvkaukokoskinen fi

AKA-KIINTEISTOARVIO:

luotettavuuden ja varmuuden edellytys

NEWSEC VALUATION OY
- P.0207 420 400
. www.newsec.fi

Seitseman AKA-arvioijaa

ROVANIEMEN KOTIPESA OY
- JUHA HAATAJA, AKA asunnot

: Valtakatu 21, 96200 Rovaniemi

© P.050 4949 332

© www.rovaniemenkotipesa.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI:

: ARVIOINTIKESKUS OY
P.020 7411 064
: www.arviointikeskus.fi

. HAKOLA VESA, Oulu
vesa.hakola@arviointikeskus.fi

. LANSI-SUOMEN
: METSATILAT OY LKV
- www.metsatilat.fi/lsmt

© PUSA JUKKA, Sastamala
© p.0400 636 113, jukka.pusa@metsatilat.fi

VIERIKKA OIVA, Kuhmalahti
© p.040 580 3144, kuhmamhy@sci.fi

| WWW.ASUNTOVERKKO.COM

: SARLIN JARMO, Helsinki,
: p. 0400 506 900

. Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi,

- www.ylinkerros.fi

Luotettavan kiinteistdarvion perustana on auktorisoitu kiinteistdarvioija AKA. AKA-arviot tehddan maan parhaalla
ammattitaidolla. Auktorisointijarjestelma on vakiintunut kaikille kiinteistosektoreille: toimitiloihin, asuntoihin, maa- ja
metsatalouskiinteistoihin seka kaikki osa-alueet kattavaan yleisauktorisointiin. Auktorisoidut arvioijat ovat ldpdisseet vaativan
kokeen, lisdksi edellytyksend on useiden vuosien tydokokemus. Osassa arvioinneista vaaditaan Keskuskauppakamarin hyvaksyma

LEMINEN MARJA-LEENA, Helsinki
© puh. 040 763 5415

© Takio LKV

. marjaleena.leminen@takio.com

- www.takio.com

PENNANEN ESA-PEKKA LKV AKA, Vantaa, :
" p.050598 6611 :
Kiinteistomaailma / Myyrméaen Kodit Oy

. esa-pekka.pennanen@kiinteistomaailma.fi

© www.kiinteistomaailma.fi

: TURUN SEUDUN

: OP-KIINTEISTOKESKUS OY
- www.opkk.fi/turku

. Keskuskauppakamarin rekister6ima
 kiinteistonarviointiyhteiso

: HELMINEN ARTO (KHK)

© p.0500 842 523

* arto.helminen@op.fi

: HONKA HANNELE (AKA asunnot)
© p.0500 833 591
. hannele.honka@op.fi

KARHUJOKI SAMPO (KHK)
© p.043 8222414
: sampo.karhujoki@op.fi

- MALMBERG PETRI (KHK)
© p. 0400260 150
. petrimalmberg@op.fi

© SIPILA MATTI (AKA maa- ja metsatalous)
© p.050 368 8769 :
. matti.sipila@op.fi

TEIJULA ILKKA, (KHK)
: p.0400 786 640
 ilkka.teijula@op.fi
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TUOTEUUTUUKSIA

Tuoteuutuudet kokosi Marjo Parkkinen marjo. parkkinen@kiinteistolehti.fi

Y
i T

Akkukdyttoinen ikkunanpesuri

BLACK+DECKER lanseeraa ensimmaisen akkukayttoisen ikkunan-
pesuri-kuivaimensa. Laite toimii siten, etta vesisailiosta suihkute-
taan pesuaine ikkunaan. Taman jalkeen pyyhitaan lika pois suulak-
keen toisella puolella olevalla kuituliinalla. Kddntamalla suulaketta
180 astetta toimii kuivain liippana ja imutoiminto keraa veden, jol-
loin valtytaan pisaroilta ja ikavilta viiruilta.

Johdoton ikkunanpesuri/-kuivain tuo vapautta myds ulkona
tyoskentelyyn. Tuote painaa alle kilon ja siind on Litium-akku,
joka ladataan mini-USB-laturista. Kdyttdaika on n. 20 min./lataus.
Laturi toimii myds muiden laitteiden latausléhteena. Ty6té helpot-
taa kdantyva suulake, jolloin yhdelld tyokalulla voi hoitaa koko tyén
alusta loppuun asti.

www.blackanddecker.fi

Vesikaton ldpivienti harkkopiipulle

Schiedel Savuhormistot Oy ja SK Tuote Oy ovat tuoneet markki-
noille uuden vesikaton lapiviennin yksiaukkoisille ja neliskulmaisil-
le harkkopiipuille. Tuote soveltuu piipuille, joiden ulkomitat ovat
vahintdan 320 x 320 mm ja enintdan 370 x 370 mm. Piipun korkeus
katteen pinnasta on 1135-1750 mm. Sama lapivienti soveltuu huo-
pakatteille, rivi- ja muotopeltikatteille seka tiilikatteille.

Lapiviennin asentaminen on helppoa ja nopeaa. Kaikki asen-
nustarvikkeet seka tarvittavat materiaalit tiivistysmassaa lukuun ot-
tamatta sisaltyvat tuotepakkaukseen. Varivaihtoehtoja on useita.
Tuotteen yhteydessd kdytettavan piipunhatun toimittaa Schiedel
Savuhormistot.

www.schiedel fi, www.vilpe.com
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Hirmupakkasen kesyttava
ilmalampopumppu

Vivax Geni Wifi on uuden sukupolven ilmaldmp&pumppu, jolla on
yli 30 patenttia. Kaksivaiheinen kompressori mahdollistaa 40 %
paremman ldmmaontuoton. Ensimmaista kertaa ilmalampopum-
pun suositeltu kdyttolampétila ulottuu -30 °C pakkaselle. Pumppu
antaa nimellistehostaan jopa 80 % vield -30 °C pakkasella ja lam-
maontuotto jatkuu vield tdmankin jalkeen.

Suuren pakkastehon lisdksi Vivax Geni WiFin energiatehokkuus
sailyy erinomaisena kaikilla ulkolampétiloilla. Alykas ulkoyksikén
sulatusautomatiikka mahdollistaa useiden tuntien yhtdjaksoisen
[dmmdntuoton ilman sulatusjaksoja.

Muotoilultaan ndyttdva, metallipintainen ohut sisdyksikko
(17 cm) sopii hopean tai samppanjan varisena vaativaankin
sisustukseen sekda mahdollistaa kuiskaavan alhaisen, 18 dB danen.
Ohjelmoitava 3D-ilmansuuntaus osaa automaattisesti vaistaa huo-
neessa oleskelevan henkilon, jottei ilmavirta osu ihmisiin.

Toivottu huoneldmpatila kajastaa sisdyksikon metallipinnan lapi
puolen asteen tarkkuudella ja sdatyy automaattisesti joko sisayksikon
tai kaukosaatimen sijainnin mukaan. Saadot voi tehdd kaukosdatimen
lisaksi myds WiFin vélitykselld matkapuhelimella tai tabletilla.

www.vivax.fi, www.atlantic.fi

Limisukitusmenetelmalle
VTT-sertifikaatti

Viemariputkien sukitusurakointiin erikoistunut Picote Oy Ltd:n ke-
hittdma, vuodesta 2009 |ahtien kaytdssa ollut limisukitusmenetel-
ma sai VTT-sertifikaatin.

Limisukitus on haarakohdan saneerausmenetelm, jossa ensin
sukitetaan putken runko, seuraavaksi porataan yhtyva haara auki.
Haarasta kdsin asennetaan sukka “limiin” jo sukitettuun runkoput-
keen. Umpeen mennyt runkolinja porataan auki Picoten kehitta-
malla Twister-haaraporalla.

Menetelma soveltuu jokaiseen liitokseen. Se on ratkaisu haas-
teellisiksi koettuihin putkiston haarakohtiin, erityisesti kiinteis-
tdjen pienissa viemariputkissa. Menetelma poistaa yleisimmin
kaytossa olleiden erillisten haarakappaleitten tai hattuprofiilien
tarpeen.

Tutkimusten mukaan uuden sukitetun putken pinnasta tulee
yhtendinen ja vesitiivis. Tyon kulku nopeutuu ja lopputulos on hy-
va. Asentaminen on helppoa ja se tarjoaa merkittavaa aikasaastoa
urakan lapimenoon. Menetelma on herattanyt myos kansainvalista
kiinnostusta erityisesti USA:ssa, Australiassa ja Keski-Euroopassa.

www.picote.fi, www.picotesolutions.com



Uusi tapa sailyttaa kenkia

Alexiina Designsin kenkételine on uusi innovatiivinen tapa sailyt-
taa kenkid. Tuote on suomalaista muotoilua ja my0s tuotettu Suo-
messa. Teline on tyylikds, helppokayttoinen, tilaa sadstava ja toimii
kaikenlaisille kengille. Se on helposti muunneltavissa, koska alustat
liikkuvat vapaasti kiskolla. Kiskot voidaan kiinnittaa mille tahansa
tukevalle seindlle. Ndin ollen vaatehuone ei ole ainoa paikka, johon
teline sopii, vaan mahdollisuudet ovat rajattomat; kengdt voivat
toimia myds kauniina sisustuselementteind. Tasapohjainen alusta
sekd korkokengadlle suunnattu alusta kiinnitetdan seindan ruuvatta-
vaan kiskoon.

www.alexiinadesigns.com

Led-valoa ulos ja sisalle

Led-valo Tukun ulko-, katu- ja teollisuusva-
laistukseen sopivat LVT-CORN-malliston
valot korvaavat elohopealamput suoraan
ilman muutostdita valaisimeen. Valoilla
saavutetaan jopa 80 % saasto energian
kulutuksessa, valotehoa ne antavat
120-125 Im/W. Lamppujen kdyttoikd on
50 000 tuntia ja takuu viisi vuotta.
Led-loisteputki voidaan my6skin asen-
taa suoraan asentaa vanhan loisteputken
tilalle (lamppuihin joissa on magneettinen
liityntélaite). Korvaamalla nykyiset valot i!
ledvaloilla, saavutetaan noin 60-80 % kus- ==
tannussadsto. Kayttoika on 50 000 tuntia,
valoteho 110-120 Im/W.

www.ledvalotukku.fi
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NIMITYKSET

marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi

Talokeskus Yhtiét Oy

Insinoori (AMK) Sami Pdivdrinta on
nimitetty konsernin toimitilaliiketoi-
minnasta vastaavaksi johtajaksi ja
Talokeskus Yhtiot Oy:n johtoryhman
jaseneksi 8.6.2015 alkaen.

LVI-insin6ori (AMK) Janne Kive-
1 on nimitetty LVI-suunnittelijaksi
Rakentamisen liiketoimintayksik-
koon 1.5.2015 alkaen toimipaikka-
naan Helsinki.

Insin6ori Joona Jaakola on ni-
mitetty ohjelmistosuunnittelijaksi
Tampuuri ohjelmistot -liiketoimin-
tayksikkoon 1.5.2015 alkaen toimi-
paikkanaan Rauma.

FM Johanna Kamotskin on nimi-
tetty sovellusasiantuntijaksi Tam-
puuri ohjelmistot-liiketoimintayk-
sikkoon 1.5.2015 alkaen toimipaik-
kanaan Salo.

DI Jukka Mdkinen on nimitetty
projekti-insinooriksi Rakentamisen
liiketoimintayksikkéon 1.5.2015 al-
kaen toimipaikkanaan Helsinki.

Rakennusmestari Jussi Pellinen

Seuraava Su

on nimitetty projekti-insindaoriksi
Tampuuri ohjelmistot -liiketoimin-
tayksikkoon 1.5.2015 alkaen toimi-
paikkanaan Helsinki.

Mari Naakka on nimitetty talous-
hallinnon assistentiksi 4.5.2015 alka-
en toimipaikkanaan Salo.

Jukka Makitalo on nimitetty oh-
jelmistotestaajaksi Tampuuri ohjel-
mistot -likketoimintayksikkdon 23.
5.2015 alkaen toimipaikkanaan Salo.

SATO Oyj

Uudeksi toimitusjohtajaksi on nimi-
tetty DI Saku Sipola. Han aloittaa
tehtavassa loppuvuonna mychem-
min ilmoitettavana ajankohtana. Ny-
kyinen toimitusjohtaja Erkka Valkila
siirtyy eldkkeelle vuoden lopulla.

DI Kati Kniivild on nimitetty ke-
hitysjohtajaksi 15.6.2015 alkaen.

Vahanen-yhtiot

Rakennusinsindori AMK Laura Hon-
gisto on nimitetty yksikonpaallikoksi

ja rakennusinsino6ri AMK Juho Tuu-
va tiimiesimieheksi Vahanen Suun-
nittelupalveluihin Lappeenrantaan.

Arkkitehti SAFA Jani Hamalai-
nen on nimitetty yksikonpaallikok-
si Innovarchin Arkkitehtipalveluihin
Espooseen.

Rakennusinsinoori Kati Jadske-
ldinen on nimitetty rakennustekni-
seksi asiantuntijaksi, rakennusinsi-
noori Pdivi Kela projektipaallikoksi,
muotoilija AMK Emilia Luoti suun-
nitteluassistentiksi, tyoteknikko
Harri Makkonen kuntoarvioiden ja
putkistojen kuntotutkimuspalvelui-
den tiimiesimieheksi ja taiteen toh-
tori Katja Soini kehityspdallikoksi
Vahasen Asumisen korjaushanke-
palveluihin Espooseen.

Diplomi-insinoori Jesse Kanto-
la on nimitetty tiimiesimieheksi
Instakonin Talotekniikkapalveluihin
Espooseen.

Diplomi-insin6ori, filosofian toh-
tori Esa Salminen on nimitetty
johtavaksi asiantuntijaksi ja ym-
paristoteknologian insinoori AMK

n Kiinteistolehti ilmestyy 1

Paula Seppaéld nuoremmaksi suun-
nittelijaksi Vahanen Environmentin
Ymparistopalveluihin Espooseen.

Rakennustieto Oy

DI Jaana Matilainen on nimitetty
3.8.2015 alkaen liiketoimintajohta-
jaksi vastuualueenaan Tietopalve-
lut-liiketoiminta. Han on myos joh-
toryhman jasen.

Rakennusmestarit ja
-insinoorit AMK RKL ry
Rakennusinsino6ri Hannu Jarveldi-

nen on nimitetty liiton uudeksi toi-
mitusjohtajaksi.

Dinair Clean Air Oy
Toimitusjohtajaksi on valittu KTM
Kirsi Nyberg.

Granlund Saimaa Oy

Toimitusjohtajaksi on nimitetty
Risto Havo. Han aloittaa tyot syys-
kuussa 2015 ja ottaa toimitusjohta-
jan vastuun 1.1.2016.

ME HOIDAMME 24/7. YMPARI VUODEN.
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Alpha innotec maalampopumput ovat alansa huippuja.

Kaikissa lampopumpuissa on uuden EU-direktiivin
mukaiset energiamerkinnat. Kaikki direktiiviin kuu-
luvat pumput ovat parhaassa A++ luokassa tai jopa
tulevassa A+++ luokassa.

Kaikki lampopumput ovat aurinkosahkovalmiita
(PV-ready) ja osa myos alykkaaseen sahkoverk-
koon valmiita (Smart Grid).

Energiansaastoa Alpha innotecilta!

. alpha innotec

the better way to heat

Kaikkia lampopumppuja voidaan ohjata vakiona myos
netin kautta ja ohjaus Modbus- tai BACnet-kiinteis-
toautomaatiolla onnistuu myos.

Maahantuoja Scanvarm Oy Ab kuuluu kotimaiseen
Scanoffice Groupiin. Tutustu lampopumppuihimme
osoitteessa www.scanvarm.fi

SCANVARM

SG

SCANOFFICE GROUP
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Isannoitsija, anna DNA Taloyhti6-
kumppanin paivittda taloyhtiélaaja-
kaista- ja kaapeli-tv-palvelut nyky-
paivan ja tulevaisuuden tarpeisiin.

DNA Taloyhtiokumppanuus helpottaa arkeasi:

m Oma paikallinen yhteyshenkilo DNA:n kaapeliverkon alueella

B Taloyhtididen laajakaista- ja kaapeli-tv-palvelut vuosikymmenten
kokemuksella

B K&ytossasi on oma Taloyhtidpalvelu: yksildllinen palvelukokonaisuus,
jossa vastaa ihminen

B Asennus- ja huoltopalvelut nopeasti ja vaivatta

B Asukkaalle huoneistokohtaiset laajakaistanopeudet ja valtava
viihdetarjonta

Ota yhteytta ja pyyda tarjous: taloyhtiomyynti@dna.fi [z I_El D)
O dna.fi/taloyhtiokumppani & Isannsintiliitto

KUMPPANI

*EPSI Rating -tutkimus 2014. Kiinte&n laajakaistan kuluttaja-asiakkaat.



