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Miksi tilaat piirustuksia, kun voit saada jotain muutakin?
- Kokeile palkittu BIMx ilmaiseksi!

Piirustukset ja 3D samassa mallissa

BIMx on ainutlaatuinen sovellus, joka yhdistaa ArchiCADissa tehdyt piirustukset ja 3D-mallin
katseltavaksi iOS- tai Android-tabletilla tai alypuhelimella. Sovelluksen avulla voit astua 3D-mallin
sisdan ja nahda rakennuksen jo suunnitteluvaiheessa kuin olisit oikeasti sen sisalla!

Sovelluksen kayttd on hyvin yksinkertaista. Vain yhdelld osoituksella paaset piirustuksesta
3D-malliin tai mallista piirustukseen. Liséksi eri piirustusten suhde malliin nakyy visuaalisesti
hyperlinkkeina. Piirustuksen saa nékyviin dynaamiseksi leikkauspinnaksi 3D-malliin.

BIMx osaksi kiinteistohallintaa

Yhdistamalla ArchiCADin avulla muiden suunnittelijoiden IFC-tiedostoja BIMx malliin suunnit-
telijasi voi tehda virtuaalisia yhdistelmamalleja. Tarpeelliset tiedot, kuten www-linkit huoltokirjaan
tai kayttohjeisiin saa suoraan kiinnitettya BIMx mallin elementteihin. Mallista voi siirtya
esimerkiksi huoltokirjan sivulle ja toisinpain.

m|=2[m

Lisaksi sovellus mahdollistaa yhteistyon suoraan BIMcloud-pilven kautta, g
esimerkiksi suunnitelman kommentointia varten. Katso liséda alla olevasta -

osoitteesta ja ota sinakin ensiaskeleesi virtuaalitodellisuuteen!

Tutustu tarkemmin ja lataa sovellus osoitteessa: (q@
goo.gl/q9BAFp

AM.AD.

Sovellus on saatavissa App Storesta ja Google Play:sta.
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Kaikkien joulu

Joulu on perinteisesti juhla, jolloin kokoonnutaan yhteen ja vietetaadn aikaa laheisten kanssa,
eikd tuo perinne ensimmaistd sataa vuottaan juhlivassa Suomessa ole juuri muuttunut. Kuiten-
kin joulu on perinteisesti my&s aikaa, jolloin yksinaisyys korostuu.

Siksi onkin miellyttavaa lukea artikkelistamme ”Kuusijuhlia ja elaviad joulukalentereita”, kuinka
eri alueille ja taloyhtidille on muodostunut yhteisdllisia tapoja juhlia joulua niin, ettd kuka tahan-
sa voi osallistua yhteiseen joulunviettoon tai sen odotukseen. Oli kyseessa sitten korttelipihan
kuusijuhla tai mahdollisuus kuunnella pihoilla ja porttikongeissa kiertavaa kuoroa.

Toki joulu on myds rauhoittumisen ja vetdytymisen aikaa, jolloin on syyta tehda tilaa myds
niille, jotka haluavat toviksi antaa piut paut kaikenlaiselle yhteiséllisyydelle ja irtautua kaiken
mahdollisen kiireen ulkopuolelle keradmaan voimia uutta arkea varten.

Hyva Lukija, kiitokset sinulle tastd vuodesta, ja rauhaisaa vuoden 2017 joulun aikaa!

Asko Sirkia

paatoimittaja

Suomen Kiinteistdliitto ry:n jasenetulehti. Imestyy 10 kertaa vuodessa, 92. vuosikerta.

o0 . . .
KllntelStOIehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@Kkiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.



Erotin- ja viemarihuollot
Putkistojen sulatukset
Pumppaamohuollot
Suurtehoimurointi ja - puhallukset
Puhdasvesipalvelut

NorsuWC:t tilapaistarpeisiin
Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

S5 BRI WL eerolayhtiot i
www.eerolayhtiot.fi .

puh. 09 855 30 40
Me hoidamme 24/7. Ympari vuoden. Kaikkialla Suomessa. 17 toimipisteesta kasin. www.eerolayhtiot.fi

pitaq

Kaukoldmpoéa yha puhtaammin. Tavoitteenamme on ldmmittad kodit uusiutuvalla
kaukoldmmolld vuoteen 2030 mennessd. Jo nyt hyédynndmme puhdistetun jateveden si-
saltédmaad lampdd ja palvelinkeskusten hukkaldmpdd sekd tuotamme puhtaampaa kauko-
I&dmpoa esimerkiksi biodljystd, puuhakkeesta ja jopa hevostallien kuivikelannasta. Tutustu
nykyaikaiseen kaukoldmpddn: fortum.fi/puhdaslampo
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Ajankohta

Kinkkurasva ja viemari eivat sovi yhteen

Vaikka kinkku sulaa vatsassa, paistorasva ei sula viemarissa. Lammin rasva on juokse-

vaa, mutta jadhtyessdan se muuttuu tahmaiseksi ja kittaantuu viemariputkeen. Veden

laskeminen rasvan kanssa ei auta. Kylma vesi jopa vauhdittaa rasvan kovettumista.
Kinkun paistaminen on joulun herkkuhetkid, mutta mita tehda paistorasvalle?

— Anna kinkkurasvan jadhtya ja kovettua sopivassa astiassa, vaikkapa maitopurkissa.
Siirra jadhtynyt rasva esimerkiksi biojateastiaan toimialapaallikké Arvo Ylonen LVI-Tekni-
set Urakoitsijat LVI-TU ry:sta sanoo.

Jos viemari kuitenkin tukkeutuu, kutsu apuun LVI-ammattilainen.

@ 57. Johtavan ammatti-isannaitsijakoulutuksen ja tutkinnon (AIT®) paattajisia juhlittin 23.11. hotelli
Tammerissa. Todistuksen saivat:

Asumaniemi Arto Tampere, Harjunpaa Jussi Seindjoki, Isoniemi Mikko Tampere, Koskinen Paivi
Nokia, Korhonen Susanna Turenki, Kulmala Juhani Kankaanpaa, Karkkainen Mika Tampere,
Lainimo Tuomo Seindjoki, Lamminpaa Arja Lievestuore, Lehtoranta-Makkonen Jaana Jyvaskyla,
Mehtala Jarkko Sievi, Moisander Mari Forssa, Ramo Eija Hameenlinna, Sillanpaa Sakari Tampere,
Tenhunen Riku Jyvaskyla, Toivanen Juha Tampere, Ukkonen Mika Tampere ja Ypparila Paivi
Oulainen. Lampimat onnittelut kaikille!

Paakallokelit
ovat taas taalla

Invalidiliton Paakallokelit-kampan-
ja muistuttaa talvikunnossapidosta.
Talvella ulkona sattuu noin 20 000
liukastumistapaturmaa kuukaudessa
- maara voi olla todellisuudessa viela
suurempi. Liukastumisista aiheutuu
jopa 420 miljoonan euron kustannuk-
set vakuutusten, sairaanhoitokulujen ja
sairaspoissaolojen takia.
Auraamattomat penkat, ulko-ovien
edustoille jaitynyt vesi ja pimeat ja
liukkaat portaat ja luiskat aiheuttavat
vaaratilanteita. Esteeton kulku pitaa
olla mahdollista kaikille talvellakin.
Talvikunnossapito on avainasemassa
liukastumisten ehkaisyssa. Vastuut
huoltoyhtididen, kiinteistdjen omistajien
ja kuntien valilla on hyva selvittaa.

PEKKA HANNULA

"Asumistukilain muu-

toksesta vedetddn pois

valiokunnasta ns.
0SA-aAsuUNnNoOn normi.

Ratkaisuun pdddyt-

titn erttyisesti opiske-
lijothin kohdistuovien

kokonaisvaitkutusten

ouoksi.”

Perhe- ja peruspalveluministeri Annika Saarikko (kesk.)

Twitterissa.
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38 prosentilla kotitalouksista
on sammutin Verisure Oy:n teettdman tutkimuksen mukaan. Norjassa luku on 92 % ja Ruotsissa 57 %.

KIRJAT

PRESIDENTIN-
LINNA
Suomen itsenaisyy-
den 100-vuotisjuh-
lavuonna Presiden-
tinlinna tayttaa 200
vuotta. Presidentinlinna-kirja on
ensimmainen kattava kokonaisesitys
rakennuksen historiasta, sen arjesta
ja juhlasta, ihmisista ja elamasta.
1817 valmistunut Presidentinlin-
na rakennettiin alun perin vauraan
kauppiasperheen kaupunkipalat-
siksi. Suomen itsendistyttya palatsi
muutettiin presidentin edustustilaksi
ja asunnoksi.
Suomalaisen Kirjallisuuden Seura

RAKENTAJAIN
KALENTERI
Kalenteri paattaa
yli sata vuotta
yhtajaksoisesti
julkaistun Raken-
tajain kalenteri
-kirjasarjan.

Kirjan alussa on historiallinen
osuus.Taman lisaksi kirjassa on
rakentajalle tarkeita perustietoja ja
kaavoja, viisi asiantuntija-artikkelia,
vuodet 1992-2018 kattava asiahake-
misto sekd vuoden 2018 kalenteri.

Kalenterin painettu versio on
loppuunmyyty, mutta tuotetta voi
ostaa e-kirjana.

Rakennustieto

RARENTAJAIN

RAKENTAJAN
JALKI

- ILPO KOKKILA
KALMARIN
gl KYLATIELTA

= KAUPPATORILLE
Kirja raottaa raken-
nusteollisuuden ja yrityseldman kulis-

seja Suomessa ja sen ulkopuolellakin.

Kirja ei ole perinteisen tyylin
elamakerta eika yrityshistoriikki vaan
hyvantuulinen kuvaus siita, miten
Suomen kaikkien aikojen suurinta
ikdluokkaa edustava llpo Kokkila
raivasi tiensd pienesta saarijarvelai-
sesta Kalmarin kylasta arvostetuksi
yrittajaksi ja yritysjohtajaksi.
Docendo
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© Talon kellaritilassa on
kokoustiloja, kuntosali ja spa.

Nayttavia valaistusratkaisuja
Keisarin Palatsissa

Hameenlinnan As Oy Keisarin Palatsin remontti valmistuu. Kerrostalo peruskorjattiin
uusinta tekniikkaa ja materiaaleja hyddyntden. Kellarissa on nyt kokoustiloja, kuntosali ja
spa.

Talossa on myds laadukkaita vuokra-asuntoja, joista yksi on kalustettu ja vuokrataan
tilapaisasunnoksi, jos oma asunto on karsinyt esim. vesivahingon.

Kiinteistdén on asennettu uusinta tekniikkaa, kuten Daikin keskitetty ilmalampdpump-
pu, jossa on yksi ulkoyksikkd, mutta silti toista huonetta voi jadhdyttaa ja toista samaan
aikaan 1ammittaa.

Vesimittarit ovat kaukoluettavat, mutta joka huoneistossa on myds oma kulutusnaytto.
Jos hana jaa auki tai putki vuotaa, tulee halytys puhelimeen.

Valaistussuunnitelman teki Winled. Suunnitelmissa on huomioitu valon varilampétilat
ja heijastuminen.




Tutkimustulokset

30

prosenttia aiheuttavat
sihkolaitteet suunnil-
leen kodin siihkonkulu-
tuksesta.

www.motiva.fi

Lue lisaa

verkosta!

02

prosenttia 65-74
vuotiaista suomalaisis-
a kiyttii Internetii
ainakin lihes péivittiin
ja 74-89-vuotiaista
21 %. Tilastokeskuksen
“Viieston tieto- ja vies-
tintitekniikan kiyto”
-tutkimuksen 2016
mukaan.

www. stat.fi

Lue lisaa

verkosta!

Asuntojen hinnat

kaantvivat laskuun

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan vanhojen kerros- ja rivi-
taloasuntojen hinnat koko maassa laskivat 0,5 prosenttia syyskuusta
lokakuuhun. Paakaupunkiseudulla hinnat nousivat 0,1 prosenttia.
Muualla maassa ne laskivat prosentin.

Edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna hinnat koko
maassa nousivat 0,4 prosenttia. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat
1,4 prosenttia. Muualla maassa ne laskivat puoli prosenttia edellis-
vuodesta.

2323

euroa oli lokakuussa vanhan osakehuoneiston keskimaarainen
nelidhinta koko maassa. Paakaupunkiseudulla se oli 3 707 euroa ja
muualla Suomessa 1703 euroa.

Lahde: Osakeasuntojen hinnat, Tilastokeskus

— Asuntojen hinnat ja kauppamaarat kohoavat kaytannossa kaikissa
kasvukaupungeissa. Vahva talouskasvu tuntuu ja tarttuu koroste-
tusti kasvukolmion Helsinki-Tampere—Turku asuntomarkkinoihin,
missa hinnat nousevat nyt noin 3 prosentin vuosivauhdilla. Toinen
todellisuus paljastuu muuttotappioalueilla ja haja-asutusalueilla: hinnat
hiipuvat ja kauppamaarat kaikkoavat kauas aiemmista ajoista. Osa
asunnoista jaa jopa tyhjilleen ja poistuvat asuntokannasta, Hypon
paaekonomisti Juhana Brotherus toteaa.

Q0 S 080 RLUNE TOoWLA AUTDSSA
SE BN WALWETTAVASTL MUDd
OVESTA, JTER JRTAMME SEM
TUONNE UM - OVELLE -

PRMAR ! TEIAERS  Jrdiia i TAh RERTAA
BTSSR V051 aLeinst WeeTroms,, B0
FIRSAHL LAY T

EFE TE Vol SITA $iIWES
ARTTRA | TILAG Y HaTI-
FOLIETURSEN !

{3€P Anna palautetta

OLE SUAEWD RIS T d 0T
FLARERNOSSRRIOETA .

VERKOSSA:

www.kiinteistolehti.fi/palaute

POSTITSE:
Suomen Kiinteistolehti/Palaute,
Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

SR Kaikkien 5.1.2018 mennessi palautetta lihet-
tineiden kesken arvomme Kirjan.
Joulukuun arvonnassa voitti Irene Ketola

Porvoosta kirjan Kylppdirit kuntoon.
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1800

opiskelijaa on jo HTHJ-verkkokurssilla.

Hywiksytty Talayhtion
Hallituksen Msen

0 TaloTsemppari-toiminta
kaynnistyi Koillis-Helsingissa Iita-
tdhdenkuja 1-3:ssa syksyn aikana.

TaloTsempparit kutsuvat koolle
iakkaita ja yksinasujia
TEKSTI JA KUVA: Paula Salmela

lkdinstituutin Yhdessa kotikulmilla -hankkeessa (2017-2019) kehitetaan taloyhtidissa
toimintaa erityisesti iakkaille ja paivisin yksin aikaa viettaville. Hankekaupunkeja ovat
Helsinki ja Kotka. Helsingissd mukana on jo toistakymmenta taloyhtiéta. Kotkassa toi-
minta kdynnistyy 2018. Toimintaa vetdvat vapaaehtoiset TaloTsempparit, jotka voivat olla
asukkaita, eri jarjestdjen ja yhteisdjen vapaaehtoisia, opiskelijoita tai muita toiminnasta
kiinnostuneita. Jokainen TaloTsemppari saa maksuttoman perehdytyksen ryhmatoimin-
nan vetamiseen, jatkuvaa asiantuntijatukea sekd materiaaleja.

— Tavoitteena on synnyttaa mielen ja kehon hyvinvointia vahvistavaa iloista yhdessa
tekemistd saanndllisesti kerran tai pari viikkossa. Yhdess&olo ja sdanndllinen yhteinen
toiminta asukkaiden kesken tuo iloa arkeen, kertoo suunnittelija-koordinaattori Juk-
ka Murto. Han rohkaisee Helsingin ja Kotkan alueella sijaitsevia taloyhtisita ottamaan
yhteytta yhteistydon merkeissa.

- Tulemme mielelldan nailla alueilla kertomaan hankkeesta ja TaloTsemppari-toimin-
nasta taloyhtion kokoukseen tai asukastilaisuuteen. Jatkotoimia edistetdan aina yhdessa
asukkaiden kanssa heidan toiveitaan kuunnellen.

www.ikainstituutti. fi/kotikulmilla

Mahdollisuuksien remontti -kiertue jatkuu

Kiinteistoliitto ja Kiinteistdalan Kustannus jarjestavat yhdessa \ /

yhteistydkumppaneiden kanssa luento- ja nayttelykiertueen, ~ —~
joka antaa apuja korjaushankkeen haasteisiin.
Tilaisuudet ovat maksuttomia ja kaikille avoimia.

) . } . , P
Kiertue jatkuu seuraavilla paikkakunnilla: >y
11.1.2018 Rovaniemi 7.2.2018 Vaasa Ny
16.1.2018 Oulu 13.2.2018 Jyvaskyla
17.1.2018 Kajaani 7.3.2018 Vantaa
25.1.2018 Turku 11.4.2018 Mikkeli MAHDOLLISUUKSIEN
6.2.2018 Seinajoki 12.4.2018 Kuopio REMONTTI

Lisétietoa ja ilmoittautumiset osoitteessa www.kiinteistolehti. fi/mahdollisuuksienremontti
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" Taloyhti('i_nne

arjesta. '«

"

Isanndinti, manageeraus
ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Paikallisesti: Helsinki, Vantaa
Nurmijdrvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 40 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu pienten
taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

Pyyda tarjous isannoinnista:
kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Tammikuun toimet

Suurimmalla osalla taloyhtiGista on yhtidkokous kerran
vuodessa. Tammikuussa kaynnistetdan paatosasioiden
lopullinen valmistelu tdhén taloyhtion kannalta vuoden
tarkeimpaan tapahtumaan.

Hallinto

Hallitus vastaa seuraavien asioiden huolellisesta valmiste-
lusta yhtidkokousta varten isannditsijan kanssa
o Tilinpaatds ja toimintakertomus laaditaan (viim.
kaksi viikkoa ennen yhtidkokousta)
o Tilinpaattajan muistilista -> www.taloyhtio.net/
omaetusivu/oppaat/ (vaatii rekisterditymisen)
« Talousarvio
« Talousarvio-ohje -> www.taloyhtio.net/
omaetusivu/talous/talousarvioohje2018/ (vaatii
rekisterbitymisen)
« Kunnossapitotarveselvitys -> www.taloyhtio.net/

Tammikuu

-> www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/nain_saas-
tat_energiaa/lammonsaasto/sisalampotila
o Patteriventtiilien ja -termostaattien toimivuuden

yhtiokokousopas/kunnossapitotarveselvitys/ tarkas_tus K s5tSlai imivuud
. Hallituksen arvio seuraavan viiden vuoden . Eat:enver oston saatdlaitteen toimivuuden tar-
astus

korjauksista
« Selvitys tehdyistda kunnossapito- ja muutostdista
« Huomattavat tyot ja niiden ajankohdat
« Edellisen kauden vastikejalkilaskelmat. Kerattiinko
vastikkeita oikea maara? .
« Tilikauden korjaushankkeiden tarjousten kasittely, Viestinta
korjaushankkeet vahvistetaan yhtickokouksessa « Asukastiedotteeseen esim.
« Hallituksen on hyva tiedottaa osakkaita lahes-
tyvasta yhtidkokouksesta ja yhtién taloustilan-

o Kayttoveden saatolaitteen toimivuuden tarkastus
o Tuuletusviemarien toiminnan tarkkailu ja tarvitta-
vat toimenpiteet, jos jaatyvat

Kiinteistonhoito

. teesta
UIkOtVOt « Osakkaalla on oikeus saada yhtiokokouksessa
« Lumitydt ja liukkauden poisto kasiteltavaksi asioita, kunhan osakas esittaa
« Katon lumikuorman ja jaapuikkojen muodostumi- niita riittdvan ajoissa hallitukselle otettavaksi
sen seuranta. Tarvittaessa tilataan lumenpudotus yhtickokouksen esityslistalle. Asioiden on kuu-
ammattilaiselta luttava yhtiokokouksen paatdsvaltaan
Sisatyot Muuta ajankohtaista
e Huonelampatilojen tasaisuuden tarkastus (lammi- « Kiinteistoliiton ajankohtaiset tapahtumat ja koulu-
tyskautena +20-22 C). Lisatietoa sisdlampatiloista tukset -> www.taloyhtio.net
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tuoteuutuuksia

Putket ja johdot
siististi koteloon

Pipe-Modulin uutuus eristetty MDF-moduuli katkee
putket ja johdot ja sulautuu sisustukseen. Se koos-
tuu metallisesta pohjaosasta ja avattavasta tehdas-
maalatusta MDF-kannesta. Eristetty MDF-moduuli
sisaltaa valmiiksi tarvittavat eristeet ja kannakkeet,
mika nopeuttaa ja helpottaa asennustyota.
MDF-moduuli sopii kaikkiin kohteisiin, erityi-
sesti rivitaloihin ja kerrostalojen huoneistoihin. Sen
voi tilata seka vakiomittaisena etta erikoismitoilla
kohteen tarpeeseen raataldityna kaikissa RAL-vari-
kartan vareissa. Moduulin pinnan
voi tapetoida, tai tarvittaessa
maalata uudelleen aina

huoneiston ilmeeseen
sopivaksi.

Valmiiden eristei-
den ja kannakkeiden
ansiosta asennus-
ty6 sujuu siististi
ja nopeasti, samalla
syntyy kustannus-
sdastdja. Avattavat
pipemodul®-moduulit

Selata kaamosoireet tyylikkaasti

Pimeana vuodenaikana melatoniinia erittyy valon puutteen
vuoksi aamulla vieléd herdamisen jalkeen, jolloin vasymys
tuntuu pitkin paivaa. Tutkimukset ovat osoittaneet, etta
kirkasvalohoito lisaa energiatasoa ja vireystilaa. Paras hetki
kirkasvalohoidolle on aamulla.

Kirkasvalolaite on kokonaisvaltainen nautinto, kun voi
lukea sanomalehden aamulla hyvéassa valaistuksessa ja

takaavat helpon huollon, eika
rakenteita tarvitse rikkoa edes putkia
vaihdettaessa.

www.pipemodul.com

saada samalla kirkasvalohoitoa. Innolux Bright -kirkasva-

lolaitteet ovat kauniisti muotoiltu valaisin, hyva lukuvalo

ja turvallinen kirkasvalohoito samassa paketissa. Ne ovat

my&s kodin tyylikas sisustuselementti. Valikoimasta loytyy

palkittujen suunnittelijoiden designvalaisimia.
www.innolux.fi

Kolmen kérjen ruuvauskonsepti

Wihan kolmella varimerkitylla - sinisell3, keltaisella ja pu-
naisella - ruuvauskarjella selviaa kaikista ruuvaustehtavista.
Ei tarvitse enaa miettia, milla koneella tai millaiseen ma-
teriaaliin ruuvaa. Ruuvauskarki valitaan kaytettavan ruuvin
muodon mukaan. Jos ruuvinkannassa on 90°n kulma, valinta

on sininen karki. Jos se on jotain muuta kuin 90°, valinta on

keltainen. Jos rutfvmmuoto valtheIee, v?h?t.? on punainen. Yle"iset Iaatat
Uudet patentoidut ruuvauskarjet kestavat jopa 120 kertaa
kauemmin Wiha-vakiokarkiin verrattuna. Ne soveltuvat my&s Brittildinen Ted Baker rantautuu Suomen sisustusmark-
iskeville koneille. kinoille laattamallistollaan. Huippubrandin laattoja saa
Ruuvauskarjet yksinoikeudella Varisilmasta.
on varjatty lois- Ensimmainen Suomessa myytava A Night on the Tiles
tevarein, joten ne on huikea kattaus erilaisia laattoja. Mallistossa muun
I6ytyvat helposti muassa imitoidaan puupintoja ja leikitellaan kuvioilla, jotka
jopa pimeassa. vaihtelevat geometrisista viidakkohenkisiin.
Saatavana Wi- Laatoissa Tedin hienostunut yksityiskohtien taju yhdistyy
ha-jalleenmyyjilta. héanen arvostukseensa tyylikkaita ja laadukkaita laattoja
www.wiha.com kohtaan. Kaikki malliston kuosit on suunniteltu rakkaudel-

la, tekemaan taloista koteja. Ted Bakerin laatat valmistaa
perinteikas British Ceramic Tiles.
www.varisilma.fi
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Antenni- ja kaapeliverkkojen ammattilainen
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Lounaismaan [
OP-Kiinteistokeskus Oy
Salo, Forssa, Somero, Perni6
Turuntie 8, 24100 Salo,

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

Laadukkaat ja
kilpailukykyiset
ISA-isanndinti-

ja huoltopalvelut!

Y1i 40 vuoden kokemuksella.
Tarjouspyynndt osoitteesta
www. tapulinhuolto. fi

Tapulin Huolto Oy
Palokuja 4, 00750 Helsinki
www.tapulinhuolto.fi
puhelin: 09 3507720

Isannoitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Castreninkatu 8, 00530 Helsinki
www.2727350.fi

Isdnndinti- ja tifipalvelu

Balanssi

1S3NN0INTI
VErKKO

... Kantakaupungin
.. Isdnndinti Oy

Matinkylan Huolto Oy

Mikko Peltokorpi

Grasantorma 2, 02200 Espoo

p. 09 804 631
www.matinkylanhuolto.fi
etunimi.sukunimi@matinkylanhuolto.fi

PROJEKTINJOHTO #” SUUNNITTELU & VALVONTA

pd TEKNOPLAN

Ekoisannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www ekoisannat.fi

ISARVO

ISANNOINTIPALVELU

www.isarvo.fi

Jyvasseudun
Kiinteistopaletti Oy

Tuija Kalliokoski, AIT
Sepankatu 14 B 14, 3 krs,
40720 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

LIV Isannointi Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410

www livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Paglis

PIRKANMAAN AMMATTI-ISANNOINTI OY

Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti Oy
Puh. 03 447 500 | pamis.fi
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Joulua odottaessa voi iloita yhdessa

Kaikkien joulujuhla
omalla pihalla

As Oy Nelikulmion pihalla Helsingin Val-
lilassa vietettiin jo perinteinen taloyhtion
asukkaiden yhteinen kuusijuhla. Taloyhtion
hallituksen puheenjohtajan Tomi Luukan
taustalla loistaa yhdessa koristeltu kuusi.
Yhteisia joulun seremonioita on
jo monella taloyhtidlla tai kokonaisella
kaupunginosalla. Helsingissa Nelikulmion
lisdksi muun muassa Puu-Vallilassa, Kruu-
nunhaassa, Tapanilassa, Arabianrannassa...
Mitd on kenkavaahto? Sekin selvida
sivulta 14 alkavasta artikkelista.
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TEKSTI: Riitta Malve-Tamminen KUVAT: Pekka Rousi

Kotitalojen hallintamuodoilla ei ole vdilid, kun koko kyld
Jdrjestdd yhteisen juhlan virittimddan joulutunnelmaa.

KUUSIJUHLIA

ja eldaoia joulukalentereita
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GJoulupuu on rakennettu
As Oy Nelikulmiossa

jo 25. kerran, nyt
vastaremontoidulle pihalle.
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e Viitisenkymmenta osallistujaa
on taloyhtidn joulujuhlalla yleensa,
Nelikulman hallituksen jasen
Marja-Liisa Ahjomaa kertoo.

uomalaista joulua juhlitaan monenlai-
silla kokoonpanoilla ja yhid enemmiin
viettdjien omien mieltymysten mukaan.
Niiin on myos taloyhtidissi, joissa joulun
tunnelmointiin on syntynyt uusia tapoja
joulusaunan rinnalle. Hauska idea koko
kerrostalon loihtimisesta isoksi joulukalenteriksi on
levinnyt kaupunginosasta ja kaupungista toiseen.

"Tehdéén juhla rennosti, turhaa stressaamatta,
niiden vapaaehtoisten kanssa, jotka kokevat tapahtu-
man jérjestimisen mukavaksi”, on useiden asukasjuh-
lien aktiivien tirkein ohje joulunajan ja muidenkin
yhteisten rientojen toteuttamiseen.

Itseniisyyspiiviin iltana Sturenkadulla Helsingissi
sijaitsevan talon asukkailla on tapana jirjestid kuu-
sijuhla korttelipihalla. Puu-Vallilan koko kyld virittyy
joulutunnelmaan ensimmiisend adventtina, kun
Keuruunpuisto somistetaan itsetehdyilli joulukoris-
teilla ja valoilla.

Kruununhakalaiset ovat tottuneet odottamaan
Kenkiivaahto-kuoroa, joka kiertiid sisiipihoilla ja
porttikongeissa esittimissi joululauluja. Kyseessi
on paikallisen Vironniemen piivikodin aikuisista ja
vanhemmista koostuva sekakuoro.

Koko kyla koristelee leikkipuiston

Yhteisollisyys on kukkinut Puu-Vallilassa jo reilut sata

vuotta. Alueen rikkaus on sen erilaisissa asukkais-
sa. L1 siis ole thme, ettii Teollisuuskadun varrelle
nousseciden uusien kerrostalojen asukkaista on tullut
nopeasti puu-vallilalaisia.

Kaupunginosassa jirjestetiin vuosittain ainakin
avointen pihojen pihakirpputori, illallinen taivaan
alla ja joulujuhla.

- Joulujuhla oli aluksi joulukulkue, jolloin kier-
telimme pihoilla sytyttiimiissi jouluvaloja. Oli myos
aarteenetsintid, joulupukkikin. Aikuiset, joilla ei ollut
lapsia, eiviit kuitenkaan uskaltautuneet mukaan. Siksi
siirryimme jérjestiméiin juhlan leikkipuistoon, jonne
on helpompaa tulla, kertoo Vanhan Vallilan talotoimi-
kunnan puheenjohtaja Sointu Kallio, jolla on toimi-
kunnan kanssa piiiivastuu tapahtumien organisoinnis-
ta. Mukana ovat my6s Puu-Vallilla ry ja taloyhtiot.

- Joulujuhlan ajankohta ensimmaéiseni advent-
tisunnuntaina aamupéivilld on valittu niin, ctti se
on paras aikuisille ja lapsiperheille. Sielti ehtii hyvin
kotiin syoméiin ja péiviunille sekd muihin jouluta-
pahtumiin, joita kaupunki on silloin tdynni. Ja jos ei
péése juhliin, voi oman koristeen ripustaa my6hem-
minkin, aikaa on loppiaiseen asti.

Kylin puuhanainen muistaa mainita kaikille, ettd

jokainen on tervetullut, vaikka ei olisi osallistunut
juhlan valmisteluihin.

- Kenenkiiiin ei tarvitse kokea syyllisyytti. Jir-
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viimeistelee joulukuusen

@ Paula Haukinen
koristelua.
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”Yhteisollisen joulunvieton muo-
toja rajoittaa vain mielikuvitus.”

jestijille juhlan toteuttaminen on joka tapauksessa
iloista ja palkitsevaa puuhaa.

Joulujuhlan ohjelma on kuitenkin siiisté riippu-
vainen. Béindin esiintyminen ulkona on epiivarmaa,
jos on luvassa sadetta ja pakkasta.

- Tiilld ei ole suuria yhteisii sisitiloja. Jos sel-
lainen olisi, voisimme jérjestii yhteisen jouluaaton
juhlan niille, joilla ei ole perhetti.

Korttelipihan idyllinen kuusijuhla
Asunto-osakeyhti6é Nelikulman perinteinen kuusijuh-
la pidettiin ensimmaisen kerran vuonna 1983.
Metsiylioppilaat tuovat pihalle suuren kuusen
jo edellisend péiviini. Juhlaperinteet ovat pysyneet
suurin piirtein samoina kuusen koristelua ja monella
kielelld laulettuja joululauluja myéten. Niitid seuraa
kotoinen scurustelu glogin ja piparciden kera. Tini
vuonna muistettiin myés satavuotiasta Suomea.
- Aikuisia ja lapsia on mukana yleensii viitisen-

kymmenti. Tunnelma on aina leppoinen. Aika-
taulu on sellainen, etti ehdimme television &irelle
katsomaan linnan juhlia, kertoo hallituksen jisen
Marja-Liisa Ahjomaa, jolla on tapana vastata kuusi-
juhlan jirjestelyst.

Nyt, kun 1920-luvulla rakennetun ja alkuperiisen
ilmeensi sdilyttineen talon piharemontti on valmis-
tunut, piha on lumisine puineen kuin jouluposti-
kortista. Kuusenvalojen lisiiksi monien porrasovien
vieressi tuikkii suuria kynttildlyhtyja. Ei ihme, etti
korttelipihalla kiydééin kuvaamassa mainoksia ja
elokuvia kaikkina vuodenaikoina.

Monet talossa lapsina asuneet muistelevat Ne-
likulmion pihalla vietettyi lapsuutta onnellisena.
Tiniin talossa on taas paljon lapsia, jotka kipit-
tivit ahkerasti portaissa hakemassa kavereita ulos
leikkiméén.

Kesiilli asukkaat viihtyviit pihalla péivittidin. Suih-
kukaivon #iirelld grillataan, kahvitellaan ja vietetiin
syntyméipiivii.

Sisapihojen kuorokierros

- Kenkévaahtoa syntyy, kun lapset tarpovat ku-
misaappailla hickkalaatikon litikkod ruskeaksi vaah-
doksi. Lapset ovat keksineet nimen, lainasimme sen
kuorolle, nauraa kuorossa laulava kruununhakalainen
Maaret Myllynen.

Kenkivaahdolla on kysyntidd moniin tapahtumiin
Helsingissi. Kruununhaassa se on kiertiinyt uscana
vuonna kaupunginosan joulumarkkinoilla ja sisipi-
hoilla.

- Alakerran asuntojen tutut asukkaat saattavat
ojentaa ikkunoista glogii. Se saa tuntemaan, etti
olemme tervetulleita. Viime vuonna kidriydyimme
kuorokiertuetta varten turkkeihin ja paristolla toimi-
viin jouluvaloihin. Niytimme satueldimilti, lihinni
joulutoukilta.

Kierroksen aikataulu julkaistaan etukiiteen ja
pihojen portit ovat auki laulun ajan, joten muidenkin
talojen asukkaat saattavat tulla kauntelemaan.

Myllynen on myos hallituksen jisen taloyhtioss,
jossa hallituksella on tapana jirjestii glogitilaisuus
asukkaille siséipihalla.

- Pihaa ilahduttaa siinii vaiheessa kaksi valaistua
kuusta. Toinen kasvaa sielli ja toinen sijoitetaan
terassille. Niin kuuset nikyvit mahdollisimman
monesta ikkunasta.

Tapanilassa kerrostalon lapset oval musisoineet
porrashuoncessa osana elivéi joulukalenteria.
Satumainen joulurauhan julistus on lihtolaukaus
joulunviettoon Arabianrannassa. Viime vuonna
Turussa taloyhtioille jirjestettiin kilpailu parhaasta
pihan jouluvalaistuksesta. Kaiken kaikkiaan rajana
tuntuu olevan vain mielikuvitus ja leikkimieli, kun ih-
miset innostuvat loihtimaan joulunajan tapahtumia
vhteisonsi iloksi.@
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”Hyvii yhteison joulujuhla syntyy
rennosti ja kutsuu kaikkia.”

0 Itsendisyyspaivan ilta etenee
ja kuusen ymparilta siirrytaan
katsomaan "linnanjuhlia”.
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ASUINKIINTEISTON
TOIMIVAVALAISTUS

JULKISIVU Julkisivuvalaistus antaa ra-
kennukselle ilmeen ja sulauttaa sen osaksi
kaupunkikuvaa.

PORTTIKONGi Porttikongin valaistus toivot-
taa asukkaat tervetulleeksi ja pitdad kutsumat-
tomat vieraat loitolla.

PYSAKOINTIALUE Pysakdintialueen valais-
tuksen tehtavana on varmistaa, ettei pihalla
ajaminen aiheuta vaaratilanteita.
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KULKUVAYLAT Kulkuviylien valaistus takaa
turvallisen likkumisen vuoden- ja vuorokau-
denajasta riippumatta.

SISAANKAYNNIT Sisainkiyntien valaistus
helpottaa kulkureitin loytamista.

VIHERALUEET Viheralueiden valaistus lisaa
viihtyvyytta ja antaa pihalle iimetta.

ERITYISKOHTEET Erityiskohteiden valaistus
laajentaa pihan kayttémahdollisuuksia (esim.
leikkipaikka).

PORRASKAYTAVAT Porraskiytivien valais-
tus mahdollistaa turvallisen likkumisen sisalla
rakennuksessa.

YHTEISKAYTTOTILAT Yhteiskayttdtilojen va-
laistus mahdollistaa erilaiset toiminnallisuudet
sisalla rakennuksessa (esim. ullakko tai kellari).

©O 0 0 ¢ o O

TWEED AGENCY

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 2017



TEKSTI: SPEK KUVA: Bigstock

Helsingissd on tind ouonna ollut kolme palokuolemaa, joissa uhre ol
litkuntarajoitteinen, kahdessa tapauksessa yli 70-ouotias. Suomen
Pelastusalan Keskusjarjesto SPEK painottaa turvallisuusoastuita, kun
tkdthmasten ja erityisryhmien halutaamw aswoan kodeissaan.

LN

Kaikka

PELASTUK

22

iami ei ole vain haja-asutusalueiden
haaste. Tkiintyviin vieston méiri
kaupungeissa kasvaa yhti lailla.

- Kaupunki-syrjiseutu-jaottelun
lisiiksi tirkedd on ottaa huomioon
ihmisten mahdollisuudet toimia
vaaratilanteessa, crityisasiantuntija Ira Pasi Suomen
Pelastusalan Keskusjirjestosti sanoo.

Tamén vuoden tammi-syyskuussa tulipaloissa
kuoli 80 ihmisti, noin puolet viihemmiin kuin kolme-
na edellisend vuonna keskiméérin vastaavaan aikaan.
Tihin on pédsty pitkéjjinteiselld tyolld pelastusalan
lainsdddinnossi ja turvallisuusviestinnissé.

- Ratkaisut toimintakyvyltééin rajoittunciden
henkildiden ja ikiihmisten asumisessa ovat keskei-
sid hyviin kehityksen jatkumiselle. Litkuntakyvyton
ei pysty poistumaan palavasta kodistaan, Ira Pasi
toteaa.

Vanhuspalvelulaki painottaa ikdihmisten asumista
kotona. SPEK:iid huolestuttaa, ettd paloturvallisuutta
ei oteta huomioon, kun toimintakyvyltiiin rajoittu-
neet ihmiset asuvat yksin tai toisen lihes yhté toimin-
takyvyttomiin kanssa.

Thmiset eivit usein tule ajatelleeksi onnetto-
muusriskeji. Monilla ei ole Kkiisitystid toimintakykyyn
vaikuttavista asioista. Haavoittuviin ryhmiin kuuluvat
on lunnistettava paremmin. Heille tulee tarjota tukea
ja keinoja parantaa asumisen turvallisuutta. Nami
oval usein syrjaytymisvaarassa olevia ryhmié.

ERAS edistaa paloturvallisuutta
Liikkumis- ja toimimisesteisilld henkil6illd on rajal-
liset mahdollisuudet vaikuttaa paloturvallisuuteen-

sa. Hitdtilanteessa tirkeitd ovat esteeton kulku ulos
tai turvalliseen tilaan ja mahdollisuus saada tietoa
tilanteesta usean aistin avulla.

Erityisryhmien Alykiis Paloturvallisuus -han-
ke ERAS edistii liikkumis- ja toimimisesteisten
paloturvallisuutta Suomessa. Hankkeessa tarkas-
teltiin eurooppalaisten suositusten toteutumista
rakennusten julkisten tilojen poistumisohjeissa ja
opasteissa.

1.9.2016-31.10.2017 toteutettua hanketta rahoitti
Palosuojelurahasto. Toteutuksesta vastasi konsor-
tio, johon kuuluivat Himeen ammattikorkeakoulu,
Suomen Pelastusalan Keskusjirjesto SPEK, Avaava
Oy ja MIPSoft Oy.

Hankkeessa kartoitettiin 20 kohteessa nykyisii
kéytintojd, joilla turvataan litkkumis- ja toimimis-
esteisten henkiliden poistumisturvallisuutta
rakennusten julkisissa tiloissa. Niitil verrattiin yhteis-
curooppalaisiin suosituksiin ja laadittiin suositukset
suomalaisten ohjeiden piivittimiseksi. Simuloimalla
litkkumis- ja toimimisesteisten henkil6iden poistu-
mista saatiin uutta tictoa.

Hankkeessa tutkittiin moniaistista havaitsemista
tukevia ratkaisuja. Erityistd huomiota kiinnitettiin
nikovammaisten opastamiseen hétiitilanteissa pois-
tuttaessa. Luotiin katkecamattoman opastusketjun
malli, joka palvelee myos kuulo- ja ndkévammaisia
henkil6iti.©

Euroopan palontorjuntaliitot laatival 2015 ohjeen

Eovacuation of people with disabilities European Guide-
line. Ohje on nyt suomennettu ERAS-hankkeessa.
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TEKSTI: Jukka Siren

Vuonna 2015 Suomessa oli 65 vuotta tayttineitd 20,5 % vdestostd.

2030 voi kotona asuvia 65 vuotta tiyttdneitd olla puolitoista miljoonaa.

Teknuikka auttaa
ASUMAAN KOTONA

kiintyneiden asumista kotonaan helpotta-

vat monet yksinkertaiset keksinnét. Kaatu-

miset aiheuttavat usein laitoshoitoa vaati-

via vammoja. Eteisessii ja kylpyhuoneessa

voi olla matot, jotka eiviit lihde livkumaan.

Liikkumista helpottavat kaiteet esimerkiksi
kylpyhuoneessa ja we:ssi. Teknologia, joka huomaa
asukkaan kaatumisen automaattisesti on sekin jo ole-
massa.

Turvallisia kodinkoneita hellavahteineen ja mo-
nenlaisia hilyttimii on jo markkinoilla. Vanhojenkin
kodinkoneiden kiyttoturvallisuutta voi parantaa
pistorasialla, jossa on ajastin.

Ikiintyneiden kotiautomaation tiirkeimmiit tehtii-
viit ovat auttaa avun tarpeessa, olla muistin ja aistien
tukena ja hilytlida tarvitlaessa.

Tarjolla on my6s melko kehittyneiti vilineitid
eri tavoin vajaatoimintakykyisten paikantamiseen
tarvittaessa.

Uusien laitteiden yleistymisti hidastavat paitsi
kustannukset, myos kéyttidjien valmiudet. Esimerkik-
si dementiaan sairastuneet ovat voineet kiyttii uusia
laitteita ennen sairastumistaan, mutta ovat unohta-
neet taitonsa.

Monet kotona asumista tukevat ratkaisut vaativat
toimivia tietolitkenneyhteyksii, usein langattomia.
Tillaisen teknologian mukana tulee tictoturvariskejé.
Kotiautomaatiolta ylipaitiadankin puuttuu vieli tieto-
turvan standardeja. ©

Lihteitd ja lisddi tietoa:

Arkea helpottavat vilineet. Opas ikdihmisille. Sosiaali-
ja terveysministerion oppaita 2005:25 on yhi pitevi
perusopas aiheesta.

Ikddntyneiden asumisen kehittimisohjelma 2013-2017.
Monen tahon yhteistyoni toteutetusta Ikid-Aske-oh-
jelmasta muun muassa ympiiristoministerion sivuilla
www.ymparisto.fi.

Kotiturva-hankkeessa edistettiin teknologian kiyt-
toonottoa ikiintyneiden ihmisten kotona asumisen
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Alykkéiéin senioriasunnon
varusteita

« Harkitut yksityiskohdat sisutuksessa ja kylpyhuoneen varusteissa
« Kodinkoneiden ylikuumenemisen ja tulipalon estavat laitteet

(hellavahti, alykas pistorasia)
o Murto- ja palohalytysjarjestelmat
« Valaistuksen automaattinen ohjaus

« Terveydentilan seuranta; esimerkiksi verenpaineen etamittaus

« Turvarannekkeet likkumisen seurantaan

tukemiseksi. Vanhustyon keskusliiton kotiturvaoppaat
www.vtkLfi > kehittdminen.

Alyteknologiaratkaisut ikéidntyneiden kotona asumi-
sen tukena. Ympiristoministerion raportteja 7/2017.
Tampereen ammattikorkeakoulun vetimiin tutkijaryh-
miin selvitys uusista ja lihitulevaisuuden ratkaisuista.
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KUN VARPAIDEN PESU
El ENAA OLE
YHTA HELPPOA....

Jos iké tai kunto rajoittaa pdivittdisia toimia, kodin
tulee muuntua vastaamaan muuttuviin tarpeisiin.
Tassa ovat apuna erilaiset esteettdmyytta edistavat
ratkaisut. Polarian kattava avustetuotteiden
valikoima tarjoaa vaihtoehtoja monenlaisiin
tarpeisiin, jotta omassa kodissa olisi turvallista ja
mukavaa asua pidempdan.

Léydat avusteet Polarian kylpyhuonetuotteita
myyvistd likkeistd kautta maan.

-
/ - il

tukikaiteet ja kahvat  suihkuistuimet WC-korokkeet

KYLPYHUONEKALUSTEET | KYLPYHUONE

- ®
polaria
www.polaria.fi n PolariaFl @ Polaria_fi

Yhteistyossi:
g . KUNTEISTOALAN

AVAINTURVALLISUUS
VERKKOKURSSI

Onko yrityksesi avainturvallisuus jaanyt digi-
talisaation jalkoihin? Pohditko, mitd toiminnassa
pitdisi muuttaa, ettd EU:n tietosuoja-asetus tulisi
huomioiduksi?

Vastauksia 16ytyy Avainturvallisuuden verkko-

kurssilta. Kurssilta saat evéat avainhallinnan ajan-
tasaistamiseen ja laadukkaan palvelun ylldpitoon.

www.ekurssi.fi/kurssit/avainturvallisuus

Yksikkohinta: 99€

Kysy tarjouspyynto suurista lisenssimaérista.
Tiedustele kurssin raiatilointimahdollisuuksista
koko organisaation kouluttamisessa.

KYSY LISAA JA TILAA:

& www.ekurssi.fi

Q 075757 8591
@ myynti@ekurssi.fi
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0 Ratkaisuja asumisrauhan,
turvallisuuden ja viihtyvyyden
parantamiseksi kannattaa
etsid heti kun erimieliyyksia
iimenee, muuten niilld on tai-
pumus karjistya konflikteiksi,
Miriam Attias painottaa.

./r"’

TEKSTI: Jukka Sirer&KUVAT: Pekka Rousi

Naapuru usso&fy‘telun avulla voi kdsitelld asumisen hdirioitd
Ja ristiriitoja ja boytdd yhteisen ratkaisun tilanteeseen.

SOVITTELU

auttaa pois riidan kehdsta
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e Naapurusten ristiriitoja esiintyy
kaikkialla ja toisaalta kaikkialla on
myds taloja, jossa asiat ratkaistaan
sovussa. Niihin vedoten ei voi
leimata ja luokitella kaupunginosia,
sanoo Miriam Attias.
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eensil riiddoissa on kyse siiti, etté ta-
voitteet tai tarpeet ovat ristiriidassa ja
niistii ei ole pystytty neuvottelemaan
rakentavasti. Sovittelussa halutaan
korjata osapuolten vilinen yhteys.
— Muuttaa keskustelu sellaisek-
si, etti se auttaa jokaista ilmaisemaan ajatuksensa
toiselle siten, ettil paistiin eteenpéin, Naapuruus-
sovittelukeskuksen péillikko Miriam Attias kertoo.

- Aihe ei siisole sovittelijalle tirkeé. Ttse en usein
halua edes tietdd mitéin aiheesta etukiteen ennen
ihmisten tapaamista. Sovittelijan tehtivi on kuulla
ihmisiii ja auttaa heitd ilmaisemaan toiveensa ja
tarpeensa rakentavasti.

Naapuruussovittelun toimintamuodot kehitettiin
Suomen Pakolaisavussa, kun huomattiin, ettd toimiva
vuorovaikutus ei valtliméttd synny itseslédén eri
viestoryhmii edustavien ihmisten kesken. Naapu-
ruussovittelun keskus on kuitenkin eriytetty jirjeston
perustoiminnasta ja se on itseniiinen ja puolueeton
toimija.

- Toimimme ruohonjuuritasolla pidkaupunkiseu-
dulla, Varsinais-Suomessa ja Pirkanmaalla. Palvelu

on toiminta-alueilla maksutonta. Konsultointia
annetaan valtakunnallisesti, silli haluamme vaikut-
taa siihen, ettd ihmiset ohjataan mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa istumaan yhteisen poydin
ympirille ratkaisujen 16ytymiscksi.

Miriam Attias toteaa ihmisen konfliktissa kokevan
stressidl ja ahdistusta ja olevan puolustuskannalla.
Tama vaikuttaa sithen, miten hiin tarkkailee ympi-
ristodin ja tulkitsee toisia. "Tuo ihminen tekee noin”
muuttuu nopeasti pédtelmiksi "tuo ihminen on
tuollainen”.

- Olotila ja tapa katsoa asioita muistuttavat tilan-
netta, jossa kahden eri viestoryhmiin edustajat eiviit

”Tuo thminen tekee noin”
muuttuu nopeasti pii-
telmiksi ”tuo ihminen on
tuollainen”.
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~ Tapaamisen tavoite on lisiti jokaisen lisnii- héiriGilmoitusten kdsittelyyn vastakkainasettelua vélttavélld tavalla.
olevan ymmiirrysti tilanteesta ja piisti sopimaan

hiertivistd asioista hyvin konkreettisesti ja siten, etti

jokainen pystyy allekirjoittamaan yhdessi sovitun. o R

Sen jilkeen tehdiin seuranta. Se on Uirked, silli se RaUha €1 Synny Vel'ta]lema]la ta-
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Attias sanoo. vaan loytimiilli yhieiset tarpeet.
- Talotekniikan salat eiviit ole osaamislistallam-

me, mutta ihmisten toimintaan, jirjestidytymiseen ja

kéytantoihin liittyvi my

stitkka on itseasiassa varsin

iso osa tyotimme. Voisi oikeastaan sanoa, etti sovit- velvollisen ulkopuolisen ihmisen kanssa diineen ja
telussa on kyse mystiikan purkamisesta. kokeilla uutta lihestymistapaa asioihin. @

Vuoropuhelutaitoja tarvitaan yhi enemmiin.

- Monimutkaisessa maailmassa on ihmisten
vililld yhd vihemmién yhdessi jaettuja itsestidin-
selvyyksid. Siksi kommunikointi on todella tirkei.
Muuttamalla totuttua, mutta toimimatonta kommu-
nikointia, voidaan rakentaa hyvin toimivat suhteet
naapureiden viilille. Ja toimivat suhteet ovat edellytys
sille, etti asiat voidaan selvittii niiden kesken keille
ne kuuluvat ja jo mahdollisimman pienini. Silld

Naapuruussovittelu

« Naapuruussovittelun keskus on hallinnollisesti osa Suo-
men Pakolaisavun organisaatiota. Keskus on kuitenkin
itsendinen ja puolueeton toimija.

« Palvelu on keskuksen toiminta-alueilla maksutonta.
Palvelua rahoittaa STEA eli entinen Raha-automaatti-

selvittiméttomini niilld on taipumus paisua. yhdistys.

Palvelussa voi Miriam Attiaksen mukaan olla « Aloitteen naapuruussovittelun kiynnistimisesta voi teh-
ruuhkaa, joten kannattaa kysyii, miké on tilanne. da esimerkiksi ristiriitatilanteen osapuoli, muu asukas,

- Piidkaupunkiseudulla on tillid hetkelld isdannaitsija tai muu taho, kuten poliisi, yndenvertaisuus-
jutturuuhkaa. Annamme myos konsultointia valtuutettu tai sosiaalitoimisto.

puhelimitse. Joskus tilanteet raukeavat myos, kun
isiinnoitsija tai osapuoli saa ajatella asiaa vaitiolo-
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TEKSTI: Jukka Siren

Taloyhtiossd kymmenid tai satoja thmisid eldd vain
betonilevyjen tai tiilenpaksuisten seinien erottamina
toisistaan, kdyttdd samoja talosaunoja ja jiteasemia ja kulkee
samoja pthapolkuja. On inhimillistd, ettd tulee rittaakin.

RAUHA

taloyhtioon

iitoja voi syntyi kah-

den asukkaan vililli,

osakkaan ja taloyhtion

viillilld ja myos taloyh-

tion ja kolmannen osa-

puolen (isinnditsijin,
urakoitsijan ym.) vililli.

tai asianajotoimistosta. Sovitteluun
saa myos asiantuntevaa apua “paikan
piille”. Sitd 16ytyy esimerkiksi Naapu-
ruussovittelusta (ks. artikkeli s. 26) ja
Kiinteistoalan hallitusammattilaiset
Akha ry:std www.akha.fi.

Kun riita pitkittyy, se yleensi mutkis-
tuu - ja tulee kalliimmaksi ratkaista.
Siksi riitaan kannattaa puuttua jo
alkuvaiheessa. Jos asiat eivit selvid
puhumalla, voi kysyd neuvoa esimer-
kiksi Kiinteistoliiton lakineuvonnasta

Paljon tietoa kompaktissa muodossa
loytyy Kiinteistoalan Kustannus Oy:n
kustantamasta, Jenni Huplin ja Keijo
Kaioannon kirjoittamasta kirjasta Talo-
yhtioriidat - Vinkkeji erimielisyyksien
hallintaan.

Merkittavimmat naapurihdiriot ja -ongelmat kerrostaloissa, %
0%

aanekas juhliminen

musiikin soittaminen liian kovaa

jatteiden epaasiallinen kasittely

tupakansavu

remonttimelu

roskaaminen

autojen pysakdinti vaarin

valinpitamattdmyys yhteisten asioiden hoidosta
aanekkaat riidat

turha ajelu mopoilla ym. moottoriajoneuvoilla
haittoja aiheuttavat lemmikkieldimet

juoruilu

kurittomat lapset

toykead kaytos

Lahde: Jukka Hirvonen: Suomalaisen naapuruuden piirteita asukaskyselyn valossa, 2013.

2% 4% 6% 8% 10% 1R% 14% 16%

suuria ongelmia
kohtalaisia ongelmia

Yleisimmat naapuruusriitojen syyt muutaman vuoden takaisen tutkimuksen mukaan olivat danekas
juhliminen ja musiikin soittaminen lian kovaa. Hyvana kolmosena tuli, ehka yllttaen, "jatteiden epa-
asiallinen kasittely”. Se paihitti yleisyydessd muun muassa tupakansavun, remonttimelun ja vaarinpy-
sakainnin.
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Taloyhtion ja osakkaan

valisten riitojen

yleisimpia syita

« Kunnossapidon vastuunjako —
kuka huoltaa ja korjaa mitakin?

« Ja onko kustannusten jako lain ja
yhtijarjestyksen mukainen?

« Paatoksenteko — onko noudatettu
yhdenvertaisuusperiaatetta?

« Osakkaan muutostydoikeus —
paljonko taloyhtid voi rajoittaa
osakkaan remontointi-intoa?

« Autopaikkojen jako — saako
talossa asuvaa suosia?

¢ Vesimaksut ja muut vastikkeet —
mika on lain ja yhtidjarjestyksen
mukaista?

« Vahingonkorvausvastuu — milloin
hallitus ja isdnnditsija vastaavat
vahingoista?

« Asumisen hairiét — asukkaiden
valiset kiistat paatyvat usein
hallitukselle ja isannditsijalle.

« Kokouskaytannot — laillisesti
koolle kutsuttu ja paatdsvaltainen?

o Talkoot - enta jos joku ei
osallistu?

Riidan ratkaisukeinot
helpoimmasta jareim-
paan, jos keskustelu
ei ole auttanut.

¢ Neuvottelu: keskustellaan viral-
lisemmin, vaikkapa ulkopuolisen
asiantuntijan lasna ollessa.

e Sovittelu, jossa kolmas, puoluee-
ton taho auttaa riidan ratkaisussa.

« Lakisaateinen sovittelu, mutta
tuomioistuimen ulkopuolella.

e Sovittelu tuomioistuimessa

+ Vailimiesmenettely

+ Oijkeudenkaynti

Taloyhtiossii orasta-
vien tai jo riechuvien
riitojen ratkaisemi-
seen on monia keino-
ja. Paras riita on kui-
tenkin syntymiiton
riita.
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TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila

Kiinteistoliitto Uusimaa tarjoaa jésenilleen sovitteluapua

ertlaisiin riitatilanteiseen.

Kukkaruukun sijoitteluunkin oot taroita

SOVITTELUAPUA

ovittelutilanteisiin otetaan mukaan kaikki osa-
puolet. Tapaukset vaihtelevat, mutta usein ky-
seessi on osakkaan yhdenvertaisuuteen tai
muutostoihin liittyvit tapaukset. Pihariitojen
sovittelu on yleisti.

- Pihariitojen sovittelussa on yleensi kyse sii-
ti, cttid osakas on rakentanut omavaltaisesti pihalleen teras-
sin, joka on muiden pihoihin niihden massiivinen. Osakas
on rakentanut omaan pihaansa terassin hyviissii uskossa,
kun muutkin ovat omille pihoilleen sellaiset rakentaneet.
Niiissil tapauksissa sitten selvitetiin, onko piha yhtion vai
osakkaan hallinnassa, onko yhtiokokouksessa tehty pééitos,
mitil pihoille saa rakentaa, onko taloyhtislle ilmoitettu
muutostyosti ja vaarantuuko osakkaiden yhdenvertaisuus.
Tillaiset neuvottelut voivat olla todella vaativia, kertoo laki-
mies, VT Kirsi Ruutu Kiinteistoliitto Uusimaasta.

Pihariidat voivat olla my6s pieni.

- Kiivin kerran paikan piilld katselmuksessa, kun naapu-
ri oli sitid mieltd, etté viereisen naapurin kukkateline nikyy
litkaa aidan yli. Ndin ollen hiin oli piittinyt sitten pistiii
omalle puolelleen linnunpelittimen, joka osoitti suoraan
naapurin pihalle. Kun péiisin paikalle, niin totesin, etti kuk-
Kkateline niikyi noin viisi senttid aidan yli ja kukkateline oli
maksimissaan 20 senttii leved, joten totesin, etti ei aiheuta
naapurille haittaa. Linnunpelittimen kehotin poistamaan,
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koska se oli tiysin aidan ylidpuolella ja osoitti naapurin
pihaan, Ruutu naurahtaa.

Vaarista kayttotarkoituksista riitoja
Sovitteluapua tarvitaan myos kun kisitelldén tilojen kiytto-
tarkoituksia ja muutostoiti koskevia riitoja.

- Varsinkin pienissi, vanhoissa asunnoissa saattaa olla
pelkké vessa, jota ei ole suunniteltu mérkétilaksi. Vaikka tilassa
olisikin lattiakaivo, sen kiiyttotarkoitus on vessa. Kun tilaa kiy-
tetiiéin laittomasti mérkétilana, joudutaan sovittelemaan riitoja
osakkaan ja yhtion vililli korvausvastuista, Ruutu sanoo.

Myos ilmanvaihtoasioissa tarvitaan sovitteluapua.

- Osakas voi valittaa yhtislle toimimattomasta ilmanvaih-
dosta ja katselmuksessa selvii, ettii osakas on omalla toimin-
nallaan, tukkimalla ilmanvaihtokanavia, aiheuttanut tilanteen
ja samalla vahinkoa yhtion jirjestelmiin, Ruutu kertaa.

Hallitustyo ei aina ole sopuisaa

Viililld sovitteluapua tarvitaan hallituksen jisenten viilisiin
riitatilanteisiin. Myos hallitus ja "oppositio” voivat kiistellid
esimerkiksi putkiremontin toteutustavoista.

- Sovitteluapua voidaan tarvita esimerkiksi silloin kun
hallitus ei piiiise yksimicliseen péitokseen siiti, kenesti tu-
lee puheenjohtaja tai puheenjohtaja on tehnyt liian omaval-
taisia péitoksiid, Ruutu paattii.o
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© Kuvallisilla jérjestysaannailli voitaisiin
opastaa taloissa paremmin myds niitd, jot-
ka eivat vield puhu tai ymmarra suomea,
Sininauhas&étion projektitydntekija Minna
Kilpinen kertoo.

TEKSTI: Pirja Peltomaki KUVA: Pekka Rousi

Kuvien kdytto asumiseen perehdyttimisessd on tullut tutuksi
Sininavhasddtion projektityontekiji Minna Kilpiselle. Hin on
tyoskennellyt timdn vuoden alusta EU AMIF -rahoitteisessa
hankkeessa "Asumistaidot kiintiopakolaisten kotoutumisessa’

KUVILLAKIN

voti jakaa tietoa taloyhtiossd
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oni hankkeen asiakkaina ol-
leista kiintiopakolaisista on ol-
lut luku- ja kirjoitustaidoton.

- Kéytimme kuvallisia
jérjestyssiaiantojd, ja lajittelun,
paloturvallisuuden ja siivouk-

sen opastamisessa monia kuvamateriaaleja. Jotta
kaikenlaisille asukkaille talojen siddanndt tulisivat
selviksi, olisi kirjallisen materiaalin rinnalla hyvi olla
my0s kuvallisia tai symbolisia merkkeji. Kaikilla ei
ole suomen kielen taitoa, Kilpinen sanoo.

Asumiseen liittyy taloyhtiossii useita kieltoja ja
siantoji. Niiden selittiminen pakolaisleirilti tulleel-
le, mahdollisesti traumatisoituneelle, pakolaiselle ei
aina ole helppoa. Eniten ristiriitoja naapurustoissa
aiheutlaa metel6intiin ja asumisen déiniin liittyvit
kulttuurierot.

Sininauhaséition koordinoima hanke jirjestiai
asumistaitokursseja kiintiopakolaisille Uudella-
maalla kolmen vuoden ajan. Lisiiksi kurssin jilkeen
tehdiiin kurssilaisten koteihin kotikédynti. Mielelldéin
mukaan otettaisiin huoltomies, jotta kasvot tulisivat
tutuksi.

- Pakolaisen on tirkeéi tietiiid, kehen voi ottaa
vhteyttd. Moni huoltomichisti tai isdnnoitsijoisti
saallaa olla varovainen, ja kohtaamisiin voi liittyi
jinnitysti tai ennakkoluuloja, jos ei ole yhteisti
kieltd, Kilpinen toteaa.

Kuvalliselle huoltoilmoitukselle tarvetta
Aina vidrinymmarryksilti ei voida vélttyi. Silloinkin
on tirkeid pyrkii ratkaisemaan ne mahdollisimman
alkuvaiheessa. Kilpinen korostaa, etti kuvienkin © Kulttuurierot aiheuttavat ristritoja naa-

o I L. purustoissa. Henkildkohtainen kontakti on
kiyttoon voi liittyi kulttuurieroja. tirked - eldmme likaa omissa poterois-

- Kieltomerkki ei aina kerro kaikille, ettii se on samme, Minna Kilpinen sanoo.

kielto. Kuvatkin tarvitsevat avaamista ja ldpikiyntii.

Henkilokohtainen kontakti on tirkeintd. Elimme _
liikaa omissa poteroissa kerrostaloissa.

Esimerkiksi kuvallinen huoltoilmoitus voisi
helpottaa ilmoitusten tekemistii. Ensi kertaa suoma-
laiseen kerrostaloon muuttavalle pakolaisperheelle
lomakkeiden tiytto sihkoisesti voi olla liian haasta-
vaa. Monesti lomakepohjat ovat suomen kielelli eiki
arabiaksi tai edes englanniksi.

- Jos ci osaa kiiyttid nettid eikd ymmirré suo-
mea, voi sihkoinen huoltoilmoitus jiidda tekemitti.
Vikailmoituksen tekeminen virtuaalisesti ei kaikilta
onnistu. Silloin voi pesukoneen vuotaminen saada
aikaan suuren vahingon. Isinnéitsijitoimistojen
olisikin hyvi miettii tarkoin nettisivujen sisiltod ja
rakennetta, Kilpinen sanoo. @

ARA tarjoaa koulutusta

Sininauhas&étion hankekumppani Asumisen rahoitus- ja ke-
hittamiskeskus tarjoaa maksutonta, valtakunnallista koulutusta
eri paikkakunnilla. Aiheena on Asumistaidot kiintidpakolaisten
kotoutumisessa. Seuraavat koulutukset jarjestetaan 10.1 Oulussa
ja 17.1. Porissa.

Koulutukset on tarkoitettu kuntien viranomaisille, isannditsi-
joille, kiinteistdnhuoltajille, taloyhtion hallituksille, ELY-keskusten
toimijoille ja maahanmuuton kanssa tydskenteleville. Lisaa tietoa

Kirjoittaja on EU:n Asumistaidot kiintiépakolaisten ja imoittautumisohjeet www.ara.fi > Ajankohtaista.
kotoutumisessa -hankkeen koordinaattori ARAssa.
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TEKSTI: Pirja Peltomaki
|

As Oy Rita-Mukkula on taloyhtio
Lahden Mukkulassa. Yhtion neljds-
sd talossa on 176 kotia. Taloista ja
pithapiiristd pidetddn hyodd huolta
oman talonmiehen avustuksella.

Ta!onmies kehottaa
helttéiméiéiq ennakko-
luulot roskikseen

aahanmuuttajien kanssa talonmies on tottu-

nut toimimaan. Moni osallistuu taloyhtion tal-

koisiinkin. Tiivis yhteistyo Lahden kaupungin
maahanmuuttopalvelujen kanssa toimii erinomaisesti.

- Kun taloyhtioon muuttaa uusi maahanmuuttaja-
tai pakolaisperhe, jirjestiin heti yhteisen tapaamisen
tulkin, perheen ja maahanmuuttoviranomaisen kanssa.
Kaikki kannattaa kilydi alussa ldpi, kuten pesutuvan
Kéytto ja jirjestyssiiannot, talonmies, kiinteistonhoitaja
Ismo Engstréom kertoo.

- Itse en osaa kielid, mutta aina on pirjitty. Joskus
pyydin vaimoa tulkkaamaan puhelimessa englanniksi tai
soitan maahanmuuton tyontekijille. Monissa perheissi
lapset oppivat todella nopeasti suomen kieltid, Engstrom
$anoo.

Asioihin tartutaan yhdessa

Taloyhtiossid asuu muutamia maahanmuuttajia seki
Y-séédtion asunnoissa etté yksityiselld vaokranantajalla.
Joulukuusta 2009 talonmicheni toiminut Engstrom
kehottaa luovimaan.

- En ole itse pitkiikiin rasisti. Kylld usein on
enemmin hiirioitd oman maan kansalaisista. Meidin
yhtiossimme ei ole valitettu kertaakaan ulkomaalaisten
metelGinnisti.

- Mutta jos tehdiin myohiin ruokaa, saattaa menni
haju rappukiiytiviiiin ja sitten on valitettu. Ollaan selvi-
telty asiaa ja tarkistettu ilmanvaihtoa seki tehty muita
toimenpiteiti ja saatu haitta pienemmiiksi.

Taloyhtitssi on ollut jo pitkiin kuvalliset ohjeet jite-
lajittelussa. Huoltoasioissa naapuriapu voi olla tarpeen,
jos suomen Kkieli ei ole hallussa.

- Tdilld asuu maahanmuuttajaditi poikien kanssa.
Hén yslivyslyi suomalaisen naapurin, naisen kanssa.
Tamé nainen soitti minulle, kun oli asiaa talonmichelle,
Engstrom toteaa.

Muille kiinteistonhoitajille hiin antaa vinkin. Yleistyk-
siin ei kannata uskoa eiki peliitd ulkomaalaisia.

- Ennakkoluulot kannattaa heittéd roskikseen, pyytii
maahanmuuttopalveluista apua ja toimia rohkeasti vaan.
Ei tarvitse peliti. Kansainvilisyys on mielenkiintoista.
Juuri sain Ateenasta sithkopostia. @
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o' Taloyhtiossi
™ &h tuumitaan

Turvallinen taloyhtio

Suomessa syttyy yli 2 000 asuntopaloa vuodessa. Yli
tuhat kertaa palon alku uhkaa levita rakennuksessa.
Tulipaloissa menehtyy ja vakavasti loukkaantuu noin
sata henkiloa vuodessa. Vaaratilanteet tulisi pyrkia
valttamaan ennakoimalla ja ennaltaehkaisemalla.

Asuinrakennuksen pelastussuunnitelman tarkoitus on
heréttaa asukkaat huomaamaan asuinymparistonsa
vaaratekijat ja ehkaisemaan vaaratilanteet ja vahingot.
Heidan on osattava toimia ihmisten ja omaisuuden
turvaamiseksi ja vahinkojen minimoimiseksi.

Vastuu pelastussuunnitelman laatimisesta ja yllapi-
tdmisesta on taloyhtion hallituksella. Se vastaa myos
suunnitelman siséllon tiedottamisesta asukkaille.

Huoneistokohtainen palovaroitin on asunnon
pakollinen varuste. Jokaisen kerroksen tai tason
alkavaa 60 m? kohden on oltava vahintaan yksi va-
roitin. Velvollisuus hankkia palovaroittimet ja pitaa ne
toimintakunnossa on huoneiston haltijalla, kaytanndssa
asukkaalla.

Pelastusteihin liittyvat laiminlyénnit ovat iso turval-
lisuusriski. Niilld voi ndhda pysakdityja ajoneuvoja ja
muita esteitd. Halytysajoneuvon tulee paasta vapaasti
likkumaan pihavaylilld. Pelastustiet tulee olla asian-
mukaisesti merkitty. Talvisin tulee huolehtia lumen
poistamisesta pelastusteilta.

Rakennuksen uloskaytavat ja kulkureitit on pidettava
kulkukelpoisina ja esteettomina. Niilld ei saa sailyttaa
tavaraa.

Vahinkotilanteessa on pelastus- ja poliisiviranomais-
ten paastava viipymatta sisalle. Kerrostalossa tulee olla
nakyvalla paikalla huoltoyhtion, talonmiehen, isannditsi-
jan tai muun henkildn yhteystiedot.

Jos rakennukseen tai huoneistoon ei muuten paas-
ta, voidaan joutua rikkomaan rakennuksen tai huo-
neiston ulko-ovi. Pelastusviranomaisella on todellisessa
hatéatilanteessa oikeus vahingoittaa kiinteaa tai irtainta
omaisuutta ilman korvausvelvollisuutta.

Taloyhtion kiinteistdvakuutus ei korvaa asukkaan
irtaimiston vahinkoja tai sijaisasunnon kustannuksia,
jos yhtidssa on sattunut esim. tulipalo tai vesivahinko.
Nama vahingot voidaan korvata asukkaan kotivakuu-
tuksesta, jos sellainen on. liman vakuutusta joutuu
lahtokohtaisesti karsimaan vahingot itse. Vahingonkor-
vausta voi vaatia vahingon aiheuttajalta, jos sellainen
on tiedossa.

Porvoon ja Hyvinkdan-Riihimden-Maéntséldn Kiinteis-
téyhdistysten sekd Finlands Svenska Fastighetsféreningin
toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa lukijoita askarrutta-
viin kysymyksiin.
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Taloyhtididen puheenjohtajat jakavat kokemuksiaan toisilleen.

Puheenjohtajat
tukevat toisiaan

Taloyhtion puheenjohtaja voi tuntea
olonsa joskus yksingiseksi, vaikka hallitus
ja isd@nnditsija ovatkin tukena. Puheenjoh-
tajien vertaistueksi syntyikin jo yksitoista
vuotta sitten ensimmainen puheenjoh-
tajaklubi Espoon Tapiolaan. Sen jilkeen
niitd on tullut monia lisaa, ja idea herattaa
yha kiinnostusta.

Kerromme kolmesta klubista, joilla
jokaisella on omat, hiukan erilaiset toimin-
tamallinsa. Tavoite kuitenkin on kaikilla
sama: jakaa alueen puheenjohtajille
kokemuspohjaista tietoa, jota ei muuten
ainakaan helposti saisi.

Q@ Olavi Merikanto
perusti Tapiolaan Suomen
ensimmaisen taloyhtididen
puheenjohtajien klubin.
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TEKSTI JA KUVAT: Pekka Karppinen

Paikallinen puheenjohtajaklubi tarjoaa taloyhtion hallitusten vetdjille
verratonta vertaistukea ja tietoa, jota ei muuten saisi. Klubitoiminnan
pioneerien vinkeilld oman yhteison perustaminen kdy helposti.

Nain perustat
PUHEENJOHTAJA-

KLUBIN

e Olavi Merikanto suosit- - -
telee klubin perustamisesta - ﬁ'ﬂ
kiinnostuneita ottamaan

rohkeasti yhteyttda oman

asuinalueen puheenjohtajiin.




uomen ensimméinen puheenjohtajaklu-
bi sai alkunsa Espoon Tapiolassa vuonna
2006, kun vastuu taloyhtion johtamises-
ta alkoi hieman painaa Olavi Merikan-
toa.

- Puheenjohtajuus on loppujen
lopuksi aika yksiniisti puuhaa, vaikka hallitus onkin
tukena. Ajattelin, etti voisi olla erinomaista perustaa
vertaistukiryhmi, jossa saman asuinalueen puheen-

johtajat voisivat puhua samoista asioista samoilla

termeilli.

Hiin ryhtyi tuumasta toimeen jirjestimailld
tapaamisen paikallislehden toimittajan kanssa.
Tuloksena oli artikkeli, jossa Merikanto hahmotteli
taloyhtiorajat ylittiaviin yhteisty6foorumin tavoitteita

ja toimintamallia. Mukaan liitettiin hinen yhteystie-

tonsa. Ehdotus synnylti viillittomiisti vastakaikua, ja
Merikanto kutsui ideasta innostuneet puheenjohtajat
koolle.

- Kaikkien mielesti foorumi oli niin hyvi juttu,
eltd sitid kannatti jatkaa.

Tapiolan esimerkin innoittamana perustettiin pian
puheenjohtajaklubit myos Helsingin Oulunkylédén ja
Turkuun.

- Kysyin Tapiolan ja Oulunkylin klubien vetdjilta,
ettd pistiitteko pahaksenne, jos me Turussa yrittii-
simme saada kasaan jolain samansuunlaista, Mika
Artesola muistelee.

- Kutsuin parikymmenti tuntemaani puheen-

johtajaa saman poydén didreen. Otimme yhdet oluet
ja totesimme, etti vertaiskeskusteluille olisi tarvetta

taallakin.

Asiantuntijavieraat keskustelun virittajina
Espoossa klubitoimintaa pyorittimiin perustettiin jo
alkuvaiheessa virallinen yhdistys, Tapiolan Taloyh-
tioforum. Yhdistysti tarvittiin, jotta voitiin osallistua
uusia putkisaneerausmenetelmii selvittineeseen
projektiin yhdessd VI'T:n ja alan yritysten kanssa.
Jisenid yhdistyksessi oli perustamisvaiheessa kolmi-
senkymmenti, nykyiin vajaat 50.

- Emme ole tehneet markkinointity6tid hampaat
irvessi. Se joka kuulee meisti ja haluaa liittyé, on
tervetullut, Merikanto sanoo.

Henkil6jisenii ei ole. Jisenyys maksuineen
kuuluu taloyhtiélle, jota voi foorumissa edustaa joko
puheenjohtaja tai hallituksen jisen. Jisenyhtit ovat
lihiseudun kerrostaloja, muutama rivitaloyhtiokin
on joukossa.
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0 Vertaisverkosto on
opettanut Mika Artesolaa
kysymaan ns. tyhmia ky-
symyksia: — Olen tajunnut,
ettd samojen kysymysten
aarelld on moni muukin.

”Klubista jos misti saa hyvii
referensseji, kokemuksia ja
totuudenmukaista tietoa.”

Turussa Puheenjohtajien klubin toiminta on
Artesolan mukaan hyvin epamuodollista ja maksu-
tonta. Tirkeintd on tarjota keskindisté sparrausta ja
ylldpitdéd hyviid keskustelukulttuuria. Suurin osa pu-
heenjohtajista tulee Turusta, mutta klubi-illat vetéviit
osallistujia myos monesta ympiiristokunnasta.

- Pienin yhti6 on ollut kolmen asunnon rivitalo
jasuurin yli 200 asunnon ja usean kerrostalon yhtio.
Keskivertotapaus on yhden tai kahden kerrostalon
vhtio, jolle on kertynyt 40-50 ikiivuotta ja korjaus-
tarpeita.

Niin Turussa kuin Tapiolassakin puheenjohtajat
kokoontuvat melko séénnollisesti kuukauden tai
puolentoista viilein ajankohtaisten aiheiden pariin.
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Hiljan kummassakin klubissa oli teemana palo- ja
asumisturvallisuus, josta keskusteltiin vierailevan
asiantuntijan esityksen pohjalta.

- Tapaamiset eiviit rajoitu siihen, ettéd kilydidin
vain istumassa ja kuuntelemassa, vaan sinne jaadiin
myos scurustelemaan, Merikanto kuvailee.

Siahkopostilla tavoitetaan nekin jisenet, jotka eiviit
piise osallistumaan illanistujaisiin. Postituslistoilla
viiked on moninkertaisesti kokoontumisten kéiviji-
miiriin verrattuna.

Arvokasta tietoa ja kokemustenvaihtoa
Mika Artesolaa motivoi puheenjohtajaklubin perus-
tamiseen ja pyorittimiseen halu kuulla taloyhtisih-
misten kokemuksia siiti, miten asioita voisi tehdi
paremmin ja miki voi menni picleen.

- Sehiin on vanha motto, etti jos yksi on jo juossut
péin scind, pitidiko jokaisen torméti vuorollaan, vai
voiko se yksi kertoa muillekin, etti sattuu.

Klubitoiminnan my6téi hiin on saanut tutustua
toisten taloyhtididen isoihin kunnostushankkeisiin.

- Puheenjohtajien kutsumana olemme péésseet

seuraamaan paikan péilld esimerkiksi linjasanee-
rauskohteiden edistymisti ja kuulemaan suunnitteli-

joiden, urakoitsijoiden ja valvojien kertomuksia. Ne

oval olleet ainutlaatuisia tilaisuuksia, joita ei muuten
olisi tullut koskaan vastaan.

Olavi Merikantokin pitii foorumin suurimpana
antina sen tuottamaa kiytinnonliheisti tietoa.

- Sielld jos mislé saa hyvid referensseji, koke-
muksia ja totuudenmukaista tietoa, joka on tirkeii
taloyhtion johtamisessa.

Yhteis6 on tuonut lievitysti puheenjohtajia aiem-
min vaivanneeseen yksinéisyyteen.

- Olemme tutustuneet toisiimme my6s ihmisiné.
Se antaa ihan erilaisen pohjan koko toiminnalle.

Artesola painottaa, ettid yhteistyolli ei haluta lou-
kata taloyhtiéiden suvereniteettia.

- Jos kysyy neuvoa toiselta puheenjohtajalta, saa
varmasli vilpittomén vastauksen, mutla se ei viltti-
miitti ole oikea tai paras vastaus kaikkiin taloyhtioi-
hin. Klubissa voimme jakaa vinkkeji ja kokemuksia,
mutta piiitokset taloyhtion asioista tekee aina halli-
tus tai yhtiockokous.@

TEKSTI: Mikko Rousi KUVA: Pekka Rousi
|

Kanta-Hdameessdkin pohdittiin pari ouotta sitten puheenjohtajaklubin
virittamastd. Klubin vetovastuu ja ennen kaikkea viestintd- ja
tiedotusvastuu pddtettiin pitdda yhdistyksella.

PUHEENJOHTAJAKLUB

koetaan Kanta-
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uheenjohtajaklubia alusta saakka luot-
sanneen Antero Vartiaisen miclesti se
on osoittautunut tarpeelliseksi.

— Iltoihin osallistuu odotettua
enemmén puheenjohtajia, ja aktiivista
keskustelua kiydidin myos vaikeista

asioista, jotka ovat klubilaisten itsensi toivomia ja

ameessa tarkedaksi

liittyviit kaikki taloyhtion hallintoon.

Klubi on puheenjohtajien oma vertaistukiryhmé,
mutta sen ei haluttu elivin omaa eliméinsi. Siksi
Kiinteistoliitto Kanta-Héimeen hallitus valtuutti
klubia vetimiiiin yhdistyksen hallituksen jisenen
Vartiaisen.

Ensimmaisessi tapaamisessa puheenjohtajat péét-
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tivit tilaisuuksien muodosta ja sisilloisté: ensin
Iyhyet asiantuntija-alustukset, sitten paikallisten
puheenjohtajien kokemuksia ja lopuksi keskus-
telua. Toisin sanoen aluksi noin tunnin puheet ja
sitten tunti mielipiteiden vaihtoa. Tilaisuuksien
jilkeisessi kritiikissii on arvosteltu lihinni kes-
kustelulle varatun ajan lyhyytti.

Aiheiksi valikoituivat puheenjohtajan vastuu-
kysymykset: maalimpo, putkiremontit, taloyh-
tion strategia, isinnointi ja kiinteistohuolto. Nyt
on pidetty seitsemiin tilaisuutta, ja kaikki nuo
toiveaiheet on Kisitelty.

Virtuaalinen klubi

Ensimmiéisessi klubin kokouksessa osallistujilta

tuli ajatus suljetusta puheenjohtajien keskustelu-
ympiiristosti netissi. Se nimettiin Virtuaaliseksi

puheenjohtajaklubiksi.

- Siellid on nyt satakunta osallistujaa ja viisi
ryhméé. Pidosin sielld kiydédin katsomassa
tiedostoja ja videotallenteita tilaisuuksista. Titi
pitiisi kovasti aktivoida, toivoo moderaattorina
toimiva Elsa Kaijala.

Antero Vartiainen kertoi jéittiavinsi klubin ve-
tidjin tehtiviit luopuessaan taloyhtion puheen-
johtajuudesta.

- Hyvi, ettil 1oydettiin hyvi jatkaja, Anu Buri.
Toimintaa voisi kehittéi siten, etti olisi jatkuvana
esimerkiksi putkiremonttiryhmi, koska sellainen
hanke on aina jossakin taloyhtitssi menossa.
Tami edellyttéd, ettid nditd rvhmien puheenjoh-
tajia olisi tarjolla. Ttse haluaisin, ettéd paikallisen
Kiinteistoliiton hallituksen jisenet ottaisivat siitid
kopin. Taidan olla liian toiveikas, pohtii Vartiai-
nen.

Palaute positiivista,

toiveet huomioidaan

Kiinteistoliitto Kanta-IHimeen tuore toiminnan-
johtaja Hasse Renfeldt kertoo, etté lokakuisen
puheenjohtajaklubin yhteydessi kysyttiin uudes-
taan osallistujien mielipiteité.

- Yleisesti ottaen palaute oli positiivista.
Klubia pidettiin tarpeellisena ja toivottiin sen
jatkuvan. Erityisesti kokemuspohjaisia alustuksia
kiiteltiin ja "puheenjohtajalta puheenjohtajalle”
-esityksid toivottiin jatkossakin. Kahdesti vuodes-
sa on sopiva méiiri kokoontumisia ja kaksi tuntia
kerrallaan. Kyselyssi pyydettiin myos listaamaan
toiveita niin puheenjohtajaklubin kuin muiden-
kin koulutusten aiheiksi. Ehdotusten pohjalta
valitaan ensi vuodelle eniten idiinid saaneet aiheet,
joiden ympiirille rakennetaan koulutuksia ja
tilaisuuksia. ©
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KUKA?

Hasse Renfeldt

« Syntynyt Hameenlinnan Hoyhensaarella 50 vuotta sitten.
¢ Hameenlinnan Lyseon kasvatti ja yo-merkonomi on
opiskellut markkinointia, graafista suunnittelua ja englan-
tilaista filologiaa. Hassella on myds isannéinnin ammatti-
tutkinto (IAT) ja teknisen isdnndinnin tutkinto (ITS-TEK).
Tyoskennellyt isannditsijana yli 9 vuoden ajan. Ykkdshar-
rastukset nykyisin moottoripyéraily ja vanhan kilpa-auton
rakentelu.

¢ Rauhallinen, diplomaattinen ja yhteistyokykyinen ja
-haluinen. Huumori ja talonpoikaisjarki auttavat tiukoissakin
tilanteissa, kertoo Kiinteistdliitto Kanta-Hameen entinen
pitkdaikainen toiminnanjohtaja Mikko Rousi.
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kasvo

KUKA?

Reetta-Maria
Tolonen-Salo

KOULUTUS Rakennusmestari ja paljon
muuta kiinteistdalalta

HARRASTUKSET Kiinteistéalan uudet tuu-
let, golf, kuntoliikunta

TYO Yrittdja, Majaniemen Kiinteistét Oy

v
MAJANIEMEN KIINTEISTOT OY on

perustettu 1989, toimialana kiinteistdkehitys
ja alan asiantuntijapalvelut.
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TEKSTI: Mikko Rousi KUVA: Pekka Rousi

Kddet levdllddn ja sormet harallaan kohti uusia seikkailuja, kiteyttdd
Reetta-Maria Tolonen-Salo filosofiaansa miehiselld kiinteistoalalla.

KIINTEISTO-

ARVIOINTI

on ammattityota

Olet AKA-arvioija, mita se tarkoittaa?
Auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA) on luotettava ja puo-
lueeton arvioinnin ammattilainen. Kirjallisen auktorisoidun
arvion tulee olla Hyvii kiinteistoarviointitapaa koskevien
siintojen mukainen. Piitevyys edellyttid vaativan AKA-ko-
keen suorittamista.

Arvioin asumiseen ja yrittimiseen liittyvid kiinteistojia
laidasta laitaan. AKA-arvioijaa kiytetién, kun tarvitaan
asiantuntijaa esimerkiksi kiinteistokauppojen yhteydessi,
vakuusarvioinneissa, tilinpiiitoksissi, osituksissa ja perin-
nonjaoissa.

Miten arvioit kiinteistoyhdistyksen

roolia alalla?

Olen Kiinteistoliitto Kanta-Hédmeen hallituksen puheenjoh-
taja ja usean taloyhtion hallituksen jdsen. Koen, ettd Kan-
ta-Héame on iso yhteiso, joka koostuu useista eri toimijoista.
Kiinteistoyhdistys ajaa jisentaloyhtividen etuja ja toimii
vhteistyolinkkini Kiinteistoliiton, maakunnan, kuntien,
alan yritysten ja taloyhtividen maailmassa. Sen tulee olla si-
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toutumaton yhteisollisyyden edistiji. Kisittidkseni olemme
avoimella yhteisty6asenteellamme onnistuneet Kanta-Hi-
meessi aika hyvin. Esimerkkini on vuosittain pidettivi
Kiinteistogolf, joka kokoaa Himeenlinnaan paikalliset ja
valtakunnalliset alan paittijit.

Mihin suuntaan kiinteistoalan pitaisi kehittya?
Alalla pitéd olla ajassa olevat ajatukset! Siksi joukkomme
kaipaa lisiidi naisia ja nuoria. Rohkaisenkin heitd mukaan
toimimaan kiinteistoalalle. Usein olen alan organisaatiois-
sa yksi harvoista — ellen ainoa nainen. Olen kokenut, etti
miesten maailmassa on ensin osoitettava uskottavuutensa.
Toisaalta asioiden hoitaminen on suoraviivaisempaa ja sopii
hyvin minulle.

Kiinteistoalan pitid suhtautua tulevaan avoimesti ja
ottaa koppi digitalisaatiosta. Se voi tapahtua taloyhtiomaa-
ilmassa pienin askelin esimerkiksi aluksi hyodyntiamalli
liiton verkkokoulutuksia tai yhdistyksemme digitallenteita
kiinteistoilloista. Kehitys vauhdittuu heti, kan saamme
nuoria mukaan toimintaan.©
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Nimitykset

Kiinteistoliitto Uusimaa
Elsa Kaijala on nimi-
tetty viestinta- ja pal-
velukoordinaattoriksi
3.1.2018 alkaen.

Granlund Pohjanmaa Oy
Pekka Pajuniemi on

nimitetty toimitusjoh-
tajaksi 1.1.2018 alkaen.

A-Insiné6rit

DI Petri Moksén on nimitetty
Tampereen rakennuttamisen
yksikonjohtajaksi.

Rakennuttajatoimisto
HTJ Oy
Diplomi-insin66ri Reea
Riihonen on aloittanut
rakennuttaja-/projek-
ti-insinoorin tehtavissa
Vantaan toimistossa.

r' Rakennusmestari Asko
Jussila on aloittanut ra-
kennusvalvojan tehtavis-
sa Vantaan toimistossa.

Rakennusinsiné6ri Osmo
%=1 Setila on aloittanut ra-

kennusvalvojan tehtavissa

Tampereen toimistossa.

Suomen Arkkitehtiliitto
SAFA ry

Arkkitehti Henna Helander on valittu
uudeksi puheenjohtajaksi.

Rakennustieto Oy
Valiaikaiseksi toimitusjohtajaksi

on nimitetty Heimo Salo, joka on
toiminut yhtiossa pitkaan varatoi-
mitusjohtajana. Hallitus kaynnistaa
hakuprosessin uuden toimitusjohta-
jan valitsemiseksi.

Newsec Advice Oy

Mikko Tenhola (osakas, MRICS),
on nimitetty varatoimitusjohtajaksi
1.1.2018 alkaen.

Anna aanesi kuulua!

ﬂ www.facebook.com/Suomen.Kiinteistolehti

Onko taloyhtidmaailmassa, asumisessa tai rakentamisessa jotakin, mita

haluaisit arvostella, kiittaa tai ehdottaa? Laheta mielipiteesi meille, osoitteella
kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi. Enimmaispituus on 2 000 merkkia sisaltden
valilydnnit. Mita ytimekkaammin kirjoitat, sitd varmemmin mielipiteesi julkaistaan!

twitter.com/Kiinteistolehti

Lehtisaaren maanvuokrakiista jatkuu

Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymien Helsingin Lehtisaaressa omistamien tonttien
maanvuokrasopimukset paattyvat vuoden 2019 lopussa. Seurakuntayhtymat paatyivat uusien
vuokrasopimusten ehdoissa merkittavasti erisuuruisiin vuokrankorotuksiin.

Vantaan seurakuntayhtyma asetti tuotto-odotukseksi varsin kor- Lehtisaaren taloyhtiot eivat sindnsa vastusta tonttimaan

kean viisi prosenttia tontin kayvasta arvosta ja tonttien arviot oli-
vat varsin korkeat. Helsingissa seurakuntayhtyma tahtasi samaan,
mutta kirkkovaltuusto paatyi kohtuullistamaan vuokrankorotuksia.
Tamakin sopimus taloyhtididen kanssa on vield avoimena.

Vantaan seurakuntayhtyman paatds tarkoittaa sitd, etta
asukkaiden maanvuokrakustannukset nousevat nykytilanteeseen
verrattuna jopa kymmenkertaiseksi. Tyypillisen lehtisaarelaisper-
heen kerrostaloasunnon vastike nousee useilla sadoilla euroilla
kuukaudessa. Talld hetkelld monella lehtisaarelaisella on pelko
siitd, miten rahat riittavat tulevaisuudessa kohonneiden asumis-
kustannusten myota. Totta kai tilanteella on vaikutusta alueella
tapahtuvaan asuntokauppaan.

Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymien merkittavasti toi-
sistaan eroavien paatéksen myota on syntymadssa tilanne, jossa

vuokrien kohtuullista korottamista. Tilanteessa, jossa tavalliset
lapsiperheet ja pienituloiset eldkeldiset joutuvat muuttamaan
kodeistaan kirkon sijoituspolitikanvuoksi, ollaan kuitenkin menty
liian pitkalle. Vertailukelpoisten vuokranantajien, kuten Helsingin
kaupungin, keskimaaraiseen tuottoon verrattuna seurakuntayh-
tyman tuotto-odotus on korkea. Tosiasiahan on, etta jos pelkka
maanvuokravastike nousee enimmilldan yli 7 euroon/m? ja kiin-
teistovero halutaan siirtda kokonaan taloyhtidille, ollaan tilanteessa,
jossa taloyhti6t haluavat riitauttaa tallaiset ratkaisut.

Vantaan seurakuntayhtyman aiempi paétds vuokratason
kohtuuttomasta korottamisesta on mahdollista muuttaa. Taloyhtiot
toivovat, etta kirkko toimisi arvojensa mukaisesti ja varmistaisi
kohtuullisen maanvuokratason jatkossa myds Lehtisaaressa.

kirkko perii samassa kaupunginosassa sijaitsevista samankaltaisista
tonteista merkittavasti eri suuruista vuokraa riippuen ainoastaan
siitd, sattuuko taloyhtié sijaitsemaan Helsingin vai Vantaan seura-
kuntayhtyman mailla.

Helsinki 29.11.2017

Ben Grass
rakennusneuvos, varatuomari
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Rahan hinta

rahan hinta

taloyhtiolle ja sijoittajalle

Suomen Kiinteistolehti julkaisee yhteistydssa Suomen Vuokranantajien
kanssa Suomen Rahatiedon Seppo Rekosen laatimia lainakorkojen vertailuja. Vertailussa
ovat laina sijoitusasuntoa varten ja taloyhtion remonttilaina.

Sijoitusasuntolaina

Joulukuun 2017 alussa korot ja muut kulut ovat uudessa
sijoitusasuntolainassa 23 042 euroa keskimaarin laina-ai-
kana, kun ne olivat maaliskuun 2017 alussa 25 592 euroa.
Lainakilpa on siis alentanut pankkien kustannuksia keski-
maarin 2 550 euroa.

Esimerkkina 150 000 euron laina, laina-aika 25 vuotta. Lyhennys
puolivuosittain.

Paakaupunkiseudulla sijaitseva hyvakuntoinen sijoitusasunto, johon
pankki antaa sijoitusasuntolainan pankin luottokriteerien mukaisella
vakuusarvostuksella ja maksukykyarvioinnilla.

SIJOITUSASUNTOLAINA 150 000 €/25 v 112.2017

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Handelsbanken 0,94 % 0,90 % | 685,00
OP Helsinki* 1,04 % 1,00 % | 715,00
Danske Bank 1,05 % 1,00 % | 885,00
S-Pankki 1,08 % 1,05 % | 513,00
Alandsbanken 114 % 110 % | 820,00
Aktia Pankki Oyj 1,30 % 125 % | 970,00
Nooa Saastopankki 1,52 % 1,495 % | 500,00
Hypo Ei tarjousta

Nordea Ei tarjousta

Suupohjan Osuuspankki | Ei tarjousta

* Bonuskertyman kayttdarvo 375 € /v (arvio 2017)

Ei tarjousta: Pankki harkitsee tapauskohtaisesti sijoitusasuntolainat,
ne eivat ole vakiotuote

Léhde: Suomen Rahatieto

Taloyhtiolaina

Joulukuun 2017 alussa korot ja muut kulut ovat uudessa
taloyhtiolainassa 24 078 euroa keskimaarin laina-aikana,
kun ne olivat kesdkuun 2017 alussa 26 201 euroa. Laina-
kilpa on siis alentanut pankkien kustannuksia keskimaarin
2 123 euroa.

1960-luvulla rakennettuun Lansi-Helsingissa sijaitsevaan kerrosta-
loon on suunnitteilla remontti. Talossa tehdyn kartoituksen perus-
teella remontin kustannusarvio on 400 000 euroa. Taloyhtidlla
on yhden asunnon myynnista kertynyt omarahoitusta 100 000
euroa. Rahoitustarve on siis 300 000 euroa. Osa asukkaista

on ilmoittanut isdnnditsijan tekeman asukaskyselyn tuloksena
maksavansa rahoitusosuutensa kerralla pois. Taloyhtié tarvitsee
lainarahaa remontin suorittamiseen 250 000 euroa. Hallituksen
laskelmien mukaan laina-ajaksi tarvitaan talléin 15 vuotta. Lainaa
lyhennetdan puolivuosittain ja lyhennystapa on annuiteetti. Va-
kuudeksi lainalle tarjotaan kiinteistokiinnityksia.

TALOYHTIOLAINA 250 000 €/15 v 1.12.2017

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Hypo 0,80 % 0,75 % | 980,00
Aktia Pankki Oyj 0,83 % 0,80 % | 650,00
OP Helsinki 0,89 % 0,85 % | 669,00
Nordea 0,97 % 0,90 % |1 319,00
S-Pankki 103 % 1,00 % | 568,00
Handelsbanken 1,04 % 1,00 % | 810,00
Danske Bank 1,04 % 1,00 % | 765,00
Nooa Saastdpankki 143 % 1,40 % | 610,00
Suupohjan Osuuspankki | 2,79 % 2,75 % | 766,00
Alandsbanken 3,30 % 3,25 % | 900,00

Léhde: Suomen Rahatieto

Korot 1.12.2017 tilanteen mukaan. Todellinen kokonaiskorko siséltad marginaalin, viitekoron, nostopalkkiot ja hoitokulut laina-ajalle jaksotettuna.

Viitekorko on kaikilla tarjouksen antaneilla pankeilla 12 kk euribor.

TALOYHTION IKKUNA-
REMONTTI VIIKOSSA

Tutustu, kuinka Pihla toteutti Hakin Emanta As Oy:n
ikkuna- ja oviremontin alusta loppuun alle viikossa:

pihla.fi/ikkunaremontti-viikossa

PI h Ia Pyydé tarjous:

0800 550 880
pihla.fi/taloyhtiomyynti
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EU:n tukemat projektit auttavat taloyhtiditakin.

e T

Hankkeiden tuella kohti
parempaa ymparistoa

M EU:n tukemissa hankkeissa tehdaén laajaa
asukasyhteistyota. Esimerkiksi mySMARTLife
tarjoaa vuosina 2017-2021 mahdollisuuden
energiatehokkuuden parantamiseen. Asian-
tuntijoiden avulla kartoitetaan rakennukselle
parhaiten soveltuvat ratkaisut. Alykkailld rat-
kaisuilla parannetaan myds asumisviihtyvyytta,
kerromme sivulta 44 alkaen.

Jo loppusuoralla oleva EU-Gugle loi energia-
tehokkaita esimerkkeja. Tampere oli hank-
keen suomalainen osallistuja. Tamperelaisen
taloyhtion vaiheista hankkeessa s. 48.
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@ Helsingin kaupungin tavoit-
teena mySMARTLife-hankkeessa
on saastaa energiaa jopa 20 pro-
senttia asukasta kohden vuoteen
2020 mennessa. Hankkeeseen
osallistuu muun muassa meriha-
kalainen taloyhtid, projektiasian-
tuntija Marja Vuorinen kertoo.

S
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© Tarkoituksena on selvittid kustannuste-
hokkaimmat toimet energiankaytén tehos-
tamiseksi, Marja Vuorinen sanoo. Alykkailla
lammitysjarjestelmilld halutaan véhentaa
energiankulutusta ja tehda samalla asuminen
mukavammaksi.

TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Pekka Rousi

Yksi tirkeimmastid EU:n mySMARTLife-hankkeen aiheista on
olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuuden parantaminen.

F zksu Merihaka sadastad
LAMMITYSKULUISSA

44 SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 2017



elsingissi hankkeen energiansiis-
tétoimien kohdealueina ovat Me-
rihaka ja Vilhonvuori. Projektin
tarkoituksena on koota energian-
sitiistosti kiinnostuneet taloyhtiot
verkostoksi ja selvittid yhdessi
kustannustehokkaimmat toimet.

Merihaassa testataan asukkaiden kanssa yhdessi
alykisti limmonkulutuksen ohjausta. Se parantaa
sekid asumismukavuutta ettii energiatehokkuutta:
limpotilan voi sovittaa kiyttidjin tarpeisiin. Samalla
voidaan kartoittaa limmitysenergian kysyntijjoustoa.
Tulevaisuudessa ci ehki tarvitse kiyttiid saastut-
tavimpia limmityslaitoksia edes kulutuspiikkien
aikana.
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MySMARTLife-hankkeeseen osallistuu As Oy
Helsingin Haapaniemenkatu 12. Vuonna 1975
valmistunut taloyhtit on iso: 168 huoncistoa ja 14
kerrosta. Kaikkiin asuntoihin asennetaan Salus-
fin Oy:n dlykkéiit patteritermostaatit. Asukas voi
halutessaan siitidd huoneiston limpétilaa omaan
rytmiinsi vuorokauden ja viikon eri hetkini sopivak-
si. Asennukset ja neuvonta toteutetaan yhteistyossi
taloyhtiotd isiinnoiviin Helsingin Merihaka Oy:n
kanssa. Termostaatit asennetaan vaiheittain. Nyt ne
on asennettu pariinkymmeneen asuntoon.

- Taloyhtiolli ei ollut tissi vaiheessa suunnitteilla
energiatchokkuuden kohentamistoimia. Meille isiin-
nointiyritykseen tuli kaupungilta kysely taloyhtiosti,
joka lihtisi hankkeeseen mukaan. Kysyin Haapa-
niemenkatu 12:n hallitukselta kiinnostusta lihted
mukaan hankkeeseen. Piiitos dlytermostaattien asen-
nuksesta tehtiin sitten keviiilld yhtickokouksessa,
taloyhtion isinnéitsiji Helena Salminen, IHelsingin
Merihaka Oy:n toimitusjohtaja kertoo.

- Taloyhtio ei toki saa yksittdisen asukkaan tictoja,
ellei saa sithen asukkaalta erikseen lupaa.

- EU-hankkeessa mukana olemisen taloudellinen
hydty tulee sitid kautta, etti dlykkididen termostaat-
tien hankintakustannukset jiivit pienemmiksi.
Mitiiéin suoraa rahallista tukea taloyhtio ei saa,
Salminen sanoo.

Merihaan asukkaille tarjotaan hankkeen aikana
energiansidstoon liittyviid neuvontaa.

- Kaupungilta saadaan asukastilaisuuksiin tai
hallituksen kokouksiin energiancuvontaa, ja jos tulee
lisiikysymyksii mieleen, saadaan my6s niihin erik-
seen vastauksia, [Helena Salminen kertoo.

Joko talon asukastilaisuus tai ainakin hallituksen
energiailta onkin suunnitelmissa.

- Kaupungin projektiasiantuntija Marja Vuorinen

ja Salusfin Oy:n Tapio Toivonen olivat jo keviiilld

Haapaniemenkatu 12:n yhtickokouksessa muka-
na. Meille luvattiin, ettd muutkin taloyhtiot voivat
kéyttdid neuvontapalvelua. Jostain on jo oltukin
suoraan yhteydessi kaupungin edustajiin.
Tulossa tiini talvena ovat myos limpokameraku-
vaukset, jotka kaupunki on luvannut jéirjestii.
Hankkeessa kehitetiiiin lisitksi 3D-kaupunkitie-
tomallia. Sen avulla asukkaat ja taloyhtiot voivat
tulevaisuudessa vertailla kulutustaan muiden kanssa.
Kaukoldmpdojirjestelméikin parannetaan
mySMARTLifen yhteydessii. Energiatehokkuutta op-
timoidaan tarkastelemalla muun muassa menoveden
lampétilan ja putkikoon vaikutuksia. @
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TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Pekka Rousi

Euroopan unionilta voi saada tukea energiatehokkuuden ja

asumisotthtyisyyden kehittamishankkeisiin.

HORISONTISSA

PARANEVAA

ASUINYMPARISTOA
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orisontti 2020 on EU:n tutkimus-
ja innovaatiorahoitusohjelma. Se
on lajissaan maailman suurin:
ldhes 80 miljardia euroa vuosina
2014-2020. Tavoitteena on luoda
kasvua ja tyopaikkoja tukemalla
innovaatioiden kiyttéonottoa ja etsid samalla ratkai-
suja yhteiskunnallisiin haasteisiin. Ohjelmaan kuu-
luu monia tieteenaloja ja aihepiireji. Horisontti 2020
tunnetaan myos nimelld FP8, koska se on EU:n kah-
deksas puiteohjelma eli Framework Programme.

Smart Cities Lighthouse on yksi Horisonlin sateen-
varjon alla olevista ohjelmista. Siini etsitéiin uusia
ratkaisuja kaupunkien energiankulutuksen viithenti-
miseen. Tavoitteena on vithentidid ohjelmaan kuulu-
vien alueiden energiankulutusta 10-20 %.

Ohjelman hankkeissa on mukana kolme kau-
punkia ja 2-4 niin kutsuttua seuraajakaupunkia.
Lighthouse-kaupungit ovat ympiiristoasioissa jo edis-
tyneitid "majakoita”; siitd ohjelman nimi. Kaupunkien
vilisissil verkostoissa edistetéiin kestivéi kehitystéi

jakamalla hyvid kiytiantoja. Seuraajakaupungit sovel-

tavat majakkakaupunkien malleja.
Lighthouse-hankkeita Suomessa ovat joulukuussa
2016 alkanut mySMARTLife ja lokakuussa alkancet
Stardust, Match-Up ja IRIS. Majakkakaupunkeja
mySMART Lifessa ovat Helsinki, Ranskan Nantes ja
Saksan Hampuri. Stardustissa Tampere on Light-
house-kaupunki. Seuraajakaupunkeja ovat Kerava
MatchUpissa ja Vaasa TRIS-hankkeessa.

Kekselidisyys tuo parempaa ilmaa
Vuosina 2017-2021 toteutettavassa mySMART Lifes-
sa on yhteni teemana rakennusten energiatchokkuu-

Muita asumiseen
liittyvia ohjelmia

EU-GUGLE on osa Horisontin edelt3jas, seit-
sematta puiteohjelmaa (2007-2013). Hanke on
tarkoitettu nimenomaan rakennusten energiate-
hokkuuden parantamiseen. Kerroimme marras-

kuun 2016 numerossa ohjelmaan osallistuvasta
tamperelaisesta taloyhtitsta.

6AIKA on Euroopan aluekehitysrahaston
(EAKR) alainen kaupunkikehitysohjelma, joka
toteutetaan vuosina 2014-2020. Kerroimme
6Aika-ohjelmaan kuuluvasta llmastokatuhank-
keesta lokakuun numerossa.

FIKSU KALASATAMA on sekin EAKR-rahoit-
teinen hanke. Kalasataman rakennusten ener-
giatiedot, alykkaat ratkaisut, asukasyhteistyd ym.
ovat asioita, joita edistetaan sekda mySMARTLi-
fessa etta Fiksussa Kalasatamassa.

ENERGIARENESSANSSI on Helsingin kau-
pungin oma ohjelma lahididen rakennuskannan
energiatehokkuuden parantamiseksi. Ohjelman
suunnittelu tehdaan osana mySMARTLifea.
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MySMARTLifen avulla
luodaan hyviii verkostoa
ja sen avulla voidaan ver-
tailla kokemuksia.

den parantaminen. Kokeillaan uusia energianséésto-
ratkaisuja ja edistetiiin niiden péisyd markkinoille.

- Kantavana teemana on kasvihuonckaasupiiis-
tojen vithentiminen. Sen edistiminen seki pienessi
mittakaavassa cttii kaupunkien strategioissa on
erittiin tirkeii, kertoo mySMARTLifen Helsinki
Lighthouse 1.ead Mikko Martikka.

- Hankkeissa tehdéén laajaa asukasyhteistyoti.
Lighthouse-hankkeet ovat erinomainen mahdollisuus
rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseen.
Asiantuntijoiden ja hanketoiminnan tukemana
kartoitetaan kohderakennukseen parhaiten sovel-
tuvat ratkaisut, joiden kiyttoonotolla saavutetaan
siidstod seki taloudellisesti ettd ympiriston kannalta.
Alykkiilld ratkaisuilla parannetaan myds asumisviih-
tyvyyttd, Martikka kannustaa.

Lokakuun Kiinteistélehdessi kerroimme
HELENiIn Suvilahteen avaamasta, ainakin Euroo-
passa ensimmiiisesti sihkbautojen kaksisuuntaisesta
latauspisteesti, joka myos on osa mySMARTLifea.©

MySMARTLifen
nelja teemaa

1. Rakennusten energiatehokkuus

2. Liikenne

3. Kaupunkirakenteet
(muun muassa alykas sdhkdverkko)

4. Kolmea edellista tukevat toimet, kuten
uudet ICT-ratkaisut: alykas lammityksen
tai valaistuksen ohjaus, avoin data, kulu-
tuspiikkien tasoittaminen.

Tarkoituksena on vahentaa kasvihuonekaasujen
paastdja, kasvattaa uusiutuvien energialdhteiden
osuutta ja parantaa energiatehokkuutta.
Asukkaita ja kiinteistojen omistajia kannuste-
taan ottamaan energiatehokkuusratkaisut huo-
mioon kiinteistdn hoidossa ja peruskorjauksissa.
Helsingissda mySMARTLife-partnerit ovat
Helsingin kaupunki, HELEN, VTT, Metropolia,
Forum Virium Helsinki, Fourdeg Oy ja Salusfin
Oy, seka kaupungin kautta yhteistyossa HSY.
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ONKO TEILLE TULOSSA
VIEMARIREMONTTI?
VALITSE POHJOISMAIDEN
KOKENEIN, TESTATUIN JA NOPEIN.

Léhes 20 vuotta sitten kehitimme uudenlaisentavan
viemdreiden saneeraukseen. Idea oli mullistava
silléd se antoi asukkaille mahdollisuuden kéyttad
tyén aikana vettd ja viemdreitd aivan normaalisti
illalla, yéllé ja aamulla. Yhden asunnon remontti
kesti vain yhden pdaivén.

Olemme saneeranneet sertifioidulla  Proline-
menetelmalla® jo yli 50 000 kerrostaloasuntoa,
rivitaloja, kouluja, sairaaloita ja liikerakennuksia.
Ténd pdivénd uudistamme  viemdreitd myods
ProSoc- sukitusmenetelmalla®.

Olemme Pohjoismaiden suurin alan yritys ja téllé
hetkellé tydskentelemme useassa kohteessa ympadri
Suomea. Kutsumme mielellémme taloyhtiénne
paattdjat tutustumaan Proline- menetelmaan®
kéyténnossd ja kuulemaan lisdé sen asukkaille
tuomista eduista.

Ofta yhteyttd - autamme mielellémmel

o
T}

Isd&nadintiliitbo

ouh. 010 239 0060 PROLINE
info@prolineoy.fi

www.prolineoy.fi Alykds tapa tehdd putkiremonti




TEKSTI: Esa Tuominen

Tamperelaisen taloyhtion onnistui saada 200 000 euroa EU:lta.

Pohjolankadulla haetaan jo

TOISTA POTTIA

i se anominen, mutta se tilityksen te-
keminen. Niin kertoo seikkailuistaan
LEU:n rahoitusbyrokratiassa tampe-
relaisen As Oy Pohjolankatu 18-20:n
hallituksen puheenjohtaja Pertti Ves-
terinen.

- Kun haimme EU-rahoitusta energiansiisto-
hankkeillemme, ei paperikasa ollut kovinkaan iso.
Meilld oli suunnitelmamme, jotka VI'T oli kilynyt
lipi. Mutta kun sitten piti tehdé tilid remontin
kuluista, alkoikin melkoinen selvittely ja paperiso-
ta. Meidin piti hankkia kahden diplomi-insin66rin
todistus siitd, ettd luvatut tyot todella oli tehty. EU:n
tilintarkastuksesta tuli tiimin tistd kyselyji aivan
pikkuasioistakin.

- Mutta me vastasimme kirsivillisesti kaikkiin
kyselyihin. Ja saimme kuin saimmekin rahat.

As Oy Pohjolankatu 18-20:n EU:lta saama
korjausavustus oli suuruudeltaan 87 000 euroa. Nyt

taloyhtié on mukana jo EU-Guglen nimelld kulkevan
hankkeen toisessa vaiheessa ja tavoittelee 120 000
euron lisdavustuksia.

Tuesta tieto sivulauseessa

Elettiin vuotta 2013 kun Pertti Vesterinen osallistui
taloyhtion hallituksen puheenjohtajana Tampereella
jirjestettyyn taloyhtiiden informaatiotilaisuuteen.
Kokoontumisen aiheena oli Tammelan kaupungin-
osan tiydennysrakentaminen.

- Than esitysten sivulauseessa kuulin mahdolli-
suudesta saada EU:lta tukea energiansééstoremont-
teihin. Mehén innostuimme asiasta ja ryhdyimme
selvitteleméiéin, mitd EU-rahojen saaminen edellyt-
tiisi.

EU-Gugle-hankkeeseen osallistui kiinteistoyhtioi-
ti kuudesta curooppalaisesta kaupungista. Tampe-
reelta mukaan otettiin kahdeksan taloyhtioti.

As Oy Tampereen Pohjolankatu 18-20 piiitti

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 2017
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parantaa energiatehokkuuttaan rakentamalla lim-
mon talteenoton poistoilmasta, asentamalla katolle
aurinkokeriimii, uusimalla ulko-ovet, autotallin ovet
ja liikesiiven ikkunat seki asentamalla autotallien
kattoon lisderistyksii. Tyot olivat valmiit elokuussa
2014. Monien tarkastusten ja lausuntojen jilkeen
liihes sadan tuhannen euron potti métkéihti taloyh-
tion tilille vaoden kuluttua téiden valmistumisesta cli
elokuussa 2015.

Mukaan toiseen vaiheeseen

Suomen Tampereella oltiin nopeita, mutta muissa
hankkeeseen osallistuneissa eurooppalaisissa kau-
pungeissa tyot eiviit sujuneet yhté sutjakasti. Médri-
ajat paukkuivat, joten EU myonsi korjaushankkeille
vuoden lisiaikaa.

- Samalla meille avautui mahdollisuus pédsti
mukaan toiselle rahoituskierrokselle, Pertti Vesteri-
nen kertoo.

EU oli médrinnyt energiansiistéremonttien
rahoituksen katoksi 50 euroa neliometrilti.

- Olimme kiyttineet vasta 20 euroa neliolta.
Laadimme uudet suunnitelmat ja tavoittelimme nyt
loppuja 30 euroa nelidltd, eli yhteensi noin 120 000
lisdieuroa.

Toisessa vaiheessa taloyhtio rakennutti seki
limmittivin ettéd viilentidvin maalimmon, asennutti
aurinkopaneeleja katolle, ryhtyi oltamaan ldmpo6ad
talteen jitevedesti ja asennutti kaksisuuntaisen
kaukolimpdojirjestelmén. Viimeksi mainitun avulla
yhtio aikoo myyda “ylijadmalimpod” Tampereen
kaupungille.

- Toisen vaiheen toiden pitiisi olla valmiit timéin
vuoden loppuun mennessi. EU-rahoja odottelem-
me joko vuoden 2019 lopulla tai seuraavan vuoden
alussa.

Jos ja kun toinen EU-potti tulee, on taloyhti6 saa-

e EU:sta tuli rahaa, mutta
jonkun verran piti paperisotaakin
kayda, Pertti Vesterinen sanoo.

nut energiansiistéremontteihinsa siis yhteensi noin
200 000 euroa EU-rahaa. Summa vastaa noin puolta
remonttien verottomista hankintamenoista.®

EU-Gugle tavoittelee energiansaastoa

EU-Gugle-hanke kaynnistyi vuonna 2013 ja sen on maara

paattya taman vuoden lopussa. Mukana on kiinteistoyhtidita

kuudesta eurooppalaisesta kaupungista: Itavallan Wienista,
Saksan Aachenista, Italian Milanosta, Espanjan Sestaosta,
Slovakian Bratislavasta ja Suomen Tampereelta.

— Hankkeen tarkoitus on synnyttda energiatehokkaita
esimerkkeja, joita muut voivat seurata, kertoo EU-Guglen
filosofiasta projektikoordinaattori Antti Saari Tampereen
kaupungilta.

EU-Gugle on osa Euroopan alykkaat kaupungit ja
yhteisot -aloitetta, joka tavoittelee kasvihuonepaastojen
pienentamista 40 % vuoteen 2020 mennessa.
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— Energiatehokkuudessa on parannettavaa viela monin
paikoin. Etela-Euroopasta saattaa I6ytaa kerrostaloja, joita
lammitetaan hiilipannulla ja joiden ikkunoissa ovat yksinker-
taiset lasit.

Antti Saaren mukaan EU-Gugle-hankkeen kohteet
levittavat tietoa kehittyneista energiansaastoratkaisuista ja
innostavat samalla muitakin taloyhtiéita parantamaan ener-
giatehokkuuttaan.

— Tampereen EU-Gugle-kohteita ovat kdyneet katso-
massa niin kiinalaiset kuin hollantilaisetkin vieraat — kotimai-
sista puhumattakaan. Tama on juuri sitd mihin pyritaan eli
energiansaastotiedon levittamista.
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asiantuntijan kynasta
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Taloyhtiossii
huomioidaan
ikiithmisten

asuminen

KUKA?

CARITA HULMA

Asunto- ja kiinteistéoikeuden
asiantuntija

Lexia Asianajotoimisto Oy

Suurin osa Suomessa 65 vuotta tayttaneista, yksin asuvista henkildista asuu kerrostalossa. Yksinasu-
vien 65 vuotta tayttaneiden maara kasvoi vuodesta 2015 vuoteen 2016 yli 10 000 henkildlla. lkaih-
misten tarpeet tulevat huomioitavaksi myds taloyhtitissa ja tydllistavat isdnnditsijéitda yha enemman.

dkkédlla henkilolli ei aina ole omaa tukiverkostoa,

jonka puoleen voisi avun tarpeessa kiintyi. Verkoston

puuttuessa naapuri voi olla ensimmiiinen, joka huo-
maa seniorin heikentyneen toimintakyvyn. Kyse ei ole vain
asukkaan omasta, vaan myas taloyhtion yleisesté turvalli-
suudesta. Muistisairaan henkilon voi olla vaikeaa huoleh-
tia kodin paloturvallisuudesta tai huoneiston kunnosta.

Asunto-osakeyhtitlaissa ei ole erikseen sdédnnelty,

miten hallituksen ja isinnditsijin tulisi ennakoivasti
huomioida ikdihmisten erityistarpeet. Laki ei myoskéin
sidntele sitid, miten hallituksen tai isdnnaitsijian tulisi
toimia, jos he havaitsevat idkkiin asukkaan olevan
kykenemiiton huolehtimaan terveydestiiin tai turval-
lisuudestaan. Tapaukset ovat kovin erilaisia ja niihin
puuttuminen vaatii aina tilannekohtaista arviota.

Hallituksen ja isannoitsijan

yleiset velvollisuudet

Hallitus huolehtii asunto-osakeyhtilain mukaan mm.
vhtion hallinnosta seki kiinteiston ja rakennusten pi-
don ja muun toiminnan asianmukaisesta jirjestimises-
td. Hallituksen tehtiivit on médritelty laissa yleisluon-
teisesti. Késitys siitd, miti niihin kuuluu, voi muuttua
ajan kuluessa.

Isinnoitsija huolehtii kiinteiston ja rakennusten
pidosta ja hoitaa yhtion péivittiisti hallintoa hallituk-
sen ohjeiden ja médriysten mukaisesti. Isinngitsijian
on annettava hallitukselle tiedot, jotka ovat tarpeen
hallituksen tehtivien hoitamiseksi. Tirke#di on, ettid
tiedonkulku hallituksen ja isiinnéitsijin vélilld toimii.

Hallituksen ja isinnditsijian yleisisti velvollisuuk-
sista voidaan johtaa toimintavelvoitteita ikdihmisten
tarpeisiin ja taloyhtion yleiseen turvallisuuteen liittyen.
Jos hallitus tai isinnditsiji saa lietdd idkkiiin asukkaan
heikentyneen toimintakyvyn olevan vaaraksi henkilol-
le itselleen tai muille asukkaille, tulee hallituksen ja
isinnoitsijin vihintidin arvioida tilanteen vakavuus ja
vaadittavat toimenpiteet. Heilti ei voida kuitenkaan
edellyttii asukkaiden voinnin tarkkailua tai idkkiin
henkilon kotona asumisen sujuvuutta.

Hallituksessa on hyvii keskustella yleiselld tasolla

siitd, onko rakennus turvallinen ikiintyneitd asukkaita
ajatellen ja voitaisiinko turvallisuutta parantaa. Timé
on tirkeid erityisesti, jos yhtiosséd on paljon idkkiitid
asukkaita. Kyse voi olla pienisti esteettomyyttd paran-
tavista toimenpiteistéd; esim. rappukéytiviin ulko-ovi
voidaan muutlaa avautumaan automaattisesti.

limoitus viranomaiselle?

Laissa ikéidntyneiden toimintakyvyn tukemisesta ja so-
siaali- ja terveyspalveluista sidddetiiin idikkdin henkilon
palveluntarpeesta ilmoittamisesta. Lain 25 § koskee
tilannetta, jossa iidkés henkilo on ilmeisen kykenemiiton
vastaamaan omasta huolenpidostaan, terveydestiiin tai
turvallisuudestaan. Terveydenhuollon ammattihenkilsl-
li tai kunnan sosiaalitoimen, pelastustoimen, hitikes-
kuksen tai poliisin palveluksessa olevalla henkil6lld on
tehtivissiiiin saadun tiedon perusteella velvollisuus
ilmoittaa viipymiittd asiasta kunnan sosiaalihuollosta
vastaavalle viranomaiselle.

Laki ei siis suoraan aseta hallituksen jisenelle tai
isiinnditsijille ilmoittamisvelvollisuutta, mutta lain
mukaan ilmoituksen voi salassapitosiinnosten esti-
miitti tehdi. Vaikka velvollisuutta ei ole laissa asetet-
lu, on siinnoksen tarkoittamissa tilanteissa erittiin
suositeltavaa tehdi ilmoitus. Sen tekeminen voi edistiii
paitsi asukkaan omaa turvallisuutta, ennaltachkiisti
vaaratilanteita, joita heikentynyt toimintakyky saattaa
taloyhtiossii aiheuttaa. Erityisen tirkedd ilmoituksen
tekeminen on, jos tiedossa on, ettei ikddntyneelld ole
tukiverkostoa, joka puuttuisi tilanteeseen.

Yhteisollisyys luo turvaa

Pienissi taloyhtioissi asukkaat usein tuntevat toisensa.
Yhteisollisyys saattaa osittain helpottaa myos halli-
tuksen ja isinnoitsijian tyoti. Isoissa yhtioissi, joissa
asukkaat chki vaihtuvat usein, iikkiiden ihmisten
avuntarve voi jiddd helpommin huomaamatta.

Hallitus ja isinnditsiji voivat toiminnallaan edesaut-
taa iiikkiin ihmisen kotona asumisen turvallisuutta.
Talon ilmoitustaululle voi vaikkapa laittaa tictoa kodin
turvaratkaisuista.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI
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vuokranantaja

KUKA?

TUOMAS VILJAMAA
Yhteiskuntasuhdepééllikké
Suomen Vuokranantajat ry

Yksityinen vuokranantaja on
yleishyodyllinen toimija

Suomen vuokra-asuntomarkkinoiden toimijat jaetaan perinteisesti kolmeen osaan:
ARA-asuntoja tuottavia toimijoita kutsutaan yleishyodyllisiksi toimijoiksi. Institutionaalisia
vuokranantajia ovat suuret kiinteistdsijoitusyhtiot, kuten SATO ja Kojamo, tyoelakeyhtiot,
asuntorahastot ja saatiot. Yksityiset vuokranantajat ovat kolmas keskeinen toimijajoukko.
Mutta miksi yksityisida vuokranantajia ei pideta yleishyodyllisina?

eishyodylliset toimijat, kuten kuntien

vuokrataloyhtiot, tyvelidkeyhtiot ja sétiot,

eiviit kiytinnossid maksa vuokratuloista
veroja ollenkaan. Yleishyodyllisyys' on méiiritelty
laissa seuraavasti:

e Yhdistys tai siiitio toimii yksinomaan ja
vilittomasti yleiseksi hyviiksi. Yleinen
hyvi voi olla aineellista, henkisti, eettisti
tai yhteiskunnallista.

¢ Yhdistyksen tai sdition toiminta ei koh-
distu vain rajattuun henkilopiiriin.

e Yhdistys tai siiti6 ei tuota toimintaan
osallistuville taloudellista etua osinkona,
voitto-osuutena eiki kohtuullista suurem-
pana palkkana tai muuna hyvitykseni

Maiiritelmai aliarvioi yksityisten vuokranantajien
vhteiskunnallisen roolin.

Yksityisten vuokranantajien omistamia
vuokra-asuntoja on Suomessa Tilastokeskuksen
arvion mukaan noin kolmannes kaikista vuok-
ra-asunnoista, kaikkiaan noin 300 000 asuntoa.
Taméa on merkittéivi satsaus. Suomen asunto-
markkinat tarvitsevat yksityisid vuokranantajia.

Yksityinen vuokranantaja maksaa vuokratu-
loistaan veroa 30 prosenttia ja yli 30 000 euron

osuudesta periti 34 prosenttia pidomatuloveroa.
Kaikkiaan yksityiset maksavat yli 500 miljoonaa
euroa vuosittain veroja, joilla kustannetaan hy-
vinvointiyhteiskunnan palveluja ja investointeja.
Se, jos mik, on yleishyodyllisti.

Kiyttimitonti potentiaalia yleisen hyvin
tuottamiseen on yksityisten piirissi vield todella
paljon. Verotuksen keinoin olisi helppo kannus-
taa yksilyisid vuokranantajia sijoittamaan lisda.

Suomen Vuokranantajien Vuokranantaja
2017 -kyselytutkimuksen mukaan 60 prosenttia
vksityisistd vuokranantajista olisi valmis inves-
toimaan lisiid, jos vuokratuloihin kohdistuvaa
pidomatuloveroa laskettaisiin. Suomen tulevien
vuosien asuntotuotantotavoitteiden kannalta tuo
olisi erittéin jirkevi toimenpide ilman ARA-tuo-
tantoon liittyvii valtion riskii.

Suomen Vuokranantajien Helsingin aluepéél-
likké Heikki Karu on tiivistinyt yksityisten
vuokranantajien yhteiskunnallisen merkityksen
osuvasti: “Jokainen yksityinen vuokranantaja on
vihintédinkin yhti yleishyodyllinen kuin niin kut-
sutut suuret yleishyodylliset toimijat. Tarkalleen
ottaen enemmiinkin.”

Sitéd sopii miettid, kun tehdiin asuntopoliitti-
sia linjauksia.®

1. https://www.vero.fi/yritykset-ja-yhteisot/tietoa-yritysverotuksesta/tuloverotus /yhdistys-ja-saatio/milloin_yhdistys_tai_saa-

tio_on_yleishyo/

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 2017
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TEKSTI: Pekka Virolainen KUVAT: Lilli Virolainen

Taulujen ripustaminen seindlle on monimutkainen asta.
Harvemmin se, joka asentaa seinddn koukun, on sama henkilo,

Joka pddittdd taulun patkan.

Taulut néitisti paikalleen kotikonstein

oraaminen viiidriin paikkaan on iso riski. Jos

taulun paikkaa halutaan my6hemmin siirrel-

14, reikien paikkaaminen on homma sekin.

Poraaminen kerrostalon kiviseinéin on mel-

koinen operaatio. Jos asuu vuokralla, amat6o-

rin poraaminen voi johtaa jopa takuuvuokran
menetykseen.

Monissa kodeissa taulut ripustetaankin edellisen asuk-
kaan jittiamille valmiille paikoille. Néin kivi meillekin,
kunnes 16ytyi ratkaisu.

Piiiisin kokeilemaan Pisla Oy:n uutta tuotetta, Easy-sei-
niikiskoa. Taulut asennetaan roikkumaan katonrajaan
kiinnitettivisti kiskosta. Tauluja voi siirtid korkeus- ja
sivusuunnassa sditamélld tai siirtdimélld ripustusvaijereita.

Tauluprojekti alkoi rivakasti. Posti toi kiskosetin kotiin
parin péiviin piisti tilauksesta. Paketti sai odottaa eteisessit
piivilkausia, kunnes tyokalul kaivettiin esille.

Seiniikiskosetti sisiltid kahden metrin mittaisen seinii-
kiskon, tarvittavat kiinnikkeet, listan péétytulpat seki kaksi
ripustuskoukkua ja kaksi lipinikyviid paksun siiman oloista
vaijeria. Kummatkin pystyviit kannattelemaan neljian kilon
painon ja kuudella ruuvilla seinéén kiinnitetty lista kantaa
vhteensi 20 kiloa.

Setti maksaa 25 euroa. Seiniikiskoa saa valkoisena, har-
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maana alumiininvériseni tai pohjamaalattuna valkoisena,
jonka voi maalata sopivalla virilld.

Ongelmaksi tuli eteisen kiviseini, jonka katonrajaan
lista oli tarkoitus kiinnittid. Parikymmenti vuotta vanha
porakone teki seinéén pienid naarmuja. Oli otettava aikalisi
ja etsittivi parempi pora.

Sellainenhan 16ytyi googlaamalla suhteellisen lihelti,
Ideam-Rent-vuokraamosta IHerttoniemesti. Iskuporako-
neen sai kympilld kiyttoon vuorokaudeksi. Poran terin
vuokraaja myi kuudella eurolla. Saattoi arvella, ettei se
palaudu kiiyttokelpoisena.

Jarkilemadiselld poralla kiviseinédkin nyrtyi. Pian katon-
rajassa oli kuusi reiké ja niissé tulpat. Niithin asennettiin
muoviset kiinnikkeet ja lista napsauttiin tiukasti kiinnikkei-
siin. Se ei sujunut ihan ensi yrittimilli. Olisi kannattanut
katsoa ensin valmistajan video verkosta, jolloin idea olisi
mennyt heti perille (www.pisla.fi).

Loppu olikin helppoa: vaijeri, sen koukut ja listan péé-
tykappaleet. Taulujen ripustamisessa kannattaa huomioi-
da, ettd koukku on kiristettivé ruuvilla tiukasti vaijeriin.
Muuten taulut alkavat liukua alaspiiin, ja lopulta rojahtavat
lattialle. Jos taulu on painavampi kuin nelji kiloa, tarvitaan
jopa 15 kilon painon kestiivi erikoiskoukku. Toistaiseksi
taulut ovat néitisti paikoillaan.@

Taulun poraaminen kiviseindan
on varsinkin vuokra-asunnos-
sa haastava tehtava. Pislan
Easy-kiinnityssarja tekee taulujen
sommittelusta helppoa.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 2017
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Korota vuokraa

ILKKA LEHDONMAKI
toimittaja ja
asuntosijoittaja

Moni yksityinen vuokranantaja ei korota vuokraa saanndllisesti.
Osalta jopa puuttuu korotusehto sopimuksesta.

ssityiset vuokranantajat eiviit ole kovin

hanakoita korottamaan vuokria. Moni il-

meisesti pelkid, etti hyvi vaokrasuhde
péittyy korotusten myoti. Jos vuokra on alun pe-
rin sovittu jiarkeville tasolle, en nie mitéddn syy-
i peliti korotuksen tekemisti. Sopivalla tasolla
oleva vuokra kylld kestdd maltillisen korotuksen.

Kaikista helpointa on, kun vuokran korotus-
mahdollisuuden ottaa puhecksi, kun tekee vaok-
rasopimusta. Silloin ei korotus tule myoskéin
vuokralaiselle yllityksend. Ja korotusehtokin
tulee kirjattua sopimukseen.

Korotusehdosta, samoin kuin monista muis-
takin asioista, voi sopia vuokralaisen kanssa. Itse
Kerron avoimesti, ettd miti todennikoisemmin
vuosittain vuokraan tulee jonkin suuruinen
korotus. Suosituksi olen havainnut prosentti-
midriisen korotuksen. Siis esimerkiksi niin, etti
vuokraa Korotetaan vuosittain enintéén viisi
prosenttia.

Todellisuudessa korotukseni ovat aina olleet
maltillisempia. Kun korotuksen aika lihestyy,
otan yhteytti vuokralaiseen ja kerron minki
suuruinen korotus olisi minusta tarpeen. Esitéin
perustelut ja kysyn suoraan milti korotus vai-
kuttaa. Perusteluina on usein tilastokeskuksen
vuokratiedot yhdistettyni asuinkustannusten
nousuun.

Joskus vuokralaisen elimiintilanne on se,
ettei korotettuun vuokraan ole varaa tai ainakin
Korotus tuntuu liian suurelta. Silloin neuvotel-
laan ja tarvittaessa korotusta pienennetiin tai se

Esitin perustelut ja
Kkysyn suoraan milti
korotus vaikuttaa.

10 2017

jitetidin kokonaan viiliin. Korotuksesta luopumi-

sesta ei kuitenkaan saa tulla tapa.

Perustelut kaavaa parempia
Luonnollisesti vuokraa pitii peilata alueen
vuokratasoon ja asunnon kuntoon. Viimeisen
curon tiristiminen omalle tilille on lyhytnikoisti
puuhaa. Mutta yhti lyhytnikoistid on myos se,
cttil antaa vuokran vuosien mysti vajota selviisti
markkinahintojen alle.

Isojen toimijoiden kaavamaista korotustapaa
pidin huonona toimintamallina. Aito neuvot-
telutilanne ja omien perusteluiden esittiminen
seki vuokralaisen tilanteen huomioiminen ovat
minusta paljon reilumpi tapa. Tissé tulee hyvin
esiin se, miksi yksityinen vuokranantaja on hyvi
vuokranantaja.

Hyvin toimivasta ja pitkiisti vuokrasuhteesta
kannattaa vuokralainen palkita. Yksi keino on
tietysti jittid korotus viliin. Mutta kannattaa
harkita myos muita keinoja. Mitipi jos loimivan
vuokrasuhteen palkintona olisikin lahjakortti
lihiseudun yrittidjin liikkeeseen? Tai asunnon ta-
soa nostava uusi kodinkone? Ja vaikka sanotaan-
kin etté kissa kiitoksella eléd, niin kyllid Kiitos ja
kukkakimppukin aika hyviin mielen saa aikaan.

Vuokravuoden aikana on saattanut olla asu-
mista haittaavaa pikku riesaa. Vaikkapa pitkitty-
nyt piharemontti, joka siniinsi ei automaattisesti
oikeutta vuokranalennukseen. Silloin voi harkita
hyvitykseni korotuksen viiliin jittimistid. Mini
kylld niien parempana menetelmiéin tillaisissa
tapauksissa kerta-alennuksen yhden kuun vuok-
rasta tai jonkun sopivan asumisen tasoa nosta-
van palkitsemiskeinon.

Asunnon vuokraamisesta kuuluu saada tasai-
nen tulovirta. Ja kun kerran menotkin kasvavat,
niin myos vuokran tulee kasvaa. Mutta ahnecksi
ei saa heittiylyi.®

kolumni
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REAL ESTATE MEMBERS

Kiinteistdalan Luotettavien
Asiantuntijoiden vuosi- ja kehit-
tamiskokous pidettiin 29.11.-1.12.
Miinchenissa.

TEKSTI JA KUVAT: Asko Sirkia

Kiinteistoalan luotettavat asiantuntijat eli REM-verkosto,
kokoontut marraskuussa perinteiseen vuostkokoukseensa.
Nyt kohteena oli Miinchen.

REM-vuosi péitokseen Miinchenissia

EM-kumppanuusverkosto sai alkunsa jo Kokouksessa keskusteltiin paljon ja asetettiin askelmerk-
vuonna 2004 ja on siitéd lihtien koonnut yh-  kejé tulevalle REM-vuodelle. My6s vuonna 2018 TaloyhtiGta-
teen hyviimaineisia kiinteistoalalla toimivia ~ pahtuma on hyvin keskeinen osa REM-konseptia. Helsingin
huippuosaajia. Isintindéin Kiinko ja Kiinteis- Messukeskuksen Kokoustamossa 18. huhtikuuta pidettiivisti
toalan Kustannus Oy verkosto tukee ja edis-  taloyhtividen vuoden tirkeimmiisti teemapéiviisti loydiit en-
tid jasentensi litketoimintaa scki tekee kiin-  nakkotietoja jo nyt osoitteesta www.taloyhtiotapahtuma.net.

teistoalaa hyodyttiavii yhteistyota. Kokouspiiivi huipentui juhlaillalliseen, jonka aikana
Tand vuonna verkoston palaute- ja kehittimiskokous muistettiin pitkédidn yhteistyossi mukana olleita kamppa-

kohdevierailuineen pidettiin Miinchenissi, jossa kiytiin lipi  neita. REM-verkoston historian ensimmaiisen eliméntyo-
kulunut REM-vuosi ja luodattiin tulevaa. Jélleen kerran joka- kunniakirjan sai perustajajiseniin kuuluva Lumon Oy:n
keviiisti Helsingin Messukeskuksen Taloyhtiotapahtumaa pi-  markkinointipiillikko Jyrki Hutri. Viidesti REM-vuodesta
dettiin yleisesti onnistuneena. Samoin syksyisin jirjestettiviii  kunniakirjan puolestaan sai Kerabit Pro Oy, jota edusti
Kiinteistoalan Vuosiseminaaria, joka tind vuonna oli siirtynyt - myyntijohtaja Jari Suuronen. @

Aulangolta Tampereelle.
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Apuvilineiden etiikasta

ampereella jirjestettiin marraskuun alussa isot

apuvillinemessut. Vietimme sielld kollegani

kanssa kokonaisen péiviin tutustuen erilaisiin
alan uutuuksiin. Ja ihmeteltiivii todellakin riitti! On
aivan mahtavaa, ettii thmisten omatoimisuutta tue-
taan kaikin mahdollisin teknisin keinoin. En esimer-
kiksi tiennyt, etté pyorituolia kiyttiville on olemas-
sa ithan omat vaatemallistot, joiden mitoituksessa on
huomioitu toiminnallisuus ja erilaiset siiiolosuhteet.
Toinen hieno uutuus ovat kuntosalilaitteet jotka oppi-
vat tuntemaan kiyttdjansi. Tunnistetigid nayttamél-
14 laite itse asettaa kiyttijille ennakkoon riétiloidyt
rastukset. Laite my0Os oppii miten kiyttijin voimat
kasvavat, ja automaattisesti lisiii vastusta. Painoja se
ei sentiiin kiyttidjin puolesta nosta. Sen verran tiytyy
itse suorittaa.

Insinooreille toita

Apuvilineelli tarkoitetaan tyokalua tai laitetta, jonka
avulla jokin tehtivi voidaan suorittaa helpommin
kuin ilman kyseisti kapinetta. Tyokalut onkin aina
kehitetty johonkin todelliseen tarpeeseen. Messujen
jélkeen tima asia palautui taas mieleeni, kun istuin
kampaajan tuolissa. Kampaajani Emmi puuskahti -
neen aiheesta, jonka kanssa hiin kamppailee péivisti
toiseen. "Olisipa muuten tosi siistid jos joku keksisi
langattoman f66nin! Niiden johtojen kanssa kieppu-
minen on vaan niin drsyttavia.”

Aloin miettid, miten erilaisista kiisityokaluista ku-
ten puutarhatrimmereisti, sahoista ja ruuvinvéénti-
misti on jo pitkiin ollut saatavana ladattavia malleja.
Johdoton f66ni taitaakin olla vain tekemisti vailla.
Olisipa hienoa, jos joku suomalainen insin6éri sen
Lekisi! Saaltaisi olla tuotteella kysyntidd muuallakin
kuin vain Emmin salongissa.

Kone versus ihminen?

Kuulin juuri, etti Suomeen tuodaan nykyisin laitteita
joilla voi pikaruokalassa tilata itselleen annoksen,
ilman etti joutuu keskustelemaan oikean elédvin
ihmisen kanssa tiskin yli. Laitekauppiaan mukaan
ihmiset todistetusti tilaavat néytttaulua nippiile-
miilld itselleen enemmiin ruokaa kuin jos vastapuo-
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SUSANNA HALLA
Sisustusarkkitehti, LKV
Hallaus OY

lena olisi oikea ihminen. Koneelta kehdataan pyytii
iso tuplajuusto kaikilla herkuilla. Kone ei morali-

soi tilaajan valintoja silmiéin pyorittelemilld, tai
chdottele kevyempii vaihtochtoja (tosin ei moralisoi
asiakaspalvelijakaan, vaikka jostain kumman syysti
se siltii tuntuisi). Konetta kiyttimiilld pikaruokala
siiistid ihmisen palkan ja lisiksi kasvattaa myyntidin.
Kuulostaa liiketaloudellisesti hyvilté, kun ei mieti
asiaa sen pidemmiille.

Koneilla korvataan ihmisten tyopaikkoja niin
pankeissa kuin autopesuloissa, kaupoissa ja hampuri-
laisravintoloissa. Hoivarobotitkin oval jo tédllid. Pian
Emmin salongissakin kai hiuksia leikkelee jonkin-
lainen kone. Onkohan siihen ohjelmoitu juttelutoi-
minto? En nimittédin voisi kuvitella kampaajakéyntii
ilman sosiaalista hopotysta.

Kiinalainen hoivamalli

Olen tini talvena tyostinyt uudenlaista vanhusten-
huollon mallia Kiinan Nanjingin alueelle. Sielld viki
vithenee samaa tahtia kuin linsimaissa. Ongelma on
se, ettii vanhainkoteja ei ole. Ja kun ei ole koteja, ei ole
myoskéin hoivahenkilokuntaa. Systeemi on luotava
tyhjistd, ja se on tehtivi nopeasti. Suomessa on tehty
ansiokasta tutkimusta hoivatilojen suunnittelusta, jo-
ten tissi suhteessa osaamme kylld tyomme. Mieltini
kiehtookin nyt se, miten veisimme Suomen loistavat
hoivakiytinnot Kiinaan niin, ettd henkilokunnan mi-
nimiresursseja ei tarvitse miettid yhtiin? Tyovoiman
riittivyys kun ei ole heille mikiin ongelma. Koulutus-
vientid Suomesta, ja ongelma on ratkaistu. Minun vi-
sioissani Kiinan hoivamallissa hoivarobotin korvaakin
ihminen, ja litkkumisen ja pukemisen apuviilineeni
toimival ojennetut kisivarret.

Tekniikan ja erilaisten apuvilineiden kehitys on
nopeaa. Vaikutukset ovat péiosin positiivisia, mutta
mitéiédn rajoja kehitys ei tunne - jollemme sitten itse ala
mieltid myos asioiden sosiaalista ja eeltistii puolta.®

Kirjoittaja on sisustusarkkitehti, joka kotimaisten koh-
teiden lisciksi suunnittelee wellness- ja terveydenhuolto-
tiloja Arabiemiraattethin, Kiinaan ja Vendjdille.
Instagram: @hallausoy
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Asuntokaupan
purkukynnys

KUKA?

PETTERI KUHANEN
Asianajaja, OTL, VT
Asianajotoimisto Kuhanen,

Asunto-osakkeen tai omakotitalon ostajan, joka I6ytaa kaupan kohteesta kosteusvaurion tai muun
merkittavan kaupan kohteen virheen, on valittava, hakeeko han ensisijaisesti kaupan purkua vai vain

hinnanalennusta.

Lisiiksi mahdollisesti tulee vaadittavaksi vahingonkor-
vauksia varsinkin, jos myyjian on tiytynyt tietdi vir-
heesti ja tieto on jitetty kertomatta. Viimeaikaisessa
oikeuskiytinnossi alkaa loytyi kriteereiti sille, minki
edellytysten vallitessa kaupan purkaminen saattaa
menestyi.

Omakotitalokaupan osalta Korkein oikeus antoi
asiaa koskevan ratkaisun vuonna 2015 (KKO 2015:58).
Kysymyksessi oli vaonna 1955 rakennettu omakoti-
talo, joka oli myyty vuonna 2011 68 000 eurolla.
Rakennuksen alapohjasta I6ytyi kosteusvaurioita,
millid perusteella ostaja haki kaupan purkua. Kirijioi-
keus hyviiksyi purkukanteen, mutta hovioikeus hylkisi
kanteen, koska korjauskustannukset arvioitiin 20 000
euroksi, mikd on vain alle 30 prosenttia kauppahin-
nasta.

Prosenttiméiiri liittynee siihen, etté oikeuskirjalli-
suudessa on esitetty, ettid purun kynnys olisi suuruus-
luokkaa 40 prosenttia kauppahinnasta.

Korkein oikeus purki kaupan. Keskeisin perustelu
oli se, etti kysymyksessi oli terveysriski. Merkille-
pantavaa oli, ettii terveystarkastaja oli voinut todeta
terveysvaaran kiymiéttd kohteessa. Valokuvien ja
kiydyn keskustelun perusteella annettu arvio riitti
terveysvaaran toteamiseen. KKO kiinnitti huomiota
mm. sithen, ettid alapohjasta tulisi uusia noin kolman-
nes. KKO piti lihtékohtana, ettd vanha talo ei siniinsi
ole virheeton, mutta kokonaisharkinnan perusteella
purku menestyy. Korjaus joka tapauksessa edellytti
poismuuttoa eikii korjauksen vaatimaa aikaa pystytty
etukiiteen arvioimaan. Lisiiksi Korkein oikeus kiinnitti
huomiota siihen, etti jos kauppa puretaan ja myyji
korjaa kohteen, hiin saa myos hyodyntid mahdollisen
arvonnousun.

Asunto-osakekaupan purussa on huomioitava, etti
asunto-osakeyhtion vastuu rakenteista on ensisijainen
kaupan vastuuseen verrattuna. Toisin sanoen ostajan
pitiid selvittiid, paljonko hiin joutuu maksamaan yhtio-
vastikkeita yhtion suorittamassa korjauksessa ennen
kuin voidaan olla varma, ettid kaupan purun kynnys
ylittyisi. Vaarana on kaksi oikeudenkiiyntii, ensin
asunto-osakeyhtion ja sitten myyjin kanssa.

Helsingin hovioikeuden ratkaisussa 22.12.2016 nro
1811 oli kysymys 1960-luvulla rakennetusta rivitalosta
Espoossa. Kauppahinta oli varsin korkea, liki 500 000
euroa.

Hovioikeus totesi, ettd kohde oli siniinsi rakennettu
aikansa rakennustavan mukaisesti ja tunnetun arkki-
tehdin suunnittelema. Péiillisin puolin kohde vaikutti
siltd, ettd korjattavaa ei ole.

Hovioikeus hyviiksyi Kéir:
kaupan purkamisesta. Korkein oikeus ei myontinyt
valituslupaa. Piitoksen perusteluissa on paljon sa-
moja elementteji kuin ratkaisussa KKO 2015:58. Ko.
huoneistoa oli jouduttu korjaamaan 300 000 eurolla,
mutla muut huoneistot olivat vielid korjaamatta. Myos
tdmén huoneiston osalta vieli ratkaisua tehtiessi oli
episelviid, olivatko yhtion korjaukset onnistuneet.

Oikeudessa riideltiin myos oikeasta korjaustavasta.
Hovioikeus hyviiksyi sen, etti alapohjan tiivistyskor-

jioikeuden ratkaisun

jauksia ei voitu pitéd riittiviingd poistamaan rakenteis-

sa oleva mikrobien aiheuttama terveyshaitta

Yhteisid tekijoiti ratkaisuissa ovat terveyshaitta,
korjausten ennakoimattomuus ja ajan kuluminen.
Varsinkin Korkeimman oikeuden piiitoksen peruste-
luista ilmenee, ettéd korjauskustannusten méérilld suh-
teessa alennukseen ei ole niin suurta merkitysté kuin
aikaisemmissa ratkaisuissa ja oikeuskirjallisuudessa
oli katsottu.

Asunto-osakeyhtiossi asiaa mutkistaa vieli se, etti
vastarinta korjauksiin saattaa normaaleissa taloyh-

LiGi
kokeneet terveysongelmia asumisessa.

Juridiikan ulkopuolen huomioon otettava seikka
on myos se, onko myyjilld mahdollisuutta maksaa
kauppahintaa takaisin. Jos myyjilld ei ole merkittivii
muuta varallisuutta, ainoa realisoitava kohde voi olla
huonossa kunnossa oleva kaupan kohde, minki arvo ei
vilttamiittd ole kovin merkittévi.

Pitki riita aiheuttaa myos jatkuvaa epdvarmuutta
sckil myyjin etti ostajan elimiille. Jos niihin haluaa
tutustua, kannattaa lukea ko. hovioikeustapauksessa
ostajana olleen perheen kokemuksesta kirjoitettu kirja
"Homeiiidin piivikirja”. @

4 olla suuri, kun aikaisemmat asukkaat eiviit ole
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§ Pykiiliviisaulta

VILLE HOPSU

Neuvontalakimies
Suomen Vuokranantajat ry

Vuokralainen - uhka vai mahdollisuus?

Vuokralaisen oikeuden ja velvollisuudet asunto-osakeyhtidssa poikkeavat hieman osakkeen-
omistajan oikeuksista ja velvollisuuksista, mutta loppujen lopuksi he ovat kuitenkin saman
yhteison yhdenvertaisia jasenia. Toivottaako taloyhtio kaikki tervetulleiksi taloon?

seimmissa taloyhtioissi on asukkaina

seki osakkeenomistajia etti osakkeen-

omistajien tai taloyhtion vuokralaisia.
Valitettavan usein vuokralainen kuitenkin koe-
taan taloyhtiossi ulkopuolisena scki héiritsevi-
ni asukkaana ja vuokranantajaosakas riistivini
kapitalistina. Onneksi néiin ei kuitenkaan todelli-
suudessa ole, vaan vuokralainen ja vuokranantaja
ovat yleensi aivan tavallisia ihmisii.

Hallitus ja isiinnoitsijid voi omalla toiminnal-
laan ohjata koko taloyhtion kiyttiytymisti ja
suhtautumista vuokralaisiin sekd vuokranan-
tajaosakkaisiin. Hallituksissa tulisikin miettii,
onko hallituksen ensimméinen tervehdys vuokra-
laiselle varoitus tupaantuliaisista vai esittely halli-
tuksesta ja taloyhtiosté. Térkeédd on, ettd kaikki
asukkaal voisival tunlea asuvansa yhtiossé, jonka
tuntevat kodikseen.

Asukkaiden osallistumisoikeus
yhtiokokoukseen

Taloyhtiossi osakkeenomistajalla on luonnollisesti

Onko hallituksen ensim-
méinen tervehdys vuok-
ralaiselle varoitus tupaan-
tuliaisista vai esittely halli-
tuksesta ja taloyhtiosti?

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 2017

oikeus osallistua yhtiokokouksiin, kiyttii osak-
keiden tuottamaa ddnimédrii péitoksenteossa ja
vaatia asioita kisiteltiviiksi yhtickokouksessa.

Myos vuokralaisella ja vuokralaisen alivuok-
ralaisella on oikeus osallistua sellaiseen yhtio-
kokoukseen, jossa kisitelldin yhtion jirjestys-
sdintoji, yhteisten tilojen kiiyttod taikka sellaista
kunnossapitoa tai uudistamista, joka vaikuttaa
olennaisesti vuokralaisen huoneiston taikka
yhteisten tilojen kiyttoon. Vuokralaisten osallis-
tumisoikeus koskee yhtioiti, joissa on vithintdéin
viisi osakehuoneistoa, joilla on eri omistajat.
Vuokralaisilla on yhtiokokouksessa oikeus
kéyttid puhevaltaa, mutta vuokralaiset eiviit voi
osallistua yhtiokokouksen ddnestyksiin. Mikiin
ci estd vuokralaista esittimisti pédtoschdotuksia
vhtiokokoukselle ja yhtiokokousta niitid hyviiksy-
mésti.

Laki edellyttia yhtiokokouksesta ilmoitta-
mista viimeistdédn kahta viikkoa ennen kokousta
my0s vuokralaisille silloin kun yhtiokokouksessa
kiisitelldidn edelld mainittuja asioita. Kéiytdnnossi
ilmoitus kiinnitetédin yleensi rappukiytivin
ilmoitustaululle, josta se voidaan ohimennen
lukea. Hallituksen on hyvi painottaa ilmoituk-
sessa, ettd myos vuokralaiset ovat tervetulleita
yhtiokokoukseen ja etté he paisevit osallistu-
maan keskusteluun Kisiteltivisti asioista. Niiin
vuokralaiset saadaan helpommin mukaan yhtion
toimintaan ja mahdollisesti jopa ideoimaan ker-
hohuoneen kiyttod. Vuokralaisetkaan eivit aina
tiedd oikeudestaan osallistua yhtickokouksiin,
vaan he kaipaavat hallituksen muistuttamista.®
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6 Pykiiliviisaulta

Sihkoajoneuvojen

lataaminen mietityttia

taloyhtioissi

MIA PUJALS

Johtava lakimies
Kiinteistoliitto Uusimaa Ry

Sahkoajoneuvot yleistyvat kovaa vauhtia ja taloyhtidissa yritetaan
pysya kehityksen kyydissda mukana. Miksi sahkdajoneuvon lataaminen

taloyhtiossa on sitten niin vaikeaa, vai onko?

sunto-osakeyhtiomuotoinen asuminen on

vhteisbasumista ja paiitokset taloyhtios-

sii tekee yhtiokokous ja hallitus. Osak-
keenomistaja ei voi siten yksin péttid sihkoau-
ton latauslaitteen hankinnasta ja asentamisesta
kiytossiin olevalle autopaikalle.

Autopaikkoja on erilaisia, yhtion hallintaan
kuuluvia, joita vuokrataan osakkaille ja osakepaik-
koja, jolloin osakkeet oikeuttavat paikan hallin-
taan. Oikeita pelisdintojia mietittiessi joudutaan
lisiiksi huomioimaan autopaikkoihin liittyviit
mahdolliset yhteisjirjestely- tai rasitesopimukset
sekii osakeyhtiolainsiidinto, jos autopaikat ovat
erillisessd pysikointiyhtiossi.

Asunto-osakeyhtiolainsiidinto asettaa myos
omat haasteensa. Asunto-osakeyhtiolain mukaan,
kun uudistuksista voidaan paittai yhtiockokouk-
sen enemmistopéitokselld vain tilanteessa, jossa
uudistus on tavanomainen. Lisiksi uudistuksen
maksurasituksen tulee siilyd kohtuullisena.
Uudistuksia ovat paitsi rakenteelliset muutostyot
my0s uudet tekniset ratkaisut ja jirjestelmiit.

Onko sihkoautoilu ja sihkéajoneuvon
lataaminen sitten tavanomaista taloyhtiomaail-
massa? Kysymys muodostuu keskeiseksi juuri piaa-
toksenteon ja kustannustenjaon nikokulmasta.
Tavanomaisuuden kriteeri suojaa osakkaila, joita
sithkoautoilu ei voisi viihempéé kiinnostaa. Yhtion
vastikevaroilla ei voida toteuttaa kuin tavanomai-
sena pidettiviid hankkeita, joiden kustannusrasitus
on kohtuullinen. Vastausta tavanomaisuuteen ei
16ydy laista vaan johtoa tulkinnalle haetaan muun
muassa alueen ja paikkakunnan tasosta seki uu-
disrakentamista koskevista teknisisti ratkaisuista.
Tavanomaisuus on myds ajassa muuttuvaa ja se
miki el tinédin vieli ole tavanomaista, voi olla siti
jo muutaman vuoden kuluttua.

Mainittujen seikkojen lisiiksi tulee muistaa
osakkeenomistajien yhdenvertaisen kohtelun pe-

riaate. Se on keskeinen periaate asunto-osakeyhti-
Ossi ja vaikuttaa kaikessa yhtion piitoksenteossa.
Periaatteen ydin on, etti osakkaita tulee kohdella
samalla tavoin, yhdenvertaisesti. Siten yhtion
mahdollistaessa sithkGajoneuvon lataamisen
vhdelle osakkaalle tai asukkaalle, tulee se mahdol-
lista myos muillekin tarvitsijoille.

Kuinka taloyhtiGiden tulisi sitten toimia sihko-
ajoneuvon latauskysymysten kohdatessa. Yhtict

ja autopaikat ovat erilaisia, mutta muutamia

selkeité ohjeita voidaan kuitenkin antaa. Aluksi
tulee selvittii pysikointialueen sihkojirjestelmin
kunto ja kapasiteetin riittivyys eli kiytinnossi
kuinka monta latauspistetti pysikointialueelle
voidaan perustaa ilman mittavampia siihkover-
kon uudistustoimenpiteiti ja kuinka lataaminen
toteutetaan turvallisesti. Lisiksi tulee selvittiii,
onko yhtiossi laajemmin halukkuutta sihkoajo-
neuvojen lataamiseen. Piitos latauspisteiden
toteuttamisesta yhtion toimesta voidaan tehdia
vhtiokokouksessa enemmistopéitoksend, kun
kyse on yhtion hallinnassa olevista paikoista eiki
toteutus vaadi uudistuksia sihkoverkkoon vaan
se voidaan toteuttaa olemassa olevan kapasiteetin
puitteissa. Kustannukset katetaan normaalisti
yhtiovastikkeilla.

Yhtion hankkeen vaihtoehtona on antaa lupa
osakkaalle latauspisteen loteuttamisesta omana
muutostyoni ja omalla kustannuksella. Luvasta

se,

ja sen ehdoista péétetiin yhtickokouksessa ja

hallitus voidaan valtuuttaa myontimiin seuraavat
luvat vastaavilla ehdoilla. Tuvan ehtoja pohdit-
taessa tulee muistaa osakkaiden yhdenvertaisuus.
Lupa ei voi olla esteené yhtion myshemmiille
piitokselle uudistaa sihkoverkkoa, joka voi tulla
eteen halukkuuden lataamiseen kasvaessa.

Oli valittu toteutustapa miké hyvinsi, lataus-
sihkon kustannukset kuuluvat sihkéauton lataa-

jan maksettaviksi. ©
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6 Lakipéihkinit

Millaista on hairitseva elama?

Vuokralaisen muita asukkaita hairitseva elama voi olla peruste
purkaa vuokrasopimus tai ottaa huoneisto yhtion hallintaan.
Mutta miten hairitseva elama maaritellaan?

Tyypillisesti hairitsevalta elamalta edellytetaan jatkuvuutta
tai toistuvuutta. Hairitsevaan eldmaan ei aina liity juhlimista ja
juopottelua, vaan pitkdan jatkuessaan esimerkiksi koiran hau-
kuntakin voidaan katsoa hairitsevaksi elamaksi. Merkityksellista
on, hairitseekd toiminta muita talon asukkaita. Myds hairididen
ajankohdalla on merkitystd, yoaikaan aiheutettu meteli katso-
taan helpommin muita hairitsevaksi.

Jotta vuokrasopimuksen voisi purkaa tai huoneiston ottaa
yhtion hallintaan hairitsevan elaman perusteella, on vuokranan-
tajan tai taloyhtion saatava asiasta nayttéa. Naytt6a voi kerata
esimerkiksi haastattelemalla useampia naapureita ja pyytamalla
heita kirjaamaan ylés, milloin ja millaista hairiéta on koettu.

Kaisa Kangasniemi
Neuvontalakimies
Suomen Vuokranantajat ry

Talkoot
— yhdessa yhteison puolesta

Talkoot kuuluvat monen taloyhtion normaaliin vuosikiertoon.
Ne ovatkin oiva tapa tarjota luonnollinen ymparisté osak-
kaiden ja asukkaiden keskinaiselle tutustumiselle ja hyvien
naapuruussuhteiden yllapitamiselle. On hyva pitaa mielessa,
ettd toimintamalli perustuu vapaaehtoisuudelle, eika yhteisesta
ponnistuksesta poisjadmisesta voida rangaista. Yhtiéssa on
myOs syyta huolehtia talkoisiin liittyvista vastuista, eli tarkistaa,
etta vakuutusturva kattaa mahdolliset vahingot ja tapaturmat.
Parhaimmillaan talkoot ovat hyva tapa lujittaa naapuruutta
yhteisen tekemisen ja ehkapa sopivan tarjoilun merkeissa.
Tehdaan yhdessa kaikkien iloksi ja hyodyksi. Monessa yhtidssa
tehdaan kuitenkin talkootyyppisesti my6s taloyhtion vastuiden
kannalta olennaisen tarkeita toita, kuten talvikunnossapitoa.
Talvikunnossapidon tekemisessa talkootdin, eli kaytan-
nossa siten, etta kukin tekee tydt omalla vastuuvuorollaan tai
vaihtoehtoisesti omalla vastuualueellaan on muistettava tuo jo
mainittu vapaaehtoisuus: ketaan ei voi pakottaa osallistumaan.
Poisjaavalta ei liioin voi peria korvausta siita, etta tyon tekee
joku muu. Vastuu talvikunnossapidosta on yhtiolla ja hallitus
vastaa siitd, etta tyot tulevat tehdyksi asianmukaisesti ja kiinteis-
ténomistajan vastuu kiinteiston turvallisuudesta huomioiden.
Talkoot sopivatkin luonteeltaan erityisen hyvin vahemman
kriittisten toiden tekemiseen, kuten yhteisen piha-alueen
syys- ja kevatsiivoukseen. Samalla voidaan tutustua toisiim-
me yhteisen mukavan tekemisen ja vaikkapa glogitarjoilun tai
pihapiknikin merkeissa.
Tapio Haltia
Neuvontalakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 2017

Siistina pysyvat yhteiset tilat
lisaavat asumisviihtyvyytta

Tilat, joita ei ole nimenomaisesti jaettu osakkaiden hallintaan
kuuluvat yhticlle. Mita tehdaan, jos yhtion tiloissa on tavaraa,
josta halutaan paasta eroon? Ensin tulee toimittaa jokaiselle
asukkaalle ilmoitus, jossa kehotetaan maarapaivaan mennes-
sa poistamaan yhtion tiloissa olevat tavarat. Suositeltavana
maaraaikana tavaroiden siirtamiselle voidaan pitda vahintaan
kahta viikkoa. llmoituksessa tulee mainita, ettd maaraajan jal-
keen yhtion tiloihin jadneet asiattomat tavarat kuljetetaan pois
tai havitetaan. llmoitus on syyta toimittaa asukkaiden postiluu-
kuista seka asettaa nakyviin esim. yhtion ilmoitustaululle.
Tavarat, joita ei ole maaraajan umpeuduttua viety pois kan-
nattaa yhtion toimesta luetteloida ja valokuvata. Mikali taman
jalkeen voidaan olla riittavan varmoja siita, ettei tavaralle 16ydy
omistajaa, voidaan esinetta pitaa hylattyna ja sen omistusoikeu-
den siirtyneen yhtidlle. Talloin yhtié voi paattad, mita esineelle
tekee. Yhtiolla ei ole velvollisuutta sailyttaa hylattyja tavaroita
tiloissaan odottaen, etta joku ilmaantuisi omaisuuttaan peraa-
maan, joten asukkaiden tulee olla aktiivisia itse. Nain toimimalla
yhtion tilat pysyvat siisteinad ja asumisviihtyvyys parempana.

Laura Lithenius
Lakimies
Suomen Kiinteistoliitto ry
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Isanndinti

Katot
Korjaus ja yllapito

Kiinteistonhoito
Siivous
Kiinteistonvilitys
ja konsultointi
Lakiasiat

Perusparannus
Konsultointi

Turvallisuus
LVISA

llmanvaihto

LVISA

Antenni ja tele

Talous
AKA-kiinteistéarvio

REIM Group Oy Ltd on valtakunnallisesti toimiva asiakas-

palveluhenkinen isannoi
REIM Groupin ammat

- ja kiinteistonvalityskonserni. ||
nen henkilokunta palvelee 12 | |

paikkakunnalla taloyhtidita, rakennuttajia ja kiinteistdjen f ]
omistajia. Pddkonttorimme sijaitsee Lappeenrannassa. {
REIM Groupissa toimii yli 160 kiinteistoalan ammattilais-
ta. Asiakaskohteita on yhteensa noin 36.000 kpl.

H REIM Group Oy (Real Estate
Investment and Management) Ltd
Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 400

B REIM Helsinki Oy
Kapteeninkatu 5, ISA
00140 Helsinki
P. (09) 686 99 686

B REIM Hameenlinna Oy
Sibeliuksenkatu 4, ISA
13100 Hameenlinna
p. 0207 441 720

B REIM Imatra Oy
Lappeentie 17, ISA
55100 Imatra
p. 0207 438630

B REIM Joensuu Oy
Niskakatu 4, ISA
80100 Joensuu
p. 0207 438 460

REIM Jyvaskyla Oy
Vaasankatu 29, ISA
40100 Jyvaskyla

p. 010 830 5000

REIM Kymi Oy
Lehtomaenkatu 12,
45160 Kouvola

p. 0207 438 500

ISA

Keskusaukio 1,
45700 Kuusankoski
p. 0207 438510

REIM Lahti Oy ISA
Aleksanterinkatu 7, 2.krs.,
15110 Lahti

p. 0207 438570, 0207 438 360

REIM Lappeenranta Oy ISA
Vaind Valveen katu 2

53900 Lappeenranta

p. 0207 438 420

— astetta parempi j

iy

® REIM Mikkeli Oy

50100 Mikkeli
p. 0207 438 560

B REIM Oulu Oy

90100 Oulu
p. 0207 441 700

B REIM Porvoo Oy

06100 Porvoo
p. 0207 438381

Hatanpaan valtatie 24 B,
33100 Tampere
p. 0207 438 600

YHTEISTOIMINTAYHTIOT:

B EL-Express Oy Ltd
Kipparinkatu 7,
53100 Lappeenranta
p. 0207 333399

Yrjonkatu 5, ISA

Hallituskatu 29 A, ISA

Mannerheiminkatu 7, ISA

B REIM Tampere Oy ISA

B REIM Kiinteistovdlitys Oy, LKV

B Tilikarelia Oy

KANSAINVALINEN TOIMINTA:
B REIM International Oy Ltd

Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p.0207 438 411

auktorisoitu tilitoimisto
Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta

p. 0207 497 340

Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 400

Astetta parempi

» HELSINKI » HAMEENLINNA
= IMATRA = JOENSUU = JYVASKYLA
= KOUVOLA = KUUSANKOSKI = LAHTI
« LAPPEENRANTA = MIKKELI
» OULU = PORVOO = TAMPERE

wWww.reimgroup.com
etunimi.sukunimi@reimgroup.com
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Isdannointi
ESPOO

I5A] Isannaitsijotoimisto Siljander Oy
Timo Toivio, Lakkisepankuja 2 A
02650 Espoo, p. 09 5122 121
asiakaspalvelu@siljanderoy.fi
www.siljanderoy.fi

I5A| Matinkyldn Huolto Oy

Mikko Peltokorpi

Grasantorma 2, 02200 Espoo

p. 09 804 631,
www.matinkylanhuolto.fi
etunimi.sukunimi@matinkylanhuolto.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isannéintia

Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs,
00260 Helsinki

p. 0400 810 140, www.aavatalo.fi

I5A| Eiran Isannaitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Castreninkatu 8, 00530 Helsinki
www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM,
Annankatu 25

00100 Helsinki, p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander fi

Fortes Isannéinti Oy
Puustellinpolku 25, 00410 Helsinki
p. 040 1617788,

fortes@fortes.fi, www.fortes.fi

I5A] JS-Audit Oy

Suominen Jouni, AT, KTM

Oritie 2, 01200 Vantaa

p. 020 743 6602, 0400 202 001
jouni.suominen@)js-audit.fi,
www.js-audit.fi

I5A| Kallion Isénnainti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki, p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi,
www.kallionisannointi.fi

Kantakaupungin Isdnnéinti Oy
Vuorikatu 5 A, 00100 Helsinki
p. 09 668 9340
juha.leppanen@kh-yhtiot.fi
www.kh-yhtiot.fi

Kurkiméaen Huolto Oy
Veteraaninkuja 1
00940 Helsinki

p. 09 3424 020
www.kurkimaenhuolto.fi

LIV Iséannéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p- 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

I5A| Tapulin Huolto Oy
Palokuja 4, 00750 Helsinki

p. 09 350 7720
asiakaspalvelu@tapulinhuolto.fi
www.tapulinhuolto.fi

Isannoitsijatoimisto

Westerstrahle & Co

Tom Siljamaki, isannditsija/disponent
Vuorikatu 16 A, 7. krs,

00100 Helsinki, p. 09 170 041
tom.siljamaki@isw.fi

JYVASKYLA

ISA] Jyvisseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Sepankatu 14 B 14, 3 krs.

40720 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

I54] Kotkan Isannéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A,
48230 Kotka, p. 044 735 5600,
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

KUOPIO

I5A] Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT

Maaherrankatu 15-19,
70100 Kuopio, p. 017288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

OULU

I5A| Isanndintipalvelu Heikki Lahti Oy
Rautatienkatu 34 C LH 6,

90100 Ouluy, p. 08 311 7106
www.hlahti.com

Oulun Isé@nnéitsijatoimisto Oy
Mauri Niemel3, tj, AIT
Hallituskatu 29 A 13, 90100 Oulu
p. 08 4152 5000

www.oit.fi

PORI

Iséannéinti- ja Tilipalvelu Porin
Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs, 28100 Pori
p. 02 630 8500,
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

RAISIO

Isdnndintipalvelu Lehtié Oy
RAISIO, TURKU, NAANTALI
Tasalanaukio 5, 21200 Raisio
p- 02 433 2000
info@isannointilehtio.fi
www.isannointilehtio.fi

ROVANIEMI

Lapin Isdannéintikeskus

Koskikatu 10, 96200 Rovaniemi
p. 0207 311 360, 0400 608 286
Torikatu 5, 99130 Sirkka, Levi
Jaamerentie 14, 99600 Sodankyla
Kelotie 1, 99830 Saariselka
posti@lapinisannointikeskus.fi
www.lapinisannointikeskus.fi
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SALO

I54] Lounaismaan
OP-Kiinteistokeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernié
Turuntie 8, 24100 Salo,

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannéinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p. 03 447 500, fax 03 447 5099
www.pamisoy.fi

HM-Isédnnéinti ja Tili Oy

Tarmo Kalevan Puistotie 16
33500 Tampere, p. 03 3140 7520
toimisto@hm-isannointipalvelut.fi
www.hm-isannontipalvelut.fi

I5A] Kartanon Isannéintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi

www kartanonip.fi

O
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TURKU

Isdnnéinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa,
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

I5A] 1sdnnéintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

I54] JS-Audit Oy

Suominen Jouni, AIT, KTM

Oritie 2, 01200 Vantaa

p- 020 743 6602, 0400 202 001
jouni.suominen@js-audit.fi,
www.js-audit.fi

I5A] Myyrmaen Huolto Oy

Mika Lehtonen

Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
mika.lehtonen@ myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140,
www.myyrmaenhuolto.fi

USEITA TOIMIPISTEITA
Isannagintipalvelu Isarvo Oy

Tayden palvelun isannéintitoimisto,
yksiloitya palvelua usealla
paikkakunnalla.

Katso toimipisteet kotisivuilta
www.isarvo.fi

A Katot

Korjaus ja yllapito

SANEERAUSTUOTTEILLA
KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta

Enkopur® - Takuutiivistykset

Enke Arctic Seal - Tiivistysmassa
Enke Multi Protect - Ruostesuojamaali
Enkonol - Paksupinnoite

LUX-Top®- Putoamissuojaukset

ASENNUKSET HOITAA KOKO
SUOMESSA SERTIFIOIDUT
E-TEAM ASENNUSLIIKKEET

¥ Katso tdsta:

www.enkopur.fi

Roof

Fidemas Fetaitle

Ab RoofTech Finland Oy
Kilonkallio 5, 02610 Espoo
0400 188 796 * info@rooftech.fi
www.rooftech.fi « www.e-team fi

Kiinteistonhoito
@ Sjivous

PAAKAUPUNKISEUTU

Hakunilan Huolto Oy
Kannuskuja 2, 01200 Vantaa
p. 0207 792 300,
info@hakunilanhuolto.fi
www.hakunilanhuolto.fi

Kiinteistéhuolto Toivonen Oy
Kysy tarjous!

Tunnollista ty6ta kohtuuhintaan
Kanta-Helsingissa.

Sakarinkatu 4, 00530 Helsinki

www.kiinteistohuoltotoivonen.com

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossal
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moon Kiinteistonvalitys

zeez ja konsultointi

KOKO SUOMI

Comreal Oy
Mannerheimintie 118, 9 krs.
00270 Helsinki

p. 020 744 1000"
info@comreal.fi
www.comreal.fi

& Lakiasiat

== [ [UKSIALA & CO

@ /5IANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW
ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteists- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja sekd ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

Sinun
1lmoituksesi

oo g

tassa:

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi

Perusparannus
Konsultointi

pd TEKNOPL

LVIS-svunnittelu

£ A

S o
ASUKASLAHTOISTEN
PUTKIREMONTTIEN
v SUUNNITTELU
v PROJEKTINJOHTO

v'VALVONTA

www.teknoplan.fi
puh. 09-5655 9210

Optimus Rakennuttajapalvelut Oy
Projektinjohto,

rakennuttaminen, suunnittelu
Laivurinkatu 13 A 11, 00150 Helsinki
p. 050 460 9217

www.optimusrakennuttaja.fi

ﬁTurvallisuus

ETELA-SUOMI

Palokatko Haatainen Oy
www.palokatkohaatainen.fi

www.minikaivurivuokraus.com
0400 310 230 / Ari Haatainen

SUOMEN

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,
YouTubesta

ja Instagramista

Bl YoulD

www.kiinteistolehti.fi

LVISA

llmanvaihto

ESKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estda takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Raataloidyt kokoojakammiot

- Hormi-imurit myds erikseen

- Edellyttaa korvausilman saantia

Meilta myos korvausilmaventtiilit!

<<

Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy

lenni Ekkala
puh. 09 B3 4161
jenniekkala@eskon.fi

Ajomiehentie 13
00390 Helsinki
www.eskon.fi
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

MT-pétevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintaviraston sisdverkko-
méérayksen 63 vaatimukset.
 Judisrakentaminen, linjasaneeraukset ja

antenni- ja KTV-yllapitopalvelut
o Koaksiaali-, kuitu- ja parikaapeliverkot ja palvelut

Lisatietoja ja jasen-
liikkeiden hakupalvelu:

www.sant.fi

MYYNTI JA ASENNUS
ESPOO

*" Yhteisantennilaite Oy,
TJ Risto litti

Hamalaistentie 4,

02780 Espoo

p. 09 863 2055,

paivystys 0400 444 563
yhteisantennilaite@co.inet.fi
www.yhteisantennilaite.fi

HELSINKI

I Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki,

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

“* MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3,
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JUVA

' RK-Antenni Ky
Kummunmaenkuja 3

51900 Juva, p. 0400 655 541
antenni-atk-valokuitu
rauno.kaila@rk-antenni.fi,
www.rk-antenni.fi

JYVASKYLA

“* Heikki Rouvinen
Oy Rindesso Ltd
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

KARJAA

' Ek-Automatic

Erkki Asten, Elina Kurjenkatu 4,
10300 Karjaa

p. 019 233 060,

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

KORPILAHTI

= Korpilahden Radio- ja TV-huolto
Pauli Lehtinen, lkolantie 6,

41800 Korpilahti

p. 0400 319 03], jms.rtv@jippii.fi
www.korpilahdenradiojatvhuolto.fi

KOUVOLA

SAHT .

Telekymi
Salpausselankatu 56, 45100 Kouvola
p. 0400 155 896,
telekymi@telekymi.fi
www.ttpalveluapu.fi

KUOPIO

“** Finteco LVIS Oy
Itkonniemenkatu 19,

70500 Kuopio, p. 017176 111,
sahkofinne@sahkofinne.fi
Avoinna ma-pe 8.00-16.00
www.sahkofinne.fi

LAPPI JA POHJOIS-SUOMI

' A&T Koivuniemi Ky

Aito antennitekniikan ammattilainen
yli 20 vuoden kokemuksella.

p. 040 550 9309 / Tuomas,

p. 0500 926 304 / Arto
koivuniemi.arto@suomi24.fi
digivika@hotmail.com,

MIKKELI

“* Data-Antenni Vesala
Hiirolantie 15, 51520 Mikkeli
p. 0400 414512,
mikko.vesala@data-antenni.fi
www.data-antenni.fi

ORIMATTILA

SaHT
Exatell
Rantasenkuja 1, 16300 Orimattila
p. 044 974 6648, mika.pihlajamaa@
exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

' Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11,
33500 Tampere, p.

045 111 6565,
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

W Teletaito Ky

TJ llkka Jutila

Mantantie 8, 33950 Pirkkala

p. 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com,
www.teletaito.fi

VANTAA

“" Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

¥ satelnet Oy

Harjutie 15 B, 01390 Vantaa
p. 044 341 7735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

*" Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A,
01480 Vantaa

p. 010 5482 810,

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

! RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360,

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

HELSINKI

SEHT .
Laatuantenni

Ralssintie 4, 00720 Helsinki

p. 020 707 0300

www.laatuantenni.fi
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

A ARVIOINTIKESKUS OY
www.arviointikeskus.fi
Keskuskauppakamarin rekisteréima
kiinteistonarviointiyhteisé. Useita
AKA-arvioijia toimialueena koko Suomi

Orama Antti

arviointipaallikké (AKA/KHK)
p. 020 7411053
antti.orama@arviointikeskus.fi

il CATELLA PROPERTY OY
p. 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi
Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA Koko Suomi
p. 0500 763 427

A0 a

www.jll.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

Kuusela Mikko
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

Korhonen Laura
p. 050 567 3654
laura.korhonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p. 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

A LKV KAUKO KOSKINEN OY
p- 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(V) (KHK) (A) (MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi
Jérvinen Taru, (Y)(KHK), Espoo

p. 0400 410 767
taru.jarvinen@lkvkaukokoskinen.fi

A ISITOK OY / ASUNTOVERKKO
PORVOO

p- 040 535 3567, www.isitok.fi
karri.ollila@asuntoverkko.com

A KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi

www.kiarto.fi

yal ARVIOINTITOIMISTO OY
MIKKO HELENIUS & CO
Kiinteistéarviointi (AKA/KHK) ja
kiinteistoverotarkastus
Tavarantarkastus HTT
(Kiinteistdnarvonmaaritys)

p. 0500 623 067/ Mikko Helenius
mikko.helenius@arviointitoimisto.fi
www.arviointitoimisto.fi

A{/".CBRE FINLAND OY

www.cbre.fi

Pia Pirhonen, MRICS,
p- 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

Martti Hirvonen, p. 041433 5769

martti.hirvonen@cbre.com

Olli Kantanen, p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

A JYRKI HALOMO
Paaanalyytikko,

TkL, AKA, KHK, MRICS

Kanava Isannoéinti Oy
Kanavaranta 7 F,

00160 HELSINKI
jyrki.nalomo@kanavaisannointi.fi
p. +358 40 8373 796

A/ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p. +358 50 430 7301
www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A WWW.ASUNTO-
VERKKO.COM

Sarlin Jarmo, Helsinki

p- 0400 506 900

asuntoverkko / Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi
www.ylinkerros.fi

yal LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

() (KHK)(A)(MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

A LEMINEN MARJA-LEENA
Helsinki, p. 040 763 5415

Takio LKV, AKA
marjaleena.leminen@takio.com
www.takio.com

A TURUN SEUDUN
OP-KIINTEISTOKESKUS OY
www.opkk.fi/turku
Keskuskauppakamarin rekisteréima
kiinteistonarviointiyhteisé

Helminen Arto (KHK)
p. 0500 842 523
arto.helminen@op.fi

Honka Hannele (AKA asunnot)
p. 0500 833 591
hannele.honka@op.fi

Malmberg Petri (KHK)

p- 0400 260 150
petri.malmberg@op.fi
Sipila Matti

(AKA maa- ja metsatalous)
p. 050 368 8769
matti.sipila@op.fi

Teijula llkka (KHK)
p. 0400 786 640
ilkka.teijula@op.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Metsatilat-ketjun AKA-arvioitsijat
Kiikanojantie 23, 38300 Sastamala
p. 0400 636 113

www.metsatilat.fi
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Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Etela-Kymenlaakson

Kiinteistoyhdistys 110 vuotta

Etela-Kymenlaakson Kiinteistoyhdistys taytti 110 vuotta 23
marraskuuta. Juhlaseminaarissa Merikeskus Vellamossa kuultiin
yhdistyksen syntyhistoria ja kehitysvaiheet tahan paivaan saakka.
Tulevaisuudesta ja sen tuomista mahdollisuuksista puhui ava-
ruustahtitieteen emeritusprofessori Esko Valtaoja.

Perustava kokous pidettiin Kotkassa 2.6.1907. Saannét hy-
vaksyttiin ja ensimmainen johtokunta valittin saman vuode hei-
nakuussa. Yhdistyksen nimeksi tuli Kotkan Talonomistajayhdistys.

Nyt Etela-Kymenlaakson Kiinteistdyhdistyksessa on noin
800 jasenta. Yhdistys tuottaa palvelut Kiinteistoliitto Kaak-
kois-Suomen yhteistydyhdistyksille Kouvolaan, Lappeenrantaan
ja Imatralle. Koko Kiinteistdliitto Kaakkois-Suomen jasenmaara

on noin 1800.

s |

Tontit kallistuneet asuntoja
nopeammin, poikkeuksena
paakaupunkiseutu

Tonttien hinnat ovat nousseet keskimaarin
enemman kuin asuntojen hinnat kahden
viime vuosikymmenen aikana. Aluekohtai-
set erot ovat kuitenkin suuria. Paakaupun-
kiseudulla tontit kallistuivat huomattavasti
asuntoja voimakkaammin vuoteen 2008
saakka, mutta sen jalkeen niiden hinta-
kehitys on kulkenut samaa tahtia tai jopa
hieman asuntoja hitaammin. Maanmittaus-
laitos tutki tonttien ja asuntojen hintojen
kehitystd vuosien 1988 ja 2015 vililla.
Tuloksista kertoi Rakennusteollisuus RT.
Tarkemmin aiheesta Kiinteistdlehden
verkkosivuilla.verkkosivuilla.

Kiinteistolehden lakipahkinat

Kiinteistolehden verkkosivuille on joulun-
ajan kunniaksi koottu kaikki Kiinteistoleh-
dessa vuonna 2017 julkaistut lakipahkinat.
Taloyhtiovakea askarruttaneisiin monen-
laisiin kysymyksiin talkoista talvikunnossa-
pitoon vastasivat Suomen Kiinteistdliiton,
Kiinteistdliitto Uusimaan ja Suomen
Vuokranantajien asiantuntijat. Jos jokin
pahkina jai lehted lukiessa purtavaksi eika
kyseista Kiinteistolehden numeroa enaa
ole tallessa, apu loytyy nyt verkkosivuilta.

L

L
JI-'.*

Kiinteistolehti.fi on luotettu lahde

Kysyimme lukijoiden térkeinta taloyhtio-
asioiden nettitietoldhdetta. Vastaajasta 66 %
kertoi sen olevan Kiinteistolehti.fi ja Talo-
yhtio.net. Googlea suosi 26 %. Vaihtoehtoa
"Keskustelupalstat” ei valinnut kukaan.
"Jokin muu”, iimoitti 9@ % vastaajista.

Nyt kysymme sivuillamme www.
kiinteistolehti.fi, mihin talvikunnossapidossa
pitdisi kiinnittdd enemman huomiota.

Oletko taloyhtiosi Joulun henki?

Taloyhtio.netin leikkimielisella testilld selviaa,
oletko joulumieltd taloyhtiodsi levittdva Jou-
lun henki, Kotitonttu, joka innostuu joulusta
hillitymmin vai Joulu-Jurnu, jolle riisipuuro

ei oikein maistu. www.taloyhtio.net

PEKKA ROUSI

SUOMEN

Kiinteistolehti

92. vuosikerta
Lehti ilmestyy 10 kertaa vuodessa.
ISSN 0355-7537

Painopaikka: % PUN3MUSta

v///
Aikakauslehtien Liiton Jasen vZL,,I,«

JOMARE
4041-0619
Painotuote

Kannen kuva: Pekka Rousi
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Paatoimittaja ASKO SIRKIA, 075 757 8583, askossirkia@Kkiinteistolehti.fi Toimituspaallikko JUKKA SIREN,
075 757 8584, jukkasiren@Kkiinteistolehti.fi Verkkotuottaja / toimittaja MERVI ALA-PRINKKILA, 075 757 8586,
mervi.ala-prinkkila@kiinteistolehti.fi AD Mika Petaja, 075 757 8585, mika.petaja@kiinteistolehti.fi. Osoitteenmuu-
tokset ja tilaukset Toimituksen sihteeri MARJO PARKKINEN, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi
limoitusmyynti HANNU PYYKK® / Media Bookers, 050 2250, hannu.pyykko@mediabookers.fi Suomen Kiin-
teistoliiton jasenetulehti. Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy.

Ensi vuonna Suomen Kiinteistolehti iimestyy 24.1,, 22.2., 16.3., 16.4., 25.5., 20.6., 7.9., 8.10., 21.11. ja 19.12.
Tammikuun lehdesséd on asiaa muun muassa taloyhtion taloudesta ja vakuutuksista.

Téman lehden tilaajarekisterid voidaan kayttaa suoramarkkinointitarkoituksiin.
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Pida huolta
kylppareista!

Kodin markatilat

— riskit, vastuut ja korjaaminen
Mikko Peltokorpi & Hemmo Pdivdrinne

odin. ..
markatilat

tia Ll]"JIEi" minen

&

s Uutuuskirja kertoo, miten kylpyhuoneet on eri aikoina
rakennettu, mitka ovat kullekin aikakaudelle tyypilliset riskit,

kuka vastaa vioista ja vaurioista ja miten ne kannattaa korjata.

Kirjassa on runsas piirroskuvitus, sanasto seki arkea
helpottavia tietoiskuja, tarkistuslistoja, mallitiedotteita
ja-muistioita.

Kirjoittajilla on vuosikymmenten vankka kaytannon kokemus
taloyhtioiden korjausrakennuttamisesta. Kirja on tarkoitettu
erityisesti isinnoitsijoille ja taloyhtioiden hallituksille.

1. painos, 2017, tuotenro 139, 176 s.

43,00 €

TILAA:® www.kiinkust.fi & 0757578591@ kirjamyynti@kiinkust.fi




