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Keittioremontti Kaukokylma tuo Kesaajan yhteiselo
tulossa? Muista kaivattua viileytta sujuu, kun ottaa
muutostyoilmoitus vanhaankin taloon naapurin huomioon
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Asiantuntijamme vievdt taloyhtionne hankkeet onnistuneesti
maaliin vuosikymmenten kokemuksella — oli sitten kyse

‘ankkeen projektinjohdosta, suunnittelusta, valvonnasta
tai takuuajan tehtavista.
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Qs 030 6705500* DX asiakaspalvelu@raksystems.fi @ raksystems.fi/taloyhtiot-ja-isannoitsijat

* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %).
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Kylman viileasti

daolosuhteiden pidemman aikavélin ennakoimisesta on tullut yha haas-

tavampaa. Monena talvena on ehditty tottua siihen, etta vaikkapa golf-

farit ovat ruohokentilla saaneet rauhassa lyéda pallojaan vieléd joulukuun
pimeydessa. Kylma ja luminen talvi, jonka aikana kertyneita korkeita kinoksia
saadaan sulatella pitkalle kevaaseen, tulee taas ikaan kuin yllattaen eteen.

Aiempaa enemman pitaa varautua siihen, etta aariolosuhteet yleistyvat.
Mutta muuttuivatpa olosuhteet kuinka paljon tahansa, silti myés vanhat
lainalaisuudet pitavat paikkansa. Yksi niista on, etta yleensa kesalla on muita
vuodenaikoja lampimampaa ja usein jopa tukahduttavan kuumaa.

Sisailman viilentaminen on toimitiloissa ja liikehuoneistoissa ollut itses-
taanselvyys jo kauan, mutta viime vuosina siita on tullut kysytympaa myos
asuintiloissa. Aivan yksinkertaista viilentaminen ei kuitenkaan ole uudisraken-
tamista lukuun ottamatta. Uutta tehtdessa myos viilentamiseen liittyvat seikat
voidaan ottaa huomioon jo rakennusta suunniteltaessa.

Jo rakennetun asuntokannan osalta tilanne on haastavampi. Tama kay ilmi
muun muassa artikkelistamme Viilentamisen monet keinot, jossa Motivan
energiatehokkuuden asiantuntija Harri Heinaron kanssa kaydaan lapi joitakin
vaihtoehtoja. Aina markiisien ja kaihtimien kaytdsta vaikkapa linjasaneeraus-
ten sivutuotteina syntyviin mahdollisuuksiin.

Asko Sirkia

pdéatoimittaja
SUMEN o . . . Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 97. vuosikerta.
Kllntelstolehtl Kustantaja Kiinteistomedia Oy. Osoitteenmuutokset: kiinteistolehti.fi/osoitteenmuutos.
Asiakaspalvelu ja tilaukset: Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi.

Aikakausmedia ry:n jasen.
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/b\ueripara ta putkillesi

Tieteellisesti
tutkittu ja
todistettu

Pitkaa ikaa
putkillesi-

Suomessa jo
vuodesta 1999

Lisdvuosia putkistoille,
lisaarvoa kiinteistoille
Bauer-vedenkasittelylaitteen kaytto lammitys- ja kayttovesi-

jarjestelmissa vahentaa energiankulutusta, poistaa
jo muodostuneita kerrostumia ja minimoi korroosion.

Kemikaaliton vedenkasittely saastaa ymparistoa, pienentaa
huoltokustannuksia seka suojaa putkistoa ja varmistaa
erinomaisen vedenlaadun.

Bauer-vedenkasittelylaite soveltuu ensi- ja jalkiasennukseen,
niin nykyaikaisiin kuin perinteisiin putkistojarjestelmiin,
kaikille putkimateriaaleille.

Ota yhteyttd: Mikko Timonen, 040 900 7651

Tutustu kayttdjakokemuksiin verkkosivuillamme
www.bauersolutions.fi

Bauer Solutions Oy
Lammittdjankatu 6

solutions 00880 Helsinki
info@bauersolutions fi

Ryhdy Taloasema-yrittajaksi
katevasti oppisopimuksella

Nyt sinulla on erityinen mahdollisuus ryhtya Taloasema-yrittajaksi ja
suorittaa samalla isdnnoinnin ammattitutkinto (IAT) veloituksetta.
Taloasemalaisena saat toimia itsendisesti ja joustavasti, seka toteuttaa
ammattitaitoasi haluamallasi tavalla yrittdjana. Sinulla on kuitenkin
kaytodssasi Taloaseman kehittdma litketoimintamalli ja ketjun taysi tuki.

Etsimme joukkoomme kivoja, helposti [ahestyttévia ja positiivisia
ihmisia, joilla on erinomainen kyky hahmottaa kokonaisuuksia ja tehda
hyvia paatdksia myds paineen alla. Maaréatietoisuus ja kunnianhimo
ovat ominaisuuksia, jotka auttavat menestymaan taloasemalaisena.

Et tarvitse aiempaa yrittdjakokemusta, yrittdjahenkisyytta kylla.

Koulutus alkaa syksylld 2022 ja se on kestoltaan noin vuoden
mittainen. Ota yhteytta niin kerron, mitd mahdollisuuksia
taloasemalaisuus ja oppisopimuskoulutus tuovat tullessaan.

Mira-Monica Anttila

ketjupaallikko
mira-monica.anttila@taloasema.fi taloasema A

040708 48 Isinnéintid, jonka tunnet
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Ajankohta

Lue lisaa: kiinteistolehti.fi

Vain etana jarjestettavat
yhtiokokoukset mahdollisiksi

Hallitus on antanut lakimuutosehdotuksen asunto-osakeyhtiolain
muuttamisesta. Muutosehdotuksella on tarkoitus sallia pelkastaan
etdyhteyden valitykselld ilman kokouspaikkaa pidettavat yhtioko-
koukset eli etdkokoukset.

Lisaksi lakimuutos edistaisi niin sanottujen hybridikokousten
jarjestamista. Hybridikokouksessa yhtidkokoukseen on mahdollista
osallistua kokouspaikan lisaksi etana.

Ehdotuksen mukaan hallitus paattaa vastedeskin, missad muodossa
yhtiokokous pidetaan. Huomioon on otettava kokouksen pitomuo-
toon vaikuttavat yhtiojarjestysmaaraykset.

Yhtién osakehuoneistojen lukumaara vaikuttaa siihen, tuoko
lakimuutos yhtidlle velvoitteita etayhteyden jarjestamisesta. Alle 30
osakehuoneiston yhtidille lakiehdotus ei tuo velvoitteita.

Vahintaan 30 osakehuoneiston yhtidissa osakasvdhemmistélle (va-
hintaan kymmenesosan yhtién osakekannasta omistaville) on taman
vaatimuksesta tarjottava mahdollisuus osallistua yhtiokokoukseen
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla, jollei yhtiéjar-
jestyksessa rajoiteta tai kielleta tallaisen kokouksen jarjestamista.
Tallaista osallistumista on vaadittava yhtion hallitukselta niin hyvissa
ajoin, etta asia voidaan siséllyttaa kokouskutsuun.

Lakimuutos on siirtynyt eduskunnan kasiteltavaksi. Sen on tarkoi-
tus tulla voimaan 1. heindkuuta.

Tilastokeskus: Vuokrien
nousu hyytyi

Paakaupunkiseudun vuokrakehi-

tys jatkui miinusmerkkisena vuoden
ensimmaisella neljanneksella, kertoo
Tilastokeskus. Vapaarahoitteisten asun-
tojen vuokrat laskivat alueella jo toista
neljannesta perakkain.

Loka-joulukuuhun verrattuna vuok-
rat laskivat paakaupunkiseudulla 0,3
prosenttia ja Helsingissa 0,2 prosenttia.
Vuokrien lasku kiihtyi alkuvuonna, silla
viime vuoden viimeisella neljanneksella
pudotus oli molemmissa 0,1 prosenttia.

- Vapaarahoitteiset vuokrat eivat ole
paakaupunkiseudulla laskeneet aiem-
pina vuosina, joten muutos on tietyssa
mielessa jopa historiallinen. Asuntojen
tarjonta on lisdantynyt selvasti viime
vuoden lopulla seka alkuvuoden aikana.
Tama muutos on kaantanyt vuokrat las-
kuun, sanoo Tilastokeskuksen yliaktuaari
Martti Korhonen.

Vapaarahoitteisten asuntojen vuok-
rien nousu hidastui tammi-maaliskuussa
koko maassa. Viimevuotiseen verrattuna
vuokrat nousivat vuoden ensimmaisella
neljanneksellad paakaupunkiseudulla 0,2
ja muualla Suomessa 0,7 prosenttia.
Viime vuoden viimeisella neljanneksella
vuosinousu oli padkaupunkiseudulla 0,6
ja muualla Suomessa 0,8 prosenttia.

Vuodentakaiseen verrattuna vuokrat
nousivat eniten Turussa (1,4 prosenttia)
ja Tampereella (1,1 prosenttia). Pieninta
nousu oli Helsingissa, 0,2 prosenttia.

“Uskallan sanoa, ettd
enst vuonna vastikkeita
nostetaan vield
enemmadn.”

OP Kaoti Ita-Uusimaan toimitusjohtaja Johan
Nyholm yhti6vastikkeista Uusimaa-lehdessa
24.4.2022.
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myytya asuntoa kirjattiin vuoden ensimmaisella neljanneksella
18 1 Kiinteistonvalitysalan Keskusliiton hintaseurantapalveluun.
www.kiinteistonvalitysala.fi
KIRJAT

KIINTEISTOLAINSAADANTO
2022
Kirjaan on koottu kattava
valikoima kiinteistoalan saa-
doksia ajantasaisina.

Kansien valista loytyvat
kaikki olennaiset kiinteis-
tonvalitykseen, vuokravali-
tykseen, vuokraustoimintaan
ja isédnnointiin liittyvat sdadokset.
Mukana on myés LKV- ja LVV-ko-
keessa tarvittava lainsaadanto.

Teoksen on toimittanut Suomen
lain toimitus yhteistyossa Keijo
Kaivannon kanssa.

Alma Talent Oy

Kiinnostus sijoitusasuntoihin laskussa

Kiinnostus uuden si-
joitusasunnon ostoon

on laskenut ja aiem-

paa useampi harkitsee
asunnon myyntia, kay ilmi
Suomen Vuokranantajien
tuoreesta kyselysta.

Uuden sijoitusasun-
non aikoi ostaa tai sita
harkitsi 25,7 prosenttia,
kun viime syksyna maara
oli 31 prosenttia. Vastaa-
vasti asuntojen myyntia
suunnittelevien vastaajien
osuus nousi syksyn 10,9
prosentista 14,3 prosent-
tiin.

Vastaajien arviot oman kaupungin vuokra-asuntomarkkinoiden
kehityksesta ovat heikentyneet viime syksysta. Vahvin luotto myén-
teiseen kehitykseen on Tampereella.

Vastanneet nostivat asuntosijoittamisen merkittavimmaksi riski-
tekijaksi taloyhtididen hoitokulujen nousun. Riskilistan kakkosena
on korkojen nousu, ja kolmanneksi eniten huolta aiheutti verotuksen
kiristyminen.

Energian ja rakennusmateriaalien hinnat olivat nousussa jo ennen
Venajan hyokkaysta Ukrainaan, mutta sota on vaikeuttanut tilannetta
entisestaan. Kilpailu vuokralaisista on kiristynyt monessa kaupun-
gissa, minka seurauksena markkinavuokrien ennakoidaan nousevan
hoitokuluja hitaammin.

Korkojen nousuun vastaajat ovat varautuneet ensisijaisesti saasta-
malla. Kyselyyn vastasi huhtikuussa 1 934 yksityista vuokranantajaa.

EKOLOGISESTI KESTAVA
PIENTALO
Mista tekijoista asumisen
= ekologinen kestavyys muo-
71 dostuu? Enta miten ilmasto-
viisas, vahahiilinen asuminen
onnistuu niin uusissa kuin
vanhemmissakin taloissa?
Oppaassa selvitetaan,
miten uusi talo rakennetaan luon-
nonvaroja saastaen. Samalla saa
vinkkeja, millaisin toimenpitein van-
han talon paastdja voi vahentaa ja
kayttokustannuksia pienentaa.
Teoksen on kirjoittanut Pekka
Héanninen.
Rakennustieto Oy

Vuoden parasta
putkiremonttia etsitaan

Hyvat asumispalvelut, asumisviihtyisyys ja osakkaiden omaisuu-
den arvon sailyttdminen edellyttavat pitkajanteista ja suunni-
telmallista otetta taloyhtidissa. Vuoden Putkiremontti -kilpailun
tavoitteena on kertoa hyvista toimintatavoista ja -menetelmista
tulevien putkiremonttien tilaajille, osakkaille, suunnittelijoille
seka urakoitsijoille. Onnistuneita putkiremontteja on palkittu jo

MOKIN VUOSI
Huussi, pelastusliivit, tie-
maksut. Grilli, vakuutukset,
hiiret. Mokin omistamiseen
liittyy rennon oleilun lisaksi
paljon tekemista ja hoidet-
tavia asioita.

Kirja toimii tehtavalis-

tana jokaiselle mokillaan
puuhastelevalle. Vuodenaikojen
mukaan jaetut aiheet auttavat uusia
mokinomistajia padsemaan kiinni
mokkieldmaan ja toimivat konkareil -
le muistin tukena.

Teoksen on kirjoittanut Pia
Kortesniemi.

Otava
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vuodesta 2008.
Taloyhtion hallitus voi ilmoittaa kilpailuun putkiremontin
tai linjasaneerauksen, joka on paattynyt 1.11.2019-30.11.2021
valisena aikana ja remontin takuuaika on alkanut. Taloyhtién
hallituksen kirjallisella suostumuksella ilmoittaja voi olla myés
hankkeen urakoitsija, suunnittelija, valvoja tai projektinjohtaja.
Kohteet on ilmoitettava kilpailuun 30.5. mennessa, ja voittaja
julkistetaan lokakuussa 2022 Finnbuild-messuilla. Kilpailusta
saa lisatietoja osoitteesta www.akha.fi. Kiinteistoliitto on mu-
kana jarjestamassa kilpailua.



Tutkimustulokset

75 %

nousivat rakennus-
kustannukset maalis-
kuussa 2022 verrattuna
vuodentakaiseen.

Lue lisidéd

verkosta!

www.stat.fi

34 %

nousivat teriisraken-
teiden hinnat maalis-
kuussa 2022 verrattuna
vuodentakaiseen.

Lue lisdd

verkosta!

www.stat.fi

Taloyhtididen
hallituspalkkiot maltillisia

Yha isompi osa taloyhtiocista maksaa hallituksensa jasenille raha-
palkkion naiden tekemasta tyosta, selvidaa Kiinteistoliiton tuoreesta
kyselysta.

Miltei kaksi kolmesta taloyhtiosta maksaa hallitustyosta rahallisen korvauksen.
Kerrostaloissa osuus on 74 ja rivitaloyhtiissa 40 prosenttia.
Kokouskohtainen palkkio on yleisin vaihtoehto. Vastaajien taloyhtitissa
hallituksen puheenjohtaja saa keskimaarin sadan euron korvauksen jokaisesta
kokouksesta.
Toiseksi yleisin vaihtoehto eli vuo- ” . s o
sipalkkio on mediaaniltaan 370 euroa. KaUSlpalld(lOIden

Paakaupunkiseudulla puheenjohtajan < o
kuukausipalkkion mediaani on jonkin tasossa kasvua Oll
verran muuta Suomea korkeampi, vuo- nahtﬁViSSii b

L]

sipalkkioissa kaksinkertainen.

Noin 10 prosenttia vastanneiden
taloyhtididen puheenjohtajapalkkioista maksetaan kokouskohtaisen ja aikaan
sidotun palkkion yhdistelmana. Selvasti yleisin vaihtoehdoista nayttaa olevan
kokouskohtaisen ja vuosipalkkion yhdistelma.

Miltei 60 prosenttia vastanneista taloyhtidista palkitsee puheenjohtajan
lisdksi muita hallituksen jasenia. Kerrostaloissa lukema on miltei 70 ja rivita-
loissa 33 prosenttia. Muiden jasenten mediaanipalkkio on kokousta kohden
70 euroa ja vuosipalkkio 200 euroa. Paakaupunkiseudulla keskipalkkiot olivat
muuta Suomea jonkin verran korkeammat.

- Kokouskohtaisen palkkion mediaani ei ollut juuri noussut neljassa vuodes-
sa, mutta kausipalkkioiden tasossa kasvua oli néhtévissa. Edelleenkin taloyh-
tididen hallituspalkkiot ovat erittain maltillisia, kertoo Kiinteistéliiton paaeko-
nomisti Jukka Kero.

Selvéa enemmisto kyselyyn vastanneista hallitusjasenista pitaa hallituksen
puheenjohtajalle ja muille jasenille maksettavia palkkioita tyomaaraan nahden
sopivina.

Kolmasosa vastanneista katsoo, etta hallituksen puheenjohtajalle maksetta-
va palkkio on liian pieni. Puheenjohtajana toimivista vastaajista nain ajatteli 40
prosenttia.

Hallituksen jasenille maksettavia palkkioita pitaa liian pienena 19 prosenttia
vastanneista. Rivitaloyhtidissa runsas kolmannes piti hallituksen jasenten palk-
kioita lilan pienina tydomaaraan nahden.

Kiinteistoliiton kyselyyn vastasi 5 451 jasentaloyhtididen edustajaa helmi-
kuun alkupuolella.
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SAHKOPOSTITSE:

kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi
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www.danskebank.fi

16,5

vuoden asuntolainan ovat suomalaiset
keskimaarin valmiita ottamaan.

Energian kulutus nosti yllapidon
kustannuksia

Suurten kiinteistosijoittajien asuntokiinteistéjen to-
teutuneet yllapitokustannukset nousivat 4,4 pro-
= \ l"!*' senttia vuonna 20217, kertoo KTI Kiinteistotieto.
i %o Kun indeksista poistetaan korjauskustannusten
{ vaikutus, vuosimuutos nousee 6,2 prosenttiin.
Eniten nousivat energiakustannukset, lahes
10 prosenttia vuoteen 2020 verrattuna. Ener-
giakustannusten nousu selittyi pddosin kasva-
neella lampoenergian kulutuksella: limatieteen
laitoksen mukaan lammitystarve nousi useim-
missa kaupungeissa 20-30 prosenttia vuoteen
2020 verrattuna.

Paakaupunkiseudulla myos lampdéenergian hinnan-
nousu nosti kiinteisténomistajien kustannuksia. Sahkoén kustannuk-
sia nostivat seka kulutuksen kasvu etta hintojen nousu. Yllapitoon
sisaltyvat palvelukustannukset eli kayttd ja huolto, ulkoalueiden hoito
seka siivous nousivat keskimaarin 4,5 prosenttia vuonna 2021.

Toimistokiinteistojen yllapidon kokonaiskustannukset nousivat 4,8
prosenttia ja kustannukset ilman korjauksia 5,7 prosenttia edellisvuo-
teen verrattuna. My6s toimistokiinteistoissa lampoenergian kulutuk-
sen kasvu oli suurin selittaja kustannusten nousulle. Toimistokiinteis-
tojen energiakustannukset nousivat koko maassa keskimaarin hieman
yli 10 prosentti ja palvelukustannukset 3,3 prosenttia.

@ Taloyhtié 2022 -tapahtuma jarjestettiin
kahden vuoden koronatauon jalkeen Hel-
singissd Messukeskuksessa tiistaina 26.
huhtikuuta. Tapahtuma kokosi runsaslu-
kuisen joukon kavijoita ja naytteilleasetta-
jia, jotka olivat iloisia siita, ettd tapahtuma
saatiin pidettya pitkasta aikaa.

Kuva: Pekka Rousi

Kiinteistokauppojen
rekisterointiajat
lyhentyneet

Kiinteistokaupassa kaksi viime vuotta
olivat ennatysvilkkaita. Maanmittauslaitos
on vastaanottanut omistusten rekiste-
réintihakemuksia 20 prosenttia enemman
kuin tavallisina vuosina. Virasto on pal-
kannut kymmenia uusia kasittelijoita, jot-
ka aloittivat tyéssaan alkuvuonna 2022.
Myés huoneistotietojarjestelman kehitta-
minen etenee suunnitelmien mukaisesti.

Huoneistoihin liittyvien hakemusten
kasittelyaika on lyhentynyt kolmesta
kuukaudesta kahteen. Kiinteistéjen ja
vuokraoikeuksien omistusten rekisteroin-
neissa kasittelyaika on talla eraa nelisen
kuukautta, silla nilden hakemusmaarat
ovat huoneistoihin verrattuna moninker-
taisia.

Kuitenkin kiinnityshakemuksiin, joihin
ei liity muita hakemuksia, saa paatoksen
alle kuukaudessa. Kiinteistévaihdannan
palvelussa automaattipaatoksen kiin-
nitysten vahvistamisesta ja sahkoisten
panttikirjojen siirtdmisesta saa jopa heti
hakemuksen jattamisen jalkeen.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5 - 2022

Myos sdhkojarjestelmia syyta uusia

Rakennusten sah-
kojarjestelmat ovat
verrattavissa muihin
rakennuksen osiin,
silla myos ne vanhe-
nevat ajan saatossa.
Erilaiset sdhkore-
montit parantavat
séhkojarjestelman
turvallisuutta ja kay-
tettavyytta.

- Kotien sahkojar-
jestelmille ei ole pakollisia maaraaikaisia tarkistuksia. Ko-
konaisvaltaista sahkdsaneerausta on syyta harkita, kun talon
sahkojarjestelman ika ylittaa 30 vuotta, toteaa asiantuntija
Paivi Suur-Uski valtion kestavan kehityksen yhtiésta Moti-
vasta.

Sahkojarjestelman kuntoa on hyva tarkkailla sdannéllises-
ti. Ammattilainen on syyta kutsua tarkistamaan tilanne aina
vikojen ilmetessa tai jos jarjestelman kunto epailyttaa.

Séhkdsaneeraus voi olla edessa, jos kodin sahkdjarjestel-
ma on yksinkertaisesti liian vanha tai kotiin toivottavat uudet
tekniset ratkaisut edellyttavat jarjestelman uusimista.

- Vanhanaikainen ja tehoton séhkdjarjestelma voi olla
riittdmaton esimerkiksi lampopumpun, aurinkosahkon tai
sahkoéauton hankintaan.

On hyva muistaa, etta sahkotoiden tekeminen kuuluu vain
sdhkoalan ammattilaisille. Talldin voidaan varmistua, etta tyo
on tehty turvallisesti ja kestavasti.




(O Taloeyhtién vuosikello

Kesakuu

Kesdkuussa on sovittava kesidlomista, isan-
néinnin ja kiinteistonhoidon kesadpalveluajoista
sekd tuurauksista. Nadista kannattaa viestia
myds asukkaille.

Hallitus kokoontuu kesdkuussa vain tarvit-
taessa, jos on tarpeen esimerkiksi valvoa kor-
jaushankkeita. Kiinteistonhoidossa keskitytaan
kesaajan toimiin.

Hallinto

o Seurataan mahdollisten korjaushankkeiden etene-
mista.

« Sovitaan hallituksen ja isdnnéitsijan kesalomista ja
kesdloma-ajan tuurauksista seka kiinteistonhuollon
kesépalveluajoista.

Kiinteistonhoito

Ulkotyot

« Varmistetaan, etta pihan nurmikoita leikataan ja
istutuksia hoidetaan riittavasti.

« Tarkistetaan viherhoidon kayttépaivakirjan merkin-
nat (jos kaytossa).

Sisatyot

« Varmistetaan, ettd lammityksen kesasulku on kiinni.
« Tarkkaillaan lamménsiirtimen kayttéveden, automa-
tiikan, pumppujen ja venttiilien toimintaa.

« Saadetaan kayttoveden painetta tarvittaessa ja
tarkistetaan vakiopaineventtiilin toiminta.

K esiikuu
a
ot
95"

4= Liputuspaivat

» Selvitetaan veden, lammon ja séhkon kulutus ja
vertaillaan lukuja aiempiin, normeerattuihin lukemiin.

Viestinta

Jaetaan asukkaille ja osakkaille asukastiedote, jossa
kerrotaan

« isannoinnin ja kiinteistéhuollon kesan palveluajat
« kuinka taloyhtion hallituksen tavoittaa parhaiten
kesalomien aikana.

Liputuspaivat

4.6. Puolustusvoimain lippujuhlan paiva, Suomen mar-
salkka C. G. E. Mannerheimin syntymapaiva

9.6. Ahvenanmaan itsehallinnon 100-vuotisjuhla (suo-
siteltu liputus)

25.6. Juhannus, Suomen lipun paiva

: ABLOY

ASIANAJOTOIMISTO
KUHAMEN | ASIKAINEN | KANERVA

bauer

solutions

REAL ESTATE MEMBERS

KIINTEISTOALAN
LUOTETTAVAT
ASIANTUNTUAT

Isantana toimii:

KITNTEISTO-

MEDIA &

@fortum # howden Kl TUTHA

WKiinko LUM™N g QEEE‘{'JP

Talpet

FEULAESH

Safetum

@ talokeskus - vastuu group

O VERTO



= fr‘"'\
" Yonsinista kylpyhuoneeseen

IDO Sense Art on uusi kylpyhuonesarja, jonka modulaarisuus
tuo vapautta erikokoisten kylpyhuoneiden suunnitteluun. Esi-
merkiksi allaskaappia ja pesuallasta on yhdeksaa eri kokoa.

Kalusteissa on runsaasti sailytystilaa ja niiden pinnat on
helppo puhdistaa. Kalusteet on kasitelty pintaa suojaavalla
ymparistdystavallisella lakalla. Vareina ovat valkoinen matta,
harmaa matta, vaalea tammi, pahkina ja yénsininen matta.

Allaskaapeista kapein on 40 ja levein 120 cm. Pesual-
taaksi voi valita upotettavan mallin joko ohuella tai paksulla
reunalla tai altaan, joka asennetaan tason péaalle.

ido.fi

Ymparistoystavallisia putkia

Rakennus- ja ymparistétekniikan jarjestelmien toimit-
taja Uponor tuo tuotevalikoimaansa uudet biopohjaiset
PEX-putket. Niiden hiilijalanjéljen luvataan olevan jopa
90 prosenttia pienempi kuin markkinoilla olevilla fossiili-
pohjaisilla putkilla.

Uusissa PEX Pipe Blue -putkissa on kaytetty uusiutuvia
ISCC-sertifioituja raaka-aineita. Biopohjaisilla putkilla on
samat tuoteominaisuudet kuin perinteisilla PEX-putkilla.
Putkien kayttokohteita ovat kayttovesi-, lattialammitys- ja
patteriverkostoratkaisut seka uudis- etta saneerauskoh-
teissa.

uponor.com/fi

tuoteuutuuksia

Sivuliitanta yhdistaa
viemaroinnit
Geberitin CleanLine-sarjan
uutuus on sivuliitanta, jonka
avulla saunan ja
suihkun
viemaroin-
nit voidaan
yhdistaa. SR e,
. . r
Kaivoelementti
on helppo asentaa ja
pitaa puhtaana.
Lattiaan jaa nakyviin
vain kapea kouru, joka ohjaa
veden ja lian viemariin. Kou-
run alla keskella on lattiaan
upotettava kaivoelementti,
joka sisaltaa vesilukon.
Kaivojarjestelma on
kaksiosainen. Ainoa puhdistettava osa on
kampamainen hiussihti, joka sijaitsee suihkukourun
keskella olevan kannen alla. Kourua on saatavilla
90, 130 ja 160 cm mittaisena. Véareina ovat
ruostumaton teras, samppanja ja musta kromi.
geberit.fi

Asfalttikolot nopeasti kuntoon

PiiMat Oy on tuonut maahan erikoissementtiin pohjau-
tuvan mustan Asphalt Repair Mix -korjauslaastin, jolla
asfalttipinnan kolot voidaan korjata nopeasti ja helposti.
Korjattava alue voidaan ottaa kaytt6on olosuhteiden
mukaan jopa 1-3 tunnin kuluttua korjaamisesta. Yhdella
kerralla voidaan korjata 50-600 mm syvat kolot.

Jauheeseen sekoitetaan vesi, jolloin massa on kayt-
tovalmis. Pinta tulee pitaa kosteana kovettumisen ajan.
Erikoissementti kayttaa sekoitusveden sitoutumiseensa,
jolloin massan kutistumien ja halkeamien luvataan olevan
kadytannossa olemattomat.

piimat.fi

Taman sivun tiedot perustuvat valmistajien ilmoittamiin tuotetietoihin.
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ELAMASI PARAS

ENERGIAPAATO

Vastuullista energiaa, vakaita hintoja ja jatkuvasti kehittyvia
palveluja. Niiden lisaksi etenemme kohti hiilinegatiivisuutta
vuonna 2030 - ei kiinteisto, vaan kaupunki kerrallaan.
Vantaan Energia on elamasi paras energiapaatos.

vantaanenergia.fi/energiatehokkuus

vantaan
energia



Keittioremontti

Osakkaalla on oikeus muutostoéihin huoneistossaan.

Keittidremontti onnistuu, kun eri
vaiheet hoidetaan asianmukaisesti.

I LVI- ja sahkotyot pitaa aina teetat- l
taa ammattilaisilla. Keittioremontin
valvonta kuuluu taloyhtidlle, joka
vastaa valvojan hankkimisesta.
Osakkeenomistaja vastaa tar-
peellisista ja kohtuullisista yhtion
valvontakuluista.

“Joskus
e AN i) D
_uuL(Etyo o1lus l
voi olla puuI tteelliner
Silloin tyotid

»

oi saa aloittaa”

Mynttinen

@ Tilattu tyé on aina tyén
teettajan vastuulla.

Kuva: Pekka Rousi
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TEKSTI: Eeva Vanska KUVAT: Pekka Rousi

Espoon Merioirta-kadulla sijaitsee vithtyisdn ndkoisid kerros- ja
rivitaloja, kirjaimellisesti kivenheiton piiiissi meren rannasta. Péis
tutustumaan kerrostalon keittioremonttikohteeseen vuonna 1985
rakennetussa taloyh fi(')'ssd.

Keittioremontt: onnistuu

SUUNNITTELULLA
JA POHJATOILLA
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© Osakas Pekka Vass
sanoo, etta keittioon
panostaminen maksaa
itsensa takaisin osta-
jien arvostuksena.



spoon Kivenlahdessa remontoidaan

72-neliosti kerrostaloasuntoa. Osa-

kas Pekka Vass aikoo laittaa asunnon

myynliin, jahka remontit on tehty.

- Kaikki pinnat uusitaan, ja keittio

laitetaan kokonaan uuteen uskoon.
Liesi tai tiskipOytd ei vaihda paikkaa, joten yliméi-
riisid putkitoitd ei sen takia ole tarvinnut tehdi,
Vass kertoo.

Taloyhtiossii on koneellinen
ilmanpoisto, ja uuden keittion
liesituulettimeen tulee aktiivihiili-
suodatin.

Jutuntekohetkelld vaaleat ala-
kaapistot ovat jo paikallaan, mutta
ovel oval asentamatta. Ylikaapit
asennetaan lihipéivind; niisté tulee
tammenviriset. Kivitason paikka on
kiyty mittaamassa.

- Halusin, etti keittiosti tulee nykyaikainen ja
laadukas vaaleine pintoineen, jolloin se sopii kaik-
kien makuun unohtamatta toiminnallisuutta. Valit-
sin keittioon kvartsikivitasot, silld se nostaa keittion
arvoa.

Lisiiksi kohteeseen tulee integroidut kodinkoneet.
Budjetti keittion osalta on noin 10 000 euroa. Nelioi-
ti on 15, kun mukaan lasketaan ruokailutila.

- Aloitimme remontin kolmisen viikkoa sitten.
Mitéén ylldttivii ei ole tullut vastaan. Teimme
asbestikartoituksen vilitilastakin, mutta kaikki oli
kunnossa.

limoitus tyosta

Varatoimitusjohtaja Mika Mynttinen Kirkkonum-
men Huollosta sanoo, etti keittioremontit ovat
melko simppeleiti.

— Muutostydilmoitukseen tulee sisillyttii tehti-
viil asial pédpiirteittiin. Taloyhtion hallitus Kisitte-
lee ilmoituksen, ja hyviiksynniin jilkeen isinnditsiji
antaa luvan edetii. Osakkaalla on oikeus tehdi
remontti, kunhan speksit ovat kunnossa.

Muutosty6ilmoituksen kiisittelyyn taloyhtiossi
tulee varata vithintédén viikko.

— Joskus muutostyGilmoitus voi olla puutteellinen.
Silloin ty6ti ei saa aloittaa, ennen kuin ilmoitusta on
tiaydennetty.

Mynttinen muistuttaa, ettd LVI- ja sihkotyot
pitid aina teetéttid asiantuntevilla ammattilaisilla.
Keittioremontin valvonta kuuluu taloyhtiélle, joka
vastaa valvojan hankkimisesta. Osakkeenomistaja
vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion valvon-
takuluista.

- Valvoja tarkistaa purun jéilkeen rakenteet sil-
miaméiriisesti, mittaa kosteuden eri kohdista ja kiy

”Kannattaa
echdottomasti
palkata
suunniltelija.”

osakkaan kanssa kohteen suunnitelmat lipi. Myos
viemiireiden liitospaikat tarkistetaan. Toinen tarkas-
tus tehdiin remontin valmistuttua.

Mynttinen ja hiinen kollegansa, tekninen isin-
noitsiji Jukka Sironen kertovat, etti osakkaat ovat
sisiistineet hyvin muutosty6ilmoituksen sisillon ja
tekemisen.

- On tirkedd muistaa, etti tilattu ty6 on aina tyon
teettéjin vastuulla. Taloyhtio varmistaa etunsa val-
vojan kiiytolld, Mynttinen lisédé.

Sironen Kkertoo, etti nykyéin keit-
tioremonteissa kiytetidin piadsiin-
toisesti keittioyrityksii, jotka tekeviit
ammattimaiset 3D-suunnitelmat.

— Niiti voi suoraan asemoida
tilaan ja tehdi helposti muutoksia.
Kannattaa kiyttida ammattitaitoista
keittiovilittijai ja asentajia. Silloin
ollaan jo varmalla pohjalla.

Niin sanotut "omat asennukset” ovat riski; silloin
pitéd erityisesti varmentaa, ettid putki- ja sihkotyot
sekid vuodon esille ohjaukset on tehty asianmukaisesti.

Ajoituksen pohdinta
Pekka Vassilla on hyvi selkiinoja remontin tekemi-
seen, silld hin toimii itse kiinteistalalla ja on teetti-
nyt ennenkin remontteja.

- Keittion osalta ilmoitusmenettely on yksinker-
tainen: parisen viikkoa ennen téiden aloitusta tulee
tehdid muutostyo6ilmoitus.

Kun pohdit keittiGremonttia

1. Valmistaudu: suunnittele remontti
huolella.

2. Kay lapi vanhat keittiopiirustukset.
Keittidossa on viemari, vetta ja sahkoa.
Tutustu rakenteisiin, ettei remontin
alkaessa synny reikaa viemariin tai
vesijohtoon tai aiheudu sahkoéiskua.

3. Tutustu taloyhtion ilmanvaihtoratkaisuun.
Laadi muutossuunnitelma sen pohjalta.

4. Tee muutostyosilmoitus.
5. Tee haitta-ainekartoitus.

6. Hyodynna ammattilaisten apua suunnitte-
lussa ja asennuksissa.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5 - 2022



O Kvartsitasot O Liesi ja tiskipoy- /
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sijaitsee merellisessa _//,.-f/ |
Espoonlahdessa. 3 J!___.
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Taloyhtiollid on oikeus tarkistaa remonttikohde.
- Tekninen isiinnaitsiji kivi tarkastamassa keittio-
remontin purkuty6t purkutarkastuksessa. Isinnoitsi-

jin tekemén tarkastuksen maksu on reilut sata euroa

keittion osalta.

Merivirta 14:n taloyhtié on hyvin hoidettu. Muuta-
ma vuosi sitten on valmistunut julkisivu- ja ikkuna-
remontti.

- MiKiili tihin taloyhtioon olisi ollut suunnitteil-
la linjasaneeraus, mikiiin pakko ei olisi ollut tehdi
keittioremonttia samassa yhteydessi. Esimerkiksi jos
linjasaneeraus on tulossa neljin vuoden piisti, ei
keittioremontin kanssa tarvitse odottaa sinne asti.

Toisaalta hyvi peruste hoitaa keittioremontti
samaan aikaan muiden remonttien kanssa on se, etti
remontin teko on aina asukkaan kannalta haastavaa.
Kun kaikki tehdiédn yhté aikaa, pdisee asumisessa
vihemmiilla.

Keittio osakkaan ja

Suunnittele hyvin

Mitki ovat vinkkisi keittioremontissa onnistumiseen?
- Hyvi suunnittelu on kaiken pohja. Jos itselli ei

ole kokemusta keittioremonteista, kannattaa chdot-

tomasti palkata suunnittelija, ellei sitten keittiomyy-

jilld ole tillaista palvelua tarjolla, Vass sanoo.

Hiin painottaa myos hyviin typorukan merkitysti.

- Kannattaa kyselld muilta taloyhtiossi ja muilta
taloyhtioilti suosituksia.

Myos pohjatiiden tekeminen huolella helpottaa
remontin tekemisti. Esimerkiksi putkityot kannattaa
hoitaa ajoissa.

- Keittioremontin teko on melko nopeaa, kun on
suunniteltu hyvin ja tehty pohjatyét. Nyt kun kivita-
so on tadlld mitattu, kaiken muun voi tehdi valmiiksi
ennen tason asentamista. ©

taloyhtion niikokulmasta

TEKSTI: Eeva Vanska

iinteistoliiton rakennustekninen asian-

tuntija Anssi Viiitidinen sanoo, etti lih-

tokohtaisesti keittion remontointi kuuluu
aina osakkaalle.

- Keittiokalusteet kuuluvat osakkaan kunnos-
sapitovastuulle. Korkeintaan silloin, jos on tulossa
linjasaneeraus ja rakenteiden uusimistarpeista
johtuen keittion kalusteita pitid uusia, nima
muutostyot hoitaa taloyhtio.

Jos taloyhtiossi on jirjestelmivikoja, ne kuulu-
vat taloyhtion vastuulle. Esimerkiksi jos vesijohto
on vuotanut allaskaappiin, josta keittion sekoitta-
jaan tulee vesi, korjauksesta vastaa taloyhtio.

Viitiinen suosittelee olemaan tietoinen
taloyhtioon tulevista remonteista, jotka koskevat
vesijohtoja, viemireiti ja sihkojirjestelmii.

- Niamai kaikki koskettavat keittioti. Voi olla,
eltd juuri remontoituun keittioon joudutaan
tekemiidan muutoksia, mikéli taloyhtion suuressa
remontissa esimerkiksi liséitiin sihkopisteiti.
Jos sekoittajan vesijohdot ovat seinin sisilli, voi
putkiremontti tarkoittaa sekoittajan asennusta
kaapiston ldpi pinta-asennuksena.

Mitki ovat mielestiisi tirkeimmit muistetta-
vat kohdat, kun lihtee suunnittelemaan keittion
remontointia?

- Ensinnikin pakollista on tehdd muutosty6il-
moitus taloyhtiolle. Siiné kerrotaan seikkape-
riisesti, mité aiotaan tehdi. Taloyhtion hallitus
kisittelee ilmoituksen ja myontidéd luvan. Myos
haitta-ainetutkimus tulee tehdi asbestin varalta,
Viitidinen Kertoo.

Varsinkin keittion vanhoista rakenteista, kuten
laattojen kiinnityslaasteista, voi 16yty4 asbestia.
Mikili haitta-ainekartoitusta ei ole tehnyt ja
asbestia loytyy myohemmin, osakkaalle voi tulla
huomattava lasku.

- Haitta-ainekartoituksen tekemalld vilttad
pienelld teolla ison miinan.

Viidtdinen muistuttaa myos ilmanvaihdosta.

— Liian usein ei olla perilld siitd, miten talo-
yhtion ilmanvaihto toimii. Poistoilmaventtiileitid
saatetaan tukkia kaapistolla tai saatetaan viritelld
omia tuulettimia.

Kéytinnossid koneellisen poistoilman taloyh-
tiossi on hyvilksyttivid lisitid huuva tai aktiivihii-
lisuodatin, muttei omia koneita.

- Tamd saanto koskee kerrostaloja. Rivitalot
ovat asia erikseen: keittiossi saattaa olla kone,
joka ohjaa koko huoneiston ilmanvaihtoa. @
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Nopea ja
tehokas Telian

Onko taloyhtiosi Kiinteistoliiton jisen
ja saat timén lehden sitd kautta?
Kuulutko vielid hallitukseen?
Mikiili et, ilmoitathan asiasta osoitteessa

kiinteistolehti.fi/osoitteenmuutos

- taloyhtionetti

Lisdnopeus-
asiakkaat saavat
loistavia etuja
C Moren
sisalloista

B —

Valokuidulla toteutettu Telian taloyhtionetti
on moderni ratkaisu, joka nostaa

asumismukavuuden uudelle tasolle. P O ]
Etatyot, sisaltojen katsominen ja i h]yum asumisen |
nettipelaaminen sujuvat kuin ajatus. ylislehti ilmestyy :
10 kertaa vuodessa. |

Ota yhteytta ja pyyda tarjous: |
teliafi/tarjouspyynto tai puh. 0200 32 333 !
& |

i |

d Telia J

Hei Taloyhtio-

paattajal

Hyva isdnndinti tuo taloyhtidsi arkeen helppoutta,
turvallisuutta ja suunnitelmallisuutta. Saat varmuutta
tekemiseen, kun lataat kokoamamme laajan
tietopaketin hallitusten jasenille ja varajasenille.
Tuomme esiin térkeitd asioita, jotka edesauttavat
sujuvaa hallitustyoskentelyd seké suunnitelmallista
kiinteistostd huolehtimista.

K3y lataamassa hallituksen késikirja veloituksetta
osoitteesta taloasema.fi/hallituksen-kasikirja

Loyda laheltdsi Suomen mukavinta isénndintia
ja pyyda tarjous: taloasema.fi

®

ISANNSINTIYRITYS taloasema A
2019

Isinndintid, jonka tunnet




Vinkkeji huoneiston

1. Tarkista, etta oleskelutilojen lampopatterit
on suljettu tai saadetty alhaiselle [ampétilalle.

2. Alenna kylpyhuoneen
lattialammityksen lampétilaa ja
sulje lammitys kokonaan
pidemman poissaolon ajaksi.
Varmista kuitenkin riittava
ilmanvaihto kosteissa tiloissa, jot-
ta lattia kuivuu paivan aikana.
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viilennykseen

3. Esta helteen ja keskipaivan kuumuuden
paasy sisalle: pida ovet ja ikkunat kiinni
paivalla. Veda ikkunoiden eteen verhot tai
laske salekaihtimet alas kupera eli pullea
puoli ulospéin. Paivalla avaa ikkuna tarvit-
taessa vain varjon puolelta.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5-2022

4. sammuta tarpeettomat sahkolaitteet.
Valta esimerkiksi uunin ja huoneistosaunan
lammitysta.

5. Tuuletin helpottaa oloa. Huoneilma

lahtee liikkeelle, jolloin iholta poistuu

lampo6a nopeammin, vaikka tuuletin ei alenna
sisdlampétilaa. Tuuleta viilean aikaan ja varjon
puolelta. Hyédynna lapivetoa.

6. valitse energiatehokas ilmastointilaite.
Siirrettava ilmastointilaite jaahdyttaa
huoneilmaa ja poistaa kosteutta. lImalampo-
pumppu viilentaa kodin tehokkaimmin,

jos sen asentaminen on mahdollista.

Lahde: Motiva




vuokranantaja

22

KUKA?

TARIK AHSANULLAH
pdalakimies
Suomen Vuokranantajat ry

Asuntosijoittajien osaaminen
taloyhtioiden hyodyksi

Ainoastaan neljannes Suomen Vuokranantajien jasenkyselyyn vastanneista kuuluu jonkin
taloyhtionsa hallitukseen. Taloyhtididen kannalta olisi kuitenkin jarkevaa, etta myos
asuntosijoittajat aktivoituisivat hallitusten toimintaan nykyista merkittavasti enemman.

i vithiten siksi, ettd monilla heisti on paljon

kokemusta useista yhtioistd — kokemuksen

tuomaa osaamista kannattaa hyodyntia
esimerkiksi suurissa korjausrakentamishankkeissa.

Taloyhtion hallinnosta huolehtiessaan hallitus
toimii paljon vartijana. Liséksi se vastaa kiinteis-
ton ja rakennusten ylldpidon sekid muun toiminnan
asianmukaisesta jirjestimisestid. Merkittédviin
paitoksiin hallitus tarvitsee yhtickokouksen péa-
toksen, mutta niiti edeltdi aina hallituksen tekemi
perusteellinen selvitystyo.

Hallituksen toiminnasta sdddetédén tarkemmin
asunto-osakeyhtiolaissa. Kaikessa toiminnassa
huomioitavista keskeisisti periaatteista merkitti-
vid ovat muun muassa johdon huolellisuusvelvoite
seki yhdenvertaisuusperiaate, jotka ovat jatkuvasti
voimassa. Taloyhtion hallituksen on pidettivi ne
mielessiin kaikessa piitoksenteossaan.

Kiytinnossi huolellisuusvelvoitteen noudatta-
minen takaa sen, ettd huolellisesti toimien hallitus
edistii aina yhtion etua. Yhdenvertaisuusperi-
aatteen mukaan hallitus ei saa tehdé pidtosta tai
ryhtyd muuhun toimenpiteeseen, joka on omiaan
tuottamaan esimerkiksi osakkeenomistajalle epi-
oikeutettua etua yhtion tai toisen osakkeenomista-

jan kustannuksella.

Asukkaat ja asuntosijoittajat

samalla puolella

Edelld tiiviisti esiteltyjen sdinnosten seki niihin
liittyvéin oikeuskéytinnén nojalla on selviii, ettd

hallituksen tulee kaikissa péitoksissiddn huomioi-
da yhti lailla asukas- kuin sijoittajaosakkaatkin.
Tamé on ndhdédkseni kuitenkin kohtuullisen
helppoa, silli en ole vielid keksinyt yhtiiin tilan-
netta, jossa asuntosijoittajan ja asukasosakkaan
edut olisivat asunto-osakeyhtion paiatoksenteossa
selvisti ristiriidassa keskenién.

“Hallituksen tulee
huomioida yhtii lailla
asukas- Kkuin
sijoittajaosakkaatkin.”

Asuntosijoittaja myy koti-nimisti palvelua ja
mitd parempi koti hiinelld on tarjota, sitd parempi
sijoitus on kyseessi. Luonnollisesti myGs asu-
kasosakkaiden tavoitteena on mahdollisimman
viihtyisi ja toimiva koliympiristo.

Kannustan limpimisti kaikkia asuntosijoitta-
jia aktiivisuuteen asunto-osakeyhtiiden hallin-
nossa. Asukasosakkaita kannustan puolestaan
kuuntelemaan ja huomioimaan asuntosijoittajien
kokemuksia muista vastaavista taloyhtioisti ja
pohtimaan, olisiko yhtiéssi jotain opittavaa myos
muualta. Pyorii kun ei aina kannata keksii
uudestaan tai samoja, pahimmillaan suuria kus-
tannuksia aiheuttavia virheiti toistaa useasti. @
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KUKA?

ANNIKA LUHTANEN
asianajaja,

asumisen ja rakentamisen
Juridiikan asiantuntija
Lexia Asianajotoimisto

asiantuntijan kynasta

Uuden hallituksen hyvi
tutustua sopimuksiin

Kevat on taloyhtidissa yhtiokokousten aikaa, jolloin valitaan yhtiolle uusi hallitus.
Hallitukselle kuuluu taloyhtion asioiden yleisen hoitovelvollisuuden lisaksi asunto-
osakeyhtiolaissa sille saadettyjen tehtavien hoitaminen.

dytiannossi timi tarkoittaa siti, etti hal-

litus valitaan ajamaan taloyhtion asuk-

kaiden etua, huolehtimaan kiinteiston ja
rakennusten kunnosta seki sen arvon siilymises-
ti, hoitamaan yhtion taloutta seki jirjestiméén
asianmukainen valvonta taloyhtion raha-asioille.

Hallituksen jérjestiytymiskokous pidetiéin
vleensi heti hallituksen valinnan ja yhtiokokouk-
sen jilkeen. Tissi kokouksessa valitaan halli-
tuksen puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja seki
paitetiddn kunkin hallituksen jidsenen rooleista ja
kiytannon jiarjestelyisti, kuten kokousten pitdmi-
sesti ja muista asioiden hoidosta.

Taloyhtion hallituksen jédsenen rooli rinnastuu
luottamustoimeen, jossa jiasenelld on tosiasialli-
nen mahdollisuus vaikuttaa oman talon asioihin
ja niiden sujumiseen. Taloyhtion hallituksessa
toimiminen on kiytinnossi pitkilti yhteistyoti
erilaisten asumiseen liittyvien tahojen kanssa.
Siksi on hyvi ymmiirtid, mitki asiat kuuluvat
hallitukselle ja mitki taas isiinnaitsijille.

Hallitus valitsee isinnditsijin, joka toimii
hallituksen apuna yhtion johdossa hallituksen
ohjeistamana. Isinngitsiji vastaa taloyhtion
hallinnosta ja arjen pyorittimisesti. Isinngitsiji
huolehtii my6s hallituksen valitseman huolto-
yhtion toiminnasta ja valvoo, etti huoltotoimet
hoidetaan sovitusti ja kustannustehokkaasti.

Toiminnan perusteet oltava tiedossa

Hallituksen jisenen on tirkeéi tutustua taloyh-
tion toimintaan, joka perustuu yhtijirjestykseen
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ja asunto-osakeyhtiolakiin. Asunto-osakeyh-

tiolaista on tirkedd tutustua ainakin isinnoit-
sijiin ja hallituksen tehtiviin ja vastuisiin seki
kunnossapitovastuun jakautumiseen yhtiossi.
Kun taloyhtion toiminnan perusteet on tiedossa,
paitoksentekoon on helpompi osallistua.

Hallituksen jiisenelti edellytetiiiin huolellista
toimintaa taloyhtion asioiden hoidossa. Jiseneni
on siis ymmirrettivi myos taloyhtion taloudellis-
ta tilannetta, silld hallituksella on oikeus péittii
itsendisesti asioista, jotka eiviit vaikuta olennai-
sesti asumiseen tai asumiskustannuksiin.

Lisiksi jiasenen on oltava perilld taloyhtion
kannalta merkittivimmisti sopimuksista. Ai-
nakin isinnointi-, huolto- ja siivoussopimusten
sisiltoon on syyti perehtyd ymmirtiikseen,
mité eri sopimuskokonaisuuksiin kuuluu ja misti
palveluiden hinnat muodostuvat. Hallituksen
tulee myos valvoa taloyhtion sopimusten toteutu-
mista ja puuttua havaittuihin epiikohtiin. Mikili
sopimusten sisiltoi ei tunne, epikohdat saattavat

jiddd huomaamatta.

Hallituksen jiisenten tulisi olla tietoisia myos
rakennusten kunnosta, lihiaikoina tulevista kor-

jauksista ja remonteista seké niiden rahoitukses-

ta. Isinnoitsijilti saa nihtiviiksi taloyhtion kor-

jaussuunnitelmat, minki lisiiksi on hyvé tutustua
jo tehtyihin kuntotutkimuksiin ja pitkin tihtii-

men suunnitelmiin. Taloyhtiosti saa arvokasta
tietoa myos tutustumalla aikaisemmin tehtyihin
péitoksiin ja hallituksen kokouspoytikirjoihin
muutaman viimeisen vuoden ajalta. ©
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Halltex-putkikotelot

Halltexin putkikotelot on suunniteltu erityyppisten
putkivetojen kotelointiin asuntojen kuivissa sisétiloissa.
Kotelot toimitetaan asennusvalmiina, joten asentajan
taytyy vain kiinnittda ne paikoilleen. Kun koteloiden
kayttd huomioidaan jo suunnitteluvaiheessa, voidaan
koteloiden ja putkien kiinnitysjarjestelma yhdistaa,
jolloin ty® tehostuu entisestaan.

Valmiin Halltex-putkikotelon edut:

¢ Kotelo itsessdan on jaykka rakenne, joten se on
ulkomitoiltaan pienempi kuin paikan p&alla tehtyna.

¢ Fi vaadi pakkelointia eik& hiomista; tyd tulee kerralla
valmiiksi ja haitta asumiselle minimoituu.

¢ Halltex-putkikotelo sulautuu hillitysti muihin pintoihin
eikd ole muovisen tai metallisen nakdinen.

e Katevan kiinnitysjarjestelméan avulla kiinnitetaan
seké putkikannakkeet etta kotelointi. Kotelo voidaan
toimittaa myds ilman kiinnitysjarjestelmaa.

e Kotelot voidaan tilata ja valmistaa valmiiksi oikeaan
pituuteen, jolloin tydmaalla tehtdva tyd vahenee ja
koteloiden kuljetus helpottuu.

HALLTEX

Putkikotelot www.halltex.fi

N TV

| Uutuustuote 2022!

KorvausPLUS
- lisakorvauksia
taloyhtiolle

vahinkotilanteessa

KorvausPLUS turvaa taloyhtion
taloutta tilanteessa,jossa
kiinteistovakuutus ei maksa
taytta korvausta.

KorvausPLUS auttaa etenkin
pakottavista rakentamis-
maarayksista johtuvien
lisakustannusten korvaamisessa
seka turvaa niin ikaantynytta
rivitalokohdetta kuin kanta-
kaupungin kerrostaloa, jossa
rakennusosan saneeraus on
viivastynyt.

Ota yhteytta ja kysy lisaa:
095420 2400
finland@howdenfinland.fi

I howden

www.howdenfinland.fi




Viilennys

Kylmaremontti nostaa asuinkiinteiston arvoa.

Betonista ja kivesta rakennetut vanhat
kerrostalot kuumenevat kesalla ison
rakennusmassan ansiosta uudempia

enemman. Vanhaankin asuinrakennuk-
seen voi olla mahdollista hankkia vii-

lennysta kaukokylman avulla. Remontti
on kannattavinta linjasaneerauksen tai
‘ muun korjaushankkeen yhteydessa.

”Patteriverkoston

kautta kylméi 4
¥l

ei voi jakaa, kot
vesi kondensoituisi
Bintaan.”

Helenin myyntiryhmapaalli
Jani Luukkonen

@ Taloyhtién tulee etu-
kateen miettia kellarissa
| olevia tilavarauksia.
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TEKSTI: Matti Valli KUVAT: Pekka Rousi

Vanhaankin asuinkerrostaloon vot olla mahdollista hankkia
Jddhdytystda kaukokylmdn avulla. Aluksi on syytd kartoittaa

tekniset ratkaisut.

KAURKO

KERROSTALOON

nergiayhtio Helenin kylméjér-
jestelmisti vastaava myyntiryh-
mapéillikko Jani Luukkonen
péivystii tyopaikallaan heini-
ja elokuut ja vastaanottaa sata-
méirin puheluita vanhojen ker-
rostalojen kuumuudesta kirsiviltd asukkailta.

— Heitid neuvon heti kittelyssi ottamaan
vhteyttd isinnoitsijidin ja hallitukseen ja ker-
tomaan, ettd kirsimme kuumuudesta. Monet
my0s Kysyviit, nostaako mahdollinen kylméire-
montti kiinteiston arvoa. Vastaan, etti aivan
varmasti nostaa, varsinkin jos lampoiset kesit
jatkuvat, Luukkonen sanoo.

Jos taloyhtio aikoo jotakin tehdi, ensimméi-
seksi paikalle on parasta kutsua alan ammat-
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tilainen, lvi-konsultti tai -asiantuntija. Tama
tutkii rakennuksen yleistekniikan ja arvioi,
miki on mahdollista ja mitd kannattaa tehda.
- Niiin selvidi, onko jiddytyksen toteutus
ylipditiin mahdollista vaikkapa siksi, etté ta-
loyhtiton on tulossa iso talotekniikkaremontti
esimerkiksi kahden vuoden pidsta.

Yhteys energiayhtioon
Asiantuntijan tekemiin kartoituksen jilkeen
taloyhtion hallituksen puheenjohtaja tai isin-
noitsiji voi olla yhteydessi energiayhtioon ja
kertoa aikomuksista.

- Tilloin voimme arvioida kustannuksia,

ja kun ne on kartoitettu, hallitus saa kertoa

osakkaille, mité lvi-remontti maksaa ja miten
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paljon sen péiille tuleva kylmiiputkiston rakentami-
nen vaikuttaa hintaan sekii miki on sen vaikutus
yhtiovastikkeeseen.

Luukkosen kiyttimi nyrkkisdianto on, etti
huoneistokohtainen liittymismaksu on 1 000-1 500
euroa ja kuukausittainen yllipitokustannus 10-15
euroa.

- Piitelaite maksaa noin 1500 euroa ja sen péiille
urakka, joka maksaa ehkd saman verran, hin sum-
maa.

Lvi-remontin yhteydessa

Valtaosaltaan kylméremontit vanhoihin kerrostaloi-
hin tehdéén linjasaneerausten tai muun remontin yh-
teydessid. Muutamassa Helenin kohteessa jidihdytys-
putkistot on tosin vedelty taloon erillisenid urakkana
ilman samanaikaista lvi-remonttia.

Remontissa kerrostalojen porraskiytiviin asenne-
taan nousulinjat ja niistd huoneistoihin poikittaiset
pistot.

- Huoneistoihin asennetaan kylmin jakamisessa
tarvittavat péitelaitteet, esimerkiksi kattositeilijit
tai puhallinkonvektorit. Patteriverkoston kautta kyl-

HAUSM&.TI( L

== ST

© Jsrjestelman
toimintaa pystyy
seuraamaan naytto-
paatteelta.

Kaukokylman
plussat ja miinukset

4+ Ymparistoystavallinen. Kiinteiston ylimaa-
rainen 1ampé siirretaan jaahdytyslaitoksen
kautta kaukolampédverkkoon ja sielta edel-
leen rakennusten ja kayttéveden lammitta-
miseen.

+ Energiaa kuluttavia tuulettimia ja muita
jaahdytyslaitteita ei tarvita.

< Esteettisyys: ei julkisivua turmelevia talo- tai
huoneistokohtaisia jadhdytyskoneita.

= Saatavissa toistaiseksi vain kaukokylmaver-
koston kattamilla alueilla.

= Investointina kallis vanhoihin asuintaloihin.

= Huolto. Vaatii jadhdytyspaneelien tai
-patterien saannéllista puhdistamista ja
huoltamista.
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miid ei voi jakaa, koska vesi kondensoituisi patterin
pintaan, Luukkonen kuvaa.

- Kaukokylmiiverkon toiminta-alueella kauko-
jidhdytykseen on kymmenen vuoden aikana liitetty
noin 30-40 vanhaa asuinkerrostaloa.

Helenin rooli on pelkistiiin jiihdytysenergian
toimittaminen. Taloyhtion kellariin tuodaan kylmé-
putki ja mittauskeskus. Siiti eteenpiiin kaikki muu
on taloyhtion asiaa.

”Kylléa kannattaa”

Talokeskus Oy:n automaatiosuunnittelija Riku
Syrjiilidiinen kertoo, etti betonista ja kivesti raken-
netut vanhat kerrostalot kuumenevat kesélli ison
rakennusmassan ansiosla tyypillisesti enemmiin kuin
uudemmat kerrostalot.

Syrjilidinen on samaa mieltd Luukkosen kanssa,
ettii kaukokylméverkon vaikutusalueella sijaitsevaan
asuinkerrostaloon jidhdytysverkko kannattaa kylld
toteuttaa, mutta kidytinnossi vain muun talotekniik-
karemontin yhteydessi.

- Jos tarpeeksi moni asukas lihtee mukaan,
tilaisuutta kannattaa kiyttii hyviksi. Mikiili kaikki
eivit ole halukkaita liittyméin, verkko voidaan tuoda
asuntoihin putkivarauksena, jolloin liittyminen
onnistuu my6hemminkin, kertoo Syrjiliinen.

Etukiteen on mietittéivi kellarissa olevia tilava-
rauksia ja tietenkin siti, onko kaukojidihdytysverkos-
to ylipéditiin kiinteiston ulottuvilla.

- Porrashuoneeseen asennettavien jiaihdytysput-
kistojen solukumieristeet on palo-osastoitava eli put-

Jaiihdytysverkko kannattaa
toteuttaa muun remontin
vhteydessii.

ket tarvitseval kotelon ympirilleen, miki voi hiiriti
joitakin asukkaita.

Viilennys kaukolampéverkolla

Jos vanhassa kaukokylméverkoston vaikutusalueella
sijaitsevassa kerrostalossa on lattialimmilys, sinne
voidaan silloin toteuttaa ilman suurempaa remonttia
lattialimmitysputkistoa hyodyntivi viilennystoimin-
La, joka leikkaa huippulimpétiloja pari kolme astetta.

Varsinaisesta jiihdytyksesti ei Syrjilidisen mu-
kaan télloin kuitenkaan voida puhua.

- Huoneistotermostaattien tulee viilennyskéy-
tOssil toimia piinvastoin, miki vaatii muutoksia
Termostaatin tulee antaa jakotukkien ohjausjirjes-
telmiille késky, ettd nyt siirrytidin limmityksesti
viilennykseen.

Energiayhtio Helen tarjoaa myos ratkaisua, jossa
kylmiverkon ulkopuolella jiiihdytys tai pikemmin-
kin viilennys toteutetaan kiinteistgjaihdytykseni
paikallisella liimpopumpulla kaukolimpoverkostoa
hyodyntien. ©

Uudiskohteissa viilennys
lattialiimmitysverkoston kautta

udiskohteissa yleisin tapa viilennyksen,

ei siis varsinaisen jidhdytyksen, toteut-

tamiseen on lattialimmitysverkostoon
liitettiivi kaukokylmé. Limpdtilan noustessa
termostaatit kddntéviit systeemin kaukolimmosti
kaukokylméin.

Talokeskuksen suunnittelija Riku Syrjildinen
kertoo, etti lattiaviilennysjirjestelmé laskee sisi-
liampotilaa 2-3 astetta ulkolimpdotilaa alemmak-
si, mika lisdi mukavuutta, mutta varsinaisesta
jadhdytyksesti ei voida puhua.

- Mikili putkessa kiertivi jaihdytysneste olisi
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titd kylmempéa, lattiarakenteessa olevan putken
pintaan kondensoituisi kosteutta.

Syrjilidisen mukaan lattiaverkostoon yhdistetty
viilennys on rakennuskustannuksiltaan houkut-
televa vaihtoehto. Erillistd jadhdytysverkostoa ei
tarvitse rakentaa, koska sama verkosto toimii seki
lammitys- etti viilennyskiytossi.

- Korkeamman hintaluokan uusissa asunnoissa
saattaa olla mukana erillisen putkiston vaativa ak-
tiivijadhdytys. Jadhdytys voidaan toteuttaa myos
ilmalimpopumppujirjestelmiilld, miké sekin on
kustannuksiltaan houkutteleva vaihtoehto. @
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TEKSTI: Matti Valli KUVAT: Pekka Rousi ja Bigstock

Helteiset sddt liscdodt asukkaiden kiinnostusta taloyhtion jadhdyttimaiseen.
Kun vitlentdodin ilmaldmpopumpun asentaminen vanhaan kerrostaloon et
onnistu, taytyy etsid vathtoehtoisia ratkaisuja.

VIILENTAMISEN
MONET VAIHTOEHDOT

30

ja kustannukset jidivit pienemmiksi.

loitetaan maalimmosti ja maakyl-
miistid. Motivan Kiinteistojen ener-
giatehokkuuden asiantuntija Harri
Heinaro kertoo, etti monessakin
taloyhtiossi pohdinnan alla oleva
maalimporatkaisu sisiiltii mahdol-
lisuuden my6s kylmiin tuottamiseen. Tami edellyt-
tid, ettd kylmi jollakin tavalla jactaan huoneistoihin.
- Vanhoissa kiinteistoissi kiytinnossi ainoa tapa
viileyden jakamiseen on rakentaa maalimpolaitteis-
toon kytkettivi erillinen putkistojirjestelmi ja ilman

jakaminen puhallinkonvektoreiden kautta, Heinaro

$anoo.
Toteutus on ty6lddmpi kuin uusissa taloissa, joissa

jadhdytys voidaan suunnitella rakennuksen jirjes-

telmien kannalta parhaalla tavalla,
esimerkiksi ilmanvaihtokoneen
vhteyteen.

“Tummat

Késtiin aikaohjelman perusteella, Heinaro opastaa.

Uusimpiin ilmanvaihtokoneisiin kausittaiset
ohjaukset voidaan ohjelmoida etukiiteen. Sekin on
mahdollista, ettd kone séditii ilmanvaihdon tehok-
Kuutta poisto- ja ulkoilman limpotilan perusteella.
Automatiikalla estetiin se, ettd kone pyorisi tiysilld
tehoilla, vaikka siithen ei olisikaan tarvetta.

- Itselldni on ilmanvaihtokoneessa kiytossi auto-
maattinen yotuuletustoiminto. Oman kokemuksen
perusteella voin todeta, se auttaa mukavasti etenkin
nukkumaanmenon aikaan, Heinaro toteaa.

VRF:ll3 kunnon ilmastointi

VREF eli variable refrigerant flow tarkoittaa limmitys-

jajidihdytysverkostoa, joka toimii kuten tavallinen

ilmalimpopumppu. Se on kuitenkin
teholuokaltaan suunniteltu suurten
tilojen ilmanjidihdytysti ja limmitysti

Heinaro muistuttaa, etti erilaiset 3 tor LA hoitavaksi laitteistoksi. Kiytinnossi
julkisivut eiviit ;

viilennysmahdollisuudet kannattaa

kyseessi on siis monen sisiyksikon

. .. o o . (A4 . . . .
aina nostaa esiin myos linjasanee- kesaalkaan ilmalimp6pumppu.

rauksen yhteydessi. Tilloin jakover-

- VRF:n merkittivi etu on se, etti

koston toteuttaminen on helpompaa Ole paraS ulkoyksikko voidaan sijoittaa yhteen

limanvaihtoa voidaan
tehostaa

Mikiili taloyhtiossi on koneellinen tulo-poistoilma-

jarjestelmé, yon ajaksi ilmanvaihtoa voidaan tehos-

taa. Jossain méérin sama on mahdollista, mikili
Kyseessi on pelkiistiin koneellinen poistoilman-
vaihto. Menetelma voi helpottaa oloa Giseen aikaan,

ja parhaimmillaan vaikutukset ulottuvat pitkille

aamupéiviin.

- Tehostettu ilmanvaihto edellytti, ettd ilman-
vaihtokoneen ohjauksessa on yotuuletuksen mah-
dollistava aikaohjelmaohjaus. Miinuspuoli on, etti
puhaltimien pyoriminen tavanomaista suuremmalla
teholla nostaa energiankulutusta. Talveksi tehostus
pitdd muistaa kytkei pois piélti, jos se on tehty pel-

paikkaan kuten rakennuksen katolle,

k L] 2
ratkaisu. eikd niin, ettd julkisivussa olisi monta

ulkoyksikkoi. Rakenteisiin sijoittami-
nen tietysti edellyttii, ettd ne kestivit, sekd siti, etti
sijoituspaikan hyviksyttivyys varmistetaan paikalli-
sesta rakennusvalvonnasta. Ratkaisuja on tietidkseni
toteutettu jokin verran kerrostaloihin, Heinaro sanoo.

Tuloilman jaahdytys

Sisiiin tulevan ilman jidhdytys eli oikeammin sanoen
ilmastointi on mahdollista kohteissa, jossa on keski-
tetty ilmanvaihto.

- Keskitetty ilmanvaihto tarkoittaa, etti raken-
nuksessa, tavallisesti ullakolla, on koko talon ilman-
vaihtoa hoitava ilmanvaihtokone, johon jidhdytys-
patteri voidaan liittdé. Se onnistuu, mikiili tarvittavat
tilat 16y tyviit, Heinaro sanoo.
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- Asuntokohtaisissa ilmanvaihtokoneissa tillaisia
varauksia tuskin loytyy. Jidhdytyksen toteuttaminen ei
tillsin onnistu, jolloin pitidd miettida muita ratkaisuja.

Toinen edellytys tuloilman jidhdytykselle on se,
eltéd ilmanvaihtokone saa jostakin kylmiii, jota se voi
jakaa eteenpéin.

Kaihtimet ja markiisit

Markiisit ja ikkunan ulkopuoliset kaihtimet ovat
yksi vaihtoehto kuumuuden torjumiseen. Koska ne
vaikuttavat julkisivuun, niiden asentamiseen on
ehké kysyttivi lupaa kunnan rakennusvalvonnasta.
Heinaron mukaan uusissa tuotteissa on mukana jo
monenlaisia siitomahdollisuuksia.

- Kun halutaan viilentiii, tavanomaisissa kaihti-
missa kupera eli pullea puoli tiytyy kidntid kohti au-
rinkoa. Jos halutaan pimentié huone, silloin kovera
puoli kiidnnetidin ulospéin.

Vilimeren maissa katot on maalattu valkoisik-
si satojen vuosien ajan. Heinaron mukaan sitd on
kokeiltu Suomessakin toimitilapuolella kohteissa,
joissa koneellisen jiadhdytysjirjestelmén ulkoyksikko
sijaitsee katolla.

- Asuintalopuolella vastaavaa ei todennikoisesti
ole suuremmin kokeiltu. Keskustelua on viime aikoi-
na kiyty siité, ettd Suomessa etenkin uusissa raken-
nuksissa yleistyneet tummat julkisivut eivit kesiai-
kaan ole paras ratkaisu asuinmukavuuden kannalta.

Ikkunoihin voidaan myos asentaa jilkikéteen
tummentavat nanokalvot. Heinaro tietii, ettd toimi-
tilakiinteistoissi kalvotuksia on tehty, mutta hiin ei
ole kuullut, ettii niité olisi toteutettu asuintaloissa.

- Mikéli ikkunaremontti on tulossa, ultravioletti-
valoa suodattavat auringonsuojauslasit voisivat olla
hyvi ratkaisu linnen- ja etelinpuolisiin ikkunoihin,
Heinaro pohtii. ©

@ Vanhan asuinkiinteistén viilennykseen on olemassa useita mahdollisuuksia.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5 - 2022



© Kerrostalot muodostavat
reilun kolmasosan asuinraken-
nusten kerrosalasta Suomessa.

TEKSTI: Suomen Kiinteistolehti KUVA: Pixabay

Suomen asuinrakennusten tekninen korjaustarve on tulevina vuosikymmenind
keskimdicrin 7,8 miljardia euroa vuodessa, arviot tuore tutkimus. Nykyinen
korjausinvestointien mddrd vastaa melko hyoin vuotuista korjaustaroetta,
mutta tarve kasovaa tulevaisuudessa, koska rakennuskanta ikddantyy.

KORJAUSTARVE
KASVAA YHA

akennus- ja asuntokanta on tirkei Vuoden 2020 lopussa Suomessa oli yli 1,3 miljoo-
osa kansallisomaisuutta ja kotita- naa asuinrakennusta, joiden yhteinen arvo on noin
louksien varallisuutta, mutta sen 480 miljardia euroa. Asuinrakennusten kerros-
korjaustarpeesta on ollut vain vi- alasta omakoti- ja paritalot muodostavat yli puolet,
hiin tietoa. Pellervon taloustutki- kerrostalot reilun kolmasosan ja rivitalot noin 10
mus PT'T:n ja Tampereen yliopis- prosenttia.

ton tutkimus kartoitti korjaustarpeen tilannekuvan Aikavililli 2022-2050 asuinrakennusten tek-

vuoteen 2050. nisen korjaustarpeen arvioidaan olevan vuosittain
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keskimiiiirin 4,07 miljoonaa nelioti. Tamé tarkoittaa
noin 7,8 miljardin euron investointeja.

- Teknisesti ja taloudellisesti perusteltu korjaus-
tarve on tirkedi erottaa. Kaikille asunnoille ei viilt-
tamitli ole kysynliii tulevaisuudessa, joten niiden
korjaaminen ei ole taloudellisesti kannattavaa. Siksi
on lirkeii tietdd, miten asuntokysynti ja -tarjonta
kohtaavat tulevaisuudessa eri alueilla, sanoo PTT:n
ennustepéillikko Janne Huovari.

Korjausrakentamisen merkitys kasvaa

Tutkimuksen mukaan koko maassa noin 95 prosenttia
teknisesti korjaustarpeesta on myos taloudellisesti pe-
rusteltua, mutta alueellisesti osuudessa on vaihtelua.
Piiikaupunkiseudulla ja muilla kasvavilla alueilla koko
asuinrakennuskannalle oletetaan olevan kysyntéé.

Viestoltiin tasaisesti kehittyvilld alueilla talou-
dellisesti perusteltu korjaustarve on niin ikdidn 95
prosenttia teknisesti korjaustarpeesta, supistuvilla
alueilla 92 ja paljon supistuvilla alueilla 85 prosenttia.

- Vaikka viestodian menettivilld alueilla kaikkia
asuinrakennuksia ei kannata korjata, tarvitaan myos
sielld uudisrakentamista, koska sillid vastataan asun-
tomarkkinoiden muuttuviin tarpeisiin. Esimerkiksi
vanhenevaa viiestod muuttaa syrjaisemmilti seuduil-
ta lihemmiis palveluita, sanoo Huovari.

Korjausrakentamisen merkitys kokonaismarkki-
nasta kasvaa, koska uudisrakentamisen vuosittai-
nen méiri vithenee ja rakennuskannan koko ei juuri
kasva, vaan mahdollisesti jopa pienence. Markkina-
hinnoiltaan edullisten alueiden korjaustarvetta tulee
lihivuosina eteen yhi enemmiin. Niillid alueilla voi
olla vaikeaa saada rahoitusta korjauksille.

Korjausmaara vastaa viela tarpeeseen

Suurin osa teknisesti korjaustarpeesta tulee omako-
ti- ja rivitaloista. Ainoastaan piikaupunkiseudulla
kerrostalojen korjaustarve on suurempi. Muissa
kasvavissa keskuksissa osuudel oval suurin piirtein
yhti suuret. Kaikilla muilla alueilla pientalojen osuus
teknisesti korjaustarpeesta on 74-87 prosenttia
kustannuksista.

Tutkimuksen yhteni tavoitteena oli kehittéé lipi-
niikyvi seki helposti toistettava menetelmaé korjaus-
rakentamistarpeen arvioimiseksi tulevaisuudessa.
Mallilla voidaan laskea esimerkiksi asuinrakennus-
ten energiatehokkuuden parantamiseen tihtéivien
toimien kustannuksia.

Mallissa liihtokohtana on nykyinen asuinraken-
nuskanta, ja tulevan kehityksen méirittad viiesto-
ennuste ja arvio asuntojen keskikoon kehityksesti.
Perusskenaariossa pinta- ja kalusteremontit toistuvat
25 vuoden vilein, kevyt perusparannus 50 vuoden ja
raskas perusparannus 100 vuoden vilein.
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Asuinrakennusten
korjaustarve 2020-2050

Raportin tilasivat Suomen Kiinteistéliitto,
Kiinteistéalan koulutussaatié, Suomen Hypo-
teekkiyhdistys, Rakennusteollisuus RT ja Raken-
nusinsindoriliitto RIL. Tutkimuksen toteuttivat
Pellervon taloustutkimus PTT ja Tampereen
yliopisto.

Tutkimus on julkaistu kokonaisuudessaan Pel-
lervon taloustutkimuksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.ptt.fi.

Osalle taloyhtioisti on
luvassa vaikeuksia
korjauksien rahoittamiseen.

- Tutkimuksen menetelmélld pystytiian kuvaa-
maan asuinrakennusten tulevaisuuden korjaustar-
vetta verrattain hyvin. Koko Suomen asuinraken-
nuskannan tasolla tarkasteltuna tulokset viittaavat
siihen, ettd titd nykyé korjausinvestointien kokonais-
miédiri vastaa melko hyvin vuotuista korjaustarvetta,
sanoo Tampereen yliopiston tutkijatohtori Antti
Kurvinen.

Oikeita toimenpiteita rahoitukseen

Osalle taloyhtioisti on luvassa vaikeuksia korjauksien
rahoittamiseen myos piadkaupunkiseudulla ja muilla
nopeimmin kasvavilla alueilla.

Yhtiokohtaisesti tilanteessa on suuria eroja.
Pienten taloyhtitiden korjausten jiarjestiminen on
myos paidkaupunkiseudulla vaikeampaa kuin isojen
vhtiGiden. Viestod menettivilld alueilla korjausten
jirjestiminen ja rahoittaminen ovat kaikkein hanka-
limpia toteuttaa.

- Erityisesti matalimpien arvojen kiinteistois-

s korjaushankkeiden toteuttaminen entisestidin
vaikeutuu, mikiili olemassa olevien rakennusten
energiatehokkuuden vihimmiistasoja merkittéivis-
ti nostetaan, arvioi Kiinteistoliiton piiekonomisti
Jukka Kero.

Yksi ratkaisu, jolla korjauksia voidaan edusauttaa,
on asunto-osakeyhtiiden perusparannusten valtion
tarjoaman tiytetakausjirjestelmén remontointi
nykytilanteen vaatimusten mukaiseksi.

- Jos taloyhtitiden rahoituksen valuvikoja ei pystyti
korjaamaan, liian monen taloyhtion asuinrakennukset
jaavit isolta osaltaan korjaamatta. Samalla myos piiis-
t0- ja energiatavoitteet jiiviit osin toteutumatta. ©
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Nimitykset

Suomen Kiinteist6lehti

FM Mirva Brola aloittaa
lehden paatoimittajana
1.7.2022 alkaen. Brola
toimii nykyisin Kiin-
teistélehden toimitus-

*"  paallikkéna. Nykyinen
paatoimittaja Asko Sirkia jaa kesalla
elakkeelle toimittuaan tehtavassa
reilut 20 vuotta.

HuK Elli Kummala aloitti
lehden verkkotuottajana
9.5.2022. Han siirtyi
tehtavaan turkulaisesta
kaupunkilehti Aamusista,
jonka asumiseen liitty-
vien sisaltéjen tuottamisesta han on
vastannut. Aiempaa viestintaalan ty6-
historiaa Kummalalla on freelancerina
toimimisesta seka partio-, luonnon-
suojelu- ja purjehdusjarjestoista.

Kiinteistoliitto

Valtiotieteiden maisteri
Janne Salakka aloitti
2.5.2022 yhteiskunta-
suhdepaallikkona. Hanen
toimenkuvaansa kuuluu
mm. yhteiskunnallisen
edunvalvonta- ja vaikuttamistyon
suunnittelu, koordinointi ja toteutus
seka liiton jasenyhdistyksien neuvonta,
koulutus ja avustaminen edunvalvon-
ta-asioissa.

OTM Anna-Emilia
Kuisma on nimitetty
maaraaikaiseksi lakimie-
heksi ajalle 19.4.2022-
31.3.2023. Han on
aiemmin toiminut mm.
Suomen Vuokranantajien neuvontala-
kimiehena seka lakimiesharjoittelijana
Asianajotoimisto Applex Oy:ssa.

Suomen Vuokranantajat

.
~
"

hena Tarik Ahsanullahin tuomioistuin-

Paalakimiehen sijaisek-
si 1.6.2022 alkaen on
nimitetty asianajaja, OTM
Elina Skarra. Han toimii

yhdistyksen paalakimie-

harjoittelun ajan.

Huhtikuun alussa maara-
aikaisena neuvonta-
lakimiehena aloitti Elina
Poikonen.

Consti Oyj

Jussi Hiekka on nimitetty
konsernin hankintajohta-
jaksi 1.3.2022.

Latkassa uusiutuvaan energiaan

: Kotisol Oy
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Kotisol Oy toimittaa energiatapamuutokset ammatti-
taidolla ja kokemuksella. Kauttamme saatte monipuoliset
palvelut suunnittelusta loppusaatdon, jossa kiinteiston
koko elinkaari on huomioitu.
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i Taloyhtiossii
H E‘K tuumitaan
Mielessa keittioremontti

Olen asunut asunnossani jo yli kymmenen vuotta, ja keittio
alkaa nayttaa aikansa elaneelta. Sen lisaksi kaytannollisempi
keittio hyvalla valaistuksella olisi mieleen. Saan varmaan
tehda pienen keittioremontin koska se minulle sopii

ja miten haluan?

TEKSTI: Marika Sipila

sakkaalla on laaja oikeus tehdd haluamiaan muutos-

ja kunnossapitotoiti huoneistossaan. Osakas voi siis

remontoida esimerkiksi keittioté ja kylpyhuonetta
uusimalla kalusteita, varusteita, laitteita ja pintoja. Remont-
tioikeuden kriteerini on se, aiheutuuko remontin lopputu-
loksesta yhticlle haittaa tai vahinkoa. Jos néin on, ei oikeutta
remonttiin ole.

Jotta taloyhtio pysyisi selvilld huoneistoihin tehdyisti
remonteista, laissa on annettu velvollisuus ilmoittaa remon-
tista yhtiolle. Yhtiolld on oikeus asettaa ehtoja remontin
tekemiselle seki valvoa sitii. Tietyissé tilanteissa yhtio voi
jopa kieltid koko remontin.

Ilmoitusvelvollisuus syntyy, kun muutos- tai kunnos-
sapitotyolli voi olla vaikutusta rakenteisiin, eristeisiin tai
huoneistoon asennettuihin jirjestelmiin. Oikeastaan vain

maalaus- ja tapetointity6t ja jotkut kalusteasennukset jadvét
ilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle. Eli keittiossi tehdyt
sihkovedot ja esimerkiksi lattiamateriaalin vaihto kuuluvat
ilmoitettaviin remontteihin. Ilmoitus on tehtiivi kirjallisesti
ja etukiiteen. Siihen tulee liittédé riittivin laaja selvitys tyon
laadusta, toteuttamistavasta seki tekijoisti.

Yhtiolld on paitsi oikeus, myos velvollisuus riittavissi
miirin valvoa osakkaiden muutos- ja kunnossapitotoiti.
Piiivastuu siilyy tyon tekijilli tai teettiijillid, mutta on myos
osakkaan edun mukaista, ettd ulkopuolinen asiantuntija
valvoo remontin kulkua. Ilmoituksen mahdollisesti aiheut-
tamista yliméiriisistd kustannuksista ja yhtion valvontaku-
luista vastaa osakas itse.

Kaikkien osakkaiden etu on, etté jo remontin tekovai-
heessa pyritiddn varmistumaan remonttien asianmukaisesta
toteutuksesta, hyviin rakennustavan noudattamisesta seki
pitevisti tekijoistii. @

Porvoon ja Hyvinkdéan-Riihimden-Maéntsélén
Kiinteistéyhdistysten sekd Finlands Svenska
Fastighetsféreningin toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa
lukijoita askarruttaviin kysymyksiin.

Etsitko isannoitsijaa?

REIM Isannadinti palvelee sinua
ammattimaisesti ja ystavallisesti.
Olemme nykyaikainen isannointi-
yritys joka tarjoaa seka sahkaista
etta perinteista palvelua.

Olette osaavissa kasissa.

REIM
ISANNOINTI

ISA

WRITYS

SUDMALAISTA
@ J PALVELUA

reim.fi




Tietoa tarjolla jasensivuilla

Tiedathan, etta Kiinteistoliiton jasenilla on kaytossa
kattavat jasensivut, joilta loydat ajankohtaista tietoa
asumisen eri tilanteisiin.

Jasensivuilta loydat:

e Uusimmat jasentiedotteet

e Webinaarien tallenteet ja
aineistot

e Uudistuneet verkkokurssit

e Lakineuvonnan usein
kysytyt kysymyset ja
vastaukset

e |akineuvontaan antavan
Lakibotin

e QOikeustapaushakemiston
e Vastuunjako 3D -palvelun
e Oppaita ja ohjeita

Q..............‘................

= kiinteistoliitto.fi/jasensivut
..................*

Muista myos jasenten neuvontapalvelut!

\

Lakineuvonta . . -
Korjaus- ja tekninen neuvonta ~ Talous- ja veroneuvonta

" S e @ @ ti-toldo9-12 @ @ matokios-12

pe klo 10-15
b (09 16676300 ¥ puh. (09) 1667 6311 @ puh. (09) 1667 6369

A

Eiko taloyhtiGsi ole viela jasen? Tayta hakemuslomake osoitteessa:
www.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi



Asumisrauha

Kesaajan naapurisopua edesauttavat yhteiset pelisdannot.
|

Lampimalla kesakaudella puuhastellaan monenlaista pi-
halla ja parvekkeella. Eripuraa voivat aiheuttaa esimerkiksi
ruoanvalmistus avotulella, vedenkayttoon liittyvat kysymyk-
set seka piharakennelmat. Kun s&annéista ja luvista ottaa
selvaa etukateen, sopu sailyy paremmin.

Grillaus on
sallittua, koska
seonnormaalia
asumista. -
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(1 Kéryn vuoksi
grillaus on syyta
sijoittaa riittavan
etaalle asunnoista.




© Kerrostalon

parvekkeen saa

pesta vedell;, silla

se on kiinteistén

normaalia huoltoa. -

TEKSTI: Anne Karkkainen KUVA: Bigstock

Kesdicin kuuluu monenlainen ulkoilmaeldimd, nautiskelu ja puuhailu. Sopu
sdilyy paremmin, kun ottaa naapurin huomioon.

NAAPURI HUOMIOON
KESAELAMASSA

38

uringon limmittiessi elimii palaa
ulos. Naapurisopua edistii, jos ta-
loyhtion hallitus lihettidd asukkaille
muistutuksen naapurisovun yllipi-
dosta.
Yhteisasumisessa kitkaa aiheutta-
vat enimmiikseen tuli- ja vesielementit.

Grillaus on sallittua, koska se on normaalia
asumista. Visaisempaa on, missi ja milld vilineelld.
Ajatustyossi auttaa, kun miettii, miki on pahinta, jos
hehkuva grilli keikahtaisi nurin. Silloin parvekegril-
lauksessa kertakéyttogrilli ei kiy. Se on avotulta, eiki
avotulta saa pitdéd parvekkeella.

Hiiligrillikiiéin ei ole hyvii kapistus parvekkeella.
Jos se kaatuu ja hehkuvat hiilet sinkoutuvat lattialle,
tulipalon vaara on ilmeinen, jos lattiaa peittiid puuri-
tild. Sen sijaan ulkona laatoitetulla pihalla pallogrillid
voi kédyttii, kunhan katsoo, etti grillisti on pari
metrid suuntiinsa taatusti palamatonta alustaa.

Kaasugrillin parvekekiytossi pitidd ottaa huo-
mioon kaasupullon kiytto- ja siilytyslampdatila.
Pullon kylki ei saa limmeti yli +40 asteen. Monella
aurinkoisella parvekkeella tai patiolla timé lampétila
ylittyy.

Siahkogrilli on turvallisin, mutta ruuanlaitossa
sitikin pitdé valvoa.
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Grillauksen Kkéryt voivat drsyttiid naapureita. Jos
grilli seisoo lasitetulla parvekkeella, jo kokin oman
viihtyvyyden vuoksi on syyLii tuulettaa avaamalla
ikkunoita.

Yhteiselti pihalta grillin paikka kannattaa valita
Kéryjen vuoksi tarpeeksi etiilld asunnoista.

Rivitalopihalla kiiryt eivit yleensi haittaa. Sielld
myos savustus onnistuu.

Paljut irti seinista

Kerrostalon parvekkeen saa pestii vedelld, silli se on
kiinteiston normaalia huoltoa. Naapuria on syyti
varoittaa etukiiteen kirjelapulla talossa, jossa vesi valuu
Iyhyiti putkentopoji alaparvekkeelle. Voi mainila, etti
pesu tapahtuu vain kerran tai kahdesti vuodessa, pyy-
L ymmérrysti ja pahoitella vieli kohteliaasti haittaa.

Jos haaveilee lekottelualtaasta kerrostalon parvek-
keelle, sen voi unohtaa, koska tarjolla on vesivahinko.
Rivitalossa pitiéd huolehtia siité, etti altaan vesi- ja
muul asennuksel hoitaa ammattilainen, jolla on kyl-
miasennusoikeudet.

Tirkeintd on hallita paljun vedentuloa ja menoa.
Palju sijoitetaan selviisti irli seiniisti, ja mieluiten
poistovesi pumpataan kostean tilan viemériin. Palju
vaatii muutostyoluvan yhtiolti.

Kuka maksaa veden?
Jos vesi maksetaan yhtigssi asunnoissa asuvien henki-
loiden lukuméérin mukaan, yhtion kannattaa paéattiaa
oikeudenmukaisesta vesimaksusta paljutalouksille.
Kerrostalossa henkilperusteinen vesimaksu
kuuluu maksaa, vaikka asukas ei kiivisi asunnossa
kesidaikaan lainkaan.
Autonpesu taloyhtion yhteiselld vedellid on yhtiossi
sovittava asia. Auton saa pesti nykyisin vain paikassa,
jossa on hiekan- ja 6ljynerotuskaivo.

limaléampoépumpulle lupa
Asukas saa asennuttaa parvekkeelle ilmalimpo-
pumpun, mutta asennus edellyttid muutostyolupaa
yhtiolti ja asentajaksi asiantuntijan. Eniten peliitiin
melua. Suomessa myytivit pumput ovat EU-tyyppi-
hyvilksyttyji ja hurinat kurissa.

Laite asennetaan maatelineelle kumivaimentimien
varaan eiki seinééin. Jiidhdytyksen kondenssivesi pitidi
johtaa hallitusti parvekkeen poistovesijirjestelméin.

Rakentelu luvanvaraista
Kerrostalossa parveketta saa kunnostaa vain hyvin
rajallisesti: maalata saa lattian ja pienen seinéinosan,
joka kuuluu parvekkeeseen. Talon julkisivuun ei saa
koskea, koska se kuuluu taloyhtiolle.
Kiinteitd asennuksia kerrostalon parvekkeelle ei
saa tehdi omin luvin. Luvitus on syyli selvittdd hyvin
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etukiiteen, sillid se on hyvin tapauskohtaista. Vihin-
tiadn kannattaa kysyé taloyhtion hallitukselta, pitdiko
muutostyolle hakea siltéd lupaa.

Yhteydenotto rakennusvalvontaan kannattaa
varmuuden vuoksi aina, koska asemakaavassa saattaa
olla tarkat méiriykset julkisivulle samoin kuin rivita-
lon etupihalle.

Rivitalon takapihan rakennusmahdollisuudet ovat
villjempii, mutta nekin on syyti selvittii rakennus-
valvonnasta. Naapurin kanssa kannattaa jutella etu-
Kiteen projektista ja mahdollisista hankauskohdista
ja hakea kompromissia.

Rivitalon pihalle saa tehdi aidan ja istuttaa kas-
veja, kunhan se on osakkaan hallitsemaa aluetta eiki
hiiiritse naapurin pihaa. Oman alueen saa selville
huoneistoselitelmésti ja sen karttaliitteesti. Jos mai-
nintaa ei ole, alue kuuluu yhtiélle.

Astantuntijoina haastateltiin neuvontalakimies
Ville Hopsua ja neuvontainsinoort Fari Hannikdistd
Kiinteistoliitto Uusimaasta. ©

Osakas, muista nama asiat
ldhtiessasi lomalle

« Jarjesta kotisi valvonta: pyyda jotakuta tar-
kistamaan saannéllisesti, etta huoneistosi on
kunnossa.

o Pyyda huoneistosi valvojaa laskemaan ajoittain
vetta lavuaareihin ja suihkukaivoihin, jotta ve-
silukot eivat kuivuisi. Nain valtat hajuhaitat.

o Kerro luotettavalle naapurille poissaolostasi
ja pyyda tarkkailemaan asuntoa poissaolosi
aikana.

« Varmista, etta kotivakuutus on voimassa
murron tai varkauden varalta.

« Keskeyta postintulo tai kdanna postit kesa-
osoitteeseesi.

« Pyyda luotettua henkil6a tyhjentamaan postit.

« Huolehdi vastikemaksut. Poissaolo ei vapauta
esimerkiksi vesimaksusta.

« Sulje astian- ja pesukoneen hanat.
« Kytke sahkolaitteet pois paalta.
o Jata verhot auki, jotta asunto vaikuttaa asutulta.

o Jata kertomatta sosiaalisessa mediassa, etta
olet poissa ja asuntosi on tyhja.

o Lukitse ulko-ovet takalukkoon ja toimita avain
taloyhtidlle, jos asuntoosi pitaa paasta esimer-
kiksi putkirikon vuoksi.
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© Tarkeas
on, etta kaikki

paasevat osallis-
tumaan paatok-
sentekoon.

TEKSTI: Annika Pihlajaméaki KUVA: Bigstock

Taloyhtion hallitus kokoontuu heti valintansa jilkeen jdrjestdytymis-
kokoukseen. Stlloin kannattaa sopia hallituksen pelisddnnoistd ja uusien
Jdsenten perehdyttimisestd.

HALLITUKSEN
TOIMINTATAVAT
SELVIKSI

aloyhtitlle on lain mukaan valittava
hallitus varsinaisessa yhtickokouk-
sessa. Hallitus kokoontuu ensimmii-
sen kerran niin sanottuun jirjes-

Kokouksessa valitaan hallitukselle puheenjohtaja, el-

lei yhtiokokous ole poikkeuksellisesti titi valinnut.
Varsin usein jirjestidytymiskokous jiid pelkkiin

puheenjohtajan valintaan ja hallituksen jidsenten

tiytymiskokoukseen, joka pidetiiin
yleensi heti yhtiokokouksen jiilkeen.

40

vhteystietojen kirjaamiseen. Kokouksesta saa kuiten-
kin enemmiin irti, kun samalla péitetidin yhteisisti
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pelisiinnoisti ja uusien hallituksen jidsenten pereh-
dyttiamisesti.

Kokouskdytannoista paatetaan yhdessa
Hallituksen kokouskéytinnéissid on enemmén jous-
tovaraa kuin yhtiokokouskéiytinnoissi.

Hallitus kokoontuu tavallisesti 4-5 kertaa vuodes-
sa. Kokousaikataulusta voidaan piaittid alustavasti
jo jirjestidytymiskokouksessa. Tilloin aikataulusta
on helppo myShemmin viestiii myos osakkaille ja
asukkaille.

Myos kokoontumistavasta on hyvi péittidi heti
ensi alkuun. Hallitus voi kokoontua perinteiseen
tapaan tai etiiyhteydellid. Pienet asiat hoituvat myos
siihkopostitse tai puhelimitse.

Hyvi kokoontumistapa on sellainen, joka sopii
kaikille hallituksen jisenille. Tirkeinti on, ettid kaik-
ki péésevit osallistumaan péitoksentekoon ja ettd
kokouksista laaditaan asianmukaiset poytikirjat.

Hallituksen kokousten pitopaikasta on niin ikééin
hyvi keskustella. Hallitus voi kokoontua esimerkiksi
yhtion kerhohuoneella tai isinndintiyrityksen toimis-
tolla. Luonnollisin valinta on paikka, johon hallituk-
sen jisenet padsevit helposti.

Myos kiiytinnoisti kokouskutsun toimittamisessa
tulee piittid. Lain mukaan kokouksen kutsuu koolle
hallituksen puheenjohtaja. Kokouskutsu voidaan so-
pia toimitettavaksi sihkipostilla. On viisasta paittii
samalla siitii, miten paljon ennen kokousta kutsu
toimitetaan hallitukselle.

Kuka viestii osakkaille?

Viestinndn merkitys taloyhtiGissi kasvaa koko ajan.
Osakkaat odottavat siinnollisti viestintiid taloyhtiol-
té ja myos sen hallitukselta.

Hallitus méirittelee kiytinnossid suuntaviivat sil-
le, miten osakkaille ja asukkaille viestitiin. Ohjenuo-
raksi voi ottaa, etti osakkaille ja asukkaille viestitidin
sidinnollisesti ja kaikista merkittivisti tapahtumista.

Hallitus voi hoitaa viestinniin itse tai delegoida sen
isinnoinnin hoidettavaksi. Tyonjaosta on sovittava
selkedisti, ettei paiddyti tekeméén pidllekkéisti tyota.
Erityistd huomiota vaalii korjaushankeviestinti.
Viestintédvastuista tulee sopia tilloin paitsi isinnéin-
nin myos urakoitsijoiden kanssa.

Jos hallitus hoitaa viestinnin itse, jo jirjestiyty-
miskokouksessa kannattaa piittid, kuka hallituksen
jisenisli vastaa viestinniisti kiy tiinnossi.

Perehdytys tutustuttaa hallitusty6hon

Uudet hallituksen jisenet on hyvi perehdyttii hal-
litustoimintaan. Tihén ohjaa my6s Taloyhtion hyvi
hallintotapa -suositus. Harmillisen usein perehdytys
unohtuu. Uudet jisenet piéseviit sitd nopeammin
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kiinni tehtiviinsi, mitd nopeammin heille selvite-
tédén taloyhtion tilanne ja toimintatavat.

Parhaiten perehdytys luonnistuu hallituksen pu-
heenjohtajalta. Tarvittaessa perehdytyksen voi hoitaa
myos isiannoitsiji tai joku muu hallituksen jisenisti.
Perchdytyksesti voi sopia heti jirjestidytymiskokouk-
sessa.

Perchdytyksessi uudelle jisenelle kannattaa selvit-
tdd hallituksen toimintatavat yhtiossi, keskeneréiset
asiat seki hallituksen tyonjako isdnnoitsijin kanssa.
Myos yhtion sopimukset ja muut tirkeit asiakirjat,
kuten yhtigjirjestys, viimeisimmiit tilinpiétosasia-
kirjat ja pelastussuunnitelma, on suositeltavaa kiydi
lipi.

Hallituksen jisenten perehdytyksessi voi hyodyn-
tid saatavilla olevia valmiita materiaaleja. Niihin
materiaaleihin tutustuminen on toki suotavaa kaikil-
le hallituksen jéisenille. @

Parhaiten perehdytys
luonnistuu hallituksen
puheenjohtajalta.

Valmista perehdytysmateriaalia
hallitukselle

Kiinteistéliiton materiaalit jasentaloyhtiille

(maksuttomia):

- Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen
HTHJ-verkkokurssi

- verkkoluennot ajankohtaisista aiheista

- oppaita, ohjeita ja suosituksia Kiinteistoliiton
jasensivuilla (www.kiinteistoliitto.fi)

Kiinteistémedia Oy:n (www.kiinteistomedia.fi)

oppaat hallitukselle:

- Hallituksen tehtavat ja vastuut (Jenni Hupli)

- Taloyhtion hallituksen ABC (Kirsi Ruutu &
Arto Kemppainen)

- Taloyhtion hyva hallintotapa -suositus
(Kiinteistoliitto, Isannointiliitto, Kiinteistoalan
hallitusammattilaiset AKHA ry & oikeus-
ministerio)

- Taloyhtion kokousopas (Petteri Kuhanen &
Marina Furuhjelm)
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Kai Lahtonen

AMMATTI: Yli 40 vuoden tyoura laake- ja
bioalan kansainvalisissa johtotehtavissa,
nyt elakkeella. Toiminut As Oy Linnankatu
8:n hallituksessa yhteensa 25 vuotta, josta
21 vuotta puheenjohtajana. Lisaksi ollut
hallituksessa kahdessa muussa Turun
ydinkeskustan asunto-osakeyhtiossa.

KOULUTUS: KTM, FM, Turun
kauppakorkeakoulu ja Turun yliopisto.
LKV-tutkinto 1988.

HARRASTUKSET: Tietokirjat, mokkeily,
kuntokavely ja suomalaiset porssiosakkeet.

9
As Oy Linnankatu 8 sijaitsee Turun ydin-
keskustassa, Aurajoen tuntumassa. Yhtiossa
on 81 asuinhuoneistoa ja noin 100 asukasta.
Yhtion hallinnassa on 12 liiketilaa. Raken-
nuksen paikalla sijaitsi aiemmin 1900-lu-
vun vaihteessa valmistunut Junneliuksen
jugendkivitalo. Vuonna 1962 valmistuneen

nykyisen asuin- ja liiketalon on suunnitellut
arkkitehti Pekka Pitkanen.
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVA: Pekka Rousi

Energiatehokkuus, sihkoautojen latauspisteiden rakentaminen ja uusien
tkdluokkien houkutteleminen mukaan hallituksiin ovat taloyhtioiden

ldhiouosien suurimpia haasteita.

TERVETULOA

HALLITUKSEEN

Miksi osakkaan kannattaa osallistua talo-
yhtionsa yhtiokokouksiin ja hallitukseen?

Asunto on omaisuutta, jonka arvon kehittymises-

ti tidytyy huolehtia. Itse nien asunto-osakeyhtion
samankaltaisena kuin minki tahansa yrityksen,
jonka toimintaa pitié johtaa. Suomen asunto-osa-
keyhtitlaki on maailmanlaajuisesti ainutlaatuinen
ja antaa jokaiselle osakkeenomistajalle tasavertaisen
mahdollisuuden osallistua ja vaikuttaa omaisuuse-
rinséd arvon kehittimiseen, hallinnointiin ja hoitoon.
Mahdollisuutta kannattaa kiyttid. Hallituksiin olisi
hyvi saada eri-ikiisid ihmisii siksi, etteiviit kaikki
olisi kerralla siirtymiissi elikkeelle.

Mita taloyhtion hallituksen uuden jasenen
tulisi ensitéikseen tehda?

Varmistaa, etté taloyhtion kiinteistovakuutus vastuu-
vakuutuksineen on kunnossa. Vahinkoja voi sattua,
mutta vakuutukset ovat niitd varten. Kannattaa
myos selvittid puheenjohtajalta ja muilta hallitus-
jaseniltid, millainen taloyhtion toimintakulttuuri ja
vuosikello ovat. Normaali huolellisuus ja rehellisyys
riittdd mainiosti. Taloyhtion yhtigjirjestys on syyti
lukea lipi, samoin tutustua asunto-osakeyhtiolakiin.

Mita tilinpaatoksen tunnuslukuja tulee
seurata saannollisesti?

Olen itse numerofriikki ja seuraan tarkasti kaikkia
lukuja. Puheenjohtajana kilyn myos lipi laskut kuu-
kausittain. Kannattaa varmistaa, ettd yhtion kassaan
on varattu ainakin 4-6 kuukauden hoitovastikkeita
vastaava miidrd pahan péivin varalle ja elld vuo-
sikorjausbudjetti on riittivi. Esimerkiksi lukko-,
LVI- ja muihin pikkukorjauksiin menee vuosittain
ylldttivin paljon rahaa. Limmityskustannuksia
sekd sihkon- ja vedenkulutusta tulee tietenkin myos
seurata.
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Miten valmistautua uutena hallituksen ja-
senend ensimmdiseen yhtiokokoukseen?

Viimeisin tilinpiiétos toimintakertomuksineen tulee
lukea ajatuksella ja keskustella ennakkoon muiden
hallituksen jisenten kanssa kohdista, jotka itsesti
tuntuvat epiiselvilti. Hallituksiin yleensi ajautuu
henkil6itd, joilla on jo valmiiksi tiettyjen alojen
erityisosaamista ja vuosien mittaan osaamista kertyy
jokaiselle lisdé ihan viikisinkin. Erityisasiantunte-
musta voi hankkia ulkopuolelta.

Nykyaan puhutaan paljon asumisen ym-
paristovaikutuksista. Mita hiilijalanjaljen
pienentamiseksi voi tehda?

Kaupunkikeskustoissa ylivertaisen kaukolammon
rinnalle pitiii kehittii muita energiaa sidistivii
ratkaisuja. Esimerkiksi poistoilman limmontalteen-
otto saattaa alentaa kaukolimmon kulutusta jopa
puolella. Jokaiselle limmitysmuodolle on paikkansa,
myos maalimmolle erityisesti kaupunkikeskustojen
ulkopuolella. Sihkdautojen latausinfran rakenta-
minen tulee kaikissa taloyhtiGissi ajankohtaiseksi
ennen pitkii. Lataamisen on tarkoituksenmukaista
tapahtua asumisen yhteydessi. Infran pitéi olla val-
mis, jotta sihkoautot yleistyviit.

Terveisia taloyhtiosille?
Pitiikid fokus hyviissi taloudenpidossa ja suunnitel-
kaa ajoissa pitkin aikavilin saneeraus- ja uudistusoh-

jelma. Kaikissa kerrostaloissa kilynnistyy vidjaamiit-

td 20-30 vuoden idssé pitki saneerauskierros, jonka
aikana julkisivut, parvekkeet, katot, putket, sihkot
ym. korjataan. Parempi, ettid korjaukset tehdéin vi-
hitellen. Valmistelkaa korjaushankkeet yhtickokouk-
sille tyhjentivisti niin, ettei osakkaille jié epéselvik-
si, misté he ovat piédttimissi. Néin viltetdédn turhia
riitoja. ©
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KEIJO KAIVANTO
asianajaja, varatuomari,
opetusneuvos
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Uusi hallitus ja hyvi hallintotapa

Yhtiokokouksen valinnan jalkeen aloittavan uuden hallituksen on syyta pysahtya hetkeksi
miettimaan toimintatapojaan. Ennakointi ja suunnittelu helpottavat paatosten valmistelua,
paatoksentekoa ja yhteistoimintaa isannéitsijan kanssa.

nneksi apuna voi kiyttdd Taloyhtion hyvii

hallintotapasuositusta. Siini on yhteensi

63 suositusta, joista 14 koskee hallitusta.
Minimitason hyviille hallintotavalle asettavat
asunto-osakeyhtiolaki ja yhtigjirjestys. Suosituk-
sessa tuodaan esiin kiytinnossi hyviksi havaittuja
toimintatapoja, jotka voidaan ottaa kiyttoon koko-
naan tai osittain.

Tirkeimpiin kuuluvat suositukset hallituk-

sen tyojirjestyksesti ja kokoussuunnitelmasta,
taloyhtion vuosikellosta, toimintakertomuksesta ja
hallituksen jisenten perehdyttimisesti ja kou-
lutuksesta. Ne arvioitiin kuuluvaksi kymmenen
tiarkeimmiin joukkoon suositusta koskevassa kyse-
lyssi. Seuraavassa avataan néitid neljii suositusta.

Tyojarjestys ja kokoussuunnitelma
Hallituksen on hyvi laatia toimintaansa varten
kirjallinen tyGjérjestys ja kokoussuunnitelma
vakiokokouksista, joiden keskeinen sisilté on syyti
selostaa ja tiedottaa osakkaille ja asukkaille. Tyo-

jarjestys ja kokoussuunnitelma tehostavat hallituk-

sen Lyoti. Samalla kokoussuunnitelma helpottaa
osakkaiden mahdollisuuksia seurata hallituksen
toimintaa.

Hallitus voi sopia keskiniisesti tyonjaostaan
esimerkiksi seurattavien ja valmisteltavien asioiden
osalta jisenten erikoisosaamisalueiden perusteel-
la. Seurattavia aihealueita voivat olla esimerkiksi
talous, tekniset asiat, ympiiristo, asumisviihtyisyys

ja turvallisuus seki riskien hallinta.

Taloyhtién vuosikello

Hallitus ja isdinnoitsiji laativat taloyhtion toimin-
noille vuosikellon, joka sisiiltii viestinnin osak-
kaille ja asukkaille. Vuosikellon avulla on helpompi

suunnitella taloyhtion toimintaa. Se kertoo, miti
yhtiossii tehdiiin kuukausittain varsinaisten yhtio-
kokousten viililli. Vuosikellon avulla osakkaiden

ja asukkaiden on helpompi ennakoida ja seurata

taloyhtion toimintaa.

Perehdyttaminen ja koulutus

Hallituksen uudet jisenet ja puheenjohtaja on syy-
ti perehdyttii tehtividnsi. Kiytinnossi luonte-
vinta on, ettd hallituksen uuden jisenen perehdyt-
tid ensisijaisesti hallituksen puheenjohtaja. Uuden
puheenjohtajan perehdyttii yleensi edellinen
hallituksen puheenjohtaja tai isdnnoitsiji.
Perehdyttiiminen on tirkeiéd hallitustyon jatku-
vuuden, tehokkuuden ja tuloksellisuuden kannalta.
Siind on hyvi kilydi lipi hallituksen toimintatavat,
keskeneriiiset asiat ja yhteistyo isinngitsijian kans-
sa. Edelld mainitut seikat on hyvi kiyda lidpi uuden
kauden ensimmaisessi kokouksessa. Tarvittaessa
hankitaan alan kirjallisuutta ja koulutusta.

Toimintakertomus

Hallituksen on hyvi miettii toimintakautensa
aikana, mité tirkedd tietoa on syyté keriti toimin-
takertomukseen. Suosituksen mukaisesti toimin-
takertomuksessa annetaan lakiséiteisten tietojen
lisiiksi tietoa yhtiosti ja sen toiminnasta, sopi-
muksista ja sidonnaisuuksista, yhtion hallinnosta,
limmon ja veden kulutuksesta, vakuutuksista ja
muusta riskien hallinnasta scki yhtion strategiasta

ja sen toteutumisesta.

Tiedot helpottavat osakkaita arvioimaan taloyh-
tion nykytilaa ja tulevaa kehitysti. Laajemmasta
sisillostid on hydtyd myos tuleville osakkaille eli
asunnon ostajille asuntokauppatilanteessa. ©
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TAPIO HALTIA
neuvontalakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry
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6 Pykiiliviisautta

Osakkaan oma remontti
yhtion hankkeen yhteydessi

Moni osakas heraa miettimaan mahdollisuuksia omiin remontteihin, kun taloyhtiossa
ryhdytaan valmistelemaan suurempaa korjaushanketta, jonka yhteydessa tehdaan toita

my0s osakkaiden huoneistoissa.

yypillinen tilanne voi olla esimerkiksi

yhtion kaavailema laaja LVIS-sanee-

raus, eli perinteinen putkiremontti, jossa
uusitaan myos sihkojia. Hanke, jossa osakkaan
huoneistossa joudutaan avaamaan rakenteita,
vaikuttaisi ihanteelliselta tilaisuudelta vaikkapa
keittioremontille. Miti tilanteessa tulee ottaa huo-
mioon, jotta hankkeet voidaan viedi ldpi sujuvasti
jailman sekaannuksia?

Yhtiolld on asunto-osakeyhtiolakiin perustuen
oikeus suorittaa kunnossapito- ja muutostoiti
osakkaan hallitsemissa tiloissa. Toisaalta yhtion
on ilmoitettava tillaisesta tyosti riittédvéin ajoissa
osakkaalle tai huoneistoa muuten kiyttéviille.
Suurten hankkeiden yhteydessi onkin tirkedéd
huolehtia riittivisti ja oikea-aikaisesta tiedotta-
misesta seki osakkaille ettd muille asukkaille.

Hyvissi ajoin saatu tieto tulevasta hankkeesta
mahdollistaa osakkaalle oman remontin suun-
nittelun. My6s osakkaan on kerrottava remont-
tiaikeistaan taloyhticlle hyvissi ajoin, yleensi jo
hankkeen suunnittelun yhteydessi. Nédin osak-
kaan hanke ja sen mahdolliset vaikutukset yhtion
suunnitelmiin voidaan ottaa huomioon.

Asunto-osakeyhtiolaki antaa osakkaalle
oikeuden tehdi kunnossapito- ja muutostoiti
huoneistossaan. Muutostoiden tulee olla huoneis-
ton kéyttotarkoituksen mukaisia. Osakkaan tulee
ilmoittaa niistid yhtiolle tekemélld kunnossapi-
to- tai muutostysilmoitus riittivin hyvissi ajoin
ennen toiden aloittamista niin, ettd hallitukselle
tai sellaiselle toiselle osakkeenomistajalle, jolle
muutostyosti voi koitua haittaa tai vahinkoa, jia
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kohtuullinen aika ilmoituksen Kisittelemiseen.

Hallituksen tulee Kiisitellid ilmoitus ilman ai-
heetonta viiveltd ja ilmoittaa osakkaalle muutos-
tyolle asettamat tarpeelliset ehdot. Yhtio tai toinen
osakkeenomistaja voi asettaa ehtoja tyon toteut-
tamiselle, jos se on tarpeen vahingon tai haitan
vilttamiseksi tai korvaamiseksi. Myos mahdolli-
sesta muutostyon kieltdmisestéd on ilmoitettava
osakkaalle perusteluineen. Mikéli ilmoituksen
kisittely viivistyy, sen aikataulusta on ilmoitetta-
va osakkaalle.

Yhtion hankkeessa on huolehdittava siiti, ettei
osakasremonteista aiheudu haittaa tai tarpeetonta
viivytysté yhtion urakkaan. Kédytinnossi vaih-
toehtoisia toimintatapoja on usein kaksi: osakas
tilaa oman remonttinsa taloyhtion hankkeeseen
valitulta padurakoitsijalta tai osakkaan remonttiin
voidaan ryhtyi vasta, kun taloyhtion hanke on
kyseisen huoneiston osalta vastaanotettu.

Jos taloyhtion hankkeen aikana sallitaan mui-
den kuin hankkeeseen jo kytkettyjen urakoitsijoi-
den toiminta tyomaalla, kisilld on todennékoisesti
niin sanotun yhteisen tydmaan muodostuminen.
Talld on vaikutuksia hankkeen vastuusuhteisiin ja
muodostuviin kustannuksiin. Téiden ja rakennus-
materiaalitoimitusten yhteensovittamisesta voi
tulla haasteellista.

Yhtiolld on oikeus asettaa osakkaan kunnossa-
pito- tai muutostyoélle tarpeellisia ehtoja yhtislle
koituvien haittojen tai vahinkojen viilttimiseksi.
Talld perusteella taloyhtio voi edellyttiid osakkaal-
ta hankkeen aikatauluttamista siten, ettei siita
koidu yliméiriisti haittaa yhtion hankkeelle. ©
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Onko autopaikasta
maksettava vuokraa ajalta,

jolloin sita ei voi kayttaa?
Taloyhtion autopaikat tarkoittavat siti, ettid autopai-
kat ovat suoraan yhtion vilittoméssi hallinnassa il-
man erillisid osakkeita tai yhtio omistaa autopaikko-
jen hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kun taloyhtion
hallinnassa olevia autopaikkoja annetaan asukkaiden
kiyttoon maksua vastaan, syntyy autopaikan kiytti-
jan ja yhtion viilille vuokrasuhde.

Kun taloyhtio vuokraa asukkaalle autotallin tai
autohallipaikan, on kyse rakennuksen tai sen osan
vuokraamisesta, jolloin vuokrasuhteeseen sovelle-
taan litkehuoneiston vuokraamisesta annettua lakia.
Maanvuokralakia sovelletaan silloin, jos taloyhtio
vuokraa asukkaalle pihalla olevaa autopaikkaa tai
autokatospaikkaa.

Jos autopaikka ei ole vuokralaisen kéytettivissia
taloyhtiosté johtuvasta syysté, vuokralaisella on
oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai
vuokra kohtuullisesti alennetuksi silté ajalta, jolta
autopaikkaa ei ole voitu kiyttid tai jolta autopaik-
ka ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa.
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole tité oikeutta, jos
autopaikan puutteellinen kunto johtuu vuokralaisen
laiminlyonnisté tai muusta huolimattomuudesta
taikka korjaus- tai muutostyo on suoritettu vuokra-
laisen vastattavan vahingon johdosta. Vuokralaisella
on siis oikeus saada vapautus vuokranmaksusta niilti
paivilti, jolloin autopaikka ei ole ollut vuokralaisen
kéytettivissi. Asiasta tulee sopia taloyhtion kanssa.

N

20

Ville Hopsu
neuvontalakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

Muista
muutostyoilmoitus
keittioremontissa

Asunto-osakeyhtiolain mukaan osakkaan on ilmoi-
tettava etukiteen muutostyosti kirjallisesti hallituk-
selle tai isdnnoitsijille, jos muutostyo voi vaikuttaa
yhtion tai toisen osakkaan vastuulla olevaan tilaan
tai téillaisen tilan kdyttimiseen. Remontti voi vaikut-
taa yhtion vastuulla olevaan kiinteiston tai raken-
nuksen osaan, jos sen yhteydessi tehdidn muutoksia
yhtion rakenteisiin tai eristeisiin (esimerkiksi vesi-,
aani- ja lampoeristyksiin, kantaviin rakenteisiin)
taikka perusjirjestelmiin (esimerkiksi vesi-, sihko- ja
ilmanvaihtojirjestelmit). Keittioremontissa joudu-
taan tekeméin lihes aina mm. putki- ja sihkotoité,

joten osakkaan tulee néissi tilanteissa tehdd muutos-

tyGilmoitus ennen keittioremontin aloittamista.

Tiina Rasanen
lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

Tiedottaminen
asunto-osakeyhtiossa

Varsinainen yhtiokokous on usein merkittéivin tapah-
tuma osakkaiden tiedonsaannin kannalta. Yhtion
osakkailla on yhtickokouksessa oikeus esittiaé ky-
symyksid, jotka liittyvit kokouksessa kisiteltiviin
asioihin. Hallituksella ja isdnnoitsijalla on tialloin
velvollisuus vastata, ellei vastaaminen tuota yhtiolle
olennaista haittaa. Tiamén lisiiksi osakkaalla on mil-
loin tahansa oikeus saada tieto sellaisesta hallituksen
paiitoksesti, joka koskee hiinen osakkeisiinsa perus-
tuvaa oikeutta tai velvollisuutta suhteessa yhtioon tai
toiseen osakkaaseen.

Muilta osin hallituksella on pidsdédntoisesti toimi-
valta piittiaid, miten ja milloin yhtion asioista tiedote-
taan. Hyvin hallintotavan mukaista on noudattaa
avoimuusperiaatetta ja hyvin yhteishengen ylldpita-
miseksi huolehtia, ettid yhtion viestintid on aktiivista

ja suunnitelmallista.

Niklas Lindberg
lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa ry
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Kallion Isdannéinti ja

Tilitoimisto Oy

Petri Juustila, AIT

Kolmas linja 18, 00530 Helsinki
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asiakaspalvelu@livisannointi.fi

KOTKA

Kotkan

Iséannéintipalvelu Oy

Juha Ranta

Naakantie 2 A, 48230 Kotka
p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

PORI

Isénndinti- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Valtakatu 6, 3.krs., 28100 Pori

p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

OP Koti Lounaismaa Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p- 0102 561 313
timo.elonen@op.fi,
www.lopkk.fi

TAMPERE

Iséannéinti Taloyhtion Etu Oy
Veisunkatu 20, 33820 Tampere
p. 050 388 8117
info@taloetu.fi

www.taloetu.fi

Rakkaudesta isannéintiin

. Kartanon

Isénnaintipalvelut Oy
Juvankatu 10, 33710 Tampere
p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www.kartanonip.fi

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-Isdnnéinti Oy
Tarmo Haukiranta, tj
Sarvijaakonkatu 5b A,
33540 Tampere

p. 03 447500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

VANTAA

Myyrmaé&en Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

§ Lakiasiat

mm [ [UKSIALA & CO

@ /5 ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN {VA
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimassd kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Toolonkatu 4, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

~

Laita lehti kiertdmaan
taloyhtiossa!

Tilaa

Suomen Kiinteistéolehden ‘
uutiskirje sahkopostiisi:

kiinteistolehti.fi/tilaa-uutiskirje/
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%Maaperéitutkimukset

Suomen Maatutkapalvelu
Salaojaremontti tai
pihasaneeraus tiedossa?
tj. Terho Makinen

p. 050 557 9098
info@maatutkalla.fi
www.maatutkalla.fi

Q Toiminnantarkastuksia

Kiinteistépalvelut Sorila
Toiminnantarkastukset
taloyhtioille ja yhdistyksille.

p. 0500 269 063
kiinteistopalvelut.sorila@gmail.com
www kiinteistopalvelutsorila.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5-2022



Kiinteistonpidon palveluhakemisto

LVISA

Antenni ja tele

MYYNTI JA ASENNUS
VANTAA

*** Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

PAAKAUPUNKISEUTU

** Yhteisantennilaite Oy
Taloverkko

Hamalaistentie 4,

02780 Espoo

p. 0400 444 563
risto.iitti@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

KARJAA

- Ek-Automatic

Erkki Asten

Elina Kurjenkatu 4, 10300 Karjaa
p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

*** Antennihuolto A & T Koivuniemi Ky

Tervolantie 1841, 95370 Itakoski
p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

SAHT

Exatell
Rantasenkuja 1, 16300 Orimattila
p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“I' Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11,
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

“* RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
https://rf-tuote.fi

LVISA

llmanvaihto

ESKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

= Estdd takaisinvirtauksen

ulkoilmasta huoneistoon
- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa
- Raataldidyt kokoojakammiot
- Hormi-imurit myés erikseen
- Edellyttid korvausilman saantia

Meiltd myds korvausilmaventtiilit!

Myyntd Ja thedustelut: Eskon Oy

Jenni Ekkala Ajomiehentie 13
_puh. 038634161 00390 Helsinki
jenniekkala@eskon.fi www.eskon. fi
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YLEISAUKTORISOINTI

ﬂ CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA, LKV
Koko Suomi

p. 0500 763 427

/" CBRE FINLAND OY

www.cbre.fi

Olli Kantanen
p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

A0 o
Keskuskatu 5 B,
00100 Helsinki
www.jll.fi

Mikko Kuusela
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

A KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p- 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

la FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Fabianinkatu 31 C, 00100 Helsinki
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796
www.fincap.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A" LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p- 0400 636 113

www.metsatilat.fi

Jukka Pusa,
toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi
Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi
Rauno Hakala, LKV, AKA

p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi
Timo Heikkild, LKV, AKA

p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi
Oiva Vierikka, LKV, AKA

p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi
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Kotitalouksille opas lampépumppujen kédytosta ja huollosta

Lampopumppujen maara lisaantyy
jatkuvasti. Siksi on tarkea huo-
lehtia niiden oikeasta kaytdsta ja
huollosta. Kotitalouksien tiedon
tarpeeseen on juuri tullut helpo-
tusta.

Valtion kestavan kehityksen
yhtié Motiva on julkaissut yksi-
tyiskohtaisen lampdpumppujen
huolto-ohjeen seka lyhyen koti-

talouksille suunnatun tiivistelman
ohjeistuksesta.

Lampopumppujen huolto-
ohjeen tiivistelma kotitalouksille
sisaltdd muun muassa tarkemmat
ohjeet yllapitotoimista, joita asuk-
kaan on itse tehtava ilmalampo-,
ilma-vesilampo-, maalampo- ja
poistoilmanlampdpumpun hyvan
toiminnan varmistamiseksi.

Kotitalouksille
Semati

lampopumpui

Julkisivukilpailun voitto
espoolaiselle maamerkille

Espoolainen As Oy Saastokontu on
voittanut Julkisivuremontti 2021
-kilpailun, jonka voittajien julkista-
mista koronapandemia on siirtanyt
useampaan kertaan. Voittanut julki-
sivuremontti on ollut kokonaisvaltai-
nen ja vaativa korjaushanke.

Julkisivumateriaalit on valittu
harkiten harkiten, ja alkuperaista ma-
teriaalia on kaytetty uudella tavalla.
Vaativan kohteen uudet rakenteelli-
set ratkaisut on suunniteltu perus-
teellisesti ja toteutettu huolellisesti.
Suunnitelmia on tarvittaessa hiottu
vield tyémaalla. Hanke on toteutettu
aikataulussa ja kustannusarviossa
pysyen.

Toisen palkinnon sai tamperelaisen
As Oy Tammelan Keskuksen julkisi-
vuremontti ja kolmannen helsinkil&i-
nen As Oy Kalevankatu 45. Palkin-
not julkistettiin 26.4.2022 Taloyhtio
2022 -tapahtumassa Helsingissa.

- A - b
Nailla vinkeilla pienennat
hiilijalanjélkeasi
Reilu neljannes keskivertosuoma-
laisen hiilijalanjaljestd muodostuu
asumisesta. Miten kerrostalossa asu-
va voi vaikuttaa hiilijalanjalkeensa?
Isannéintiliiton kokoamilla vinkeilla
paastaan lahemmas Suomen tavoit-
telemaa hiilineutraaliutta.

Energiaremontilla voi pienentaa
asumisen hiilijalanjalkea jopa 80
prosenttia. Asumisen isoimmat paas-
tot, noin kaksi kolmasosaa, syntyvat
lammityksesta.

Saasta lamminta vetta. Kayttove-
den lammitys tuottaa toiseksi eniten
paastoja asumisessa. Saastelias
veden kayttaminen auttaa pienenta-
maan hiilijalanjalkea.

Pyyda hallitusta tarkistamaan,
ovatko taloyhtion tekniset saadot
kunnossa. Aina ei tarvitse ryhtya
isoihin toimiin energiankulutuksen
leikkaamiseksi. Lammitys- ja ilman-
vaihtojarjestelman saadolla voi saada
isoja saastoja.

Vieldko ehtisi laittaa
kesamaokin vuokralle?

Tilastokeskuksen mukaan Suomessa
on vakituisessa vuokrakaytossa aina-
kin 14 000 mokkia. Kaikkia mokkeja
ei kuitenkaan tilastoissa nay, silla
monet vuokraavat mokkiaan vain
satunnaisesti. Mokkeja seisoo myos
tyhjilladn koko kesan. Nyt olisikin
erinomainen aika laittaa mokki vuok-
ralle, silld kesd on mokkivuokrauksen
kulta-aikaa.

Kesan mokkivuokrauksen paase-
sonki alkaa juhannuksesta ja jatkuu
elokuun loppuun. Vaikka mokkeja
onkin tarjolla lahes kaikille haluavil-
le, tietynlaiset mokit menevat kuin
kuumille kiville.

Vuokramokkien viikkohinnat ovat
alimmillaan noin 400 euroa, mutta
kalleimmista mokeista pyydetaan
jopa 6 000 euroa viikossa. Tuottoi-
simpia ovat Etela-Suomessa seka
tunnetuissa hiihto- ja ulkoilukeskuk-
sissa sijaitsevat luksusmokit.
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Paremman
laadun puolesta
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Suomalaisen
keskimadraisen
kotitalouden
jatteiden lajittelu
vuodessa

Véhentaa kasvi- 1 =
huonekaasupaastdja 990 kg COzekv* o ey | =

% Helsinki €— Madrid e i =
- Lennetaan Helsingista Madridiin ja takaisin. e — =
SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

——a— ﬁ ——-— VUODESTA 4980
OO OO p— )
; : Saumalaakso Oy tarjoaa parasta
\ 60 uusinta- seka uudissaumausta,
O 0O O O E %
e 3 tiivistystoita ja julkisivu-urakointia
oo @ @ @ parhaassa AAA-luottoluokituksessa.
Tilatehokas
7 jatejaetta ja 15 000 litraa voidaan keréta n. 8 m? tilassa ERE\I;IIE?.IEIAAISTA """"
eli yhden parkkiruudun kokoisella alalla. Tilaa tarvitaan Korkein luottoluokitus

; " w . . i 10 vuotts
noin puolet vaihemman kuin pinta-astioilla. yi T et

Saumalaakso Oy

tome\ Helsinki | Turku | Tampere | Lahti
mOlOH fuen urakointi@saumalaakso.fi
molok fi www.saumalaakso.fi

EPD Molok pienenti aktiivisesti hiilijalanjalke&n ja Molok-siilisilla on WWW'fa ce bOO k.CO m/S auma l aa kSO

EPD ymparistoseloste. * Lajittelu tuottaa uusiomateriaaleja, joilla
vdhennetaan kasvihuonekaasupaastoja
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KITNTEISTO-
MEDIA

¥ Kiinteistoliiton
jasenetuna
-20%
normaalista
hinnasta

Perusteelliset vastaukset lukuisiin
vastuukysymyksiin |6ydét vastuun-
jaon tuotteista. Tutustu tuotteisiin ja

tilaa itsellesi sopiva ratkaisu!
www.kiinteistomedia.fi

=ram - TALOYHTION VASTUUNJAKO
e el iy -VERKKOPALVELU

Palvelu antaa selkedt vastaukset ja ohjeet
kaikkiin taloyhtién ja osakkaan kunnossa-
pitovastuuta koskeviin kysymyksiin. Palvelu
on suunnattu isdnnditsijdille, taloyhtididen
hallituksille seka kiinteisténhoitoalan
ammattilaisille.

alk. 159,00 € /vuosi

Isommissa erissd ja digitaalisissa ratkaisuissa ota yhteytté:
tommi.vienonen@kiinteistomedia.fi, 040 557 7178

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI




