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jarkisyyta valita
Bauer-vedenkisittelylaite

Rakentaja 2018 LAPPI Messusanomat

eli koputtelemassa patteriventtiileji ja paukuttamassa pattereita...

SUURI TUOTTAVUUSPALKINTO 2018
myontiji Riksorganisationen Svensk Underhall

selvityksesti jossa oli suuri méairi referenssikohteita”.

KITA Kiinteisto ja Talotekniikka 3/2018

KITA Kiinteist6 ja Talotekniikka 3/2017

ilmaamaan. Sen jilkeen patterit ovat toimineet normaalisti”,”

Korjausrakentaminen-liite 23.03.2017
”Suunnitelmaamme kuuluu, ettd asentaisimme
Bauerin laitteet jatkossa kaikkiin uusiin asuinkohteisiimme.”

Suomen Kiinteistolehti 7/2016

Calcus Kiinteistoratkaisut 22.4.2016

jilkeen vuodot ovat loppuneet ja putkille on saatu lisa4 kayttoikaa”

Lisaa asiakkaidemme kokemuksia 16ydit sivuiltamme
www.bauer-wt.com

“Ensimmadiset Bauer-laitteet asennettiin Rovaniemelld Domus Arctica-saition
kerrostaloon perusparannuskohteiden lammitysvesiverkostoihin vuonna
2004 ... Kokemukset ovat olleet hyvit... Ei ole tarvinnut kdyda herkistelemissi

Lattialammitteisistdkin taloista saadut kokemukset ovat olleet erittiin hyvat”.

”Toimittaja (Bauer Watertechnology AB) on osoittanut yksityiskohtaisesti pysyvii
sdast6ja kaytts-, huolto- ja yllapitokustannuksiin, energiankulutukseen seki
uudelleeninvestointeihin eri asiakkailla...Tulokset on todennettu asiakkailta

"As Oy Samusalolla on Bauerin vedenkisittelylaite jo kuudetta vuotta
lammitysverkostoa puhdistamassa. Se on ratkaissut taloyhtién ongelman:
huonosti limmenneet patterit ja kylmat asunnot. T4ll4 yhdistelmalld meilla
menndiin pitkille. Lammot ovat nyt mukavan tasaiset kaikissa asunnoissa.”

"Puhelut ja muut ilmoitukset isannéitsijille kylmist4 pattereista ja viileista
huonetiloista ovat loppuneet. — Ainoastaan muutama patteri on jouduttu

1. Lisaa putkiston kiyttoikaa

2. Suojaa putkistojirjestelmai

3. Vahentaa energiankulutusta

4. Varmistaa erinomaisen vedenlaadun

5. Tuo merkittivai kustannussiistoi

technology

“Taloyhtié on sdastinyt lammityskuluissa sievoisen summan vuosien aikana” Bauer Watertechnol ogy oy

Jaakonkatu 2, 01620 Vantaa

Vedenkisittelylaitteisto pysaytti sydpymisen, kolme vuotta asentamisen puh. (09) 276 99 556

www.bauer-wt.com
info@bauer-wt.com
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MARJO PARKKINEN

Ei vain ikdaihmisille

Tanskalais-saksalais-yhdysvaltalainen, kehityspsykologiaa tutkinut Erik H. Eriksson maarit-
teli ihmisen keski-ian ajoittuvan 40 ja 65 ikdvuoden vélille. Tuosta ajanjaksosta aina elinian
loppuun asti ihmisen kehitys kulkee vaajaamatta siihen suuntaan, etta erilaisille apuvalineille
on yha enemman kayttoa.

Kenella heikkenee muisti, kenella fyysinen kunto ei enaa ole sama kuin nuoruudessa ja
kuka pelkastda mukavuudenhalusta huomaa, ettéd monia toki turhiltakin tuntuvia apuvali-
neita markkinoille tunkevien kauppiaiden sanomisissa voi olla peraa.

Kukin itse tietdd parhaiten omat tarpeensa, mutta tana paivana elamaa helpottavia ja
turvallisuutta lisdavia apuvalineita on tarjolla sen verran, etta niiden puutteesta elamaa
helpottavien ratkaisujen |6ytyminen ei ole kiinni.

Aihepiiriin pureudutaan Jukka Sirenin kirjoittamassa artikkelissa "Kodin pienet auto-
maattiset apulaiset” (sivu 13) ja todetaan, ettd arjen turvallisuutta helpottava teknologia
mielletaan usein lahinna ikaihmisten apuvalineeksi. Nain ei kuitenkaan tarvitse olla, vaan
tuo teknologia voi lisata kenen tahansa turvallisuutta ja viihtyisyytta. Samaan tapaan kuin
aikoinaan astronauteille kehitetyista teflonpannuista paasevat nykyisin nauttimaan muut-
kin kuin avaruuslentajiksi koulutetut.

Turvallisia, viihtyisia ja rauhaisia joulun ajan lukuhetkia!

Asko Sirkia

SUOMEN

Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 94. vuosikerta.

o0 . . .
Kllntelst()lehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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| nta palvelua jalnopeat
yhteyd t kalkkuni__ kt%tt-zlhm|

DNA on taloyhtion luotettava kumppani,

joka huolehtii koko talon netti- ja TV-palvelut
kerralla kuntoon.

Paikallinen yhteyshenkild, osaava taloyhtiopalvelu ja DNA:n oma nopea huolto-
palvelu varmistavat, etta kaikki mita on tilattu ja sovittu, toimii mutkattomasti
nyt ja tulevaisuudessa.

Koteihin DNA Netti taloyhtidille tuo nopeat liittymat jopa puolet normaalihintoja
edullisemmin.*

Tehokkaassa ja toimintavarmassa netissa riittéda kaistaa koko talolle — kayttajien
maarasta ripppumatta.

Lue lisaa ja pyyda tarjous: dna.fi/valinnanvapaus

*Normaalihinnat: DNA Netti 200M 34,90 €/kk, DNA Netti 1G 54,90 €/kk, DNA Netti + Matka- netti norm. 29,90 €/kk
ja DNA Netti 200M + TV Hubi norm. 38,90 €/kk ilman voimassa olevaa DNA:n taloyhtiésopimusta.




Joulukuu Sis ﬁltﬁ 10/2018

Lue lisaa: kiinteistolehti.fi
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Lue lisaa: kiinteistolehti.fi

Ajankohta

Turvallista jouluvaloa

Toisinaan jouluvalosarjat pakataan kovakouraisesti ahtaaseen laatikkoon. Valojen
kunto on hyva tarkistaa huolellisesti ennen joulua ja myés joulun jélkeen pois
otettaessa. Rikkinaisia koristevaloja ei pida kayttaa eika yrittaa korjata, vaan ne
tulee toimittaa niille tarkoitettuun kierratyspisteeseen.
Valosarjat ja muuntajat kannattaa sailyttaa alkuperaispakkauksissa. Nain ne
pysyvatjarjestyksessa, ja tallessa myds tiedot, onko ne tarkoitettu ulkokayttéon.
Kannattaa pitaa silmalla, ettd muuntajat, johdot tai valot eivat kuumene liikaa.

Ulkovalo on eri valo

Ulkokayttdon tarkoitetut valosarjat kayvat sisallekin, mutta sisdkayttéon tarkoite-
tut valot ja muuntajat eivat sovi ulos. Ulos ripustettavien valosarjojen ja muun-
tajien on oltava kosteuden ja pakkasen kestavia. Tavallisimmin ulkokaytté6n
tarkoitettujen valojen suojausluokka on IP44.

Kuiviin sisatiloihin tarkoitetuissa kaytetaan IP20-merkintaa. Jos mitaan mer-
kintaa ei ole, valo on tarkoitettu sisélle. Lisaksi valosarjoissa on oltava CE-mer-
kinta ja tiedot maahantuojasta yhteystietoineen.

Sisapistorasiaan liitettyd jatkojohtoakaan ei saa vieda ulos - ei varmuuden
vuoksi uusissakaan taloissa, joissa on vikavirtasuojaus.

Lahteita ja lisda tietoa

Tukes on koonnut koristevalosarjojen turvallisen kayton vinkit Valoa pimeyteen
-oppaaseen Tukesin verkkosivuille www.tukes.fi. Sivuilla on paljon muutakin

hyodyllista tietoa jouluvaloista.

Markkinavalvontarekisterista marek.tukes.fi/ voi tarkistaa, mitka tuotteet eivat

testauksissa ole tayttaneet vaatimuksia.

Liséa tietoa myés www.kiinteistolehti.fi/taloyhtio/.

Lajitellaan joulunakin oikein

Jatteiden lajittelu on tarkeaa myos
jouluna, jolloin saattaa syntya tavallista
enemman jatetta, muistuttaa HSY.

Alumiinivuoat, tuikkukynttiloiden
kuoret seka muut alumiiniroskat kuu-
luvat metallin keraykseen. Lahjapaperit
taas sekajatteeseen, samoin risat joulu-
koristeet, kuten joulupallot ja kimalle-
nauhat seka kynttilalyhty.

Lahjapaperit tulee laittaa sekajate-
astiaan, koska ne ovat pinnoitettuja ja
sisaltavat paljon painovareja, tarroja ja
teippeja. Rikkoutuneet led-kynttilat ja
valosarjat tulee vieda sahkolaitekerayk-
seen, ei sekajatteeseen.

Jos uutena vuotena on kaytossa
viela aikaisemmin ostettuja tinoja, on
hyva muistaa, ettad ne ovat vaarallista
jatetts, silla ne sisaltavat runsaasti lyijya.
Kaytetyt tinat tulee vieda vaarallisten
jatteiden konttiin tai Sortti-asemalle.

Jouluna syntyy paljon pakkausjatetta,

joten kierratyspisteiden ja kiinteistojen
jateastioita on hyva tayttaa maltilla.
Lahjapaperit ja -pakkaukset voivat
odottaa hetken, jos jateastiat ovat tayn-
na. Pakkauslaatikot kannattaa litistaa
ennen kerdysastiaan laittamista.

Vinkkeja joulun jatteiden lajitteluun
16ytyy monien ymparisto- ja jatehuolto-
palveluiden kotisivuilta.

Missa IEAT-tutkinnon
koulutusta?

Isannodinnin erikoisammattitutkinto
IEAT lisattiin isdnndintialan tutkintoihin
runsas vuosi sitten, syksylla 2017. Sen
voi suorittaa joustavasti isanndintityon
ohessa. IEAT koostuu kahdesta pakol-
lisesta ja yhdesta valinnaisesta osasta.
Kokenut ja riittavan ammattitaidon
omaava isanndintialan ammattilainen voi
suorittaa tutkinnon myos suoraan, ilman
valmistavaa koulutusta.

Tutkinnon suorittaneella on edellytyk-
set vastata kokonaisvaltaisesti kiinteisto-
kohteiden johtamisesta ja kehittamisesta.

Erikoisammattitutkintoon johtavaa
koulutusta jarjestaa puolenkymmenta
tahoa. Viime numerossa kertomiemme
Edupolin ja Kiinkon lisdksi muun muassa
Amiedu, joka tarjoaa IEAT:n opiskelijalle
mahdollisuuden maksuttomaan oppiso-
pimuskoulutukseen. Tamé mahdollisuus
16ytyy myos ainakin Turun ammatti-ins-
tituutilta. Muita IEAT-kouluttajia ovat
muun muassa Gradia Jyvaskylassa ja
Kouvolan aikuiskoulutuskeskus.

IEAT-tutkinnosta on vaikea |6ytaa
kootusti tietoa ajankohdaltaan sopi-
vimmasta ja siihen johtavasta opetuk-
sesta ja maantieteellisesti Iahimmasta
koulutuspaikkakunnasta. Onneksi on
hakukoneet. Rohkeasti vain etsimaan
tietoa alan kouluttajien omilta verk-
kosivuilta, joilta sita |6ytyy runsaasti ja
havainnollisena.

O
"Keskustelun paino-
pistettd tulist jatkossa
stirtdd asuntojen kap-
palemddrien ja koon
stijaan entista enemmdan
asumisen laatuun ja
asumiseen liittyoiin
palveluihin.”

RAKLIn asunnot -toimialasta vastaava johtaja
Aija Tasa Aspa-saation verkkolehdesséa Suuntaajassa
www.aspa,fi
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euroa suunnittelevat Nordean teettaman kyselytutkimuksen mukaan
18- 65-vuotiaat kayttavénsa joululahjoihin ja muihin joulumenoihin keskimaarin.

e i« 30VUOTTA
m}ﬁ | KAUPUNKI-
SUUNNITTE-
LUA
30 vuotta
kaupunki-
suunnittelua
houts i, - donitseista
to Muffins U muffineiksi
30 Years
of Urban Planning - Doughnuts
to Muffins -kirjassa 19 kaupun-
kisuunnittelun asiantuntijaa eri
puolilta maailmaa pohtii nykyisten
ja tulevien kaupunkien haasteita:
tiivistymista nopeasti kasvavilla alu-
eilla seka kutistumista ja tyhjenevia
rakennuksia toisaalla.
Rakennustieto Oy

POHJOIS-KARJALAN ARKKI-
TEHTUURI YKSISSA KANSISSA
Pohjois-Karjalan
arkkitehtuuri-
opas esittelee
kansantajuisesti
maakunnan
mielenkiintoi-
simmat arkki-
tehtuurikohteet.
Kirja pohjautuu
sanomalehti Karjalaisessa aiemmin
ilmestyneeseen juttusarjaan.
Kirjan rakennusvalinnat on
tehty kirjoittajien havaintojen ja
mieltymysten mukaan, eika kaikkia
kirkkoja, kunnantaloja yms. ole
mahdutettu teokseen mukaan.
Sanomalehti Karjalainen

TANHUPALLO JOULUTUULELLA
Tanhupallon jou-
lukirja sisaltaa 24
uutta, jouluista
askarteluohjetta.
Helpot ja hauskat
askartelut sopivat
perheen pienimmille, mutta myos
koko perheen yhteiseksi ajanviet-
teeksi. Ohjeiden lisaksi kirjassa

on talvi-iltaan sopivia tarinoita,
Tanhupallon ajatuksia seka erilaisia
tehtavia joulun odotuksen ratoksi.
Docendo
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ASKO SIRKIA

Lumi vaatii taas huomiota

Runsaan lumentulon jalkeen taloyhtiéiden kannattaa seurata pihamaan kuntoa,
vaikka talvikunnossapito olisikin ulkoistettu huoltoyhtidlle. Runsas lumisade saattaa
vaikuttaa huoltoyhtion aikatauluihin, ja taloyhtién kannattaa olla valmiina huolehti-
maan turvallisesta liilkkumisesta kiinteistélla, painottaa Kiinteistoliiton apulaispaala-
kimies Kristel Pynnénen lakipahkinablogissaan Kiinteistoliiton kotisivuilla.
Taloyhtién oma valmius on térkea, koska huoltosopimuksesta huolimatta ensisijai-
nen vastuu kiinteistdn turvallisuudesta on kiinteisténomistajalla eli taloyhtiolla. Val-
miudella tarkoitetaan esimerkiksi sit4, etta taloyhtié merkitsee liukkaat tai muuten
vaaralliset paikat vaikkapa puomeilla tai muunlaisilla varoitusmerkeillg, ellei pihaa
pystyta juuri silla hetkelld hoitamaan kuntoon.

Vaikka vastuu turvallisuudesta on ensisijaisesti taloyhticlla, kannattaa myos
asukkaiden olla valppaina. Asukkaat voivat tarkkailla piha-alueen kuntoa ja ilmoit-
taa havaitsemistaan vaaranpaikoista hallituksen jasenille, huoltoyhtiéén tai isannéit-
sijalle valittdmasti, Kristel Pynnénen ohjeistaa.

Suomen Kiinteistolehti muistuttaa samalla, ettd lumenpudottajien ja muiden
katolla tyéskentelevien tyoturvallisuus tulee viimeistdan nyt varmistaa tarkistamalla
kiinnityspisteet ja muut katon turvavélineet.

Kiinteistolehden
joulukalenteri 2018

Suomen Kiinteistélehden jo
perinteinen joulukalenteri on taas
Kiinteistélehden kotisivuilla www.
kiinteistolehti.fi. Tana vuonna jou-
lukalenterissa kurkitaan taloyhtion
ikkunoiden taakse. Viela ehdit avaa-
maan muutaman uuden luukun: etsi
kuvasta péaivan aktiivinen ikkuna ja
klikkaa/kosketa sitd, niin naet mita
I18ytyy. Hauskaa ja hyodyllista tietoa
on my&s joulukuun jo menneiden
paivien luukuissa.




Tutkimustulokset

91

prosentilla kiinteistoisti
on pelastussuunnitelma
Safetum Oy:n tutkimuk-
sen mukaan.
Kaupunkien kesken on
kuitenkin suuria eroja.

www.safetum.fi.
Lue lisaa

verkosta!

2.1

prosenttia nousivat kiin-
teiston yllipidon kustan-
nukset vuoden 2018 kol-
mannella neljéiinnekselld
vastaavasta ajanjaksosta
2017 Tilastokeskuksen
kiinteiston ylldipidon kus-
tannusindeksin mukaan.

Autopaikkojen
hallinta muutoksessa

Kerrostalot ja rivitalot erottuvat taloyhtion autopaikko-
jen suhteen selvasti toisistaan. Kerrostaloissa autopaikat
ovat tyypillisesti taloyhtion hallinnassa ja niita vuokrataan
asukkaille. Nain toimitaan noin 70 %:ssa kerrostaloista.
Noin kolmanneksessa kerrostaloista on ns. osakepaikkoja
ja my6s noin kolmanneksessa pysakoidaan maksuttomilla
yleisilla alueilla. Monessa taloyhtiéssa on kaytéssa useampi
ratkaisu, kuten lukuja yhteen laskemalla huomataan.

Rivitaloissa autopaikat ovat tyypillisesti osakkaiden
hallinnassa siten, etta jokaiselle asunnolle kuuluu yksi
autopaikka. Nain on 60 %:ssa rivitaloyhtidista. Vajaassa
40 %:ssa rivitaloyhtidista on taloyhtion hallinnassa olevia,
asukkaille vuokrattavia paikkoja.

2000-luvulla valmistuneissa taloyhticissa on autopaik-
kojen jarjestamistavassa tapahtunut nopea muutos kohti
erillisia autopaikkaosakkeita. Kun 1966-luvulla rakenne-
tuissa taloissa yli 80 %:ssa autopaikat olivat taloyhtion
hallinnassa, on 2010-luvulla rakennetuissa taloyhtioissa
enaa runsaassa 20 %:ssa tallaisia paikkoja, Sen sijaan niissa
on yli 50 %:ssa ns. osakepaikkoja.

Lahde: Liikennepalvelut taloyhtiéssa -raportti
(Ville Voltti/Mobinet Oy ja Suomen Kiinteistéliitto)
Liséé aiheesta sivulla 52.

(o]

[RASUNTOJOKIVIKENND)

www.stat.fi
Lue lisda
verkosta!
ONHADN TAMA JATIEIDEN LANTIELD HYVA PHDR €N KOSKAAD MOISTA LAITTAA KOToMA
ASIA. VYT € oM HELPPOAKIN KUM TALON BIDJATTENTA ERI ASTIAAN . P als ¢
e 3£ Anna palautetta
FH | £3 | ER | C8 | 2] VERKOSSA:
= www.kiinteistolehti.fi/palaute
£H|C0 |3 |2n | em
o e | B POSTITSE:

ToISAALTA UNOHDAN AIKA USEI) MYOS
TYHIENTAR ROSKIKSEN... JOTEN LAJIT-
TELY SUIDY KUY VTGESTAAN .

\\W/

Suomen Kiinteistolehti/Palaute,

BIOIATIEET RUSVIVAT LOPULTA 1T5€ Pois | 5 Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.
56KAJRTT€\\7€\\\ JOUKOSTA . :r

Kaikkien 2.1.2019 mennessi palautetta
lihettineiden kesken arvomme kirjan.

Joulukuun arvonnassa voitti Pia Sutinen
Mikkelisté kivjan Katriina Sarekoski: Sata ja yksi
kysymysti taloyhtiost.
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TEEMU KETTUNEN/HSY ILMASTOINFO

2,35

prosenttia nousevat yksityisten vuokra-asuntojen vuokrat vuodenvaihteessa
Tukholmassa vuokranantajien ja vuokralaisten jarjestdjen sopimuksen mukaan,

kertoo Fastighetstidningenin verkkolehti www. Fastighetstidningen.se.

28 uutta energiaeksperttia valmistui Taloyhtibnne

HSY:n limastoinfon syksyn kestanyt energiaeksperttikoulutus paattyi 11.12.
todistusten jakoon. Padkaupunkiseutu sai 28 uutta eksperttia. Koulutuksessa
kasiteltiin muun muassa taloyhtién energiankulutuksen seurantaa ja siihen
vaikuttavia teknisia jarjestelmia, energiatehokasta ja suunnitelmallista kiinteis-
tonpitoa seka energiatehokasta korjausrakentamista.
Energiaeksperttikoulutus jatkuu HSY:n [Imastoinfon toimesta kevaalla 2019.
Lisétietoa: energianeuvonta.fi

arjesta.

Isdannéinti, manageeraus
ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Paikallisesti: Helsinki, Vantaa
Nurmijdrvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Kohti digitaalista asuntokauppaa

Maailmassa ainutlaatuinen digitaalisen asunto-osakekaupan jarjestelma syntyy
pankkien, kiinteistonvalitysalan, teknologiayrityksen ja viranomaisten yhteis-
tyona. Asunto-osakekaupan digitalisointi alkaa ensi vuoden alussa ja etenee
vaiheittain. Digitaalisen asuntokaupan alustan kehittdmisessa on mukana laaja
joukko alan toimijoita.

Digitaalinen asunto-osakekauppa on mahdollista silloin, kun taloyhtion
osakeluettelo on digitalisoitu ja omistustiedot on siirretty Maanmittauslai-
toksen yllapitamaan rekisteriin. Tavoitteena on, ettd asunto-osakekauppoja
voidaan alkaa tehda digitaalisesti véahitellen kevaan 2019 aikana.

Ensimmainen digitaalinen asuntokauppa tehtiin jo 11. joulukuuta Helsingissa.

Aiheesta lisda Kiinteistélehden verkkolehdesséa www.kiinteistolehti.fi.

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu pienten
taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

o000

Rasvat kuuluvat kastikkeeseen

tai biojatteeseen Pyyda tarjous isanndinnista:
Kinkun paistorasvaa ei pida kaataa viemariin. L&mmin rasva on juoksevaa, mutta == H =
jaahtyessaan se tarttuu viemariputkeen. Veden laskeminen samaan aikaan ei auta: k"ntEIStOtahkOIa'ﬁ
kylma vesi jopa vauhdittaa rasvan kovettumista ja nopeuttaa viemarin tukkeutumis-
ta, muistuttavat LVI-Tekniset Urakoitsijat.

Kinkkurasvan jaadhdyttya ja kovetuttua sopivassa astiassa siita voi tehda kas-
tikkeen. Kinkkurasva laitetaan jahmettyneena biojatepussissa ja sanomalehden
sisassa biojateastiaan, ohjeistaa Kiinteistoliitto. Paistinrasvat voi myos kierrattaa
uusiutuvaksi polttoaineeksi Kinkkutempun kautta: www.kinkkutemppu.fi

Jos viemari kuitenkin tukkeutuu, kutsu apuun LVI-ammattilainen. Varsinkin
kerrostalojen keittioviemarilinjoissa putken sisapinta on useimmiten tukkeutunut
pitkalta matkalta.

KIINTEISTOTAHKOLA
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O Taloyhtion vuosikello

Tammikuun toimet

Suurimmalla osalla taloyhtidista on yhtidkokous
kerran vuodessa. Tammikuussa kaynnistetaan

Tammikuu

paatosasioiden lopullinen valmistelu tahan taloyhtion

kannalta vuoden tarkeimpaan tapahtumaan.

Hallinto

Hallitus vastaa seuraavien asioiden huolellisesta val-
mistelusta yhtiokokousta varten isannéitsijan kanssa
« Tilinpaatos ja toimintakertomus laaditaan (viim.
kaksi viikkoa ennen yhtidkokousta)
- Tilinpaattajan muistilista -> www.taloyhtio.net/
omaetusivu/oppaat/ (vaatii rekisteréitymisen)
« Talousarvio
- Talousarvio-ohje -> www.taloyhtio.net/omaetusivu/
talous/talousarvioohje2017/ (vaatii rekisterditymisen)
« Kunnossapitotarveselvitys -> www.taloyhtio.net/
yhtiokokousopas/kunnossapitotarveselvitys/
- Hallituksen arvio seuraavan viiden vuoden
korjauksista
« Selvitys tehdyista kunnossapito- ja muutostoista
- Huomattavat tyot ja niiden ajankohdat
o Edellisen kauden vastikejalkilaskelmat. Kerattiinkd
vastikkeita oikea méaara?
« Tilikauden korjaushankkeiden tarjousten kasittely,
korjaushankkeet vahvistetaan yhtiokokouksessa

Kiinteistonhoito
Ulkotyét

o Lumityét ja liukkauden poisto

« Katon lumikuorman ja jaapuikkojen
muodostumisen seuranta. Tarvittaessa
tilataan lumenpudotus ammattilaiselta

Sisatyot

o Huoneldampaétilojen tasaisuuden tarkastus (lammitys
kautena +20-22 C). Lisatietoa sisalampétiloista ->
www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/nain_saastat_energiaa/
lammonsaasto/sisalampotila

« Patteriventtiilien ja -termostaattien toimivuuden
tarkastus

« Patteriverkoston saatélaitteen toimivuuden tarkastus

« Kayttéveden saatolaitteen toimivuuden tarkastus

o Tuuletusviemarien toiminnan tarkkailu ja tarvittavat
toimenpiteet, jos jaatyvat

Viestinta

» Asukastiedotteeseen esim.
- Hallituksen on hyva tiedottaa osakkaita lahestyvasta
yhtickokouksesta ja yhtion taloustilanteesta
- Osakkaalla on oikeus saada yhtiokokouksessa
kasiteltavaksi asioita, kunhan osakas esittaa niita
riittdvan ajoissa hallitukselle otettavaksi
yhtickokouksen esityslistalle. Asioiden on kuuluttava
yhtickokouksen paatésvaltaan

Muuta ajankohtaista

« Kiinteistoliiton ajankohtaiset tapahtumat ja koulutuk-
set www.kiinteistoliitto.fi
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tuoteuutuuksia

Puun oma savy suomalaisten
suosikki saunassa

Puun oman sévyn séilyttaminen ei tee saunasta tyl-
sda. Painvastoin, sauna on perinteikas ja tunnelmalli-
nen paikka, jossa puu tummuu kauniisti ja sen ika saa
nakya. Puun monisyisia savyja kunnioittamaan luotu
varitén, vesiohenteinen ja luonnonvahaa siséltava
Supi Saunavaha varmistaa, etta puu sailyy aitona
ja puhtaana ilman ¢ljykasittelylle ominaista
syvaa, joskus hyvinkin tummaa savya. Supi
Saunavaha sailyttaa puun luonnollisen ulkonaon
vetta hylkien. Tuote sopii lauteiden, paneelisei-
nien ja -kattojen seka ovien ja ikkunanpuitteiden
kasittelyyn.

www.tikkurila.fi

Apua liukkaudentorjuntaan

HaGardenan kasilevitin M on oiva apuvaline talven liukkau-
dentorjuntaan. Kannettava levitin toimii kampea pyoérittamalla
ja levitettavan materiaalin méaaraa voidaan muuttaa ergono-
miseen kahvaan sijoitusta saatimesta. Vapaasti pyoriva levy
varmistaa luotettavan ja tasaisen levityksen ilman kallistumista
tai tukkeutumista. Kasilevitin on valmistettu korkealaatuisesta
muovista, mika tekee siita erityisen vankan.

Levitin sopii kaytettavaksi talven ohella my6s muina vuoden-
aikoina. Silla on nappara levittaa esimerkiksi siemenia, lannoitteita
ja maantiesuolaa.

www.gardena.com/fi

Roskiskaapin ei tarvitse haista Lampovaatteissa ei palele!

BioComb Hajunpoistajalla voi kasi-
tella kohteita, joita ei valttamatta

voi pesta, kuten kenkia, urheilu-
vélineita ja vanhoja huonekaluja. Se
soveltuu myos roskiskaapin raikasta-
miseen ja eldinten merkkausjalkien
laimentamiseen.

Tuote valmistetaan kookos-
kuidusta kylmapuristamalla. Sen
vaikuttava aine on kookosamidopro-
pyylibetaiini, joka tarttuu kiinni ha-
jumolekyyleihin ja tuhoaa ne. Aine
ei siis peita hajua, vaan poistaa sen.

Kayttovalmis liuos suihkutetaan

Milwaukeen® lampédvaatteet jakavat l1ampoa tarkeille kehon
osille. M12™ Redlithium-lon™ -akulla toimivissa M12™
Toughshell™ -lampétakeissa on hiilikuituiset [ammitys-
elementit, jotka lammittavat rintaa, selkaa ja etutaskuja.
Lampoelementit on ommeltu kestavien ulkomateriaalien
valiin. Takit on suunniteltu kestamaan erilaisia olosuhtei-
ta seka tyomaalla etta tyomaan ulkopuolella. Kimmoisan
polyesterin ansiosta ne kestavat kdytossa jopa viisi kertaa
muita softshell-takkeja
pidempaan ja kestavat
niitd paremmin tuulta ja
vettd. Hihoissa on aiempaa .
parempi vuori, josta lampo \-\"
ei paase karkaamaan.

"y

e

spraypullosta pinnoille ja annetaan Lisaksi Freeflex™-paneelit
kuivua. Sita ei tarvitse huuhdella helpottavat liikkumis-
tai pyyhkia pois. Ennen kasittelya ta. Malleissa on kolme
tulee tutustua kayttoohjeisiin ja suojata silmat lampoasetusta, kayttoaika
roiskeilta. Tuotetta on saatavana neutraalin ja yhdella latauksella on jopa
sitruksen tuoksuisena hyvin varustetuista rauta- 8 tuntia, ja ne ovat kone-
ja maalikaupoista. pesunkestavia.
www.sokeva.fi www.milwaukeetool.fi
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Positivisestt
erilainen painotalo

PunaMustan palvelut kattavat kaikki tdmdn - T
pdivan painamisen osa-alueet. Palvelemme .| ehdet ja suoramainonta Rekrytointi
asiakkaita tuotteen suunnittelussa ja tai- . Sanomalehdet ei ole alrpapglia 2
tossa, helpotamme asiakkaamme arkea mm. ——— -
tilausjdrjestelmiemme avulla. Kuuntelem-
me asiakastamme ja valitsemme sopivan
tekniikan tai palvelun, jolla ratkaisemme R 8
asiakkaan tarpeen. Voimme painaa lehti3 * Nayttojdrjestelmat

miljoonan tai yhden kappaleen. Voimme * Digitointipalvelu

tulostaa kokonaisen kaupan tai keittion * Lukusali 24/7 sahkdiset julkaisut
valitilaan levyn. Voimme painaa jokaiseen * Suunnittelu- ja taittopalvelut
lehteen erilaisen kannen tai sujauttaavaliin ~ « Verkkokaupat

lahjan lukijalle. « Aineistonhallinta

» Mainospainotuotteet LA (B
* Kirjatja julkaisut |
* Suurkuvatulostus

JOENSUU | HELSINKI | TAMPERE | TURKU | FORSSA | OULU | t
p. 0102308400 | www.punamusta.com .: Punamus a

Lankapuh. 8,35 snt/puh.+6,00 snt/min. Matkapuh. 8,35 snt/puh.+1717 snt/min.
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© Sahkéliesi uuneineen on
keittion sydén, mutta voi olla
my®&s vaarallinen. Kaikenikai-
sille sattuu joskus vahinkoja
ja ajatuskatkoksia. Liesivahti

tunnistaa vaaratilanteet.

|
LR
o

VANHUSTYON KESKUSLIITTO/SHUTTERSTOCK
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Monet pienet keksinnét auttavat kodin arjessa.
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Arkiseen kodin tekniikkaan voi jo kuulua
esimerkiksi paloturvallisuutta edistavia
valineita ja kodin valaistukseen liittyvia, na-
kemista helpottavia ratkaisuja. Vanhustyon
keskusliiton Kotiturva-hankkeessa kerro-
taan arki- ja turvateknologian laitteista ja
opastetaan niiden kayttéonotossa.



© Automaatio ja talotekniikka
auttavat jouluvalmistelujen sujumista
kaikenikaisilta turvallisesti.
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© Kodin laitteisiin voi kytkea ajastimia,
jotka sammuttavat virran esimerkiksi
kahvinkeittimesta tai silitysraudasta tietyn

ajan kuluttua.

odin tulipalo alkaa usein sihkolieden

huolimattomasta kiiytosti. Liesivah-

ti tunnistaa lieden vaaratilanteet au-

tomaattisesti, hiilyttii ja katkaisee

tarvittaessa liedestd sdhkot ennen

uin liesipalo péiisee syttyméin. Lie-

sivahdin voi yhdistii turvapuhelimeen, jolloin lieden
vaaratilanteista saadaan nopeasti ticto muualle. Lie-
sivahdin saa asentaa vain siihkbasentaja.

Turvaliesi taas on sihkoliesi, jossa siifidetiiiin ajas-
timella, kuinka pian péélle kytkemisen jilkeen levysti
tai uunista katkeaa sihkovirta. Laite ei seuraa lieden
toimintaa tai limpdtilaa, joten se ei vilttiméttia
esté palon syttymisti. Levy on péilli siddetyn ajan,

raikka lieden péilld olisi esimerkiksi jotain syttyvii
materiaalia.

- Liesiturvallisuuteen liittyviit ratkaisut
vaihtelevat hinnaltaan muutamasta kympisti
muutamaan sataan euroon. Valinta kannattaa

tehdd asukkaan tilanteen ja etenkin toimintaky-
vyn mukaan. Esimerkiksi liesihilytin on edullinen
ratkaisu, mutta se edellyttii, ettd asukas pystyy
sammuttamaan virran laitteesta, kun se hiilyttia.
Liesihiilytin ei myoskéiin auta tilanteissa, joissa
asukas ei ole kotona, Kaisa Eskelinen Vanhustyon
keskusliitosta kertoo. Hin on Kotiturva-hankkeen
projektivastaava.

— Muihinkin laitteisiin voi kytkei ajastimia, jotka
sammuttavat laitteesta virran, kun asetettu aika on
kulunut. Ajastin asetetaan pistorasiaan ja kun siihen
kytketiin esimerkiksi silitysrauta, ajastin antaa vir-
taa vain esimerkiksi puoleksi tunniksi.

Kodinkoneissa yksi "suosituimmista” piille
unohtamisen kohteista on ollut kahvinkeitin. Vuonna
2015 tai sen jilkeen valmistetuissa keittimissi tulee
virran katketa automaattisesti reilun puolen tunnin
kuluttua, joten niitd ei voi unohtaa péille.

Onko pistorasia tai lampunkatkaisija hankalas-

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2018
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sa paikassa? Liitetiin kaukokytkin pistorasiaan ja
sithen valaisimen tai muun laitteen pistoke. Silloin
lamput ja laitteet voi kilynnistii ja ssmmuttaa kauko-
sdidtimelld. Myos ulkokiyttoon sopivia malleja 16y tyy.

Paloturva paremmaksi

Palovaroittimet voidaan liittdi turvapuhelimiin ja
avunpyyntojirjestelmiin. Kodin palovaroitin- ja hily-
tysjirjestelmiin on yleensid mahdollista kytked myos
erillinen valo- tai dénimerkki. Palovaroitus voidaan
ilmaista lisiiksi tasku-, ranne- ja tyynynalustéristimilli.

On myos olemassa palovaroittimia, joiden pat-
terin vaihtaakseen ei tarvitse kiipeillid: esimerkiksi
palovaroitin paristokotelolla, ja paristo vaihdetaan
seiniltid kilden korkeudelta.

Tosin on suositeltavaa, etti taloyhtiot ja huolto-
vhtict tarjoavat halukkaille méirdajoin varoittimen
tarkastusta ja tarvittaessa paristojen vaihtoa.

Kaisa Eskelinen suosittelee, etté taloyhtiot ja

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2018

huoltoyhtiot myos asentaisivat palovaroittimet
maksuttomasti asukkaille.

Palovahti koostuu palovaroittimesta, kaukosi:iti-
mesti ja releesti, joka asetetaan pistorasiaan. Sithen
liitetiiiin esimerkiksi televisio tai pesukone. Jos
palovaroitin havaitsee savua, se antaa déinihélytyksen

ja katkaisee virran releeseen kytketysti laitteesta.

Palovahdin voi laajentaa kokonaiseksi GSM-hilytys-

jarjestelmiksi.

Verkkovirtaan kytkettiivi dlypalovaroitin taas reagoi
savuun tai kiryyn ja katkaisee asunnosta virrat chkéis-
ten sihkopalon. Asennuksen tekee valtuutettu asentaja.

Harvoissa yksityiskodeissa, puukerrostaloja lukuun
ottamatta, on automaattista sammutusjirjestelmii
cli sprinklerii. Riskikohteiden, kuten lieden tai pesu-
koneen, ylidpuolelle voi asentaa sammutusampullin.

Palon syltyessid ampulli rikkoutuu ja sisidlté sammut-
taa tulipalon. Sammutusaine on vaaratonta ja helppo
siivota pois.



Liekkien lisiiksi myos vesi voi tehdi tuhoja. Vuo-
tohiilytin eli kosteushiilytin tunnistaa kosteuden tai
vuotavan veden ja tekee hilytyksen. Sité kiiytetiddn
esimerkiksi keittivissi ja kodinhoitotiloissa ehkéise-
miiiin vesivahinkoja, jos vesi vuotaa tiski- tai pesuko-
neesta lattialle.

Ulko-ovesta helpommin ja turvallisemmin
Ulko-oven jiaykki lukitus voi haitata siitid kulkemista.
Ratkaisuvaihtoehdot ja kustannukset riippuvat oven
rakenteesta ja lukkorungosta. Kiyton raskauteen
vaikuttavat muun muassa avaimen muoto ja lukkoon
tarvittava viantovoima. Oven sisipuolen viiantonu-

pin voi yleensi korvata painikkeella. Avaimella vain
vapautetaan lukko, jonka jilkeen ovi aukeaa nappia
painamalla.

- On my6s olemassa edullisia apuviintimii, joilla
oven avaaminen onnistuu helpommin. Niité voi tie-
dustella esimerkiksi suutari- tai lukkosepin liikkeisti,
Kasia Eskelinen sanoo.

Sihkotoimisen lukon avaajana on mahdollista
avaimen sijaan kiyttid myos esimerkiksi numerokoo-
dia, sormenjilked, avaimenperiin tyyppisti tagia tai
matkapuhelinta.

Aiheesta lisdi sivuilla 82-36.

Paristoilla toimivasta digitaalisesta ovisilmiisti
voi katsoa, kuka on oven takana. Laite asennetaan
tavallisen ovisilmiin paikalle. Loytyy myos erillisel-

14 néiytolld, kuvan tallennuksella ja puheyhteydelld
varustettuja malleja sekd matkapuhelimen ja tabletin
kanssa toimivia ovisilmiikameroita.

Muistuttimeen voil dinitlid viesteji, jotka paristokiiyt-
toinen laite toistaa, kun sen liiketunnistin havaitsee lii-
kettd lihistolli. Esimerkiksi ulko-oven viereen asennettu
muistutin voi sanoa: "Muista ottaa avaimet mukaan”.

VANHUSTYON KESKUSLIITTO/SHUTTERSTOCK

Q@ Liesi aiheuttaa kodin sahkdlaitteista ylivoi-
maisesti eniten tulipaloja, Suomen Pelastusalan
Keskusjarjestd SPEK kertoo. Sahkélaitteisiin on
turvavarusteita, kuten ajastimia. Harkitse, tarvitset-
ko turvavarusteita omaan tai laheisesi kotiin, SPEK
muistuttaa.

Avustus- ja rahoitusmahdollisuuksia

ARA:n korjausavustus vanhusvaeston ja
vammaisten asuntoihin.
» Sotilasvammalain tai Vammais-
palvelulain mukainen korvaus
o Jarjestojen rahoitus
» Kotitalousvahennys

Kotona turvallisesti
mahdollisimman pitkaan

Vanhustyon keskusliitto kehittaa korjausneuvontaa ikaan-
tyvien ihmisten kotona asumisen auttamiseksi, hyodyntaen
monenlaista asiantuntemusta.

Liiton Kotiturva-hankkeessa on kehitetty toimintamalli,
jossa kerrotaan arki- ja turvateknologian laitteista ja opaste-
taan kayttéonotossa.

Lahteita ja lisda tietoa

- Vanhustyén keskusliiton sivuilta www.vtkl.fi 16ytyvat muun
muassa Kotiturva-hanke seka opas Arkiteknologiasalkku.pdf
ja tiedot liiton korjausneuvojista paikkakunnittain. Vanhustyén
keskusliiton korjausneuvojat auttavat yli 65-vuotiaita mak-
suttomasti asunnon korjaustéiden suunnittelussa ja asunnon
turvallisuuteen liittyvissa asioissa.

+ Vanhus- ja ldhimmaispalvelun liitto Valli ry:n sivuilla on opas

Arjen élykkdét vélineet.
valli.fi > Materiaalit > ITK-opas_nettiin.pdf
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Uusi lammonjakolaitteet
ilman investointia!

pitaa lammostasi aina hyvaa huolta:
lammonjakolaitteet ja jatkuva
huoltopalvelu nyt kuukausimaksulla.

Hankimme Asennamme
1h

B

Huollamme Autamme

change

Vakuutuspalvelua, joka how
asettaa etusijalle.

Tutustu palveluithimme:
www.howdenfinland.fi

-

yhtey ‘a:'TinIgnd@howd_engroup.com | 09 5420 2400



TEKSTI: Jukka Siren KUVITUS: Mika Petaja/Pirjo Lipponen

TURVALLISTA

Jouluna luodaan tunnelmaa kynttiléiden ja ulkovalojen avulla. Muistetaan hartaan tunnelman keskelldkin paloturval

Taloyhtion perinteena voi olla joulukuusi porraskaytavassa.
Kaikki tarpeeton ja suojaamaton palokuorma aiheuttaa
riskin paloturvallisuudelle. Turvallisempi tapa luoda tunnel-
maa on sijoittaa joulukuusi pihalle.

Kodin kynttilan liekki on lampéinen

o Joulun kynttilat tukevaan jalkaan ja palamatto-
malle alustalle. Ei esimerkiksi television paalle!

» Sijoitetaan kynttilat riittavan etaalle muista
esineista, erityisesti verhoista.

« Pannaan kynttilat perheen pienimpien ja neli-
jalkaisten jasenten ulottumattomiin.

« Puiset kynttilanjalat voivat olla sympaattisia,
mutta vaativat valvontaa varsinkin, kun kynttilat
niissa ovat palaneet lyhyiksi. Mieluummin pala-
mattomia materiaaleja!

« Emmehan koristele kynttilanjalkoja paloherkilla
manseteilla?

« Jatetaan kynttildiden valiin riittavasti tilaa.

« Ei jateta kynttilaa palamaan ilman valvontaa.

o Tuikut tarvitsevat viiden sentin turvavalin toi-
siinsa, jotta niista ei riehaannu tulipalo.

« Turvallinen kynttilalyhty on tukeva, ylaosastaan
reilusti avoin ja sisalta riittavan tilava.

Jos steariinipalo kuitenkin syttyy

« Jos kynttila tai kynttilaryhma roihahtaa pala-
maan hallitsemattomasti, sammuta sammu-
tuspeitteella tai vaikka matolla. Steariinipalot
sammutetaan tukahduttamalla, ei vedella. Vesi
saa tulen vain roihahtamaan lisaa.

« Muistuta lapsia, etta tulella ei saa leikkia. Var-
sinkin keinokuituiset vaatteet syttyvat herkasti
ja palavat nopeasti.

» Sammutuspeite ja muita alkusammutusvali-

neita on hyva pitaa esilla joulun tienoilla - ja

muulloinkin.
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Tulia ihan pihalla

Lisaa tietoa:
www.spek.fi
www.kiinteistolehti.fi/taloyhtio/

Tulosta joulumuistio taloyhtién ilmoitustaululle:
www.kiinteistolehti.fi/joulun-muistilista-taloyhtion-asukkaalle/

Ulkotulet sijoitetaan vahintaan 3-5 metrin
paahan seinasta, raystaasta, ja kaikesta pa-
lavasta materiaalista. Monet ulkotulet, esim.
jatkankynttilat, tarvitsevat viela pitemman
turvaetaisyyden.

Ulkotuli pannaan tukevasti hankeen tai pala-
mattomaan astiaan ja kiinnitetaan hyvin.
Jos ulkotulta on poltettu esimerkiksi ilman
palamatonta alustaa, kotivakuutuksen kor-
vaus voi pienentya tulipalon sattuessa.

Myés pihan kulkuvayliin pitaa olla riittava
etaisyys, jotta tuli ei tartu vaatteisiin - ulkoi-
luvaatteet roihahtavat helposti!

Ulkotulia ei saa polttaa parvekkeella tai teras-
silla - eika tietenkaan sisalla.

Ala polta ulkotulia sateessa roiskevaaran
vuoksi.

Sammuta ulkotulet, kun menet nukkumaan.



KO DI N Pn RT T I Alykkaat porrasnaytot

Aito kosketuksella toimiva Kodinportti on laadukas ja pitkaikainen
porrasnayttoratkaisu. Se sisaltaa myos nykyaikaiset mobiili- ja
tietokoneliittymat.

Asukasviestinta ja yhteisten
tilojen varaaminen siirtyvat
nykyaikaan - kohottaen kiinteistén
arvoa.

Kosketustaulujen kayttd on
helppoa jokaiselle.

Yhteistydssa mukana iLOQ.
Kodinportti-tauluun on saatavissa
tunnistautumismahdollisuus iLOQ-
avaimella.

Lisaksi iLOQ-kulunvalvonta voidaan liittda Kodinportin
varauskalentereihin, jolloin paasy tilaan on vain varattuna aikana.

Kodinportti helposti kayttoon.

www.dna.fi’kodinportti

Kysy lisda ja pyyda tarjous DNA:n asiantuntijoilta.

)

Kodinportti Mobile on oma sovellus Kodinportin asukaskayttajille.
Kodinportti Mobile on ladattavissa suoraan alypuhelimiin ja
tabletteihin. Kodinportti Mobile toimii suomen, ruotsin ja englannin

kielilla.
II r é

Varauskalenteritoiminnon avulla kayttaja voi tehda varauksia
yhteisiin tiloihin, kuten sauna- ja pyykinpesutiloihin.

KODINPARTTI

050 562 9922 myynti@kodinportti.fi
050 562 3408 www.kodinportti.fi

Kodinportti Mobilella asukas voi Y
lukea ilmoitusosion tiedotteet ja

muut tarkeat tiedot liitteineen.

Kayttaja voi vastaanottaa push-

viestilla ilmoituksen

uudesta tarkeasta tiedotteesta.

llmoitustaulun sisaltoa
hallinnoidaan Kodinportaali-
etaliittyman kautta.
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TEKSTI: Mikko Rousi KUVAT: Pekka Rousi
|
Asunto-osakeyhtioiltd halutaan
usein velotttaa tietolitkenteestd
merkittdodstt enemmdn kuin
“otkeilta” osakeyhtioilta. Taloyhtio
votkin sddstdd toteuttamalla
tietolitkenneverkkonsa kuten J
yritykset.

© Toteutus on kaytannéssa sama riippumatta
siita, onko kyseessa As Oy Torni vai Torni Oy,
kertoo Eero Volotinen, tietoliikenneverkkoja
lahes 20 vuotta suunnitellut insindori. e
3

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2018 23



e Taloyhtién kerhohuoneessa,
ylimmassa kerroksessa, on seka
langaton etta langallinen yhteys.
Eero Volotinen esittelee nopeuksia.

s Oy Espoon Leppévaaran Torni va-
litsi yrityslaajakaistan kaltaisen rat-
kaisun.
- Ulkoistimme kiytinnossi
kaiken, paitsi ettii kerroimme toteut-
avalle yritykselle, mitd haluamme ja
cttd kustannuskatto on 10 euroa per asunto, sisiltien
alv:n. Niin kertoo taloyhtion osakas ja idean isi Eero
Volotinen.
- Kun lihdimme ensimmiiiseni tillaista toteut-
tamaan, oli kieltimitti vithin haasteita. Parilla-
kin isolla tietolitkennefirmalla oli mielikuva, etti
asunto-osakeyhtio ei ole osakeyhtio. Niiltd halutaan
siksi veloittaa internetisti vithintéidn nelinkertainen
kustannusrakenne. Timé harhakisitys tosin korjaan-
tui, kun aloimme irtisanoa taloyhtion kaikkia 115
erillisliittyméi ja korvasimme ne yhdelld nopealla
kapasiteetilla.
Taloyhtion oma yritysverkko kannattaa, kun kiin-
teiston siséiverkon taso on vihintiin Cat 5 Ethernet.
Silloin sen viilityksellid voidaan jakaa 1000M/1000M

24

eli kumpaankin suuntaan gigan internetyhteytti.

- Taloyhtiossi tulisi olla vithintidén noin 50 asun-
toa, etti timinkaltainen toteutus on taloudellisesti
jirkevi. Mallissa maksetaan runkokapasiteetista, ci
varsinaisesti asunlokohtaisia hintoja. Hinta per asunto
méiriytyy jakamalla rungon hinta asuntojen mi-
rilld; mitid enemmiin asuntoja on, sitid pienemmiiksi
asuntokohtainen hinta muodostuu, Volotinen sanoo.

- Laajakaistayhteyksii tarjoavien on pakko vuok-
rata kapasiteettiaan toiselle palveluntarjoajalle. Sitd
pelkoa ei siis ole, ettd jouduttaisiin tuhansilla euroilla
kaivamaan uutta kaapelia tontille.

- Me etsimme pienehkon palveluntarjoajan. Ne
olivat innokkaita tarjoamaan. Sopimus taloyhtion
kanssahan on hyvin turvallinen, luottoriski on kiy-
tinnossi nolla.

- Taloyhtion kannattaa tehdi sopimus viiden
vuoden sopimuskaudeksi. Silloin saa kytkennén ja
telejakamon laitteet "samaan hintaan”. Niin taloyh-
tiolld jad maksettavaa vain kiinted kuukausihinta.
Tdmai on paljon helpompi esittii osakkaille.
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- Monessa taloyhtiossi ei ole lainkaan taloyhtion
laajakaistaa. Se on kaikkien huonoin ratkaisu. Yleen-
si hinta asukkaalle laskee aina, jos otetaan taloyhtion
laajakaista, Ecro Volotinen kertoo.

Arvioidaan tarve realistisesti

Kun taloyhtiossi aletaan miettidi omaa "yritysverk-
koa”, kannattaa aluksi laskea tarvittava kapasiteetti.
Giga kumpaankin suuntaan riittéi jo isollekin kiyt-
tajamadrille.

- Leppivaaran tornissa on 115 asuntoa ja noin
200 kiyttidjid. Ylimitoitusta ei kannata tehdi. 10
gigan runkoliittymi on niin pienelle kiyttijaméiril-
le turha. Kiytinnossi alle 1000 megan kapasiteettia
taas el kannata ostaa, silli hinta ei laske suoraviivai-
sesti, vaan esimerkiksi 500 megatavun yhteysnopeus

on vain 30 prosenttia halvempi.

Esimerkiksi As Oy Leppévaaran Torni on enim-
millidin kulutuspiikeissi kiyttinyt noin 18 prosenttia
ostetusta kapasiteetista.

- Kannattaa silti huomata, etti kyseessi on viiden
minuutin keskiarvokiyri. Kapasiteettia ei ole jéirke-
viid myoskiiin alimitoittaa, silli esimerkiksi Formu-
lakisal voival lisitd kapasileelin larvetla hetkellisesti
paljonkin, Eero Volotinen muistuttaa.

- Taloyhtiossd on myos hyvi olla valokuitu taloja-
kamossa, vaikka sisiverkko olisi vanhentunut. Jos ta-
loyhtiossi ei ole valokuitua, sen asentaminen maksaa,
mutta ei monesti ole mahdoton ongelma.

Taloyhtion dataverkon remontissa kannattaa
samalla vetiid kuitu ja Ethernet asuntoon asti, sillid
ratkaisujen kanssa tulee pérjitid kymmenii vuosia.

Taloyhtion oma laajakaista toimii

Kustannukset
As Oy Espoon Leppavaaran Torni toteuttaa verkkonsa
kuten yritys "Torni Oy”.

Taloyhtié maksaa 1G/1G (1000M) tietoliikenneyhteydest&

kolmen vuoden sopimuksella kiintedn hinnan kuukaudes-
sa, ja se jaetaan asuntojen maaralla osakkaiden makset-
tavaksi vastikkeen yhteydessa.

Hyodyt

« Yhteysnopeus nousee.

« Hinta laskee; linjan hinta on noin 10 euroa/kk/
asunto.

e Luotettavuus kasvaa; yritysliittyman asiakastuessa
SLA eli palvelutasosopimus maaraa ongelmanrat-
kaisuajaksi usein nelja tuntia. Kuluttajaliittymassa
tavanomainen aikaraja on kolme paivaa. Jos Torni

Oy:n yhteys ei toimi sovitusti, kuukausimaksua las-

ketaan SLA:n mukaisesti.
Haitat
o Kustannusrakenteen takia kulu on veloitettava
kaikilta taloyhtiossa tasasummalla.

1000M/1000M riittaa taloyhticlle

Usein lasketaan virheellisesti 1000M/sata asuntoa =
"hitaampi kuin 4G”, ikaan kuin kayttaja kayttaisi koko
kapasiteettiaan jatkuvasti. Todellisuudessa jopa halvempi
500M/500M kapasiteetti riittaisi.

As Oy Espoon Leppévaaran Tornissa on noin 200
kayttajaa. Keskimaarainen kaistankulutus on noin 40-60
megabittia sekunnissa eli noin nelja prosenttia ostetus-
ta kapasiteetista. Korkein kulutuspiikki viiden minuutin
mittausvalilla on ollut 411 megabittia sekunnissa eli noin
40 % maksimista. Kdytannossa kapasiteettia on mittaus-
ten perusteella jatkuvasti vapaana vahintadan 600-800
megabittia/sekunti.
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Omaratkaisuunkin saa mikrotukea

Isojen operaattoreiden kuluttajaliittymat eivat suinkaan
aina sisalla mikrotukea. Avusta kayttajan laitevioissa
voidaan veloittaa noin 150 euroa tunnilta. Puhelintuki
voi olla esimerkiksi kaksi euroa minuutilta eli 160 euroa
tunnilta, eikd puhelintuki usein oikeasti auta. Mikrotuen
voi ulkoistaa ja silloin siitd maksavat vain he, jotka sita
tarvitsevat.

Taloyhtion oman
laajakaistaratkaisun eteneminen
Jos yhticjarjestys ei salli hallituksen tehda paatoksia
laajakaistasta, otetaan asia yhtiokokouksen esityslistalle.
Muuten hallitus voi alkaa suoraan selvittaa asiaa. Idea
on silti aina hyva "myyda” asukkaille hyvin perustellen ja
tiedottaa hankkeen vaiheista ja valinnoista.

» Tarkistetaan, ettei mitdan alustavaa sopimusta ole

tehty jonkin operaattorin kanssa.
« Selvitetaan, onko talossa saatavilla jo valokuitu.
« Pyydetaan tarjoukset.

« Valitaan palveluntarjoaja ja tilataan kaikki tarvittava.

Taloyhtién laajakaistan toimittajalla tulisi olla
ficix-jasenyys, eli yhteys Suomen runkoverkkoon.
www.ficix.fi/fi/jasenyys/ficix-jasenet/

Tama on kaytannossa edellytys sille, etta pystytaan
tarjoamaan riittdvan nopeaa verkkoyhteytta.

Haastateltuna Torni Oy -ratkaisun ideoinut
Eero Volotinen.

Laajakaistan kapasiteetin mittayksikkoja
Megabitti (M tai Mb tai Mbit) = 1000 000 bittia
Giga(bitti) = (G tai Gb tai Gbit) = 1 000 megaa
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Taloyhtion kaapeloinnin uusimisen kustannusarvio
on Eero Volotisen mukaan yleensi noin 500-1000
euroa/asunto.

Joskus povataan, etti data- ja tv-verkot jotenkin
“sulautuvat yhteen” jo lihitulevaisuudessa.

- Oma veikkaukseni on, ettii tulevaisuudessa
tictoliikenneverkot tulevat korvaamaan kaapelitelevi-
sion. Nuorison keskuudessahan titi on jo nihtivissi.
Heille suosituimmat palvelutovat vain internetissi,
kuten Netflix, Youtube ja Facebook.

Kenelle yllapito- ja huoltovastuu?
Taloyhtion omankin laajakaistaverkon yllipito ja
huolto kannattaa jittii palveluntarjoajalle. Operaat-
torit eivit yleensi edes piisti ulkopuolisia koske-
maan laitteisiinsa.

— Uutta ratkaisua ja sen laitteita voidaan kiiyttiii
jopa kymmenii vuosia. Operaattorin yllipitovastuu ta-
kaa silloin parhaan lopputuloksen. Mikrotuki kannat-
taa myos ulkoistaa, ellei talossa ole innokasta kaveria,
joka haluaa kiiyttid iltansa palkatta ongelmien kor-
jaamiseen. Helpoin tapa on sopia pienen paikallisen
toimijan kanssa, ettii osakkaat ja asukkaat voivat ostaa
suoraan mikrotukipalvelut tictokoneiden ja muun

@ Taloyhtién dataverkon remontissa
kannattaa muistaa, etta ratkaisujen kanssa
eletaan jopa kymmenia vuosia.

asukkaalle kuuluvan laitteiston osalta. Kokonaisuute-
na voidaan sanoa, etti asioiden hoitaminen itse ei tule
kiytinnossi yhtiin halvemmaksi, jos kitytossi ei ole
tiysin palkatonta tyévoimaa, Volotinen opastaa.

Uudessa taloyhtiéssa toimittava ajoissa

Uudistalossa kannattaa omaverkkohanke ottaa esille
viimeistdin ns. osakasinfossa. Sehiin vaikuttaa myos
vastikkeeseen, jonka rakennuttaja on jo alustavasti
laskenut.

- Uudistalossa kannattaa ottaa asia puheeksi jo
ostotilanteessa. Jos grynderi on jo osakkaiden puo-
lesta tehnyt esimerkiksi kolmivuotisen sopimuksen
jonkin operaattorin kanssa, siitii ei eroon ennen siti
péistd ainakaan ilman sopimussakkoa.

- Kustannusrakenne ei merkittéviisti nouse, jos
talon yhteysnopeus on 50 megatavun luokkaa. Pe-
rinteinen 10 megaa alkaa olla jo niin hidas, ettei silld
enid normaalikiyttiji pirjid. Isoissa taloissa oman
verkon kustannus gigan yhteydelle on samaa luokkaa
kuin 50 megan yhteydelle isolta operaattorilta.
Piiitos, ottaako 50 megaa vai gigan eli 1000 megaa
samalla hinnalla, on siis yleensd melko helppo, Eero
Volotinen arvioi. @
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TUNNISTATKO
AMMATTILAISEN?

Aivan, eihdn sitd paalta pdin nie.
Vaan sertifikaatista.

Arvostettu VIT-henkilosertifikaatti on vaihtanut
nimea: se on nyt Rakentamisen sertifikaatti.
Aidot rakentamisen osaajat 16ydat osoitteesta
rakentamisensertifikaatit.fi

RAKENTAMISEN SERTIFIKAATTI
.: HENKILOSERTIFIOINTI

® ® ® CUROFINS EXPERT SERVICES

SITOUTUNUT
KUMPPANISI §\ B

Sweco Taloyhtidpalvelut | Ilmalanportti 2, Helsinki | Pitkdmaenkatu 4 B, Turku
Vaihde: 020 7393 00 Tarjouspyynnét: tarjoukset.taloyhtiopalvelut@sweco.fi




TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Anssi Kontiainen

Talotekniikan automaatio on kiinteiston teknisten toimintojen
ohjaamista ilman thmisen jatkuoaa ldsndoloa. Automatiikka tekee
vain, mitd thminen on pyytdnyt sitd tekemddn.

IHMINEN

PAATTAA,

automaatio vain saataa

onkinlaista automaatiota on ollut talois-

JORMA SUOMAKI & SAMI VEPSALAINEN samme jo 1960-luvulla. Moni muistaa
porrashuoneiden "minuuttivalot”, jotka pi-

TAL O TEKNIIMN ti sytyttiid mutta jotka méériajan kuluttua

sammuivat itsestéiéin — usein juuri kun etsit
A UTOMAATI O avaimia kotiovella.
A I< oo oo o o0 .Tal()aut()numti()n liisnéolo ei vieli vii]ttiimi.i'ttii t.ur—
a)’tta] an Op as koitakaan, ettid rakennus on ilytalo. Monet kiinteis-

toautomaation toiminnot ovat yhi melko yksinker-

/\ taisia, jopa vain "piilli/pois piilti” ~tyyppisid, joihin
///_\\ ei liity itsekorjaavuutta tai hienos#itod.

Asuinkerrostalon automaatiojarjestelmia ei
- uusita kovin usein, jos ne toimivat osakkaiden
mielesta riittavan hyvin. Remonttien jaljilta voi
Z yhdessa taloyhtiossa myoés olla usean valmis-
tajan ja aikakauden tekniikkaa.

Uusi taloautomaatio edellyttaa perehty-
- ) \;% mista, mutta myés vanhempi talotekniikka voi
esimerkiksi nuoremmille kiinteistéonhuoltajille
tuottaa ongelmia. Kiinteist6ja ohjataan silti

e aina tiettyjen samojen periaatteiden mukaan.
Kun ne ymmartaa, jarjestelmien kayton oppii

melko helposti.

|
LI

Talotekniikan automaatio kuitenkin kehittyy koko
ajan. Kerrostalojen huoneistoihinkin tulee lisii

28 SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2018



kehittynyttd automaatiota. Yhi useampia uusia tai
perusteellisesti remontoituja asuinkerrostaloja saat-
taa jo kutsua dlytaloiksi.

Automaatiojarjestelmat ja niiden laitteet
tarvitsevat huoltoa. Kiinteiston huoltokirjan
tulisi ohjata kaikkea kunnossapitoa, myos au-
tomaation huoltoa. Huoltokirja voi olla itsekin
osa automaatiojarjestelmaa.

Automaation hoidon oleellinen osa on
halytyslokin seuraaminen paivittain. Vahitel-
len kayttajat oppivat lokin ja historiatietojen
avulla jo ennakoimaan ongelmia.

Automaatiosta saadaan suurin hyoty silloin, kun se
on suunniteltu, tarkennettu ja sdddetty oikein - ja
sitd osataan kéyttid oikein. Esimerkiksi valaistus-
ta ja ikkunoiden kaihtimia voi sidétii kinnykillia
jajopa "opettaa” ne toimimaan automaattisesti
halutulla tavalla.

Jo kauan taloautomaation piirissi olleiden 1im-
potilan ja ilmanvaihdon séétgjen seki yhteistilojen ja
pihan valaistuksen lisiiksi automaatiota ja élyd tulee
vhi enemmin esimerkiksi lukitukseen. Siihen liittyy
paljon asukkaiden tilapiisii ja tilannekohtaisia toi-
veita. Nekin voidaan tiyttid uuden tekniikan keinoin,
kuten timén lehden sivuilla 32-36 kerrotaan.

Aly lisaantyy kodeissakin

Talon ja kodin talon toimintoja voi jo paljolti komen-

taa puhelimella. Alykiinnykéihin ladattavat sovelluk-

set ovat osa automaation kehitysti kohti taloilyi.
Seuraava vaihe on, etti talotekniikassa on aitoa

robotiikkaa ja toiminnot "ajattelevat” itse. Ilmaisu

on tosin epitarkka ja vihin pelottavakin. Taloauto-

maatio voi kuitenkin tehdi kodista pédinvastoin juuri

turvallisemman. Jos kotona ilmenee jotain, miti

ilykodin sensorit pitivit epdilyttiviini, ne voivat
lihettid ilmoituksen perheenjisenille tai huoltoyh-
tiolle. Koti voi ilmoittaa esimerkiksi palohilyttimen
tai murtohilyttimen laukeamisesta.

Taloautomaation ja taloiilyn tehtiivi on parantaa
asumismukavuutta ja séiéstiid energiaa. Tarkoituk-
sena on helpottaa elimii, ei pelottaa asukkaita ja
kiinteistonhoitajia. ©

Lisaa tietoa:

Talotekniikan automaatio - Kéayttéjan opas
(Kiinteistdalan Kustannus Oy 2018) on kirja,
jossa kaydaan lapi taloautomaation osa-alueet
ja laitteet ja kerrotaan, miten ne kaytannossa
toimivat. Tutustutaan muun muassa asumismu-
kavuudelle keskeisiin lammityksen ja ilmanvaih-
don automaatioon.

Kirja opastaa taloautomaation kaytossa,
ohjauksessa ja saaddssa seka antaa toimintaoh-
jeet halytys- ja ongelmatilanteiden varalle. My6s
automaatiojarjestelmien huolto- ja hoitotoimen-
piteet kdydaan tiiviisti lapi.

Kirja sopii oppikirjaksi kiinteistonhoito-, talo-
tekniikka- ja isdnndintialoille. Se soveltuu myos
kasikirjaksi alan ammattilaisille - kiinteistonhoi-
tajille, suunnittelijoille ja isannditsijoille - niin
asuin- kuin liikekiinteistoissakin.

Kirjan ovat kirjoittaneet kiinteistdautomatii-
kan ja -tekniikan kouluttajat Jorma Suomaéki ja
Sami Vepsaldinen.

Oikein iilykiis talo tunnistaa
ja korjaa hiirioiti jo ennen
kuin ihminen ne huomaa.

Isover

SAINT-GOBAIN

puhallusvillaa.fi

Puhallusvillaa helposti. Laheta tarjous-
pyynto Idhimmille urakoitsijoille.

SAINT-GOBAIN




@ Kotiautomaatio on arjen
helpottaja, joka lisad myos
turvallisuutta.

TEKSTI: Jukka Nortio KUVAT: Schneider-Electric Finland Oy

Perinteisessd korjausurakan kilpailutuksessa ei ole aina tilaa wusille
alykkdille ratkaisuille. Suunnittelija, urakoitsija, aliurakoitsijat ja
tavarantotmittajat kilpailutetaan, ja kriteerind ovat ensisijaisesti eurot.

ALY MUKAAN

korjausurakkaan

eknologia ei ole dlyrakentamisen ra-
ljoite. Alykkyyden tuomista kiinteis-
toihin rajoittaa se, ettei sité oteta
osaksi korjausurakoita. Sanecrauk-
seen osallistuvia toimijoita ei palkita

muuhun ympiristéon, Schneider Electric Finlandin
EcoBuildings & Field Services liiketoimintayksikoi-
den johtaja Tuomas Qvick sanoo.

Monet élytalon toiminnot voidaan ottaa kiyttoon
LVI-sancerauksen yhteydessi. Tillin parannetaan

kiinteiston koko elinkaaren aikana
tuotettavista hyodyisti.

Kun kiinteist6ji korjataan, huomio kiinnittyy tekni-
siin asioihin: miten uudet LVIS+jirjestelmiit toimivat
verrattuna vanhoihin ja miké niiden hintalappu on.

- Aika harvoin keskustellaan siitd, miten raken-
nus palvelee Kiyttdjiddn ja miten se integroituu

ilmanvaihdon ja limmonjakohuoneen toimintaa
nostamalla limmon talteenottoastetta. Sihkolaitteet

jddvit harmittavan usein perustasoisiksi, kun uusitaan

pelkistiin sihkokeskukset ja muutama pistorasia ja
chki porrashuoneiden valaisimet.

Putkiremontin yhteydessid kannattaa huomioida
ainakin sihkokeskuksen modernisointi. Liitetdinko
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(1) Analytiikkaohjelmisto kertoo
reaaliaikaisesti, miten kiinteistoa
kannattaa hoitaa.

kéytivien ja yhteisten tilojen valaistukseen liike-
tunnistinohjauksia, asennetaanko ovipuhelinjir-
jestelmiin video- tai ddniyhteys, ja kuinka moderni
datakaapelointi ja -pisteet toteutetaan?

- Jos asukkailla on tarvetta kotiautomaatiolle,
lisiitoiminnot on huomioitava jo suunnitteluvaiheessa
asentamalla scki sithkokeskukseen etti huoneisiin
erilaisia limpdotila-, kosteus-, hiilidioksidi- ja liike-
tunnistussensoreita, ABB:n toimialajohtaja Harri
Liukku sanoo.

Talojen dlyllistimisti hidastaa Liukun mukaan
eniten se, cttei kaikilla taloyhtiéiden hallituksilla ja
isiinnoitsijoilld ole tarpeeksi tictoa, mihin ja miten
ilykiistd teknologiaa voidaan hyodyntid, mitki
ovat kokonaiskustannukset ja kuinka paljon voi-
daan saavuttaa kustannussiiistoji. Toisaalta raskas
LVI-remontti on muutenkin iso kustannus, johon
ilytekniikka ei eniii olisi iso lisd.

Fiksumpi huoltomalli

Saneerausurakka on oiva tilaisuus lisiti talon dlyi ja
paivittdd kiinteiston huoltomalli perinteisesti miiii-
riaikaishuollosta sellaiseen, jossa huoltoyhtio nikee
kiinteiston analytiikkaohjelmistosta reaaliaikaisesti,
miten Kiinteistod pitiisi hoitaa.

- Analytiikkaohjelmisto voi antaa huoltomiehelle
selkokielisid ohjeita miti kiinteistossé tapahtuu ja min-
Kkilaisia huoltotoimenpiteiti pitiisi tehdi, Qvick sanoo.

Huoltomiesten lisiiksi myos kiinteiston omistaja ja
isinnoitsiji saavat ilytalosta arvokasta dataa paitok-
sentekonsa tueksi.

- Meillid on asiakkaina kiinteistonomistajia, jotka né-
keviit yhdesti kiyttoliittymiisté jopa 130 rakennuksen
pohjakuvat sekii niiden energiajiirjestelméin, sihkonja-
kelun, paloilmaisimet ja kulunvalvonnan, Qvick kertoo.
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@ Kotiautomaatiolla voit esim.
ohjata lammitysta tai asettaa sahko-
auton latautumaan tabletilla.

Apua arkeen
Alytalon toiminnot helpottavat asumisen arkea.

- Osa toiminnoista voi olla automatisoituja ja osa
sellaisia, etti kiyttidjd tai isinnditsiji tekee valintoja,
joihin tekniikka vastaa, Liukku sanoo.

Asukas voi esimerkiksi kytkei "kotona-pois-
sa’-toiminnon asentoon "poissa”, kun hin poistuu
huoneistosta. Tilloin valot, ohjattavat pistorasiat,
kahvinkeitin, liesi ja muut ennalta valitut laitteet kyt-
keytyviit pois piilti ja huoneiston limpotila laskee
pari astetta. Tamién voi tehdid myos etiiohjauksella
samoin kuin kytke# ennakolta osan toiminnoista péél-
le, kun on tulossa kotiin. Kun vieras tulee kyliin, voi
ilypuhelimella katsoa kuka on tulossa, puhua héinen
kanssaan ja avata ulko-oven etini.

Alyteknologialla voidaan keriitd sensoreista dataa,
sa. Téstid on hyotyi esimerkiksi, kun tuetaan vanhus-
ten kotona jaksamista. Sensoridatalla voidaan myos
analysoida, kuinka paljon kiytetidin vetti ja sihkod ja
mihin aikaan vuorokaudesta. Niiden tietojen avulla
voidaan ohjeistaa vaikkapa vuokratalon asukkaita
ekologisempaan eliméntapaan.

Alytalot eiviit ole utopiaa, vaan niiti toimintoja on
toteutettu muun muassa Helsingin Kalasatamassa ja
Jitkiisaaressa noin 1 500 asunnossa.

- Tiedonkeruu ja analysointi pitiiisi ulottaa
vhden kiinteiston édlyratkaisujen lisiksi kortte-
likohtaisiin ja koko kaupunginosaa koskevaan
tiedonhallintaan. Niin saisimme vierekkiiisisti
taloista ja alueista vertailukelpoista tietoa, jonka
voisi visualisoida kiyttijille vaikkapa vihreillid
ja punaisilla vireilld. Timai voisi luoda painetta
esimerkiksi energiatehokkuushankkeiden toteutta-
miseen, Liukku sanoo. @
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e Ennen lukitusremonttia taloyh- @ Tietoja siita, kuka on mistakin

tié?ss.'a'.mn'.le kavi !iikaa ku't"sumatto— ovesta kulkenut milloinkin ei luovu-
mia vieraita, hallituksen jasen Pekka teta taloyhtion kayttéon, muistuttaa
Tienhaara kertoo. Anne Skand Avainkeskus AK Oy:sta.

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila KUVAT: Pekka Rousi

As Oy Alppilan-Aho kyllisty: kutsumattomiin vieraisiin taloyhtiossd ja
toteuttt lukitusremontin. Yleisiin tilothin laitettiin elektroniset lukot ja
huoneistojen ovien mekaaniset lukot uusittiin. Elektronisen lukituksen
avulla onnistuu nyt myos talopesulavuorojen varaus.

ELEKTRONINEN LUKITUS

turvaa taloyhtion rauhaa

aloyhti6 suunnitteli lukituksen uusi- ta voi tunnisteilla varata pesulavuoroja. Digitaalinen
misen tarkasti. Tulossa oli linjasanee-  avaintunniste piiistid asukkaan pesutupaan varatun
raus ja vanhan lukitusjérjestelmin aikaikkunan puitteissa.

patenttisuoja oli vanhentunut. Elekt- Taloyhti6lle onkin tirkeid, etti avainhallinta on
roninen Abloy Optima lukitus vali- nyt hyvin hoidettu ja elektronisten tunnisteiden kul-
koitui yleisiin tiloihin, silld se muun kuoikeuksien poistaminen on nopeaa ja helppoa, jos

muassa siistii talon lukituksen sarjaa. tunniste katoaa tai varastetaan.
- Yhteensid mekaanisia lukkopesii asennettiin yli - Taloyhtiossii asuu paljon vuokralaisia ja aina

700 ja elektronisia Optima-lukijoita ja sihkolukkoja ~ vuokranantajalla ei ollut tietoa, montako avainta
yli 100. Avaimia ja kulkutunnisteita jacttiin asukkail-  vuokralaisella on ja onko kaikki palautettu vuokra-

le ja liikehuoneistolle yhteensi yli 1 550 kumpaakin. suhteen piityttyi, toteaa taloyhtion hallituksen jisen
Luvut kuvaavat hyvin hankkeen suuruutta, kertoo Pekka Tienhaara.
Anne Skand Avainkeskus AK Oy:sti. Taloyhtiéon asennettiin myos turvakamerat ennalta-

Samalla asennettiin 12 porrasniiyttod, joiden kaut-  ehkiiisemiiiin rikoksia ja ovipuhelimet huoneistoihin.
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© As Oy Alppilan-Ahon yleisten tilojen
ovet avautuvat kulkutunnisteiden eli
tuttavallisesti "tagien” avulla.

Yllatykset kuuluivat asiaan

Aina ei kaikki mene suunnitellusti. Hankkeen aikana
palo-ovista paljastunut asbesti pakotti vaihtamaan
ovet uusiin.

- Vinkkini muille taloyhtiille, ettid kannattaa
ottaa timi huomioon, kun lukituksen uusimista
suunnittelette, Tienhaara vinkkaa.

Myos jotkin rakenteista olivat heikkoja ja vaativat
kunnostusta lukitusremontin aikana.

Tietosuojasta huolehditaan

Elektronisen lukituksen tietosuoja mietityttidd usein.
Voiko taloyhtié esimerkiksi seurata, miten asukkaat
liikkuvat?

- Tietosuoja-asetus velvoittaa toimimaan niin, ettid
ulkopuoliset eiviit péise tietoihin kiisiksi. Taloyhtiolld
on velvollisuus huolchtia siitd, etté tictoja kisittelee
vain henkilét, joille oikeus tihin on myonnetty. Jér-
jestelmétoimittajana huolchdimme siiti, etté rekiste-
rinpitiji voi toteuttaa rekisteroityjen henkiléiden, eli
kiytinnossi asukkaiden oikeuksia, toteaa Abloy Oy:n
tuoteryhmiipéillikké Kimmo Hirvonen.

- Taloyhti6 ei péise scuraamaan asukkaiden kul-
kemista. Luovutamme tiedot vain poliisille, jos heiltid
tulee virka-apupyynto, Skand toteaa.

- Samoin toimimme taloyhtitéon asennettujen
turvakameroiden kanssa. Ne on asennettu niin, etti
asukkaiden kotirauhaa ei rikota ja materiaali katso-
taan vain poliisin kanssa, Tienhaara muistuttaa.

Suunnitellaan ja kilpailutetaan huolella
Taloyhti6 kilpailutti lukituksen uusimisen. Valittu
ratkaisu todettiin vaihtoehdoista toimivimmaksi.
Remontti toteutettiin suunnitellen ja harkiten.

Suunnittelutoimiston kannattaa olla ehdottomasti
mukana sithkojen ja kaapelointien osalta, jos kyse on
vithinkiin vanhemmasta talosta tai suuremmasta
urakasta.

- Sihkourakoitsija oli tissi remontissa isossa
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G Talopesulavuorojen varaus
onnistuu nyt kulkutunnisteen
avulla porrasnaytén kautta.

roolissa. Myos lukkosepin tulee entistd enemmién
ymmiirtid sihkoratkaisuja, kun elektroniset lukituk-
set yleistyviit, Skand muistuttaa.

- Taloyhtion kannalta hanke meni erittédin hyvin.
Lukkosepiit pitiviit hallituksen hyvin tietoisena siité,
missid menniin, Tienhaara Kiittii.

Sihkolukkoihin siirtyminen voi herittid taloyh-
tivissd muun muassa kysymyksen, miti tapahtuu
sithkokatkon sattuessa. Onko silloin avoimet ovet?

- Sithkolukoissa on paristovarmennus, jolloin muuta-
man tunnin sithkokatko ei ole ongelma, Skand kertoo. @

Uutta suomalaista
osaamista

Opiskelija-asuntoyhtié Joensuun Elli on maailman
ensimmainen yhtio, johon on asennettu Joen-
suussa kehitetty uusi, digitaalinen ABLOY PULSE
-lukitusjarjestelméa. PULSE tuottaa itse oman
energiansa ja avaimet ja lukot kommunikoivat
keskenaan. Tama mahdollistaa helpon hallinnoin-
nin pilvipalvelun kautta ja digitaalinen salaustek-
nologia nostaa turvallisuuden uudelle tasolle.

Kiinteistoalalla digitalisoituminen ja automaatio
ovat jo arkea ja alyrakennukset yleistyvat koko
ajan. Seurauksena myds uudenlaisten digitaalisten
lukitus- ja kulunvalvontaratkaisujen tarpeet ovat
kasvussa.

- Lukituksen murros nakyy erityisesti asumis-
muodoissa, joissa kayttajamaarat ovat suuria ja
asukkaat vaihtuvat tiheaan, kuten vuokrataloyh-
tidissa, opiskelija-asunnoissa ja asunto-osakeyh-
tidissa. Naissa kohteissa isannditsijat toivovat
joustavaa kulkuoikeuksien hallintaa. Uskomme
taman tyyppisen asumisen kasvavan tunnistettujen
trendien my6ta, sanoo Abloy Oy:n tuoteryhma-
paallikké Kimmo Hirvonen.
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TEKSTI JA KUVA: Mirva Viljakainen

Isdnnoitsijin tehtdaoiin kuuluu huolehtia,
ettd palveluntuottajien toimet tukeovat
taloyhtion tavoitteita.

LUKOT OVAT
KUNNOSSA,

massa aoarmet?

,

sinnoitsiji joutuu valitsemaan kokonaisedul-
liset ja sopivimmat tekijéit. Oman haasteensa
antaa myos velvollisuus varmistaa palvelun-
tuottajien lakisiiiteiset asiat.

- Isinnoitsiji valvoo, ettéd palvelutuotta-
jien lakisiiteiset velvoitteet ja palvelun laatu
on kunnossa, Inno Isinndinti Oy:n toimitusjohtaja,
yrittiji ja isinnoitsiji Heidi Kjellman sanoo.

Yksi tuoreista muutoksista on laki yksityisisti
turvallisuuspalveluista. Se méérittelee turvaurakoinnin
luvanvaraisuuden. Inno Isinndinnin kohteissa muu-
toksiin ryhdyttiin 2017. Asiasta otettiin tarkemmin
selviid, selkeytettiin palvelutuottajien palvelukuvauksia

jaKkilpailutettiin turvaurakoinnin ty6tehtiviit.

- Kohteissamme turvateknisten jirjestelmien,
kuten lukituksen, asennus- ja huoltotehtiivid tekivét
uscat yritykset. Hoidimme tuolloin itse kohdekohtai-
sen avainhallinnan. Nuo kaksi liittyvit vahvasti yhteen.
Halusimme ulkoistaa ja keskittid kaikki tehtiviit ja
varmistaa, etli toiti tekee yritys, jolla on turvallisuusa-
lan elinkeinolupa ja jonka henkil6ston luotettavuus on
varmistettu. Lakisiiiteisten velvoitteiden tiyttiminen
ei riittinyt meille. Ehdoton vaatimuksemme toimi-

jalle on osaaminen ja vahva halu kehittii toimintaa.

Kiiytinnossi laatu nikyy asukkaiden kohtaamisessa,
vieslinnissi, Lyon suoritlamisessa ja mm. siihen liitty-
viissi raportoinnissa.

- Isiinnoitsijian kilpailuttaman ja valitseman palve-
luntuottajan tulee olla isinnéinnin palvelun jatke. Jos
valitsen tunarin, olen epdonnistunut tehtévissini.

Lukituksen uudistusta tunteella?
Lukituksen uudistus ja yllipito on elinkeinoluvan varaista
turvaurakointia ja samalla taloyhtion arkea. Asia tulee
huomioida urakoitsijan ja palveluntuottajan valinnassa.
Aikaisemmin kiinteistohuoltoyritykset ovat esimerkiksi
korjanneet lukituksia. Turvallisuusalan toimijoille tuli
vllityksend, ettid ne haluavat yhi tehdi sité. Kiinteistopal-
veluyritykset ovat ryhtyneet péivittiméin osaamistaan ja
valmiuksia techdd my6s luvanvaraisia tehtévii.

Erityisesti uudet lukitusratkaisut, joissa yllipitoa
ja muutoksia tehdiiin ohjelmistossa (kilytinnossi
tietokoneella tai dlypuhelimella) lisdévit ylldpitidjien
méirii eri rooleissa. On taloyhtioiti, joissa lukituksen
péikiyttotehtivii tekee hallituksen jisen. Yhtiokohtai-
sia eroja on, mutta harvemmin taloyhtion hallituksessa
on turvallisuusalan ammattilaista. Kannattaa pohtia,
miki on oikea taho yllipitiméiin kallista investointia,
jonka tarkoitus on turvata asukkaiden turvallisuus,
omaisuus ja yksityisyys.

Lukko vaatii huomiota

Heidi Kjellmanin kokemus vahvistaa turva-alan
ammattilaisten tuntuman, ettii lukituksen uudistuksen
miettimiseen kiytetiin paljon aikaa ja euroja mutta
vllipitoon ei juurikaan. Isdnngitsijin tehtivi on ohjata



keskustelua ja paitoksentekoa. Lukitusratkaisut ovat
oleellisia turvallisuudelle: kuka kiinteistossi litkkuu,
miten asioita tehdiiin ja kuka tekee. Lukituksessa
tyydytiin usein siihen, ettd mekaaninen toimivuus
on kunnossa. Muusta ei olla huolissaan.

- Avainturvallisuudessa ollaan usein sinisilméisii
ja luotetaan siihen, ettei esim. yleis- tai huoltoavai-
mia ole teetetty turhaan. Emme voi mennd tisti
takuuseen. Meilldkin on yhtioitd, joilla on kirjava his-
toria ja palveluntuottajaverkosto. Emme saa mistéiin
tietoa, onko urakoisija tai palveluntuottaja joskus
teettiinyt avaimia omiin tarpeisiin.

- Taloyhtioiden lukituksen uusinnassa kannattaa
huomioida mekaanisen toimivuuden liséksi avain-
turvallisuus ja hyvi avainhallinta. Pyrin tuomaan
keskusteluun my6s sen, mité yllipito maksaa tule-
vaisuudessa. Ala ja siihen liittyviit palvelut ovat sen
verran muutoksessa, etti aina timikéin ei onnistu,
kertoo Heidi. @

Teletilojen lukitusturva
ja avaimet

KTLIE-lukitusjarjestelma on Viestintaviraston suositusten
mukainen tapa lukita tele- ja laitetilat ja reittiavainten sailot.
Yhteisia teletiloja ovat talo-, kerros- ja valijakamot, vaihdehuo-
neet ja vastaavat tilat.

Yrityssuojeluyhdistys ry, Finanssialan Keskusliitto, Kiinteis-
toliitto, Isannaintiliitto, STUL ry, valtakunnalliset teleyritykset
ja Abloy Oy ovat sopineet yhteisesta valtakunnallisesta jarjes-
telmasta. Uusien KTLIE-avainten toimitukset alkoivat 2015.
Vanhoja avaimia ei enaa saa.

Suositus on tarkoitettu ensisijaisesti asuinkiinteistojen
omistajille, joilla on vastuu laite- ja teletilojen lukituksesta ja
tietoturvasta. Viestintavirasto suosittelee vanhojen, teleyritys-
ten "omien” lukkojen vaihtamista KTL1E:n mukaisiksi, ainakin
jos lukitusjarjestelmaa muutenkin uusitaan.

Reittiavainta ei enaa tarvitse antaa ulkopuolisille pysyvas-
ti. KTLIE helpottaa taloyhtion arkea: Teleyritysten edustajat
paasevat teletilaan ilman, etta isannoitsija erikseen jarjestaa
oven avaamisen. Teletiloihin johtavaan avainsailéon jaa jalki
avauksesta.

Turvasuojaustehtava muuttui luvanvaraiseksi

Yksityisisti turvallisuuspalveluista annettu laki uudistui
1.1.2017 ja turvallisuusalan luvanvaraisuus muuttui. An-
siotarkoituksessa tapahtuva ja toimeksiantosopimukseen
perustuva, hyviiksymisti edellyttivi turvasuojaustoiminta
tuli luvanvaraiseksi. Mikéli yritys harjoittaa kyseisti toi-
mintaa ja haluaa siti jatkaa, on sen viimeistdin 81.12.2018
haettava turvallisuusalan elinkeinolupaa. Yrityksen tulee
jattdd hakemus myos vastaavan hoitajan hyviksymiseksi.
Lupaa edellyttéiviid toimintaa ei saa jatkaa eiki aloittaa
ennen kuin Poliisihallitus on vastaavaa hoitajaa koskevan
hakemuksen hyviksynyt.

Turvasuojaustehtavit
Hyviksymisté edellyttivilld turvasuojaustehtivilli tarkoite-
taan siihkoisten ja mekaanisten lukitusjirjestelmien, murtohi-
Iytysjérjestelmien ja kulunvalvontajirjestelmien asentamista,
korjaamista tai muuttamista. Hyviiksymisti ei edellyti esi-
merkiksi edelld mainittuihin tehtiiviin littyviit kaapelointity6t,
kamerajirjestelmin asentaminen tai pelkit suunnittelutyst.
Kiaytinnossi turvasuojaustehtivit tarkoittavat esimerkik-
si lukkojen asentamista tai sarjoittamista, kulunhallinta- ja
valvontajirjestelmien paikiyttoon tehtivid, jarjestelmii
muuttavia toimia kuten kulkualuemuutoksia, seki lukko-
rungon vaihtamista.

Turvasuojaustoiminta

Turvasuojaustoiminnalla tarkoitetaan ansiotarkoituksessa
suoritettavaa, toimeksiantosopimukseen perustuvaa edellid
mainittujen turvasuojaustehtivien hoitamista. Hyviiksymis-
td edellyttivid turvasuojaustehtiivid saa harjoittaa elinkeinon
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harjoittamisen oikeudesta annetun lain 1 §:n 1 tai 2 mo-
mentissa tarkoitettu luonnollinen henkil6 (toiminimi) tai
oikeushenkil6, joka on saanut siihen turvallisuusalan elin-
keinoluvan. Sen myontii Poliisihallituksen Turvallisuusa-
lan valvonta. Lupa oikeuttaa toiminnan harjoittamiseen
kaikkialla maassa ja suomalaisella aluksella ja on voimassa
toistaiseksi. Luonnollinen henkilo ei voi harjoittaa toimintaa
henkil6tunnuksellaan, vaan on oltava viihintédén rekisteroity
y-tunnus ja toiminimi.

Mita taloyhtién tulee huomioida?

Yhtion tulee varmistua, ettd sen vastuulla olevat turvasuo-
jaustehtivit tehdéén lain edellyttimilla tavalla. Joskus tur-
vasuojaustehtivii tehdiéin omin voimin tai palvelun tuottaa

isiinnoitsija tai huoltoyhtio (esim. lukkojen korjaus, avainten
ohjelmointi, kulkuoikeuksien tai aikaohjauksen muutokset).
Nimai tehtiviit voidaan suorittaa kuten ennen, mutta luvat

ja piitevyysvaatimukset tulee laittaa kuntoon ennen siirtymi-

ajan loppumista.

Jos yhtio ostaa palvelun, ainakin seuraavat seikat on hyvi
huomioida: méérittele mitd palvelua tarvitset, kilpailuta
toimijat: huomioi laatu, ei vain hinta: varmista, ettd toimija
tiyttiaa lakiséiteiset velvoitteet: luo kumppanuussuhde: ke-
hiti ja vaadi kumppaniasi kehittymiiin. Auditoi ja varmista
laatu sidinnollisesti.

Uudistus parantaa asumisturvallisuutta. Ensisijainen
tarve luvanvaraisuudelle on, etti yrityksissi tyoskenteleviit
henkil6t voidaan osoittaa luotettaviksi ja turvallisuusalan
tehtivid, joissa hankittua tictoa ja taitoa voi hyddyntii rikol-
lisessa mielessi, voidaan valvoa.
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KOKOSI: Jukka Siren

Digitalisaation sanotaan joskus tunkeoan kiinteistoihin ikkunoistakin. Ainakin
ulko-ootin se on tulossa. Lukitusjdrjestelmdit tulevat yhda dlykkdadammaksi ja
integroituvat muuhun taloautomatitkkaan. Teimme katsauksen alan uutuuksiin.

ALY TULEE AVAIMEEN
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Alylukot helpottavat avaintenhallintaa ja vihentéviit
epamidriisid avainkokoelmia kodeissa, taloyhtioissi j

huoltoyhtiissi.
Kadonneet avaimet voidaan nopeasti poistaa jir-

jestelmisti vaikkapa dlypuhelimella, ilman uudelleen

sarjoitusta tai lukon vaihtoa.

Alylukkojen avaimia, eli avaamisoikeuksia, voi myontiiz
tarvittaessa midriaikaisina tai jopa kertaluontoisina.
Esimerkiksi kotiin tilatut remontoijat saavat viikoksi
avaimet. Pysyviii oikeuksia jactaan perheelle. Kummankin
tyyppisid avainoikeuksia voi poistaa ja muuttaa valittomésti
tarviltaessa.

Abloy

Abloy on tuonut markkinoille uuden lukitus
en kiiyttojirjestelmiialustan, jonka avulla voidaan hallita
koko kiinteistolukitusta yhdesti kiyttoliittymiisté. Yri-
tyksessii arvioidaankin, etti uudet ohjelmistopohjaiset
lukitusjirjestelmiit ovat pian kiinteé osa édlykkiiti raken-
nuksia, yhteni esimerkkinid modulaarinen Abloy OS.
Toinen Abloyn uutuus on lukitus- ja kulunhallin-
tajirjestelmi Pulse. Avaimet ja lukot kommunikoivat
keskenéin ja avaimia voi hallinnoida pilvipalvelun kautta.
Pulse tuottaa itse oman energiansa lukon avaamiseen
sivulla 32.

jestelmi-

kiytettivisti tyontovoimasta. Pulsesta lis

iLOQ
Alypuhelinteknologiaa hysdyntivi iLOQ S50 lukee kulku-
oikeuden ja saa tarvitsemansa virran puhelimesta. Puhelin
muuttuu avaimeksi ilman, etti dlylukko tarvitsee ulkopuo-
lista virtalihdettd, kuten paristoja tai kaapelointeja.

Puhelimilla toimivien ilylukkojen etuja ovat péisyoi
keuksien vaivaton luominen, jakaminen ja muuttaminen.
Niiden ongelmana on kuitenkin ollut, etti lukot ovat
vaatineet ulkopuolisen virtalihteen, joko paristot tai
kaapeloinnin virtalihteelle.

iLOQin omavoimaiset digitaaliset lukitusjiirjestelmiit
ja mobiilipohjaiset kulunhallintaratkaisut tukevat paristo-
tonta ja johdotonta sihkoisti lukitusta. Sellaisen huolto-
ja elinkaarikustannukset ovat perinteisii jirjestelmii
huomattavasti pienemmiit. Avaimeton, NFC-tunnistusta
hy6dyntiivi mobiilipohjainen teknologia ja turvallinen

pilvipohjainen piiiisyoikeuksien jakaminen helpottavat
pdivittidistd toimintaa ja sddstivit aikaa seki resursseja
teknisessd infrastruktuurissa.

Oviku

Suomalaisen Oviku Oy:n kehittimé ja Suomessa
valmistettu Nero-hybridilukko on mahdollista asentaa
tavalliseen lukkoon. Nero poistaa lukko- ja avainhallin-
nan ongelmia ja tekee vanhoista lukoista dlykkéiti.

Nerossa vanha lukkopesi toimii kuten ennenkin. Sen
lisiiksi vanhaan lukkoon tulee ilyteknologiaa. Lukko
avautuu sekd normaalisti avaimella etti dlylaitteella.
Digitaalisena avaimena toimii édlypuhelin tai tabletti
Bluetooth-yhteydelli.

Alylukko asennetaan sisiipuolelle oven ja viiAntonupin
viliin. Asennuksen jilkeen oven ulkopuoli lukkoineen ei
ole muuttunut. Ovikun lukko sopii kerrostaloon, rivita-
loon ja myGs vuokra-asuntoon, silld asennuksesta ei jid

jilkid. Alylukko on helppo ottaa mukaan, kun muuttaa.

Nero-lukon avulla on my6s mahdollista nithdi, kuka ovea
on kiyttinyt ja milloin.

Rollock

Rollockin uuden kiéntyvitelkisen lukon édlykkis
vastarautaan on integroitu NFC- ja Bluetooth-lukijat
sekd WLAN-antenni, joilla lukon operointi tapahtuu
langattomasti. Telkeiiminen, tunnistaminen ja avaus
vhdistyviit kokonaisuudeksi.

Vastaraudasta sihko siirtyy induktion avulla lukkorun-
koon. Ovilehteen ei tarvita johdotuksia, eiki lisélaitteita
oven ympiirille. Valohela opastaa kiiyttijid ja valaisee
painikkeen.

Rollock-ToT=iilylukkoja voi hallita pilvipalvelun kautta
misti tahansa. Avaimien luominen, poistaminen ja li-
hettiiminen tehdiiin mobiilisovelluksen avulla. Voi valita,
haluaako luoda kertakéyttoisen vai pysyvin avaimen, ja
lihettiid sen suoraan vastaanottajan édlypuhelimeen.

Avoin jirjestelmi on helposti integroitavissa erilaisiin
[OT-jiirjestelmiin. Rollockin oman tagin lisiiksi voidaan
avaimiksi haluttaessa aktivoida esimerkiksi luottokortteja
tai paikallisliikenteen dlykortteja. Lukitus voidaan avata
myos etiinid WLAN-yhteyden kautta.

Koska erillisid lisilaitteita ei tarvita, asennustyt ja huol-
to sujuvat nopeammin ja kustannustehokkaammin kuin
edellisen sukupolven sihkolukkojirjestelmissi.

Rollockin kééntyvii telki vetiiytyy auki-asennossa luk-
korungon sisééin, joten ovea ei tarvitse paiskata kiinni.

cen
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KUVA: PEKKA ROUSI

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2018

Tonttirahasto voi hyédyttaa kaikkia osapuolia asuntokaupassa.

@ Petri Jokinen uskoo tontti-

rahastojen tulleen pysyvaksi
osaksi asuntokauppaa.

FIM Kiinteisto Oy:n toimitusjohtaja Petri
Jokinen toivoo, etta rakennusliikkeet ker-
toisovat selkeammin, mika on tontin todel-
linen osuus asunnon hinnassa. Vuokratontti
alentaa asunnon myyntihintaa kuten talo-
yhtiélainakin, mutta tuo asunnon ostajalle
kuukausittaisen kulun tonttivastikkeesta.
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Q Isannaitsijaille olisi hyva jarjes-
taa koulutuksia tonttirahastoista,
koska ne tuovat myo6s isannoit-

Jjaadalksee

IM Kiinteisto Oy:n toimitusjohtaja
Petri Jokinen toivoisikin, ettd joku uu-
si taho ottaisi tehtiviikseen palvella
asunnonomistajia ja isinnoitsi
tirahasto-osuuksien lunastusasioissa.

Tonttirahastot tulivat Suomeen
viitisentoista vuotta sitten Suomen Hypoteekkiyh-
distyksen (Hypon) toimitusjohtajan, rahoitusneuvos
Matti Inhan johdolla.

Nykyisin markkinoilla toimivat tonttirahastot
tarjoavat tonttirahoitusta osana uusien rakennetta-
vien asuinhuoneistojen kauppaa. Suuri osa raken-
nusliikkeiden myyntiin tuomista omistusasunnoista
on rakennettu tonttirahaston omistamalle tontille.
Vuokratontti alentaa asunnon myyntihintaa kuten ta-
loyhtidlainakin, mutta tuo samalla asunnon ostajalle
kuukausittaisen kulun tonttivastikkeesta.

- Tonttirahastosta on hyotyi kaikille osapuolille.
Rakennusliikkeen ei tarvitse ostaa siti tonttia eli
kiyttdd pddomia tonttiin, kun se neuvottelee kaupat
tontin myyjin kanssa. Sen sijaan rakennusliikkeen
vhteistyokumppanina toimiva tonttirahasto rahoittaa
tontin hankinnan eli ostaa sen ja vuokraa sen sitten
pitkidaikaisella vuokrasopimuksella rakennusliikkeen
perustamalle asunto-osakeyhtislle, Petri Jokinen
kertoo.
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Jokinen pohtii.

- Jirjestely toimii aika lailla samalla tavalla kuin
ostaisi auton osamaksulla. Vastaavasti asunnon os-
taja péisee kiinni asuntoon pienemmilli piiomalla,
ja kolmantena osapuolena rahasto saa asiakkailleen
uuden sijoitustuotteen hyvilli riskikorjatulla tuotol-
la. Tonttirahastosta on hyétyd myos tuottohakuiselle
asuntosijoittajalle, koska oman pdioman tuotto-
potentiaali nousee yhtiolainan ja tonttirahoituksen
avulla, Jokinen sanoo.

Jos taloyhtiolainan osuus asuntoprojektista on
noin 60 prosenttia, on tonttilainan tyypillinen osuus
noin 15 prosenttia sen piiille.

Monet ovat kritisoineet taloyhtitlainoja viittien
sen aiheuttavan kansalaisille liiallista riskinottoa
yleisimmiissi sijoitusluokassa. Jokinen ei titi allekir-
joita.

- Me emme saa synnytettyéd uusia asuntoja tihin
vhteiskuntaan riittéviisti ilman toimivia rahoitus-
markkinoita, jotka edellyttiviit oman piddoman ohella
sekii yhtiolainoitusta etté tonttien rahoitusta. Asun-
toja tarvitaan ja timi on markkinachtoinen tapaa
lisiitd asuntotuotantoa Suomessa, Jokinen toteaa.

Tonttirahastojen kautta asuntotuotantoa ci siis
liséiti verovaroin, kuten Suomessa on tapana toimia
yhteiskunnallisten asuntorahastojen toiminnan
kautta.
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sijoille lisaa paperitoita, Petri



9 Petri Jokinen esitteli
tonttirahastoja Suomen
Vuokranantajat ry:n Helsingin
alueen Vuokranantaja-
kabinetissa.

Valinnanvapaus siséltyy konseptiin

Jokisen mukaan tonttirahoitus ei ole tilapdinen ilmio,
vaan tullut Suomeen jiddiikseen.

- Meillekin on tulossa todella paljon tarjouskantaa
ensi vuodelle, Jokinen kertoo.

FIMin tonttirahastojen malli on nimeltééin valin-
nainen vuokrauskonsepti. Siind uuden asunnon ostaja
voi maksaa tonttilainan pois siinid missi yhtiélainan-
kin, tai jiddd maksamaan vastiketta kuukausittain.
Niin on myos, kun asuntoa myydiiin edelleen.

Lisiiksi omistajalla on kerran vuodessa mahdol-
lisuus maksaa tonttiosuus pois ilmoittamalla siitid
vhtiokokoukselle. TAmé tuo jonkin verran lisitoiti
isinnoitsijille ja taloyhtiolle.

- Vaikka tonttirahasto hoitaa lunastusmenette-
lyn, se edellyttiid, ettd tiedot tulevat ajallaan isiin-
noitsijoilté. Siksi olisi toivottavaa, etti isinnoitsijit
tutustuisivat paremmin timén jirjestelméin. Kaikki
Isiinnoitsijit eivit tunne kuviota kovin hyvin ja siksi
isinnoitsijoiden koulutusta voisi lisiti tisti asiasta,
Jokinen ehdottaa.

Hién pohtii, voisiko joku ulkopuolinen palvelu-
tarjoaja tulla isinnéitsijoiden avuksi hoitamaan
lunastuspyyntgjen eteenpéinviemisti palveluna, kun
isiinnoitsijoilld on yleensi kidet tiynné taloyhtion
teknisessi yllipidossa.

- Toki jos he osaavat kilpailuttaa pankkeja
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peruskorjaus asioissa, niin miksei hoitaa timénkin,
Jokinen pohtii.

Tarkkana eri ehtojen kanssa

Asunnon ostajaa Jokinen neuvoo kiinnittiiméin huomio-
ta tontinvuokrauksen ehtoihin, vuokrauksen hintaan,
vuokrankorotusehtoihin ja lunastusehtoihin. Hiin toivoisi
myds, ettii rakennusliikkeet kertoisovat selkeimmin, miki
on tontin todellinen osuus asunnon hinnassa.

- Viranomaiset voisivat suorastaan edellyttii, etti
uudistuotantoa myytiessi pitiisi selkeisti dokumentoi-
da tontinvuokrauksen chdot ja hinta! Taloyhtionlaino-
jen osalta kerrotaan selkeiisti viitekorko ja marginaali,
mutta tontin rahoituksen kulut edellyttévit prosenttilas-
kutaitoa. Siiné on viithiin samaa koron piilottelua, kuin
ennen vanhaan yritysautojen leasing-kaupassa, Jokinen
ihmettelee.

Tonttien vuokrauksesta perittivi korko on korkeampi
kuin taloyhtislainan korko, koska silli ei ole vakuut-
ta cikd sité ole pakko maksaa takaisin pitkin, 50-60
vuoden vuokrakauden aikana. Tontin takaisinosto- eli
lunastushintaa ja vuokraa korotetaan vuosittain yleensi
clinkustannusindeksin perusteella. Yleensi taloyhtisille
myonnetiin myos optio jatkaa vuokra-aikaa varsinaisen
vuokra-ajan jilkeen. Oikein kiytettyni valinnainen vuok-
rakonsepti palvelee erinomaisesti kaikkia asuntokaupan
jasen rahoituksen osapuolia. @
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rahan hinta

Rahan hinta joulukuussa

Suomen Kiinteistolehti julkaisee yhteistyéssa Suomen Vuokranantajien kanssa
Suomen Rahatiedon Seppo Rekosen laatimia lainakorkojen vertailuja.

Taloyhtidlaina

1960-luvulla rakennettuun Lansi-Helsingissa sijaitse-
vaan kerrostaloon on suunnitteilla remontti. Talossa
tehdyn kartoituksen perusteella remontin kustannusar-
vio on 400 000 euroa. Taloyhtiélla on yhden asunnon
myynnista kertynyt omarahoitusta 100 000 euroa.
Rahoitustarve on siis 300 000 euroa. Osa asukkaista
on ilmoittanut isdnnoitsijan tekeman asukaskyselyn
tuloksena maksavansa rahoitusosuutensa kerralla pois.
Taloyhti6 tarvitsee lainarahaa remontin suorittamiseen
250 000 euroa. Hallituksen laskelmien mukaan lai-
na-ajaksi tarvitaan tall6in 15 vuotta. Lainaa lyhennetaan
puolivuosittain ja lyhennystapa on annuiteetti. Vakuu-
deksi lainalle tarjotaan kiinteistokiinnityksia.

TALOYHTIOLAINA 250 000 €/15 v 3.12.2018

pankki tod. k-korko [marg.  |muut kulut
Danske Bank 0,77 % 0,72% |1000,00
Handelsbanken 0,84 % 0,80 % |810,00
OP Helsinki 0,84 % 0,80 % |669,00
Hypo 0,85 % 0,80 % |980,00
Aktia Pankki Oy;j 0,85 % 0,80 % |975,00
Nordea 0,90 % 0,85 % [919,00
Suupohjan Osuuspankki | 0,97 % 0,90 % |(1316,00
S-Pankki 1,03 % 1,00% |568,00
Nooa Saastopankki 1,43 % 1,40% |610,00

Léhde: Suomen Rahatieto

Handelsbanken ja Suupohjan Osuuspankki tarkistivat uuden talo-
yhtiélainan marginaaliaan syyskuusta 2018. Nyt joulukuussa 2018
uuden taloyhtiélainan tyypillinen marginaali liilkkuu 0,80 prosentin
tuntumassa. Taloyhti6lainan hinta on monesti kilpailukykyinen
uuteen asuntolainaan verrattuna.

Sijoitusasuntolaina

Paakaupunkiseudulla sijaitseva hyvakuntoinen sijoi-
tusasunto, johon pankki antaa lainatarjouksen luot-
tokriteerien mukaisella vakuusarvostuksella ja maksu-
kykyarvioinnilla. Laina 150 000 euroa, laina-aika 25 v
sijoitusasuntolaina, lyhennys puolivuosittain.

SIJOITUSASUNTOLAINA 150 000 €/25v 3.12.2018

pankki tod. k-korko | marg. | muut kulut
Handelsbanken 0,94 % 0,90 % | 685,00
Danske Bank 1,04 % 1,00 % | 735,00
OP Helsinki* 1,04 % 1,00 % | 715,00
Alandsbanken 1,04 % 1,00 % | 820,00
S-Pankki 1,08 % 1,05% | 513,00
Aktia Pankki Oyj 115 % 110% | 970,00
Nooa Saastopankki 152 % 1,495 %| 500,00
Hypo Ei tarjousta

Nordea Ei tarjousta

Suupohjan Osuuspankki | Ei tarjousta

* Bonuskertyman kayttdarvo 375 €/v(arvio 2018),

Ei tarjousta: Pankki harkitsee tapauskohtaisesti sijoitusasunto-
lainat, ei vakiotuote.

Lahde: Suomen Rahatieto

Aktia Pankki ja Alandsbanken ovat alentaneet uuden sijoitus-
asuntolainansa marginaalia syyskuun tilanteeseen verrattuna. Silti
useimmissa pankeissa sijoitusasuntolaina on hieman hintavampi
kuin tavallinen asuntolaina. Sijoitusasuntolainan marginaali nayttaa
asettuneen yhden prosentin tuntumaan.

Korot 1.3.2018 tilanteen mukaan. Todellinen kokonaiskorko siséltaa marginaalin, viitekoron, nostopalkkiot ja hoitokulut laina-ajalle
jaksotettuna. Viitekorko on kaikilla tarjouksen antaneilla pankeilla 12 kk euribor.
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Asuntolaina
Uusi asuntolaina, 85 000 €/15 v, lyhennys kuukau- Aktia Pankki, Handelsbanken, Nooa saastopankki ja Suupohjan
’ ’ osuuspankki ovat alentaneet marginaaliaan syyskuusta 2018.

sittain; paékaupunkiseudulla asuntolainoja tarjoavan Uuden asuntolainan tyypillinen marginaali on nyt keskimaarin 0,85

pankin luottokriteerien mukaisella vakuusarvostuksella prosentin tasolla. Vuosina 2012-2016 asuntolainan marginaalit

ja maksukykyarvioinnilla antama tarjous. ovat olleet selvasti korkeammalla tasolla, joten ndiden vanhojen
asuntolainojen kilpailuttamista kannattaa harkita.

ASUNTOLAINA 85 000 €/15 v 3.12.2018

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut K 3.12.2018 il K

Hypo 0.64 % 0.70% | 896,00 Toczirzltlin;:-n .kokonZi:li];flf: sr?slglt:iaén‘
Handelsbanken 0,95 % 0,80 % | 944,00 X . . L.
Nooa Saastspankki | 0,96 % 0.85% | 710,00 marginaalin, viitekoron, nostopalkkiot ja
Aktia Pankki O)'J 0,99 % 0,85 % 914,00 hoitokulut |aina—aja”e jaksotettuna.
Suupohjan Osuuspankki| 1,06 % 0,90 % | 1046,00 Viitekorko on kaikissa kolmessa
S-Pankki 1,07 % 0,95% | 805,00 lainassa kaikilla tarjouksen antaneilla
Danske Bank 1,09 % 0,95% | 886,00 pankeilla 12 kk euribor.

OP Helsinki 112 % 1,00 % 754,00

Nordea 112 % 1,00 % 754,00

Alandsbanken 114 % 1,00 % 932,00

Léhde: Suomen Rahatieto

KINTEISTOALAN

X KusTaNUS of Kiinteistoalan ammattilaisten
luotettava kumppani

KIINTEISTOKALENTERI
2019

KIINTEISTOKALENTERI 2019

Taskukokoinen kalenteri kulkee helposti mukana taskussa tai
laukussa. Kalenterissa on kovaakin kéaytt6a kestaviat mustat
keinonahkakannet, joten se pysyy siistin nidkéisen ldpi vuoden.

Yleiskalenterin, vuosisuunnitteluosan, Suomen kartan ja
valimatkataulukon lisaksi taiman vuoden kalenteri sisaltaa
tarkeaa tietoa kunnossapidosta.

37. painos, 2018, tuotenro 2019.

18 €
Hallituksen paketti: 5 kpl / 70 €

UUTUUS!

TILAA: @ www.kiinkust.fi 075757 8591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi




TEKSTI: Mervi Pekka Rousi

Kahden vuoden mittainen KIRA-digi-han
mutta tyotd tulee jatkamaan ensi vuoden
Dugipddllikko Teemu Lehtinen on tyytyodr
kaytdantojdan.

KIINTEISTO-JA
RAKENTAMISALA

kehittdada jatkossakin digitalisaatiota

LLaloppusuoralla,
ahtien KIRA-InnoHub ry.
alan rohkeuteen uudistaa
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Miten KIRA-digi-hanke on sujunut?

Kahden vuoden aikana on syntynyt paljon uutta. On myos
epdonnistuttu, mutta se kuuluu kokeilukulttuuriin. Hank-
keen osapuolet ovat olleet tyytyviiisid hankkeeseen, analy-
soimme nyt, mitid on hankkeen aikana syntynyt ja millainen
hyodynnettiivyyspotentiaali isossa kuvassa on. Parhaat
ratkaisut, prosessit ja toimintamallit pyritdin vieméédn alalla
kéytantoon. Yksi merkki onnistumisesta on myos se, etti
tyotd halutaan nyt jatkaa KIRA-InnoHub ry:ssi.

Onko jokin tietty kokeiluhanke 139
hankkeesta yllattanyt sinut positiivisesti?
Monikin. Yksi suosikki on hankkeen alkuvaiheen kokeilu
Blok, joka lihti haastamaan perinteisti kiinteistonvilitys-
alaa. Se aiheutti aika paljon hiimmennysti ja otettiin vithin
negatiivisestikin vastaan, mutta aiheutti alalla kuitenkin
uusiutumiskierteen. Moni muu lihti periissi rohkeasti
kokeilemaan uudenlaisella toimintamallilla samalla ken-
talld. Blok aiheutti ilmion, jota tissi hankkeessa on haettu
laajemminkin.

Toinen suosikki on Congrid Oy:n vetimi betonipoytikir-
jojen digitalisointihanke, joka hyvin konkretisoi KIRA-di-
gin potentiaalin. Edelleen betonitoimituksista tulee pino
paperia tyomaalle, missi on tiedot toimituksesta. Yleensi
paperit hiividviit tydmaalla ja tietoa voi olla hankala hyédyn-
tid osapuolten kesken. Jos timi hoidettaisiin digitaalisesti,
saataisiin Suomessa vuositasolla noin 8 miljoonan euron
hyodyt, joka on satltumalta sama summa kuin mité valtio on
KIRA-digiin panostanut.

KUKA?

Teemu Lehtinen

IKA: 39

AMMATTI: Digipaallikko, toimitusjohtaja 1.1.2019 alkaen
KOULUTUS: informaatioverkostojen DI
HARRASTUKSET: 3- ja 6-vuotiaiden poikien kanssa uinti,
temppuilu ja leikkiminen, veneily, mokkeily, matkailu ja
sahkoautoilu

s
KIRA-InnoHub ry

TAVOITE: KIRA-InnoHub ry:n toiminnan keskiéssa on
luoda elinvoimainen digitaalisia mahdollisuuksia hyédyn-
tava rakennetun ympariston ekosysteemi, joka yhdistaa
yksityisia ja julkisia toimijoita kiinteisto- ja rakentamisalan
lisaksi muilta aloilta.

TAUSTAORGANISAATIOT: Arkkitehtitoimistojen liitto
ATL ry, Kiinteistotyonantajat ry, Rakennusmestarit ja -in-
sin66rit AMK RKL ry, Rakennusteollisuus RT ry, Raken-
nustietosaatié RTS, RAKLI ry, Suomen Isannéintiliitto ry,
Suomen Kiinteistoliitto ry, Suomen Rakennusinsinéérien
Liitto RIL ry, Suunnittelu- ja konsultointiyritykset SKOL
ry ja Sahko- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry.
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Lisiiksi on ollut paljon kuumia aiheita, missi ollaan oltu
edellikivijoitd maailmanlaajuisesti. Kuten esimerkiksi siiné,
kuinka suunnitteluprosessia voidaan automatisoida tekoé-
lyn/koneoppimisen avulla.

Rakentamisvaiheessa on ollut kokeiluhankkeita, missi
ollaan testattu tiedonhallintaan liittyvii ratkaisuja, joilla
saadaan eri osapuolten tekemistd enemmiin lidpinékyvéksi.
Yksi mielenkiintoinen ratkaisu on avoin kalustonhallin-
ta-alusta, jonka kautta voidaan vuokrata tyomaakalustoa ja
samalla myos jiljittdd missi kalusto on.

Kiyton ja yllipidon puoleltakin 16ytyy mielenkiintoisia
kokeiluja. Tso ja kuuma aihe on ollut tietomallien hy6dyn-
timinen yllipidossa, tihén on liittynyt muutamakin hanke.
Toinen viime aikoina paljon julkisuutta saanut hanke on
ikkunanpesurobotti, jolle [6ytyi myos Singaporessa huikeasti
Kysyntia.

Siirryt ensi vuoden alussa KIRA-

InnoHub ry:n toimitusjohtajaksi. Jatkaako

se KIRA-digi-hankkeen jalanjaljissa?
KIRA-digissd on syntynyt yli 400 organisaation yhteiso, joka
on tehnyt avoimella periaatteella kokeiluja ja muuta yhteis-
tyoti. Iso avaintekiji KIRA-digissé on ollut uudenlainen
vhteistyo valtion, kuntien ja yksityissektorin vililld. Kaikki
toimijat ovat olleet aidosti mukana ja yhdessi on lihdetty
kehittimiiéin uusia asioita. InnoHubissa tullaan hyodyntii-
miiin KIRA-digisti saatuja kokemuksia ja toiti lihdetédén-
kin tekemiin KIRA-digissi syntyneen yhteison voimin. Tiiti
vhteisoi lihdetiiéin tisti vield kasvattamaan ja jatkamaan
avointa tekemista.

Miksi juuri Suomesta voisi tulla rakennetun
ympariston testialusta ja edelldkavija?
Suomessa on kaikki mahdollisuudet sithen. KIRA-digissi
titd on jo harjoiteltu ja nyt titd tekemisti voidaan laajentaa
globaaliksi. Suomessa on paljon hyvii osaamista, yli toimi-
alojen. Teknologinen osaaminen ja esimerkiksi peliteollisuus
kytkeytyviit rakennetun ympériston kenttédin. Suomalaiset
toimijat voivat kehittid uudenlaisia rakennetun ympériston
palveluratkaisuja, jotka hyodyntiviit kansainvilisii standar-
deja, jolloin niitd on helpompi myydi ulkomaille ja saada
samalla vientid.

.o ses e

Terveisia taloyhtisille

Taloyhtist ovat keskeisessi roolissa asumisen uudistumisen
edistijiand. Erilaiset murrokset, kuten liikenteen sihkoisty-
minen, verkkokaupan kasvu tai palvelullistuminen ylipéa-
tiin, tulevat vaikuttamaan myos taloyhtisihin. Taloyhtioi-
den tiedonhallinnassa on paljon kehitettivid. Asumisesta
halutaan helppoa ja tiedon pitiiisi olla helposti saatavilla.
Kun tarve synlyy, niin tietoa voi olla vaikea saada. Esimer-
kiksi omassa taloyhtiossi yksittdinen maalisiivyn koodi oli
yllittivin hankalaa saada selville, kun tuli tarve maalata jil-
keenpiiin samalla siivylld. Taloyhtist voisivat olla rohkeampia
uusien asioiden kiyttéonotossa.
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TEKSTI JA KUVA: Ann-Mari Sandholm

TASALUKU TAYTTYI

Kiinteistolittto Uusimaalla

Viime ovtikot ovat olleet jannittioid Kiinteistoliitto Uusimaan toimistolla.
Uusten jisenhakemusten tuloa on seurattu tarkkaaoaisesti, koska 10 000

Jdsenen rajapyykki on ldhestynyt vauhdilla.
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Tikolla 48 tuo raja meni viimein rik-
ki ja jisensihteeri Niina Majamaa
kirjasi jisenrekisteriin kymmene-
nen tuhannen jisenen, rivitaloyhtio
Vantaan Piivinsinen Vantaan Pak-
kalassa.
Tasaluku 10 000 jisentii on niin ainutlaatui-

nen juttu, etti toimisto péitti muistaa taloyhtioti

lahjalla. Toiminnanjohtaja Mika Heikkild luovutti

taloyhtion hallituksen puheenjohtajalle Pia Syrjiliille

pienet jouluiset lahjakassit jaettavaksi koko taloyh-

tion osakkaille. Paikanpiiille merkkitapausta juhlis-

tamaan saapui my6s isinnéitsiji Pia Laine, joka on

QO Kuvassa Kiinteistsliitto Uusimaan
toiminnanjohtaja Mika Heikkila,
taloyhtion puheenjohtaja Pia Syrjala
sylissdan Akseli-poika ja Realia
Isanndinti Oy:n isdnnoitsija Pia Laine.

vastannut taloyhtion isinndinnisti
kahden vuoden ajan. Itse asiassa
juuri hin teki jisenhakemuksen
sen jilkeen, kun taloyhtion hallitus
oli pééttianyt liittymisesti. Tilai-
suudessa vitsailtiinkin, etti nyt
tuntuvat olevan tihdet kohdillaan,
mahtaisiko mys Lotossa tulla
tuloksia samalla taktiikalla.

Tapaamisen yhteydessi puhut-
tiin jisenyydesti ja siitd, miki saa
taloyhtion liittyméén jisencksi. Pia
Syrjilid kertoi, ettd heidin taloyh-
tiosséin lakineuvonta oli ollut se
syy, miksi taloyhtio teki paiatok-
sen liittyd. Isdnnoitsiji Pia Laine
niikee oman tyonsi puolesta ctuna
Kiinteistoliitto Uusimaan tarjoa-
mat hyviit koulutukset ja materiaalit hallituksille,
unohtamatta tietenkiiin neuvontapalveluita. Ma-
teriaaleista hin kiittelee erityisen hyviini todettua
vastuunjakotaulukkoa, josta osakkaiden on helppo
nihdid mitki asiat ovat osakkaan vastuulla ja misti
vastaa taloyhtio.

Tistd on hyvi jatkaa kohti uusia tavoitteita.
Kaikkiaan Kiinteistoliitto Uusimaan palvelu-
keskus palvelee reilua 11 300 taloyhtioté, koska
mukaan luetaan Hyvinkéin-Riithiméden-Mintséldn
Kiinteistoyhdistyksen, Porvoon Kiinteistoyhdis-
tyksen ja Finlands Svenska Fastighetsforeningenin

jisentaloyhtiot. ©
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Nimitykset

Kiinteistoliitto

Jaakko Lindfors (OTM,
tradenomi) on nimitetty
. vakinaiseksi lakimie-

7 heksi 1.1.2019 lukien.

Suomen Talokeskus Oy
Uudeksi toimitusjoh-
tajaksi on nimitetty
OTM Jonatan Rimon.

A '»  Uudessa tehtavassaan

han aloittaa viimeistaan helmi-

kuussa 2019.

Rakennustoimisto
Taitonelié Oy

- Uudeksi toimitusjoh-

| tajaksi on nimitetty
rakennusinsinoori Karri
Knaapinen.

Consti Talotekniikka Oy
Henri Alavaara on
nimitetty tyonjohtajak-
si paakaupunkiseudun
Asuintalopalvelut-yk-
sikkdon 8.10.2018.

Sami Grrundstrém on nimitetty
IV-projektinhoitajaksi
paakaupunkiseudun
Palvelu-urakointi -
yksikkéon 1.10.2018.

Consti Julkisivut Oy

limari Ainasoja on
nimitetty henkil6sto-
paallikoksi Helsinkiin
1.10.2018 alkaen.

Carl-Erik Nylund on
nimitetty vanhem-
maksi tyénjohtajaksi
Helsinkiin 15.10.2018
alkaen.

o Qe

Consti Korjausurakointi Oy
Laila Helosuo on nimi-
tetty palkanlaskijaksi
Helsinkiin 29.10.2018
alkaen.

Raksystems
Insin66ritoimisto Oy
Vantaan toimisto

Diplomi-insin&ori
Jarkko Ahonen on ni-
metty Sisailma-osastolle
sisdilma- ja rakennus-
tekniseksi asiantuntijaksi
1.9.2018 alkaen.

by

Insin66ri Frida
Bergstrom on nimetty
suunnittelu-osastolle
rakennesuunnittelijaksi
ja projekti-insinooriksi
3.9.2018 alkaen.

Rakennusmestari
Jouni Nuutinen
on nimetty
Rakennuttamis- ja
valvonta-osastolle
Projektipaallikoksi
17.9.2018 alkaen.

Diplomi-insinéori
Serge Skorin on
nimetty Kuntotutki-
mus-osastolle tek-
niseksi paallikoksi
17.9.2018 alkaen.

Rakennusinsinoori
Heikki Paivarinta

on nimetty
Lappeenrannan

alueen kuntotarkasta-
jaksi ja rakennus-
tekniseksi asiantunti-
jaksi 10.9.2018 alkaen.

Rakennusmestari
Ville Vilmi on nimetty
Oulun alueen
rakennusteknisek-

si asiantuntijaksi
13.9.2018 alkaen.

TUHANSIEN
IKKUNAREMONTTIEN
KOKEMUKSELLA

Edessa taloyhtion ikkunaremontti? Laajasta

valikoimastamme I0ytyvat parhaat ikkunat ja ovet.

Ammattimainen projektinjohto seka sertifioitu
asennuksemme takaavat onnistuneen remontin.

© www.pihla.fi
© www.tiivi.fi

Pyydé tarjous:
L. 0800 176 911

"INWIDD

tiivi Pihla

© tarjouspyynnot.tym@inwido.fi

Tilaa ilmainen opas
onnistuneeseen

taloyhtion ikkuna-
ja oviremonttiin:




Erotin- ja viemarihuollot
Putkistojen sulatukset ).
Pumppaamohuoliot

Suurtehoimurointi ja - puhallukset
Puhdasvesipalvelut

NorsuWC:t tilapaistarpeisiin
Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

20 e ; _ _ AR A eerolayhtiot i
www.eerolayhtiot.fi '

puh. 09 855 30 40
Me hoidamme 24,/7. Ympiri vuoden. Kaikkialla Suomessa. 17 toimipisteesta kasin. www.eerolayhtiot.fi

Lampshuollon etdseurantapalvelu

LampaValvomo seuraa lammitys-

jarjestelmaa tauotta ja reagoi

240 ) valitdmasti vikatilanteissa. Energian-
. sy T — kulutuksen optimoinnin ansiosta

- Ol <
‘Habveilét cOthuolettomasta R
kaukolammifyksesta?

L

i"ﬁ'

Jatkuva etavalvonta

Halytyksiin reagointi A

Lampadhuolto tarjoaa taloyhtisille kaukolédmmityksen kokonaispalveluna: vuden
Vikatilanteiden analysointi @

kaukoladmpélaitteiston asennettuna ilman alkuinvestointia, jatkuvalla palvelulla.

Asiantuntijamme suunnittelevat juuri sinun kohteeseesi sopivan |ammitysratkaisun
ja pitavat huolta, etté kaukolampdlaitteisto toimii tehokkaasti ja ilman yllatyksié — Lémpbfilojen optimointi @@
eikd sinun tarvitse murehtia yllattavista huoltokustannuksista tai kayttokatkoksista. —

Halytyshistoria G)[::]
Huoletonta kaukolémp6é — Lampohuollon palvelu lammittaa.

Tilaa maksuton kaukolampélaitteiston kuntokartoitus! Vain 39,90 €/|(k

(el www.lampohuolto.com ilman alkuinvestointia
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Asunnon tyhjentaminen on raskasta, ellei kyse ole omasta, iloisesta muutosta.

Kun tupa pitaa
toisten tyhjentaa

Joskus on kuolinpesia tai esimerkiksi
palvelutaloon muuttavien koteja, joille |
ei [6ydy tyhjentajaa eika tavaroille ol
ostajaa tai edes ottajaa. Tapahtuu |4
myos haatoja, joissa ei taloyhtio tai
vuokranantaja oikein tieda, mita tehda
tavaroille. Silloin soitetaan ammattilai-

set apuun.

P 3‘"\ 7

|

-
=

QO Kuinka vahan jaakaan
meistd muistoks tulevain...”
lauloi Tapio Rautavaara
1960-luvun alkupuolella.
Aina tama ei pida paikkaansa.

KUVA: PEKKA ROUSI
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TEKSTI: Jukka Siren KUVAT: Pekka Rousi

Q@ Rivakasti tyhjenee
asunto Kuljetusrinki Oy:n
joukkueen voimin. Jarkko
Ruotsalainen ja Jukka
Rajamaki tayttavat lavaa.

Asunnon tyhjentdminen ilman asukkaan omaa panosta litttyy
yleensd johonkin kolmesta tilanteesta: joko kuolinpesddn tai
laitoshoitoon viedyn asuntoon tai hddtoon.

ASUNNON TYHJENNYS

asukkaan osallistumatta

48

uolinpesiin raivaaminen on useim-
miten henkisesti ja fyysisesti raskas-
ta. Varsinaiseen raavaaseen tyohon
voi tilata ammattilaiset. Aina ei mui-
ta tyhjentijia loydykéin.

- Toimeksiantoja tulee enimmiik-
seen Iséinnaitsijoiden ja huoltoyhtiiden kautta, sanoo
Kuljetusrinki Oy:n palvelupéillikké Tommi Aro. Hel-
sinkildisyrityksen tarjoamiin palveluihin kuauluu muun
muassa asuntojen ja taloyhtion yhteistilojen tyhjennys.

- Tilaaja on varmistanut, etti asunnon saa
tyhjentid. Me valokuvaamme aina kaikki tyhjenti-
mimme huoneistot, joten valokuvien avulla saadaan

tarvittaessa jilkikiteen selville mitd omaisuutta
asunnossa on ollut.

Huoneistojen tavarat toimitetaan Kuljetusrinki
Oy:n Hyétyrinki kierriityslaitokseen. Sielld ne eritel-
lddn ja lajitellaan, jonka jilkeen materiaalit hyo-
dynnetéin energian tuotannossa, ja muun muassa
teollisuuden raaka-aineina.

Tyhjennystehtivissi kohtaa kaikenlaista. Pakas-
timesta loytynyt kuollut koira ja lattialla pyorineet
huumeruiskun piikit ovat nékyji, joita alan veteraanit
kertovat kohdanneensa. Hygieniasta ja tyoturvalli-
suudesta on erityisesti huolehdittava muun muassa
tilanteessa, jossa asukas on kuollut kotona. Esimer-
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0 Tyhjennettavan asunnon
kylmakoneet voivat olla
melko murheellinen naky.

kiksi Kuljetusringin henkilokunnalla on tillaisia
tapauksia varten kiytossi suojavarusteet, kuten
hengityssuojaimet.

Varastoon odottamaan aluksi
Kuljetusringille tulee my6s "hakekaa avaimet
isiinnoitsijaltd” -tyyppisié tilauksia, esimerkiksi kun
perilliset asuvat ulkomailla tai perillisii ei ole.

- Mikili omaisiin ei olla saatu yhteytt, tilaa-
ja usein toivoo, ctti tavarat toimitetaan meidin
varastoomme. Kun kyseessi on vieli elossa olevan,
esimerkiksi dementoituneen ja hoivakotiin siirretyn
asunto, lihes poikkeuksetta tilaajaa haluaa, ettd
tavarat varastoidaan.

Niilkiintyneeni vinkuvia lemmikkeji ei onneksi
vield tullut vastaan, Tommi Aron kertoo. Ne ovatkin
oma ongelmansa ja vietivi lytoelidinkotiin, jos ysti-
viilllisti sukulaista tai naapuria ei ilmaannu.

Yleisohjeena perikunnille tyhjennyksen valmis-
teluun Tommi Aro sanoo, etti ennen tyhjennysti
asunnosta kannattaa noutaa kaikki tavarat, joilla
on vithdisld suurempaa arvoa — myos ja varsinkin
tunncarvoa.

Hiddossi tavaroiden kanssa menetelliin samoin
kuin kuolinpesien osalta.

- Tilaaja madrittiad, hivitetdinko tavarat vai
toimitetaanko ne meille varastoon. Niin on myos
silloin, kun tyhjennettivin asunnon asukas on juri-
disesti vield oikeustoimikelpoinen, mutta kiiytinnos-
sit kommunikointikyvyton ja asioitaan hoitamaan
kykenemiiton.

Ohjecksi taloyhtiolle tai vuokranantajalle Tommi
Aro sanoo, ettii hiiitotapauksissa kannattaa tarvit-
taessa juristia apuna kiyttien selvittii voiko tavarat
hivittdd vai tulisiko niitd vield muutama kuukausi
varastoida. @

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 10 -2018

@ Kohti lajittelua!
Jukka Rajamaki
lahtévalmiina

Ohjeita kuolinpesaa
tyhjentaville omaisille

» Aloita ajoissa valmistelut, kuten avaimet ja tyéryhman
kokoaminen.

o Luetteloi ja katsasta rauhassa taloudellista arvoa ja
myds pelkkaa tunnearvoa omaavat esineet.

« Jos asunto on siisti ja arvelet monella sellaisella tava-
ralla olevan arvoa, joita kukaan omaisista tai ystavista
ei halua, voi paikalle tilata antiikkia ja/tai kaytettyja
tavaroita valittavan yrityksen.

» Jos asunto on kaaoksessa tai irtaimistolla ei ole suurta
arvoa yksittaisina esineina, voi turvautua suoraan tyh-
jennyspalveluun.

» Jos asunto on tarkoitus myyda tai vuokrata, on se lo-
puksi viela siivottava.

» Kaikkia tassa kerrottuja palveluja I6ytaa helposti ver-
kosta.

Taloyhtion yhteistilat

Yleisimpia tyhjennyksen kohteita taloyhtioissa ovat pyéra- ja ulkoilu-
valinevarastot.

- Monessa taloyhtidssa naista tiloista muodostuu rikkinaisten pol-
kupyérien ja lastenvaunujen hautausmaa. Jo paloturvallisuuden kan-
nalta on tarkeaa, etta tilat pidetaan siistina eika siella ole ylimaaraists,
kayttokelvotonta tavaraa, Tommi Aro Kuljetusrinki Oy:sta painottaa.

Kellari- ja ullakkokaytavat ovat monessa taloyhtiéssa myos
houkutteleva paikka jattaa esimerkiksi vanha sohva tai rikkinainen te-
levisio. Naissakin piillee suuri paloturvallisuusriski. Sohvat ja telkkarit
ovat myo6s vahan sorsalintujen kaltaisia: niilld on taipumus hakeutua
lajitovereiden seuraan. Ensimmainen sohva saa pian kavereita, ellei
sitd kohtuullisen nopeasti vieda pois.

Taloyhtién yhteistilojen tyhjennyksessa patee sama kuin yksittais-
ten asuntojen tyhjentamisessa.

- Naissakin tapauksissa toimitaan tilaajan toiveiden mukaan.
Joko pyérat varastoidaan tai havitetaan, Tommi Aro kertoo.

Han toteaa, etta taloyhtididen olisi hyva pitaa yleiset tilat siistina.
Vahintaan parin vuoden vélein kannattaa suorittaa pyora- ja ulkoilu-
vélinevarastojen tyhjennys ylimaaraisista tavaroista.
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TEKSTI: Juha Europaeus PIIRROS: Marjo Parkkinen

Taloyhtioiden yhteiskdayttoautot lisddodt suosiotaan. Kitnnostusta
nithin on etenkin pddkaupunkiseudulla ja suurissa kaupungeissa.

AUTO

yhteiseen kayttoon

50

spoolainen Ekorent ryhtyi kolmisen
vuotlta sitten tarjoamaan taloyhtisille
sithkolld toimivia yhteiskiyttoautoja.
Yritys myy rakennusliikkeille ja kiin-
teistojen omistajille palvelua taloyh-
tion asukkaiden kiyttoon.

Taloyhtio kustantaa parkkiruudun sihkoau-
tolle ja sen latauspisteelle. Auton varaaminen ja
hallinnointi tapahtuu Ekorentin sovelluksella.
Asiakas lataa sovelluksen ja sen jilkeen katsoo,
missd on vapaa auto.

Asiakas tekee varauksen, painaa sovelluksella
auton auki ja lihtee ajamaan. Ajon jilkeen asiakas
palauttaa auton ja peruuttaa varauksen. Veloitus ta-
pahtuu maksukortilla ja auto on valmiina seuraavan
vuokraajan kiyttoon.

Samankaltaista palvelua larjolaan useissa kau-
pungeissa eri puolilla Suomea. Kempeleldinen Oma-
2o Oy tavoittelee lihivuosina asiakkaikseen neljii
tuhatta taloyhtioti ja niiden kiytt66n kolmea tuhatta
vhteiskiyttoautoa. Tampereella toimii 24 Rental
Network Oy ja Helsingissi Suomen kaupunkiautot
Oy:n omistama City Car Club.

Yhteiskéyttoautot kiinnostavat suurissa kaupun-
geissa, joissa autopaikkojen rakentaminen on kallista.
Enimmilldéin autopaikka maksaa kymmenié tuhansia
euroja. Asunnonoslajat eiviil vilttaméttia halua mak-
saa autopaikastaan enemmiin kuin itse autosta.

Kun parkkiruutu on autoa kalliimpi
Helsingin Kalasataman kaltaisessa kohteessa maan-
alainen parkkiruutu voi maksaa 50 000 euroa. Jos yksi

vhteiskiiyttoauto poistaa yhdeksiin parkkipaikkaa,
sidisto rakennuskustannuksissa on satoja tuhansia
curoja. Neliohintaa saadaan alemmas tai siiistyneillid
rahoilla voidaan ostaa yhteiskiyttopalvelua vuosiksi
cteenpiin.

Yhteiskiyttoautoja hankitaan piidasiassa uusiin
taloyhtisihin. Kun péitos autojen yhteiskiytostia
tehdiin vuokranantajan tai rakennusyhtion kanssa,
asukkaat tietéviit palvelusta jo muuttohetkelli.

Vanhoissa taloyhtiGissikin yhteiskiiyttopalvelun ti-
laaminen on mahdollista. Niissi ongelma on lihinni
se, miten saavuttaa yksimielisyys palvelun kustannus-
ten jakamisesta osakkaiden kesken.

Yhteiskiyttoautojen kustannuksia on hankala tie-
Lid tarkasti etukéteen. Kustannus vaihtelee aulojen
kiyttoasteen mukaan.

- Jos auto on neljisti viiteen tuntia piivissi
kéiytossi, se ei maksa palvelun tilaajalle mitdéin. Au-
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ton kustannukset maksetaan tuntimaksuna meille,
kertoo Ekorentin toimitusjohtaja Juha Suojanen.

Sihkoauton latauspisteen tyypillinen kustannus
asennuksineen ja lataustolppineen on noin
1200-1 500 curoa. Palvelusopimus tehdéin talo-
vhtion kanssa, ja auto kuuluu osana sopimukseen.
Pakettiin kuuluvat my6s auton yllipito, renkaat,
huollot ja siivoukset. Suojanen kertoo, etti palve-
luun kuuluvat my6s koulutukset, ticturvapalvelu ja
puhelinpalvelu.

- Auton omistaa leasingyhtio, joka on meidin
hankkimamme. Sopimus voidaan tietysti lopettaa,
jos palvelulle ei ole kiyttoi. Tihin asti sopimuksia ei
ole purettu.

Hinta kellonajan mukaan

Yhteiskidyttoautojen hinnat vaihtelevat vuorokau-
denajan mukaan. Ekorent hinnoittelee palvelun si-
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ten, ettd arkiaamuina kdyttdjd maksaa auton kiytosti
5-6 euroa tunnilta. Lauantai-iltaisin tuntihinta on 12
curoa. Hinnoittelulla ohjataan kiiyttod eri péiville ja
eri kellonaikoihin.

Yhteiskiiyttoautojen yleistyminen edellyttida muu-
toksia rakennusmairiyksiin, mutta ennen kaikkea
asenteisiin. Yhteiskidytossi auto ei voi olla egon jatke
vaan kiytinnollinen liikkumisviiline.

Suhtautuminen yhteiskiyttoautoihin vaihte-
lee asuinpaikan ja iin mukaan. Maalla asuvat ja
vanhemmat sukupolvet eiviit ole tottuneet jakamaan
autojaan, mutta kaupunkilaiset ja nuoret lieneviit
tihin valmiimpia.

- Statuksen niyttiminen autolla on mielestini
vanhemman sukupolven ongelma, Suojanen sanoo.

Tosin clikeldisetkin pyrkiviit hinen mukaansa yhi
enemmién optimoimaan elikettiéin: miksi omistaa
auto, kun ei tarvitse kilydi toissikiin. Kaupungeissa
kaupat ovat lihelli ja niihin hyvi julkinen liikenne.

Suomalaisissa taloyhtioissi yhteiskiyton omaksu-
miselle ei pitiisi olla suuria henkisii esteité. Esimer-
kiksi yhteissaunoja on taloyhtisissi ollut vuosi-
kymmenii, samoin pesutupia ja kuivaushuoneita,
leikkipaikkoja ja muita yhteisii tiloja.

Ekorentin selvityksen mukaan taloyhtioissi, joissa
on yhteiskiiyttoautoja, yksityisautoilu on vihentynyt
liki 50 prosenttia. Moni perhe on luopunut kak-
kosautostaan, kun yhteiskdyttomahdollisuus on
tullut tarjolle.

Yhteiskiiyttoauto on yksi pysiikinnin ratkaisu-
vaihtoehto, kun rakennetaan uutta tai tiydennys-
rakennetaan. T&ll6in uusien pysikointiratkaisujen
toteuttaminen on mahdollista. @

Miten taloyhtion
kannattaa toimia:

1. Selvittakaa asukkaiden kiinnostus yhteiskaytt6-
autoon seka eri vaihtoehdot.

2. Selvittakaa yhteiskayttéauton pysakointimah-
dollisuudet taloyhtiossa.

3. Tehkaa paatos palvelun kaytté6notosta.

. Paattakaa palvelumallista ja autotyypista.

5. Pyytakaa tarjous yhteiskayttoautojen tarjoajilta.

D

Lihde: Suomen ympaéristékeskus
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TEKSTI: Annakaisa Manttari
|

Autopaikkojen riittdoyys ja hinnoittelu ovat kuumia atheita taloyhtioissd.
Lainsddddnnos ei loydy yksiselitteisid ratkaisuja kaikkiin kysymyksiin.

TALOYHTIOILLA

1SO ROOLI

litkenteen murroksessa

iinteistoliitto kartoitti autopaikko-
ja, polkupydrien séilytysti ja muita
taloyhtioiti koskevia litkennekysy-
myksid Liikennepalvelut taloyhtiossi
-hankkeessa.

Noin joka kolmannessa talo-
yhtiossii ei autopaikkoja riitii kaikille halukkaille.
Pysiikointi on maksullista lihes kaikissa kerrosta-
loyhtiissi, ja rivitaloyhtioistiikin lihes joka toises-
sa. Taloyhtividen perimiit autopaikkamaksut ovat
verraten edullisia, mutta kattavat yleensi paikkojen
vllipitokustannukset.

Niin kertoo kysely, joka selvitti taloyhtividen
liikenteeseen ja kestiiviin litkkumiseen liittyvid
nikkemyksii ja tarpeita piikaupunkiseudulla, Tam-
pereella, Oulussa, Turussa, Jyviskylissi, Lahdessa ja
Kuopiossa. Kyselyyn tuli lihes 2 700 vastausta, joista
suurin osa taloyhtividen hallitusten puheenjohtajilta.
Kysely ja sitd syventineet ryhmiikeskustelut olivat
osa Liikenneviraston avustamaa Litkennepalvelut
taloyhtivissdi -hanketta, jonka Kiinteistoliitto toteutti
vhdessi Mobinet Oy:n kanssa.

Yhdenvertaisuutta noudatettava
Hankkeessa tarkasteltiin autopaikkojen jakoa ja myos
autopaikkamaksuja yhdenvertaisuuden nikokulmasta.
Asunto-osakeyhtiolain yhdenvertaisuusperiaate edel-
Iyttid, ettd autopaikat jactaan taloyhtivissi yhdenver-
taisuutta noudattaen. Autopaikan saamisen pitiisi olla
mahdollista my6s jonottamalla tai arvonnan kautta.

- Suosittelemme, etti taloyhtivissi, joissa auto-
paikkoja ei riitd kaikille, paikoista perittivi korvaus
kattaisi vithintiiin paikkojen yllipidon kustannukset,
toteaa Kiinteistoliiton vanhempi lakimies Kaisu
Terkki.

Autopaikkojen tarvetta vithentiviit yhteiskiyttoau-
topalvelut tunnetaan taloyhtisissi kyselyn perusteella
hyvin. Yhteiskiyttoautoja kiiytetéin kuitenkin vield
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Marina Furuhjelm « Mia Pujals

Autopaikat
taloyhtiossa

\? "“*m -
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lihinni paikaupunkiseudulla, jossa runsas kymmenesosa
vastaajista on kiiyttinyt tai harkinnut kiiyttivinsi yhteis-
kiyttdautoa. Vastausten perusteella ainakin joka kolmas
taloyhtio voisi osoittaa autopaikan yhteiskéyttoautolle.

Pyérilldkin tilapulaa
Polkupyérienkin siilytystilasta on taloyhtioissi péi-
sdintoisesti pulaa. Vaikein tilanne on vanhoissa taloissa,
mutta vastausten perusteella myos joka kolmannessa
2000-luvulla rakennetussa taloyhtiossi pyorit mahtuvat
varastoihin huonosti tai vilttivisti. Erikoispyorien, kuten
sihkopyorien ja kuormapyorien séilytysti ei ole pohdittu
taloyhtioissi juuri lainkaan.

- Riittimattomit pyorien siilytystilat taloyhtiossi
ovat paitsi asumishaitta, myos haaste valtakunnallisten

ympéristotavoitteiden kannalta. Sen sijaan hallitusten
myonteinen suhtautuminen yhteiskiiyttoisiin kuormapyo-
riin oli positiivinen yllitys, sanoo Mobinet Oy:n toimitus-
johtaja Ville Voltti.

Taloyhtiot toteuttavat monia toimia, jotka ovat ratkai-
sevia ilmastopolitiikan ja kaupunkipolitiikan onnistumi-
selle. Kaupunkialueilla rakentaminen tiivistyy. Paikoituk-
sesta tulee yhi niukempaa ja arvokkaampaa. Kiively- ja
pyoriilymahdollisuudet paranevat, ja yhteiskiyttoiset
kulkuneuvot tulevat yhi paremmin kaupunkilaisten ja
kaupungeissa vierailevien saataville.

- Jotta taloyhtist kulkisivat suuntaan, jonka poliittiset
péittijit ovat asettaneet tavoitteeksi, tarvitaan Liikenne-
palvelut taloyhtiossi -hankkeen raportin tuomaa tietoa.
Hyvit piitokset edellyttivit tietoa mahdollisuuksista ja
reunachdoista seki vahvaa vuorovaikutusta osakkaiden ja
asukkaiden kanssa, loteaa Kiinteistoliitossa hankkeesta
vastannut piiekonomisti Jukka Kero.

Lisdd tietoa:
Liikennepaloelut taloyhtiossd -raportti
(Ville Voltti/Mobinet Oy ja Suomen Kiinteistoliitto)

Marina Furhjelm - Mia Pujals: Autopaikat taloyhtivssd
(Kiinteistéalan Kustannus Oy 2016)
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o' Taloyhtiossi
’ ‘h tuumitaan

Laajakaistaa pukkaa -
vai pukkaako?

Onko teidén taloyhtiélla laajakaistasopimus
operaattorin kanssa? Jos, niin kai tiedat, miten
se toimii.

Omassa taloyhtidssani on, kiitos kiinteistoyhdistyk-
sen jasenyyden, ilmainen laajakaista joka asuntoon.
Joku aika sitten siihen tuli nopeuttakin rutkasti
lisaa. Mutta kuinkahan moni meilla kayttaa tata.

Muutin taloyhtiéén kaksi vuotta sitten. Sattu-
malta istahdin saman tien sen hallitukseen, jossa
ei laajakaistasta ole puhuttu halaistua sanaa. Liekd
syyna, ettei asukkaat ole tietoisia palvelusta, eivat
ole kiinnostuneita tai sitten se toimii niin moit-
teettomasti, etta vain mina ihmettelen asiaa. Jos
keskustelua asiasta olisi kayty, oltaisiin hallituksessa
my0s tietoisia tasta.

Kavin pari viikkoa sitten porraskaytadvamme il-
moitustaululta lukemassa, mita taloyhtion laajakais-
tapalvelusta kerrotaan. Yksi A4, jossa lukee lyhyesti,
ettd talossa on nyt nopeampi laajakaistayhteys 10
Mb ja jos sinulla on ollut kaytéssa aiempi, ei tarvitse
tehda mitaan. Sitten jatkuu, etta halutessasi muita
palveluita tai nopeutta lisaa, katso yrityksen nettisi-
vut nejane.

Miten taloyhtion asukas voi tietaa, miten
kayttaa ilmaista laajakaistaa, ellei mitdan ohjeis-
tusta anneta. Automaattisesti se ei toimi. Kysyin
lukemisen jalkeen isannoitsijalta, miten taloyhtion
laajakaista saadaan toimimaan asunnossani. Han
pyysi ottamaan yhteytta yritykseen. Nain tein. Siella
yllatyksekseni minulle kerrottiin, etta voidakseni
kayttaa ilmaista palvelua, minun on hankittava mo-
deemi yli 100 € tai vuokrattava sellainen. No koska
kénnykassani on rajaton ja nopea nettiyhteys, en
todellakaan ole hankkinut modeemia ja aloittanut
yhteisty6ta taloyhtion laajakaistan kanssa. Tietoni
mukaan harva yhtiomme asukkaista on.

Onko palveluntuottajan tarkoitus palvella asia-
kasta ja kertoa miten palveluita kédytetaan, vai onko
hanen intressissaan vain asiakaskunnan ja markki-
naosuuden kasvu. Kiinteistéyhdistyksen kotisivuilta
I8ysin tarkemman selostuksen palvelusta. Kaiken li-
saksi siind on modeemille annettu paljon huokeam-
pi hinta. Nyt en enaa ihmettele, miksi tata ilmaista
laajakaistaa kayttaa niin harva meidan taloyhtidssa.
Ja nyt myos tiedan, mista seuraavassa hallituksen
kokouksessa keskustellaan.

Porvoon ja Hyvinkéén-Riihimaen-Meantsalén
Kiinteistoyhdistysten sekd Finlands Svenska

Fastighetsféreningin toiminnanjohtaja Marika
Sipilé vastaa lukijoita askarruttaviin kysymyksiin.
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9 REM-vuosikokouksen
eurooppalainen kohde-

kaupunki oli tdna vuonna
Rooma.

TEKSTI JA KUVAT: Asko Sirkia

EAL FUTATE Pl i AR

15. REM-VUOSI ==

paa

tokseen Roomassa

Kiinteistoalan luotettavat asiantuntijat eli REM-verkosto kokoontui marras-
Joulukuun vathteessa perinteiseen vuosikokoukseensa. Nyt kohteena oli Rooma.
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EM-kumppanuusverkosto on jo vuo-
desta 2004 lihtien koonnut yhteen
hyviimaineisia kiinteistoalalla toimivia
huippuosaajia. Isiintiniin Kiinko ja
Kiinteistoalan Kustannus Oy verkosto
tukee ja edisti jiasentensi litketoimin-
taa scki tekee kiinteistoalaa hyodyttivii yhteistyGta.
Tind vuonna verkoston palaute- ja kehittéimis-
kokous kohdevierailuineen jérjestettiin Roomassa,
jossa kiiytiin lipi kulunut, jirjestyksessiin jo 15.
REM-vuosi ja luodattiin tulevaa.
Palautekeskustelussa jokakeviisti Helsingin Mes-
sukeskuksen Taloyhtitapahtumaa pidettiin jilleen
kerran yleisesti onnistuneena. Samoin syksyisin jirjes-
tettivii Kiinteistoalan Vuosiseminaaria, joka jo toista

kertaa oli Tampereella perinteisen Aulangon sijaan.

Kokouksessa keskusteltiin paljon ja asetettiin
askelmerkkeji tulevalle REM-vuodelle. Myés vuonna
2019 Taloyhtitapahtuma on hyvin keskeinen osa
REM-konseptia. Ensi vuonna taloyhtiiden tirkein
teemapiivi jirjestetiin Helsingin Messukeskuksen
Siivessi 10. huhtikuuta.

Kokouspiiivi paittyi juhlaillalliseen, jonka aikana
muistettiin pitkdaikaisia yhteistybkumppancita.
Alusta alkaen REM-verkostossa mukana olleina kun-
niakirjan saivat Eve Antikainen Danfossilta ja tihin
vuoteen asti REM-yhteyksid hoitanut Soili Pérnéinen
Bearcub Marketingista. Kymmenesti REM-vuodes-
ta kunniakirjan saivat Tiitus Ranta ja Jonne Ranki
DNA:Ita sekii Jari Punkari Talokeskuksesta. ©
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oikeustapaus

Osakkaan
oikeus suorittaa

kunnossapitotyo yhtion

kustannuksella

KUKA?

AKI ROSEN

asianajaja, varatuomari

e

Asianajotoimisto
Kuhanen, Asikainen &
Kanerva Oy

Helsingin hovioikeus on antanut 30.10.2018 tuomion (nro 1401) asiassa, joka koski
osakkaan oikeutta suorittaa kunnossapitoty6 yhtion kustannuksella.

sakkeenomistajat olivat havainneet

asunnossaan hajuhaittaa saunomisen

vhteydessi. He ilmoittivat asiasta yhtiolle,
ja vaativat hajuhaitan syyn selvittimisti. Yhtion
edustajat kiivivit asunnossa, mutta kukaan heisti
ei havainnut asunnossa poikkeavaa hajua.

Osakkeenomistajat tilasivat asiantuntijan sel-
vittdiméin hajuhaitan syyti. Asiantuntija suoritti
asunnossa katselmuksen, josta laaditussa rapor-
tissa suositeltiin rakenteiden purkamista hajun
syyn selvittimiseksi. Osakkaat vaativat yhtioti
suorittamaan raportissa suositellut toimenpiteet
seki korvaamaan selvityskulut osakkaille.

Kun yhti6 ei ryhtynyt toimenpiteisiin, osak-
keenomistajat jatkoivat haitan syyn selvittimisti
itse. Saunan pintarakenteita avattiin ja asiantun-
tija kutsultiin tarkistamaan havaittuja vaurioita.
Asiantuntija laati tarkastuksen pohjalta sihko-
postiviestin, jossa todettiin muun muassa raken-
teiden ja eristeiden vaurioituneen kosteus- seki
mikrobivaurioiden johdosta. Osakkaat lihettiviit
yhtiolle timiin viestin tiedoksi ja ilmoittivat pur-
Ku- ja korjaustoiden alkavan huoneistossa viikon
kuluessa.

Osakkaiden vaatimukset
Osakkeenomistajat vaativat yhtiotid korvaamaan
sen kunnossapitovastuun perusteella vaurioiden
selvittelykustannuksia, rakenteiden purkukustan-
nuksia ja korjauksista aiheutuneita kustannuksia.
Heiddan mukaansa yhtio oli perusteetta kieltiyty-
nyt ryhtymésti vaurioiden selvitys- ja korjaustoi-
menpiteisiin. Yhtio vastusti kannetta keskeisesti
silld perusteella, ettei sille ollut annettu riittivii
mahdollisuutta ryhtyi asiassa toimenpiteisiin.

Yhtion menettely

Asunto-osakeyhtitlain 4 luvun 4 §:n 2 momentin
mukaan osakkeenomistaja voi teettid osake-
huoneistossaan yhtion kustannuksella sellaisen
vhtion vastuulla olevan kiireellisen kunnossapito-
tyon, joka on tarpeen lisiivahingon vilttdmiscksi.
Lisiiksi osakkeenomistaja voi teettid kunnossa-
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pitotyon, jonka tekemiitti jittimisesti atheutuu
osakkeenomistajalle viihiiistd suurempaa haittaa

ja jonka suhteen yhti6 ei ole kirjallisen huomau-

tuksen saatuaan viivytyksettid ryhtynyt riittiviin
toimiin. Riittédvyyttd arvioitaessa otetaan huo-
mioon tyon laatu, osakkaalle aiheutuva haitta ja
muut olosuhteet.

Hovioikeus katsoi, etti vaurioita koskevien
kunnossapitotoiden tekemitti jattamisesti olisi
aiheutunut

osakkeenomistajille viihiistd suurempaa
haittaa. Mahdollisen terveyshaitan ja peseytymis-
tilojen puuttumisen vuoksi korjaustyot olivat myos
muodostuneet siten kiireelliseksi, etti yhtion on
voitu edellyttdd ryhtyvin nopeasti korjaustoimen-
piteisiin.

Yhtion katsottiin tulleen tietoiseksi vaurioiden
laajuudesta ja laadusta viimeistdin, kun osakkaat
olivat lihettineet tiedoksi asiantuntijan laatiman
sithkopostiviestin, jossa kerrottiin vaurioista.
Vaikka osakkeenomistajat olivat ilmoittaneet
remonttitéiden alkamisesta hyvin lyhyellid
varoitusajalla, yhtion olisi tullut tissi vaiheessa
ilmoittaa ryhtyviinsi toimenpiteisiin kunnossa-
pitotdiden tekemiseksi, mitid osakkeenomistajat
olivat aiemmissa kirjeissiiin pyytineet vahvistet-
tavaksi. Valttamitonti ei olisi ollut, ettéd yhtio olisi
villittomaisti aloittanut konkreettiset kunnossapi-
totyot, vaan etti yhtio olisi ilmoittanut ryhtyviinsi
toimenpiteisiin esimerkiksi korjaussuunnitelman
laatimiseksi.

Lopputulos

Hovioikeus totesi, ettd vaurioiden korjaamatta

jéattamisesti olisi aiheutunut osakkeenomistajille

vithilistd suurempaa haittaa ja ettei yhtio ollut
tarpeellisten kunnossapitotéiden suhteen ryhtynyt
viivylykselld riittiviin toimiin. Néin ollen osak-
keenomistajat olivat voineet teettiid vaurioiden
korjaamisen kannalta tarpeelliset kunnossapito-
ty6t yhtion kustannuksella ja yhti6 on siten velvol-
linen korvaamaan heille niisti toistd aiheutuneet
kohtuullisina pidettévit kustannukset. @
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§ Pykiiliviisautla

Digiviilineet taloyhtion

piiatoksenteon apuna

sakkeenomistajat kiyttéviit heille kau-

luvaa piitosvaltaa yhtickokouksessa,

jolla perinteisesti tarkoitetaan kokous-

ta, jossa osakkeenomistajat ovat fyysi-

sesti yhtiaikaisesti lisni. Digivilineet

tuovat eriissé suhteissa helpotusta yh-
tion piitoksentekoon.

Paatos yhtiokokousta pitamatta

Lain mukaan osakkeenomistajat voivat péittéi yhtioko-
koukselle kuuluvasta asiasta yhtickokousta pitdimétti,
kun he ovat péiitoksesti yksimielisid. Péitos voidaan
tilloin tehdé esimerkiksi sithkopostitse, puhelimitse tai
muun teknisen viilineen avuin. Vaatimus yksimielisyy-
desti tarkoittaa, etti osakkeenomistajat ovat yhti mielti
siitd, ettéd yhtickokousta ei tarvita ja ettd he ovat yhti
mielti paitettivisti asiasta (AOYL 6 luku 1 §).

Kokousvirkailijoita kuten kokouksen puheenjohtajaa,
diintenlaskijoita, poytikirjantarkastajaa ja sihteerii ei
tarvitse valita. Myoskiiin koollekutsumista koskevia miiii-
riyksid ei Lilloin ole tarpeen noudattaa. Suositeltavaa on,
ettd hallitus valmistelee piitosehdotuksen, josta kiy ilmi
vaatimus osakkeenomistajien yksimielisyydesti péétetti-

iiksi ehdotetun asian suhteen.

Yhtickokousta pitéimiitti tehty piiiitos on kirjattava,
péiviittiivil, numeroitava ja allekirjoitettava. Laissa ei miii-
rilti, kenen vastuulla on piitoksen kirjaaminen. Viime
kédessd hallituksen tulee huolehtia siiti. Jos yhtiossi on
useampia kuin yksi osakkeenomistaja, viithintédéin kahden
heisté on allekirjoitettava piitos. Suositeltavaa on, etti
kaikki osakkeenomistajat allekirjoittaisivat piitoksen.
Muutoin kirjattuun piiitokseen sovelletaan mm. yhtio-
kokouksen poytikirjan nihtivini pitimisti koskevia
siannoksid.

Koolle kutsuminen sdhképostitse

Jos yksimielisyyttd yhtickokouksen ohittamiselle ei 16ydy
on yhtiokokous tarvittaessa kutsuttava koolle pééttimiin
sille kuuluvasta asiasta. Koolle kutsumisessa on noudatet-
tava lain ja yhtiojirjestyksen méiiriyksii. Vaikka yhtiojir-
jestyksessi ei méiirittiisi mahdollisuudesta kokouskutsun
toimittamiseen sihkopostitse, on se mahdollista, jos
osakkeenomistaja on toimittanut yhtiolle sihkopostiosoit-
teensa nimenomaan kokouksen koolle kutsumista varten.
Kutsua ei voi toimittaa osakkeenomistajalle sithkopos-
titse, jos yhtit on saanut osakkaan siihkopostiosoitteen
muissa yhteyksissi.

KUKA?

MARIA FORSBLOM
Neuvontalakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa Ry

Kutsu tulee toimittaa jokaiselle osakkeenomistajalle.
Jos osakehuoneisto on useamman henkilon yhteisesti
omistama, ei riili, etti sihkopostikutsu toimitetaan vain
vhdelle yhteisomistajalle ilman titd koskevaa asianmukaista
valtuutusta.

Etdosallistuminen yhtiokokoukseen
Vaikka lihtokohtana on, ettii osakkeenomistajat ovat yh-
tiokokouksessa fyysisesti lisni, voidaan etiosallistuminen
tietyissi tilanteissa sallia. Asunto-osakeyhtilain mukaan
vhtigjirjestyksessii voidaan miiriti, etti kokoukseen
voidaan osallistua kokouspaikan ulkopuolelta postin
villitykselld tai teknisen viilineen avulla. Myos hallitus

voi tehda tistd paiatoksen, jollei yhtiGjirjestyksessé ole
Kyseisen kokousmenettelyn kiyttimisti kielletty (AOYL

6 luku 17 §). Siiinnos ei kuitenkaan mahdollista siti, etti
kokous voilaisiin kokonaan pitiii teknisten apuvilineiden
vilitykselld. Télloin kysymykseen voi tulla edelld selostettu
malli pdédtoksentekoon yhtiokokousta pitimiitta.

Laki ei periaatteessa rajoita tapoja, joilla etdosallistuminen
voidaan mahdollistaa. Osakkaalle voidaan antaa esimerkik-
si oikeus ilmoittaa kantansa piitetti
sithkopostin viilityksin ennen kokousta. On myos mahdollis-
ta, ettid annetaan mahdollisuus osallistua yhtickokoukseen
esimerkiksi Skypelld tai muulla vastaavalla tavalla.

Etidosallistumisoikeuden antamisen edellytykseni on,
ettil osallistumisoikeus ja éifintenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittiii tavallisessa yhtiokokouksessa noudatetta-
viin menettelyihin verrattavalla tavalla. Yhtion on voitava
luottaa siihen, etti henkilo on se, joka viittdd olevansa.

Jos osakkaille on péitetty antaa mahdollisuus esittii
kantansa sihkopostitse ja kannanotto annetaan sihkopos-
tiosoitteesta, jonka osakas on ilmoittanut yhtiélle kutsun
toimittamista varten, voi yhtié mielestimme lihtokoh-
taisesti luottaa siihen, etti diinen on antanut se, jonka
pitikin. Luotettavin tapa varmistua osakkeenomistajan
henkilollisyydesti ja osallistumisoikeudesta on sihkéinen
tunnistautuminen.

in asian postin tai

Mahdollisuudesta osallistua kokoukseen postin vilityk-
selli tai teknisen viilineen avulla on mainittava yhtiskokous-
kutsussa. Kutsusta on kiytiivii myos ilmi, jos osallistuminen
kokoukseen teknisen viilineen avulla rajoittaa néin osallistu-
van osakkeenomistajan puhevaltaa, kuten mahdollisuuksia
osallistua dinestyksiin. Jos kutsussa on mainittu mahdol-
lisuudesta osallistua yhtickokoukseen esimerkiksi siahko-
postitse, on selviid, etti kyseinen osallistumistapa rajoittaa
puhe- ja kyselyoikeuden kiyttoi. @




§ Pykiiliviisautta

KUKA?

SANNA HUGHES
Péélakimies
Suomen Vuokranantajat ry

Vilti riidat vuokrakodin
alku- ja lopputarkastuksella

Yleisimmat erimielisyydet vuokrasuhteen paattyessa koskevat huoneiston kuntoa
ja loppusiivouksen tasoa. Vuokralaisella ja vuokranantajalla saattaa olla erilainen
kasitys siita, missa kunnossa asunto on alun perin ollut. Useimmat riidat voitaisiin
valttaa vuokra-asunnon huolellisella alku- ja lopputarkastuksella.

nnen vuokrasuhteen alkamista on hy-

vii tehdi yhdessi alkutarkastus, jossa

tarkistetaan asunnon ja kodinkonei-

den kunto seké kirjataan niitid koske-

vat huomiot, mahdolliset viat ja puut-

teet. Huolellisesta tarkastuksesta ja
sen dokumentoinnista ei kannata tinkii, koska silli
turvataan molempien osapuolten asema.

Asunto luovutetaan siivottuna
Vuokrasuhteen pédityttyd vuokralaisen on luovutetta-
va asunto vuokranantajalle tyhjennettyni ja siivot-
tuna. Ennen avainten luovuttamista vuokranantajan
ja vuokralaisen kannattaa tehdi yhdessi asuntoon
lopputarkastus. Lopputarkastuksessa kiydéén lipi
asunto ja kodinkoneet samalla tavalla kuin vuok-
rasuhteen alussa ja verrataan huoneiston kuntoa
alkutarkastuksessa laadittuihin muistiinpanoihin. Jos
lopputarkastuksen yhteydessi ilmenee vuokralaisen
vastuulle kuuluvia puutteita, voidaan samalla neuvo-
tella niiden korjaamisesta.

Lopputarkastuksen yhteydessii vuokranantaja voi
huomauttaa havaitsemastaan siivoustarpeesta, jos

loppusiivousta ei ole tehty hyviiksyttévilld tavalla. Jos
siivouksesta ei ole sovittu muuta, asunnon tulee olla
siinid kunnossa, etti seuraava asukas voi kohtuudella
muuttaa sisién. Jos vuokranantaja vaatii erityisen huo-
lellista siivousjilked, on tisti hyvi ohjeistaa vuokralaista
etukiiteen.

Normaali kuluminen kuuluu asiaan

Hyvin dokumentoidusta alku- ja lopputarkastukses-
ta on erilyisen paljon hyolyd, jos vuokranantajalla

ja vuokralaisella on eri nikemys asunnon alkuperii-

sestii kunnosta tai mahdollisten vahinkojen synty-
ajankohdasta. Vuokralainen vastaa vuokrasuhteen
aikana asunnolle aiheuttamistaan vahingoista. Jos
alkutarkastusraportista voidaan todeta vian olleen
huoneistossa jo luovutushetkelld, ei vuokralainen
ole vastuussa siiti. Vuokralainen ei vastaa myoskiin
asunnon normaalista, ajan myoti tapahtuvasta
kulumisesta.

Alku- ja lopputarkastuksen voi dokumentoida
perinteisesti valokuvaamalla ja paperille kirjaamalla, tai
taysin digitaalisesti esim. muuttotarkastus.fi-palvelun
kautta. @

Ennen avainten luovattamista
vuokranantajan ja vuokralaisen
kannattaa tehdi yhdessi
asuntoon lopputarkastus.
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6 Lakipéhkinat

Laajakaistayhteydesta
yhtiolle aiheutuvien
kustannusten kattaminen

Maksetaanko taloyhtiéssanne laajakaistasta yhtiovastik-
keella vai erillisen laajakaistavastikkeen mukaan?

Huoneistokohtainen laajakaistayhteys on nykyaikaa ja
yhtion toimesta tehtava tiedonsiirtoverkon asentaminen
rakennukseen kuin myds laajakaistapalvelun kayttéénotto
laajakaistayhteytta varten katsotaankin tavanomaiseksi
uudistukseksi, josta yhtiokokous voi paattaa enemmisto-
paatoksella.

Mikali yhtidjarjestyksessa ei ole erillista laajakaista-
vastiketta, katetaan laajakaistayhteydesta yhticlle aiheutu-
vat kustannukset yhtidjarjestyksessa maaratyn perusteen
mukaisesti maaraytyvalla yhtiovastikkeella. Jos vastike-
peruste maaraytyy esimerkiksi huoneistojen pinta-alojen
mukaan, tarkoittaa tama kaytannossa sita, ettd suurempien
asuntojen osakkeenomistajat maksavat laajakaistasta
enemman kuin pienten huoneistojen osakkeenomistajat,
vaikka palvelu on kaytannossa kaikille sama.

Yhtiojarjestykseen on mahdollista lisata erillinen laa-
jakaistavastike, jonka mukaan ko. vastikkeen perusteena
on niiden huoneistojen lukumaara, johon laajakaistayhteys
on asennettu, ja laajakaistayhteydesta yhtidlle aiheutu-
vat kayttd- ja liittymiskustannukset jaetaan tasan em.
huoneistojen kesken. Erillinen laajakaistavastikepykala on
mahdollista lisata yhtidjarjestykseen yhtidkokouksen 2/3
maaraenemmistopaatokselld, ellei yhtidjarjestyksessa ole
saadetty toisin. Ko. paatés ei edellyta kaikkien osakkeen-
omistajien suostumusta.

On hyva huomata, etta erillisella laajakaistavastikkeella
voidaan kattaa palvelun kdytté- ja liittymiskulut, mutta
tiedonsiirtoverkon asentamiseen liittyvat kulut on makset-
tava yhtidvastikkeella.

Pauliina Haapsaari
Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

Sahkoisten lukitus-
jarjestelmien kulkutiedot

Digitalisaatio on tuonut mukanaan monenlaisia uusia
tyokaluja arkipaivaisten asioiden hallintaan. Taloyhtidissa
uudenaikaiset sahkdiset lukitusjarjestelmat mahdollistavat
monenlaisia kayttotarkoituksia. Kadonnut avain voidaan
koodata pois lukitusjarjestelmasta, tai paasy yhtion sau-
natiloihin mahdollistetaan tietylla avaimella vain avaimen
haltijan oman saunavuoron aikana.

Sahkoisen lukitusjarjestelman yhteydessa voidaan
puhua myos séhkoisesta kulunvalvonnasta, silla lukitus-
jarjestelmaan jaa lokitiedot kayttajastaan. Nain ollen
jarjestelmat mahdollistavat sen selvittamisen, etta kenelle
luovutetulla avaimella on milloinkin kuljettu tietysta
ovesta. Lukitusjarjestelmaan tallentuva kulkutieto on
sellaista henkilStietoa, jonka osalta tietosuoja-asetuk-
sen vaatimukset tulee huomioida. Kulkutietoja kerataan
lahtokohtaisesti rikosten selvittamista varten. Nain ollen
kuka tahansa, esimerkiksi hallituksen jasenet, eivat voi
tarkastella kulunvalvonnan henkilétietoja, vaan naita
tietoja voivat vallitsevan ndkemyksen mukaan tutkia vain
esitutkintaviranomaiset.

Jaakko Lindfors

Lakimies
Kiinteistéliitto

Hallituksen paatoksenteko
digiajassa

Taloyhtidmaailman digitalisoituessa hallituksen kannat-
taa muistaa lain sallima mahdollisuus tehda paatoksia
varsinaista hallituksen kokousta pitamatta. Kyseessa voi
olla esimerkiksi paatoksen tekeminen sahkopostikirjeen-
vaihdon perusteella. Muita vaihtoehtoisia tapoja paatok-
sentekoon ovat myds puhelinkokous tai paatospoytakirjan
kierrattaminen hallituksen jasenten allekirjoitettavana.
Yhta lailla mahdollista on, etta tarvittaessa osa hallituksen
jasenista osallistuu hallituksen kokoukseen esimerkiksi
Skypen avulla.

Tama menettely mahdollistaa nopean paatoksenteon,
mika voi olla tarpeen jossain yksittaisessa asiassa esi-
merkiksi vesivahinkotilanteessa. Samoin kuin hallituksen
kokouksissakin, kaikille hallituksen jasenille on varattava
mahdollisuuksien mukaan tilaisuus osallistua asian kasitte-
lyyn. Miten siis menetell, jos jollain hallituksen jasenella ei
olekaan sahkopostia kdytossaan ja paatds haluttaisiin tehda
sahkopostia kayttaen? Talloin sahkopostikokousta voidaan
taydentaa esimerkiksi puhelinkokouksella, jotta myds sah-
kopostittomat hallituksen jasenet saavat aanensa kuuluviin.

Tarkeaa on muistaa kirjata varsinaista kokousta pita-
matta tehty hallituksen paatos tai paatokset, allekirjoittaa,
numeroida ja sailyttaa ne koko yhtién olemassaolon ajan,
samalla tavoin kuin hallituksen kokouspdytakirjatkin.

Jaakko Lindfors

Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto
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Isanndinti

Katot
Korjaus ja yllapito

Kiinteistonhoito
Siivous

Lakiasiat

LVISA

limanvaihto

Perusparannus
Konsultointi

LVISA

Antenni ja tele

Talous
AKA-kiinteistéarvio

REIM
. GROUP

REIM Group Oy Ltd on valtakunnallisesti toimiva asiakas-
palveluhenkinen isanndinti- ja kiinteistonvdlityskonserni.
REIM Groupin ammattitaitoinen henkilokunta palvelee 12
paikkakunnalla taloyhtidita, rakennuttajia ja kiinteistdjen
omistajia. Padkonttorimme sijaitsee Lappeenrannassa.
REIM Groupissa toimii yli 160 kiinteistalan ammattilais-
ta. Asiakaskohteita on yhteensa noin 36.000 kpl.

B REIM Group Oy Ltd
Vaind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 400

REIM Jyvaskyla Oy
Ahjokatu 18,
40320 Jyvaskyla

p. 0207 438540

o ® REIM Kymi Oy
= REIM Helsinki Oy A Lehtomaenkatu 12,
Raatimiehenkatu 3 A2, |wms 45160 Kouvola

00140 Helsinki p.0207 438 500
P. (09) 686 99 686

2|

Keskusaukio 1,

¥ REIM Hdmeenlinna Oy [} 45700 Kuusankoski

o SA

Sibeliuksenkatu 4, yRiTvs p. 0207 438 500

13100 Hameenlinna

p.0207 441720 ¥ REIM Lahti Oy

Aleksanterinkatu 7, 2.krs., | ™™

H REIM Imatra Oy 15110 Lahti

Lappeentie 17, e p. 0207 438570,

55100 Imatra 0207 438 360

p. 0207 438630
B REIM Joensuu Oy ISA B REIM Lappeenranta Oy [;sa

Niskakatu 4, YRITYS Vaino Valveen katu 2 YRITYS

80100 Joensuu 53900 Lappeenranta

p. 0207 438 460 p. 0207 438 420

B REIM Mikkeli Oy
Yrjonkatu 5,
50100 Mikkeli
p. 0207 438 560

= REIM Oulu Oy
Hallituskatu 29 A, =h
90100 Oulu
p. 0207 441 700

E REIM Porvoo Oy
Mannerheiminkatu 7,
06100 Porvoo
p. 0207 438 381

B REIM Tampere Oy
Hatanpaan valtatie 24 B,
33100 Tampere
p. 0207 438 600

YHTEISTOIMINTAYHTIOT:

B REIM Kiinteistovalitys Oy, LKV
Vaind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 411

YRITYS
YRITYS

eI IGCHREREER

H Tilikarelia Oy
auktorisoitu tilitoimisto
Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 497 340

— huominen
tanaan

= HELSINKI
« HAMEENLINNA
« IMATRA = JOENSUU
» JYVASKYLA = KOUVOLA
« KUUSANKOSKI » LAHTI
= LAPPEENRANTA = MIKKELI
« OULU = PORVOO
« TAMPERE

www.reim.fi
etunimi.sukunimi@reim.fi
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& Isannointi

PAAKAUPUNKISEUTU
JA UUSIMAA

Isanndintipalvelu Isarvo Oy
Péadkaupunkiseutu ja Uusimaa
Tayden palvelun isannéintitoimisto.
Aluejohtaja Marcus Johansson,
puh. 044 765 5978
marcus.johansson@isarvo,
www.isarvo.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

Eiran Isdnnéitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Castreninkatu 8

00530 Helsinki
www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25

00100 Helsinki

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander.fi

Kallion Isénnainti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki

p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

Kantakaupungin Isdnnginti Oy
Vuorikatu 5 A, 00100 Helsinki
p. 09 668 9340
juha.leppanen@kh-yhtiot.fi
www.kh-yhtiot.fi

LIV Isannaginti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Isdnnoitsijatoimisto
Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaistd, isannoitsija AlT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki, p. 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi

L -

Todistetusti
L

vastuullista
L) L 1] ae L X1
Isannointia
Isdnndintiyrityksen valinta on vaikeaa. Pitdisi
léytdd hyvamaineinen, osaava ja taloudellisesti
vakaalla pchjalla oleva tekija. Panoksina ovat

asuminen, taloyhtitin arki ja iso osa tavallisten
ihmisten varallisuutta.

Isénndinnin Auktorisointi ISA ry. on riippumaton
toimija, joka auktorisoi kriteerit tayttavid isdnndin-
tiyrityksia. |SA-auktorisoitu isdGnndintiyritys on
todistetusti luotettava toimija, joka kantaa vastuun-
sa asiakkaistaan, tyontekijdistaan ja ympéristista,

Lisdtietoa 1SA-auktorisoinnista seka auktorisoidut
isanndintiyritykset |1&ydat osoitteesta
www.lsayhdistys.fi.

ISA”Y

Isanndinnin Auktorisointi IS4 ry.

ISA-tunnus on merkki laadusta

ISA-tunnusta saa kiyttdd vain auktorisoitu isdn-
nédintiyritys. |15A-tunnus kertoo muun muassa, ettd;

Yrityksen isannditsijéilld on riittava
koulutus- ja osaamistaso

¥ritys kehittda toimintaansa systemaattisesti

¥rityksen toimintatavat on magritelty ja
dokurmentoitu oikeaoppisesti

Yritys kantaa vastuunsa tyéntekijoistian,
asiakkaistaan ja ymparisttstdan
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Is@nnoitsijatoimisto

Jarmo Rantaméki Oy
Azets-talo, Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki

p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

Jyvéasseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Lansivayla 4 A

40630 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

Kotkan Isénnéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

POHJOIS- JA ETELA-SAVO
Isdnnéintipalvelu
Isarvo Oy Pohjois- ja Eteld-Savo

Tayden palvelun isannointitoimisto.

Aluejohtaja Pasi Pesonen,
puh. 040 593 6353
pasi.pesonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

KUOPIO

Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19

70100 Kuopio, p. 017288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdnnat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

OuULU

Isdnnaintipalvelu Heikki Lahti Oy
Rautatienkatu 34 C LH 6

90100 Ouly, p. 08 311 7106
www.hlahti.com

OIT Isannointi

Mauri Niemelj, tj, AIT
Alasintie 10 B,
90400 Oulu

p. 08 4152 5000
www.oit.fi

PORI

Isénnointi- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs,

28100 Pori

p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

ROVANIEMI

Lapin Isdannéintikeskus

Koskikatu 10, 96200 Rovaniemi
p. 0207 311 360, 0400 608 286
Torikuja 5, 99130 Sirkka, Levi
Jaamerentie 14, 99600 Sodankyla
Kelotie 1, 99830 Saariselka
posti@lapinisannointikeskus.fi
www.lapinisannointikeskus.fi

SALO

. Lounaismaan
OP-Kiinteistékeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

PIRKANMAA

Isannéintipalvelu

Isarvo Oy Pirkanmaa

Tayden palvelun isannointitoimisto.
Toimitusjohtaja Merja Laaksonen,
puh. 044 765 5970
merja.laaksonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannsinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p- 03 447 500, fax 03 447 5099

www.pamisoy.fi

Kartanon Isénnéintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www.kartanonip.fi

TURKU

Isdnndinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Isdnnéintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

Myyrmé&en Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

Sinun
1lmoituksesi

tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi
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N Katot

Korjaus ja yllapito

SANEERAUSTUOTTEILLA
KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta

Enkopur® - Takuutiivistyksat

Enke Arctic Seal - Tivistysmassa
Enke Multi Protect - Rucstesucjamaali
Enkonol - Paksupinnoite

LUX-Top® - Putoamissucjaukset

ASENNUKSET HOITAA KOKO
SUOMESSA SERTIFIOIDUT
E-TEAM ASENNUSLIIKKEET

Kiinteistonhoito
e Siivous

HEINOLA

Heinolan Huoltokeskus Oy
Kaivokatu 5-7, 18100 Heinola
hlanhuoltokeskus@phnet.fi
p. 03 7141010
www.heinolanhuoltokeskus.fi

ROVANIEMI

Lapin Kirkastin & Kirkas Siivous Oy
Myymala:

Kansankatu 20, Rovaniemi

p. 0400-691962
asiakaspalvelu@lapinkirkastin.com
www.lapinkirkastin.com

@ Lakiasiat

== [ [UKSIALA & CO

ASIANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN h‘&
YHTIOOIKEUDE
ASTANTUNTIT A

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki
www.liuksiala.com

LVISA

llmanvaihto

EsKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estdd takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Radtaldidyt kokoojakammiot

= Hormi-imurit myds erikseen

- Edellyttis korvausilman saantia

Meiltd myds korvausilmaventtiilit!

Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy

Jenni Ekckala Ajomiehentie 13
puh. 0% 863 4161 00390 Helsink
jenniekkalaieskon fi wewrw sk, fl

Perusparannus
Konsultointi

TEKNOPLAN

PEOJECTINIONTD o SHCHNITTELY o YRLYONTA

(7

ASUKASLAHTOISTEN
PUTKIREMONTTIEN
v SUUNNITTELU
v PROJEKTINJOHTO
v VALVONTA

09-5655 9210

www.teknoplan.fi

SUOMEN

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,
YouTubesta

ja Instagramista

www.kiinteistolehti.fi
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

AT-pitevyyden omaavat jEsenliikkeemme
turtevat Viestintdviraston sis3verkko-
maardyksen 65 vaatimuksat.
= Dudizrakestamingn, linjasanesrauksat ja

antensi- ja KTV-yllapstopavedut
= Koaksiaali-, kurte- ja pankaapelmecket 2 palvedet

Lisitietoja ja jisen
s lukkeiden hakupalvelu:

www.sant.fi

MYYNTI JA ASENNUS

ESPOO

“* Yhteisantennilaite Oy
TJ Risto litti
Hamalaistentie 4

02780 Espoo

p. 09 863 2055

paivystys 0400 444 563
info@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

HELSINKI

' Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

! MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JUVA

' RK-Antenni Ky
Kummunmaenkuja 3

51900 Juva, p. 0400 655 541
antenni-atk-valokuitu
rauno.kaila@rk-antenni.fi
www.rk-antenni.fi

JYVASKYLA

“" Heikki Rouvinen
Oy Rindesso Ltd
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

KARJAA

“*W Ek-Automatic

Erkki Asten, Elina Kurjenkatu 4
10300 Karjaa

p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

KORPILAHTI

b Korpilahden Radio- ja
TV-huolto Ky

Pauli Lehtinen

lkolantie 6, 41800 Korpilahti

p. 0400 319 031

Lauri Lehtinen, p. 0400 527 488
www.korpilahdenradiojatvhuolto.fi

KUOPIO

- Kuopion Finteco LVIS Oy
Itkonniemenkatu 19

70500 Kuopio

puh. 044 7176 550
jukka.saukkonen@finteco.fi
info@finteco.fi
www.finteco.fi

ORIMATTILA

SAHT

Exatell
Rantasenkuja 1, 16300 Orimattila
p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell fi

TAMPEREEN SEUTU

“U Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

M Teletaito Ky

TJ llkka Jutila

Vaittintie 2 LH 2, 33960 Pirkkala

p- 0400 731076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

“ Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

¥ satelnet Oy

Harjutie 15 B, 01390 Vantaa
p. 044 3417735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

* Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa

p. 010 5482 810

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

¥ RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossal
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

A ARVIOINTIKESKUS OY
www.arviointikeskus.fi
Keskuskauppakamarin rekisteréima
kiinteistonarviointiyhteisd. Useita
AKA-arvioijia toimialueena koko Suomi

Orama Antti

arviointipaallikkd (AKA/KHK)
p. 020 7411053
antti.orama@arviointikeskus.fi

1’ CATELLA PROPERTY OY
p. 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi
Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA Koko Suomi
p. 0500 763 427

A o

www.jll.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

Kuusela Mikko
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

Lehtonen Tero, Helsinki
p- 040 565 5389
tero.lehtonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p. 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

ﬂ LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(Y)(KHK)(A)(MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

Jarvinen Taru, (Y)(KHK), Espoo
p. 0400 410 767
taru.jarvinen@lkvkaukokoskinen.fi

Yal KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

ﬂ CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Olli-Pekka Mustonen,

Head of Research

p. 044 522 2693
olli-pekka.mustonen@cbre.com

Pia Pirhonen, MRICS
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

Martti Hirvonen, p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Olli Kantanen, p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

Va) FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,

TkL, AKA, KHK, MRICS
Kanavaranta 7 F, 00160 HELSINKI
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796

A</ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p. +358 50 430 7301
www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A7 WwWW.ASUNTO-
VERKKO.COM

Sarlin Jarmo, Helsinki

p. 0400 506 900
asuntoverkko / Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi
www.ylinkerros.fi

ﬂ ISITOK OY / ASUNTOVERKKO
PORVOO

p. 040 535 3567, wwwi.isitok.fi
karri.ollila@asuntoverkko.com

la LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(V)(KHK)(A) (MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV

Kiikanojantie 23, 38300 Sastamala

p- 0400 636 113

www.metsatilat.fi

Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi
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KINTEISTOALAN

\N? KUSTANNUS 0Y

Uutta kiinteistdjuridiikassa: " "
ASREK haltuun tasmaoppaa]&f?!g

ASREK — sahkoinen osakehuoneistorekisteri
—opas taloyhtiolle

Asunto-osakeyhtididen sihkoisti osakehuoneistorekisteria
koskeva lainsdadéanto astuu voimaan 1.1.2019. Muutoksen myotéa
paperisista osakekirjoista luovutaan vihitellen ja omistajamerkinté

TU LOSS A tehdiin sahkoisesti.

1 /2019 Tama tdsméaopas neuvoo kdytdnnonlaheisesti, mita sihkoinen
osakehuoneistorekisteri (ASREK) tarkoittaa taloyhtididen
nikokulmasta, ja antaa ohjeet muutoksen toteuttamiseen.

1. painos, 2019, tuotenro 441, n. 80 s.

29,00 €

Kasvo kirjan takana: Virpi Hienonen

Virpi Hienonen tyoskentelee vanhempana
lakiasiantuntijana Suomen Kiinteistoliitto ry:ssa.
Hinelld on vuosikymmenten rautainen kokemus
asunto-osakeyhtioita koskevasta juridiikasta seka
ajantasaisin tieto suoraan "kentaltd”.

TILAA: & www.kiinkust.fi & 0757578591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi




Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Joka toisen mielesta on taloyhtion

paloturva kunnossa

Joulu tulee ja sen mukana kynttilat ja sahkoistetyt koristeet. Suomen
Kiinteistdlehti kysyi verkkosivuillaan lukijoilta, missa kunnossa heidan

taloyhtionsa palo- ja pelastusturvallisuus on.

Taysin kunnossa se oli vain joka viidennen vastaajan mielesta.
Hiukan useampi eli 23 prosenttia piti sitd melko hyvana.

"Menettelee, mutta parantamisen varaa on”, vastasi ldhes joka
kolmas. Valttavana kotiyhtionsa paloturvallisuutta piti 17 prosenttia ja
tasan joka kymmenes vastasi "Heikko, taytyisi tehda pian jotain”.

JUKKA SIREN

PEKKA ROUSI

Valaistuksen parantaminen
sdastaa rahaa ja ilmastoa

Kiinteistjen energiankulutuksesta
valaistus haukkaa lammityksen jalkeen
suurimman osan. Valaistuksen parantami-
nen on helppo ja kustannustehokas keino
saastaa energiaa ja ilmastoteko kiinteis-
ton omistajille ja taloyhticille. Motivan
asiantuntija Paivi Suur-Uskin mukaan
valaistuksen parantaminen on myés
vaivaton toimenpide verrattuna moneen
muuhun energiatehokkuutta parantavaan
korjaushankkeeseen. Samalla valaistuksen
laatukin yleensa paranee.

Jos kiinteistosta [6ytyy jo ledit, seu-
raavaksi huomio kannattaa kiinnittaa va-
laistuksen ohjaukseen. Silla parannetaan
turvallisuutta ja sdastetaan, kun valot
ovat paalla silloin kun niita tarvitaan.

PIIRROS: PEKKA HANNULA

Kuka vastaa kotikatusi talvi-
kunnossapidosta?

KPaikkakunnasta riippuen talvikunnos-
sapito voi kuulua kunnalle tai kiinteiston-
omistajalle. Tilanne voi vaihdella saman
kaupungin alueellakin kaupunginosittain.

- Lahtokohtaisesti kiinteistonomis-
taja vastaa kiinteiston kohdalla kulkevan
jalkakaytavan talvikunnossapidosta.
Joissakin paikoissa kaupunki on ottanut
talvikunnossapidon omalle vastuulleen,
sanoo Kiinteistéliiton apulaispaalaki-
mies Kristel Pynnénen.

Jos vastuu on taloyhti6ll&, sen on
huolehdittava, etta kiinteistohuollon
kanssa tehty sopimus kattaa talvikun-
nossapidon. Talkootyéna Kristel Pyn-
nénen suosittelee sité vain hyvin pieniin
taloyhtidihin, jos niihinkaan.

PEKKA ROUSI

o oo

Aurinkosahkosta kerataan

kokemuksia

Motiva ja Sitra kerdavat kokemuksia aurin-
kosahkon yhteishankinnasta. Aurinkosahkén
kayttdonottoa on viime vuosina vauhditettu
yhteishankintakampanjoilla eri puolilla Suo-
mea. Motiva kokoaa Sitran toimeksiannosta
yhteishankintojen jarjestajien, jarjestel-
matoimittajien ja kuluttajien kokemuksia
toteutetuista hankkeista ja nakemyksia siita,
miten yhteishankintoja tulisi kehittaa.
Kampanja jarjestetaan myos ensi
kevaana. Nyt tehtavan yhteishankinta-
selvityksen perusteella arvioidaan, voisiko
kampanjalla edistaa esimerkiksi naapu-
ruston kimppahankintoja.
Yhteishankintoja koskeva kysely on
avoinna 10.1.2019 saakka. Linkki loytyy
Motivan kotisivuilta www.motiva.fi.
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