Levikki 38 313 (LT 17/2017)

Pohjansdteessd valm zStm “‘ |

SATAVUO
PUTKIREM()

EU-vaaleissa kannattaa Taloyhtion enemmiston
taloyhtioaktivistinkin aanilla kiinteiston voi
menna vaikuttamaan purkaa ja rakentaa uuden

Palvelu-
hakemisto
s. 47

Korjausrakentamlsen

kasvu hyytyy vaikka
lainaakin yha saisi
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Oras Vega on uudistettu niin muotoilultaan kuin toiminnoiltaan. Paivitettyyn

mallistoon kuuluu laaja valikoima keittiodn ja kylpyhuoneeseen tarkoitettuja

hanoja, jotka sopivat monenlaisiin koteihin ja julkisiin tiloihin. Keittio- ja

Uusi ol pesuallashanan asentaminen on helppoa, nopeaa ja turvallista
— kiitos katevan Oras 3S-Installation -kiinnitysjarjestelman.

- TUTUSTU UUSIIN ORAS VEGA -MALLEIHIN OSOITTEESSA ORAS.COM



Puretaan ja sailytetaan

Tamankertaisessa lehdessdmme on kaksi darimmaisista paista koottua esimerkkia, joilla kum-
mallakin on merkittavat vaikutuksensa katukuvaan. Toinen tulee Tampereelta ja toinen Helsin-
gista, joilla kummallakin on se positiivinen ongelma, ettd myos jatkossa vaestokehitys tekee
mahdolliseksi tdmantapaiset operaatiot. Kumpikin kun kuuluu tdman maan kasvukeskuksiin.

Tampereella Asunto-osakeyhtié Tammelanpuistokatu 31-33:n osakkaiden hiuksia oli jo pit-
kaan nostattanut tiedossa olevien remonttien huikea hinta. Vuonna 1974 rakennettu seitseman-
kerroksinen asuintalo liikesiipineen oli tullut siihen vaiheeseen, etta jos kaikki vaadittava olisi
tehty, karkeasti laskien hintalappu olisi kiivennyt 1 500 euroon nelidlta.

Huolellisen pohdinnan jélkeen taloyhtidssa paadyttiinkin radikaaliin ratkaisuun: puretaan talo
ja tehdaan rakennusliikkeen kanssa sopimus uuden rakentamisesta tilalle. Toki vastustustakin
esiintyi, koska olihan kyse kuitenkin kotitalosta, jossa moni oli asunut jo pitkdan. Lopulta purka-
misvaihtoehto voitti ja nyt odotellaan asian etenemista kohti kdytannén ratkaisuja.

Helsingissa, Helsinginkadun ja Fleminginkadun kulmassa sijaitsevalla Pohjansateelld tarinan
kulku on péinvastainen. Lahtdtilanne oli kuitenkin samankaltainen, koska nyt 106-vuotiasta
rakennusta ei ollut remontoitu vuosikausiin ennen vuonna 2011 tehtya kattoremonttia. Korjaus-
velkaa oli siis kertynyt, ja kesti vield jokusen vuoden ennen kuin kaupunkikuvallisesti ja kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavaa rakennusta paatettiin maaratietoisesti ryhtyd remontoimaan.

Perusteelliset korjaustyot alkoivat syksylla 2017, ja esimerkiksi putkiremontin osalta kaik-
ki tehtiin perinteisin menetelmin. Kohde oli haastava siindkin mielessa, etta sijainnin vuoksi
remonttialueelle ei voitu pystyttaa kontteja tai muita varastotiloja. Siksi tyotekijoita tarvittiin
tavallista enemman ja logistiikka oli mietittdva minuuttien tarkkuudella.

Lopputuloksesta ja remontin monivaiheisesta toteutuksesta voit lukea artikkelista "Perus-
teellinen remontti pelasti satavuotiaan talon”. Tampereen ratkaisua avaa puolestaan artikkeli
"Vanha pois ja uutta tilalle”.

Asko Sirkia

SUOMEN

Suomen Kiinteistdliitto ry:n jasenetulehti. Imestyy 10 kertaa vuodessa, 95. vuosikerta.

o0 . . .
Kllntelst()lehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@Kkiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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"Ei kukaan uskonut,
etta se olisi mahdollista.”

23 asbestikattoa ja puolen metrin lumikerros, sdatilat vaihtelivat paukkupakkasesta lumimyrakkaan,
muistelee espoolaisen taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Ann-Marie kattoremontin olosuhteita.
Mutta urakka hoitui ongelmitta ja nopeasti — kolmessa viikossa kaikki oli valmista. Nyt
Ristiniementielld voidaan kevaan variloiston liséksi ihailla uutuuttaan hohtavia Vesivek-kattoja.
Lue koko tarina: vesivek.fi/kokemuksia
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Meidan katon alla on hyva olla.
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Ajankohta

limalampopumppuun tarvitaan aina
taloyhtion lupa

Viime kesan pitkat hellejaksot saivat monet pohtimaan ilmalamp&pumpun hankkimista
myos kerros- ja rivitaloasuntoihin. Taloyhtiossa asuvan on tarkeda muistaa, etta osakas
tarvitsee asennukseen aina taloyhtion luvan. Kiinteistoliitto, Kiinteistdlitto Uusimaa, Suo-
men Lampdpumppuyhdistys SULPU ja Rakennustieto laativat yhdessa ohjeet ilmalampo-
pumpun asentamisesta kerrostaloasuntoon.

— Jos taloyhtiéssa ei ole aiemmin asennettu iimaldmpépumppuja, asiaa on syyta
kasitelld ensin yhtidkokouksessa. Yhtickokouksen periaatepaatoksen jalkeen riittaa jatkos-
sa hallituksen antama lupa, kertoo Kiinteistoliiton neuvontalakimies Tapio Haltia.

Hallitus myo6ntaa lupia yhtidkokouksen linjausten pohjalta ja asettaa tarpeellisia ehtoja
laitteen ominaisuuksille ja asennukselle.

Vain pateva saa asentaa

liImaldampdpumpun saa asentaa vain kylmapatevyyden saanut urakoitsija. Jos asennus-
tyot edellyttavat sahkotoita, urakoitsijalla on oltava myds sahkopatevyys.

— Taloyhtidlla on oikeus ja velvollisuus valvoa ilmaldmp&pumpun asentamista.
Osakas vastaa valvonnasta syntyvista tarpeellisista ja kohtuullisista kustannuksista, sanoo
Kiinteistoliiton energia- ja ilmastoasioista vastaava johtava asiantuntija Petri Pylsy.

Vastuunjakoa ilmalampdpumpun asennuksesta, huollosta ja kunnossapidosta on
jarkevaa selkeyttaa kirjallisella sopimuksella taloyhtion ja osakkaan valilla.

Asuinkerrostalon huoneistossa iimalampdépumppua saa kayttaa vain viilennykseen, ei
lammitykseen.

— Lammityskaytossa ulkoyksikkdon parvekkeelle tiivistyy kosteutta, jonka hallittuun
poistamiseen ei ole varauduttu asennettaessa laite viilennyskayttéon. Osakkaan ei ole
mydskaan lompakkonsa kannalta jarkevaa lammittaa asuntoa ilmalampodpumpulla, jonka
sahkonkulutus menee omaan sahkdlaskuun ja hydty jakaantuu vahentyneiden lammitys-
kulujen muodossa kaikille osakkaille, Pylsy kertoo.

Lisaksi ilmalampdpumpun asennuksessa on kiinnitettavd huomiota muun muassa
meluhaitan ehkaisemiseen ja kondenssiveden hallittuun johtamiseen.

Ohje Kerrostaloasunnon viilennys ilmaldmpépumpulla (ILP) — ohje taloyhtibille osak-
kaan omaan muutostybhén ldytyy Issuu.comista ja my6s Kiinteistoliiton jasensivuilta.
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Kiinteistomessuilla
kiinnostavia
seminaareja ja
uutuustuotteita

Kaksipaivaisessa tapahtumassa on
laaja kattaus huipputason asian-
tuntijapuheenvuoroja. Voit myds
tutustua samanaikaisten tapahtumien
ohjelmaan ja vierailla niissa: FinnSec
ja Avita AudioVisual Expo.

Kiinteiston yllapidon ja korjausraken-
tamisen suurin ammattitapahtuma
Suomessa

2.-3.10.2019 Helsingin Messukes-
kuksessa.

"Pddamanistert pa-
hoittelee syodstt,

ettd emme lihteneet
EU:sta ajoissa, eli 29.
maaliskuuta mennes-
sd, minkd seurauk-
sena meiddn on nyt
osallistuttaova Euroo-
pan (parlamentin)
vaaleihin’.

Theresa Mayn tiedottaja 7. toukokuuta
The Guardianin verkkolehden mukaan.
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win
o
8
LAHIOTRILLERI
SUOMESTA
Kerrostalo-romaani

on inhorealistinen
kuvaus suomalai-
sesta lahiosta, jonka
ei toivoisi olevan
totta. Ulkomainen kiinteistdsijoittaja
ostaa talot ja aitaa alueen, sisdan ja
ulos paasee vain avaimelle ja aluetta
vartioidaan jatkuvasti. Rikollisuus
rehottaa ja poliisia on turha odottaa
avuksi. Kuka on mystinen sijoittaja,
sitd ei kukaan tunnu tietavan. Erilai-
set ihmiskohtalot vuorottelevat kirjan
kertojina ja he kertovat elamastaan
sellaisena kuin se on.

Like Kustannus Oy

IDEOITA JA
VINKKEJA PIHAAN
Millainen on suoma-
lainen kaupunkipiha?
Miten saada kaikki
pihan neliét hyoty-
kayttoon? Pihalla!
-suomalainen pihakirja kertoo vas-
taukset naihin kysymyksiin. Nykyajan
kaupunkipihat ovat usein pienia ja
savisia. Vanhan pihan uudistamises-
sakin voi olla haasteita esimerkiksi
esteettémyyden suhteen. Paljon
kuvia sisaltava kirja antaa ideoita ja
vinkkeja, joilla saat pihastasi helppo-
hoitoisen ja viihtyisan.

‘Pihalla!

Readme.fi

g SIEMENESTA
TAIMEKSI
Taimi perehdyttaa
:ﬁd taimikasvatuksen
) * saloihin, tarvikkeiden,
mullan ja ennen
kaikkea keittidtarhan
kasvien valintaan ja kasvatukseen.
Ammiattilaisten neuvot siivittavat
taimikasvatusta kotioloissa, kasvatitpa
sitten pikasatoa versoista, sujautatko
siemenia taimiruukun mullan uume-
niin ja esikasvatukseen vai kylvatké
siemenet suoraan avomaalle. Kirjan
anti sopiikin urbaanista citytarhurista
oman pihan keittiépuutarhurille.
Readme.fi
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Kannattaako grillaus kieltaa taloyhtiossa?

Kesédn kynnykselld moni kaivaa grillin esiin ja nauttii herkuista parvekkeellaan tai terassil-
laan. Kiinteistdliiton lakimiehet saavat runsaasti puheluita parvekegrillaamisen pelisdan-
ndistd. Osa taloyhtididen osakkaista kokee grillaamisen niin hairitsevana, etta haluaisi
kokonaan kieltda sen. Kiinteistdliitto ei kuitenkaan suosittele grillauskieltoa ratkaisuksi.

Laki ei kielld grillaamista. Taloyhtidssa voidaan laatia omat yhtidkohtaiset jarjestys-
maaraykset, joiden tarkoituksena on turvata taloyhtion jarjestysta ja luoda asumiselle
viihtyisét puitteet. S8annot eivat kuitenkaan saa rajoittaa normaalia asumista. Kerrosta-
loyhti6iden jarjestysmaarayksissa voikin lukea, ettad parvekkeella grillaaminen on kielletty.
Tallaisessa kiellossa on ongelmana kuitenkin sen valvominen, seka se, minkalaisia
seurauksia kiellon rikkomisella voi olla.

Grillaaminen kuuluu normaaliin eldamaan. Huoneiston hallintaanotto on niin jared toi-
menpide, ettd jarjestysmaarayksessa olevan grillaamiskiellon rikkominen jaa yleensa vaille
oikeusvaikutusta, mikali grillaaminen tehdaan paloturvallisesti. Sen vuoksi parvekegrillaa-
mista ei kannata kieltdd kokonaan yhtion jarjestysmaarayksissa.

Tarkein grillaamiseen liittyvd seikka onkin paloturvallisuus. Paikallinen pelastuslaitos
on voinut antaa grillausta koskevia suosituksia. Lisaksi grillatessa kannattaa huomioida
naapurit niin, ettei ruuanlaitosta aiheudu toisille tarpeetonta haittaa tai hairiota.

Vinkit paloturvalliseen grillaamiseen:

o Kayta parvekkeella vain sdhko- tai kaasugrillia.

« Al3 jatd kuumaa grillia valvomatta.

« Noudata turvallisuusetdisyyksiad ja muista, etta erityisesti puiset materiaalit
ovat tulenarkoja.

o Pida sammutusvalineistdd, kuten sammutuspeitettd, kdden ulottuvilla.

RAKLI:
Kiinteistoveron korotuksista tulee luopua

Kiinteistdverotuksen uudistaminen uhkaa johtaa asumiskustannusten nousuun. RAKLI
vaatii, ettd asumisen verokuormaa ei saa kasvattaa ja kiinteistdveron korotuksista tulee
luopua.

Valtiovarainministerié ja maanmittauslaitos valmistelevat kiinteistéveron uudistusta,
jossa paéivitetaan sekd tontin ettd rakennuksen verotusarvoja. Kaytdnndssa verotusarvo-
jen odotetaan nousevan kasvukeskuksissa ja alenevan muuttotappiokunnissa. Yksittdisen
kiinteistdn osalta muutos voi olla suuri.

Maapohjan arvo perustuu tulevaisuudessa maan arvoon eri hinta-alueilla ja seuraa
entistd selvemmin alueella maksettuja kauppahintoja. Rakennusten arvot tulevat perus-
tumaan rakentamiskustannuksiin, huomioiden rakennuksen ika. Maapohjan verotusar-
von nousu johtaa kiinteistdveron luonteen taydelliseen muuttumisen. Se ei enaa olisi
suhteellisen neutraali vero vaan jotakin aivan muuta.

Kiinteistdnomistaja ei voi nyt arvioida lainkaan kiinteistdveron tulevaa tasoa. RAKLIn
mielestd pahimmillaan kymmenilld prosenteilla kasvava kiinteistdvero on kestamaton
yhtalo.



Tutkimustulokset

32

prosenttia kaikista
sijoituskiinteistoistii on
ulkomaisten sijoittajien
hallussa, kertoo KTI:n
markkinakatsaus.

https://kti.fi.

Lue lisaa

verkosta!

60

prosentilla (miltei) vas-
taajien yhtioisti ei ollut
alkuvuonna 2019 vasti-
keriisteji Kiinteistolii-
ton talous- ja rahoitus-
kyselyssii taloyhtioille.

www kiinteistoliitto.fi

Lue lisaa

verkosta!

Verottaja: sijoita
micluummin metsaan
Kuin asuntoon

Eri sijoitusmuotojen verokohtelu vaihtelee Suomessa merkittavasti,
kertoo Deloitte Oy:n Suomen Vuokranantajien teettama selvitys.

Selvityksessa vertaillaan esimerkkien avulla eri sijoitusmuoto-
jen verotuksellista kohtelua. Selvitys kertoo karua kieltd Suo-
men verojarjestelmasta: kaytannossa verotuksella kannustetaan
sijoittamaan mieluummin metsaan ja osakkeisiin kuin asuntoihin.
Metsasijoittajien padgomaverotusta on loivennettu omalla, jopa 60
prosentin metsavahennyksell, ja osakesijoittamiseen puolestaan
kannustaa osinkojen kevyempi verotus.

— Kyselytutkimuksemme mukaan 55% vuokranantajista har-
kitsisi toiminnan laajentamista verotuksen keventamisen myota.
Vahennys toisi lisdd padomaa asuntomarkkinoille ja mahdollistaisi
siten vastaamisen kaupungistumisen muodostamaan asuntoky-
synnan kasvuun. Asuntosijoittaminen vaatii my6s huomattavasti
enemman toita esimerkiksi osakesijoittamiseen nahden ja ver-
tautuu siten hyvin metsasijoittamiseen, Suomen Vuokranantajien
toiminnanjohtaja Mia Koro-Kanerva toteaa.

Raportin my6ta Suomen Vuokranantajat esittaa vuokratuloihin
kohdistuvaa 1 000 euron vuokratulovahennysta. Tamankaltainen
jarjestelma on jo olemassa ansiotuloverotuksen puolella tulon-
hankkimisvahennyksen ja ansiotulovahennyksen kautta.

Lisda tutkimuksesta: https://vuokranantajat.fi.

CENKIN LAISKAT

o
- NORDBERG

TAAS OL1 Vitkowi, 0PN JALIWTA PIHAGSA
TUPAK ADTOMPPEIA JA RIKOTTDIA PULLOJA!

{26 Anna palautetta
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il

Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

AVA Kaikkien 7.6.2019 mennessi palautetta
SANAR" .. . . ..
TLg! lihettineiden kesken arvomme kirjan.
Toukokuun arvonnassa voitti Timo Kaarnisto
Raisiosta kirjan Taloyhtion vastuunjakotauluk-

ko 2019 plus — hallitukselle ja isinndoitsijdille.
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4,2

prosenttia kohosivat asuntojen hinnat EU:ssa vuoden 2018 viimeiselld
neljanneksella loka-joulukuu verrattuna samaan aikaan 2017. Eniten asunnot
kallistuivat Sloveniassa: 18,2 prosenttia. ec.europa.eu/Eurostat

KIRA-digi antoi kimmokkeen kiinteisto-
ja rakentamisalan digitalisaatiolle

Reilut kaksi vuotta kestanyt ymparistoministerion KIRA-digi -hanke onnistui vauhditta-
maan kiinteistd- ja rakentamisalan digitalisaatiota, kertoo tuore loppuarviointi. Arvioinnin
mukaan KIRA-digi lisasi uusia kokeiluja ja kehitti kiinteistd- ja rakentamisalan yhteistyota,
mutta pysyvampi muutos vaatii tydn jatkamista myds hankkeen paattymisen jalkeen.
KIRA-digin kokonaisrahoitus oli kahdeksan miljoonaa euroa.

Owal Groupin toteuttaman riippumattoman arvioinnin mukaan KIRA-digi vahvisti
alan verkostoa ja lisasi kiinnostusta digitalisaatioon. Tyohon sitoutui laaja joukko toimijoi-
ta ja ryhmia. Pysyva muutos kohti digitalisaatiota vaatii parivuotista hankekautta pidem-
man ajan. Erityisesti yritysten sitoutuminen ja investointihalu digitalisaatioon edellyttaa
nopeiden liketoimintahydtyjen tunnistamista.

KIRA-digi -hanke (2016-2018) oli osa hallituksen julkisten palveluiden digitalisoimisen
karkihanketta ja tuki myds Sujuvoitetaan sdadoksid -karkihanketta. Hankkeen vastuumi-
nisterid oli ymparistoministerié ja siind oli mukana KIRA-foorumin neljatoista yhteisda.

Esteeton Suomi
-palkinto haussa

Esteetdon Suomi -palkinto 2019
haku on kaynnissa. Ehdota toi-
mintaa tai kohdetta, joka toteuttaa
laajaa ndkemysta esteettomyydesta
tai saavutettavuudesta ja noudat-
taa kaikille soveltuvan suunnittelun
periaatteita. Invalidilitto ja Raken-
nustietosaatid myontavat palkinnon
toiminnalle tai kohteelle, joka on
valtakunnallisesti merkittavalla
tavalla edistanyt esteettdmyyden tai saavutettavuuden toteutumista.

Kilpailu on avoin kaikille. Palkittava voi olla henkild, ymparistd, reitistd, rakennuskoko-
naisuus, rakennus, toimintamalli, jarjestelma, palvelu, koulutusohjelma, virkistystoiminta
tai naihin littyvd suunnitelma, jolla on ajankohtaista ja yleista merkitysta.

Esteeton Suomi -palkinnon saaja palkitaan Suomen Messusaation lahjoittamalla
3 000 euron stipendilla.

Kaikkien ehdottaneiden kesken arvotaan lippuja Apuvaline- ja Habitare-messuille. Eh-
dotukset toimitetaan 7.9.2019 mennessa verkosta [6ytyvalla lomakkeella tai sahkdpostitse
osoitteeseen johanna.hatonen@invalidiliitto.fi tai postitse osoitteeseen: Johanna Hatonen,
Esteettomyyskeskus ESKE, Invalidiliitto ry, Mannerheimintie 107, 00280 Helsinki.

Oikaisu: Taloyhtiolla riski yhtiolainoista

Kiinteistolehden huhtikuun numerossa sivulla 54 todetaan yhtidlainoista, etta riski
maksamatta jaaneesta yhtidlainasta siirtyy takausvastuun kautta kollektiivisesti niille
asunnon ostajille, jotka eivat heti maksa yhtidlainaa pois.

Riski koskee kuitenkin koko taloyhtiéta eika vain niitd osakkeenomistajia, joilla
lainaa on vield jaljelld. Kaikki osakkeenomistajat vastaavat vastikkeenmaksuvelvolli-
suutensa myé6ta yhtidn velvoitteista.

Yhden osakkaan jattdessa yhtidlainaosuuksiaan maksamatta voidaan niitd peria
ulosoton kautta. Osakkaan huoneisto voidaan myds ottaa taloyhtion hallintaan.
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Isdanndinti, manageeraus
ﬁ” ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Nurmijarvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

0 Paikallisesti: Helsinki, Vantaa

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella

luotettavasti, asiakkaita

kuunnellen ja kehittyen
Talotili-palvelu pienten

5-@ taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

Pyyda tarjous isannodinnista:
kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Kesikuu

Kesakuussa on sovittava kesalomista, isanndinnin ja kiin-
teistonhoidon kesépalveluajoista sekd tuurauksista. Naista
kannattaa viestida myds asukkaille.

Hallitus kokoontuu kesakuussa vain tarvittaessa, jos on
tarpeen tehda esimerkiksi valitinpaatds tai valvoa korjaus-
hankkeita. Kiinteistonhoidossa keskitytaan kesaajan toimiin.

Hallinto

o Tehdadan mahdollinen vilitilinpaatés 30.6. mennessa.
« Seurataan mahdollisten korjaushankkeiden etene-
mista.

« Sovitaan hallituksen ja isdnnditsijan kesalomista ja
kesdloma-ajan tuurauksista; sovitaan myds kiinteiston-
huollon kesapalveluajoista.

Kiinteistonhoito
Ulkotyot

¢ Varmistetaan, ettd pihan nurmikoita leikataan ja
istutuksia hoidetaan riittavasti.

o Tarkistetaan viherhoidon kayttépaivakirjan merkin-
nat (jos kaytdssa).

Sisatyot

« Varmistetaan, etta lammityksen kesasulku on kiinni.
o Tarkkaillaan lammonsiirtimen kayttoveden, automa-
tilkan, pumppujen ja venttiilien toimintaa.

o Saadetaan kayttoveden painetta tarvittaessa ja tar-
kistetaan vakiopaineventtiilin toiminta.

o Selvitetdan veden, lammon ja sdhkén kulutus ja
vertaillaan lukuja aiempiin, normeerattuihin lukemiin.

Kesakuu

.'—
4
.'—
22
4 Liputuspaivat
Viestinta

Jaetaan asukkaille ja osakkaille asukastiedote, jossa ker-
rotaan

¢ Isdnndinnin ja kiinteistohuollon kesan palveluajat

« Se, miten taloyhtién hallituksen tavoittaa parhaiten
kesalomien aikana.

Liputuspaivat

Tiistai 4.6.: Puolustusvoimain lippujuhlan paivd, Suomen
marsalkka C.G.E. Mannerheimin syntymapéiva

Lauantai 22.6.: Juhannuspaiva, Suomen lipun paiva

Kiinteistoliiton ajankohtaiset tapahtumat ja koulutukset:
www kiinteistoliitto.fi.
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Kevyttékin kevyemmat
ja taipuisat turvajalkineet

MASCOT® FOOTWEAR MOVE
-turvajalkineissa on innovatiivises-

ta ja kevyesta Phylon-materiaalista
valmistettu vélipohja. Pohjat valmis-
tetaan etyleeni-vinyyliasetaattista,
joka muokataan kompressioteknii-
kan avulla kiinteaksi ja kestavaksi
vaahdoksi. Mukana olevat ilmakuplat
tekevat pohjista tavallista kevyemmat
ja taipuisammat.

Malliston jalkineissa on kantapaa-
vahvike ja luonnonkumipohja, jonka
ansiosta jalkineet kestavat jopa 300
asteen kontaktikuumuutta. Pohjis-
ta ei jaa jalkia lattioihin tai muihin

Tiheiden pensaiden ja puiden karsimista varten Gardena on
tuonut markkinoille uudentyyppiset SlimCut-raivaussakset.
1,17 m pitka alumiinivarsi ulottuu syvalle oksistoon ja erityi-

sen kapea leikkuukarki helpottaa tyéskentelya ahtaissa va- alustoihin. Kaikki MOVE -mallit ovat
leissa. Saksissa on valittavana kaksivaiheinen voimanvalitys: ESD-hyvaksyttyja, ja niilla on EN 1SO
paksujen oksien leikkuuseen 1:12 ja ohuiden oksien nopeaa 20345: 2011 -standardin mukainen

leikkuuta varten 1:6. Ergonomisen kahvan sijaintia voi saataa
nopeasti kayttdjan pituuteen ja tyéasentoon sopivaksi.

Sakset ovat leikkuuperiaatteeltaan ohileikkaavat, ja
sopivat siten erinomaisesti tuoreen puun leikkaamiseen.
Tarkkuushiotut, tarttumattomaksi pinnoitetut terét leikkaa-
vat tarkasti ja ovat samalla hellavaraiset kasveille. Saksilla on
25 vuoden takuu.

www.gardena.com/fi

suojausluokka S1P tai S3. Saatavana
Mascot-jalleenmyyjilta.
www.mascot.fi

Kaarevaa eleganssia kylpyhuoneeseen

Sammalet pois pihakivista N R [ Sigma0-tuuh-
. A r 4 elupainike on
vaikka kastelukannulla : . ot elegantimpi.
| Korkealaatuisen
| painikkeen perusta
on kestavaa ruis-
kuvalettua sinkkia.
Pintamateriaaliksi
voi valita lasin,
aidon liuskekiven,
muovin tai metallin.
Varivaihtoehtoja on
kahdeksan.
Painikkeesta
saa myos yksilol-
lisen mallin, jonka
etulevyyn voi halutessaan painattaa itselleen mieluisan valokuvan
tai muun kuva-aiheen. Yksilditavan painikkeen voi paallystad oma-
valintaisella materiaalilla, esimerkiksi kylpyhuoneen seinélaatalla
tai vaikka puulla. Painikkeessa on vetta saastava kaksoishuuhtelu.
Lisatoimintoina painikkeeseen voi liittaa yoévalon ja hajunpoiston.
Painikkeen voi my6s vaihtaa jalkikateen. Myynnissa hyvin varustel-
luissa kylpyhuone- ja LVI-liikkeissa ja rautakaupoissa.
www.geberit.fi

Sokevan BioComb Puhdas Piha -puhdistusaine
poistaa likaa, sammalta, levaa, hometta ja muita mi-
krobikasvustoja. Kayttokohteita ovat muun muassa
muurit, kivetykset, portaat, sokkelit ja asfaltti.
Sammalen poiston voi aloittaa kevaalla, kun piha on
sulanut lumesta ja ulkolampétila on vahintaan +5°C.
Liuoksen voi levittaa joko matalapaineruiskulla tai
vaikka kastelukannulla. Biohajoava aine jatetaan vai-
kuttamaan pintoihin. Lopun puhdistumisen voi jattaa
luonnon hoidettavaksi, silla
i sade ja tuuli vievat irtoavat
kasvustot mennessaan.
Aineen vaikutus jatkuu
useiden kuukausien ajan.
Aine on pintavaikuttei-
nen, ja vaikuttaa yksisolui-
siin mikrobikasvustoihin, ei
monisoluisiin kasveihin ja
elaimiin.
www.sokeva.fi
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ASUNTO-OSAKEYHTIOLAI

MUUTOKSET!

MYOS
E VERKKO-
o KIRJANA!

UUTUUS!

Asunto-osakeyhtiolaki
— Kommentaari, osat |-lli

Asunto-osakeyhtiolaki — Kommentaari pureutuu yksityiskohtaisesti
asunto-osakeyhtidlain sisaltoon. Laki esitelladn teoksessa pykald
pykalaltd, kohta kohdalta, selittden ja kommentoiden.

Uusissa painoksissa on huomioitu kaikki lainsaadantoon tehdyt
muutokset (mm. osakehuoneistorekisteri ja purkava lisdrakentaminen)
ja vakiintuneet kdytannon tulkintatilanteet, alalle syntyneet suosi-
tukset ja oikeuskirjallisuuden kannanotot.

Teos jakaantuu kolmeen kronologiseen osaan:
Asunto-osakeyhtiolaki — Kommentaari, osa 1: Asunto-osakeyhtio-
lain luvut 1-5.

Asunto-osakeyhtiolaki — Kommentaari, 0sa 2: Asunto-osakeyhtio-
lain luvut 6-11.

Asunto-osakeyhtiolaki — Kommentaari, osa 3: Asunto-osakeyhtio-
lain luvut 12-29.

180,00 €

Yksittdin ostettuna kirjojen hinta 90 € / kpl

TILAA: & www.kiinkust.fi & 075757 8591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi




Kaupunkikuvallisesti arvokas talo pelastettiin linjasaneerauksella.

Perusteellisella linjasaneerauk-
sella talo saatiin vastaamaan

nykyajan vaatimuksia.

Arvotalo takaisin
loistoonsa

Asunto Oy Pohjansade ryhtyi kaksi
vuotta sitten linjasaneeraukseen ja
rakennustekniseen peruskorjaukseen.
Yli satavuotias talo Helsingin Kalliossa
oli jo ehtinyt melko huonoon kuntoon.
Pohjansade on esimerkki siitd, ettei
perusteellista saneerausta kannata
valtella.

Rapistunutkin talo voidaan palauttaa
hienoksi.

@ Porrashuoneet on nyt
remontoitu alkuperaisen
mallin mukaan.
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@ Taloyhtidn hallituksen puheenjohtaja

Marika Kokkinen-Eurén ja Bravida Fin- b
land Oy:n linjasaneerausyksikon johtaja L o A

Juha Silovaara komeassa uusitussa por-

rashuoneessa.
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Perusteellinen remonttt

PELASTI SATA-

VUOTIAAN TALON

TEKSTI: Jukka Siren KUVAT: Pekka Rousi

Helsinginkadun ja Fleminginkadun kulmassa sijaitsevaa,
kaupunkikuoallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittdodand
rakennuksena suojeltua Pohjansddettd ei ollut remontoitu
vuostkausiin ennen kuin 2011 tehtiin kattoremontti ja 2017
pihakansiremontti.

o
e Vele N Vo0
Wt ol oAl %A %
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erusteellisella linjasaneerauksella talo saatiin
vastaamaan nykyajan vaatimuksia. Kiytin-
nossi koko tekniikka uusittiin: vesijohdot, vie-
miirit, sihkot ja limmitys, ulko-ovet. Kellarit
ja niissi sijaitsevat asukkaiden varastotilat se-
ki porrashuoneet kunnostettiin. Hanke val-
mistui yllityksisti huolimatta aikataulussa.

Piiitos urakasta oli helppo, vaikka remontti oli kallis,
sanoo taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Marika Kok-
kinen-Eurén. Yhtiokokouksessakin urakka hyviksyttiin
helposti.

- Talossa on paljon pieniid asuntoja. Sijoitusasuntojen
osuus on suuri, mutta ei sijoittajiltakaan tullut vastarintaa.
Remontit olivat jo monta vuotta myshiissi. He, jotka eiviit
halunneet remonttia kokea, hankkiutuivat jo aikaisemmin
asunnoistaan eroon.

- Putkivuotoja oli ollut pitkin aikaa, oli kosteusvahinkoja
ja vesikattokin vuoti ennen vuoden 2011 kattoremonttia.

Putkiremontissa kaikki tehtiin perinteisin menetelmin.
Hankekartoituksessa asiasta keskusteltiin ja hallitus paitti
selkeisti, etti vieddiin yhtickokoukseen ehdotus perintei-
sestid menetelmiisti. Kokouksessa kaikki osakkaat sanoivat
selkeisti, ettid nyt tehdiiin. Ei tullut vidantod menetelmésti.
Hankkeesta pidettiin lisiiksi asiaan kauluvat infotilaisuudet.
Perinteisin menetelmin perinteikkaassa talossa
Taloyhtiossi on 113 huoneistoa ja 5 porrasta joissa 22 putki-
nousua. Saneerauksesta vastasi talotekniikkayritys Bravida
Finland Oy. Linjasaneerausyksikon johtaja Juha Silovaara

Q@ Talosauna on nyt
korjattu perusteellisesti.

kertoo, etti uudet putket asennettiin piiiosin uusiin paik-
koihin, mutta osa nousuista tuli myos vanhojen paikoille,
huomioiden nykyiset rakennusmiiiriykset.

- Reitteji uusille LVIS-tekniikoille jouduttiin tekeméin
tilakohtaisesti miettimiilli, koska kerrokset eiviit olleet tois-
tensa kopioita. Ilmanvaihtohormit kunnostettiin pééosin
sisipuolisesti pystyjen osalta ja muilta osin kanavat uusittiin
pitelaitteineen. Porrashuoneeseen pyrittiin viillttimééin
minkiiin tekniikan asennusta, koska portaikko entiséitiin
alkuperiisen kaltaiseksi, talo on sentiin noin 106 vuotta
vanha.

Talo limpidi keskitetysti kaukolimmolld, mutta koko
talon limmitysjirjestelmé uusittiin erikoismallisia patterei-
ta mydoten.

Edellinen putkiremontti talossa oli ollut 1960-luvulla
jolloin limminvesi oli tuotu huoneistoihin. Kaikissa asun-
noissa ei ollut suihkuja tai edes omia we-tiloja. Nyt jokaiseen
huoneistoon tuli omat we.t ja suihkutilat. Aikoinaan talossa
oli ollut vain "kiytiavi-WC:t” (yhteinen WC koko kerroksen
asukkaille). Nyt tehdyn remontin aikana néiti vanhoja "kiy-
tiviivessoja” oli osakkaiden mahdollista lunastaa, laajentaa
jaliittid omaan huoneistoonsa.

Juha Silovaara kertoo, ettd kaikki mérkitilat purettiin
ja tiloja muutettiin seki laajennettiin, yllityksiltikiin ei
viltytty rakenteiden osalta.

Vanhojen rakenteiden ja vesieristeiden taso oli varsin kir-
java: jossain pikieriste, jossain ei mitiin. Asunnoissa, joissa
ci ollut suihkutilaa, oli jopa suihkutusta tehty bideelld pytyn
pailld. Korjaustyon yhteydessid myos vanhat orgaaniset
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Ldellinen putkiremontti talossa
oli ollut 1960-luvulla jolloin liim-
minvesi oli tuotu huoneistoihin.

() Vanhojen, kosteusvaurioitu-
neiden kellarikomeroiden tilalle
saatiin ajanmukaiset metallihakit.

E
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Asunto Oy Pohjansade on vuonna 1913
valmistunut jugendtalo. Suunnittelijat olivat
Gosta Kulin ja John Wikander. Talo on
suojeltu kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittdvana rakennuksena.




© Talosauna oli jo ennen —-
remonttia, mutta se oli ollut
monta vuotta pois kaytdsta.

y

“eristeet” vilipohjassa uusittiin kiviainetéytteiseksi.

Myos vilipohjien ja viliseinien rakenteita jouduttiin
vahvistamaan uusilla palkeilla ja muurauksilla.

Edellisissii remonteissa oli louhittu palkkeihin reitteji
putkille, sen enempiii tutkimatta tai miettimétti niiden
vaikutusta. Huoneistoiden viiliseinien osalta rakenteet
eivit vastanneet palo-/ diniluokkia ja niiti jouduttiin
vahvistamaan. Kun asunnosta poistettiin esim. vaatekaappi,
paljastui takaa naapurin tapetti eli kiiytinnossi viliseinéi ei
ollut lainkaan, Silovaara kertoo.

Jugend-kauden yksilolliseen tyyliin rakennetussa talossa
on paljon erikokoisia kylpyhuonetiloja. Puheenjohtaja
kertookin, ettii talossa on ilmainen pesutupa, joka on
Kiytettiivissi viikon ja vuorokauden ympiri, koska kaikkiin
asuntojen mirkitiloihin ei nytkiiin mahtunut pesukoneelle
paikkaa.

Muutakin kuntoon samalla
Koko kiinteiston sihkéverkko uusittiin, vanhat pikikaapelit
poistettiin rakenteista ja myos keskitetty antenni- ja data-

verkko lisittiin koko kiinteistoon.

- Datayhteydet paranivat oleellisesti. Niiden pitiékin olla
hyviit nykyisin; talossa asuu paljon nuoria, jotka kiyttivit
internetiii ahkerasti, totcaa Marika Kokkinen-Eurén.

Ennen hanketta korjattiin myos pihakansi, jonka alla on
liiketilan kellari. Pihalle ci piiise ajoneuvoilla, joten kantta
ei tarvinnut vahvistaa nykyisii paloautoja ja jiteautoja
kestiviiksi.

Porrashuoneet on nyt remontoitu alkuperiisen mallin
mukaan. Ennen remonttia oli joka porrashuone erilainen ja
viiritys kirjavaa, alkuperiisen piilli monta kerrosta maalia.
Kerrostasojen ovet vaihdettiin. Ovitehtaalta [6ytyi "uusvan-
ha” malli, jonka mukaan ne teetettiin.

Kellaritiloja syvennettiin. Asukkaille saatiin ajanmukaiset
siilytystilat metallihiikkeineen. Talossa oli puukopit, jotka
olivat kosteusvaurioituneita. Saunatilat uusittiin myos.
Talosauna oli jo ennen remonttia, mutta se oli ollut monta
vuolta pois kidytosti.

Aikataulussa mentiin,

mutta kestihan se silti

Hankkeen lupavaihe eteni verkkaisesti. Toukokuussa
2017 saatiin perusurakan rakennuslupa, mutta vasta
syksyn lopulla 2018 vinttirakentamisen aloituslupa.
Tamai vaikutti niiden huoneistoiden aikatauluun, jotka
olivat ostancet taloyhtiolti vinttitiloja liitettiviksi huo-
neistoonsa.

Talon sijainnin takia remonttialueelle ei voinut pystyttii
kontteja tai muita varastotiloja, joten tyomaalla tarvittiin
enemmiin kisipareja kuin tavallisesti. Logistiikka oli mietit-
tivi ja aikataulutettava 10 minuutin tarkkuudella.

Konkreettiset tyot aloitettiin syksylld 2017 talon kellari-
tiloissa. Asunnoissa remontti kesti maaliskuun 2018 alusta
kesiikuun loppuun. E-rapun pohjakerroksen huoneistoissa
oli kosteusongelma ennen remontin aloitusta ja sille tehtiin
suunnitelman mukaisia rakennekorjauksia. Nimi eiviit
kuitenkaan siséipuolelta tehtyini osoittautuneet riittiviksi.
Kosteus asuntoihin tuli naapuritalon puolelta julkisivan
kautta.

- Talon péiityseinii vasten on naapuritaloon 4-5 metrin
korkeusero. Kun asuntoja ei saatu kuiviksi toimenpiteisti
huolimatta, kivi ilmi, etti naapurin pihalta tulee talon
seinustalle vettii, sanoo Marika Kokkinen-Eurén.

Ongelman korjaamisen suunnittelu ja organisointi oli
haastavaa. Naapurin kanssa kiiytiin pitkilliset neuvotte-
lut siité, etti korjaustoimia pééstiiin tekeméin heidéin
tontilleen.

Onneksi itse hanke asuntojen osalla sujui sovitussa
aikataulussa. Koska kokonaisremontti oli niin laaja, velvoitti
se talon tyhjentimisti asukkaista ja tavaroista. Se tarkoitti
asukkaille monen kuukauden evakkoreissua.

Vuokralaisista suurin osa muutti kokonaan pois. Osak-
kaat menivit lyhytaikaisesti vuokralle.

Puheenjohtajalla evakkoaika kesti kuitenkin 11 kuukautta
asunnon mirkitilojen laajennuksen ja vinttirakentamisen
vuoksi. ©
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Silja Serenade

Vuokranantaja [
e

OHJELMASSA mm.

- Vuokralaisvalinta on kaiken a ja o

- Vuokranantajan vakuutusviidakko

-  Asuntokonkareiden kokemuksia
erilaisista sijoitusstrategioista

-  Kannattavuus keskidssa - O
miten tuotto kannattaisi laskea?

Hinnat alkaen 390 e / hl6
(jaettu 2 hl6 B-hytti)

Tutustu ohjelmaan ja lahde :
kanssamme laineille!
@ www.vuokranantajat.fi/risteily2019

Ala j3a rannalle!
www.vuokranantajat.fi/risteily2019
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HUOLTOKIRJA

TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Mika Petaja / Bigstock

Huoltokirja on rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje, joka sisdltdd
kiinteiston hoidon, huollon ja kunnossapidon ldhtotiedot sekd
huoltotehtdvien ajoitus- ja suoritusohjeet.

Se on vuodesta 2000 ollut pakollinen uudis-
rakennuksissa. Korjaus- ja muutostdissa huol-
tokirjan laadintavelvoite koskee tyohén saadun
rakennusluvan kohteena olevaa rakennusosaa,
rakennuksen osaa tai rakennusta.

Ehdottomasti hyvaa kiinteisténpitoa on laatia
huoltokirja kaikille rakennuksille.

Huoltokirjan perustarkoitus on koota kiin-

teiston kaytto- ja huolto-ohjeet aikatauluineen

ja vastuineen. Huoltokirjan vahimmaissisalto

maaritellaan rakentamismaarayskokoelmassa.

Huoltokirjan tulee sisaltda muun muassa:

« tiedot rakennuksen kayttotarkoituksesta ja
ominaisuuksista

« tiedot rakennuksen asianmukaista kayttoa ja
kunnossapitoa varten

« tiedot sisa- ja ulkopuolisista pintarakenteista ja
materiaaleista ja niiden kunnossapidosta.

« ohjeet omistajille ja yllapitdjille seka asukkaille
ja tilojen kayttajille.

Hankinta ja kayttoonotto

Jokainen taloyhti® on omalla tavallaan ainut-
laatuinen. Huoltokirja on aina kohdennettava
taloyhtioon ja sen tarpeisiin. Esimerkiksi tontin
sijainnista ja maastosta johtuvien erityispiirtei-
den tulisi myos selvitd huoltokirjasta.

Huoltokirjan hankinta ja kayttoonotto sisal-

tavat myos haasteita. Huonosti laadittua huol-
tokirjaa puutteellisin kaytto- ja huolto-ohjein on
vaikea kayttaa tehokkaasti. Hankintaan ja kayt-
téonottoon kannattaa paneutua kunnolla.

Huoltokirjan vuosikustannukset voi-
vat alussa olla melko korkeita. Niiden pitaisi
asettua toisena vuonna. My®6s jarjestelmi-
en kayttajatunnusten hallinta voi aiheuttaa
paanvaivaa.

Alussa voi olla vaikea paattaa, mita toimin-
toja taloyhtio haluaa sahkoisessa huoltokirjassa
kayttoon.

Huoltokirjan laatijaksi on valittava pateva ja
ammattitaitoinen henkilo.

Kiinteistonhoitosopimuksen sisalté ja huolto-
kirja eivat saa olla keskenaan ristiriidassa.

Jos téllaista havaitaan, kiinteisténhoitajan on
hyva olla yhteydessa esimieheensa tai isannoit-
STEEN

Tiedon omistaminen ja siirto

Isdnndintijarjestelmissa oleva, lain edellyttama
tieto on aina asiakkaan omistamaa. ”Jatkoja-
lostetun” tiedon osalta maaritelladn isannainnin
yleisissa sopimusehdoissa, etta niistd on sovit-
tava erikseen. Sopimus taloyhtion ja isannoin-
tiyrityksen valilla on avainasemassa.
Huoltokirjaa tilattaessa on selvitettava, mi-
ten tieto siirtyy jarjestelmasta toiseen ja miten
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se siirtyy asiakkuuden mukana. Jos asiakas
maksaa huoltokirjan teettamisesta ja tuloksena
oleva huoltokirja onkin kaytettavissa vain isan-
nadintiyrityksen omassa jarjestelmassa, asiakkaan
tulee jo heti alussa, maksaessaan saada tietaa
tama.

Huoltokirjassa esitetaan

« teknisen hoidon ja huollon tehtavat jaksoineen
seka ohjeelliset toiminta- ja tavoitearvot

« [A3mmon- ja sahkonkulutuksen tavoitearvot ja
niiden seka vedenkulutuksen seurantaohjeet

Keskeisten yllapitokohteiden sijainti on merkitty
paikantamispiirustuksiin, jotka ovat huoltokirjan
litteena.
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Kayttopaivakirjaan kiinteistonhoitaja voi
merkita huomioita ja toimia, joita ei kirjata vi-
kailmoituksiksi tai huoltokalenteriin.

Konekorteissa on tarkeimmat tiedot kiinteis-
ton koneista ja laitteista.

Kiinteiston vikailmoitukset ja vikojen kor-
jaukset pysyvat tallessa huoltokirjassa.

Infon ja lisdtiedon lahteet:

Isdnnéinnin késikirja 2018. Kiinteistéalan Kustannus Oy.
Kiinteisténhoidon kasikirja, pdivitetty 10. painos 2016
(tai 1. painos 2018). Kiinteistéalan Kustannus Oy.




EU-vaalit

@ EU:n toinen parlamentti-
talo Ranskan Strasbourgissa - f -
odottga sekin uusia ja uus- i . P
vanhoja meppeja. 'y
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TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Bigstock

EU:ssa paditetddn taloyhtion arkeen vaikuttavista asioista.

Usein kuulee sanottavan: "Sielld Brysselissd ne sen pddttivdt’.

EU et ole pilui, joka pddttdd, sataako vai paistaa. EU olemme me.
Europarlamentin valta on hitaasti mutta varmasti kasoanut.

Europarlamentt: vaikuttaa taloyhtioon

- VAIKUTA
PARLAMENTTIIN!

simerkiksi kiinteistojen energiatehok-
kuusvaatimusten minimitaso piiite-
tiin EU:ssa. Isojen korjaushankkei-
den yhteydessid on huomioitava ener-
gia-asiat, ja usein myos valmius nope-
aan laajakaistayhteyteen. EU alkanee
vithitellen vaatia my6s yhi reaaliaikaisempaa sihkon-
kulutuksen seurantamahdollisuutta ja - silloin kun se
on kustannustehokkaasti toteutettavissa — huoneisto-
kohtaista, etiluettavaa limpimén veden kulutuksen
mittarointia.

Uutta energiasta ja ilmastosta
Rakennusten energiadirektiivin uudistusten on oltava
Suomessakin toimeenpantu 10.3.2020 mennessé. Ta-
voitetasot ovat jonkin verran aiempaa korkeammat.
Komission on tarkasteltava direktiivid viimeistiin
1.1.2026 kokemusten perusteella ja tehtivi tarvittacs-
sa muutosechdotuksia.

- Kiinteistonomistajille on tirkeid, ettd mahdolli-
nen direktiivin kehitysty6 perustuu tavoitteiden kaut-
ta ohjaamiscen ja vilttid yksityiskohtaista EU-tason
sidntelyd, joka pidttid jisenvaltioiden puolesta
keinotkin. Muuten on suuri riski piityi epioptimaa-
lisiin ratkaisuihin, arvioi Suomen Kiinteistoliiton
johtava energia- ja ilmastoasiantuntija Petri Pylsy.
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- Mepeilld pitiisi olla rohkeutta haastaa nykydi-
rektiivin vaatimuksia, jos selkeiisti nihdéén, etteiviit
ne todella edisti energiatchokkuutta ja piistojen
vithentimisti.

Sihkoautojen latauspisteitid koskevat rakennusten
energiatchokkuusdirektiivin linjaukset nostivat kiin-
teistonomistajien velvoitetta varautua latauspisteiden
toteuttamiseen.

- Komissio pohtinee tiitikin, kun se tulevaisuu-
dessa arvioi nykyisen energiatchokkuusdirektiivin
toimivuutta. Siithkdautomarkkina kasvaa nopeasti ja
hoitaa todennikoisesti itse tilanteen, joten siintelyn
vaikutus jidinee vithiiseksi - lakien séiitiminen kes-
tad kauan. Lisiiksi yksityiskohtainen lainsddadinto voi
enemmién hidastaa kehitysti kuin parantaa tilannet-
La, Pelri Pylsy toleaa.

- Rakennusten kiytostid syntyvien CO,-piéstdjen
kannalta olisi tirkeii, etti kiinteistokohtaiset lim-
mitykset (6ljy, kaasu) saataisiin EU:n pédstokaupan
piiriin esimerkiksi polttoainetoimittajille asetetta-
villa vaatimuksilla. Timé olisi kustannustehokas ja
teknologiancutraali tapa ohjata pééstoji ja kuuluu
ensimmiiisiin pohdittaviin asioihin rakennusten
CO,-péistojen vihentimisessi. Sihko ja kaukolampo
ovat jo mukana pidstokaupassa.

- EU:ssa saatiin piiitokseen keskeisten energiaan

23



liittyvien direktiivien piivittiiminen. Nyt olisi tirkeidi
kdynnistid muutokset direktiiveihin, jotka vaikut-
tavat viilillisesti uuden teknologian tiysiméiriiseen
hyodyntimiseen palveluyhteiskunnassa: esimerkiksi
mittauslaitedirektiivi ja kulutusmittareiden fyysisen
niyton vaatimusten tulkinnat eiviit nyt mahdollista
dlykkiiitd ratkaisuja.

- Meppien tulisi huomioida laajasti EU-lain-
siddidnto pohtiessaan energia- ja ilmastoasioita.
Hyvikin teknologia voi jidadi hyddyntimiittd, jos pul-
lonkaulana ovat vanhentuneet sééintely tai tulkinnat,
sanoo Petri Pylsy.

Kiertotalous kehittyy

Kiertotalouspakettia toimeenpannaan jisenmaissa.
Komissio patisti Suomea varmistamaan nykyisten
tavoitteiden saavuttamisen. Ympiiristoministerio ja
sidosryhmiit pohtivat keinoja nostaa kierritysasteita.
Suomessa energiaksi hyodyntiminen ja kierritys ovat
kasvaneet merkittivisti. Kuitenkin kierritysaste on
jidnyt noin 40 prosenttiin, kun lihivuosien tavoite on
50 prosenttia.

- Suomi jid jilkeen rakennus- ja purkujitteen
Kierritystavoitteista erityisesti puutavaran Kierri-
tyksessi. Iso osa purettavasta puutavarasta menee

energiaksi, osa maa- ja vesirakentamisen kierritys-
tuotteiksi. Rakennus- ja purkujitteen kierritys ei
ole itsetarkoitus, joka sivuuttaa esimerkiksi terveys-
vaatimukset. Puretun lautatavaran turvallisuuden
varmistaminen uusiokiiytossi on haastavaa ja joskus
Kkallistakin, Suomen Kiinteistoliiton piickonomisti
Jukka Kero sanoo.

- Yhdyskuntajiitteen kierritysti voidaan merkit-
tivisti lisitd, mutta siti ei pidi tehdid kustannuksista
viillittimitti. EU:ssa pitiisi lisitid huomiota nykyisen
lainsdidinnon toimeenpanoon maissa, jotka ovat
riikeimmin jiljessii tavoitteista.

EU:n ja jisenmaiden on Keron mielestd jirkevéid
kehittii jitehuoltoa yhteistyossi lihinaapurien (Ve-
niji, Itiinen Eurooppa, Pohjois-Afrikka) kanssa. Se
hyodyttiisi ympiristod, ilmastoa ja taloutta. Suomes-
ta loytyy kiertotalouden teknologiaa ja palveluja.

Korkotaso pysynee matalana,
enta kiinteistovero?

Alun perin korkotasoon odotettiin kiristyksii ensi
syksyni. Taméi on toki EKP:n cikid parlamentin asia.
LFurojirjestelmiin poikkeukselliset rahapoliittiset
toimenpiteet néiyttiviikin jatkuvan, nopeaa muutosta
ei ole nitkyvissi.
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- Nyt on hyvii velkoja lyhentimilld rajoittaa
korkoriskii tulevaisuudessa. Jos velkaa on vithiin, on
toisaalta hyvi aika harkita tarpeellisia investointeja,
Jukka Kero arvioi.

- Esimerkiksi 1970-luvun kiinteistkannan isoilla
korjaushankkeilla voidaan parantaa myos energiate-
hokkuutta ja sisidilmaa. Rahoitusolojen pysyminen
vakaina tukee siten talouden lisiiksi myos ympéristo-
tavoitteita.

Kiinteistoverotus on merkittivi kiinteiston omis-
tusta ja kiyttod koskeva veromuoto. Se on kansalli-
nen vero ja Jukka Keron arvion mukaan sellaisena
my0s pysyy, vaikka sen kehittiimisen perusteluja hae-
taan joskus kansainvilisiltikin arcenoilta. Kiinteis-
toverotuksen taso ja keskeiset periaatteet piiitetiin
eduskunnassa.

Suomessa on viranomaisilla kiinteistéveron kehi-
tyshanke, joka tihtii uudistukseen vuodesta 2022
lihtien.

- Kiinteistoliiton viime vuonna esille tuomat
niikokohdat tunnuttiin ymmértéiviin varsin hyvin,
paitellen siitd, ettd hankkeessa otettiin syksylli lisé-
aika. Uuden hallituksen tulee pohtia asiaa tarkasti,
Jukka Kero toteaa.

Direktiiveja laitteille ja rakenneosille
Hissidirektiivi (2014/33/EU) ja Hissiturvallisuuslaki
1134,/2016 auttavat vanhenevan viieston asumista.
Direktiivilli tuetaan myos hissimarkkinoiden saata-
vuutta ja kilpailua EU:n alucella.

Kiinteistoalan on seurattava hissimarkkinoita ja
vaalittava niiden toimivuutta. Viranomaisten ja kiin-
teistoalan yhteistyoti on jatkettava. Julkisen sektorin
tuelle hissien jilkiasennuksiin on edelleen tarvetta. @

Hyvaa viitta vuotta

Edustajat Euroopan parlamenttiin eli mepit
valitaan viisivuotiskaudeksi. Vaalit jarjeste-
taan kaikissa jasenvaltioissa 23.-26.5.2019.
Suomessa vaalipaiva on sunnuntai 26.
toukokuuta.

Europarlamenttivaaleissa Suomi on yksi
vaalipiiri. Tana vuonna Suomesta valitaan
13 tai 14 meppia riippuen Britannian EU-
eron ajankohdasta.

Vuonna 2014 oli danestysprosentti koko
EU:ssa 42,61 prosenttia ja Suomessa 39,1.
Parantamisen varaa on siten huomattavasti.
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Loyda
taloyhtio-

remonttiin
luotettava
tekija

Taloyhtio-
remontin

kilpailuttaminen
ON HELPPOA!

Maksuton

Saa helposti useita tarjouksia
Tuhansia arvosteluja

Sddsta rahaa

Jo yli 1,500 taloyhtiokayttajaa
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TEKSTI JA KUVAT: Esa Tuominen

korjaus ja rakentaminen

Maaliskuun alussa voimaan tullut laki purkavasta uudisrakentamaisesta helpot-
taa kerros- ja rivitalojen purkamista ja uuden asuintalon rakentamista tilalle.

Vanha pois ja
UUTTA
TILALLE

ihin mennessi asunto-osakeyhtio-
muotoisia rakennuksia on purettu li-
hinné vain pakon edessi, eli silloin
kun asuminen on kiiynyt mahdotto-
maksi esimerkiksi voittamattomien
mikrobiongelmien vuoksi.

- Kun ennen asunto-osakeyhtion kaikkien osak-
kaiden piti kannattaa purkamispéétosti, on uudessa
laissa mééritty, cttd neljin viidesosan enemmisto
vhtiokokouksessa edustettuina olevista fdinisti riittid,
kertoo uuden lain valmisteluun osallistunut lainséi-
dintoneuvos Jyrki Jauhiainen oikeusministeriosti.

Jauhiaisen mukaan uudella lailla on saatujen lau-
suntojen ja eduskuntakisittelyn perusteella vankka
kannatus yhteiskunnassa.

- Oikeastaan vain museovirasto esitti epiilyji. Se
oli huolissaan siiti, ettii asuinkerrostalojen purka-
minen saattaa muuttaa kulttuuriympiiristod, jolla
virasto nikee historiallista arvoa.

Kun ei kannata saneerata

Uuden lain odotetaan helpottavan 1960-80-luvuil-
la rakennettujen talojen purkamista. Kysymykseen
tulevat lihinni sellaiset asuinrakennukset, joihin
on vuosikymmenten varrella piissyt kertyméin
huomattavaa korjausvelkaa ja joissa ei esimerkiksi
ole hissid. Toisaalta potentiaaliset purkukohteet
sijaitsevat kasvukeskuksissa ja logistisesti hyvilld
paikoilla, miki on omiaan synnyttiméin rakennus-
vhtioissi ja sijoittajissa kiinnostusta uudisrakenta-
miseen.

- Lailla pyritéiin tchostamaan kasvualueiden
maankiyttod. Monet kaupungit pyrkivit tiivistiméin
kaupunkirakennetta. Esimerkiksi Helsingin kaupun-
ki on ottanut tavoittecksi tiydennysrakentamisen
osuuden nostamisen 40 prosenttiin kaikesta asun-
torakentamisesta, lainsiidintoncuvos Jauhiainen
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0 Edessa olevien remonttien
huima hinta sai tamperelaisen
taloyhtion osakkaat miettimaan
vaihtoehtoja.

$anoo.

Purkavaa uudisrakentamista perustellaan myos
litkenteen pééstijen vithentéimiselld, mihin pédstéin
tiiviimmalli rakentamisella. Uusien rakennusten odote-
taan olevan myos ratkaisuiltaan ekologisempia kuin miti
purettavat ovat olleet. Samalla olemassa oleva kunnalli-
nen infrastruktuuri tulee tehokkaampaan kiyttoon.

Erilaisia tapoja

Rakennusten purkaminen voi tapahtua neljilli tavalla.
Ensimmdisessii vaihtoehdossa taloyhtié purkaa vanhan
rakennuksen ja rakennuttaa joko yksin tai yhteistyo-
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kumppanin kanssa uuden. Yhteistyokumppaneita voivat
olla esimerkiksi rakennusliike tai sijoittaja. Till6in uuden
rakennuksen huoneistoja tarjotaan vanhan rakennuksen
osakkeenomistajille ja muille halukkaille ostajille.

Toisessa vaihtoehdossa taloyhtio luovuttaa rakennuksen-
sa yhteistyokumppanilleen, joka purkaa vanhan ja rakentaa
uuden talon. Kolmas mahdollisuus on, etti sijoittaja tai
rakennusliike, joka on hankkinut yli 90 prosenttia purku-
kuntoisen taloyhtion osakkeista, voi lunastaa loput osakkeet

kéypiin hintaan. Neljinteni vaihtoehtona on purkukun-
toisen talon myyminen ja yhtion selvitystilaan asettaminen.
Tilloin yhtion netto-omaisuus jactaan osakkaille.

Uuteen lakiin siséltyvi neljin viidesosan enemmistovaati-
mus aikaisemman yksimielisyysvaatimuksen sijasta perus-
tuu siihen, etti yksimielisyysvaatimuksen takia on yksikin
osakas voinut estiié kaikkien muiden kannattaman purkavan
uudisrakentamisen. Tilloin yksi osakas on piissyl uuden
lain laatijoiden mukaan liian ratkaisevaan asemaan.

PURETAAN

yksimielisella paatoksella

Tamperelaista taloyhtiota odottivat ldhivuosina ainakin putkiremontti, julkisivuremontti ja hissin korjaaminen.
Kun remonteille ryhdyttiin laskemaan hintaa, paadyttiin karkeasti 1 500 euroon nelimetria kohti.

dessi olevien remonttien huima hinta sai As Oy

Tammelanpuistokatu 81-83:n osakkaat miettiméin

vaihtochtoa. Kun asiaa oli aikansa pohdittu, alkoi
vaihtoehto kirkastua: puretaan vuonna 1974 rakennettu
seitseménkerroksinen asuintalo litkesiipineen kokonaan ja
tehdiiin sopimus rakennusliikkeen kanssa uuden rakenta-
misesta.

- Alkuun monet osakkaat epiiliviit ratkaisua ja suoras-

taan vastustivatkin sitd. Moni oli asunut talossa pitkién
eiki olisi halunnut lihteid muualle, kertoo asunto-osakeyhti-

© Isannaitsija Susanna Neva
arvioi, ettd osakkaat saivat
markkinahintaa paremman

hinnan asunnoistaan. nointia.
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e Jaakko Sylvinin mielesta rat-
kaisevaa asukkaiden kaantymi-
selle purkamisen kannalle oli se,
ettd heille luvattiin oikeus ostaa
uudesta talosta asunto ennen
asuntojen varsinaista markki-

on hallituksen puheenjohtaja Jaakko Sylvin.

- Pikkuhiljaa osakkaat alkoivat kuitenkin kiizintyi
purkuratkaisun kannalle. T#hiin vaikutti ennen muuta se,
cttéd nykyisille osakkaille tuli oikeus ostaa asunto uudesta
talosta ennen julkista markkinointia. Se viimeistiin kiinsi
vastustajien piin.

Koska ratkaisu taloyhtion purkamisesta tehtiin vield
ennen uuden, purkavaa uudisrakentamista siitelevin lain
voimaantuloa, piti piitos tehdid yksimielisesti. Nykyéin siis
riittédisi neljin viidesosan enemmistokin.
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Purkamisen uudet pykalat

Asunto-osakeyhticiden paatoksenteko rakennusten
purkamisesta ja uusrakentamisesta helpottui. Uudis-
tukseen liittyvat lainmuutokset tulivat voimaan

1. maaliskuuta 2019.

Keskeisin muutos on se, etta taloyhtion yhtiokokous
voi paattaa 4/5 maardaenemmistolld annetuista aanis-
ta purkamisesta ja uusrakentamisesta. Edellisen lain
mukaan asunto-osakeyhtion oli paatettava hankkeesta
yksimielisesti.
Osakkaille tarjotaan uudet huoneistot yhdenvertai-
suusperiaatteen mukaisesti.
e Uuden huoneiston kdypa arvo on vahintaan
vanhan arvo
« Vanhojen osakkaiden uusien huoneistojen
kaypien arvojen keskindinen suhde vastaa
vanhojen huoneistojen arvojen suhdetta
o Uuden huoneiston hallintaoikeus vastaa liki-
main vanhaa huoneistoa
o Osakkaan vastikeperuste ei kasva.

Lakiin tuli sdanndksia paatoksentekoa varten laaditta-
vasta purkamisen ja uusrakentamisen suunnitelmasta ja
sitd koskevasta riippumattoman asiantuntijan lausunnosta
sekd niiden toimittamisesta osakkeenomistajille ja velko-
jille ennen yhtidkokousta.

Jos osakas ei halua osallistua hankkeeseen, hanella
on oikeus vaatia osakkeidensa lunastamista kaypaan
hintaan. Lakiin sisaltyvat myds saannokset vahemmisto-
osakkeiden lunastamisesta kdypaan hintaan. Osakkeen-
omistajalla, jolla on yli 90 prosenttia taloyhtion osakkeis-
ta ja niiden tuottamista danista, on lunastusoikeus silloin,
kun peruskorjaaminen ei ole kannattavaa taloudellisesti
eikd asuntojen kaytettavyyden kannalta.

Yhtidkokous voi myds 4/5 maardenemmistolla paat-
taa talouden ja kaytettavyyden kannalta arvioiden pur-
kukuntoisen rakennuksen ja kiinteiston luovuttamisesta
seka selvitystilasta siten, etta yhtion netto-omaisuus
jaetaan saman tien osakkaille. Talldin osakkaat saavat
rahoitusta esimerkiksi uuden huoneiston hankkimiseen
jostain muualta.

Osakkaat tekiviit asuntonsa myynnisti esisopimuksen
rakennusliikkeen kanssa. Kauppa toteutuu, kun uusi kaava
on lainvoimainen. Rakennusliike aikoo rakentaa tontille
noin 8 000 neliometrin suuruisen kerrostalon, kun vanhas-
sa talossa on vain reilut 2 000 neliometrii.

- Kaikki on kiinni vield kaavamuutoksesta, joka on eh-
tona vanhan rakennuksen purkamiselle ja uuden, isomman
talon tekemiselle. Uuden kaavan pitiisi olla kaupunginval-
tuuston Kisittelyssii kesin korvalla.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5 2019

Purkamisesta
tulossa entista
houkuttelevampaa

Konsulttiyhtid Vahasen projektipaallikké Tuomas
Johansson kertoo, ettd muutama taloyhtid on
odotellut uuden lain voimaantuloa.

Johanssonin mukaan purkuprosessia kaynnis-
tettaessa on taloyhtio sellaisen yhtalon edessa,
jossa on monta likkuvaa osaa: asukkaat, talous,
tekniikka, juridiikka...

Taloyhtion on Johanssonin mukaan tehtava
tilvista yhteytta kaavoitusmonopolin omistavan
kaupungin kanssa alusta asti. Kun taloyhtié on
teettanyt esiselvityksen lisarakentamisen mahdol-
lisuuksista, voidaan tehda p&aatos hankesuunnit-
teluvaiheen kaynnistamisesta. Rakennusoikeuden
ostajat kilpailutetaan ja heiltd kysytaan nakemysta
siitd, kuinka purkava uudisrakentaminen olisi jar-
kevinta toteuttaa. Nain syntyvista vaihtoehdoista
taloyhti6 voi valita itselleen parhaiten soveltuvan.

— Taman jalkeen taloyhtio laittaa vireille kaava-
muutosesityksen, jota rakennusoikeuden ostaja vie
eteenpain kaupungin elimissa. Kaavamuutospro-
sessi ei ole nopea vaan vie yleensa kaksi vuotta
ja jos asiasta valitetaan, pitenee aika kolmeen
vuoteen. Kun kaavamuutos on lainvoimainen,
tehdaan rakennusoikeuksien ostajan kanssa kaupat
esisopimuksen mukaisesti ja noin puolen vuoden
kuluttua vanha rakennus on tyhjana.

Johanssonin mielestad osakkaille on houkut-
televampaa, jos uudisrakennus saadaan valmiik-
si ennen kuin vanha puretaan. Usein nain ei
kuitenkaan kay vaan vanhan rakennuksen asukkaat
joutuvat muuttamaan joko valiaikaisesti tai lopulli-
sesti pois asunnoistaan.

Sen jilkeen, kun kaava on hyviiksytty, on osakkailla puoli
vuotta aikaa tyhjentii talo. Tamiin jilkeen kdynnistyy pur-
kaminen. Mahdolliset valitukset voivat vield tosin viivistyt-
tid toiden alkamista noin vuodella.

Isinnditsijid Susanna Nevan arvion mukaan As Oy Tam-
melanpuistokatu 31-33:n osakkaat saivat "markkinahintaa
paremman” hinnan asunnoistaan.

- Se epiilemiitti vauhditti ratkaisuun padisemisti, Neva
$anoo. ®
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@o Ison yhtidn yhtidkokous meni
sopuisasti, sanoo Johan Nyholm.
414 parveketta suureni As Oy
Porvoonportissa.
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TEKSTI JA KUVAT: Jukka Siren

Porovoon Kiinteistoyhdistys jarjesti jo kahdennenkymmenennen vuosittaisen
kilpailunsa vuoden 2018 aikana toteutetusta peruskorjaustyosta. Kilpailu
kannustaa asunto- ja kiinteistoosakeyhtioitd suunnitelmalliseen korjaamiseen
Ja vithtyisyyden lisddmiseen. Kilpailu jirjestetddan myos yhdistyksen toisessa
totmintakaupungissa Loviisassa.

PARVEKEREMONTTI
AUTTOI VOITTOON

Porovoossa ja Lootisassa

orvoon voittaja As Oy Porvoonportti vekkeita. Parvekkeet uusittiin kokonaan ja samalla

korjasi perusteellisesti kaikki 414 par- niitd syvennettiin 60 ¢m, eli ne ulkonevat nyt seiniis-

veketta. Usean talon yhtiossi on asun- ti sen verran enemmiéin. Lisiksi korjaushankkee-

toja 388 ja parvekkeita vield enemmiin,  seen kuului betonisen autokatoksen ja autokannen

sillii joissakin isoissa asunnoissa on korjaus.

kaksi parveketta. Kustannukset olivat noin 6 200 000 euroa.
Parvekkeet ovat yhtion talojen rakentamisaika- Suunnittelija oli RI Timo Alapere ja arkkitehtisuun-

kaudelle, 1970-luvulle tyypillisid picliclementtipar- nittelusta vastasi Matti Valkeavirta. Hallinnollinen,
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@ Aiemmin ei yhtissi ole ollut iso-
ja remontteja, paitsi putkiremontti on
tehty, kertoo isdnnditsija Kai Nilsson
Loviisan Asuntopalvelu Oy:sta.

1

taloudellinen ja tekninen valvonta saatiin OP-Isin-
nointikeskuksen kautta.

- Ison taloyhtion yhtiskokous meni sopuisasti,
vaikka se osanottajien runsaslukuisuuden vuoksi
piti jirjestid ravintola Iriksen auditoriossa, kertoo
projektinjohdosta vastannut Johan Nyholm Porvoon
OP-Isdannoinnisti.

Pieni talo kohentui perusteellisesti
Loviisan voittajataloyhtion komea nimi on koko-
naisuudessaan Bostads Ab Karlskronabulevarden i
Lovisa.

Vuonna 1956 rakennettu talo on aivan Loviisan

@ Talo sai uuden peltikaton ja
"tehdasuudet” parvekkeet.

keskustassa, nimensid mukaisesti puistokadun
varrella. Talossa on kuusi huoneistoa ja kolme
autotallia.

Taloyhtiossi tehtiin perusteellinen julkisivujen
(myos katon) korjaus, jonka yhteydessi vaihdettiin
parvekkeet kokonaan uusiin, tehtaalta moduuleina
tuotuihin.

Talo sai myos uuden peltikaton ja syoksytorvet
sekii uudet ikkunat. Julkisivu rapattiin ja maalattiin.
Talon edustalla tehtiin pohjaty6t ja asfaltointi. Talo-
sauna sancerattiin.

Tyot valmistuivat elokuussa 2018 ja lopulliset
kustannukset olivat 183 722 euroa. @

LMELCINER CIEED
Me autamme.

Putkiremontit, julkisivuremontit
lisa- ja taydennysrakentaminen
sisdilmatutkimukset, kuntotutkimukset

Taloyhtiopalvelut:

Petri Saarinen
040 540 6141
Etelda-Suomi

Ruut Ronni Tarja Harinen
040126 2300 044 545 5197
Keski-Suomi Ita- ja Pohjois-Suomi
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TEKSTI: Annakaisa Manttari

Korjausrakentamisbarometriin vastanneista taloyhtioista 27 prosenttia aroviot
korjausrakentamisensa kasoavan kuluoana vuonna. 33 prosenttia odottaa
sen sijaan korjaamisen supistuvan yhtiossddan viime vuoteen verrattuna.
Kaikkialla maassa saldoluout olivat mitnuksella kuluoalle vuodelle.

Kiinteistoliiton korjausrakentamisbarometri

KORJAUSRAKENTAMISESSA
EINAY MERKITTAVAA KASVUA

iinteistoliiton kaksi kertaa vuodessa toteut-
tamaan korjausrakentamisbarometriin vas-
tasi runsaat 2 500 taloyhtionsi edustajaa,
joista joka toisella on kuluvana vuonna kor-
jaushankkeen jokin vaihe menossa taloyh-

i0sséian. Miltei joka viidennellid vastaajal-
la on tind keviidni korjauksia kitynnissd. Osuus oli hieman
vuoden 2018 keviitti korkeampi.

- Tulevan vuoden ennakointi on aina ennen kuluvan ke-
viiiin yhtiokokouksia sumun peitossa. Tiissé vaiheessa talo-
vhtididen hallitukset eiviit néyti odottavan kasvua vuodelle
2020, mutta niikymiit kirkastunevat tulevan syksyn ja talven
aikana, arvioi Kiinteistoliiton paickonomisti Jukka Kero.

Taloustilanteen vaikutuksessa ei muutosta viime syksyyn

Korjausrakentamisbarometrin vastaajat arvioivat yleisen
taloustilanteen vaikutuksen samankaltaiseksi kuin syksyllid
2018. Vaslaajista 12 prosenttia ilmoilti taloustilanne vaikut-
tavan heikentiviisti korjaushankkeiden ja yllipitotoimien
toteutumiseen yhtiossiin. Suuri valtaosa (84 prosenttia)
vastaajista kuitenkin totesi, ettei ajankohtaisella taloustilan-
teella ole vaikutusta heidén taloyhtionsi korjaushankkeiden
toteutumiseen.

Urakkatarjousten maara hienoisessa laskussa
Taloyhtiot ovat saaneet hieman vuoden 2018 keviitti viihem-
miin urakkatarjouksia. Hallitusten vastauksissa 27 prosent-
tia taloyhtiGisti oli saanut yhden tai kaksi tarjousta, kun
vuosi sitten keviilld nididen osuus oli 25 prosenttia. Kolme
tai uscampia tarjouksia saaneiden osuus oli puolestaan
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lievisti laskenut. Néin oli seki kerrostalo- ettii rivitaloyhtioi-
den kohdalla.

Lainansaanti aiempaa tiukemmassa
Vastanneista taloyhtisistii 16 prosenttia arvioi, etti laina-
rahan saatavuus on heikentynyt. Nelji prosenttia kertoi
saatavuuden parantuncen. Kuitenkin suuri enemmisto, 8O
prosenttia vastaajista kokee, ettd rahoituksen saaminen on
pysynyt viimeisen puolen vuoden aikana ennallaan.

Sen sijaan taloyhtiéiden hallitusten arviot lainachtojen
kehityksesti eiviit olleet niin huonoja kuin vieli syksylla.
Lainachtojen heikentymisti odottavien vastaajien mééri
supistui 81 prosenttiin syksyn 46 prosentista. Ainoastaan
kolme prosenttia hallitusvastaajista odotti, etti lainachdot
paranevat lihiaikoina.

Korjauslainojen saatavuus on pysynyt viime syksyyn
verrattuna ennallaan. Hallitusvastaajista 82 prosenttia
raportoi, ettd vain yksi pankki antoi lainatarjouksen. Kolme
tai useampia tarjouksia oli nyt saanut 88 prosenttia halli-
tusvastaajista. Kaksi tarjousta saaneita oli 30 prosentilla
vaslaajista. Neljinnes vastlaajista oli pyytinyt lainatarjousta
vain yhdesti pankista.

Korjauslainojen marginaalien mediaani on pysynyt baro-
metrin vastaajayhtidissi jo pitkéin ennallaan, 0,9 prosent-
tiyksikossi.

Pihat ja putket kerrostalojen karkikohteita

Vuonna 2019 korjataan kerrostaloissa eritoten putkistoja

ja piharakenteita scki ulkovaipan osia. Rivitaloyhtisilld
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Korjaukset vuonna 2019, Kerrostalot
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piharakenteet ja ulkovaippaan kohdistuvat korjaukset ovat
tind vuonna yleisimpii.

Seuraavien viiden vuoden aikana taloyhtiot suunnitte-
levat korjaavansa yleisimmin piharakenteita, rakennusten
ulkovaippoja seki kerrostaloyhtidissi myos putkistoja. @

Kiinteistoliiton Korjausrakentamisbarometri

Suomen Kiinteistéliiton ja Suomen Kiinteistolehden korjausra-
kentamisbarometrissa on vuodesta 2009 selvitetly asunto-osa-
keyhtididen korjausrakentamisen ja hyvdin kiinteistonpitotavan
toteutumista. Kewvddlli 2019 korjausrakentamisbarometri
lavoilli 2570 vaslaajaa, joila jokaista Kiinteistéliitto kiitidid
limpimdisti.

Vastaajista 2293 oli asunto-osakeyhtividen hallituksen
edustajia, 204 isinnditsijitehidivissd toimivaa henkilid ja 73
muuta taloyhtividen edustajaa. Kysely toteutettiin nettikyse-
lynii 26.3.-10.4.2019. Barometrin saldoluout saadaan vihen-
timdlli supistuvaa kehitysti ennakoioien osuus kasvavaa
kehitystdi ennakotoien osuudesta.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5 2019

Sahkoautojen lataus-
jarjestelmia kaavaillaan
joka neljanteen taloyhtioon

Lahes neljasosa taloyhtidista kaavailee sahkdautojen
latausjarjestelmia, kertoo Kiinteistoliiton tuore korjaus-
rakentamisbarometri. Latauspisteista suunnittelevat yhta
lailla rivitaloyhtiot kuin kerrostaloyhtiotkin.

Aikeet latauspisteiden toteuttamiseen ovat edelleen
yleistyneet viime syksysta. Asiaa tiedusteltiin ensim-
maisen kerran korjausrakentamisbarometrissa syksylla
2017, jolloin 19 prosenttia vastaajista arveli toteuttavansa
lataushankkeen seuraavan viisivuotisjakson kuluessa.
Taman vuoden aikana latauspisteitd aikoo toteuttaa
kerrostaloyhtidistd kolme prosenttia ja rivitaloyhtioista alle
kaksi prosenttia.
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TEKSTI: Annakaisa Manttari KUVA: Bigstock

Taloyhtioiden velkamdidrd vatkuttaa Kiinteistoliiton tekemdn talous- ja
rahoituskyselyn perusteella maltilliselta. Velattomia yhtioitd oli kyselyn
mukaan noin kolmannes, hieman yli 30 prosenttia taloyhtioistd.

KOLMANNES TALOYHTIOISTA

VELATTOMIA

elmikuussa toteutettuun kyselyyn vastasi yli 3 000
H taloyhtioiti, joista noin kahdella kolmesta velkaa ei
joko ollut lainkaan tai sité oli alle 100 000 euroa.
Alle 20 huoneiston yhtioisté velattomia oli lihes puolet.
Yli kolmanneksella oli velkaa alle 100 000 euroa.

- Kyselymme perusteella taloyhtiissi tiedostetaan
korjaushankkeiden rahoituksen haasteet, kuten lainan
saatavuuteen ja osakkaiden maksukykyyn liittyvét kysymyk-
set, sanoo Kiinteistoliiton talous- ja veroasiantuntija Juho
Jirvinen.

Uudiskohteiden velat vahenevat nopeasti
Uudiskohteiden velkamiirit vitheneviit kyselyn perusteella
nopeasti rakennusvaiheen jilkeen. Kyselyyn vastanneista
rakennusvuosien 2000-2009 taloyhtitistd hieman run-
saalla puolella yhtitistii ei ollut eniid yhtiiin velkaa jiljelld.
Vuosina 2010-2015 rakennetuillakin velattomien yhtigiden
osuus oli yli kolmannes.

Joka kolmas taloyhtio varautuu

tuleviin korjaushankkeisiin

Talous- ja rahoituskyselyn vastaajien taloyhtioisti kolman-
nes kerid etukiteen varoja tulevia korjaushankkeita varten.
Varautumisesta on keskusteltu yli 70 prosentissa taloyhtitis-
ti. Kyselyn vastaajista yli 60 prosenttia oli sitid miclta, etti
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taloyhtion tulisi keriitid varoja etukiteen tulevia hankkeita
varten.

Juho Jirvinen muistuttaa, etti ctukiteen kerityt varat
auttavat yhtiotd my0s toteuttamaan hankkeita tilanteissa,
joissa pankki vaatii yhtioltd omarahoitusosuutta lihteikseen
rahoittamaan hanketta.

- Keriiimilld osan hankkeen rahoituksesta etukiiteen
vhti6 pystyy jakamaan osakkaille kohdistuvaa maksura-
situsta uscammalle vuodelle. Tilloin vastiketasot pysyviit
matalampina ja maksuvaikeuksia voidaan ennaltachkiisti,
toteaa Jarvinen.

Lainansaannissa paikoitellen haasteita
Taloyhtist saavat pankeista edelleen lainaa korjaushankkei-
taan varten, mutta vuokranantajaosakkaiden miiiri nikyy
kyselyn vastauksissa. Yhtisissi, joissa vuokranantajaosak-
kaiden osuus on alle 30 prosenttia, lainansaannissa on
kohdannut ongelmia vain vajaat kolme prosenttia vastaa-
jista. Taloyhtitissi, joissa vuokranantajien osuus on yli 30
prosenttia, lainansaantiongelmia on kohdannut lihes joka
kymmenes lainaa hakeneista yhtisisti.

- Suunnitelmallisuus yhtion taloudenpidossa ja korjaus-
ten tekeminen ajallaan antavat taloyhtislle hyviit lihtokoh-
dat lainancuvotteluihin, korostaa Kiinteistoliiton péickono-
misti Jukka Kero. ©
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Stuttgartin MM-kisojen keihaassa karsintaan.

oukokuun alussa minulla oli mahdolli-

suus tutustua Saksan asuntomarkkinoi-

hin ja erityisesti Berliinin vuokramarkki-
noihin hieman tarkemmin. Berliinissd asuu noin
3,7 miljoonaa ihmisti. Kaupungin asukkaista 85
prosenttia asuu vuokralla. Kaupunki on siis hyvin
vuokra-asuntovaltainen. Esimerkiksi Helsingissi
vuokralla asuu noin puolet kaupunkilaisista.

Vuodesta 2011 vuoteen 2017 Berliiniin raken-
nettiin noin 65 000 uutta asuntoa. Helsinkiin,
jonka asuntotuotanto piikaupunkiseudul-
la suhteellisesti selviisti heikointa, valmistui
saman ajanjakson aikana noin 31 000 asuntoa.
Viikiluvulla mitattuna yli viisi kertaa Helsinkia
suurempaan Berliiniin valmistui siis samana
aikana noin kaksi kertaa enemman.

Helsingin vilkiluku on kasvanut 2010-luvulla
vuosittain noin 7 000-9 000 uudella asukkaalla.
Vastaavasti 2010-luvulla Berliinin vikimééiri on
kasvanut vuosittain noin 40 000-50 000 uudella
asukkaalla. Pelkéstiin vuosina 2012-2015 Sak-
san piaikaupunki kasvoi 175 000 asukkaalla.

Mité tapahtuu, kun kysynté kasvaa voimak-
kaasti ja tarjontaa ei synny riittivisti? Aivan.
Hinnat nousevat. Berliinissd asuntojen hinnat
ovat nousseet 2010-luvulla keskiméirin yli 100

Berliinissa siaidettiin
vuokrankorotusjarru eli
vuokraa voi nostaa vain
joka toinen vuosi.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5 2019

vuokranantaja

TUOMAS VILJAMAA
Yhteiskuntasuhdepaéllikké
Suomen Vuokranantajat ry

prosentilla. Asuntojen hintojen nousu johtaa
myos vuokrien nousuun.

Berliinissé ryhdyttiin taisteluun nousevia
vuokria vastaan. Kaupungissa sidéidettiin vuok-
rankorotusjarru eli vuokraa voi nostaa vain joka
toinen vuosi. Kiytossid on myos "vuokrapeili”,
mikd midrittid vuokratasoa kullakin alueella.
Viimeisin ehdotus, miké ei ole ainakaan vield
toteutunut, on pakkolunastaa suurten asunto-
sijoitusyhtividen, kuten Deutsche Wohnenin,
asunnot kaupungille. Deutsche Wohnen omistaa
Berliinissi noin 160 000 asuntoa. Pakkolunas-
tus maksaisi kaupungille noin 80-85 miljardia
curoa. Valtava kustannus veronmaksajille, mutta
yhtiin uutta asuntoa silld ei kaupunkiin tulisi.

Paikalliset vuokralaisjirjestot ehdottavat
Berliiniin liséikiristyksid vuokrankorotusjarruun
ratkaisuna. Epdonnistunutta siédntelyi yritetdédn
paikata lisdsééntelylli.

Berliini on hieno kaupunki. AirBnb ja vastaava
toiminta Kkiellettiin ison uhkasakon voimalla
vuonna 2015. Siitd huolimatta viime vuonna
sielld tehtiin 22 500 yopymisti. Niamiikin ovat
luonnollisesti pois asuntokannasta.

Sen sijaan, ettid Berliinissi olisi haettu keinoja
asuntojen rakentamisen lisdimiseksi, sielli on
ryhdytty sdédntelemiiiin voimakkaammin ja tehty
ongelmista vain entistd pahempia.

Seppo Riity tuskin viittasi Saksan asuntopo-
lititkkaan, mutta kieltimiitti se tulee mieleen
asuntopoliittisista ratkaisuista. Vain riittavallid
asuntotuotannolla voidaan vastata kaupungistu-
misen luomaan kysyntéin niin Berliinissi kuin
Helsingissi. Suomessa ei kannata tehdi samoja
virheitd kuin Saksassa.®
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taloni tarinat

Yovierailta
vesimaksu

Hémeenlinnalaisen taloyhtion yhtiokokouk-
sessa 1970-luvulla kertoi nirkéstynytiikis
miesosakas, etti naapuriasunnossa on jota-

kin epiiilyttiivid, ja vettikin tuhlataan sielld
tolkuttomasti. Hinen sciniinaapurinsa oli nuori
nainen, jonka luona vieraili usein nuori mies.
Miesvieras viipyi aina pitkille yohon, suih-
kussakin pariskunta kiivi jopa kahdelta yoll4.
Pahinta oli, etti vieraan vesilaskun me muut
jouduimme kustantamaan!

Mykkini kokousviiki ihmetteli, miti voi-
simme asiassa tehdi. Resepti loytyi toiselta
papalta, joka kiytti scuraavan puheenvuoron:
"Laitetaan ilmoitustauluille lappu, etté vieraat,
jotka viipyvit illalla yli kymmenen, maksakoot
limminvesimaksun.” Asian kiisittely pééttyi ‘
hauskasti eikii silld kertaa antanut aihetta
enempéin.

-

Armi Laaksonen
Vantaa
KERRO
MYOS
MEILLE!

Tapahtumapaikkana taloyhtio

tarvittaessa editoi niita.
Jokainen kirjoittaja, jonka teksti

Laheta tarinasi, parhaat palkitaan! Suo-
men Kiinteistolehden "Taloni tarinoi-

piiriin. Tarinat eivat saa solvata ketaan
ja niiden tulee noudattaa hyvaa makua.

hin” voit ldhettaa tarinasi, oli se pitka,
lyhyt, tuore tai kauan sitten tapahtunut.
Se voi olla hauska tai vakava.

Olet my6s voinut kuulla tarinasi
muilta talon asukkailta.

Paaasia, ettd kertomuksesi liittyy
jollakin tavalla taloyhtiédsi tai sen lahi-

Julkaisemme tarinasi nimellasi, ellet
halua kayttaa nimimerkkia.
Lahettamalla tarinasi annat Kiinteis-
télehdelle julkaisuoikeudet teksteihisi
sahkoisessa ja painetussa muodossa.
Toimitus valitsee vastaanotettujen
tarinoiden joukosta julkaistavat tekstit ja

julkaistaan joko Kiinteistdlehden verk-
kopalvelussa tai painetussa Kiinteis-
télehdessa, saa palkinnoksi 20 euron
lahjakortin.

Tekstit voit lahettda osoitteeseen
kiinteistolehti.fi/aiheet/talonitarinat/.

Jor

@® www.kiinkust.fi S

TALOYHTION HALLITUS, TIEDA MITA OSTAT!

eettiset ohjeet.

075 757 8591

Uudistettu isdnnointitehtdvaluettelo antaa taloyhtididen hallituksille evaat
onnistuneeseen isanndinnin ostoon.

Isanndintitehtavaluettelo on luetteloksi koottu, asunto-osakeyhtiolain

mukainen esitys isdnndintitehtavistd, jonka liitteind ovat mm.
Isdnndintipalvelujen yleiset sopimusehdot (ISE 2007) sekd isdnndinnin

2019, tuotenro 310, 24 s.

@ asiakaspalvelu@kiinkust.fi




mielipide

Nimitykset Anna aanesi kuulua!

Kiinteistoalan Kustannus Oy Onko taloyhtiomaailmassa, asumisessa tai rakentamisessa jotakin,
Tradenomi YAMK Mervi Ala-Prinkkild mitd haluaisit arvostella, kiittaa tai ehdottaa? Lahetd mielipiteesi meille,
on nimitetty kustannustoimittajaksi osoitteella kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi. Enimmaispituus on
23.4.2019 alkaen. Aiemmin han on 2 000 merkkia sisaltden valilydnnit. Mita ytimekkaammin kirjoitat,
toiminut Kiinteistéalan Kustannuksen sitd varmemmin mielipiteesi julkaistaan!

kustantaman Suomen Kiinteistolehden
verkkotuottajana ja toimittajana vuodesta 2012
alkaen. Kustannustoimittajan ty6 sisaltdéa mm. pai-
nettujen ja sahkoisten sisaltotuotteiden ideointia,
suunnittelua ja toimittamista seka osallistumista Kiinnostukaa taloyhtian asioista!
naiden tuotteiden markkinoinnin ja viestinnan
suunnitteluun ja toteutukseen.

Ostin oman asunnon rivitalosta. Myyjén kanssa tehtiin pikaiset kaupat, koska hin-
Kiinteistoliitto ta oli kelpo ja sijainti loistava. Asuttuani aiemmin omakotitalossa, mieheni hoita-
essa kaikki kiinteistédmme kuuluvat asiat, olin varsin vihred, kun ei ollut miestd
tukemassa tai putkia avaamassa. Lastenhoito oli ollut aiemmin p&atydni kotona,
eivat kiinteistdn murheet.

Tutustuin pian uuteen naapuriini, jonka opastuksella opin paljon, miten
nainenkin voi hoitaa omaisuuttaan, ja on hoidettavakin. Innostuin taloyhtidmme
asioista. Historiatietoa oli vaikea saada, koska isdnnditsija oli vaihtunut ja sahkdista
arkistoa ei ollut helposti saatavilla. Jokainen tieto piti nyhtaa asia kerrallaan sita
mukaa, kun omia ajatuksia herési.

Margareta Rautiainen on nimitetty
3.5.2019 lahtien maaraaikaiseksi johdon
assistentiksi. Han toimii johdon assistentti
Jaana Kuoppalan éitiys- ja vanhempain-
vapaan sijaisena 30.4.2020 saakka.

Isdnndintiliitto

Uudeksi toimitusjohtajaksi on valittu Asioita selvisi pikkuhiljaa, mutta sanaa "pihaparlamentti” en voinut ymmartaa.
OTM Mia Koro-Kanerva. Han aloit- Eihan pihalla edes nahnyt ketdan tai saanut kiinni kysyakseen neuvoa. Kun sitten
taa tehtavassaan 2.9.2019. naki ei enaa muistanut, mité olisi hallituksen jasenelta pitanyt kysya.

Menin innokkaasti ensimmadiseen yhtidkokoukseeni, mutta sain huomata,
kuinka vahan ihmiset uskaltavat kysya tai kyseenalaistaa asioita. Olisin kaivannut

Amslift Oy hallitukselta aiemmin vinkkid, mihin mennessa asioita piti kirjata hallitukselle,
Tradenomi / hissiasentaja Olli Kinos jotta ne ehtisivit seuraavan kokouksen asialistalle. Toiseen yhtickokoukseen en
on nimitetty myyntivastaavaksi. padssyt, mutta jatkossa aion varmasti osallistua.

Olin valittu toiminnantarkastajaksi ensimmaisessd kokouksessa, koska uskalsin
kyseenalaistaa monia asioita. Olikin hyva ndhda kaikki taloyhtion asioihin liittyvat
menoselvitykset. Valkeni moni asia, joista kustannuksia voi syntya.

Kruunuasunnot Oy Huomasin, etta taloyhtiéssamme maksettiin Kiinteistdliton jasenyytta lehden
Kati Kamppi on nimitetty controlleriksi kera ja halusin lehden kiertoon myds asukkaille. N&in myds tapahtui ja nyt voi
PP y

23.4.2019 alkaen. jokainen taloyhtion asukas lainata lehted ja olla varmasti seuraavassa kokouksessa
huomattavasti valveutuneempi asioiden kasittelyn suhteen tai esille tuomiseksi.

Varsinais-Suomen Mielestani hallituksen soisi vaihtuvan useammin, jotta saataisiin asukkaat akti-

Asumisoikeus Oy (Vaso voitumaan ja huomaamaan, ettd maallikkokin parjaa tassa tehtivassa ja asioiden

y
Uudeksi toimitusjohtajaksi on nimitetty 29.7.2019 vastustaminen saa toisenlaisen kaanteen. Tehtavat ottavat hieman aikaa, mutta
alkaen oikeustieteen maisteri Maria Aspala edelta- varmasti myds antavat. Neuvoni onkin: jos asioista ei tiedd, kannattaa lukea Kiin-

jansa toimitusjohtaja Pekka Peltoméen siirtyessa teistolehted ja luoda itselleen kuva omaisuutensa varjelemisen konsteista.

elakkeelle. Yksin asuva
Julkaisemme kirjoituksen poikkeuksellisesti nimimerkilla.

PUHTAAN SISAILMAN PUOLESTA
‘ E RVI Tayden palvelun ilmanvaihtoalan osaaja

Imanvaihdon puhdistus ja saato
IImanvaihtojarjestelmien modernisointi
TA L O T E K N I I K K A Puhaltimien ja LTO laiteiden huolto ja uusinta
Hormikorjaukset
Tulisijojen ja savuhormien nuohoukset

OTA YHTEYTTA - TEEMME ILMASTA ASIAA!




kasvo

KUKA?

Pia Gramen

IKA: 51

AMMATTI: toimitusjohtaja
KOULUTUS: oikeustieteen kandidaatti,
varatuomari

HARRASTUKSET: kavely, jooga ja
metsatyot

9

Kiinteistotyonantajat ry
PERUSTETTU: 2002

JASENIA: noin 400

TOIMINTA: Kiinteistotyonantajat ry on
kiinteistéalan tydnantajajarjesto ja
kiinteistopalvelualan toimialajarjesto.
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TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila KUVA: Pekka Rousi

Tyovoitman saataouus on noussut ongelmaksi kiinteistopalvelualalla.
Kiinteistoistd kannattaa pitdda huolta, silld kiinteistgjen energiatehokkaalla
yllapidolla on huomattava vaikutus tlmastonmuutoksen hillitsemiseen,
huomauttaa toimitusjohtaja Pia Gramén Kiinteistotyonantajat ry:std.

KIINTEISTOPALVELUALA

TEKNISTYY

ja kdrsu tyovormapulasta

Kun taloyhtio kilpailuttaa kiinteiston

hoito- ja yllapitopalveluita, mita sen tulisi
ottaa huomioon?

Ensin tulisi kartoittaa palvelujen tarve ja laajuus, eli miti
erilaisia kiinteistopalveluja tarvitaan ja missi laajuudessa (esi-
merkiksi kuinka monta kertaa viikossa yleiset tilat siivotaan ja
kuinka usein nurmikko leikataan). Tarjouksia olisi hyvi pyytii
vithintiiéin kolme ja tarjouspyynto tulisi laatia niin selkeiksi,
eltéd tarjoukset ovat keskenééin vertailukelpoisia. Taloyhtion
tulee tilaajana huomioida tilaajavastuulain méériykset ja
palveluntuottajien kuuluminen Tilaajavastuu.fi:n Luotettava
kumppani -ohjelmaan olisi hyvi tarkastaa. Néin varmis-
tetaan, ettii palveluntuottaja on hoitanut yhteiskunnalliset
velvoitteensa ja valveutunut tilaaja omalta osaltaan torjuu
harmaata taloutta toimialalla ostamalla palvelut vastuullisel-
ta toimijalta.

Miksi taloyhtion kannattaa kiinnittaa
huomiota hyvaan kiinteistonpitoon?
Ammattimaisella ja ennakoivalla kiinteistonpidolla talo-
yhtio pysyy kunnossa ja sen arvo siiilyy, miki on omistajille
tirked asia, koska on kysymys heidén eliménsi kenties
tirkeimmiisté investoinnista eli asunnosta.

Miten kiinteistopalveluala on muuttunut?
Kiinteistopalveluala on kasvanut voimakkaasti muiden toi-
mialojen ulkoistusten seki rakennuskannan kasvun myoti
viimeisen 20 vuoden aikana. Palvelut ovat monipuolistu-
neet ja palvelutarjonta on lisdéintynyt asiakkaan tarpeista
lihtien. Toimiala on teknistynyt, koska kiinteistbautomaatio
ja dlyteknologia valtaavat alaa entistd enemmiin. Kiinteisto-
palvelualan koulutus on uudistunut ja osaamisvaatimukset
ovat kasvaneet ja kasvavat entisestiiiin teknologian kehitty-
misen ja digitaalisten ratkaisujen myota.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5 2019

Mitka ovat tulevaisuuden haasteet?

Suurin haaste on tyii\'()iman saatavuus, misti saattaa muo-
dostua toimialan kasvun jarru. Kiinteistépalveluala ty6llis-
tid noin 90 000 henkil6d ja tistd méiristid noin 20 % on
tyoperiisida maahanmuuttajia, paikaupunkiseudulla méiri
on jopa 40 %. Tyoperiisti maahanmuuttoa tarvitaan, koska
syntyvyys on kiiiintynyt laskuun ja alan koulutukseen ei
saada tarpecksi hakijoita.

Miten kiinteistopalveluala

torjuu ilmastonmuutosta?

Kiinteistgjen ylldpitdjiné ala on avainasemassa ilmastonmuu-
toksen hillitsemisessé. Rakennetun ympériston ympiristo-
vaikutusten pienentéminen on keskeisid toimenpiteité ryh-
dyttiessi hidastamaan ilmastonmuutosta. Pééstoji voidaan
vithentidd nopeimmin ja edullisimmin juuri olemassa olevan
rakennuskannan osalta. Kiinteistgjen energiatehokkuutta
on parannettavan ja elinkaaren aikaisia piiistojia onkin
vithennettévi.

Terveisia taloyhtioille

Taloyhtion ennakoivaan hoitoon ja yllipitoon kannattaa
satsata koko kiinteiston elinkaaren ajan. Kun taloyhtiosti
pidetéiin hyvid huolta ja suoritetaan vuosihuollot seki tarvit-
tavat korjaukset ajoissa, ehkiistiizin taloyhtion rapistuminen,
miké laskee yhtion ja asuntojen arvoa. Taloyhtion ylldpidossa
ei kannata si
tidn isompien vikojen ja kalliiden vahinkojen syntyminen.
Osakkaiden kannattaa hakeutua hallitukseen, silli sielld voi
vaikuttaa siihen, miten taloyhtisti hoidetaan.@

Lid, koska ammattimaisella yllidpidolla ehkéis-

Lue tdmdn numeron Kunnossapito-liitteestd sivulta 8 vinkit
sithen, miten taloyhtion kannattaa ostaa ja kilpailuttaa kiin-
teiston hoito- ja yllipitopaloeluita.
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0 Tiedonjanoinen taloyhtidvaki
taytti taas Helsingin Messukes-
kuksen Siiven.

TEKSTI: Jukka Siren KUVAT: Pekka Rousi

Taloyhtioiden tirkeimmdssd vuotuisessa teemapdiodssd Taloyhtiotapahtumassa
oli jilleen kerran laaja kattaus taloyhtioiden arkeen litttyvid aiheita.

Helsingin Messukeskuksen Stivessd pidettyyn tapahtumaan oli tlmoittautunut
enndtykselliset yli 2 300 kdavijid ja yli sata ndaytteilleasettajaa.

TALOYHTIO 2019

kertoi energiasta, korjaamisesta ja asumaisen trendetstd

Jo viidettitoista kertaa jirjestetty Taloyhtitapahtuma kerd-  néyttelypéiviidn Helsingin Messukeskuksen kokous- ja
si 10. huhtikuuta taloyhtiiden puheenjohtajat, hallitukset, tapahtumamaailmaan Siipeen.
isdnnoitsijit ja muut alasta kiinnostuneet seminaari- ja Vuosi vuodelta suosiotaan kasvattanut teemapiiivi tarjosi
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laajan néyttelyn lisiiksi ajankohtaisia asiantuntijaluentoja, joista
vastasivat Suomen Kiinteistoliiton ja Kiinteistoliitto Uusimaan
lisiiksi monet muut alan ammattilaiset.

Tiamén vuoden piidpuhujat olivat kolumnisti, tictokirjaili-
ja Osmo Soininvaara ja muuttoliiketutkija Timo Aro, teemana
“Kaupunki kasvaa, mistii tilaa kaikille? Miten ja minne asukkaat
liikkuvat nyt ja tulevaisuudessa?”.

Uusi tictosuoja-asetus ja siihkoinen osakehuoneistorekisteri
kiinnostivat seminaariyleisid, samoin energia-asiat, sihkoautojen
lataus ja uudistunut vastuunjakotaulukko. Tapahtuman niyttely
toi kivijoille asiantuntijoiden maksutonta neuvontaa ja hyodyllisid
kontakteja taloyhtion korjaushankkeita varten.

Taloyhtio 2019 -tapahtuma sujui jopa yli odotustenkin. Sen
takasivat runsas yleiso scki asiantuntevat puhujat ja niytteilleaset-
tajat.

Toivotamme kaikki limpimasti tervetulleiksi my6s ensi vaonna.
Tapahtuma jirjestetiiin samassa tutussa paikassa 21.4.2020.©

Seminaariesitysten materiaalit ovat saatavilla Kiinteistolehden verk-
kosivujen kohdasta www.kiinteistolehti fi/taloyhtiotapahtuma.
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Pesuhuoneen kynnys-
korkeus taloyhtion
putkistosaneerauksessa

KUKA?

KIRSI ALPPI-TAKKINEN
Varatuomari

Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

-:li

Vaasan hovioikeus on 8.11.2018, tuomio numero 467, ottanut kantaa siihen, voiko pesuhuoneen
kynnyskorkeus muuttua taloyhtién kunnossapitovastuulle kuuluvan saneerauksen yhteydessa
aiempaa korkeammaksi ja jos voi, milla edellytyksilla.

errostaloyhtiossi tehtiin putkistosaneeraus
2012-2013. Hankesuunnittelu jii vihéiseksi.
anke toteutettiin LVI-piirustusten ja tyoselos-
tuksien mukaisesti. Rakennusvalvontaviranomainen oli
antanut hankkeelle rakennuslupapiiitoksen.

Riita koski osakkaan pesuhuoneen kynnyskorkeu-
den muutosta saneerauksen yhteydessi. Alkuperiinen
kynnyskorkeus oli ennen saneerausta noin 70 mm.
Saneerauksen jilkeen se oli 159 mm.

Osakas nosti oikeusriidan taloyhtiotd vastaan sa-
neerauksen jilkeen ja vaati, ettéd taloyhtio velvoitetaan
kustannuksellaan korjaamaan osakkaan pesuhuoneen
kynnys siten, ettid kynnyksen korkeus on mahdollisim-
man matala ja maksimissaan 8 cm korkuinen.

Riidatonta oli, ettii osakas oli jo ennen asuntonsa
saneerausta huomautlanut asiasta taloyhtiolle. Riida-
tonta oli sekin, ettd hiin oli my6s saneerauksen jilkeen
reklamoinut uudestaan asiasta taloyhtiélle mutta
taloyhti6 ei reagoinut tithin mitenkéén.

Hovioikeus otti ratkaisussaan kantaa siithen, onko
remontin suorittamisessa tapahtunut virhe ja jos niin
olisi, tulee hovioikeuden ottaa kantaa myos siihen,
onko taloyhti6 toiminut asiassa huolimattomasti, jotta
osakkaan vaatimus voisi menestyé.

Tapahtuiko remontin suorittamisessa virhe?
Arvioitaessa, onko kynnyksen osalta kysymys virheesti,
tuli ottaa huomioon, millaisia vaatimuksia rakentamis-
ta koskevat méiriykset asettavat kynnyskorkeudelle.
Vaikka olemassa olevat estectonti rakennusta koske-
vat médriykset ja ohjeet eiviit sellaisenaan suoraan
soveltuneet tapaukseen, on kynnyksen korkeutta
rajannut erityisesti méiiriys, ettd rakennuksen muutos-

ja korjaustoiden yhteydessi tehtiviit muutokset eiviit

saa heikentii kiyttoturvallisuutta. Hovioikeus arvioi,
cttdi saneerauksen jilkeinen kynnyskorkeus 159 mm on
poikkeuksellisen korkea. Hovioikeus katsoi, ettii kynnys
on esteettisesti haitallinen, vaikuttaa asunnon arvoon
alentavasti ja ennen kaikkea heikentid merkittivisti
kiyttoturvallisuutta. Niilld perusteilla hovioikeus péd-
tyi johtopiitokseen, etti kynnyksen osalta on lihto-
kohtaisesti kysymys virheesli. Silld, onko remontti to-
teutettu suunnitelman mukaisesti, ei ollut ratkaisevaa
merkitystd. Edelleen hovioikeus totesi, ettd suoritukses-

sa ei voida katsoa olevan virhetti, jos muuta vaihtoch-
toa toteuttaa remontti ei ollut. On siten vield arvioitava,
onko taloyhtitssi valittu ratkaisu ainoa mahdollinen
vai olisiko remontti voitu toteuttaa toisella tavalla niin,
ettid kynnyskorkeus olisi jiinyt matalammaksi.

Todistajina kuullut rakennusalan asiantuntijat
kertoivat, ettii olisi ollut ainakin kaksi vaihtochtoista
tapaa tehdéd remontti niin, ettd kynnyskorkeus olisi
saatu matalammaksi. Hovioikeus katsoi toteenniiyte-
tyksi, eltid pesuhuoneen remontti olisi ollut mahdollista
toteuttaa niin, ettd kynnyskorkeus olisi jdinyt ratkaise-
vasti matalammaksi. Tamén vuoksi kynnyksen osalta
on siten kysymys virheesté.

Oliko taloyhtion toiminnassa tuottamusta?

Riidatonta oli, ettéd projektista puuttui hankevastaava

ja hankesuunnittelu oli ollut puutteellista. Niin ollen

hovioikeus katsoi kynnyksen nousun olleen tietoinen
ratkaisu. Vaihtoehtoisia toteutustapoja ei edes harkittu
eikd selvitetty, vaikka osakas oli jo ennen remonttia
huomauttanut asiasta taloyhtiolle.

Hovioikeus katsoi, etti taloyhtion olisi tullut sel-
vittid jo suunnitteluvaihteessa toteutusvaihtoehdot.
Hovioikeus korosti, etti taloyhtion tulee varmistua
siité, ettid tyo tehdddn hyviii rakennustapaa noudattaen
siten, ettii osakkaalle ei aiheudu vahinkoa. Vanhaa
rakennusta saneerattaessa saattaa tulla ylldtyksia mutta
tissi tapauksessa hankesuunnittelun puutteellisuus

ja se, etté vaihtoehtoisia remontin toteutustapoja ei

osakkaan huomautuksista huolimatta edes harkittu,
osoittaa hovioikeuden mielesti taloyhtion huolimatto-
muulla. Kiireellinen aikataulu ja isinnoitsijin terveys-
ongelmat ennen remonttia eivéit myoskéin poistaneet
taloyhtion vastuuta.

Koska remontti olisi ollut mahdollista toteuttaa
matalammalla kynnyskorkeudella, hovioikeus katsoi ta-
loyhtién toimineen huolimattomasti ja velvoitti sen kor-

jaamaan kynnyksen mahdollisimman matalaksi. Koska

osakas voitti riidan, joutui taloyhtié maksamaan osak-
kaan oikeudenkiynti- ja asian selvittelykustannukset.

Taloyhtiiden korjaus- ja sanceraushankkeissa tulee
varata riittiviisti aikaa huolelliseen suunnitteluun,
vaihtoehtoisten toteutustapojen selvittimiseen ja toteu-
tukseen. ©
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‘e Taloyhtidssi
tuumitaan

Taloyhtiomme
hengetar

Onko teilla taloyhtiossa aktiivinen ja nuorekas
ikdihminen, joka mielelldan huolehtii asuk-
kaiden viihtyvyydesta ja yhtion siisteydesta
vapaaehtoisesti, ihan maksutta?

TEKSTI: Marika Sipila

Meilld on. Annan hanen tydpanokselleen, seka
erityisesti hyvan hengen luomiselle, suuren
arvon. Samalla luulen, ettd han kokee itsensa
tarpeelliseksi ndissa askareissaan. Eiko kaikilla
taloyhtigilla ole oikeus omaan yhtion henget-
tareen, talonmiesten havittya lahes kokonaan
pihapiireista.

Mutta onhan meilld my&s huoltoyhtid, jonka
palveluista maksetaan kuukausikorvaus. Tahan
korvaukseen kuuluu mitd moninaisimmat huol-
totyot ja olemme todella kiitollisia tyon jaljesta
seka yhteistyosta ylipaataan. Siitakin huolimatta
tama yhtiomme hengetar saa luotua kaupunki-
keskustan korkeaan kivitaloon tunnelman pienilla
teoillaan, kuten saanndllisesti vaihtuvilla kukkasilla
ovien pielissa. Naiden kukkien annetaan jopa olla
rauhassa ilkivallalta, joten pienilla terroristeillakin
on sydan paikallaan.

Kuka hoitaa, on yleinen kysymys, kun talo-
yhtidssa tulee eteen sotkuinen roskakatos tai
rikkindinen portinpieli. Naita tilanteita varten on
huoltoyhtion kanssa tehty huoltosopimus, jonka
sisdllésta myos asukkaiden olisi hyva olla tietoi-
sia. Hyvin usein valitetaan kylld daneen, mutta
ei sitten kuitenkaan puututa asiaan. Jokainen
meistd voi ensinnakin omilla toimillaan seka
toiseksi ilmoittamalla huoltoyhtidlle vaikuttaa asu-
kasviihtyisyyteen ja kiinteiston hyvaan huolenpi-
toon. Tama taloyhtiomme hengetar on siitd oiva
esimerkki. Miksi emme jokainen asukas ottaisi
hanesta mallia.

Porvoon ja Hyvinkaan-Rihimden-Meantséalan Kiin-
teistoyhdistysten sekd Finlands Svenska Fastighet-
sféreningin toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa
lukifoita askarruttaviin kysymyksiin.
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kiinteiston teletilassa? Jattaako
kiinteistossa kulkeminen jaljen?

Meiltd nykyaikaiset kulkemisen
ratkaisut valtakunnallisesti!
Certego.fi | p. 010 700 701
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' Koulutus ja konsultointi
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. Ovi- ja porttiautomatiikka | Avainhallinta
- Oviympariston huoltopalvelut 24/7/365
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@ Liittokokouksessa kasiteltiin ti-
linpaatds ja vuosikertomus vuodelta
2018, paatettiin jasenmaksuperusteet
vuodelle 2020 ja tehtiin henkildva-
linnat.

o Kahdeksan puolueen eduskunta-
vaalipaneelissa kasiteltiin asumista,
asuntopolitikkaa seka kiinteistoalaa
hyvéssa hengessa.

TEKSTI JA KUVAT: Jukka Siren

Kiinteistolitton litttokokous ja kiinteistoseminaart ohjeisohjelmineen pidettiin
5.-6.4. Vaasassa. Seminaarissa perehdyttiin isintdikaupungin ajankohtaisiin
asunto- ja kaavottusasiothin, sihkomarkkinothin sekd kiinteistobisneksen
digitaaliseen murrokseen.

Timo Nieminen jatkaa
KIINTEISTOLIITON
PUHEENJOHTAJANA

iittokokous ja sen yhteydessii jirjestet-
ty seminaari kerisiviit Vaasaan yli sata
kiinteistoalan vaikuttajaa eri puolilta
maata. Kiinteistoliitto julkisti liitto-
kokouksen yhteydessi hallitusohjel-
malavoitteensa. Keskeisin niisti on
asumiskustannusten nousun katkaiseminen. Poh-

janmaan Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja

Arto Saarikoski kertoi kunnallisten asumismenojen
kasvaneen Vaasassa 37 prosenttia kymmenessi vuo-
dessa, kun inflaatio oli samaan aikaan vain 13 pro-
senttia.

Seminaarissa kuultiin muun muassa Vaasan
vaalipiirin eduskuntavaalichdokkaiden nikemyksii
asumisesta ja sen kehittdmisesti seki asumiskustan-
nuksista.

Liittokokouksessa kerroltiin jisentyytyviisyysky-
selyn tuloksia. Yhdekséin kymmenesti vastaajasta oli
tyytyviisid liiton neuvontapalveluihin ja Kiinteisto-
lehteen.

Liiton siéntoihin liséttiin hallituksen tehtéviin
nelji uutta kohtaa liittyen taloushallintoon, omaisuu-
den hoitamiseen ja sijoitustoimintaan.

Hallitus valitsi heti liittokokouksen jilkeen pide-
tyssi jirjestiytymiskokouksessaan tyovaliokunnan.

Diplomi-insin6ori, varatoimitusjohtaja Timo Nie-
minen valittiin jatkamaan Kiinteistoliiton puheen-

johtajana. Varapuheenjohtajiksi valittiin toimitusjoh-

taja Harri Jirvenpii Pirkanmaalta, Olavi Merikanto
Espoosta ja toimitusjohtaja PerttiSatopii Licdosta.
Tyévaliokuntaan ja hallitukseen valittiin uusina
toimitusjohtaja Tapio Ojala Piijit-Hameesti ja toi-
mitusjohtaja Juhani Simpanen Iti-Suomesta. Halli-
tukseen valittiin uusina lisiiksi yrittdja Pertti Jussila
Pohjois-Suomesta seki toiminnanjohtaja Olli-Veikko
Kurvinen Uudeltamaalta. Aluejohtaja, eMBA Mikko
Niskanen Pirkanmaalta teki paluun hallitukseen.

Ansiomerkit

Kiinteistoliiton kultainen ansiomerkki briljantin kera
luovutettiin liiton varapuheenjohtaja Pertti Satopéél-
le, kultaiset ansiomerkit liiton toimitusjohtaja Harri
Hiltuselle ja Vuokranantajien toiminnanjohtaja Mia
Koro-Kanervalle scki ansiomerkit Mika Vesteriselle

ja Timo Lappalaiselle, jotka molemmat toimivat

liiton hallituksen jisenind.®
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§ Pykiiliviisautta

KUKA?

MINNA ANTTILA
Vanhempi lakimies, VT
Suomen Kiinteistéliitto ry

Ajantasainen yhtiojirjestys on tirkei tyokalu

Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykselld on suuri merkitys hallinnon hoitamisen ja osakkaiden

aseman kannalta.

sakkaan oikeudet, velvollisuudet ja vastuut

médriytyvit asunto-osakeyhtiolain ja yhtio-

jarjestyksen mukaan. Yhtiojarjestysti kiy ilmi
kyseisen yhtion toimintatapa. Yhtigjirjestyksesti sel-
vidi muun muassa, miten osakkaiden vastikkeenmak-
suvelvollisuus méériytyy ja miti tiloja mikikin osa-
keryhma oikeuttaa hallitsemaan. Yhtiojirjestyksessi
médritiin usein muun muassa hallituksen jisenten
méirdstd sekd miten ja milloin yhtickokouskutsut on
lihetettiavi. Yhtiojirjestyksessi voi lisiiksi olla méi-
rilys esimerkiksi laista poikkeavasta kunnossapitovas-
tuunjaosta tai mahdollisuudesta lunastaa osakkeita
niiden vaihtaessa omistajaa.

Pakottava lainsaannos etusijalla
Asunto-osakeyhticlaki asettaa kuitenkin raamit
vhtigjirjestykselle, silld osa lain sidéinnoksistd on
pakottavia. Jos yhtiGjirjestysméiriys on ristiriidassa
lain pakottavan siéinnoksen kanssa, noudatetaan lain
sidannosti. Esimerkkind pakottavasta sddnnoksesti
on sidnnos, jonka mukaan varsinainen yhtiskokous
taytyy pitid viimeistddn kuusi kuukautta tilikau-

den piiittymisen jilkeen. Muiden kuin pakottavien
sddannosten osalta yhtiojirjestyksessid on mahdollista
méiriti laista poikkeavasti.

Yhtiojarjestyksen ajantasaisuus
kannattaa varmistaa

Nykyinen asunto-osakeyhtiolaki tuli voimaan
1.7.2010. Laki edellyttidi yhtiojiarjestyksen péi-

Kaikkien asunto-osakeyh-

tioiden yhtiojérjestyksiii ei

ole vielii piivitetty nykyisen
lain mukaisiksi.
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vittdmistd kaikilta osin nykyisen lain mukaiseksi
silloin, kun vanhaa yhtigjirjestystd muutetaan

joltain osin. Kaikkien asunto-osakeyhtididen

vhtiojarjestyksii ei ole vield pédivitetty nykyisen lain
mukaisiksi, joten vanhoissa yhtiojirjestyksissi on
monesti nykyisen lain kanssa ristiriidassa olevia
méiriyksid. Télloin lukijan vastuulla on selvittii,
voidaanko yhtigjirjestysméiriyksid noudattaa

vai ovatko ne ristiriidassa pakottavan lain kanssa.
Tama selvittiminen voi olla asunto-osakeyhti-
olakia tuntemattomalle hankalaa. Jotta yhtion

johdon, osakkaiden ja mahdollisten osakkeiden

ostajien on helpompi selvittdad yhtion toimintata-
vat seki osakkaan oikeudet ja velvollisuudet, on
suosileltavaa piivittia yhtiojiarjestys nykyisen lain
mukaiseksi. Yhtigjirjestyksen tunteminen ja nou-
dattaminen on tirkedid, jotta yhtion hallintoa hoi-
detaan oikein. Téll6in myos riski epéselvyyksisti ja
erimielisyyksistid pienenee.

Muutoksesta paatetaan
yhtiokokouksessa
Yhtiojirjestysmuutoksesta pédtetiiin aina
yhtiokokouksessa. Pidsiintoisesti muutoksesta
péitetiin 2/8 médrienemmistopiitoksellid, miki
tarkoittaa siti, etti muutosta kannattaa 2/3 yh-
tickokouksessa annetuista idinisti ja kokouksessa
edustetuista osakkeista. Joissakin tilanteissa muutos
edellyttiid lisiksi joidenkin tai kaikkien osakkaiden
suostumuksen. Tillainen tilanne on esimerkiksi
yhtiovastikemédriyksen muuttaminen siten, etti
osakkaan maksuvelvollisuus kasvaa.

Kun yhtigjirjestyksen muuttamisesta on piitetty
yhtiokokouksessa ja mahdollisesti tarvittavat osakkai-
den suostumukset on saatu, yhtijirjestys lihetetiin
rekisteroitiviiksi rekisteriviranomaisena toimivalle
Patentti- ja rekisterihallitukselle. Muutettua yhtic-

jirjestystd noudatetaan vasta sen rekisteréinnisti

alkaen. ©



6 Lakipéihkinét

Kuka vastaa luteiden
havittamisesta?

Luteet eivat ole toivottuja "alivuokralaisia” missaan taloyhtids-
sa. Niiden havittamisesta aiheutuu myos kustannuksia. Asun-
to-osakeyhtiolaissa ei ole nimenomaista sdanndstd tuhoeldin-
ten havittamisvelvollisuudesta. Asiaa joudutaan arvioimaan
asunto-osakeyhtidlain kunnossapitosdanndsten valossa. Nain
ollen merkitystd on mm. silld, missa luteita esiintyy.

Luteiden havittdminen on yhtion vastuulla silloin, jos luteita
esiintyy useammassa huoneistossa. Yhti6 vastaa luteiden ha-
vittdmisestd myds yksittdisessd huoneistossa silloin, jos luteita
havaitaan yhtién vastuulle kuuluvassa rakennuksen osassa,
kuten rakenteissa tai perusjarjestelmissa. Jos taas luteita
esiintyy vain yhdessd huoneistossa ja osakkaan kunnossapito-
vastuulle kuuluvissa osissa, kuten kiintedssa kaapistossa, vas-
taa osakas lahtSkohtaisesti luteiden havittamisesta. Luteiden
havittdminen on osakkaan vastuulla my&s silloin, jos luteita
esiintyy vain osakkaan irtaimistossa, kuten huonekaluissa.

Vaikka luteita olisi havaittu vain yhdessa huoneistossa, on
tarkeaa ryhtya torjuntatoimenpiteisiin nopeasti. Jos osakas ei
viipymatta tilaa luteiden myrkytysta tai kuumakasittelya, on
suositeltavaa, etta taloyhtio tilaa torjunnan, jotta ongelman
levidminen muihin huoneistoihin voitaisiin estad. Lopullinen
vastuu kustannuksista voidaan selvittaa jalkikateenkin.

Jos ludeongelma on osakkaan aiheuttama, osakas voi olla
vahingonkorvausvastuussa yhtidlle aiheutuneista torjuntakus-
tannuksista. Vahingonkorvausvastuu voi syntya, jos osakas
on esim. kokonaan estanyt torjuntatoimet huoneistossaan tai
kieltaytynyt noudattamasta luteiden torjuntaan liittyvia ohjeita,
kuten havittamasta havitettavaksi maarattya irtaimistoa.

Heidi Vitikainen
Lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

Kuka maksaa tutkimus- ja
selvittelykustannukset?

Osakkaalla ja yhtiolla on joskus erilainen ndkemys siitd, onko
huoneistossa ylipaataan korjaustarvetta. Kunnossapitovas-
tuun jakautumisen selvittaminen vaatii talldin usein myés
teknista asiantuntija-apua. Laissa ei ole maaraysta siita, kuka
nama selvityskustannukset lopulta maksaa. Lahtokohtaisesti
selvityskustannukset kuuluvat sille, kuka lopulta vastaa osan
kunnossapidosta. Jos huoneistossa epaillaan vikaa, joka
kuuluu yhtién kunnossapitovastuulle, yhtion tulisi selvittaa
mahdolliset korjaustarpeet ja talldin myds selvityskustannukset
kuuluvat yhtion maksettavaksi. Epéselvissa tilanteissa yhtion
ja osakkaan kannattaa sopia erikseen siitd, ettd jos vikaepai-
ly osoittautuu turhaksi, osakas vastaa kokonaan tai osittain
selvityskustannuksista. Voidaan katsoa, ettad aina se joka
tutkimuksiin ryhtyy epaselvassa tilanteessa, ottaa myds oman
riskin siitd, ettd tutkimukset jaavat hanen maksettavaksi.

Laura Lithenius
lakirmies

Suomen Kiinteistdliitto ry

Putkiremontti ei vaadi supersankareita, vaan asiansa osaavat
tekijat, jotka kaikki loytyvat Teknoplanilta, asukasystavallisesti:

- PROJEKTINJOHTO - SUUNNITTELU - VALVONTA
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q
.
- - . - > .

‘ - = . . s

teknoplan.fi | teknoplan@teknoplan.fi | puh. +358 9 5655 9210
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REIM
GROUP

REIM Group Oy Ltd on valtakunnallisesti

toimiva asiakaspalveluhenkinen

isdnnointi- ja kiinteistonvalityskonserni.

REIM Groupin ammattitaitoinen henkil6kunta palvelee 12 paikka-
kunnalla taloyhtiéita, rakennuttajia ja kiinteistéjen omistajia.

® REIM Group Oy Ltd
V&ino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 400

B REIM Helsinki Oy
Raatimiehenkatu 3 A2,
00140 Helsinki
P. (09) 686 99 686

® REIM Hameenlinna Oy
Sibeliuksenkatu 4,
13100 Hameenlinna
p. 0207 441 720

® REIM Imatra Oy
Lappeentie 17,
55100 Imatra
p. 0207 438 630

® REIM Joensuu Oy
Niskakatu 4,
80100 Joensuu
p. 0207 438 460

REIM Jyvaskyla Oy
Ahjokatu 18,

40320 Jyvaskyla

p. 0207 438 540

REIM Kymi Oy
Lehtomaenkatu 12,
45160 Kouvola

p. 0207 438 500
Keskusaukio 1,
45700 Kuusankoski
p. 0207 438 500

REIM Lahti Oy
Aleksanterinkatu 7, 2.krs.,
15110 Lahti

p. 0207 438570,

0207 438 360

REIM Lappeenranta Oy
V&ind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta

p. 0207 438 420

B REIM Mikkeli Oy
Yrjénkatu 5,
50100 Mikkeli
p. 0207 438 560

® REIM Oulu Oy
Hallituskatu 29 A,
90100 Oulu
p. 0207 441 700

® REIM Porvoo Oy
Mannerheiminkatu 7,
06100 Porvoo
p. 0207 438 381

® REIM Tampere Oy
Hatanpaan valtatie 24 B,
33100 Tampere
p. 0207 438 600

B REIM Kiinteistovalitys Oy, LKV
Vaind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 411

® Tilikarelia Oy

puh. 0207 438 400

ISA

YRITYS

Huominen tanaan

auktorisoitu tilitoimisto
V&ino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta

p. 0207 497 340

Olemme
kiinnostuneita
teidan
taloyhtionne

tarpeistal!

reim.fi

etunimi.sukunimi@reim.fi

Ota yhteyttid — hoidamme mielihyvin sinunkin isdnnéintisi!
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& Isannointi

PAAKAUPUNKISEUTU
JA UUSIMAA

Isénndintipalvelu Isarvo Oy
P&akaupunkiseutu ja Uusimaa
Tayden palvelun isannéintitoimisto.
Aluejohtaja Marcus Johansson,
puh. 044 765 5978
marcus.johansson@isarvo,
www.isarvo.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

Eiran Isédnnéitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Elimaenkatu 20 A 5. krs,

00510 Helsinki

www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25, 00100 Helsinki

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander.fi

Kallion Isénndinti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki

p. 040 3477000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

Kantakaupungin Isdnnginti Oy
Vuorikatu 5 A,

00100 Helsinki

p. 09 668 9340
juha.leppanen@kh-yhtiot.fi
www.kh-yhtiot.fi

LIV Isdnnéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Isannoitsijatoimisto
Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaisto, isannoitsija AlT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki,

p. 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi

Iséannoitsijatoimisto

Jarmo Rantamaéki Oy
Azets-talo, Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki

p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

Jyvéasseudun Kiinteistépaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Lansivayla 4 A

40630 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

Kotkan Iséannéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

POHJOIS- JA ETELA-SAVO

Isénnéintipalvelu
Isarvo Oy Pohjois- ja Etelé-Savo

Tayden palvelun isannéintitoimisto.

Aluejohtaja Pasi Pesonen,
puh. 040 593 6353
pasi.pesonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

KUOPIO

Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19

70100 Kuopio, p. 017 288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdnnat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 037513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

PORI

Isénnointi- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs,

28100 Pori

p. 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

. Lounaismaan
OP-Kiinteistékeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

PIRKANMAA

Isénndintipalvelu

Isarvo Oy Pirkanmaa

Tayden palvelun isannéintitoimisto.
Toimitusjohtaja Merja Laaksonen,
puh. 044 765 5970
merja.laaksonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdnnéinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p. 03 447 500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

Kartanon Isdnnéintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www.kartanonip.fi
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TURKU

Isdnnéinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Isdannodintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

Myyrméen Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

SUOMEN

&3 Lakiasiat

LVISA

llmanvaihto

mm | [UKSIALA & CO

@ /5 ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki
www.liuksiala.com

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,

YouTubesta
ja Instagramista

oD ()

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estdd takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Radtaldidyt kokoojakammiot

= Hormi-imurit myds erikseen

- Edellyttid korvausilman saantia

Meiltd myds korvausilmaventtiilit!

Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy

Jend Elckala Ajomiehentie 13
pub. 0% 863 4161 00350 Helsinki
Jjenniekkalag@eskonfi www.eskon. fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5-2019
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

A/T-pitevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintiviraston sis3verkko-
madrdyksen 65 vaatimukset.
= Dudizrakestamingn, linjasanesrauksat ja

antensi- ja KIV-yllipstopabvedut
= Kpaksiaali-| kurte- ja gankaipelverket ja patwelet

Lisitietoja ja jisen
s lukkeiden hakupalvelu:

www.sant.fi

MYYNTI JA ASENNUS

HELSINKI

' AGIS Fire & Security Oy
Kankiraudantie 1,

00700 Helsinki

p. 09 755 2880
asiakaspalvelu@agisfs.fi
www.agisfs.fi

“* Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

*** MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JYVASKYLA

b Oy Rindesso Ltd
Heikki Rouvinen
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

O

50

KARJAA

' Ex-Automatic

Erkki Asten,

Elina Kurjenkatu 4

10300 Karjaa

p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

*** Antennihuolto

A & T Koivuniemi Ky
Tervolantie 1841
95370 Itakoski

p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

W Exatell

Rantasenkuja 1,

16300 Orimattila

p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“" Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

“ Teletaito

TJ llkka Jutila

Vaittintie 2 LH 2,

33960 Pirkkala

p. 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

“" Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

“ satelnet Oy

Harjutie 15 B,

01390 Vantaa

p. 044 3417735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

“* Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa

p. 010 5482 810

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

¥ RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13,
24100 Salo

p. 02 736 6360
Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossal
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YLEISAUKTORISOINTI

ﬂ CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja
johtaja, KHK, AKA, LKV Koko Suomi
p. 0500 763 427

A0

www_jl.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

Kuusela Mikko

p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com
Lehtonen Tero, Helsinki
p. 040 565 5389
tero.lehtonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p. 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

ﬂ KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY

p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www kiarto.fi

ﬂ CBRE FINLAND OY

www.cbre.fi

Martti Hirvonen,
p. 041433 5769

martti.hirvonen@cbre.com

Mikko Holopainen,
p. 050 306 4034
mikko.holopainen@cbre.com

Olli Kantanen,

p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 5-2019

Vesa Kiviluoto,
p. 040 763 6232
vesa.kiviluoto@cbre.com

Pia Pirhonen,
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

ﬂ FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Kanavaranta 7 F,

00160 HELSINKI
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796

A/ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p- +358 50 430 7301

www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A WWW.YLINKERROS.FI
Sarlin Jarmo, Helsinki

p. 0400 506 900

Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi

Myés kiinteistoarviointi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p- 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Timo Heikkild, LKV, AKA
p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi
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Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Digi vauhdittaa rakennusjatteen kierratysta

Tuoreen selvityksen mukaan digitaalisten jarjestelmien kaytté vauhdittaisi merkittavasti
rakennus- ja purkujatteen hyddyntamista, kertoo ymparistoministerid. Tietokannat auttai-
sivat [dytamaan jatteelle hyddyntéjan nykyistd helpommin ja ennakoimaan, koska, missa

ja millaista jatettd markkinoille on tulossa.

Talonrakentamisen jatteistd hyddynnettiin vuonna 206 Suomessa noin 60 %. Jatteen
tuottajan ja uusiokayttdjan nopeampi kohtaaminen edistaisi rakentamisen kiertotaloutta.
Digitaalisten jarjestelmien tulisi tayttaa tilastoinnin ja hallinnon vaatimukset ja olla
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helppokayttdisia. Rakennus- ja purkujatteitd koskeva tieto keréttaisiin vain kerran ja g
siirtyisi automaattisesti tietokantoihin. g
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Tilastokeskus uudisti
vuokeratilastonsa

Tilastokeskus on uudistanut asunto-

jen vuokratilastoa koskevan aineistonsa
keruun. Vapaarahoitteisten asuntojen
vuokratason nousu on uudistetun aineis-
ton perusteella ollut aiemmin havaittua
maltillisempaa.

Uudistetussa tilastossa kaytetaan Kan-
sanelakelaitoksen asumistukirekisteria seka
vuokrataloyhtididen vuokra-asuntotietoja.
Havaintopisteitd uudistetussa aineistossa
on monikymmenkertainen maara aiem-
paan verrattuna. Indeksien perusvuosi
on myos vaihdettu vuodesta 2010 uuden
tilastointitavan vuoteen 2015.

Asuntojen vuokraindekseista on
laskettu uuden laskentatavan mukaiset
tilastosarjat takautuvasti vuoteen 2015
saakka. Uusi ja vanha tilastointitapa eivat
ole keskenaan vertailukelpoisia.

Yli 300 taloyhtiota uuteen
huoneistotietojarjestelmaan
alkuvuonna

Maanmittauslaitoksen yllapitamaan
huoneistotietojarjestelmaan on perustet-
tu kevaan 2019 aikana reilut 300 uutta
300 huoneistolle. Ennen 1.1.2019 perustet-
tujen taloyhtididen osakeluettelot siirretdan
toistaiseksi jarjestelmaan lomakkeella, silla
Maanmittauslaitos ei ole saanut valmiiksi
sahkdisia kayttoyhteyksia. Maanmittaus-
laitos toivookin, etta taloyhtiot aloittaisivat
osakeluetteloiden siirron jarjestelmaan
vasta loppuvuodesta. Pienille taloyhtidille
suunnattu sahkéinen jarjestelma valmis-
tuu laitoksen arvion mukaan lokakuussa
2019 ja rajapinnat isdnndintijarjestelmiin
loppuvuodesta 2019. Omistusmerkinnat
rekisteriin tehdaan toistaiseksi yksitellen.

Purkava uusrakentaminen,
mahdollisuus vai riidan aihe?

Tata pohtii Kim Karves blogissaan Kiin-
teistdlehden verkkosivuilla. Uusi lainsaa-
danté asunto-osakeyhtididen purkavasta
uusrakentamisesta astui voimaan 1.3.2019.
Yhtickokous voi nyt paattaa asiasta 4/5
maaraenemmistolla. Osakkaiden tulee
saada uudesta rakennuksesta vastaavat
huoneistot yhdenvertaisuutta noudattaen
tai vaihtoehtoisesti yhtid voi luovuttaa
kiinteiston ja jakaa netto-omaisuuden
osakkaille kdypien arvojen suhteessa.
Uudistunut laki on tervetullut. Siina on
kuitenkin tarkempaa tulkintaa odottavia
asioita. Merkittavin niista liittyy yhden-
vertaisuuteen. Lunastushinnoissa tulee
noudattaa yhdenvertaisuutta. Mita tama
tarkoittaa? Yksididen nelichinta on usein
korkeampi kuin suurten perheasuntojen,
mutta kuinka paljon?
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DNA on isannditsijan ja koko
taloyhtion luotettava kumppani

Taloyhtion netti- ja TV-asiat kannattaa hoitaa ammattilaisen kanssa. DNA:lla paikallinen
yhteyshenkil6 ja osaava taloyhtiépalvelu varmistavat, etta kaikki taloon hankitut palvelut
toimivat mutkattomasti nyt ja tulevaisuudessa.

DNA Netti taloyhtioille — edulliset ja nopeat yhteydet joka kotiin

Taloyhtion netillda asukkaat saavat omat liittymaénsa reilusti normihintoja edullisemmin*.
Tehokas ja toimintavarma netti mahdollistaa jopa gigan nopeudet, tulevaisuudessa vielakin
enemman. Riittavalla nopeudella eivat 4K-leffatkaan patki, vaikka koko perhe katselisi niita
omilla laitteillaan yhta aikaa.

DNA tekemaian kyselyyn vastanneilla isannéitsijoilla ja hallitusten
puheenjohtajilla oli tai vahintaankin
neutraali kokemus DNA:n taloyhtitille tarjoamista palveluista.

Ota yhteytta, niin laitetaan hommat alulle:
dna.fi/isannoitsijalle

*Normaalihinnat: esim. DNA 200M 34,90 €/kk ja DNA Netti 200M + TV Hubi ilman voimassaolevaan DNA:n taloyhtiésopimusta.

LUPAUKSENA

SELKEYS

, Ammattilainen puhukoon aina yksin-
kertaisesti! Emme hammenna asiakasta
asiantuntijatermeilla. Perustelemme
selkeasti, miksi tehdaan niin kuin tehdaan.
Niin sen pitaa olla.

Bart, rakennesuunnittelija, Sweco Taloyhtiopalvelut




