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25 vuoden, 15 000 tarkastuksen ja 50 000 kattotyon kokemuksella

tieddmme, ettd taloyhtion katon elinkaari ei ole 20-40 vuotta, kuten & 010 680 4000
yleisesti ajatellaan. Oikein tehdylla ja huolellisesti hoidetulla katolla MYYNTI@KATTOTUTKA.FI

25 vuotta on usein vasta ensimmainen kvartaali katon elinkaaressa.

Tarjoamme nyt kattoremontit kokonaisurakkana sisaltaen myos
suunnittelun. Uudesta toimintamallista syntyvalla saastolla ‘

saatte katollenne tayden huolenpidon kattourakoitsijan

kokonaisvastuulla 25 vuodeksi. Valitkaa vastuullisesti! VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI



BIGSTOCK

Ajantasaista tietoa

Napyttelen tunnukseni tietokoneeni ruudulle, menen pankkitililleni kannykkani kosketusnayttéa
hipaisten tai sitten vanhanaikaiseen malliin kavelen pankkiautomaatille ja teen saldotiedustelun.

Vaikka mulkoilisin tilejani kuinka vihaisesti tahansa, reaaliaikainen eli ajantasainen tieto
kertoo, etta tilini ammottaa yhta tyhjana kuin aiemminkin. Tilanne ei valttamatta muutu, vaikka
toistaisin nuo luetellut rituaalit kuinka monta kertaa paivassa tahansa. Tarkeinta tassa kuitenkin
on se, etta halutessani saan tiedon senhetkisesta taloudellisesta tilanteestani aina kun haluan.

Jos kerran kaltaiseni tavallinen ihminen pystyy seuraamaan tulojaan ja menojaan tuohon
tahtiin, miksi sitten taloyhtididen osakkaille kiinteiston taloutta koskevat asiat kerrotaan usein
vasta yhtiokokouskutsun liitteessa? Teknisen kehityksen ansiosta vallitsevat kaytannot ovat
kuitenkin muuttumassa.

Tahan aihepiiriin pureutuu Jukka Sirenin artikkeli "Taloudesta tietoa osakkaille kerran
vilkossa”. Siind kerrotaan, miten vuosaarelaisen As Oy Helsingin Solaruksen osakkaat ovat
ottaneet vastaan saamansa viikkoraportoinnin ja sen sisaltamat tiedot. Taysin ajantasaiseen
tietoon ei siis tdssa tapauksessa ei ole menty, eikd ehka ole aivan tarpeenkaan, mutta suunta
on selva.

Asko Sirkia

SUOMEN Suomen Kiinteistéliitto ry:n jasenetulehti. Imestyy 10 kertaa vuodessa, 93. vuosikerta.

o0 . . .
KllntelStOIehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@Kkiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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Taloyhtio 2018 on seminaari-, neuvonta- ja nayttelytapahtuma, jossa on ohjelmaa mm.

® Ammatti-isannaitsijoille ® Energiaeksperteille
@ Taloyhtion hallituksille @ Vuokranantajille
@ Toiminnantarkastajille @ Muille kiinnostuneille YLI SATA

NAYTTEILLE-
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Tutustu ja ilmoittaudu heti maksuttomaan tapahtumaan

www.taloyhtiotapahtuma.net
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Lue lisada: kiinteistolehti.fi

Ajankohta

Tarkkaile kattolumen maaraa

Lumituisku juoksuttaa irtolunta harjan yli vastakkaiselle lappeelle tai rakennusten porras-
tetuille osille. Lumikerros voi olla kaksi kertaa paksumpi kuin vastaisella lappeella. Ylei-
sesti vakuutus ei korvaa lumen painosta rakennukselle aiheutunutta vahinkoa, muistuttaa
LahiTapiola.

Lumen paino voi kasvaa sateiden ja tiivistymisen my6ta helmi-maaliskuussa jopa
yli 200 kiloon kuutiometria kohden. Virhearviointeja lumen painosta voi tulla, jos sitd
arvioidaan vain lumikerroksen paksuuden perusteella. Myds putoavista jaa- ja lumimas-
soista aiheutuva tapaturmariski kasvaa.

Raskas lumimassa voi kevaalla liukuessaan ruhjoa katon pinnoitteita ja lapivienteja.
Sulava kinoslumi aiheuttaa vesivaurioriskeja liitosrakenteissa.

Kiipea katolle katsomaan

Lumikerrosta on vaikea arvioida maasta. Varminta on kiiveta katolle ja mitata eri puolita
kattolapetta sekd poistaa lumimassat ajoissa. Tassa tulee noudattaa erityistd varovaisuut-
ta ja varustautua turvakdysilla ja valjailla tai turvautua ammattiapuun. Jyrkilla ja liukkailla
katoilla myds kokenut tydpari voi ehkaista merkittavasti vahinkoja.

Henkilévahinkojen valttamiseksi pudotuspaikan alla tulee likkumista rajoittaa ja huo-
lehtia liikkumisen turvallisesta ohjaamisesta.

Rakentaminen hillitsee hintojen nousua

Rakentamisbuumi ja talouskasvu vaikuttavat asuntomarkkinoihin tdand vuonna, kertoo
Pellervon taloustutkimuksen PTT:n ennuste. Rakentamisen kasvu hillitsee hintojen ja
vuokrien nousua. Talouden ja tydllisyyden paraneminen saa monet kaupungit kasvuun.
Vuokrien alueelliset erot tasoittuvat hieman.

PTT ennustaa vanhojen kerrostaloasuntojen kallistuvan 2,2 prosenttia vuonna 2018,
kun vuonna 2017 nousua oli 1,9 prosenttia. Vapaarahoitteisten vuokrien ennustetaan
nousevan 2,1 prosenttia, kun nousu 2017 oli 1,8 prosenttia. ARA-vuokrien nousu on
vapaarahoitteisten nousua maltillisempaa.

— Asuntojen hinnoissa on nousua varsinkin kasvukeskuksissa ja laajemmin Helsingin
tyéssadkayntialueella. Rakentamisen buumi levida yha laajemmalle maakuntakeskuksiin,
joissa uudistetaan keskustoja ja tiivistetdan kaupunkirakennetta, summaa ekonomisti
Lauri Vuori.

Kerrostaloasuntoja valmistuu eniten sitten vuoden 1975. Vuoren mukaan ylitarjontaa
ei kuitenkaan vield ole ja rakentamisen pullonkauloilta on toistaiseksi valtytty.

Lampopumppuihin
puoli miljardia
vuodessa

Lampdpumppujen myynti kasvoi
viime vuonna. Isojen ldmpdpumppujen
kauppa jatkoi vilkastumistaan. Reiluun
60 000 lampdpumppuun investoitiin
ldhes puoli miljardia euroa. 2017 asen-
nettujen lampdpumppujen lampdteho
oli 500 MW.

Kerrostalojen poistoilmalampépum-
put yleistyivat. Jo muutamaan sataan
kerrostaloon asennettiin poistoilman
|8mpoa talteen ottava lampdpumppu.

Suomen Lampdpumppuyhdistys
SULPU ry:n mukaan 2017 1ampo-
pumppuja myytiin 62 000 kappaletta,
reilut 3 prosenttia enemman kuin
edellisend vuonna. limalampépumppu-
ja myytiin 47 000, maaldampdpump-
puja 8 000, ilma-vesilampdpumppuija
4 000 ja poistoilmalampdpumppuja
3 000. Maalampoa lukuun ottamatta
maarat kasvoivat edellisestd vuodesta.

“Ilmastonmuutoksen
atheuttama kosteus-
rasitus on lisddantynyt.
Talvella on lampi-
mdampdd, sade tulee
vetend ja sademddrdt
kasoavat”

Tampereen teknillisen yliopiston rakennustekniikan
professori Juha Vinha Tekniikka ja Talouden
verkkolehdessa.
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60 prosenttia asuntolaina-asiakkaista
odottaa korkojen nousevan. POP Pankki ja Taloustutkimus tutkivat vuoden 2017 lopussa
suhtautumista koronnousulta suojautumiseen.

....................... OSAKKAAN
Osakkaan HYVITTAMINEN
hyvittaminen Osakkaan hyvittami-

;""“"“‘"""“'""""‘“ nen — Vastikealen-

~ nuksen laskenta-
re' " ‘a opas -kirja auttaa
laskemaan oikein
osakkaalle kuuluvan vastikealennuk-
sen silloin, kun osakkaan aiemmin
tekema remontti voidaan hyvittaa
taloyhtion remontin yhteydessa.

Useimmat osakkeenomistajat
tekevat tai teettavat huoneistossaan
remontteja, jotka saattavat men-
na paallekkain yhtién remonttien
kanssa.

Kirja auttaa tunnistamaan, milloin
hyvityksen edellytykset ovat olemas-
sa ja miten hyvitys pitaa laskea.
Kiinteistéalan Kustannus

= KOTI
Koti uubistatosta
uudistalosta
Koti uudistalosta
— Osakkaan ja

taloyhtion hallituksen
1 l opas -kirja selvittaa
= uuden asunnon
kauppaan ja uuden taloyhtion hallin-
nointiin liittyvat vastuut, kdytannét ja
sovellettavan juridiikan.

Oppaassa kaydaan lapi asunto-
kaupan jalkeiset kdytannon toimen-
piteet seka perusasiat uudiskohteen
talouden suunnittelusta ja vastikkei-
den ja maksujen maarittamisesta.
Kiinteistbalan Kustannus

NYT TULI LAHTO
Nyt tuli IGhté - Hal-
lintaanotto ja haaté
taloyhtiossa -kirja
kertoo, millaisissa
tilanteissa haatéon
ja hallintaanottoon
voidaan asunto-osakeyhtiossa tur-
vautua ja miten kyseiset menettelyt
hoidetaan.

Kirjassa kaydaan lapi erilaiset
hallintaanottoperusteet seka kerro-
taan, miten hallintaanottomenettely
kaytannossa etenee. Se opastaa
myos haadon toteuttamisessa.
Kiinteistéalan Kustannus

Nyt ul
janti

a0t s tophtiss
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Energiatodistus D>
uudistui B
Rakennusten energiatehokkuutta C

vauhditetaan uusien rakennusten
energiatehokkuusasetuksella ja D

energiamuotojen kertoimia koske-
valla asetuksella, joiden sovelta-
minen alkoi 2018 alusta. Jatkossa
uusi rakennus voi saada A-luoki- _
tuksen kustannustehokkaammin. —
Lahes nollaenergiarakentamista

koskevat maaraykset tayttava uusi

rakennus sijoittuu jatkossa lahtokohtaisesti B-luokkaan aiemman C-luokan sijaan.

Keskeiset muutokset koskevat terminologian selkeyttamista, laskentasaantoja ja
rakennusten ryhmittelya energialuokituksissa. My6s energiatodistuslomaketta ja sen
tayttdohjetta on paivitetty.

Jos rakennuksella on voimassa oleva energiatodistus, mikaan ei edellytd uuden
todistuksen hankkimista myynti- tai vuokraustilanteeseen, ennen kuin 10 vuotta voi-
massa oleva todistus vanhenee. Halutessaan taloyhtiot voivat kuitenkin hankkia uusien
saanndsten mukaan tehdyn todistuksen. Myynti- ja vuokrausilmoituksissa kerrottuun
asunnon energialuokkaan liitetaan jatkossa alaindeksilla vuosiluku, joka osoittaa, minka
vuoden asetuksen perusteella energialuokka on laskettu.

ARAR yllapitama energiatodistusrekisteri paivitetdan alkuvuoden aikana vastaamaan
tehtyja muutoksia. Siirtymavaiheessa todistukset laaditaan aiemman energiatodistuslain
ja -asetuksen mukaisesti.

Energiatehokkuutta koskevan EU-direktiivin myota maankaytto- ja rakennuslakia on
muutettu siten, ettd 1.1.2018 lahtien uusien rakennusten tulee olla ldhes nollaenergiara-
kennuksia, eli niden energiatehokkuus on erittain korkea ja niiden tarvitsema vahainen
energia katetaan laajalti uusiutuvalla energialla.

Motiva antaa energiatodistuksiin littyvda neuvontaa kuluttajille ja todistusten laati-
joille energiatodistus@motiva.fi. Lisdksi palvelupuhelin (09) 6122 5090 on auki tiistaisin
9-12.

RODEO

Kunnat varautuvat
vaeston
ikaantymiseen

Yli 75-vuotiaiden maara lahes kaksinkertaistuu
monissa kunnissa vuoteen 2030 mennessa.
Kunnilla on keskeinen rooli, kun ikaantymi-
seen varaudutaan paikallistasolla. Ymparistd-
ministerién ja kuntien kehittdmishankkeessa
luotiin ennakointimalli ikdantyneiden asumis-
tarpeisiin varautumiselle.

— Kunnat ovat avainasemassa ikaanty-
neen vaeston asuinolojen parantamisessa.
Monenlaisia keinoja pitaa vain osata hyd-
dyntaa. Hankkeessa tuotettu ennakointimalli
on yksi esimerkki kokonaisvaltaisemmasta
tarpeiden ja toimenpiteiden tarkastelusta,
sanoo asuntoneuvos Raija Hynynen ymparis-
téministeriosta.



Tutkimustulokset

3

prosentin kasvuvauhti
ylittyy 2017 Suomen
taloudessa. Hypo arvioi
2018 luvun olevan lihel-
lii samaa tasoa.

www.hypo.fi

Lue lisaa

verkosta!

1.6

prosenttia nousivat
Tilastokeskuksen mu-
kaan omistusasujien
asumiskustannukset-
vuoden 2017 kolman-
nella neljannekselli
vuoden 2016 vastaa-
vaan ajankohtaan ver-
rattuna.

www stat.fi

Lue lisaa

verkosta!

Liki 90 prosenttia

asuu nousevan tai vakaan hintakehityksen alueilla, kertoo Kiinteis-
témaailman ennuste. Kaupungistuminen kiihtyy, mutta ylivoimainen
valtaosa suomalaisista asuu alueilla, jossa asuntojen arvo ei ole
laskussa.

Kiinteistdomaailman uuteen ennustemallin mukaan pohjautuvan
selvityksen mukaan hinnat ovat nousussa 32 kunnassa ja laskussa 70
kunnassa. Kuitenkin 87 prosenttia suomalaisista asuu kunnissa, jossa
asuntojen arvo on tasainen tai kasvusuuntainen.

Analyysi ennustaa Suomen kuntien osakeasuntojen hintakehityk-
sen vuosina 2018-2020. Ennuste on julkistettu osoitteessa www.
kiinteistomaailma.fi, josta se on yleisdn katsottavissa. Karttapohjainen
malli ndyttad ennusteet ja hintakehityksen kaikista manner-Suomen
kunnista.
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Suomen Kiinteistolehti/Palaute,
Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

AKKIA ASUNTO MYYNTHN!
TALOGSA o HOME -
ONGELMIA [/

Kaikkien 5.2.2018 mennessi palautetta
lihettineiden kesken arvomme kirjan.
Tammikuun arvonnassa voitti Juha Ahlman
Turusta kirjan Kylppdrit kuntoon.
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PEKKA ROUSI

10-30 prosenttia nousevat jatemaksut

jos eduskunnassa oleva lakiesitys tulee voimaan, arvioi kunnallisia jatelai-

toksia edustavan Suomen Kiertovoima ry:n toimitusjohtaja Riku Eksyma.

© Myés vanhan hissin
modernisointiin voi nyt
hakea avustusta.

Avustusta hissin parantamiseen

Jatkossa esteettdmyysavustusta voidaan mydntaa rajoitetusti hissin korjaamiseen. Avus-
tusta voidaan tapauskohtaisesti myont&da hissin tai hissikuilun laajentamiseen ylds tai alas-
pain esimerkiksi yhteisiin tiloihin. Talldin tuen piiriin kuuluu kuilun rakentamiseen liittyvat
rakennustdiden osuus seka lisattavan kerrostason hissitekniset laitteet kuten ovi, edustat,

kutsunappi, signalisaatio, seka kuilun laitteiden osuus ko. kerrostason osalta. 0

Isdnndinti, manageeraus
ﬁ ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Paikallisesti: Helsinki, Vantaa
Nurmijarvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Tarkemmat ohjeet avustuksen hakemiseen [8ytyvat ARAN nettisivuilta www.ara.fi.

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Vesimittari oikein
paikoilleen

Huoneistokohtaisten vesimittareiden valmista-
jien asennusohjeita on noudatettava. Asennus
vaikuttaa mittareiden luotettavuuteen. Jos
ohjeita ei noudateta, valmistaja ei voi taata,
ettd mittari toimii luotettavasti. -

Vesimittarin on taytettava mittauslaitelain vaati- O
mukset, jotta sitd saa kayttaa laskutettavan vedenkulu-
tuksen mittaukseen.

Talotili-palvelu pienten
éILA taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

PEKKA HANNULA

Pyyda tarjous isanndinnista:

Mahdollisen huoltoluukun on oltava riittavan suuri, jotta =e H =
esimerkiksi mittarin vaihto onnistuu. Mittarin valmistaja voi an- k"ntEIStOtahkOIa'ﬁ
taa suosituksen mittarin teknista kayttdiasta. Mekaanisten vesimittareiden tyypillinen
tekninen kayttoika on noin 10 vuotta.

Vesimittarin kayttdja vastaa siitd, ettd kdyttéon otetaan soveltuva mittari ja etta
mittari toimii luotettavasti koko kayttdian. Vesimittarin kayttdja on taho, joka kayttaa
vesimittarin lukemaa laskutuksen perusteena. Huoneistokohtaisten vesimittareiden
kayttdja on yleensa taloyhtio.

Vesimittarin kayttdja vastaa myos siita, ettd vesimittarin asennusta koskeva suun-
nittelu ja asennustyd on tehty niin, ettd sdadosten vaatimukset tayttyvat. Taloyhtion
kannattaa kayttdd ammattilaisia suunnitteluun ja toteutukseen.

KIINTEISTOTAHKOLA

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 1 2018




O Taloyhtion vuosikello

Helmikuun toimet

Helmikuu
Hallinto
o Hallituksen tilinpaatéskokous, jossa kasitellaan
yhtidkokouksessa kasiteltavat ja paatettavat asiat
o Allekirjoitetaan tilinpaatos ja toimintakertomus. _*
o Valmistellaan talousarvio. 2
« Viimeistellaan selvitys tehdyistd kunnossapito-
ja muutostdista.
« Viimeistelldadn kunnossapitotarveselvitys.
« Valmistellaan esitys hallituksen jasenten +
palkkioista. Hyva hallintotapa-suosituksen 28 4+ Liputuspéivit

mukaan hyva taso hallituksen puheenjohtajan
palkkioksi on 120-180 €/kokous ja hallituksen
jasenen palkkioksi 80-120 €/kokous.

« Selvitetdaan kiinnostus hallituksen uusiksi ja-
seniksi. Tarvittaessa kaytetaan hallitusammatti-
laisia www.akha.fi.

« Varmistetaan tilin- ja toiminnantarkastajien
suostumus tehtavaan.

« Valmistellaan yhtiokokouskutsussa mainitut
paatettavat asiat. Mikali kyseessa on iso paa-
tés (esim. linjasaneeraushanke), jarjestetaan
osakkaille infotilaisuus asian esittelya varten
ennen varsinaista yhtidkokousta. Korjaus-
rakentamispalveluiden hankintaopas 16ytyy
osoitteesta: issuu.com/kiinteistoliitto/docs/
hankintaopas

« Paatetaan yhtickokouksen aika ja paikka.

o Sovitaan, missa yhtidkokouksen asiakirjat
pidetdan nahtavilld osakkaita varten. Useimmi-
ten paikaksi sovitaan isdnnditsijatoimisto.

« Huolehditaan, etta kokouskutsut lahtevat vii-
meistaan kaksi viikkoa ennen kokousta.

Kiinteistonhoito
Ulkotyot

Lumitydt ja liukkauden poisto.
Katon lumikuorman ja jadpuikkojen muodostumi-

sen seuranta. Tarvittaessa tilataan lumenpudotus
ammattilaiselta.

Sisatyot

Kiinteiston turvallisuuden tarkastus, kuten al-
kusammutuskaluston ja palovaroittimien kunto,
poistumistiet ja merkinnat ja vaestdnsuojelutilat.
Kosteiden tilojen pintojen kunnon tarkastus (ylei-
set tilat, saunat).

Muuta ajankohtaista

Hatanumeropaiva 11.2. tarjoaa mahdollisuuden
muistuttaa paloturvallisuudesta ja yhtion pelas-
tussuunnitelmasta.

Jos yhtié suunnittelee pyorakellarin siivousta ja
ylimaaraisten tavaroiden havittamista kevaalla,
kannattaa tiedottaminen aloittaa nyt.

Viralliset ja vakiintuneet liputuspaivat: 5.2. J. L.
Runebergin paiva, 28.2. Kalevalan paiva eli suo-
malaisen kulttuurin paiva.

Kiinteistoliiton ajankohtaiset tapahtumat ja koulu-
tukset > www.taloyhtio.net
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tuoteuutuuksia

Designkiukaassa yhdistyvat
helppokayttoisyys ja turvallisuus

Saunayhtié Harvian syksyn uutuus on nimel- P —
taan The Wall. Uusi seindmallinen kiuas

on vuosien tuotekehityksen tulos,
jonka keskiossa ovat helppokayt-
toisyys ja turvallisuus. The Wallin
kytkimet on valaistu, kayttokytkin
sijaitsee laitteen yldosassa ja

kiukaassa palaa merkkivalo sen

ollessa paalla. Skandinaavista

designia edustava kiuas perustuu

tietoisuuteen saunan positiivisista

terveysvaikutuksista.
www.harvia.fi

Takkojen
palotekniikka kehittyy Geberit Monolith -sailidmoduulin '

pintamateriaalit lasi ja alumiini

Vaihtelua lasilla ja alumiinilla

Takkojen palotekniikka on kehittynyt huomat-
tavasti viimeisen kymmenen vuoden aikana, kun
puhtaaseen palamiseen on alettu kiinnittaa yha
enemman huomiota. Uudet takat palavat
puhtaammin ja antavat enemman lampoa
pienemmalla puumaaralla. Ruotsalaisen
takkavalmistajan Conturan uudistetun 600 Style Sivut ovat harjattua alumiinia.
-malliston takkoihin on kehitetty toimintoja, Moduulin voi yhdistaa monen- F—
joilla voi helpottaa takan sytyttamista tai herattaa tyyppisiin keraamisiin we-istuimiin. ‘-‘
uudelleen jo hiipuneen tulen. Siksi takan vierella Pybreita, kaartuvia tai kulmikkaita
ei tarvitse enda odotella, milloin luukun voi sulkea muotoja valitsemalla voi joko ko-
puiden sytytyksen jalkeen. 600 Style -mallistoon rostaa moduulin suoria linjoja tai
kuuluu kolme erilaista takkamallia, joihin on

tuoda niille vastapainoa. Saatavana
saatavana erilaisia kuori- ja luukkuvaihtoehtoja. hyvin varustelluista LVI- ja kylpy-
www.contura.eu

huoneliikkeista.
www.geberit.fi

antavat kylpyhuoneen sisustuk-
seen sarmaa. Kestavasta turva-
lasista valmistettuun etupaneeliin
on saatavana nelja eri varivaihto-
ehtoa: musta, valkoinen, tumman-
ruskea umbra ja vaalea hiekka.

Vedenkulutus seurantaan

Verto aktiivinaytosta kayttaja voi seurata seka kylman etta lampiman veden kayt- C‘

t6a ja siitd aiheutuneita kustannuksia vuorokausi-, vilkkko- ja kuukausitasolla.
VertoLive on selainpohjainen kayttoliittyma, jonka avulla taloyhtién isan-

noitsija pystyy seuraamaan reaaliaikaisesti seka taloyhtion etta huoneistojen

vedenkayttéa. Bonuksena jarjestelmassa on vuotohalytys, joka ilmoittaa poik-
keuksellisen pitkasta yhtajaksoisesta kulutuksesta jossain huoneistossa.

Asukkaiden omaa vedenkaytdén seurantaa monipuolistaa helppokayttoinen
VertoMobile, joka tuo kodin vedenkulutustiedot suoraan taskuun. Kayttaja
voi asettaa haluamiaan litra- tai euromaaraisia rajoja, joiden ylitys aiheuttaa
halytyksen.

Verto-vesimittareiden virtausanturit ovat lahes huoltovapaita, silla niissa
on vain yksi lilkkuva osa.

www.verto.fi
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TALOYHTION
astyunjako-

JATKUVAA HUOLENPITOA

KAIKILLE KIINTEISTOILLE
Hyva huolenpito nostaa seka asuin- etta toimitila- Taloyhtlon vaStuun'

:(;ij?:ﬁi:;;j:ngrsoyz; t;aja laadukkuus kasvattaa kayt- j a kot a u I u kko 3 D

LUOTETTAVAT REMONTIT - JA HYVA HUOLTO Ota kayttoon Taloyhtion vastuunjakotaulukko 3D
Jokaisella rakennuksella on elinkaarensa, jota voidaan pidentaa Ja vie.s.ti asi?k.l.(ai'llesi vastuunjaosta tehokkaasti ja
hyvalla huolenpidolla ja jarkevélld korjausrakentamisella. ymmarrettavastil

Constilta saat kattavat huolto- ja yllapitopalvelut sekd korkea-
laatuiset remontit putkistoista ja sisatiloista julkisivuihin ja
kattoihin.

Taloyhtion vastuunjakotaulukko 3D on tarkoitettu
esimerkiksi isdnndintiyritysten verkkosivuille
lisattavaksi. Sen avulla havainnollinen viestinté
vastuunjaosta on vaivatonta.

LAADUKKAASTI JA HELPOSTI

Consti voi halutessasi ottaa kokonaisvastuun projektista ja Kiyttoonotto on helppoa: lisdd meiltd
johtaa sita suunnittelutydn alusta toteutusvaiheen loppuun saamast linkki verkkosivuillesi ja ’.I‘aloy}.ltlor}
saakka avaimet kiteen —periaatteella. Ainutlaatuinen osaami- vastuunjakotaulukko 3D on  asiakkaittesi

semme tekee isostakin projektista asiakkaalle helpon. kéytettavissa.

Ota yhteytti ja pyyda tarjous!

CONSTLFI

010 288 6000 l:ﬂ‘S'" PYYDA TARJOUS:
asiakaspalvelu@consti.fi k

@ www.kiinkust.fi
Q 075757 8591
@ kirjamyynti@kiinkust.fi




Sahkdposti tuo kerran viikossa raportin

Taloyhtion talous
yhteiseksi asiaksi

Kerran viikossa tuo sdhképosti tarkkaa
taloustietoa isdnnaitsijéltd vuosaarelaisen
taloyhtion osakkaille. Osakkaat eivat
joudu panttdamaan kaikkea viime tipassa
ennen yhtidkokousta, kun raha-asioista
kerrotaan pitkin vuotta.

Jérjestelma on vield kehittelyasteella,
mutta jo nyt siihen ollaan talossa varsin
tyytyvaisia.

) -
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@ Osakas Mauri Vitala,
hallituksen puheenjohtaja
Marjut Valipakka ja SKH-
Isénndinnin Juha Kulomaki
uskovat viikkoraportoinnin
parantavan tiedonkulkua talossa.
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Licdotus toi $d ja isannointiyrityksissd hyoin.
| Usein taloyh wsiat tuleoat kuitenkin osakkaille vasta
1K [
1‘:1 yhtigkokous ‘-] [§ @ndkeminen tuoreeltaan lisdd avoimuutta.
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BOCDLESTA

kerran oiitkossa
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© Sihkdinen
viestintd tuo
avoimuutta
taloyhtiéon.

uosaarelaisen As Oy Helsingin So-

laruksen osakkaat jo pari kaukaut-

ta saancet kerran viikossa sihkopos-

tissa laskutusraportin, joka sisiltiii

my0s tiedot taloyhtion kertaluontei-

sista palvelujen hankinnoista. Sih-
koinen viikkoraportointi on toiminut jo noin puol-
toista vuotta, mutta syystalvesta alkaen se siis sisiiltii
my0s ostolaskuihin liittyvid tictoja.

- Emme tilanneet tai vaatineet talousasioita
viikkoraporttiin. Isinnéintiyrityksestimme vain
ilmoitettiin, ettd nyt laskutusraportointia tulisi ilman
lisikustannuksia, jos haluaisimme. Otimme ilolla
tarjouksen vastaan, hallituksen puheenjohtaja Marjut
Viilipakka sanoo.

Jo aikaisemmin taloyhtion rahaliikenteesti tuli
viikkoraportti hallituksen jisenille. Nyt raporteista on
kaksi versiota. Hallitukselle tulevassa viikkoraportis-
sa on enemmin tietoa, muun muassa hallituksen ja
isiinnointiyrityksen viillinen meilien vaihto.

Laskut tulevat Excel-taulukkona. Jos viikon aikana
ei ole ollut lainkaan tilitapahtumia, raportissa on vain
saldo.

Taloyhtioti isinnoivin SKH-Isinndinnin Juha
Kulomiiki kertoo, etti jo nelji tai viisi vuotta sitten
heilld alettiin miettid avoimuutta yhteni teemana

taloyhtiGiden toiminnassa - ja miten sen kehittdmi-
sessé voisi aultaa.

- Rakensimme miiritietoisella ty6lld ohjausjir-
jestelméé. Se saatiin valmiiksi noin puolitoista vuotta
sitten ja aloitimme perjantairaportoinnin. Hallituk-
sille aloimme jo silloin lihettiid tapahtumakoosteen
myos taloudesta. Nyt syksylld saimme sitten valmiu-
den lihettdd sen myos osakkaille.

Osakkaatkin siis saivat viikkoraportin jo aiemmin.
Uutuutena osakkaiden saamassa raportissa ovat nyt
raha-asiat, pois luettuna tiedot, jotka ovat luotta-
muksellisia ja vain hallitukselle tarkoitettuja.

Taloyhtion osakas Mauri Viitala sanoo, etti viik-
koraportti laajentaa ja parantaa tiedonkulkua talossa.

- Se on positiivinen yritys. Joskus olisi tosin
hyvi saada tietoa myos siitd, miti jokin aktiviteetti
tarkoittaa. Raportissa on kiytetty isiinnointiyhtion si-
silistd terminologiaa, joka ei vilttimétti aina avaudu
ulkopuoliselle. Laskutustiedot sisiltiviit Excelit ovat
selkedmpii.

Juha Kulomiki kertoo, miksi péaddyttiin juuri
tillaiseen ratkaisuun.

- Taloyhtioille ei saisi tulla lisdi kustannuksia,
joten isinnoéinnille ei voinut tulla kovin paljon lisi-
tyoti. Toinen pohdittava asia oli, tapahtuuko jotakin
oleellista niin usein, etti joka viikko pitii tiedottaa.
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Vuonna 2006 Vuosaaren Aurinkolah-
teen valmistuneessa As Oy Helsingin
Solaruksessa on 21 asuntoa. Viikkora-
portointi osakkaille on hyddyllinen siksi-
kin, etta taloyhtiolla ei ole Facebookia.
— Tosin hissi toimii Facebookina, nauraa
hallituksen puheenjohtaja Marjut Vali-
pakka.
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© Nopea viestint tuo avoi-
muutta, siitd taas seuraa luot-
tamus ja siitd puolestaan hyva
paatoksenteko taloyhtidssa,
uskoo Juha Kulomaki (oik.)
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Raportti

o Raportti tulee sahkdpostilla osakkaille kerran
viikossa ilman lisdkustannuksia.

« Osa taloustiedoista tulee vain hallitukselle, osa
kaikille osakkaille.

« Viikon tapahtumista on kooste leipatekstiin
upotettuna.

o Raportista I6ytyvat saldot, tapahtumat ja las-
kukoodit. Itse laskut ovat liitetiedostoina.

¢ Isdnndintitoimiston ym. vuosilaskutukset puut-
tuvat, samoin sahko ja vesi.

o Talousraportointi toi muun muassa reaaliaikai-
sen kustannuspaikkaseurannan.

Marjut Vilipakka sanookin, etti kun raportti tulee
joka viikko, se viililld siséltii talouspuolelta pelkin
saldon.

Raportti lisaa kiinnostusta
Kulomiien mielesti avoimuus voi johtaa siihen, etti
osakkaat tutustuvat taloyhtion tapahtumiin ja asioi-

hin tuoreeltaan. Silloin ei yhtiockokouksessa tarvitse
kiiyttid aikaa kaiken perustelemiseen tyvestii saakka,
vaan voidaan edetid nopeammin keskusteluun ja
péitoksentekoon.

- Sijoittajaosakkaat erityisesti ovat kiittiineet. Viik-
koraportoinnista tulee positiivista palautetta eniten
heilti.

Marjut Vilipakka toivoo, etté laskutusraportointi
lisiiisi osakkaiden kiinnostusta taloyhtion toimintaa
kohtaan ja kannustaisi pitimiin huolta taloyhtiosti.

Raporteissa ei vieli toistaiseksi ole vuosisopimuk-
siin perustuvaa laskutusta. Euroméiiriisesti se on
huomattavasti suurempaa kuin raportissa nyt niky-
vien yksittdisten menoerien summa.

Mauri Viitala sanookin, ettid nyt jollekulle voi tulla
raporteista tunne, ettei kuluja olekaan, joten miksi

rastikkeita maksetaan?

Juha Kulomiki kertoo, ettd vuosisopimusten
mukaan ottamista tyostetidéinkin. Hin toteaa, etti nyt
Korostuvat esimerkiksi isinnoinnissi kertaluonteisten
palvelujen erillisveloitukset.

— Mutta niin sen oikeastaan pitii ollakin, silld
taloyhtididen tilanteet vaihtelevat ja juuri taloyh-
tiokohtaisista poikkeustilanteista on hyvi saada
tietoa.

- Toinen asia on, etld rahan liséiksi jokin muukin
tapauskohtainen voi olla oleellista. Viikkoraport-
tiin on hyvi saada niikyville kaikki taloyhtislle ja
osakkaille merkityksellinen. Raportoitavan viikon
aikana pyydetyt isiinnoitsijantodistukset olivat
aluksi mukana liitteissii, mutta katsoimme ettei se
kuulu sinne.

Samaa mieltid ovat myos Viilipakka ja Viitala.
Isinnoitsijantodistus ei perusmuodossaan, ilman
huoneistokohtaisia velkalaskelmia, sisilld mitiin
"intiimid”. Ei kuitenkaan ole oikein korrektia kertoa
julkisesti, ketkd niitid ovat pyytineet; sehiin viittaa
usein esimerkiksi myyntiaikeisiin.

Jirjestelmi ei suollakaan kaikkea tietoa noin vain
raportissa julkaistavaksi.

- Olemme sensuroineet pois sellaistakin, miki
olisi ollut automaattisesti menossa raporttiin. Joskus
kysytddn "miksi jitit pois”, mutta parempi nidin piin,
sanoo Juha Kulomiki.

- Olemme huomioineet asiakaspalautteen ja
jatkossa teemme ty6tid muun muassa saadaksemme
raportteihin linkit laskujen kuviin. Yritimme myos
saada kuukausi- ja vuosilaskut mukaan koontiin.

Uusissa taloyhtidissi voidaan muun muassa
osakkaiden reklamaatiot rakennusvirheisti koota
viikkoraporttiin. Siten kukin voi tarkistaa, [6ytyyko
sama vika myos heidin asunnossaan.

- Avoimuudesta seuraa luottamus ja siiti taas scu-
raa hyvi piitoksenteko ja yhtiokokous, jossa voidaan
katsoa pelkiin historian sijaan my6s eteenpéin, Juha
Kulomiiki sanoo.®
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ILMOITUS

Kenties helpoin tapa
parantaa asukastyytyvaisyytta

Postin Smartpost-pakettiautomaatti on tdtd pdivdd: se tuo
pakettitoimitukset suoraan taloyhtion tai toimistokiinteiston
tiloihin vaivattomasti ja pienin kustannuksin.
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Verkkokauppa kasvaa kaksinumeroisin luvuin. Jo 54 Vi B =
prosenttia suomalaisista on vastaanottanut |Ghetyksid L TR R
pakettiautomaatteihin, joita on ollut t&han asti esi- PE ’,& L
merkiksi kauppakeskuksissa. -

Nyt helppokdyttdinen Smartpost-pakettiautomaat- .
ti on saatavilla asuin- ja toimistokiinteistdjen julkisiin L
tiloihin, esimerkiksi aulaan, ulkoiluvdlinevarastoon tai o
kerhohuoneeseen.

Pakettien vastaanottamisen lisdksi Smartposteihin
voi palauttaa verkkokauppaostoksia tai jattad IGhtevia
kirjeitd ja paketteja - juuri silloin kun itselle sopii.
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Avaimet kéateen - ja huolto padlle

| FiL
Posti vastaa automaatin kuljetuksesta kiinteistéon, ¢
asennuksesta, huollosta, yllépidosta ja vakuutuksista.
Smartpost ei tarvitse ulkopuolista séhkodd tai nettiliit- Miksi as.ukkciden pif&isil(iireh’ri& kaupungille, kun IGhetykset ja palvelut
tymad. Automaatin koko on sé&deltévissd kiinteistén saa kotitalon Smartpostiin?
kayttajien madran mukaan.

Smartpost maksaa kiinteistén koosta ja sopimuksen Kiireiset ja ika&ntyvét kiittavét

kestosta riippuen noin sata euroa kuukaudessa.
As Oy Keravan Tervapaanu tilasi Smartpostin ensimmdisten

joukossa.
- Palvelu on nykyajan avainsana. Kiinteistén palveluta-

5 helppoa askelta son parantamisella on suora vaikutus sen arvostukseen ja
S } tin h kkimi asumismukavuuteen. Smartpostin kuukausikustannus on niin

marrpostin han Imiseen pieni, ettd se ei vaikuta meilld yhtidvastikkeeseen, toteaa
1. Tee Smartpost-tilaus osoitteessa www.posti.fi/smartpost taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Reijo Savolainen.
2. Posti varmistaa Smartpost-automaatin sijoituspaikan Paatoksen Smartpostin hankkimisesta teki hallitus.

yhdessd kiinteistdn edustajan kanssa. Palaute on ollut pelkdstaan positiivista.

3. Posti toimittaa ja asentaa Smartpost-automaatin. - SmQerosf on simppeli tapa helpottaa kiireistd arkea.

4. Kiinteistn edustaja luovuttaa kohteen avaimet Postille. Ja varsinkin ikaihmisille ostosten ja palveluiden saaminen

5. Palvelu IGhtee toimimaan sovitusti. automaatin avulla kotitaloon voi olla ratkaisevan térkedd,
Savolainen tédhdentad.



Taloyhtion
talousarvion
laatiminen

TAVOITE Arvioida taloyhtion tulot ja menot
tulevalle budjettijaksolle.

VASTUU Taloyhtion hallitus.
TOTEUTUS Isannointi.

LAHTOTIEDOT Taloyhtion edellisvuoden
tilinpaatos, toimintakertomus, yhtidkokouksen
paatosehdotukset, korjausohjelma, kunnossa-
pitoselvitys.

AJANKOHTA Ennen varsinaista yhtiokokousta.

MENETTELYTAPA Katso piirros © 0

Hallitus ja isannainti kayvat lapi
edellisen tilikauden tilinpaatoksen
ja kuluneen tilikauden tiedossa
olevan kehityksen.

Hallitus ja isannadinti
arvioivat tulevat
hinnat, maksut ja
kulutukset.
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Hallitus tekee budjetissa esityksen
yhtion maksuvalmiudesta.

VANV

Yhtickokous paat-
taa talousarvion si-
sallosta, vastikkeista
ja rahastoinnista.

Hallitus ja isannainti Hallitus ja isanndinti

budjetoivat mahdolli- seuraavat taloyhtion

sen korjaushankkeen talouden kehitysta ja

erikseen. talousarvion toteutu-
mista budjettikauden
aikana.
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Onko taloyhtiosi jo

GIGA-talo?

DNA Valokuitu Plus - ylivoimainen valokuitu dlyvoimaiseen taloyhtioon.

Isdnnoitsija, helpota arkeasi.

DNA on taloyhtion kumppani, jonka avulla otat taloyhtion sisdverkoista
kaikki tehot irti. DNA Valokuitu Plus -verkko mahdollistaa jopa gigaluokan
laajakaistanopeudet ja monipuoliset tv-palvelut taloyhtiosi asuntoihin.

Suoritamme tarvittaessa taloyhtion sisaverkkojen kuntotestit maksimaalisen
tehon hydédyntamiseksi huippunopeaan laajakaistakayttoon.

Meilta:

B Oma paikallinen yhteyshenkil6 ja valtakunnallinen taloyhtiépalvelu.

B Asennus- ja huoltopalvelut nopeasti ja vaivatta.

®  Asukkaille huoneistokohtaiset nettinopeudet ja monipuolinen DNA TV-hubi;
laite, joka yhdistaa television katselun ja nettisovellukset, pelit ja musiikin
yhdeksi kokonaisuudeksi.

u dna.fi/taloyhtiokumppani | Pyyda tarjous: taloyhtiomyynti@dna.fi

Enemmain vahvoja yhteyksia. Enemmaéan on parempi.



KARIN HANNUKAINEN

Koti uudessa taloyhtiossa 1

TEKSTI: Jukka Siren
|

 Rakentamisvatheessa rakennuttaja
omistaa uuden taloyhtion osakkeet.
Rakentamisoathe pddttyy, kun
rakennusvalvonta on hyovdksynyt
rakennukset kdayttoon otettaviksi ja
yhtiolle on valittu wusi hallitus.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 1 2018
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e Osakkeenostajien kokous on
kutsuttava koolle, kun vahintaan
neljdsosa yhtién asuinhuoneistoista
on myyty, kertoo uutuuskirjan toinen
kirjoittaja Kristel Pynnonen.

Hallinnon luovutuskokous
puolestaan viipymatta, kun rakennus-
valvontaviranomainen on hyvaksynyt
kaikki yhtion rakennukset kayttéon
otettaviksi.

Asukaskokouksessa voidaan sen
jalkeen keskustella epavirallisemmin ja
hoitaa kaytannon asioita.

akennuttajan on laadittava taloyh-

tiolle taloussuunnitelma. Mikéli luo-

vutuksen jilkeen syntyy uusia kuluja

esimerkiksi kunnallistekniikasta, ra-

kennuttaja vastaa niistid. Osakkeita

ostavien kannattaa ennen kauppaa
tarkastaa erityisesti taloussuunnitelma ja rakennus-
tapasclostus. Taloussuunnitelmasta nikyvit asun-
to-osakeyhtion velat, joita rakennuttaja ei saa raken-
tamisvaiheessa lisiitd ilman kaikkien osakkeita osta-
neiden kirjallista suostumusta.

Osakkaiden ensimmainen kokous
Rakennuttajan asettaman hallituksen on viivytyk-
settit kutsuttava koolle osakkeita ostaneiden kokous,
kun neljisosa yhtion asuinhuoneistoista on myyty.
Jokaisella osakehuoneistolla on yksi dini. Kutsussa
on mainittava kokouksessa Kisiteltiviit asiat, myos
ostajien oikeus valita rakennustyon tarkkailija ja ti-
lintarkastaja. Osakkailla, jotka tiitd haluavat, on hyvi
olla henkil6t esitettiiviiksi kokoukselle.

Valitut rakennustyon tarkkailija ja tilintarkastaja
seuraavat hankkeen edistymisti. Tarkkailija seuraa
muun muassa, etti rakennus rakennetaan sopimuk-
sen ja suunnitelmien mukaisesti. Hiinellid on oltava
tehtiviin edellyttimi ammattipétevyys eiki hiin saa

olla riippuvuussuhteessa rakennuttajaan tai urakoit-
sijoihin.

Tilintarkastaja tarkastaa yhtion rakennusaikaisen
kirjanpidon ja valvoo rakennusaikaista rahaliikennet-
ti. Ostajien valitsemalla tilintarkastajalla on vastaa-
val oikeudel kuin muilla tilintarkastajilla.

Osakkeiden siirto

Osakkeiden siirto tehdiiin yhteistoiminnassa osa-
kekirjoja siilyttiviin ns. RS-pankin kanssa kohteen
valmistuessa.

- YIT tarkastaa, etti kauppakirjan mukainen
kauppahinta on maksettu ja antaa osakkeiden luovu-
tusluvan pankille, joka on yhteydessi asiakkaaseen.
Mikiili osakkeet ovat vapaana velasta RS-pankki luo-
vuttaa osakekirjat asiakkaalle. Jos ne ovat panttina,
ne luovutetaan pantinhaltijalle, YIT Rakennus Oy:n
hallintopéillikké Merja Vainikka kertoo.

Hallinnon luovutus

Hallinnon luovutuskokous kutsutaan koolle kir-

jallisesti viihintédédn kaksi viikkoa ja enintéén kaksi

kuukautta ennen kokousta. Kutsussa tulee mainita

kiisiteltivit asiat sekii ajankohta, jolloin rakennus-

vaiheen jilkeinen vakuus vapautuu automaattisesti,
ilman ostajien suostumustakin.
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JUKKA SIREN

Uuden hallituksen toimikausi alkaa valintatilai-
suudesta. Samalla yhtion rakentamisvaiheen katso-
taan péittyneen.

Luovutuskokouksessa on esitettiivi vilitilinpéaitos

ja selvitys taloussuunnitelman toteuttamisesta seki

tilintarkastajien, myos ostajien mahdollisesti valitse-
man tilintarkastajan, lausunnot.

Annetaan myos selvitys yhtion rakennustyon tek-
nisestil toteutumisesta. Samalla voidaan kuulla osak-
keenostajien valitsemaa rakennustyon tarkkailijaa.

Usein hallinnon luovutuskokouksessa esitetiiiin,
cttil rakennusaikaiselle hallitukselle myonnetiin vas-
tuuvapaus. Osakkeenostajat eivéit ole vield pidsseet
kunnolla perechtymiiiin yhtion toimintaan, eiki vas-
tuuvapautta suositella tissi vaiheessa myonnettivik-
si. Se voidaan myontii seuraavassa yhtiokokoukses-
sa, kun asumisaikainen hallitus on péiissyt kunnolla
tutustumaan yhtion toimintaan ja asiakirjoihin.

- Kyseessi on yhtion vilitilinpiitos, eikd ainakaan
YIT esitéd vastuuvapauden myontiamisti hallitukselle
tiissil vaiheessa. Vastuuvapaus kiisitelldin vuosittain
pidettiviissi varsinaisessa yhtickokouksessa, Merja

‘ainikka sanoo.

Uudelle hallitukselle pitii luovuttaa kaikki yhtion
asiakirjat. Ne listataan ja osapuolet allekirjoittavat
vastaanoletlujen ja luovutetiujen asiakirjojen luette-
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Uuden asunnon kauppaan liitty-
vistil vastuista siididetiin asun-
tokauppalain 4. luvussa. Saman
lain 2. luku koskee ostajan suojaa
rakentamisvaiheessa.

lon. Kiytinnossi isinnoitsiji vastaanottaa asiakirjat.
Sama koskee avainhallintaa ja luovutettavia avai-
mia. Varsinkin yleisavaimien kanssa ollaan erityisen
huolellisia.

Luovutuskokous

Hallinnon luovutuskokouksen kutsuu koolle taloyh-
tion rakennusaikainen hallitus. Kokous on kutsuttava
koolle ilman aiheetonta viivistysti, kun rakennus-
valvonta on hyviksynyt yhtion rakennukset kiytt6on
otettaviksi.

Jos kokousta ei kutsuta koolle, on osakkaiden
vaadittava sitid. He voivat lopulta vaatia aluehallinto-
viranomaiselta koollekutsumisoikeutta.
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- Kéytinnossi hallinto luovutetaan muutama
kuukausi valmistumisen jilkeen, tydmaa on saanut
kaikki tarvittavat loppupiirustukset, viranomaistodis-
tukset ja poytikirjat tilinpéditosti varten, tilinpéditos
on tehty ja tilintarkastajan tarkastama ja osakkaat
vhtigjirjestyksen mukaisesti kutsuttu kokoukseen,
Merja Vainikka sanoo.

- Hallinnon luovutuskokouksessa ovat osakkai-
den lisiiksi YI'T:n edustajina projektipéiillikko halli-
tuksen puheenjohtajana ja rakennuttaja-asiamies sen
jisenend, tybmaan edustajia ja ulkopuolinen valvoja.
Paikalla on myos YIT:n kohteeseen valitsema am-
matti-isinnoitsiji. Asialistalla on piiitosasioina vain
hallituksen ja tilintarkastajan valinta. Monia muita
asioita on esitelty osakkaille jo aiemmin. Mutta mikii-
li osakkailla on kysyttivii, neuvotaan myos muissa
asioissa.

- Tamin yhtikokouksen jiilkeen uusi hallitus
pitiiii yleensi jirjestiytymiskokouksen uuden isin-
noitsijin johdolla ja valitsee puheenjohtajan seki
Kisittelee muita tarpeelliseksi katsomiaan asioita.

Asukaskokous ja autopaikat

Varsinaisen hallinnon luovutuskokouksen jilkeen
voidaan pitii epivirallisempi asukaskokous, jossa
isinndoitsiji esittiytyy, keriii osakkaiden yhteystiedot
ja kertoo tarkemmin kiytdnnon asioista. Tarvittacssa

TALOYHTIOZ0

HELSINGISSA 18.4.2018

Kuka kukin on?

Rakennuttaja eli perustajaosakas (puhe-
kielessa joskus grynderi) voi olla samalla
perustajaurakoitsija. Silloin rakennuttaja
toteuttaa rakennushankkeen itse, yleensa
aliurakoitsijoita kayttamalla. Rakennutta-
ja voi olla myds perustajarakennuttaja,
jolloin rakennustyot tekee ulkopuolinen
paaurakoitsija.

Lisarakentamisessa, esimerkiksi
ullakkohuoneistoja tehtdessa, rakentamis-
vaihe paattyy, kun rakennusvalvonta on
hyvaksynyt uudet huoneistot kayttoon
otettaviksi.

voidaan keskustella myos yliméériisen yhtiskokouk-
sen jirjestimisesti, jos varsinainen yhtiokokous ei
osu lihelle luovutuskokousta. Yliméiriisessi yh-
tikokouksessa voidaan ottaa kantaa muun muassa
vhtidjirjestykseen ja rakennuttajan méirdimiin
vastikkeisiin sekii rahoitusvastikkeen riittivyyteen.

Jos autopaikkoja ei myydi osakkeina, ne ovat
vleensii taloyhtion hallinnassa ja jactaan osakkaille
vhtidjirjestyksen mukaisesti. Paikkojen jakamisesta
péittid yleensi yhtion hallitus. Jako tehdiin taval-
lisesti talon valmistuessa, yhteistyossi isinnéitsijin
kanssa. YIT tiedustelee muuttokirjeessi kiinnostusta
autopaikkaan. Mikéli kiinnostuneita on enemmién
kuin paikkoja, ne yleensi arvotaan.®

Suomen Kiinteistolehti kertoo kaksiosaisessa artikkelis-
sa uuden taloyhtion perustamisesta, stirrosta osakkaille

Ja vastuista eri vaiheissa. Toinen osa ilmestyy helmi-

kuun numerossa.

Liihteenii kiiytetty haastattelujen lisiiksi Hannalee-

na Kuutilon ja Kristel Pynnésen uutuuskirjaa Koti
uudesta taloyhtiosti (Kiinteistoalan Kustannus Oy).
Siinii selvitetifiin uuden asunnon kauppaan ja uuden
taloyhtion hallinnointiin liittyviit vastuut, kiiytinnot ja
sovellettava juridiikka.
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@ Jarmo Asikainen.

Taloussuunnitelma
-

Taloussuunnitelman vastaiset toimenpiteet ovat
paasaantoisesti tehottomia yhtiota kohtaan. Kun
yksikin kauppa yhtion osakkeista on tehty, talous-
suunnitelmassa ilmoitettua velkojen yhteismaaraa
saadaan korottaa tai muita vastuita lisata ainoas-
taan seuraavissa tapauksissa:

o Kaikki osakkeenostajat suostuvat muu-

tokseen kirjallisesti.

« Kustannusten nousun syy on jokin |_U |Ot0 |O O N

seuraavista, ja kauppakirjassa on varattu

oikeus niiden toteutuessa muuttaa ta- I t tt
loussuunnitelmaa: u o e a va
« Sellainen lain muutoksesta, viran-
omaisen paatoksesta tai raken- kotl m a I n e n
nustyota kohdanneesta ennalta
arvaamattomasta ja ylivoimaisesta . .
esteestd johtuva rakennuskustannus- ko rl ausrd ke N 1'0 | a
ten nousu, jonka perusteella yhtié on

rakentamista tai korjausrakentamista

koskevan sopimuksen mukaan velvol-
linen maksamaan korotetun hinnan. Korjauskohteet ovat aina ainutkertaisia eikd kahta

+ Sellainen laissa sallittu rahanarvon samanlaista kohdetta ole. Tdmén vuoksi rakenta-
muutoksen huomioon ottaminen, jon-
ka perusteella yhtié on rakentamista
tai korjausrakentamista koskevan so- korjausrakentaja pystyy pitdmaén myés
pimuksen ehtojen mukaan velvollinen odottamattomat tilanteet hallinnassa.
maksamaan korotetun hinnan.

« Sellainen lain muutoksesta tai viran-
omaisen paatoksesta johtuva yhtion
muiden velvoitteiden lisdys, jota ei ole
voitu ottaa huomioon taloussuunnitel-
maa laadittaessa.

« Ostajien edustajikseen valitsemien
rakennustydn tarkkailijan ja/tai tilin-
tarkastajan palkkiot ja muut heidan
tehtavistaan aiheutuvat kulut saadaan
lisata asunto-osakeyhtion kuluihin,
vaikka niita ei olisi arvioitu tai mainittu
taloussuunnitelmassa.

I.uiu”

jan kokemus ja osaaminen korostuvat ja kokenut

Lujatalo on Suomen suurimpia korjausrakentajia.
Teemme korjausrakentamista yli 60-vuotiaan perheyhtién
osaamisella ja vastuullisuudella. Siksi olemme haluttu ja
uskottava kumppani, olipa sitten kyseessé& peruskorjaus,
perusparannus, uudistaminen, linjasaneeraus, lisérakenta-
minen tai energiatehokkuutta parantava remontti. Olemme
toteuttaneet valtakunnallisesti satoja vaativia hankkeita.

Tutustu lisééd osaamiseemme, referensseihimme ja
ammattilaisiimme nettisivuillamme:

) . e . www.lujatalo.fi/korjausrakentaminen
Asiantuntijana Jarmo Asikainen Asianajotoimisto

Kuhanen, Asikainen & Kanervasta. . . .
Tilaa samalla itsellesi

korjausrakentamisen uutiskirje!

. (]
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TEKSTI: Jukka Siren

Uuden taloyhtion osakkeita ostavaa suojaa RS-jdrjestelmd esimerkiksi siltd,
ettd rakennuttaja joutuu rakennustyon aikana maksuoaikeuksiin tai on toissd

huolimaton. Useimmat uudisasunnot myydddn RS-kohteina.

RS SUOJAA

uuden talon osakkaita

idrjestelmiin kehittiviit pankit 1970-luvul-
la. RS on lyhenne sanoista "rahalaitoksen
neuvottelukunnan suosittelema” Vuonna
1995 sidnnokset otettiin asuntokauppa-
lakiin, sen toiseen lukuun.
RS-jiirjestelmi suojaa ostajaa muun
muassa rakennuttajan maksukyvyttomyydelti.
Rakennuttajan on talletettava pankkiin vakuudet
konkurssin ja rakennusvirheiden varalta. Rakennut-
tajan on kuitenkin korjattava virheet omalla kustan-
nuksellaan, ei niitd vakuuksia kéyttien.
Rakennuttajan tulee toimittaa rakentamishanket-
ta koskevat turva-asiakirjat kuten vakuustodistukset,
taloussuunnitelma, kiinteiston tiedot ja rakennus-
lupa- ja urakka-asiakirjat siilytettiviiksi samaan
pankkiin, johon vakuudetkin on talletettu. Tami
pankki huolehtii asunnon ostajan etujen turvaa-
misesta. Niin halutaan varmistaa, etti osakkaiden
haltuun siirtyviin uuden taloyhtion taloudelliset vas-

tuut eivit lisdéinny ylldttiden ja sopimusten vastaisesti.

Jos rakennuttaja ei tarvitse lainaa hanketta varten,
séilyttidja voi olla myos aluehallintovirasto.

Asiakirjojen sdilyttijid painattaa asunto-osa-
keyhtion osakekirjat ja siilyttdd myos ne, kunnes ne
asuntoja luovutettaessa annetaan osakkaille tai niiti
luotottaneille pankeille.

Turva-asiakirjojen siilyttiji tarkastaa, etti asia-
Kirjat on laadittu oikein ja tiedot niissi ovat oikeat.

Asiakirjojen sdilyttijid valvoo myos vakuuksien
kattavuutta ja huolehtii, ettd perustajaosakas jirjes-
tid osakkeita ostaneiden kokouksen, kun neljisosa
yhtion osakkeista on myyty.

28

Jos asunnoilla ei ole
RS-suojaa, taloyhtion
rakennusten pitiii olla
rakennusvalvonnan
hyviiksymii ennen

kuin asuntoja voidaan
markkinoida ja myydii.
Myos niiissii kohteissa

on myyjin hankittava
suorituskyvyttomyysvakuus.

Sekii perustajaosakkaan etti osakkeen ostajan on
kerrottava turva-asiakirjojen siilyttédjille kaikki teke-
miinsi asunto-osakkeen luovutukset ja panttaukset.

RS-jirjestelmiissiikin on riskinsi. Ulkopuolisen
asiantuntijan kiytto voi olla jirkevii, varsinkin jos
rakennuttaja ei ole luotettavaksi tunnettu.@

Lisdtietoja RS-jirjestelmdstd muun muassa Raken-
nusteollisuus R1:n ja Kilpailu- ja kuluttajaviraston
stouilta.
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RS-jarjestelman
tarkeimmat
suojamaaraykset

Rakentamisvaiheen kauppa on tehtava
kirjallisesti.

Myyijén on annettava asuntokauppalain
edellyttamat turva-asiakirjat sailytettaviksi
pankkiin tai aluehallintovirastoon.
Myyjan on asetettava yhtion ja osak-
keenostajien hyvaksi asuntokauppalain
edellyttdamat vakuudet.

Ostajilla on oikeus valita rakennustydn
tarkkailija ja tilintarkastaja edustamaan
ostajia rakennusvaiheessa.

Turva-asiakirjat

Yhtion perustamisasiakirjat ja kauppare-
kisteriote

Kiinteistorekisteriote, lainhuutotodistus ja
rasitustodistus

Rakennuslupa, paapiirustukset ja raken-
nustapaselostus

Yhtidjarjestys ja muut yhtién asiakirjat
Yhtion luotot ja taloussuunnitelma
Selvitys yhtion osakepaaoman maksami-
sesta

Lainhuuto-, rekisteri- ym. asiakirjat ja
selvitys rasitteista

Selvitys tontin omistus- tai hallintaoikeu-
desta

Rakennuslupa ja piirustukset, rakennusta-
paselostukset

Urakka-asiakirjat hintoineen ja liitteineen
Vakuusasiakirjat

Perustajaosakkaan on ilmoitettava naiden
asiakirjojen muutokset asiakirjojen sailyt-
tajalle.

o' Taloyhtiossi
™ th tuumitaan

Osakkaan saastavaisyys
ja taloyhtion talous

Uusi vuosi ja uusi budjetti. Meilla ja myos taloyhtios-
sa, jossa asumme.

Oma budjetti on suurennuslasin alla jatkuvasti. Taloyh-
tion budjetti muuttuu lihaksi viimeistaan yhtickokous-
kutsun liitteena olevassa talousarviossa. Ensin katso-
taan, nouseeko vastike. Mutta onko pieni vastike tae
hyvasta taloyhtiosta vai kannattaisiko katsoa kokonais-
taloudellisuutta?

Taloyhtion osakkaat maksavat asumisesta yhtio-
vastiketta, joka jakaantuu yleensa hoito- ja padgoma-
vastikkeeseen seka erillisvastikkeisiin, kuten vesivastike.
Hoitovastikkeella maksetaan yhtion juoksevia yllapito- ja
hoitomenoja ja padomavastikkeella peruskorjausten
pitkavaikutteisia kustannuksia. Taloyhtiéssa ei voi asua
iimaiseksi, vaikka asunnosta olisi maksanut pitkan
pennin.

Yhtidvastikkeen maksaminen on osakkaan tarkein
velvoite taloyhtiota kohtaan. Valitettavasti vastikkeilla
on tapana nousta. Alhainen yhtidvastike ei suoraan
osoita hyvaa taloyhtion hoitoa, vaan yhtion tulee pysya
kunnossa myos pitkalla tahtaimella.

Edellytetaan suunnitelmallisia ja oikein ajoitettuja
korjaushankkeita ja jatkuvaa kunnossapitoa. Jos viela
suunnitelmalliseen taloudenpitoon kuuluu sisadan leivottu
saastéosuus tulevia remontteja varten, koituu se suo-
raan osakkaan itsensa eduksi.

Usein sanotaan, ettd vanhempi osakaskunta vas-
tustaa eniten lisakuluja ja suuria remontteja. Eika ihme,
jos 70-80-vuotiaan ainoa tulonldhde on kansanelake
ja mahdollinen leskeneldke. Enta jos yhtidvastikkeeseen
sisaltyvalla pienella sadstéosuudella maksettaisiinkin
tulevien remonttien kuluja? Olisiko vastustus vahadisem-
paa? Myohemmaksi siirretty tai useassa osassa toteu-
tettu iso remontti tulee paasaantdisesti aina osakkaalle-
kin kallimmaksi. Viisas taloyhtid varautuu taloudellisesti
jo ennakkoon tuleviin remontteihin, jotta niita ei tarvit-
sisi "saastosyista” siirtaa tuonnemmaksi. Nain omakaan
saastavaisyys ei karsi ja osakas ja yhtio kulkevat kasi
kadessa kohti suunnitelmallista tulevaisuutta.

Hyvin pidetty taloyhtié on paitsi mukava asua, usein
myods hyva sijoitus!

Porvoon ja Hyvinkdan-Riihimden-Mantsalan Kiinteis-

Osakkeenomistajille painetut osakekirjat eivét ole toyhdistysten sekd Finlands Svenska Fastighetsféreningin
varsinaisia turva-asiakirjoja, mutta my6s ne séilyte- toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa lukijoita askarrutta-
tdan RS-pankissa. viin kysymyksiin.
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TEKSTI: Risto Ruuska

Lehdissd on ollut useita artikkeleita asunto-osakeyhtividen isinnoitsijoiden tekemistd
kavalluksista tai muista vddrinkdaytoksistd. Taloyhtioitd oli vuoden 2016 lopussa yli 80 000,

Jjoten mukaan mahtuu myos epdrehellisyyttd.

TILINTARKASTAJA

vaarinkdaytosten estajanda
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adrinkiytoksen riskid on mahdolli-
suus pienentii valitsemalla yhtiol-
le auktorisoitu tilintarkastaja. Hiin
huomioi viirinkiytoksen riskin.
Ensisijainen vastuu isinnoitsijian
vidrinkidytosten estimisessi asun-
to-osakeyhtiossi on kuitenkin yhtion hallituksella.
Tilintarkastajan on siilytettivd ammatillinen
skeptisyys asunto-osakeyhtion tilintarkastusta
suorittaessaan. Héinen on pidettivi vidrinkiaytok-
sen mahdollisuus mielessiiin, vaikka isinnéitsiji
vaikuttaisikin tilintarkastajan aiemman kokemuksen
perusteella rehelliselti ja vilpittomélti.
Tilintarkastaja ottaa huomioon viirinkiytoksen
riskin tilintarkastusta suunnitellessaan ja suorittaes-
saan. Tilintarkastajan on ammatillisen harkintansa
perusteella tehtivi tarkastustoimenpiteitd, joilla
vastataan arvioituihin védrinkiytoksesti johtuviin
riskeihin.

Riski maarittaa laajuuden
Tilintarkastustoimenpiteiden laajuus méériytyy sen
mukaan, kuinka suureksi viédrinkiytoksesti johtuvan
virheellisyyden riski arvioidaan tilintarkastusta suun-
niteltaessa. Toimenpiteet vaihtelevat tapauskohtai-
sesti luonteeltaan, ajoitukseltaan ja laajuudeltaan.
Tilintarkastustoimenpiteiden valintaan on tirkedi
siséllyttii ennalta-arvaamattomuutta. Se voi tar-
koittaa esimerkiksi aineistotarkastustoimenpiteiden
kohdistamista sellaisten kirjanpidon tilien saldoihin,
jotka eiviit tavallisesti ole tarkastuksen kohteena.
Keskeinen tilintarkastajan riskianalyysis
mioonotettava seikka on niin sanottu vaarallinen
tyoyhdistelmi. Se tarkoittaa esimerkiksi siti, etti
kirjanpitoon osallistuvalla henkil6lld on my6s tilin-
kiyttooikeus maksujen hoitamiseksi. Asunto-osa-
keyhtiGissd on lavanomaisla, elld isinndintitoimisto
hoitaa asunto-osakeyhtion puolesta seki isinnoin-
nin, kirjanpidon etti maksuliikenteen. Vaarallinen
tyoyhdistelmai syntyy, kun tilitapahtumien hyvéksy-
minen, Kirjaaminen ja varojen hoitaminen on keski-
tetty samalle henkilolle. Vaarallinen tydyhdistelmé
mahdollistaa vidrinkiytokset, kuten kavallukset.

54 huo-

Tilintarkastajaa tarvitaan
myos pienissii taloyhtioissé.

SUOMEN KINTEISTOLEHTI 1 2018

taloyhtion

talous

Havaittu epaselvyys on tutkittava
Tilintarkastajalla on lihtokohtaisesti oikeus pitii hi-
nelle tilintarkastuksen yhteydessii esitettyji asiakir-

joja aitoina. Epiily asiakirjan aitoudesta tai isinnoit-

sijilti saatu epidjohdonmukainen vastaus esitettyyn
tiedusteluun edellyttiivit kuitenkin liséé tutkimusta.

Tilintarkastuksessa havaitun episclvyyden johdos-
ta tilintarkastaja voi esimerkiksi tarkastaa tositteista,
ctté kirjanpitoon kirjatut laskut on osoitettu kyseisel-
le yhti6lle. Samalla voidaan tarkastaa, ettii laskuille
on aiheellinen peruste, laskun summa vaikuttaa

jirkeviiltd ja lasku on hyviiksytty asianmukaisesti. Yh-

tion maksuliikenteen osalta voidaan kiyda ldpi, onko
laskut todella maksettu palveluja tuottavien tahojen
ilmoittamille pankkitileille.

Tilintarkastajan on tarvittaecssa muutettava aikai-
sempaa riskianalyysiaan havaittujen epiiselvyyksien
tai epijohdonmukaisuuksien perusteella ja tehtivi
lisdé tarkastusta.

Isannointisopimusta pitaa noudattaa
Tilintarkastaja voi verrata isinnointisopimuksessa
sovittuja isinnéintipalkkioita ja isinnéitsijin erillisve-
loitusperusteita todellisiin iséinnéinnin kustannuksiin
tilikaudella. Isompien hankkeiden kohdalla tilintar-
kastaja voi tarkastaa hallituksen (tai yhtickokouksen)
pidtokset isinnaitsijille mahdollisesti maksettavan
erillispalkkion suuruudesta ja tarkastaa, onko piiatok-
sid noudatettu. Lisiiksi tilintarkastaja voi tarkastaa,
ettd suuren hankkeen toteuttamiseen liittyvi isinnoit-
sijin erillispalkkio nikyy hankelaskelmalla omana
rivinéiéin. Niin esitettyni erillispalkkio tulee kisiteltyi
yhtiokokouksessa, kun hanke on valmistunut ja han-
keosuuslaskelma esitetiiiin osana tilinp#itosti.
Viirinkiytosten etsiminen ja paljastaminen ei ole
tilintarkastajan ensisijainen tehtivi. Tilintarkasta-

jan valinnalla on kuitenkin véédrinkiytoksiid ennalta

ehkiisevi "rokotevaikutus”. Tieto tilintarkastajasta ja
kiinnijdimisen riskin kasvu vihentévit isinnéitsijin
houkutusta kiyttid taloyhtion varoja omiin tarkoi-
tuksiin. Siksi myos pienissi taloyhtioissi, kuten rivi-
taloissa, arvostetaan ammattitilintarkastajan tyoti ja
halutaan tilintarkastaja tarkastamaan tilinpéétosten
oikeellisuus scké yhtion vastuuvelvollisten toimijoi-
den toimintaa. @

Kirjoittaja on Suomen Tilintarkastajat ry:n johtava
astanluntija.
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mielipide

Anna aanesi kuulua!

Onko taloyhtidmaailmassa, asumisessa tai rakentamisessa jotakin, mita

haluaisit arvostella, kiittda tai ehdottaa? Laheta mielipiteesi meille, osoitteella
kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi. Enimmaispituus on 2 000 merkkia sisaltden
valilydnnit. Mitd ytimekkdammin kirjoitat, sitd varmemmin mielipiteesi julkaistaan!

ﬂ www.facebook.com/Suomen.Kiinteistolehti

twitter.com/Kiinteistolehti

Tsaarin aikaista hallintoa teleyhtiossa

1960-LUVULLA perustettu taloyhtidmme on ensimmainen kaupungin-
osaamme rakennettu kiinteistd. Teleyhtid, joka asensi kiinteistdmme puhe-
linkaapelin, sijoitti rakenteilla olevan talomme paajakamoon oma-aloitteisesti
korttelijakamonsa, josta palveltin myds muita kiinteistdja. Kun asia tuli esil-
le vuonna 2016 viitti teleyhtid, ettei sellaista korttelijakamoa ole lainkaan.
Seuraava viite oli toimenpiteen olleen sovitun, kuitenkaan minkaanlaisia
kirjallisia sopimuksia ei ole teleyhtidlld eika taloyhtiéllamme. Meilld on kaikki
hallintodokumentit taloyhtion valmistumisesta alkaen.

Kun esitimme neuvottelua taannehtivasta ja tulevasta tilavuokrasta

suoritettiin niin, etta tontillemme jatettin maahan ymparistdvaaralliset
lyijypintaiset kaapelit, kuulemma taloyhtion rasitteeksi.

Yritimme paastad neuvotteluun teleyhtion toimitusjohtajan kanssa asian
oikaisemiseksi mutta toiveemme ei tuottanut tulosta.

Mielivalta ja harskiys teravoityivat erdan yhteyshenkilon lauseeseen

"meidan puolelta asia on loppuun kasitelty”.

Tapani Kotilainen
Hallituksen puheenjohtaja

As Oy Hyvinkaéan Pertuntornit

korttelijakamo siirrettiin pikavauhtia kadunvarteen perustettuun katujaka-
moon. Vanhojen kaytdsta pois jadneiden tonttikaapeleiden purkaminen

Nimitykset

Kiinteistoliitto
Tradenomiksi Haaga-
- Helia ammattikorkea-
koulun johdon assis-
tenttityon ja kielten
koulutusohjelmasta
valmistunut Tiia Niinivaara on
aloittanut 8.1. tyot assistenttina.

Kiinko
Mari Vuorela on nimitetty viestinta-
paallikoksi 1.1.2018 alkaen.

Suomen Vuokranantajat
Maaraaikaisena viestintapaallik-
koéna on aloittanut Maria Makela.
Han tyoskentelee Liina Lansiluo-
don vanhempainvapaan sijaisena
vuoden 2018 loppuun.

Rakennustieto Oy

Ekonomi Heimo Salo on nimitetty
toimitusjohtajaksi 12.12.2017.
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Rakennuttajatoimisto
HTJ Oy

Rakennusinsinééri Fanny
Kangas on aloittanut
projekti-insindorin
tehtavissa Tampereen
toimistossa.

DI Minna Valkiala on
aloittanut laatu-
insindorin tehtavissa

Vantaan toimistossa.

Raimo Véyrynen
Vantaan toimistosta on
nimitetty projektijohtajan
tehtavaan 1.1.2018 alkaen.

Tampereen toimistosta
on nimitetty projektijoh-
tajan tehtavaan 1.1.2018
alkaen.

3
@ Tuomo Takkinen

Rakennuttajainsin66ri Tiina
Huttunen Vantaan toimis-
tosta on nimitetty projekti-
paallikon tehtavaan.

Delete Group Oy
Konsernijohtajaksi on ni-
- mitetty DI Tommi Kajasoja
= 1.2.2018 alkaen.

Consti Yhtiét Oyj

Joni Sorsanen, KTM, on nimitetty
talousjohtajaksi (CFO) ja johtoryhman
jaseneksi.

Solnet Green Energy Oy
Veli-Matti Heimonen on aloittanut
uutena maajohtajana 2.1.2018.

HYY Yhtyma
Kiinteistojohtajaksi on nimitetty dip-
lomi-insindori Ville Vaarala.
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Asuntosijoittaja paattaa itse profiilinsa

Asuntosijoittaminen
on pitkajanteista

Asuntosijoittamiseen ei kannata ryhtya
ahneudesta, llkka lehdonmaki sanoo.
Sijoittaja ajattelee myds taloyhtion
parasta, ainakin hanen tulisi tehda niin.
Lehdonmaéki toivoo sijoittajien osallistuvan
taloyhtididen remonttitoimikuntiin.

SUOMEN KINTEISTOLEHTI 1 2018

@ Iikka lehdonmien mie-
lestd asuntosijoittajan tarkein
tydvaline on Excel-tauluk-
ko, tai vaikka vanhan ajan
taskulaskin.
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TEKSTI: Jukka Siren KUVAT: Pekka Rousi

Ilkka Lehdonmdki vertaa sijoittajia juoksijoihin.

- Osakestjoittaja on sprintteri ja asuntosijoittaja maratoonari.

b

.

ASUNTOSLJOITTAMINEN

vaatit harkintaa ja voi olla hauskaa

Ikka Lehdonmiiki aloitti asuntosijoittamisen vai- - Asuntosijoittaja tapaa paljon miclenkiintoisia ihmisii,
monsa kanssa vuonna 1999. joista osa tulee tuttaviksikin. Olemme vielidkin yhteydessi
- Pohdimme sijoittamista, koska molemmilla joidenkin entisten vuokralaistemme kanssa. Olemme olleet
on "epiityypilliset” ammatit, joissa elike voi jidada onnekkaita, kun ei ole ollut ongelmavuokralaisia. My6s mui-
vaatimattomaksi. Perinteiselle osakesidstimiselle den taloyhtisissi asuvien kanssa tulee positiivisia kohtaami-
oli vaikea 16ytii eettisid kohteita. Fi tiennyt, mil- sia, Lehdonmiki kertoo
laisia lopulliset sijoituskohteet ovat, jos sijoittaa johonkin
rahastoon. Tarvitaan harkintaa ja kiinnostusta
- Asuntosijoittajalla ecttisyys on omissa késissi, ja Asuntosijoittajan tirkein tyoviline on Excel-taulukko.
muukin profiili. Huomasimme, ettii asuntosijoittaminen - Pitéd laskea, pystyyko lainarahalla tekemiinsi sijoituk-
on kiinnostavaa ja sopii hitaalle himiliiselle. Vaikka tyoti sen maksamaan, jos korot nousevat. Asuntosijoittamista ei
on paljon, ei tarvita piivittdistd tyopanosta. Eikd nopeaa kannata tehdd ahneudesta, saman tuoton saa muualtakin.
reagointia, paitsi nykyisin asuntokaupassa... Tisti taytyy pitid, Lehdonmiki painottaa.
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- Korkojen nousuun pitiiii varautua. Pankkien siihen
suosittama kaava “euribor kuusi prosenttia plus marginaali”
on hyvii peukalosdinto.

- Millaisia puskureita pystyy jirjestiméin, jos taloyhtios-

sii tulee iso korjaushanke? Yleensi asunto on silloin tyhjini
vithintididn kolme kuukautta. Vaikka esimerkiksi putkire-
montti menisi nykyéin kahdessa kuukaudessa, harvoin
ne ovat juuri kalenterikuukausia. Ja iso hanke voi kestii
puolikin vuotta.

Lehdonmiiki kehottaa miettimiiin, haluaako vuokrata
itse vai kiyttid vilittidjaa.

— Itse vuokraavan on huomioitava kolme seikkaa. Ensiksi

asiakkaan luottotiedot; jos ne eiviit ole kunnossa, pitii

ymmiirtii, miksi ei. Onko taustalla yksi vanha toppéys vai

climinasenne? Toinen térked seikka on jirkevé tarina, eli

miksi hakee asuntoa. Kaikillahan on jokin syy. Kolmas on
9 9

fiilis: jos tuntuu siltd, etti "ei”, niin ild vuokraa. Jos "kylld”,
niin vuokraa.

Tampereen asuntomarkkinoihin vaikuttaa Ilkka Lehdon-

mien mukaan ennen kaikkea raitiotien rakentamispéiitos.
- Niille jotka uskoivat asian toteutumiseen, se oli kan-
nattavaa. Asuntojen hinnat ovat nousussa tulevan raitiolin-
jan varrella.
- On ollut kiinnostavaa seurata kaupungin kehitysti
ja kaavoitusta. Teemme "uteliaisuuskivelyjid” eri puolilla
Tamperetla sunnuntaisin. Jos jokin alue néyttid kivalta,

menniin arkisinkin. Kiireiset ihmiset elivit kotikaupungis-

saan usein kuplassa. Kaavan rikkominen on hyviksi.

- Seuraava trendi saattaa ainakin Tampereella olla
1950-luku. Olemme aavistelleet siti pitkiin. Se oli viimei-
nen aikakausi, jolloin rakennettiin niin hyvin kuin osattiin,
eiké niin hyvin kuin kannattaa. Kalevan kaupunginosa on
hauska alue, jonne tiydennysrakentaminen istuu hyvin.
Odottelen tosin myos, milloin 1970-luku véri-ilotteluineen
tulee muotiin...

Sijoittaja on kunnon osakas
Enemmin ongelmia kuin vuokralaisten kanssa, saattaa jos-
kus syntyi joidenkin talossa asuvien ja sijoittajien vilille.

- Yhi loytyy Kisitystd, vaikka vithemmiin, etti sijoittaja
ei ajattele talon parasta. En sano, ettei sellaisiakin sijoitta-

jia ole, mutta usein juuri sijoittaja niikee korjaustarpeet ja
milen ne rytmitetiin.

Ilkka Lehdonmiiki sanoo, etti viisas yhtio haalii ison kor-
jaushankkeen remonttitoimikuntaan sijoittajaosakkaita.

- Aika harvoin hallituksella tai toimikuntalaisilla on
kokemusta esimerkiksi putkiremontista mutta sijoittaja voi
olla kokenut niiti useitakin.

- Pitdd miettid, miki talolle ja huoneistolle on tirkeinti,
cttei remontoida ali eikd yli. Hirvein hanke, jossa olen ollut
mukana, oli samaan aikaan tehdyt putki- ja siithkéremont-
ti - se toki on jirkeviid - sekd julkisivaremontti. Tuli litkaa
tekijoiti taloon ja kustannukset kohosivat.

Lehdonmiki antaa kiitosta isinnoitsijoille.

- Vanhan koulun jiirit ovat jidneet elikkeelle tai civiit
ole enid jiirid. Vuosituhannen alussa vield usein sanottiin
osakkaille, etti "kuule poika niin on tehty aina”. Ala on
ammattimaistunut selkeiisti sekil yhden tai kahden isinnoit-
sijin ettd isoissa yrityksissi. Sukupolvi on osin vaihtunut
jaikddntyneetkin isinnéitsijit muistavat nykyisin ottaa
esimerkiksi viestinniin tosissaan. Ei riitii, etti vain vedetiin
vhtiokokous. @

KUKA?

TAMPERELAINEN llkka Lehdonmaki on
56-vuotias toimittaja ja asuntosijoittaja.
HARRASTUKSENA kuntoilu maantiepydraillen
puolison kanssa ja pydrailykilpailujen seuraa-
minen.

— TOUR DE FRANCE on vuoden penkkiur-
heilun kohokohta. Vahintdan kerran kesassa
tehdaan pitempi pyoraretki Turun saaristossa,
alle 100 kilometrin paivamatkoja kuitenkin.
Tamperelaisena kehun myds kotikaupungin
teatteritarjontaa — ja onhan sitd on myds
Helsingissa.

TALOYHTION IKKUNA-
REMONTTI VIIKOSSA

” Olemme todella
tyytyvaisia. Asiat on

hoidettu kerralla kuntoon

Lataa ilmainen opas onnistuneeseen
taloyhtion ikkuna- ja oviremonttiin:

© pihla.fi/opas-taloyhtioille

ja kuhunkin huoneistoon
on tarvinnut menna vain

yhden péivan aikana.
Voin suositella Pihlaa
muillekin.

Mirja Horkkoé
Hakin Emdéntd As Oy

Pyydé tarjous:

%, 0800 550 880
© pihla.fi/taloyhtiomyynti

Pihla

IKKUNAT JA OVET




kasvo

KUKA?

Pirkko Haikkala

IKA: 57

AMMATTI: toiminnanjohtaja

KOULUTUS: agronomi
HARRASTUKSET: luonnossa liikkuminen
kuten sienestys, marjastus ja villivihannek-
set sekéd eri likuntamuodot

Martat
PERUSTETTU: 1899
PIIREJA: 14

YHDISTYKSIA: noin 1200

JASENIA: 56 000

Martat on kotitalousneuvontaa antava

kansalaisjarjestd, joka edistaa kotien ja

perheiden hyvinvointia ja kotitalouden
b arvostusta.

Uudenmaan Martat

PERUSTETTU: 1929
’ YHDISTYKSIA: 170
- JASENIA: 9 000
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TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkilda KUVA: Pekka Rousi

Erilaiset myrskyt ja runsaat lumisateet ovat atheuttaneet viime vuosina
usetta pdivid kestdoid sahkokatkoja. Miten tdillaisiin tilanteisiin
votst varautua kotona? Vinkkejd sithen antaa Uudenmaan Marttojen

totminnanjohtaja Pirkko Haikkala.

VARAUTUMISTA

kannattaa harjoitella kotona

Millaisia neuvoja Martoilta saa
hairiotilanteisiin varautumisesta?

Martat ovat jo usean vuoden ajan pitineet Kotivara-kou-
lutuksia, joissa on kiyty ldpi, miti péivittiistavaroita

yms. olisi hyvi olla kotona varastossa sekid miten kotona
pérjatiadn ilman sihkod, vettd ja limmitystd. Uutena
koulutuksena meillid alkaa nyt keviilld 72h-koulutus, jossa
havainnollistaa omatoimisen varautumisen merkitysti.
Koulutus opastaa omatoimiseen varautumiseen ja sen
aikana kiydiin lipi erilaisia tavallisimpia hiiriétilanteita.
Koulutuksiin péidsee Uudellamaalla muutkin kuin Martat,
muualla Suomessa tilanne kannattaa tarkastaa omasta
Marttapiiristi.

Mita ihmiset eivat yleensa osaa ottaa
huomioon hairictilanteissa?

Lammityksen katketessa asunnot alkavat nopeasti viileti.
Myoskéiin vessat eiviit toimi. Ruuanvalmistaminen voi olla
vaikeaa, jos ei ole hiili- tai kaasugrillid, trangiaa tai puuhel-
laa/takkaa. Kaupoista ja ravintoloista ei saa ostettua ruokaa,
jos siihkot ovat pitkédédn poissa.

Kaikista kodcista ei eniiii [6ydy perinteisti radiota tai
taskulamppua, ne kaikki kun ovat kiinnykissi. Mutta kun
kdnnykiistd loppuu virta, eiviit ne enéi toimi. Lisdakkuja
kannattaa pitié varalla ja huolehtia, ettéd niissi on virtaa.
Autossa kinnykkiii voi myos ladata tupakansytyttimen
kautta, mikili sellainen laturi 16ytyy kotoa.

Myos lemmikit ja lapset pitiid muistaa ottaa huomioon
varautumisessa, onko lemmikeille ruokaa ja vauvalle vaip-
poja kotona tarpeeksi jos kauppaan ei pédstid muutamaan
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péiviin? Lidkkeitd pitiisi olla myGs muutaman péivin
edesti kotona.

Useasta kotitaloudesta puuttuu juomavetti varten kan-
nellisia séilytysastioita. Juomavelléd ja muita juomia pilisi
olla 16 litraa/hl6 /vko. Kotiin olisi hyvi hankkia esimerkiksi
ampéreiti varastoon.

Miten hairiotilanteissa tulisi toimia?
Olisi hyvi, jos joku taloyhtiostii olisi kilynyt jonkinlaisen
kurssin héiriotilanteisiin liittyen tai muuten olisi asioista
perilld. Tirkeii olisi huolehtia naapureista, jotka eiviit
piise litkkumaan tai civiit ymmarri kieltid. Viranomaisten
tiedotteita on hyvi seurata ja hallituksen/isinnaitsijian vies-
tid asioista ilmoitustaululla.

1980-luvulla suojautumista puhuttiin enemmiin, mutta
viime vuosikymmenini héiriétilanteisiin varautuminen on
unohtunut. Pelastussuunnitelmiin voisi liséti koulutuksien
kiyneiden henkiléiden nimet, jolloin heihin voisi olla hel-
posti yhteydessi hiiriétilanteissa.

Terveisia lukijoille

Tervetuloa harjoittelemaan Marttojen kanssa! Asioita kan-
nattaa miettiii etukiiteen, paniikkiin ei tule menné hiirio-
tilanteissa vaan toimia harkitusti. Jos tilanne kestéé viithin
pidempiiiin niin kaiva kynttilit esiin ja rauhoitu. Kotivaraan
tulee varata myos herkkuja, jolloin héiristilanne ei tunnu
niin pahalta.®

Tutustu kottoaraan: www.martal fi/martiakoulu/ruoka/koti-
vara/
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A VAKUUTUS
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TEKSTI: Jani Korhonen KUVA: Bigstock

Taloyhtiot on yleensd vakuutettu kiinteistovakuutuspaketilla, mikd
koostuu neljistd osasta: omaisuusoakuutus, kiinteiston omistajan
vastuwoakuutus, hallinnon vastuuwovakuutus ja otkeusturoavakuutus.

KIINTEISTO-
VAKUUTUSTEN
KATTAVUUS

kannattaa tarkistaa
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Hallinnon jisenten
henkilokohtainen
Korvausvastuu

on vakuutettu.

maisuusvakuutus korvaa taloyh-

tivlle aiheutuneita esinevahinkoja,

joita ovat mm. putkivuodot, palot,

ilkivallat ja talotekniikan rikkoutu-

miset. Kaikista kiinteistovakuutuk-

siin ilmoitetuista vahingoista vuoto-
jen osuus on noin 70 prosenttia.

Kunnossapidon laiminlyonti aiheuttaa vastuuva-
hinkoja. Kiinteiston omistajan vastuuvakuutus kor-
vaa toiselle huolimattomuudella aiheutetun henkil6-
tai esinevahingon, josta taloyhtié on voimassa olevan
oikeuden mukaan korvausvelvollinen.

Tillaisia vahinkoja tapahtuu erityisesti talviaikaan,
koska suurin osa taloyhtividen vastuuvahingoista
aiheutuu kunnossapidon laiminlyonnisti. Yleisin vas-
tuuvahinko on liukastumisesta aiheutunut henkiléva-
hinko ja toiseksi yleisin on lumen / jién putoamisen
aiheuttama vahinko. Yleensé lumi tippuu taloyhtion
katolta auton péiille eli henkilovahingot ovat néissi
tapauksissa onneksi varsin harvinaisia.

Oikeuskiytinnossi kiinteiston omistajan vahin-
gonkorvausoikeudellinen vastuu on asetettu varsin
tiukaksi. Kiytinnossi se tarkoittaa sitd, ettid yli 90
prosenttia kaikista kiinteistovakuutukseen ilmoite-
tuista liukastumis- ja lumenputoamisvahingoista

SUOMEN KINTEISTOLEHTI 1 2018

korvataan eli yleensi vain vastuuvakuutuksen oma-
vastuuosuus jii taloyhtion itsensid maksettavaksi.

Hallinnon henkilokohtainen vastuu

Hallinnon vastuuvakuutus korvaa taloyhtion isin-
noitsijin ja hallituksen taloyhtislle tai jollekin muulle
huolimattomuudella aiheutetun taloudellisen vahin-
gon, misti hallinnon jisenet ovat henkilokohtaisesti
korvausvastuussa. Nykyééin vakuutusehdoissa on
kuitenkin rajattu pois ammatti-isinnéitsijian aiheut-
tama vahinko eli isinnointiyritys kiyttid mahdolli-
sen vahingonkorvausvelvollisuutensa tiyttimiseen
yrityksen omaa vastuuvakuutusta.

Hallinnon vastuuvakuutuksesta voidaan korvata
hyvinkin erityyppisii taloudellisia vahinkoja. Esimer-
kiksi eriiiissii tapauksessa taloyhtio vaati korvauksia
hallituksen puheenjohtajalta, joka oli ylittinyt toi-
mivaltansa kiyttimalld huolimattomasti taloyhtion
varoja ilman yhtiGkokouksen piitosti.

Oikeusturvavakuutus korvaa taloyhtion lakimie-
hen kuluja riita-, rikos- ja hakemusasioissa. Tyypilli-
nen Korvattava vahinko on riita-asia esim. urakoitsi-

jaa tai osakasta vastaan.

Vakuutusturvia voi laajentaa

Normaali kiinteistovakuutuspaketti kattaa kohtuul-
lisen hyvin taloyhtion tyypillisimmét vakuutettavat
riskit. Vakuutus ei kuitenkaan koskaan korvaa kaik-
kia mahdollisia vahinkotapahtumia. Omaisuusva-
kuutuksen osalta taloyhtion kannattaa yleensi ottaa
laajempi eli niin sanottu all risk -vakuutus suppeam-
man cli niin sanotun ilmiépohjaisen tuotteen sijaan.
Vakuutusyhtion sisillid hintaero nédiden tuotteiden
vilillid ei yleensi ole kovinkaan suuri, mutta all risk-
tuote kor

1a vahinkoja kattavammin.

Taloyhtion kannattaa kiinnittdd huomiota myos
vakuutusmiiriin eli vakuutuskorvausten enimmdiis-
miiriin. Hallinnon vastuuvakuutusten perusvakuu-
tusmaiirit vaihtelevat vakuutusyhtiosté riippuen
33638 eurosta 100000 euroon ja oikeusturvavakuu-
tusten 16 819 eurosta 30 000 euroon.

Monet taloyhtiot ovat halunneet parantaa halli-
tuksen jisenten suojaa korottamalla hallinnon vas-
tuuvakuutuksen vakuutusméirid, ja myos oikeustur-
vavakuutuksen enimmaéiskorvausmééri on monissa
tapauksissa todettu riittiméttomiksi. Vakuutusméii-
rin korotuksesta voi pyytéé tarjouksen vakuutusyh-
tiostid. Myos joillakin kiinteistovakuutuksia hoitavilla
vakuutusmeklareilla on tarjota erillisid tuotteita,

joiden avulla voi korottaa tuntuvasti vakuutusméirii

sekid myos mahdollisesti laajentaa muutenkin turvien
korvauspiirii.©®
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limanvaihto kannattaa pitaad kunnossa.

limanvaihdossa
niin korvaus- kuin
poistoilmareititkin
pitaa olla kunnossa

limanvaihdon tehtavana on tuoda puhdasta
ilmaa hengitykseen ja poistaa rakennuksessa

syntyvat epapuhtaudet. llmanvaihdon toiminta
perustuu paine-eroihin.

@ Hormin nuohous kan-
nattaa tehda 7-10 vuoden
vélein.
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@ Radonin maarin voi
selvittda vain mittaamalla.
Radonmittauskausi alkoi 1.11.
ja vimeiset radonmittarit
taltd mittauskaudelta pitaa
asentaa ennen helmikuun

loppua.

SISAILMAO
on otettaoa oa

42

ometaloista on uutisoitu viime ai-
koina runsaasti. Sisidilmaongel-
mien taustalla ei kuitenkaan aina
ole home vaan taustalta voi l6y-
tyi useita eri syitd. [lmanvaihdon
vioilla ja puutteilla on usein mer-
Kittivi rooli sisiilmaongelmien aiheuttajana. Asuin-
huoneiston sisiolosuhteisiin vaikuttavat rakenteiden

ja teknisten jirjestelmien kunnon lisiiksi myos raken-

nuksen ulkoiset olosuhteet seki asumistottumukset

ja huolto. Jopa homehtunut jumppakassi ja huono

siisteys voivat aiheuttaa huoneistossa sisdilmaongel-
mia.

-Valitettavan usein kuulee taloyhtion hallituksen
vihitteleviin asukkaan sisdilmaongelmia. Selvitys-
prosessia myos viltelldén, sillid taloyhtiGisti ei l6ydy
tarpeeksi tietimysli asiasta. Asukas jouluu lissi
hankalaan paikkaan, sanoo sisdilma-asiantuntija
Mervi Ahola Sisidilmayhdistyksesti.

Huoneiston ilmanvaihdosta tulisi huolehtia
Asuntoon pitéé tulla hallitusti korvausilmaa ja ilman
pitiiisi my0s péisti poistumaan sieltid. Mikili niin

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila KUVA: Suomen Radonhallinta Oy
|
Fos epdilee huoneistossaan olevan
sisdtlmaongelmia, tulee pikaisesti
ottaa yhteyttd isannoitsijddn.
Osakkaan et tdytyisi joutua itse
tilaamaan sisdilmatutkimuksia.
Taloyhtion taas on syytd ottaa
epdilyt vakavasti.

GELMAT

kaovastt

ei ole, seuraa ongelmia. Mikéli asukas alkaa oireilla
selittimittomiisti, tulee ottaa yhteytti kiinteis-

ton omistajaan, eli paisiintoisesti hallitukseen ja
isiinnoitsijaian. Kiinteiston omistajalla on vastuu
selvittid, misti ongelmat johtuvat ja maksaa tehtiviit
tutkimukset.

Sisdilmatutkimukset suoritetaan aina lihtotie-
tojen avulla. Siiné otetaan huomioon rakennus-
piirustusten, korjaushistorian, oireilun tai muiden
haittojen alkamisen ja aistinvaraisen arvion kautta
tulevat seikat. Usein jo aistinvarainen tutkimus riittii
selvittimiiin tutkimussuunnan. Tutkimuksen avulla
pyritiin selvittiméiin, misti koetut sisiiilmahaitat

johtuvat ja antamaan ohjeet korjaussuunnitelmaan.

Asukkaita ja huoltoyhtioti olisi myos hyvi haasta-
tella. Eri ihmiset kun reagoivat eri tavalla ja osa voi
saada oireila ja loisel laas eivél.

Epitasapainossa oleva ilmanvaihto on yleinen
sisdilmahaittojen aiheuttaja. Sisétilan liian suuri
alipaineisuus ulkoilmaan tai alapohjaan nihden voi
aiheuttaa sisiiilman laatua huonontavia vuotoilma-
virtauksia mm. rydmintitilasta, rakennusvaipan
eristekerroksen kautta tai maaperisti. Toisaalta
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myos sisitilan pitkiiin jatkuva ylipaineisuus ulkoil-
maan nihden on haitallista, koska se voi aiheuttaa
sisdilman kosteuden tunkeutumista ja tiivistymisti
rakenteeseen.

-Yleisesti ottaen moni asunto on liian alipaineinen,
toteaa rakennusterveysasiantuntija Kaisa Wallenius
Kiwa Inspectasta.

Pelkka homekoiran kaytto ei riita
Sisdilmatutkimusmenetelmiit ovatkin monipuolisia.
Osaava ammattilainen osaa valita oikeat menetelmdit
tutkimuskohteeseen.

-Esimerkiksi homekoiraa kiiytettiessi rakennus-
insinoorin tulisi tulkita tuloksia, silli itse vauriokohta
voi olla kauempana kuin miti koira on merkannut,
Wallenius muistuttaa.

-Asukas péiityykin usein kiyttiméidn homekoi-
raa, kun taloyhtio ei lihde vieméén asiaa eteenpiin,
Ahola jatkaa.

Osakkaan ei tulisi itse joutua tilaamaan tutkimuk-
sia, mutta kiytinnossi monet joutuvat tihin turvau-
tumaan, kun taloyhtio ei ryhdy riittiviin toimiin.

- Rakenteita rikkovaa tutkimusta ei osakas edes
saa tlilata ilman hallituksen lupaa, Wallenius huo-
mauttaa.

Radon saattaa aiheuttaa ongelmia

Hajuton ja mauton radon on radioaktiivinen kaasu,
jota esiintyy maaper:
ongelmia, mikili asunnon ilmanvaihto ei ole kunnos-
sa tai alapohjassa on ilmavuotoja.

-Radon on yleinen haittatekiji, jota ei edelleen-
kéén tarpeeksi hyvin tunneta, Wallenius sanoo.

-Nyt on otollinen aika mitata radon-pitoisuuk-
sia. Radonkartta ei kerro kaikkea, vaan esimerkiksi
maa-aineksen vaihto voi tuoda radon-kaasun lihteen
oman talon alle, Ahola toteaa.

-Vaikka naapurista ei olisi radonia Ioytynyt, ei se
tarkoita sitd, ettid oma talo olisi my6s radonvapaa.
Pitoisuudet voivat vaihdella hyvinkin paljon, Ahola
jatkaa.

4. Radon saattaa aiheuttaa

Kiinteisto kuntoon laadukkaasti

IImasto muuttuu, lisdéintyviit sateet ja ilman epii-
puhtaudet aiheuttavat sisdilmaongelmia jatkossakin.
Siksi onkin tirkeidi huolehtia esimerkiksi salaojien ja
ilmanvaihdon kunnosta.

-Varsinkin pienten taloyhtididen tulisi turvautua
ammattiapuun, Ahola sanoo.

-Osakkaita tulisi myos kohdella tasavertaisesti ja
sopia pelisdinnoisti kun kyseessi on sisidilmaongel-
mat, Wallenius muistuttaa.

-Kun taloyhtié tilaa selvityksii, on tirkeéi ottaa
luotettavat tekijit niin tutkimukseen, suunnitteluun
kuin toteutukseenkin, Wallenius pééttii.@
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Milloin on syyta epailla
sisailmahaittaa?

Sisailmahaittaa voi epailld, jos asunnossa on:

epamiellyttava haju

tunkkainen ilma

liian alhainen lampatila tai veto

liian korkea lampatila

nakyvaa hometta tai kosteusvauriojalkia
(maali hilseilee, tapetti kupruilee, parketin
tummuminen, kaakeleiden irtoaminen alus-
tasta, muovimaton saumojen aukeaminen)
riittdmaton ilmanvaihto (ei tulo- tai korvau-
silmaventtiileitd, ikkunat huurtuvat, paperi
ei pysy kiinni poistoilmaventtiilissa)

oireilu, joka katoaa tai helpottuu muualla
oleskeltaessa (nenan ja kurkun oireet, sil-
mien ja ihon arsytys, paansarky ja vasymys)
usein toistuvat hengitystieinfektiot

Lé&hde: Sisailmayhdistys

Asuinhuoneiston
sisailmatarkastus

Tarkastuksen tavoitteena on:

tarkastaa sisdilman laatuun vaikuttavat
tekijat

kartoittaa mahdollisen sisdilmaongelman
syita ja riskitekijoita

poissulkea ilmeiset sisdilmahaitan syyt
laatia tarvittaessa tutkimussuunnitelma
sisdilmaongelman tarkemmaksi selvittami-
seksi

Léhde: Kiwa Inspecta

Hyodylli

ia verkkosivuja

www.sisailmayhdistys.fi
www.asumisterveysliitto.fi
www.hengitysliitto.fi
www.allergia.fi
www.stuk.fi
www.hometalkoot.fi
www.korjaustieto.fi
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TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila
|

Suomessa on_jopa miljoona kotia, jossa et ole toimivaa ilmanvaihtoa.
Painovoimainen ilmanoaihto on edelleenkin totmioa ratkaisu,
jos korvaus- ja poistoilmareitit ovat kunnossa.

HYVA

SISAILMA

kuuluu kaikille

ikiili kotona tuntuu vetoa, on
silloin yleensi ilmanvaihdossa
ongelmia. Korvausilmareitteji
ci saisi kovillakaan pakkasilla
sulkea, silli silloin korvausil-
man saanti ei ole enéi hallit-
tua, vaan silloin ilma tulee huoneistoon rakenteiden
kautta, jolloin sisdilman epipuhtaudet lisdintyviit.

- Painovoimasta ilmanvaihtoa on osattu tehdi jo
vli sata vuotta, mutta 1970- ja 80-luvuilla rakenne-
tuissa taloissa korvausilman tuloa ei ole suunniteltu
kunnolla. Jilkikiteen korvausilmaventtiilin voi
laittaa esimerkiksi tuuletusikkunaan, mikili ne ko-
dista puuttuvat, toteaa toimitusjohtaja Peter Schlauf
Suomen Terveysilma Oy:sté.

Ongelmia tulee varsinkin silloin, kun julkisivua
lisilimmaoneristetiin ja vaihdetaan ikkunat tiiviim-
piin. Tilloin rakenteista aiemmin vuotanut korvau-
silma jid kokonaan pois. Siksi onkin tirkeii ottaa
remonteissa huomioon Korvausilman saanti huoneis-
toon.

llmaa postiluukusta tai jopa viemarista

Mikili tuloilmareitit on tukittu, tulee huoneistoon
korvausilmaa sielti misti se vain piiisee tulemaan.
Tallsin naapurin ruuankiiryt voivat tulla postiluukun
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kautta omaan huoneistoon. Vieméristi tuleva ilma
levittii ci-toivottuja epiipuhtauksia huoneilmaan.

- Korvausilmaa voi tulla myos seinén ja lattian
liitoskohdista ja kiyttimédttomisti pistorasioista,
Schlauf huomauttaa.

- Energiansiiston nimissi tuloilmaa ei saisi mis-
sidn tapauksessa tukkia, sanoo tuotepiiillikkoé Timo
Lindholm Scanoffice Oy:sti.

- Silloin mennéén vain ojasta allikkoon, Lindholm

jatkaa.

Vedosta ei tarvitse karsia

Jokainen kokee vedontunteen yksilollisesti. Siti ei
tulisi vithitelld. On olemassa ratkaisuja, joiden avulla
korvausilman vedon tunne saadaan vihenemiiin.

Velco-venttiilid séiitelee termostaatti, joka ottaa
huomioon ulkoilmalimpétilan. Jo muutaman millin
avoinna oleva venttiililautanen riittidi talvella tuo-
maan tarpeeksi korvausilmaa kotiin.

- Venttiiliin on saatavilla my6s suodatin ja diinen-
vaimennin, jolloin saadaan puhdasta korvausilmaa ja
kadun melut jiiivit huoneiston ulkopuolelle, Schlauf
kertoo.

Mobairin tuloilmalaite asennetaan korvausilma-
venttiilin paikalle ehkiisemiiin vedon tunnetta. Sen
avulla saadaan huoneistoon puhdistettua ja raikasta
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© Velco-vent-
tillin voi asentaa
helposti vanhan
rautaluukun tai
naruventtiilin tilalle.

® Suodattimeen
jaavat ilman
epapuhtaudet,
jolloin huoneistoon
saadaan puhdasta
tuloilmaa.

e Korvausilmaa
b tulisi tulla hallitusti
- niihin tiloihin joissa
oleskellaan. llman
tulisi poistua keit-
tié- ja kylpyhuone-

OH

-

ilmaa tarvittaessa myos limmitettyné.

- Limmin ilma nousee ylospiin ja limmittidd
viileiimmén tuloilman, jolloin vedon tunne poistuu,
Lindholm toteaa.

Markkinoilla 16ytyy myos nopeasti asennettavia,
tilakohtaisia ilmanvaihtolaitteita.

- Esimerkiksi Mitsubishi Electricin Lossnay
Mini-ilmanvaihtolaitteen voi asentaa techostamaan
ilmanvaihtoa tilaan johon muuten ei kohtuukus-
tannuksin saa riittivid ilmanvaihtoa jirjestettyi.
On kuitenkin tirkedd huomioida ettii tilakohtaiset
ilmanvaihtolaitteet eiviit sovellu kosteiden tilojen il-
manvaihdon tehostamiseen, Lindholm huomauttaa.

Molemmat laitteet kuluttavat jonkin verran sih-
kod.

Raitisilman suodattimet tulisi vaihtaa viihintiin
kerran vuodessa. Vastuunjaon mukaan se on osak-
kaan vastuulla.

- Taloyhtitlle kustannus ei olisi suuri, jos se
huolehtisi huoneistojen korvausilmasuodattimien
vaihdosta. Tillgin tulisi myos tarkistettua, etté tuloil-
mareitteji ei ole tukittu, Schlauf muistuttaa.

Poisto myos kuntoon

Tlmanvaihdossa korvausilman lisiiksi tulee huolehtia
my0s poistoilman hallitusta ulospéésysti. Hormien
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tilojen kautta.
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kunto kannattaa tarkistaa linjasaneerauksen yhtey-
dessil.

— Ilman tulisi poistua keittiosti ja kylpyhuoneesta.
Jokaiselle poistolle tulisi olla oma horminsa. Hormit
ovat voineet tukkiutua tai romahtaa, joten niiden
kunto kannattaa tarkistaa, kertoo toimitusjohtaja
Petri Valve Cervi Talotekniikka Oy:sti.

Hormit voidaan korjata eri menetelmin; massaa-
malla, putkittamalla ja sukittamalla. Hormikartoi-
tuksen avulla tehdéiin taloon sopiva korjaussuunni-
telma.

Huolto on myos tiarkedd. Hormit tulisi puhdistaa
polysti ja rasvasta 7-10 vuoden viilein. Puiden lehdet
tai jopa lintujen pesiit voivat tukkia hormit.

- Liesituulettimia ei misséddn nimessi saa liittdi
painovoimaisen ilmanvaihdon hormiin, Valve muis-
tuttaa.

Painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuutta voi-
daan parantaa hormi-imureilla. Hormin oma veto
ei aina riitd, jolloin mekaaninen, tuulella toimiva
hormi-imuri onkin tehokas ratkaisu ongelmaan.

- Rotoventtiilit estéiviit myos kylmén ilman va-
lumisen talvisin poistohormista huoneistoon, Valve
totcaa.®
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KUKA?

VILLE VALIMAA
Asumisen juridikan asiantuntija
Lexia Asianajotoimisto

Tilintarkastaja vai toiminnantarkastaja

Kumpi valita tarkastamaan asunto-osakeyhtion taloutta ja hallintoa?

sunto-osakeyhtion velvollisuus valita tilintar-

kastaja on lihtokohtaisesti sidonnainen yhtios-

sit olevien huoneistojen méiriin. Jos osakas-
hallinnassa olevia huoneistoja on vihintiin 30, yhtion
on valittava hyviksytty tilintarkastaja. Myos téti pic-
nemmissi yhtioissi voidaan joutua valitsemaan tilin-
tarkastaja osakasviihemmiston vaatimuksesta tai tilin-
tarkastuslain perusteella.

Tilintarkastajan valinnasta voidaan mé
erikseen myos yhtiojirjestyksessi. Kaikissa tilanteissa
vhtidjirjestyksesti ei kuitenkaan voida suoraan johtaa
tilintarkastajan valitsemisvelvollisuutta. Jos yhtio ei
ole muuttanut yhtigjirjestystiiiin asunto-osakeyhtio-
lain voimaantulon eli 1.7.2010 jilkeen, voi se valita
tilintarkastajan sijasta toiminnantarkastajan, vaikka
vhtiGjirjestys edellyttiisikin tilintarkastajan valintaa.
Pelkin toiminnantarkastajan valinta tissi tilanleessa
edellyttid toki myos, ettei laki muutoin velvoita yhtiotia
valitsemaan tilintarkastajaa.

Jos yhtiolli ei ole velvollisuutta valita tilintarkas-
tajaa, tulisi sen valita vihintddn toiminnantarkasta-

ja. My0s toiminnantarkastajan valinnasta voidaan

kuitenkin luopua nimenomaisella yhtiojirjestyksen
médriykselld. Téllainen médriys voikin olla tarkoituk-
senmukainen esimerkiksi sellaisessa pienessi yhtiossi,

jossa kaikki osakkaat yhdessé hoitavat yhtion hallintoa.

Yhti6 voi halutessaan valita tilintarkastajan, vaikka
silld ei lain mukaan velvollisuutta tihiin olisikaan.
Mitiiin estettéd ei myoskiin ole sille, ettid yhtio valitsee
seki tilintarkastajan etti toiminnantarkastajan tar-
kastamaan toimintansa. Jos yhtio valitsee vain yhden
tilintarkastajan, on valittava myos varatilintarkastaja.
Niin ikédédn yhtion valitessa yhden toiminnantarkasta-

jan, tulee valita my6s toiminnantarkastajan sijainen.

Kelpoisuus ja tehtavat

Tilintarkastajan ja toiminnantarkastajan tehtivini on
tarkastaa yhtion taloutta ja hallintoa. Suurin ero tilin-
tarkastajan ja toiminnantarkastajan vilille muodostuu
kelpoisuusvaatimuksista, silli laki ei aseta toiminnan-
tarkastajalle tilintarkastajalta vaadittavan HTM- tai
KHT-tutkinnon kaltaisia ammattitutkintovaatimuksia.

Ammattitutkintovaatimusten puuttuminen ei kui-
tenkaan tarkoita sité, ettd toiminnantarkastajana voisi
toimia kuka tahansa. Esimerkiksi yhtion hallituksen
jésen tai isinndoitsiji ovat yhtion hallintoon osallis-
tuvina esteellisiii toiminnantarkastajan tehtiiviin.
Toiminnantarkastajan tulee olla riippumaton, ja hi-
nellid on oltava yhtion toiminnan laatuun ja laajuuteen
nithden tarpeellinen taloudellisten sekii oikeudellisten
asioiden tuntemus. Laki ei siis aseta tarkkoja vaati-
muksia toiminnantarkastajan osaamiselle, vaan yhtio
voi kiiylinnossid médritelld vaatimukset itse. Toimin-
nantarkastajaksi valitaankin usein yhtion hallintoon
kuulumaton osakas, jolla on ainakin jonkin asteista
osaamista kirjanpidon, talouden ja asunto-osake-
vhtisihin liittyvén juridiikan aloilta.

Tilintarkastus ja toiminnantarkastus kohdistuvat
tilinpéitokseen, kirjanpitoon, toimintakertomukseen
seké yhtion hallintoon. Toiminnantarkastaja valvoo
lisiiksi myos asunto-osakeyhtiélain edellyttimin
osakkaiden yhdenvertaisuusperiaatteen toteutumista.
Erilaisista kelpoisuusvaatimuksista johtuen toimin-
nantarkastajan suorittama tarkastus on etenkin yhtion
talouden osalta yleensi jossain méirin tilintarkastusta
yleispiirteisempid. Toiminnantarkastus, kuten tilintar-
kastuskin, kulminoituu tarkastuksen jilkeen annetta-

raan tarkastuskertomukseen. @
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Naetko
vaaranpaikkoja?

Kattolumia tai jaapuikkoja?

Kulkuvaylia, joiden hiekoitus on
unohtunut?

Kaikki asukkaat voivat osallistua
talven riskien seurantaan ja il-

moittaa niista taloyhtion hallituksel-
le, huoltoyhtidlle tai isannditsijalle.

Pyorat hangessa?

Unohtuiko polkupyora pihalle
lumien tultua?

Ellet pyoraile talvella, on
fillarille parempi vieda se
sisaan.

Ulkona olevat pyorat voivat
haitata kattolumien pudotusta ja
vahingoittua pudotuksen yhteydessa.

Leikkaa irti ja kiinnita tama taloyhtiosi ilmotustaululle
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Takaajan vastuun
laajuus huoneen-
vuokrasuhteessa

\

KAl HAARMA
i \] T}., lakimies, OTM
"“_; 4 Asianajotoimisto Kuhanen,

Asikainen & Kanerva

Korkein oikeus antoi vuoden 2017 lopussa takaajan vastuuta koskevan ennakkoratkaisun

KKO 2017:91. Tapauksessa oli kysymys siitd, sovelletaanko asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain (AHVL) 8 §:n 2 momentin vakuuden enimmaismaaraa koskevaa kolmen kuukauden
rajoitusta myos takaajan antamaan takaussitoumukseen.

Kyseessi olevassa tapauksessa A oli antanut vuokran-
antajalle omavelkaisen takauksen B:n ja C:n vuokraa-
man asuinhuoneiston vuokrasopimuksen mukaisten
vuokrien maksamisesta ja muiden vuokraehtojen
tiayttimisesti. Vuokralaisilla oli ollut huonot luotto-
tiedot ja takaus oli ollut edellytykseni vuokrasuhteen
syntymiselle.

B ja C olivat sittemmin laiminlyoneet vauokranmak-
sun, jonka securauksena kiirdjioikeus oli antamallaan
yksipuolisella tuomiolla velvoittanut takaajan takaus-
sitoumuksensa perusteella suorittamaan vuokran-
antajalle erdiiintyneiti vuokrasaatavia kuudelta kuu-
kaudelta. AHVL 8 §:n 2 momentin mukaisesti chto,
jonka mukaan sopijapuolen on annettava suurempi
kuin kolmen kuukauden vuokran méiria vastaava
vakuus, on mititon.

Takaaja oli vaatinut takaisinsaantihakemuksessaan,
ettidl yksipuolinen tuomio kumotaan ja vaokranantajan
kanne hyliitdéin. Takaaja katsoi, ettd AHVL 8 §:n 2mo-
mentin vakuuden enimmiismiirii koskeva siinnos

rajasi takaajan enimmaéisvastuun kolmen kuukauden
vuokran midriiin, eiki siitd voitu sopimusehdoin
poiketa. Vuokranantaja oli puolestaan katsonut, etti
edelld mainittu siinnos ei koskenut omavelkaisen
takauksen antajaa.

Kiriijioikeus oli katsonut, ettd vuokratakuu oli tul-
lut ehtona osaksi vuokrasopimusta, minki perusteella
takauksen osalta tuli sovellettavaksi asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetun lain 8 §:n 2 momentin pakot-
tava siddnnos, joka rajoitti takaajan vastuun kolmen
kuukauden vuokraan.

Hovioikeus puolestaan katsoi, ettii vaokrasuhteen
osapuolia olivat ainoastaan vuokranantaja ja vuokra-
laiset. Lain sanamuodosta tai esitoisti ei voitu pii-
telli, ettii tarkoituksena olisi ollut ulottaa vakuuden
enimmiismééirii koskevan siinnoksen suoja huo-
neenvuokrasuhteen osapuolten ulkopuolelle. Takaus
oli itsenéinen ja péévelasta erillinen sitoumus, vaikka
se liittyi padvelkaan. Omavelkaisen takauksen antajan
tuli harkita itseniisesti, millaisia taloudellisia riskeji
takaussitoumuksen antamiseen liittyi. Hovioikeus kat-
soi, ettei takaaja voinut hyviikseen vedota AHVL 8 §:n

2 momentin siinnokseen vakuuden enimmiismés-
risti. Hovioikeuden mukaan omaksuttu laintulkinta
ei johtanut vuokralaisten vastuun laajenemiseen siit,
millainen se oli jo vuokrasopimuksen nojalla.

Korkein oikeus katsoi, ettii sanamuotonsa mu-
kaan AHVL 8 §:n 2 momentti koskee vakuutta, jonka
sopijapuoli on sopimusehdon mukaan velvollinen
antamaan. Vuokrasopimuksen sopijapuolina olivat
vuokranantaja seki B ja C vuokralaisina. A takaaja-
na oli tihin sopimussuhteeseen nithden sivullinen,
vaikka takaus olikin péivelkaan nihden liitinniinen
sitoumus. Vakuuden enimmiisméériisti on siidetty
vuokralaisen suojaksi. Vuokralaisen asema ei korkeim-
man oikeuden mukaan heikentynyt, vaikka takaaja
olisikin titd vakuuden enimméismi;

id laajemmassa
vastuussa. Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen
perusteella kaikista sithen perustuvista velvoitteista
ilman takaustakin. Hénen ei vain tarvitse tiltd osin
sitoa varallisuuttaan ennakollisesti tulevien saatavien
vakuudeksi. Koska vuokralainen ei ollut tillaisessa
tilanteessa sopijapuolena antanut AHVL 8 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettua vakuutta, ei myoskéin takaajan
vastuun kannalta ollut kysymys tilanteesta, jossa ta-
kaajan vastuu ulottuisi péivelallista kohtaan mitatts-
miiin velvoitteeseen. Takaus olin annettu vuokralaisen
antaman vakuuden sijasta, eikid vuokralaisen vakuu-
teen liittyviin suoritusvelvollisuuden turvaamiseksi.
Siten KKO katsoi johtopiitokseniiin, etti AHVL
8 §:n 2 momentin sanamuodon mukaan vakuuden
mé

i koskeva rajoitus koskee vain sopijapuolen anta-
maa vakuutta. Niin ollen ei vuokralaisen eiki takaajan-
kaan etu edellyti AHVL 8 §:n 2 momentin pakottavan
siiinnoksen soveltamista myos takaajan antamaan
takaussitoumukseen. A ei siten voinut vedota edukseen
vakuuden enimméismiérii rajoittavaan siinnokseen.

Niihtiviiksi jiid missd méirin ratkaisu tulee
lisddmaiin vuokranantajien halukkuutta edellyttii
vakuuden lisiiksi erillisti takaussitoumusta. Joka
tapauksessa ratkaisu selkeyttid takaajan vastuun
laajuutta, miki parantaa takaajan mahdollisuuksia
arvioida takauksesta aiheutuvia taloudellisia riskeji ja
riskin suuruutta.®
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§ Pykiiliviisaulta

MINNA ANTTILA
Lakimies, VT
Suomen Kiinteistoliitto ry

Uudiskohteen hallinnon luovattaminen

Rakennuttaja (perustajaosakas) luovuttaa yhtion hallinnon osakkeiden ostajille, kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt yhtion rakennukset kayttoonotettaviksi.
Asuntokauppalaissa sdadetaan tasta ns. hallinnonluovutuskokouksesta.

suntokauppalain mukaan rakentamisai-
kaisen hallituksen on rakennusten kiyt-
oonottohyvilksynnén jilkeen ilman ai-

heetonta viivytysté kutsuttava koolle yhtickokous
cli ns. hallinnonluovutuskokous, johon on kut-
suttava kaikki osakkeenomistajat (asuntokauppa-
lain 2 luvun 23 §). Hallinnonluovutuskokous on
kutsuttava koolle asunto-osakeyhticlain mukai-
sesti. Siten kirjallinen kokouskutsu on lihetettivi
jokaiselle osakkaalle hiinen ilmoittamaansa osoit-
teeseen vithintidin kaksi viikkoa ja enintiin kaksi
kuukautta ennen kokousta. Kutsussa on asunto-
kauppalain mukaan mainittava nimenomaises-
ti kaikki Kisiteltiviit asiat seké ajankohta, jolloin
rakentamisvaiheen jéilkeinen vakuus vapautuu
automaattisesti ilman osakkeen ostajan suostu-
musla. Samoin Kutsussa on mainittava, miten
ostajan tiytyy toimia, jos hin haluaa estidi va-
kuuden vapautumisen. Ellei rakentamisaikainen
hallitus kutsu hallinnonluovutuskokousta koolle,
osakkeenomistajat voivat vaatia aluehallintovi-
rastolta kokouksen koollekutsumista.

Rakennusaikaisen halli-
tuksen vastuuvapaudes-
ta kannattaa péittii vas-

ta myohemmiissi yhtio-
kokouksessa.

SUOMEN KINTEISTOLEHTI 1 2018

Hallinnonluovutuskokouksessa
kasiteltavat asiat
Hallinnonluovutuskokouksessa on esitettiivi yh-
tion vilitilinpéétos ja selvitys taloussuunnitelman
toteuttamisesta seki tilintarkastajien lausunnot
niistii. Kokouksessa on myos annettava tiedot
rakennustyon teknisesti toteuttamisesta seki
valittava yhtiolle hallitus ja tilintarkastajat jéljellid
olevaksi toimikaudcksi. Tissi yhteydessi voidaan
myos kuulla osakkaiden valitsemaa rakennus-
tyon tarkkailijaa. Hallitusta valittacssa perusta-

jaosakkaan luovuttamien osakkeiden tuottamaa

ddnivaltaa kiyttivit osakkeiden ostajat, vaikka
perustajaosakas edelleen omistaisikin kyseiset
osakkeet omistuksenpidiitysechdon perusteella. On
huomattava, ettii rakennusaikaisen hallituksen
vastuuvapaudesta kannattaa paiattia vasta myo-
hemmiissi yhtiokokouksessa, kun osakkaat ovat
ehtineel kunnolla perehtyi yhtion toimintaan.

Asiakirjojen luovuttaminen yhtiolle

Uuden hallituksen toimikausi alkaa heti hal-
lituksen valinnasta. Samalla hetkelld piittyy
yhtion rakentamisvaihe. Hallinnon luovutuksen
vhteydessi rakennuttajan on luovutettava uudelle
hallitukselle kaikki yhtiolle kauluvat asiakirjat.
Kéytinnossi asiakirjat kuitenkin vastaanottaa
yhtion isinnoitsija. Myohempien epéselvyyksien
vilttdmiseksi kaikki luovutetut asiakirjat on
suositeltavaa luetteloida ja molempien osapuol-
ten on suositeltavaa allekirjoittaa luovutettujen
asiakirjojen luettelo. Sama koskee myos kaikkia
luovutettavia avaimia.@
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6 Lakipéihkinéit

Tilintarkastaja vai
toiminnantarkastaja?

Heindkuussa 2010 muuttunut asunto-osakeyhtiolaki toi koko-
naan uuden kasitteen asunto-osakeyhtidmaailmaan - toimin-
nantarkastus ja toiminnantarkastaja. Sinallaan tehtava ei ollut
uusi, vaan toiminnantarkastuksella oli tarkoitus korvata ns.
maallikkotilintarkastus. Muutos aiheutti epatietoisuutta, mita
yhtiojarjestysmaaraykset tilintarkastajan valinnasta tarkoittavat.
Tilintarkastaja -nimike kun mainitun lain muutoksen jalkeen
tarkoittaa aina ns. ammattitilintarkastajaa ja velvoittaa tallaisen
valintaan, ellei asunto-osakeyhtidlain voimaanpanolain sdan-
noksistd muuta seuraa. Voimaanpanolain poikkeukset koskevat
lahinna alle kolmenkymmenen osakehuoneiston taloyhtioita,
joissa yhtiojarjestysta ei ole muutettu asunto-osakeyhtidlain
muutoksen jalkeen. Sen sijaan, jos yhtidjarjestysta on muu-
tettu ja se sisaltdd maarayksen tilintarkastajan valinnasta, tulee
yhtidssa valita nimenomaan ns. ammattitilintarkastaja (HT-/
KHT-tarkastaja tai tilintarkastusyhteisd).

Mia Pujals
Johtava lakimies, varatuomari
Kiinteistdliitto Uusimaa ry

Velvollisuus tilin- tai
toiminnantarkastajan valintaan

Asunto-osakeyhtidlain mukaan tilin- ja toiminnantarkastuksesta
on myos kokonaan mahdollista luopua taloyhtidissa, joissa on
alle 30 osakashallinnassa olevaa huoneistoa. Talléin yhtidjarjes-
tykseen on otettava nimenomainen maarays siita, etta yhtiolla
ei ole velvollisuutta valita tilin- eikd toiminnantarkastajaa.

Vaikka tilin- ja toiminnantarkastajan valintavelvollisuudesta
olisikin yhtidjarjestyksen maaraykselld luovuttu, voidaan mai-
nittu tarkastaja kuitenkin tarvittaessa valita. Tietyissa tilanteissa
tama on jopa pakollista. Tilintarkastaja on yhtidjarjestyksen
maarayksista rippumatta valittava, jos osakkeenomistajat, joilla
on vahintadan kymmmenesosa kaikista osakkeista tai kolmasosa
kokouksessa edustetuista osakkeista vaativat sitd varsinaises-
sa yhtidkokouksessa tai kokouksessa, jossa asiaa on kutsun
mukaan kasiteltava. Vaikka asia ei siis olisi ollut varsinaisen
yhtidkokouksen kutsun esityslistalla, voidaan valinta tehda, jos
edelld mainittu maaravahemmistd on sitd vaatinut. Ylimaarai-
sen yhtidkokouksen kohdalla, valintaa koskeva asia on sisally-
tettava yhtiokokouskutsuun.

Toiminnantarkastaja on puolestaan valittava, jos yhtiossa ei
ole tilintarkastajaa ja edelld mainittu osakasvahemmistd vaatii
valintaa. Jos yhtiéon on valittu tilintarkastaja, voidaan myos
toiminnantarkastaja valita, vaikka yhtiojarjestyksessa ei olisi tasta
maarayksia. Asia on oltava tassa tapauksessa kutsussa esityslis-
talla ja valinnasta paatetaan yhtickokouksen enemmistolla.

Maria Forsblom
Neuvontalakimies
Kiinteistdliitto Uusimaa

Kunnossapitovastuun merkitys
kotitalousvahennyksessa

Asunto-osakeyhtion osakkaan kotitalousvahennysoikeuteen
huoneiston kunnossapito- ja perusparannustdissa liittyy erityis-
piirteitd sen takia, ettd asunto-osakeyhtidissa kunnossapitovas-
tuu on jaettu yhtion ja osakkaan valilla. Kunnossapitovastuun
jaolla on vaikutusta siihen, mitka kustannukset hyvaksytaan
kotitalousvahennykseen oikeuttaviksi kustannuksiksi. Osak-
keenomistaja voi saada kotitalousvahennyksen vain hanen
kunnossapitovastuulleen kuuluvista kunnossapito- ja perus-
parannustdistd seka sellaisista muutostdistd, jotka tehdaan
huoneiston sisdpuolella, jos vahennyksen muut edellytykset
tayttyvat. Mikali osakkeenomistaja suorittaa yhtidn kunnossapi-
tovastuulle kuuluvien tdiden kustannuksia, han ei ole oikeu-
tettu naistd kustannuksista kotitalousvahennykseen. Asun-
to-osakeyhtiolain lisaksi yhtiojarjestyksessa voi olla maarayksia
kunnossapitovastuiden jakautumisesta. Jos yhtidjarjestyksen
kunnossapitovastuita koskevia maarayksia muutetaan pelkas-
taan kotitalousvahennyksen saamiseksi, siten ettd aiemmin yh-
tion kunnossapitovastuulle kuuluvia asioita tilapaisesti siirretaan
osakkaan kunnossapitovastuulle, voidaan kotitalousvahennys
evata veron kiertamistd koskevan verotusmenettelystad annettu
lain 28 §:n nojalla.

Laura Lithenius
Lakimies

Suomen Kiinteistéliitto ry
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Kiinteistonpidon palveluhakemisto

() o DQ q
Isdnnointi
ESPOO

I5A| Matinkyldn Huolto Oy

Mikko Peltokorpi

Grasantorma 2, 02200 Espoo

p. 09 804 631
www.matinkylanhuolto.fi
etunimi.sukunimi@matinkylanhuolto.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isannointia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

ISA| Eiran Isannditsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Castreninkatu 8

00530 Helsinki

www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25

00100 Helsinki

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander.fi

Fortes Isannaginti Oy
Puustellinpolku 25

00410 Helsinki

p. 040 1617788
fortes@fortes.fi, www.fortes.fi

I54] Kallion Isénnéinti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki

p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi

www kallionisannointi.fi

Kantakaupungin Isdnnginti Oy
Vuorikatu 5 A, 00100 Helsinki
p. 09 668 9340
juha.leppanen@kh-yhtiot.fi
www.kh-yhtiot.fi

Kurkiméaen Huolto Oy
Veteraaninkuja 1, 00940 Helsinki
p- 09 3424 020
www.kurkimaenhuolto.fi

LIV Isdnnéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi
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AKA-kiinteistéarvio

I5A] Tapulin Huolto Oy
Palokuja 4, 00750 Helsinki

p. 09 350 7720
asiakaspalvelu@tapulinhuolto.fi
www.tapulinhuolto.fi

Isdnnoitsijatoimisto
Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaisto, isannditsija AlIT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki, p. 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi

Isannoitsijatoimisto

Jarmo Rantamaéki Oy
Azets-talo, Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki

p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

I5A] Jyvisseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Sepankatu 14 B 14, 3 krs

40720 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p- 020 740 1760, www.jskipa.fi
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KOTKA

I5A] Kotkan Is@nndintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

KUOPIO

I54] Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19

70100 Kuopio, p. 017 288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdnnat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

OULU

I54] Isannointipalvelu Heikki Lahti Oy
Rautatienkatu 34 CLH 6

90100 Ouly, p. 08 311 7106
www.hlahti.com

Oulun Isénnéitsijatoimisto Oy
Mauri Niemela, tj, AIT
Hallituskatu 29 A 13, 90100 Oulu
p. 08 4152 5000

www.oit.fi

PORI

Isénnointi- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs, 28100 Pori
p.- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

RAISIO

Isdnnéintipalvelu Lehtié Oy
RAISIO, TURKU, NAANTALI
Tasalanaukio 5, 21200 Raisio
p- 02 433 2000

info@isannointilehtio.fi
www.isannointilehtio.fi

ROVANIEMI

Lapin Isdnnéintikeskus

Koskikatu 10, 96200 Rovaniemi
p. 0207 311 360, 0400 608 286
Torikuja 5, 99130 Sirkka, Levi
Jaamerentie 14, 99600 Sodankyla
Kelotie 1, 99830 Saariselka
posti@lapinisannointikeskus.fi
www.lapinisannointikeskus.fi

SALO

I54] Lounaismaan
OP-Kiinteistokeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernié
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsannéinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p. 03 447 500, fax 03 447 5099
www.pamisoy.fi

HM-Isannéinti ja Tili Oy

Tarmo Kalevan Puistotie 16
33500 Tampere, p. 03 3140 7520
toimisto@hm-isannointipalvelut.fi
www.hm-isannontipalvelut.fi

I5A] Kartanon Isannéintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi

www kartanonip.fi

TURKU

Isdnnéinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

I5A] Isdnnsintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

I5A] Myyrmien Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

USEITA TOIMIPISTEITA
Isannadintipalvelu Isarvo Oy

Tayden palvelun isannéintitoimisto,
yksiloitya palvelua usealla
paikkakunnalla.

Katso toimipisteet kotisivuilta
www.isarvo.fi

A Katot

Korjaus ja yllapito

SANEERAUSTUOTTEILLA
KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta

Enkopur® - Takuutiivistykset

Enke Arctic Seal - Tiivistysmassa
Enke Multi Protect - Ruostesuojamaali
Enkonol - Paksupinnoite

LUX-Top®- Putoamissuojaukset

ASENNUKSET HOITAA KOKO
SUOMESSA SERTIFIOIDUT
E-TEAM ASENNUSLIIKKEET

E Katso tasta:
www.enkopur.fi

Roof

Pidemsl

Aataltly

Ab RoofTech Finland Oy
Kilonkallio 5, 02610 Espoo
0400 188 796 ¢ info@rooftech. fi
www.rooftech.fi « www.e-team.fi
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Kiinteistonhoito
e Siivous

PAAKAUPUNKISEUTU

Kiinteistéhuolto Toivonen Oy
Kysy tarjous!

Tunnollista tyota kohtuuhintaan
Kanta-Helsingissa.

Sakarinkatu 4, 00530 Helsinki
www.kiinteistohuoltotoivonen.com

meen  Kiinteistonvalitys

z2eo ja konsultointi

KOKO SUOMI

Comreal Oy
Mannerheimintie 118, 9 krs.
00270 Helsinki

p. 020 744 1000*
info@comreal.fi
www.comreal.fi

& Lakiasiat

LVISA

llmanvaihto

mm LIUKSIALA & CO

ASIANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW
ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

EsKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estda takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Raataloidyt kokoojakammiot

- Hormi-imurit myds erikseen

- Edellyttaa korvausilman saantia

Meiltd myos korvausilmaventtiilit!

Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy

lenni Ekkala
puh. 09 B63 4161
jenniekkala@eskon. fi

Ajomiehentie 13
00390 Helsinki
www.eskon.fi

SUOMEN

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,
YouTubesta

ja Instagramista

I AN Tube

www.kiinteistolehti.fi

Perusparannus
Konsultointi

pd TEKNOPL

LVIS-suvunnittelu

S =
ASUKASLAHTOISTEN
PUTKIREMONTTIEN
v SUUNNITTELU
v PROJEKTINJOHTO
v VALVONTA

www.teknoplan.fi
puh. 09-5655 9210

Optimus Rakennuttajapalvelut Oy
Projektinjohto,

rakennuttaminen, suunnittelu
Laivurinkatu 13 A 11, 00150 Helsinki
p. 050 460 9217
www.optimusrakennuttaja.fi

ﬁ Turvallisuus

ETELA-SUOMI

Palokatko Haatainen Oy
www.palokatkohaatainen.fi
www.minikaivurivuokraus.com
0400 310 230 / Ari Haatainen
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

MT-pétevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintaviraston siséverkko-
maardyksen 65 vaatimukset.
© Uudisrakentaminen, linjasaneeraukset ja

antenni- ja KTV-yllapitopalvelut
o Koaksiaali-, kuitu- ja parikaapeliverkot ja palvelut

Lisatietoja ja jasen-
liikkeiden hakupalvelu:

www.sant.fi

MYYNTI JA ASENNUS

ESPOO

** Yhteisantennilaite Oy
TJ Risto litti
Hamalaistentie 4

02780 Espoo

p. 09 863 2055

paivystys 0400 444 563
info@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

HELSINKI

I Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

*** MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JUVA

“ RK-Antenni Ky
Kummunmaenkuja 3

51900 Juva, p. 0400 655 541
antenni-atk-valokuitu
rauno.kaila@rk-antenni.fi
www.rk-antenni.fi

JYVASKYLA

“" Heikki Rouvinen
Oy Rindesso Ltd
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

KARJAA

' Ex-Automatic

Erkki Asten, Elina Kurjenkatu 4
10300 Karjaa

p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

KORPILAHTI

= Korpilahden Radio- ja
TV-huolto Ky

Pauli Lehtinen

lkolantie 6, 41800 Korpilahti

p. 0400 319 031

Lauri Lehtinen, p. 0400 527 488
www.korpilahdenradiojatvhuolto.fi

KOUVOLA

SAHT q

Telekymi
Haltonintie 5, 47400 Kausala
p. 0400 155 896
p. 020 785 6523
telekymi@telekymi.fi
www.ttpalveluapu.fi

KUOPIO

- Kuopion Finteco LVIS Oy
Itkonniemenkatu 19

70500 Kuopio

puh. 0500 672 066, 017176 M
matti.martikainen@finteco.fi
info@finteco.fi

www.finteco.fi

ORIMATTILA

SEHT

Exatell
Rantasenkuja 1, 16300 Orimattila
p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“ Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

M Teletaito Ky

TJ llkka Jutila

Vaittintie 2 LH 2, 33960 Pirkkala

p. 0400 731076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

“* Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

1 satelnet Oy

Harjutie 15 B, 01390 Vantaa
p. 044 341 7735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

*" Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa

p. 010 5482 810

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

! RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossa!l
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

[ Auktorisoitu Kiinteistdarvioija |

Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointi-
lautakunta auktorisoi kiinteisténarvioitsijat
(AKA, KHK) ja valvoo heidan toimintaansa.
Lisaksi kiinteistonarviointilautakunta edistaa
hyvaa kiinteistoarviointitapaa.

AKA- ja KHK-auktorisoidut omaa-
vat vankan arviointialan kokemuksen ja
heidan asiantuntemuksensa on varmistettu
vaativalla kokeella. Suomessa toimii noin
250 auktorisoitua kiinteistonarvioitsijaa,
jotka arvioivat vuosittain useita tuhansia
kiinteistoja, asuntoja, toimitiloja ja maatila-
kohteita. Arviointi tehdaan puolueettomasti
ja noudattaen hyvaa kiinteistoarviointitapaa
seka kansainvalista arviointistandardia.

Hakuaika seuraavaan AKA-kokeeseen
on 1.1.-29.1.2018.

Lisétietoa: https://kauppakamari.fi/
koulutus-tutkinnot-kokeet/aka-ja-khk/

YLEISAUKTORISOINTI

il ARVIOINTIKESKUS OY
www.arviointikeskus.fi
Keskuskauppakamarin rekisteréima
kiinteistonarviointiyhteis6. Useita
AKA-arvioijia toimialueena koko Suomi

Orama Antti

arviointipaallikkd (AKA/KHK)
p. 020 7411053
antti.orama@arviointikeskus.fi

[’ CATELLA PROPERTY OY
p. 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi
Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA Koko Suomi
p. 0500 763 427

A0

www.jll.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p- 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 1-2018

Kuusela Mikko
p- 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

Korhonen Laura
p. 050 567 3654
laura.korhonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p. 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

Aa LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(Y)(KHK)(A) (MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

Jarvinen Taru, (Y)(KHK), Espoo
p. 0400 410 767
taru.jarvinen@lkvkaukokoskinen.fi

Vs, KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

ﬂ CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Olli-Pekka Mustonen,

Head of Research

p. 044 522 2693
olli-pekka.mustonen@cbre.com

Pia Pirhonen, MRICS
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

Martti Hirvonen, p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Olli Kantanen, p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

A FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,

TkL, AKA, KHK, MRICS
Kanavaranta 7 F, 00160 HELSINKI
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796

A/ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p- +358 50 430 7301
www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A" WWw.ASUNTO-
VERKKO.COM

Sarlin Jarmo, Helsinki

p- 0400 506 900
asuntoverkko / Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi
www.ylinkerros.fi

il ISITOK OY / ASUNTOVERKKO
PORVOO

p. 040 535 3567, www.isitok.fi
karri.ollila@asuntoverkko.com

A/ LKV KAUKO KOSKINEN OY
p.- 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(V)(KHK)(A) (MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV

Kiikanojantie 23, 38300 Sastamala

p. 0400 636 113

www.metsatilat.fi

Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA
p- 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p- 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi
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Kiinteistoalan Kustannus julkaisi loppuvuodesta
2017 Asu paremmin -osakkaan verkkopalvelun.
Palvelu on tarkoitettu isanndéintiyrityksille. He voi-
vat liittdd palvelun osaksi taloyhtio-sivuja ja tarjo-
ta ndin osakkaille kattavan asumisen tietopaketin
kétevdssd ja helposti ldhestyttdvissd muodossa.

Asu paremmin
\,_;.-l'\!-'.;u .-T -..‘1.... -"'..".Il.ﬂ .

e ik

ksi palvelun ensimmaisid kayttoon-
ottajia oli SKH-isanndinti Helsin-
gistd. Padatimme kysya SKH-isan-
noéinnin toimitusjohtaja Juha
Kulomieltd, miten palvelun kayt-
toonotto on sujunut ja minkalainen
on ollut kiyttajien, eli asukkaiden ja osakkaiden
vastaanotto.

- Palvelun kayttoonotto oli erittdin helppoa seka
teknisesti ettd muiltakin osin. Kun viestimme asuk-
kaille, ettd tallainen palvelu on nyt tarjolla, saimme
erittdin positiivista palautetta — erityisesti hallitus-
ten jdseniltd, toteaa Kulomaki.

Palvelu ndyttad jo nyt tayttdneen puuttuvan
palasen taloyhtididen ja isinnéinnin vilisessd vies-
tinnassa.

- Haemme SKH-isdnndinnissé pitkdjanteisesti
tapoja, joilla voimme parantaa isdnnéintiyrityksen,
asukkaiden ja taloyhtiéiden hallitusten keskinaista
yhteistd tietdmystd. Tdma oli keskeinen syy Asu
paremmin -palvelun kayttéonottoon, Kuloméki
kuvailee.

Asu paremmin -osakkaan verkkopalvelu sisaltda
kaikki taloyhtiossa asumiseen liittyvit keskeisim-
mit oppaat muunnettuina sahkdiseen muotoon.
Kayttsja saa nopeasti selville hinti askarruttavat
asiat niin asunnon huoltamisesta, osakkaan remon-
teista, putkiremontista kuin yhtickokouksen kulus-
takin. Lisaksi palvelu sisdltdd Asunto-osake-
yhtidlain.

Jos palvelusta poimitaan jokin elementti, jota
on erityisesti kiitelty, niin se on vastuunjako. Asu
paremmin -palvelu sisiltad Taloyhtion vastuun-
jakotaulukko 3D:n, eli kitevan sihkoisen version

Taloyhtion vastuunjakotaulukosta.

- Vastuunjako on tietenkin aiheena sellainen,
etti siind on itse kullekin lisdd opiskeltavaa ja aihee-
seen tormaa jatkuvasti, toteaa Kulomaki.

Enté onko palvelussa ilmennyt jo nyt jotain ke-
hitettavaa?

- Kuten kaikissa palveluissa, tdssdkin tulee ajan
mittaan tarve kehitykselle, mutta yleisesti ottaen
paketti on nyt jo niin hyvi, ettd mitdin isoja kehi-
tystarpeita sielld ei ole, Kulomaki kiteyttdd.@

Asu paremmin
-verkkopalvelun oppaat

e Asunto-osakeyhtiolaki

e Joka kodin huoltovihko

e Osakkaan remontit taloyhtidssa

e Osakkaan yhtickokousopas

e Sata ja yksi kysymysta taloyhtiosta

e Sata ja yksi kysymysta putkiremontista
o Taloyhtion vastuunjakotaulukko 3D

Tarjouspyynnit ja lisditiedot:

& asiakkuusjohtaja Antero Miikki
Q@ 075757 8588 / 0400 413 540
@ antero.miikki@kiinkust.fi
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paloelee

Kiinteistoliiton lakineuvonta liiton jiéisenille palvelee
isinnoitsijoitd, hallituksen jéisenid, tilintarkastajia seki
toimialajiirjestojen edustajia ma-to klo 9-15 ja pe klo
10-15 puhelimitse numerossa (09) 1667 6300.

Kiinteistoliiton kaikille avoin maksullinen neuvonta-
palvelu toimii numerossa 0600 0 1122, ma-to klo 12-16.
Neuvontaa saavat osakkaat ja isinnaitsijit. Palvelun hinta
on 1,98 euroa minuutissa + paikallisverkkomaksu.

Energianeuvonta opastaa viihtyisiiiin asumiseen. Varaa
aika energiancuvontaan
www.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta/ajanvaraus.

Talous- ja veroneuvonta liiton jisenille palvelee ma-to
klo 18-16 puhelimitse numerossa (09) 1667 6369.

Kiinteistoliitto Uusimaan asiantuntijat antavat jéisenil-
leen lakineuvontaa sekii teknisti neuvontaa kunnos-
sapitoon, korjausrakentamiseen ja vahinkotilanteisiin
numerossa (09) 1667 6333, ma-ti ja to klo 9-15 seki ke
jape10-15.

Jasenyhdistykset

- Kiinteistoliiton alueverkosto

Kiinteistoliitto on kiinteistoalan keskusjirjesto, jonka
jérjestaytymisen perusteena on kiinteiston omistaminen.
Kiinteistoliittoon kuulutaan jisenyhdistyksen kautta.
Jisenyhdistyksini on 28 alueellista yhdistysti.

Kiinteistoliiton jasenyhdistykset alueittain
Uusimaa:

« Kiinteistoliitto Uusimaa

« Finlands Svenska Fastighetsférening

o Hyvinkiin-Riithimiden-Mintsilin Kiinteistoyhdistys
« Porvoon Kiinteistoyhdistys

SUOMEN KINTEISTOLEHTI 1 2018

Varsinais-Suomi ja Satakunta:

« Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
 Kiinteistoliitto Satakunta

o Rauman Kiinteistoyhdistys

Pirkanmaa ja Eteli-Pohjanmaa:
« Kiinteistoliitto Pirkanmaa
« Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa

« Kiinteistoliitto Piijit-Hime
o Kiinteistoliitto Kanta-Hime

Kaakkois-Suomi:
« Kiinteistoliitto Kaakkois-Suomi

Iti-Suomi:
o Kiinteistoliitto Itd-Suomi

Keski-Suomi:
o Keski-Suomen Kiinteistoyhdistys

Pohjanmaa:
o Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys -
Osterbottens Fastighetsforening

Pohjois-Suomi:

o Pohjois-Suomen Kiinteistoyhdistys
 Kiinteistoliitto Lappi

o Kemin Kiinteistoyhdistys

Oman jisenyhdistyksesi tarjoamat jiisenpalvelut, ta-
pahtumat seki alueelliset jisenedut 16ydit yhdistyksesi
nettisivuilta: www.kiinteistoliitto.fi/yhdistykset
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Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Ainesti Kiinteistolehden
parasta kantta

Mika oli mielestasi vuoden 2017 paras kansi? Voit halu-
tessasi perustella valintasi. Voit danestda myos nimetto-

mana.

Alnesta voit 14.2. asti. Jattamalld nimesi ja sih-
képostiosoitteesi osallistut yllatyspalkintojen arvontaan.

www kiinteistolehti.fi/kansikuvakilpailu/

Voittajille ilmoitetaan voitoista henkildkohtaisesti.

—

Rakentamismaarayskokoelma
uudistui

Ympaéristdministerid sai joulukuussa
paatokseen vuonna 2013 kaynnistyneen
rakentamismaarayskokoelman uudistustyon.
Mittavassa uudistuksessa kokoelmassa
paivitettiin kestavan ja hyvan rakentamisen
vaatimuksia, vuonna 2013 voimaan tulleen
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla.

Rakentamismaarayskokoelma on uudis-
tettu vaiheittain. Kokonaisuudessaan uudet
vaatimukset tulivat voimaan 1.1.2018.

Kaipaatko lisaa taloustietoa
taloyhtiostasi?

Kiinteistolehti.fi kysyi joulukuussa luki-
joiltaan, mihin taloyhtion tai kotikaupun-
ginosan talvikunnossapidossa pitaisi kiinnit-
tdd enemman huomiota.

Lahes puolet (49 %) vastasi "jalankul-
kuvaylien hiekoittamiseen”. Kattolumiin ja
jaapuikkoihin kehotti lisadmaan huomiota
joka viides. Yhta monen mielesta kaikki oli
kotikulmilla hyvin. Muita talvikunnossapi-
don seikkoja painotti joka kymmenes.

Nyt kysymme sivuillamme www.
kiinteistolehti.fi, saavatko lukijamme
mielestaan tarpeeksi tietoa taloyhtionsa
taloudesta.

v KIRA-digi

Digitalisaatio uudistaa
kiinteistoalaa

Kiinteistd- ja rakentamisalan digitalisaatiota
vauhdittava KIRA-digi-hanke on hakenut
ratkaisuja jo noin vuoden ajan. 25.1.2018
kaynnistyvissa KIRA-digi 360 -tilaisuuksissa
katsotaan tuloksia.

KIRA-digin tavoitteena on uudistaa
rakennusalan toimintatapoja, avata raken-
tamisen ja kaavoituksen dataa, kehittaa
jarjestelmien yhteensopivuutta seka
lainsaadantda. Vuoden loppuun jatkuvassa
KIRA-digissa tavoitteisiin pyritdan ldhes 80
kokeilun ja yli 30 muun hankkeen voimin,
maalausroboteista virtuaaliseen asuntova-
litykseen.

SUOMEN
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Lehti ilmestyy 10 kertaa vuodessa.
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Paatoimittaja ASKO SIRKIA, 075 757 8583, askossirkia@Kkiinteistolehti.fi Toimituspaallikko JUKKA SIREN,
075 757 8584, jukkasiren@Kkiinteistolehti.fi Verkkotuottaja / toimittaja MERVI ALA-PRINKKILA, 075 757 8586,
mervi.ala-prinkkila@kiinteistolehti.fi AD Mika Petaja, 075 757 8585, mika.petaja@kiinteistolehti.fi. Osoitteenmuu-
tokset ja tilaukset Toimituksen sihteeri MARJO PARKKINEN, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi
limoitusmyynti HANNU PYYKK® / Media Bookers, 050 2250, hannu.pyykko@mediabookers.fi Suomen Kiin-
teistoliiton jasenetulehti. Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy.

Suomen Kiinteistolehti iimestyy tand vuonna 22.2., 16.3., 16.4., 25.5,, 20.6., 7.9., 8.10., 21.11. ja 19.12.
Helmikuun lehdessd on asiaa muun muassa yhtickokouksesta ja pihan varusteista.

Téman lehden tilaajarekisterid voidaan kayttaa suoramarkkinointitarkoituksiin.
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MAHDOLLISUUKSIEN
REMONTTI

MITEN ONNISTUT
TALOYHTIOS
KORJAUSHANKKEESSA?

Kiinteistoliitto ja Kiinteistoalan Kustannus jéirjestdvit yhdessd
yhteistydokumppaneiden kanssa luento- ja néyttelykiertueen,
joka antaa apuja korjaushankkeen haasteisiin.

Tilaisuudet ovat maksuttomia ja kaikille avoimia.
Katso lihin paikkakunta ja ilmoittaudu mukaan!

www .Kiinteistolehti.fi/mahdollisuuksienremontti

25.1.2018 Turku 7.3.2018 Vantaa
6.2.2018 Seindjoki 11.4.2018 Mikkeli
7.2.2018 Vaasa 12.4.2018 Kuopio

13.2.2018 Jyviskyld
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& KINTEISTOALAN
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Yhtiokokous éihesty
— valmistaudu oikein!

Vastuunjako-tuotteet

Osakkaan
| yhtiékokousopas

Osakkaalle, hallitukselle ja
isannoitsijalle — [oyda omasi!

Ota selvaa, mita yhtio-
kokouksessa tapahtuu!

19,50 €

Hallituksen
tehtavit ja vastuut

Taloyhtion hallituksen
tehtavat tutuiksi!

19,50 €

TILAA: @ www.kiinkust.fi & 0757578591 @ kirjamyynti@kiinkust.fi




