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Onniselta hankit vaivattomasti kaiken tarvittavan verkkokaupasta
tai Onninen Express -myymalGista kiinteistohuoltoon.

LVI- ja sdhkotuotteiden liséksi valikoimissa talotekniset tarvikkeet ja
varaosat. Lisaksi laaja tuotevalikoima ulko- ja- sisatilojen puhtaana-

pidosta kiinteistdjen turvatuotteisiin. //
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Kamera kay

Paakaupunkimme Helsingin keskustassa sijaitsevia rakennuksia on tavattu
usein luonnehtia sanalla "arvokiinteistd”. No, vuosia sitten yhteen Kalevan-
kadulla sijaitsevaan sellaiseen oli paatetty hankkia tuolloin hyvin moderni ja
viela harvinainen kameravalvontajarjestelma.

Asukkaiden omaisuuden ja mielenrauhan suojaamiseksi asennettu jarjes-
telma oli ehtinyt olla kédytdssa jo jonkin aikaa, kun tuli tarve tarkastella, mita
kuvamateriaalia kamerat olivat tallentaneet. Kiinteist6én oli ndet murtauduttu
ja - arvokiinteistdsta kun oli kyse - omaisuuttakin oli [ahtenyt murtautujien
matkaan sievoisten summien edesta.

Porraskaytavaan sijoitettujen kameroiden tallenteita tutkittaessa kavi
selvasti ilmi, ettd Kalevankatua pitkin viuhahteli autoja melko taajaan, milloin
Mannerheimintien suuntaan ja milloin sielta poispain. Murtautujista kamerat
eivat kuitenkaan olleet ehkd muutamaa haivahdysta lukuun ottamatta tallen-
taneet juuri mitdan olennaista. Nain siksi, ettd suuntaus oli asennuksen jaljilta
ollut taysin pielessa, eika kukaan ollut asiaa tarkistanut.

Noista ajoista niin kameravalvonta, kameroiden suuntaus kuin se, mita
tamantapaisella tekniikalla ja kenen katsottavaksi on soveliasta tallentaa, ovat
menneet monta harppausta eteenpéain. Mihin on paasty ja mita aihepiirista
nykyiselladn on hyva tietaa, siihen pureudutaan artikkelissamme Tarkkuutta
kameravalvontaan.

Asko Sirkid
pdéatoimittaja
UMEN o ° . Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. llmestyy 10 kertaa vuodessa, 96. vuosikerta.
Kllntelstiilehtl Kustantaja Kiinteistomedia Oy. Osoitteenmuutokset: kiinteistolehti.fi/osoitteenmuutos.
Asiakaspalvelu ja tilaukset: Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi.
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Aikakausmedia ry:n jasen.

Kuva: Pekka Rousi
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ARAnN latausinfra-avustukseen
tulossa muutoksia

Hallitus esittaa useita muutoksia Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAn myonta-
maan sahkoéautojen latausinfra-avustukseen.
Muutokset tulisivat voimaan ensi vuoden
alusta.

Vuoden 2022 alusta avustusta myonnettéi-
siin kaikille hankkeille 35 prosentin paatoksella
avustettavaksi hyvaksytyista kustannuksista.
Lisaksi kustannuksille tulisi latausvalmiuskoh-
tainen ylaraja, joka on 4 000 euroa. Sen ylit-
tavat kustannukset eivat vaikuttaisi avustuksen
maaraan.

Vastaisuudessa jokaiselta hankkeelta vaadittaisiin kaapeloinnissa
1T kW kolmivaiheisen lataustehon kayttémahdollisuus kaikilla lataus-
paikoilla, ja vain 11 kW tehoa tukeva tyypin 2-koskettimella varustetut
latauslaitteet olisivat avustuskelpoisia.

Tuen hakijat voisivat jaksottaa investointinsa niin, etta jokaisessa
osatoteutuksessa valmistuu vahintaan viisi toiminnallista latausval-
miutta. My®6s alle viiden autopaikan taloyhtiot voisivat ensi vuonna
saada avustusta, jos ne toteuttavat kerralla latausvalmiuden kaikille
autopaikoilleen.

ARA julkaisee sdhkdautojen latausinfran avustuksesta uuden pai-
vitetyn hakuohjeen joulukuussa 2021 tai viimeistaan vuoden 2022
alussa.

Tana vuonna haettuja avustuksia, jotka maksetaan vuoden 2022
maararahoista, kasiteltaneen ensi vuoden ehtojen mukaisesti. Tama
voi vaikuttaa kuluvana vuonna avustusta hakeneen taloyhtion lopulli-
seen avustuksen maaraan.

Ohjeistusta taloyhtion
talousarvion laatimiseen

Talousarvion valmistelu on ajankohtaista niissa taloyhtidissa, joissa
yhtidkokous jarjestetaan syksylla. Kiinteistoliitto on julkaissut jasen-
sivuillaan yksityiskohtaisen ohjeen talousarvion laatimiseen.

- Seuraavan vuoden hoitokulujen muutosten lisaksi taloyhtiois-
sd on syyta tarkastella yhtion taloutta ja tulevia korjaushankkeita
pidemmallakin aikavalilla. Taloyhtididen rahoituksen saatavuus ei ole
itsestaanselvyys, eika sita saa pitaa sellaisena, muistuttaa Kiinteisto-
liiton talous- ja veroasiantuntija Juho Jarvinen.

Pankit katsovat entista tarkemmin taloyhtion tilannetta ja ndkymia
kokonaisuutena. Rahoituspaatoksen kannalta on merkitysta esimer-
kiksi taloyhtion sijainnilla, korjaustarpeilla, taloudenpidolla, suunnitel-
mallisuudella seké osakasrakenteella.

- Yhtién on syyta toimia suunnitelmallisesti, jotta se pysyy pankin
nékokulmasta houkuttelevana rahoituskohteena, Jarvinen sanoo.

Talousarvion laadinnan lahtokohtana tulee aina olla edelliselta
tilikaudelta siirtyva vastikekohtainen yli- tai alijadgma. Taloyhtion
maksuvalmiuden ja reagointikyvyn varmistamiseksi seka yllapita-
miseksi yhtiolla tulisi jatkuvasti olla noin kahden kuukauden vastik-
keita vastaava summa kassassaan.

@ Kiinteistsliitto Uusimaan uusi
puheenjohtaja Juhani Aalto.

Kiinteistoliitto Uusimaan
puheenjohtajaksi
Juhani Aalto

Kiinteistoliitto Uusimaa valitsi saan-
tomaaraisessa syyskokouksessaan 28.
syyskuuta uuden hallituksen ja puheen-
johtajiston. Hallitukseen aanestettiin
uusiksi jaseniksi Jussi Aikala, Tuula
Jurmu, Olli-Veikko Kurvinen ja Tarja
Teravainen.

Erovuorossa olleista jatkokauden sai-
vat Katariina Haigh, Paul Nouro ja Martti
Suomela. Hallituksessa jatkavat Juhani
Aalto, Juhana Heikonen, Olavi Kailari,
Saku Lehtinen, Anssi Ticklén, Hannu
Sjoblom ja Mika Vesterinen.

Yhdistyksen edellinen puheenjohtaja
Olavi Merikanto ja varapuheenjohtaja
Pentti Vahdkuopus eivat enaa asettuneet
ehdolle.

Hallitus piti jarjestaytymiskokouksen
6. lokakuuta. Uusimaan uudeksi puheen-
johtajaksi nousi diplomi-insindori, exe-
cutive MBA Juhani Aalto, 59, ja uudeksi
varapuheenjohtajaksi maa- ja metsatie-
teiden kandidaatti Paul Nouro, 56.

“Tamd atheuttaa
huomattaovia vatkeuksia
vireilld oleville sahkoautojen
latauspistehankkeille.”

Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen ARAn
latausinfratuen muutoksista tiedotteessa 13.10.2021.
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tulipaloa keskimaarin syttyy vuosittain
kynttildiden polttamisen seurauksena.
www.tukes.fi

Noin 100

VIRHEVASTUU ASUNNON
JA ASUINKIINTEISTON
KAUPASSA

Kirja pureutuu asunnon

ja asuinkiinteiston kaupan
virhetilanteita koskeviin
oikeussaantoihin. Kaytan-
nossa se selvittaa, mitka ovat
lain mukaisia virheperusteita, mita
virheista seuraa ja milta osin myyja
virheista vastaa.

Myyjan virhevastuun lisaksi tar-
kastellaan kiinteistonvalitysliikkeen,
aiemman omistajan ja kuntotarkas-
tajan vastuuta.

Teoksen on kirjoittanut Mia
Hoffrén.

Alma Talent

I T

TALO MAAILMAN

REUNALLA
ﬁﬁ Kirja on kertomus Islan-

nin syrjaisimpaan kolkkaan
muuttaneen perheen yllatyk-
sellisesta arjesta.
.. ____ Perheen éiti on kirjannut
© % muistiin sattumuksia kau-
punkilaisperheen vuodesta Lansi-
vuonoilla, jossa asuu vain 6 000
ihmista. Perheelle tulevat tutuiksi
niin omintakeinen rakennustyyli kuin
kylan mahtimiehet ja -naisetkin -
puhumattakaan luonnon mahdista.
Teoksen on kirjoittanut Satu
Ramao.
WSsoy

TAKTINEN NEUVOTTELU
Kéaytannonlaheinen opas
antaa tyokaluja hankaliin
neuvottelutilanteisiin: miten
parjata haastavien ihmisten
kanssa, rakentaa luottamus
vaikeassa neuvottelussa ja
pitaa kiinni omista tavoitteis-
taan.

Pitkan poliisiuran tehneiden
kirjoittajien opit toimivat myos
arkielaman kohtaamisissa, vaikkapa
taloyhtion asukkaiden ongelmia ja
kiistoja selvitellessa.

Teoksen ovat kirjoittaneet Harri
Gustafsberg ja Sami Sallinen.

Otava
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Kiinteistonvalittajat: Vahva
markkinatilanne jatkuu

Suomen Kiinteistonvalittajat ennustaa asuntomarkkinoiden jatkuvan

selvasti edellisvuosia parempana. Kysyntaa on erityisesti uusista rivi-,
pari- ja omakotitaloista. Sen sijaan digitaaliset palvelut ovat ruuhkau-
tuneet ja aiheuttavat harmia asunnonvaihtajille.

Kuluvasta vuodesta on tulossa 2000-luvun vilkkain asuntokaup-
pavuosi. Kiinteistonvalittajien mukaan yli puolet valittajista ennustaa
markkinan kiihtyvan talouden parantumisen myoéta.

Tarjonta markkinoilla on lisdantynyt, mutta 2000-luvun taloista on
edelleen kova pula. Asuntojen hintapyynnit ovat nousseet kysynnén
my6té monin paikoin jo yli markkinahintojen, mika osaltaan hiukan
pidentaa myyntiaikoja.

Asuntokaupassa on tehty viranomaisten johdolla suuria muutoksia
prosessien digitalisoimiseksi, mutta palvelut ovat ruuhkaantuneet.
Esimerkiksi Maanmittauslaitoksen sahkdisen huoneistotietojarjes-
telman omistuskirjausten seka kiinteistdjen lainhuutojen kirjausten
viiveet ovat keskimaarin lahes kuukauden.

Huoneistotietojirjestelmasta tarjolla
koulutusta

Maanmittauslaitos jarjestaa marras- ja joulukuussa verkkokou-
lutuksia osakeluettelon siirrosta sdhkoiseen huoneistotietojar-
jestelmaan. Koulutukset on suunnattu taloyhtidille, jotka eivat
siirra taloyhtion tietoja isdnndintijarjestelmasta. Tilaisuuksissa
kaydaan lapi, mita taloyhtion on tehtava ennen osakeluettelon
siirtoa ja esitelldan kohta kohdalta, miten osakeluettelon siirto-
palvelua kaytetaan. Lisaksi koulutuksessa kerrataan, miten siirto
vaikuttaa taloyhtion ja osakkaiden toimintaan.

Ajankohdat ja ilmoittautuminen ovat osoitteessa
www.osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat.
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Kerrostaloasuntoja liki puolet
kaikista asunnoista

Suomessa oli viime vuoden lopussa noin 3,1 miljoonaa asuntoa, joista
vajaat puolet oli kerrostaloasuntoja, kay ilmi Tilastokeskuksen Asunnot
ja asuinolot -katsauksesta. Yleisin huoneistotyyppi on kaksio.

Viime vuoden lopussa kerrostaloasuntoja oli 47 prosenttia kaikista Suomen
asunnoista eli noin 1468 000. Rivitaloja puolestaan oli vuoden 2020 lopussa
420 000.

Kaikkiaan vuoden 2020 lopussa Suomessa oli noin 3 124 000 asuntoa, joista
vailla vakinaisia asukkaita oli noin 358 000 asuntoa. Edellisesta vuodesta asunto-
kanta kasvoi 49 000 asunnolla. Vuodesta 1990 asuntokanta on kasvanut
931000 asunnolla eli keskiméaarin 31 000 asunnolla vuosittain.

Asuntokannan kasvu on hidastunut edellisista

vuosikymmenista. Eniten asuntoja rakennettiin 1970- Asuntojen
ja 1980-luvuilla. Asuntorakentaminen on keskittynyt
kaupunkimaisiin kuntiin. Vuosina 1995-2020 valmis- keskipinta_
tuneista asunnoista 80 prosenttia sijaitsee kaupunki- .
maisissa kunnissa. alassa Oll

Viime vuoden aikana omakoti- ja paritaloasuntoja . .
valmistui 6 300, rivitaloasuntoja 2 900 ja kerrosta- suuria CPOJa.

loasuntoja 26 300. Paakaupunkiseudulle valmistui
noin 13 100 uutta asuntoa, joista kerrostaloasuntoja
oli 11 300. Paakaupunkiseudun uusista kerrostaloasunnoista 65 prosenttia oli
vuokra-asuntoina.

Asuntojen keskipinta-alassa oli suuria eroja. Viime vuonna asunnon keskimaa-
rainen huoneistoala oli 79,4 neliometria. Yksioiden keskipinta-ala oli 34, kaksioi-
den 54 seka kolmen huoneen ja keittion asuntojen puolestaan 79 neliota.

Alle 30 nelion kokoisia asuntoja oli 145 000. Toisaalta vain 27 prosenttia asun-
noista oli pinta-alaltaan sata nelidmetria tai enemman. Yhden huoneen ja keittion
tai keittokomeron huoneistoja oli 481 000 eli 15 prosenttia asuntokannasta. Ylei-
sin huoneistotyyppi oli kaksio. Kaikkiaan kaksioita (kahden huoneen ja keittion tai
keittokomeron huoneistot) oli 938 000 eli 30 prosenttia koko asuntokannasta.

Viime vuonna yli kolmekerroksisia kerrostaloja oli noin 26 500, joista 2 200
oli hissittdmia rakennuksia. Yli kolmekerroksisissa hissittémissa kerrostaloissa oli
asuntoja noin 64 000. Tasan kolmekerroksisissa taloissa hissi oli viela harvi-
naisempi. Kolmekerroksisissa rakennuksissa olevista 355 000 asunnosta oli 24
prosenttia talossa, jossa oli hissi.

Liihde: Asunnol ja asuinolot 2020, Tilastokeskus
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TAALLA KOITENKIN TAPETIT REPSOTTAA,
PATTERIT EWAT LAMPIA, IKKONOISTA
VETAA, ILMANVAIHTO EV Toimt -

FACEBOOKISSA:

@Suomen.Kiinteistolehti

INSTAGRAMISSA:

TALO RAKENNETTIN AIKOINAAN NN
NOPEASTI JA HAWALLA, ETTA NUo VIAT

@ suomen_kiinteistolehti

VERKOSSA:
www.kiinteistolehti.fi/palaute

SAHKOPOSTITSE:
kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi

OLIWAT Jo KON TALO oui vust.

KOKKILA-R NORDBERG
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yhtiéta oli siirtanyt osakkeensa sidhkoiseen
huoneistotietojarjestelmaan 27.9.2021 mennessa.

www.osakehuoneistorekisteri. fi

If: Rotista yha useammin vahinkoja

Voimakkaasti kasvaneeseen rotta- ja hiiriongelmaan tarvitaan entista useam-
min ammattilaisen torjunta-apua, kertovat vakuutusyhtié Ifin tilastot. Myos
tuhoeldinten rakennuksille aiheuttamat kalliit vahingot ovat lisaantyneet
rajusti.

Kotitalouksien rottahavaintoja ilmoitettiin Ifiin viime vuonna jopa 150
prosenttia edellisvuotta enemman. Koronapandemia hiljensi keskusta-alueet,
eika ravintoloiden ruokajatetta ollut enaa tarjolla entiseen tapaan. Rottia
houkutti siirtyminen ravinnon perassa asuinalueille, kun ihmiset viettivat
aiempaa enemman aikaa kotona.

Ifista kerrotaan, ettd tuhoeldimista etenkin rottien talon rakenteille aiheut-
tamat vahingot ovat olleet viime vuosina voimakkaassa kasvussa. Vahingot
ovat myds entista laajempia.

- Tuhot voivat kasvaa mittaviksi, kun jyrsijat paasevat nakertamaan omassa
rauhassa rakenteita ja putkia aiheuttaen vahinkoa talolle. Kustannuksiltaan
yli 10 000 euron jyrsijavahingot eivét ole tavattomia, kertoo omaisuusvakuu-
tusten tuotepaallikké Laura Utunen.

Korkosuojaus kiinnostaa lainanottajia

Korkosuojauksien maara on noussut korona-aikana ennéatystasolle, mutta
lyhennysvapaat ovat palautuneet jo pandemiaa edelténeelle tasolle, kertoo
Danske Bank.

Korkosuojauksien ottaminen asuntolainaan on kasvanut lapi korona-ajan,
kertoo Danske Bankin tilastot. Talla eraa yli 40 prosenttiin uusista asuntolai-
noista otetaan korkosuojaus.

Viime vuosien aikana matalimmillaan lainojen suojaaminen korkojen nou-
sun varalta oli vuonna 2018, jolloin suojauksia uusiin lainoihin otettiin reiluun
10 prosenttiin lainoista. Viime vuonna osuus nousi 35 prosenttiin, mika on
sama taso kuin vuonna 2016.

Lyhennysvapaiden maara nousi koronakriisin alkamisen myéta voimak-
kaasti. Korkeimmillaan ldhes 14 prosenttia lainoista oli lyhennysvapaalla,
mutta tata nykya taso on pudonnut alle koronaa edeltaneen tason.

Isannodintikoulutuksille uusia nimia

Kiinteistéalan Koulutuskeskuksen tutkintojen nimia on muutettu. Loka-
kuusta alkaen isdnndintialan koulutusten uudet tutkintonimet ovat ylempi
ammatti-isannoinnin tutkinto (AIT) ja isanndinnin jatkotutkinto (ITS).
Isdnnéinnin ammattitutkinto (IAT) ja isdanndinnin erikoisammattitutkinto
(IEAT) sailyvat ennallaan.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021

Isanndinti, tekninen isdanndinti,
manageeraus, kiinteistokirjan-
pito ja vuokravailityspalvelut

Helsinki, Vantaa,Nurmijarvi,
Turku, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Yli 300 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 44 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu:
6-@ Pienten taloyhtididen

isannéintipalvelut

Tilaa etdyhtiokokous-opas:
kiinteistotahkola.fi/opas

KIINTEISTOTAHKOLA




(O Taleyhtién vuosikello

Joulukuu

Joulukuussa hallitus vahvistaa seuraavan vuo-

den korjausohjelman ja tutustuu taloyhtiélle
ilmoitettuihin sopimushintojen korotuksiin.
Kiinteisténhoidossa aloitetaan viimeistaan

tassa vaiheessa liukkaudentorjunta ja lumityot.
Asukkaille on hyva jakaa tiedote, jossa muistu-

tetaan paloturvallisuudesta seka joulunajan ja
uudenvuoden jatteiden lajittelusta.

Hallinto

o Vahvistetaan seuraavan vuoden korjausohjelma.

« Kaydaan lapi taloyhtion sopimukset ja niihin
liittyvat yhtiolle ilmoitetut hinnankorotukset.
Tarkeimpia ovat isannointi- ja huoltosopimukset.

o Hallituksen tulee pohtia, hyvaksytaanko
korotukset.

Kiinteistonhoito

Ulkotyot

« Aloitetaan liukkaudentorjunta (ellei sita ole
aloitettu jo) seka lumityot.

o Jos lunta on ehtinyt sataa paljon, seurataan katon
lumikuormaa ja jaapuikkojen muodostumista.
Tilataan tarvittaessa lumenpudotus
ammattilaiselta.

Sisatyst

« Selvitetdan veden, lammon ja sahkon kulutus ja
vertaillaan lukuja aiempiin, normeerattuihin
lukemiin.

Joulukuu

4= Liputuspaivat

Viestinta

Jaetaan asukkaille ja osakkaille joulumuistio eli asu-
kastiedote, jossa muistutetaan

« joulunajan ja uuden vuoden paloturvallisuudesta
(erityisesti kynttildiden polttaminen)

 joulunajan ja uudenvuoden jatteiden oikeaoppi-
sesta lajittelusta (joulukuuset, kinkun paistorasvat,
lahjapaperit ja -pakkaukset seka raketit ja uuden-
vuoden tinat).

Liputuspaéivat
6.12. Itsenaisyyspaiva

8.12. Jean Sibeliuksen paiva, suomalaisen
musiikin paiva

. | ABB ABLOY
oA @fortum #F howden

REAL ESTATE MEMBERS
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tuoteuutuuksia

limanvaihtoratkaisu saastaa
energiaa ja parantaa sisdilmaa

Tanskalainen Thermex Scandinavia A/S on kehittanyt
uuden ilmanvaihtoteknisen ratkaisun, Plasmex-hybridin.
Siina liesituulettimen lapi kulkeva ilma suodatetaan ensin
rasvasuodattimen
ja sen jalkeen
sahkostaattisen
aktiivihiilisuodatti-
men kautta takaisin
huonetilaan. Nain
jokainen asunto
saa yksildllisen
ilmanvaihtoratkai-
sun. Hajautetussa
ilmanvaihto-
jarjestelmassa
Kattoikkunat tasakatoille ei tarvita erillist
ilmanvaihtokanavaa
katon kautta, mika
lisdad huoneistojen
aanieristysta ja
paloturvallisuutta. Plasmex®-suodattimen kayttoikéa on
jopa 10 vuotta ja puhdistuskyky 96,5 %.

thermex.fi

Velux tuo markkinoille uutuusvalikoiman lasisia kat-
toikkunoita tasakatoille. Tasainen tai kaareva lasi yltaa
reunoihin ja kulmiin asti, minka ansiosta asuntoihin
paasee enemman paivanvaloa kuin edellisen sukupolven
tasakattoikkunoissa.

lkkunat ovat energiatehokkaita ja niissa on optimaa-
linen lammoneristys ThermoTechnology™ EPS -eris-
tyksen ja lasitusyksikon matalan sijoituksen ansiosta. H H .
Lisdksi kaksi- ja kolmilasinen muotoilu vaimentaa &anta. pUtklen palkat Se|V|"e
Sisapuolella oleva laminoitu lasi kestaa hyvin voimak-
kaita iskuja. Ulompi lasi on karkaistu, minka ansiosta
kattoikkuna kestaa kovimmissakin saaolosuhteissa.
Takuu 10 vuotta.

velux.fi

Kohti dlykkdampaa lammitysta

SiMAP OptiControl™ -jarjestelma
mahdollistaa langattomilla dlypatte-
ritermostaateilla uuden laatutason
vesikiertoisella keskuslammityksella

varustetun kiinteistén lammittami- Viemariputkien etsiminen paikantimella on
sessa ja yllapidossa. Asumismuka- aiemmin ollut hankalaa: monia toimia on
vuutta lisda mahdollisuus huone- vaadittu ennen kamerap&an paikantamista.
kohtaiseen lampétilan etahallintaan. Kahden ympaérisateilevan antennin avulla
Kustannussaastoja syntyy, kun M12™-paikannin tarjoaa tarkan paikannuk-
. ylilammit- sen. Laitteen naytolla ndkyva suuntanuoli
tamiselta osoittaa kamerapaan sijainnin valittdmasti.
véltytaan ja huolto pystytaan koh- Paikantimessa on 4,3 tuuman varillinen
dentamaan. Asennus ei edellyta LCD-nayttd, josta lukemat nékyvat helpos-
kaapelointeja tai verkon tasa- = ti myds suorassa auringonvalossa. Laite on
painotusta. Tarkka saadettavyys Pl varustettu iskuja kestavallad naytolla, kumisuo-
luo edellytyksia energian kulutuk- — _ juksella ja tiivistetylla akkukotelon kannella.
sen ja paastojen optimoinnille ja ﬂii‘:_ Red Lithium™ 2,0 Ah -akun kéyttéaika on

yli 13 tuntia ja latausaika alle 30 minuuttia.
milwaukeetool.fi

kysyntajoustolle.
simap.fi

S LI
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DNA Netti taloyhtiolle
on edullisin ja helpoin
tapa hankkia TV-ja
laajakaistapalvelut

Meilla isannoitsija saa kayttoonsa
paikallisen oman alueensa tuntevan
yhteyshenkildon sekda DNA:n oman
taloyhtiopalvelun. Maksuton
taloyhtiopalvelumme on isannoitsijan
kaytdssa kaikissa asioissa myos
liittymisen jalkeen. Taloyhtidosopimus
takaa kiinteistolle turvalliset,
luotettavat ja nopeat yhteydet.
Tarjoamme isannoitsijan kayttoon
myos muita arkea helpottavia
kiinteistonhoitoon ja asukasviestintaan
tarkoitettuja palveluita.

Yksilollisesti eri tarpeisiin mukautuva
DNA Netti taloyhtioille tuo toimivat
peruspalvelut erittain edullisesti
kaikille asukkaille. Samalla paljon
nettia kayttavilla asukkailla

on mahdollisuus hankkia lisaa
nopeutta, jopa puolet tavallisia
laajakaistaliittymia edullisemmin.

Me autamme valitsemaan taloyhtion
jokaisen asukkaan omaan arkeen
parhaiten sopivan liittyman seka
kaikki tarvittavat laitteet, joilla

netti toimii varmasti kodin kaikissa
huoneissa ja kaikilla laitteilla.

95%

taloyhtio-
paattijista
suosittelisi
DNA Nettia
taloyhtioille*

isannoitsijoille ja hallitusten
puheenjohtajille 2021

Tutustu
palveluihimme:
dna.fi/isannoitsijat

Talvikausi alkaa,

onko taloyhtiossanne
lammitystietamys

kunnossa?

Lammitys on kerrostalokiinteistdn suurin hoitokulu. Siksi kaikkien
taloyhtién paattajien, osakkaiden ja asukkaiden olisi hyva perehtya
siihen, miten 18mmitys toimii, millaisia vikatilanteita voi esiintya ja

miten kustannuksia voi kohtuullistaa.

Tilaa maksuton opas ja opi perusasiat lammityksesté! Lammityksen
ABC on napakka opas kaukoldmpda kayttaville kerrostaloille. Se
siséltaa sopivasti tekniikkaa ja liséksi paljon vinkkeja vikatilanteisiin,
saatoihin seka kulutuksen pienentamiseen.

Tilaa maksuton opas osoitteesta wattinen.fi/abc

L]
- o+

wattinen

DNA:Ita



Energiaremontti

Vanhan jarjestelman uusiminen pienentaa hiilijalanjalkea ja saastaa kustannuksia.

Energian saastaminen kiinnostaa taloyhtioita.
Asunto-osakeyhtié Katajaharjuntie 15 paatyi n _‘

ratkaisuun, jossa lampo tuotetaan poistoilman -
ldmmon talteenotosta, maalammosta seka '
aurinkoenergiasta. Energiaekspertti-koulutus

antoi hallitukselle evaita lahtea vertailemaan

erilaisia vaihtoehtoja. ”HallituSten Jﬁg‘ i
~ ei viillttamattalole
ki _':konaiskiisi ySta
taloyhtion |

cnergia-asioista.”

As Oy Katajaharjur\_t[e-15 _
hallituksen puheenjohtaja Vesa Tarvainen

Parvan hikemal
ore  CoP

BT,

© Kiinteistdautomaatio-
jarjestelman naytosta voi
lukea tietoja lamménjako-
huoneessa.

Kuva: Pekka Rousi
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TEKSTI: Eeva Vanska KUVAT: Pekka Rousi
|

Kiinteistolehti jatkaa
energiaremonttien esittelyd:
helsinkildinen As Oy
Katajaharjuntie 15 vaihtoi
kaukoldmmon usean
energialdhteen yhdistelmddn.

Uusi la mmztys]ar]estelméi

TUO SAASTOJA



o Taloyhtién puheenjohtaja
Vesa Tarvainen sanoo, etta uusi
energiajarjestelma toimii hyvin:
lamminta kayttovetta on riittanyt
ja lampoa saatu.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021



atajaharjun alue sijaitsee Helsingin
Lauttasaaressa ja rajautuu idyllisesti
mereen. Katajaharjuntie 15 on vuon-
na 1969 valmistunut nelikerroksi-
nen kerrostalo, jossa on jo kokemusta
isoista remonteista.

Taloyhtion puheenjohtaja Vesa Tarvainen kertoo,
etti kokemuksista on ollut hyotyi vastikdin valmis-
tuneessa energiaremontissa.

- Takana on onnistunut linjasaneeraus kymmeni-
sen vuotta sitten seki katto- ja julkisivuremontti pari
vuotta sitten. Myos sithkoautojen latauspiste ja pihan
asvaltointi tonttiviemireineen tehtiin viime keséiné.
Hallituksen oli helpompi lihteid suunnittelemaan
kaukolimmaosti luopumista, kun meilli oli taloyh-
tion asukkaiden luottamus aiemmista hankkeista,
sanoo Tarvainen.

Energiaremontti aloitettiin vuodenvaihteessa, ja

jarjestelmd otettiin kilytt6on maaliskuussa. Kaikki

viimeistelyt valmistuivat toukokuussa. Limmitysjir-

jestelmiin toimittajaksi valikoitui Smart Heating Oy.

- Mietimme julkisivuremontin jilkeen kokonai-
suutena taloyhtion energiaratkaisua. Halusimme,
ettd talo toimii hyvin ja tehokkaasti. Siksi sihkon-
syotto, sihkoautojen lataus ja limmitys mietittiin
yhteni kokonaisuutena, vaikka autojen latauspiste
-projekti toteutettiinkin ensin.

Tarvainen vinkkaa, ettd taloyhtiossi kannattaa
olla tarkkana maalimpétarjousten kanssa, silld osa

I3

© Auringon tuottama sahko johdetaan téahan
invertteriin vasemmalla puolella sijaitsevia johtoja
pitkin, ja oikealta puolelta sahké jatkaa jarjestelmassa
eteenpain.

tarjoaa jirjestelméisti vain yhti palikkaa, kun taas
toiset koko energiapakettia optimoidulla energianku-
lutuksella.

Vertailu kannattaa

Hallitus péétyi esittimiin ratkaisua, jossa kaukolim-
mon sijasta lampo tuolettaisiin poistoilman limmon
talteenotosta, maalimmosti sekid aurinkoenergiasta.

- Tdamai oli meidén ikiiselle ja kokoiselle taloyh-
tiolle sopiva ja taloudellisesti jirkevi vaihtoehto.
Rivitalolle tai isommalle kerrostalolle ratkaisu ei olisi
vilttdméttd sopinut, Tarvainen kertoo.

Hiin teki vertailulaskelmat eri vaihtoehtojen vililla.

- Meilld oli tilanne, etti joka tapauksessa jotain
energiaremonttia piti tehdi: poistopuhaltimet olisi
pitinyt uusia samoin kuin kaukolammon lammon-
vaihdin. Olimme yksimielisii siitii, etti emme halua
endd padstid laimmitettyd huoneilmaa suoraan hara-
koille, vaan tarvitsemme paremman systeemin.

Tarvainen kiivi ennen energiaremonttia HSY:n
Ilmastoinfon maksuttoman energiackspertti-
koulutuksen.

- Sité voin kylld suositella kaikille taloyhtiiden
hallitusten jisenille. Koulutuksen jidlkeen ymmérsin,
miten taloyhtion energiajéirjestelmé toimii kokonai-
suutena ja osasin vertailla eri toimijoiden antamia
tietoja ja tarjouksia energiaratkaisuista taloyhtion
pitkin tihtdimen nikokulmasta.

Tarvainen Kiteytlii, ettd ilman kurssin kilymisti
hiin olisi ollut niin sanotusti "vietdvissi”.

- Hallitusten jisenilld ei vélttimitti ole kokonais-
kiisitysti taloyhtion energia-asioista. I[lman parem-
paa tietoa meillikin olisi todenniikéisesti vain uusittu
poistopuhaltimet ja limmonvaihdin ja pysytty kauko-
limmossi.

Tarvaisen mukaan taloyhtioissi kannattaa selvit-
tiéd ennakkoluulottomasti vaihtoehtoja, mitid oman
taloyhtion kehittamiseksi voisi tehda.

- Usein vanhoilla taloyhtioilld on parannettavaa
muun muassa péaistojen, limmityskulujen ja kulu-
tuksen suhteen. Ensimmiiisti esitetlyd mielipidelti ei
kuitenkaan kannata niclaista sellaisenaan, vaan ottaa
selviid jo ennen kuin mikéén laite on rikki, ettd miki
omalla taloyhtiolld toimii.

Huoleton ratkaisu

Katon limmon talteenoton kahden poistoilmapuhal-
timen kautta kulkee livoslinjat limpopumpulle, josta
lamp0o johdetaan kiyttoveteen ja pattereihin. Lisiiksi
on johdettu linjat maalimpokaivoihin. Kesilli kerty-
vid lampoid saadaan varastoitua kaivoihin, joista sitd
voidaan purkaa kylmien siiiden saapuessa.

Uusi sithkopiikeskus rakennettiin vanhaan oljylim-
mityshuoneeseen. Sisiilld on runsaasti tilaa. Seinilld
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“Halusimme,

ettiitalotoimii
hyvin ja
tehokkaasti.”

© Uudessa sahké-
keskuksessa sijaitsee
paakeskus, kiinteisto-
keskus seka varaajia.



sijaitsee pienen television kokoinen invertteri, johon tu-
lee vasenta puolta johdot katon 44 aurinkopaneelista.

- Invertterii ei tarvitse kilydi vahtimassa, se
toimii itseniisesti. Koko jirjestelmén kannalta
aurinkoenergia ei ole se kriitlinen osa, vaan tirkeinti
kokonaisuudessa on poistoilman limmon talteenotto,
kertoo Tarvainen.

Poistoilmapuhaltimien arvoja voi seurata puhe-
limella. Tarvainen néyttid, ettid jutuntekohetkellid
kauniina kesiipiivini 25-asleisesla poistoilmasta
puhalletaan limmon talteenoton jilkeen taivaalle
15-asteista ilmaa.

- Talvikaudella lamp6i otetaan vieldkin enemméin
takaisin laimmityskéayttoon.

Maakaivoja on yhteensi viisi, mutta niiden sijain-
tia ei voisi arvata tuuhean nurmipeitteen alta. Sitd
varten talon sokkeliin on kiinnitetty pienet pyoreéit
lidtkét, joiden tiedoista voi lukea kaivojen ja putkien
paikat. Periaatteessa vain kokoojakaivon kansi kertoo
maaldmporatkaisun olemassaolosta.

© Naista
sokkeliin
kiinnitetyista
infolatkista
voi lukea
maalam-
pokaivojen
ja -putkien
paikat.

© Nykyisessa lamménja-
kohuoneessa sijaitsi kau-
kolammon lamméonvaihdin,
mista nama putken paat ovat
jaaneet muistoksi.

Kédymme vield lampdpumppuhuoneessa, jossa
JAK-kiinteistbautomaatiojirjestelmin niytolté voi
lukea tietoja.

- Jirjestelmi toimii itsekseen. Olemme tehneet
toimittajan kanssa huoltosopimuksen, ja jos kaikki
toimii kuten pitiid, sen edustajat kiyvit limpopum-
pulla kerran vuodessa tekemiissi larkistukset seki
pesemiissit katon limmon talteenoton patterit.

Mikiili jirjestelmit tekisi hiilytyksen jonkin vi-
katilanteen vuoksi, myos silloin huollosta vastaavat
hoitavat asian.

Saastot ja jarki
Tarvainen kertoo, etti valittuun ratkaisuun paadyt-
tiin pitkin aikaviilin hy6tyjen vuoksi.

- Jirjestelmin toimittaja oli sitoutunut optimoin-
Liin, jossa saamme kaikki saatavilla olevat tehot irti

jandin eniten hyotyé.

Energian siiiston ja hiilijalanjiljen pienenemisen
lisiiksi taloyhti on hyotynyt rahallisesti.

- Jos hyotyjid miettii ihan taloudelliselta kannalta,
noin neljissit kuukaudessa remontin valmistumisesta
olemme séistiineet reilut 4 600 euroa. Olemme kéyt-
tianeet limmitykseen remontin jilkeen 1 569 euroa,
kun vanhassa jirjestelmiissii summa olisi ollut 6 200
euroa.

Ja siidstot tietysti jatkuvat. Energiaremontin
kokonaisbudjetti oli 300 000 euroa, ja hankkeeseen
saatiin myos tukea ARAlta. Summaan sisiltyy maa-
limpdajirjestelmi, limmon talteenotlo, aurinkopa-
neelit, valvonta ja siihkokeskukset
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- Olemme siitd onnellisessa asemassa, etti taloyhtiomme sijaitsee
arvoalueella, ja meidiin oli helppo saada pankkilainaa. Maksamme lainaa
takaisin vastikkeessa.

Vesa Tarvainen sanoo, etté taloyhtion hallituksessa osataan kiyttidi
maalaisjirked.

- Tulemme hyvin toimeen keskenimme, ja meilli on melko pitkiille
vakiintuneet toimintamuodot. Taméi auttaa piétoksii tehdessi. Lisiksi
osaamme mielestimme kunnioittaa rakennusta seki taloyhtion asukkai-
ta, Tarvainen muotoilee.

Itse energiaremontin aikana ei tullut vastaan erityisen haastavia asioi-
ta. Yksi tithin vaikuttanut tekiji oli varmasti se, ettii taloyhtio palkkasi
valvojan remontin toteutukseen, miké oli toimiva ratkaisu, sillid ndin
hallituksen jisenten ei tarvinnut sukeltaa kovin syviille sihko- ja LVI-tek-
niikkaan.

— Haasteet liittyiviit enemméin hankkeen valmisteluun, silli siini
vaiheessa oli paljon selvitetlivii asioila. Lisiksi meidén piti olla ennakko-
luulottomia eri vaihtoehtojen suhteen ja osata perustella kaukolimmosti
pois siirtymisen hyodyt.

Seuraavaksi Katajaharjuntie 15:ssi ryhdytéiin uudistamaan pihaa, joka
on jo nyt vehred ja siisti. Suunta on aina parempaan piin. @

Taloyhtioé on hyotynyt rahallisesti.

Taloyhtioklubista
kontakteja ja tietoa

Taloyhtioklubi on alueen taloyhtididen aktiivinen yhteisty6foorumi,
josta loytaa myos hyvia kontakteja, kuten Katajaharjuntie 15:ssa kavi.
Taloyhtion puheenjohtaja Vesa Tarvainen kertoo, etta alun perin
han térmasi taloyhtion lopulta valitseman energiajarjestelmatoimitta-

jan nimeen taloyhtioklubin kautta.

- HSY:n energiaekspertti-kurssin vetaja Jarkko Hintsala oli vie-
railemassa taloyhtioklubilla. lIlmoittauduin kurssille, ja sen viimeisella
kerralla valitsemamme urakoitsija oli esittelemassa omaa tarjoa-
maansa.

Klubi kokoontuu noin kerran parissa kuukaudessa. Tilaisuudessa
on aina eri teema, josta ulkopuolinen puhuja kay pitamassa alustuk-
sen. Katajaharjun alueen taloyhtidklubissa on vieraillut esimerkiksi
Helenin edustaja, yhteiskayttoautoista kertova taho, maalampétoimi-
joita seka kaupungin kaavoituksen edustaja.

- Suurimmasta osasta alueen taloyhtididen hallituksista on aina
edustus paikalla. Klubin tilaisuudet ovat hyodyllisia ja siella on mie-
lenkiintoisia aiheita.

Taloyhtidklubeja toimii jo eri puolilla Helsinkia seka Espoossa ja
Vantaalla. Klubista saadaan yhteistyévoimaa, ja alueen kiinteistojen
kehittamisesta tulee tavoitteellista. Taloyhticklubissa on aina ulko-
puolinen koordinoija, mutta toiminnasta paattavat taloyhtiot itse.
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Kaukolampo Kallistuu,

Kaukolammon hinta on kallistunut monessa kunnassa vuoden takaiseen verrattuna.
Mita kaukolampoa kayttava taloyhtio voi tehda pienentaakseen kulutustaan?
Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-asiantuntija Arto Kemppainen antaa kaytannon vinkkeja.

Seuraa

® huonelampétiloja f \
Huoneldmpé-
tilojen seu-
ranta kertoo,
toimiiko lam-
mitysjarjes-
telma oikein
ja kustannus-
tehokkaasti.
Asuntojen

lampaétilaksi tulisi riittda enintaan 21-22 astetta.
Kun lammitysjarjestelma toimii oikein, tulisi

Péivita asuntojen
® termostaatit

Termostaatin tehtavana on tunnus-
tella huonelampatilaa ja reagoida
muuttuviin sisdolosuhteisiin

siten, ettd huonelampétila pysyy
asetetussa arvossaan. Markki-
noilla on alykkaita termostaatteja,
jotka mahdollistavat tarkemman

o == ] e huonelampétilan saadon.

kaIkIS“SEl h“uc‘)nelstohl‘ssa olla tasainen lampétila Alykés saatdautomatiikka / \
ulkolampétilasta riippumatta. ottaa huomioon niin asunto- / / I \ \

Vesikiertoisen patterilammitysjarjestelman
venttiilien ja termostaattien tekniset kayttoiat
ovat noin 15-20 vuotta. Kaukolammon lampo-
keskuksen kayttoikana pidetaan noin 20-25
vuotta.

Pelkka lammonlahteen vaihtaminen vaikkapa
maalampoon ei korjaa lammitysjarjestelmassa
olevia vikoja ja puutteita, joita jarjestelmaan
tulee varmasti teknisen elinkaarensa paassa.

jen lampétilat kuin sadmuu-

tokset. Saatojarjestelma

seuraa jatkuvasti sisdlampétilaa ja saataa lammi-
tysta tarpeen mukaisesti seka seuraa kulutusta.
Alykas lamménsaatéautomatiikka kuuluu nykyai-
kaiseen lammodnjakokeskukseen, mutta vanhaankin
jarjestelmaan sen voi hankkia lisépalveluna.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9 -2021



miti taloyhtio voi tehdi?

(

Uusi kaukolammoén-
® jakokeskus

Kaukoldmmon
lamménjakokeskus
siirtaa kaukolam-
poyhtion vedesta
lammén taloyhtion
omaan lammitysjar-
jestelmaan siirtimien
avulla. Lamménjako-
keskuksien teknii-
kassa on tapahtunut
kehitysta siten,

etta lampo voidaan
kayttaa tehokkaammin hyvaksi mm. valiottokyt-
kennalla ja alykkaalla lammonsaadolla. Lisaksi
siirtimeen on valittavissa mahdollisuus lisata heti
tai myéhemmin esimerkiksi poistoilmalampé6-
pumppu, jolloin puhutaan hybridijarjestelmasta.
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4 Kaukolampoa
® voi taydentaa

Hybridi-
lamménjako-
keskukseen

voi liittaa eri
lammonlahteita,
jotka taydenta-
vat kaukolam-

poa. Yksi hyva ratkaisu on poistoilmaldmpé-
pumppu eli PILP. Poistoilmasta otetaan lampo6a
talteen koneellisesta poistoilmanvaihdosta ja
kaytetdan saatu lampd hyodyksi lampokes-
kuksessa. Poistoilmassa on tarjolla keséat talvet
huonelampéista ilmaa, jonka lampdenergia
karkaa hukkaan, ellei sita oteta talteen.

5 Tehosta nykyista
® jarjestelmaa

~N

Erilaisia vaihtoehtoja on hyvin tarjolla myos
kaukolammitettyyn taloyhtioon. Lammitys-
lahdetta ei valttamatta tarvitse vaihtaa, vaan
nykyista jarjestelmaa voidaan
tehostaa ja jalostaa jarkevammak-
si. Nykyisen jarjestelman tehosta-
minen on helpoin ja nopein tapa
leikata ylimaaraista kulutusta ja
saada saastopotentiaali kayttoon.




TEKSTI JA KUVA: Reijo Holopainen

Tuuli- ja aurinkovoimaa vauhdittaa positivoinen vire. Tukien aovulla
1nvestointeja voi kuolettaa jopa alle viidessd vuodessa.

AURINKOVOIMALOISTA
JA LAHIENERGIASTA

HITTITUOTE

22

rvioiden mukaan pienii aurinkovoi-

maloita on Suomessa jo yli 30 000.

Ennen niikemiitonti hankintabuu-

mia ryydittiid paneeli- ja akkuval-

mislajien keskiniinen hintakilpailu.

Haja-asutusalueilla toimivan

Caruna Oy:n innovaatiopiillikké Antti Keskinen
Katsoo, etti tulevaisuudessa energiavarastot oval
ratkaisu paikallaan esimerkiksi sihkoautojen pika-
latauskohteissa. Teknologian hinnan tulisi Keskisen
mielesti vield laskea nykyisesti ennen kuin akku-
kiytto voi kunnolla yleistya.

Laskelmat ottavat huomioon tulevan laskutrendin
akustojen hinnoissa. Lisiiksi aurinko- tai tuulivoima-
lan asentamisesta tai yllipidosta maksetun tyokor-
vauksen perusteella myonnetiiin kotitalousvithennys.

Alyi ja aurinkovoimaa

Latausjirjestelmé kannattaa rakentaa dlykkéiksi, kun
sithen on mahdollisuus. T#ll6in latausvirran suuruutta
voidaan ohjata kiinteiston muun kuormituksen mu-
kaan ja my6s esimerkiksi sithkon hinnan ohjaamana,
arvioi siihkotekniikan DI Tuukka Heikkili.

Niiissé arvioissa uudet aurinkovoimalat, joita

rakennusten katoille nousee kuin sienii sateella,
vaihtovirtavarausjirjestelmineen ovat hyvi lisi sith-
koauton lataamiseen.

Aurinkovoimalan rakennus vaatii paitsi erityisesti
tasavirta- ja ammattiosaamista myos mitoitustark-
kuutta. Sihkoturvallisuus tarkoittaa, etti aurinko-
voimala ja sithkéauton lataus toteutetaan lakien ja
standardien mukaan.

Siahkoturvallisuutta on noudatettava, koska
volttimadriltidin korkeat AC-jdnnitteet on vaih-
tosuuntaajalla (usein autossa itsessiin) muunnettava
tasavirraksi. Yksi tulevaisuuden visio taas on, ettei
autoihin laitettaisi omaa laturia, vaan tarjolle tulisi

tasavirtalatureila ja suoralataus. Tamé suosii juuri
latausta varastoidulla tasavirralla.

Katsauksessaan uutistoimisto Blomberg pitii
kriittisend kustannusrajana 50:td dollaria (41:tid euroa)
megawattitunnilta. Tilld suhteella aurinkovoimalain-
vestoinnit kuolettuvat vauhdilla.

Ylimitoituksen vaara

Mitid isomman jirjestelmin hankkii, siti halvempi se
on tehoonsa nithden. Sen sijaan jos paneeleja onkin
liikaa ja aurinkosiihkoi tulee paljon enemmiin kuin
mittataloudessa ehditiin kiyttid, sekin kidy kalliiksi,
varoittaa Savon ammattiopiston sihko- ja automaa-
tiotekniikan opettaja Jorma Jéarvinen.

- Ylimitoitus syo hyotysuhdetta ja tahti investoin-
nin kuoletuksessa kirsii. Tarvitaan mittatarkkuutta.
Rakennettavan aurinkovoimalan mitoituksen am-
mattimainen ohjaus olisi tarpeellinen ja kannattava
apu.

Jos aurinkosihkon kiyttid itse, sen arvo on huo-
mattavasti suurempi. Talloin siédstidd paitsi sihko-
energiasta, myos sihkon siirrosta ja veroista. Sihkon
myynnisti heruu viihiin: keskiméiirin muutama
sentti kilowattitunnilta.

Jos myynnin asemesta aurinkosihko virtaa omaan
kiyttoon, muun ohessa esimerkiksi sihkoauton
lataukseen, ratkaisusta saatava rahallinen hyGty
paranee. Ostoa korvatessa siéistod kertyy noin 13
senttid kilowattitunnilta.

Sihkon porssihinta heitteli helmikuussa yli 13,2
sentin lukemissa kilowattitunnilta. Suomessa vuoden
piikki on 15 senttii/kWh, mutta vuoden 2020 keski-
miédriinen porssihinta oli noin sentin tunnilta.

Nyt 15:Lid senttid Kilowattitunnilta kiiytetién stan-
dardina arvioitaessa sihkoauton kulutusta. Kaavaa
kiyttiden sihkoauton latauksen hinnaksi kertyy
sadalle kilometrille noin 3 euroa.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021
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@ Sahko- ja automaatiotekniikan
opettaja Jorma Jarvinen tarkistaa
aurinkovoimalan paneelien liittamista
Savon Ammattiopistolla.

Jos laskelmassa auton akun kapasiteetti on 60
kWh, sen lataus tyhjésti tiyteen 11 kilowatin teholla
on kuuden tunnin urakka.

Tosin akun kapasiteetin ollessa 100 kWh (esi-
merkiksi Tesla tai Audi e-tron), kuluttaa hienous
25 kWh/100 km, jolloin hinnaksi tulee 8,75 euroa
satasella. Tamad ei piiéitd huimaa, mutla jos sekin
on mahdollista ottaa omista virranlidhteistda 16-25
ampeerin virransyololld, on se kotiinpiin.

Kunnon arvoa ldhienergiasta

Siahkoauton noin kahdeksan kuukautta vuodesta jat-
kuva 6inen lataaminen varastoidulla aurinkovoimalla
tekee lihienergian kannattavan nikoiseksi.

Paikkoja on pian viidestiin kuuteen taloa kohti.
Ampeerimitoitus tulee sihkbomavaraisessa kerrosta-
lossa jo naapurisovun nimissi mitoittaa niin isoksi,
ettd yosaunojien sithkokiukaat ja autojen lataus voivat
olla toiminnassa samanaikaisesti.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021

Jos aurinkosiihkon
kayttiii itse, sen arvo
on suurempi.

Kerrostalossa timé viimeisti akkuteknologiaa
hyodyntivid massiivinen voimalahanke néyttéisi
olevan kuin sampo, joka tekee ihmeiti sihkolaskuille.
Lisiiksi on syytid huomioida, etti tiydelld 100 kWh:n
akulla voi ajaa Kuopiosta Helsinkiin (400 kilomet-
rid). Mittausoptimointia tapahtuu jonkin verran
varsinkin ranskalaismerkeilli.

Taas jos kaikkea aurinkopaneelien tuottamaa
sithkod ei saada kiytettyi talossa, se voidaan myyda
sithkoverkkoon. Tosin rahaa sihkdenergiasta saa
yleensi vihemmiin kuin ostettaessa, pahimmillaan
ei sitiikiédn. Néin pelkin invertterin hankinta-arvon
kuoletus saattaa kestiid 10-15 vuolta. ©
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asiantuntijan kynasta
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KUKA?

FRANS BERGMAN
Asianajaja, asumisen

ja rakentamisen juridiikan
asiantuntija

Lexia Asianajotoimisto

>

Taloyhtion kiinteistoverot ja
verotuspiitos kannattaa tarkistaa

iinteistoveron merkityksen kasvaessa myos

taloyhtioissd on yhi enemmiin alettu pohtia,

nko yhtion Kkiinteistoverotus toimitettu
oikein perustein. Kiinteistoverotus toimitetaan
pitkilti automatisoidusti ilman ihmistyoté. Kiinteis-
tonomistajien onkin ensiarvoisen tirkeiid varmistaa,
ettei verotus sisiilld vuotuista verotasoa perusteetto-
masti korottavia virheellisyyksié.

Kiinteistovero on tekninen objektivero, joka
madritiain vuosittain kiinteiston omistajalle
kiinteiston teknisten ominaisuuksien perusteella.
Koska kiinteistoverotuksessa sovellettava verotusar-
vo midritellddn kirjanpidosta ja tulo- seki muusta
verotuksesta erillisen arvostamiskriteeriston perus-
teella, kiinteistoverotuksen haasteet liittyviit pitkélti
arvostamisongelmaan. Verolusarvon laskennassa
sovellettava arvostamiskriteeristo on vaikeaselkoi-
nen ja monilta osin tulkinnanvarainen. Kuitenkin
my0s laloyhtitissi voidaan muutamin yksinkertaisin
toimenpitein selvittid ainakin, mité virheriskeji
verotuspiitos mahdollisesti sisiltia.

Verotuspiitoksesti tulisi ensinniikin varmistaa,
ettéd vero on tullut méirityksi oikealle taholle. Kiy-
tinnossi timi tapahtuu tarkistamalla, etti verotus-
piitokselle on merkitty ainoastaan yhtion suorassa
omistuksessa olevat rakennukset ja maa-alueet.
Erityisesti vuokramaalla toimivien taloyhtividen
on tissd yhteydessi syyti erityiseen tarkkuuteen,
silli maapohjan, jolla rakennukset sijaitsevat, ei tule
sisiiltyil yhtion veropohjaan.

Seuraavaksi tulisi varmistaa, etti verotus on toi-

mitettu oikealla veroprosentilla. Maapohjan osalta
sovellettavaksi tulee yleinen kiinteistoveroprosentti,
joka Kiinteiston sijaintikunnasta riippuen asettuu
villille 0,93-2,00 prosenttia. Asuinrakennusten
osalta vero médritiin puolestaan alennetulla ve-
roprosentilla, joka on 0,41-1,00 prosenttia.

Lopuksi verotuspitiitoksesti tulisi selvittiid
kiinteiston arvostamistapa. Taloyhtiossé tulisi
siten varmistaa ensinnikin se, etti rakennuk-
sen kiyttotarkoitukseksi on merkitty esimerkiksi
“asuinkerrostalo”. Mikili rakennuksen nimi antaa
aihetta epiilld, ettd arvostaminen on voitu toimittaa
virheellisesti, asia on syyti selvittidd tarkemmin.

Lisiiksi arvostamisen osalta on hyvi tarkistaa,
ctti rakennuksen valmistumisvuosi on merkitty
oikein. Mikiili rakennuksen valmistumisvuodeksi tai
vaihtochtoisesti ikialennusten laskentavuodeksi on
merkitty jokin muu kuin rakennuksen valmistumis-
vuosi, on syyti selvittii, misti timé voisi johtua.
Mikili tiedossa on, etti rakennuksessa on suoritettu
laajoja korjaus- tai perusparannustoimenpiteiti
valmistumisen jilkeen, on myos syyti selvittiii,
kuinka ndma ovat tulleet huomioiduiksi kiinteisto-
verotuksessa.

Siitd huolimatta, ettii edellid kuvatut tarkistus-
toimenpiteet eiviit takaa verotuksen oikeellisuutta,
niiden avulla kyetiin monesti havaitsemaan ainakin
oleellisimmat virheriskit. Mikiili tarkistuksen
vhteydessi heriid epiiily verotuksen virheellisyydes-
til, mahdolliset virheet voidaan selvittii ja oikaista
asiantuntijan avustuksella. ©
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PICOTE

VIEMARISUKITUS

Viemariremontit
rakenteita rikkomatta

Kiinteist6jen sisdpuolisen
viemarisukituksen pioneeri
ja innovaattori vuodesta
2008 lahtien

250 kansainvalista
patenttia ja hyodyllisyys-
mallia liittyen putkistojen
saneeraukseen ja ty6kaluihin

044 500 2760
www.picote.fi




Nimitykset

Suomen Vuokranantajat

VTM Hanna Isbom
aloitti yhteiskunta-

5 suhdepaallikkona
& 1.10.2021
WY

o ’

A-Insinéorit

KTM, VTM Henri Berg
on nimitetty uudek-
"1 si talousjohtajaksi ja

 johtoryhman jaseneksi

4‘4“ 1.10.2021 alkaen.

Hartela Pirkanmaa Oy

Hanna Marttila on
nimitetty vuodenvaih-
teessa perustettavan

KOVA ry
Tekniseksi johtajaksi on valittu raken-
nusinsinoori (AMK) Sami Ylenius.
Han aloittaa tehtavassaan 1.1.2022.

Assemblin Oy

AMK Insinoori
Jukka-Pekka Jappinen
on nimitetty operatiivi-
seksi johtajaksi 9.6.2021
alkaen.

Paakaupunkiseudun
Talotekniikkaurakoinnin
= & U aluejohtajaksi on nimi-
.,4'.‘.".‘-\ ,  tetty AMK insin66ri Antti
4;&’”’ Pessa 1.8.2021 alkaen.

AMK Insin66ri Roope

LVI-insin6ori Toni Helander
on nimitetty Talotekniik-
kaurakointiin LVI-projekti-
paallikoksi Turun toimipis-
teeseen 26.7.2021 alkaen.

Sahkoteknikko Ari Hiitola
on nimitetty projektipaal-
likoksi Teknisten Palve-
luiden séahkoyksikkoon
Helsingin toimipisteeseen
16.8.2021 alkaen.

Automaatioinsindori

Tero Takala on 6.9.2021
nimitetty Etahallinta- ja
elinkaaripalveluihin ener-
giamanageriksi Tampereen
toimipisteeseen.

Hartela Pirkanmaa Oy:n
toimitusjohtajaksi. Han
aloittaa 27.12.2021.

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Samuli Virtala on nimitetty aluejohta-
jaksi Talonrakentamisen Turun yksikko6n
1.10.2021 alkaen.

Mutenia on nimitetty

{l =y S Talotekniikkaurakoin-

2

= tiin asennuspaallikoksi
ATV 162021 alkaen,

VALLOX ILMANVAIHTO

Helppokayttoisyytta asukkaalle ja taloyhtiolle

Kotimaisten MyVallox-ilmanvaihtokoneiden sisaanrakennetut kosteus- ja hiilidioksidianturit
huolehtivat ilmanvaihdon tehostuksesta tarpeen mukaisesti ja energiaa saastden.
Etdohjaus helpottaa talotekniikasta huolehtivan arkea.

Wy tallck _ Vallox Out/in Vario seindpuhallus- ja
i i ilmanottolaite mahdollistaa huoneisto-

kohtaisen ilmanvaihdon toteutuksen
helposti myos vanhoihin kerrostaloihin.

=

Gumdo

www.vallox.com

VALLOX



ESTERI KOMA

Uusi tapa hoitaa pesulamaksut

D Helppo kayttaa
Esteri Koman kaytto on yksinkertaista. Yhden koneen
versiossa pelkka lahimaksukortin vilautus lukijalle riittaa.

» Monipuolinen
Kayttaja voi hoitaa maksamisen pankki- tai luottokortin [
lahimaksulla, sirulla tai magneettijuovalla. Lisaksi
maksun voi tehda puhelimella, silla laite hyvaksyy
useita mobiilimaksujarjestelmia.

) Kdy koneeseen kuin koneeseen

Koma on kytkettdvissa kaiken merkkisiin ja ikaisiin
pesukoneisiin, kuivausrumpuihin, mankeleihin jne.

D Edullinen kayttaa

Alhaisten kayttokulujen ansiosta rahastin sopii
hyvin pienten maksujen kerddmiseen.

e

Esteri Koma 4 -malliin
voidaan yhdistaa nelja eri laitetta.

L | .
o =

] ' H Akt' - = ~ 7 SAMSUNG
. Pivo fifa © @Pay GPay # “B&

WALLET MobilePay pay
=

m
®
Gs I ERI O Katso liséd www.esteri.com tai ota yhteyttd edustajaamme.

Esteri Pesulakoneet Oy Uusimaa Jyrki Haatainen, 050 533 0806 Pirkanmaa Jan Lehtonen, (03) 233 3236
Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa Kim Karling, 040 5011235 Keski-Suomi Kari Tiihonen, 040 730 0077
puhelin (09) 8494 222 Harri Karling, 0400 447 828 Pohjanmaa Arto Kuparinen, 0400 663 484
esteri@esteri.com Kaakkois-Suomi  Petri Tulkki, 044 752 3575 Ita-Suomi Risto Ollila, 0500 543 099

www.esteri.com Lounais-Suomi Jukka-Pekka Leppiaho, 0400 179 059 Pohjois-Suomi Pekka Kurttila, 040 527 5871



Saneerauskeskus uudella saranointitekniikalla
Laajentaminen helppoa ja katevaa

Saneerauskeskukseen RP2E15]S-IT (sahkédnumero 33 101 50) kehitettiin uusi saranointitekniikka, jolloin se sopii erinomaisesti saneeraus-

kohteisiin, joissa tilaa on niukasti. Uudella saranointitekniikalla keskus voidaan sijoittaa vaaka-asentoon esimerkiksi ulko-oven yldpuolelle “ ll ll
kattoa vasten. Kaapelit saadaan tuotua keskukseen siististi ja huomaamattomasti suoraan katonrajasta, eikd asennuksen viimeistelemi-

seen tarvita erillisid peitekauluksia keskuksen ja katon vélille. abb.fi/asennustuotteet " l. l.

, Viisas taloyhti6 katsoo eteenpain, ParaSta laklaSIantunte musta

ennakoi ja kdantyy ongelmatilanteissa

u |
asiantuntijan puoleen. Keskity huoletta hallitus-
tyéhon. Me tuemme lakiasioissa.”

Aki Rosén

johtamiseen

Taloyhtion hallitus on nakdalapaikka, jossa paasee vaikut-
tamaan viihtyisaan ja taloudellisesti jarkevaan asumiseen.
Tehtavassa olennaista on, etta osaa tarvittaessa pyytaa
asiantuntija-apua. Se kertoo hallituksen huolellisesta
toiminnasta.

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy on Suomen johtava
kiinteistojuridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto.
Tarjoamme taloyhtion hallitukselle lakiapua, konsultaatiota
ja koulutusta kaikissa juridista osaamista vaativissa tehtavissa
aina yhtidkokouksista korjaus- tai lisarakentamishankkeisiin.

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI puh. 029 360 1100 Unioninkatu 13 « TAMPERE puh. 029 360 1200 Koskikatu 7 A
Tarvitset vain yhden osoitteen kak-laki.fi



Kameravalvonta

Pimenevat illat lisaavat taloyhtididen kiinnostusta kameravalvontaan.

a—

- Kameravalvontaa suunnittelevan
taloyhtion tulee hankkia lupa

kotirauhan piiriin kuuluvan rap-
pukaytavan valvonnalle. Kame-
ravalvonnasta taytyy laatia myos
tietosuojaseloste, joka asetetaan
nahtaville taloyhtion ilmoitus-
taululle. Valvonnan laillisuudesta
vastaa taloyhtion hallitus ja sen
puheenjohtaja.

e—
—

”Yleensi halutaan

valvoa yleisiii tiloja,
parkkialueita ja jitekatosta.”
Certegon palvelujohtaja Mirva Viljakainen

——

3

@ Turvaurakointi- tai lukkoliikkeen
kayttaminen takaa ammattitaidon ja
lakisaateisten velvoitteiden toteutumisen.

Kuva: Pekka Rousi
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TEKSTI: Matti Valli KUVAT: Pekka Rousi

Kameraval otalltus el sa@ vaarantaa asukkaiden

_ ’ksity” ytta e

"TARKKUUTTA

KAMERAVALV




(1) Asentaja Tatu
Uitto tarkastaa
kiinteaa kupuka-
meraa.

g N
= onessa taloyhtiossa C = Tyypillisesti kyse on vahingonteosta.
kameravalvontaa. Etenki ettii sellaista voisi tapahtua. Yleensi halu L2
> néin syksylld, kun iltojen yleisid tiloja, parkkialueita ja jitekatosta, jor
/ pimeneminen ja autonrenkai-  kin muuttojen yhteydessi ja muulloinkin tuod:
den vaihtokausi alkaa nikyi tavaraa, joka ei sinne kuuluisi. Jiitehuollon kust:
kellarimurtotilastoissa. nukset ovat varsin suuri kulueri taloyhtislle, kert
. ‘Kameravalvonnan hankinnan ykkossiinto on, turvallisuusalalla toimivan Certegon palvelujohta
cttd ensimmiiiseksi kannattaa kiinnittia huomio Mirva Viljakainen. .
ongelmaan, jota valvonnalla pyritdin ratkaisemaan. Hén neuvoo pyytiméin tarjoukset turvallisuus a-
Asunto-osakeyhtiossi asiaa koskevat paitokset on lan luvanvaraisilta toimijoilta, kuten turvaurakointi
hyvi tehda yhtiokokouksessa. tai lukkoliikkeilti, miki takaa ammattitaidon ja sen,

Y

[/
%

SUOMEN KIINTEI




etti lakisiiteiset velvollisuudet, kuten kameraval-
vonnasta kertovien kylttien asentaminen paikoilleen,
tulevat hoidettua.

= Yleensi isiannoitsija tai hallitus hoitaa kilpai-
lutuksen, jonka perusteella pditos hankinnasta
voidaan tehdd. Kameroiden asentaminen ei itsessdin
ole luvanvaraista toimintaa, kuka tahansa saa niitéa
asentaa, mutta tallenteiden katseleminen on tarkasti
sdddeltyi, Viljakainen painottaa.

Periaatteessa kameratallenteen tictoja saa katsella
vain vartijakortin saanut henkil, joka tyoskentelee
turvallisuusalan elinkeinoluvan saaneen yrityksen
palveluksessa. Asukkaiden yksityisyyden suojelemi-
seksi katselua koskeva pyynto tulee tehdi vasta, kun
asiasta on tehty rikosilmoitus.

Asunto-osakeyhtitissi hallitus voi kuitenkin antaa
tietylle henkilolle oikeuden tallenteiden lapikédyntiin,
mutta nykyiin timi on harvinaista.

— Halutaan, etté vain asiaan oikeutettu ulkopuo-
linen henkilo voi kaivaa tiedot tarvittaessa esiin.
Takavuosina jopa asukkaat saattoivat katsoa omasta
televisiostaan pihakameran kuvaamaa nikyméi.

Vanhat tallenteet tuhottava

Tallenteita siilytetidian tyypillisesti 14 vuorokautta.
Laki ei aikaa méérittele, mutta se pitédé ilmoittaa tie-
tosuojaselosteessa. Teknisesti vanhojen tallenteiden
tuhoaminen tapahtuu niin, ettd vanhemman tallen-
teen pidlletallennetaan uuttaaiieistoa.

Aikaisemmin tallenteita'siily tettiin-paikallisessa
tallentimessa tekniikkahuoneessa: Nykyisin toteutet-
tavat ratkaisut ovat enimmikseenpilvipohjaisia, ja
niiden ylldpidosta palvelutarjoaja periitictyn kuu-
kausimaksun.

- Vanhempia kameratoteutuksia, jotka tallentavat
kuvaa teknisessi tilassa olevaan tallentimeen, on
toiminnassa vielid jonkin verran. Valtuutettu henkil6
kédy kuvat lipi, jos siithen ontarvetta.

Certegon teknisen asiantuntijan Aki Vinskin
mukaan jirjestelmén mitoitus ja tarvittavien kameroi-
den lukumééri riippuu paljolti julkisivun rakenteesta,
onko esimerkiksi pimeitd kulmia. Sama piitee julkis-
ten alueiden, jitekatosten ja leikkialueidenwvalvontaan:

— Jos halutaan valvoa myos porraskaytavin ovia,
tarvitaan yksi kamera porraskéytéivié kohti. Asun-
toyhtiopuolella en ole torménnyt kellarikiytédviin
asennettuihin kameroihin, Vinski sanoo.

Certegon aluepiiillikko Mikko Sauramolla on
kattava kokemus kameravalvontajirjestelmisté. Hin
kertoo, ettd timin piivin kaikki IP-kamerat tuotta-
vat hyviid kuvaa.

- Markkinoilla on myos full-hd-kameroita ja niita
jaredmpid 4K-kameroita, joilla voidaan jilkikéteen
digitaalisesti zoomata tarkasti johonkin kuvassa

niakyvéiin kohteeseen ja katsoa, miti on tapahtunut,
Sauramo toteaa.

Varo halpoja versioita

Mirva Viljakainen kertoo, etti Certegolla parista
kamerasta muodostuvan jirjestelmin kokonaishinta
kaapeloinnit ja vandaalisuojaukset mukaan lukien
on muutamasta tuhannesta eurosta ylospéin.

= Ylldpitokustannuksiin vaikuttaa se, miti kaik-
kia palveluita ylipitoon sisillytetiin. Onko mukana
verkon yllédpitoa ja onko kameroilla ehki oma verkko
omine SIM-Kortteineen ja kuuluuko mukaan hily-
tyksen siirtopalvelua.

Viljakainen varoittelee markettien myymisté hal-
voista kiinalaisista kameroista, joita sekd asukkaat ja
hallitus ovat monesti aktiivisia hankkimaan ja joita
on tilattu muun muassa Kiinteistopalveluyhtioilti.
Niiden suurimpana ongelmana on tictoturva: aina ei
tiedetd, minne kuvat paatyvalja minkilaisia tietolii-
kenneportteja seavaa ja kenelle.

- Hankalaksi asian tekévat innokkaat puuhamie-
het, jotka haluayat'hankkia tillaisia kameroita ja
asentaa niiti luvattomiin ja tarpeettomiin paikkoi-
hin, mikilijokuasia alkaa drsyttad. Talloin syyllis:
tytdidn helposti tiedostamatta salakatseluun’

Joskus kamerat on pitinyt purkaa, koska asiaa ¢éi
ole kisitelty ritttévisti taloyhtion sisillid. Mutta kun

Kun jirjestelmii on
toteutettu, ei siita
kovin helposti luovuta.

Erilaisia kameroita

IP-kamera lahettaa suoraa digitaalista videoku-
vaa verkosta paatelaitteeseen reaaliajassa. Kuvaa
voidaan katsoa ja ohjata verkkoselaimella mista
tahansa. Suurin osa nykyaan myytavista valvonta-
kameroista on verkossa toimivia IP-kameroita.

Full HD, full high definition, taysteravapiirto.
HD-kameroiden tuottama laatu, tarkkuus ja bitti-
virta ovat moninkertaiset verrattuna normaalireso-
luutiolla varustettuihin laitteisiin. Tuottaa hyvaa
kuvaa my6s hamarassa.

4k-kamerat kuuluvat Ultra HD -luokkaan.
4k-tarkkuus on nelinkertainen verrattuna Full HD
-tarkkuuteen. 4k tarkoittaa, etta kuvan leveys on
noin 4 000 pikselia.




Karkaavatko
kaukolampokustannukset”

jarjestelma on toteutettu, ei siitd kovin helposti
luovutakaan.

Salakatselu rangaistavaa

Rikoslaki kieltiid yksityisen tai julkisen kotirauhan
piirissi luvallisesti oleskelevan henkiln luvattoman,
katselun tai kuvaamisen tekniselli laitteella. Sdin-
noksen mukaan rangaistavaan tekoon syyllistyy
kameravalvonnan kayttaja.

- Kotirauhan suojan piiriin kuuluvat asunnon
lisiiksi asuintalojen porraskéytavit seki asukkaiden
yksityisaluetta olevat pihat ja niihin vélittomésti
liittyviit rakennukset, Viljakainen sanoo. E . ;

Kotirauhan suojan piiriin kuuluvissa tai niihin ' . S ) 1% ' J
rinnastettavissa tiloissa tapahtuvaan kameraval-

& - T ' B .
vontaan tulee olla tarkkailtavan suostumus. Siten o U MAN - RAT KAI S U ta I Oyhtl Ol I l e
asuintalojen porraskiytivien kameravalvontaan on ENERGIATEHOKKUUTTA JA ASUINMUKAVUUTTA

saatava kyseisen rapun asukkaiden suostumus.

— Vastaavasti asukkaiden hallinnassa olevien ® Automaation modernisointi uusimmalla tekniikalla
piha-alueiden seké niihin vélittomésti liittyvien .
rakennusten kameravalvontaan tarvitaan asukkaiden o e ) )
AN L - ® Alykas ldmmonsaato ja ilmanvaihdon ohjaus

® Olosuhdemittaukset asunnoista langattomasti

Kiinteiston piha- ja paikoitusalueiden, pyoriva- "l:' . . Lo
raston ja varastokomerotilojen kameravalvonnasta ' Pienemmat kulut, parempi vii htyVny
voidaan sen sijaan yleensi pééttiad yhtickokouksen
enemmistopaétokselld.

> Lue lisaa: https://ouman.fi/saastolaskuri

Tekniikka kehittyy

Jarkevinkin hintatason ulkokameroissa alkaa
nykyiiin olla mukana objektiivin ympérilld olevia, **
nikyvyyttid parantavia ledeji. Ledit ovat paiilla,
mutta kamera tallentaa vain, kun joku liikkuu. Mi-
kéli valaistus on riittivi, ledeji ei tarvita.

- Asuinkohteisiin harvemmin hankitaan kris-
tallinkirkasta kuvaa tallentavaa huippukameraa.
Jos kuvaa tarvitaan vain lihialueelta, silloin riitti?
kevyempikin kamera, Sauramo toleaa.

Kameroissa on yhd enemmén éilykkyytti, eli ka-
mera reagoi halutun tyyppisiin asioihin, esimerkiksi
jos Kéytivii pitkin kivelevi henkilo pysiihtyy ja jid
paikoilleen oleilemaan eiké jatka matkaansa.

— Myos ajoneuvon poistuminen kuvattavalta
alueelta voi saada kameran reagoimaan. Vartija voi
katsoa, miltd tilanne nayttiad. Hyvin harvoin taloyh-
tiot kuitenkaan panostavat dlykkéisiin kameroihins
Sauramo kertoo. &

Markkinoilla on noin sata kameranvalmistajaa, jois=
ta isoja, Suomessakin toimivia, on kymmenkunta. @

| r')rlrrl 7|r i VJ'VIr)'JJ
el lehden lukija!
Onko taloyhtiosi Kiinteistoliiton jisen
ja saal timén lehden siti kautta?
Kuulutko vield hallitukseen?
Mikili et, ilmoitathan asiasta osoitteessa
kiinteistolehti.fi/osoitteenmuutos

L ——

Kiinteistonpidon,
korjausrakentamisen
Ja hyodin asumisen
ylkoslehti ilmestyy
10 kertaa vuodessa.

Isinndinnin kdsikirja (Kiinteistomedia), josta
ensi vuoden alussa ilmestyy uudistettu painos,
on kameravalvontaa suunnittelevalle taloyhtiolle
otvallinen tiedonlihde. Miroa Viljakainen on ykst
sen kirjoittajista. -

,——-——-—-——-—-——-—-—-——--\
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TEKSTI: Anne Karkkainen PIIRROS: Antti Ruonala

Kannabiksen lemu leijuu porraskdytdodssd, ja epdmddirdinen sakki metelo
Jossain asunnossa. Mitd taloyhtiossd voidaan tehdd?

HUUMEVILJELMISTA
KOSTEUSVAURIOITA

sinnoitsiji Sakari Hannosen tuntuma on,

eltd huumeidenkiytto on yleistynyt. Hanno-

nen on isinndinyl vuosikymmenen kymme-

nii taloyhtioitd Tampereella.

Useimmilen asukkaat alkaval epiilld huu-

meidenkiyttod, jos porraskiytiviissi haisee
kannabiksen imeli 16yhki. Erityisesti haju héiritsee,
jos se tunkeutuu kotiin.

34

- Joskus hajut ovat loppuneet, kun on lihetetty
yleinen kirje kaikille asukkaille, Tampereen isinnéin-
tipalvelu oy:Li edustava Hannonen kertoo.

Jos haju ei hiivid, isiinnoitsijin, huoltomiehen Lai
taloyhtion hallituksen jisenten on selvitettivi hajun
lithdetti.

Usein naapurit tietiviit, missi kerroksessa haisee eni-
ten. Hajun alkuperi saattaa paljastua myos asuntojen

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021



vuotuishuolloissa, kun vaihdetaan korvausilmaventtiili-
en suodattimia ja tutkitaan kosteiden tilojen kuntoa.

Haitta tulkinnanvaraista
Vaikka hajun lihde saattaa selviti, hajuihin on vai-
kea puuttua.

Kiinteistoliiton apulaispiilakimies Kristel Pynno-
nen pohtii, ettei ole poikkeuksellista, etti asukkaat
kokevat erilaisia hajuja ongelmaksi ja valittavat niis-
ti. Jollekin ovat litkaa mausteet, toiselle valkosipuli
tai eldinten hajut.

Pynnésen mukaan on tulkinnanvaraista, milloin
haju on niin héiritsevi, etti se oikeutlaisi taloyhtion
hallituksen antamaan varoituksen.

- Tupakointiinkin on vaikea puuttua, vaikka meil-
ld on tupakkalaki, Pynnonen sanoo.

Lain mukaan taloyhtio voi hakea tupakointikieltoa
asuntoihin ja eri tiloihin sisilli ja ulkona.

Apua voi yriltid poliisilta, koska kannabiksen
kiytto on laitonta. Poliisille voi lihettid netti- tai
puhelinvihjeen.

- Hajuissa poliisista ei ole hirveiésti apua. Asian
selvittiiminen jid taloyhtion asiaksi, isinnoitsiji
Hannonen kertoo kokemuksesta.

Jérjestyssaantoja rikotaan

Hannosen mukaan kannabiksen hajuhaitat loppuvat
usein muilla tavoilla.

Hannonen kertoo, ettid ongelmia esiintyy useim-
miten vuokra-asunnoissa, joiden asukkailla elamén-
hallinta on hukassa. Vuokranantaja voi sanoa irti
vuokrasopimuksen, jos vuokralainen rikkoo sdintoji:
huoneistossa tupakoidaan, vaikka se on kielletty
vuokrasopimuksessa.

Mitta voi tayttyd myos melusta, kun hiljaisena
aikana portaikossa ravaa porukkaa ja asunnossa
meteloidiéin yolla.

- Jos asunnon omistaja polttaa kannabista asun-
nossaan muuta hiiriotid aiheuttamatta, sithen on
vaikea puuttua, Hannonen sanoo.

Pitkallinen prosessi

Jos haitat jatkuvat, taloyhtion hallitus voi antaa va-
roituksen asunnon omistajalle tai @drimmillidéin ottaa
asunnon hallintaansa enintééin kolmeksi vuodeksi.
Prosessi voi kesliii pitkiiin monine vaiheineen.

Varoituksessa taloyhtion hallitus toteaa, etti asun-
nosta tulee kannabiksen hajua. Tilanteen korjaami-
seksi annetaan aikaa kuukausi tai kaksi.

Jos hiirio ei lopu, kutsutaan kokoon yhtioko-
kous. Se voi piiitlid enemmistopiitokselld asunnon
hallintaan otosta. Péitos pitid toimittaa omistajalle
todistetusti haastemichen avulla.

Piitoksen saatuaan omistajalla on kuukausi aikaa

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021

“Pelkiin vihjeen perusteella
emme voi rynnii kenenkiiéin
asuntoon.”

oikaista kiytoksensi. Jos niin ei tapahdu, méiriajan
kuluttua kutsutaan jilleen kokoon yhtickokous, ja
piiitos toimitetaan tiedoksi omistajalle. Taas odo-
tetaan kuukausi, silld omistajalla on oikeus moittia
paatosta.

- Menee puoli vuotta tai vuosi, kun muut asukkaat

joutuval sietimiiin hiiriold, isinnaitsiji [Hannonen

$anoo.

Jos omistaja vastustaa hallintaanottopiiitosti,
tilanne jatkuu, kun asia puidaan kérijioikeudessa.
Niin kuitenkin kiy IHannosen mukaan harvoin.

Oikeudessa todisteluvastuu on naapureilla, huol-
tomichelld tai terveystarkastajalla, joka on todennut
haitan. Auttaa, jos haitasta on kirjanpitoa, piivi-
madrit ja kellonajat haitan kestosta.

Vahinko paljastaa kasvattamon

Kannabiksen kasvatus asunnossa on taloyhtiolle
vakavampi asia.

Isiinnaitsijia Hannonen kertoo, ettid kasvattamoja on
paljastunut huoltokiynneilli, vahingoista ja kosteus-
vaurioista. irdiin kerran palokuntaa tarvittiin sammut-
tamaan tulipalo kasvivalon sytytettyi sohvan tuleen.

Kosteusvauriot puolestaan syntyviit, kun kanna-
biksen vesiviljelysti haihtuva kosteus Liivistyy vedeksi
kylmiissi ilmanvaihtohormissa tai kiyttovesiputkella

ja kostuttaa rakenteita katossa tai seiniissi.

Kasvattamoja on Hannosen mukaan epiilty, jos
rappukéytiviissi tai naapuriasunnoissa haisee oudon
pistévilti, jonkin asunnon ikkunoista loimottavat
kirkkaat kasvivalot tai ikkunat on teipattu mustaksi.
Joskus kasvivalojen kuumentama asunto on paikan-
nettu limpokameralla asunnon ulko-ovesta tai jopa
ulkoa.

Jos taloyhtiossi epiillidin kasvattamoa, poliisille
vihjaaminen saattaa olla paikallaan.

— Pelkiin vihjeen perusteella emme voi rynnii ke-
nenkéidn asuntoon. Vasta, kun on selvitetty, ylittyyko
kotietsinniin kynnys, poliisi voi tehdi kotietsinnéin,
sanoo poliisitarkastaja Teemu Saukoniemi Poliisihal-
lituksesta.

Poliisista on ollut apua, jos kulmilla kiydédédn huu-
mekauppaa. Liriis asukas Kertoo, etti huumekauppias

ja asiakkaat hiivisivit lihikadulta, kun hin Kirjoitti

vihjeen poliisin nettisivujen vihjesivulle.

Poliisin nettivihjesiout: poliisi.fi/jata-ovthje
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Suomen Kiinteistolehti on taloyhtididen oma
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LAMMITYS — HOITO JA HUOLTO

Onko taloyhtiési asunnoissa viiledé syksyn tultua? Valittavatko
osakkaat kylmisté pattereista? Huonelampétilat pysyvét varmimmin
aisoissa, kun l[ammitysjérjestelmén toiminnasta pidetaén huolta.
Tama kirja kertoo, miten kerros- ja rivitalon lémmitys kéytéanndssa
toimii ja miten siihen voi vaikuttaa. Kirjasta saa myés ohjeet
l&mmitysjérjestelmén hoitoon ja huoltotihin.

39,00 €

Kiinteistdliiton jasenhinta: 31,20 €

Lammi

0 Tapio Korkala
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© Yli kymmenen
vuotta vanhat
palovaroittimet on
syyta pikimmiten
vaihtaa uusiin.

TEKSTI: Juha Hassila KUVA: Bigstock

Merkittdod syy paloovaroittimen huonoon toimintaan tai tovmimattomuuteen
on thmaisen toitminnan lisikst laitteen 1kd. Palovaroittimet onkin syytd uusia

5-10 vuoden odlein.

alovaroittimet ovat sithkolaitteita. Nii-

den komponenttien toiminta muuttuu

idn myoti, eiki todellakaan parempaan

suuntaan.

- Ei ole syyti poiketa ohjeistuksesta,

ettd kiyttoikd on 5-10 vuotta. Tétd
tukee se, ettii lihes jokaisen paketissa olleen kiytti-
mittomin mutta ikiifintyneen palovaroittimen on
testeissi todettu muuttuneen tunnistusherkkyydel-
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tiéin, kertoo turvallisuusasiantuntija Lauri Lehto
Suomen Pelastusalan Keskusjirjestosti (SPEK).

Varoittimet on vuodesta 2010 alkaen piliinyl mer-
kitd parasta ennen -paivimaarilla.

lka ja epdapuhtaudet uhkina

Seki SPEK etté Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

(Tukes) ovat tutkineet ikdédntyneitid palovaroittimia.
SPEKin toteuttamassa vanhojen, kidyttamét-
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“Toimiva varoitin
antaa reagointiaikaa.”

tomien palovaroitlimien testissi vain kymmenen
prosenttia laitteista toimi niin kuin piti, vaikka ym-
paristotekijoilli ei ollut ollut vaikutusta varoittimiin.
Herkin palovaroitin reagoi pelkkiiin ilmavirtaan,
epiherkin puolestaan ei meinannut toimia millédén.

Aiiripiini testatut varoittimet olivat yli 20 vuotta

anhoja. Sellaisia on suomalaisten kotien katoissa
paljon olosuhteiden armoilla.

My0s ympiiristo vaikuttaa palovaroittimien
toimintaan ratkaisevasti. Poly, lika, rasva ja kosteus
eiviil Lee hyviid laitteen toiminnalle. Mitid vanhempi
palovaroitin on, siti enemmiin sinne on chtinyt ker-
tyi epipuhtauksia.

- Olipa joissakin varoittimissa kuolleita hyon-
teisiikin toimintaa vaikeuttamassa, kertoo Lehto.
Tiami todettiin Tukesin toteuttamissa vanhojen,
Kiytossi olleiden palovaroittimien toimintakuntoa
selvittiineissi hankkeissa.

Vanhemmista varoittimista valtaosa on ionisoivia.
Nyttemmin oplisel oval yleistyneel. Varoilintyypis-
i riippuen Loinen herkistyy ja toinen epiherkistyy.
Minuuttien my6héstys reaktiossa aiheuttaa hengen-
vaaran ja viivistyttid mahdollisuutta reagoida ja
pelastautua.

Aiinenvoimakkuuden laskiessa ifin my6ti laite ei
endd heriitid. Herkistyneen varoittimen yliméiriiset
hillytykset puolestaan aiheuttaval vaivaa ja harmia.

Nykyiiiin vallalla oleva optinen palovaroitin kestii
aikaa ionisoivaa huonommin. Ulkomaalaisissa tut-
Kimuksissa on saatu samansuuntaiset tulokset kuin
suomalaisissa.

Taloyhtion aktiivisuus tuo turvaa
TaloyhtiGilld on eri tapoja ylldpitiéd palovaroittimien
toimintaa asunnoissa.

- Kevyin tapa on muistuttaa asukkaita palova-
roittimien siaannollisesti testauksesta, sanoo Lehto.

Taloyhtio voi ottaa myos aktiivisemman roolin pa-
lovaroittimien toiminnan yllipitimiseksi. Yhtio voi
esimerkiksi huolehtia paristonvaihdosta vuosittain,

jolloin laitteiden toiminta varmistetaan mahdolli-

simman pitkille. Yhtio voi myos hankkia kaikkiin
asuntoihin siddosten méddradmian midrian palova-
roittimia ja asentaa ne.

SPEKin toteuttamassa hankkeessa ilmenti, etti
luotettavimmin palovaroittimien toiminta turvataan,
kun asunnossa on sihkoverkkoon kytketyt varoitti-
mel, joiden kunnossapidosta taloyhtié huolehtii.

Taloyhtiomuotoisessa asumisessa yhtio onkin
myos siddosten perusteella selkeid vastuutaho verk-
kovirtaan kytketyille palovaroittimille aivan samoin
kuin muillekin rakennuksen sihkojirjestelmille.
Verkkovirtaan kytketyt varoittimet ovat kiintei
siithkbasennus, jota kuka tahansa ei edes saa menné
séiteleméin.

Ensimmaiset sdidospohjalta asennetut verkko-
virtaan kytketyt palovaroittimet ovat olleet kotien
katoissa kymmenkunta vuotta. Myos ne olisi jo
ajankohtaista vaihtaa uusiin laitteisiin paloturvalli-
suuden vuoksi.

- Toimiva varoitin antaa reagointiaikaa. Thminen
havahtuu hilytysiéineen ja toimii. Sdinnollinen pa-
ristonvaihto ja testaus ovat hyvii ldikkeiti toimin-
nan varmistamiseksi, kiteyttii Lehto. ©

Nain palovaroittimia
testattiin

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston palova-
roittimien savuherkkyystestauksiin valittiin
2-33 vuotta vanhoja, kéytettyja palovaroit-
timia. Testatuista palovaroittimista 23 oli
optisia ja 55 ionisoivia. Optisten varoitti-
mien vertailemiseksi savuherkkyytta testat-
tiin myos uudemmilla palovaroittimilla.

Savuherkkyytta testattiin kahdella
palovaroitinstandardia mukailevalla palolla.
Kytevassa puupalossa muodostuu vaale-
aa savua hitaasti, kun taas polyuretaania
poltettaessa savunmuodostus on nopeaa
ja savu tummaa. Testatut palovaroittimet
reagoivat savuun, mutta reaktioajoissa oli
suurta hajontaa. lonisoivat palovaroittimet
vaikuttivat toimivan optisia tasalaatuisem-
min erityisesti polyuretaanipalossa.

Savuun reagoimisen liséksi Tukesin joh-
dolla on testattu vanhojen palovaroittimien
aanenvoimakkuuksia. Vanhojen palova-
roittimien ddnenvoimakkuudet vaihtelivat
paljon, ja kaikkien yli 20 vuotta vanhojen
varoittimien aanenvoimakkuudet olivat
laskeneet. Osasta ikaantyneita palovaroit-
timia ei saatu lainkaan aanta. Testit tehtiin
Pelastusopistolla Kuopiossa.
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Parvekejulkisivu
taynna mahdollisuuksia

Asunto viihtyisalla lasitetulla parvekkeella on aina haluttu kohde. Parvekelasitukset eivat
kuitenkaan ole vain asukkaiden etu. Ne lisaavat taloyhtion energiatehokkuutta, suojaavat
parvekerakenteita ja siirtavat parvekeremontin tarvetta. Parvekelasit kannattaakin hankkia
kerralla koko taloyhtioon. Nain julkisivu saa modernin ja yhtenaisen ilmeen kertaheitolla
ja kiinteiston arvo nousee.

Parempia koteja
www.lumon.fi

Ota yhteytta!
0207403 200 Terassilasit | Parvekelasit Lu M ‘r!W'N ©
i 5 17 antfmin (matkapuy Verhot | Kaiteet | Huolto v
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Mielipide

Suomen Kiinteistolehti julkaisee talla palstalla lukijoiden mielipidekirjoituksia. Voit lahettaa noin
1000-3 000 merkin mittaisen kirjoituksesi sahkopostitse osoitteeseen kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi.

Toimitus voi lyhentaa kirjoituksia ja korjata niiden kieliasua.

Miksi sihkoautoilun

kannustinjirjestelméii leikataan?

uomen hallitus on sitoutunut edistimiin

vihreid siirtyméa ja tukemaan vihdpaastois-

té litkennettd muun muassa vihentamalld
uusien sihkoautojen verotusta ja helpottamalla
monilta osin siirtymisti uuteen ja vithdapaéastoi-
sempiin autokantaan. TAméa on erittdin hyvid ja
kannatettavaa politiikkaa. Samaan aikaan val-
tiollinen Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
ARA on leikkaamassa uusien sihkoautojen latau-
sinfra-avustusten tukiosuutta vuosille 2022-2023
nykyisesti 50 prosentista 35 prosenttiin. Mikihéin
téssi on perusteena, ja miksi erittidin hyvin
suosion saavuttanutta ja hyvin toimivaa kannus-
tinjirjestelmiii ollaan niivettiméssi?

Juuri julkaistussa sihkéautojen hankintaa
koskevassa tutkimuksessa (haastattelu 2 000:lle
hankintaa harkitsevalle) yksi neljiastid suurim-
masta uuden sihkoauton hankintaa rajoitta-
vasta tekijiastd on kotiolosuhteissa tapahtuvan
latauksen vaikeus tai hankaluus. Thmiset kokevat
hyvin haasteellisena latauksen kotiolosuhteissa,
varsinkin taloyhtividen pysikointitiloissa, koska
toimivaa latausinfraa ei ole tai sitten se on hyvin
hidas. ARAn nyt julkistama tukiosuuden leikkaus
ei varmasti helpota titd ongelmaa eiki tiltd osin
edistd autoilun vihreéd siirtymiéd autokannan
uudistumisen ja sihkoistymisen osalta.

Taloyhti6ille tuen laskeminen 50 prosenttista 35
prosenttiin on merkittivi heikennys, silli se tar-
koittaa keskikokoisessa 50-60 autopaikan hallissa
lihes 10 000 euron lisidrasitusta taloyhtiolle ja
varmasti aiheuttaa monessa taloyhtiossi kehitys-
hankkeen viivistymisti. Yhtd autopaikkaa kohden
kustannuslisé timéin tyyppisessi autohallissa on
noin 30 prosenttia ihan kiytinnon tilanteeseen
laskettuna. Laskuesimerkki on laskettu autohal-
liin tehtiviin latausinfran osalta, eiki siis sisillid
vield itse autopaikkakohtaista latauslaitetta.

ARAn latausinfra-avustukset ovat olleet viime
vuosina 8—5 miljoonaa euroa vuotta kohti. Vuosil-
le 2022-2028 valtion budjetissa on varattu nidihin
avustuksiin 8,5 miljoonaa euroa vuotta kohti.
Puhutaan siis kohtuullisen pienistd summista,
jos niitd verrataan esimerkiksi paljon keskustelua
viime aikoina herittineisiin valtion tukiosuuksien
leikkauksiin, joista on noussut valtava kohu. Niilli
avustusten leikkauksilla vaikeutetaan ja hidaste-
taan kuitenkin merkittivisti uscassa taloyhtiossi
tapahtuvaa latausinfran kehityssuunnittelua
johtuen taloyhtidille ja osakkaille lisdédntyvisti
kustannuksista.

Asiahan on kokonaisuutena tirkei litkenteen
vihrein siirtymén osalta, koska néilli ARAn avus-
tuksilla on hyvin keskeinen vaikutus kéytinnon
pédtoksiin, kun taloyhtididen hallitukset poh-
tivat latausinfran toteuttamista kokouksissaan.
Valtioneuvoston 6.5.2021 hyvilksymiin fossiilitto-
man liikenteen tiekartan edistimisesti on paljon
puhuttu ja toivoisinkin, etti puheet muuttuisivat
kiytinnon teoiksi sen sijaan, etti niitd yritetddn
leikata valtion toimesta ARAn tukiosuuksia vi-
hentimélld. &

Jarmo Kuivanen
As Oy Hallituskatu 20 Tampere
Hallituksen puheenjohtaja
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s} =g Taloyhtiossi
ﬁ @‘t tuumitaan
Isinnoitsija on

mellla toissa

Kuulutko taloyhtiosi hallitukseen ja kaytat
jopa ison osan vapaa-ajastasi tahan
luottamustehtavaan? Tuntuuko, etta olisit
yhtiossa palkatta toissa?

TEKSTI: Marika Sipila

aloyhtion hallituksen tulee vaatia ammat-
I titaitoa ostaessaan kiinteistoonsi erilaisia
palveluita. Isiinnointi lasketaan yhdeksi
niisti palveluista. Titi kautta isinnoitsijd on
taloyhtiossi “toissi”.

Hallitus valitsee ja erottaa isinnoitsijian.
Péitoimista, ja sivutoimistakin, isinnoitsijii
valittaessa tulee selvittii henkilon ammattitaito
(kokemus, koulutus ja referenssit) eikd niinkéén
tuijottaa sokeasti palkkion suuruuteen. Isinnait-
sijin ammattitaidottomuus voi tulla taloyhtiolle
hyvinkin kalliiksi. Ammattitaidon lisiiksi hen-
kilon tulee olla asiallinen ja yhteistyokykyinen.
Kannattaa muistaa, ettd hyvé ja halpa kulkevat
harvoin kiisi kiidessi.

Isinnaitsijia on taloyhtion toimitusjohtaja.
Hénen tirkein tehtéivinsi on yhtickokouksen ja
hallituksen antamien ohjeiden ja méériysten mu-
kaisesti hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa. Osan
tehtévisti isdnnoitsijd hoitaa itse, osaan hin voi ja
jopa pitidé palkata asiantuntija.

Hallituksessa on (olisi) hyvi olla kiinteistoalan
asiantuntemusta, mutta hallituksen jatkuvaa
kéyttod eri tehtéviin ei voida pitid itsestiin sel-
vyylend. Varsinkaan, kun siiti ei yleensid makseta
mitéddn korvausta. Kahvikuppi kokouksessa ja
joululounas kerran vuodessa ovat vaatimaton
korvaus yhtion eteen tehdysté tyosti. Liséisivitko
kokouspalkkiot tai vuosikorvaus aitoa kiinnos-
tusta hallitustyoskentelyyn ja saataisiinko téilloin
my0s enemmén asiantuntemusta luottamushenki-
l6iden joukkoon? Korvauksellinen tyo lisiii usein
seki enemmiin vastuun tunnetta etté tehtéivin
arvostusta. @

Porvoon ja Hyvinkdéan-Riihimaen-Mantséalén
Kiinteistéyhdistysten seka Finlands Svenska
Fastighetsféreningin toiminnanjohtaja Marika
Sipilé vastaa lukijoita askarruttaviin kysymyksiin.
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talopesula
Talpetilta

Meilta saat kaiken pesulaan ja kuivaus-
huoneeseen. Nyt ja tulevaisuudessa.

Pesu Kuivaus Viimeistely Kalustus
Pesukoneet Kuivausrummut  Mankelit Kalusteet ja
Kuivauskaapit varusteet
Kuivauskoneet Rahastimet
kuivaus-
huoneisiin
TALOPESULAT OY

puh. 09 686 9750 - Info@talpet.fi «+ www.talpet.fi



Varaudu tuholaisten torjuntaan
helposti ja edullisesti ilman
lisakustannuksia!

TorjuntaPlus kattaa asiantuntijan suorittaman tuholaistorjunnan
ilman omavastuuta. Palveluun siséltyy mm. tunnistuspalvelu,

joka varmistaa kuuluuko havaittu tuhoelain korvattavien lajien
joukkoon seka torjunta-aineet ja muut tarvikkeet!

Ensimmaisenad Suomessa ja vain Howdenin asiakkaille:
taloyhtio voi jatkossa suojautua kattavasti riitatilanteita varten
perustajaurakoitsijaa eli grynderia vastaan. Liséksi perustajaurakoitsijan
suorituskyvyttomyyden varalle tulee vakuutusturvaa taloyhtion turvaksi.
Kysy lisaa OikeusturvaPlus-tuotteen laajennuksestamme!

09 5420 2400, finland@howdenfinland.fi tai ll h d

jata ynhteydenottopyyntd www.howdenfinland.fi OW e n
Projektinjohto- ja valvontapalvelut
Vastuulliset henkilot mukana hankkeessa alusta loppuun

v/ Laaja kokemus linjasaneeraus-,
julkisivu- ja maaldmpdhankkeista

' &/ Palvelumme kattavat niin raken-
ne- kuin taloteknisen projektin-
johdon ja valvonnan

+/ Huolehdimme hankkeestanne
alkuvaiheesta luovutukseen asti

/ Jarjestamme hankkeeseen
parhaat osaajat niin suunnittelun
kuin urakoinnin puolelta

Ota yhteytta ja kysy lisaa!l
tarjouspyynnot@maaskola.fi
(09) 540 7230

www.maaskola.fi




Isannointi

Moni taloyhtio toivoo isannointipalveluilta parempaa laatua.

tulevalsuudeesa ()lla.

Sp-Isannointipalveltt Oy:n tplmltquohtan 1ikka Laitinen :
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Isénnéintiala syntyi Suomeen
lahes sata vuotta sitten, kun
ensimmainen asunto-osakeyh-
tidlaki saadettiin. Siita lahtien
isdnnoija on toiminut suoma-
laisten taloyhtididen hallitusten
oikeana katena, eraanlaisena
virkaatekevana toimitusjohta-
jana, joka valmistelee, esittelee
ja panee toimeen hallituksen ja
yhtidkokousten paatokset.
Siind missa talonmiehen
rooli on vahentynyt, isdnnéinnin
merkitys on vastaavasti kasva-
nut. Digitalisaatio on kehitta-
nyt isdnnointia merkittavasti.
Toisaalta tiedon tuottaminen,
hankinta ja sailyttaminen ovat
myds kasvattaneet noin 800
suomalaisen isanndintiyhtion
tehtavakenttaa.

-
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O - Tyo6suorituksen
laadun arviointi ja
mitattavuus on tuo-
tava isdnndintialal-
lekin, sanoo Lannen
Palveluyhtiét Oy:n
toimitusjohtaja Harri
Jarvenpaa.

:

N\

iy
¥

"ISANNOINTIIN ®
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TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Pekka Rousi

Kuinka vot kehittdd laatua, jos ei tiedd, mistd puhutaan ja mitd mitataan?
Mututuntuman sijaan on ensin pyrittdod arviotmaan, mitd hyodltd
laadulta edellytetciiin, miten siind pysytdcdn ja miten sitd kehitetddn.
Tdhdn pyrkii vastikddn pddttynyt PALKE-hanke.

sinnoinnin laadusta on puhuttu vuosia,
mutta sen mittauksessa ei ole taloyhtiomaa-
ilmassa edistytty mututuntumaa pidemmél-
le, kertoo pirkanmaalainen Linnen Palve-
luyhtiét Oy:n toimitusjohtaja Harri Jérven-

- Toimitilapuolella on jo hyvii laadun mittareita,
samoin esimerkiksi huolto- ja siivouspuolella on huol-
tokirjoja ja kiyttopiivikirjoja teknisine tarkastuksi-
neen. Nyt olisi korkea aika saada mitattavautta myos
taloyhtiomaailmaan, jotta voitaisiin mééritelld, onko
asioita tehty isinnointisopimusten, lakien ja yhtiojir-
jestyksien mukaisesti, sanoo Jiarvenpéi.

Isiinnéintipuolella on myos pitkiiin kysytty asia-
kastyytyviisyytti.

- Tyytyviisyys perustuu toki mielikuvaan, mutta
sekin kertoo jo jotain. Isinnoéintialalla ei ole ennen
titid PALKE-hanketta edistytty laadun mitattavuu-
dessa, vaikka muistan itsekin olleeni jossain aihetta
kisittelevissid tyoryhmissi jo 1990-luvulla.

PALKE-hankkeen laatimassa uudessa digitaali-
sessa tyokalussa isdnnoitsiji kuittaa vuoden mittaan
toistuvat keskeiset tyot tehdyiksi. Taloyhtion hallitus
tai puheenjohtaja voi tyokalun avulla seurata, miten
isinnoitsiji toteuttaa sopimuksia ja sovittua strate-
giaa.

- Se luo myss mahdollisuuden sopia laatuperustei-
sesla hinnoittelusta, niin etti hyviisti tyosti palki-
taan ja laiminlyonteihin puututaan.

Odotusten hyvaa toteutusta
Palvelun laatu muodostuu siitid, miten ja missid méé-
rin annetut lupaukset lunastetaan, eli miti on sovittu
ja mité tehty. Mielikuva laadusta taas riippuu asiak-
kaan odotuksista: miten odotukset koetaan toteutu-
neeksi? Mitattu laatu lihtee ldpindkyvisti selkeisti
sopimuksista ja yhteisesti sovituista kriteereistd,
joilla sovittujen toimenpiteiden toteutusta mitataan.

- Me pyrimme luomaan ymmiirrettivin mallin,
huoltokirjan tai laatukirjan, jossa tuodaan esiin
vuoden mittaan tehtévit tirkeimmit asiat isinn6in-
tisopimuksista. Niihin edellytetdin kuittaukset ja
arvioinnit.

Jarvenpidd myontii, ettid laadun pisteytys on aina
hieman haastavaa. Lihtokohta on se, etté asiat on
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joko tehty tai jitetty tekemiitti, tehty ajallaan ja
hyvin, vilttivisti tai huonosti.

- Laatukirjalla pyritiin myos isinnéinnin tekemi-
sen nikyvyyden ja lipindkyvyyden lisidmiseen, niin
ettd sen avulla taloyhtiiden hallitukset ovat koko
ajan paremmin selvilli siiti, mild ja miten isinnointi
heidiin hyviikseen tekee.

Linnen PalveluyhtiGilld on Pirkanmaalla asiak-
kaana noin 320 taloyhtioti, ja uusi malli otetaan
ensimmilisen asiakasyhtion kiyttoon ensi vuoden
aikana.

- Seuraamme pilottihankkeessa muun muassa
sitd, kuinka paljon raportointi lisiéd tyoméérii ja pal-
jonko se helpottaa hallitusten mahdollisuutta seurata
sovittujen asioiden toteuttamista, Jirvenpiii kertoo.

Esimerkiksi ilmailualalla on itsestiédnselvyys, etti
tietyt asiat kuitataan tehdyksi ennen lentoon lihtoi.

- Taloyhtié ei putoa ilmasta, vaikka joku asia ji-
tetltdisiin hoitamatta, mutta monikin laiminlyonti voi
aiheuttaa isoja taloudellisia vahinkoja. Jos ajatellaan
vaikka Katolta putoavaa jiéti, myos henkilovahinkoja
voi aiheutua, Jirvenpiii vertaa. ©

“Monikin laiminlyonti
voi aiheuttaa isoja
taloudellisia vahinkoja.”

PALKE-hanke

Isanndintipalvelujen laadunhallinnan kehittami-
seen tahtaava hanke.

Mukana olivat Suomen Kiinteistéliitto,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA,
Astala Isénnointi Oy, Kiinteistéalan koulutus-
saatio Kiinko seka Lannen Palveluyhtiot Oy.

Hankkeen tuloksena on valmistunut isan-
noéintipalvelujen laadun mittaamisen kasikirja,
joka on luettavissa Kiinteistoliiton jasensivuilta
kohdasta Oppaat ja ohjeet.
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@ - Haluamme kutsua kaikki
mukaan keksimaan ja ideoi-
maan parempaa isannagintia,

sanoo Sp-Isanndintipalvelujen
toimitusjohtaja llkka Laitinen.

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Pekka Rousi

Sp-Isinnointipaloelut haluaa parantaa isinnoinnin laatua kysymdlld
verkossa, miten isinnointid voisi kehittdd.

PARHAAT
KEHITYSIDEAT ESIIN

uun muassa piaidkaupunkiseu-  loppuun saakka. Kampanjan tulokset on tarkoitus
dulla toimiva Sp-Isdnndinti- tuoda koko toimialan tietoon, eli ne eivit jiid pelkis-

palvelut Oy on luonut kampan-  tdin Sp-Isinnéintipalvelujen kiyttoon, kertoo yhtion
ja-ajaksi verkkosivuston, jossa  toimitusjohtaja Ilkka Laitinen.

eri tahot voivat ehdottaa - Haluamme kuulla kaikilta ihmisiltd, miti pa-
isdnnoinnin laatua parantavia ~ rempi isdnnointi voisi tulevaisuudessa olla ja jakaa
toimenpiteild sekii dinestid muiden tekemié ehdo- tiedon koko toimialan hyviiksi niin, etti se hyédyn-
tuksia. téisi koko isinnodintialaamme, sanoo Laitinen.
Parempaaisannointia.fi-sivustolla voi jattiaa - Tdminkaltaista asiaa ei koskaan ennen ole to-
isiinnointid koskevia kehitysehdotuksia marraskuun teutettu isinnointialalla. Me olemme valmiit luovut-
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tamaan koko aineiston kaikille niille tahoille, jotka
ovat niisti kiinnostuneita.

Parempaa isinnointii -kampanjaan osallistuvat
myos Sp-Isinnoéintipalvelujen omistajatahot: Some-
ron ja Lammin Sééstopankil sekid Nooa Siiistopank-
ki. Laitinen uskoo, etti mukaan tulee vielid muitakin
sidstopankkeja eri puolilta Suomea.

Kehitystyélle tarvetta

Taustalla on Sp-Isiinnéintipalvelujen viime tammi-
kuussa teettima selvitys, jonka mukaan taloyhtioi-
den osakkaat ja hallitusten jisenet eiviit ole kovin
Lyylyvilisid isiinnointitoimintaan yhtivisséin. Lisiksi
meneilldén oleva kartellioikeudenkéynti on luonut
varjoa koko toimialan ylle.

Kaksi vuotta sitten perustettu Sp-Isinnointipal-
velul uskaltaa uutena toimijana puhua myos kartelli-
asiasta samaan aikaan, kun suuri osa alan toimijoista
tuntuu odottavan markkinaoikeuden piiitésti ennen
kuin kommentoi asiaa mitenkéin.

Parempaaisannointia.fi-verkkosivulla voi myos
ddnestid sinne jitettyji kehitysehdotuksia.

- Jokainen idea kiydééin lipi, ja lopulta kolme
eniten kannatusta saanutta ideaa palkitaan. Asiatto-
mat tai henkil6on tai yhtioon kohdistuneet arvostelut
poistetaan, muuten otetaan vastaan ja julkaistaan
myos kriittistd palautetta, Laitinen kertoo.

Sivustolle voi kirjautua kuudessa eri kategoriassa:
osakkeenomistaja, hallituksen jisenet, sijoittajat,
vuokralainen, kiinteistonvilittiji ja miki tahansa
muu taho.

Isdnnoitsija tutummaksi
Laitinen arvioi, etti kampanjan jilkeen sivusto voisi
jadda pysyviksi palautekanavaksi.

- Olen isinndintivuosinani aina toivonut, etti
taloyhtioissé kiinnitettédisiin enemmin huomiota

Idea-esimerkki:
Isannaitsijalla olisi tietty kellonaika paivasta,
jolloin hanet varmasti tavoittaisi puhelimella.

Idea-esimerkki:

Myés isannéitsija osallistuisi taloyhtion kevat-
talkoisiin, jolloin hanet tavoittaisi muulloinkin
kuin yhtiokokouksessa.

asunto-osakeyhtion strategiaan, jotta siiti kehittyisi
tyovilline myos parempaan hallintoon ja isiinnoin-
tiin. Nyt kokeilemme uutta tapaa lihestyid ihmisié ja
saada heilté ideoita ja palautetta.

Muutenkin asukkaiden ja osakkaiden passiivisuus
on aina hédirinnyt Laitista.

- Asukkaat lopulta maksavat kiinteiston ylldpi-
don, joten olisi tirkeitd, ettid he kiinnostuisivat siité,
kuinka yhtioitd hoidetaan, huolletaan ja johdetaan.
Isinnoitsijihin on tavallaan taloyhtion toimitusjoh-
taja, Laitinen vertaa.

- Toisaalta yhtiokokous on tihiin asti ollut ainoa
paikka, jossa osakkeenomistaja saa dénensi kuulu-
viin. Téssé olisi nyt toinen paikka.

Laitinen arvelee, etti osa uusista ideoista voi olla
mahdottomia toteuttaa, koska asunto-osakeyhticlaki
ja monet muut méériykset rajoittavat uudenlaista
tekemisti.

- Toki ideoita voi kohdistaa myos asunto-osakeyh-
tivlain uudistamiseen. ©

Alltime Oy on suomalainen kiinteisto-
ja infrapalveluita tarjoava perheyritys
joka toimii paikallisesti ympari Suomea.

KIINTEISTOHUOLTO

ALUEURAKOINTI
SIIVOUSPALVELUT

010 5833 000
helsinki@alltime.fi

www.alltime.fi

Helsmkl Jarvenpaa Klrkkonumml - Lahti - Oulu Rovaniemi
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Luotettava kumppani . ,°

putkiremonteissa.

Dansanin
kylpyhuone-
kalusteet
10 vuoden
takuulla!

Onnistumisen
Idht6piste.

laattapiste.fi

Isannointia,
jonka tunnet

Hyvéa isdnndinti tuo taloyhtidsi arkeen helppoutta ja
suunnitelmallisuutta. Hyva isénnditsijé pitda langat halli-
tusti kasissaan, huolehtii taloyhtion arjen sujuvuudesta ja
tuo tasapainoa seka turvallisuuden tunnetta asukkaiden
eldmaén. Hyvén isdnnditsijan rima on korkealla palvelun
tasossa ja kynnys yhteyden ottamiseen matalalla.

Olemme paketoineet valmiiksi isédnndinnin palvelutuot-
teita erilaisille taloyhtiéille. N&in hinnoittelumme pysyy
l&pindkyvana ja maksatte vain tarvitsemistanne palveluista.

Loyda sinulle sopivaa palvelua ja oikea isdnnoitsija
ldheltdsi: www.taloasema.fi

ISANNSINTIYRITYS taloasema A

2019 Isinnéintid, jonka tunnet




TEKSTI: Niina Laakso KUVA: Bigstock

Milloin asunto-osakeyhtion tulee ottaa lakisddteinen tyotapaturma- ja

ammattitautioakuutus?

TURVAA

TYOTAPATURMAN

VARALLE

sunto-osakeyhtiolld on velvollisuus

vakuuttaa tyontekijinsi tyotapatur-

ma- ja ammalttitautivakuutuksel-

la, jos se maksaa palkkaa yhleensi

kaikille tyontekijoille yli 1 300 eu-

roa kalenterivuodessa. Vakuutus on
olettava vahinkovakuutusyhtiosti ennen tyon teon
aloittamista. Vakuutusturva koskee lihtokohtaises-
ti tyontekijoitd, mutta joissain tilanteissa myos isian-
noitsiji voi kuulua otettuun tytapaturma- ja am-
mattitautivakuutukseen.

Tapaturmavakuutuskeskuksen valvonnassa on

huomattu, etti vakuuttamisvelvollisuuden tunnista-
minen on tyonantajille toisinaan haastavaa. Milloin
ja kenet tulee vakuuttaa?

Tyontekijéiden vakuuttaminen

Jos asunto-osakeyhtio maksaa palkkaa osakkaalle
tai tiysin ulkopuoliselle tyontekijélle sovitusta tyosti
ja tyosuhteen tunnusmerkit tiayttyvét, yhtion tulee
ottaa lakisdéteinen tyotapaturma- ja ammattitau-
tivakuutus. Usein ty6 on esimerkiksi siivous- tai
kiinteiston kunnostustyoti ja tyosuoritukset saatta-

vat olla satunnaisiakin. T&lloin yhtié on tyonantajana
vakuuttamisvelvollinen.

Jos tyon tekee henkilo, joka toimii itsenédiseni
yrittdjini, lakisidleisti vakuulusta ei tarvitse otlaa.
Tami tarkoittaa yleensi, ettd kyseinen yrittéji laskut-
taa oman yrityksensi kautta asunto-osakeyhtioti teh-
dysti tyosti ja vastaa itse omasta vakuutusturvastaan.

Isdnnoitsijan vakuuttaminen

Yleisin tilanne lienee se, ettid asunto-osakeyhtio on
tehnyt isinnointisopimuksen isinnoitsijatoimiston
kanssa. Télloin isinnoitsija on tyosuhteessa isin-
noitsijiloimistoon ja vakuuttamisvelvollisuus on
isinnoitsijatoimistolla tyosuhteen perusteella. Isin-
noitsiji ei siten kuulu asunto-osakeyhtion vakuutta-
misvelvollisuuden piiriin.

Isiinnoitsijin tehtivid hoitava muu henkils on
vakuutettava lakisiiteisesti, vaikka isinnoitsiji ei oli-
sikaan tyosuhteessa asunto-osakeyhtioon. Tillainen
henkilo voi olla esimerkiksi asukas eli niin kutsuttu
osakasisidnnoitsiji. Vakuuttamisvelvollisuutta ei
kuitenkaan ole, jos isinnéitsijd omistaa yksin yli 30
prosenttia tai yhdessi samaan talouteen kuuluvan

perheenjisenen kanssa yli 50 prosenttia

r @ Taloyhti yhtion osakkeista.
on tietyissa Tapaturmavakuutuskeskuksen
tapauksissa lakisiiiteiseni tehtivi on valvoa, etti
::::L?llltltnae-n tyonantajat tiyttivit vakuuttamisvel-
‘ maan tyén- vollisuutensa. Silloin, kun vakuuttamis-
tekijansa. velvollisuuden laiminly6nti todetaan,
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tyonantaja joutuu maksamaan vakuu-
tusmaksua vastaavan maksun lisiiksi lai-
minlyontimaksun, jolloin maksettavaksi
tulee yleensi kaksinkertainen maksu. ©

Kirjoittaja on lakimies ja
valvonnan pddllikko Tapaturma-
vakuuluskeskuksessa.
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ilmoitus

Ympdiristostc huolehtiminen, jatkuoa
ideoiminen ja toiminnan kehittiiminen

VAUHDITTAA
ENERGIA-
YRITTAJAN ARKEA

Energiatehokkaita lammitys- ja jadhdytysratkaisuja tarjoava Hestek Oy on perustettu vuonna 2008,
kun alalla oli paljon kehityskohteita mutta myos potentiaalia kasvaa ja kehittya.
Yli kymmenen vuotta yrityksen perustamisen jalkeen Hesatekin yrittaja Mikko Vérlin etsii ja 10ytaa jatkuvasti
uusia kehityskohteita ja projekteja, joita toteuttaa yhdessa Hestekin tiimin kanssa.
Naihin projekteihin liittyy myos tyon palkitsevuus ja merkityksellisyys. Lisaksi kysymykset ilmastosta
ja kestdvammat valinnat pitavat alan ajankohtaisena vuodesta toiseen.

mpiristosti huolehtimi-

nen ja esimerkiksi vithé-

hiilisempiin ratkaisuihin
siirtyminen ovat olleet jo vuosien
ajan niin valtioiden, kuntien kuin
vksityishenkiloidenkin puheissa
jatavoitteissa. Se on osittain syy-
ni, miksi myos limmitys- ja jidih-
dytysjirjestelmien vaihto niiti
tavoitteita tukeviin ratkaisuihin
on ollut ajankohtaista jo pitkiin.

—-Helteiset kesiit niikyviit ky-
syntipiikkeind erityisesti viilen-
nysratkaisuissa, ja ELY-keskuksen
tarjoama tuki 6ljylimmityksen
vaihtamisesta ilma-vesilimpo-
pumppuun on lisiinnyt mielenkiin-
toa limmitysratkaisuihin liittyen.
Lisiiksi koen, etti thmiset ovat
aidosti aiempaa tiedostavampia ja
haluavat tehdi ympiriston kannalta parempia valintoja.
Tillaiset muutokset saavat tyon limmitys- ja viilen-
nysjirjestelmien parissa tuntumaan merkityksellisilti
vuodesta toiseen, pohtii Vorlin.

Ympiiristolle ystivillisempi ilma-vesilampopump-
pu voidaan asentaa lihes kaikkiin kohteisiin, joissa on
vesikiertoinen limmitysjérjestelmé, eli esimerkiksi vesi-
kiertoinen patteri- tai lattialimmitys. Ratkaisu ei vaadi
limpokaivoa tai vaakaputkistoa kuten maalimpo, joten
se voidaan asentaa myos rajattuun tilaan, esimerkiksi
pienelle tontille. Ulos tulee vain ulkoyksikko. Ilma-ve-
silimpopumppu voidaan asentaa paialimmaonlihteeksi
tai sivulimmonlihtecksi. Ilma-vesilimpépumppu voi
siis olla myos hybridiratkaisu sihkon, 6ljyn, kaasun tai
puulimmityksen rinnalle. Ympéristoystivillisyyden ja

suhteellisen edullisen hankintakus-
tannuksen lisiiksi modernit toimin-
tatavat, kuten laitteen etiiohjaus
kinnykilld, ovat lisiinneet kiinnos-
tusta laitteen hankkimiseen.

- Ymmiirrin, etti ajatuksena
limmitysjirjestelmiin vaihtaminen
voi tuntua raskaalta prosessilta. Ha-
luan kuitenkin painottaa lukuisista
eduista, joita limmilysjirjestelmiin
péivittiminen tuo. Esimerkiksi
suoraan sihkolimmitykseen verrat-
taessa energiansiiiisto voi olla jopa
60 prosenttia. Pitkilld tihtdimelld
tillaiset muutokset sééstivit ym-
pariston lisiiksi rahaa yrityksissi ja
kotitalouksissa, Vorlin kertoo.

Yrittdja haluaa tehda

itsestaan tarpeettoman
Vorlinin piivit yrittdjiand ovat hyvin vaihtelevia - lim-
milys- ja jaidhdytysjirjestelmien asennustoihin hiin ehtii
itse vain harvoin. Piivit koostuvat erilaisten projektien
kehittimisesti ja eteenpiiin viemisesti. Palvelusopi-
mukset, henkilostostd huolehtiminen ja monenlaiset
kehitystehtiviit liittyen esimerkiksi logistiikkaan toi-
minnan kasvun my6ti rytmittiviit Vorlinin tyopiivii.
Erityisen tirkednd hiin pitii henkiloston kehittiamisti

ja kehittymisti - asiakaspalvelua unohtamatta.

—Minun mittapuullani projekti on onnistunut, kun
olen itse tarpeeton ja voin siirtyi scuraavaan kehitys-
hankkeeseen. Tiimimme kehittymisen ja innon nitkemi-
nen on chdottomasti hedelméillisinti tyGssini.

Lue lisda hesatek.fi



TEKSTI ja KUVA: Juha Granath

Suomen Pankki varoittaa asunnonostajia tonttirahastojen lukuisista
sudenkuopista. Rahastot lupaaoat sen sijaan sijoittajilleen varmaa ja

pitkdaikaista tuottoa.

TONTTIRAHASTOISSA
SUDENKUOPPIA

spoon Finnoossa on meneilliddn har-
jakorkeuteen nousseen Asunto Oy
Puron esittely. Rakennusliike Harte-
lan asuntomyyji Jukka Haataja erit-
telee 41 nelion kaksion 233 600 eu-
ron velatonta hintaa.

- Asunnon myyntihinta on 93 338 euroa ja talo-
yhti6lainan osuus 140 262 euroa. Lisiksi tulee tontin
osuus, jonka ostaja voi lunastaa itselleen 41 557
eurolla. Jos asunnonostaja ei lunasta tonttia, hiin
maksaa siiti kuukausittain 148 euroa vuokraa, IHaa-
taja sanoo.

Puron tontin vuokra-aika on 50 vuotta ja sen hinta
on sidottu elinkustannusindeksiin.
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- Vanhempi viiki lunastaa lihes poikkeuksetta
valinnaisen vuokratontin itselleen, mutta nuoremmat
jadvit odottamaan.

Espoolainen Johanna Kallio on tullut Puron asun-
toesittelyyn hakemaan vaihtoehtoa kalliille vuokra-
asumiselle. Oma kaksio olisi oiva ratkaisu vallitsevaan
eliméntilanteeseen.

- Haen pysyviid asumisratkaisua. Tadmai valinnai-
nen vuokratontti ja tonttirahastot ovat minulle uusia
asioita. Hieman arveluttaa, etti sijoittajat omistavat
tontin, Kallio pohtii.

Puron valinnaisen vuokratontin omistaa S-Pankin
suljettu FIM Tonttirahasto Ky. S-Pankilla on kolme tont-
tirahastoa, joilla on yhteensi noin 200 vuokratonttia.

@ - Tonttirahastot
tunnetaan jotenkin
paakaupunkiseudulla,
mutta maakunnissa
ne ovat ldhes tun-
temattomia, kertoo
Hartelan asuntomyyja
Jukka Haataja.
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- Tonttimme sijaitsevat pddosin piaikaupunkiseu-
dulla ja maaseudun yliopistokaupungeissa. Rahas-
tojen tavoite on tuottaa sijoittajilleen kulujen jéilkeen
viiden prosentin tuotto, kertoo S-Pankin Tonttira-
haston rahastonhoitaja Ville Viérinen.

Suomessa toimii 16 suljettua kommandiittimuo-
toista tonttirahastoa ja kaksi avointa tonttirahastoa.

- S-Pankin suljettuihin tonttirahastoihin on
otettu ainoastaan institutionaalisia sijoittajia ja
varakkaita yksityishenkil6itd 50 000 euron minimi-
sijoituksilla. Avoimeen tonttirahastoon péisee jo 200
euron minimisijoituksella, sanoo Viirinen.

Suomen Pankin vanhempi
ckonomisti Kimmo Kos-
kinen muistuttaa asun-
nonostajaa, ettii tonttien
lunastusehdot ja hinnan-
korotusperusteet saattavat
vaihdella eri rahastoissa
huomattavasti.

- My®6s tonttien vuokra voi nousta vuosittain.
Riskini on myos, elté tulevat vuokrakustannukset
arvioidaan liian pieniksi. Korkotason noustessa
asumiskustannusten kokonaisuudesta voi tulla osalle
kestaméttomén suuri, etenkin jos kohteeseen liittyy
myos suuri taloyhtidlaina.

Tonttirahastot hakevat korkeampaa tuottoa kuin
esimerkiksi kaupungit tai seurakunnat.

- Vuokrasopimuksen pituus ja vuokrantarkis-
tusehdot on syyli ottaa huomioon kaupanteossa,
Koskinen sanoo.

Tonttirahastoista 16y lyy ainakin yksi sudenkuoppa
lisiidi. Jos tontin vuokralainen ei pysty maksamaan
maavuokraa, tontin omistaja voi realisoida raken-
nuksen.

”Suosituilla paikoilla hintakilpailu”
Valinnainen vuokratontti toimii tyypillisesti niin,
ettd kaupunki myy tontin joko tonttirahastolle tai
r-akennusliikkeelle. Sen jilkeen tontti vuokrataan pit-
killa vuokrasopimuksella taloyhtislle, joka vuokraa
tontin asukkaalle.

Maamittauslaitoksen rekisteripiillikon Taisto
Toppisen mukaan kaupungin halu myyda tonttejaan
riippuu kaupunginvaltuuston hyvilksymiistda maapo-
liittisesta ohjelmasta. Jos kaupunki kasvaa rivakasti,
maata myymiilli voi ostaa uutla kaavoitettua raaka-
maata.

- Niin toimitaan esimerkiksi piikaupunkiseu-
dulla, Turussa ja Tampereella. Kuopio taas vuok-

raa tonttejaan mieluummin kuin myy. Néin se saa
vuokratuloja noin 19 miljoonaa euroa vuosittain eli
saatu noin 4,5 prosentin tuotto on tasaista ja vakaa-
ta, Toppinen sanoo.

“Mielestiini paras
sijoitus on ostaa maa,
jonka péiilld asuu.”

Espoon kaupungin toimintapa on loisenlainen. Se
on myynyl rakennusliikkeille ja tonttirahastoille 37
asuinkerrostalotontlia vuosina 2017-2021. Samana
aikana kaupunki on vuokrannut 27 asuinkerrostalo-
tonttia.

Tonttipiiillikko Hilkka Julkusen mukaan kau-
pungin tonttipolitiikan tavoite on saada Espooseen
monipuolista rakentamista, uusia ideoita ja toimijoi-
ta. Ajatus on hyvi, mutta monessa tapauksessa myos
raha ratkaisee.

- Kéytimme varsinkin suosituimmilla paikoilla
hintakilpailuja. Tapiolassa tontin hinta voi nousta
jopa 2 000 euroon kerrosala-
neliometrilti. Finnoossa hinta
kerrosnelioltd on ollut noin
700 euroa ja Espoon keskuk-
sessa 600 euron suuruusluok-
kaa, Julkunen sanoo.

Vantaan kaupunki on
vuosina 2017-2021 myynyt 39
kerrostalotonttia, joista tonttirahastoille on luovutet-
tu 10 ja asunto-osakeyhtioille 29 tonttia.

- Emme ole hyviiksyneet kaikkien tonttirahastojen
ostotarjouksia. Kun tuleville asukkaille esitetyt ehdot
vuokrankorotuksista tai lunastusmahdollisuuksista
ovat olleet kohtuuttomat, sopimusta ei ole syntynyt,
kertoo Vantaan kaupungin tonttipdillikko Armi
Vihi-Piikkio.

Helsingin kaupunki ei ole tehnyt tarkkoja laskel-
mia tonttirahastoille luovutettujen tonttien mééristi.

- Varsin mittava osuus kaupungin myymisti ton-
teista piitlyy rakennusliikkeiden kautta tonttirahas-
toille. Kaupunki tekee ensi vuonna tarkan selvityksen
tonttirahastojen eduista ja haitoista, sanoo tontti-
piillikko Sami Haapanen.

Finanssivalvonta arvioi vuonna 2019 kiinteist6ihin
sijoittavia erikoissijoitusrahastoja. Arvioinnissa oli
mukana myos pari tontteihin sijoitlavaa rahastoa,

joista ei loytynyt huomautettavaa.

Lunastaako vai ei?

Espoolainen Mikko Laulajainen pohtii Asunto Oy
Puron esittelyssi, kannattaako 66 nelion kolmion
tontti lunastaa vai ei. Tontin lunastushinta on 58 357
euroa, vuokravastike 208 euroa.

- Omalla tontilla asunnon hinta nousee korkeaksi,

jasité voi olla vaikeampi myydé kuin vuokratontilla

olevaa asuntoa. Téytyy neuvotella vaimon kanssa,
pohtii Laulajainen.

Kannattaako tontti lunastaa vai ei, Maanmittaus-
laitoksen rekisteripiillikko Toppinen?

- Mielestini paras sijoitus on ostaa se maa, jonka
pailld asuu. Télld hetkelld yleinen korkotaso on al-
haalla, joten tonttiosuus kannattaa ostaa. @
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solutions

MODERNIT

MOBIILIT-—

RATKAISUT
KIINTEISTOIHIN

Moderni isanngitsija
ja rakennuttaja
valitsee |D-

ovipuhelimen:

-pitkdd ikad putkitltesi_

Lisavuosia putkistolle,
lisaarvoa kiinteistolle.

Bauer Solutions on erikoistunut innovatiiviseen, kemikaalittomaan
vedenkasittelyyn, joka saastaa rahaa, energiaa ja ymparistoa.
Bauer-vedenkasittely kayttovesi-, lammitys- ja jaghdytysjarjestel-
massa minimoi korroosion ja ehkaisee kerrostumien synnyn seka
mahdollistaa merkittavan energiansaaston. Bauer-vedenkasittely-
laite soveltuu kaytettavaksi kaikille putkimateriaaleille uusissa ja
vanhoissa kayttokohteissa.

Soita ja kysy lisdd 040 900 7651

Bauer Solutions Oy
Lammittajankatu 6, 00880 Helsinki | 040 900 7651
info@bauersolutions.fi I www.bauersolutions.fi

\ Taysin kannykalla hallittavissa

\ Kustannustehokas ratkaisu ilman
asuntojen kaapelointia

\ Tehostaa kiinteiston
turvallisuutta

\\\\ Isannditsijavapaa yllapito




Kasperi Ahtojaa

AMMATTI: palomies-ensihoitaja, Helsingin
Mellunkylan pelastusasema

KOULUTUS: Pelastajatutkinto, Kuopion
Pelastusopisto, 2020. Merivartija, Raja- ja
merivartiokoulu 2014. Aiemmalta ammatiltaan
talonrakentaja, rakennusalan perustutkinto 2011.

HARRASTUKSET: Lenkkeily kahden
Kyprokselta tuodun rescue-koiran kanssa.
Puutarhanhoitoa taloyhtion pihalla. Kodin
remontointi ja veneily.

v
Helsingin kaupungin pelastuslaitos taytti
lokakuun alussa 160 vuotta. Palolaitoksesta
tuli pelastuslaitos vuonna 1991, kun Helsingin
palolaitos ja Helsingin vaestonsuojelukeskus
yhdistettiin. Helsingin kaupungin pelastuslaitos
tarjoaa lukuisia paloturvallisuuteen ja
onnettomuuksien ehkaisyyn liittyvia palveluita.
Niihin voi tutustua tarkemmin osoitteessa
http://turvallinenhelsinki.fi.
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVA: Pekka Rousi

Asukkaiden teoilla voi olla ratkaiseoa merkitys tulipalo- tai
onnettomuustilanteessa ennen pelastuslaitoksen saapumista. Toimimalla
otkein voidaan sekd sddstdd thmishenkid ettd pienentdd vahinkoja.

E1 SAVUA ILMAN TULTA

Mihin pelastusammattilainen kiinnittaa
huomiota taloyhtién paloturvallisuuden
arvioinnissa?

Kohteeseen ajettaessa kiinnitin ensimmaiseksi
huomiota opastetietoihin. Loytyyko oikea talo ja
rappu helposti? Olisi hyvi, jos opastekyltit olisivat jo
kadulla. Etenkin isoissa kerrostaloyhtioiss, joihin
kuuluu monta taloa, on joskus haasteita. Selkeisti
pelastus- ja poistumisreiteisti tulee myos plussaa, ja
porraskiytivien siisteys ja palo-osastojen toimivuus
auttavat rajaamaan vahinkoja. Savunpoistoluukku-
jen, kaasujen sulkujen, sihkopéikeskusten, samoin
jos asunnossa on lemmikkieldimii, merkitseminen
tarroilla helpottaa pelastajien tysti. Lastenvaunut ja
potkulaudat eiviit kuulu porraskiytiviin.

Mihin taloyhtion kannattaa panostaa
asukkaiden turvallisuusopastuksessa?

Taloyhtion pelastussuunnitelman keskeiset kohdat,
kuten yleiset toimintaohjeet tulipalon sattuessa, olisi
hyvi tiivistidd porraskiytivin ilmoitustaululle ndhté-
ville. Kokonaisuudessaan pelastussuunnitelma voisi
olla luettavissa taloyhtion nettisivuilla. Jonkinlainen
ensisammutuskalusto on hyvi turva estiméin mah-
dollisen palon leviimisti. Sihkopyorien ja -potku-
lautojen lataaminen sisétiloissa ilman valvontaa on
kielletty! Akkupalo voi syttyi jopa itsestiiin, vaikkei
kulkuneuvo olisi edes latauksessa.

Mita asukkaiden tulisi tehda tulipalon
syttyessd ennen pelastajien saapumista?

Palon ensimméisenii havaitseva sammuttaa palon,
jos pystyy. Jos tuli on irti omassa asunnossa eiké siti
saa sammutettua, asunnosta tulee poistua, sulkea
ovel ja ikkunat ja varoittaa vilittoméisti naapureila.
Asunnon ovi suljetaan kunnolla, ettei savu levidi
rappuun, jolloin muutkin ovat vaarassa. Joku voi
menné opastamaan pelastuslaitosta paikalle. Hissit
ovat tietysti kiyttokiellossa. Rappuun ei tule ryn-
nité, jos sielld on jo savua. Silloin jiidddn omaan
asuntoon, suljetaan ovet, tilkitdin mahdolliset raot
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kosteilla pyyhkeilld ja vetidydytiin parvekkeelle tai
varauloskidynniksi merkityn ikkunan iireen odot-
tamaan pelastuslaitoksen saapumista. Tirkeintid on
estiid savun tuleminen asuntoon.

Mita jokainen asukas voi tehda
paloturvallisuuden parantamiseksi?
Asunnossa tai kellarikomerossa ei tule siilyttié her-
kisti syttyvid materiaaleja ja aineita kuten bensaka-
nistereita tai kaasupulloja. Keittion lieden viereen ei
kannata keritd ylimédriisti tavaraa, josta ne helposti
vieriviit liedelle, eiké jiattdd ruokaa hellalle ilman
valvontaa. Asuntopalot syttyviit valitettavan usein
saunasta. Sielld ei pidé siilyttdd ylimédariisti tavaraa.
Palovaroittimia tulee olla vithintiédn yksi jokaista
alkavaa 60:té neliotd kohti — mieluummin litkaa kuin
litan viihin. Palovaroittimien toimivuus tulee tarkis-
taa siiinnollisesti. Ainakin alkusammutuspeite olisi
myos hyvi olla asunnossa.

Mita vinkkeja antaisit pimedn vuodenajan
kynttilanpolttelijoille?

Kynttilit luovat kivaa tunnelmaa. Niiti tulisi kuiten-
kin polttaa vain valvotusti ja vakaalla, palamattomal-
la alustalla. Tuikkuja ei pidi laittaa liian lihekkéin,
sillii ne saattavat leimahtaa kuumetessaan yhdeksi,
isoksi liekiksi. Jokainen tuikku omaan kuppiin!
Parvekelyhtyji ei myoskiin saa jittidd oman onnen
nojaan palamaan. Ulkolulia ei tietenkéiin polteta te-
rassilla tai parvekkeella. Ulkotulet keveneviit palaes-
saan, jolloin tuuli helposti tarttuu niihin ja lennéttia
pitkin pihoja, jos niiti ei ole jotenkin ankkuroitu
paikalleen.

Terveisia taloyhtiélle?

Etenkin hallituksen jidsenten on syyti tutustua
taloyhtion pelastussuunnitelmaan ja katsoa omaa
piha-aluetta ja porraskiytivii silld silmélld, miten
pelastusautot sinne péiseviit ja 1oytyyko oikea rappu
ilman esleili ja sekaannuksia. Havainnot voivat
yllittid. ©
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TEKSTI: Annika Pihlajamaki KUVA: Bigstock

© Vesikiertoinen

patteri ei automaatti-
sesti ole epakunnossa,
vaikka olisikin viilea.

Asukkaiden oviileysoalitusten selvittely on monessa taloyhtiossd arkipdrodd
lammityskaudella. Huoneldmpotilat pysyodt varmimmain aisoissa, kun
pidetdcdn huolta laimmitysjdrjestelmdn toiminnasta.

VIHLEYSVALITUKSET

votoat kielia [ammatyksen hairioistd
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un ilmat kylmeneviit syksylli, osa

kerros- tai rivitaloasukkaista ai-

na huomaa asuntonsa olevan tur-

han viilei. Toisinaan kyse on "vain”

asukkaan viluisuudesta, mutta myos

immityksen toiminnassa voi olla
hiiiriitd. Esimerkiksi keskuslimmitteisissi taloissa
kylmyys voi johtua siiti, etti patteriverkoston meno-
veden limpotila on ulkoilmaan néihden liian matala.

- Tai sitten huoneistossa voi olla yksittiisiid kylmii

pattereita, joiden toimimattomuutta asukas ei ole
huomannut, kertoo Tapio Korkala, joka tyoskente-
lee LVI-asiantuntijana Talokeskuksessa. Korkala on
Kirjoittanut limmitysjirjestelmien toiminnasta ja

huollosta myos kirjan Limmitys — Hoito ja huolto
(Kiinteistomedia Oy).

Ideaalitilanteessa huoneistojen limpétila on
limmityskaudella noin +21 astetta. Kiytinnossi
huonelimpdétilat voivat vaihdella +20-25 asteen
viillilli. Asuntojen ohjeelliset huonelimpotilat méi-
rittelee taloyhtiossi hallitus, joka péaittad muun
kiinteistonpidon ohella my6s limmitysjirjestelmin
kiytosta.

Selvittely vaatii ammattitaitoa

Kun asukas ilmoittaa huoltoyhtiéon asuntonsa vii-
leydesti tai kylmisti pattereista, ongelmaa lihdetiéin
luonnollisesti selvittimiin.
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- Ensin tarkastetaan huoneiston patterien ja nii-
den termostaattien toiminta seki ilmataan patterit.
Tarvittaessa voidaan my6s mitata huonelimpdatilat.
Useimmiten kiinteistonhoitaja saa saman tien korjat-
tua viat, Korkala kertoo.

Viileysvalitusten selvittelyssi ja korjaustoimen-
piteissil tarvitaan ammattitaitoa sekid ymmaérrysti
limmitysjéirjestelmiin ja sen laitteiden toiminnasta.
Esimerkiksi vesikiertoinen patteri ei automaattisesti
ole epikunnossa, vaikka olisikin viileii.

— Jos huonelimpétila on riittiviin korkea, termos-
taatti siadtid tarkoituksella patterin viileéksi, jotta
huone ei liimpene liikaa, Korkala muistuttaa.

Toisinaan kiy ilmi, ettei tarvetta korjaustoimen-
piteille ole. Niin on esimerkiksi silloin, kun asunnon
havaitaan asukkaan valituksesta huolimatta olevan
sovitun limpdinen.

- Kiinteistonhoitaja ei voi nostaa asunnon lim-
potilaa hallituksen méérittelemii ohjelimpdétiloja
korkeammaksi vain, koska asukas pyytii.

Moitteetta toimiva jarjestelma lammittaa
Rakennuksen limmitysjirjestelmén toimivuus
riippuu paitsi jirjestelmiin idsti ja siidoistd myos
siitid, miten jirjestelméi ja sen laitteita kiytetédin ja
huolletaan.

- Vesikiertoinen limmitysjirjestelmé toimii,
kunhan pidetiiin huolta, ettei verkostossa ole ilmaa ja
ettéd kaikissa pattereissa kiertii vesi. Myos patteri- ja
linjaventtiilien on oltava kunnossa. Téll6in huonelim-
potilat pysyvit varmimmin aisoissa, Korkala toteaa.

Jos lampotiloissa esiintyy kaikesta huolimatta
heittoja tai jos useat asukkaat valittavat kylmyytt,
huoltoyhtioti kannattaa pyytié tarkastamaan muu-
tama perusasia limmitysjirjestelmén toiminnasta.
Sama tarkastus tulee tehdi limmityskauden alussa.

- Talloin tarkastetaan ylimpien kerrosten huo-
neistojen patterien ja patteriventtiilien toiminta seki
ilmaustarve. Limmonjakohuoneessa taas tarkaste-
taan, ettd menoveden limpdtila on oikean sdiatokiy-
rin mukainen ja ettd esimerkiksi limmityspumppu
ja moottorisiditoventtiilit toimivat oikein.

Tasapainotus auttaa tasaamaan lampétilat
Jos lammitysjérjestelméii ei saada tavallisin hoito-
toimin toimimaan kunnolla, asiaa on tarpeen tutkia
tarkemmin LVI-ammattilaisen johdolla. Vesikeskus-
lammitys saattaa esimerkiksi kaivata perussiitoi eli
tasapainotusta.

- Sisilampotiloissa esiintyy vaihtelua varsinkin
kiinteistoissi, joissa limmitysverkoston patterivent-
tiilit ja termostaatit ovat idkkiiti. Tarve lasapaino-
tukseen ilmenee yleensi jo rakennuksen kuntoar-
viosta, mutta tarvittaessa se voidaan selvittida myos
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@ LVi-asiantuntija Tapio Korkala.

“Asuntojen ohjeelliset
huonelimpotilat
méiiirittelee taloyhtion
hallitus.”

crikseen. Tilloin LVI-insinoori arvioi havaintoihin,
haastatteluihin ja laitteiden ikdin perustuen tasapai-
notuksen kiireellisyyden, Korkala kertoo.

Tasapainotuksessa vesikiertoinen limmitysjir-
jestelmii tyhjenneliifin ja sithen asennetaan uudet
linjasiilo- ja patteriventtiilit, joille sitten asetellaan
ammattilaisen suunnittelemat esisiétoarvot. Lopuksi
verkosto tiytetiin uudelleen ja ilmataan.

- Perussiiadolld limmitysverkoston vesi saadaan
kiertiméin jokaisen limmilyspatterin kautla,
jolloin limmitys jakautuu tasaisesti talon eri osiin.
Perussiiitoa tarvitaan kerros- ja rivitaloissa noin 25
vuoden vilein. ©

Lisdtieloa liimmitysjdrjestelmdin kiytosid ja huol-
losta sekd viileysoalitusten selvittelysti saa kirjasta
Lémmitys — Hoito ja huolto (Tapio Korkala). Kirjan
on kustantanul Kiinteistomedia Oy, ja sild voi lilala
osoilleesta www.kiinteistomedia.fi.

Kuva: Pekka Rousi
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kolumni

Imaléiimpopumpun

KUKA?

KAl HAARMA

asianajaja, toimitusjohtaja
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

asentaminen parvekkeelle

Korkein oikeus on antanut ratkaisun (KKO 2021:32) osakkaan oikeudesta asentaa
ilmalampopumppu huoneistoparvekkeelleen. Korkein oikeus katsoi hieman yllattaen, etta
osakkaalla oli lahtokohtaisesti oikeus asennuksen tekemiseen. Taloyhtid ei sita ainakaan
kyseisessa tapauksessa voinut estaa, vaikka asennus edellyttaa mm. lapiviennin tekemista
yhtion hallinnassa olevaan julkisivuun. KKO painvastoin tulkitsi parvekkeen seinan olevan talta

osin osakkaan hallinnassa.

apauskohtaisesti voi kuitenkin olla niin, ettid

taloyhtiolld on edelleen oikeus kieltié lam-

popumpun asentaminen tai ainakin asettaa
sille ehtoja. Ennen kuin osakkeenomistaja ryhtyy
tekemiiin tilausta ensi keviittd varten, hinen tulee
ottaa huomioon monta seikkaa.

Ensinnikin asunto-osakeyhtiolaki joka tapauk-
sessa edellyttid, etté taloyhtiolle tehdédin aina
kirjallinen muutosty6ilmoitus ennen kuin asen-
nushankkeeseen ryhdytidn. Muutostyoilmoituk-
sesta olisi hyvi kiydéa ilmi, millaista laitetta ollaan
asentamassa, scki asennuksen suorittavan litkkeen
tiedot, laitteen tarvitseman sihkonsyoton toteutus

ja tieto siitd, mihin kohtaan parveketta ulkoyksikko

sijoitetaan. Ulkoyksikolle paras paikka on parveke-
kaiteen alapuolella, omalle jalustalleen asennettuna.
Saatuaan muutostyGilmoituksen taloyhtion tulee
tarvittaessa informoida hankkeesta myos naapu-
riosakkaita, joilla on mahdollisuus ottaa kantaa
asiaan tai perustellusta syysti asettaa ehtoja tai
vastustaa muutostyota.

Limpopumppua ei keskuslimmilteisessi kerros-
talossa saisi asentaa muuhun kuin jiadhdytyskiyt-
toon. Hyvin tirkeid on suunnitella, miten kondens-
siveden poislo jirjestetéin. Laile tuollaa kilydessiin
kondenssivettd siti enemmiin, mitid [impimampii
sisdilma on. Vedenpoisto tuleekin jirjestid niin,
ettei parvekkeelle tai muille taloyhtion rakenteil-
le aiheudu vahinkoa. Samoin asianmukaisten ja

laadukkaiden tiriniinvaimentimien asentaminen voi
olla tarpeellista.

Osakkaan tulee huolehtia siiti, ettda muutostyo
tehdéén hyviii rakentamistapaa noudattaen ja
Kéyttien asentajaa ja yritysti, jolla on asianmu-
Kaiset luvat (Tukes, siihkéurakointi) limpépumpun
asentamiseen ja mahdollisten sihkétoiden teke-
miseen. Taloyhtiolld on suoraan asunto-osakeyhti-
olain nojalla oikeus valvoa muutostyoti niin, etti
valvonnasta aiheutuvat kustannukset kuuluvat
osakkeenomistajan maksettavaksi. Yhtion on syyli
huomioida lipiviennit, ulkoyksikén kiinnitystapa,
kondenssiveden poisto seki dédnitaso.

Osakkeenomistaja vastaa tekemistéin muutos-
oisti, myos limpopumppulaitteiston asennuttami-
sesta. Vastuu ei katkea, vaikka osakkeet myytiisiin
edelleen ja osakas muuttaisi pois yhtiosti. Tamin-
kin vuoksi oikeaan asennustapaan on kiinnitettivi
huomiota. Asennuksesta kannattaa lisitd maininta
isdnnéitsijantodistukseen.

Laitteiston kunnossapitovastuu on aina kulloi-
sellakin osakkeenomistajalla, koska kyseessi on
osakaslidhtoinen lisityo. Osakkaan tulee tarkastaa
ilmaliimpopumpun, asennustelineen ja virininvai-
mentimien kunto vuosittain. IlImalimpopumppu
tulee huoltaa siidinndéllisesti valmistajan ohjeiden
mukaisesti ja tarvittaessa valtuutettua huoltoliiketti
kiyttien. YhtiGjirjestyksessi saattaa olla tarkempia
mitiriyksii kunnossapitovastuusta.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021



KUKA?

PAULIINA HAAPSAARI
vanhempi lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

6 Pykiiliiviisautla

Parvekelasien kunnossapitovastuu

ja kustannustenjako

Parvekelasituksien kunnossapitovastuusta ja kustannustenjaosta kysytaan usein Kiinteistoliiton
lakineuvonnasta. Parvekelasitus voidaan teettaa taloyhtion hankkeena kaikille parvekkeille tai
osakkeenomistajat voivat itse teettaa parvekelasituksen osakasmuutostyona.

iten vastuu edelld mainituissa tilanteissa

jakautuu, ja voidaanko vastuu siirtédé talo-

yhtiolti osakkeenomistajille? Entd miten
kustannukset jakautuvat, kun taloyhti6 toteuttaa
parvekelasitukset?

Kunnossapitovastuuta koskevat asunto-osakeyhtio-
lain sddnnokset ja mahdolliset yhtijirjestysméiriyk-
set osoittavat, kenen vastuulle korjaaminen kuuluu.

Lihtokohta on, etti taloyhtion hankkeena asenne-
tut parvekelasitukset ovat taloyhtion kunnossapito-
vastuulla ja osakkeenomistajan toimesta asennetut
parvekelasit ovat osakkeenomistajan kunnossapito-
vastuulla. Taméi koskee yhti lailla aiemman osak-
keenomistajan teettimii lasituksia. Jos taloyhtio
kuitenkin myohemmin paattia teettida parvekelasi-
tukset, edellyttii osakkeenomistajien yhdenvertai-
suus, ettéd taloyhtion kunnossapitovastuulla jatkossa
ovat myos osakkeenomistajien aiemmin asennutta-
mat parvekelasit, mikiili ne rinnastuvat taloyhtion
toteuttamaan lasitukseen.

Asunto-osakeyhtitlain mukaisesta kunnossapito-
vastuusta on mahdollista poiketa yhtiojarjestysmia-
riyksin. Mikili yhtiojiarjestyksessi ei ole mainintaa
kunnossapitovastuusta, jakautuu kunnossapitovas-
tuu yhtion ja osakkaan vililld lain mukaisesti. Mikéli
parvekelasien kunnossapitovastuu halutaan siirtia
taloyhtioltd osakkeenomistajalle yhtiojarjestysmia-
riykselld, timi edellyttdia lihtokohtaisesti 2/3 méa-
rienemmistopaitosti yhtickokouksessa annetuista
ddnistd ja edustetuista osakkeista.

Jos taloyhtion tiedossa on parvekelasien korjaus-
tarve, kun vastuun taloyhtiolti osakkeenomistajalle
siirtivd kunnossapitovastuuméériys haluttaisiin
ottaa yhtigjirjestykseen, edellyttiisi paitos niiden

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021

osakkeenomistajien suostumuksen, joiden hallitse-
mien huoneistojen parvekelaseissa on korjaustarve.
Kunnossapitovastuuta ei siis voida siirtii osakkeen-
omistajalle ilman timén suostumusta, kun korjaus-
tarve on jo taloyhtion tiedossa.

Kun osakas teettié parvekelasituksen, osakas
vastaa myos kustannuksista. Kun taloyhtio toteuttaa
parvekelasitukset taloyhtion hankkeena, jakautu-
vatko kustannukset kaikkien osakkaiden kesken, jos
osassa huoneistoista on parvekkeet jo lasitettu tai jos
kaikissa huoneistoissa ei ole parveketta?

Mikili osakkeenomistajan tai hinen edeltdjinsi
aiemmin tekemd parvekelasitus voidaan hyodyntéia
taloyhtion urakassa ja néin ollen vihentii taloyh-
tiolle yhtion urakassa aiheutuvia kustannuksia,
tulee yhtiokokouksen péittii osakkaalta perittivin
vhtiovastikkeen alentamisesta eli ns. hyvityksesté.
Hyvityksen laskemisessa tulee mys ottaa huo-
mioon, milloin osakkaan teettimii asennus on tehty,
eli kuinka paljon ko. parvekelasituksella on jiljellid
elinkaarta.

Myos ne osakkaat, joilla parveketta ei ole, osal-
listuvat parvekelasien asentamisen kustannuksiin
vhtigjiarjestyksen mukaisella vastikeperusteella.
Korkeimman oikeuden ratkaisun 2005:83 mukaan
parvekelasitus ei tuota etua ainoastaan parvekkeelli-
sille huoneistoille, vaan ctua koituu myos taloyhtislle
todenniikoisesti alentuvina parvekkeiden kunnossa-
pitokustannuksina, joten péitos parvekelasituksesta
voidaan tehdi yhtickokouksessa normaalilla déntene-
nemmistolld ja rahoittaa kaikilta osakkeenomistajilta
perittivilld vastikkeilla. Kun uudistuksesta koituu
ctua koko taloyhtiolle, péitos ei loukkaa parvekkeet-
tomien osakkeenomistajien yhdenvertaisuutta. @

59



60

6 Lakipihkinét

Isannoitsijan valinta kuuluu
hallitukselle

Isiinnoitsijin valinta on hallituksen toimivaltaan
kuuluva asia. Hallituksen toimivaltaan kuuluu niin
ollen myos isinnointisopimuksen laadinta ja sen
ehdoista sopiminen. Edes yhtigjirjestyksessi ei voida
madriti, ettd isinnoitsijian valinta kuuluisi muulle
toimielimelle kuin hallitukselle.

Isiannoitsiji toimii yhteistyossi hallituksen kanssa.
Hallituksen tulee isinngitsijian valinnassa kiinnittida
huomiota isiinnaitsijin osaamiseen ja pitevoitymi-
seen. Koulutus ja kokemus ovat merkittivia seikkoja,

ja erityisesti kyky toimia ihmisten kanssa on tehti-

viin hoidon kannalta olennaista. Taloyhtion asukkail-
le arki muodostuu erilaisista sosiaalisista tilanteista

Jja ndissi isinnoitsijin ammattitaito korostuu.

Asunto-osakeyhtiolain mukaan isinnoitsija
huolehtii kiinteiston ja rakennusten pidosta ja hoitaa
yhtion muuta piivittiistid hallintoa hallituksen an-
tamien ohjeiden ja méiriysten mukaisesti. Piivittii-
seen hallintoon siséltyvid tehtivid ei laissa ole voitu
yksityiskohtaisesti mééritelld. Isinnointisopimusta
tehtédessi on olennaista sopia mahdollisimman tar-
kasti, mitd isdnnointisopimus sisiltiad ja mitké teh-
téaviit kuuluvat kuukausipalkkioon ja mitké tehtéavit
erillislaskutuksen piiriin.

Hallituksen toimivaltaan kuuluu myos isinnaitsi-

jan vaihtaminen. Yhtiokokous ei voi vaihtaa isin-

noitsijid, vaikka osakkaat niin haluaisivat. Paatos
isiinnoitsijian vaihtamisesta tehdiiin hallituksessa
enemmistopaitokselli.
Ville Hopsu
neuvontalakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

Tarkkana pinta-alojen kanssa

Yhtiojiarjestykseen merkitty pinta-ala, tarkistusmi-
tattu pinta-ala, huoneistoala, asuintilojen pinta-ala.
Pinta-aloista kiytetiin erilaisia termeji, jotka eivit
vilttdméttd tarkoita samaa.

Yhtiojirjestykseen on asunto-osakeyhtiolain mu-
kaan merkittivi rakennusalalla yleisesti hyvilksyttyji
mittaustapoja noudattaen laskettu pinta-ala. Tillai-
sena pidetiin standardissa SES 5139 (Rakennuksen
pinta-alat) médriteltyid huoneistoalan laskemismene-
telméi.

Velvoite ei kuitenkaan koske ennen 1.1.1992 pe-
rustettuja yhtioité, ellei pinta-alatietoja muuteta yh-
tijarjestysta muutettaessa. Vanhoissa taloyhtioissi
yhtigjiarjestykseen merkityt pinta-alatiedot saattavat
siten poiketa ns. huoneistoalasta.

Isinnoitsijantodistukseen on merkittavi yhtiojir-

jestyksen mukaisen pinta-alan lisiksi mahdollinen

tarkistusmitattu pinta-ala. Asuntokaupassa kiin-
teistonvilittidjd on velvollinen ilmoittamaan asuinti-
lojen pinta-alan. Erilaisten pinta-alatietojen kanssa
kannattaakin olla tarkka, silli ne eivit valttamitta
aina tarkoita samaa.
Mia Pujals
vanhempi lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

Osakkaan
kunnossapitovastuu
parvekkeesta

Osakkaalla on kunnossapitovastuu osakehuoneistoon
kuuluvasta parvekkeesta parvekkeen sisipintojen,
lattian, parvekekaiteiden ja -seinimien siséipuolen
pinnoitemateriaalin osalta. Osakkaan tulee myos
huolehtia parvekkeen lumen ja jdin poistosta siten,
ettei niisti aiheudu vahinkoa yhtiolle tai toiselle
osakkaalle. Osakkaan tulisi poistaa lumi ainakin
rakennuksen seiniin vierustalta, ovien ja ikkunoi-
den liheisyydesti seki pitidi vedenpoistojirjestelmi
puhtaana roskista, lumesta ja jidiisti, jotta vesi pidsee
poistumaan parvekkeelta. Yhtio sen sijaan vastaa
parvekerakenteen, eristeen seki perusjirjestelmien
kunnossapidosta. Kaikki julkisivupinnat, parve-
kekaiteiden ja -seinimien ulkopinnat, parvekkeen
sivuseinit ja niiden sisdpinnat kuuluvat myos yhtion
vastuulle.
Tiina Risiinen
lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry
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& Isdannointi

REIM

AREIM Espoo Oy
Kivenlahdenkatu 1 A,
02320 Espoo

p. 09809 1121

AREIM Helsinki Oy
Raatimiehenkatu 3 A2
00140 Helsinki

p. (09) 686 99 686

AREIM Hameenlinna Oy
Sibeliuksenkatu 4

13100 Hameenlinna
p.0207 441 720

AREIM Imatra
Lappeentie 17
55100 Imatra

p. 0207 438630

ISANNOINTI

AREIM Joensuu Oy

OSAAVISSA KASISSA

Niskakatu &4

80100 Joensuu
p. 0207 438 460

AREIM Jyvaskyla Oy

Ahjokatu 18

40320 Jyvaskyla
p. 0207 438 540

AREIM Kymi Oy
Lehtomaenkatu 12
45160 Kouvola

Keskusaukio 1

\Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 420

AREIM Lohja Oy
Laurinkatu 48 B
08100 Lohja
p.(019) 3203 360

AREIM Mikkeli Oy
Yrjonkatu 5

50100 Mikkeli

p. 0207 438560

45700 Kuusankoski

p. 0207 438 500

AREIM Lahti Oy
Aleksanterinkatu 7, 2.krs.

15110 Lahti

p.0207 438570

AREIM Oulu Oy
Uusikatu 53
90120 Oulu
p. 0207 441 700

AREIM Porvoo Oy
Mannerheiminkatu 7
06100 Porvoo

p. 0207 438 380

Ota yhteytta — hoidamme mielihyvin sinunkin isannointisi!

AREIM Lappeenranta Oy

ISANNOINTI 61
LAKIASIAT 62
LVISA 63
llmanvaihto

MUUT 63
Maaperatutkimukset
LVISA 63
Antenni ja tele
TALOUS 64

AKA-kiinteistoarvio

AREIM Padkaupunkiseutu Oy
Taivaltie 5

01610 Vantaa

P.09 5308620

AREIM Tampere Oy
Hatanpadn Valtatie 24 A
33100 Tampere

p. 0207 438 600

AREIM Kiinteistovalitys Oy
Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta

p. 0207 438 411

ATilikarelia Oy
Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p.0207 497 340

SUOMALAISTA
® | PALVELUA

reim.fi
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() e oele q
Isdannointi
HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

Eiran Isédnnaitsijatoimisto Oy
Teemu Hagner

Elimaenkatu 20 A 5. krs,

00510 Helsinki

www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25, 00100 Helsinki
p. 010 837 0800
info@estlander.fi,
www.estlander.fi

=] Kallion Isdannéinti ja
Tilitoimisto Oy

Petri Juustila, AlT,

Kolmas linja 18, 00530 Helsinki
p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

LIV Isénnéinti Oy
Sibeliuksenkatu 4 b,

00260 Helsinki

p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Isdnnéitsijatoimisto

Jarmo Rantamaki Oy
Elielinaukio 5 B

00100 Helsinki

p. 010 207 5300
mika.laakkonen@rantamaki.com
www.rantamaki.com

KOTKA

*| Kotkan

Isanngintipalvelu Oy

Juha Ranta

Naakantie 2 A, 48230 Kotka,
p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

LAHTI

Ekoisannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

PORI

Isénnéinti- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Valtakatu 6, 3 krs28100 Pori

p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

OP Koti Lounaismaa Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p- 0102 561 313
timo.elonen@op.fi,
www.lopkk.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannéinti Oy
Tarmo Haukiranta, tj
Sarvijaakonkatu 5b A,
33540 Tampere

p. 03 447 500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

Kartanon

Isdnnéintipalvelut Oy
Juvankatu 10, 33710 Tampere,
p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www.kartanonip.fi

TURKU

Isdnndinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Isanndintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

Myyrméaen Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

§ Lakiasiat

mm L [UKSIALA & CO

ASIANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN K\
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimassd kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Toolonkatu 4, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

~

Laita lehti kiertamaan
taloyhtiossa!
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LVISA

llmanvaihto

ESKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estd3 takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Raatalidyt kokoojakammiot

- Hormi-imurit myos erikseen

- Edellyttaa korvausilman saantia

Meiltd my&s korvausilmaventtiilit!

Y
Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy
Jenni Ekkala Ajomiehentie 13

puh. 09 863 4161
Jjenni.ekkala@eskon.fi

00390 Helsinki
www.eskon.fi

LVISA

Antenni ja tele

SISAVERKOT JA ANTENNIT

TELEVISIOLLE * RADIOLLE * LAAJAKAISTALLE

* UUDISKOHTEET
* KUNNOSTUS
* HUOLENPITO

Ammattitaitoiset antenni-
ja teleurakoitsijat 1oydat

WWW.SANT.FI

Seleliilli- jo anlenriliil

Muut
Maaperatutkimukset

Suomen Maatutkapalvelu
Salaojaremontti tai
pihasaneeraus tiedossa?
tj. Terho Makinen

p. 050 557 9098
info@maatutkalla.fi
www.maatutkalla.fi

Sinun
ilmoituksesi
tassa?

Mediatoimisto Dorimedia Oy
Timo Hyvénen 050 468 2290
Erja Joentausta 050 374 9444

etunimi.sukunimi@dorimedia.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021

MYYNTI JA ASENNUS

HELSINKI
¥ Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

¥ MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 040 046 7535
info@mt-huolto.fi

VANTAA

“*¥ Antenniasennus Rajaméki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

PAAKAUPUNKISEUTU

" Yhteisantennilaite Oy
Hamalaistentie 4,

02780 Espoo

0400 444 563
risto.iitti@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

KARJAA
“N Ek-Automatic

Erkki Asten

Elina Kurjenkatu 4

10300 Karjaa

p. 019 233 060,

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

N Antennihuolto

A & T Koivuniemi Ky
Tervolantie 1841
95370 Itakoski

p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

“¥ Exatell

Rantasenkuja 1,

16300 Orimattila

p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU
¥ Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA

TUKKUKAUPPA
KOKO SUOMI

“*¥ RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi
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Talous

AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

A CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA, LKV
Koko Suomi

p. 0500 763 427

KA o
www.jll.fi
Keskuskatu 5 B,
00100 Helsinki
www.jll.fi

Mikko Kuusela
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

A KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p- 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

/" CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Martti Hirvonen
p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Mikko Holopainen
p. 050 306 4034

Valtteri Jokinen
p. 041545 3395
valtteri.jokinen@cbre.com

Ville Kangaskokko
p. 050 535 1656

Olli Kantanen
p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

Vesa Kiviluoto
p. 040 763 6232
vesa.kiviluoto@cbre.com

Pia Pirhonen
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

VARAINHOITO OY
TkL, AKA, KHK, MRICS
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796
www.fincap.fi

mikko.holopainen@cbre.com

ville.kangaskokko@cbre.com

1& FINCAP KIINTEISTO-
Jyrki Halomo, paaanalyytikko,

Mikonkatu 9, 00100 Helsinki

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa,
toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Timo Heikkild, LKV, AKA
p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi

Tutustu

suosittuun
palveluun!

TALOYHTION
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Hei Kiinteistoliiton jasen!

Tiesithan, etta jasentaloyhtion hallituksen jasenena tai
isannoitsijana sinulla on kaytossasi kattavat jasenpalvelut?

Kaytossasi olevat palvelut:

» Laki-, talous-, energia-,
tyosuhde- ja teknisten
asioiden neuvonta

» Koulutustilaisuudet koko
Suomessa

» Verkkokurssit ja webinaarit

* Jasensivujen oppaat,
videot ja lomakkeet

» Uutiskirjeet alueittain KIITNTEISTO-

. SIgNSpace v vepiaa -

. . ey 1 i 1

» Jasentiedotteet alueittain © 33%alennus . . 20%alennus .
. sahkoisista < » Kiinteistomedia Oy:n «

o Kiinteistolehti * allekirjoituksista normaalihintaisista *
. " jaetd-danestyksists tuotteista ]

Neuvontapalvelut ovat jasentalojen kaytettavissa — ota jasennumero valmiiksi esille!

Lakineuvonta

" ma-to klo 9-15

Korjaus- ja tekninen neuvonta Talous- ja veroneuvonta
ti-to klo 9-12 @ @ ma-tokios-12

puh. (09) 1667 6311 @ puh. (09) 1667 6369

" pe klo 10-15 "'

puh. (09) 1667 6300

Eiko taloyhtiosi ole vield jasen? Tayta hakemuslomake osoitteessa:
www.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi



Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Asukkaat voivat joutua ottamaan

omaa remonttilainaa

Taantuvien alueiden kerros- ja pien-
talot voivat muuttua ajan kanssa taysin
asumiskelvottomiksi, jos rakennuksiin ei
ole tehty ajallaan remontteja eika pankki
enaa myonna lainaa korjauksiin. Monen
on siirryttdva omistusasunnosta vuokralle.

- Onneksi se ei ole kuitenkaan kovin
yleista. Yksittaistapauksia on kylla ollut,
kertoo Kiinteistoéliiton veroasiantuntija
Juho Jérvinen.

Jarvisen mukaan remontteja voi-
daan rahoittaa taloyhtidn osakkaiden
ottamilla henkilokohtaisilla lainoilla,
vaikka taloyhtio ei enaa saa pankilta
luottoa.

- Silloin voi olla tilanne, etta pankki
pystyy rahoittamaan puuttuvan osan,
eli tata kautta taloyhtioé saa kerattya
omarahoitusosuutta hanketta varten.

Lajittelemalla ehkaiset
vaaratilanteet

Pelastusviranomaiset ovat rekisterdi-
neet 20 vaarin kasiteltyjen akkujen ja
paristojen aiheuttamaa tulipaloa vuo-
den 2020 alusta. Lisaksi rekisterista
puuttuu lukematon maara lahelta

piti -tilanteita, joissa ei ole tarvittu
pelastuslaitosta.

Jatehuollon toimijat ja viranomai-
set pelkaavat ongelman pahene-
van ilman nopeaa reagointia, silla
litiumioniakkujen maéaran arvioidaan
jopa 14-kertaistuvan vuoteen 2030
mennessa.

Jokainen voi ehkaista vaaratilantei-
ta kasittelemalla paristoja ja akkuja
kayttéohjeiden mukaisesti ja viemalla
ne kayton jalkeen virtanavat teipat-
tuna niille tarkoitettuihin kierratys-
astioihin, eli niitd myyviin kauppoihin
tai kunnallisiin vaarallisen jatteen
kerayspisteisiin.

Asuntomurtoja vihiten
vuosikymmeneen

Asuntoihin ja vapaa-ajan asuntoi-

hin tehtyjen murtojen maara vaheni
tammi-syyskuussa noin 22 prosenttia
viimevuotisesta. Asuntomurtoja on
tehty kuluvana vuonna vahiten vuosi-
kymmeneen.

Tilastokeskuksen yliaktuaari Kimmo
Haapakankaan mukaan syita murto-
jen maaran laskuun voi hakea muun
muassa koronatilanteen takia vahen-
tyneesta matkailusta.

- Ihmiset ovat pysyneet kotona.
Kun matkailu on ollut vahaista, ihmi-
set eivat ole myoskaan jakaneet tieto-
ja ulkomaanmatkoistaan sosiaalisessa
mediassa, Haapakangas mainitsee.

Myos varkausrikoksia tehtiin aiem-
paa vahemman. Napistyksia, varkauk-
sia ja torkeita varkauksia tuli poliisin
tietoon noin 13 prosenttia vdhemman
kuin viime vuoden tammi-syyskuussa.

) — —1

Vuokralla asuminen
yleistyy

Viime vuonna vuokralla asui 61 pro-
senttia Suomen alle 40-vuotiaiden
asuntokunnista, kun osuus vuonna
2010 oli 52 prosenttia. Eniten vuok-
ralla asuminen lisdantyi 25-29- ja
30-34-vuotiaiden asuntokunnissa,
joissa vuokralla asuvien asuntokun-
tien osuus kasvoi noin kymmenella
prosenttiyksikolla. 2010-luvun aikana
vuokralla asuvien osuus pieneni
ainoastaan 75-vuotiaiden ja sita van-
hempien asuntokunnissa.

Itsenaisesti asuvilla nuorilla vuok-
ralla asuminen on selkeasti omis-
tusasumista yleisempas, silla alle
25-vuotiaiden asuntokunnista lahes
90 prosenttia asuu vuokralla.

Vuokralla asuminen harvinaistuu ian
karttuessa: 40 vuotta tayttaneiden
asuntokunnista vuokralla asui viime
vuoden lopussa noin joka neljas.

SUCMER

Kiinteistolehti

96. vuosikerta

VASTUULLISTA

v

JOURMALIEMIA

Lehti ilmestyy 10 kertaa vuodessa.
ISSN 0355-7537

510,
ALY

oy

Painopaikka: Kroonpress
Aikakausmedia ry:n jasen

Kannen kuva: Pekka Rousi

66

Paatoimittaja ASKO SIRKIA, 075 757 8583, asko.sirkia@kiinteistolehti.fi

Toimituspaillikké MIRVA BROLA, 044 295 5661, mirva.brola@kiinteistolehti.fi

Toimituksen sihteeri MARJO PARKKINEN, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi / asiakaspalvelu ja tilaukset
limoitusmyynti HANNU PYYKKO / Media Bookers, 050 2250, hannu.pyykko@mediabookers.fi

Taitto PunaMusta Oy ja Graafinen palvelu Lippo
Kustantaja Kiinteistomedia Oy

Seuraavat numerot ilmestyvat 8.12.2021ja 24.1.2022.

Joulukuun lehdesséa kerromme liputtamisesta ja hyvan hengen herattamisesta naapurustossa.

Osoitteenmuutokset: kiinteistolehti.fi/osoitteenmuutos
Osoitelédhde: Suomen Kiinteistolehden tilaajarekisteri
Tietosuojaseloste: kiinteistomedia.fi/tietosuojaseloste

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 9-2021



S

talokeskus

Est. 1923

== £

SUOMALAISTA A
® J| PALVELUA F

o

Rapistuuko rakenne?

Kun kiinteiston julkisivu vaatii remonttia, Talokeskuksen
kokenut suunnittelutiimi varmistaa parhaan korjausratkaisun.

01 02

JULKISIVUN SUUNNITTELU
KUNTOTUTKIMUS & KONSULTOINTI

VALVONTA

Ota yhteytta talokeskus. fi O" KIINTEISTO
LITTO

Kuulumme Kiinteistéliitto-yhteisédn

julkisivuremonttien 029 193 1900 2 )

suunnittelupalveluumme
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Vuoden odotetuin
taskukalenteri!

KIINTEISTOKALENTERI 2022

Ajaston ja Kiinteistémedian yhteistydssé tuotta-
ma, laadukas kalenteri on ehdoton hankinta, jos
toimit tai tydskentelet kiinteistdalalla ja kaytat
paperikalenterial

Kalenterissa on peruskalenterin liséksi taloyhtion
minivastuunjakotaulukko sekd muita tietoiskuja
taloyhtion hallinnosta, korjauksista ja kiinteistén-
pidosta.

Vinkki: sopii joululahjaksi yhteistyékumppanille!

15,00 €

Kiinteistdliiton jésenhinta: 12,00 €
Yli 5 kpl tilauksissa 10,00 € / kpl

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI




