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Kiinteistoratkaisut
vuodelle 2020

Tassakin Kiinteistoratkaisut-julkaisussamme on vahvasti esilld taloyhtididen kun-
nossapidon ja korjausrakentamisen nakokulma — eika suotta. Suuri osa kansallisva-
rallisuudestamme on rakennetussa ymparistdssa, ja erityisesti kiinteistoissa. Huo-
neisto asunto-osakeyhtidssa on myds monelle suomalaiselle se kaikkein suurin
sijoitus.

Jotta asuinkiinteistojen ja sitd myodten asuntojen arvo sailyy, rakennukset tar-
vitsevat elinkaarensa aikana jatkuvaa kunnossapitoa, kunnon ajoittaista arvioin-
tia sekd oikea-aikaisia korjaustoimia. Kiinteistbomaisuuden viisainta vaalimista
on, ettei rakennusten edes anneta menna huonoon kuntoon. Huolellisen yll&pi-
don, taitavan asumisen, rakenteiden seurannan ja kuntotutkimusten seka erilais-
ten pienten tai suurten saneerausten tarve yhdistavatkin kaikkia taloyhticita raken-
nusvuodesta tai sijainnista riippumatta.

Olemassa olevan rakennuskannan hyva huolenpito ja korjaaminen on myds
taloudellista ja ekologista — uuden rakentaminen on lopulta aina kallimpaa kuin
vanhan korjaaminen, ja uudisrakentaminen aiheuttaa myos mittavia hiilidioksidi-
padstoja.

Korjausrakentamisen iso aalto lieneekin vasta tulossa. Téhan aaltoon vastatak-
semme sekd lukijoidemme ja asiakasyritystemme tarpeita palvellaksemme olem-
me uudistaneet Kiinteistoratkaisut-julkaisua, jotta taloyhtidammattilaiset [6ytavat
tarvitsemansa tiedon aiempaakin vaivattomammin.

Julkaisun rakenne ja ulkoasu ovat muuttuneet, mutta Kiinteistoratkaisujen pe-
rusajatus on edelleen sama: tarjoamme laadukasta tietoa taloyhtion ratkaisujen
sekd hankintojen pohjaksi.

Olet ldmpimasti tervetullut hyddyntamaan Kiinteistoratkaisut 2020 -vuosijul-
kaisual Tehddan yhdessa tyota sen puolesta, ettd kiinteistdjemme arvo sdilyy.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Maanvuokrasopimuksen

kohtuullistaminen

Asunto-osakeyhtion omistama rakennus voi sijaita joko omalla tai
vuokratulla maa-alueella. Mikali rakennus sijaitsee vuokratulla maa-
alueella, on maanvuokraamisesta laadittu maanvuokrasopimus.
Maanvuokrasopimuksista sdddetddn maanvuokralaissa. Maanvuok-
rasopimuksen sisaltd ja ehdot iimenevat osapuolten valilld laaditus-
ta sopimuksesta. Maanvuokrasopimukset voivat olla voimassa joko
toistaiseksi tai madrdajan, mutta maanvuokrasopimus on tyypillises-
ti voimassa pitkdn aikaa. Maanvuokrasopimusten pitkdsta kestosta
johtuen on mahdollista, ettd olosuhteet voivat muuttua sopimus-
kauden aikana. Muuttuneet olosuhteet voivat johtaa siihen, ettd
kauan sitten laadittu sopimus ei ole enda toiselle osapuolelle mie-
leinen ja siihen haluttaisiin muutosta sopimuskauden aikana. Esi-
merkiksi tekniikan kehittyessa voi taloyhtidille tarjoutua aivan uusia
mahdollisuuksia hoitaa rakennusten ldmmittdminen. Maanvuokra-
sopimuksessa voi kuitenkin olla ehto, jossa taloyhtié velvoitetaan
liittymaan kaukoldmpoverkkoon. Sopimus kuitenkin sitoo molem-
pia osapuolia ja sen ehtoja on noudatettava, ellei sopimusta muute-
ta. llman sopimuksen muuttamista taloyhtiolla ei siis ole kdytdnnds-
sa mahdollisuutta vaihtaa lammitysmuotoa, jos ldmmitysmuodosta
on madratty maanvuokrasopimuksessa.

Maanvuokraajana on tyypillisesti kunta tai kaupunki. Tallin so-
pimuksen muuttamista haluavan taloyhtion tulee ottaa yhteyt-
ta kuntaan tai kaupunkiin ja pyytaa sopimuksen kohtuullistamista.
Kirjallisen pyynnon esittdmisen jalkeen kunnan tai kaupungin asi-
anomainen viranomainen, tyypillisesti asiasta vastaava lautakun-
ta, kasittelee sopimuksen kohtuullistamista koskevan pyynnén.
Viranomainen voi joko hyvéksyd pyynndn, jolloin sopimusta muu-
tetaan pyynndn mukaisesti, tai hyldta sen. Hylkdavaan paatokseen
on myos mahdollista hakea oikaisua normaalein muutoksenhaku-
keinoin. Muutosta kielteiseen paatokseen ei ole kuitenkaan pakko

Topi Heindnen
Varatuomari, OTM
Asianajotoimisto
Lindblad & Co Oy
topi.heinanen@lindblad fi
Puh. 0207498176

hakea, vaan taloyhtiolld on mahdollisuus nostaa vuokrasopimuseh-
don kohtuullistamista koskeva kanne karajaoikeudessa. Tama mah-
dollisuus taloyhtiolld on tietysti myds siind tilanteessa, ettd paatos ei
muutoksenhausta huolimatta muutu.

Maanvuokralain 4 §:n 2 momentin mukaan, jos vuokrasopimus-
ehdon soveltamisen katsotaan olevan maanvuokrasuhteissa nou-
datettavan hyvan tavan vastaista tai muutoin kohtuutonta, voidaan
ehtoa sovitella tai jattad se huomioon ottamatta. Kohtuullisuusarvi-
oinnin tekee karajdoikeus vastaanotettuaan osapuolten oikeuden-
kdynnissa esittdman ndytdén. Maanvuokrasopimuksen kohtuutto-
muuteen vetoavan tuleekin koota vankka nayttd vaitteensa tueksi,
silld riita-asian oikeudenkdynnissé kantajan on ndytettdva toteen
vaitteensa eli tdssd tapauksessa sopimusehdon kohtuuttomuus.
Muistaa taytyy myos se, ettd toisessa sopimussuhteessa jokin ehto
saattaa olosuhteista johtuen olla kohtuuton, kun se taas toisessa so-
pimussuhteessa on kohtuullinen. Arviointi ehdon kohtuullisuudes-
ta tehdaankin aina tapauskohtaisesti.

Milloin sitten esimerkkind mainittu velvollisuus liittyd kaukoldm-
poverkkoon voisi olla kohtuuton sopimusehto? Tilanne voisi tulla
kyseeseen silloin, kun alueen kaukoldmmon hinta on merkittavas-
ti korkeampi kuin vaihtoehtoisella tavalla tuotettu ldmpdenergia,
eli taloyhtio saisi vaihtoehtoisella l[dammitysratkaisulla merkittdvan
sdaston lammityskustannuksista. Myos vaihtoehtoisen lammitysta-
van ymparistoystavallisyys verrattuna kaukoldmpodn voisi olla yksi
peruste sopimusehdon kohtuuttomuudelle. Kohtuullisuusarviointi
perustuu aina kokonaisharkintaan ja pienet asiat, jotka eivat valtta-
mattd yksindan tekisi sopimusehdosta kohtuutonta, voivat yhdessa
muodostaa ehdosta kohtuuttoman. Sopimusehdon kohtuullistami-
nen ei ole kuitenkaan itsestadnselvyys, vaan ldhtékohtana on, etta
tehty sopimus sitoo osapuolia koko sopimuskauden.
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Hyvityslaskentamallissa aurinkosdhkoinvestoinnin kustannukset ja tuotot jaetaan osakkaille samassa suhteessa kuin taloyhtidssa ylipaataan,
eli osakkeiden maaran perusteella. Hyvityslaskentamalli ei ndin ollen edellytd muutoksia yhtidjarjestykseen. As. Oy Haapalahdenkatu 11:n
osakkaiden enemmisto danesti aurinkovoimalan hankinnan puolesta.

Teksti: Saara Pakaslahti

YHTEISVOIMALASTA
KANNATTAVUUTTA
TALOYHTION
AURINKOENERGIAAN

Mita suurempi aurinkosahkojarjestelma taloyhtioon voidaan asentaa ja mita enemman
aurinkoenergialla on omaa kayttog, sita kannattavampi aurinkovoimala on. Taloyhtion
tuottamaa aurinkosahkoa pitaisi siis saada jaettua helposti myos asukkaille.
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Aurinkosahkojarjestelman projektikustannuksia voi vahentda ajoittamalla voimalan hankinnan esimerkiksi kattoremontin yhteyteen.
Nain tehtiin myds FinSolar taloyhtidkokeilun pilottikohteessa, As. Oy Haapalahdenkatu 11:ss4.

Aurinkosahko kiinnostaa taloyhtididen osakkaita, mutta jotta yhteisvoi-
maloiden investointipdatoksia syntyisi jatkossa enemman, aurinkosah-
kon kdyttdonoton sekd jakamisen taloyhtidissa pitdisi olla nykyista hel-
pompaa.

— Aurinkoenergia kiinnostaa osakkaita paljon, mutta sen pitdisi olla
myos helppoa. Taloyhtididen osakkaille vuonna 2018 tekemamme au-
rinkoséhkokyselyn tuloksistakin kévi ilmi, ettd padtoksenteko on haaste
taloyhtitissa. Siind vaiheessa, kun yhteisvoimala voidaan hankkia hel-
polla mallilla ja enemmistopaatokselld, aurinkosahkoinvestoinnit voi-
vat alkaa etenemaan vauhdilla, Aalto-yliopiston tutkija Karoliina Au-
vinen toteaa.

Auvinen toimi projektijohtajana FinSolar taloyhtidkokeilussa ja Au-
rinkosahkod taloyhtididen asukkaille -hankkeessa. Aalto-yliopiston,
LUT-yliopiston sekd Sahkoturvallisuuden edistamiskeskus STEKin yhtei-
nen hanke alkoi vuoden 2017 alussa ja paattyi joulukuussa 2019. Hank-
keen tavoitteena oli edistda aurinkosahkon hyddyntdmista taloyhtidis-
sd ja kehittdd asukkaiden yhteistuotantoon sopivia malleja kdytannon
kokeilujen avulla.

Takamittarointi on taloyhtiossa mahdollista,
mutta haastavaa

Aurinkosahkén hyddyntdmiseen taloyhtidssd on neljd erilaista asen-
nustapaa. Yksi tapa on mikroinvertterien kdyttd, jossa yksittdinen osa-
kas tuottaa aurinkosdhkod vain itselleen. Sahko ohjataan aurinkopa-
neelin mikroinvertteristd suoraan huoneiston omaan sahkétauluun ja
-mittariin.

Talld hetkelld yleisin asennustapa on aurinkovoimalan liittdminen
taloyhtion kiinteistosahkoon. Pientuottajana taloyhtio sadstaa ostosah-
kod ja samalla myds energiansiirtomaksuissa sekd séhkoveroissa. Mita
enemman kiinteistdsahkod kuluu, sitd kannattavampi kyseinen kytken-
tdtapa on.
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— Esimerkiksi maaldammaolla lampeneviin taloyhticihin tama malli
sopii erinomaisesti, sanoo Auvinen.

Jos taloyhtiossa on kaukoldmpd, siind tapauksessa kannattavam-
paa on, jos koko taloyhti® asukkaineen hyddyntda aurinkosahkoa. Néin
voidaan hankkia isompi ja yksikkdkustannuksiltaan edullisempi yhteis-
voimala. Voimalan sahkéntuoton jakamiseksi asukkaille on kaksi asen-
nustapaa: takamittarointi seka hyvityslaskentamalli.

Takamittarointimallissa koko taloyhtié on yhden verkkoyhtion sum-
mamittarin takana sahkdyhtion suuntaan. Huoneistoissa olevia verkko-
yhtién sdhkomittareita ei voi kdyttda takamittaroinnissa, vaan ne pitaa
vaihtaa taloyhtion omiin mittareihin. Takamittaroinnissa asukkailla ei
ole endd mahdollisuutta kilpailuttaa tai solmia omia sdhkdsopimuksia.

- Takamittaroinnin iso haaste on, ettd siitd pitdd pystya tekemaan
yksimielinen paatos yhtiokokouksessa. Toinen ongelma on, ettd jos
asukas haluaa mydhemmin tehda oman sahkosopimuksen, verkkoyh-
tion taytyy jélleen asentaa huoneistoon oma mittari. Taloyhtién omis-
tamasta sahkomittarista kdsin asukas ei voi solmia omaa sahkdsopi-
musta, Auvinen kertoo.

Hyvityslaskenta on joustavampi malli yhteisvoimalalle

FinSolar taloyhtiokokeilulla haluttiin edistdd takamittarointiin ndhden
joustavampaa hyvityslaskentamallia. Hankkeen pilottikohteissa — Hel-
singin Pikku-Huopalahdessa sekd Herttoniemessa sijaitsevissa kerros-
taloyhtitissa sekd oululaisessa rivitaloyhtiossa — kokeiltiin aurinkosah-
kon hyodyntdmistd hyvityslaskentamallilla Energiaviraston ja TEM:n
poikkeusluvalla.

Virtuaalimittarointi- eli hyvityslaskentamalli ei edellyta yhtidkoko-
uksen yksimielistd paatosta eikd taloyhtion omien mittareiden asen-
tamista. Voimalan asentamiseen riittdd yhtidkokouksen enemmis-
tOpaatds, ja hyvityslaskentamallissa hyddynnetdén verkkoyhtisiden
omistamia, huoneistoissa jo olevia dlymittareita.
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Hyvityslaskennassa aurinkovoimalan, taloyhtion ja asuntojen
tuotanto- ja kulutustietoja yhdistetdan laskennallisesti tietokoneoh-
jelmalla. Etdluettavien dlymittarien datan kasittely tietojarjestelmas-
sa mahdollistaa aurinkoenergian hyodyntamisen taloyhtidissa niin,
ettei kalliita mittarimuutoksia tarvitse tehda.

Aurinkosdhkon tuotanto jaetaan asukkaille laskennallisesti &ly-
mittareiden datan pohjalta. Taloyhtiolla olisi jatkossakin oma sopi-
mus kiinteistosahkolle, ja asukkailla omat sahkdsopimuksensa. Verk-
koyhti® toimittaisi mittaustiedot asukkaiden sahkdnmyyntiyhticille
laskutusta varten, kuten nykyaankin.

Hyvityslaskentamalli ei kuitenkaan nykyiselld lainsdadénnolla ole
mahdollista, silld maardykset estavat aurinkosdhkon jakamisen asuk-
kaille sahkonsiirtoyhtididen mittareilla.

Energiayhteisot mahdollistava lainsaadanto on tulossa

Vihreda valoa taloyhtididen yhteisvoimaloille on silti nakyvissg, silla
energiayhteisdt mahdollistava lainsdadantd on tulossa.

Uudistettu EU:n sahkdmarkkinadirektiivi edellyttdad energiayhtei-
sojen mahdollistamista jasenmaissa. Taman edellyttamat laki- ja ase-
tusmuutokset tulee panna taytantoon kansallisessa lainsdadannossa
viimeistadn vuoden 2020 loppuun mennessa. Tyo- ja elinkeinomi-
nisteridéssa (TEM) on jo valmiina sdhkémarkkinalakiin ja mittausase-
tukseen tarvittavat pykdlamuutokset tasejakson sisdisen netotuksen
mahdollistamiseksi. Samoin eri energiayhteisojen toteutusvaihtoeh-
dot ovat selvilla.

Energiayhteisoja koskevat sddddsmuutokset on tarkoitus kasitelld
eduskunnassa vuoden 2020 aikana.

— Nayttaa silta, ettd edelldkavijaverkkoyhtiot voivat padsta etene-
maan ja tarjoamaan kuluttajille suunnattavia tuntinetotus- ja hyvitys-
laskentapalveluja heti vuoden 2021 alusta, Karoliina Auvinen kertoo.

Hyvityslaskennasta tulisi uutta liiketoimintaa

Hitaammille verkkoyhtidille on Auvisen mukaan luvassa siirtymaaika.

— Epdvarmaa on, tuleeko kantaverkkoyhtio Fingridin Datahubille
tdssa roolia, koska Datahub on vasta valmisteilla, ja sen kdyttoonotto
viivastyy vuoteen 2022.

Datahub on sahkon vahittaismarkkinoiden keskitetty tiedonvaih-
tojarjestelmd, johon tullaan tallentamaan séhkon kuluttajien, myy-
jien seka jakeluverkkoyhtididen vélilla liikkuvat tiedot. Datahubin
myd&ta esimerkiksi kaikki sahkonmittaustieto saadaan samaan tieto-
kantaan.

Kun tiedot tallentuvat Datahubiin, ne ovat tasapuolisesti kaikki-
en markkinatoimijoiden saatavilla. Tama voi mahdollistaa erilaisten
energiapalvelujen, kuten hyvityslaskennan, vapaan kilpailun ja laa-
jemman tarjonnan tulevaisuudessa. FinSolar-hankkeen mukaan na-
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kopiirissa on, ettd pientuottajia ja aurinkoenergiayhteistja pal-
velevat ominaisuudet voisivat tulla Datahubiin aikaisintaan
vuonna 2024.

— Nyt on kuitenkin tilanne, ettd Datahub on tulossa liian
mydhadn. Uskon, ettd edelldkavijaverkkoyhtiot ja IT-osaajat ke-
hittavat netotuksiin kustannustehokkaat ratkaisut jo ennen Da-
tahubia. Netotukset eivat ole mitddn téhtitiedettd, vaan niissa
on kyse hyvin yksinkertaisista jako-, plus- ja miinuslaskuista, ker-
too Karoliina Auvinen.

My6s mittauslaitedirektiivi on ollut netotuksissa haaste.
TEM hakee parhaillaan komissiosta tulkintaa, joka mahdollistai-
si pientuottajille ja energiayhteisdille [T-palvelujen tarjoamisen
ensimmaisen sukupolven mittareilla.

— TEM on saamassa EU:n komissiosta vihreda valoa, joten
senkin myota aurinkoenergiayhteisdt padsevat noin vuoden
paasta jalkautumaan Suomeen.

Ldhteet: FinSolar taloyhtikokeilu ja Fingrid.

Aurinkosahko
on hyva kumppani
maalampopumpulle

Aalto-yliopiston vuonna 2018 toteuttaman aurinkosahkdky-
selyn tulosten perusteella ymparistdystavallisyys ja omavarai-
suus ovat monille osakkaille tarkeitd motiiveja aurinkosahkon
hankintaan.

- Kasvava ilmastoahdistus ja huoli ympéristoongelmista
lisddvat selkedsti kiinnostusta aurinkoenergiaan. Moni ajatte-
lee, ettd aurinkosahkd on ymparistéteko ja vaikuttaa kiinteis-
ton arvoon mydnteisesti, Aalto-yliopiston tutkija Karoliina Au-
vinen kertoo.

Jotta osakkaiden aurinkosdhkdhaaveissa olisi kuitenkin
enemman realismia kuin romantiikkaa, aurinkoenergian mitoi-
tusta omassa taloyhtidssa tdytyy arvioida tarkasti. Aurinkosdh-
kovoimalan jarkeva koko ja kannattavuus on aina tapauskoh-
taista. Jos taloyhtion ei ole mahdollista tuottaa sahkoa myods
asukkailleen, pitdisi kiinteistosahkon kulutuksen olla suurta.

- Jos taloyhtiodn asennetaan séhkdautojen latauspistei-
td tai maaldmpdd, on hyva harkita aurinkosahkojarjestelman
asennusta samassa projektissa. Limpopumpulle aurinkoséhkd
on erittdin hyva kumppani. Esimerkiksi maaldmp@ ja siihen yh-
distetty kayttoveden lammitys sekd myos mahdollinen kesa-
ajan viilennys lisddvat kiinteistosahkon kulutusta.

Jos taloyhtidssa kiinteistdsahkon kulutusta tulee l1ahinna
vain valaistuksesta, aurinkosahkoinvestoinnissa ei valttamatta
oikein ole jarkea.

- Tallainen on tilanne esimerkiksi omassa rivitaloyhti¢ssani.
Aurinkosahkdssa on vasta sitten jdrked, kun sitd voidaan hyo-
dyntdd myos asunnoissa, kertoo Auvinen.

Suurissa taloyhtidissa, etenkin korkeissa kerrostaloissa, kiin-
teistdsahkon kulutus voi sen sijaan olla niin suurta, ettei talo-
yhtion katolle edes mahtuisi niin suurta aurinkovoimalaa, jolla
saataisiin tuotettua riittavasti sahkdd myods asukkaille.




Erilaisten kovien ja pehmeiden
pintamateriaalien ja viheralueiden
kdyttdminen yhdessa tuo pihaan
eloisuutta ja viihtyisyytta sekd auttaa
esimerkiksi hulevesien hallinnassa,
niin ettei kaiken tarvitse valua
viemareihin. Pyoravaraston katolla
voi halutessaan kasvattaa muutakin
kuin nurmea. Kuva on Helsingin
Jatkdsaaresta.

Teksti: Petri Kaikosuo
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Viher- ja ympadristdrakentajat ry

PIHAREMONTTI
ON INVESTOINTI
ELAMANLAATUUN

Viherrakentaminen ja pihan perusparantaminen lisaavat viihtyisyytta ja nostavat kiinteiston arvoa
ja houkuttelevuutta. Pihahankkeet on syyta suunnitella huolella ja jarkevaa niputtaa esimerkiksi linja-
saneerauksen yhteyteen. Ymparistonakokulma ja yhteisollisyys korostuvat taman paivan valinnoissa.

Kun puhutaan kiinteistdn kunnosta, tarkoitetaan yleensa rakennusten
kuntoa. Rakennusten korjaushankkeisiin onkin 16ytynyt taloyhtidssa
perinteisesti hyvin kiinnostusta ja rahoitusta. Rakennusta ymparoivat
viheralueet ja yhteiset oleskelualueet ovat jddneet viime vuosikymme-
nind vahemmalle huomiolle.

— Aluerakentamisen aikana 1960-70-luvulla tehtiin valtavasti asun-
toja. Asuntojen tarve meni piha-alueen merkityksen miettimisen ohi,
arvioi Suomen Viher- ja ymparistorakentajien (VYRA ry) hallituksen va-
rajasen, pihasuunnittelija ja viherrakentaja Jouko Hannonen.

Muutoksen tuulet kuitenkin puhaltavat. Piha-alueen merkitys asu-
misen viihtyvyydessa sekd kiinteiston kokonaisuudessa tiedostetaan
taloyhtitissa koko ajan paremmin.

— Syyt ovat kulttuurisia ja taloudellisia. Ihmisilld ja taloyhtidilld on
enemman varoja, ja viihtyvyys koetaan tarkedmmaksi. Laadullisesti ny-
kypihat ovat jo paljon parempia kuin aikaisemmin, Hannonen kertoo.

Nykyddn myds ymmadrretaan, ettd taloyhtion pihaan laitettu raha
on investointi, jolla parannetaan asumisen laatua ja nostetaan kiinteis-
tén arvoa.
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P l | l | N KAA D O I Helsingin kaupungin Kehittyva kerrostalo -ohjelman tavoitteena on lisata
kerrostaloasumisen laatua, houkuttelevuutta ja uusia yksilollisia ratkaisuja.

Maailmalla, varsinkin tiiviimmin rakennetuissa kaupungeissa moni viljelma
tai vanhainkodin tai paivakoneen ulkoilupiha on jo rakennettu katolle,
jossa niista voi saada hyvin viihtyisid ja hiljaisia. Maailmanlaajuisesti

Myds tonttiraivauksia, kaadot myds si:ihk6|inioien kattorakentaminen on jo voimakkaasti kasvava trendi. . ®
lsheisyydestd, kannon jyrsinnét, jne. Tarvittaessa
kuljetamme puut ja risut pois. Nosturi ja nostokoritydt.

turvallisesti 20-vuoden ammattikokemuksella

Toimimme koko Pirkanmaan ja
Hémeen alueella.

A YS!
MUISTA KOT\TALOUS\/AHENN

0400 768 635 | www.puunpoisto.fi
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»

» Ikkuna- ja ovihuolto
» Lampdkuvaus
» Korvausilmaventtiilit
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Q e
Musrer | arorS

040 532 5004 » rakennuspalveluliukku fi

— Piha on taloyhtion kadyntikortti, jonka mahdollinen asun-

APUA O N G ELMAPU l H l N nonostajakin”ensimmlé?serl'a'knékee. ‘ e
JA PU l D EN ON G ELM l l N ! nastk:mnose a on selva ndkemys toivotusta kehityksen suun-

— Painopistettd enemman vihreddn suuntaan. Kasvillisuu-

den kdytto on halpaa rakentamista, ja siten saa helpolla todella
. oo viihtyisan pihan. Siihen 16ytyy helposti ratkaisuja, eikd tdma mis-
WWW.pUU'&ﬂSSI.fI saan tapauksessa ole kalliimpaa kuin muut tavat. Pikemminkin
asia on pdinvastoin.
P U U LA N S S I Milloin piharemonttiin tulisi ryhtya?
050 320 4893 Ta_l_loybuon pihan ugd|stam|nen .tulee ugwﬂn ajénkohtawekm sii-
tuomas.helenius@puulanssi. fi na vaiheessa, kun piha alkaa rapistua tai vaestdrakenne taloyh-
uo ’ P : tidssa on ajan saatossa muuttunut.
— Tyypillisid syitd pihan kohentamiseen ovat rapistuneet

leikkipaikat, ongelmat hulevesien kanssa tai muuttuneet kulku-
yhteydet, kertoo Hannonen.

Usein piharemonttia aletaan ajatella taloyhtion muiden re-
monttien yhteydessa. Asunto-osakeyhtiot eri puolilla Suomea
ovat naind aikoina linjasaneerausten piirissa.

— Piha menee putkiremontin yhteydessa muutenkin mul-
lin mallin, joten on fiksua talouden hallinnointia ajoittaa piha-
remonttikin tahan kohtaan.

Hannonen muistuttaa, ettd pihan suunnittelussa tarkeinta
on tehda huolellinen tarvekartoitus siitd, mita pihalta halutaan.

Pohjista pihoihin. Kaikki maanrakennus ja pihatyot. — Muuten on suunnittelu darimmaisen vaikeaa. Likkkuminen
ASENTEELLA JA AMMATTITAIDOLLA. ja pihan toiminnot ovat avainasemassa; oleskelualue, grillaus-
. B piste, viheralueet, pihasauna ja valaistus. Kasvillisuus ja kasviva-

NYT MEILTA MYOS linnat ovat loppupé&an asioita.

Lapsiperheille tarkeitd ovat tietenkin usein leikkipaikat, seni-
oriasumiseen halutaan rauhallisia istumapaikkoja ja vehreytta.
Sielld varit ja tuoksut ovat kenties tarkedmpia.

Infratyot Tuhola 0400 711 292 www.infratyot.fi — Siitd valista jos miettii, niin voi olla esimerkiksi kuntoilupis-

SAHKOAUTOJEN LATAUSPISTEET.
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Anders Portman / Helsingin kaupunki

teitd. Lenkkeilyn ohella voi tehda fyysista suoritetta pihalla myds-
kin. Mutta kaikenhan ei tarvitse olla ohjattua.

Suuri ajattelutavan muutos

Huolellisella pihasuunnittelulla ja viherrakentamalla voi luoda pi-
haan ldpi vuoden kestdvaa viihtyisyyttd ja vériloistoa.

- Menneind vuosikymmenina kerrostalojen pihoihin laitettiin
usein melko monokulttuurisia istutuksia, kuten ruusupenkki. Talo-
arkkitehtien suunnittelemat istutukset tukivat talon arkkitehtuu-
ria, mutta olivat luonnon monimuotoisuuden nakokulmasta aika
koyhid. Esimerkiksi perennapenkkiin on jarkevampaa laittaa 20—
30 eri aikoina kukkivaa lajia, kuin vain se yksi. Lopulta tdma on hel-
pompi myds hoitaa.

Pihoja ajatellaan yhd enemman kaupunkiluonnon monimuo-
toisuuden ndkdkulmasta.

—Tdssd on tapahtumassa suuri ajattelutavan muutos. Kaupun-
kiluonto on kokonaisuus, ja myds pihoista voi koettaa luoda yhtei-
sid tiloja, joihin olisi padsy muillakin kuin ihmisilld. Mitd enemman
monimuotoisuutta, sen parempi se on kaikelle eldmalle.

Uusi nakokulma vaatii suunnittelijalta uudentyyppistd ammat-
titaitoa. Pihaan pitaa laittaa sopivassa suhteessa pienempid ja suu-
rempia maanpeitekasveja, pensasryhmia ja perennaistutuksia.

— Monimuotoisuus takaa l&pi kasvukauden kulkevan varimaa-
ilman. Olemme itse tehneet aika paljon preeriatyyppisia kasviryh-
mid ja isompia perennaryhmid, joissa kdytetadn monia kasvilajeja.
Eldinten kannalta ne ovat hyvid. Mehildiset, perhoset ja muut p6-
lyttdjat viihtyvat tal laisessa ympadristdssd, Hannonen kertoo.

Pihan pinnoitteisiin on muitakin vaihtoehtoja kuin asfaltti,
Hannonen muistuttaa.

- Kovia pinnoitteita tarvitaan, mutta nykydan niistakin pystyy
tekemaan lapdisevia, ettd jokaisella pinnalla pystytdaan ottamaan
huomioon hulevedet. Mieluummin luonnonkived kuin asfalttia, ja
kayttdisin itse huomattavasti enemmaén kasvillisuutta. Niissa rat-

VIMET RAKENNUKSET.
RUNKOINA PUTKIPALKKI.

Kaikki valmistetaan asiakkaan toiveiden mukaan.
Lukittavat ovet vanhoihin jatekatoksiin.

www.viialanmetallituote.fi

Viialan Metallituote

Myllykuja 1, 37830 Akaa

Tapio Saranen 040 594 6834
viialanmetallituote@gmail.com

RAKENNUS-JA
REMONTOINTITYOT
LATTIASTA KATTOON!

Kosteusvauriokorjaukset
*VTT-markatila sertifikaatti

Huoneistojen otsonointi
Yksityisten ja julkisten
tilojen saneeraukset  Kysy lisaa!
PIRKANMAAN TASOSANEERAUS

Kari Jokela 044 055 2272
kari,jokela@ptasosaneeraus.fi

www.ptasosaneeraus.fi
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Antti Pulkkinen / Helsingin kaupunki

kaisuissa ulkonadllinen puoli ei heikkene yhtaan.

Roskakatosten ja varastojen katot voi laittaa hyvin viherkatoiksi
ja viljella niilla vaikka yrtteja. Tai sitten katoille voi laittaa kasvamaan
kauniita "talven torrottdjid’, kuten koristeheinda.

- Oikein tehtyna viherkatotkin ovat hyvia huleveden hallinnoin-
tiin. Hyva tavoite olisi, ettd olisi mahdollisimman vahan mustaa kuol-
lutta pintaa.

Talld hetkelld ehdottomasti nouseva trendi on Hannosen mu-
kaan kaupunkiviljely.

— Jollekin riittaa yksi neliometri, toinen haluaa tehdd enemman.
Yhteiset pihaviljelykset ovat myds yksi tapa luoda yhteisollisyytta ta-
loyhtion asukkaiden keskuuteen.

Tavoitteena viehattava piha
Kunnollisen pihasuunnitelman avulla tiedetdan, mitd ollaan teke-
massa. Toteutuksen voi jakaa osiin tai teettda valmiiksi kertaheitolla.

Piharemontin suunnittelun apuna voi kayttaa pihasuunnittelijoita,
rakennuttajakonsultteja ja viherrakentajia. Mitd ammattilaisen teke-
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Viher- ja ymparistorakentajien aihe =
tekema luonnoslaskelma siité, iR
millainen esimerkiksi voisi olla KivitTut
viherrakentamista hyddyntava Oleskelu —|
piharemontti 250 nelidmetrin
pihaan ja millaiset voisivat
olla kustannukset. Lopulliset
. NS /
kustannukset ovat aina ) »
yk5||o|||set Viheraluerakentajat ry / Mallipihat / Oleske

mé pihasuunnitelma maksaa?

— Viheraluerakentajat ry:n laskelmissa esimerkiksi pienen leik-
kipaikan suunnitteluttaminen maksaa noin 1 500 euroa, ja noin
4 500 nelidmetrin kokoisen taloyhtidpihan tdydellisen piharemon-
tin suunnitteluttaminen noin 4 500 euroa. Hinta vaihtelee kuitenkin
aina kohteen koon ja tilaajan tarpeiden mukaan.

Hannonen muistuttaa myos hoitosuunnitelman tarkeydesta.

- Jos on huolella ja kalliilla tehty iso piha, niin asianmukaisen
hoidon laiminlydnti on rahan haaskausta.

Hannosen ndkemyksen mukaan pihasuunnittelun haaste on
hienovarainen houkuttelu.

— Ei niin, ettd pihalle tehd&an karsinoita, vaan tehdaan niin vie-
hattava, etta siind viihtyy. Ainakin itse uskon enemman siihen, kuin
siihen, ettd laitettaisiin piha téyteen laitteita ja vehkeita.

Mita piharemontti maksaa?

Piharemontin kustannukset ovat aina tapauskohtaisia.
- Piha voi olla joku korttelipiha kantakaupungissa, johon paa-



Viher- ja ympdristorakentajat ry
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Viher- ja ympdristorakentajat ry

see vain pienelld lava-autolla, tai alue, johon péasee tayspera-
vaunullisella rekalla. Nissa eri tapauksissa samojen tdiden hin-
ta on aivan eri.

Kannattaa suhteuttaa kustannukset, sanoo Hannonen.

- Jos piharemontin hinta suuressa taloyhtiossa on vaikka-
pa 500 000 euroa, niin mitad se on asuinhuoneistoa kohden? Ne
hinnat ovat yleensa hyvin kohtuullisia.

Osakkeenomistajia tietenkin kiinnostaa: kuinka paljon hyvin
tehty piharemontti sitten voi nostaa kiinteiston arvoa?

Inari Janssonin Hameen ammattikorkeakouluun vuonna
2010 tekeman kohtalaisen suppean, mutta ainakin suuntaa an-
tavan, kyselytutkimuksen mukaan piha-alueiden kohentami-
nen voi nostaa osakkeiden arvoa 8-12 prosenttia.

— Sitd luokkaa se varmaan voi olla. Maailmalla on tehty ver-
tailuja ja tutkimuksia ja Suomessa ollaan kyselty asunnon valit-
tajilta. Selked ndkemys on, ettd paikat, jossa pihat ovat kunnos-
sa, ovat ainakin paljon helpompia myyda. Hyvin hoidettu piha
on usein hyvé indikaattori siitd, miten yhtion asioita muuten-
kin hoidetaan.

Tulisijojen ja
savuhormien
nuohoukset/tarkastukset

lImastointipuhdistukset
ja saatotyot

Tulisijojen kayttdopastus
& neuvonta

NokiPirkka Oy

“tuhkatkin pesdstd...”

| jarkko.pajunen@nokipirkka.fi
www.nokipirkka.fi

PIRKANMAAN PAINEPESU 0Y

Sammalta ja jakalaa katolla?
Pihakivetys tummunut?

Tilaa ilmainen arviokaynti!
P 040417 7708

YIi 10 vuoden kokemuksella.

Takuu ja kotitalousvahennys!
Myos saarikohteet!

5__%_‘ www.pirkanmaanpainepesu.fi
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Suojanen & Alanen

Aleksanterinkatu 33 B, Tampere

P. 03 223 6311
toimisto@suojanen-alanen.fi
www.suojanen-alanen.fi
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Tehtava maassa tai puussa
— PKMK Palvelut auttaa

Taloyhtididenkin tarpeisiin laajalla skaalalla vastaava PKMK Palvelut Oy

on oiva apu silloin, kun tarvitaan todellista moniosaajaa.

PKMK Palvelut Oy on paljon muutakin kuin kiinteistdhuoltoyritys. Pal-
velutarjontaan kuuluu yleisimpien huolto- ja remonttitdiden lisaksi
myds erikoisosaamista ja -vélineitd vaativia tehtavid, kuten kdysien va-
rassa ja putoamisvaarallisella paikalla tehtavia toitd, katon tarkistuksia ja
pienid paikkauksia, vaarallisissa ja hankalissa paikoissa sijaitsevien pui-
den kaatoja sekd lumien pudotuksia. Yritys tekee myds elementtisau-
mauksia.

PKMK Palveluiden toiminta onkin ldhtenyt liikkeelle siitd ajatukses-
ta, ettd asiakkaille on haluttu tarjota seké palvelun vaivattomuutta etta
laatua.

- Lahtokohtana on ollut se, ettd jos asiakkaalla on jokin ongelma,
kaytannossa kaikki [6ytyisi yhden ja saman katon alta, eikd ongelman
ratkaisemiseen tarvitsisi kymmenta eri firmaa. Nain myos kokonaisuu-
den aikataulutus ja vastuut on ehdottomasti helpompi hallita, toteaa
yrittdjd Mika Vanhanen.

Aito perheyritys palvelee joustavasti

PKMK Palveluiden erityisosaamista ovat ongelmapuiden kaadot ja kan-
tojyrsintd sekd muut puunkaadon jalkityot. Yritys kannattaakin kutsua
apuun esimerkiksi myrskykaatojen siivoukseen.

- Teemme myrskykaadot ja muut kiipedmadllg, eli patkimme puun,
ja tuomme sen pienind palasina alas. Pihaa ei siis tarvitse pilata isoil-
la koneilla, eikd kaato muutenkaan aiheuta hdiriétd, Vanhanen kertoo.

Vuonna 2018 perustettu PKMK Palvelut on aito perheyritys, joka
Mika Vanhasen ja hdnen vaimonsa Katri Vanhasen lisaksi tyollistaa nelja
tyontekijad. Firman koko on asiakkaan etu: pienehkdn toimijan palvelu
on tarvittaessa hyvinkin nopeaa ja joustavaa, eikd kulurakennetta rasita
isomman organisaation kankea byrokratia.

- Jos porukkaa on paljon tissg, ja pomollakin pomonsa, kylld se vii-
van alla nakyy. Kun yritys on pienempi, hinnoissakin pystyy tulemaan
asiakasta vastaan aika paljon. Ja onhan nopeus kiistatta valttimme:
taannoin saimme torstai-iltana iimoituksen myrskykaadosta, ja perjan-
taina olimme jo asiakkaan luona Juupajoella kaatoa siivoamassa.

Hyva verkosto yhteistyokumppaneita

Laaja-alaisista palveluista huolimatta PKMK Palveluissa tunnetaan
oman osaamisen rajat, ja toimitaan niiden mukaisesti.

- Jos itseltdmme ei I6ydy johonkin osaamista, meilld on hyva ver-
kosto yhteistydkumppaneita. Kdytannossa jo parilla puhelulla saamme
paljonkin erilaista erikoisosaamista paikan paalle, Mika Vanhanen ker-
too.

Vaikka PKMK Palveluilta I6ytyy kattavasti kalustoa ja tyokaluja, yritys
myds vuokraa laitteita niiltd osin, mita jarkevaa on.

- Teemme yhteistyota esimerkiksi Hdimeen Rakennuskoneen kans-
sa. Suurimman osan etenkin isommista koneista — nostimet ynnd muut
vastaavat — saamme heidén vuokraamostaan. On seka meidan ettd asi-
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akkaidemme etu, ettd koneet ovat uudenaikaisia, aina valmiina seka
taatusti turvallisia ja katsastettuja.

Ei rahankiilto silmissa ja hampaat irvessa

PKMK Palveluiden toiminnassa pyritddn huomioimaan myos kestava
kehitys. Vuokrakoneiden kaytto on yksi tapa edistaa tata.

— Koneen kayttdaste saadaan ndin suureksi, ja se pienentaa hiilija-
lanjalked aika paljonkin. Kestava kehitys on meille tarked arvo, ja pyrim-
me toiminnassamme jarkevaan ja hyvaan kiertotalouteen. Kdytdmme
ahkerasti muun muassa Pirkanmaan Jatehuollon palveluita, lajittelem-
me ja kierrdtdmme esimerkiksi purkutydmailta tulleet tuotteet.

Ymparistoystavallisyyden lisaksi PKMK Palveluiden toiminnassa na-
kyy inhimillisyys.

— Ei menna rahankiilto silmissa ja hampaat irvessd, vaan tehdaan
asiakaspalvelua, jossa sosiaalisuus ja asenne ovat tdrkeitd. Pyrimme
siihen, ettd sekd asiakkaalla ettd itsellimme olisi hymy kasvoilla, kun
hommat ovat ohitse.

@PKMKPAWELUT

PKMK Palvelut Oy

010337 7430/ 050 477 7466
kiinteistopalvelut@pkmkpalvelut fi
www.pkmkpalvelut fi
Teollisuustie 21, 33960 Pirkkala



60 vuotta

ulkokalusteita limajoelta

limajoen Terdsputkikaluste valmistaa ulkokalusteita ammattitaidolla ja pitkalla kokemuksella.
Yrityksella on oma verkkokauppansa, joten toiminta-alueena on koko Suomi.

lImajoen Terdsputkikalusteen valmistama Perinteinen Puistonpenkki
saattaa hyvinkin l6ytya Suomen jokaisesta kunnasta. Perinteinen Puis-
tonpenkki on ollut mukana yrityksen valikoimassa koko 60-vuotisen
historian ajan.

— Se on ollut hyvin suosittu vuosikymmenia ja sitd on myyty ym-
pari Suomea, kertoo limajoen Terdsputkikalusteen myyntijohtaja Jus-
si Evasoja.

Yrityksen mallisto kasittaa erilaiset ulkokalusteet, kuten penkit, poy-
dat, katokset, roskakorit, pyoratelineet ja tuuletustelineet. Mallistoa uu-
distetaan koko ajan, ja yritykselld on oma verkkokauppa, josta loyty-
vat kaikki tuotteet.

— Olemme olleet edelldkavija ulkokalusteiden verkkokaupassa, sil-
18 se on ollut meilld jo vuosikausia kédytossa. Sieltd on koko vakiomallis-
tomme hintoineen nahtavissa, Evdsoja sanoo.

Vahva osaaminen terdsputkien tyostamisessa

lImajoen Terdsputkikalusteen tuotteet valmistetaan omassa tuotanto-
laitoksessa llmajoella.

— Valmistamme kalusteet materiaalivahvuuksista ja laadusta tinki-
mattd. Tuotteemme ovat varmasti hinta-laatusuhteessaan hyvin kilpai-
lukykyisia.

Jussi Evdsoja mainitsee llmajoen Terdsputkikalusteen kilpailuvaltiksi
erinomaisen osaamisen terasputkien taivutuksessa.
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- Taivuttamalla saadaan hyvin vahvoja rakenteita. Tuotteidemme
elinkaari paattyy lahinna ilkivaltaan tai vahinkoihin.

My®os kiertotalous on otettu huomioon tuotteissa. Yritykselld on va-
likoimissaan esimerkiksi huoltovapaista kierrdtysmuovilankuista val-
mistettuja penkkeja. Kierrdtysmuovisten kalusteiden kysyntd on lisdan-
tynyt huomattavasti.

Ulkokuntoilulaitteet sopivat senioreille

Taloyhtiot hankkivat llmajoen Terdsputkikalusteelta padasiassa vakio-
tuotteita, kuten penkkeja ja kuivaustelineitd, mutta yritys toteuttaa li-
saksi erilaisia tilaustoita asiakkaiden piirustusten tai toiveiden mukai-
sesti.

- Olemme tehneet taloyhtidille paljon esimerkiksi aitoja ja portte-
ja. Meilld on ammattitaito valmistaa kalusteet vaativiinkin kohteisiin.

Oman tuotannon lisdksi lImajoen Terdsputkikaluste on ryhtynyt
tuomaan maahan espanjalaisia Novatilu-ulkokuntoilulaitteita. Niita
ovat hankkineet pddasiassa kunnat, kyldyhdistykset ja hoivayritykset,
mutta laitteet sopivat hyvin taloyhtigillekin. Mallistossa on paljon kun-
toilulaitteita, jotka sopivat myds senioreille.

Jussi Evédsoja on kolmatta polvea perheyrityksen ruorissa. Han us-
koo pitkdjanteisen ja sitoutuneen tuotekehityksen nakyvan nimen-
omaan laadussa.

— Meidan kalusteet kestavat kylla vuosikymmenid, Evdsoja sanoo.

lImajoen

Terdsputkikaluste Oy

Jaakonkuja 1

60800 lImajoki

p. 044 012 6990
jussi.evasoja@terasputkikaluste fi
www.terasputkikaluste.fi

ILMAJOEN

Vuodesta 1960
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Kunnollinen pohjatyo on
avain kestavaan pihaan

Hyvin tehty piha kestaa katsetta ja kayttoa vuosikymmenet. Koneurakointi Jari Niemela Oy
tarjoaa maanrakennus- ja kaivinkonetdita seka viherrakentamista pitkalla kokemuksella,

asiakkaan toiveet huomioiden.

Toimiva ja viihtyisa piha, joka kestda niin vuodenaikojen vaihtelut kuin
muuttoautotkin, on tarked osa taloyhtion vetovoimaa. Kuten raken-
nustakaan, kestavaa pihaa ei voi kuitenkaan rakentaa huolimattomas-
ti tehdyn pohjan varaan.

Koneurakointi Jari Niemeld tarjoaa maanrakennuksen osa- ja koko-
naisurakointia salaojituksista aina rakennusten pohjatéihin ja viherra-
kentamiseen asti.

- Tarjoamme rakentajalle kokonaispakettia, jossa teemme kaiken
tontin raivauksesta alkaen: kaadamme puut, kuorimme pintamaat pois
ja teemme salaojat, sadevesiviemarit ja mahdolliset maaldmpdkentat,
kertoo Jari Niemela.

Yrityksen padasiallista toiminta-aluetta on koko Pirkanmaa, etenkin
Tampere ja sen ldhiseudut.

Helppohoitoinen piha vaatii hyvan pohjan

Pitkdn linjan toimijana Koneurakointi Jari Niemeld voi tarjota taloyhti-
oille monipuolisen valikoiman maanrakentamisen ja viherrakentami-
sen palveluita. Yritys tekee ammattitaidolla muun muassa salaojat, sok-
keleiden sisé- ja ulkopuoliset taytot seka tietenkin nurmikko-, istutus- ja
kiveyspohjat.

- Olemme kaivaneet seindnvieruksia auki ja tehneet kosteuseristyk-
set seinien maanalaisiin osiin. Monesti uusimme taloyhtién pihan asfal-
toinnit ja pintakerrokset, tai puramme pois vanhan leikkikentdn ja ra-
kennamme uuden turvallisen tilalle, mainitsee Niemela esimerkkeina.

My®s taloyhtion sadevesijarjestelma voi usein olla pahasti puutteel-
linen, ja toisinaan kasvillisuus talon ymparistossa on padssyt villiinty-
maan niin, ettd se on kasvaessaan tukkinut rakennukselle tarkedt sa-
laojaputket.

- Poistamme rasittavan puuston rakennuksen ympadriltd ja kohdis-
tamme istutukset istutusaltaisiin, niin ongelmat saadaan jatkossa eh-
kdistyd jo ennalta.

Taiten tehdyilld pohjatéilld ja oikein valituilla maa-aineksilla onkin
suuri merkitys rakennuksen ja pihan kunnolle. Esimerkiksi kunnollinen
ldmpderistys kaivannon pohjalla estaa asfalttipihan routavaurioita, joi-
ta korjailtaessa pihasta tulisi pian kuin tilkkutakki. Niemeld myds huo-
mauttaa, etta kiveyksid ei kannattaisi tehda helposti routivan savimaan
paélle:

- Rakenteen alta pitaa I6ytya oikeanlainen kerrosvahvuus ja mah-
dollisesti ldampoeristys, ettd lopputulos saadaan viimeisen paélle. Muu-
ten 2-3 vuoden padsta piha on taas saman nakoinen.

Kun pohjatyét tehdddn kerralla kunnolla, siitd koituukin taloyhticl-
le pidemman péaalle rutkasti saastoa: hyvin tehtyd pihaa kelpaa nimit-
tain katsella pitkaan.
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Hyvin suunniteltu pihasaneeraus tulee edulliseksi

Moni taloyhtio haluaa pihansa olevan helppohoitoinen, toimiva ja
edustava. Jari Niemeld painottaa, ettd pihasaneerauksen suunnitteluun
tulisikin siksi kiinnittdd huomiota.

— Kun kerralla tehddédn kuntoon, piha kestaa vuosikymmenia.

Asiantuntemuksen ja kokemuksen lisdksi moni asiakas on kiitellyt
Koneurakointi Jari Niemelan joustavuutta. Asukkaiden toiveet voidaan
huomioida vield tyovaiheiden aikanakin.

- Ja meilld on viherrakentamisessa se etu, etta pystymme teke-
madn asiakkaille myos nurmikot, istutukset ja kiveykset, mitad ei moni
muu rakentaja tee, Niemeld lisaa. Niitd tarjotaankin hdnen mukaansa
monesti saman urakan liitteend.

Yritys pystyy my&s toimittamaan mullat, kuorikkeet ja kiviainekset
omasta takaa.

- Siind sitd sdastda haetaan. Moni tilaaja on kovin tyytyvainen, kun
kaiken saa samasta paikasta eikd mitdan tarvitse odotella. Eika tule mi-
taan lisatdiden lisatoitd, vaan taloyhtio tietdd kaikki kustannukset jo
alun perin, kun hanketta ldhdetdan toteuttamaan.

KONEURAKOINTI

AR NIEREL AL

Koneurakointi Jari Niemeld Oy
0400913 159
jarikniemela@gmail.com
www.maanrakennusjariniemela fi



Kokonaisva
remonttipa
tyokokemu

taiset
velut vankan
Ksen turvin

Siisti tyonjalki ja ripea toiminta ovat Kangasalan rakennus-, saneeraus- ja hitsaustyon hyvan palvelun perusta.

Rakennusalan ammattilaisille lienee enemman kuin tuttua se, ettei
kahta samanlaista kohdetta ole. Varsinkin korjausrakentamisessa huo-
maa paivittdisessad tydssa, ettd jokainen rakennus on yksild. Tydkoke-
musvuosien mukanaan tuoma ongelmanratkaisukyky onkin alalla kul-
taa.

Heti tdysi-ikdistyttydan rakennusalan ty6t aloittanut Vesa Knuut-
tila on yli 20-vuotisen uransa aikana ehtinytkin kohdata tyomaillaan
jos jonkinlaista tilannetta, joita ei helppojen oppikirjaesimerkkien avuin
niin vain laiteta kuntoon. Mitd vanhempi rakennus on, sen enemman
siind yleensd on eri aikakausien remontointi- ja rakennuskaytantojen
tuomaa kerrostumaa.

— Niin monipuolisesti on tullut hommia tehtyd, etta kylla sieltd on
kaikenlaista tullut vastaan. Vaikka yllatyksid aina tuleekin, niin sellaisia ei
kylld enda tule, mistd menisi pasmat ihan sekaisin. Hyvd ammattitaito
ja kokemus takaavat, ettd pulmallisimmatkin tyot saan tehtyd, Knuut-
tila toteaa.

Knuuttilan yritys Kangasalan rakennus-, saneeraus- ja hitsaustyo te-
kee Knuuttilan ja hdnen kolmen tyontekijansa voimin niin uutta kuin
vanhan korjaustakin, aina omakotitaloista yritysten toimi- ja liiketiloi-
hin, teollisuushalleihin ja asuntosaneerauksiin. Yritys on tunnettu myos
monenlaisista metallitdistadn, silld naihinkin térmaa yllattavan usein
seka teollisuudessa ettd ihan perus rakennustyomaillakin.

Sisdremonteista Kangasalan rakennus-, saneeraus- ja hitsaustyo te-
kee kaiken, paitsi parkettien hionnat ja lakkaukset. Niihinkin Knuutti-
lalla on vakiintunut yhteistydkumppani, jonka tyénjdlkeen han voi
luottaa kuin omaansa. Myds sahko- ja putkitdissa han kayttad kumppa-
neita, joiden kanssa toita on tullut paiskittua pitkaan.

— On todella iso etu, ettd voi luottaa kumppaniensa toimintatapoi-
hin ja siihen, ettd ty® tehdaan ensiluokkaisesti. En ikind hyvaksyisi sitd,
ettd omiin nimiini tehtdisiin sekundaa.

Joustoa asiakkaan tarpeiden mukaan

Kilpailuvalteikseen Knuuttila mainitsee ripeyden ja erittdin laaduk-
kaan, siistin tyonjalien. Usein virheellisesti luullaan, ettei nopeasti saa
hyvaa, mutta Knuuttila tyrmaa véitteen. Han korostaa, etta rakennus-
alalla hyva organisointi mahdollistaa sen, ettei ty¢mailla mene aikaa
hukkaan, kun tyontekijat seisoskelevat ty¢émaalla odottamassa, ettd
seuraavan tydvaiheen voi aloittaa.

— Hyvan organisoinnin lisdksi tietysti vankka ammattitaito on hyvan
rakennusfirman perusta, samoin joustoa pitaa olla. Meilla ei niin kelloa
kytata, ettd koskas tastd padsisi kotio ldhtemaan, vaan tarpeen tullen
tehdaan pidempaa paivaa. Myos ilta-, yo- ja viikonlopputydt ovat tul-
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leet tutuiksi, asiakkaiden tarpeiden mukaan.

Vaikka yritys sindnsa on pieni, pystyy se ottamaan vastaan isom-
piakin urakoita. Vastikdan valmistui yhdeksén omakotitalon asunto-
osakeyhtion uudiskohde Nokialla. Tarpeen vaatiessa Knuuttila kayt-
taa vuokratydvoimaa, josta hanelld on erinomaisia kokemuksia. Lisaksi
myos rakennusalan yhteistyokumppaneita on vuosien varrella kerty-
nyt paljon.

— Enimmillddn minulla oli 13 tydmiestd, joista edelleen osa tulee
tarpeen vaatiessa hommiin. Vuokratydvoimasta joillain on huono kési-
tys, mutta oman kokemukseni mukaan sieltd saa aina nopeasti ammat-
titaitoisen tekijan. Vuokrafirmojen etu on my®os se, ettd tietdd varmasti
kaiken hoituvan lakien ja hyvien tapojen mukaan.

Kun Knuuttilalla oli viimeksi kaksi vuokratydntekijad, oli han toisen
ammattitaidosta niin vakuuttunut, etta otti hanet yrityksensa palkkalis-
toille vakituisesti, kun tarve pysyvalle lisamiehitykselle ilmaantui.

- Vuokraamon kautta voi myds kysya téihin samaa kaveria, joka on
ollut aiemminkin. Se on iso etu, kun tietda varmasti, etta kaveri osaa
hommansa.

Kangasalan rakennus, saneeraus ja hitsausty®
p. 040419 3411
vesa knuuttila@wippiesfi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

PARVEKEVAURIOT
EIVAT TULE
KELLO KAULASSA

Parvekkeet ovat kantavia rakenteita, joten niiden kunto on taloyhtiossa myos turvallisuustekija.

Parvekkeiden vaurioihin havahdutaan usein viimeistaan siind vaihees-  na 2016 betonirakenteiden ikddntymisestd ja on sittemmin tehnyt
sa, kun taloyhtidssa pohditaan julkisivun saneerausta. Monesti julkisi- ~ muun muassa korjausrakentamisen konsultointia myos taloyhtidille.
vuremonttiin sisaltyykin myos parvekkeiden korjaaminen tai jopa uu- Parvekerakenteet ovat Kolion mukaan siind mielessa yksiloitd, etta
siminen kokonaan. niiden rasitustaso vaihtelee ympdriston ja olosuhteiden mukaisesti.
Parvekkeet eroavat julkisivuista kuitenkin sen osalta, ettd niiden  Taustalla vaikuttaa myds se, miten rakennuksen rakentaminen on al-
kohdalla kyse on kantavista rakenteista. Visuaalisen ilmeen lisdksi ky-  kujaan onnistunut, ja millainen on ollut rakentamisen laatu tuolloin.
seessd on siis usein myos turvallisuus.
— Julkisivussa on monesti enemman sijaa esteettisille ratkaisuille ja ~ Parvekerakenteiden kirjo on laaja
keskustelulle siitd, milloin ja mitd halutaan tehda. Jos parvekkeista pu-
hutaan, kyse on myos rakenteiden vakaudesta ja turvallisuudesta, tote-  Asuinkerrostaloissa yleisimpid ovat betoniparvekkeet, ovatpa ne sitten
aa tutkijatohtori Arto Kolio Tampereen yliopistosta. Han vaitteli vuon-  rungosta ulkonevia ripustettuja parvekkeita tai niin sanottuja parveke-
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L 050 3494 307
info@hs-laatta.fi
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torneja. Monille tuttuja ovat esimerkiksi 1970-luvun kerrosta-
loissa tyypilliset parvekkeet betonilaattoineen, pieliseinineen
ja betonisine kaiteineen.

- Vanhemman kaartin parvekkeet ovat ehkd enemman
niitd ulokeparvekkeita, joissa on mahdollisesti vain betonilaat-
ta ja kevyt kaide, mainitsee Kolio.

Vaikka parvekerakenteet vaihtelevat, ne eivat hanen mu-
kaansa aiheuta suoraan mitddn varsinaisia eroja parvekkeen
huoltotarpeisiin. Tosin esimerkiksi elementtirakenteisissa par-
vekkeissa rakennusosat ovat yksiaineisia ja ne on valmistettu
niin sanotusti vedenpitavasta betonista. Elementtiparvekkeet
ovat yksiaineisia betoniparvekkeita, joissa vedeneristeend toi-
mii vedeneristepinnoite tai maali. Sen vauriot ovat helposti
nahtavilld jo parvekkeen ulkopinnalta. Vanhemmissa parve-
keratkaisuissa on puolestaan tyypillisesti kantava laatta, jon-
ka padlld on vesieriste ja pintabetonilaatta, eli rakenne on ker-
roksellinen:

- Huoltotarpeisiin liittyen vedeneristekerrokset ovat voi-
neet siind ikdantya ja tulla elinkaarensa paahan, mité ei suo-
raan nde silmin.

Kuntotutkimus auttaa
ennakoimaan korjauksia

Arto Kolio mainitsee parvekevaurioiden yleisimmiksi tausta-
tekijoiksi sadrasituksen, pakkasrapautumisen ja korroosion.
Vauriot vaativat syntydkseen ennen kaikkea kosteutta ja vetta.
Jos parvekkeeseen ei ole tullut vield vaurioita, sen kuntoa voi-
daankin pitda hyvin ylla pinnoituksilla, vedeneristamisella ja
vedenohjausta parantamalla.

Vaurioita on kuitenkin usein vaikeaa havaita ulospéin. Be-
tonin vetolujuuden selvittdminen ja tulevien korjaustarpei-
den arvioiminen edellyttddkin yleenséd betonindytteiden ot-
tamista.

- Usein jos vaurioita alkaa nakya ulospdin, ollaan jo aika
pitkdlld rapautumisessa, huomauttaa Kolio. Saannollinen
kuntotutkimus onkin siis parvekkeen kunnossapidon A ja O.
Usein rakennukselle suoritetaan kuitenkin kuntotutkimus vas-
ta silloin, kun taloyhtiéssa suunnitellaan jo korjauksia. Jos tut-
kimus tehtaisiin ennemminkin kiinteistonpidon lahtotiedoksi,
voitaisiin Kolion mukaan parvekkeiden osalta paasta mahdol-
lisesti kevyemmilld korjaustoimenpiteilld, kuten pelkalld pin-
noitteiden huoltamisella.

Han suositteleekin kdyttdmaan kuntotutkimusta kiinteis-
ténpidon tydkaluna ja hankkimaan ajoissa tietoa rakentei-
den kunnosta. Tdma auttaa taloyhtiotd ennakoimaan tulevia
korjauksia myos taloudellisesti. Esimerkiksi Suomen Betoniyh-
distyksen nettisivuilta 6ytyy valmis ohje siitd, mité betonijul-
kisivun ja parvekkeiden kuntotutkimusta tilatessa kannattai-
si huomioida.

Vesi hallitusti
pois parvekkeelta

Suomessa ei ole juuri tapana pesta rakennusten julkisivuja, ja
pinnoitteita ei usein pidetd puhtaana, vaikka se voisi auttaa
pidentdmaan niiden elinkaarta.

— Parvekkeetkin mielletdan aika huoltovapaiksi, ja niiden
huolto ei ole niin aktiivista, huomauttaa Arto Kolio.

Millaisilla huoltotoimenpiteilld parvekkeen kuntoa voitai-
siin sitten ylldpitdd — ja mahdollisesti jopa pidentda sen elin-
kaarta?

Kolion mukaan tahan ei ole mitdan yksiselitteistd vastaus-
ta. Esimerkiksi puurakenteisten parvekkeiden pinnoittamisvali
on tihedmpi kuin betonirakenteisten, ja pinnoittamisen tarke-
ys ylipdataan korostuu. Niiden huoltomaalausvali saattaa olla
noin 5-10 vuotta.



- Betonirakenteilla parvekkeilla on pidempi maalausvali, mut-
ta 10-15 vuotta olisi niissé hyva sykli ainakin tarkastella asiaa.

My®ds parvekkeen vedenpoistolla on suuri merkitys vaurioi-
den ennaltaehkaisemisessa. Parvekkeen tavanomaisen puhtaa-
napidon liséksi asukkaan olisi siis hyva ainakin siistid pois mah-
dolliset irtoroskat, jotta vedenpoisto ei tukkiudu ja vesi saadaan
ohjattua hallitusti pois parvekkeelta.

Ongelmia voi koitua, jos parvekkeelle ei ole alun perinkdan
suunniteltu mitaan hallittua tapaa veden poistamiseen, vaan vesi
paasee valumaan hallitsemattomasti betonilaatan etureunan yli.

— Vesi aiheuttaa sitten korroosiovaurioita ennen pitkaa. Naita
voidaan kuitenkin korjata hallituksi.

Parvekelasitus
suojaa rakenteita

Parvekkeen lasittaminen on my6s hyva keino suojata parveketta.
Arto Kolio kertoo sen vahentdvén sadolosuhteiden parvekkeelle
aiheuttamaa rasitusta.

— Kylla se ihan selkeasti suojaa niita sisdpuolisia rakenteita — ja
lisdd asumisviihtyvyytta.

Taloyhtion osakkaat ovat saattaneet ajan mittaan lasittaa par-
vekkeensa omin pdin. Kolié muistuttaa, etta taloyhtio ei vastaa
osakkaan itse asennuttamista laseista ja niiden huoltamisesta. Jos
lasitukset asennetaan yhteisesti kaikille huoneistoille esimerkik-
si remontin yhteydessd, voi taloyhtio ottaa ne huoltovastuulleen.

Kolio kertoo, ettd parvekkeiden lasittamista ainakin suositel-
laan, mutta on toki aina taloyhtién oma paatds, miten sen suh-
teen toimitaan. Han huomauttaa, ettd vaikka osa parvekkeis-
ta olisikin jo vanhastaan lasitettu, jos lasitukset paatetddn uusia
kootusti parvekeremontin yhteydessd, osakkaat saavat vaihdos-
sa kuitenkin uuden lasitusjarjestelman.

- Jos lasittamiseen ei ryhdytd, kdytdnnossa olemassa olevat
lasitukset siirretddn remontin ajaksi sdiloon ja asennetaan sitten
uudestaan. Osakas vastaa kuluista, joita irrotuksesta ja asentami-
sesta tulee.

Korjataanko
vai uusitaanko?

Millaisia huoltokorjauksia tai sailyttavia korjauksia parvekkeille
voidaan tehd&? Kuten vaurioitakin, myds korjaustapoja on eri as-
teisia, ja niiden soveltuvuus eri tilanteisiin vaihtelee.

- Tietenkin pinnoituskorjaukset ja pintojen uusimiset ovat ne
kaikista kevyimmat toimenpiteet. Usein jos vanha pinnoitus pois-
tetaan hiekkapuhaltamalla, pinnat ylitasoitetaan, jolloin ne saa-
daan taas tasaiseksi. Huoltomaalaus tehddan puolestaan vanhan
puhdistetun pinnoitteen paalle.

Pinnoituskorjauksiin voi yleensa siséltyd myos pieni maara
laastipaikkauksia ja eri laajuisia betonikorjauksia — ja raskaimmis-
sa tapauksissa voidaan paatya valukorjaamaan puoli parveketta.

Jos rakenteiden vauriot ovat edenneet liian pitkalle, ainoak-
si vaihtoehdoksi voi jadda parvekkeiden uusiminen. Se on kor-
jausvaihtoehdoista luonnollisesti jarein ja myos kallein toteuttaa.

- Siihen ajaudutaan, jos pieliseinissa tai laatoissa on laajamit-
taisia vaurioita.

Kantavissa osissa, etenkin pieliseinissd, saattaa joissain tapa-
uksissa olla jo niin paljon vaurioita, ettei niiden korjaaminen ole
enaa taloudellisesti jarkevaa. Vanha parveke saatetaan silloin en-
nemmin purkaa ja tilalle hankitaan kevytrakenteisempi parveke.
Silld tavoitellaan parvekkeelle myos lisad kayttomukavuutta, on-
han sité samalla kenties mahdollista jopa laajentaa.

— Toisaalta tieddn yhden kohteen, jossa arkkitehdin mielipide
oli, ettd parvekkeita ei ehdottomasti saanut laajentaa, huomaut-
taa Kolio. Taustalla saattoi olla ajatus siitd, ettd jos uudet parve-
kerakenteet tulevat liiaksi ulospdin, menee rakennuksen ulkoil-
me pilalle.

TAMPEREEN ELEMENTTISAUMAUS KY

30vuoden kokemuksglla!

» Julki |vup|nn0|tukset il

) Elementtlsaum ustyot .\

0400 626 645 | Kokonkatu 9, 33960 Pirkkala
www.julkisivumaalaus.fi “HHis
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Unsplash

Parvekekorjaus ei aiheuta suurta asumishaittaa

Arto Kolio kertoo, ettd joitain yksittdisia parvekkeita on laitet-
tu jopa kayttokieltoon sen ajaksi, ettd niille on saatu tehtya kor-
jaustoimenpiteitd. Usein uusinnan tarpeessa voi olla kuitenkin
vain pieliseina tai kaide.

— Esimerkiksi kaide voi olla niin pitkalle vaurioitunut ja ra-
pautunut, ettd siihen ei enda uskaltaisi nojata. Sellainen on tur-
vallisuustekija. Silloin riittaa kaiderakenteiden uusiminen, mut-
ta myo6s ndissa tapauksissa tulee ehdottomasti kayttokielto.

Kaiteet uusitaan tavallisesti entista kevytrakenteisemmiksi,
olipa uusi kaide sitten lasitettu tai umpinainen. Nain myos na-
kyma parvekkeelta saadaan aiempaa esteettomammaksi.

Kaiken kaikkiaan parvekekorjaus on kuitenkin huomatta-
vasti suoraviivaisempi hanke verrattuna linjasaneeraukseen tai
julkisivuremonttiin.

- Se voidaan toteuttaa ehka jopa kevyimmalld haitalla
asukkaille. Jos korjataan pelkkia parvekkeita, koko rakennus ei
vaadi sddsuojaa, telineitd ja huputusta, vaan ne voidaan tehda
vain parvekkeiden vaatimassa laajuudessa.

Jos hanke ajoitetaan oikein, parvekeremontti saadaan Ko-
lion mukaan vietya loppuun keséan aikana. Han kannustaa ta-
loyhtiota kuitenkin harkitsemaan myos talvitoteutusta. Talvisin
osaavaa tydvoimaa on helpommin saatavilla, aikataulutus val-
jempda ja remontista koituu pienempi haitta asukkaille — ovat-
han parvekkeet talvella vdhemman kdytdssd. Lisdksi vaikka
betonituotteissa on rajoituksensa lampdtilan suhteen, olosuh-
teita voidaan hallita kunnollisella tydmaasuojauksella ja 1dm-
mitykselld, mahdollisesti jopa paremmin kuin kesahelteilla.
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Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUIHIN

SAADAA

SAANKESTAVYYTTA
HUOLLOILLA

Taloyhtioiden julkisivut ovat uuden
haasteen edessa, kun erilaiset saiden
aari-ilmiot yleistyvat. Parhaiten haasteet
voidaan ottaa vastaan, kun ongelmiin
varaudutaan jo ennalta.
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Julkisivuremontin huolellinen suunnittelu on nyt entistakin tar-
kedmpad, silla nykyinen rakennuskanta on tehty kestamaan eri-
laisia olosuhteita kuin mita tulevaisuudessa on odotettavissa.

Tahan asti rakennukset on suunniteltu 50-100 vuoden kéyt-
t6ikaa varten, ja rakennusten kokemia aarikuormia ovat maarit-
taneet esimerkiksi Eurocode-ohjeet, jotka perustuvat 30 vuotta
nykyhetked edeltdvaan ajanjaksoon.
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Tutkimusten mukaan erilaiset sdiden dari-ilmiot tulevat
kuitenkin yleistymaan. Niitd tuleekin ennakoida jo nyt ra-
kennusten julkisivujen suunnittelussa ja huollossa.

Sade tulee piiskaamaan taloyhtididen seinia tulevai-
suudessa myos talvella. Kokonaissademaddrdn kasvaessa
seindt joutuvat kestdmaan kosteutta matalissakin [dmpo-
tiloissa, jolloin kuivuminen on hidasta. Tuulisuuskin lisdan-
tyy, mutta kasvavasta tuulenpaineesta ei Julkisivuyhdis-
tyksen hallituksen puheenjohtaja Toni Pakkala ole niin
huolissaan kuin kosteudesta.

— Ainoastaan kun tuuli paésee sateisella ilmalla liikutta-
maan vettd seindpinnoilla, voi vesi lipua rakenteiden sau-
moihin, jos niita ei ole suojattu kunnolla.

Suurimmilta ongelmilta tullaan Pakkalan mukaan kui-
tenkin valttymaan, jos rakennuksesta pidetdan jatkuvasti
huolta.

- Ensisijaisesti on pysyttdva valppaana ja tarkkailtava
julkisivua. Kuntotutkimuksen tarkeytta ei voi liikaa koros-
taa. Usein taloyhtitissé havahdutaan ongelmiin, kun vau-
rioituminen on jo alkanut, Pakkala harmittelee.

Ensimmadinen kuntotutkimus
jo 15-vuotiaalle julkisivulle

Toni Pakkalaa ihmetyttda se, ettd julkisivujen kuntotutki-
muksia valtellddn rahansddstosyista. Liikkeelle ldhdetaan
vasta kun alkaa olla kiire.

— Ensimmainen kuntotutkimus kannattaa tilata jo 15
vuotta vanhalle rakennukselle, viimeistaan 20-vuotiaalle.
Kun ensimmainen tutkimus tehd&én huolella, alentuvat
seuraavien tutkimusten hinnat, silld tulevissa kartoituksis-
sa voidaan hyddyntda aikaisempia raportteja. Kuntotutki-
mukseen sisdltyvat laboratoriokokeet, joiden avulla selvia-
vat materiaalien vaurioiden asteet ja syyt.

Pakkala huomauttaa, ettd kuntoarviota ja kuntotutki-
musta ei aina osata erottaa toisistaan. Siksi moni paatta-
ja valitsee hinnaltaan edullisemman kuntoarvion, joka on
kuitenkin pelkdstadn silmamaaraista tarkastelua. Kunto-
tutkimuksella pystytdan sen sijaan selvittdmaan rakenteen
sisaltd alkava vaurioituminen ajoissa.

Pakkalan mielesta kuntotutkimuksia tekemaélla sdaste-
tddn taloyhtion varoja selvasti.

- Kartoittaminen maksaa 1960-80-lukujen taloissa
vain muutaman prosentin verrattuna korjausten hintoi-
hin. Vain kartoittamalla pystytadn selvittdmaan, missa vai-
heessa vaurioituminen on, kuinka pitkdan selvitdén nor-
maaleilla huoltotoimenpiteilld ja kuinka kiireellisesti taytyy
aloittaa korjaustoimenpiteet.

Rakennustekniikat kehittyvat materiaalien
ominaisuuksien muuttuessa

Jotkut materiaalit vaativat muita enemman huoltoa. Puu
on rakennusmateriaaleista arimmasta paastd, sitd tytyy
huoltaa usein.

— Betonia on pidetty kestdvdnd materiaalina, mutta
1960- ja 1970-luvuilla rakennetuilta betonitaloilta ei ole
esimerkiksi vaadittu pakkasenkestavyytta. Terdkset eivat
ole niin syvalld suojassa kuin pitdisi olla, eikd rakenteista
|6ydy sopivia huokosia, joihin pakkasen aiheuttama paine
pdasisi purkautumaan, Toni Pakkala tietda.

Nykydadn betonitalojen pakkasenkestavyytta on lisat-
ty rakenteellisella suojahuokostuksella, jota suositeltiin jo
1970-luvulla. Vuonna 1989 nykyvaatimuksia vastaava suo-
jahuokostus lisattiin ohjeistukseen, ja se on edelleen toi-
miva kdytantod estdmaan seindpintojen jadtymisten ja su-
lamisten aiheuttamaa rapautumista.

Ajan mittaan jokaisessa betonitalossakin on odotetta-



vissa isompia toimenpiteitd. Betonin vaurioituminen on lisaksi
kiihtyva tapahtuma. Aluksi muutokset tapahtuvat hitaasti, mut-
ta mitd enemman talo julkisivuineen vanhenee, sitéd tarkeam-
paa on pitaa kiinni kuntotutkimuksen saannollisyydesta.

— Monesti my6s ajatellaan, ettd materiaalit paranevat koko
ajan rakennustekniikoiden kehittymisen vanavedessa. Nykyaan
joidenkin rakennusmateriaalien ja aineiden sddnkestavyys on
kuitenkin heikentynyt erilaisten uusien saddosten takia. Saa-
doksilla on rajattu aineiden sisaltamia kemikaaleja, joilla on
erdissa tapauksissa suora yhteys aineen saankestoon. Esimer-
kiksi kerrostalojen elastisten saumojen kéyttdika on lyhentynyt
ja oljypohjaisia maaleja alkaa olla vaikea l6ytad, toteaa Pakkala.

Materiaalikehitys ei koske mydskaan puuta rakennusainee-
na. Puut kasvatetaan nykydan tehotuotantona, jolloin ne ovat
rakenteeltaan huokoisempia.

Tuulettuvissa julkisivumateriaaleissa valinnanvaraa

Kéytannossa ulkoverhousmateriaali pyritadn valitsemaan van-
han materiaalin mukaan. Enté jos julkisivun ulkokuori on niin
heikossa kunnossa, ettei siihen saada enda mitaan kiinni?

— Silloin se voidaan purkaa ja tehda tilalle jokin muu verhoi-
lu, esimerkiksi eristerappaus.

Toni Pakkala kertoo, etta tulevaisuudessa talvilampatilat tu-
levat olemaan nollan tuntumassa ja korkea ilmankosteus vel-
loo sateina ja sumuina rakennusten ympadrilld. Kun julkisivuja
saneerataan uusiksi, niista tehdaan nykyaan tuulettuvia. Mate-
riaaleista 10ytyy valtavasti valinnanvaraa.

— Tuulettuvan verhouksen tekeminen aloitetaan niin, etta
vanhan julkisivun pintaan kiinnitetdan ranka, joka voi olla alu-
miinia, puuta tai terdstd. Sitten laitetaan eriste. Lopuksi rangan
padlle irti eristeestd asennetaan jokin materiaali, esimerkiksi
levy, jonka voi paallystaa halutessaan pitkalti saman nakoiseksi
kuin alkuperdinen julkisivu oli.

Ulkon&koa voidaan alueen kaavoitus- ja rakennusmaarays-
ten salliessa muuttaakin.

Ty6stotavat, pintavarit ja kiviainesten laadut vaikuttavat jul-
kisivun lopulliseen ilmeeseen. Erilaisten rappausten, levyjen ja
tiilien liséksi on saatavilla muovipohjaisia levyja. Pakkalan mu-
kaan niiden hengittavyydesta ei tarvitse olla huolissaan. Muo-
vilevyt asennetaan niin, ettd ne jaavat irti eristeestd, jolloin ver-
hoilu tuulettuu takapuolelta.

Julkisivut voidaan nykyddn pinnoittaa itsepuhdistuviksi, jol-
loin niiden huoltovéli pitenee. Rapattujen pintojen huoltova-
lid voidaan pidentda pesuilla, jotka poistavat ilmansaasteita ja
likaa.

Markkinoilta 16ytyy myds orgaanisia pinnoitteita, joilla voi-
daan suojata julkisivua seka kosteudelta etta graffitien tarttu-
miselta.

Julkisivujen ja kattojen
huollot Iykkaavat korjauksia

« Ensimmadinen julkisivun kuntotutkimus kannattaa
teettdd jo 15-vuotiaalle talolle.

- Julkisivun ja katon saannoélliset ja ennakoivat huollot
pidentavat rakenneosien kayttoikadd, ja sddstavat ndin
taloyhtion varoja.

« Huollettu julkisivu nostaa my®os kiinteistdn arvoa.

- Kun on aika tehda isompi julkisivuremontti, siihen
kannattaa mahdollisuuksien mukaan yhdistaa myos
kattoremontti.
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Kattoremontin tarve samaan puntariin

Katto voidaan mieltda rakennuksen tarkeimmaksi kohdaksi aina-
kin siksi, etta se ottaa vastaan suurimman osan saakuormitukses-
ta. Kunnossa oleva katto ja rdystadt suojaavat rakenteita ja julkisi-
vumateriaaleja kastumiselta.

Kattoremontissa voi sadstdd, kun se tehdddn yhta aikaa julki-
sivuremontin kanssa. Remonttisuunnittelu kannattaakin aloittaa
selvittdmalla ensin katon kunto, varsinkin jos edellisestd kattohuol-
losta on aikaa. Jos ndyttaa siltd, ettd korjaus tulee ajankohtaisek-
si ldhivuosien aikana, on viisainta tehda molemmat remontit sa-
malla kerralla.

Seindremontti tekee kattoremontin vélttamattomaksi ainakin
silloin, kun seind paksunee remontin myota.

Katon huollon dokumentointi

Kattoliitto pitad katon saanndllista huoltamista yhtd tarkeana kuin
Julkisivuyhdistys seindpinnoitteiden huoltoa.

Rakentamisen jalkeen katon tulee tdyttaa tehtdvansa koko sille
suunnitellun elinkaaren. On huomattava, etta mikéli katon huoltoa
laiminlyddaan, urakoitsijalle on turha valittaa. Vahingoista on vas-
tuussa padosin se ryhmd, jolle yllapitotehtavien jarjestdminen on

uskottu. Taloyhtidissa harmistuneet katseet kohdistuvat isannait-
sijaan ja hallitukseen.

Huoltoa varten Kattoliitto on tehnyt uusille katoille huoltokir-
jan, jonka avulla kiinteistojen ylldpidosta vastaavat henkildt voivat
teettdd asianmukaisen tarkastushuollon maaraajoin. Samalla huol-
lot tulevat riittdvan tarkasti dokumentoiduiksi.

Nyrkkisddnnén mukaan katolla pitdisi kdyda kerran tai kaksi
vuodessa, esimerkiksi kevaalla ja syksylld. Katoille tehtdvat huol-
lot riippuvat materiaalista. Vahitellen pintaan kertyva kasvusto on
sekd tiili- ettd huopakaton murheenkryyni, koska se kuluttaa ka-
ton pinnoitetta. Molemmat kattopinnoitteet voidaan suojata kas-
vustoa torjuvalla katonsuoja-aineella heti uusina tai huoltojen yh-
teydessa tietyin valiajoin. Peltikaton tarkeimpid huoltotoimia ovat
pesu ja suojamaalaus.

Kaikentyyppisille katoille kertyy oksia, lehtid ja roskia, jotka kan-
nattaa poistaa ylos kiipeamisten yhteydessa.

Réystdiden kunnon tarkistaminen ja tyhjennys voidaan myos
kalenteroida jokakevaiseksi toimenpiteeksi kattotarkastuksen yh-
teydessa. [

Ldhde: Kattoliitto

» Kaikkien katetyyppien korjaukset
» Vesikaton huollot

» Tiili- ja peltikaton maalaukset

» Kattoturvatuotteet

» Lumenpudotukset

» Rannien saneeraukset
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Kuka kavi

viimeksi katollasi?

Oikein tehty kattotarkastus kertoo, missa kunnossa vesikatto on ja mita
korjaustoimenpiteitd se mahdollisesti vaatii ja milloin. Kokeneelta kattourakoitsijalta
Ioytyy kestava ja kustannustehokas ratkaisu katon ongelmakohtiin.

Taloyhtiolle varmasti se kallein tapa padsta selville vesikaton kunnosta
on, kun asukas havaitsee veden jo tiputtelevan katon lapi huoneistoon.
Kustannukset lisdantyvat dkkia tuhansilla euroilla, kun kattoremontin
lisdksi joudutaan kuivaamaan rakenteita ja korjaamaan kosteusvauri-
on jalkia.

Yllattavilta korjauksilta voi kuitenkin valttyd, kun katto tarkastetaan
ja huolletaan saannallisesti. Peltisepanliikkeend toimintansa aloittanut
Kattotutka on tehnyt kattotarkastuksia 1990-luvulta lahtien. Vuosien
mittaan yritys on kasvanut yhdeksi kattoalan suurimmista toimijoista
Suomessa. Nykyisin Kattotutkalla on toimipisteitd ympdri Suomen ja se
tyollistaa yli 250 kokenutta kattoammattilaista.

Kattotutkan avainasiakaspaallikkd Jouni Ahvenvaara arvioi, ettd
yhtend menestyksen tekijana on ollut yrityksen lanseeraama kolmen
askeleen toimintakonsepti: tarkastus, korjaus ja huolto.

— Se on ollut kiinteisténomistajille tarpeellinen ratkaisu. Toiseksi
olemme alusta asti kehittdneet omia tuotteita vesikatoille.

Kattotutkan vesikoururatkaisua, IKIKOURUA®, on asennettu jo usei-
ta satoja kilometreja. Yritykselld on etunaan myds liki 30 vuoden koke-
mus huopa- ja peltikatoista.

Saannollinen kattotarkastus saastda kustannuksia

Katon kunnosta huolehtiminen jaa liian helposti taloyhtigiltd unholaan
ja seurauksena esimerkiksi vesikouruissa voi kasvaa jopa pienid puun-
taimia. Ahvenvaara muistaa tapauksen, jossa erdan kiinteiston piha uu-
sittiin asfalttia ja salaojia myoten, kun rakennuksen kellariin ilmaantui
vettd. Ongelma ei kuitenkaan ratkennut, vaan syy l6ytyi lopulta aivan
muualta:

- Katolta puuttui myrskypelti, jonka vuoksi sieltd padsi vetta seina-
rakenteen valiin ja sitd kautta kellariin. Pellin asennus maksoi vain joi-
tain satoja euroja. Saanndlliselld tarkastuksella tdmakin olisi havaittu
ajoissa.

Kattotarkastus auttaa ajoittamaan ja mitoittamaan katon huollot,
korjaukset ja remontin todellisten tarpeiden mukaisesti. Oikea katto-
tarkastus ei siis ole remonttitarjous.

— Tarkastuksessa maaritelldan kuntoluokka, eli missa kunnossa kat-
to on, ja kuinka kauan silld on elinkaarta jéljelld. Sen jalkeen katsotaan,
mitd on korjattavissa.

Usein katolle on mahdollista tehda ns. tdsméakorjauksia, joilla katon
elinkaarta voidaan jatkaa joitakin vuosia. Jos korjaaminen ei ole enda
kustannuksiltaan jarkevaa, on suositeltavaa uusia koko katto.

Palvelua katon koko elinkaaren ajan
Kattotutka tekee vaativatkin konesaumakattojen ja huopakattojen re-

montit jo 27 vuoden kokemuksella. Yritys on kehittanyt ELINKAARIKAT-
TO® -urakkamallin, joka on jalostettu versio KVR-urakasta. Siind taloyh-

ti6 saa yhdelld sopimuksella ja hinnalla perusteellisen ldhtotilanteen
kartoituksen, teknisen suunnittelun ja remontin toteutuksen. Totut-
tua suoraviivaisemmasta suunnittelusta sekd innovatiivisten ratkaisui-
den hyodyntamisestd syntyy suoraa kustannussaastod, joilla taloyhtio
kattaa kattoremontin valmistumisen jalkeen uuden katon ylldpidon 25
vuodeksi.

- Yllapitosopimus ja 25 vuoden tdystakuu sisédltyvat automaattisesti
tahan urakkamalliin. Nain taloyhtiolld on tiedossa katon kustannukset
pitkdlle eteenpain. Miksi maksaa liikaa suunnitteluvaiheesta tai ylimi-
toitetusta remontista, jos samalla rahalla voi kattaa esimerkiksi uuden
katon ylldpidon seuraavan 25 vuoden ajan?

Myos ELINKAARIKATTO® -urakkamallissa taloyhti® voi normaaliin
tapaan kdyttad ulkopuolista valvojaa, joka valvoo toteutusta eli toimii
taloyhtion edustajana.

Kattotutka Oy

010 680 4000
myynti@kattotutka.fi
www.kattotutka.fi

RATI0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI
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Kaikki apu ammattimaiseen
kiinteistonpitoon

Jos taloyhtiossa tahdotaan, etta kiinteisto sailyttaa arvonsa ja pysyy turvallisena, terveellisena
ja hyvakuntoisena koko elinkaaren ajan, kannattaa kumppaniksi ottaa RKM Group.

RKM Groupin palveluita ovat kiinteiston kuntotutkimukset, sisdilma-
tutkimukset, vahinkosaneeraukset ja korjausrakentaminen sekd muut
asiantuntijapalvelut: muun muassa rakennuttaminen, projektijohto ja
valvonta.

— Pyrimme mahdollisimman kattavaan palveluun, jotta asiakas saa
halutessaan kaiken yhden luukun periaatteella. Kaytannossa kaikki kiin-
teistoon liittyvat asiantuntija-, tutkimus- ja korjauspalvelut saa kaut-
tamme. Voi sanoa, ettd olemme asiantuntijayritys, insindoritoimisto ja
rakennusliike samassa paketissa, toimitusjohtaja Ismo Penttila toteaa.

RKM Groupin padtoimipaikka on Pirkkalassa, mutta yritys palvelee
valtakunnallisesti ja tyollistaa télla hetkelld noin 100 asiantuntijaa. Pir-
kanmaan alueen taloyhtidissa yritykselld on vuosittain noin 1 000 toi-
meksiantoa.

Vaikka RKM Group tekee kiinteistéihin seka tutkimuksia etta kor-
jaustoita, yrityksen puolueettomuuteen voi aina luottaa.

- Suurimmat asiakkuutemme ovat finanssivalvonnan alaisuudessa,
vakuutus- ja pankkimaailmassa seka julkishallinnossa. Jo ndiden asiak-
kuuksien takia emme voi olla muuta kuin sataprosenttisen puolueeton
toimija, Penttild kertoo.

RKM Group on kiinteistovahinkojen
pitkan linjan erityisosaaja

RKM Groupin erityisosaamista ovat jo toiminnan alusta eli vuodesta
2004 saakka olleet kiinteistovahingot. Yritykselle on kertynyt laaja ko-
kemus etenkin vesivahingoista.

— Alkuaikoina padpaino oli tdysin kiinteistovahinkoihin liittyvassa
tutkimus- ja korjausasiantuntijaty®ssd. Viimeisten 10 vuoden aikana
olemme kasvattaneet muun asiantuntijatyon osuutta, Penttild kertoo.

RKM Group on vakuutusyhtididen hyvaksyma auktorisoitu ja kom-
petentti kumppani kaikkien kiinteistévahinkoasioiden hoitamiseen.

— Olemme maan laajin kumppanuus- ja puitesopimusverkosto.
Kiinteistdvakuutusten ehtoihin on rajattu, ettd vahinkotapauksissa kay-
tetddn vain vakuutusyhtion hyvéksymia kumppaniverkostoja. Taloyh-
tiolld on siis kaikissa kiinteistovahinkotapauksissa oikeus kayttaa palve-
lujamme.

Oli kyse sitten vesi- tai palovahingosta, RKM Groupilta taloyhtio saa
tarvitsemansa asiantuntija-, tutkimus- ja vahinkosaneerauspalvelut ko-
konaisuutena alusta loppuun asti.

WWW.RKMGROUP.FI

RKM Kuivaustekniikka
RKM Engineering
RKM Rakennus

KUIVAUSTEKNIIKKA

RYHMA

Talon kunto ja sisdilmaongelmien
syyt selville luotettavasti

Esimerkiksi vesivahinko voi olla seurausta siitd, etta kiinteiston putkis-
tot ovat jo ylittdneet kayttdikansa. Ennakoivalla tutkimisella ja kunnos-
sapidolla taloyhti6 voisi ehkdista vahinkoja ja sdastdd rahaa suunnitel-
mallisiin saneerauksiin.

RKM Groupin asiantuntijat tekevat kuntoarvioita ja kuntotutkimuk-
sia, joiden pohjalta voidaan laatia niin kunnossapitosuunnitelma kuin
PTS:kin.

— Tarvittaessa tutkimme koko kiinteiston kunnon runkorakennetta,
vaippaa ja talotekniikkaa myoten — vesikatolta salaojiin saakka.

RKM Group on paitsi kosteusvaurioiden, myds sisdilman erityis-
asiantuntija. Yritykseltd tilataankin yhd enemman sisdilmatutkimuk-
sia. Huolellisella tutkimuksella paastaan kiinni haastavimpienkin si-
sdilmaongelmien syihin. Taloyhtid saa tutkimuksesta tarkan raportin,
johon dokumentoidaan kohdekdynnilld tehdyt havainnot sekd mah-
dollisten mittausten tulokset ja niiden analyysit. Raporttiin eritelldan li-
saksi toimenpidesuositukset ja mahdolliset jatkotutkimustarpeet.

— Asiakkaan halutessa tarjoamme tarvittaessa myos korjaustyot tai
autamme niiden kilpailuttamisessa.

Sisdilman kuntotutkimusten lisdksi RKM Groupia tyollistavat myds
asbesti- ja haitta-ainekartoitukset. Yritys tekee myos energiakatselmuk-
sia ja tarvittaessa kokonaisvaltaisia suunnitelmia kiinteiston energiare-
monttia varten.

RKM Group Oy
RKM Kuivaustekniikka, RKM Engineering, RKM Rakennus
Vahinkopdivystys 24 h/vrk 050 403 6432
Asiakaspalvelu/toimisto 040 451 6198
info@rkmgroupfi

www.rkmgroupfi



40 vuoden ja kahden
sukupolven verran
salaoja-asiantuntemusta

A-Pihat Oy on Tampereen seudulla toimiva maa- ja viherrakennusalan perheyritys, jonka toimenkuvaan
kuuluvat muun muassa salaojituspalvelut ja putkistokuvaukset. Alan kokemusta yrityksessa on neljan
vuosikymmenen ja kahden sukupolven verran, joten taloyhtio saa taatusti asiantuntevaa palvelua.

Vuonna 1979 perustettu A-Pihat Oy tarjoaa salaojituspalvelut koko-
naisvaltaisena pakettina, johon kuuluu ilmainen kuntoarvio, analyysi
sekad tarvittaessa korjaustarjous.

— Usein jokainen naista palveluista joudutaan tilaamaan eri firmal-
ta. Meiltd saa kaiken samasta paikasta. Pitkdn kokemuksen liséksi meilld
on paljon ammattitaitoa, olemme tehneet yli 30 vuotta putkistojen ku-
vausta. Minulla on seka putkistojen kuntotutkijan, LVI-ty&teknikon seka
puutarhurin koulutus, kertoo yrittdja Pertti Maja.

Salaojituspalveluiden liséksi yritys osaakin hoitaa myds pihat kun-
toon kaivantojen jélkeen. Pertin poika Erno Maja on voittanut viher-
rakentamisen kddentaidoissa SM-kultaa, ja vuonna 2016 hanet valittiin
myos vuoden viherrakentajaksi. Tydokokemusta Erno on hankkinut Suo-
men lisaksi myos Sveitsistd, vaativista kohteista.

Kosteusongelmia useimmiten jo
rakennusvaiheen virheista

Pertti Majan mukaan suurin osa kiinteistdjen kosteusongelmista joh-
tuu jo rakentamisvaiheessa tehdyistd virheista. Jonkin aikaa virheet
saattavat pysyd nakymattdmissd. Ongelmat eivdt kuitenkaan katoa,
vaan pahenevat ajan kuluessa.

— Rakennusvaiheessa salaojien ja pintavesien johdatus on saatettu
unohtaa kokonaan tai tehty virheellisesti, ja vahinkoja joudutaan kor-
jaamaan mydhemmin. Nykytekniikalla se kuitenkin onnistuu, Maja ker-
too.

Yritykselld onkin kdytdssddn muun muassa putkistojen tv-kuva-
uslaitteita, kaivinkoneita seka imupaineauto, jolla voidaan huuhtoa ja
avata salaojat, jos ne eivat ole rikkoutuneita. Putkistojen kuvauslaitteil-
la saadaan paikannettua rikkoutunut tai painunut putki.

— N&in meidan ei tarvitse etsid putkea kaivamalla, vaan voimme
tehdad kaivantoja vain rikkindisen tai painuneen putken kohdalta. Tas-
td syntyy sddstod asiakkaalle niin ajassa kuin rahassakin, Maja sanoo.

limainen kartoitus pintavesille ja salaojille kannattaa

Ongelmat salaojien ja vedeneristyksen kanssa tulevat ilmi yleensa vii-
veelld, eli silloin, kun vaurioita on jo ehtinyt tapahtua.

- Sen takia ilmainen arvio kannattaa tilata. Jos katto vuotaa, sen
pystyy jokainen havaitsemaan silmamaardisesti. Salaojien ongelmia ei
voi havaita samalla tavalla, vaan niiden toteamiseen tarvitaan ammat-
tilaisen arvio. Salaojat saannollisesti tarkastuttamalla voidaan ennalta-
ehkaistd ongelmia ja saastaa rahaa.

Maja kehottaakin taloyhtititd ja muita kiinteistdnomistajia tarkas-
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tuttamaan salaojien ja rannilinjojen kunnon 5-10 vuoden vélein.

— Pahimmillaan ongelmat saattavat johtaa terveyshaittoihin, raken-
nuksen kuivaukseen tai jopa purkuun. Tarkastuksessa ei havid mitaan,
ja jos ongelmia paljastuy, niihin voidaan puuttua ennen kuin tilanne
ehtii dityd vakavaksi.

Rakennusten kosteusongelmista on viime vuosina puhuttu pal-
jon mediassa. Pertti Maja kertoo keskustelun aktivoineen ihmisid tilaa-
maan herkemmin kuntoarvioita. Paniikkiin ei kuitenkaan ole tarvetta.

— Monesti pelkkd putkistojen huuhtelu tai korjaus riittdd, eika put-
kistoa tarvitse uusia kokonaan.

VUODEN

KOKEMUKSELLA
A-Pihat Oy * ok ok ok K
Myllyméaentie 10
37530 Lempaala

www.a-pihatfi ®
info@a-pihat fi
Pertti Maja 0400 633 386

Korkein luottoluokitus

Erno Maja 040 769 2220 “Bisnode 2019

RALA

PATEVYYS
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puhtaaksi

vajaapuhalluksella
nat tehokkaasti ja
nparistoystavallisest

Kuivajaapuhallus Eskimot Oy perustettiin kesalla 2017. Yrityksen takana ovat veljekset, joilla
on kymmenien vuosien kokemus rakennusalalta. Idea kuivajaapuhallusta tarjoavan yrityksen

perustamiseen lahti alalta saatujen kontaktien kautta.

Kuivajaapuhallus Eskimot Oy toimii padsaantoisesti Pirkanmaan alueel-
la. Yritykselld on kuitenkin tdysin liikkuva kalusto, ja kohteita on ollut
myds Helsingin ja Porvoon alueella. Asiakaskuntaan kuuluu niin yksi-
tyisasiakkaita kuin yrityksigkin.

Kuivajddpuhallus puhdistusmenetelménd tuli Suomeen yrittdja
Mika Vantsin mukaan 2000-luvulla. Tietoisuus menetelmdstd on kui-
tenkin toistaiseksi jaanyt vield pieneksi. Vantsin mielesta kuivajadpu-
hallus on kuitenkin erinomainen puhdistusmenetelmd, jolla on monia
etuja muihin menetelmiin verrattuna.

- Kuivajadpuhallus on tehokas puhdistusmenetelmd, joka kdy mel-
kein minka tahansa pinnan puhdistukseen. Se ei myoskaan vaurioita
puhdistettavaa pintaa.

Helppo, taloudellisesti kilpailukykyinen
jaympdristoystavallinen menetelma

Kuivajaépuhalluksesta kiinnostavan tekee myds sen helppous ja talou-
dellinen kilpailukyky.

- Jos kohde kuivajadpuhalletaan, ympadristdd ei tarvitse juurikaan
suojata, koska menetelmd ei synnytd jatetta eikd siihen tarvita vetta tai
kemikaaleja. Ainoa jdte, joka kuivajadpuhalluksesta aiheutuu, on puh-
distettavasta pinnasta ldhteva lika. Lisaksi kuivajaédpuhallus voidaan
tehda henkilonostimelta, eli rakennustelineita ei tarvita. Menetelman
tehokkuus tulee osittain siitd, ettd moni oheistoiminta, kuten suoja-
ukset ja rakennustelineiden rakentaminen, jaa kuivajadpuhalluksessa
melkein kokonaan pois, Vantsi kertoo.

Oman osansa menetelman tehokkuuteen tuo myds uusinta uut-
ta oleva huippuluokan laitteisto, joka yritykselld on kdytdssaan. Vantsin
mukaan myo6s konekannan tuoreus vaikuttaa urakan kestoon — mita
tehokkaammat koneet, sitd nopeampi tyd on tehda. Taloyhtitissa kui-
vajadpuhalluksella voidaan puhdistaa muun muassa julkisivut, porras-
kaytavat tai kivetykset.

- Kuivajddpuhallusmenetelmadlld voidaan myds hoitaa maalinpois-
tot ja puhdistaa pinnat noesta tai savusta. Kuivajaan hyva puoli verrat-
tuna esimerkiksi soodapuhallukseen on se, ettd pinta on kuivajddpu-
halluksen jalkeen valmis pintakasittelyyn, jos pinnan haluaa esimerkiksi
maalata. Se ei mydskaan voi aiheuttaa kosteusongelmia, koska puhdis-
tuksessa kdytettava kuivajaa haihtuu kayton jalkeen.

Kilpailuvalttina kokemus ja tavoitteena kasvu

Vantsin mukaan yrityksen kilpailuvaltti on se, ettd yrittdjilld on jo aiem-
paa kokemusta sekd rakennusalalta etta yrityksen pyorittamisesta.

- Tieddmme mitd asiakkaat haluavat ja pystymme reagoimaan asi-
oihin nopeasti. Teemme tyot asiakasldhtoisesti ja asiakkaan tarpeen
mukaan.

Tulevaisuudessa yrityksen suunnitelmissa on kasvaa.

- Tavoitteena on, ettd voisimme vuonna 2020 palkata yritykseen
muutaman henkilon lisdd. Seuraamme aktiivisesti pintakasittelyalaa ja
jos jollekin menetelmadlle syntyy tarve, niin voimme pohtia laajenta-
mista kuivajadpuhalluksesta myds muihin menetelmiin. Pintakasittelyl-
18 tuntuu kuitenkin olevan kysyntaa, Vantsi pohtii.

Kuivajaéapuhallus
Eskimot Oy
www.eskimot fi

Mika Vantsi

045113 6757
mika.vantsi@eskimot fi

Luotettava

VVasemmalla tiiliseina ennen Eclaet i i =
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\/inyyliulkoverhous ja
vinyyliaidat kestavat aikaa
ja pysyvat kauniina

Vinyylitalo tekee kokonaisvaltaisia ulkoverhousremontteja koko Suomen alueella. Laadukas ulkoverhous
kestaa edustavana vuosikymmenet, sadstaa lammityskuluissa ja on helppo ja edullinen huoltaa.
Vinyylitalo asentaa myods huoltovapaat vinyyliaidat ympari Suomen.

Taloyhtion painavimpia tehtavid on taata kiinteiston kunnon ja arvon
sdilyminen. Jotta yllapitokustannukset eivat paasisi paisumaan osak-
kaiden osalta likaa, ei ole yhdentekevdd, millaisia ratkaisuja taloyhti-
Ossd tehddan.

Huoltovapaat, kestavat vaihtoehdot ovat tarkedssa roolissa, kun ta-
loyhtié pyrkii minimoimaan tulevaisuuden korjauskustannuksia ja pi-
tdmaan kiinteiston edustavana ja viihtyisdnd. Juuri niitd tarjoaa vuon-
na 2009 perustettu Vinyylitalo, joka tekee taloyhtigille kokonaisvaltaisia
ulkoverhousremontteja ja aitaremontteja materiaalinaan pitkdikdinen
vinyyli.

- Olemme pyrkineet siihen, ettd voimme tehda asiakkaalle kaiken,
mitd tdma voi talon ulkopuolelle haluta. Teemme kdytannossa kaikkea
kivijalasta ylospain: sokkelin levytykset, ulkoverhoukset ja lisderistykset
seka ikkunoiden vaihdot ja puutarhan puolella huoltovapaat aidat tar-
vittaessa avaimet kdteen asennettuna, kertoo myyntipaallikko ja yrityk-
sen toinen omistaja Jukka Toivola.

Vinyylitalon monipuolinen valikoima sisaltaa laadukkaat ja kustan-
nustehokkaat ratkaisut, jotka kestavat vuosikymmenid. Taloyhtio saa
yritykseltd helposti kokonaispakettina niin ulkoverhoukset, sokkelile-
vyt, ikkunat kuin vinyyliaidatkin.

Vinyyliverhous ja aidat ovat
huoltovapaita ja edustavia

Vinyylilld on paljon etuja Suomen olosuhteissa: se kestda saanvaihte-
lut ja iskut, on pitkaikainen, edullinen ja huoltovapaa. Vinyylituotteiden
pakkasenkestokin on hyvd, onhan valmistaja Variform kehittanyt ma-
teriaalin alun perin Yhdysvaltojen ja Kanadan olosuhteissa toimivaksi.

Vinyylipaneeli on puupaneelin muotoon ja kuviointiin valmistet-
tua PVC:it4, joka on lapivarjatty ja UV-suojattu kestavyyden takaamisek-
si. Ulkonaoltaan sitd on vaikea erottaa perinteisesta puuverhoilusta —
paitsi siing, ettd vinyyli kestaa vuosien kulutusta huomattavasti puuta
paremmin.

- Vinyyli ei lahoa tai hilseile, ja paneeleiden varin sdilyvyys on hyva.
Vari muuttuu hiukan aurinkoseinalld vuosien mittaan, mutta muutos
on niin tasainen, ettei sitd huomaa. Suomessa vanhimmat tietamani vi-
nyyliverhoukset on tehty 1970-luvulla, ja ne ndyttavat edelleenkin ihan
samalta, kertoo Toivola.

Vinyylituotteille mydnnetddn pitkat takuut. Tuotteet eivat siis kai-
paa vuosikymmenen valein toistuvia huoltomaalauksia. Jos seind tai
aita likaantuu, se voidaan pesta helposti painepesurilla ja soveltuvilla
puhdistusaineilla ilman suuria yllapitokuluja.

Vinyylituotteiden valtteja ovatkin pitkd kayttéikd, huoltovapaus ja
asennuksen nopeus. My6s pienempia osia on tarvittaessa helppo vaih-
taa ilman etta koko verhoilu tai aita jouduttaisiin uusimaan. Vinyylitalon
varastovalikoima siséltad 10 yleisinta varig, joiden lisaksi asiakkaille voi-
daan tilata vield 50 eri vérivaihtoehtoa, aidoissa vaihtoehtoja on kolme.
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Kattavalla remontilla
voi saada suuret saastot

Ulkoverhousta vaihdettaessa on usein helppo uusia samalla myos ik-
kunat ja asentaa lisderistysta, jolloin varsinkin vanhan kiinteiston ener-
giatehokkuus paranee huomattavasti ja lammityskulut pysyvat mal-
tillisina. Vinyylitalo tekee yhteistyotd Suomen johtavien ikkuna- ja
lisderistetoimittajien kanssa, joiden valikoimasta 16ytyy kaikki tarvitta-
va kohteeseen kuin kohteeseen.

— Monissa taloyhtidissa vaihdamme samalla ikkunat. Se on silloin
kaikista tehokkainta, eiké kaikkea tarvitse purkaa auki monta kertaa uu-
destaan, toteaa Toivola.

Kun ulkoverhous viimeistelldan vield kestavalld ja edustavalla Steni-
sokkelilevyllg, taloyhtio saa uuden ilmeen, joka kestda vuosikymmenet
eikd paisuta hoitovastiketta.

Vinyyliaidat ovat yhté lailla katseen- ja kulutuksenkestava ratkaisu
taloyhtidille. Aidat tuodaan paikalle elementteing, jotka on helppo ja
nopea asentaa. Malleja on saatavilla kymmenia erilaisia ja myds useil-
la eri korkeuksilla.

- Teemme taloyhtidille paljon vinyyliaitoja vanhojen aitojen tilalle.
Jossain kohteessa on voinut olla vasta 10 vuotta vanha puuaita, joka on
kuitenkin jo laho. Ja uudessa taloyhtidssahan kannattaa olla jo kaukaa
viisas ja valita huoltovapaat vinyyliaidat jo ensimmaiselld kertaa, vink-
kaa Toivola.

~a

ATV

Elinikdisid ratkaisuja
ulkoverhoukseen

‘\ VINYYLITALO

040 530 0955
vinyylitalo@vinyylitalo fi
www.vinyylitalo fi
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Huopa- ja peltikattojen

erikoisosaajat

— Mansen Timpurit

Mansen Timpurit Oy on 2004 perustettu yritys, joka on suunnannut
erikoisosaamisensa vesikattoihin, eritoten huopakattoihin seké perin-
teisiin konesaumakattoihin. Yritys asentaa myos niin kutsuttuja Paroc-
elementtejd eli pelti-villa-pelti -elementteja padosin uudiskohteisiin,
kuten halleihin seka suuriin liiketiloihin.

Yrityksen valttina myyntipaallikko Esa Lahteenmaki nékee sen,
ettd kaikki tyot tehdaan yrityksen omilla, kotimaisilla ty&tekijoilld ilman
aliurakointia.

- Meilld on ldhes 60 ammattilaista yrityksen omilla kirjoilla toissa.
Niin kirvesmiehet, huopa-asentajat, peltisepat, sadevesijarjestelmien,
kattoturvatuotteiden kuin elementtien asentajat ovat kaikki omia mie-
hidmme, Lahteenmaki toteaa.

Koska toiden yhteensovittaminen on hyvinkin tarkkaan suunni-
teltua hommaa, kokoontuu yrityksen tiloissa Tampereen Kolmenkul-
massa tyonjohto véhintddn kaksi kertaa viikossa pitdémaén aikataulu-
palaveria, jotta joka paikkaan riittdd miehia eikd heitd puutu miltaan
tydmaalta.

Kasvu on yritykselld ollut madratietoista ja nykyiset tilat ovat kay-
neet pieneksi, joten parhaillaan onkin kdynnissa uusien toimitilojen ra-
kentaminen Ylgjarvelle. Muutto uusiin tiloihin on ajankohtainen ke-
vaalla 2020.

Kaikki tarvittu osaaminen yhdelta toimijalta

Mansen Timpurien suurin vahvuus on se, ettd vesikattotdissd — puhut-
tiin sitten saneerauksesta tai uudisrakentamisesta — kaikki tyot aina be-
toniholvista piipunhattuun saakka hoituvat ilman aliurakointia. Narut
pysyvat omissa kasissa koko remontin tiimoilta kaikissa tydvaiheissa. Eri
tydryhmien “samaan hiileen puhaltaminen”tydmaalla on itsestaansel-

vyys, koska kyseessa on my6s koko yrityksen yhteinen tydmaa.

- Korjauspuolella meilld on huoltoautot, jotka tekevat padosin huo-
pakattojen huolto- seka korjaustditd, sanoo Lahteenmaki.

Huoltoauton saa paikalle nopeastikin. Monesti vahinko ei tule kel-
lo kaulassa, joten akuutit toimenpiteet on esimerkiksi vesivuototilan-
teessa hoidettava erittdin ripeédlld aikataululla, jotta lisdvahinkoja ei paa-
se syntymaan.

Kattojen huolto taas edesauttaa sitd, ettd rakennuksen omistaja
on tietoinen, missd kunnossa katto on, tarvittavat pienet korjaustoi-
met hoituvat ajallaan seka katot puhdistetaan tasaisin véliajoin. Huolle-
tun katon kayttéikd on huomattavasti pidempi kuin huoltamattoman
ja akuutteja ongelmia syntyy hyvin harvoin - juurikin siksi, ettd katon
kunto on selvilla.

Helposti tavoitettavaa palvelua

Toimialueena Mansen Timpureilla on koko Pirkanmaa. Lahteenméki
kertoo, ettd tarvittaessa ldhdetdan kauemmaksikin, mutta Pirkanmaan
toimialue on todettu riittdvan suureksi tydalueeksi ja taten toita ei ole
erikseen lahdetty etsimaan sen ulkopuolelta.

— Elementtipuoli tyoskentelee ympdri Suomea, mutta muutoin
olemme keskittyneet Pirkanmaalle.

Jokaiseen urakkaan nimetdan tydnjohtaja, joka on urakasta paavas-
tuussa. Nain asiakkaalle riittdd yksi numero, johon soittaa ja kaikki re-
montin ympdrilld olevat asiat hoituvat yhteen numeroon soittamalla.

Yhden puhelinnumeron takaa asiakas saa tilattua nopean huolto-
kéynnin katolle tai startattua suuren taloyhtion padurakointina tehta-
van mittavan vesikattoremontin.

Mansen Timpurit

puh. 040 558 8260
timpurit@mansentimpurit.fi
www.mansentimpurit fi
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Mattojen asiantuntija
taloyhtion palveluksessa

Matot ovat tarkea osa taloyhtion rappukaytavien ja muiden yleisten tilojen puhtaanapitoa.
Matto auttaa poistamaan kuran, muun lian seka hiekan kenganpohjista. Oikeanlaiset

matot antavat myos kuvan taloyhtion hyvasta hoidosta.

RovaMatto Oy on kiinteistdmattojen asiantuntija, jonka laajasta valikoi-
masta loytyy aina oikea tuote erilaisiin kohteisiin.

Jokaisessa taloyhtidssa tarvitaan ainakin sisddnkdyntimatto, eli tuu-
likaappi- ja kdytdvamatto. Sisadnkdyntimatolla on suuri merkitys paitsi
puhtaanapidolle, my&s taloyhtion tilojen yleisvaikutelmalle: laadukas,
oikeankokoinen ja muuhun sisustukseen sopiva sisddnkdyntimatto
tekee aulatilasta edustavamman. Sopiva sisdankadyntimatto toivottaa
myos kavijat tervetulleiksi tyylikkaalla tavalla.

Tuulikaapin lattiasyvennyksessa kaytetdan ritilamattoa, joka voi olla
kumisekoitteinen tai alumiinirunkoinen. Lapipaastava ritilamatto ke-
raa esimerkiksi hiekoitussepelit lattiasyvennykseen, josta ne on helppo
puhdistaa. Kevyesti rullattava matto helpottaa tuulikaapin puhtaana-
pitoa. Laadukas matto kestdd murtumatta myos rollaattorilla ja pyora-
tuolilla liikkumisen.

- Asiakas 16ytdd varmasti sopivan vaihtoehdon ritildmattomalleis-
tamme. Tummanharmaa on ritilamaton suosituin vari, mutta vari voi-
daan valita lattiaan, ovenkarmeihin ja muuhun sisustukseen sopivaksi.
Sama koskee tekstiilimattoja, joita kdytetdadn tuulikaapin jalkeisissa si-
saankayntitiloissa, kertoo RovaMatto Oy:n toimitusjohtaja Heikki Ran-
tala.

Mattoja voidaan kéyttdd myos ulkotiloissa, esimerkiksi ulko-oven
edessd pysdyttamaan jo ulos hiekoitussepelid, joka nykyaan on erittdin
isokivistd — ja samalla iso ongelma, Rantala toteaa.

Tayden palvelun mattotalo

Tuulikaappi- ja kaytdvamattojen liséksi taloyhtiét saavat RovaMaton
valikoimista matot myds parvekkeille, saunatiloihin sekd vaikkapa au-
totalleihin. Matoille voi olla kéyttéd myds taloyhtion muissa yhteisis-
sd tiloissa, kuten kuntoilutiloissa sekd kattoterassilla. Viimeksi mainitulla
voisi hyddyntaa tekonurmeakin, jota myos 16ytyy RovaMatolta.

Hyvin suunnitellulla ja toteutetulla matotuksella voi sddstad mer-
kittdvasti taloyhtion siivouskustannuksissa. Saastda syntyy siitakin, etta
lian ja hiekan aiheuttama lattiapintojen kuluminen vahenee.

RovaMatolle voi jattda taloyhtion kaikki mattohuolet, silld yritys
huolehtii tarvekartoituksesta, tilojen mittauksesta sekd mattojen asen-
nuksesta ja huollosta kaikkialla Suomessa.

— Tarjoamme asiakkaillemme koko ketjun sisddnkdynnin suunnit-
telusta mittaukseen ja asennukseen. Toimitamme tuotteet aina sovit-
tuun aikaan, kasittely- ja siivousohjeita unohtamatta.

Ekologisuus on RovaMatolle tarkedd, joten mattojen raaka-aineet
valitaan huolellisesti.

— Lahes kaikki raaka-aineet ja sitd myota kdytdstd poistetut matot
ovat kierrdtettdvid. Muovituotannossa ei synny jatettd lainkaan, vaan
kaikki kdytetddn uudelleen.
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Talotekniikkahormin asentamista

Raisiossa. Samalla asennettiin
talon katolle aurinkopaneelit,
jotka tuottavat osan energiasta.
Aurinkosahkon tuotto on
huipussaan keséisin, samaan
aikaan kuin viilennystarve.

Pilaster Oy

Teksti: Petri Kaikosuo

PUTKET PIHALLE,
KAAPELIT
KOTELOON?

Kerrostalon putkiremontin ja muun talotekniikan kohennuksen

voi mahdollisesti tehda nopeammin, edullisemmin ja vahemmilla
hairioilla, kun uudet putket, kaapelit, iimanvaihto ja muu talotekniikka
asennetaan koteloihin talon ulkoseinille. Mutta kannattaako se?

KIINTEISTORATKAISUT | PIRKANMAA 2020 40



Pilaster Oy

Talon ulkoseinustalla oleva talotekniikkahormi on helppo huoltaa.

Elementtirakentaminen alkoi Suomessa laajamittaisesti 1960-luvun
puolivalissd, kun maalta kaupunkeihin muuttaville suurille ikaluokille
ja heidan perheilleen alettiin kiireesti rakentaa asuntoja. Syntyivat la-
hiot, joiden leimallinen piirre kaikkialla maassa ovat korkeat, betoniele-
menteistd kasatut kerrostalot. Naissé on arvioitu olevan yhteensa 320
000 asuntoa.

Suomen satojen l&hididen kerrostalot ovat tulossa
koin joukoin saneerausikddn. Télld hetkelld saneerataan
80-luvuilla rakennettujen talojen putkistoja.

Varsinainen buumi on kuitenkin vasta tulossa. Elementtirakenteis-
ten talojen saneerausmadrat tulevat vahintdan kaksinkertaistumaan
seuraavan kymmenen vuoden aikana. Tahadn kaikkeen uppoaa miljoo-
nia euroja ja tuhansia tyotunteja.

Kasilla oleva korjausvelka yhdistettyna tuleviin korjauksiin saa etsi-
maan tehokkaampia menetelmid ja parempia tyodtapoja. Uudenlaista
ajattelua tarvitaan. Yksi mahdollisuus on talotekniikan asentaminen ul-
koseinustoille.

san-
1960~

Kotona koko putkiremontin ajan?

Putkiremontti on nykydan mahdollista tehdd my6s ilman, etta asuntoja
taytyy repia auki ja asukkaiden muuttaa kuukausiksi pois kotoaan. Uu-
det putket voidaan asentaa talon ulkoseinustoille hormikasetteihin. Sa-
moihin koteloihin voidaan sijoittaa myds esimerkiksi sahko- ja tiedon-
siirtokaapelointia, ilmanvaihto ja ilmastoinnin lampépumput.

- Hyb6tyja tdamankaltaisessa toimintatavassa ovat nopeus, pienempi
haitta asukkaille, purkutydn véahentyminen sekd mahdollisuus kayttaa
isompia tehtaalla valmistettuja kokonaisuuksia. Riskina voi olla lyhytna-
koinen ajattelu, jos halutaan paasta liian helpolla, puntaroi Talotekni-
nen teollisuus ja kauppa, Talteka ry:n toimitusjohtaja llkka Salo.

Suomessa teollisesti esivalmistettuja korjausrakentamisen moduu-

Moduulit tuodaan valmiina tehtaalta, joten paikan
padllda on enemman asennus- kuin rakennustyota.

Talotekniikan asentaminen
ulkoseinustan hormiin voi
lyhentaa merkittavasti
haitta-aikaa asunnoissa.

leja tekee laajemmassa mittakaavassa muutama yritys. Yksi niistd on Tu-
russa kehitetty Pilaster-jarjestelma, jossa talotekniikka asennetaan talon
ulkoseindlle tuleviin hormikasetteihin.

— Jarjestelmda on alettu kehittdd vuonna 2011. Ensimmaiset pro-
jektit kdynnistettiin 201415, kertoo Pilaster Oy:n toimitusjohtaja Jan-
ne Kantola.

Pilaster-jarjestelman keskeinen osa on talon ulkoseinustan hormiin
asennettava, asuntokohtainen poistoilmaldmpdpumppu. Kantolan
mukaan se parantaa asunnon ilmanvaihtoa seka energiatehokkuutta.

- llmanvaihto on suurin energian tuhlaaja kerrostaloissa. Poistoil-
maldmpdpumppu ottaa asuntojen poistoilmasta ldmmon talteen ja
siirtdd sen takaisin asunnon ldmmittamiseen. Asukas voi itse sddtad
ldmpdtilaa. Toteutuneissa kohteissa ldammitykseen kdytettava energia-
maard on pudonnut 65 prosenttia.

Talotekniikan asentaminen ulkoseinustan hormiin voi lyhentaa
merkittavasti haitta-aikaa asunnoissa.

- Riippuen siitd, tehdadnko kylpyhuoneita uusiksi ja pitddkod tehda
asbestipurkua, asunnosta ei valttdmatta tarvitse muuttaa pois lainkaan
tai sitten asumisen estdava remontti kestda yleensa 1-3 viikkoa.

Onko korjausrakentaminen siirtymadssa rakentamisesta asentami-
seen?

- Suuntausta tdhan suuntaan on ollut ilmassa 5-10 vuotta. Taysin
paikalla tekoa ei pysty sivuuttamaan, talot ovat erilaisia, arvioi Suomen
LVI-liitto SuLVI ry:n koulutuspadllikké Samuli Konko.

Milloin mahdollista?
Milld edellytyksilld talotekniikan asentaminen ulkoseinustalle on mah-
dollista?

— Ei siihen sindnsa mitadn estetta yleensd ole. Kylld tdma on selkeas-
ti vaihtoehto. On sindnsa ihan sama, tehdaanko remontti talon ulko- vai

KIINTEISTORATKAISUT | PIRKANMAA 2020




T Putkityd KV

Ga honunat mehee pulbeen.

PUTKILITKE - JA KAIKKI MENEE PUTKEEN!

0207669920 | www.putkityokv.com | info@putkityokv.com

LT K POJA T,
Kaikenkattavat m

LVI-ty6t Pirkanmaalla

Pispalan valtatie 120 B 1
Puh. 010 440 6000
pispalan@putkipojat.fi ;
markkinointi@putkipojat.fi |
www.putkipojat.fi i
tyotilaukset@putkipojat.fi

PUTKIPAIVYSTYS 24/7
Puh. 010 440 6009

KIINTEISTO
RATKAISUT

TUTUSTU
UUDISTETTUIHIN
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI

KIINTEISTORATKAISUT | PIRKANMAA 2020

42

sisapuolelle, kunhan se suunnitellaan huolella ja ulkonadkoseikat
otetaan huomioon, sanoo Konko.

— Tama edellyttdd suurta huolellisuutta kotelorakenteiden
tiiviyden ja putkien eristdmisen kanssa. Jadtymisvaara on syyta
huomioida. Mahdollisesti tarvitaan erillista lammitysta tai muu-
ta ratkaisua. Joskus se voi myds huonontaa energiatehokkuut-
ta, huomauttaa Salo.

Pilasterin Kantola myontaa, etta ulkoseinille tuleva tekniikka-
kuilu ei ole useinkaan mahdollista kaupunkien keskustojen suo-
jeltuihin arvotaloihin, mutta vaittaa, etta ratkaisu on kylla turval-
linen ja ettd putket kylld kestavat.

—Tama on suomalainen keksinto ja talviolosuhteisiin on kiin-
nitetty erityistd huomiota. Hormielementti on seka ldampo- etta
paloeristetty, jolloin se voidaan sijoittaa myos lahelle ikkunaa.
Hormin sisalla olevista vesiputkista ja viemadrista syntyva hukka-
[&ampo riittdd pitdmaan sen lampimana kovillakin pakkasilla. Kai-
kissa elementeissd on etdvalvontaan liitetty lamp&tilan mittaus
sekd automaattinen sulanapitoldmmitin poikkeustilanteita var-
ten.

Sopivatko ulkoseinustoille tulevat hormikasetit siihen suu-
rimpaan kansalliseen korjausvelkaan, 1960-70-lukujen element-
titaloihin?

- Nama voisivat sddstda paljon aikaa ja vaivaa, ja hyoty voi-
si olla suuri. Ulkoelementtiin voitaisiin integroida esimerkik-
si ilmanvaihtoa ja l8mmon talteenottoa parantavia ratkaisuja.
Voitaisiin ajatella myds isompia kokonaisuuksia, kuten wc- tai
kylpyhuonetilat ja hissit, pohtii Salo.

— 1960-70-lukujen I&hididen elementtikerrostalot ovat yksi
meidédn ykkoskohteistamme, joihin jérjestelma varmasti sopii,
sanoo Kantola.

Miksi ndita ei sitten ole hirvedmmin tehty?

- Siind tulevat vastaan muut kuin tekniset syyt. Lahidkerros-
talotkin voivat olla Museoviraston suojelemia. Hankausta voi tul-
la my®s arkkitehtien tai kaavaviranomaisten kanssa, sanoo Salo.

Asia on tuttu Pilasterin Kantolallekin.

— Esimerkiksi Lahden vuokratalot haluaisivat kolmeen lahi6-
kerrostaloonsa Pilasterit, mutta Museovirasto on sitd mielts, ettd
1970-luvun kerrostalot taytyy julkisivun puolesta suojella.

Milloin jarkevaa?

Missé tilanteessa talotekniikan asentaminen ulkopuolelle on jar-
kevaa?

— Téhdn on kaksi selkedd nakdkohtaa. Voidaan ldhted tason
nostosta eli siitd, ettd tehddan parempaa, mukavampaa ja mo-
dernimpaa tai siitd, ettd on pakko uusia, kun vanha menee rik-
ki, sanoo Salo.

Yksi ndkokulma on miettid, mikd on investoinnin tuotto.
Energiatehokkuuden kannalta olemassa oleva rakennuskanta
on suurin potentiaali.

— 30-40 prosenttia Suomessa kulutetusta energiasta kuluu
rakennuksiin. Se on iso sarka, josta voi saada paljon hyotya.

- Energiatehokkuus on parempi sijoitus kuin moni muu in-
vestointi, joskin pitkalld takaisinmaksuajalla. Sita ei hirvedn usein
mielletd, ettd pelkdstdaan viemdriin menee noin neljannes asuin-
rakennusten l[dmmitysenergiasta.

Kantolan mukaan Pilasterin kasettihormi on nimenomaan
energiatehokas.

- Vaikka jarjestelmdn hankintahinta voi olla hieman perin-
teistd kalliimpi, niin 25 vuoden laina-ajalla asukas maksaa siita lo-
pulta vdhemman. Kuukausikustannus tulee pienemmadksi, koska
energiansaasto pudottaa sita.

Tilaajan nakokulmasta oleellista on se, mita lopulta halutaan.

— Kaikkialle tdma systeemi ei kdy, mutta joskus ulkokoteloil-
la pystytddn nostamaan laatutasoa helpommalla - saadaan vaik-
ka huoneistokohtainen ilmanvaihto vanhoihinkin taloihin -, kun
se voisi olla kohteessa muuten aika mahdotonkin tehtava, pun-
taroi Konko.



Teksti: Pia Tervo

SAHKOREMONTILLA
NYKYAIKAA JA
TURVALLISUUTTA

Taloyhtididen sahkoasennukset ja -jarjestelmat
eivat ole ikuisia. Niiden uusiminen kannattaakin
aina teettaa niin, etta asukkaiden tarpeet on
huomioitu pitkalle tulevaisuuteen. Remontissa
kannattaa investoida mahdollisimman
nykyaikaiseen tekniikkaan ja suunnitella tyo
huolellisesti, jotta kokonaisuudesta saadaan
aikaa kestava ja toimiva.

Sahkéremontin tekeminen taloyhtidssa alkaa olla valttdmatonta viimeis-
taan, kun edellisestd remontista on aikaa 50-60 vuotta. Usein jo tatd en-
nen sulakkeet paukkuvat ylikuormituksesta, eikd useita séhkolaitteita voi
kayttad yhta aikaa ongelmitta.

Uusi teknologia sdhkdautoineen ja nopeutuvine teleliikenneyhteyk-
sineen vaatii omalla laillaan pysymista ajan hermolla. Monet taloyhtiot
ovat myos teettdneet aurinkosahkojarjestelmia kiinteistdihinsd, mika
edellyttdd uusia séhkoliitantoja. Sahkoremontti tehdaan nykyaan usein
myos siitd syystd, etta teleliikennelain sdddokset velvoittavat taloyhtioi-
td siihen.
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Sahko- ja teleurakoitsijaliiton (STUL) tekninen johtaja Esa Ti-
ainen kertoo, ettd usein tiedustelut sahkéremontin tarpeesta
ajoittuvat samaan yhteyteen linjasaneerauksen kanssa.

Omakotitalot — Sahkéremontin voi tehdd myds irrallaan linjasaneeraukses-

. ta. Jos linjasaneeraus on kuitenkin ajankohtainen, kannattaa sii-

e TaloyhtIOt hen sisdllyttad kummatkin tyot. Kun kerran rakenteita joudutaan

’ purkamaan, voidaan tehda kaapeloinnit samalla kerralla, Tiainen
ohjeistaa.

VARAA AJOISSA ANTE.I.\INI- _ _
JATIETOVERKKOTYOT Ak acenuaton e etana

Sahkopuolella remontti on usein tarveharkintainen. Kaikki riip-
puu siitda, miltd aikakaudelta edelliset varustelut ovat. Usein
1950-lukujen taloissa sdhkojarjestelmat alkavat olla vanhanai-
kaiset, eivatkd vastaa enda tatd paivaa. Vanha sahkojarjestelma
ei yksinkertaisesti riitd kattamaan vuosikymmenten aikana li-
saantyneiden séhkolaitteiden yhtdaikaista energiantarvetta, eiké
+ Antennityot + Valokuidut - Tietoverkot useinkaan vastaa nykypaivan tekniikan vaatimuksia.

. Satelliittipaketitja -asennukset Esimerkiksi lieden kehittyminen kaasuliedesta sahkoiseksi on
lisannyt sahkoistykselle vaatimuksia, samoin muut vuosikym-
menten tekniikkauutuudet, kuten sdhkdsauna.

Sahkodasennuksia pidetaan virheellisesti ikuisina. Sahkojarjes-
telmdt vanhenevat niin kuin kaikki muukin — esimerkiksi séhko-

(4
I IA N I E N N I kaapeleiden eristystasot heikentyvét. Jossain vaiheessa kaikkien
sahkolaitteiden ja jarjestelmien elinkaari paattyy.

- Sen liséksi, ettd séhkojarjestelmien uusiminen on vaistdma-

Toni Koskinen Oy tontd, puhutaan myds asukkaiden turvallisuudesta, Tiainen huo-

mauttaa.
0500 889 039 - Turvallisuusvaatimukset ovatkin sahkdasennuksissa kaiken
perusta. Isdnnaitsijat ovat joskus epdvarmoja nykyisista turvalli-
www.digiantenni.com suusmadrayksisté ja urakoitsijoiden kautta tiedustelevat esimer-
kiksi, pitaako uudet pistorasiat suojata vikavirtasuojin.
Turvallisuuskdsitys on vuosikymmenten aikana muuttunut.
Se, mitd on pidetty ennen turvallisena, ei sitd valttamatta enda
ole. Ennen jatkojohtohdssékka korvasi séhkomiehen asentamat
lisdpistorasiat, mutta ratkaisussa on kuitenkin selked turvallisuus-
riski. Sahkéremontin my®étd turvallisuustaso siis paranee kayttora-
y joitusten poistuessa, kun voi kdyttda useita séhkévempaimia ker-
KINTEISTO ;o RIS e
Lisdksi uudisrakennuskohteissa on paljon laitteita, joita ei ole
RATKAISUT aikaisemmin tunnistettu. Aiemmin kaytettiin esimerkiksi tulppa-
VUOSIKIRJA 2020 sulakkeita, mutta uusissa kohteissa on aina nykyaikaisemmat sah-
PIRKANMAA : kokeskukset, joissa on enemman mahdollisuuksia uusille laitteil-
le.

Digiajan teleammattilainen Pirkanmaalla

Sahkourakan hinnan
tulee kohdata tarpeet

PUTKET PIHALLE,
KAAPELIT
KOTELOON? |

Kun séhkéurakan tekijaa valitaan kilpailutetuista vaihtoehdoista,
on tarkeda tietdd, mita tarjottu suunnitelma pitaa sisallaan. Jotta
kaikki olennainen varmasti sisaltyisi tarjoukseen, kannattaa kayt-
‘ taad sahkosuunnittelijaa apuna vertailussa.
\ : — Nyrkkisdantona voidaan pitdd, ettd ei kannata ottaa halvinta
. eikd myoskaan kalleinta. Useimmiten niin saa rahoilleen kaikkein
eniten vastinetta. Halvimmassa on usein tingitty jostain tarkedsta
ja kalleimmassa voidaan laskuttaa ylimaaraistd. Tasta ei tokikaan
ole olemassa absoluuttista tietoa, mutta kdytanndssa tilanne on
usein ndin, neuvoo Tiainen.

Sahkourakan hinnat riippuvat myos taloyhtién huoneistojen
madrastd, koosta ja rakennuksen idsta.

Padkaupunkiseudulla on enemman kysyntdd, hinta voi olla

RIKASTETTU
DIGIVERSIO Pk la
sielld vahan korkeampi kuin muualla.
Joskus kannattaa valita yksin tekeva urakoitsija ison remontti-

OSO”TE ESSA firman sijasta, jos remontin tarve on pieni. Jos tehdaan koko kiin-

. . teistolle jotain, niin yksikkokustannus asuntoa kohti on silloin to-
v!_ew.c_reator.ta.lqa.com/mp/ denndkaisesti pienempi. Linjasaneeraukseen tarvitaan isompi
kiinteistoratkaisut-pirkanmaa2020 yritys jo vaativuutensakin puolesta.

Esa Tiainen ei kannusta osakkaita sooloiluun sahkourakoissa,
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Sahkoautojen lisaantyminen taloyhtioiden pihoissa tuo
selkean tarpeen sahkdremontin tekemiseen, vaikka
linjasaneeraukselle ei olisi tarvetta.

Pixabay

jollei siihen ole hyva syy. Ainakin jos omassa asunnossa paat-
tda tehda jotain, on aina kysyttava lupa hallitukselta, ja teh-
dyistd toistd on esitettdva asennustodistukset. Huoneistokoh-
taiset séhkoistyksien lisdykset ovatkin varsin harvinaisia.

Lakipykalat ja direktiivit
osana uudistuksia

— Taloyhtidkokouksissa osakkaat kysyvét toisinaan, ettd onko
pakko parantaa tietoliikenneyhteyksia, kertoo Tiainen.

— Ainakin nykyisen tietoliikenneyhteyden nopeus on sel-
vitettdva mittaamalla. Moni haluaa kdyttdd nopeaa nettite-
levisiota tai montaa nettiin liitettyd laitetta yhta aikaa, jolloin
voi olla, ettei olemassa oleva yhteys riitd. Lisdksi osa ihmisis-
ta tekee t0itd kotoa kasin. Silloinkin péivitetyt, nopeat yhtey-
det ovat tarkeita.

- Tietoliikennejdrjestelman nopeutuminen nakyy remon-
tin jalkeen selvasti. Kaikissa sahko- ja teleliikenneremonteis-
sa tahdatdan siihen, etta tilanne on hyva vield 20-30 vuoden
paastakin. Samalla kerralla voi tehda sahkojarjestelmastd alyk-
kddmman esimerkiksi sddtdamalld pihavalojen syttymistd ja
sammumista. N&in lisdtaan taloyhtion energiatehokkuutta.

Myos sahkoremonttiin on olemassa EU-direktiivi, mutta
sen kansallinen sdantely on vasta vaiheessa. EU-direktiivin pi-
taisi tulla voimaan uudiskohteissa vuonna 2020 ja vasta 2025
sellaisissa kohteissa, joissa tehddan isompia remontteja.

Taloyhtididen on esimerkiksi varauduttava sahkdautojen
latauspisteiden asentamiseen. Remonttien tarjoajien tulisi jo
nyt valistaa taloyhtioitd asiasta. Sahkdautojen lisédntyminen
taloyhti¢iden pihoissa tuo selkedn tarpeen séhkéremontin te-
kemiseen, vaikka linjasaneeraukselle ei olisi tarvetta.

- Talla hetkelld séhkoautolatauspisteitd tehddén jo paljon
padkaupunkiseudulla.

Sahkodautojen maara on tuplaantunut viidessa vuodes-
sa, kasvuvauhti on ollut nopeaa. Esimerkiksi Norjassa on jo
200 000 sahkoautoa, tietdd Esa Tiainen.

Sahkdautojen maara tulee lisédntymadn samalla tavoin
myds Suomessa. Tama kannattaa ehdottomasti muistaa, jos
taloyhtiodn suunnitellaan lahivuosille séhkéremonttia.

Kiinteistosahkon
kilpailutus
— simppeli juttu?

Sahkon kilpailutus ei ole vieras asia pientaloasukkaille,
mutta harvempi taloyhtion paattdja pohtii asiaa ennen
kuin on suunnitteilla isompi sahkéremontti. Kilpailutuk-
sen tarkoituksena on saada taloudellista hyotyd, mutta on
kuitenkin olemassa muitakin keinoja hallita sahkolaskujen
loppusummia.

Motiva Oy:n asiantuntija Pdivi Suur-Uski kertoo, etta
usein taloyhti¢iltd tuntuu puuttuvan rutiinia séhkénkulu-
tuksen seurantaan, jonka avulla voitaisiin ymmartaa eri-
laisten kulutusmuutosten sisédltémat viestit ja tehda kor-
jaustoimenpiteita.

Usein havahdutaan varsinkin kulutuksen nousupiik-
keihin pitkalla viiveelld, vaikka tarkkailua voisi tehda jat-
kuvasti.

- Kaiken kaikkiaan kiinteistosdhkon osuus asumisen
hinnasta taloyhtioissa ei ole valtavan iso, mutta tdma riip-
puu paljolti taloyhtion laiteratkaisuista, Suur-Uski toteaa.

— Usein sdhko hankitaan vain toimitusvelvolliselta yh-
tiolta. Jos kuitenkin halutaan tehda sahkon kilpailutus, on
hintojen vertailuun sahkonhintafi-sivusto, jota yllapitaa
Energiavirasto.

Vihreita arvoja ndkopiirissa

Sahkonhinta fi-palvelusta on hy6tyd etenkin tehtdessa
alustavaa vertailua ja etsittdessd omaan taloyhtiodn sopi-
vat ja yhteisia arvoja edustavat yritykset kilpailutusta var-
ten.

Alustavassa vertailussa voi esimerkiksi valita jatkoon
ymparistoystavallisimmat sahkontuottajat, mikali vihreat
arvot merkitsevat. Pitdd kuitenkin huomioida, etta kilpai-
|utuksella voidaan vaikuttaa vain sahkon hintaan, ei sah-
konsiirtomaksuihin.

Suur-Uskin arvioiden mukaan varsinkin aurinkosah-
kon kayttd tulee lisddntymaan taloyhtidissa ajan mittaan
ja sdhkoautot kasvattavat kulutusta.

Aurinkosahkoon siirtyminen on optimaalista kuitenkin
vasta sitten, kun koko séhkéntuotanto voidaan hyddyntaa
kiinteistdssa paikallisesti. Kaytannossa siis tuotettu séhkod
pitdisi pystya kuluttamaan kokonaan itse, jotta investoin-
nista saadaan haluttu hyoty.

Taloyhtididen kannattaa kuitenkin pyrkid mahdolli-
simman energiatehokkaaseen jarjestelmdan vaikka siita-
kin syystd, ettd yhtion markkina-arvo kohoaa sen myota
varmasti.
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Suomessa on perinteisesti solmittu paljon madéardaikaisia séhkdsopi-
muksia niin kuluttajapuolella kuin yrityksille. Viime vuosina séhkon hin-
taheilahtelut ovat kuitenkin olleet entistad suurempia ja maaraaikaisen
sopimuksen oikean tekohetken 16ytdminen on ollut haastavaa. Sah-
kon oston hintariskid on kuitenkin helppo hajauttaa, eikd perinteisen
kaksivuotisen madrdaikaisen sopimuksen tekeminen vélttamatta toimi
parhaalla mahdollisella tavalla taloyhtién sahkénhankinnan kannalta.
Hintaheiluntaan vastauksena kehitettiin Priima-sahkdsopimukset. Yri-
tysten ja taloyhtididen kdyttodn suunniteltu Priimaplus-sahkdsopimus
auttaa hajauttamaan sahkdsopimuksen hintariskia uudella tavalla ja il-
man eri veloitusta. Priimaplus-sopimuksen maksuttoman hinnankiinni-
tyspalvelun avulla séhkdmarkkinoiden kehitysta ei tarvitse seurata itse,
vaan seuraamisen voi jattaa suoraan sdhkomarkkina-asiantuntijoille.

Isannditsija — valitse Priimaplus ja jata
sahkon hinnan ennustaminen Leppakoskelle

Priimaplussan hinnankiinnityspalvelussa sédhkosalkunhoitaja hankkii
sekd madrdllisesti ettd ajallisesti hajauttaen sahkda markkinoilta mah-
dollisimman edulliseen hintaan. Hintakiinnityksia tehddan maksimis-
saan seitseman kvartaalin padhan, ja kukin vuosineljannes hajautetaan
vield maksimissaan neljaén osaan. Kaytannossa sahkosalkunhoitaja ar-
vioi sédhkénhinnan kehitysta tekemadlla kiinnityspaatoksia ldhes jatku-
vasti ja tdma minimoi sahkdsopimuksen hintariskid tehokkaasti. Prii-
maplus-sopimus on madaraaikainen kaukaisimman voimassaolevan
kiinnityksen loppuun, ja hinnankiinnityspalvelun voi halutessaan koska
tahansa kytked pois paaltd. Hinnankiinnityspalvelu mahdollistaa sah-
kon oston taloyhtidille ja pk-yrityksille samalla tavalla kuin suomalainen
suurteollisuus on ostanut séhkdnsd yhdessa konsulttien kanssa aina
sahkémarkkinoiden vapautumisesta saakka.

Helppoutta, ennakoitavuutta ja
kilpailukykyinen hinnoittelu

Kilpailu on kovaa ja vastaavia séhkdnhankinnan hajautusmalleja tar-
joavat lisdmaksusta myds konsultit. Priimaplus-sopimuksilla hajautus-
palvelu sisaltyy sopimukseen ja noin puolet yritysasiakkaistamme on
siirtynyt kdyttdmaan hinnankiinnityspalveluamme. Salkunhallintamal-
lilla séhkon oston ajoitukseen liittyvat riskit saadaan varsin tehokkaas-
ti poistettua ja pitkallad juoksulla sahkénhankinnan hajautusmalli on to-
distetusti kilpailukykyinen vaihtoehto.

Taloyhtion ja isdnnaitsijan arjen sujumisen kannalta Priimaplus-so-
pimuksiin kuuluva Live-palvelu tuo lisdhelpotusta mys asiointiin. Live-
palvelussa usean kohteen energiankulutuksia ja kustannustehokkuutta
padsee helposti tarkastelemaan yksien ja samojen tunnuksien kautta.
Live-palvelun kautta hinnankiinnityspalvelun tekemia kiinnityksia paa-
see halutessaan tdydentamaan omilla, itse tehdyilld hintakiinnityksilla.
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Miksi Priima-sahkon
ninnankiinnityspalve
nyodyttaa isannoitsijaa?

u

Priimaplus kiinnityspalvelun hyodyt:

- Hintakiinnityspalvelu tarjoaa ajallisen ja maarallisen hajautushyodyn
sahkon ostoon.

-Palvelun avulla varmistat vakaan ja ennustettavan séhkon hinnan.

- Saat pitkdjanteinen sdhkénhankintatyokalun, jonka avulla hintariskia
voidaan hallita sekd nousevassa etta laskevassa markkinatilanteessa.

- Et maksa kiinnityspalvelusta mitdan — tarjolla suurasiakastason salkun-
hoitoa ilman eri veloitusta

Tutustu Priimaplus-sopimukseen osoitteessa https://leppakoskifi/prii-
maplus-yrityssahkosopimus/

Onko sahkoauton latauslaitteen hankinta ajankohtaista?

Kiinteistojen latauspisteita koskien on suunnitteilla lakimuutoksia lahi-
vuosina. Taloyhtion kannattaa kuitenkin varautua latauslaitteiden han-
kintaan jo ajoissa, ja tilata kiinteistokartoitus. Kiinteistokartoituksen
my6ta sahkodautojen latauslaitteiden hankintapdatos on helpompi teh-
dd, kun kustannuslaskelmat laitteiston ja tarvittavien kiinteiston muu-
tostdiden osalta ovat jo valmiiksi selvitettyjd. Kartoituksesta kdy ilmi
kiinteiston sdhkdtekninen valmius sekd mahdolliset rajoitteet sahko-
autojen lataamiselle. Taloyhtididen tarpeisiin tarjopamme muun muas-
sa laitteistoa, joka mahdollistaa sahkoauton lataussahkon veloituksen
suoraan latauspalveluita kayttavaltd asukkaalta. Tutustu eri vaihtoeh-
toihin verkkosivuillamme.

Leppéakosken Energia Oy
www.leppakoski.fi
asiakaspalvelu@leppakoski.fi
asiakaspalvelu puh. 03 450 3400

https://leppakoski.fi/priimaplus-yrityssahkosopimus/

https://leppakoski.fi/aurinkopaneelit-sahkoauton-latauspisteet-
ja-muut-energiaratkaisut/

LEPPAKOSKI

Energiaa, jolla on juuret



Kannattavaa maalampoa
kokeneelta toimijalta

Maalampo on taloyhtiolle merkittava investointi, joka voi kuitenkin maksaa itsensa nopeasti
takaisin lammityssaastoina — kunhan se on suunniteltu ja toteutettu asiantuntemuksella.

Moni taloyhti® pohtii, miten saisi sddstod yllapitokuluihinsa, ja havah-
tuu siihen, ettd ldmmityskustannukset muodostavat sen menoista lei-
jonanosan. Kun taloyhtio sitten kartoittaa, miten kuluja saataisiin pie-
nennettyd, usein herddkin ajatus, olisiko l[dmmdnldhteen uusiminen
yksi vaihtoehto?

Tuossa vaiheessa taloyhtion kannattaa kdantyd Suomen Ekolam-
mon puoleen. Yritys oli jo vuonna 2008 Suomessa ensimmadisid alan
toimijoita, joka tarjosi maaldmpdd avaimet kdteen -palveluna. Alusta
saakka sen kayttoéon vakiintuivat myds ruotsalaisen Niben ldampopum-
put.

- Muitakin laitemerkkeja on kokeiltu, mutta olemme todenneet,
ettd ndma Niben laitteet ovat oikeasti hyvia tuotteita. Nibelld tehddan
pitkdjanteista kehitystyotd ja pumput ovat uusinta tekniikkaa: pitkalle
vietyja laitteita, joita on mukava asentaa ja helppo kayttaa, kehuu Suo-
men Ekoldmmaon toimitusjohtaja Mikko Vayrynen.

Aluksi maaldmpod asennettiin 18hinnd pientaloihin, mutta ajan
myota yrityksen asiakaskunta on laajentunut myos kerros- ja rivitaloi-
hin. Tana paivana liikevaihdosta jo yli 90 prosenttia tulee juuri taloyh-
tidasiakkuuksista.

- Isommassa kohteessa hy&tykin on suhteessa suurempi. Olemme
asiakkaiden kokemusten perusteella voineet osoittaa kdytannossa, etta
sddstd on suuri ja takaisinmaksuajat lyhyita.

Kustannustehokas maalampo edellyttda osaamista

Suomen Ekolampd toteuttaa Pirkanmaan alueella maalampojarjes-
telmid suuriinkin kiinteistékohteisiin. Yrityksen toimintavaltteja ovat
omat, ammattitaitoiset tydntekijat ja pitkd kokemus juuri Niben tuot-
teiden asentamisesta.

- Vain poraus on aliurakoitu, muuten pystymme tekemdan itse
kaikki urakkaan liittyvat tehtavat, myds suunnitelmat, kertoo Vdyrynen.

Aluksi taloyhtion kanssa sovitaan kartoituskaynti, jossa kdydaan lapi
nykyinen lammitysjarjestelma ja mitoitetaan kohteeseen sopiva maa-
lampojarjestelma. Kartoituksen pohjalta laadittu tarjous sisaltdd myos
takaisinmaksulaskelmat, joista ilmenee heti hankkeen kannattavuus.

Maaldmmon kustannustehokkuuteen vaikuttaa Vayrysen mukaan
monikin seikka, lahtien asianmukaisesta suunnittelusta aina ammatti-
taitoiseen toteutukseen asti.

- Yksi tarked tekija on jarjestelman mitoitus ja suunnittelu, joilla var-
mistetaan oikeankokoiset laitteistot ja riittdvan kokoinen porauskentt,
han mainitsee esimerkkind.

Maaldammon hankkimiskustannukset riippuvat muun muassa ra-
kennuksen koosta ja energiantarpeesta ja ovat siitd syystd aina tapaus-
kohtaisia. Takaisinmaksuaikaan vaikuttaa puolestaan olemassa oleva
[dmmitysmuoto: Vayrysen mukaan esimerkiksi dljylammitteisissa koh-
teissa takaisinmaksuaika voi olla jopa alle viisi vuotta.

— Kaikissa kohteissamme laskelmat on kuitenkin tehty niin, ettei ta-
loyhtion tarvitse nostaa yhtiovastiketta, vaan jarjestelman rahoitus pys-
tytdan kattamaan energiansaastolla.

Huoltopaivystys turvaa lammityksen

Oikein asennettu ja mitoitettu maaldmpdjarjestelma kerdd taloyhtioilta
kiitosta etenkin siita, miten sen avulla on voitu sadstaa kiinteiston lam-
mityskuluista.

— Kun olemme olleet jélkikdteen tekemisissa asiakkaan kanssa, siind
on tullut monesti kehuja, miten maaldmpojarjestelma on ollut helppo-
kdyttdinen ja miten hyvin laskelmat pitivat paikkansa, toteaa Vdyrynen.

Suomen Ekoldmp¢ tarjoaa maaldmpda kokonaispalveluna, jossa
jarjestelman asentamisen lisdksi yritys tekee myds takuuajan huollot ja
paivitykset seuraavan kahden vuoden ajan. Senkin jélkeen asiakkaille
tarjotaan 24/7 huoltopdivystysta.

- Valvomme maaldmpojarjestelmaa etana koko ajan ja kdymme
paikan paalld tekemdssa laitteistoon tarvittavat vuosihuollot. Meilld on
24/7 pdivystys ja valmius ldhettdd huoltomies paikan palle tarvittaes-
sa, vaikka keskelld yota. Tallaista palvelua etenkin taloyhtiot arvostavat.

Ekolampo

OMASTA PIHASTA

Myynti

Mikko Vayrynen

puh. 010420 4040
mikko.vayrynen@ekolampofi

Huoltopéivystys 24/7
puh. 010420 4045
www.ekolampofi
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Avitor Sahko Oy
— alansa aito asiantuntija

Taloyhtion sahkoasiat kannattaa antaa vain aidon ammattilaisen kasiin.

Pirkanmaalla tallainen ammattilainen on Avitor Sahko Oy.

Pirkkalalainen, mutta koko Pirkanmaan alueella toimiva Avitor Sahko
Oy tarjoaa taloyhtioille séhkdalan kaikki palvelut asennuksista aina vaa-
tivimpiin asiantuntijatdihin saakka.

- Toki teemme myos kaikki perussahkotyot ja alan huoltotyot. Asi-
akkainamme onkin noin sata taloyhtiotd, joille teemme sekd pienem-
pid huoltotoita ettd isompia séhkdsaneerauksia, kertoo yrittdjd, toimi-
tusjohtaja Arto Vitkala.

Erds Avitor S&hkon tuoreimmista toimeksiannoista on tamperelai-
sen Asunto Oy Teiskon Tornien sdhkosaneeraus. Kolmen kerrostalon
ja 134 huoneiston taloyhtiodn uusittiin séhkot ja modernisoitiin ATK-
verkko. Urakka kesti noin vuoden verran.

Avitor Sahko pystyy tarjoamaan ja toteuttamaan isojakin urakoita,
silla yrityksessa tyoskentelee 20 sdhkdasentajaa ja kolme toimihenki-
|64.

- Myds vikatoihin pystytadn aina irrottamaan joku asentajista. Meil-
|& onkin nopea vasteaika vikatdille - tulemme paikalle vahintdan seu-
raavana paivana, tai tilanteen vaatiessa jo saman pdivan aikana.

Sahkosaneerauksella turvallisuutta ja asumismukavuutta

Taloyhtion séhkojarjestelman kdyttoika on yleensé enintdan 60 vuotta,
mutta séhkdjen kunto kannattaa ehdottomasti kartoittaa jo aiemmin.

- Sahkoistysten kayttoika on aina tapauskohtainen ja riippuu muun
muassa kuormituksista. Jos taloyhtion sahkét on alun perin alamitoi-
tettu, kuormitus on paljon suunniteltua suurempaa, ja tasta seuraa
lampohavikkia. Kuumat olosuhteet lyhentdvat sahkojarjestelman kayt-
toikdd, ja voivat aiheuttaa esimerkiksi johtojen hapertumista, Arto Vit-
kala kertoo.

Esimerkiksi 1960-70-luvulla rakennetuissa taloyhtidissa vastaan
saattaa tulla pinta-asennuskaapeleita, joista kosketettaessa irtoaa kuori.

- Tallaiset asennukset eivat ole kovin turvallisia asukkaidenkaan
kannalta, Vitkala toteaa.

Sahkojarjestelman tilaa seké jaljelld olevaa kayttoikaa voidaan sel-
vittdd kuntotutkimuksella ja esimerkiksi ldmpdkuvauksilla. Mikali sah-
kosaneeraus on ajankohtainen, Avitor Sahko auttaa uusimaan sahkot
nykyajan vaatimukset téyttavalle tasolle niin turvallisuuden kuin asu-
mismukavuudenkin osalta.

Latausasemia, aurinkosdhkoa seka valaistusremontteja

Avitor Sdhko Oy on aikaansa seuraava toimija, joka haluaa edistdaa myos
uusiutuvan energian ratkaisujen kayttoonottoa sekd energiatehok-
kuutta asiakkaidensa kiinteistoissa.

Arto Vitkala kertookin pirkanmaalaisten taloyhtididen olevan koko
ajan kiinnostuneempia esimerkiksi séhkdautojen latausratkaisuista.

- Olemme tehneet taloyhtidille paljon lataustapakartoituksia, jois-
sa selvitetdaan, millainen ratkaisu olisi kiinteistolle jarkeva, ja millaisen
ratkaisun nykyinen sahkoliittyma mahdollistaisi. Kartoituksessa selvida
muun muassa, onko taloyhtiéon mahdollista hyodyntaa olemassa ole-
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via lammitystolppia, ja paljonko paikoitusalueelle olisi mahdollista lisa-
td latausasemia kiinteistoliittymaa suurentamatta.

Avitor Sahko on suunnitellut ja toteuttanut kymmenittain myds au-
rinkosahkojarjestelmid niin pientaloihin, yrityskiinteistéihin kuin talo-
yhtiéihin. Onpa yritys ollut mukana rakentamassa aurinkopuistoakin,
eli aurinkopaneelien jattikenttaa Lempaalan Marjamékeen.

My®s erilaiset valaistussaneeraukset kuuluvat Avitor Séhkon tarjon-
taan. LED-tekniikalla ja liikkeen tunnistavilla valaisimilla taloyhtion va-
laistus koheneekin merkittavasti.

— Esimerkiksi pihan tai rappukéytdvien valaistuksen investoinnit
maksavat itsensd nopeasti takaisin parantuneena energiatehokkuute-
na ja mydskin valotehona.

R

AHKO

AVITQ

G- elfin

Avitor Sahko Oy

Teollisuustie 7, 33960 Pirkkala
www.avitorfi, info@avitor fi
Sahkotoiden johtaja Timo Raittinen
p. 0500 772 064



okemuksella

Korjausrakentamisen
nalveluita 20 vuoden

Vesivahingon sattuessa nopeus on valttia. Nokian Saneeraus Asiantuntijat voi tehda samalla
kaynnilla vahinkokartoituksen, ottaa lain vaatimat haitta-ainenaytteet ja tiedottaa taloyhtiota
tilanteesta, jolloin korjaustoimenpiteet voidaan kaynnistaa ripedsti.

Taloyhtididen putkistojen vuotovahingot eivdt ole viime vuosina ai-
nakaan vahentyneet. Pirkanmaallakin on useita asuinalueita, joiden ra-
kennuskanta on ehtinyt jo siihen ikdan, ettd korjattavaa l6ytyy.

- Toiset taloyhtiot hoitavat kiinteistddan hyvin ja pystyvat toimi-
maan ennakoivasti, mutta on taloyhtiditd, joissa on korjausvelkaa, tote-
aa Nokian Saneeraus Asiantuntijoiden yrittdja Jari Karjalainen.

Jos kiinteistod ei hoideta ennakoiden, kasvava korjausvelka alkaa
nakya taloyhtiossa lisddntyvind putkivuotoina ja kosteusvaurioina. Sa-
malla taloyhtion rahaa haaskataan toistuvasti kalliisiin vesivahinkojen
korjauksiin.

Kartoitus ja korjaus samalta toimijalta

Jari Karjalaisella on takanaan jo 20 vuoden kokemus korjausrakentami-
seen liittyvistd asiantuntijatehtavista etenkin kosteusvaurioiden ja vesi-
vahinkojen osalta, mutta myds rakennuttamispuolen tehtavista. Juuri
pitka ja monipuolinen kokemus heratti hanessa ajatuksen kokeilla sii-
piaan yrittajana.

Nokian Saneeraus Asiantuntijat Oy:n toiminnan keskidssa ovat va-
hinkokartoitukset, asbesti- ja haitta-ainekartoitukset, kosteuskartoituk-
set ja -mittaukset. Yritys tekee myds vahinkosaneerauksia ja konsultoi
rakennuttamiseen liittyvissa kysymyksissd, toimialueenaan koko Pir-
kanmaan talousalue.

— Asiakkaat ovat pitdneet siitd, ettd meiltd saa monta palvelua ker-
ralla, kertoo Karjalainen.

Monipuolisuus onkin ollut Nokian Saneeraus Asiantuntijoiden kil-
pailuvalttina heti toiminnan alusta alkaen. Taloyhtio saa yrityksen kaut-
ta kokonaispaketin, joka kattaa seka kartoituksen, kuivauksen, pur-
kutyot ettd jalleenrakennuksen luotettujen alihankkijoiden avulla.
Karjalainen toimii hankkeen vastaavana henkilona ja tietda kiinteiston
tilanteen, joten asiakkaalla on aina tavoitettavissaan sama tuttu henki-
16, jolta saa tietoa korjauksen etenemisesta.

- Tiedonkulku on térkea asia, sité ei pysty ikind liikaa korostamaan,
han toteaa.

Ennakoimalla taloudellista kiinteistonpitoa

Tunnolliset taloyhtiot teettdvat Karjalaisen mukaan paljon kosteuskar-
toituksia ennakoivassa mielessd, esimerkiksi valmistautuessaan tulevai-
suudessa hadamattavaan putkiremonttiin.

— Halutaan selvittaa jo hankesuunnitteluvaiheessa, missa kunnossa
pesuhuoneet ovat rakennus- ja kosteusteknisesti. Se voi osaltaan vai-
kuttaa tulevan putkiremontin toteutustapaan.

Vahinkokartoituksella puolestaan selvitetdan vahinkojen laajuus sil-
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loin, kun vesivahinko on jo tapahtunut.

— Kun tilanne saadaan ensin hallintaan, kartoituksella pdastaan ra-
jaamaan vahingon laajuus ja maarittelemaan toimet, joilla rakenteita
aletaan purkamaan, kuivaamaan ja korjaamaan, kuvailee Karjalainen.

Hyva kartoitus auttaakin taloyhtiotéd mitoittamaan, rajaamaan ja
kohdistamaan korjaukset oikein:

— Ei korjata lilan vahan eika lilan paljon. Tarkeda on myos korjata
ensin vika eikd oiretta. Jos seindstd vuotaa vesi Iapi, ei ole mitdan jar-
ked vain maalata seind. Pitda ottaa tilanne haltuun ja selvittad, mistd se
vesi tulee.

Nokian Saneeraus Asiantuntijat Oy
jarikarjalainen@nsaoy:fi

p. 040 515 5979

www.nsaoy:.fi
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\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea sade-
ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuonna 1989. In-
nokkaana veneilijana han huomasi, ettd sama muovi joka pitaa veden
ulkona veneestd, sopii kdytettavaksi myos vanhojen viemarijarjestelmi-
en korjaamiseen. Edstrom innostui ideasta ja tyoskenteli vuosia mene-
telman kehittdmisen parissa. Patentin saamisen jélkeen ensimmainen
Proline-korjaushanke toteutettiin Gavlessa vuonna 1995.

Tana paivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroopassa.
Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuotekehitys-
tydlle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salaisuus.

— Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tydtapojamme
sekd kayttamiamme tekniikoita, kiteyttdd toimitusjohtaja Risto Hei-
niemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittdmien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien ansi-
osta vanhoja viemdreitd ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa sa-

neerauksen yhteydessa.

Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdistus-
tydkalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan viemari-
kameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka havain-
noidaan mahdolliset jatkotoimenpiteitd vaativat poikkeamat viemarin
rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan ruiskuvaletaan poly-
esterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu useamman
kerroksen jalkeen noin 3 mm.

- Menetelmd on tdmdan hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemarit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalld jo
yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemdrit. Yhden asunnon vie-
madreiden saneeraus kestda vain pdivan. Proline-menetelmalld viema-
reitd on saneerattu lisdksi muun muassa sairaaloissa, liikekiinteistoissa
ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoehtoi-
sesti ruiskuvalun sijaan voidaan kayttaa erikoisvalmisteista ProSoc-vie-
marisukkaa.

Sukittamalla tehddan padasiassa pohja- ja tonttiviemareitd. Molem-
missa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuva-
materiaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan
muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa.
Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteellisen tydmaado-
kumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojektien
kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssa infotilaisuudessa projek-
tin paakohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden eldmaan
kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kirjallisesti suo-
raan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus
PROSOC-viemadrisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesterikui-
tuhuovasta, jonka sisalld on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta sukka

kylldstetdan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemérisukka ja haaravah-
vikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja kovetetaan
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uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelméassa kdytettava materiaali on polyes-
teripohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitdntd ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvoja, it-
sekantavia ja kestdvid mekaanista kulutusta vastaan. Polyesteri omaa
myos erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

— Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynporaus-
lautoilla terasrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&itd molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetdan
muun muassa Suomen suurimmalla viemérisaneeraustydmaalla Hel-
singin Siltamaessa. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinalueeseen kuu-
luu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa.
Kaikissa taloissa pohjaviemarit sukitetaan ja pysty- sekd vaakaviemarit
ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

Www.proline-group.fi
info@proline-group/fi
010239 0060

PROLINE

GROUP




Helmilampo

— energiansaastoratkaisuja
vahvalla kokemuksella

Keskitymme erityisesti erilaisten kiinteistdjen energiansadstoratkaisui-
hin. Koko henkilokuntamme on alansa huippuammattilaisia, joilla on
vuosikymmenten kokemus ldmpopumppujdrjestelmien myynnista,
suunnittelusta ja asennuksista.

Meilld on kokemusta yli 500 maaldmpojarjestelman myynnista ja
asennuksesta, noin sadasta taloyhtididen maaldmpdjarjestelmasta,
kymmenistd ilmavesijarjestelmista seka lukuisista taloyhtididen LTO-
jarjestelmista.

Vuonna 2018 toteutimme useita taloyhtidkohteita, joista merkitta-
vin oli Asunto Osuuskunta Sassinmaki Valkeakoskella. Kyseessa on Suo-
men suurin maaldmpoon siirtynyt kerrostalo. Kohteessa on lammi-
tystehoa 736 kilowattia ja lampdkaivoja 62 kappaletta, yhteensa 16,8
kilometria!

Suunnittelu

Meiltd saat kaiken avun hankesuunnittelusta asennukseen sahkotoi-
neen, avaimet kdteen -periaatteella. Ulkopuolisia suunnittelutoimisto-
ja ei meiddn kanssamme tarvita. Myds kylméatekninen osaamisemme
on vertaansa vailla!

Uutuutena voimme tarjota asiakkaillemme kehittyneen taloauto-
maatiojarjestelmdn, Helmiautomaation, joka on radtaloitavissd asiak-
kaiden tarpeiden ja toiveiden mukaan.

Kaikki tyontekijamme ovat omilla palkkalistoillamme olevia koke-
neita asentajia. Teemme kaiken mihin pystymme omilla miehilldmme,
nyt ja ainal

Huolto ja etavalvonta

Meiltad hoituvat myos laitteiden huollot ja korjaukset. Tarjoamme kaik-
kiin kohteisiimme vuosihuoltosopimusta.

Kaikki kiinteistokohteemme ovat automaattisesti etdvalvonnan pii-
rissal

Seuraamme jatkuvasti alan kehitystd ja tuomme markkinoille uusia
tuotteita ja palveluital

Maaldmpd on nykyaikainen, ympaéristdystavallinen ja ennen kaik-
kea edullinen tapa ldmmittaa kiinteistoasi.

On kyseessa sitten oma asuntosi, yrityksen toimitila/kiinteisto, talo-
yhti6 tai uudisrakennus, niin investointisi tuo eurosi takuuvarmasti ta-
kaisin. Jos on mahdollisuus omaan investointiin, niin paaset kiinni mer-
kittaviin sdastoihin heti!

St1 Lahilampd - liian hyva tarjous ollakseen totta?

Maalampd helposti kdyttéon — ilman alkuinvestointeja ja kalliita ver-
tailuprosessejal

St1:n kehittdma St1 Lahildmpo -konsepti tarjoaa vaivattoman rat-
kaisun maaldmpoon siirtymiselle. St1 Lahildammaossa tilaaja ei investoi

maaldmpojarjestelmaan eikd sen suunnitteluun lainkaan, vaan siirtyy
suoraan ostamaan edullista energiaa. Saastot alkavat heti laitteiston
asennuspaivastd, eika tilaajan tarvitse odottaa laitteiston takaisinmak-
suajan padttymista.

St1 vastaa koko lampodpumppujarjestelman investoinnista. Helmi-
[dmmon asiantuntijat suunnittelevat, mitoittavat ja valitsevat laitteistot
yhdessa St1:n kanssa. Talldin taloyhtio voi luottaa, ettd valittu ratkaisu
on optimaalinen juuri oman kiinteiston tarpeisiin ilman raskaita vertai-
lu- ja suunnitteluprosesseja.

Luotamme saksalaisen valmistajan Vaillantin lamp&pumppuihin.
Niissa on markkinoiden paras takuu 7+10 vuotta, ja ne edustavat hyo-
tysuhteeltaan ja luotettavuudeltaan parasta mita on saatavilla. Vaillan-
tilla on kokemusta erilaisten l[dmmityslaitteiden valmistamisesta jo yli
140 vuoden ajalta.

Helmilampd

energiansaastdratkaisuja
vahvalla kokemuksella

=

Helmilampo
www.maalampo.net
myynti@helmilampofi
0400 168 805 Juha Lehtinen

Vaillant
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Luotettava
Kumppani




\/lemareiden pesu on
ongelmien ennaltaehkaisya

Taloyhtion arkea hairitaan mahdollisimman vahan ja riskit minimoidaan,
kun Lassila & Tikanoja hoitaa viemaripesua imupaineauton avustuksella.

Yleisesti ottaen taloyhtididen viemariasiat ovat Lassila & Tikanojan tuo-
tantopaallikon, Tero Myllyharjun, mielestd jadneet lilan vahalle huo-
miolle, vaikka esimerkiksi pystyviemdreiden pesun suositusvali on noin
10 vuotta.

Myllyharju uskoo, ettad ilmion taustalla on tietamattomyys oikeista
huoltovaleistd ja investoinnin tarkeydestd seka vaarat mielikuvat asu-
mishaitoista.

- Asukkaiden viemadrithan ovat pois kdytosta vain noin kuusi tuntia,
kun niitd pestaan, huomauttaa Myllyharju.

Mikali viemdreita ei huolleta, ne voivat vahitellen rasvoittua. Pahim-
massa tapauksessa likavesi kulkee lopulta vain pienen reidn kautta ja
alkaa tulvia yli sieltd mista se helpoiten paasee, esimerkiksi asukkaan
keittion altaasta.

- Viemdreiden huoltaminen pidentda niiden kayttoikaa ja pienen-
taa vesivahinkoriskid. Pesun jélkeen viemarit myds kuvataan. Puhtaina
niiden rakenteellinen kunto selvidg, ja nahdaéan, onko pesu onnistunut
suunnitellusti. Mahdolliset viat pystytdan myos korjaamaan nopeasti
ennen suurempien vahinkojen syntymista.

Erds taloyhti, jossa asiat hoidetaan esimerkillisesti, on Asunto Oy
Akselintorni, ja ruusut ansaitsee sen hallituksen puheenjohtaja Eeva
Ruissalo. Han puolestaan yltyy kehumaan Lassila & Tikanojan omis-
tautumista viemadriprojektissa, jonka erityishaasteena olivat asukkaiden
liséksi samassa kiinteistdssa toimivat yritykset.

Kunnossapito on edullisempaa kuin
viemariverkoston korjaus

Akselintornin hallituksen toiminnan periaate on se, ettd ongelmia yri-
tetddn ennakoida mahdollisimman pitkalle, jotta selvitddn pienemmil-
la kustannuksilla. Viemarit alkoivat askarruttaa, koska Ruissalo tiesi, etta
niitd ei ollut huollettu ainakaan niiden 20 vuoden aikana, jotka han oli
talossa asunut, todennakoisesti ei kertaakaan 40 vuoden aikana.

- Meilld on muoviviemadrit. Rautaviemareihin verrattuna ne vaikut-
tavat turvallisilta, mutta siitd huolimatta niiden pesu alkoi tuntua téar-
kedltd. Otimme yhteyttd useampaan firmaan. Pyysimme tarjouksen
sellaisesta palvelukokonaisuudesta, jossa asunnoissa ja liiketiloissa ta-
pahtuvat vuodot ennakoitaisiin ja myds sadevesiviemarit ja -kaivot
pestdisiin. Pdadyimme valitsemaan Lassila & Tikanojan, joka suorittaa
tydn niin, ettd likaa imetddn samalla kun viemdrid pestaan, ja loppu-
tulos kuvataan.

Ruissalo sanoo, ettd 1970-luvulla rakennetun talon alkuperdisten
piirustusten sdilyminen oli todella hyva asia projektin kannalta. Piirus-
tusten avulla pystyi hahmottamaan tyon laajuuden ja tekemaan tar-
jouspyynnon.

- Tyon oli tarkoitus edetd yhden porraskaytavan paivavauhdilla. A-
ja B-porras olivat selkeitd, mutta C-portaan 3-4 pystyviemarin pitkat
vaakavedot hidastivat tahtia, ja osa tarkastusluukuista oli rakenteiden
sisalla.

— Akselintornin véki antaa erinomaisen arvosanan Lassila & Tikano-
jalta saamastaan palvelusta ja suosittelee sitd muillekin. Ammattitai-
toiset tydntekijat tarkistivat yhdessa taloyhtion valvojan kanssa etu- ja
jalkikdteen huoneistot tyon onnistumisen takeeksi. Yrittdjat, joiden lii-
kehuoneistoissa tarkastusluukut olivat, kiittivat erityisesti siitd, etta tilat
suojattiin hyvin ja yritykset pystyivat toimimaan pesunkin aikana. Tyd
jaksotettiin kahteen osaan, sadevesikaivojen ja -putkistojen puhdistus
tehtiin mydhemmin.

Pyyda tarjous L&T
viemarihuollosta

Jakke Hartikainen 0500 484 065
jakke hartikainen@lassila-tikanoja fi
tai 010 636 7000
www.lassila-tikanoja.fi/asioi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

JATEDIREKTIIVI
KANNUSTAA
KIERRATYKSEEN

Yhdyskuntajatteen uudet kierratystavoitteet antavat aihetta miettia taloyhtion jatehuollon
toteutusta uusiksi. Koska tavoitteet voivat aikanaan vaikuttaa myds jatehuollon kustannuksiin,

niihin kannattaa varautua jo hyvissa ajoin.

EU:n uusi jatedirektiivi kasvattaa yhdyskuntajatteen kierratystavoitteita
tuntuvasti. Kesalld 2018 voimaan tulleen direktiivin tavoitteena on, ettd
yhdyskuntajatteestd kierratetadn puolet vuoteen 2020 mennessd, 55 %
vuonna 2025, 60 % vuonna 2030 ja vuonna 2035 jopa 65 %.

Tavoitteet ovat kunnianhimoisia. Tilastokeskuksen jatetilaston mu-
kaan vuonna 2017 Suomessa syntyi noin 2,8 miljoonaa tonnia yhdys-
kuntajatettd. Siitd kierratettiin eli hyddynnettiin materiaalina kuitenkin
vain 41 %.

Ympdristéministerio ei ole vield uudistanut jatelakia uusien tavoit-
teiden mukaiseksi. Nyt on kuitenkin jo hyvé hetki miettid, milld kaytan-
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non keinoilla direktiivin tavoitteisiin pyritddn padsemaan tulevina vuo-
sina — ja mitd se tarkoittaa taloyhtididen jatehuollolle?

Kierrattaminen vahentaa
ymparistokuormitusta

Yhdyskuntajétteelld tarkoitetaan sekd asumisessa syntyneitd jatteitd
ettd ominaisuuksiltaan ja maaraltdan niihin rinnastettavia teollisuus-,
palvelu- tai elinkeinotoiminnassa syntyvia jatteita.

Yhdyskuntajatteen koostumus voi vaihdella suurestikin eri jatteen-



tuottajien valillg, toteaa tutkijatohtori Jenni Yla-Mella Oulun
yliopiston Vesi-, energia- ja ymparistdtekniikan tutkimusyksi-
kosta.

Tyypillisesti koostumus sisaltad ainakin biojatettd, kartonkia,
paperia, lasia, metallia ja muovia.

- Yhteistd ndille kaikille jatejakeille on, ettd ne syntyvat tuot-
teiden loppukdytosta ja suurin osa olisi hyodynnettavissa uu-
delleen myds materiaalina — niin sanottu hyotyjdte — joko
kierrattdmalld sellaisenaan uusien vastaavien tuotteiden val-
mistukseen tai raaka-aineena muissa tuotantoprosesseissa.

Yla-Mella kertoo, ettd jatteen kierrattamiselld on mahdollis-
ta korvata neitseellisten raaka-aineiden tarvetta tuotannossa.
Yleensd se vahentdad myos tuotteiden valmistukseen tarvitta-
van energian kokonaismaaraa.

Kierratykselld voidaankin alentaa tuotannon ja kulutuksen
aiheuttamaa ympadristokuormitusta. Sen edut ovat siis selvét.
Kéytannon keinot kierrdtysasteen parantamiseksi ovat kuiten-
kin vield hakusessa.

Keinoja kierratysasteen lisaamiseksi pohditaan

Yhdyskuntajétettd kertyi Suomessa vuonna 2017 asukasta koh-
den laskettuna noin 510 kiloa.

Kotitalouksien tuottama osuus kaikesta yhdyskuntajéttees-
td — eli niin sanotut kotitalousjatteet — on arviolta 65 % eli 330
kg/asukas/vuosi. Kotitalouksilla ja taloyhti¢illa on siis merkitta-
va rooli yhdyskuntajatteen vahentdmisessa ja kierratyksen te-
hostamisessa.

Ymparistdministerion tutkimuksen mukaan kierrdtysasteen
nostamiseksi kotitalouksien erilliskerdysta tulisi tehostaa ja kaik-
ki erilliskeratyt jatteet kierrattdd materiaaleina energiahyodyn-
tamisen sijaan.

— Toisaalta kierratysasteen huomattavaa nostamista ei ole
realistista saavuttaa pelkdstadn nykyisia kdytantoja tehostamal-
la, vaan se edellyttdaa myods kierrdtysmateriaalien kysynnan sel-
kedd kasvua ja huomattavia investointeja uusiin jatteenkasitte-
lylaitoksiin, huomauttaa Yla-Mella.

Mahdollisiksi ohjauskeinoiksi kierrdtysasteen nostamiseksi
on kaavailtu muun muassa kunnallisten jatehuoltomaardysten
kiristdmistd, lajitteluneuvonnan tehostamista ja neuvontavel-
voitteen asettamista jateyrityksille. Lisdksi on véldytelty paino-
perusteisen jatemaksujdrjestelman kayttoonottoa, jatteenpol-
ton verottamista sekd hyotyjatteiden lajittelulle asetettavien
velvoiterajojen lisddmista kansalliseen lainsaddantoon.

Jatteet ennemmin hyotykayttoon kuin energiaksi

Viime vuosina yhdyskuntajatteen hyddyntdminen energiana
on lisddntynyt voimakkaasti. Téhdn on vaikuttanut Jenni YI&-
Mellan mukaan osin se, ettd yhdyskuntajdtteen sijoittaminen
kaatopaikoille on lailla kielletty eikd materiaalihyddyntaminen
ole ollut taloudellisesti kannattavaa.

Han harmittelee, ettd jatelain etusijajarjestyksen nakokul-
masta jatteenpolton yleistyminen on kuitenkin ohjannut toi-
mintaa vadraan suuntaan. Jatteiden hyddyntdaminen mate-
riaalina tulisi olla aina ensisijaista energiahyodyntamiseen
verrattuna.

- Hyotyjatteiden maksut ovat myds yleensa polttokelpoisen
jatteen kasittelymaksua alempia ja joskus myos todellisia kus-
tannuksia pienempia.

Ylad-Mella lisdd, ettd ndin on muun muassa Oulun alueella,
jossa polttokelpoisen jatteen jatemaksu kotitalouksille on noin
kaksinkertainen verrattuna erilliskerdtyn biojatteen kasittely-
maksuun. Talld pyritddn kannustamaan lajitteluun ja biojatteen
materiaalihydtykdyton edistamiseen.

- Syntypaikkalajittelulla ja tehokkaalla erilliskerdykselld on
siis mahdollista myos alentaa taloyhtididen jatemaksuja samal-
la kun lisdtddn yhdyskuntajdtteen kierratysastetta, han huo-
mauttaa.

KIERRATYSKESKUKSET

Tarjoamme taloyhtioille ja yrityksille varastojen,
pyorasuojien ym. tilojen tyhjennyspalveluja seka
edullista kaatopaikkapalvelua.

Kierrattamalla saastat luonnonvaroja ja autat

ihmisia tyollistymaan.
TIEDUSTELUT 045 882 4066 tai pirkanmaankierratys.fi

WWW. PIRKANMAANKIERRATYS. FI

HAMEEN PELASTUSLIITTO KOULUTTAA 2020

Kursseja

4 Asuinkiinteiston
Turvallisuus

4 Vaestonsuojan
Hoitaja
4 Asuinkiinteiston

Turvallisuus,
jatkokurssi
kdytantopainotus

limoittautuminen
hameenpelastusliitto.fi

4 Paloilmoittimen
Hoitaja

Lisatietoja koulutuspaallikké Saku Rouvali 0500-110 110

Piketa

Kodinkoneet-Kylmalaitteet
Kiinteistopesulakoneet
Valtuutettu takuu-keskushuolto

o$3°SMeG - poscH

FUHTAASTI PAREMPI

SIEMENS i)  GRram

MOCCAMASTER

HANDMADE

ENERGIAN SAASTAJA

TEE (6 =irobot

Varaosat-ja tarvikkeet
24 h verkkokauppa ja asiakaspalvelu
piketa.com

Lentokentankatu 9 A-talo
33900 Tampere
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Uudet tavoitteet lisannevat
jatehuoltokustannuksia

Jenni Yl&-Mellan mukaan onkin todennakaistd, etta taloyh-
tididen velvoitteet kierratyksen lisddmiseksi kiristyvat lahi-
vuosina niin erilliskerdttavien jatejakeiden kuin velvoitera-
jojen osalta.

- Lyhyelld aikavalilla tdma tarkoittanee tiettyjen jate-
huollon kustannusten nousua, muun muassa astioiden lu-
kumaéran ja astioiden tyhjennysten kokonaismaaran lisaan-
tyessa.

Toisaalta polttokelpoisen sekajatteen madran vahene-
minen voi hdnen mukaansa synnyttda sadstoja ainakin suu-
rilla kiinteistailla. Niissa erilliskerdyksen lisddmiselld voidaan
vdhentaa sekajdteastioiden maaraa tai harventaa astioiden
tyhjennysvalia.

Yla-Mella huomauttaa, ettd jatteiden kasittelymaksut
voivat tietyissa tapauksissa myos laskea, koska hyotyjattei-
den késittelymaksut ovat jo nyt selkeasti alemmat kuin polt-
tokelpoisen tai sekajatteen kasittelymaksut.

- Tamé kustannusero erilliskerattyjen ja polttokelpoisen
jatteen valilla voi kasvaa entisestaan, jos polttokelpoisen jat-
teen kasittelykustannukset nousevat jatteenpolton verotuk-
sen kdyttodnoton myota.

Asuinkiinteistdjen jatemaksujen nousun uskotaan YIa-
Mellan mukaan jaavan ainakin aluksi maltilliseksi. Suurin
potentiaali kierrdtysasteen nostamiseen [0ytyy nimittdin
kotitalouksien ulkopuolelta, eli elinkeino-, palvelu- ja hallin-

Saunatalo on Suomen suurin
saunojen ja paneelialakattojen
rakentaja

NYT!

Verkkokauppamme on avattu:
Penkit ja kalusteet verkosta
www.saunatalo.fi/verkkokauppa

www.saunatalo.fi myynti@saunatalo.fi

—
p—
-
-
i

Elementtisaunat
Talo- ja yhteisosaunat /
Uudis- ja saneerauskohteet
Paikalla rakennetut saunat 7

Saunan ja pukuhuoneen kalusteet
Alakattojen paneloinnit
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topalveluista.

— EUin jatedirektiivin asettama 65 prosentin kierratystavoi-
te vuodelle 2035 on kuitenkin jo niin korkea, ettd sen saavutta-
minen vaatii laajaa hyotyjatteiden erilliskerdysta kaikilta kiinteis-
toiltd kautta maan.

Sen myota kerdyksen kustannusvaikutukset nousevat to-
dennéakoisesti merkittaviksi ja nostavat jatehuollon kokonais-
kustannuksia my&s asuinkiinteistoissa.

Jatehuollon toteutusta kannattaa pohtia jo nyt

Hyotyjatteiden erilliskerdysvelvoite on todenndkaisesti siis laa-
jenemassa jatkossa. Jenni Yld-Mella kehottaa taloyhtiditd ole-
maankin aktiivisia asian suhteen jo nyt.

Han ehdottaa, etta taloyhtit analysoisivat toimintatapojaan
ja lajittelunsa laatua esimerkiksi tarkastelemalla kiinteistolla syn-
tyvan jatteen maaraa ja sen koostumusta. Saatuja tuloksia voi-
si vertailla jatehuollon nykyiseen toteutukseen ja tavoitteisiin.

— Tarkeda olisi pohtia, [6ytyyko toiminnasta jo nyt jotain hel-
posti parannettavaa esimerkiksi jatehuollon vaatimien tilojen
mitoituksen, kerdysastioiden koon tai tyhjennysvalien suhteen.

Han huomauttaa, ettd usein erilliskerdyksen lisdantyessa tai
velvoitteiden laajentuessa polttokelpoisen tai sekajatteen maa-
rd véhenee. Hyvin suunniteltuna muutokset eivét siis valttamat-
td edes lisda taloyhtididen jatehuoltokustannuksia.

- Biojatteen, muovipakkausten ja myos kartongin ja pah-
vin kerdyksen tehostamisen on todettu olevan avainasemassa
EU:n tiukentuviin kierrdtystavoitteisiin padsemisessé, joten talo-
yhtididen kannattaa kiinnittdd huomiota erityisesti naihin jate-
jakeisiin.

Yla-Mella toteaakin, ettd halutessaan taloyhtitt voivat sel-
vittdd etukdteen myos vapaaehtoisen erilliskerdyksen kannat-
tavuutta esimerkiksi muovipakkausten kohdalta. Han kehottaa
pohtimaan myos vaihtoehtoisia kiinteistd- tai asuntokohtaisia
kerdyskdytantdja, muun muassa monilokerokerdysta ja tuotta-
javastuunalaisten hyo6tyjatejakeiden kimppakerdysta naapurei-
den kanssa.

Asukkaat mukaan kierratystalkoisiin

Asukkailla on tarked rooli taloyhtion kierrdtysasteen parantami-
sessa. Taloyhtididen kannattaakin kannustaa asukkaitaan lajitte-
lemaan jatteensa.

- Taloyhtididen on hyva tiedottaa aktiivisesti asukkaita kier-
ratyksen tarkeydestd ja jatehuollon mahdollisista muutoksista jo
etukateen, jotta kotitaloudet sitoutuisivat paremmin jatteiden
lajitteluun jo nyt, Jenni Yla-Mella toteaa.

Kierrdtysasteen lisddmisessd auttaa hanen mukaansa yleen-
sa jo kuluttajien tietoisuuden lisédminen:

- Taloyhtididen kannattaa avata jatehuollon kustannuksia
tarkemmin asukkaille kertomalla eri jatejakeiden aiheuttamista
kustannuksista esimerkiksi taloyhtididen kokouksissa, seka ker-
toa mahdollisuuksista vaikuttaa jatehuollon kokonaiskustannuk-
siin lisadmalld hyotyjatteiden lajittelua.

Yla-Mella huomauttaa, ettd taloyhti® voisi myos pyrkia var-
mistamaan, ettd lajittelun tehostaminen tai lisédminen olisi
asukkaille mahdollisimman vaivatonta. Yksi keino voisi olla esi-
merkiksi osallistua asuntokohtaisten jateastioiden uusintaan,
jotta kaikissa keittidissa olisi riittavasti tilaa ja astioita kaikille eril-
liskerattaville jatejakeille.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

AVAINKURI ON

LUKITUS-

TURVALLISUUDEN

KULMAKIVI

Lukitusturvallisuudella on tarkea rooli taloyhtion asumisviihtyvyyden kannalta.
Jareinkaan lukko ei kuitenkaan riitd, jos avaimia kasitellaan ja sailytetaan huolimattomasti.

Erddanad pdivana tavallisesti rauhallisen taloyhtion ilmoitustaululle il-
mestyi tiedote, jossa todettiin, ettd kerrostalon hakkivarastoon oli mur-
tauduttu. Asukkaita kehotettiin tarkistamaan, mitd omaisuutta heil-
td oli viety, ja he joutuivatkin kdymaan lapi perusteellisesti mylldttyjen
hakkivarastojensa sisallon.

Varastoihin padstékseen murtovarkaiden oli kuljettava rakennuk-
sen etuoven lisdksi sisddn kahdesta jaredstd, lukitusta ovesta. Hakkiva-
rastojen munalukot oli napsittu siististi rikki, mutta ovissa ei murtojélkia
ollut — niista oli siis todenndkdisesti kuljettu avaimella. Vastaavat koke-
mukset saavat asukkaat miettimaan, miten helposti asiattomat voivat-
kin paasta liikkumaan taloyhtion tiloissa. Vaikka varastossa ei silyttai-
sikddn mitdan arvokasta, ajatus vieraasta ihmisestd penkomassa omia

tavaroita on vahintaankin epamiellyttava. Mika siis avuksi?
Vakuutusyhtiotkin vaativat avainkontrollia

Suomen Pelastusalan Keskusjarjestd SPEK muistuttaa Kodin turvaopas
-sivustollaan, etta lukitusturvallisuus on yksi keskeisimpia kiinteiston
suojaamisen keinoja. Sivusto neuvookin tdydentdmaan lukitusturvaa
esimerkiksi saranatapeilla, rakoraudoilla, ovisilmalla tai varmuusketjulla.
Lisaksi SPEK kehottaa suojaamaan myos alhaalla olevat ikkunat.

My6s Laurea-ammattikorkeakoulun lehtori Kaci Bourdache tote-
aa lukitusturvallisuuden sisaltavan muutakin kuin taloyhtion ulko-oven.

— Lukitusturvallisuus kattaa ovet ja kaikki muut rdppanét teknisid ti-
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loja unohtamatta, ja miten niiden lukitukset hoidetaan, han
muotoilee. Olennaista on esimerkiksi se, onko lukoissa mur-
tosuojaus ja minkalaista avainta kaytetaan.

Bourdache lisda vakuutusyhtiillakin olevan kiinteiston lu-
kitusturvallisuuden suhteen omat vaatimuksensa, jotka on
kerrottu vakuutuksen suojeluohjeissa.

Muun muassa Suomessa toimivia vahinkovakuutusyhti-
oita edustava Finanssiala ry ohjeistaakin etenkin avainturval-
lisuuden suhteen tiukasti: rikollisten estamiseksi avainkont-
rollin tulisi olla tarkkaa ja kaikista kadonneista avaimista tulisi
iimoittaa aina isannaitsijalle. Yhdistys myos suosittelee, ettei
yleisissa tiloissa olevissa kellari- ja vinttivarastoissa sdilytettdisi
arvotavaroita, jotka houkuttaisivat tihutéihin.

Avainhallinta jaa usein huomioimatta

Jos taloyhtiodn on murtauduttu, miten lukitusturvallisuutta
voisi sitten pyrkid parantamaan?

— QOikeastaan ensin kannattaa miettid kokonaisuutena,
kuinka helppoa murtautuminen on, ja miettid tarvitseeko
koko oviympadriston turvallisuus parantamista, kertoo Bour-
dache.

Ulko-oven lukituksen lisdksi taloyhtion olisi hdnen mu-
kaansa hyva miettid oviymparistdd kokonaisuudessaan, si-
sadnpaddsya kiinteistdoon seka ylipddtaan taloyhtion tiloissa
kulkemista; miten ulko-ovi ja porraskdytdvat toimivat.

Joissain taloyhtidissa esimerkiksi kiinteiston ulko-ovi luki-
taan vain yoksi. Bourdache ei kuitenkaan suosittele, ettd talo-
yhtioon olisi endd nykyddn paivisinkaan vapaata paasya. Myos
ulko-oven riittava valaistus on hdnen mukaansa murtosuoja-
uksen ja tunkeutumisen estamisen liitdnndinen.

Tarked osa lukitusturvallisuutta on myods avainhallinta.
Bourdache toteaa, ettd tyypillisesti tunnistamattomiksi jaa-
vid riskeja ovat juuri avainten hallintaan liittyvat kysymykset:

- Avaimen kopioitavuus ja kirjanpito niistd avaimista. Ne
jaavat usein huomioimatta.

Avainten kopioitavuuteen liittyy olennaisesti niiden pa-
tentti- eli kopiosuoja. Kun avainten patentilla vahvistettu ko-
piosuoja on umpeutunut, avaimia voi kopioida vapaasti.

- Jos 1960-luvulla rakennetun kiinteiston lukitusta ei ole
missaan valissa uusittu, siind on kaytdssa mahdollisesti vield
vanhat Classic-avaimet, kertoo Bourdache esimerkkina.

Classic-avainten kopiosuojaus on jo umpeutunut, joten
taloyhtion tulisi mietti, olisiko lukitus jo aika uusia — tai edes
miten estettdisiin avainten harhautuminen vaariin kasiin ja
kopioitavaksi.

Moderni lukitus auttaa ilkivallan jaljille

Lukitusjarjestelmdn uusimisesta koituu my®s muita hyotyja.
Vanhoja mekaanisia lukkoja kdytettdessa ei voida esimerkik-
si tunnistaa, kenen avaimella ja milloin kiinteistdssa on liikut-
tu. Mikali taloyhtiossa tapahtuu ilkivaltaa, sen jdljille on vai-
keaa paasta.

Yritysmaailmasta ja liikekiinteistoista tutut elektroniset
avaimet ja kulkuldtkat ovat tehokas kulunvalvonnan keino.
Asuinkiinteistossa niita voi olla kuitenkin hankalampi hyo-
dyntda. Kaci Bourdache huomauttaa, ettd elektroninen lat-
ké edellyttda moottorilukon asentamista oveen ja siten myos
sahkoéjohdon vetdmistd, mika ei ole aivan vaivatonta.

- Nykyddn |6ytyy eri ratkaisuja, joilla saadaan tunnistau-
tuminen mukaan ilman, etta ovia taytyy sdhkojohdottaa, han
kertoo.

Esimerkiksi markkinoille viime vuosina tulleet elektrome-
kaaniset avaimet ovat kdytdnndssa alykkaita kulkuoikeuslat-



kid avaimen muodossa. Niissd lukitus saa toimintaansa tarvit-
semansa virran jo siitd, kun avain tydnnetdan lukkoon.

Bourdache mainitsee elektromekaanisen lukitusjarjestel-
man hyodyiksi muun muassa sen, ettd kadonnut avain on
helppo poistaa kaytostd. Tarvittaessa avainten kdytdsta saa-
daan myos raportointia. Sitd ei toki ndhda, kuka kiinteistos-
sa on kulkenut, mutta sentaan se, kenen avainta on kaytetty.

Taloyhtididen taytyy kuitenkin muistaa yksityisyydensuoja
kerdttyjen lokitietojen osalta.

- Tiedon sdilytys ei ole valtava paansarky, kunhan talo-
yhtié varmistaa, ettd isdnnoitsija huolehtii siitd, toteaa Bour-
dache.

Sovi avaimista myos kiinteistohuollon kanssa

Taloyhtion lukitusturvallisuuden kdytdntoja on mietittdva
myds isannditsijan ja kiinteistohuollon osalta: onhan kiin-
teistéhuollon tyontekijoiden paastava lilkkumaan tiloissa
voidakseen tehda tyonsa.

Nykyaikaisissa lukitusratkaisuissa kulkuoikeuksia voidaan
madrittda joustavasti jopa haluttujen ajankohtien mukai-
sesti. Kaci Bourdache toteaa, ettd asuinkiinteistdissa kulku-
oikeuksien kellonaikoja on kuitenkaan harvoin tarpeellista
maarittad kovin tarkkaan. Lukkojen sarjoittaminen on yksin-
kertaista, ja esimerkiksi porrassiivousta varten siistijalle on
helppo antaa avain, jolla tdma padsee tarvittuihin tiloihin.

- Sidosryhmien kanssa pitaa olla kuitenkin sopimus avai-
mista, niiden luovutuksesta ja sdilyttdmisestd, han painottaa.

Erityisesti kannattaa varmistaa, ettd taloyhtion teknisiin
tiloihin ja muihin vastaaviin on pdasy vain asiaankuuluvilla
henkil6illa. Bourdache painottaa, ettd kiinteiston yleisavain-
ta ei tulisi koskaan jaella kiinteistéhuollollekaan, vaan kayt-
tdd ennemmin reittiavaimia tarpeen mukaan.

- Yleisavaimilla pddsee kaikkiin huoneistoihin, joten nii-
den séilytys edellyttaa erityista tarkkuutta. Kiinteistonhuol-
lon osalta voi kdyttdd avainsdiloa tai muita piiloja, josta eri-
néisia avaimia voidaan napata.

Han mainitsee esimerkkind putkilukon, joka on sindnsa
vanha keksinto, mutta edelleen hyva ratkaisu poikkeus- tai
hattilanteita varten.

Asukkaita on ohjeistettava avainkurista

Kaci Bourdache huomauttaa, ettd avainturvallisuuteen liittyy
konkreettisesti my®s asukkaiden kanssa keskustelu ja heiddn
perehdyttdmisensd. Ei siis riitd, ettd asukkaille vain jaetaan uu-
simmat mahdolliset avaimet, vaan heille on teroitettava, mi-
ten niiden kanssa tulisi toimia.

Han mainitsee osana avainhallintaa riskin siitd, mitd hu-
katulle avaimelle tapahtuu. Valtaosassa tapauksista avaimen
[6ytdja toimii niin sanotusti oikein. Jos taloyhtioon kuitenkin
murtaudutaan, etenkin vakuutusyhtiéta voi kiinnostaa, miten
kiinteistdon on padasty.

— Al siis koskaan laita kotiosoitetta ja numeroa avainnip-
puun, Bourdache painottaa. Mikali tunnuksettomat avaimet
katoavat, ne ovat vadriin késiinkin joutuessaan vain jatettd —
eihédn 16ytaja voi jéljittdd, mihin oveen ne kéyvat.

Jos avaimia on teilld tietymattomilld, hdn lohduttaa, ettd
lukkoja ei kuitenkaan tarvitse ryhtya vaihtamaan. Tuossa tilan-
teessa niiden sarjoittaminen on edullisempi varotoimenpide.

- Lukot on samat, mutta niihin yksinkertaisesti saadetaan
uusiksi sarja eli hampaisto, joka tunnistaa, onko avaimessa oi-
keat nykerot kohdillaan. Tama tarkoittaa sitd, etta avaimet pi-
taa vaihtaa.

Sekaan ei ole toki aivan halpaa, mutta ainakaan lukkoja
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ei tarvitse vaihtaa, vaan sama lukko sdadetaan vain uusille avain-
sarjoille.

- Lukot vaihdetaan kéytdnndssa vain, jos niissd on teknista tai
mekaanista vikaa, tai jos lukitus vaihdetaan kokonaan uuteen tyyp-
piin.

Hidasta kehitysta oikeaan suuntaan

Taloyhtididen lukitusturvallisuudessa ollaan Bourdachen mukaan
menossa oikeaan suuntaan — pikku hiljaa.

Pixabay

Avainturvallisuuteen liittyy
konkreettisesti myos
asukkaiden kanssa keskustelu
ja heidan perehdyttamisensa.
Ei siis riita, etta asukkaille vain

jaetaan uusimmat mahdolliset
avaimet, vaan heille on
teroitettava, miten niiden
kanssa tulisi toimia.

- Muutos on hyvin hidas, kun puhutaan lukituksen vaihtamises-
ta uuteen, han kertoo. Tavallisesti kukaan ei syoksy innolla hankki-
maan uutta jarjestelmad, vaan kyseessa on vuosikymmenten mit-
taan tapahtuva kehitys.

Tekniikan kehittyminen on kuitenkin tehnyt lukitusratkaisuista
helppokayttdisempid ja joustavampia sekd parantanut niiden tur-
vallisuustasoa. Bourdache muistuttaa, ettei ole montaakaan vuo-
sikymmenta siitd, kun avaimia pystyi kopioimaan saippuapalalla -
kun taas nykyisin monen taloyhtion parkkihalliin paasee ihan vain
soittamalla autostaan oikeaan numeroon.

LUE MYOS

RIKASTETTU
DIGIVERSIO
JULKAISUSTA

OSOITTEESSA

view.creator.taiga.com/mp/

kiinteistoratkaisut-pirkanmaa2020

KIINTEISTO
RATKAISUT

VUOSIKIRJA 2020
PIRKANMAA

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA
HANKINTOJEN POHJAKSI

KIINTEISTORATKAISUT | PIRKANMAA 2020

62




KIINTEISTO
RATKAISUT

TUTUSTU
UUDISTETTUIHIN
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI

“—g




Saara Pakaslahti



Teksti: Saara Pakaslahti

RAPPUKAYTAVA
RAIKKAAMMAKS|
JA SISAANTULO
SIISTIMMAKSH

Taloyhtion sisaantulosta ja porraskaytavasta voi monilla keinoilla jalostaa kauniin
ja kutsuvan. Kyseisten tilojen korjaussuunnittelussa ja saneeraamisessa kannattaa
estetiikan lisaksi huomioida myds turvallisuus ja esteettomyys.

Nuhjuinen ja mitddnsanomaton, vai raikas ja persoonallinen? Sisdantu-
lon ja rappukdytavan yleisiimeelld on suuri merkitys sekd asukkaiden
viihtyvyyden ettd vierailijoiden ensivaikutelman kannalta.

— Mielestani hyvin ja esteettisesti suunniteltu ymparisto lisdd ihmis-
ten hyvinvointia yleensakin. Kutsuva ja viihtyisd rappu ja yhteistilat voi-
vat vaikuttaa varmasti myds asunnon ostopaatdkseen ja asuntojen ar-
voon vidlillisesti, sanoo tila- ja sisustussuunnittelija Riina Kuusimaki.

Sisadntulon ja rappukdytdvan miellyttava yleisiime antaa kuvan hy-
vin hoidetusta taloyhtiosta. Perusldhtékohtana on tietenkin sisdén-
kdynnin ja rappukdytdvan yleinen siisteys seka tilojen asiantunteva
huolto.

— Tiloissa on hyva olla riittdvan tiuha siivousvali, jota tehostetaan
saiden mukaan. Pitdd muistaa, ettd hyvéd huolto ja puhtaanapito an-
tavat materiaaleille myos pidemmaén elinian, huomauttaa Kuusimaki.

Kaikille taloyhtidille, tiloille ja materiaaleille ei valttdmatta sovellu
juuri samanlainen puhtaanapito. Puhtaanapidosta vastaava taho saat-
taakin esimerkiksi huolto-ohjelman avulla varmistaa, etta tiloja seka
pintoja hoidetaan niille parhaiten soveltuvilla menetelmilla.

Matoilla on merkitysta

Merkittava osa sisdankdynnin sekd rappukdytavien puhtaanapitoa ovat
myos kiinteistdmatot. Ne ehkdisevat kuran, soran, hiekan ja muun ai-
neksen kulkeutumista pidemmialle taloyhtiéon sekd huoneistoihin.

Kiinteistomatot voi hankkia huoltosopimuksella, jolloin toimittaja
vaihtaa matot automaattisesti tietyin valiajoin huoltosopimuksen mu-
kaan. Tarjolla on myos esimerkiksi kiinteistdmattojen vaihto- ja pesu-
palveluita, joita voi tilata tarpeen mukaan.

Sisadnkdynti- ja kdytdvdmatot suojaavat lattioita lialta ja kulumi-
selta, mutta niilld voi vaikuttaa myos tilan yleisvaikutelmaan ja tunnel-
maan. Kaytdnnon syista taloyhtio saattaa haluta pitdytyd tummasavyi-
sissd, likaa katkevissa matoissa, mutta erilaisia vari- ja kuosivaihtoehtoja

[6ytyy kylla.

- Kiinteistomatoilla saadaan muutettua tilan ilmetta. Toki kaytan-
nollisyys kuosi- ja vdrivalinnoissa on syyta ottaa huomioon. Suomessa
saat vaihtelevat ja matot ovat kovilla.

Pidetaan aula ja
rappukdytdvat avoimina

Yleisen siisteyden lisdksi sisddntulosta ja rappukdytavastd on hyva huo-
lehtia muutenkin.

- Syntyneet vauriot ja repsottavat listat kannattaisi korjauttaa ajal-
laan. Yleinen siisteys on tietysti tarkedd, ja se, ettd varusteille on niille
osoitetut paikat. Aika ajoin voisi tuoda jatelavan pihaan, jolloin asuk-
kaat padsisivat varastoissa ja yhteistiloissa lojuvista ylimaaraisista tava-
roista helposti eroon, vinkkaa Kuusimaki.

Han muistuttaakin, ettd rappukdytavat ja aulat on aina pidettava
avoimina. Jotta turvallinen poistuminen olisi mahdollista hatatilantees-
sa, kulkureiteilld ei pelastuslain mukaan saa séilyttdaa mitaan tavaraa —
ei edes lastenvaunuja.

Kuusimdaki neuvoo huomioimaan paloturvallisuuden muutenkin:

— Esimerkiksi rappumerkintéjen on oltava selkeitd. Tama auttaa pa-
lotilanteissa poistumista huoneistoista. Huoneistojen numeroiden oli-
si oltava selkedsti jo sisddntulossa nédhtavilla sekd myoskin selkedsti
esilld huoneisto-ovissa tai ndiden yhteydessa. Pidan my®s siitd, etta si-
saankdynnissa on riittava informaatio saatavilla, kuten esimerkiksi talon
osoite. Tallainen informaatio on myds turvallisuustekija.

Ulko-ovi vaihtoon ja
tuulikaappi historiaan

Riina Kuusimaki pitda turvallisuutta ylipdataan tarkeimpana lahtokoh-
tana taloyhtion yhteistilojen suunnittelussa. Materiaalit on valittava ku-
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hunkin tilaan sopiviksi, ettei kenelldkaédn ole esimerkiksi liukastu-
mis- tai kompastumisvaaraa.

Taloyhtion sisddntulo ja rappukdytdvé voidaan remontoida
jonkin suuremman korjaushankkeen yhteydessd. Samalla saattaa
olla otollinen hetki tarkastella yhteistilojen turvallisuutta esimer-
kiksi lukituksen osalta.

- Nykydan suurempien saneerausten, kuten kdyttovesi- tai lin-
jasaneerausten yhteydessa turvallisuutta parannetaan koodilu-
koin ja ovipuhelimin, milld pyritddn estdmaan asiattomien paasya
taloyhtion tiloihin.

Kyseeseen voi tulla my6s ulko-oven vaihto. Modernilla ulko-
ovella voi saada sisddnkayntiin paitsi uutta, ryhdikkdampaa ilmet-
td, myds turvallisuutta ja kdyttémukavuutta.

Oviremontin yhteydessa kannattaa harkita esteettémyydenkin
parantamista, silld taloyhti® voi saada Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskus ARAN esteettdmyysavustusta esimerkiksi ulko-oven
automatisointiin sekd oviaukkojen leventdmiseen.

- Saneerauskohteissa uusittaessa ulko-ovia voisi myds miettid,
voisiko hyvin yleisistd tuulikaapeista luopua kokonaan. Tamé hel-
pottaa kulkua rappuun ja avartaa tilaa, Kuusimaki kertoo.

Turvallisuutta ja estetiikkaa
valaistuksesta

Myds valaistuksella on iso merkitys sisdantulon ja rappukéytavien
turvallisuuden, esteettomyyden ja kutsuvuuden kannalta. Perus-
valaistuksen rapuissa, sisddntulossa ja taloyhtion tiloissa tulee olla
tarkoituksenmukaista ja teholtaan riittava, ja valonohjauksen on
oltava kunnossa.

Liiketunnistimilla valaistuksen turvallisuutta on mahdollista li-
sata entisestadn. Osana rakennuksen kokonaisesteettomyyden
parantamista taloyhti voi saada ARAN esteettdmyysavustusta
myds sisadntulokerroksen valaistuksen tehostamiseen ja varusta-
miseen liketunnistimella.

- Hyvan yleisvalaistuksen lisdksi toki voi olla sisustuksellisem-
piakin ratkaisuja, kuten epdsuoraa valoa tai vaikkapa esteettisem-
mista syistd valittuja seindvalaisimia. Mikseipd sisddntuloaulassakin
voisi olla nayttava valaisin tunnelmaa ja arvoa tuomassa, mikali ra-
pun korkeus on riittava.

Yksi tapa ja kohentaa ja siistia sisdantuloaulan yleisilmetta voi-
si olla my&s digitaalinen info- eli porrasndytto. Riina Kuusimaki né-
keekin digitaaliset porrasndytot ehdottomasti taloyhtion yhteis-
ten tilojen lisdarvon tuojana.

- Digitaalinen porrasnédyttd on ihan jo kdytannon kannalta
mainio nykyaikainen lisd- ja tydvaline viestintddn taloyhtiossa. Sil-
méa hakee informaation ndytélta aivan varmasti paremmin kuin
korkkitauluun kiinnitetyltd A4-paperilta.

Huoltomaalauksella saa ihmeita aikaan

Jos sisddntuloa ja porraskdytdvia halutaan virittda viehattdvam-
miksi, tita varten ei aina tarvita edes isoja investointeja.

- Jos ilme rapussa on jo nuhjuinen, suosittelen huoltomaa-
lauksia ja tarvittavia pintojen uusimisia. Mikali seindpinnat ovat
muuten hyvéssa kunnossa, eivat kustannukset nouse huoltomaa-
lauksissa korkeiksi saatuun hyotyyn nahden, kertoo Kuusiméki.

Hanen mukaansa huoltomaalauksella saadaan kuluneissa rap-
pukdytavissd ihmeitd aikaan.

- Tehostemaalauksia kayttamalla ja oikein valituilla maalisavyil-
1& saadaan tilantuntua ja valoisuutta sisdankdyntiin ja rappuun.

Niin, entdpa ne varit? Kuusimden mukaan olemme usein aika
maltillisia varien kayttdjia, ja pelkona voi olla, etta rohkeisiin ratkai-
suihin kylldstyy ajan myotd. Rohkeat ratkaisut ja varit voi kuitenkin
toteuttaa tyylilld, jolloin ne kestavat aikaa paremmin.

— Esimerkiksi huoneisto-ovet voivat olla kdytavan puolelta voi-
makkaamman vériset ja huoneiston puolelta neutraalit, jotta ne
sopisivat monenlaisen sisustajan makuun. Vanhemmissakin koh-
teissa saatan kéyttdd voimakkaampia varisévyja esimerkiksi kellari-



Helsingin kaupungin aineistopankki / Simo Karisalo

kdytavien ovissa, porrastasanteiden lattioissa, rappumerkinndissa tai
vaikkapa kaiteiden metalliosissa.

Varityssuunnitelmat mukaan
hankesuunnitteluun

Vareilld voi myds rytmittda ja viestid: jos isossa taloyhtidssa on use-
ampi rappu, eri rapuissa voi kdyttdd omaa tehostesavya.

Vérivalinnoilla voi vaikuttaa myds tilojen turvallisuuteen.

— Esimerkiksi valitsen usein porrastasanteiden lattiamateriaaliin
eri savyn kuin porrasnousuihin. Tamd auttaa korkojen ja syvyyksien
hahmottamisessa, jos tilassa liikkujalla on esimerkiksi ndkdvamma.
Samoin seindpintojen varitykselld voidaan ohjata kulkijaa.

Jotta kaikki erilaiset nékékohdat saadaan huomioitua, olisi toivot-
tavaa, ettd rappukaytdvien ja yhteistilojen varityssuunnittelu kulkisi
kasi kadessa muun suunnittelun, kuten esimerkiksi valaistussuunnit-
telun kanssa. Riina Kuusimden mukaan olisi my&s todella hienoa, jos
varityssuunnitelmat tehtdisiin jo hankesuunnitteluvaiheessa, jolloin
valmiit suunnitelmat olisivat urakkalaskelmissa mukana.

— Usein térmaan tydssani siihen, ettd saneerauksen urakanmukai-
seen toteutukseen on madritelty yhteistilojen ja rappukaytavien vari-
tys hyvin niukalla sisallolla. Talloin kaikki ehdotetut lisdykset ja perso-
noinnit ovat toteutukseltaan lisaty6ta ja lisakustannusta taloyhtiolle.

Riina  Kuusimdki on  Tilatehtuuri-nimisen  yrityksen —perustaja ja
omistaja. Artikkelin Idhteend myds ARAN Hissi- ja esteettémyysavustus-
ohje 2019 seké Pelastustoimi.fi.

Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
lakiasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
aslantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa yhtion hallintoon
liittyvissa kysymyksissa.

HH

Juristimme avulla varmistat myés korjaus- tai lisarakentamishankkeen
menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistdoalaan erikoistunut asianajotoimisto.
Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja nakemykseen.

Ota yhteyttd, keskustellaan taloyhtionne tilanteesta ja tarpeista.

KUHANEN | ASIKAINEN [ KANERVA

HELSINKI TAMPERE Tarvitset vain
puh. 029 360 1100 puh. 029 360 1200 yhden osoitteen
Unioninkatu 13 Koskikatu 7 A1 kak-laki.fi
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Yli 35 vuoden ja 3500 toimitetun
hissin kokemuksella!

.
Lisdtietoja N\ rﬂ
- www.seniorihissit.fi e L'"-LLL\
- puh. 0449773770 Seniorihissit.fi

i Nitol
. .-\...wﬂs

TIRDSAY
AV

¢ lyométon kestavyys

¢ puhtaat loylyt

¢ 5 vuoden takuu

¢ soveltuu kaikkiin kiuastyyppeihin

Katso l3hin jélleenmyyjasi
ja tutustu www.kerkes.fi
tai soita 050 373 1313

KIINTEISTO
RATKAISUT

VUOSIKIRJA 2020
PIRKANMAA

DUTKET PIHALLE,
KAAPELIT
KOTELOON?

LUE MYOS
RIKASTETTU
DIGIVERSIO

OSOITTEESSA

view.creator.taiga.com/mp/
kiinteistoratkaisut-pirkanmaa2020

Hissin
jalkiasennus
vol tuoda vuosia

lisaa omassa
kodissa

Hissittomia, vahintaan
kolmikerroksisia porrashuoneita
on Suomessa tilastojen mukaan
noin 41 000. Naissa asuu yli

400 000 ihmista. Hissittomia
porrashuoneita on paljon etenkin
1960-1970-luvun kerrostaloissa.

Ellei kerrostalossa ole hissid, sellainen voidaan yleen-
sd asentaa jalkikdteen. Hissin asentaminen helpottaa
asukkaiden arkea ja nostaa kiinteiston kadyttdarvoa.

— Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)
teetti muutama vuosi sitten tutkimuksen, jonka mu-
kaan jalkiasennushissi voi tuoda asukkaalle jopa 7-8
vuotta lisdaikaa siihen omassa kodissaan. Yhteiskunta
VoI sddstaa tassa jopa 260 000 euroa, kertoo Helsingin
kaupungin hissiasiamies Simo Merila.

Eniten hissittomid, vahintdan kolmikerroksisia por-
rashuoneita on 1960-1970-luvun kerrostaloissa. Jalki-
asennushissejd voidaan asentaa porrashuoneisiin tai
julkisivun ulkopuolisiin hissikuiluihin.

- Nykydan asennetaan jopa pyoreita jalkiasennus-
hisseja. Ihan kaikista pienimpiin porrashuoneisiin ei
|6ydy ratkaisua, mutta noin 95-97 prosentissa tapauk-
sista se 16ytyy.

Hissin asentaminen rakennustdineen kestaa keski-
maarin 3-4 kuukautta. Pddsadntoisesti asukas voi asua
asunnossaan tuona aikana.

- Jopa porrassyoksyjen vaihtaminen tehdaan par-
haimmillaan yhden tyopdivan aikana. Asukkaiden pa-
laute on ollut pddsaantdisesti kiittavaa.

Jalkiasennushissi maksaa yleensa noin 100 000-
300 000 euroa. Hankintakustannuksiin saa ARA:lta
avustusta 45 prosenttia ja kaupungilta yleisimmin 10
prosenttia, joten taloyhtidlle jad maksettavaksi keski-
maadrin 45 prosenttia kustannuksista.

- Hankintakustannus on edullisimmillaan ja hissin
jalkiasennus helpoimmillaan, jos porrassyoksyjen yhte-
ydessa on jo valmiina hissikuilutilan vaatima valokuilu.

Suomessa on rajallinen méaara hissin jalkiasennus-
remonttien tekijoita.

- Suurimmat urakoitsijat ovat Kone Hissit Oy, Ams-
lift Oy, RH Tekniikka Oy, Schindler Oy ja Otis Oy. Jalki-
asennushissin rakennus- ja hissitekniset tyot kannat-
taa yleensa tehdd samassa urakassa. Hissiremontti on
jarkevaa tehda linjasaneerauksen yhteydessd, opastaa
Merila.
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Muovipa
sujuvast

Kkaukset
kiertoon

Molok®-jatesailioiden avulla

/

Muovista ja sen kerdamisesta puhutaan yha enemman ja enemman. Miksi, missa ja miten sita tulisi kerata?
Jatteen syntypaikalla syvakerayssailigilla toteutettuna kerays on kaikkein tehokkainta.

Asukkaiden kiinnostus muovinkerdysta kohtaan on noussut vii-
me vuosina selkedsti. Taloyhtiot ympdri maan ovatkin lahteneet
innokkaasti mukaan kerddmaan muovia omissa pihoissaan. Myds
jatehuoltoyhtitt ovat reagoineet asiaan, ja joillain alueilla muo-
vinkerdys yli viiden asunnon taloyhtidissa onkin jo pakollista.

Muovinkerdyksen puskevana voimana ovat EU:n kiristyneet
tavoitteet saada muovipakkaukset kierratettavaksi. Vuonna 2025
olisi kierratettava 50 prosenttia ja vuonna 2030 jo 55 prosenttia
muovipakkauksista.

— Suomessa tdmanhetkinen tilanne on se, ettd vain 29 pro-
senttia muovipakkauksista paatyy kiertoon, kertoo Molok Oy:n
Pirkanmaan alueasiantuntija Sarita Koivula.

Tavoitteet eivat kuitenkaan ole ainoa hyva syy ryhtya kierrat-
tdmaan muovia. Jos taloyhtiossa ei vield kerdta erikseen muovia,
muovipakkaukset joutuvat luultavammin sekajatteeseen, joka tu-
lee taloyhtiolle usein kallimmaksi kuin lajiteltu jate. Sekajatteen
maarad luonnollisesti pienenee, kun muovipakkaukset kerdtaan
omaan astiaansa. Lajiteltu jate siis sddstda paitsi luonnonvaroja,
myds selvéd rahaa taloyhtion kassassa.

— Ahkera ja onnistunut usean jatelajin lajittelu voi parhaim-
massa tapauksessa kerryttaa taloyhtitlle vuositasolla jopa tuhan-
sien eurojen sadstot, Koivula laskelmoi.

Muovinkerdys tehokkaampaa syvakerdykselld

Taloyhtisilla on useilla alueilla mahdollista hankkia oma muovi-

pakkausten kerdysastia.

— Asiaa on hyvé tiedustella paikalliselta jatehuoltoyhticlta tai
syvakerdysséilididen tapauksessa me Molok-asiantuntijat autam-
me mielelldmme, sanoo Koivula.

Muovin, kuten muunkin jatteen, kerddminen on ekologisem-
paa ja helpompaa syvékerdysastioilla, jotka pidentavat tyhjennys-
valid ja jattavat pihaan tilaa muuhunkin kuin jateastioille.

- Meiltd 16ytyy kattavasti vaihtoehtoja muovinkerdykseen. Jo
olemassa olevia sdiliditd pystytdan jakamaan niin, etta niilla voi-
daan kerdtd useampaa jatelajia, kuten muovipakkauksia ja se-
kajatettd. Tietysti valikoimaamme kuuluvat myds uudet syvéke-
rdyssailiot sekd nykyddn myos pintasdiliot. Voidaan laittaa koko
sailioryhma kerralla kuntoon, Koivula kertaa.

Ennakointi ja mukautuva jatepiste
helpottavat muuttuvissa tilanteissa

Erilliskerdysvelvoitteet tulevat tiukentumaan entisestadn lahi-
vuosina. Muovinkerdyksen aloittamiseen onkin hyva reagoida
jo nyt, jos esimerkiksi muutoksia taloyhtion jatepisteeseen ol-
laan tekemdssa joka tapauksessa.

— Vaikka esimerkiksi meilld Pirkanmaalla ei vield muovin-
kerdys olekaan pakollista, kannattaa jatepiste suunnitella niin,
ettd sitd pystytaan jalkikdteen muokkaamaan uusien maarays-
ten mukaiseksi. Meiltd 16ytyy erinomaisia vaihtoehtoja téhan,
Koivula lupaa.

_—

MOLOK

Molok Oy

Sarita Koivula
sarita.koivula@molok.com
0400 984 020
www.molok fi
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Katseen ja kulkemisen

kestavi

a lattioita

Finn Epox on erikoistunut lattiapinnoituksiin akryyli-, epoksi-, Ucrete- ja
polyuretaanipinnoitteilla seka hybridimassaoilla. Yli 20 vuoden kokemus, laadukkaat
vdlineet ja ensiluokkaiset pinnoiteaineet takaavat kestavan lopputuloksen.

Mikali kiinteistossa kaivataan kestdvaa ja helposti puhtaana pidettavaa
lattiaa, ratkaisu 16ytyy Finn Epoxin laajasta valikoimasta ja tydkohteet-
kin hoituvat kattavasti koko Suomen alueella.

Esimerkiksi putkiremontin ldhestyessa kannattaa uhrata pari ajatus-
ta myos lattiamateriaalille, silld vaikkapa varastotiloissa lattiapinnoite on
kestdva ja toimiva ratkaisu. Muita tyypillisia tydkohteita ovat esimerkiksi
pesutilat, pannuhuoneet ja pyykkituvat.

- Kun kiinnostus lattiapinnoitusta kohtaan herdd, kannattaa pyytaa
asiantuntija kdymaan. Kohteeseen tutustuttuamme osaamme kertoa,
mika vaihtoehto juuri kyseiseen tilaan olisi se paras ratkaisu, kertoo toi-
mitusjohtaja Tero Alankoja.

Oikean pinnoitteen valintaan vaikuttavat aina tilan ja sen kayton aset-
tamat vaatimukset. Epoksi- ja akryylipinnoitteet kestavat molemmat hy-
vin kulutusta, mutta tiettyihin tilanteisiin ratkaisuksi sopii parhaiten po-
lyuretaani.

Merkitystd on myos silld, pitddko lattiapinnoitteen hengittdd. Finn
Epoxin kayttdmat lapihengittdvat pinnoitteet eivdt ole vield kovin tun-
nettuja, mutta yleistyvat koko ajan. Pinnoite antaa materiaalin hengittés,
joten kosteus ei aiheuta ongelmia. Turun Kaupunginteatteriin Finn Epox
toimitti pinnoitteita, joiden tulee sekd hengittaa etta eristaa askeldania ja
johtaa sahkoa.

Toisinaan pintoja uudistetaan myds hiomalla, lakkaamalla tai maalaa-
malla.

- Oikean pinnoitteen tai toimenpiteen valinta kannattaakin suosiolla

Tero Alankoja: 044 558 7606
alankoja@finnepoxfi

Arto Ylitalo: 040 546 3008
ylitalo@finnepox fi
www.facebook.com/finnepox
www.finnepoxfi
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jattad ammattilaisille, Alankoja painottaa.
Lattiatoissa Finn Epox kayttad Tikkurilan ja BASF Oy:n hyvdksi todet-
tuja tuotteita.

Kestavaa ja helppoa

Lattian pinnoitusta pohtiessa ei tarvitse tyytya vertailemaan harmaan
eri savyja, silla laaja variskaala erilaisine variaatioineen tarjoaa kattavan
valikoiman mahdollisuuksia. Uuden iimeen ja kestévén pinnan loihti-
minen kdy Finn Epoxin ammattilaisilta suhteellisen nopeasti.

— Urakka kestaa kolme paivaa ja neljantend pdivana tila on normaalis-
sa kdytossa, vakuuttaa Alankoja.

Kuten taloyhtion muissakin huoltotoimenpiteissa, myds lattiapinnan
uudistamisessa kannattaa olla ajoissa liikenteessa.

- Toisinaan tulee vastaan tilanteita, joissa taloyhtio on kiireessd tehnyt
paatoksen jostakin lattiapinnoitteesta, ilman riittdvaa tietoa sen sopivuu-
desta kayttotarkoitukseen.

Alankoja muistuttaa myos lattian saannéllisesta huollosta ja puhdis-
tuksesta.

- Toimitamme lattiapinnoitteen mukana huolto- ja pesuohjeet, joi-
den noudattaminen on enemman kuin suositeltavaa. Samalla tavoin
kuin auton saannéllinen pesu pitaa pellit kunnossa, ei lattiahuoltoakaan
tule unohtaa.




Nvkyaikainen lukitusratkaisu
vastaa taloyhtion tarpeisiin

Moderni digitaalinen lukitusjarjestelma voi ratkaista taloyhtiossa monta ongelmaa. Se tuo sujuvuutta
taloyhtion arkeen, parantaa turvallisuutta ja helpottaa samalla kiinteiston avainhallintaa.

Lukitusala on kokenut viime vuosina muutoksia, ja samalla myds luki-
tustarpeet ovat muuttuneet. Asuinkiinteistéihin onkin nykyisin saata-
villa ratkaisuja, jotka sekd sujuvoittavat asukkaiden arkea ettd paranta-
vat turvallisuutta.

Kotimainen iLOQ on onnistunut uudistamaan perinteisen mekaa-
nisen lukituksen digitaaliseksi kulkuoikeuksien hallinnaksi. Ratkaisut
perustuvat yrityksen kehittdmiin patentoituihin teknologioihin, jotka
mahdollistavat elektronisen lukituksen ilman paristoja tai kaapeleita.

Innovaatioiden takana on yrityksen perustaja ja entinen toimitus-
johtaja MIKA PUKARI. Lukitusalan konkari luopui vuosituhannen
vaihteessa Oulussa sijaitsevasta lukkoliikkeestddn ja I&hti kehittdmaan
uudentyyppistd ratkaisua.

— Han oli ndhnyt selkedn asiakastarpeen muuntuvalle lukitusratkai-
sulle, ja hdnen mielestaan sen piti olla paristoton, kertoo iLOQin myyn-
tijohtaja TONI PAIVINEN.

Ensimmadiset neljd vuotta menivét tuotekehityksessg, ja alusta pita-
en toimintaa ohjasi tietdmys siitd, mitd asiakkaat tarvitsisivat. Ei ole siis
sattumaa, etta yritykselld on Suomessa jo jopa 1,5 miljoonaa tyytyvdis-
td asiakasta. Etenkin asuinkiinteistdt ovat olleet Pdivisen mukaan mer-
kittédva osa-alue:

— Niissd on paljon lukkoja ja avainten kdyttdjid, joten avaintenkin
maara on suuri. On mahdollista, ettd avaimia katoaa ja jad palautta-
matta.

Kasvukeskuksissa onkin jo tavallista, ettd taloyhtioon asennetaan
digitaalinen lukitus. Silld saadaan vdhennettyd hairidkdyttaytymista ja
ilkivaltaa yhteisissa tiloissa, ja myos kulkua yhteiskayttétiloihin on hel-
pompi hallita.

- Koko toimintamme perustuu siihen, ettd kuuntelemme tarkasti
markkinatarvetta ja pyrimme tuottamaan ratkaisuja, jotka asiakas ko-
kee hyvaksi. Se on kestdvan kasvun perusta.

Digitaalinen lukitus helpottaa avainhallintaa

Etenkin suuremmissa taloyhtiissé avainhallinta ja lukitusturvallisuus
voivat olla haaste. Jos asukkaiden vaihtuvuus on suurta, avaimia hel-
posti katoaa tai jad palauttamatta. Pahimmillaan avain taloyhtion yhtei-
siin tiloihin on voinut paatya vaariin kasiin, jolloin asiattomillakin henki-
16illd on padsy rakennukseen.

Toni Pdivinen kertoo, ettd jos kdytdssa on edelleen mekaaninen lu-
kitusjdrjestelmd, ongelmia voi aiheuttaa myds vanhentunut mallisuoja,
jolloin avaimia voidaan kopioida holtittomasti.

- Digitaalisessa jarjestelméassa avaimia ei voida kopioida. Lukot voi-
daan ohjelmoida, joten vain kadonnut avain tarvitsee uusia.

Myds taloyhtididen yhteisten tilojen, esimerkiksi talosaunan tai
kuntosalin tehokas kaytt6 ja hallinta aiheuttavat usein vaivaa. ILOQ tar-
joaa integrointikumppaneidensa kanssa keinoja ottaa tiloja helposti
kdyttdoon eri varausjarjestelmien kautta.

— Asukas voi pdattaa menna lenkin jalkeen saunaan, tekee saunati-
laan varauksen mobiilisovelluksen kautta, ja lukitusjarjestelma paastaa
hénet koodilla sisddn varattuna aikana.

Kulunhallinta kuntoon remontin ajaksi

Péivinen muistuttaa myos lukitusturvallisuuden merkityksestd taloyh-
tion suurten remonttien aikana.

Suuressa taloyhtiéssa linjasaneeraus saattaa kestda parikin vuotta,
jonka aikana kiinteistossa liikkuu kirjavaa vaked. Han kehottaakin vaih-
tamaan lukot iLOQille jo ennen remontin aloittamista, eiké vasta sen
jalkeen. Uuden lukituksen asentaminen on vaivaton tyd, jossa ei kes-
td kauaa.

— Kun lukitusjarjestelma vaihdetaan jo ennen toiden aloittamista,
uskalletaan tehdd avaimia tydmiesten kayttoon, eikd taloyhtidssa tar-
vitse pitdd ovia aina auki. Avainten kulkuoikeuksia voidaan myos hel-
posti pdivittda niin, ettd avaimella paasee vain tydaikana remontin alla
oleviin tiloihin eika koko kiinteistoon.

puh. 040317 0232
toni.paivinen@ilog.com
www.ilog.com/fi

iLOQ
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Kun taysremppa ei kiinnosta,
mutta jotain pitaisi tehda,
\Jevex on se jotain.

Pirkanmaalla, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa toimiva Vevex Oy
on erikoistunut laatoitettujen tilojen huolto- ja pinnoitustaihin.

Kylpyhuoneiden pinnat alkavat kulumaan heti kdyttoonoton jalkeen.
Mitd suurempi kdyttdaste, sitd kovempi kulutus. Eniten laattasaumat,
laatat, silikonisaumat ja kiinnityslaastit ovat kdyton kulutuksen kohtee-
na. Kun pinnat kerdavat likaa, alkaa yleisilme kylpyhuoneessa huonon-
tumaan.

Vesi kuluttaa myds saumalaastia aina kun suihkussa kdydaan. Ku-
luneet ja halkeilleet laattasaumat kerddvat enemman likaa ja lisddvat
laattojen ja vesieristeen valissa vesirasitusta, joka voi pitkélld aikavalil-
1& aiheuttaa pohjastaan irtoavia laattoja, niin kuin huonokuntoiset si-
likonisaumatkin.

Pitkddn markana pysyvat pinnat antavat myds mikrobikasvustol-
le hyvén kasvualustan, joka ilmenee ikdvan ndkoisind mustina pisteind
saumauksissa. Hyvin huollettu ja suojapinnoitettu kylpyhuone pitda ti-
lan viihtyisdnd ja vdhentda materiaalien vesirasitusta.

limainen kartoituskaynti

Kartoitus on valttdmaton tarkan hinnan laskemiseksi. Kdyntimme on
vaivaton, ja saat nopeasti tietoa pesutilan kunnosta ja huoltotarpeista.

Kartoituksessa tehddan mittaukset sekd katsotaan ja keskustellaan
tilan tarpeet ja asiakkaiden toiveet, jotta saadaan mahdollisimman toi-
miva ja kustannustehokas ratkaisu asiakkaalle. Kartoituskdynnin jal-
keen tarjous |ahetetddn sahkopostitse. Kartoituskdynti ei velvoita mi-
hinkdan ja on ilmainen.

Vastuullinen kunnossapito

Markatilat tulisi tarkastaa noin viiden vuoden valein. Riippuen kulutuk-
sesta tilat tulee my6s huoltaa. Mitd nopeammin ongelmiin puututaan,
sitd helpommalla ja halvemmalla padstaén. Uudehkoissa yhtioissa en-
simmadinen tarkastus olisi hyvd tehda ennen kuin rakentajan kymme-
nen vuoden vastuuaika paattyy. Taloyhtio sdilyttad arvonsa, kun tarkas-
tukset ja huollot tehdaan jarjestelmallisesti ja maaraajoin.

Ratkaisu yleisimpiin laatoitettujen tilojen ongelmiin

Kuluneet pinnat saadaan siistiksi ja kestavaksi huoltamalla. Mahdolliset
kopolaatat voidaan kiinnittaa injektoimalla, ja mikrobikasvustoiset tai
muuten kuluneet laattasaumat voidaan vaihtaa ongelma-alueelta uu-
siin. Silikonisaumojen vaihdot, tehokkaat puhdistukset ja suojapinnoi-
tus tehddan myds useimmissa huoltotdissa.

Asiakkaan tilan tarpeet ja omistajien toiveet madrittdvat hyvan
huoltopaketin sisallon. Voimme tehdd suppeampia ja laajempia huol-
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toja. Asiakastyytyvaisyys on meille kdyntikortti myos uusiin ja kestaviin
asiakassuhteisiin, joten hoidamme jokaisen projektin kunnialla.

Nanopinnoite suojaa ja nopeuttaa siivousta

Nanoteknologiaan perustuva pintakasittelymme on tarkoitettu ehijille
ja puhtaille pinnoille. Kasittely takaa voimakkaan hylkimispinnan, kui-
tenkin séilyttden materiaalin hengittdvyyden. Nanopinnoite ei vaikuta
pinnan ulkonakdon tai variin, ja raaka-aineena kdytettava piidioksidi on
luonnollinen ja ympéristdystavallinen. Pinnoite voidaan tehda uudis-
kohteisiin tai Vevexin huoltamiin pintoihin.

Vevex Oy | Kristian Eriksson

050 576 5534 | kristian@vevexfi
info@vevexfi | www.vevex fi
Y-tunnus 2700259-1

VEVEX

PESUTILOJEN HUOLLOT JA PINNOITUKSET




Palvelua kiinteiston parhaaksi

Ostaessaan asunnon ihminen tekee yhden elamansa isoimmista ostoista. Niinpa ei ole
yhdentekevaa, miten tuota omaisuutta hoidetaan. Kiinteistopalvelut Vehmas Oy tarjoaa
kattavia kiinteistonhoitopalveluita Tampereen ja Kangasalan alueella. Vuonna 1995
perustetulla yrityksella on pitkat perinteet ja halu hoitaa kiinteistgja hyvin.

Kiinteistopalvelut Vehmas hoitaa kiinteistonhoidon aina lumitdista ja
nurmikonleikkuusta isoihin remontteihin asti. Toimitusjohtaja Mikko
Frilander pitddkin monipuolisuutta yrityksen ehdottomana vahvuu-
tena.

— Lahtokohtana kaikelle toiminnallemme on pitdd kokonaisvaltai-
sesti huolta ihmisten omaisuudesta, Frilander linjaa.

Kiinteistdjen kunnossapidosta pitda tata nykya huolen kuusi alan
ammattilaista ja kattava kalusto. Erityisosaamista vaativiin tehtaviin voi-
daan aina lahettdd ammattilainen paikalle.

— Timpurin hommia meilld hoitaa puusepp4, eli tydn jalki on poik-
keuksetta laadukasta. Putkimiehen saamme esimerkiksi putkivuodon
yhteydessd paikalle nopeasti, Frilander tuumaa.

Pitkdaikaisten yhteistydkumppaneiden avulla Kiinteistopalvelut
Vehmas selviytyy haastavistakin tilanteista. Lisaksi isompia projekteja
varten kaikki palvelut saa tilattua kdtevasti yhdestd numerosta.

— Etenkin pitkdaikaisemmmat asiakkaamme ovat tottuneet soitta-
maan suoraan meille, oli kyseessa sitten kylpyhuoneremontti tai aidan
rakentaminen. Hoidamme urakan alusta loppuun eikd asiakkaan tarvit-
se tilailla erikseen tekijoitd eri tydvaiheisiin.

Pitkat sopimukset ovat taloyhtion etu

Kiinteistopalvelut Vehmaksen toimintaan luottaa iso liuta pitkdaikaisia
asiakkaita. Sopimukset raataloidaan aina asiakkaan toiveiden ja hoidet-
tavan kohteen mukaan.

- Olemme huolehtineet joistakin kiinteistoistd yli kymmenen vuot-
ta. Siind ajassa oppii tuntemaan kiinteistdn todella hyvin ja ennakoi-
maan huoltotarpeita ennen ongelmien ilmaantumista.

Frilander korostaakin pitkien huoltosopimusten merkitysta kiinteis-
tolle. Vuosien varrella kertynyt niin sanottu hiljainen tieto kun ei tallen-
nu mihinkdan jarjestelmaan.

- Mikéli huoltopalvelut kilpailutetaan joka vuosi ja vaihdetaan heti
hieman halvemman tarjouksen ilmaantuessa, ei lopulta saavuteta
sdastda. Uusi huoltoyhtio ei tunne kiinteistod, eli aina ehtii kulua het-
ki ennen kuin huoltotoimenpiteet pydrivat taas normaalisti, Frilander
muistuttaa.

Kiinteistopalvelu Vehmas Oy
Mikko Frilander

p.040 501 6841
vehmas@kpvehmasfi
www.kpvehmas.fi
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Kun asiakassuhteet ovat pitkid, taloyhtio sadstyy seka ylimaaraiselta
rahanmenolta ettd muulta mielipahalta.

— Asiakaspalveluhenkinen asenne on tarpeen, kun toitd tehdaan ih-
misten kodeissa tai niiden takapihoilla. Asukkaiden huomioiminen on
helpompaa, kun kohteessa on kayty jo vuosien ajan ja nahty esimerkik-
si vuodenaikojen vaikutukset.
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Ennakoivaa ja

vksilollista hissihuoltoa

Suomen Hissiurakointi Oy tarjoaa yksildllisia asiantuntijapalveluita kaikissa hisseihin liittyvissa asioissa.
Yrityksen vastuulla on esimerkiksi tuhansien hissien huolto ja kunnossapito eri puolilla maata.

Oli kyseessa sitten laajempaa peruskorjausta odottava vanhempi hissi,
vastikaan modernisoitu laite tai uudenkarhea hissi, Suomen Hissiura-
kointi Oy SHU:lta taloyhti® saa asiantuntevat huolto- ja kunnossapi-
topalvelut.

— Uudemmissa kohteissa hissien huoltosopimus kannattaa kilpai-
luttaa heti hissin takuuajan paatyttyd, jotta varmistutaan siitd, etta so-
pimus on kohteelle optimaalinen ja kustannustehokas, SHU:n toimi-
tusjohtaja Tomi Rantanen vinkkaa.

Raataloity huolto-ohjelma sekd SHU:n nopea ja joustava palvelu ta-
kaavat taloyhtion hissin yksil6llisen kunnossapidon. SHU:n ennakoiva
kunnossapito vahentdd myos hissin odottamattomia toimintahairioi-
td, mikd puolestaan pienentéa laitteen korjauskustannuksia.

Jos hatatilanteita tai kiireellisid vikakorjauksia tulee, SHU:n vika-
pdivystys palvelee 24 tuntia vuorokaudessa, vuoden jokaisena pdiva-
na.

Modernisoimalla uudenveroinen hissi edullisemmin

Mikali hissilld on jo ikaa, ja sen korjauskustannukset kasvavat jatkuvas-
ti, taloyhtion kannattaa alkaa pohtia laitteen tilaa ja laajempien korja-
usten tarvetta. Vanhan hissin ongelmia ovat usein myds huono pyséh-
tymistarkkuus kerroksiin seka teravat liikkkeelleldhdot ja pysahtymiset.

My®s hissin turvallisuudessa saattaa olla puutteita: laitteesta voi
esimerkiksi puuttua puheyhteys hélytyspalveluun, ja halytysjarjestel-
man virkaa saattaa toimittaa vain porraskaytavassa soiva kello. Esteet-
témyyskaan ei toteudu, jos hississd on vanhat, raskaat kaantdovet. Li-
saksi hissin sisustus saattaa olla nuhjuinen ja valaistuskin heikko.

Hissin modernisointi ja laaja peruskorjaus on kustannustehokas
tapa tuoda laitteen ominaisuudet sekd suorituskyky nykyajan vaati-
musten tasolle.

— Modernisoinnissa kaikki liikkuvat osat vaihdetaan. Myds ovet ja
kori voidaan entistidd tai pinnoittaa nykyaikaisilla materiaaleilla. Ky-
seessa on taloudellisesti jarkeva ratkaisu, silld hissin modernisointi on
noin 50 prosenttia edullisempaa kuin tdysin uuden hissin rakentami-
nen asuinkerrostaloon, kertoo SHU:n tekninen johtaja Toni Jarvinen.

Mikali hissin tila ja jaljelld oleva kayttoika mietityttavat, SHU:n kun-

Suomen
Hissiurakointi Oy

Suomen Hissiurakointi Oy
www.shu fi

vaihde 09 5306 0460
asiakaspalvelu@shu fi
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totutkimus auttaa selvittdmaan laitteen korjaustarpeet ja niiden ajan-
kohdan.

SHU:lta hissit myos hissittomiin taloihin

Vuonna 1981 perustettu Suomen Hissiurakointi Oy on kotimainen
perheyritys, joka toimii padkaupunkiseudulla sekd Lahden, Tampereen
ja Savo-Karjalan alueilla.

SHU tarjoaa asiakkailleen kaikki hisseihin, liukuportaisiin sekd nos-
to-oviin liittyvat palvelut. Yritys urakoi myos jalkiasennushisseja. Van-
hoihin, hissittémiin taloihin saa SHU:n kautta niin sanottuja kaita- ja
minihissejd, jotka mahtuvat erittdin pieneen tilaan. Kattavaan tuoteva-
likoimaan kuuluvat myds muun muassa kevyt- ja invahissit sekd auto-
maatti- ja nosto-ovet.

SHU:n asentama, modernisoima tai huoltama laite palvelee talo-
yhtioéta luotettavasti vuodesta toiseen. Sen SHU varmistaa paitsi asian-
tuntevalla tyolld, myds laadukkailla laiteosilla.

- Kéaytdmme kaikissa tuotesegmenteissamme markkinoiden par-
haita, tunnettujen valmistajien komponentteja. Kaikki kdyttdamamme
tuotteet tulevat EU:n alueelta, Tomi Rantanen kertoo.

Iso kilpailuetu SHU:lle on my®s varaosien erinomainen saatavuus.

- Varastomme on Suomen suurimpia ja sieltd |6ytyy varaosia kaik-
kiin maassamme kaytettaviin hissimerkkeihin. Lupaammekin uusiin ja
peruskorjattuihin hisseihin 25 vuoden varaosien saatavuuden.

Tomi Rantasen (vas.) ja Toni Jarvisen edustamalta Suomen
Hissiurakoinnilta taloyhtio saa hissilleen kaikki palvelut
laitteen koko elinkaaren ajalle.

ET
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Uudella hissilla helppoutta
arkeen ja arvonnousua

asuntoon

KONE tarjoaa hissien peruskorjaus- ja jalkiasennusratkaisuja, jotka mahdollistavat liilkkumisen
rakennuksissa sujuvasti, turvallisesti ja esteettomasti. Tuemme asiakkaitamme rakennuksen koko
elinkaaren ajan laitteiden suunnittelusta ja asennuksesta kunnossapitoon ja peruskorjaukseen.

Toimiva hissi on térked osa elinkaariasumista ja esteetdntd asuinympé-
ristéd. Hissin korjaustarpeisiin onkin syyta varautua taloyhtion pitkan
aikavalin korjaustarveselvityksessd, vaikka taloyhtion vanha hissi palve-
lisikin edelleen moitteettomasti, silld parhaimmallakaan huollolla his-
sit eivat kesta ikuisesti.

Koska hissin uusiminen on ajankohtaista?

On aika harkita hissin peruskorjausta tai uusimista, jos hississa esiintyy
paljon kayttohairioitd, sen yllapitokustannukset ovat korkeat ja varaosi-
en saatavuus on heikkoa. Hissihanke voi olla ajankohtainen myos es-
teettdmyyden tai turvallisuuden karsiessd, esimerkiksi jos hississé on
raskas kadntoovi tai se pysahtyy epétarkasti tasolle, tai sitten taloyh-
tion linjasaneerauksen tai kokonaisesteettomyyttd edistavien muutos-
téiden yhteydessa.

Vanhan hissin korvaaminen uudella on investointi, joka maksaa it-
sensa moninkertaisesti takaisin. Hissin uusiminen kohentaa taloyhtion
yleisilmetta ja likkuminen helpottuu, mikd nostaa asuntojen jalleen-
myyntiarvoa.

Paranna esteettomyytta ja edista turvallisuutta

Asumismukavuus ja turvallisuus ovat parantuneet monissa asiakas-
kohteissamme hissihankkeen my®éta. Esimerkiksi eldmd Matinkatu 20:n
kiinteistossa muuttui sujuvaksi ja esteettéomaksi, kun kohteeseen asen-
nettiin uudet hissit sekd KONE Residential Flow -taloyhtion alyratkaisu.
1970-luvun talossa asuu paljon ikdihmisid, joten hissihanketta suunni-
teltaessa esteettdmyydelld oli tarked merkitys.

Vanhat kaantoovelliset hissit ja raskas ulko-ovi hankaloittivat Matin-
kadun taloyhtiossa asukkaiden kulkemista. Uusilla automaattiovellisil-
la hisseilld seka KONE Residential Flow -dlyratkaisulla saatiin esteeton ja
sujuva kulku ulkoa kotiovelle. Nyt ulko-ovet avautuvat asukkaille auto-
maattisesti, hissi odottaa valmiina alhaalla ja vieraan voi pdastaa sisaan
dlypuhelimen avulla. Koska uusiin hisseihin oli tulossa automaattiovet,
niin myods ulko-ovien esteettdmyys kannatti hoitaa kuntoon. Samalla
taloyhti® saattoi hakea Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAN
esteettdmyysavustusta.

Tukea ja apua saatavilla
Jos hissin hankinta omaan taloyhtioon alkaa kiinnostamaan, asia kan-

nattaa nostaa esille yhtidkokouksessa tai ottaa puheeksi hallituksen
kanssa. ARAlta on saatavissa jopa 45 prosenttia esteettdmyysavustus-
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ta olemassa olevan hissin esteettémyyskorjauksiin sekd 45 prosentin
hanketuki hissin jalkiasennukseen hissittémiin taloihin. Lisdksi monet
kaupungit tukevat hissihankkeita rahallisesti. KONEen asiantuntijat ker-
tovat mielellddn lisad saatavilla olevista tuista ja auttavat hissihankkei-
siin liittyvissa kysymyksissa. Meiltd voi tilata myds maksuttoman han-
kekartoituksen.

KONE Hissit Oy
www.kone fi/peruskorjaus
p. 0800 150 63
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FYSIOLINELTA TALOYHTIOILLE
RAATALOIDYT KUNTOSALIT

Fysioline tarjoaa taloyhtioille tasokkaita Kokonaisuuden voi hankkia joko
kuntosaliratkaisuja, jotka ovat helposti kertainvestointina, joustavalla
raatdloitavissa taloyhtion toiveiden ja leasingrahoituksella tai laitepalveluna
tilojen mukaan. kiintealld kuukausivuokralla. Kiinteat
kuukausikustannukset on helppo jyvittaa
Kokonaisuudet ovat liikunta-alan asukkaiden vastikkeisiin. Korkeatasoinen,
asiantuntijoiden suunnitelmia ja niihin ylellinen kuntosali lisda asuntojen
kuuluvat erittdin laadukkaiden ja kestdvien houkuttelevuutta ja vaikuttaa luonnollisesti
kuntosalivalineiden lisaksi myds tilan myds asuntojen hintatasoon.
lattiamateriaali, laitteiden toimitus ja asennus
sekd maardaikaishuollot. Kaupalliseen Lue lisad www.fysioline.fi/kuntosalit/

kuntosalikayttéon suunnitellut laitteet ovat
erittdin kestavia ja oikein huollettuna niiden
elinkaari on pitka. .
Meilts wmyss tla- ja ‘
Sis ustussuunmirtel upalvelut

BOUTIQUE-SALI

Fysioline Oy
Arvionkatu 2
33840 Tampere
Puh. 03 2350 700
info@fysioline fi
www.fysioline.fi

fys:oline

live well.



“Ethallinn
ansiosta hukatu
avaimen
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kulkuoikeudet
asuntoonja ]
vhteistiloihin
saadaan valittoma
poistettua”

= = [*] =
Benjamin Mard, projel
Nordic Rakennus Oy &
Skatagardenin asuinkortteli, Pietarsaari

ABLOY®

Huoletonta asumismukavuutta
vhdella avaimella.

Digitaalinen PULSE-lukitusjarjestelma on huoleton tulevaisuuden
valinta. Sen ansiosta kuljet asuntoosi, yhteistiloihin ja vaikkapa
riippulukolla suojattuun varastoosi yhdelld avaimella. Avainten
kulkuoikeuksia hallinnoidaan suojatun pilvipalvelun kautta, joten
esimerkiksi kadonnut avain on helppo kuolettaa heti etana.

Lue lisa4: abloy.fi/




