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TURKU

Etsimme Turun alueen
energiafiksuinta taloyhtiota! ENERGIA

Turku Energia Lampo ja Kiinteistoliitto  Kilpailun palkintona joulukuun 2023
Varsinais-Suomi etsivat Turun alueen kaukolampé taloyhtidlle veloituksetta!

energiafiksuinta taloyhtiota ajalla Kiitoslahjat luvassa seké kaikille G 24

11.4.-30.6.2023. ilmoittautuneille taloyhtidille etta ‘
vinkin lahettaneille.

Onko taloyhtitnne tehnyt pienen tai o L ]
suuren energiateon? limoittautukaa Kilpailun séannét ja ilmoittautuminen:

mukaan kilpailuun! turkuenergia.fi/energiafiksu ‘é
| s
Lue edellisen
voittajan tarina _mgﬁ
"Energiansaasto on projekti, jossa E
tarvitaan sitkeytta” // As Oy Eerikinhovi
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APUNASI I' ABLOY® EASY
S”VOUKSESSA Tuttu, turvallinen ja kustannustehokas.

p TALOYHTIOILLE JA
KOTITALOU ‘KSILLE

Milloin viimeksi Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen lukituksen jalleen uudelle tasolle. Se

ta|0yhtiﬁssénne on suoritettu tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, varmuutta ja pitkan patentin tuomaa turvaa
’ " aina vuoteen 2040 saakka. EASY on sarjoitettavissa entista laajempiin
perusteelllnen suursiivous? kohteisiin ja mahdollistaa avainten varman tunnistamisen seki entisti

paremmin hallittavan avainjakoprosessin.

Mita téita ylipaatansa

taloyhtiéssa olisi hyva tehda?
Soita 045 136 4052 ja sovitaan
ilmainen kartoitus siita miten

teiddnkin taloyhtié pysyy @ LUKKOTALO

siistissa kunnossa lapi vuoden.

Hallussa — tdnaan ja huomenna.
OTA YHTEYTTA - TEEMME TARJOUKSEN TALOYHTIOLLENNE

Keskuskartano, 28130 Pori | Av. ark. 8-16, la sulj.
Puh. 02 633 6511 | Piivystys p. 040 723 6725

SIVOUKSEN AMMATTILAISET S”VOUSPALVELU posti@lukkotalo.fi | www.lukkotalo.fi
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Padkirjoitus

Sopua etsimassa

Vuoden alussa Kiinteistétyonantajat ja Palvelualojen
ammattiliitto PAM kavivat neuvotteluja alan palkoista

ja tyéehdoista. Kiinteistépalvelualan tyéehtosopimus oli
silloin paattymassa helmikuun lopussa. Yhteista nakemysta
ei ajoissa |0ydetty, joten kiinteistopalvelualalla tyésken-
televien siivoojien ja kiinteisténhoitajien lakot alkoivat
maaliskuussa.

Ensimmainen kolmipaivainen kiinteistopalvelualan lakko
alkoi 16.3. ja paattyi 18.3. Toinen kaksipéaivainen lakko alkoi
24.3. ja paattyi 25.3. Sopu lopulta I6ytyi ilman kolmatta
viikolle 15 kaavailtua lakkoa. Sopimus hyvéksyttiin lakkoa
edeltavana paivana, ja ihan kaikille tyéntekijoille ilmoitus
lakon peruuntumisesta ei ollut ehtinyt. Varsinaisia lak-
kopaivia kertyi viisi. Lakon kohteena olevat yritykset oli
rajattu.

Saavutettu uusi tydehtosopimus on voimassa 1.3.2023-
31.3.2025. Alan palkkaratkaisuksi tyontekijéiden henkil6-
kohtaisia palkkoja korotetaan toukokuusta alkaen 95 eu-
rolla kuukaudessa ja taulukkopalkkoja korotetaan samana
ajankohtana 4,4 prosentilla. Vuonna 2024 tyéntekijoiden
henkildkohtaisia palkkoja korotetaan 1.8.2024 lukien
1,8 prosenttia. My6s taulukkopalkat korottuvat samana
ajankohtana vastaavalla prosentilla. Talonmiehen tyéta ja
pistepalkkaisia siivoojia koskevan péytakirjan pistearvoja,
vahimmaispalkkoja ja perustuntipalkkoja korotetaan vas-
taavasti samoina ajankohtina.

Palkankorotukset nostavat kiinteistépalveluiden kus-
tannuksia ja taloyhtiossa palkkasuhteessa olevien talon-
miesten tai siivoajien palkkoja. Taloyhtidssa pitaa tarkasti
seurata minkalaisia hinnantarkistuksia hallituksille mahdol-
lisesti esitetaan.

Isénnointipalvelujen yleiset sopimusehdot
paivityksen alla

Alan jarjestot Kiinteistoliitto, Isannéintiliitto, Rakli ja ISA
ovat kaynnistaneet vuoden 2007 sopimusehtojen paivityk-

sen. Asunto-osakeyhtididen toimintaymparistéssa on tapah-
tunut muutoksia tdmaén jalkeen. Yksi konkreettinen muutos
on asunto-osakeyhtidlain muutos vuonna 2010. Lisaksi
digitalisaation kehitys on ollut nopeaa, josta viimeisena esi-
merkkind Maanmittauslaitoksen huoneistotietojarjestelma.

Kiinteistéliitto edustaa sopimusehtojen muutosproses-
sissa palvelujen tilaajaa eli taloyhti6ita. Ehtojen paivityksen
tavoitteena on, ettd ne vastaavat nykyistd paremmin esiin
nousseisiin haasteisiin ja ottavat huomioon myos eettiset
ohjeet. Huomioon nousseita asioita ovat muun muassa han-
kinnat, hankintaketjut ja sidonnaisuudet, digitalisaatio seka
tietojen luovuttamiseen liittyvat yksityiskohdat isanndinnin
vaihdon yhteydessa.

Jarjestojen edustajista koostuva tyéryhma kokoontuu
touko-kesakuussa, jolloin luonnosta ehtojen muutoksesta
valmistellaan. Tyéryhman tavoitteena on, etta ehtojen ajan-
tasaistaminen saadaan valmiiksi vuoden 2023 aikana.

Sopimusehtojen uusiminen on merkittava asia. Kun isan-
ndintisopimuksessa viitataan yleisiin sopimusehtoihin, naista
asioista ei tarvitse enaa erikseen sopia tilaajan ja palvelun-
tarjoajan sopimuksessa. On hyva muistaa, etta yleisista so-
pimusehdoista voidaan myds poiketa -
sopimalla niista toisin taloyhtién ja =
isannointiyrityksen kesken.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti

LOUNAIS-SUOMI

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistoyhdistys ry.
Kustantaja Kiinteistomedia Oy, kiinteistomedia.fi

Paatoimittaja Juuso Kallio

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa.

Painopaikka: Kroonpress
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Kannen kuva: Turussakin on jouduttu miettimaan
vastauksia asumiskustannusten nousulle. Pelkka viihtyisa
keskusta ei riita pitamaan asukkaita tyytyvaisena.

Kuva: Seilo Ristimaki
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Kiinteistoyhdistykset
etsivat positiivisia ilmioita
asunto-osakeyhtididen
toimintaymparistosta

Kiinteistoliitto haluaa tuoda esiin tekoja, hankkeita ja hen-
kiloita, jotka ovat toiminnallaan vaikuttaneet positiivisesti
kiinteistoalan ja taloyhtididen toimintaympariston kehitta-
miseen. Asumisen kustannusten ja korkojen nousu tuo uusia
haasteita ja jotkut taloyhtiot kamppailevat myos lainarahoi-
tuksen saatavuuden kanssa. Suunnitelmallisen kiinteistén-
pidon, hyvien kaytantojen ja esimerkkien jakaminen on yha
tarkeampaa.

Onko taloyhtiossasi toteutettu korjaushanke esimer-
killisesti? Onko yhtidsi kokenut poikkeuksellisen hyvan
palvelukokemuksen tai onko joku ajanut erityisella tavalla
taloyhtididen asioita? Toimiiko taloyhtionne puheenjohtaja
esimerkillisesti yhtion etua ajaen?

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen alueelta etsitdan Vuo-
den korjaushanketta, Palvelumyonteisinta tekoa ja Vuoden
Taloyhtiopuheenjohtajaa. Kiinteistoliitto Satakunta ja Rau-
man Kiinteistoyhdistys etsivat alueiltaan Vuoden Taloyhtio-
puheenjohtajaa seka taloyhtiétekoa.

Lue lisda aikataulusta ja ilmoita henkilét tai tahot mukaan
yhdistysten kotisivuilla. Yhdistysten huomionosoitukset
mydnnetaan loppuvuoden aikana.

Suomen Kiinteistélehti palkitsee valtakunnallisesti ensi
kertaa vuoden taloyhtiopuheenjohtajan, seka vuoden talo-
yhtiéteon Taloyhtiétapahtumassa Helsingissa kevaalla 2024.

.._.._.;q’lg .-

0 Kiinteistoliitto haluaa palkita aktiivisia taloyhtididen kehittajia. Kuva
Varsinais-Suomen Taloyhtiépaivasta. Kuva: Juuso Kallio
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Itdisen Pitkakadun
kehittaminen kdynnistymassa

Turun kaupunki suunnittelee kunnianhimoisia uudistuksia
Itaiselle Pitkakadulle.

Tarkoitus on panostaa erityisesti katualueen viihtyisyy-
teen, kulkumuotojen tehokkaaseen erotteluun, istutuksiin ja
viheralueisiin.

Kaupungin kyselyssa enemmisté kaupunkilaisista kan-
nattaa laajaa uudistamisvaihtoehtoa. Vastaajat kannattivat
erityisesti jalkakaytavan ja pyoratien tasoerottelua, koska sen
koetaan parantavan turvallisuutta ja helpottavan esimerkiksi
lasten kanssa liikkumista.

Eniten huolta aiheutti pysakointipaikkojen merkittava
vahentaminen. Nykytilanteessa ltaisella Pitkakadulla on 351
autopaikkaa, laajemmassa uudistusvaihtoehdossa vain 124.

@ Havainnekuva ltaisesta Pitkakadusta nyt ja uudistuksen jalkeen. Kuva:
Turku.fi

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2023

Energiakriisi lisasi energia-
avustusten kysyntaa

Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
a ra keskus ARA myontaa korjausavus-
tuksia ikdantyneiden ja vammaisten

henkildiden asuntojen korjaamiseen,
liikkkumisesteiden poistamiseen, jalkiasennushissien
rakentamiseen seka kosteus- ja sisdilmaongelmaisten
asuinrakennusten kuntotutkimukseen ja perusparan-
nuksen suunnitteluun. Avustuksen maara on 50 % tai
erityisesta syysta 70 % hyvaksytyista korjauskustan-
nuksista.

Avustusten maara ylitti viime vuonna 100 miljoonaa
euroa. Erityisesti energia-avustusten maara kasvoi huo-
mattavasti ollen ldhes 70 miljoonaa euroa.

Hissiavustuksia myonnettiin 40 hankkeeseen yh-
teensa 10,7 miljoonaa euroa. Avustuksilla rakennettiin
95 uutta jalkiasennushissia.

Turussa hissiavustuksia myonnettiin vuonna 2022 kah-
delle hankkeelle, joissa uudistettiin 14 hissia. Avustusten
arvo oli yhteensé 1,3 miljoonaa euroa. Esteettéomyysavus-
tuksia mydnnettiin 344 hankkeelle 10,2 miljoonaa euroa.

Varsinais-Suomessa avustuksia saaneita hankkeita oli
50, ja avustusten kokonaismaara oli 1,2 miljoonaa euroa.

Parvekeonnettomuuden
tutkinta etenee

Vantaan Tikkurilassa maaliskuussa
&,M[H} @S tapahtuneen kuolemaan johtaneen
parvekeonnettomuuden tutkinta
etenee. Onnettomuudessa nuo-
ri nainen putosi kerrostalon seitsemannen kerroksen
parvekkeelta ja menehtyi.

Poliisi on selvittanyt onnettomuuteen johtaneita
syita yhdessa Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin
kanssa.

Poliisi epailee, etta nainen on kaatunut parvekkeella
kaidetta vasten, jolloin parvekekaiteen lasi on pettanyt
ja nainen on pudonnut. Asiaa on tutkittu nimikkeella
kuolemantuottamus.

Rakennusvalvonta maarasi onnettomuuspaikan ker-
rostalon kaikki parvekkeet kayttokieltoon.

Turun valvontajohtaja Leena Salmelaisen mukaan
Tukes selvittda Vantaan onnettomuusasiaa ja informoi
siitd kuntia erikseen. Turusta on oltu yhteydessa Van-
taan ja muiden rakennusvalvontojen kanssa. Viela on
kuitenkin liian aikaista tehda mitaan johtopaatoksia tai
menettelyohjeita.

Turvallisuws - ja kemekaadivirasio
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Aurinkopaneelit eivdt saa estda katoilla tyoskentelya

Katoille asennetut aurinkosahkdjarjestelmat yleistyvat lumi kinostuu, Orrberg lisaa.

niin pientalojen kuin suurempienkin kiinteistojen katoilla Myés lumen alle jaaneiden paneelien ehjana sailyminen

ja laheisyydessa. Motiva muistuttaa, etta niiden luo haasteita. Kiinteiston omistajan pitaakin
sijoittelussa on otettava huomioon ohjeistaa kaikkia mahdollisia toimijoita

kiinteiston muut katolla tehtavat kiinteistonsa tekniikkaan liittyen.

huoltotehtavat. y - Esimerkiksi nuohoojalle

on muistettava kertoa katolla
olevista aurinkopaneeleista,
Orrberg muistuttaa.

Paneelit ja aurinko-
sahkojarjestelmat ovat
turvallisia, kunhan ne on

ammattilaisten toimes-
ta oikein asennettu. Ne
eivat kesta paalla kavelya,
mutta lumikuormaa ne on
tehty kestamaan. Lumen
puhdistamista paneeleilta
ei suositella.

Huonosti sijoitetut paneelit
voivat vaikeuttaa esimerkiksi
ilmanvaihdon, savuhormien
ja tietoliikennejarjestelmi-
en huoltoa katoilla. Myés
lumiesteet on huomioitava
paneelien sijoittelussa.

- Paneelit on sijoitettu
pahimmillaan niin, etta
niiden paalta valuvalla
lumella on suora reitti
lumiesteiden yli, kertoo
tekninen asiantuntija Matti
Orrberg Sahko- ja teleura-
koitsijaliitto STUL ry:sta.

- Lumiesteiden ja paneelien
valiin pitaisi jattaa riittava, vahin-
taan 1,5-2 metrin vali, johon valuva

@ Huonosti sijoitetut paneelit
voivat vaikeuttaa muiden jarjestel-
mien huoltoa katoilla. Kuva: Matts
Almgrén

Kiinteistoliitossa jo yli 30 000 jasentaloa

——.

Suomen Kiinteistoliiton jasenmaara on
kasvanut tasaisesti noin tuhannen jasenta-
lon vuosittaista liittymistahtia jo vuodesta
2007 lahtien. Helmikuussa jasenmaara
ylitti jo 30 000.

Kiinteistoliitto Satakunta on saanut
tana vuonna 20 uutta jasents, joista
seitseman tuli Raumalta. Kiinteistoliitto
Satakunnan jasenmaara ylitti 800.

Kiinteistoliiton jasenista 95 prosent-
tia on asunto-osakeyhtidita eli tavallisia
taloyhtidita. Lisaksi jasenina on kiinteis-
téosakeyhtioita, vuokrataloyhteisdja seka
jonkin verran muita tahoja. Suomessa on
kaikkiaan noin 90 000 asunto-osakeyh-
tiota. Taloyhtio kuuluu Kiinteistéliittoon, © Kiinteistéliitto Satakunnan jasenmaara ylitti 800. Kuva: Kiinteistéliitto
kun se on liittynyt jaseneksi liiton alueelli-
seen yhdistykseen.

- Taloyhtidissa on tarvetta tiedolle, ja tama korostuu
kiinteiston tullessa peruskorjausikaan seka maailman
muuttuessa, toteaa Kiinteistoliiton yhteysjohtaja Timo
Tossavainen.

Kotisi asialla!

- Lainsdadannon muutokset, tekninen kehitys ja
digitalisaatio, talojen ja asukkaiden ikdantyminen seka
palvelujen kehitys tuovat taloyhtidissa tarvetta paivittaa
omaa osaamista ja tietoja.

) KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2023



Varmista kulku kiinteiston mittauskeskukseen

Turku Energia pyytaa taloyhtioita varmistamaan viivy-
tyksettoman kulun kiinteiston mittauskeskukselle ja
-laitteistoille.

Yhtiéon mukaan kaikki taloyhtiot eivat ole viela uusi-
neet lukitusjarjestelmaa. Turku Energia toivoo, ettd asia
tehtaisiin viimeistaan kesaan mennessa.

Sahkoverkkoyhtio tarvitsee paasyn kiinteiston asen-
nus-, huolto- ja korjaustéihin ilman etta joutuu odotta-
maan huoltoyhtion paasya paikalle avaamaan ovia.

Turku Energia Sahkoverkot on ottanut kayttoonsa
iLOQ-lukitusjarjestelméan avainsailoille. Avainsail66n
asennettava paristoton ja ohjelmoitava sahkdmekaaninen
lukkosylinteri avautuu NFC-ominaisuudella varustetulla
Android-alypuhelimella tai iLOQ-avaimella. Lukitus-
jarjestelman avaintenhallinnasta vastaa Turku Energia
Sahkoverkot.

Isdnnoitsija tai taloyhtio voi tilata avainsailéon uuden
lukkosylinterin ja asennuksen suoraan sopimuksen teh-
neilta lukkoliikkeilta (talla hetkella Lukkotaiturit, Turun
Lukko ja BLC Turva).

Lukkosylinterin ja sen asennuksen hintaa tulee tiedus-
tella toimittajilta. Turku Energia vastaa lukitusjarjestel-
maan liitettavien lukkojen lisenssimaksuista. Taloyhtiot
tai kiinteistdjen omistajat vastaavat muista kustannuksis-
ta eli uuden lukkosylinterin hankinnasta, ohjelmoinnista
ja asennuksesta.

@ Reittiavainjarjestelma olisi uudistettava kesaan mennessa. Kuva:
Juuso Kallio

Kiinteistoliitto Suomi Areenassa Porissa 30.6.2023
klo 13.00, Eetunaukion lava

Euroopan unioni valmistelee
paraikaa rakennusten ener-
giatehokkuusdirektiivia, jonka
tarkoituksena on véahentaa
asumisen paastoja, torjua
energiakoyhyytta ja lisata
energiaomavaraisuutta. Sa-
malla monissa EU-jasenmais-

SUOMI

hankkeille ei ole saatavissa rahoitusta tai remontit eivat
ole teknisesti toteutettavissa.

Suomen Kiinteistoliiton keskustelussa pureudu-
taan ajankohtaiseen aiheeseen: millainen direktiivi on
syntymassa, millaisia vaikutuksia silla on suomalaiseen
asumiseen ja miten rakennusten energiatehokkuutta
edistetdan vaikuttavasti ja reilusti. Keskusteluun osallis-
tuu joukko eturivin paattajia ja asiantuntijoita. Paneelin

sa on herannyt huoli, velvoittaako direktiivi korjaamaan
asuinrakennuksia myés sellaisissa tilanteissa, joissa niilla
ei ole muuta korjaustarvetta tai jatkossa kayttdarvoa,

juontavat Janne Salakka, Suomen Kiinteistdliiton yh-
teiskuntasuhdepaallikkd ja Mari Hayhtid, Kiinteistoliitto
Satakunnan toiminnanjohtaja.

KAIKKI ASUMISEN PALVELUT
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palvelun, jolla |6ydat vastaukset kysymyksiin, teet kaikki ilmoitukset
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- Asuntosijoittajat eivat
yleensa kunnosta kylpy-
huoneita, mika tarkoit-
taa taloyhtion kannalta
sita, etta ne ovat usein
alkuperaisessa tai kauan
aikaa sitten remontoi-
dussa kunnossa. Siten
kosteusvahinkojen
sattuessa ne jaavat talo-
yhtién vastuulle, Teppo
Uro harmittelee.




Rahoitus- ja hoitoovastikkeiden nousu on ollut viimeisen vuoden aitkana
huimaa. Kun paljon peldtty sihkon hinnan nousu jai lyhytaikaiseksti,
ovat monet asukkaat selvidmdssa hintojen noususta ennakoitua
helpommin.

idin ainakin Turussa Runosméessi si-
jaitsevassa kerrostaloyhtiossi, jossa
Teppo Uro toimii
hallituksen puheenjohtajana. Asuk-
kaat selvisiviit pahimmista peloista
myos Moikoisissa sijaitsevassa rivitalo-
vhtiossi, jossa hin toimii asukasisinnoitsijané.

Kunkin taloyhtion tilanne on toki omanlaisensa.
Uron johtaman kerrostaloyhtion onni on se, ettd vuonna
1973 rakennetussa yhtiossi suuria remontteja on tehty
jo aikaisemmin.

- Niinhén ne asiantuntijat sanovat, ctti remontteja ei
pitdisi siirtid, vaan kunnostustoité pitiisi tehdé jaksot-
taisesti koko ajan. Se on viisasta talonpitoa, Uro pohtii.

As Oy Nunnanmetsi koostuu kahdesta seitseménker-
roksisesta kerrostalosta. Vaikka téinid vuonna yhtiossé ei
ole isompia remonttia edessi, Uro pohtii, riittddako viime
vuonna hoitovastikkeeseen tehty kymmenen prosentin
korotus. Rahoitusvastiketta taloyhtiossé jouduttiin
korottamaan noin 39 prosenttia.

LEdellisisti remonteista on vield maksettavaa noin
1,5 miljoonaa euroa. Talousarviossa kaudelle 2023 on
arvioitu koroksi 3,8 prosenttia pankin provisioineen.

— Vastike on pysynyt samana edelliset kolme vuotta,
mutta viime yhtiokokouksessa sitii oli pakko nostaa
yleisen kustannustason voimakkaan kasvun takia, Uro
kertoo.

Myos alueellisen kaukolimmon ja muidenkin palve-
luiden hinnat ovat nousseet voimakkaasti.

— Meilld on meklarin kautta tehty porssisihkopoh-
jainen kohtuullisen hyvi sihkosopimus, ja sen kautta ei
pelittyd suurta lisimenoerii vield padssyt syntymiin,
Uro toteaa.

Nyt siihkon hinta niyttiisi palautuvan kohti entisii
vuosia.

- Siitd huolimatta joulukuun yhtickokouksessa tehty
hoitovastikkeen kymmenen prosentin korotus niyttiaa
riittivéin vain juokseviin kuluihin, Uro harmittelee.

Omatoimisuudella
saastaa
Uro asuu itse Turun Moikoisissa As Oy Moikoistenrin-
teessi. Hin on ollut 12 asunnon kaksikerroksisen tiili-
verhoillun rivitaloyhtion asukasisdnndoitsiji taloyhtion
valmistumisesta, vuodesta 1986 lihtien.
Hoitovastiketta taloyhtiossi nostettiin télle vuodelle
11 prosenttia: 2,30 eurosta 2,60 euroon nelioltid. Rahoi-
tusvastike nousi tini vuonna 0,84 eurosta 0,95 euroon
neliolti.
- Silti kassaan ei jid ylimédariistd. Meilld on on-
neksi hyvin edulliset isinnointikulut ja tehdidéin pal-
jon talkoilla: liputus, asuntojen edustojen talvihuolto

ja ruohonleikkuut.

- Meilld on vuoroluettelot, jotka vahvistetaan yhtio-
kokouksissa yhteisymmiirryksessi. Myos osallistumatto-
mat huomioidaan. Téllainen menettely lienee mahdol-
lista vain pienehkossi yhtiossi, Uro arvelee.

Korjauksissa ei pihistelld vaan kunnossapitotarvepeet
selvitetiddn vuosittain ammattilaisten tuella, jottei péise
syntyméin korjausvelkaa.

= Yhtion hallituksella pitiisi olla silmissiin aina
strategia ja visio tulevasta ja suhteuttaa esitykset ja
paitokset niihin. Lisiksi yhteiskunnan vaatimukset on
myos huomioitava piitoksenteossa mielelldin etupai-
notteisesti, jos sithen vain on mahdollisuus, Uro liséii.

Nunnanmetsiissii erityisesti osakasasukkaita harmit-
tavat hoito- ja rahoitusvastikkeiden nousut, jotka saatta-
vat laittaa pienituloiset tiukoille. 50-110 euron kuukau-
sittainen lisiys on iso raha esimerkiksi yksin asuville tai
elikeldisille. Hintojen nousu ei kuitenkaan ole noussut
suuresti puheenaiheeksi pihoilla tai yhtiokokouksissa.

Hintojen nousua isompi puheenaihe Runosméessi
on ollut Sininauha Oy:n vuokraamat huoneistot.

— Niissii kily ja majoittuu muitakin kuin varsinaiset
asukit, ja juuri noiden vieraiden on havaittu aiheuttavan
hiirioiti, varsinkin takavuosina, Uro kertoo.

Peliitysti sithkonhinnan noususta taloyhtié on selvin-
nyt kiintedhintaisen sopimuksen ansiosta, mutta se on
umpeutumassa.

- Isdnnoitsijayritys on tekeméssé ryhmikilpailutusta,
joten oletan, etté se saadaan jatkossakin kohtuuhintaan.

Monilla budjetti
menee uusiksi
Moikoisten rivitaloyhtiossi asukkaiden innostus tal-
kootoihin perustuu osin siihen, etté he vihian pelkiiviit
vastikkeiden nousua.

- Varsinkin nuoret néyttéivit tehneen aika tiukat bud-

jetit itselleen ja haluavat jo aikaisessa vaiheessa tieti,

tullaanko joitain lisdvastikkeita ehki tulevaisuudessa
periméin. Sen huomaa puheista, Uro kertoo.
Siahkolimmitteisen rivitalon limmityskuluissa auttaa
taloyhtion reilut pari vuotta sitten jokaiseen huoneis-
toon asennuttamat ilmalimpopumput, jotka vastaavat
padosasta lammityksessi. Liittymit
kestéviit myos eteen tulevien sihkoautojen latauspis-
teiden asennuksen.
- Sen voi kukin tehdi ihan osakasremonttina niin halu-
tessaan. Valitettavasti kerrostalossa sen salliminen ei ole
mahdollista kiiytinnon ja asunto-osakeyhtiolainsdddian-
nollisista syisti. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio




Taloyhtiolainat kallistuvat

Energiaremonttilainan takuuseen
voi saada tukea EU:lta

Uuden taloyhtiolainan hinta on noussut reippaasti koko maassa, kuten myos
Varsinais-Suomessa, selvidd Kiinteistolittto Varsinais-Suomen teettdmdsta

tuoreesta latnavertailusta.

ield syksylli Suomen Kiinteistélehden sel-

vityksessii 15 vuoden remonttilainan korko

vaihteli 2,88-4,35 prosentin vélilld. Nyt lai-

nan todellinen vuosikorko liikkuu 4,29-5,23

prosentin vililld. Erityisesti viitekorot ovat

nousseet, miki tuntuu myos vanhoissa talo-
yhti6lainoissa. Lisiiksi moni pankki on nostanut marginaa-
likorkoa.

Pankit kiinnittivit nyt erityistd huomiota remonttilainan
myontokriteereihin. Pankkien tarkastelussa korostuu huolel-
linen taloudenpito, ajallaan tehtyjen kiinteiston korjausten
merkitys seki omistusrakenne. Myos kiinteiston sijainnilla ja
taloyhtion iilld on oma merkityksensé.

Esimerkiksi S-pankki kertoo, ettd arvioidessaan taloyh-
tivlainojen korjauslainoja se tutkii muun muassa taloyhtion
isiinnoitsijitodistuksen, tilinpéitoksen ja osakasluettelon
(sijainti, iki, korjaushistoria, korjaustarve, omistuksen
jakautuminen sekd arvo/asuinneliometri).

My6s Hypo toi esiin, ettd heidin antamansa hinnoitte-
luesimerkki koskee taloyhtioti, jossa asuntosijoittajaosak-
kaiden osuus on alle 30 prosenttia. Taloyhtion hajautunutta
omistusrakennetta korostaa myos Nordea, joka painottaa

my0s siti, etti korjausremontit on tehty ajallaan ja korjaus-
velkaa on vain kohtuullisesti kiinteiston markkina-arvoon
verrattuna.

Kysely lihetettiin kymmenelle Turun seudulla toimivalle
pankille. Méérdaikaan mennessi saatiin vastaukset yhdek-
siltd pankilta.

Edullisimpaa korkoa 500 000 euron lainalle tarjosi
Handelsbanken (tod. vuosikorko 4,29 prosenttia). Handels-
banken kiyttid omassa lainatarjouksessaan hinnoittelukat-
koa eli remonttilainan ehtoja voidaan viiden vuoden jilkeen
tarkistaa. Kallein laina oli POP Pankki Suomen Osuuspan-
killa 5,23 prosenttia.

Danske, Handelsbanken, OP Turun Seutu ja POP Pankki
Suomen Osuuspankki ilmoittivat erikseen vihreéin lainan
marginaalin. Se on 0,05-0,1 prosenttiyksikk6d pienempi
kuin normaalin lainan. Vihrein lainan Kkriteerini on se, etti
peruskorjauksen myo6ti rakennuksen energiatchokkuudessa 4
saavutetaan vihintiin 80 prosentin siiisto ja energiare- 4
montin kustannusten osuus koko hankkeesta ovat vithin-4
tidn puolet. Aktia aloittaa vihrein lainan myynnin
vasta tdmin vuoden aikana.

TALOYHTIOLAINA 500 000 €/15 v Varsinais-Suomi 15.3.2023
pankki tod. k-korko marg. muut kulut viitekorko vihred laina 1)
Handelsbanken 4,29 % 0,60 % 960,00 euribor 6,12 kk marg. 0,55 % I i
Hypo 4,34 % 0,65 % 1045,00 euribor 12 kk |
OP Turun Seutu 4,38 % 0,70 % 875,00 euribor 12 kk marg. 0,60 %
Someron Sp 4,39 % 0,70 % 1250,00 euribor 12 kk
Danske Bank 4,45 % 0,75 % 1200,00 euribor 6,12 kk marg. 0,70 % \ru
Nordea 4,50 % 0,80 % 1519,00 euribor 12 kk
Aktia Pankki Oyj 4,73 % 1,00 % 2 750,00 euribor 12 kk
POP Pankki Suomen Op 523 % 1,50 % 2 590,00 euribor 12 kk marg. 1,50 %
S-Pankki tapauskohtainen

kts. Kriteerit euribor 12 kk

lahde: Suomen Rahatieto

1) Vihreéan lainan kriteeri:

Peruskorjauksen myé6ta rakennuksen energiatehokkuudessa saavutetaan vahintaan 30 % saasto ja energiaremontin
kustannusten osuus koko hankkeesta ovat vahintaan 50 %.




EIR-takaus sopii
osaksi vakuutta

Erityisesti taantuvilla alueilla
taloyhtioilld voi olla vaikeuksia
saada korjauksilleen rahoitusta,
mikili pankki laskee yhtion va-
kuusarvon huoneistojen toteu-
tuneiden nelichintojen mukaan.
Alueella, jossa vakuusarvo on
alle 750 euroa nelioltd, myontiii
pankki yleensi lainaa vain 60
prosenttia tistd vakuusarvosta.
Korjaustarve voi kuitenkin olla
titd suurempi, ja siksi moni ta-

Hankkeita voi silloin joutua
pilkkomaan pienemmiksi tai
pyytiid osakkaita tekemiin
suoria hankeosuussuorituksia.
Korjausvastikkeen voi luonnol-
lisesti myos keriitd osakkailta
ennakkoon.

Jos kriteerit tiyttyviit, voi
my0s hakea Euroopan inves-
tointirahasto EIR:n riskinjako-
takausta, jota esimerkiksi OP
tarjoaa. Se on osana ns. Vihreii
siirtymiid vauhdittamaan suun-
niteltua InvestEU-ohjelmaa.
EIR-takaukset helpottavat
rahoituksen saamista pk-yri-
tysten tuotekehitykseen tai
vastuullisiin investointeihin,
joita esimerkiksi taloyhtiGiden
energiaremontit padsiantoisesti
ovat.

EIR-takaus toimii lainan
vakuutena, jolloin tarvitaan
vithemmin muita vakuuksia.

Se myos vihentidd pankin
riskii, mikd mahdollistaa lainan

loyhtio tarvitsisi lisid vakuuksia.

Parasta laatua

Saumalaakso tarjoaa parasta
julkisivu-urakointia yli
kolmenkymmenen vuoden
kokemuksella!

Elementtitalojen uusintasaumaus
— vahva erikoisalamme

Hoidamme koko uusintasaumauksen alusta loppuun:
suunnittelun, materiaalitoimitukset ja urakoinnin.
Saumalaakson edustaja arvioi kunnostettavan kohteen
ja tekee yksityiskohtaisen tarjouksen koko saumaustyon
lapiviennista seka vastaa siitd, etta tyo etenee laaditun
aikataulun ja budjetin mukaisesti onnistuneeseen
lopputulokseen saakka.

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy Lansi-Suomi
Harmokatu 7

20380 Turku
m:l puh: * 010 209 7500

SAUMALAAKSO turku@saumalaakso fi

KUN LAATU ON KRITEERI www.saumalaakso.fi

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon
VUopgsTa 1988 on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min



Edunvalvonta

Taloyhtioiden asialla

Suomen Kiinteistoliitto ry tekee aktitvvista edunvalvontatyotd, joka
palvelee jarjeston jisentaloyhtioitd ja koko kiinteistoalaa vaikuttamalla
yhteiskunnalliseen pddtoksentekoon. Tyon tulokset nékyodit lopulta

0

taloyhtioiden asukkaiden arjessa.

uonna 1907 talonomistajien etuja valvo-
maan perustettu Kiinteistoliitto on nykyisin
kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiin-
teistoalan johtava asiantuntijaorganisaatio.
Siihen kuuluu alueellisten jisenyhdistysten
kautta yli 81000 taloyhtittd, joissa asuu yh-
teensi lihes kaksi miljoonaa ihmisti.

Jisentaloyhtividen asukkaat tuntevat hyvin esimerkiksi
Kiinteistoliiton tarjoamat neuvontapalvelut.
Kiinteistoliiton yhteiskuntasuhdepiiillikké Janne Sa-
lakka tietiid, etti taustalla tehtivi edunvalvontatyo on

\\

il

@ Kiinteistsliitto jarjesti vaalipaneeleita 14 eri paikkakunnalla ennen
eduskuntavaaleja yhdessa vuokranantajien kanssa. Turun paneeliin
saapuivat ehdokkaina olleet Johannes Yrttiaho Vas, Eeva-Johanna
Eloranta SDP, Riina Lumme Vihr, Jani Kurvinen Kesk, Jerker Bjérqvist
RKP, Ville Valkonen Kok sekéa Vilhelm Junnila PS. Kuva: Heli Launto.

monille vierasta.

- Oikeastaan kaikki Suomen Kiinteistoliiton tekemé tyo
on edunvalvontaa, koska juuri siksi jirjesté on aikoinaan
perustettu, Salakka sanoo.

- Tirked osa edunvalvontaa on lobbaus. Se on tiivistetysti
médriteltyni perinteisti yhteiskuntasuhdetysti, jonka avalla

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2023



0 Edunvalvojan lainvalmisteluun tuoma faktatieto voi estaa saantelyn
ajautumisen vaaralle uralle, sanoo Kiinteistéliiton yhteiskuntasuh-
depaallikké Janne Salakka.

- Jalkikateen huutaminen ei auta. Mita pidemmalle
lainsaadantodprosessi etenee, sitd vahaisemmaksi
vaikuttamismahdollisuudet kayvat. Kuva: Kiinteistéliitto

viemme tictoa taloyhtividen asioista piiittiijien tictoisuu-
teen. Joskus kyse on lainséidinnon epikohdista, mutta yhti
hyvin voimme viestid myonteisistd asioista, hiin lisidi.

Tutkimusta

ja kyselyja

Edunvalvontatyon pohjaksi Kiinteistoliitto tuottaa runsaasti
selvityksii ja tutkimuksia, joiden avulla saadaan ajankoh-
taista tietoa jisentaloyhticiden asioista. Esimerkiksi viime
vuonna Kiinteistoliitto teki 11 asumiseen liittyviii tutkimus-
ta ja kyselyi.

- Paraskaan tutkimustieto ei auta, jos se jii poytilaatik-
koon. Meidin tehtivimme on huolehtia siiti, etti tuotta-
mamme tieto kulkeutuu lakeja ja asetuksia valmisteleville
viranhaltijoille ja poliitikoille. Yhteydenpito piittijien
kanssa on siksi jatkuvaa, Salakka kuvaa toimintaa.

Tirked rooli edunvalvontaa on myos viestinti: mielipide-
kirjoitukset, mediatiedotteet ja blogit seki jatkuva yhteyden-
pito median edustajiin.

Suomen Kiinteistoliitto tekee edunvalvontaa valtakunnan
ja EU:n tasolla. Liiton alueelliset jasenyhdistykset puoles-
taan keskittyvit kunta- ja hyvinvointialuetason vaikuttamis-
tyohon.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2023

- Meilld on myos omat hallitusohjelmatavoitteet, jotka
olemme jakaneet ministereille, kansanedustajille ja ndiden
avustajille, Salakka liséa.

Luottamuksen
eteen tehtava toita
Lobbaus on Salakan mukaan tini pii
vhteiskunnallista vaikuttamista, jossa ei ole mitddn mystiik-
kaa. Sen avulla eri tahojen etuja ajavat yhteisot voivat vélit-
tad faktatictoa péittijille. Salakka korostaa sanaa "fakta”.

- Pédttdjille esittimiamme tiedon tulee olla luotettavaa,

And osa normaalia

jotta luottamuksellinen yhteys siiilyy. Luottamus syntyy

hitaasti, mutta sen voi menettdd nopeasti. Jos esittimidamme
tietoon liittyy epidvarmuuksia tai tiedot ovat arvioita, meidin
on muistettava kertoa epiivarmuustekijit. Tavoitteenamme
on aina villittdi pédttijille parasta mahdollista faktatietoa
taloyhtividen asioista.

Kiinteistoliitto teki viime vuonna 55 viranomaislausun-
toa. Salakka korostaa, etti kaikki lausunnot ovat avoimesti
nihtivilli Kiinteistoliiton verkkosivuilla.

- Suomessa lainvalmistelijat — esimerkiksi ministeriot ja
valiokunnat — pyytiviit aktiivisesti lausuntoja tyonsi pohjak-
si eri tahoilta. EU:lla puolestaan on avoimia kuulemisia, joi-
hin voimme toimittaa méérityn ajan puitteissa lausunnon.
Myos Suomessa voimme antaa valmisteilla olevasta laista
lausunnon, vaikka siti ei erikseen pyydettiisi.

Salakan mukaan viranomaislausunnot ovat tirkei keino
ajaa taloyhtiiden etuja. Asumiseen vaikuttavia lakeja ja
direktiiveji valmistellaan niin valtion kuin EU:n tasolla,
miki merkitsee jatkuvaa piitoksenteon seurantaa. Valmiste-
luun tuotu faktatieto voi estiiéi lainvalmistelun ajautumisen
vidrille uralle.

- Luonnollisesti lainvalmistelija arvioi lopulta, miki
painoarvo eri tahojen esittimilld nilkemyksilld, tiedoilla ja
perusteluilla on.

Salakka huomauttaa, ettii edunvalvonta on tehokkainta
silloin, kun sen ajoitus on oikea.

- Jilkikéteen huutaminen ei auta. Mitd pidemmiille
lainséidintoprosessi etenee, siti viihdisemmiiksi
vaikuttamismahdollisuudet kiiyviit. Joissakin lakihankkeissa
vaikuttamistyo voi alkaa vuosia ennen kuin laki astuu
voimaan. Lopulta lakia sovelletaan sellaisena kuin se on

vahvistettu.

- Meidén tehtidvimme on varmistaa, etti taloyhtididen
asiat oval hyvin niin Helsingin Punavuoressa kuin Pihtipu-
taalla, Salakka lisii.

EU-tason merkitys
korostuu tulevaisuudessa
Yhi useammat suomalaisiinkin taloyhtioihin vaikuttaneista
lainséidintohankkeista ovat lihtoisin Euroopan unionista.
Salakka arvioi, etti tarve EU-tason vaikuttamiselle lisdintyy
lihitulevaisuudessa.

Suomen Kiinteistoliitto péiitti jo vaonna 2020 vahvis-
taa eurooppalaista edunvalvontaa liittymélld UIPI:n (The
International Union of Property Owners) jiseneksi. UIPI on

)
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Edunvalvonta

yleiseurooppalainen, voittoa tavoittelematon jirjesto, jossa
on kolmisenkymmenti jisentd 28 maasta. Ne edustavat
vhteensi yli viitti miljoonaa yksityisti kiinteistonomistajaa.

- Pidimme jatkuvasti yhteyttd myos europarlamentaarik-

koihin eli meppeihin ja ndiden avustajiin.
Lihiaikoina ajankohtaisia asioita ovat muun muassa raken-
nusten energiatehokkuusdirektiivi, asbestidirektiivit seki

ennallistamisasetus.

- Pyrimme vaikuttamaan siihen, etti direktiivit valmis-
tellaan ja niitd sovelletaan Suomessa taloyhtividen niko-
kulmasta oikeudenmukaisesti ja kohtuullisesti, Salakka
kertoo. %

TEKSTI: Timo Sillanpaa

Edunvalvontaa kaytannossa: sahkotuen valmistelu

iinteistoliiton yhteiskuntasuhdepaallikké Janne Sa-

lakka sanoo, etta viime vuosina lakeja ja tukipaket-

teja on valmisteltu erilaisten poikkeusolosuhteiden
vuoksi tavallista nopeammalla aikataululla.

- Ministerioissa on valtavasti tietoa, mutta ministeri-
6iden ulkopuolinen asiantuntemus ja huomiot valmis-
teilla olevien lakien vaikutuksista tuovat paattajille
arvokasta tietoa paatoksenteon tueksi.

Salakan mukaan kiireessa tehtyihin tukipaketteihin
ja lakeihin voi jdada vahingossa porsaanreikia. Nain oli
kadyda myos sahkolaskuja koskevan kertakorvauksen
valmistelussa.

- Alkuvaiheessa esitys oli luonnosteltu siten, etta
yritykset rajataan tuen ulkopuolelle. Asunto-osakeyhtio

eli taloyhti6 on juridisesti katsottuna yritys, mutta sen
tehtava ei ole tuottaa voittoa, vaan se on tapa jarjestaa
asumista.

Jos esitys olisi mennyt lapi alkuperaisessa muo-
dossaan, ne asukkaat, joiden sahkon laskutus kulkee
taloyhtion sopimuksen kautta, olisivat jadneet ilman
hyvitysta.

- Esitimme luonnollisesti huolemme lain valmiste-
lijoille. Tukea taydennettiin uudella esityksella siten,
etta sahkohyvitysta voivat saada myos ne asunto-osa-
keyhtiot, joiden lammitys perustuu sahkoon ja joiden
lammitykseen kaytettavan sahkon kustannuksista vastaa
asunto-osakeyhtio eli sopimus on yhtion nimissa, Sa-
lakka kertoo. TS. %

Mita on paikallinen tai alueellinen edunvalvonta?

iinteistoliiton jasenyhdistykset vastaavat paikal-

lisesta edunvalvonnasta. Kiinteistoyhdistykset

edistavat valtakunnallisia edunvalvontateemoja
paikallisesti ja toisaalta nostavat paikallisia teemoja Suo-
men Kiinteistoliiton valtakunnalliselle agendalle.

- Aktiivisella paikallisella edunvalvontatydlla jasen-
yhdistys vaikuttaa kiinteistonpidon kannalta keskeisiin
asioihin. Esimerkkeja ovat asumiskustannukset, kuten
kiinteistoveron taso, tonttien hinnoittelu, sahkon ja lam-
mon hinta seka jate- ja vesimaksut, kertoo Kiinteistoliitto
Satakunnan ja Rauman toiminnanjohtaja Mari Hayhtié.

- Naista paatetaan kunnissa ja kuntien omistamissa
yhtioissa. Lisaksi edunvalvontatyélla voidaan vaikuttaa
kaavoitukseen, tdydennys- ja lisarakentamiseen, kun-
nallistekniikan korjaamiseen ja rakentamiseen, katujen
kunnossapitoon, paikoitukseen seka muihin kiinteistoja
koskeviin saannoksiin ja hankkeisiin, Hayhtio lisaa.

Ajankohtaisten kysymysten ja tarpeiden perusteella
kiinteistoyhdistyksessa valitaan ne asiat, joihin paikalli-
sesti pyritaan vaikuttamaan. Yhdistyksen jasenten kan-

nattaakin antaa omalle yhdistykselle palautetta asioista,
joihin sen toivotaan vaikuttavan.

Osallistuminen kunnalliseen paatoksentekoon on la-
kiin perustuva oikeus. Esimerkiksi hallintolaissa todetaan,
etta asianosaiselle on ennen asian ratkaisemista varattava
tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka antaa seli-
tyksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka
saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun. Myo6s kuntalaissa
turvataan kuntalaisten oikeus vaikuttaa kunnan toimin-
taan.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja
Juuso Kallio muistuttaa, etta onnistunut vaikuttamistyo
ei ole ainoastaan kiinteistonomistajien yksittaisten ta-
voitteiden ajamista, vaan vuorovaikutteista osallistumista
yhteiskunnalliseen keskusteluun.

- Maankayton suunnittelu, kunnallisten palveluiden
tuottaminen, asumisviihtyvyys, kuntalaisten kohtaamat
kustannukset seka alueellinen elinkeinopolitiikka ovat
esimerkkeja laajoista paikallisista kokonaisuuksista, joihin
vaikutamme, Kallio kertoo. TS. <
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SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

_/k/'
Seita meille, ve on turvallista,!

SAHKOASENNUKSET
Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtidille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtdadamme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA

Kokemuksen tuomalla varmuudella

ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET

Kotiin tai mokille

0400 527971

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikkié | www.arituomi.fi

G- elfin

Laadukasta ovi- ja

porttiautomatiikkaa

+ porttikoneistot
* puomikoneistot
» ovikoneistot
» kauko-ohjaimet
* liikennevalot

Sicutec Oy, Kuparikatu 44, 20380 Turku
www.sicutec.fi www.facebook.fi/SicutecOy

Luotettava, kokenut ja kotlmamen kumppam kattoasioissa ™
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’KRSTA RAHAA — HUOLLATA
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« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT

« THILI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET

« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET
+ VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET

.....‘,y"’}v“f, -#”..rf

KATTO

+ KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET
« SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN
POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,

BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@a-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@a-kattohuolto.fi




atteiden kunnallinen

kuljetus nousee taas tapetille

Polttokelpoisen jdtteen kuljetusjdnrjestelmd palaa Lounais-Suomen
Jdtehuoltolautakunnan kdsittelyyn. Kiinteistojen kannalta vain yhden tai
kahden jdtelajin kuljetuksen jdarjestiminen voi nostaa kustannuksia.

Ensi vuoden alusta biojat-

teen keraysvelvoite laajenee
koskemaan kaikkia yli 10 000
asukkaan kaupunkitaajamissa
sijaitsevia asuinkiinteistoja,
muistuttaa LSJH. Kuva: LSJH /
Vesa-Matti Vaara

ounais-Suomen jitehuoltolautakunnassa on vireil-

14 kiinteistokohtaisessa jitteenkuljetuksessa kulje-

tettavan polttokelpoisen jitteen kuljetusjirjestelméii
koskevan piitoksen valmistelu. Se koskee Auran, Kaarinan,
Liedon, Marttilan, Paimion, kanta-Paraisten, Poytyin, kan-
ta-Ruskon, Salon, Sauvon ja Turun alueita. Jitehuoltolauta-
kunta on pyytiinyt asiasta lausuntoja 19.4.2023 mennessi, ja
se Kiisittelee asiaa todenniikoisesti keviiiin aikana.

Turun Hallinto-oikeus totesi viime kesikuussa, etti
jitehuoltolautakunnan aiempi, vuonna 2021 tehty péitos,
joka koski kiinteistonhaltijan jirjestimii jitteenkuljetusta,
ei osoita jitelain 87 §:m edellytysten tiyttyviin koko tarkas-
telualueella. Asia tulee nyt uudelleen Kisiteltiviksi, koska
hallinto-oikeudella ei ole kunnallisvalitusasiassa toimivaltaa
jitehuoltolautakunnan piiitoksen muuttamiseen tai uuden
péiitoksen tekemiseen.

Kilpailutusasema

heikkenee

Jiteasetus, pakkausjiteasetus ja muut jitelakia tdydenti-
viit asetusmuutokset tulivat voimaan vuoden 2021 alussa.

Jitelain laaja uudistus tuli voimaan heiniikuussa 2021.
Muutokset jitteiden keriyksessi ja lain mukaisissa jitteen-
kuljetusvastuissa toteutuvat viihitellen siirtyméajan puit-
teissa. Uscassa Lounais-Suomen kunnassa kiinteistonhaltija
on ennen lakimuutosta vastannut kiinteistolti keriittivien
jitteiden kuljetuksen kilpailutuksesta. Uuden jiitelain myoti
kiinteiston kilpailuttamaksi jitelajeiksi jii toistaiseksi ai-
noastaan sekajiite ja polttokelpoinen jiite.

Kiinteistoliitto esitti kaksoisjirjestelmiin sallimista aikai-
semmassa lainvalmistelussa myos bio- ja pakkausjitteiden
kohdalla.

- Jitelain uusi kompromissi, jossa kunta voi paittidi
kiinteistonhaltijalle kuljetuksen kilpailutusmahdollisuudesta
ainoastaan sckajitteen kohdalla, on arviomme mukaan
lihinni ndenniiinen, toteaa Kiinteistoliitto Varsinais-Suo-
men toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

- Liiketoiminnallisesti vain yhden jakeen kilpailutus
kaventaa taloyhtion volyymii kilpailuttavana asiakkaana,
vaikka taloyhtiot toimisivat yhdessi. Lisiiksi sekajitteen
mééri on lihivuosina supistumassa lainsiidinnén muutos-
tenkin seurauksena, Kallio sanoo.

Sekajitteen méiri supistuu, koska kaikki pakkausjitteet
(muovi, paperi) ja biojitteet pitii jatkossa keriiti erikseen.

- Niitihédn on aikaisemmin mennyt kuitenkin myos scka-
jiitteeseen, Kallio toteaa.

Siirtymaaika

olisi tarpeen

Jos kunta péittid siirtyé kiinteiston haltijan jirjestimisti
jitteenkuljetuksesta kunnan jirjestimiin jitteenkuljetuk-
seen, tapahtuu muutos aikaisintaan kolmen vuoden kuluttua
péitoksen tekemisesti. Kunta voi kuitenkin péittid aikai-
semmasta lakkaamisajankohdasta alueella, jolla jitteenkul-
jetuspalvelua ei ole tarjolla tai sen saatavuus on merkittivis-
ti heikentynyt.

Kallio toivoo, etti kitytettéisiin riittivid siirtymaiaikaa,
mikili jitehuoltolautakunta péittiisi siirtyd kunnan jirjesti-
miiiin jitteenkuljetukseen.

- Jitelain valmistelussa on havaittu, etti kun siirtyméi-
ajat médritidn liian kireiksi, ne aiheuttavat turhia paineita
kaikille osallisille, Kallio paittii. 4

TEKSTI: Pekka Virolainen
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EURAJOEN
KIINTEISTOPALVELU OY

KIINTEISTOTEKNIIKKA

Aurinkopaneelit tarjoavat taloudellisen
ja ymparistoystavallisen vaihtoehdon
séihkontuotantoon.

.,  Nestivii kehitysta
tukee myos
taloyhtididen
latauspisteet.

OE 0

28 040 733 7513
WWW.EKPFI/KIINTEISTOTEKNIIKKA
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Arvoisa

kiiteistopaattaja!l

Nyt jos koskaan on korkea aika kiinnittaa
huomio kiinteistdsi energian tuottoon ja
kulutukseen. Onhan kuitenkin kyseessa

kiinteistdsi suurin yksittdinen kulu.

Tassda muutama tarkeda kysymys
liittyen kiinteistdsi energiaan:

ENERGIAKARTOITUS TEHTY
ENERGIAKULUTUS OPTIMOITU
ENERGIASANEERAUS TEHTY
KAIKKI TEKEMATTA

Jos rastitit yhden tai useamman kolmesta
ensimmaisesta, niin loistavaa. Olet tarttunut
tilanteeseen kuten pitadkin. Mikali rastitit
ainoastaan viimeisen vaihtoehdon, niin nyt
nopeasti yhteys meihin. Meilta saat avun
joko yhteen, tai kaikkiin kolmeen
ensimmdiseen kysymykseen.

Kiinteistosi energia-asioissa oikea
osoite on www.skep.fi

ety

SUOMEN KIINTEISTO-

SKERP

& ENERGIAPALVELUDOY

Q Haantie 4, 28600 Pori
¢, +358 50552 1777
= info@skep.fi



Isannoinnin kilpailutus
kannattaa valmistella huolella

Isa@nnointipaloelun kilpailutus voi tulla ajankohtaiseksi useasta eri

syystd. Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi jirjesti huhtikuussa jisenilleen
koulutustilaisuuden isdnnoinnin ostamisesta. Erityisesti isinnoinnin laadun
arotointi herdttdd kysymyksida.

Jos isiinndinnin vaihto ja kilpailutus ovat taloyhtiossi
pinnalla, tulee taloyhtion hallituksen miettid mikid méttid ja
miki toimii nykyisen isinnéinnin kanssa. Millaisia odotuk-
sia ja vaatimuksia juuri meilld on isinnoinnille? Esimerkiksi
uudiskohteen tilanne on aivan toisenlainen kuin sellaisen
vanhan yhtion, jossa on tulossa suuria korjaushankkeita.
Tirkeid on siis arvioida, minkilaista isinnointipalvelua ja
osaamista taloyhtiossi tarvitaan ja halutaan.

- Pidasiallinen syy isinnoinnin kilpailutukselle ovat ko-
kemukset isinnéinnin laadussa ja haasteet, jotka koskevat
tehtévien hoitamista, kertoo Kiinteistoliiton yhteysjohtaja
Timo Tossavainen koulutustilaisuudessa.

- Kun kumppania valitsee pitkiin suhteeseen, on hyvi
kiyttid aikaa ja energiaa valintaan. On pitkin péélle parem-
pi tehdi kerralla kunnolla, Tossavainen sanoo.

Strategia auttaa

tarpeiden maarittelyssa

Jos taloyhtiolle on laadittu strategia, hallitus voi kiyttid siti
apunaan yhtion palvelutarpeiden miirittimisessi. Suositel-
tavaa onkin, ettil taloyhtiolld on yhtiokokouksen piittiméa
strategia, joka on kilytinnossi tiivis kuvaus taloyhtion ti-
lanteesta ja kehittimistarpeista. Strategia ilmentii osak-
kaiden tahtotilaa asumisen tason, yhtion ominaisuuksien

ja palvelujen seki tirkeimpien kehitystarpeiden ja keinojen
osalta. Hallitus voi kiiyttii taloyhtion tarpeiden arvioinnissa
ja tarjouspyynnon laadinnan apuna myos isinnéintitehti-
viilluetteloa.

Palveluja hankittacssa on hyvi ajatella taloyhtion tarpei-
den ja hinnan lisiiksi myos palvelun laatua. Tilaisuudessa
moni osallistujan esittimi kysymys Kisitteli juuri isinnéin-
nin laatua. Laatukriteerien médrittiminen koettiin vaikeak-
si, koska kaikki ymmiirtivit laadun eri tavoin. Timo Tossa-
© - Laatua voi vaatia jo tarjouspyynnossa, ohjeistaa Timo Tossavainen. vaisen mielesti laatua voi vaatia tarjouspyyntovaiheessa.

- Hallituksen on harkittava, millaista isiinnointii on
ostamassa ja toimittava sen mukaisesti. Tarjouksia voi ver-

siinnoitsijin valinta kauluu asunto-osakeyhtion tailla myos halutun laadun osalta, jos tekee tarjouspyynniot
hallituksen tehtiviin. Taloyhtividen tilanteet poik- huolellisesti ja méiirittelee halutun laadun jo siini. Isin-
keavat toisistaan esimerkiksi yhtion ién, sijainnin nointiyrityksen ja isinnoitsijin auktorisoinnin - tai erityi-
ja korjaustarpeiden osalta. TaloyhtiGiden erilaisten sen laatujirjestelmiin - edellyttiminen on yksi keino pyrkii
tilanteiden takia niiden tarpeet isinndintipalvelu- parempaan laatuun ostettavan isiinndintipalvelun osalta.
jen suhteen ovat hyvin erilaisia, miki on hyvi ottaa Palvelun laadun méiirittelyssi voi kiyttéd eri tehtivien
huomioon palveluja hankittaessa. hoitamista prosessikuvausten mukaisesti, aikaméirityksii
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nopeuden osalta ja osaamisen varmistamista ty6-
kokemuksen ja koulutuksen kautta. Tehtiviluette-
lo kertoo miti tehtivid isinnoinnille kuuluu, mutta
sopimustekstissi ja sen liitteissi voidaan kuvata,
miten tehtiiviit hoidetaan, opastaa Tossavainen.
Ennen tarjouspyyntojen laatimista hallituksen
onkin suositeltavaa kiydi huolella lipi, mitd odo-
tuksia hallituksella on palvelun laadun suhteen ja
minkiilaista palvelun laatua osakkaat odottavat. Sa-
moin kannattaa miettiii, korostuvatko laatuodotuk-
set joidenkin iséinnoinnin palvelujen tai tehtéivien
osalta erityisesti. Mahdolliset laatua koskevat kri-
teerit on suositeltavaa kirjata jo tarjouspyyntéon.

A

antti.lehtonen@porienergia.fi
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Tarjousten vertailu tirkeaa

Kun taloyhtion hallitus vertaa tulleita tarjouksia
tarjouspyyntoon, jossa taloyhtion tahtotila on
ilmaistu, niin tarjouksen, joka ei vastaa tarjous-

pyyntoi voi hyliti heti. Hallituksen pitii huolelli- !
sesti varmistaa, etté tulleissa tarjouksissa on samat g (3\
siséllot isinnointipalvelujen osalta. = :g S
- Vertaa kuukausihinnan lisiksi tarkasti myos o v <
erillisveloitusten kustannukset seké laske euroiksi ol g é
esimerkiksi hankintapalkkiot ja urakoiden hallin- £ = 0 =
7 3=

nointi, muistuttaa Timo Tossavainen.

.

ammi

Isinnointi, kuten muukaan palvelu, ei viltti-
miitti vaihtamalla aina parane, mutta prosessi
voi olla mahdollisuus myds arvostaa ja ymmiirtii
nykyisti palvelua sisiiltéineen paremmin ja nidhdi
tarjolla olevat vaihtoehdot. Yksi kilpailutuspro-
sessin oppi voi olla sdinnollisen vuoropuhelun
lisddminen.

- Sopimuskauden aikana on suositeltavaa
jirjestid kehityspalaveri sdinnollisesti, vithintéiin
kerran vuodessa esimerkiksi hallituksen kokouksen
vhteydessi. Palaverissa kiydéin lipi palvelussa tai
vhteistyossi havaittuja kehittiimistarpeita, seki
sitd mihin ollaan tyytyviisii tai tyytyméattomii.
[Iman kehityskeskustelua ei kumpikaan osapuoli
tiedd mihin suuntaan ollaan menossa, sanoo Timo
Tossavainen.

Koulutustilaisuuteen osallistuvia mietitytti myos
mitid muutoksia isinndintiyrityksen myynti voi tuo-
da taloyhtislle. Kokemusten mukaan yrityskaupat
ovat aiheuttaneet muutoksia isinndintisopimusten
sisiltoihin ja hintoihin - voiko néin toimia?

- Isiinnointiyrityksen myydessii liiketoimintansa
toiselle, siirtyvit myos isinnointisopimukset liike-
toiminnan ostavan yhtion tiytettiviksi. Mahdol-
liset uudet sopimuschdot tulevat voimaan 1idhto-
kohtaisesti voimaan vain hallituksen hyviiksymini,
painottaa Tossavainen. <

tysvaihtoehto.

taloyhtiolle aina edull
ammi

Pori Energian OLO on porilaiselle
jddhdytteisiin taloyht
k

Nyt saatavilla kaukol

Onko sinulla

PORILAINEN OLO?7"

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio

PORI
ENERGIA

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2023 j




>
X4

*,

Vakuutukset taloyhtion turvana

Kuinteistovakuutuksella taloyhtio varautuu riskeihin ja siirtdd niitd
vakuutusyhtion kannettavaksi. Ei kannata katsoa pelkdstddn vakuutuksen

hintaa, vaan sopimuksen kattaouutta.

eski-Suomen Kiirdjioikeus antoi maaliskuussa rat-

kaisunsa jo kymmenen vuotta jatkuneessa vakuutus-

korvauskiistassa. Oikeus tuomitsi Pohjola Vakuutuk-
sen ja Keski-Suomen opiskelija-asuntosiitio KOASin mak-
samaan kahden miljoonan euron korvaukset liukastumista-
paturmaan liittyen.

Vahinko tapahtui vuonna 2018 rakennuksen piha-alueel-
la sisdéinkiynnin edessi henkilon lihtiessé lenkille. Sen
seurauksena hin 161 takaraivonsa maahan ja loukkaantui
vakavasti.

Kir#jioikeus arvioi, etti vaikka KOAS on pyrkinyt
asianmukaiseen liukkaudentorjuntaan, vastuuperuste oli
olemassa.

Korvausvelvollisuus oli yhteisvastuullista, mutta Pohjolan
vastuu rajoittuu vakuutussopimuksen enimmaéisméérién,
joka on miljoona euroa. Lopusta vastaa kiinteistonomistaja.
Piiitos ei ole vieli lainvoimainen, silli KOAS on ilmoittanut
tyytymittomyytensi tuomioon.

Kiinteistovakuutuksen avulla taloyhti6 varautuu riskeihin
jasiirtidd niitd vakuutusyhtion kannettavaksi. Eri yhtididen
kiinteistovakuutusten kattavaudessa on kuitenkin eroja.

Eri hintaiset vakuutukset tarjoavat joko suppeampaa tai
laajempaa turvaa.

Taloyhtitissi on hyvd miettid, mitkéd ovat merkittdvimpii
riskeji ja varmistaa, etti valittu vakuutus kattaa riskit toivo-
tussa laajuudessa. Hallituksessa ei tarvitse olla vakuutusten
asiantuntijoita, silli neuvoja saa muun muassa vakuutusyh-
Loilti.

Ei kannata tuijottaa pelkkaa hintaa

Vakuutusta valittaessa hinta on usein merkittivi tekiji,
mutta oleellista on miti euroilla saa. Matala omavastuu
nostaa vakuutuskauden maksua ja toisinpiin. Lisiksi
vakuutusyhtiiden samoin nimetyt vakuutukset voivat olla
kattavuudeltaan erilaisia, ja tistd syysté hintojen ero voi olla
suurikin.

Taloyhtion hallituksessa on hyvi seurata vakuutuksien
ehtoihin tai maksuihin tulevia muutoksia. Ne on syyti kiyda
lipi hallituksen kokouksessa, kuten myos vakuutusmeklarin
valintaan liittyvit asiat.

Erimielisyydettaloyhtiossi taitaloyhtion sopimussuhteis-
sa voivat aiheuttaa riitoja. Taloyhtio voi joutua vastuuseen
esimerkiksi siiti, etti kiinteistolli liikkuja liukastuu. Myos
osakkaat tai ulkopuoliset saattavat vaatia yhtion hallituksen
jisenid henkilokohtaiseen vastuuseen heille aiheutuneesta
taloudellisesta tappiosta.

Niamé voivat pahimmillaan vield taloyhtion kiirdjille.

20

Parhaimmillaan asiat ratkeavat ilman oikeudenkiynteji,
mutta vapaachtoisella oikeusturvavakuutuksella taloyhtio
voi kattaa omia seki vastapuolen asiamies- ja oikeuden-
kiyntikuluja.

Taloyhtion tulisi ennen kaikkea pyrkid ennaltachkéise-
viiiin riskienhallintaan. Riskeji ja erimielisyyksii voi ehkiiis-
ti perehtymiilli lainsidddintoon ja laatimalla sopimukset
huolella. Silti voi joskus tahtomattaankin joutua kilyméin
oikeutta, mutta tekemiilli asioita oikein on todennikoisem-
pid menestyi prosessissa.

Vastuuvakuutusratkaisua valittaessa on tirkedd arvioi-
da sitd, minkiilaisia korvausvastuita halutaan kattaa. Ison
henkilovahingon kohdalla oikeuden méiriiméi korvausvas-
tuu voi koostua ansionmenetyksisti, joita taloyhtio saattaa
joutua maksamaan useita vuosikymmeni.

On siis arvioitava, kuinka paljon on tarkoituksenmukaista
maksaa riskin kattamisesta, koska vakuutusmiiiri vaikuttaa
vakuutusmaksuun. 4

Artikkelia varten on haastateltu Ifin asiantuntijoita.

TEKSTI: Pekka Virolainen
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PAKKAUSJATTEIDEN \ ’ ’LQUNAIS—SUOMEN
TYHJENNYKSIIN JATERUOLTO
MUUTOKSIA - OLETKO VALMIS?

Kiinteistailla erilliskerattavien pakkausjatteiden kuljetukset
siirtyvat LSJH:1le porrastetusti 1.7.2023 alkaen alueesta ja
jateastiatyypista riippuen:

Rakennus ja Saumaus
E"ﬂﬂaltunen Oy

Elementtisaumauksen ammattilaiset

e 1.7.Kanta-Rusko, Paimio, Salo ja Sauvo - kaikki astiatyypit

¢ 1.7. Aura, Kaarina, Lieto, Marttila, kanta-Parainen, Poytya
ja Turku — muut kuin pyorélliset jateastiat

* Silikonisaumaus 4

e 1.10. Aura, Kaarina, Lieto, Marttila, kanta-Parainen,
Poytya, Turku — pyorélliset jateastiat

e 1.11. Uusikaupunki - kaikki astiatyypit “ -

ot el A i/
° B [
T||V|stysty0;‘ Y {4
Muista tehda kuljetustilaukset hyvissé ajoin ennen = i
siirtyméd! Huomioi my0s tarvittavat muutokset g |
jatepisteen mahdolliseen
lukitukseen.

- -
LSJH.fi « .\
taloyhtiot@lsjh.fi
e/)

Lue lisaa: www.lsjh.fi/taloyhtion-jatehuolto

Kari Aaltonen B

0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi R

A am mm
\ suomen ( Laanin Kuljetus

RAUE'!AIIN1E§’AEMII\! ,SF?L\ES) SORAT, HIEKAT

KATOT, KULJETUKSET

ULKOVERHOUKSET,
IKKUNAT JA VAIHTOLAVAT

ULKO-OVET NOSTOTYOT

Ota yhteytta! -
= www.laaninkuljetus.fi
Markus Rautiainen 045 879 8840 ‘

0400931 065
Hannes Korpela 044 240 7209




Kolumni

KATARIINA MAKELA
viestintdpdaallikké
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Kiinteistétyonantajat ry
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Miksi kannattaa panostaa kiinteiston
hoito- ja yllapitopalveluihin?
Ammattimaisella ja ennakoivalla kiinteiston ylldpidolla taloyhtié pysyy kunnossa

ja sen arvo sdilyy — joskus jopa kohoaa. Tdmd on asunnon omistajille tdrked asia,
koska on kysymys heiddn eldmdcinsd usein tdrkeimmdstd investoinnista, monelle

jopa omasta kodista.

iinteistopalveluala on kasvanut viimeisen pa-

rinkymmenen vuoden aikana. Tdhén on vai-

kuttanut rakennuskannan kasvu, mutta myos
palveluiden monipuolistuminen. Samalla kiinteisto-
palveluala teknistyy ja uu-
distuu. Uusissa kiinteistois-
sii teknologia ja digitaaliset
ratkaisut ovat jo normaa-
lia, saneerausten yhteydessi
myos vanhempi rakennus-
kanta teknistyy. Kiinteisto-
automaatio ja dlyteknologia
ovat saavuttaneet jo nykyai-
kaisimpia taloyhtioiti.

Palveluiden kehittyminen
perinteisesti luudasta ja
lapiosta kohti teknisempii
vllipitoa vaatii uusia taitoja ja osaamista myos tyovoi-
malta. Kiinteistopalvelualan koulutuksia uudistetaan
jatkuvasti kuunnellen alan yritysten tarpeita.
Samaan aikaan tyovoiman saatavuus on jatkuvasti

kasvava ongelma alalla. Jopa niin suuri haaste, etti
se on muodostunut alan yrityksille kasvun esteeksi.
Kiinteistopalveluala tarvitseekin seki tyohon johtavaa
maahanmuuttoa etti sellaisten vetovoimatekijoiden
esiintuomista, jotta alan koulutuksiin ja yrityksiin
saadaan lisdéd hakijoita.
Ammattimainen yllépito
on satsauksen arvoista
Ammattitaitoinen isinnéitsijd on avainroolissa yhdes-
si hallituksen kanssa kilpailuttamassa taloyhtion kiin-

Kiinteistopalveluala
tarvitsee
vetovoimatekijoiden
esiintuomista.

teistopalveluja. Kilpailutus aloitetaan kartoittamalla
palvelujen tarve ja laajuus.

Tamiin jilkeen tarjouspyynto tulee laatia niin sel-
keiksi, etti tarjouksia on helppo vertailla keskenéin.
Tarjouspyyntoji kannattaa
pyytid usealta toimijalta.
Alalla on myos kiytossi
tarjouspyyntoihin erikois-
tuneita tyokaluja, joiden
avulla vertailtavaus on
helpompaa.

Palvelun tilaajana taloyh-
tion on huomioitava tilaaja-
vastuulain méiriykset, jo-
ten sen tulisi tarkistaa, ettd
palveluntuottaja kauluu
Vastuu Groupin Luotettava
kumppani -ohjelmaan. Tilld tavalla varmistetaan, etti
palveluntuottaja on hoitanut yhteiskunnalliset vel-
voitteensa ja taloyhtié on omalta osaltaan torjumassa
harmaata taloutta hankkimalla palvelut vastuulliselta
toimijalta.

Taloyhtion ennakoivaan ja ammattimaiseen yllia-
pitoon kannattaa satsata koko kiinteiston elinkaaren
ajan. Kun taloyhtiosti pidetién hyvii huolta, suori-
tetaan vuosihuollot ja tarvittavat korjaukset ajoissa,
ehkiiistiin kiinteiston rapistuminen ja siti kautta
asuntojen arvonlasku.

Taloyhtion ylldpidosta ei kannata siiistii, koska
ammattimaisella yllipidolla ehkiistiin isompien
vikojen ja kalliiden vahinkojen syntyminen tulevaisuu-
dessa. %
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Taloyhtiopihat heraavat kevadseen
Rivitaloyhtiossiimme on kaunis ja vehreii piha-alue, jossa
on lasten leikkipaikka sekii yhteinen grillikatos. Kullakin
osakkaalla on lisiiksi kiytossiiiin pieni piha-alue huoneiston
takapuolella. Miti kaiklkea tulisi ottaa huomioon pihojen
osalla niiin talven jilkeen?

nsimmiiinen ja tirkein asia lumien sulamisen
Ejéilkccn on huolehtia siitd, ettd piha-alue ja yli-

paitiin koko kiinteisto on talven jiljilta kiiyt-
tdjille turvallinen. Erityisen tirkeiid on tutkia leikki-
paikan ja -vilineiden kunto huolellisesti, ettei pienille
leikkijoille péisisi sattumaan vahinkoja ainakaan huo-
nokuntoisten leikkivilineiden takia. Tihin kannattaa
tarvittaessa kiyttdd ammattilaisen apua. Liséksi on
syyti kiydd lipi mahdolliset portaat, kaiteet jne. se-
kil tarkistaa routavauriot pihamaalta. Myos vaaralliset
puiden oksat yms. on syyti karsia.

Kun pihan mahdolliset vaaranpaikat on kiiyty lipi ja
eliminoitu, voidaan siirtyii miettiméiin pihan viihtyisyyt-
ti ja mahdollista kasvillisuutta. Tissi voivat asukkaat
olla avuksi, ja yhtiossi kannattaakin jirjestii vaikka ha-
ravointitalkoot, jotta nurmikot saadaan siistiksi tulevaa
ruohonleikkuuta varten. Talkoilla voidaan myos siistii
vaikkapa pensaita tai maalata aitoja. Kannattaa kuiten-
kin muistaa, etti talkoolaisilla ei pidi teettii mitiin vaa-
rallista tyold, jossa joutuu kiipeilemiiiin tai kityttimiin
vaarallisia laitteita. Osakkaiden omassa kiiytossi olevien
pihojen siistimisestii on jokainen itse vastuussa.

Mikili yhteiselle pihalle halutaan tehdi jotain han-
kintoja, tulee niistii piittid asianmukaisesti. Hankinnan
laadusta ja hinnasta riippuen péitoksen hankinnasta voi
tehdi joko hallitus tai yhtiokokous. Esimerkiksi talven
aikana kuolleiden yksittiiisten istutusten uusimisesta voi
péittid hallitus, kun taas isommista pihamuutoksista tai
vaikkapa leikkipaikan kokonaisuudistuksesta péittimi-
nen on yhtiokokouksen asia.

Kun piha on saatu turvalliseksi ja siistiksi, on aika
ryhtyi nauttimaan sen kiytosti. Yhteisti pihaa saavat
kaikki tasapuolisesti kidyttii yhteisten pelisidintojen mu-
kaisesti. Yhtiossi saattaa olla yhtickokouksen vahvista-
mal jirjestyssddnnot, joilla pihan kiyttoi voidaan ohjata.
Jirjestyssiiinnoissi voidaan esimerkiksi kertoa missi ja
milloin voi tampata mattoja, missi tupakoida ja minne
pysiikoidi polkupyorinsi. 4
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RAUMAN SEUDUN
JATEHUOLTOLAITOS

Rauma

Rauman seudun jatehuoltolaitos tiedottaa

Jatehuolto Raumalla ja Eurajoella

Isdnnoditsijdaamiainen to 9.3.2023 klo 9

Tervetuloa mukaan keskustelemaan jatehuollon
ajankohtaisista aiheista. Ilmoittautumiset 28.2.2023
mennessa osoitteeseen jatehuollonlaskutusf@rauma.fi

Jateastioiden tyhjennykset

Jatelain muutoksen myota kaikki asuinkiinteistojen
pakkausjateastioiden tyhjennykset tulevat kunnan
jarjestettaviksi 1.7.2023 alkaen.

Jotta pystymme jarjestamaan jateastioiden tyhjennykset,
ilmoitattehan Raumalla tai Eurajoella vastaamienne
taloyhtioiden kartonki-, metalli-, lasi- ja muovipakkausten
astiakoot ja tyhjennysvalit.

[lmoitukset sahkdpostilla jatehuollonlaskutusfdrauma.fi

Jateneuvontaa saatavilla esimerkiksi taloyhtion kokoukseen,
ota yhteytta: jateneuvontaf@rauma.fi, puh. 044 403 6116

www.rauma.fi/raumanseudunjatehuoltolaitos

TILIKESKUS VASTAA YLI 600 TALOYHTION
TAI.OUSHAI.I.INNOSTA'
T

e =
ISANNOITSIJANA
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Valltse itse palvelun laajuu

s jaole kustannustehokas.

— gMaksa vain tehdystd tyotunnista,
et joutoajastal

apaudusalraus ja kesalomasua|sten
hankmnan huolistal

UIk0|sta taloyhtioiden
taloushallmto ammattilaiselle.

KAUPPATORIN
TILIKESKUS

VAIVATONTA TALOUDENHOITOA
KAUPPATORIN LAIDALLA.

Aurakatu 12b, Turku - info@kauppatorintilikeskus.fi - www.kauppatorintilikeskus.f

VAIVATONTA TALOUDENHOITOA ISANNOITSIJALLE.
PYYDA TARJOUS JA HUOMAA HYOTY!




Terveiset Satakunnasta

MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

e
o

Suomen hallituksen tulisi nyt piddttdytyd pdcdtoksistd, jotka

nostavat edelleen asumiskustannuksia.

Asumismenojen hillitsemisen oltava
paattijien tyolistan karjessa

otitalouksien asumismenot kasvavat korona-

Kriisin ja Venijin aloittaman sodan seuraukse-

na jopa 20 prosenttia vuodesta 2019 vuoteen
2023. Asumis- ja energiamenojen osuus kotitalouksien
Kiytettiivissi olevista tuloista puhkaissee jo 80 prosen-
tin rajan.

Asumismenojen lisiiksi kotitalouksien haasteita
ovat lisinneet elintarvikkeiden ja litkkumisen voi-
makas kallistuminen vuosina
2021-2023. Kuluttajahintain-
deksi nousi kahdessa vuodessa
miltei 10 prosenttia, ja raken-
nuskustannusindeksi runsaat 15
prosenttia. Kiinteiston ylldpidon
kustannusindeksissi nousua oli
samana aikana myos runsaat 15
prosenttia.

Maan hallituksen ohjelmassa
asumismenojen ja muidenkin
kustannusten hillitseminen on oltava keskeiseni tavoit-
teena. Asumismenojen hillinti tarkoittaa esimerkiksi
energiakustannusten suitsimista. Energiaverotus on
pidettivi kohtalaisena ja kannustavana. Energiapoli-
tiitkkaa on suunnattava energiatchokkuuden nostoon
ja uusiutuvan energian tarjonnan lisdéimiseen. Kotita-

"Verojen ja julkisten
maksujen osuus on
jo noin kolmannes
taloyhtioiden
hoitokuluista.”

louksille on hyvi tarjota myos porkkanoita yhteisten
tavoitteiden saavuttamiseksi.

Samoin on pidittiydyttivi paiatoksisti, jotka nos-
tavat asumisen kustannuksia entisestiiéin. Asumisen
verotus on pidettivi ennustettavana, ja korotustarpeet
on padottava. Taloyhtiéiden hoitokuluista verojen ja
julkisten maksujen osuus on jo pitkiin kohonnut, ja
keskiméérin puhutaan jo noin 30 prosentin osuudesta.

Kiinteistoverossa hyvi ohje-
nuora on se, ettei kenenkiiin ve-
rotaakka nouse kohtuuttomasti.
Kiinteistovero on tuottanut
kunnille kolmesta neljiain pro-
senttia lisii vuodesta toiseen
ilman merkittivid uudistuksia-
kaan. Veropohja on koko ajan
kasvanut. Yleiseni tavoitteena
Kiinteistoverossa on hyvi olla
levei veropohja kohtuullisilla
sekil ennustettavilla veroprosenteilla.

Porissa tulevassa maapoliittisessa ohjelmassa tulee
myos huomioida tonttimaan hinnoittelussa maltilli-
suus, oli kyse sitten vuokra- tai omistustontista.

Pitimélld asumisen kustannukset maltillisena luom-
me kilpailukykyd ja elinvoimaa talousalueellemme! %

PORRASSIIVOUKSET , PERUS PESUT,

VAHAUKSET JA IKKUNOIDEN PESUT

e KUUIr

PALVELUT

www.kuurapalvelut.fi

Mika Rantala, 050 5992 603
mika.rantala@kuurapalvelut.fi




Tekniikka

Aurinkosaihko kiinnostaa taloyhtioissa

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi jdrjesti alkuvuodesta kolme koulutustilaisuutta
aurinkosdhkajdrjestelmistd ja energiayhteisoistd ympdri maakuntaa. Kiinnostus
on nyt kovaa, ja nama tilaisuudet kerdsivdt yhteensd satakunta kuulijaa paikan

pddille.

iinteistoliitto Varsinais-Suomen koulutustilaisuudet
aurinkosithkosti pidettiin Uudessakaupungissa, Loi-
maalla ja Salossa. Salon tilaisuuden tallenne on edel-
leen katseltavissa jisensivuilta.
Kiinteistoliiton osuudessa kiisiteltiin
taloyhtion péitoksentekoa aurin-
kopaneeleita hankittaessa ja
energiayhteisoi perustettaessa.
Tavanomainen, taloyhtién oman
siihkonkulutuksen kattami-
seen tarkoitettu jirjestelmi
voidaan hankkia normaalilla
enemmistopiitokselli.
Lisiiksi tehdéin péiitos
energiayhteison perustami-
sesta ja yhteison siséisisti
jakoperusteista. Tyypillisesti
aurinkosithkojirjestelméin
hyéty jaetaan vastikeperusteen
mukaisesti.

Hyodysta voi kieltdytya,
mutta ei kustannuksista
Aurinkosihkojirjestelméi hankittaessa
ja energiayhteisod perustettaessa on tirkeii

muistaa, etti taloyhtiolld ja energiayhteisolld on omat
roolinsa hankkeessa. Jirjestelmin hankintakustannukset ja
kunnossapitovastuut jakautuvat yhtiossi asunto-osakeyhtio-
lain periaatteiden mukaisesti.

Jotta siihkon omatuotantoa voidaan jakaa kiinteiston
sisilld, tiytyy jokainen kiyttopaikka liittid energiayhtei-
s66n. Yhteisoon kuuluminen on kuitenkin vapaachtoista,
eli osakas voi kieltiytyd hyodystid, mutta ei kustannuksista.
Yhteisostotaloissa, joissa asukkaiden sihkonkulutus lasku-
tetaan takamittauksen tai hoitovastikkeen perusteella, ei
energiayhteisod tarvitse eiké voi perustaa.

Energiayhteis6 mahdollistaa tuotetun sihkon jakamisen
huoneistojen kesken. Aivan ensimmaiscksi sihkod kiyte-
tiain taloyhtion kiinteistosihkon tarpeisiin. Mikili tuotettua
siihkod jid yli, jactaan loput huoneistoille ennalta sovittu-
jen jakoperusteiden mukaisesti. Mikiili asukas ei saa omaa
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osuuttaan sihkoenergiasta kulutettua, myydéén ylijaamé
verkkoon. Yhteisod perustettaessa pédtetiiian, myyko ylijii-
miin taloyhtio vai kukin yhteison jisen itse.
Taloyhtiojarjestelmat
viela harvinaisia
Tilaisuuksissa mukana olleista verk-
koyhtioisti Sallilan ja Vakkasuomen
Voiman verkkoalueilla energiayh-
teison on voinul perustaa timin
vuoden alusta. Niiden verkossa
ensimmiiset piitokset ener-
giayhteisoisti tehdédin timén
vuoden yhtiokokouksissa.
Carunan verkossa energiayh-
teisot ovat olleet mahdollisia jo
parin vuoden ajan.
Kéytinnossi taloyhtividen
aurinkosithkojirjestelmét ovat
jdidneet harvinaisiksi, ja Caru-
nallakin on valtakunnallisesti alle
50 yhteisoid. Odotettavissa on, ettil
vhteisojen méiri alkaa kasvaa timén
vuoden aikana. Kiinnostusta aurinkoener-
giaa kohtaan on paljon. Tamai kiy ilmi niin tilai-
suuksien aktiivisesta osallistumisesta, kuin
Kiinteistoliiton neuvontaan tulevien
vhteydenottojen mééristi.

Matts Almgrén
neuvonlainsinéort
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi



Laki ja oikeus

JUKKA LAAKSO

asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
neuvontalakimies
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi

Johtohenkilon vahingonkorvausvastuu
asunto-osakeyhtiolaissa

Hallituksen jdsenilld ja isdnnoitsijdlld on velvollisuus edistdd huolellisesti

taloyhtion etua.

ohtohenkil6lli tarkoitetaan hallituksen jisenti ja

isinnoitsijid. Heitd koskee lain 24 Tuvun 1 §:ssi

siddetty vahingonkorvausvelvollisuus. Korvaus-
velvollisuus rakentuu asunto-osakeyhtislain 1 luvun
11 §:ssi todettuun johdon velvollisuuteen huolellisesti
toimien edistii yhtion etua. Mikéli johtohenkil6 toimii
timén huolellisuusvelvoitteen vastaisesti tahallaan tai
huolimattomuudesta ja tisti toiminnasta aiheutuu va-
hinkoa yhtiolle, saattaa johtohenkil olla vahingonkor-
vausvelvollinen.

Johtohenkilo saattaa olla vahingonkorvausvel-
vollinen yhtion lisiiksi myos osakkeenomistajalle tai
muullekin henkil6lle. Télti osin korvausvelvollisuus
voi toteutua, mikéli johtohenkil6 on tahallaan tai huo-
limattomuudesta rikkonut asunto-osakeyhtiolakia tai
asunto-osakeyhtion yhtigjirjestysti.

Tuottamusolettama
Mikili huolellisuusvelvoitetta laiminlyodéén, kat-
sotaan johtohenkil6lld olevan tuottamus vahingon
syntymiseen. Tuottamus eli huolellisuusvelvoitteen
laiminly6nti on ehdoton edellytys johtohenkilon vahin-
gonkorvausvelvollisuuden syntymiseksi. Johtohenkilon
osalta vahinko katsotaan aiheutetuksi huolimattomuu-
desta, mikiili vahinko on aiheutettu rikkomalla yh-
tigjirjestysti tai asunto-osakeyhtislakia. Asunto-osa-
keyhtiolain rikkomisen osalta tuottamusolettamaa
ei kuitenkaan synny, jos lain rikkominen kohdistuu
vain lain 1 luvussa siiéidettyihin toiminnan keskeisiin
periaatteisiin. Niisti periaatteista kiytinnossi tirkein
on yhdenvertaisuusperiaate.

Jos johtohenkilon toiminnassa tulee esiin yhtio-
jirjestyksen tai asunto-osakeyhtislain rikkominen,

johtohenkilon tulee tarvittaessa osoittaa menetelleensi

huolellisesti viilttyiikseen vahingonkorvausvastuulta.
Tdamai on kéytinnossi vaikeaa. Johtohenkilon kannalta
olennaista on siis huolehtia siiti, ettii asunto-osakeyh-
tivlain ja yhtiojirjestyksen méiriyksid noudatetaan.
Piitokset on dokumentoitava esimerkiksi hallituksen
poytikirjoihin tai muuhun jilkikiteen todennettavissa
olevaan materiaaliin, josta ilmenee kulloinkin tehdyn
péétoksen tai valitun toimintatavan perusteet.

Huolellinen toiminta

vastuun keskidssa

Vahinkoja ei voi koskaan téysin vilttii, vaikka talo-
vhtion toiminta olisi jirjestetty asianmukaisesti ja
toiminta olisi huolellista. Olennaista on, ettd paédtok-
sentekohetkellid kiytettivissi olevin tiedoin paiatok-
selle on ollut asianmukaiset perusteet. Jélkikiteen
arvioituna huonoksi osoittautuva péitos tai johtohen-
kilon valitsema toimintatapa on voinut piiitoksente-
kohetkelli olla huolellista toimintaa. Pelkki vahingon
aiheutuminen ei riitd vahingonkorvausvelvollisuuden
syntymiseen.

Asunto-osakeyhtioissi hallitukset muodostuvat
yleensi maallikoista, joilla ei ole erityisté tietdmysti
esimerkiksi rakennustekniikasta. Maallikkohallituk-
seltakin odotetaan kuitenkin ns. tilanteen tunnista-
mista eli pditoksid ei saa tehdi puutteellisten tietojen
perusteella.

Mikiili osaamista ei hallituksen sisilti 1oydy tai asiassa
ei voida tukeutua vaikkapa isinnditsijin asiantunte-
mukseen, tulee hallituksen ja vastaavalla tavalla myos
isinnoitsijin hankkia piitoksenteon tueksi tarvittavaa
asiantuntijaosaamista. Téltd osin on usein kysymys
rakennusalan ammattilaisen tai oikeudellisen asian-
tuntemuksen kiiytosti piitoksenteon apuna. <
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Kuinka paljon sinun taloyhtiosi sadstaisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi

VASTUUNTUNTOINEN JA
PALVELUALTIS RAKENTAJA

- Kattoremontit
» Kylpyhuoneremontit

- Vesivahinkokorjaukset
ja kuivaukset

e Ashestipurut

Hermanni Rantanen - 0400 215 244 . hermanni.rantanen@tremexgroup.fi

Tremex Group Oy, Hallimestarinkatu 7, 20780 Kaarina



Henkilo

Riku Laikku on vuoden
huoltomies 2023

Rauman Kiinteistoyhdistys palkitsi keodcdlld nyt jo 11. kerran Vuoden
huoltomiehen. Palkinnon sai Rauman Pithapojat Oy:n huoltomies Riku Laikku,
32. Raumalaisten ammatti-isannoitsijoiden antamat pisteet jakautuioat
laajasti, mutta voittaja erottui selkedlld piste-enemmistolla.

Vidogy
MUt Tomes

2023
RIRU Loty

@ Rauman Kiinteistoyhdistyksen Vuoden huoltomies -palkinnon sai
téna vuonna Riku Laikku.

oittajasta todetaan, ettid hinen kanssaan

asiat hoituvat aina ripeisti. Taloyhtiot ovat

olleet tyytyviisid Laikun tekemiiéin tyohon.

Hinti pidetidn tunnollisena, taitavana ja

osaavana myOs uusimman tekniikan paris-

sa. Laikku kertoo arvostavansa kovasti saa-
maansa palkintoa.

- Onhan se hienoa nihdé, ettéd on tullut tehtyé ty6t niin
elti sitid arvostetaan. Kun on aina yrittinyt tehdi parhaansa,
niin kiva nithdi, ettii se huomataan.

Kiinteistoalalla on ollut puhetta siiti, etté pitiisiko huol-
tomichen ammattinimike muuttaa kiinteistonhoitajaksi tai
huoltohenkiloksi. Mitd mielté olet asiasta?

- Kyllihén alalla on nykyéén toissi sekid miehid etti

28

naisia. Itse ajattelen lihinn niin, ettd huoltomies on
ammattinimike ja se sopii minulle hyvin.

Laikku aloitti tyot nykyisessi tehtivissiain Pihapojissa
vuonna 2015, jonka jilkeen hiin suoritti alan ammatti-
tutkinnon oppisopimuskoulutuksessa. Laikku pitid tyon
sosiaalisuudesta, sekii siiti, ettil kiidentaidot paiseviit
oikeuksiinsa. Nimii asiat ovat hiinelle tirkeiti, silli va-
paa-aikakin kuluu erilaisten teknisten toiden parissa.

- Tykkéén olla ihmisten kanssa tekemisissi. Téssi
tyossi pidsee tekemiin ja tutkimaan kaikenlaista. Lisiksi
vapaa-ajan viettoonkin kuuluu autojen korjaamista ja pie-
nimuotoisia timpurint6itd asuntojen korjaamisen parissa.

Vastuut ymmarretaan

usein vaarin

Asukkaiden kanssa Laikku on kohdannut joskus haas-
taviakin tilanteita. Yleensi ndmaé tilanteet syntyviit siiti,
cttd asukkaat eivit aina tiedd mitki asiat ovat taloyhtion

ja mitkid asukkaan itse huollettavia. Laikun mielesti talo-

vhtion vastuunjakotaulukkoa pitiisikin tuoda paremmin
asukkaiden tietoon.

Kaikille asukkaille ei ole selviid, miten vastuut jakaan-
tuvat kerrostalossa. Tihiin tiedottamiseen kannattaisikin
taloyhtissi kiinnittidd huomiota. Toisaalta tieto siiti,
mille taholle mistiikin asiasta taloyhtiossi pitié ilmoittaa,
on mielestini parantunut, Laikku pohtii.

Erityisesti suihkupiiit ja suihkuletkut ovat usein huol-
lettavien tai vaihdettavien listalla.

- Suihkupiiden ja -letkujen vaihto kuuluu osakkaalle.
Siité tulee eniten kyselyitd ja on useimmin viirinym-
mirrystd asukkaiden keskuudessa. Toisaalta ne kuluvat
kiytossd nopeasti ja niitd saa lihes viikoittain olla vaihta-
massa vuokra-asuntoihin.

Millasi terveisid haluaisit lihettdi alalle?

- Pitkiin ja rankan talven jilkeen haluan toivottaa
aurinkoisia terveisii ja hyviii kesid kaikille alalla tyosken-
televille. %

TEKSTI: Juuso Kallio
KUVA: Juha Sinisalo
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Lindstrom

SUOMALAISTA
o JPALVELUA

PAIKALLISTA KIINTEISTOPALVELUA Jatehuollon uusi aika

Taloyhti6iden on hyva riittdvan ajoissa selvittaa, mita lakisdateiset

PAI KA I_ I_ I SE I_TA YRITYKSE I-Tﬁ muutokset tarkoittavat omalla jatepisteella.

Jatekatokset ja —aitaukset voivat kéyda ahtaiksi, kun
erilliskerdysvelvoitteet kiristyvat. Astiakokoja vaintamalla voi I6ytya
KIINT E ISTOPALVELU lis4a tilaa jatekatokseen. Kerddmon asiantuntija auttaa

isdnnoitsijoita jatekatoksen muutosratkaisuiden miettimisessa.

040 6314705 - www.knloy.fi KeRAAMO  Sinalsjittelet, me kerddimme

Soita meille p.044 701 2500 tai laita viestid
neuvontadkeraamo.fi niin etsit@@n ratkaisu yhdessd!

Kerddmo on Porin, Ulvilan, Kokemaen, Harjavallan, Nakkilan, Merikarvian,
Pomarkun ja Siikaisten yhdessé omistama kunnallinen jatehuoltoyhtié.
Lisatietoja www.keraamo.fi/rivi-ja-kerrostalot




Tyhmasta

paatoksesta
karsii koko
PYSAKOIRILAZ\ talo.

Paikallinen Kumppanisi WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI
tehokkaassa Kiinteistsliiton jésenetuna
pysakdinninvalvonnassa! -20% normalihinnoista.
www.pysakointiturva.fi
toimisto@pysakointiturva.Ffi /\
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Kiinteistoliiton jasenilla on kdytossdan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Timo Nieminen jatkaa Suomen Kiinteistéliiton puheenjohtajana

Diplomi-insin66ri Timo Nieminen Kauniaisista jatkaa Kiinteistoliiton puheen-
johtajana. Jyvaskylassa 1.4. koolla ollut Kiinteistdliiton liittokokous valitsi liiton
varapuheenjohtajiksi kiinteistoneuvos Pertti Satopédan Liedosta ja toimitusjohtaja,
kiinteistoneuvos Harri Jarvenpaan Tampereelta seka diplomi-insin66ri Martti
Suomelan Helsingista.

Kiinteistoliiton hallituksen jaseniksi kaudelle 2023-2025 valittiin arkkiteh-
ti, hankekehitysjohtaja Katariina Haigh Espoosta, riskienhallintapaallikké Janne
Heilié Kotkasta, kiinteistojohtaja Seppo Kosola Turusta, asuntosijoittaja Jouni
Lehtinen Helsingista, psykiatrinen erikoissairaanhoitaja Tuula Jurmu Helsingista,
varatuomari Vesa Lensu Jyvaskylasta, KTM, toiminnanjohtaja Olli-Veikko Kur-
vinen Helsingista, tiimiesimies Anja Pujola Tampereelta, VTM, asiantuntija Saku
Lehtinen Helsingista, toimitusjohtaja Maarit Toveri Helsingista. Lisaksi hallitukses-

sa jatkavat edellisessa liittokokouksessa valitut.

Pertti Satopaa jatkaa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen

puheenjohtajana

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry:n sdantémaarainen vuosiko-

kous 15.3.2023 vahvisti kiinteistoyhdistyksen toimintakerto-
muksen ja tilinpaatdksen vuodelta 2022, toimintasuunnitel-
man ja talousarvion vuodelle 2023. Jasenmaksuja paatettiin
korottaa 2 % vuodelle 2024. Vuosikokous hyvéksyi myos
hallituksen esittdman paivitetyn strategian.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen hallituksen jarjestayty-
miskokouksessa puheenjohtajaksi valittiin Kiinteisténeuvos
Pertti Satopaa ja varapuheenjohtajiksi Seppo Kosola ja Tiia
Granberg. Yhdistyksen hallituksen muodostavat edella mai-
nittujen liséksi: Mika Artesola, Maarit Jarvinen, Kalle Hiukka,
Peter Karlsson, Erkki Kaskela, Vesa Keskild, Niko Paloposki,
Anne Rinteelad, Kimmo Salo.

Kiinteistoliitto Satakunnan vuosikokous pidettiin

25.4.2023. Yhdistyksen hallitukseen valittiin uutena toimitus-
johtaja Jouni Lampinen erovuoroisen llkka Traskelinin tilalle.
Kiinteistéliitto Satakunnan hallituskokoonpano pysyi muutoin
entisellaan: Peter Hillman, Teija Hokkanen, Jari Jokiniemi,
Petri Kauraoja, Marjo Kekki, Jouko Kuuri, Jouni Lampinen,
Heli Lindqvist, Seppo Manner, Pertti Pinkkil&, Ari Urpulahti ja
Tero Ylikyla. Jarjestaytymiskokous pidetéén toukokuussa.

Rauman Kiinteistoyhdistyksella on kaksi saantomaaraista
kokousta. Kevatkokous pidettiin huhtikuussa ja syyskokous
pidetaan loppuvuodesta. Rauman Kiinteistoyhdistyksen halli-
tuksen muodostavat: puheenjohtaja Mikko Vapanen, vara-
puheenjohtaja Jouni Vainio seka jasenet Juha Antila, Jouni
Kartano, Mikko Luovi, Jani Pelamo, Susanna Suoramaa, Jenna
Tamminen, Anita Toivonen ja Pentti Vilo.

Muista ilmoittaa yhteystietojen muutoksista

Yhtidkokousten jalkeen taloyhtididen hallitukset jarjestaytyvat. Muistathan
ilmoittaa mahdollisista muutoksista yhteyshenkil6issa yhdistyksesi toimistolle.
Nain varmistat, etta lehdet ja tiedotteet tulevat oikeille yhteyshenkiléille ja etta

kaikki jasenpalvelut ovat kaytossénne.

varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi
satakunta@kiinteistoliitto.fi
rauma@kiinteistoliitto.fi

Paivitykset voi tehda myos jasensivujen kautta. Jasennumero [6ytyy takasivun

osoitekentasta.
www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut
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Kalenteri

23.05.2023 Turku
Maanmittauslaitoksen osakeluettelon
siirtoklinikka Turussa

23.05.2023 Webinaari
Hallitustyoskentely haltuun - uusien
hallitusjasenten koulutus

01.06.2023 Webinaari
Talouskurssi taloyhtion hallitukselle

1.11.2023 Turku
Varsinais-Suomen Taloyhtiopaiva
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Korkojen nousulta
suojautuminen on osa

taloyhtion pitkajanteista ja
vastuullis‘ia taloudenhoitoa.

Kysynta taloyhtiolainojen korkosuojauksille Haluaisitko, etta taloyhtiosi luotto
on kasvanut voimakkaasti. Taloyhtiolainan suojataan korkosuojauksella?
korkosuojaus on osuuspankin taloyhtio- Ota meihin yhteytta:

asiakkaille tarkoitettu luottoon kytkettava
korkosuojaus. Taloyhtiolainan korkosuojauksella
muutetaan lainan vaihtuva viitekorko kiinteaksi

ennalta sovitulle ajalle 5-25 vuodeksi. Annika Poysti

Asiakkuus- ja myyntipaallikko
010 256 9135
annika.poysti@op.fi

rahoitusvastikkeet korkotason nousulta.

/\/\/I Korkosuojauksella turvataan osakkaiden
G,

7

L]

Kiintea korko on mahdollista myads
osalle yhtiolainaa.

Niko Salminen

Sli
Korkosuojattu yhtiolaina turvaa jokaisen Asiakkuusasiantuntija
osakkaan maksukyvyn. 010 256 9102
niko.salminen@op.fi
IS
o

Joustava maksuohjelma mahdollistaa
ylimaaraiset osakassuoritukset.

Lue lisaa: op.fi/taloyhtiorahoitus OP Turun SEUtU @



