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TALOYHTIOT,
ISANNOITSIJAT
JA RAKENNUS-
LIIKKEET!

Ikkunoiden ja ovien kunnostuksia
seka huoltoa jo 20 vuotta.

Kotimainen ja kettera ammattilaistiimi
palvelee paakaupunkiseudulla talo-
yhtioita ja toimitiloja jo yli 100 000
ikkunan ja oven kokemuksella,
luotettavasti.

- Kunnostukset
ikkunoille ja oville

- Tiivistykset ja huollot
kaikille merkeille

- Korvausilmaventtiilit
asennettuna

Ym. liittyvat tyot

SUOMEN
IKKUNASANEERAUS

PIDAMME IKKUNAT JA OVET KUNNOSSA!

Suomen lkkunasaneeraus Oy
Tarjouspyynnot info@ikkunasaneeraus.fi
040 560 1491 | www.ikkunasaneeraus.fi




KIINTEISTO
RATKAISUT

TUTUSTU
NETTISIVUIHIN

Kaikki remontit, saneeraus
ja uudisrakennustyot

laadukkaasti ja luotettavasti,
avaimet kiteen KIINTEISTORATKAISUT.FI

-periaatteella.

Hyodynna kotitalousvahennys!
jokaynti.

Tilaa ilmainen arv
' I Tomi Lavi
puh. 041 433 6608

RAKENTAJAT OY tomi.lavi@jt-rakentajat.fi

www.jt-rakentajat.fi

PARMATIC OY - 40 VUOTTA KORJAUSRAKENTAMISTA!

Olemme tehneet kautta aikain sisdilmakorjauksia seka perinteista korjausrakentamista,
niin julkiselle sektorille, taloyhtidille kuin myés muille ammattitoimijoille ja yksityisille. Meilla
on omat tydnjohtajat ja omia tydntekijoita seka yhteistydverkostostamme 16ytyy pakettiin
kaikki tekijat, niin LVI-, sahko- kuin erikoistoihin, jotta kaikki tyot saadaan sujuvasti tehtya.
Palvelumme sisaltaa kokonaispaketin urakan alusta loppuun avaimet kéteen
-periaatteella. Pyyda meilta tarjous tai kysy neuvoa, me palvelemme ja autamme teita
l6ytamaan parhaan ratkaisun, niin pieniin kuin isompiinkin téihin.

Referenssikohteitamme ja lisatietoja [6ytyy uusituilta kotisivuiltamme: www.parmatic.fi

SISAILMAKORJAUKSET KORJAUSRAKENTAMINEN
* sisailmakorjaus ja -tiivistykset * vahinkosaneeraus

* ilmavuototiivistykset « toimitilamuutokset

« ala- ja ylapohjakorjaukset * sisaremontit

+ valesokkeli- ja sokkelikorjaukset * kylpyhuonekorjaukset

* ikkunaremontit » maalaukset (sisa- ja ulko)

* puujulkisivukorjaukset * kattoremontit

‘ Qo PATEVYYS

Janne Kolhonen - toimitusjohtaja
puh: 040 648 5107

AV parmatic oy :ikrEns. Yy

www.parmatic.fi



Mukana taloyhtion
uusissa haasteissa

Taloyhtio on paljon vartijana. Tarkean kiinteistbomaisuuden kun-
nosta ja arvosta on huolehdittava, mutta samalla huomioitava,
etteivét yllapidon kustannukset paisuisi kohtuuttomasti. Asumis-
viihtyvyytta on pidettdva ylla, asukkaita ja osakkaita informoitava
tarpeellisista asioista ja samalla tehtdva paatoksia toisinaan satojen
tuhansien eurojen hankkeista.

Vaikka isdnnaitsija toimii taloyhtion hallituksen tukena niin suu-

rissa kuin pienissa haasteissa, paatettavaa riittda. Uudet lakimuu-
tokset laajentavat taloyhtididen velvollisuuksia edelleen.
Ratkaisuja pohdittaessa on tarkead muistaa, ettd jokainen taloyh-
tio on yksilo. Ei ole mitdan yhtd ainoaa oikeaa toimintatapaa, joka
palvelisi kaikkia taydellisesti. Siksi taloyhtion hallituksen on tarkeaa
hankkia tietoa, tuntea kiinteistonsa kunto ja pysya ajan tasalla sita
koskevista muutoksista.

Yksi lainalaisuus on kuitenkin muuttumaton ja patee tilantee-
seen kuin tilanteeseen: suunnitelmallisesti toimiva ja pitkalle asioi-
ta ennakoiva taloyhtio saastda korjaus- ja yllapitokuluissaan. Itses-
taan ei mikaan korjaudu.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja
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SISALTO

MUKANA TALOYHTION UUSISSA HAASTEISSA

Padtoimittaja Petri Kaukonen

PIHA & RAKENNUSHANKKEET
Pihan pinnat vaativat huoltoa ja hyvaa suunnittelua
Arboristipalvelu Lehtoranta Oy — Pitaako puu kaataa? — Arboristi osaa arvioida puun kunnon

Puidenhoitajien Oy Arboristit 2000 — Viihtyisa piha edellyttda suunnitelmallista hoitoa

ULKOVAIPPA & KOSTEUDENHALLINTA

Katon sadnnoallinen huolto tuo saastod

Korjaa kiinteiston kosteusvauriot ajoissa

Osio Oy — Suojaa auringolta, suojaa katseilta

Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy — Julkisivuremontit aikataulussa ja kerralla oikein
Coating Source Oy — NowoCoat-tuotteilla pidennat katemateriaalin ikaa

Ab Fallenius — Hellavaraiset ratkaisut julkisivun puhdistukseen

Lasivuorimaa Oy - Perinneikkunat kruunaavat rakennuksen ilmeen

SRG-Urakointi Oy — Korjausrakentaja jonka ammattitaitoon taloyhtio voi luottaa
Suomen Sisailmatutkimus — Oma asunto on suomalaisten suurin varallisuusera
Vinyylitalo Oy — Huippukestava vinyyli on helppohoitoinen materiaali julkisivuihin ja aitoihin

Suomen Parvekehuolto Oy — Ovathan taloyhtiosi parvekelasitukset kunnossa?
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37 LVI & ENERGIA

38 Onnistunut putkiremontti asiantuntijoita kayttamalla

42 Uutta virtaa asumiseen sahkdremontilla

45 Taloyhtion lammitysvaihtoehdot

48 Lammitysverkostojen huollot Oy — Patteriverkosto kerralla kuntoon C-Flush huollolla
49 Prolinesystems Relining Oy — VViemarisaneeraus paivdssd toiveiden mukaan

50 Suunnittelutoimisto Rusttet Oy — Joustavia putkiremontteja kustannustehokkaasti
51 Saint-Gobain Finland Oy — Viihtyisyys ja energiatehokkuus kasi kadessa

52 Smart Heating Oy — Taloyhtidille valtavat saastot hukkalammaon talteenotolla

53 Piippuladkari Oy — Ehja ja toimiva piippu on paras palovakuutus

55 PALVELUT & ASUMINEN

56 Kiinteistonhuolto kiinteiston tarpeet edella

60 Taloyhtion turvallisuus ja vaestonsuoja

63 Asunto Maisteri Oy — Vahvaa elinkaarijohtamisen osaamista ja digitalisaation hyodyntamistd

64 Talopesulat Oy — Toimivia talopesuloita ja kuivaushuoneita

65 Fenestrum Oy — Taloyhtididen ikkunanpesu on oma taitolajinsa, johon kannattaa valita ammattilainen
66 Camini Uusimaa Oy — Toimiva ilmanvaihto tuo hyvinvointia ja energiansadstoa

67 Fysioline Oy — Suomen hienoimmassa asuintalossa treenataan Fysiolinen laitteilla

68 Fysioline Oy — Taloyhtion oma kuntosali voi jopa sinetdidad ostopaatoksen
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Helppokayttoisia
tilaratkaisuja.

www.kontti.fi

VUOKRAATAI
OSTA OMAKSI

Toimitus koottuna
tai levyina.
Kuljetamme perille.
Nouda ja vuokraa
oo traileri meiltd. g

Tilaa kevytkontti
heti paikalle!
Soita 029 123 4300

Runsaasti eri kokoja, ikkuna- ja oviratkaisuja.

HEPROSTIIPAVAYTCOM)

Sielld ne kaikki vaihtolavat on...

® Vaihtolavat

kaikkiin kohteisiin
(my®os erittdin ahtaat paikat)

® Lumenajot ja -kuormaukset
® Murske- ja multatoimitukset
® Maanrakennus- ja pihatyot

5y 0500244222
/ = }’ helpostilava.com
a'\_u_:“'i myynti@helpostilava.com

SCREENKAIHTIMET

- poistavat kuumuuden ja haikaisyn
- sdilyttdvat maiseman

- parantaa energiatehokkuutta

- vahentaa jaahdytyksen tarvetta

- huolto ja asennus

KAIHTIMET - MARKIISIT - PERGOLAT

www.finnkaihdin.fi - Sahaajankatu 21, 00880 Helsinki
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Olemme erikoistuneet
pienissd ja ahtaissa tiloissa tarvittavaan

VAIHTOLAVA- JA
NOSTURIAUTOPALVELUIHIN

Kuljetus Nupponen Oy

Kaskelantie 687, Jarvenpaa

0400 411 294

kuljetusnupponen@kolumbus.fi

www.kuljetusnupponen.fi







- Tampereen Viherrak
A " 4

Teksti: Marja Haavisto

PIHAN PINNAT
VAATIVAT HUOLTOA JA
HYVAA SUUNNITTELUA

Kun pihassa asfaltille alkaa kertya laajoja latakaita tai pihan pinnat ovat muuttuneet epatasaisiksi ja nuhjuisiksi,
voi olla aika alkaa suunnitella pintojen uudistamista. Samalla voidaan tarkistaa, onko pihavalaistuksessa,
kulkureittien turvallisuudessa tai oleskelualueiden viihtyisyydessa parannettavaa.

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2024 8



Piharemontin tarve ilmenee usein silloin, kun pihan yleisilime
alkaa olla ransistynyt, istutusalueet ovat jaaneet vahalle hoi-
dolle ja pihan pintamateriaalit ovat vaurioituneet.

Tampereella tydskenteleva viheralan ammattilainen seka
Viher- ja ymparistorakentajat VYRA ry:n hallituksen jasen Tero
lloma&ki kertoo, etté pihan pintojen uusimista kannattaa miet-
tid esimerkiksi silloin, kun pinnat ovat epatasaisia ja aiheutta-
vat kompastumisvaaraa tai asfaltissa on halkeamia.

- Kiveykset saattavat olla sammaleessa tai likaisia ja men-
neet muutenkin esteettisesti ruman nakoisiksi tai pihan poh-
jat ovat pettaneet.

Pintamateriaalien valinnalla ja hyvalla suunnittelulla voi-
daan parantaa myos esteettdmyyttd, ja erilaisten apuvalinei-
den avulla tai lastenrattaiden kanssa kulkeminen helpottuu.

Hyvat ja hoidetut kulkuvaylat sekd hyvin suunniteltu ja toi-
miva valaistus vaikuttavat turvallisuuteen ja viihtyisyyteen.
Kerrokselliset istutusalueet ja laadukkaat, ammattitaidolla to-
teutetut kiveykset tekevét viimeistellyn vaikutelman ja ovat ilo
silmalle.

Kun taloyhtidssa todetaan, ettd piharemontille alkaa ole-
maan tarvetta, voidaan asukkaiden toiveita remontin suhteen
kartoittaa esimerkiksi asukaskyselylla.

- Heti hankesuunnittelun alkuvaiheessa kannattaisi ottaa
mukaan ammattitaitoinen pihasuunnittelija. Asukkaiden toi-
veita voidaan kartoittaa ja keskustella budjetista taloyhtion
hallituksen kanssa, ettei projekti mene heti alussa véarille rai-
teille, lloméki sanoo.

Puhdistusta ja paikkausta

Pihan pintoja ei tarvitse aina lahted vaihtamaan uusiin, vaan
niitd voidaan uudistaa muulla tavoin.

Jos asfaltissa on kuoppia ja halkeamia, ennen korjaustoi-
miin ryhtymistd kannattaa tutkia ongelmien aiheuttaja, ettei
ongelma toistuisi.

- Korjaaminen riippuu siitd, mista vika johtuu, eli onko
pohja routinut ja aiheuttanut asfaltin halkeilun. Joskus asfalt-
tiin voidaan tehda paikkakorjauksia, mutta toisinaan saate-
taan joutua tekemdan myds pohjatoita.

Kulahtanutta pihakiveystd ei tarvitse aina vaihtaa, vaan
pelkka puhdistaminen voi riittaa.

- Jos betonikivi on ehjaa, mutta sammaleista, sen voi pes-
ta painepesurilla tai kdyttaa apuna kiven puhdistamiseen so-
pivia pesuaineita. Kiveys voidaan myds savyttaa kuullotteilla.

Kivituhkaa, soraa, kiveysta vai asfalttia?

Pihan pintojen uudistamisen kustannukset riippuvat paljon
valituista pintamateriaaleista. Sora- ja kivituhkapinnat ovat
edullisempia ratkaisuja, asfaltti ja kiveykset kalliimpia.

llomaki kehottaa ottamaan myds taloyhtion ympariston
huomioon pihan pintojen valinnassa. Taloyhtion sijainti kau-
pungin keskustassa tai hieman syrjemmalld lahelld luontoa
vaikuttavat siihen, millainen pinta pihaan sopii parhaiten.

Aina ei kannata valita edullisinta ratkaisua.

- Jos pihassa on esimerkiksi nurmikko ja sen vieressa ki-
vituhkakaytava eika mitaan rajaavaa betonikiveystd, nurmik-
ko padsee leviamaan. Silloin edullinen ratkaisu voi aiheuttaa
enemman huoltoa ja kustannuksia, llomaki muistuttaa.

Jos pihaan ollaan laittamassa isompi kiveysalue, pihakiven
valinnalla voidaan vaikuttaa paljon materiaalikustannuksiin,
silla kivien hinnat vaihtelevat suuresti.

- Taloyhtion pihassa kiveysta kannattaa kadyttaa alueilla,
joita halutaan korostaa ja joilla liikkutaan paljon, kuten sisaan-
kaynnin luona, paakulkuvaylilla seka oleskelualueilla. Kiveys
voi olla betonia tai luonnonkived, esimerkiksi graniittia.

ifMElﬁﬁl’ﬂﬂllGl"”l'&l Oy | |

0400847 971 '

WWW. me_taI!lrmluct fi i

* LUMEN KULJETUKSET
* ROSKALAVAT
* NOSTOTYOT

*

_UUDENMAAN PIHAPUU §

- Reskella kaupunkia, 1ahelli luontoa -

www.nudenmaanpihapuu.fi | puh. 045145 2622

B vVoidaanlsen viihtyvyys
asdu Ig(aall_awherrak ntamlsella.

Vihervusukko

www.viherviisikko.fi
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SORASTA
KATTOON

Oy Fioton AD

+ Maanrakennuspalvelut

+ Salaojitukset

+ Sadevesijarjestelmat

+ Tonttien raivaukset

+ Katujen litostyot

+ Talojen, muurien ja katosten anturatydt
+ Kellareiden purkutyot ja massanvaihdot
+ Pihatyot laidasta laitaan

+ Talojen ja huoneistojen remontit

+ Talonmiespalvelut

- Salaojitukset - Salaojasuunnitelmat

- Perusmuurin eristykset - Tarviketoimitukset

- Sadevesiviemdrdinnit - Pihakivity6t kauttamme

- Pihatyot - Kiviaines-/multatoimitukset

Salaojitus
llari Hyytidinen Oy
Haimoontie 971, 03400 Vihti

0400 823 644
www.salaojitus.fi

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2024
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“Pihan pintojen valinnoilla
voidaan vaikuttaa myos
huoltokustannuksiin.

- Vahaisemmalla kaytolla oleville alueille saattaa sopia hy-
vin sorapinta ja asfalttia taas kannattaa laittaa paikkoihin, jois-
sa on autoliikennetta.

Oli pinta sitten mika tahansa, pohjatoihin kannattaa pa-
nostaa, silla ne ratkaisevat pinnan kestavyyden.

— Kaikki ldhtee suunnittelusta. On térkeda, ettd suunnitteli-
ja osaa lahted viemaan asiaa oikeaan suuntaan. Maanrakenta-
minen ja massanvaihto on kallista, mutta ne ovat tarkeitd asi-
oita enkd suosittele saastamaan niissa. Jos rakenteita ei tee
kunnolla, pahimmassa tapauksessa voi kdyda niin, ettd piha
routii, pinnat karsivat ja menevat pilalle.

Huomioi pihan huolto suunnittelussa

Pihan pintojen valinnoilla voidaan vaikuttaa myos huoltokus-
tannuksiin. Pihasuunnittelussa onkin hyva ottaa huomioon
talvikunnossapito sekd pihan muu huolto ja istutusalueiden
hoitaminen. Aurauslumille pitaa 16ytya paikka pihasta ja huo-
mioida samalla kulkuvaylat ja pysakointi talviaikaan.

llomdki sanoo, etta pihatalkoot ovat viime vuosina vahen-
tyneet ja taloyhtiot tekevét hoitosopimuksia esimerkiksi istu-
tusalueiden kausihuoltoon. Jatkuva ja sdanndllinen hoito on-
kin tarkeda, silla piha ransistyy hoitamattomana nopeasti ja se
taas lisaa korjauskustannuksia.

Viheralan ammattilainen osaa ottaa huomioon pihan huol-
lontarpeen sekd sen aiheuttamat kustannukset. Istutusaluei-
siin kannattaa panostaa, silld ne tuovat lisaa viihtyisyytta, mut-
ta kasvivalintojen kanssa on hyva olla tarkkana, jotta pensaat
ja muut istutukset menestyvat kasvupaikalla.

- Kaikilla kasveilla on omat kasvupaikkavaatimuksensa,
ja ammattilainen osaa valita sopivat kasvit sekd aurinkoiseen
ettd varoisampaan paikkaan.

- Usein kasvisuunnittelun ajatuksena on kerroksellisuus —
keskelle istutusaluetta laitetaan korkeampia kasveja, sen jal-
keen keskikorkeita ja edustalle matalampaa kasvillisuutta.

Salaojaremontin jdlkeen

Taloyhtion remonteissa piha saattaa vaurioitua, joten pihare-
monttia suunnitellessa kannattaakin ottaa huomioon myds
muut ldhivuosina suunnitteilla olevat remontit.

- Salaojaremontissa kaivetaan ja tehdaan putkituksia, jol-
loin nurmikot voivat karsid ja esimerkiksi oleskelualueita voi-
daan joutua purkamaan. Julkisivuremontinkin jélkeen on kay-
ty paikkaamassa nurmikoita, mutta ne ovat yleensa helppoja
korjata. Piharemontti kannattaa suunnitella salaojaremontin
yhteyteen senkin takia, ettd samaa kalustoa voidaan hyddyn-
tda molemmissa remonteissa, llomaki muistuttaa.

Haastateltava tyoskentelee toimitusjohtajana Tampereen Vi-
herrakennus Oy:ssd.



Taloyhtionne pihalle uusi
viimeistelty ilme
ja toiminnallisuus!

Olemme kivi- seka kaivuutdihin erikoistunut
yritys ja olemme toimineet jo vuodesta 2009.
Hoidamme kaivuuty6t, massanvaihdot,
salaojitukset, kivetykset, vihertyot,
lumity6t ja lumen poisviennit.

Suunnittelemme ja toteutamme kaikenlaiset
pihatyot toiveidesi mukaan.

Soittakaa, niin
tulemme
arviokaynnille
jonka jalkeen
saatte
edullisen
tarjouksen.

¥2 alfakivi

050 370 0347
info@alfakivi.fi
alfakivi.fi

L = -
0400 857 974 1§
040/532/4848/
04056681666

asfalttihuolto@kolumbus.fil ;
s [ e i

asfalttihuolto.fi
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MAANRAKENNUS- JA
VIHERRAKENTAMISEN
AMMATTILAINEN

VISARAK.FI =~

Viheralueiden rakentamiset suunnittelusta valmiiseen
alueeseen tai erillisina projekteina pienempia kokonaisuuksia
kuten terasseja, pihakivetyksia- ja laatoituksia,
nurmikon istutuksia ja piharakenteita.

Maanrakennusty6t urakkana tai osana viherrakentamisen
kokonaisuutta.

. 0458761560 [ INFO@VISARAK.FI
ESPOO | VANTAA | HELSINKI

INDBERG

@® @@ ©e@

o

¢ Toimitamme rakennuksille
kaikki tarvittavat kiviainekset
Soita 0400 443 590 / Lucas

e Teemme maansiirtotyot
Soita 0400 301 311 / Jonas

¢ Suunnittelemme, rakennamme ja
hoidamme taloyhtion piha-alueet
Soita 040 769 8612 / Simon

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2024




Korttelilataus

HELPOMPAA LATAUSTA

Sujuvat palvelut
ja turvalliset
latausasemien
asennukset

Kun tarvitset sahkoautojen latausasemien asiantuntijaa

Me huolehdimme kokonaisuudesta,

jotta sinun ei tarvitse!

ASENTAJA + OPERAATTORI:

* kartoitus

¢ sdhkosuunnittelu

* asennus

e operaattoripalvelut*

*Hoidamme mm. energiamittauksen ja laskutuksen
loppuasiakkaalle, mikd vahentaa sinun tyotaakkaasi.

TALOYHTIOT

ASENTAJA:

e kartoitus
e sdhkosuunnittelu
e asennus

——=1\
=7

¢ Varaa veloitukseton 30—60 minuutin opastus.
¢ Opastus tehdaan puhelimitse tai digitaalisena

Microsoft Teamsin kautta.

¢ Tarkastelemme yhtion tarpeita, lahtotilannetta ja toiveita.

Yli 1000 sahkéistetyn autopaikan kokemuksella.
Ota yhteytta, niin Idydamme teillekin parhaan ratkaisun!

+358 19 223 9300 Keskuskatu 86-88

info@korttelilataus.fi 10300 Karjaa

Paras ratkaisu
pihavalaistukseen

ToLEDo Performer

Laadukkaan ja testatun ToLEDo
Performer -tuoteperheen lampuilla
paivitat elohopealamput helposti
LED-tekniikkaan edullisella
investoinnilla. Vaihda pelkka
lamppu ja saat nauttia

valaisimen pitkasta eliniasta

seka energiansaastosta.

sylvania.fi
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¢ Saat ehdotuksen ratkaisusta ja kustannusarvion.

korttelilataus.fi




Pitaako puu kaataa?
— Arboristi osaa arvioida

puun kunnon

Kun taloyhtiossa viriaa keskustelu puunkaadosta, kannattaa pyytaa paikalle arboristi
tekemaan kuntoarvio. Arboristi hallitsee myos turvallisen puunkaadon.

Puun kunnon arviointi on kaiken perusta

Arboristipalvelu Lehtoranta Oy tekee paljon kuntoarvioita taloyh-
ticille.

- Taloyhtidissa on usein monia mielipiteitd puista ja etenkin nii-
den kaatamisesta. Joidenkin mielestd puut varjostavat liikaa, toiset
kokevat ne vaarallisina. Joskus taas heikkokuntoisiakaan puita ei
millaan haluttaisi kaataa. Ammattilaisen tekema puolueeton kunto-
arvio ja arvioon perustuvat toimenpidesuositukset auttavat taloyh-
tion paatoksenteossa. Myos mahdollista puunkaatoa varten haet-
tavaan maisematyolupaan vaaditaan yleensa kuntoarvio, arboristi
Jarno Lehtoranta kertoo.

Ei turhaan kaadeta hyvaa puuta

Lehtorannan mielestd hyvakuntoisia puita tulisi kaataa vain, jos se
on todella perusteltua.

- Puiden kaatointo perustuu usein luuloihin puiden vaarallisuu-
desta. Vaikka myrskytuulet ovat viime aikoina lisdantyneet, kestaa
hyvakuntoinen puu kylld padsaantoisesti perusmyrskyn. Se, etta ok-
sia valilla repeilee, ei valttamatta tarkoita, ettd puu olisi huonossa
kunnossa.

Pihapuuston kuntoa kannattaisi seurata saannéllisesti ja pyrkia
ehkaisemdan ongelmia ennalta. Tarvittavat hoitoleikkaukset tuli-
si tehda oikeaan aikaan. Kiinteistohuollon koneet eivat saisi ruhjoa
puita, saneerausten yhteydessa tehtavien kaivutdiden haitat puille
olisi mahdollisuuksien mukaan minimoitava.

Arboristi eli puunhoitaja on erikoistunut puiden hoito- ja kaato-
téihin nimenomaan rakennetussa ymparistossa.

- Arboristin koulutus on hyvin monipuolinen. Paitsi puunkaa-
toon ja hoitoleikkauksiin koulutuksessa perehdytaan laajasti esi-
merkiksi puulajien ominaisuuksiin, puita vaivaaviin lahottajiin ja
tauteihin seka puiden riskirakenteisiin. Ammattitaito kehittyy koke-
muksen myota.

Kokenut arboristi osaa todeta jo silmamadrdisen arvion perus-
teella, onko puussa jotakin arveluttavaa. Tarvittaessa kdytetdan esi-
merkiksi mikroporaa lahonmaaritykseen.

- Monesti minut on hélytetty kaatamaan asiakkaan vaarallisek-
si arvelemaa puuta. Paikan paalla se on osoittautunut aivan hyva-
kuntoiseksi, mutta vieressa kasvanut puu onkin ollut kaatokuntoi-
nen, Lehtoranta kertoo.

Aina haittaaviksi koettuja puita ei tarvitse kaataa, vaan hoitoleik-
kaus saattaa riittaa. Taloyhtiossa hoitoleikkauksia kuitenkin tilataan
usein vasta silloin, kun esimerkiksi jalkakadytavan paalla roikkuvista
oksista tulee huomautus.

Hoitoleikkauksia teetetddn myos huoltoyhtigilld, joissa puunhoi-
don asiantuntemusta ei aina ole. Liian rajut ja taitamattomasti teh-
dyt leikkaukset vahingoittavat puuta. Lehtorannan mukaan puita
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pitaisi leikata taimivaiheesta lahtien ja jatkaa leikkauksia saannolli-
sesti koko kasvatusvaiheen ajan. Vanhoja puita leikataan sitten tar-
peen mukaan.

Aiemmin puita on saanut kaupunkialueillakin kaataa melko va-
paasti. Kaupunki tiivistyy eivatka puut enda ole itsestadnselvyys.
Puiden arvo ja merkitys ymmarretaan entista paremmin.

- Jo nykyaan puunkadolle pitda olla hyvat perusteet. Jatkossa
puiden kaatamiseen tullaan varmasti puuttumaan vield enemman,
Lehtoranta toteaa.

Puunkaato syyta jattada ammattilaisten tehtavaksi

Jos puu pitda kaataa, ei ole samantekevaa, kuka sen tekee. Lehto-
ranta muistuttaa, ettd metsurit tekevat metsatoita, kun taas arbo-
ristit ovat nimenomaan rakennetun ympdriston puunkaadon am-
mattilaisia.

- Rakennetussa ymparistdssa puunkaato on haastavaa ja kaa-
dettavat puut usein huonokuntoisia. Turvallisuudesta, myds omas-
ta, on osattava huolehtia. Liikkeelld on valitettavan paljon tee-se-
itse-miehid. Puunkaatoja saatetaan tehda jopa niin, ettd asiakas
toimii turvaparina. Néin ei tietenkaan pitaisi tehda. Vakavia vaarati-
lanteita ja my6s vahinkoja sattuu joka vuosi.

Lehtoranta haluaakin muistuttaa taloyhtioita tilaajavastuusta.
Tilaaja on viime kddessa vastuussa tyon turvallisuudesta.

- Kdymme aina paikan paalla arvioimassa tilanteen ennen tar-
jouksen tekoa. Kaikki sovitaan kirjallisesti, vastuuvakuutus on riitta-
vad ja urakkahinta pitaa. Tyo suunnitellaan etukateen huolellisesti, ja
sen suorittavat ammattitaitoiset arboristit asianmukaisilla valineilla.
Turvallisuus edelld mennaan.

Arboristi
ARBORISTI- Jarno Lehtoranta
PALVELUT 040 738 0465

T

lehtoranta.pro

jarno@lehtoranta.pro
www.lehtoranta.pro
Kattavat arboristipalvelut sekd pihanhoito-ja istutustyot
Facebook: #lehtorantapro Instagram: @lehtorantapro
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\iintyisa piha edellyttaa
suunnitelmallista hoitoa

Vaikka taloyhtion hallitukset ja asukkaat vaihtuvat, puusto sailyy vuosikymmenia. Istutusten ja pihanhoidon
suhteen tulisikin miettia tarkkaan, mita pihalla kasvaa ja halutaan kasvavan 15, tai jopa 50 vuoden kuluttua.

Lyhytnékoisyydelle ei ole sijaa, kun taloyhtid pohtii piha-alueensa
uudistamista ja hoitoa.

Puidenhoitajien Oy:n paallikkd, arboristi Tapani Makeldan mu-
kaan erds tyypillisimmista ongelmista taloyhtididen pihoilla ovat ai-
koinaan liian ldhelle rakennusta istutetut puut.

— Puu on kasvanut lilan suureksi, eika sita ole elinkaarensa aikana
ohjattu kasvamaan oikein siind kasvupaikassa. Sitten se vaurioittaa
taloa julkisivua ja muita rakenteita, kuten parvekkeita.

Toisen yleinen ongelma koskee taimimateriaaleja ja huonos-
ti tehtyja istutuksia. Mdkela toteaa istutusvirheita tapahtuvan viela
paljon, vaikka tilanne onkin vuosien saatossa parantunut.

- Kun taimien pitaisi istutuksen jalkeen ryhtya kasvamaan, ne ju-
roavatkin paikallaan.

Han kertoo istutuksessa tehtyjen virheiden vaikuttavat paljon
puun koko elinkaareen. Usein ongelmat ilmenevét kuitenkin vasta
5-10 vuoden kuluttua istutuksesta. Pahimmillaan puut joudutaan
uusimaan kokonaan, jolloin tuhlautuu niin taloyhtion rahaa kuin
kasvuaikaakin.

Puuston hoito on omaisuuden hoitoa

Puidenhoitajien Oy:n toiminta-alue kattaa koko Uudenmaan ja sen
lahiseudut. Vuonna 1989 perustetun yrityksen kaikki tyontekijat
ovat sertifioituja arboristeja ja Suomen Puunhoidon Yhdistys SPY:n
jasenia. Makela kertoo yrityksen toimintaan kuuluvan kaiken, mika
vain liittyy elaviin puihin:

- Kuntotutkimukset, istutukset, kaadot, hoidot... hdn luettelee.

Jo pelkastaan puiden hoito sisaltdaa monia eri hoitomalleja ja ta-
poja leikata puita niiden eri ikdvaiheissa. Rakenneleikkauksilla saa-
daan ohjattua nuoren puun kasvua halutun mukaiseksi tai val-
tetdan eri puulajeille tyypillisia rakenneongelmia. Vanhemmiten
leikkauksilla voidaan estda vanhojen, kuivien oksien putoaminen
hallitsemattomasti. Kuntotutkimus auttaa arvioimaan eri-ikdisten
puiden elinkaaren ja niiden tarvitseman hoidon.

- Piha-alueen ja puuston hoidon pitaisi olla yhta suunnitelmal-
lista kuin talon hoidon, Makeld painottaa. Han toivookin taloyh-
tididen muistavan, ettda myos piha-alue kasveineen ja puineen on
taloyhtion omaisuutta siind missa jatekatos, autopaikat tai lammi-
tystolpatkin.

Pihalla suunnitelmallisuus on valttia

Mékeld toteaa kaikkien haluavan pihastaan turvallisen ja viihtyisan
tilan, jossa olisi seka aurinkoa etté varjoa. Moni muu onkin sitten ai-
van makuasia. Pienilld pihoilla puulajin valintaa ja kasvuedellytyksia
on mietittava kuitenkin erityisen tarkkaan.

- Mitdan isoksi kasvavaa puuta ei voi ahtaaseen paikkaan laittaa.
Kannattaa miettia ensin ainakin 30 vuotta eteenpdin ennen kuin is-
tuttaa.

Hyvédna esimerkkind Makeld mainitsee pysdkdintialueiden reu-
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noille istutetut puurivistot. Oikean puulajin valinta on vaikeaa, sil-
18 puiden oksat eivét saisi kasvaa autojen ylle tai pudotella terhoja
tai marjoja. Paras vaihtoehto olisi jokin kapeakasvuinen puu, mutta
usein istutetaan vaahteraa, josta kasvaa iso, leved puu.

- Kun vaahtera on sitten ensimmadiset 15 vuotta levinnyt siihen
ja sitd on sind aikana leikattu ammattitaidottomasti, se onkin pusi-
koitunut tihedksi ja kasvaa huonosti.

Han painottaakin suunnitelmallisuuden merkitysta niin viher-
suunnittelussa kuin puustonhoidossa. Taloyhtion tulisi miettid,
mita pihalla halutaan olevan vield 50 vuoden kuluttua - ja huoleh-
tia myos siitd, ettei puiden tarkeda juuristoa tarvella esimerkiksi sa-
laojaremontin yhteydessa.

LUOTETTAVA
KUMPPANI

Tilaajavastuu.fi

JASENYRITYS

Puidenhoitajien Oy Suomen

puh. 09 7520010 Puunhoidon
tapani.makela@puidenhoitajat.fi Yhdistys ry
www.puidenhoitajat.fi G prtiba crlr
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Freepik

Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Kun kattoa huolletaan saannolllisesti, pidentaa se katon elinkaarta ja tuo taloyhtiolle saastoja.

Katolla pitdisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kak-
si kertaa vuodessa, kattotyypista ja sijainnista riippuen joskus jopa
useamminkin.

- Jos 13hist6lla on puustoja, esimerkiksi suuria mantyja ja mui-
ta isompia puita ldhelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa use-
amman kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla myds saailmiot koet-
televat kattoja, ja kattoa olisikin hyva kdyda silmdilemassa jokaisen
isomman myrskyn jdlkeen, Kattoliiton hallituksen puheenjohtaja
Mikko Torvi sanoo.

Torvi toteaa, etta kiinteistdjen huoltosopimuksiin sisaltyy yleen-
s lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannditsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa
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asiaa ja huolehtia, etta vuosittaisista huolloista tehdaan asiaankuu-
luva dokumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon
seuranta ja huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eika taloyhtio
saa sita palvelua, mista se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, etta hyvakin kat-
to menee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkik-
si olla monen sentin jadpinta, joka paasee vahingoittamaan vesie-
risteitd.

Myds kattojen asennustakuut edellyttdvat, ettd katto tarkiste-
taan saanndllisin véliajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton
maadraaikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edellyttda, ettd maara-
aikaishuollot on tehty.



- Katon huolto pidentda katon ikaa ihan ratkaisevalla taval-
la. Vesikaton huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa
takaisin ja tuovat pidentyneen elinkaaren myo6ta saastoa, Tor-
vi toteaa.

Huoltokirja seurannan vdlineend

Kiinteistoliitolta ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkdisia
huoltoasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta I0yty-
vét lisaksi ohjekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden tarkas-
tukseen ja huoltotoimenpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta teh-
dyt havainnot ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolli-
set esiintyneet ongelmat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon
kunnon seuranta on helppoa. Pilveen tallennetusta huoltokir-
jasta isannditsija ja taloyhtion hallitus saavat helposti ajan ta-
salla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvittavista korjauksis-
ta ja toimenpiteistd voidaan paattaa ajoissa ennen suurempia
vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtadva on pitda vesi katon ulkopuolel-
la eikd tdma onnistu, jos vesi ei paase katolta hallitusti pois. Ko-
urut ja vesikaivot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta vesi
paasee katolta oikealla tavalla pois. Katto tulisi ylipdansakin
puhdistaa roskista. On my®ds tarkistettava, ettei katossa ole pai-
naumia, joihon vesi pdasee lammikoitumaan ja altistamaan
kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rannien puhdistus, lapi-
vientien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekd aikaa
myéten 16ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiivis-
te on niin ikdan saattanut hapertua ajan myéta ja vaatia sekin
uudelleen tiivistamista. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myos
kattoturvatuotteiden kunto.

Yleisohje on, etta katolle mennessé otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa lapivientien tiivistamiseen. Niilld paas-
taan jo pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehda kuka ta-
hansa. Kattotyyppien vililld on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton
eri kattotyypeille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen autta-
vat siind, mita eri kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pi-
taa huomioida.

- Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikat-
teen korjaus vaatii lahes aina tulitdiden tekemista. Tulitéiden
tekeminen on jatettava suosiolla ammattimaisen eristys- tai
kattohuoltoliikkeen tehtdvaksi. Pelkka tulityokortti ei tuo am-
mattitaitoa kattotulitéiden tekemiseen.

Mitaan tiettya ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollol-
le voi antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on tassa paras ohje-
nuora. Yleisohje kuitenkin on, etta katto tulisi tarkastaa ja huol-
taa kevaalld, kun lumet ovat sulaneet, ja syksylld, kun lehdet
ovat tippuneet puista.

Turvavidlineet kunnossa?

Taloyhtitiden tulisi kiinnittdd myos huomiota siihen, etta huol-
lot ja muut katolle tehtdvat toimenpiteet voitaisiin tehda tur-
vallisesti. Monissa taloyhtidissa ndin ei Torvin mukaan valitetta-
vasti ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina
todella paljon eteenpdin ja etenkin uudemmassa rakennus-
kannassa kattojen turvavalineet ovat asianmukaisia, vanhem-
massa rakennuskannassa turvavélineet voivat olla vield hyvin-
kin puuttelliset. Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa
vuodessa katolla tehtdvéan huollon turvallisuudesta.

- Nykyadn katoille tulee my0s erilaisia jalkiasennuslaittei-
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ta, kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin sahkémiehid, il-
manvaihtoasentajiakin kuin muitakin asentajia. My6s heille oli-
si taattava turvalliset olosuhteet tehda toita.

Mita katolla liikkumisen turvallisuus sitten edellyttaa? Ve-
sikatolle taytyy olla ensinndkin kulkutie, mielellddn rakennuk-
sen sisalta. Kiinteistosta taytyy myos [0ytya katolla liikkumista
varten turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. Mys tikapuiden
kuntoon pitaa kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu,
ettd tikapuut heiluvat, katolle ei ole mitaan asiaa.

Torvin mukaan turvavéline voi kuitenkin tuudittaa myos
vdadranlaisen turvallisuudentunteeseen. Turvavalineiden koh-
dalla onkin katsottava, etta turvavalineet toimivat niin kuin pi-
taakin ja ovat siten oikeasti turvallisia.

- On olemassa vaarallisia turvavélineitd, jotka kylla naytta-
vat hyvaltd, mutta eivat sitten kestakaan kdytossa niihin koh-
distuvaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla
tavalla. Esimerkkina voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun tur-
vakdyden kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkilé on putoamis-
tilanteessa jo pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin koy-
si kiristyy ja putoaminen pysahtyy. Putoamissuojaus tulisikin
suunnitella putoamisen estavaksi eika ainoastaan putoamista
pysayttavaksi.

Turvavalineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustan-
nuksin.

- Valineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille,
silld kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishen-
gista. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen
omaisilleen, my&s kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toi-
voisi kenellekaan sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:
www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut
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Teksti: Marja Haavisto

KORJAA KIINTEISTON
KOSTEUSVAURIOT
AJOISSA

Erilaiset kosteusvauriot kiinteistdssa voivat aiheuttaa isojakin r
ennaltaehkaisemiseen on hyva kiinn
esimerkiksi talossa kaytettyje
asennusvirheisiin, mutta

ontteja, joten niiden

ivat liittya
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Kiinteiston rakenteiden kosteusvauriot voivat johtua esimer-
kiksi ongelmista lampo-, vesi- tai ilmanvaihtojarjestelmassa.
limanvaihdon tehottomuus voi aiheuttaa pintojen vaurioitu-
mista, jos sisdilman kosteus on jatkuvasti liian korkea. Haastei-
ta voivat aiheuttaa myds ongelmat ilmanvaihtokanavissa tai
ylipaine, joka voi vaikuttaa haitallisesti ulkovaipparakenteisiin.

Putkivuoto voi syntya esimerkiksi jadtyneen putken halje-
tessa, tai putkiin voi tulla pienia vuotoja, jotka havaitaan vasta
pitkan ajan paasta. Jos rakenteissa on pitkaan kosteutta, mik-
robivaurioiden riski kasvaa. Vanhemmissa taloissa voi olla on-
gelmia salaojien kanssa ja kodinkoneet voivat hajota tai niiden
litokset vuotaa.

Rakennusteollisuus RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen
kertoo, ettd asennusvirheista johtuvia kosteusongelmia aihe-
uttavat esimerkiksi ovien ja ikkunoiden asennuksessa tapah-
tuneet virheet.

- Takuuajan jalkeiset kosteusvauriokorjaukset liittyvat
yleensa talotekniikkaan ja parkkihalleihin. Takuuaikana ilmen-
neitd kosteusvaurioihin liittyvid korjauksia tehdaan nykyaan
enaa harvoin, kun otetaan huomion kaikki takuuajan korjauk-
set.

Kosteusvauriot vahenemaan pain

Kiinteistdjen kosteusvaurioiden suhteen ollaankin menossa
parempaan suuntaan.

—2010-luvulla tehtiin paljon kosteusongelmia koskevia toi-
menpiteitd, joten 2020-luvulle tultaessa haasteet ovat pienen-
tyneet. Vuonna 2012 eduskunnan tarkastusvaliokunta teet-
ti selvityksen liittyen rakennusten kosteus- ja homeongelmiin
ja silloin puhuttiin paljon homekouluista, Kemppainen kertoo.

Samaan aikaan ymparistoministerid kdynnisti 5-vuotisen
toimintaohjelman, Kosteus- ja hometalkoot, jonka tarkoituk-
sena oli tervehdyttdad suomalaista rakennuskantaa sekd va-
hentda kosteus- ja homevaurioita seka niista aiheutuvia kus-
tannuksia ja terveyshaittoja.

Tyo kosteusvaurioiden vahentamisen hyvaksi on kantanut
hedelmad, mutta korjattavaa riittaa edelleen etenkin vanhem-
missa kiinteistdissa.

Huonosti toimiva ilmanvaihto lisda kosteusongelmia

Jotta huoneilmaan ei synny kosteutta, ilman taytyy vaihtua.

- llma poistuu tiloista, joissa syntyy hajuja ja kosteutta, ku-
ten keittio, kylpyhuone ja wc. Raitisilmatuloja on muissa tilois-
sa, kuten makuuhuoneessa ja olohuoneessa. Tarkeinta on, etta
pesuhuoneen poistoventiili toimii oikein, Kemppainen sanoo.

- 60-luvun lopulta 90-luvun puolivliin asti taloihin teh-
tiin usein poistoilmanvaihtojarjestelma. Niissa haasteena on
yleensa se, ettd korvausilma tulee ikkunoiden raoista tai por-
raskaytavasta.

Jos korvausilmaa ei tule tarpeeksi, asunnon ilma voi olla
tunkkainen tai jos korvausilmaa tulee liikaa, asunnossa vetaa.
Jos talviaikaan asunnossa vetdd, asukas saattaa tukkia poistoil-
maventtiilin, mita ei pitaisi tehda.

Kun taloyhtiossa suunnitellaan ikkunaremonttia, kannat-
taa silloin huomioida myds korvausilman tulo.

- Nykyaikaiset ikkunat ovat tiiviitd, joten ilmanvaihto ei to-
teudu samalla tavalla remontin jalkeen, jos asiaa ei huomioida.

Kiinteistossa, jossa on tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestel-
m4, sisdilma-asiat ovat Kemppaisen mukaan yleensa hyvalla
mallilla ja ongelmia on védhemman.
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Kiinteistosi arvoisia ovia,
jotka valmistetaan parhaista materiaaleista,
perinteitd kunnioittaen ja nykypdivin
vaatimukset tdyttden. Saat meiltd
myos ovien kunnostukset.

Jokainen tekemdmme ovi on ainutlaatuinen
ja se kestdd sekd aikaa ettd katseita.

SUTELAN

AINUTLAATUISIA OVIA

WWW.SUTELAN.FI
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Etdaseuranta paavesimittarille

Optiseen lukuun perustuva. Sisaltaa HSY latauksen,
24/7 vuotohalyt, kulutusraportit, portaalin,
Android/IOS sovellukset

17,70 €/kk, alv 0%. Moderni toteutus,
kustannus 25% vanhasta markkinatasosta

Kiinteistomittaus Oy, Vantaa, 040 7725 456
www.kiinteistomittaus.fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

el e\
VRSMH

PALVELUT

on erikoistunut kiinteistdjen jélkivahinkotorjunta-, saneeraus- ja kunnostustdihin.
Yli 20 vuoden kokemuksella yrittajavetoinen yhtiomme palvelee teita
tarvittaessa kellon ympéri koko vuoden. VASA VAHINGOSSA VIISAAMPI.

E e

- e

=M Erikpizpuhdistukset, mm.

B Vahinkokarioiukset

W Koslensmittaukset kaimasinoukset,

B Purku- ja korjaustyit kuivajaipuhdisiuksal

W Rakenteiden koivaustydt W Hajonpoisto- ja desinfiointityal
! Kylpyhuone- fa saunaremontit B Injekinintityil

W Sizdlimalutidmuksel
W Haitta-ainetutkimukset

B Alapahja- ja salacfakorjauksel
M Tiivityskorjaukset
W Kuivainten vuokraus

VAHINKOPAIVYSTYS 24/7
Padkaupunkiseutu ..................... 050 4400 415

Nummela........... ..050 4400 415
... 050 4400 417

info@vasapalvelut.fi ® ' www.vasapalvelut.fi
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Keinoja kosteusvaurioiden ennaltaehkdisyyn

Kosteusvaurioita voidaan ennaltaehkdistd monin tavoin. Ko-
dinkoneiden alle kannattaa laittaa kaukalot, jotka auttavat
mahdollisen vesivahingon huomaamisessa.

- Jos pesukone alkaa vuotamaan, vesivuoto ei jaa piiloon,
vaan vesi tulee kaukaloa pitkin kodinkoneen eteen, josta sen
huomaa helpommin, Kemppainen sanoo.

Kodinkoneen alle voi my&s hankkia erillisen kosteusilmaisi-
men tai vesivuotohalyttimen. Lisaksi pyykinpesu- ja astianpe-
sukoneen hanat kannattaa aina sulkea, kun konetta ei kayteta.

Kosteusvaurioiden ennaltaehkdisyyn voidaan vaikuttaa jo
rakennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa. Jos ongelmia
huomataan, niihin tulisi puuttua aikaisessa vaiheessa, koska
mitd pidempaan kosteusongelmat muhivat, sitad kalliimpaa
korjaaminen on.

Jotta korjaukset saadaan tehtya kunnolla, kuntotutkimus,
kosteusvauriokartoitus ja korjaussuunnitelmat tulee tehda
huolella ja hankkia pateva ammattilainen hoitamaan remont-
tia.

Lakisdateinen pitkdan tahtdimen suunnitelma

Kosteusvaurioiden ennaltaehkdisyssa auttaa myds taloyhtién
ajantasalla oleva PTS eli pitkédn tahtdimen suunnitelma.

- Taloyhtiolla pitaa lakisaateisesti olla PTS, eli hyva, rullaa-
va vuosisuunnitelma, mita korjauksia mindkin vuonna pitda
tehda. Rahaa niitd varten pitéisi kerdta suunnitellusti ja riitta-
van ajoissa. Tama ei valitettavasti toteudu kaikissa taloyhtios-
sd, Kemppainen toteaa.

- Vuositasolla suunnitelmat korjauksista pitaisi olla 10 vuo-
deksi eteenpdin, mutta 10-20 vuodeksi ei tarvitse olla yhta
tarkkoja suunnitelmia.

Taloyhtiossa voidaan tarvittaessa tehda kuntotutkimusta.
Jos esimerkiksi kylpyhuoneessa alkaa tuntua siltd, etta siella
on kosteutta silloinkin, kun ei pitdisi, voidaan teettda kosteus-
mittaus patevalla asiantuntijalla.

Mika sitten kuuluu osakkaalle ja mika taloyhtiolle?

- Raja menee vedeneristeessd, eli kaikki mita huoneistossa



on vedeneristeen ylapuolella, kuuluu osakkaalle, eli osakas voi
teettdd itse pintamittauksia. Vedeneriste ja sen toisella puolel-
la oleva kuuluu taloyhti6lle. On my6s olemassa vanhoja talo-
yhti6itd, joissa ei ole ollenkaan vedeneristeitd, Kemppainen
huomauttaa.

Vesivahingon sattuessa

Jos kiinteistdssa havaitaan vesivahinko, Kemppainen painot-
taa nopean toiminnan téarkeytta, jotta vahingot saadaan mini-
moitua ja jatkovahinkoja tulee mahdollisimman vahan.

- Jos esimerkiksi asunnon katossa nakyy ldikka tai parket-
tiin tulee merkkeja kosteudesta, kannattaa asiasta ilmoittaa
heti isdannditsijalle. Mitd nopeammin paastaan selvittdimaan
syy, sen parempi. Tummentumat sisdpinnoissa tai rakennuk-
sen ulkopinnoissa voivat olla merkki siitd, etta niihin on imey-
tynyt kosteutta. Julkisivussa voi olla myds halkeamia tai rap-
paus on karsinyt.

- Kayttovesiputkilla on elinkaari, johon kaytetty materiaali
vaikuttaa. Jossain vaiheessa alkaa tulemaan putkirikkoja, ja vii-
meistdan silloin on aika alkaa suunnittelemaan putkiremont-
tia.

Joskus vetta voi tulla runsaastikin putken rikkoutumisen
tai kodinkoneen vuodon takia. Tulee edullisemmaksi tehda re-
montti ajoissa, kun putkien kayttoika alkaa lahestya loppua.

- Jos asuntoon tulee rajusti vettd, asukkaan tulee tehda
nopeasti ilmoitus isdnnoitsijélle tai huoltoyhtidlle. Heilta saa
vinkkejd, mistd saa apua kuivaukseen. Vedentulo katkaistaan
tarvittaessa padhanasta. Vakuutusyhtidlle pitdisi myds ilmoit-
taa mahdollisimman pian, Kemppainen sanoo.

- Asian piilottelu ei auta — mitd nopeammin toimitaan, sen
parempi asukkaankin kannalta. Huoltoyhtié pystyy heti sano-
maan, kun tulee paikan paalle, miten kannattaa toimia.

Salaojajarjestelmat kuntoon
Vanhat, toimimattomat salaojajarjestelméat aiheuttavat myos

kosteusvaurioita. Kemppainen muistuttaa, ettd taloyhtitissa
olisikin hyva olla ymmarrys siitd, mihin vesi menee ja millainen
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SAUMAUKSET
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Elastiset saumaukset
uudis- ja saneeraus-
kohteissa
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taloyhtion salaojajarjestelma on.

Salaojat aiheuttavat ongelmia etenkin vanhemmissa kiinteistois-
sd, kun juuret tukkivat salaojaputkia, ja vanhat putket voivat myos
romahtaa ajan kuluessa. Kemppainen kertoo, ettd esimerkiksi tiilisa-
laojat murenevat itsellaan.

Salaojat olisikin hyva tarkistaa, ettd vesi paasee kulkemaan ja teh-
da ajoissa korjaustoimenpiteiden kartoitus. Tarkistaminen ei ole aina
helppoa, silla tarkastuskaivoja on laitettu aikanaan usein maan alle,
eika kaivojen kansia nay.

- Salaojien osalta tarkastuskaivot pitdisi tarkistaa noin kahden
vuoden vilein, onko sielld kaikki niin kuin pitad. Salaojaputkien

huuhtelu olisi hyva tehda viiden vuoden valein.

Salaojaputkien kayttoika vaihelee noin 40 ja 60 vuoden valilla,
riippuen toteutustavasta. Vanhemmissa taloissa noin 40-50 vuotta
vanhat salaojat kaipaavat usein remonttia.

- Nykyaan salaojissa kdytetdaan salaojasoraa seka suodatinkan-
gasta, jolla saadaan estettya puiden juurien padsy putkiin. Muovi-
putket ovat kestavia, kunhan salaojat on tehty oikein. Vuonna 1998
tuli maarayksia salaojaputkista, joten jos jarjestelmd on toteutettu
niiden mukaan, kdyttoika voi olla 50-60 vuotta, Kemppainen sanoo.

Léhteet: sisailmayhdistys.fi, ym.fi

Pateva asiantuntija avuksi kosteus-
kartoitukseen ja remonttiin

masti

Rakennusteollisuus

Kiinteiston kosteusvaurioiden korjaami-
nen vaatii lakisddteisen asiantuntijan,
sertifioidun rakennusterveysasiantunti-
jan (RTA) tekeman tutkimuksen kiinteis-
ton rakennusterveydesta.

— Jos julkinen tilaaja ldhtee teetta-
maan korjausta ja on epaily sisdilmaon-
gelmista, tilaajan on kaytettava raken-
nusterveysasiantuntijaa. Yksityisten ei
talla hetkella tarvitse, mutta tata lampi-

suosittelen,
RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen sa-
noo.

Jos taloyhtiolla on tarve remontille,
kannattaa patevaa tekijaa etsia RALAN eli
Rakentamisen laatu ry:n kautta. RALA ry
on puolueeton asiantuntijaorganisaatio,
joka edistaa rakennusalan lapinakyvyyt-
ta seka suomalaisen rakennetun ympa-
riston vastuullisuutta ja laatua. Se kerda

ja julkaisee lapindkyvdd ja luotettavaa
tietoa alan yritysten toiminnasta.

- Yhdistys on puolueeton toimija ja
sieltd voi saada vinkkejd, millaisia alan
yrityksia l6ytyy omalta alueelta. RALA-
patevilla yrityksilla on talousasiat kun-
nossa, patevaa henkilokuntaa ja refe-
rensseja.

Ldhde: rala.fi

TILIKATTOPINNOITTEET

& KEMPER
SYSTEM

VEDENERISTEET

PELTIKATTOMAALIT

MDM HARJATIIVISTEET

info@coating-source.com

coating Source

Maali- ja pinnoitussovelluksia

www.coating—source.com
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Suojaa auringolta,
suojaa katseilta

Osio Oy on luotettava kotimainen kaihdin- ja aurinkosuojaratkaisujen toimittaja. Yritys on tehnyt yli
kahden vuosikymmenen ajan yhteistyota taloyhtioiden ja rakennusliikkeiden kanssa. Oikea-aikaisuus
ja toimitusvarmuus on oleellista, kun tuotteita asennetaan osana korjausurakkaa.

IImaston ldmmetesséa aurinkosuojaus on entista tarkeampaa ja tar-
peellisempaa. Erityisesti lasitetut parvekkeet ja terassit muuttuvat
kuumiksi patseiksi ilman kunnollista suojausta. Aurinkosuojatuot-
teet antavat myds nakdsuojaa ja lisddvat yksityisyytta.

- Tavoitteenamme on auttaa taloyhtigita valitsemaan heille so-
pivin aurinkosuojaratkaisu sekd hoitaa sen toteutus vaivattomasti.
Teemme itse kaiken mittauksesta asennuksiin ja asukkaille tiedotta-
miseen, jolloin koko prosessi on yhtidlle helppo ja vaivaton, toteaa
toimitusjohtaja Arto Avelin.

- Taloyhtion ikkuna- tai parvekeremontin yhteydessa hankitaan
usein myos kaihtimet ikkunatehtaan kautta. Suosittelen kysymaan
tarjousta meilta: kaihdinvalmistajalta tuotteet saa ilman valikasia ja
liséksi voimme palvella asukkaat ihan toisella tavalla.

Taloyhtiolle vaivaton ja turvallinen ratkaisu

Kun taloyhtio valitsee yhteistydbkumppanikseen Osion, se saa au-
rinkosuojatuotteet vaivattomasti, luotettavasti ja kustannustehok-
kaasti. Osio hoitaa koko prosessin mittauksista asennukseen saakka
ja oma tuotanto takaa sen, etta aikataulut pitavat. Tarvittaessa aika-
tauluissa on myds helppo joustaa muuttuvien tilanteiden mukaan.
Yli 500 euron tilauksille tarjotaan jopa 10 kk korotonta maksuaikaa.

- Suunnittelemme tuotteemme itse. Kdytimme Suomen oloi-
hin sopivia, laadukkaita materiaaleja. Korkea vaatimustaso kattaa
koko ketjun, silla mielestamme laatu syntyy yksityiskohdista jokai-
sessa tyovaiheeessa. Ne ovat sekd kdytettavyyteen ja ulkondkdon
ettd mittausten ja asennuksen tarkkuuteen liittyvia asioita, vakuut-
taa toimitusjohtaja Avelin.

Osion tuotteista suurin osa valmistetaan omissa tehtaissa Suo-
messa ja Virossa. Valmistusmateriaaleina suositaan ekologisia vaih-
toehtoja. Esimerkiksi sdleet valmistetaan uusimpien ymparisto-
standardien mukaisesti eikd niiden maali sisélld haitallisia aineita.
Asennuksista huolehtivat omat, ammattitaitoiset asentajat.

Osion tuotteet ovat taloyhtidlle turvallinen ja varma ratkaisu.
Tuoteturvallisuus on huippuluokkaa ja takuu tekee tilaamisesta tur-
vallista. Merkittava hyoty on sekin, ettd taloyhtion julkisivu sailyt-
taa yhtenevaisyytensa, kun asukkailla on samalta valmistajalta tila-
tut tuotteet.

Kayttajaystavalliset tuotteet

Osion tuotteiden suunnittelussa Iahtokohtana on kaytettavyys ja tur-
vallisuus. Helppokayttoiseen parvekekaihtimeen voi tarttua alhaalta
mista kohtaa tahansa ja nostaa seka laskea sitd kevyesti — voimaa ei
tarvita. Toimitukseen kuuluu myo6s kateva kayttokeppi, jolla korkealla
sijaitsevaan kaihtimeen voi tarttua helposti.

Ikkunoiden kaihtimiin asennettavat integroidut saatimet ovat lap-
siturvalliset, koska ikkunaan ei jaa roikkumaan naruja. Lisaksi saatimet
takaavat ikkunan energiatehokkuuden ja aanieristyksen sailymisen.
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- Ikkuna- tai parvekekaihtimien tilauksen yhteydessa asukkaat
voivat halutessaan tilata valmistajalta muutakin — esimerkiksi liu-
kuovet eteiseen tai makuuhuoneeseen. Vaivaa saastyy, kun kaikki
mittaukset ja asennukset voidaan hoitaa kerralla, muistuttaa toimi-
tusjohtaja Avelin.

Osio toimittaa mittatilauksena valmistetut:

» Kaihdin- ja verhoratkaisut parvekkeille ja
terasseille antamaan aurinko- ja ndkdsuojaa

» Alumiini- ja puusélekaihtimet sisalle

» Pystylamelli- ja paneeliverhot

» Rullaverhot

» Liukuovet eteisiin, makuuhuoneisiin ja keittidihin
» Verhokiskot

» Markiisit

www.osio.fi
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ulkisivuremontit
alkataulussa ja kerralla oikein

Onnistunut julkisivuremontti alkaa hyvalla suunnittelulla ja toteutuu kunnollisella valvonnalla.
Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy on rakennusten korjaussuunnitteluun ja korjaustoiden valvontaan
erikoistunut yritys, jolla on kokemusta erityisesti vanhemmasta rakennuskannasta ja arvokiinteistoista.

Julkisivujen korjaustdiden suunnittelijan ja valvojan tulisi olla
paitsi ammattitaitoisia ja asiansa osaavia, mutta myos kokeneita.
Tietyn aikakauden rakennuksilla ja rakenteilla on tietyt tyyppipiir-
teensa. Siksi julkisivuremonttiin olisikin hyva I0ytaa aina meritoi-
tuneet tekijat, joilla on kokemusta remontoitavan kiinteiston aika-
kauden rakennusten ja niiden rakenteiden korjaamisesta.

Rakennuskonsultointi Treuthard on ollut suunnittelemassa ja
valvomassa monilla eri vuosikymmenilla - ja jopa eri vuosisadoilla
- rakennettujen kiinteistojen julkisivuremontteja.

- Meillda on kokemusta niin 1800-luvulla rakennettujen kiin-
teistojen julkisivuremonteista kuin 1950-60 luvuilla rakennettu-
jenkin. Uudemman rakennuskannan kohteitakin meilld on ollut
muutama vuodessa, mutta paapaino on kuitenkin ollut vanhem-
massa rakennuskannassa, Markus Treuthardt Rakennuskonsul-
tointi Treuthardtilta kertoo.

Treuthardtilla on julkisivuhankkeissa vahvaan kdytdannon ko-
kemukseen perustuva tietotaito ja osaaminen.

- Olemme toimineet jo yli 30 vuotta, ja hankkeita on ollut pal-
jon. Tanad aikana olemme kartuttaneet paitsi ymmarrystamme
eri aikakausien rakennuksista ja niiden parhaista korjaustavoista
my0s oppineet, miten hankkeet viedaan suunnitellussa aikatau-
lussa eteenpain.

- Meiltéd on suunnittelun ja valvonnan lisdksi mahdollista saa-
da myos projektinhallinta eli voimme tarjota kokonaispaketin
alusta loppuun.

Hyvin suunniteltu on kunnolla korjattu

Erityisesti vanhojen rakennusten korjaussuunnitelmissa Treut-
hardtilla huomioidaan aina alkuperdisten materiaalien kaytto-
mahdollisuus. N&din rakennuksen alkuperdistd toimivuutta ei
tuhota eikd luoda tarpeettomasti uusia ongelmatilanteita tulevai-
suuteen.

— Kun kerran korjataan, niin korjataan sitten kunnolla. Hyval-
18 suunnittelulla ja valvonnalla saastetaan seka aikaa ettd kustan-
nuksia ja taataan hankkeen onnistunut lapivienti, Markus Treut-
hardt toteaa.

Hyva korjaussuunnittelu mahdollistaa ensinnakin tarkemman
ja paremman urakoitsijoiden kilpailuttamisen.

Koska julkisivuremontti aiheuttaa aina haittaa asumismuka-
vuudelle, on hankkeen pysyminen suunnitellussa aikataulussa
my0s tarkeda. Hyva korjaussuunnittelu tuo lisdksi mielenrauhaa
tilaajalle hankkeen onnistumisesta.

Julkisivusaneerausten yhteydessa kunnostetaan ja uusitaan
usein myos ikkunat ja parvekkeet. Treuthardt palvelee asiakkai-
taan myos kohteissa, joissa toteutetaan joko pelkdstaan ikkunoi-
den tai parvekkeiden kunnostus- tai uusimistyot.
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NowoCoat-tuotteilla pidennat
katemateriaalin ikaa

Katon saanndllinen puhdistus ja huoltomaalaus seka kunnossapito suojaa katemateriaalia ja koko
kattoa saan seka erilaisten kasvustojen rasituksia vastaan. Vuosikymmenten tuotekehitykseen
pohjautuvien ja ammattikayttoon suunniteltujen Nowocoat -tuotteiden joukosta loydat yhdessa
kattourakoitsijan kanssa oikeat tuotteet katollesi ja varmistat kiinteistollesi parhaan suojan
aurinkoa, sadetta, lunta ja muita ilmaston rasituksia vastaan.

Tiilikatteen sanotaan kestavan keskimaarin jopa 50 vuotta, mutta
se edellyttaa katon saannollista huoltoa ja vaurioituneen pinnan
uusimista oikeilla tuotteilla. Jos paallisin puolin ehjalta nayttavan
tiilikatteen alkuperdinen pinnoite on padssyt vaurioitumaan, tart-
tuu lika ja sammal sekd muu kasvusto nopeasti tiileen saaden huo-
maamatta aikaan isompiakin vaurioita.

Peltikattokin tarvitsee suojaa vedeltd ja kosteudelta. Maalikal-
von vauriot altistavat peltikaton nopealle korroosiolle, joka voi ai-
heuttaa rakenteellisia vesikattovaurioita ja suuria kustannuksia
kiinteiston omistajalle.

Tiilikaton kestavyys turvataan laatutuotteilla

Pinnaltaan virheeton ja ehja betonitiili voidaan puhdistaa kevyes-
ti painepesulla, jonka yhteydessa sammalta tai muuta irtoainesta
poistetaan mekaanisesti. Huolellisesti puhdistettu katemateriaali
kasitellaan tiilelle hellavaraisella NowoClean-kasvustonestoaineel-
la, joka puhdistaa ja poistaa piiloon jaaneen kasvuston mahdolli-
simman tehokkaasti seka palauttaa katteen pH-arvon ja emaksisyy-
den lahelle alkuperadista.

Hyvékuntoisille tiilikatoille suositeltavat varittomat, vetta ja li-
kaa hylkivat NowoDry-kasittelyaineet estavat veden imeytymista
betonitiileen. Kasitelty katemateriaali kuivuu nopeammin sateen
jalkeen hidasten tuhoisan kasvuston uusiutumista ja rapautumis-
ta seka pidentéen katon elinikaa.

NowoCoat-tiilikattopinnoite puolestaan soveltuu kaikkien

markkinoilla olevien betonisten kattotiilten pitkaaikaiseen suojaa-
miseen. Uusimpaan pinnoitusteknologiaan perustuva NowoCoat-
tiilikattopinnoite on yhdistelma kolmea eri sideainetta, joiden kor-
kea pitoisuus takaa laadukkaan ja erittdin kestéavan lopputuloksen
tiilikaton pinnoitukselle.

Tiilikattopinnoite levitetddn korkeapaineruiskulla hyvin pestyyn
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ja kasvustonestoaineella kasiteltyyn betonitileen kahteen ker-
taan. Maalauksessa tiili saa upean varin liséksi uuden teknisen pin-
nan, joka palauttaa tiilen toiminnallisuuden alkuperdiseen tasoon
vuosiksi eteenpain. Tiilikaton maalaus tulee normaalisti ensimmais-
té kertaa kysymykseen silloin, kun katolla on ikaa 15-25 vuotta,
tai kun katemateriaalin suojaava maalipinta on paassyt vaurioitu-
maan.

Erinomaista korroosionsuojaa peltikatolle

NowoCoat on kehittéanyt kaksi uutta maalipinnoitetta peltikatto-
jen huoltomaalaukseen ja korroosionsuojaukseen. Huolto- ja uu-
siomaalaukseen suunniteltu vesipohjainen NowoCoat Roof Top WB
-peltikattopinnoite omaa erinomaisen tartunnan ja ruosteeneston
erilaisilla pelti- ja terdspinnoilla. Jos katto kaipaa erityistd suojaa ja
kestoa, on kaksikomponenttinen Nowo Metal Roof Top 2K oikea va-
linta katon suojaamiseen. Peltikaton huoltomaalaus tulee normaa-
listi tehdd 10-15 vuoden vilein, tai kun maalipinnassa havaitaan
vaurioita.

Varmista oikeanlainen huolto katollesi

Coating Source Oy:n valikoimassa on ammattilaiskdyttodn suunni-
teltuja tuotteita, jotka valmistetaan korkeimpien laatustandardien
mukaisesti parhaista mahdollisista raaka-aineista. Suunnittelemal-
la huoltotoimenpiteet yhdessa ammattilaisen kanssa voit varmis-
taa juuri oikeanlaisen huollon kattosi tarpeisiin. Tiedustele omalta
paikalliselta urakoitsijaltasi katon huoltoa ja Nowocoat-tuotesarjaa
sekd muita Coating Source Oy:n kattotuotteita. Oikeilla materiaali-
valinnoilla voi pelastaa huonokuntoisenkin katon ja suojata koko
kiinteiston saan ja ilmaston rasituksia vastaan.

ea)aﬁng Source

COATING THE FUTURE

NOWO (€]

Maahantuo, kouluttaa ja myy
Nowocoat-tuotteet
www.coating-source.com
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Hellavaraiset ratkaisut
julkisivun puhdistukseen

Julkisivun puhdistus pitaa ylla kiinteiston arvoa ja pidentaa julkisivun elinkaarta.
Toistuvien julkisivuremonttien ja huoltomaalausten sijaan sadannallinen puhdistus on
kestdva ratkaisu, joka myos sadstaa taloyhtion kustannuksia pidemman paalle.

Erilaiset sammal- ja jakaldkasvustot ja kaupunkialueella etenkin lii-
kenteen pdly pinttyvat ajan myota rakennusten ulkoseiniin. Ennen
pitkdd ne sitten rapauttavat julkisivua ja tekevat arvokiinteistosta-
kin helposti nuhruisen nékoisen.

JD Blast tarjoaa kattavan valikoiman ympadristoystavallisia puh-
distuspalveluita pintojen puhdistukseen Uudenmaan ja Varsinais-
Suomen alueilla.

- Haluamme tarjota asiakkaillemme luotettavaa palvelua ja toi-
mivia ratkaisuja parhaan lopputuloksen aikaansaamiseksi, kertoo
yrityksen toimitusjohtaja Dennis Fallenius.

Yritys tekee taloyhtidille muun muassa punasammalen, samma-
len, jakalan ja kasvustojen poistoa, julkisivupuhdistuksia seka ho-
meiden poistoa. Varsinkin silloin, kun rakennuksen laheisyydessa
kasvaa paljon puustoa, julkisivuun voi kertyd ajan myota orgaanis-
ta kasvustoa.

Fallenius kertoo etenkin punasammaleen olevan ongelmallinen
valkobetonipinnalle, joka on tyypillinen julkisivumateriaali monissa
kerrostaloissa. Kasvusto kerad itseensa helposti kosteutta ja rapaut-
taa julkisivua, jolloin taloyhtion tulevaisuudessa haamottava julkisi-
vuremontti tulee ajankohtaiseksi arvioitua nopeammin.

Julkisivun puhdistus on
edullista kiinteistonhoitoa

Saannollinen puhdistus on paras keino yllapitaa rakennuksen julki-
sivun kuntoa.

- Usein julkisivu puhdistetaan ihan myos taloyhtion julkisivure-
montin yhteydessd, mainitsee Fallenius.

Han arvioi puhdistustyon kestdvan tavallisesti vain muutamia
paivid, toki puhdistettavan rakennuksen koosta riippuen. Asukkail-
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le siitd ei siis koidu mitddn varsinaista asumishaittaa.

- Puhdistettava tai poistettava pinta voi olla lahes mika vain ja
puhdistusta voi tehda missa ja milloin vain, kesélla tai talvella.

JD Blastin kayttamat ymparistoystavalliset puhdistusmenetel-
mat sopivat niin taloyhtidille, rakennusalalle kuin yksityiskodeille-
kin. Sopivin puhdistusmenetelma paatetdan Falleniuksen mukaan
aina paikan paalla julkisivumateriaalin ja puhdistustarpeen mukai-
sesti. Ennen puhdistusta kiinteistdssa suoritetaan vield koepuhallus
parhaan menetelman varmistamiseksi.

Nopeat ja vaivattomat
puhdistusmenetelmat

JD Blast suorittaa puhdistuksia muun muassa kuivajaapuhalluksel-
la, soodapuhalluksella ja lasimurskapuhalluksella.

Kuivajadpuhdistuksessa puhdistettavalle pinnalle puhalletaan
kuivajadpelletteja kovalla paineilmalla. Kuivajaarakeiden osuessa
kohteeseen ne kaasuuntuvat ja haihtuvat ilmaan. Fallenius toteaa
kuivajadpuhalluksen oleva myrkyton ja ymparistoystavallinen me-
netelma: se on taysin kuiva, kemikaaliton ja jatteeton ratkaisu jul-
kisivun puhdistukseen.

Myds soodapuhallus on ympéristolle ja asukkaille turvallinen
menetelma, jonka avulla julkisivusta voidaan poistaa muun mu-
assa likaa ja maalia pintaa vahingoittamatta. Puhdistuksessa kay-
tetty soodajauhe on luontoon hajoava ja vesiliukoinen, eika sita
tarvitse kerata talteen. Lasimurskapuhallus on puolestaan hiekka-
puhallusta helldvaraisempi menetelm3, joka soveltuu esimerkiksi
maalattavan pinnan pohjakasittelyyn ja maalin- ja ruosteenpois-
toihin. Se ei jatd mitaan jaamia puhdistettuun pintaan ja voidaan
tarvittaessa suorittaa tdysin polyttomasti.

JD BLAST

RATKAISUJA PINTOJEN PUHDISTUKSEEN

Asiakaspalvelu: info@jd-blast.com
Myynti

Dennis Fallenius

Puh: 040 560 2667
dennis.fallenius@jd-blast.fi
www.jd-blast.com



Perinneikkunat kruunaavat
rakennuksen ilmeen

Lasivuorimaan VARI-perinneikkunat ovat pitkan kokemuksen ja puusepantaidon tulos. Niilla taloyhtio
voi sailyttaa alkuperdisen ilmeensa asumismukavuudesta ja energiatehokkuudesta tinkimatta.

Vanha arvotalo hurmaa tunnelmallisella ilmeelld@n niin asukkaat
kuin ohikulkijatkin. Historiallisen julkisivun hintana voi olla kuiten-
kin heikentynyt asuinmukavuus ja kehno energiatehokkuus. Eten-
kin vanhat, alkuperéiset ikkunat ovat tavallisesti kylmia ja vetoisia
nykyisiin verrattuna.

- Jos on puuikkunoita, aika on tehnyt tehtdvansa ja puuosat
saattavat olla osin lahoamispisteessa, kertoo Lasivuorimaa Oy:n toi-
mitusjohtaja Esa Kujanpaa.

Moneen vuosisataiseen arvotaloon onkin tehty ikkunaremont-
ti jo kertaalleen 1960-70-luvulla. Tuolloin ikkunat on kuitenkin tyy-
pillisesti vaihdettu pelkistettyyn malliin, joka ei rakennuksen ilmee-
seen sovi.

Nykyisin ilmapiiri on toinen, ja restauroinnin arvo Kujanpaan
mukaan selvdsti ymmarretty. Entistd useammin julkisivuremontissa
rakennus palautetaan alkuperdiseen asuunsa aina koristeita ja vari-
savyjd myoten. Tama koskee luonnollisesti myds ikkunoita.

Perinteikas ulkondko nykyajan mukavuuksin

Monilla taloyhti6illa on tarve nykyaikaisen toimiville ikkunoille, jot-
ka sulautuisivat kuitenkin rakennuksen ilmeeseen. Lasivuorimaan
kehittamat VARI-perinneikkunat raataloidaan aina kohteen mu-
kaan, rakennuksen alkuperdinen ulkondaké huomioiden.

- Voi olla erilaisia listoja tai ristikoita, eri varisavyt ja maalityypit
onnistuvat. Perinneikkunamme on tdysin puuikkuna, jossa on pe-
rinteiset ristikot ja niin sanottu tippanokka ja pintakasittelyt vanhan
mallin mukaisesti, kuvailee Esa Kujanpaa.

Nykyinen lasiteknologia mahdollistaa kuitenkin alkuperaisia ik-
kunoita paremman danen- ja lammoneristyksen, tai vaikkapa au-
rinkosuojauksen. lkkunat voidaan myds varustaa jo tehtaalla talo-
yhtididen toiveiden mukaisesti esimerkiksi raitisilmaventtiileilla tai
sdlekaihtimilla.

Perinneikkunat eivat suinkaan synny liukuhihnalta, vaan vaati-
vat runsaasti kasityota ja puusepanosaamista. Lasivuorimaa tehtai-
neen on sijainnut koko 70-vuotisen historiansa ajan Kotkassa, josta
on hyvét kulkuyhteydet paakaupunkiseudulle. Yritykselld onkin ai-
nutlaatuinen, pitka kokemus sekd puuikkunoista etta lasi- ja alumii-
nirakentamisesta.

Uudet ikkunat palvelevat vuosikymmenia eteenpdin

Esa Kujanpaa arvioi uusien ikkunoiden olevan vield tarjousvaihees-
sa hintavampi vaihtoehto kuin vanhojen ikkunoiden kunnostami-
nen. Lopullinen hinta voi olla kuitenkin Idhelld uusien vaihtamista.

- Usein kunnostus hinnoitellaan ikkunakohtaisesti. Vield tarjous-
vaiheessa ei tiedetd, kuinka monessa ikkunassa joudutaan esimer-
kiksi vaihtamaan puuosia.

Uusien ikkunoiden etuna on myds pidempi elinkaari ja parem-
pi energiatehokkuus, mika nykyisilla energianhinnoilla ei ole huono

asia sekaan. Koska vanhan ikkunan irrottaminen ja uuden asentami-
nen ei kestd kauaa, tyon asuinhaitta on vahainen.

Tyytyvaiset asiakkaat ovatkin antaneet kiitosta erityisesti Lasi-
vuorimaan tuotteista ja toimintatavasta. Yritys tarjoaa kokonaispa-
kettina niin ikkunat, suunnittelun, projektinjohdon kuin asennuk-
senkin omilla asentajillaan.

Vaativimmissa kohteissa remonttia valvoo museovirasto, jolta
voi Kujanpaan mukaan tulla hyvinkin tarkkoja vaatimuksia siitd, mil-
ta ikkunoiden tulee nayttaa ja mitd materiaaleja niissa on kaytetta-
va. Se ei yritysta kuitenkaan harmita, painvastoin - mika sen parem-
pi tilaisuus padsta nayttamaan osaamista!

1.

LASIVUORIMAA

IKKUNATEHDAS

puh. 05 2265 100, info@lasivuorimaa.fi, www.lasivuorimaa fi
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Korjausrakentaja, jonka
ammattitaitoon taloyntio

voi luottaa

SRG-urakoinnilta hoituvat niin vaativat julkisivutyot, pihakansiremontit kuin vahinkosaneerauksetkin.
Rautainen korjausrakentamisen ammattilainen takaa sen, etta taloyhtion remontti valmistuu
laadukkaasti ja sovitussa aikataulussa ja etta budjetista pidetaan kiinni.

Vuonna 2011 perustettu SRG-Urakointi Oy on keskittynyt korjaus-
rakentamiseen, toiminta-alueenaan paakaupunkiseutu. Taloyhtioil-
le he tekevat etenkin julkisivu- ja vesikattosaneerauksia seka piha-
kansien korjauksia.

- Meiltd onnistuvat hyvin vaativatkin julkisivuty6t kaikilla ma-
teriaaleilla, samoin kuin parvekekorjaukset ja vesikattoremontit.
Teemme my0s rappaus-, maalaus- ja pinnoitustoitd sekd ikkunare-
montteja, kertoo toimitusjohtaja liro Salonen.

SRG-Urakoinnin toiminta rakentuu asiakaslahtoisyyden, laadun
ja kustannustehokkuuden varaan. Ne eivét ole yhtiodlle pelkkaa sa-
nahelindd, vaan perustuvat vuosikymmenten monipuoliseen ja laa-
ja-alaiseen kokemukseen.

Osaamista julkisivu- ja korjaustdista laajalla skaalalla

Esimerkiksi kerrostalon julkisivussa voi olla monenlaisia ongelmia
niin rakennuksen iasta kuin rakennusmateriaalistakin riippuen. Sa-
lonen nostaa esille etenkin rakenteiden lammoneristavyys- ja kos-
teusongelmat, joiden skaala voi olla hdnen mukaansa laaja.

Julkisivuremontin &arelld taloyhtiot kdantyvatkin luonnollises-
ti asiantuntijoiden puoleen. Vaikka apuna olisikin ammattilaisia, re-
montin haluttu laajuus, menetelmd ja ajankohta voivat kuitenkin
aiheuttaa paanvaivaa — paatokset kun tehdaan viime kadessa yh-
tiokokouksessa.

Salonen toteaa yleisneuvona, ettei ainakaan julkisivurappaus-
toitd paasadntoisesti kannattaisi teettaa talvitoding, riskien ja lam-
mityskustannusten takia. Urakoitsijana han ei kuitenkaan ryhdy ra-
kennesuunnittelijaksi — suutari pysykoon lestissaan. Urakoitsijan
kokemuksesta on kuitenkin suuri hy6ty hankkeessa kuin hankkees-
sa:

- Keskitymme tehtyjen suunnitelmien toteutukseen ja tuomme
mahdolliset suunnitelmien muutostarpeet tai ongelmakohdat esil-
le tilaajalle jos tarvetta on.

Luotetun toimijan aikataulut pitavat — ilman hutilointia

SRG-Urakoinnilla on tarvitut resurssit ja osaaminen, joilla myos laa-
jamittaiset ja teknisesti haastavat julkisivu- ja muut korjausty6t voi-
daan toteuttaa kustannustehokkaasti.

Esimerkkind suuren mittaluokan kohteesta Salonen mainitsee
vasta valmistuneen Kansallisoopperan LVI-saneerauksen. Kyseessa
oli yhtion toimintahistorian suurin urakka, ja se hoidettiin vankalla
laadulla - ja tasmalleen aikataulussa.

- Olimme mukana my0ds ndyttdmon saneerauksessa rakennus-
teknisten toiden osalta, han lisaa.

Oikea ty0asenne ja kyky pysya aikatauluissa ovat asiakkaille ra-
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hanarvoisia, silld etenkin korjausrakentamisessa hankkeen venymi-
nen voi paisuttaa budjettia tuntuvasti. Kun taloyhtio ryhtyy mihin
tahansa suureen korjaushankkeeseen, paallimmaisend mielessa on-
kin yleensa aina sama asia:

- "Milloin urakka valmistuu?’, naurahtaa Salonen ja jatkaa:

- Vastaus on, ettd aikataulussa.

SRG-URAKOINTI OY

Mittatie 20, 01260 VANTAA
<P~ r - puh. 040 350 1320
L Q‘ "j o - | info@srgyhtiot.fi

www.srgyhtiot.fi



Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera

- pidetaan yhdessa siita huolta

SISAILMATUTKIMUS

Sisdilmatutkimus on hyva ja melko edullinen tapa tutkia sisdilman
laatua. Sisdilmatutkimusta suositellaan, jos epdillddn sisailmahait-
taa tai sisdilmassa havaitaan poikkeavaa hajua tai asukkaalla on
epatavanomaista sairastelua. Sisdilmatutkimuksella selvitét luotet-
tavasti, mita mahdollisia epdapuhtauksia sisailmassa on. Sisdilmaon-
gelmia epéillessd osakkaan kannattaa olla yhteydessa taloyhtion
hallitukseen tai isannoitsijaan.

KOSTEUSVAURION KORJAUSSUUNNITTELU

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu on todellisen ammattilaisen
tyokentta. Suunnittelussa tdytyy aina lahtea siitd, ettd todellinen
vika ja vaurio saadaan poistettua, asunnot terveellisiksi asua ja toi-
mitilat terveellisiksi tydskennelld, mutta kuitenkin siten, etta valty-
taan suurilta seka kalliilta ylikorjauksilta.

Ald mieti, vaan ota rohkeasti yhteyttd, on ongelmasi pieni tai
suuri. Meilta saat aina asiantuntevaa apua nopealla aikataululla.

ARA:LTA AVUSTUS

ARA:n myontamalla avustuksella voi saada katettua 50 % sisailma-
ja kuntotutkimuksen seka korjaussuunnittelun kustannuksista. ARA
edellyttaa seka kuntotutkimuksen etta korjaussuunnittelun tekijoil-
td asianmukaista patevyytta. Patevalla henkilolla tarkoitetaan kun-
totutkijaa, jolla on asumisterveysasetuksen (545/2015) mukainen
patevyys (rakennusterveysasiantuntija tai kosteusvaurion kunto-
tutkija) tai FISE:n tai Eurofins Expert Services Oy:n mydntama ser-
tifikaatti. Suomen Sisdilmatutkimukselta 16ytyvat niin tarvittavat
sertifikaatit kuin paljon kokemusta sisdilmatutkimusten ja kunto-
tutkimusten tekemisesta sekd myos korjaussuunnittelusta.

www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/

KUNTOTUTKIMUS

Kun kohdetta halutaan tutkia laajemmin, tarvitaan kuntotutkimus.
Tutkimuksessa tutustutaan ensin rakennuksen piirustuksiin, ava-
taan rakenteita riskirakennepaikoista ja otetaan materiaalindytteita.

Tutkimus antaa tietoa korjaussuunnittelua ja oikeiden korjaus-
menetelmien valintaa varten.

LAMPOKUVAUS

Ammattilaisen toteuttamana lampokuvaus on tarkka ja puoluee-
ton menetelm4, jonka avulla voidaan maarittaa lampo- ja ilmavuo-
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tokohdat. Kaytéssamme on rakenteiden lampdkuvaamiseen tar-
koitettu huippuluokan lampokamera, jolla kuvauksia pystytdan
suorittamaan muutenkin kuin pakkaskaudella.

Lampokuvaus on rakenteita rikkomaton menetelm4, jonka avul-
la pystytddn arvioimaan rakennusten ja rakenteiden lampdoteknista
toimivuutta, laatua ja kuntoa.

Suomen Sisailmatutkimus Oy

Tampere, Turku, Helsinki

Tarjouspyynnot ja kyselyt: info@suomensisailmatutkimus.fi
p. 020 127 9960 | www.suomensisailmatutkimus.fi
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Uinin ja

kestava vinyyli on
noitoinen materiaali

aitoihin

Laadukkaat vinyyliaidat ja vinyyliverhoukset kestavat edustavana vuosikymmenet
jaovat edullisia huoltaa. Ulkonaoltaan Vinyylitalon vinyyliverhous muistuttaa
vastamaalattua puuverhousta ja vinyyliaidat maalattuja puuaitoja.

- Vinyyliverhous on kuin tuulettuva sadetakki talon paalla. Oikein
asennettuna vinyyliverhous sddstaa alla olevia rakenteita ja pitda
ne kuivina, Vinyylitalo Oy:n omistaja Jukka Toivola tiivistaa. Var-
sinkin ilmastonmuutoksen tuomat rakentamisen haasteet vinyyli-
verhous ratkaisee yllattavankin helposti rakennuksen ulkokuoren
osalta.

Helposti asennettava vinyyliaita maksaa suunnilleen saman
verran kuin puuaita, mutta kestda kauniina vuosikymmenesta toi-
seen. Puuaita kestda 8-15 vuotta, ja se pitdad maalata muutaman
vuoden valein. Vinyyliaita vaatii vain pesua aika ajoin.

Vinyylitalo Oy on alan markkinajohtaja ja tekee kokonaisvaltai-
sia julkisivuremontteja ja aitaremontteja omakotitaloihin ja taloyh-
tidihin koko Suomen alueella.

Tehty pohjoisen olosuhteisiin

Vinyyliverhous- ja aitamateriaalit on kehitetty Kanadassa Suomea
vastaaviin olosuhteisiin.

- Vinyyliverhous on suosituin pientalojen verhoustapa Pohjois-
Amerikassa ja Kanadassa. Pohjoisen oloihin kehitetty tuote 16i siel-
1a lapi jo 80-luvulla. Pienrakentamisessa vinyyliverhouksen osuus
on tietyilla alueilla 85 prosenttia kokonaisrakentamisesta, Toivola
toteaa.

Kanadassa kehitetyt Mittenin laadukkaat ulkoverhoukset kes-
tavat kovaakin pakkasta eivatka karsi nollan molemmin puolin sa-
haavista keleistdkdan, kuten perinteiset puuverhoukset. Vinyylis-
ta tehdyt verhous- ja aitatuotteet ovat iskunkestavia, pitkaikaisia,
edullisia ja lahes huoltovapaita.

Vinyyli sopii yhta hyvin myos kerros- ja rivitalojen julkisivumate-
riaaliksi. Vinyyliverhousten pitka kayttokokemus takaa tuotteiden
kestavyyden ja luotettavuuden. Vinyylipaneeleilla on 50 vuoden
valmistajatakuu ja vinyyliaidoilla 25 vuoden takuu.

Merkittdvat elinkaarisdastot huoltokustannuksissa

Pientalon omistaja saa Vinyylitalolta helposti kokonaispakettina vi-
nyyliverhoukset ja vinyyliaidat joko asennettuna tai tarvikepaketti-
na ympadri Suomen.

Lapivarjatty ja UV-suojattu vinyylipaneeli ei vuosien varrella
haalistu merkittavasti eika kovetu, hilseile tai lohkeile. Vinyylituot-
teet eivat kaipaa vuosikymmenen vilein toistuvia huoltomaalauk-
sia. Tama tuottaa merkittavat saastot rakennuksen julkisivujen ylla-
pito- ja huoltokustannuksissa vuosikymmeniksi eteenpain.
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Kosteus ei imeydy vinyyliin eika siirry eteenpain vinyylin lapi,
kuten puuverhouksessa voi tapahtua. Puuverhous imee kosteut-
ta itseensd, jolloin puu turpoaa, mika rasittaa maalipintoja. Kovil-
la sateilla kosteus imeytyy seka puu- ettd betonipintoihin ja siirtyy
rakenteisiin. Tdma on etenkin ilmastonmuutoksen tuoma haaste,
joka kannattaa kaukondkdisesti ottaa huomioon tulevaisuuden
huoltokustannuksia silmalla pitaen.

Vinyyliverhous asennetaan tuulettuvan rimarakenteen paalle
irti seindpinnasta, jolloin verhouksen alla oleva seindrakenne tuu-
lettuu aivan samoin kuin puuverhouksessa.

Jos seindverhous tai aita likaantuu, lika voidaan pesta helpos-
ti painepesurilla ja soveltuvilla puhdistusaineilla ilman suuria yl-
lapitokuluja. Suomessakin 16ytyy esimerkkeja ulkoverhouksista ja
aidoista, jotka ovat sdilyneet kauniina ja kestavina jo vuosikymme-
nia.

Hankintahinnaltaan Vinyylitalon vinyyliverhous on samaa luok-
kaa kuin tavallinen puuverhous. Vinyyliverhous on kuitenkin heti
asennuksen jélkeen kayttdvalmis. Mitddn viimeistelymaalausta ei
asennuksen jalkeen tarvita, kuten puuverhouksessa.

Lampdoeristys paranee samalla

-Vanhat eristeetkin toimivat paremmin vinyyliverhouksen alla. Esi-
merkiksi purueristeinen vanha talo siirtda kosteutta talon sisélle tai
pururakenteisiin, jos seind on pitkaan marka. Vinyyliverhouksella
saadaan kosteus estettyd, jolloin purun eristavyys paranee ilman
lisderistamistakin, ja verhoilun ja vanhan seindn valissa oleva tuu-
letusrako toimii ilmapatjana ja erddnlaisena eristavana rakenteena.
Vinyyliverhous antaa my6s tuulensuojan. Moni asiakas on antanut
palautetta, ettd purueristeinen vanha talo ei enaa viilene niin no-
peasti tuulella kuin aikaisemmin, Toivola kertoo.

Ulkoverhousta vaihdettaessa on usein helppo uusia samalla
kertaa myds ikkunat ja asentaa seiniin lisderistystd. N&in varsin-
kin vanhan kiinteiston energiatehokkuus paranee huomattavasti,
ja lammityskulut pysyvat kohtuullisina. Vinyylitalo tekee yhteistyo-
td Suomen johtavien ikkuna- ja lisderistetoimittajien kanssa, joiden
valikoimasta 16ytyy kaikki tarvittava kohteeseen kuin kohteeseen.

Vinyyliverhous on helppo kohennustapa
kaikenlaisille pinnoille

Vinyylitalo on remontoinut myds 1990- ja 2000-luvun taloja, joissa
julkisivut on pitanyt jo verhoilla uusiksi. Huonokuntoisen betoni-
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elementinkin pintaan voidaan propata koolaus suoraan
kiinni ja kiinnittaa uusi vinyyliverhous paalle. Huonokun-
toiseen rappaukseen tai tiilipintaankin voidaan kiinnit-
taa vinyyliverhous.

- Vinyylilevyt painavat kaksi kiloa neli6lta eli ne voi-
daan kiinnittaa hyvinkin kevyella rimoituksella kestévas-
ti betonielementtiseindan. Rakenteelta ei vaadita suurta
kantokykya, Toivola sanoo.

Helposti pystytettava vinyyliaita

- Vinyyliaita on viime vuosina yleistynyt erittdin paljon
taloyhtiokohteissa, ja taloyhtiot ovatkin nyky&dan aito-
jemme suurin asiakasryhma. Kokemukset ovat olleet
erittdin hyvia, ja vanhimmilta asiakkailta on kuultukin,
miten helppoa aidan ylldpito on ollut, kun pelkka pesu
riittdd huoltotoimenpiteeksi tarvittaessa kun ennen tay-
tyi vanhoissa puuaidoissa rapsutella vanhoja maaleja
pois ja maalata muutaman vuoden vdlein, Toivola kertoo.

Vinyyliaita ei paina paljon, joten se ei vaadi yhta tu-
kevia perustuksia kuin puuaita ja saastaa nain kuluja pe-
rustuksessa ja pysyy paremmin ryhdissa. Aidat on myos
kohtuullisen helppo asentaa itse.

- Vinyylitalon aita on my6s valmistettu markkinoiden
vahvimmista profiileista. Aitaprofiilimme ovat huomat-
tavasti paksumpia kuin useilla vastaavilla tuotteilla, mika
tekee aidasta riittavan tukevan. Saatavilla on profiilien si-
saan myos alumiinituki tukevuutta lisdédmaan erikoisti-
lanteissa, Toivola sanoo.

Malleja on useita ja korkeudet vaihtelevat noin met-
ristd kahteen riippuen siitd, haetaanko aidalla ndkdsuo-
jaa vai ihan vain raja-aitaa. Malleja saa seka pysty- etta
vaakalautamallisena. Véritykseltdan vinyyliaidat ovat
paasaantoisesti valkoisia.

- Vinyyliaita- ja vinyyliverhoustuotteitamme on asen-
nettu Suomessa jo tuhansiin kohteisiin ympari maata ja
todettu toimivaksi Pohjolan vaativissa olosuhteissa. Mit-
taammekin asiakastyytyvaisyyttd saannollisesti ja viime
syksyna tehdyssa tuoreimmassa tutkimuksessa saimme
asiakkailtamme arvosanan 4,5 ( asteikolla 1-5 ), kun ky-
syimme kokonaisvaltaista tyytyvéisyytta tuotteeseen,
asennukseen ja toimitusketjuun.

Liscitietoja: www.vinyylitalo.fi/ www.vinyyliaidat.fi
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Jukka Toivola, Yrittaja
040 530 0955, vinyylitalo@vinyylitalo.fi
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Ovathan taloyhtiosi
parvekelasitukset kunnossa?

Parvekelasitukset ovat tavallisesti taloyhtion kunnossapitovastuulla. Tall6in vastuu
parvekelasien mahdollisesti aiheuttamista ongelmista on myos taloyhtiolla.

Akkiseltadn voisi ajatella, ettd parvekelasitukset eivat juuri tarvit-
se yllapitoa, mutta totuus on toinen. Lasituksissa on paljon kuluvia
osia, joiden kayttoikaan vaikuttavat kdyton madran lisdksi myos saa-
olosuhteet seka ilmansaasteet.

Huoltamaton lasi voi pahimmillaan pudota parvekkeelta alas.
Lasitusten kunto kannattaa tarkastaa vuosittain, jotta mahdolliset
ongelmat huomataan ajoissa. My9s lasitusten kiskomekanismit tu-
lisi voidella vuosittain. Lasien perusteellinen kuntokartoitus ja huol-
to suositellaan tehtavaksi vahintaan viiden vuoden vélein.

- Osa taloyhtiopaattdjista on jo herannyt asiaan, mutta osalle on
ihan uutta, etta tosiaan - parvekelasituksiakin pitdisi huoltaa, ker-
too Balkonserin toimitusjohtaja llkka Ahonen.

Riippumatta siita, ovatko parvekelasitukset taloyhtion vai osak-
kaan vastuulla, lasitusten kunnon tarkastus ja huolto kannattaa an-
taa ammattilaisen tehtavaksi.

- Jos taloyhtitssa ei tiedetd, missa kunnossa parvekelasitukset
ovat ja mita niille pitdisi tehdd, kannattaa kysya meilta Balkonser-
PRO-palvelua. Taloyhtidille ja isannditsijoille kehitetty palvelu si-
saltda parvekelasien ja kaiteen kuntokartoituksen seka lasien me-
kanismin voitelun. Kartoituksen perusteella teemme kuntoarvion
korjausehdotuksineen. Koko kierroksesta teemme sahkoéisen huol-
tokirjan, joka sisaltaa huoneistokohtaiset raportit parvekelasituksis-
ta, Ahonen kertoo.

Huollot joustavasti ja edullisesti — myos talvella

Balkonser on parvekelasitusten kunnossapitoon erikoistunut yritys,
joka huoltaa kaikki lasitukset merkkiin tai ikdan katsomatta. Balkon-
ser voi auttaa jatkamaan jopa todella huonokuntoisten parvekela-
situsten elinkaarta.

- Osakas ja isannoitsija ovat voineet ajatella, ettd lasitukset ovat
niin huonossa kunnossa, ettad ne pitda purkaa pois. Tekemamme
huoltokierroksen ansiosta laseille on kuitenkin saatu 5-10 vuotta li-
saa aikaa.

Vanhimpienkin parvekelasitusten huollot onnistuvat, koska Bal-
konserilla on Suomen laajin parvekelasien varaosavalikoima.

Balkonser toteuttaa huoltoja ympaéri vuoden.

- Kesdkaudella tulee todella paljon yksittaisia, kiireellisia lasien
huolto- ja korjauspyyntoja. Tavoitteemme on vastata ndihin pyyn-
toihin mahdollisimman nopeasti, jopa samana tai seuraavana pai-
vana. Taman takia teemmekin niin sanottuja projektihuoltoja seka
kuntoarvioita mielellamme kesakauden ulkopuolella, llkka Ahonen
kertoo.

Balkonserin palvelu vakuutti asiakkaan heti alussa
Vuonna 2016 perustetun Balkonserin paatoimialue on Uusimaa. Yri-
tykselld on myos toimintaa Sisa-Suomen kasvukeskuksissa.

Uudellamaalla yritys on jo saavuttanut mukavasti asiakaskuntaa.
Eras tyytyvdisistd asiakkaista on helsinkildinen Jan Lillja, joka kertoo
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kokemuksestaan Balkonserin verkkosivuilla:

Taloyhtiomme lasit alkoivat putoilemaan asukkaiden parvek-
keelle, minka takia kyselimme tarjouksia muutamista huoltoyri-
tyksista. Parista paikasta emme saaneet vastausta ja yhden hin-
ta oli turhan korkea. Sitten meille suositeltiin Balkonseria, jonne
paatin laittaa viestia. Vastaus tuli nopeasti, joten etenimme puhe-
linkeskusteluun ja sain tarjouksen jo keskustelun yhteydessa. No-
pea ja tarpeemme huomioiva toiminta heti alussa vakuutti, joten
hyvaksyimme tarjouksen. Itse huolto hoitui yhtd mutkattomasti ja
kysymyksiimme vastattiin nopeasti myos projektin aikana. Balkon-
ser toteuttaa taatusti myds seuraavan meille tehtavan parvekelasi-
en huollon.

Lue blogikirjoitus Balkonserin kotisivuilta: https://balkonser.fi/par-
vekelasienhuolto/talvella-kannattaa-huoltaa-parveke-ja-terassilasit/

o i

Balkonser

Suomen Parvekehuolto Oy
www.balkonser.fi

020 763 9090
myynti@balkonser.fi
Kiitoradantie 7 D 322,
01530 Vantaa

Luotettava
Kumppani®
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AMMATTILAINEN
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& PEETA

KORJAUSRAKENTAMINEN

www.peetakr.fi | 044 2701 565
hannu.andersson@peeta.fi
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040 059 9512
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www.puthihuoltoarina.fi
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MONIPUOLISTA PUTKIPALVELUA
ESPOOSSA, HELSINGISSA JA VANTAALLA

Meilté saat kaikki tarvitsemasi putkity6t, putkihuollot,
viemarin avaukset, lAmminvesivaraajan vaihdot.
Kaikenkokoiset putkitydt, myds pienet + vesivahinkopaivystys.

10TA YHTEYTTA 0400599512

Putkihuolto Arina Oy, toimisto@putkihuoltoarina.fi
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‘ Freepik

Teksti: Tiina Raatikainen

ONNISTUNUT
PUTKIREMO NTTI
ASIANTUNTIJOITA
KAYTTAMALLA

Taloyhtioiden linjasaneerausremonteissa pihdataan usein asiantuntijoiden
kaytossa, vaikka juuri asiantuntijoiden avulla voitaisiin sadastaa pitka sentti.




Putkiremontti on iso ja rahaa vievaa remontti. Siihen, miten
kalliiksi se lopulta tulee tai mitd kuluja jo ennen sitd paasee
syntymaan, voidaan kuitenkin vaikuttaa varautumalla remont-
tiin jo hyvissa ajoin ja kdyttamalla toteutuksessa puolueetto-
mia suunnittelijoita ja valvojia.

Kaytannossa tama tarkoittaa ensinnakin kiinteiston kun-
toon ja sen peruskorjaustarpeisiin liittyvien selvitysten teke-
mistd hyvissa ajoin. Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittamiskeskus ry:n toimitusjohtaja Mikko Juvan mukaan
ensimmainen yleinen kuntoarvio kannattaisi teettaa 8-9 vuot-
ta kiinteiston valmistumisen jalkeen.

- Silloin tarkistetaan perustajaosakkaan tekemat virheet ja
reklamoidaan niiden korjauksista, arvioidaan tulevat perus-
korjaustarpeet ja aikataulutetaan myos kunnon seuranta.

Vain 20 % taloyhtidista toimii kuitenkin nain suunnitelmal-
lisesti.

- Kiinteistonpidon tulisi olla kurinalaista toimintaa. Jos
kunnon seurannassa aletaan lipsua, ongelmat paasevat ke-
hittymaan helposti liian pitkalle. Taloyhtiossa saattaa olla epa-
madrainen mielikuva, ettd kuntoarvio tehtiin 10 vuotta sitten.
On myos taloyhtiditd, joissa ei ole koskaan tehty yleista kun-
toarviota.

Kiinteiston kuntoarviossa asiantuntijaryhméa antaa koke-
muspohjaisen arvionsa silmamaardisen tutkimuksen poh-
jalta. Jos LVI-asiantuntija paatyy siihen, ettd tarkempi kunto-
tutkimus olisi paikallaan, putkiston kuntoa selvitetddn muun
muassa viemdrikameroilla ja rontgenlaitteilla sekd putkistoa
avaamalla ja ottamalla naytteita tarkempaa analyysia varten.

Putkiston kuntotutkimus ohjaa oikea-aikaiseen remonttiin.
Ongelmana on, ettd asiantuntijaselvitys tehddan usein liian
myo6haan, silloin, kun ongelmia on jo ilmennyt, ja remontti pi-
taisi aloittaa mahdollisimman pian. Talléin taloyhtiolle jaa va-
han pelivaraa, ja riski kasvaviin kustannuksiin nousee.

- Jo yhdesta vuodosta voi tulla kymmenien tuhansien ku-
lut, jotka paatyvat taloyhtion osakkaiden maksettaviksi. Jos
remontti olisi ajoitettu oikea-aikaisesti, nekin rahat olisi voitu
kayttaa korjausten sijasta remonttiin, Juva toteaa.

Hankkeen vaiheissa ei kannata oikaista

Kun asiantuntijat ja taloyhtio ovat paatyneet siihen, etta olisi
aika alkaa suunnitella putkiremonttia, tehdaan ensiksi paatos
hankesuunnittelun kaynnistamisesta.

- Hankesuunnittelu on erittdin tarkea vaihe linjasaneera-
uksessa. Siind asiantuntija perehtyy kuntotutkimukseen ja eh-
dottaa 2-3 vaihtoehtoista tapaa toteuttaa putkiremontti.

Hallitus paattaa, mika vaihtoehto valitaan ja vie sen sitten
yhtiokokoukseen, joka joko hylkaa tai hyvéksyy sen. Jos halli-
tuksen esitys hyvéksytaan, yhtiokokouksessa tehdaan paatos
remontin suunnittelun kdynnistamisesta.

Suunnitteluvaiheessa tehddan tarkat suunnitelmat tyose-
lityksineen ja piirustuksineen putkiremontin toteutuksesta,
valitaan projektinjohtaja sekd paatetaan toteutuksen kilpai-
luttamisesta ja tarjousten pyytamisesta yhdessa valituilta ura-
koitsijoilta. Tarjouksiin sisallytetaan toiveet toteutuksen ajan-
kohdasta.

Urakkaneuvottelut aloitetaan sen jalkeen kahden parhaak-
si valitun esityksen pohjalta. Jos urakoitsija on tehnyt muu-
tosehdotuksia, suunnittelija arvioi ne seka taloudellisesta etta
teknisesta nakokulmasta. Kun urakoitsija on valittu, valmistel-
laan urakkasopimus ja hyvaksytetdan se taloyhtion kokouk-
sessa.

Valvojan valinta on myos tarkea. Valvojan tulee olla hyva ja
luotettava ja taloyhtion, ei urakoitsijan edustaja. Myos valvon-
nasta tehdaan tarkka suunnitelma. On tarke&s, etta tydomaal-
la on tilaajan edustajana valvoja, joka valvoo, ettd suunnitel-
maa noudatetaan ja ettd kaikki tydvaiheet dokumentoidaan.

Superjetin tehoa suihkuun

.
SJW-suihku,
o o (] ]
suihkujenferrari.fi
- Korjaa heikon pesutehon,
vesi lent&da jopa neljd metria!
- Pesee nopeammin ja
vahemmalla vedella.
- Veden ja energian saasto
25-100 € per henkil6 vuodessa.
- Pudottaa taloyhtion kokonais-
vedenkulutusta vahintaan 10 %.
- La&mpiméan veden sdast6 7,5%
tai enemman.
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uihkujen Ferravi
AROMICA Stuikkujen gersar

AROMA VITA C SHOWER

suihkujenferrari.fi

LINJASANEERAUKSESSA MUKANA
SUOMEN JOHTAVA KEITTIOTOIMITTAJA,
JONKA KONSEPTI ON TODISTETTU
TOIMIVAKSI JO LUKUISISSA KOHTEISSA.

PUUSTELLI PRO.
LINJASANEERAUSTEN
KEMTIOTOIMITTAJA.

AMMATTILAINEN, JOLLA ON KOKONAISVALTAINEN YMMARRYS
LINJASANEERAUKSEN JA KEITTIOREMONTIN YHTEENSOVITTAMISESTA.

PUUSTELLI PRO LYHYESTI:
N N\ YR

1 )i
\J \2) \3)
Taloyhtille Puustelli on Osakkaalle Puustelli Urakoitsijalle Puustelli
valikoimaltaan ja mahdollistaa yksiléllisen  on ammatitaitoinen ja
toimintatavaltaan keittion jarkevilla luotettava kumppani.
turvallinen vaihtoehto. kustannuksilla.

PUUSTELLI PRO PALVELUKSESSASI

Runeberginkatu 43 B 9
00100 HELSINKI
p. 010 277 7426 PRO

saneerausprojektit@puustelli.com

PUUSTELLI PRO - PARASTA ASIANTUNTIJAPALVELUA
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Tarjoamme: Vahinkokohteissa
Huoneisto- ja toimitilaremontit - kartoitukset

- sisustussuunnittelut - purut

- rakennepiirrustukset - kuivaukset

- kaikenkattavat rakennustyot - takaisinrakentaminen

Sajato Oy - Kalliotie 2, 04360 Tuusula - www.sajato.fi

aadun varmistaa

- VALVOJA -

(myo6s suunnittelut)

vesikatot, markatilat, keittiot,
salaojat...

ABCDE Consulting Oy

040 758 5599
www.abcde.fi | info@abcde.fi
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Freepik

Valvoja kirjaa my6s havaitut epakohdat ja miten ne on rat-
kaistu tydmaalla. Jos on isosta asiasta kyse, valvojan tehta-
va on keskeyttaa tyot.

Urakan lopussa tehdaan viela taloudelliset ja tekniset
loppuselvitykset, tarkistetaan urakkasopimuksen pohjalta
maksetut laskut seka esitetyt muutos- ja lisatyolaskut.

- Linjasaneerauksen kunnollisessa toteutuksessa on
monta vaihetta. Kdytanndssa valitettavasti moni taloyhtio
oikaisee suuren osan naista vaiheista. Esimerkiksi selvityk-
sid ei teetetd asiantuntijoilla ennalta.

Urakkasuunnitelma omissa napeissa

Toteutussuunnitelman laatiminen saatetaan myds antaa
urakoitsijalle, mika ei ole Juvan mielesta taloyhtion kannal-
ta suositeltava vaihtoehto.

- Jos urakoitsijan annetaan tehdd myods suunnitel-
mat, urakoitsija padsee mdarittelemaan urakan ja sen hin-
nan. Kun urakoitsija paasee tekemaan tarjouksen, se tekee
yleensa tarjouksen, joka on urakoitsijan itsenséd kannalta
edullisin ja josta se saa parhaan katteen.

Suunnitelma kannattaisikin teettaa aina ulkopuolisella
asiantuntijalla. Suurin este télle on kuitenkin viela se, etta
asiantuntijatyota vieroksutaan, koska koetaan, ettad se on
kallista. Suunnitelman tekemisen antaminen urakoitsijal-
le voi kuitenkin tulla pitkalla aikavalilla taloyhtidlle kalliim-
maksi kuin jos oma suunnittelija olisi tehnyt suunnitelman.

- Pahimmassa tapauksessa urakoitsija vie taloyhtiota
kuin passia narussa. Sopimuksessa mainitaan vain varmat
tyovaiheet, ja taloyhtio joutuu maksamaan yllatyksista lisa-
hintaa. Jos ndita yllatyksid tulee paljon, urakan hinta paa-
see paisumaan ja saattaa jopa tuplaantua urakkasopimuk-
sen hinnasta. Téllainen tapaus oli juuri vdahan aika sitten.

Yllatyksia ja lisakustannuksia tulee aina jonkin verran,
mutta siihen, miten paljon niita tulee, voidaan vaikuttaa
hyvalla suunnittelulla.

- Hyvé projektinjohto osaa antaa arvion myos lisdkus-
tannuksista.

Taloyhtidissa asiantuntijatyd koetaan kalliiksi, vaikka
juuri silla voitaisiin saastaa rahaa ja varmistaa, ettd remont-
ti tulee tehtya taloyhtion edun mukaisesti.

- Kun asiantuntijatyota ei kdytetd, seurauksena voi olla
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satojentuhansien kustannukset, kun asiantuntija olisi las-
kuttanut muutaman tonnin vuosien varrella. On tutkittu,
ettd huolellisella kiinteistonpidolla ja asiantuntijoiden kay-
tolla voidaan saastaa 25-30 % kustannuksista. Jos asian-
tuntijoiden osuus maksaa tasta saastosta 5 %, eiko se ole
aika kannattava yhtalo? Juva kysyy.

Huono kiinteistonpito tulee kalliiksi

Taloyhtididen hallitusten jasenet koostuvat maallikoista,
eivatkd maallikot Juvan mukaan useinkaan ymmarra syi-
ta ja seurauksia.

- Mietitadn vain, ettd tdmakin maksaa, mutta ei ym-
madrretd sitd hyotya, mita siitd saadaan. Paatoksia tehdaan
ymmartamatta asioista mitdan. Kun koulutan taloyhti6ita,
hallituksen jasenet ihmettelevat usein, miksi kukaan ei ole
koskaan aiemmin kertonut heille ndista asioista.

Kun asiantuntijoita ei kdyteta eika kiinteistonpito ole
suunnitelmallista, seuraukset voivat olla pahimmillaan
jopa katastrofaaliset. Juva kertoo esimerkin arvokiinteis-
tosta, jossa havaittiin niin laajoja ongelmia, ettei kiinteis-
toéa voitu enda korjata, vaan se jouduttiin purkamaan ja
asukkaat menettivat omaisuutensa. Nain ei olisi kdynyt, jos
2010 havaitut ongelmien aiheuttajat olisi I0ydetty ja kor-
jattu jo 1980- tai 1990-luvulla.

Pienia rivitaloyhti6ita on Juvan mukaan jatkuvasti tassa
tilanteessa, ja osakkaat joutuvat vield pahimmillaan mak-
samaan rakennusten purkamisen.

Huono kiinteistonpito heikentdd myods lainansaanti-
mahdollisuuksia. Hyvassa kiinteistonpidossa elinkaarikor-
jaukset tehdaan ajallaan, jolloin kiinteiston tekninen arvo
pysyy kohdallaan 60-70 %:ssa. Taloyhtion tekninen arvo
vaikuttaa lainansaantiin. Varsinkin, kun lainapotti on suuri,
haluaa pankki aina varmistaa omat saamisensa.

- Kaikilla pankeilla nyt tiukka linja. Jos kaikki tarkeat
korjaukset ovat vield vanhassa kiinteistossa tekematta, lai-
naa on vaikea saada. Karmivinta kuitenkin on, ettd tassa on
useimman ihmisen koko omaisuudesta kyse. Jos sitd omai-
suutta hoidetaan huonosti, koko omaisuus saattaa kado-
ta.

www.prkk.fi/
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Insinddritoimisto

» LVIA-suunnittelu

» LVI-toiden valvonta
» Kuntoarviot e -
» Hankesuunnitelmat Ll

045 112 3636
info@hevacplan.com

hevacplan.fi
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YLI 25 VUODEN KOKEMUKSELLA
JA AMMATTITAIDOLLA!

- Tutkimus, videokuvaus, digitaalinen
raportointi, piippukartat ja tasokuvat

- Kanavien/hormien sukitus,
putkitus, massaus yms. iv-tyot
- Kanavien/hormien puhdistus ja nuohous
- Saadot ja mittaukset
- Tulo/korvausilmanvaihdon
kartoitus, kunnostus ja huolto

HormistoKESKUS

Puh. 020 730 4030 www.hormistokeskus.fi
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Pixabay

Teksti: Marja Haavisto

UUTTA VIRTAA
ASUMISEEN
SAHKOREMONTILLA

Laadukkaasti ja ammattitaidolla toteutettu kiinteiston sahkdremontti parantaa taloyhtion energiatehokkuutta,
lisaa turvallisuutta ja asumismukavuutta seka nostaa kiinteiston arvoa ja helpottaa asunnon myyntia. Sahkojarjes-
telman tarkistuksessa selviaa, onko tarvetta uusia koko jarjestelma vai riittavatko pienemmat korjaustoimenpiteet.

Jos kiinteiston sahkojarjestelmd on vanhentunut ja siina on havait-
tu vikoja tai se on muutoin riittdméaton taloyhtion tarpeisiin, voi olla
aika alkaa suunnitella séhkdremonttia. Esimerkiksi tayssahkdauto-
jen ja ladattavien hybridiautojen yleistymisen myota taloyhtiossa
on hyva varautua myds latauspaikkojen lisddntyvdén tarpeeseen.
Sahkolaitteiden maara on kasvanut vuosien saatossa ja van-
hemmissa taloissa pistorasioiden maara ei vastaa nykytarpeita, jo-
ten sahkdremontissa asennettavat lisdpistorasiat helpottavat asuk-
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kaiden arkea. Jatkojohtojen kayttda ei suositella, silld ne kerdavat
polya ja voivat aiheuttaa palo- tai sahkoiskuvaaran - turvallisuu-
den kannalta olisi parempi, ettd laitteet liitettdisiin suoraan verk-
koon. My®ds rikkindiset pistorasiat voivat aiheuttaa sahkotapatur-
mia.

Sahkoremontin yhteydessa kannattaa kartoittaa myos huoneis-
tojen valaistuksen tarve, silld etenkin vanhemmissa taloissa voi olla
tarvetta lisata valopisteita.



Taloyhtio huolehtii sdahkodjarjestelmasta

Asunto-osakeyhtio on vastuussa sahkojdrjestelmastd, joten
omin pdin korjaustoita ei kannata lahtea tekemaan. Nykyisin
my0s pistorasiat ja valokatkaisijat kuuluvat vastuun piiriin,
joten taloyhtio huolehtii niidenkin korjaamisesta. Huoneis-
tokohtaisissa, omalla kustannuksella tehtdvissa remonteis-
sakin vaaditaan taloyhtion lupa, jos sahkojarjestelmaan kos-
ketaan ja esimerkiksi vaihdetaan tavallisen valokatkaisijan
tilalle himmennin.

Taloyhtiollda on my6s hyva olla dokumentit kaikista huo-
neistoissa tehdyista sahkdjen korjaus- ja muutostoista, sil-
1& huoneistoa myydessd ostajaa kiinnostaa varmasti sah-
kdasennusten turvallisuus. My6s vakuutusten kannalta on
tarkedd, ettd dokumentit ovat tallessa.

Ammattilainen hoitaa sahkdasennukset

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) verkkosivuilla ker-
rotaan, ettd vaikka vanhojen kiinteistdjen séhkdasennukset
eivat vastaisikaan kaikilta osin uusien asennusten sdahkotur-
vallisuusvaatimuksia, niita ei tarvitse lahted muuttamaan,
mikdli ne tayttavat asennusajankohdan maaraykset, ja asen-
nusolosuhteisiin ja ymparistoon ei ole tullut muutoksia.

Vanhoja sahkoasennuksia voidaan korjata noudattaen al-
kuperdisend asennusajankohtana voimassa olleita maarayk-
sid, mutta kaikissa muutos- ja laajennustdissa pitaa noudat-
taa toteutushetken maarayksia.

Vain rekisteroidyt sahkoalan ammattilaiset saavat tehda
varsinaisia sahkdasennustoita — tavallinen sahkon kayttaja
voi tehda vain tiettyja pienid sahkotoitd, jos ne osaa tehda
oikein ja turvallisesti. Lisda tietoa pienten korjaustoimenpi-
teiden turvalliseen tekemiseen I6ytyy tukes.fi -verkkosivuil-
ta Kodin sahkaturvallisuusoppaasta.

Turvallisuutta ja viihtyisyytta valaistuksella

Riittava ja toimiva valaistus porraskaytavassa ja muissa ylei-
sissd tiloissa sekd piha-alueilla tuo viihtyisyyttd, mutta valais-
tuksen uusimisella voidaan vaikuttaa myos energiankulutuk-
seen. Uudemmilla valaisinratkaisuilla saadaan tehokkaampi
valo pienemmalla sahkdenergialla, silld vanhat valaisimet
voivat kuluttaa hyvinkin paljon energiaa, mutta valaista huo-
nosti.

Jos isompaa sdhkdremonttia ei ole suunnitelmissa, mut-
ta pihan kunnostaminen on ajankohtaista, kannattaa pihan
valaistus ottaa mukaan piharemonttisuunnitelmaan ja kar-
toittaa, tarvitseeko piha-alueen valaistus tehostamista. Ha-
lutaanko esimerkiksi valaista myos istutusalueita ja ovatko
valaisintolpatkin vaihdon tarpeessa vai riittaakod pelkka va-
laisimien uusiminen?

Kiinteistoliiton verkkosivuilla kerrotaan, millaisia ener-
giaa sadstdvia toimia taloyhtiossa voidaan tehdd, jotta sah-
konkulutus pienenisi. Lamput yhteisissa tiloissa kannattaa
vaihtaa ledeiksi ja toteuttaa myos pihavalaistus led-valoilla.
Porraskaytavaan ja muihin yhteistiloihin voidaan asentaa lii-
ketunnistimella toimivat valot ja pihavaloihin hdamarakytki-
met, jotta valot palavat vain hamaralld ja pimealld eika va-
loisaan aikaan.

Kartoita sdahkojarjestelma latauspaikkojen varalta
Ladattavien autojen maara kasvaa koko ajan, ja Asumisen ra-

hoitus- ja kehittamiskeskus ARANn verkkosivuilla kerrotaan,
ettd Sahkoinen liikkenne ry:n tilastojen mukaan Suomessa

 ata¥/8i
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vuoden 2022 lopussa ladattavia autoja oli liikkenteessa H | | | "
yhteensa Idhes 150 000. U O e I n e n
Sahkoautojen latauspisteiden hankkiminen talo- -

yhti6ihin ei kuitenkaan ole aina yksinkertaista. Lataus- to I m I nta e h ka I S ee

pisteet kuormittavat sahkojdrjestelmad, ja toisinaan . . .

saatetaan joutua uusimaan sdhkopaakeskus tai kas- h k |

vattamaan séhkoliittyméan kokoa. S a 0 p a OJ a
Kun latausjdrjestelman hankintaa aletaan suunni-

tella, on hyva tehda latauskartoitus. Siitd selvidd, miten Sahkoremontin myd6ta tulipaloriskikin vahenee, kun ko-
piharasiat soveltuvat sahkoautojen lataukseen, mihin din sdhkojarjestelmét on paivitetty ja pistorasiat seka
niiden kapasiteetti riittda ja millaisia muutoksia vaadi- valokatkaisijat toimivat. Asukkaan toiminnalla on kui-
taan, jos halutaan tehokkaampaa latausta tai enem- tenkin suuri merkitys palojen syttymiseen, ja monta sah-
man latauspaikkoja. kopaloa voitaisiin valttdaa noudattamalla kodinkoneiden

Sahkoverkon kapasiteetin riittdvyys voi olla on- kayttoohjeita ja huolehtimalla laitteiden huollosta.
gelma etenkin vanhemmissa taloyhtidissa, mutta Sahkopalo tarkoittaa tulipaloa, joka saa syttymis-
my0ds uudemmissa taloissa, jos ollaan toteuttamas- energiansa sahkosta. Sahkoasennuksiin ja -laitteisiin voi
sa isompaa jdrjestelmda. Sahkojarjestelman muutos- kertya likaa, polya tai kosteutta, mika lisda sahkopalon
toita ei valttamatta tarvita, jos latauspisteitda on tar- syttymisen vaaraa. Sdhkoépaloja voi syntya myos sahko-
koitus toteuttaa vain muutamalle autolle. Suurempaa laitteiden huolimattomasta kaytostd, laitteen viasta tai
latausjarjestelmda hankittaessa sahkodsuunnittelijan vaarasta asennuksesta. Eniten tulipaloja aiheuttavat-
asiantuntemus voi olla tarpeen esimerkiksi erilaisten kin sahkoliesien ja -kiukaiden seka erilaisten valaisimien
latausjarjestelmien ja tarjousten vertailussa. huolimaton kaytto.

Léhde: tukes.fi, kiinteistoliitto.fi, ara.fi Léhde: tukes fi
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kohteeseen kuin kohteeseen
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Freepik

Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIOISSA
KAIVATAAN
HALVEMPAA
LAMMITYSTA

— MUTTA MISTA SITA SAA?

Nousevat energiakustannukset ovat rohkaisseet joitain taloyhtioita irrottautumaan kaukolammosta ja ottamaan tilalle
esimerkiksi maalampoa. Jos lammitysmuodon vaihtaminen houkuttaa, mita taloyhtion tulisi asiassa huomioida?
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Asuinkerrostaloissa ylivoimaisesti yleisin lammitysmuoto on
ollut pitkdan ja on edelleen kaukolampg, kertoo asuinraken-
nusten energiatehokkuuden asiantuntija Teemu Kettunen
valtion kestavan kehityksen yhtio Motivasta.

Vaikka esimerkiksi maaldmmén suosio on hdanen mu-
kaansa kasvanut asuinkerrostalojen puolella 2010-luvulta
lahtien, uudiskohteissakin [ammitysmuodoksi valitaan edel-
leen paasaantoisesti kaukolampd. Taloyhtididen lammityk-
sessa on kuitenkin havaittavissa myds uusia tuulia:

- Vanhempiin, koneellisella poistoilmanvaihdolla varus-
tettuihin kerrostaloihin on asennettu yha enemman rinnak-
kaisena lammitysmuotona toimivia poistoilmalampdpump-
puja, joiden avulla poistoilmasta talteen otettua lampda
siirretdan kdyttoveden ja tilojen lammitykseen, han kertoo.

Uutena ilmiéna yksittaisiin kerrostaloihin on myds asen-
nettu padlammaonlahteeksi ilma-vesilampdpumppuja.

Kettunen toteaa my6s valtaosan rivitaloista olevan nykyi-
sin kaukoldmmitettyjd, mutta niissd lammitysmuodon vaih-
telu on selvasti suurempaa kuin kerrostaloissa. Rivitalojen
yleisimmat lammitysmuodot ovat hdnen mukaansa kauko-
lampo, sahko ja maalampd, kun taas 6ljylammitys on vahen-
tynyt niissa merkittavasti 2010-luvulta tdhan paivaan.

- llma-vesilampopumput ovat kasvattaneet suosiotaan
myos rivitalojen lammityslahteena. Lisdksi etenkin sahko-
lammitteisissa rivitaloissa on runsaasti ilmalampdpumppu-
ja, jotka voivat tuottaa padosan asunnon tilojen lammitys-
tarpeesta.

Mika vaikuttaa lammitysmuodon valintaan?

Olemassa olevissa taloyhtidissa lammitystavan valinnasta
paattaa taloyhtio itse, jolloin keskioon nousee Kettusen mu-
kaan lammityksen elinkaarikustannus. Limmitystavan vaih-
toa pohditaan yleisimmin silloin, kun olemassa oleva lammi-
tysjarjestelmad on tulossa kayttoikansa paahan.

Taloyhtidssa olisi hanen mielestadn kuitenkin viisainta
selvittdd lammitystarpeen pienentdmisen mahdollisuuksia
ja lammitystapavaihtoehtoja yhtena kokonaisuutena ja en-
nakoivasti pitkalla aikavalillg, sillda monet energiatehokkuut-
ta parantavat ratkaisut on kannattavinta toteuttaa osana eri-
laisia korjaushankkeita.

- Kokonaistaloudellista ratkaisuiden yhdistelmaa voi-
daan selvittdd esimerkiksi niin sanotulla monitavoiteop-
timoinnilla. Energiaratkaisuja arvioitaessa pelkan kustan-
nusoptimoinnin sijaan on hyvad antaa painoarvoa myds
asumisen laadun paranemiselle, mika nostaa samalla kiin-
teiston arvoa.

Uudiskohteiden osalta Kettunen arvioi etenkin investoin-
tikustannusten olevan lammitysmuodon valinnassa suures-
sa roolissa. Myos uudisrakennusten energiatehokkuuden
vahimmaisvaatimukset E-luvun raja-arvoineen madarittavat
mahdollisia lammitysmuotoja.

- Maalampb voi rajautua toisinaan pois pohjavesialueen
tai maanalaisen kaavan vuoksi, hdn mainitsee lisdesimerkki-
na.

Olipa kyseessa sitten uudiskohde tai jo olemassa oleva
kiinteistd, maaldammon lampdkaivokentélle on myds oltava
tontilla riittavasti tilaa. Kettunen kuitenkin toteaa, etta Idhi-
tulevaisuudessa markkinoille odotetaan tulevan keskisyvia,
noin kahden kilometrin syvyyteen ulottuvien ldmpd&kaivo-
ja, jolloin tontin koko rajoittaisi maaldmmon kayttda nykyis-
td vdhemman.



"Yleensa on taloudellisinta parantaa
myo0s energiatehokkuutta pelkan
lammitystavan uudistamisen sijaan

Lammitystarpeen pienentaminen
keventda investointia

Asuinkerrostaloissa paadytaan lammitysmuodon vaihta-
miseen Kettusen mukaan yleisimmin kustannussadstoja
tavoiteltaessa.

- Kannustaisin taloyhti6ita selvittdamaan lammitystavan
ohella myds lammitystarvetta pienentavia ratkaisuja, silla
tama pienentdd mahdollisen uuden lammitysratkaisun mi-
toitusta ja tata kautta investointia.

Han muistuttaa, ettd yleensa on taloudellisinta paran-
taa my0s energiatehokkuutta pelkdn lammitystavan uu-
distamisen sijaan.

Itse lammitystapamuutokseen Kettunen neuvoo suh-
tautumaan kuten mihin tahansa korjaushankkeeseen. Se
kannattaa toteuttaa suunnitelmallisesti huomioiden lam-
mitystehontarpeen ja sahkojarjestelman kuormituksen ke-
hittyminen taloyhtiossa.

- Esimerkiksi maaldammon kohdalla on hyva arvioi-
da sdhkojarjestelman riittavyys myos tulevien sahkdauto-
jen latauspisteiden asentamiseen. Lammitystarvetta pie-
nentavat energiatehokkuusinvestoinnit kuten ikkunoiden
uusiminen, lisderistdminen ja koneelliseen tulo- ja pois-
toilmanvaihtoon siirtyminen taas pienentavat lampokai-
vokentdn ja lampdpumpun mitoitusta.

Huomiota myos lammityksen ylldpitoon

Kettunen suosittelee ottamaan osaavan asiantuntijayrityk-
sen, esimerkiksi alan insindoritoimiston mukaan tarkaste-
lemaan ldmmitystapamuutoksen kannattavuutta ja suun-
nittelemaan valitun jarjestelman.

- Nain saadaan paremmin vertailukelpoisia tarjouksia
ja voidaan my0s saada kokonaisvaltaisemmin taloyhtion
tarpeita palveleva kokonaisratkaisu.

Tarkasteluun olisi hdanen mukaansa hyva sisallyttaa
myo6s potentiaalisia energiatehokkuustoimenpiteitd, au-
rinkoenergiaratkaisut seka mahdollisesti myos sahkdauto-
jen latauspisteiden toteutus.

Myos lammitysjarjestelman ylldpitoa on syyta pohtia
jo hyvissa ajoin. Kettunen kertoo, etta esimerkiksi siirrytta-
essa kaukolammosta lampopumppuldmmitykseen raken-
nuksen lammitysratkaisun ylldpito otetaan enemman talo-
yhtion omille harteille.

- Suosittelisinkin vahintdan lampoépumppujarjestel-
man liittdmista asiantuntevan yrityksen etévalvontaan ja
pohtisin myds laajemman huoltosopimuksen solmimista.

Han muistuttaa, ettd maaratyn rajan ylittavia taloyhtioi-
den lampoépumppuratkaisuja koskevat lakisaateiset saan-
nolliset vuototarkastukset, joita saavat tehda vain TUKES:n
hyvaksymat kylmalaiteliikkeet.

- Vuototarkastusten yhteydessa on luontevaa tutkia sa-
malla tarkemmin lampdpumppujarjestelman toimintaa ja
tehda jarjestelméan elinkaarta pidentavia huoltotoimia.
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Lammonjako-
jarjestelma
vaikuttaa
lammityksen
kustannuste-
hokkuuteen

Lammadnjako on toteutettu etenkin kerrostaloissa
useimmiten vesikiertoisilla pattereilla. Teemu Ket-
tunen huomauttaa lammitysverkoston olevan toi-
sinaan epdtasapainossa, jolloin sisalampdtila vaih-
telee merkittavasti eri puolilla taloa sijaitsevissa
huoneistoissa.

Osassa taloyhtion huoneistoissa karsitaankin siis
vilusta, kun taas toisissa patteri huutaa liiankin lam-
pimand. Tama heikentdd asumisviihtyvyyttd, mutta
aiheuttaa myos lisakustannnuksia.

- Lammitysverkostoon joudutaan ajamaan
niin lamminta vettd, ettd kylminkin huoneisto saa-
daan riittdvan lampdoiseksi. Patteritermostaatit esta-
vat osittain muiden huoneistojen ylilammittamista,
mutta kdytdnnossa on havaittu, ettd patteriverkos-
ton epdtasapaino johtaa yleensd lammityskustan-
nusten kasvamiseen ja myods tyytymattdmyyteen
lampoolosuhteisiin, han kertoo.

Lisaksi patterille menevan veden kuumem-
pi lampétila heikentdd Kettusen mukaan erityises-
ti lampopumppuldmmityksen hyotysuhdetta. Han
kehottaakin taloyhtioitd tasapainottamaan epata-
sapainoisen lammitysverkoston. Yleisimmin tasapai-
notus tehdddn patteritermostaattien ja -venttiilien
vaihdon yhteydessa.

Myds lammityksen ohjaukseen on tullut uusia
ratkaisuja, joilla taloyhti6 voi tehostaa lammitystaan:

- Sen sijaan, etta lammitysveden lampétilaa oh-
jattaisi vain ulkolampétilan pohjalta, asuntoihin voi-
daan asentaa lampétila-antureita, jotka mittaavat si-
sdlampétilaa ja lammitysveden lampétilaa ohjataan
antureista saatavan keskildmpétilan perusteella,
Kettunen kertoo. Han lisaa, etta markkinoille on tul-
lut myos niin sanottuihin dlytermostaatteihin poh-
jaavia ratkaisuja, joilla lampétiloja voidaan hallita
vield paremmin.
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Patteriverkosto kerralla
kuntoon CG-Flush huollolla

Kattava ja nopea lammitysjarjestelmien puhdistus ja huolto parantaa patteriverkoston
toimivuutta, asumismukavuutta seka energiatehokkuutta ratkaisevan paljon.

Patteriverkostoissa syntyy ajan kanssa helposti monenlaisia ongel-
mia, ja useimmiten ongelmat vaikuttavat lammitysjarjestelman toi-
mivuuteen ja tatd kautta asumismukavuuteen ja energian kulutuk-
sen kasvuun. Usein patteriverkoston ongelmat johtavat kiinteiston
huoneistojen epétasaisiin huonelampatiloihin, jolloin osa asukkais-
ta palelee samalla kun toiset hikoilevat.

Flush Oy Finland tarjoaa kokonaisvaltaiset patteri- ja lammitys-
jarjestelmien puhdistukset, saadét ja huollot. Yrityksen menestyk-
sen salaisuus on patentoidussa C-Flush -puhdistusmenetelmassa ja
laitteistossa, joiden ansiosta patteriverkoston puhdistus ja huolto
on seka helppoa, nopeaa etta tehokasta.

- Puhdistuskoneemme ovat omavalmisteisia ja patentoituja rat-
kaisuja. Keneltdkaan ei 16ydy samanlaista, yrityksen perustaja Ant-
ti Jussila kertoo.

Yrityksen kdyttdma metodi on pitkan tuotekehityksen tulos, ja
yhdessd vankan ammattitaidon omaavien tydntekijoiden kanssa
laadukas lopputulos on taattu.

- Jatkuvan tuotekehityksemme tulosta on my®s laitteistomme,
jolla isommat lammitysverkostot voimme tayttaa vedelld, josta on
poistettu ylimaarainen happi.

Huolto toteutetaan pienella asumishaitalla

C-Flush on menetelméana nopea, tehokas ja turvallinen, ja sopii kai-
kenlaisten epdpuhtauksien ja sakkautumien poistoon. Toisin kuin
monissa muissa menetelmissa, C-Flush -menetelmaa kayttamalla
pattereita ei tarvitse irrottaa eika putkistoja purkaa, silla toimenpi-
de suoritetaan paaasiassa lammonjakokeskuksen kautta.

- Veden sekaan syotetddn ejektorien kautta ilmaa, ja siitd muo-
dostuu mikrokuplia. Kuplat irrottavat moskan pattereista ja kuljet-
tavat sen ulos verkostosta, Jussila kertoo.

Kun puhdistusty6 suoritetaan lammonjakokeskuksen kautta il-
man, ettd pattereita irrotetaan tai putkistoja puretaan, kiinteiston
asukkaat selviavat patteriverkoston huollosta ldhes olemattomil-
la asumishaitoilla. Toimenpiteen aikana huoneistoissa kdydaan tar-
kistamassa patteriverkoston vedenkierto, minka jalkeen patterit il-
mataan.

- Pesemme jarjestelman ja havaitsemme, onko rikkindisia vent-
tiileitd, jotka tarpeen mukaan uusimme. Suunnittelemamme ver-
koston saadon tai tasapainotuksen tehtydmme varmistamme lam-
pokameralla, etta kaikki patterit toimivat niin kuin pitaakin.

Kattava kuntoraportti

Puhdistuksen aikana asiakkaalle laaditaan kuntoraportti, johon tu-
lee yleiskuvaus lammitysjarjestelmastd, puhdistuksen kulusta ja tie-
dot patteriventtiilien kunnosta seka mahdollisista puutteista. Mika-
li puutteita ilmenee, raportti sisdltdd myos ehdotukset tarvittaviin
korjaustoimenpiteisiin.

Raportti kasittelee lammitysjarjestelmaa sekd toimivuuden etta
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energiansaaston nakokulmista. Se sisaltaa syvallisemman katsauk-
sen l[dmmitysjarjestelman eri osiin, joiden kunto arvioidaan astei-
kolla 1-5, seka esitetadn ongelmakohdista otetut valokuvat.

Valokuvien avulla ongelmakohtien havainnollistaminen ja kor-
jaustarjouksen pyytaminen helpottuvat. Raportti sisaltyy aina puh-
distuksen hintaan.

Nopea, helppo ja luotettava

Patteriverkoston puhdistuksella saavutetaan valitonta ja ilmeis-
td hyotyd. Joissain tapauksissa puhdistuksen avulla on valtytty
jopa koko lammitysjarjestelman uusimiselta, joka tulee kiinteistol-
le usein kalliiksi.

Ehja ja toimiva patteriverkosto kuluttaa huomattavasti vahem-
man energiaa kuin puutteellisesti toimiva verkosto, ja nain ollen
puhdistuksella voidaan my0s pienentda kiinteiston lammityskus-
tannuksia. Ainutlaatuinen menetelma maksaa itsensd takaisin muu-
taman lammityskauden aikana.

Jussila kertookin, ettd C-Flush -menetelmilla saadaan puhdis-
tus, saato ja huolto suoritettua nopealla aikataululla.

- Kun ongelmakohtia 16ytyy, ratkaisemme ne, ja lammitysjarjes-
telma pelaa sen jalkeen kuten pitadkin, kun olemme kdyneet pai-
kalla, Jussila sanoo.

— Ei ole viela tullut vastaan yhtékaan jarjestelmaa, jota emme oli-
si saaneet toimimaan tarkoitetulla tavalla, yrittdja kiteyttaa.
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\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea
sade- ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuon-
na 1989. Innokkaana veneilijand han huomasi, ettd sama muovi
joka pitda veden ulkona veneests, sopii kdytettavaksi myos vanho-
jen viemarijarjestelmien korjaamiseen. Edstrom innostui ideasta ja
tyoskenteli vuosia menetelman kehittdmisen parissa. Patentin saa-
misen jalkeen ensimmainen Proline-korjaushanke toteutettiin Gav-
lessd vuonna 1995.

Tana pdivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroo-
passa. Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuo-
tekehitystyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salai-
suus.

- Pyrimme jatkuvasti kehittdamaan ja parantamaan tydtapojam-
me seka kdyttdmidamme tekniikoita, kiteyttda toimitusjohtaja Risto
Heiniemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittdamien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien an- A

siosta vanhoja viemareita ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa
saneerauksen yhteydessa.

Viemariputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdis-

tustyokalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan vie-
marikameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka
havainnoidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat
viemarin rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdén ruiskuva-
letaan polyesterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodos-
tuu useamman kerroksen jalkeen noin 3 mm.

- Menetelmd on tdméan hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemdrit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalla
joyli miljoonan kerrostaloasunnon viemarit. Yhden asunnon viema-
reiden saneeraus kestad vain pdivan. Proline-menetelmalla viema-
reita on saneerattu lisaksi muun muassa sairaaloissa, liikekiinteis-
toissa ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinika uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoeh-
toisesti ruiskuvalun sijaan voidaan kayttaa erikoisvalmisteista Pro-
Soc-viemadrisukkaa.

Sukittamalla saneerataan péaasiassa pohja- ja tonttiviemareita
mutta myds huoneistojen viemdreitd. Molemmissa menetelmissa
valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuvamateriaali sanee-
ratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan muistitikulle
ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa. Kiinteiston
omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteellisen tydomaadokumen-
taation ja 10 vuoden vuotamattomuustakuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojek-
tien kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssa infotilaisuudessa
projektin padakohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden
elamaan kaydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kir-
jallisesti suoraan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemarisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesteri-
kuituhuovasta, jonka sisélla on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta
sukka kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja
haaravahvikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja

kovetetaan uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmdssa kaytettdva materiaali on po-
lyesteripohjainen muovi, joka kestda hyvin liuottimia ja happoja.
Muovi on styreenitdntd ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkis-
ta vahvoja, itsekantavia ja kestdvia mekaanista kulutusta vastaan.
Polyesteri omaa myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominai-
suudet.

- Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynpo-
rauslautoilla terdsrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&ita molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kdytettiin
muun muassa Suomen suurimmalla viemarisaneeraustydmaalla
Helsingin Siltamdessa. Kokonaiseen asuinalueeseen kuuluu noin 40
eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa. Kaikissa
taloissa pohjaviemarit sukitettiin ja pysty- sekd vaakaviemarit ruis-
kuvaletiin Proline-menetelmalla.

httpsg//proline—group.com/ﬁ
info@proline-group.fi
010239 0060

PROLINE

GROUP
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oustavia putkiremontteja
kustannustenokkaasti

Putkiremontti ei ole halpaa huvia, mutta ammattitaitoinen suunnittelutoimisto

voi sdaastaa taloyhtiolle siinda merkittavia summia.

Taloyhtidissa on kuultu monenlaisia kauhutarinoita kalliista ja kuu-
kausia venyvista putkiremonteista. Linjasaneeraus on toki kustan-
nuksiltaan ja kestoltaan mittava hanke missa tahansa taloyhtiossa.
Suunnittelutoimisto Rusttetin RusttetMonio-yhteistoimintamallilla
se saadaan kuitenkin vietyd lapi mahdollisimman jouhevasti ja kus-
tannustehokkaasti.

- Se on itse kehittdmamme malli, jossa urakoitsija otetaan mu-
kaan suunnitteluun, mutta urakka on kuitenkin kokonaishintainen,
kertoo yrityksen perustaja Timo Haapea.

Korjausrakentamisessa yllatyksia tulee vastaan vakisinkin. Jos
remontin aikana ilmenee tarvetta lisatoille, ne vaativat pikaisia paa-
toksia eika niita voi kilpailuttaa - joten ne vaikuttavat hankkeen
kustannuksiin ja mahdollisesti aikatauluun.

- Siksi on parempi, etta lisdtdiden osuus on mahdollisimman
pieni, Haapea painottaa.

RusttetMonio-mallissa mahdolliset lisatyot ja hyvitykset pyri-
taan saamaan selville jo suunnittelun aikana.

- Urakoitsija pystyy sitten jo aikaisessa vaiheessa resursoimaan
hankkeen aikataulutehokkaasti. Tehtavilla kiinteistokierroksilla osa-
kasmuutoksetkin saadaan selvitettya aikaisessa vaiheessa, eikd vas-
ta silloin, kun tydmaa on jo kdynnissa.

Haapea arvioi, etta toimintamallin avulla erdassékin taloyhtio-
kohteessa huoneistokohtainen tydaika lyheni noin 1-2 viikkoa.
Koska kyseessa on kaikkiaan 50 huoneiston kohde, kokonaisuudes-
saan aikaa sadstyy ldhes 1,5 kuukautta.

Viime aikoina pankit ovat kiristdneet lainahanoja ja joskus voi
kayda niin ikdvasti, ettei taloyhtio saakaan lainaa, mutta on jo ehti-
nyt teettdd kalliit suunnitelmat. RusttetMonio-mallilla - jonka hinta
on noin kymmenesosa suunnittelukustannuksista - yhtio voi kilpai-
luttaa urakoitsijat ja saada remontille hinnan. Siten voidaan suo-
raan laatia suunnitelmat, joihin pankkikin suostuu.

Monialainen ja kokenut toimija

Suunnittelutoimisto Rusttetilla on linjasaneerauksista ja muista kor-
jaushankkeista yli 20 vuoden kokemus.Vuonna 2017 perustettu yri-
tys on parissa vuodessa kasvanut noin 20 tyontekijan suunnittelu-
toimistoksi, jossa on vankka kokemus ja tietotaito remonteista.

- Meilld on kaikki toiminnot, mita suuremmillakin toimijoilla on,
ja pystymme sitd kautta kustannustehokkaaseen ja jouhevaan toi-
mintaan, kertoo Timo Haapea.

Rusttetilta saa LVI-, sdhko- ja rakennesuunnittelun lisdksi myos
korjausrakentamisen valvontaa. Haapea huomauttaa, ettd kun
suunnittelija valvoo itse tyonsa toteutumista, tydbmaaorganisaatio-
kin on pienempi.

- Suunnittelija tietdd, mitd on suunnitellut ja miksi. Tyo voidaan
toteuttaa ja mahdolliset muutokset siunata heti siind tydmaalla. Jos
otetaan ulkopuolinen valvoja, suunnitelmien muuttamiseen tarvi-
taan aina suunnittelijan hyvaksynta. Teemme kuitenkin itsekin val-
vontatehtavid toisten suunnittelutoimistojen suunnitelmilla ja mo-
lemmissa tavoissa on puolensa.

Hyva suunnittelu sadstaa aikaa ja rahaa

Asiansa osaavalla suunnittelutoimistolla on suuri merkitys niin re-
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montin budjetin kuin aikataulunkin pitamiselle. Jos suunnitelmat
ovat puutteelliset tai védarin tehty, se voi jopa viivastyttdaa hankkeen
aikataulua.

- Mielestani suunnittelijan kokemus tarkoittaa juuri sitd, etta
voidaan kayttdd rakennuksen saneeraukseen sitd sopivinta mene-
telmaa, kun se on teknisesti ja taloudellisesti jarkevaa, Haapea to-
teaa. Hybridiratkaisu, jossa kdytetaan seka sukitus- ja uusimismene-
telmid, on hdnen mukaansa usein kustannustehokkain ja jarkevin
vaihtoehto. Lisdksi on tarkea maaritelld tarkasti remontin laajuus,
jotta ei jouduta tekemdan muutaman vuoden péasta korjauksia,
jotka olisi voitu sisallyttda alkuperaiseen remonttiin. Tahan sopivin
tyokalu on laatia niin sanottu hankesuunnitelma, jossa hankkeen
laajuus ja suunnitelmaratkaisut ovat maaritelty.

RusttetMonio-yhteistoimintamalli linjasaneeraukseen

RusttetMonio-yhteistoimintamalli sitouttaa urakoitsijan korjaus-
hankkeeseen jo suunnitteluvaiheessa. Tama tuo taloyhtidlle saas-
t6ja ja nopeuttaa hankkeen aikataulua. RusttetMonio kaynnistyy
hankesuunnittelun jalkeen, kun taloyhtié on tehnyt korjausvaih-
toehdon valinnan. Kun urakoitsija on mukana suunnitteluvaihees-
sa, hankkeen riskit ja haasteet voidaan keskustella tilaajan kanssa
jo suunnitteluvaiheessa, jolloin taysin yllattavat lisatyot vahenevat.

Rusttet™

SUUNNITTELUTOIMISTO

Suunnittelutoimisto Rusttet Oy
puh. 045 222 5626, myynti@rusttet.fi, www.rusttet.fi



\iihtyisyys ja energia-
tehokkuus kasi kadessa

Putkiston eristaminen saastaa energiaa ja suojelee rakenteita. Saint-Gobainin laadukkaat
rakennusratkaisut tukevat taloyhtion energiaomavaraisuutta ja asumismukavuutta.

Taloyhtién putkiremontissa oikealla eristykselld on suuri taloudel-
linen merkitys, painottaa ISOVER Teknisten eristeiden aluemyynti-
paallikkd Marko Hjelt Saint-Gobain Finland Oy:sta.

- Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot,
kestavat materiaalit, tehokkaat eristeet seka laadukas asennus, saa-
daan putkistojen lampdohéviot ja veden kondensoituminen estettya
mahdollisimman tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen &a-
nieristykseen ja paloturvallisuuteen.

Lampimissa putkistoissa kaikki lampohavict aiheuttavat ener-
gianhukkaa. Oikein mitoitettu ja asennettu eristys sadstaa siis ra-
kennuksen lammityskustannuksia. Kylmavesi- ja jadhdytysputkissa
eristysta tarvitaan puolestaan pitamdaan ympadriston lamp0o jarjes-
telman ulkopuolella.

Valittu ratkaisu nakyy putkiston kdyttoidssa

Putkien pintaan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vauri-
oittaa putkia seka aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi myos ra-
kennuksen sisalla kulkevat sade- ja jatevesiviemdrit on kondens-
sieristettdvd koko rakennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen
valttadmiseksi.

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehok-
kaan hoyrynsulun, joka estdaa kosteuden tiivistymisen. Oikeanlai-
nen eristys ja tarvittaessa lammityskaapelointi estavat myods putki-
en jaatymisen ja jaatymisesta johtuvaa halkeamista.

Markkinoilla on kuitenkin monenlaisia putkieristyskouruja, joi-
den eristyskyvyssd, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkona-
0ssa on eroja.

- Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pys-
tykuituisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkikou-
rujen lammoneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten
lammoneristyskykya parempi. Kannattaako sddstda hankintahin-
nassa muutama satanen, kun laadukkaamman eristyksen hintaero
on maksettu jo parissa vuodessa, ja sen jalkeen sadstoa tulee ener-
gialaskussa koko putkiston elinkaaren ajan, Hjelt kysyy.

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa
myos aiheuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten seka suu-
ria ldmpohavidita ettd kondensoitumista. Sitd on kuitenkin vaikea
huomata asennustilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia.

Parempaa danieristysta oikeilla materiaaleilla

Saint-Gobain Finland on onnistunut tuotteillaan myds rikkomaan
vanhaa kasitysta aanieristyksesta.

- Ennen ajateltiin, ettd mita painavampi eriste, sitd parempi aa-
nieristys. Mutta mineraalivillassa painoa huomattavasti tarkeampaa
on kuidun rakenne. ULTIMATE on kevyttd, jopa 25 prosenttia kevy-
empaa kuin perinteinen kivivilla, danieristyksessa 66 kg/m3:n ULTI-
MATE vastaa 130 kg/m3 kivivillaa, Hjelt kertoo.

Suomessa putkikouruilta edellytettavat laatuvaatimukset [0yty-
vét talotekniikan rakentamisen yleisistd laatuvaatimuksista, TTRyl
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2002:sta. Putkikouruilla on myds oltava CE-merkki sekd suoritus-
tasoilmoitus, DoP, joka kertoo muun muassa tuotteiden lammon-
eristyskyvyn eri keskildmpoétiloissa.

Jisover

SAINT-GOBAIN

ISOVER Tekniset eristeet
tekniset.isoverfi
asiakaspalvelu@saint-gobain.com
puh. 020 775 5102
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Taloyhtiollle valtavat
saastot hukkalammon

talteenotolla

Suomessa on kymmenia tuhansia taloyhtioitd, jotka turhaan tyontavat rahanarvoista lammityksen
hukkalampoa taivaan tuuliin. Ongelma voidaan korjata tehokkailla lammon talteenottolaitteilla, jotka
maksavat investointikustannuksensa jarjestelman tuottamilla saastailla. Yhtiovastikkeita ei tarvitse muuttaa.

Vantaalainen Smart Heating Oy on kehittanyt kerrostalojen pois-
toilman lammontalteenottoon erittdin laadukkaan ja kustannuste-
hokkaan ratkaisun, joka soveltuu lahes kaikkiin koneellisella pois-
toilmanvaihdolla varustettuihin kerrostaloihin. Poistoilman lampo
kierratetddn takaisin talon kayttoon kayttdveden ja patteriverkos-
ton l[ammitykseen.

- Lammitys on yleensa taloyhtion suurin kuluerd. Valtaosas-
sa vuosina 1960 - 2000 rakennetuista kerrostaloissa lammityksen
hukkalampd menee harakoille. Kaukoldammon hinta nousee jatku-
vasti, joten hukkalammon talteenotto on yha merkittavampi saas-
tokohde, Smart Heating Oy:n toimitusjohtaja Pertti Nissila toteaa
ylpeana.

Rahallinen s&ésto ei ole ainoa hyoty, vaan samalla vdhennetdan
merkittavasti hiilidioksidipaastoja ja torjutaan ilmaston lampene-
mistd. Asukkaat voivat seurata jarjestelmalld kertyneitd euroja ja
hiilidioksidipaastojen saadstodja mobiilisovelluksellaan.

Jopa 70 prosentin sadsto lammityskuluissa

Kun lammontalteenottoon lisatdan viela maalampo, paastaan kau-
kolammosta irti kokonaan. Tallaisella alykkaalla hybridilammitysjar-
jestelmalld on taloyhtididen mahdollista sddstdaa 40-70 prosenttia
lammityskustannuksista.

- Meilld on pitkdn tuotekehityksen ansiosta teknisesti alan pa-
ras tuote, Nissila toteaa.

Smart Heatingin kokonaisvastuullinen "avaimet kateen" toteu-
tusmalli on taloyhtidille mahdollisimman helppo. Lisdaksi Smart
Heating optimoi jarjestelman toimintaa pitk&aikaisella huolenpito-
sopimuksella ja myontaa jarjestelmilleen myos tuottotakuun.
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Kokonaistoimitus ja tuottotakuu

Tarjoamme alaan erikoistuneena yrityksena kokonaisvaltaisen
ratkaisun taloyhtidille. Toimivia referenssikohteita meilld on jo
liki 80 taloyhtiota.

Teesimme:

1. Poistoilmasta lampo talteen tehokkaasti:
lopetetaan tuhlaaminen.

2. Lisaksi maaldampokaivoja tontille mahdollisuuksien mukaan:
tunnelit ja mahdolliset muut porausesteet selvitetaan.

3. Hybridilammitysjarjestelma edellyttaa laajan rakennusau-
tomaation. Se on meiddn vahvuutemme.

4. Kokonaistoimitus ja vastuu yhdelld toimijalla: tuottotakuu.

5. Tehokas poistoilman lammontalteenotto (PILP) koneellisella
poistoilmanvaihdolla varustetuissa kerrostaloissa véhentaa
maaldmpaokaivojen tarvittavaa maaraa. Se siis mahdollistaa
monen kantakaupungin alueen taloyhtién irtaantumisen
kokonaan kaukoldammosta.

SMART@HEATING

LAMMIN - AITO - VIISAS

Pyydd maksuton
energiakartoitus
taloyhtidllenne:

Pertti Nissila 050 462 1299
pertti.nissila@smartheating.fi
myynti@smartheating.fi
0400 849 828 / 045 60 444 06



-hja ja toimiva piippu on
naras palovakuutus

Syksyn kylmyydessa takkatuli on oiva tapa luoda tunnelmaa, mutta myos lammittaa koti edullisesti. Tunnelmointi
voi kuitenkin kayda kalliiksi, jos paloturvallisuudessa ja piipun ja hormin kunnossapidossa on tehty virheita.

Savupiipuista elda paljon harhakasityksia, jotka pahimmillaan ovat
vaarallisia, toteaa Janne Lumme Piippuldakari Oy:sta kiertelemat-
td. Siksi savupiippuihin ja tulipesiin erikoistunut yritys tekee tyotaan
tinkimattomasti ja taydella sydamelld, ja ennen kaikkea aina palo-
turvallisuus edelld.

Piippuldakari on toiminut yli 30 vuoden ajan ja on ndin Suomen
vanhin alaan erikoistunut asiantuntijayritys ja savupiippu-urakoitsi-
ja. Tydmaata ovat kaiken kokoiset kiinteistot kerrostaloista omako-
titaloihin ja kesamokkeihin. Vuosien saatossa toimintaan on otettu
mukaan my®s muuraustyot.

— Muuraamme lahinnd takkoja, korjaamme vanhoja takkoja
ja historiallisia kaakeliuuneja, kertoo Lumme. Uusi takka voidaan
muurata asiakkaan mieleiseksi vaikkapa pelkan kuvan perusteella.

Tayden palvelun yritys huomioi kohteensa kokonaisuutena, eika
tyydy menemddn vain siitd, mistd aita on matalin. Perinteisessa, pai-
novoimaisella ilmanvaihdolla varustetussa omakotitalossa savu-
piippu on talon selkdranka ja keuhkot, korostaa Lumme.

- Yleensa koko talo on rakennettu savupiipun ympérille, ja myos
ilmanvaihto tapahtuu savupiipun kautta, han kertoo ja huomaut-
taa, etta toisin kuin savupiipuille, ilmanvaihtohormeille ei ole nuo-
houspakkoa. Jos talon sisdilmassa tuntuu ummehtunutta hajua,
usein se johtuukin tukkiutuneesta hormista.

Kokemattomuus takan lammityksessa nakyy

Korona-aika myllasi asumistoiveita uusiksi. Pitkaaikaisetkin kerros-
taloasujat hankkivat lisda asuintilaa muuttamalla omakotitaloon tai
ostamalla vapaa-ajan asunnon.

- Ihmisia alkoi kiinnostaa pehmedt arvot, ja ryhdyttiin tekemaan
remonttia kotona. Kotona haluttiin viihtya. Takat ja tulipesat tulivat
hyvin mielenkiintoisiksi silloin, kertoo Janne Lumme.

Kehityskulku jatkui séhkon hinnan noustessa. Silloin monet ha-
lusivat panostaa tulisijaan jo saadakseen sadstoa lammityskuluihin-
sa.

Kokemattomuus takan lammityksessa aiheutti kuitenkin myos
pulmia, mikd on nakynyt alan toimijoillekin. Lumme muistuttaa,
etta asiakkaan ei tarvitse itse tietad, millaisesta ongelmasta tarkal-
leen on kyse tai miten hormi pitaa korjata - sita varten ovat ammat-
tilaiset. Riittaa, etta ottaa rohkeasti yhteytta.

- Jos tuntuu etta takka ei toimi, jos pukkaa savua sisaan, tuli pa-
laa huonosti, jos takka ei lampene... Kaikesta saa soittaa. Mielelldni
annan neuvoa kaikesta, han lupaa.

Silti moni jattaytyy yha vanhojen uskomusten ja kuulopuheiden
varaan. Ajoittain talonomistaja on aivan turhaan siina uskossa, ettd
savupiippu on jo niin vanha ja huonokuntoinen etta se pitaa pur-
kaa.

- Jos on muurattu piippu, se on aina korjattavissa, Lumme pai-
nottaa.

- Sellaista ei olekaan, mita ei voisi korjata.
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Harhakasitykset heikentavat paloturvallisuutta

Paloturvallisuus on tarkein Piippuldédkéarin toimintaa ohjaava asia.
Lumme huomauttaa, ettd usein savupiipun kuntoa tulee kuiten-
kin mietittya vasta sitten, kun naapurissa on jo roihahtanut tulipa-
lo. Alalla on myds harmillisen paljon vaaria uskomuksia niin korjaus-
menetelmista kuin vaaroistakin.

Monet esimerkiksi kuvittelevat huonokuntoisten takkojen aihe-
uttavan tulipaloja. Todellisuudessa valtaosassa tapauksista palo saa
alkunsa hormista. Nokipalokaan ei ole silti Lumpeen mukaan vaa-
rallinen, jos hormi vain on kunnossa.

- Mutta jos hormi vuotaa ja palo paasee vintille tai rakenteisiin,
silloin se on vaarallinen.

Miten taloyhtion ja asukkaan sitten tulisi toimia, jotta hormi ja
piippu pysyisivat mahdollisimman pitkdan hyvakuntoisina? Lam-
min antama perusohje on yksinkertainen:

- Niitd pitda kdyttaa. Kun hormia ja piippua kaytetdan, ne pysy-
vat kuivana ja hyvdssa kunnossa. Jos piippu kastuu ja kuivuu vdhan
vélid ja on pienelld kdytolla, se kuluttaa sitd huomattavasti enem-
man kuin kova kaytto.

Kun savupiippu vield varustetaan sateelta suojaavalta piipunha-
tulta, tulisijan lammosta kelpaa nauttia talven kylmind pakkaspaivi-
na turvallisesti ja ilman huolia.

PUPPULAAKARI

Piippuldakari Oy 050 527 9239 info@piippulaakari.fi
www.piippulaakari.fi

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2024




Mosaiikkibetonin asiantuntija
Uudellamaalla

ANSSA MN X
e Hionta ja entisdinti Hissipalvelut ammattitaidolla

¢ Paikkaukset ja korjaukset 1
e Paikallavalut ja purkutyot

www.hissitohtorit.fi
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Tulevaisuus on jo taalla.
Miele Professional. Immer Besser.

Mielen kiinteistopesulakoneet on valmistettu
ympdristonakokulmat huomioiden. Paras
energiatehokkuusluokka A erinomaisella
pesutuloksella ja lyhyilld pesuajoilla, vahaisella
vedenkulutuksella ja alhaisilla kulutusarvoilla.
Pesukoneet on testattu kestdmadn 30000
kayttotuntia. Kaikki ohjeet ja pesuprosessit
voidaan ndyttad jopa 32 kielelld. Innovatiivinen
liitettvyys mahdollistaa varausten teon ja
maksun kétevasti dlypuhelimilla.

Digitalisoi pesutupasi. Hanki Miele-pesula-
koneet ja appWash-palvelu.

Jopa veloituksetta.

www.miele.fi/professional
professional@miele.fi B
info 09-87597500

QPPWQSH
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Teksti: Tiina Raatikainen

KIINTEISTONHUOLTO
AINA KIINTEISTON
TARPEET EDELLA

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluja ostettaessa tulisi aina lahtea liikkeelle taloyhtion tarpeista ja
sopimusta tehtaessa kiinnittaa huomiota palvelukuvaukseen. Palveluntuottajalta ei voida edellyttaa
vastuita, joista ei ole palvelukuvauksessa ja -sopimuksessa sovittu.

Kiinteistotyonantajat ry:n toimitusjohtaja Pia Gramén toteaa, etta
kiinteistopalveluiden osto-osaamisessa on tdnd paivana vield pa-
rannettavaa.

- Jokainen taloyhtié on erilainen ja jokaisella on erilaisia tarpei-
ta, joten tarjouspyyntd kannattaa miettid omista tarpeista ja lahto-
kohdista kasin. Ennen kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluiden kil-
pailuttamista kannattaa pohtia, millaisia palveluita ja missa maarin
taloyhtio tarvitsee. Esimerkiksi pelkka yllapitosiivous kerran tai kak-
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si viikossa ei aina riita, vaan sen lisdksi voidaan tarvita perussiivous-
ta kerran tai kaksi vuodessa.

Ennen tarjouksen antamista palveluntuottajan olisi hyva kdyda
paikan paalla tutustumassa taloyhtioon isannéitsijan tai hallituksen
edustajan kanssa. Jos ollaan esimerkiksi kilpailuttamassa siivousta,
tulisi huomioida portaikkojen lisdksi myos yleiset tilat, kuten kellarit
ja saunatilat seka asukkaiden maara ja miten taloyhtiossa liikutaan.

Ulkoalueiden hoidossa tulisi kiinnittda huomiota piha-alueisiin




sekad siihen, millaista hoitoa ne vaativat eri vuodenaikoina. Riit-
taako esimerkiksi nurmikon leikkaaminen kerran viikossa vai
pitdisiko se siisteyden takaamiseksi ajaa kahdesti viikossa? Li-
saksi pihan viihtyisyyteen on hyva kiinnittda huomiota, mikali
asukkaat tapaavat viettda aikaa taloyhtion pihalla. Moni huol-
toyhtio tarjoaa myds viherpalveluja.

Kuka hoitaa lumenpudotuksen?

Kiinteistohuoltoon kuuluvia asioita ovat muun muassa oven-
kahvojen ja lukkojen kunnostus, polttimoiden vaihto valai-
simiin, kattokourujen ja -rénnien puhdistus ynna muut pienet
huoltoty6t.

Kaikki huoltoyhtiot eivat hoida kattolumien pudotuksia,
vaan niita tekevat kattoyritykset.

- Lumenpudotuksen hoitavat ammattilaiset, jotka hallitse-
vat tyoturvallisuusmadraykset ja tietavat, miten katoilla pitaa
toimia, jottei rikota kattorakenteita lunta ja jaata poistettaes-
sa. Turvalliseen lumenpudotukseen on olemassa muun muas-
sa Tyoturvallisuuskeskuksen ohjeet, joita tulee noudattaa aina
lumia katolta pudotettaessa, kertoo Gramén.

Lumenpudotuksiin ja katolta putoaviin lumiin liittyy myos
vastuukysymyksia. Jos kattolumenpudotus ei kuulu huoltoyh-
tion tehtaviin, se ei vastaa lumen putoamisen aiheuttamista
vahingoista kiinteiston kayttdjille tai kiinteistolla sijaitsevalle
omaisuudelle. Toki huoltoyhtion vastuulle kuuluu sopimuksen
mukaisesti muun muassa eristda vaara-alue asianmukaisesti,
jotta vahinkoja ei paase syntymaan.

Huoltomies kdy huoltokierroksella tiettyind pdivind eika
ndin ollen voi tarkkailla kattojen lumitilannetta jatkuvasti. Ta-
loyhtion hallituksen jasenten ja asukkaiden olisi hyva seura-
ta kattolumia ja ilmoittaa havainnoistaan isannditsijalle, joka
yleensa tilaa lumenpudotuksen tarvittaessa.

- Kattolumien jatkuva valvonta 24/7 on kallista ja harva
taloyhtio on sellaisesta valmis maksamaan, joten kaytannos-
sa kattolumien tarkkailu ja lumen pudotuksen ennakoiminen
hyvissa ajoin on taloyhtion hallituksen jasenten ja isannoitsi-
jan vastuulla.

Kiinteiston omistaja vastaa aina kiinteistonsa turvallisuu-
desta seka esimerkiksi kiinteistolla tapahtuneista liukastumis-
vahingoista ensisijaisesti vahingon kérsineelle. Taméan jalkeen
selvitetddn, kenen vastuulla piha-alueen kunnossapito on ol-
lut ja onko sen hoidossa mahdollisesti tapahtunut laiminlyon-
tid. Nain selvitetdan, kuka on vastuussa vahingosta vai onko
kyseessa pelkkd tapaturma. Kiinteistopalvelusopimus sisdl-
taa palvelukuvauksen ja jos palvelukuvauksen mukaiset teh-
tavat on hoidettu asianmukaisesti, on talléin myds sopimus-
ehdot taytetty.

Mika meille on tarkeaa?

Taloyhtion ulkoalueet ja porraskaytavat ovat taloyhtion kayn-
tikortti. Asunnon ostoa harkitseva ei kiinnitd huomiota pelkas-
tdan asunnon kuntoon vaan myds siihen, miten piha-alueet on
hoidettu ja missa kunnossa taloyhtié kokonaisuudessaan on,
milta vaikuttaa yleisilme. Nama asiat saattavat myds vaikuttaa
ostopaatokseen.

Taloyhtiossa olisi hyva miettid, mitka asiat ovat tarkeita ja
mihin asioihin halutaan panostaa. Halutaanko pihalle kauniita
kasveja vai laitetaanko kaikki nurmikoksi?

Liputus on yksi asia, mista tulee sopia. Halutaanko taloyh-
tiossa liputtaa kaikkina liputuspdivind vai liputetaanko vain
tiettyina liputuspdivina? Liputuspdividhdn on nykyaan todel-
la paljon ja uusia tulee koko ajan lisda.

7 jatelajia
pieneen tilaan

Myos
puolisyvit ja
pinta-astia-
vaihtoehdot
Sopii pieniin
ja suuriin
taloyhti6ihin

Molok mukautuu
uuteen jatelakiin

Molok-jatepiste on vastuullinen

« vahemman tyhjennyksia tarkoittaa vahemman paastoja
« tyollistdamme ison joukon suomalaisia
+ huolehdimme, etté hiilijalanjalkemme on jatkuvasti aleneva

Oman alueesi Molok-asiantuntijat auttavat sinua

« suunnittelussa ja mitoituksessa, jotta jatepiste
on taloyhtioon sopivan kokoinen

+ varmistamme, ettd kerdys tapahtuu lainsdadannon ja
alueellisten jatehuoltomaaraysten mukaisesti

Ota yhteytta Molok-asiantuntijaan
ja varaa ilmainen kartoituskaynti.

Helsinki, Espoo, Kauniainen,
Kirkkonummi, Vantaa

Henrik Lahti, p. 040 740 3400
henrik.lahti@molok.com

Markku Laxman, p. 040 418 8804
markku.laxman@molok.com

Muu Uusimaa ja
Hameenlinna

Jani Parkkonen, p. 040 8470 731
jani.parkkonen@molok.com

MOLOH

www.molok.fi
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Espoon
Tuholaistorjunta

inconse

Inspect Cantral Service

010 2195390
info@inconse.fi
www.inconse.fi

on nyt osa
Inconsea!

N MUUTOS LISAA TUHOLAISIA - TOIMI AJOISSA!

Tuholaistorjunta on paljon muutakin kuin eliminointia. Ongelma tulee
ratkaista laajemmin. On ymmarrettéva eldinten/hyonteisten kayttaytyminen
seka mitka olosuhteet ovat tuoneet niita kohteeseen. On tavoitettava opti-
maalinen tilanne, jotta voitaisiin vahentaa riski saada uusiutuva ongelma.
Ennaltaehkaisevat toimenpiteet ovat parasta tuholaistorjuntaa.

Nama toimenpiteet vahentavét torjunta-aineiden kayttoa ja antavat
turvallisuuden tunnetta; lisaksi se on ympéristéteko. Tutustu lahemmin
Inconsen palvelu/neuvontatarjontaan

sivustoltamme inconse.fi.
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KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

Se avuliain ovikumppani

Turner on Suomen johtava nosto-ovitoimittaja, kymmenien
tuhansien ovien kokemuksella. Toimitamme taloyhtién
autotallinovet niin uudis- kuin saneerauskohteisiin,

aina avaimet kateen -periaatteella. Turnerilta saat myds
energiatehokkaat alumiiniovet esimerkiksi julkisrakennuksiin
ja kerrostalojen alaoviin.

Tutustu valikoimaan! TURNER

DOOR

turner.fi| 0207 330 330
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Lumet
turvallisesti
katolta

Lunta ja jaata voi tippua vielad pitkaan kevattalveen. Eri-
tyisesti kevdttalvi on vaarallista aika katolta tippuvan ja
lumen puolesta. Tdssa muutama muistettava asia lumen-
pudotukseen liittyen.

Ensimmadisena on hoidettava vaara-alueiden erista-
minen oikein. Tydturvallisuusohjeiden mukaan eristetta-
van vaara-alueen laajuus on 60 % kattokorkeudesta. Pi-
taa muistaa, etta lumi ja jaa eivat putoa seindn viereen,
vaan mitd korkeampi on rakennus, sitd kauemmas raken-
nuksen seindsta lumi ja jaa putoavat. Ndin ollen ei riita,
ettd puomit ja lippusiimat on aseteltu vain metrin tai pa-
rin paahan seinastd, ja jalkakaytavan seka ajoradan reu-
na jaa vapaaksi jalankulkijoille. Kiinteiston omistajan ja
isdnnoitsijan vastuulla on hankkia huoltoyhtion kayt-
to0n kiinteistolle asianmukaiset puomit, tolpat, lippusii-
mat ja varoituskyltit.

Huoltoyhtion tehtaviin kuuluu kattojen lumi- ja jaati-
lanteen tarkkailu ja valvonta normaalien huoltokdyntien
yhteydessa. Valvonta suoritetaan silmamaaraisesti maas-
ta kasin. Huoltomiehet eivat saa kiipeilla katoille tallaisis-
sa olosuhteissa, joissa putoamisriski on suuri. Katoille saa
menna vain tydturvallisuusmaaraykset hallitseva ja asial-
lisilla turvavélineilla varustettu ammattilainen.

Kiinteiston omistajan ja isannditsijan vastuulla on
huolehtia jadn ja lumen pudottamisesta asianmukaisesti.

Isénnditsijan tai omistajan edustajan on oltava yhte-
ydessa katualueen puhtaanapidosta vastaavaan tahoon
(kaupunki tai muu kiinteiston omistaja) ja pyydettava
tyhjentéamaan katu ajoneuvoista, jotta lumenpudotus
voidaan suorittaa. Puhtaanapidosta vastaava taho tuo il-
moitusmerkit kaduille, jotta ajoneuvojen kayttajat siirta-
vat autonsa pois kaduilta katujen puhtaanapidon ja lu-
menpudotuksen ajaksi. Mikdli kadun varret ovat tdynna
autoja, ei lumenpudotusta voi suorittaa, koska lumet tay-
tyisi pudottaa ajoneuvojen pdalle. Pudotettava lumi ja
jaa voi myos vaurioittaa autoja.

Ldhde: Kiinteistyontantajat ry
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Teksti: Elina Salmi

ONKO TEIDAN
YHTIOSSANNE
TURVALLISUUSASIAT
KUNNQOSSA?

Asiansa hyvin hoitavalla yhtiolla on ajan tasalla oleva pelastussuunnitelma, pelastustiet
kunnossa ja asukkaat osaavat toimia hatatilanteissa. Vieldpa vaestonsuojakin on tarkastettu
saannollisesti ja helppo ottaa kayttoon lain maaraamassa ajassa.

Pelastussuunnitelma on erittdin térked viline taloyhtion turvalli-
suuden kannalta. Sellainen on laadittava asuinrakennuksiin, joissa
on vahintadn kolme asuinhuoneistoa. Vastuu pelastussuunnittelus-
ta on taloyhtion hallituksella.

Pelastussuunnitelmassa esitetdadn rakennukseen liittyvét vaa-
ranpaikat ja riskit, annetaan toimintaohjeet tapaturmien ja onnet-
tomuuksien ehkdisemiseksi seka annetaan toimintaohjeet vaarati-
lanteissa toimimiseksi.
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Pelastussuunnitelman laatiminen alkaa vaarojen ja riskien tun-
nistamisella. Menettelytapoja on monia ja lisdohjeita voi etsia Suo-
men Pelastusalan Keskusjarjesto SPEKin sivuilta spekfi.

Vaarojen ja riskien tunnistamisen jalkeen taloyhtio laatii suunni-
telmat ja toimintaohjeet onnettomuuksien ehkaisemiseksi seka tie-
dottaa asukkaita siitd, miten toimia vaaratilanteessa. Suunnitelmas-
sa on myos hyva olla poikkeusoloja koskevat suunnitelmat. Niitd
ovat muun muassa vdestonsuojelun jarjestelyt, omaehtoinen vaes-



tonsuojien tarkastus ja kayttoonottosuunnitelma silta varalta, etta
vdestonsuojaa todella tarvitaan.

Suunnitelmassa on oltava myds yksinkertaiset toimintaohjeet
niin kiireettémien kuin kiireellistenkin hata- ja vaaratilanteiden va-
ralta. Ohjeista tehddan oma versio asukkaille ja omansa kiinteiston
kunnossapidosta vastaaville henkilGille.

Hyva toimintatapa pelastussuunnittelussa on se, ettd taloyhtion
hallitus osallistuu aktiivisesti pelastussuunnitelman laatimiseen ja
paivittdmiseen, tiedottaa asukkaille huolellisesti pelastussuunnitte-
lun sisallosta seka ylldpitaa ja paivittda pelastussuunnitelmaa.

Pelastussuunnitelman tarkoituksena on myds herattaa asukkaat
huomaamaan asuinympdriston vaaratekijat ja auttaa ehkdisemaan
vaaratilanteet ja vahingot. Siksi viestinta hallituksen ja asukkaiden
kanssa on tarkeda.

Todenndkdisin vaaratilanne syntyy tulipalosta

Yksi pelastussuunnitelman keskeisimmista ohjeista liittyy toimin-
taan tulipalossa. Asukkaille on valttamatonta kertoa, miten toimi-
taan, jos tulipalo syttyy omassa kodissa tai kun naapurissa palaa.

Tulipalo voi sattua kenen tahansa kohdalla ja se on aina vaaralli-
nen talon asukkaille riippumatta siitd, palaako omassa huoneistos-
sa vai naapurissa. Kaikissa yhtitissa saattaa asua ihmisia, jotka ovat
vield muita suuremmassa vaarassa menehtya tai loukkaantua tuli-
palossa. Sellaisia ovat esimerkiksi liikuntarajoitteiset henkil6t ja sel-
laiset henkil6t, joiden toiminta- ja huomiokyvyssa on rajoitteita esi-
merkiksi sairauden, ian tai laakkeiden takia.

Toimivat palovaroittimet kaikissa asunnoissa antavat aikaa pe-
lastautua ja havahduttaa naapurit onnettomuustilanteessa. Vastaa-
vasti palovaroittimien toimimattomuus tai puuttuminen kokonaan
asettaa kaikki kiinteiston asukkaat vaaralle alttiiksi. Taloyhtion kan-
nattaisikin liséta turvallisuutta hankkimalla joka huoneistoon palo-
varoittimet ja huolehtimalla siitd, ettd niiden paristot tarkistetaan
maaravalein.

Kiinteistdssa tulee olla riittdva maara ensisammutuskalustoa eli
kadytannossa helppokayttoisia jauhesammuttimia ja niiden paikat
on merkittava selvasti. Niidenkin sijainti on tiedotettava asukkaille.
My0s pelastustiet on pidettdva kunnossa kaikkina vuodenaikoina
eika niille saa jattaa autoa edes lyhyeksi ajaksi. Suomessakin tunne-
taan tapauksia, joissa pelastusty6t ovat kdynnistyneet toivottoman
hitaasti siksi, ettei kalustoa ole saatu tarpeeksi lahelle taloa pelas-
tustielle pysakoidyn auton takia.

Vaikka ei hatatilanteessa muuta saantéa muistaisi, niin muista
edes tdma: savuiseen porraskdytavaan ei saa poistua. Tulipaloissa
syntyvd savukaasu on aina vahintaankin haitallista ja sen hengitta-
minen terveydelle vaarallista tai jopa hengenvaarallista.

Suojaudu sisalle turvaan sateilylta tai
myrkylliselta savulta

Joskus vaara tulee taloyhtion ulkopuolelta ja edellyttda suojautu-
mista. Sellaisia vaaroja ovat esimerkiksi lahialueella sattuva ydinvoi-
malaonnettomuus, tehdaspalon aiheuttama myrkyllinen savu tai
vaikkapa sdiliojunasta onnettomuuden yhteydessa karkuun pads-
syt kemikaali.

Naihinkin on hyva varautua talohtion pelastussuunnittelussa va-
hintddn antamalla asukkaille toimintaohjeet mainittujen vaaratilan-
teiden varalta. Koska vaarallinen savu tai kaasu leviaa ulkona melko
nopeasti, tulisi asukkaiden osata sulkea ilmanvaihto omin voimin.
Siksi jokaisen asukkaan pitaisi tietdd, missa ilmanvaihdon katkaisija
on ja kaikilla tulisi olla paasy sen luo.

Vaaratilanteessa viranomaiset varoittavat vdest6a vaaratiedot-
teella ja yleisellad vaaramerkilla. Useimmiten sisalle suojautuminen
riittaa.

Jos kuulet yleisen vaaramerkin — se on minuutin mittainen nou-

seva ja laskeva danimerkki — hakeudu sisalle ja pysy siella. Sulje ovet,
ikkunat ja tuuletusraot ja pysdyta koneellinen ilmanvaihto. Tiivista
raot teipilld. Jos kiinteistdssa ei ole koneellista ilmanvaihtoa, tuki il-
manvaihtoaukot esimerkiksi teipin ja vaikka pakastuspussien avul-
la.

Vaaratiedote voidaan antaa lisaksi 112 Suomi -sovelluksen kaut-
ta, radiossa, televisiossa, verkkolehdissd, sosiaalisen median kana-
villa ja tarvittaessa kaiutinautoilla paikallisesti.

Paastyasi sisélle avaa radio ja odota rauhallisesti ohjeita, alaka
kayta puhelinta, etteivat linjat tukkeudu. Pysy sisalla siihen saakka,
kun viranomaiset antavat luvan poistua. Muista etta kaikkia vaaral-
lisia aineita ei voi havaita aistein - luota siis viranomaisviestintaan.

Jos kuitenkin kyseessa on savu — ldhelld on syttynyt vaikkapa
suuri metsdpalo - ja savun haju on voimakas seka aiheuttaa oireita,
kuten paansarkya ja silmien kirvelya, ei pida jaada odottamaan pe-
lastusviranomaisten maaraysta.

Silloin kannattaa siirtyd omaehtoisesti turvallisemmalle alueel-
le, esimerkiksi sukulaisen tai tuttavan luo tai vaikkapa kesamokille.

Jos olet kotona, voit varata juotavaa ja syotavaa tiiviisiin astioi-
hin. Lisdohjeita kotivarasta 16ydat sivustolta 72tuntia.fi.

Vaestonsuoja on taloyhtion vastuulla

Vaestonsuojat on tarkoitettu ennen kaikkea vaeston suojaamiseen
sotilaalliselta hyokkaykselta. Ne antavat suojaa rakennuksen sortu-
miselta esimerkiksi rajahdysten tai paineaaltojen takia. Lisdksi ne
suojaavat kemiallisilta taisteluaineilta ja ionisoivalta sateilylta kuten
ydinaseen kaukolaskeumalta.

Sisaministerion selvityksen perusteella tiedetdan, etta maassam-
me on runsaat 50 000 vdestdnsuojaa ja niissa tilaa noin 4,8 miljoo-
nalle ihmiselle. Vastuu vaestonsuojan kunnosta ja myos sen kaytan-
non toimien toteutuksesta on kiinteiston omistajalla eli taloyhtion
hallituksella ja viime kadessa sen puheenjohtajalla.

Vaestdnsuojan suojauskyky riippuu olennaisesti siitd, milloin se
on rakennettu. Vuoden 1971 jélkeen rakennetuissa suojissa on ak-
tiivihiilierityissuodatin ja niita voi pitda nykyaikaisina suojina. Suo-
jien ilmanvaihtolaitteistoja tulee kdyttdohjeiden mukaan huoltaa ja
koekayttaa vuosittain seka tarkistaa silmamaaraisesti, etta suoja on
tiivis ja vélineet paikoillaan. Liséksi 10 vuoden valein tulee tehda pe-
rusteellisempi tarkastus, josta taytetdan poytakirja, joka tarvittaessa
esitetaan pelastusviranomaisille.

Monessa taloyhtiossa tilanne on se, etta vdestonsuoja on aiko-
jen saatossa muuttunut esimerkiksi varastoiksi tai kuntosaliksi. Ei
toki ole kiellettya kéyttda vaestonsuojaa rauhan aikana muuhun
kuin varsinaiseen tarkoitukseensa, mutta on silti hyva pitaa mieles-
sa siihen liittyvat velvoitteet. Laki nimittdin maaraa, ettd vaeston-
suoja seka vaestonsuojeluvalineet ja -laitteet on pidettava sellaises-
sa kunnossa, ettd vaestonsuoja voidaan ottaa kdyttoon 72 tunnissa.

Tuon kolmen vuorokauden aikana suoja pitda pystya tyhjenta-
maan ja tarkistaa varusteet. Lisaksi sind aikana pitaa tayttaa vesisai-
liot, valmistella suoja tiiviiksi ja ottaa suojan oma ilmanvaihtolait-
teisto kayttoon.

On my0s toivottavaa, ettd taloyhtiossa on nimetty vaestonsuo-
jalle oma vastuuhenkild, joka voi kouluttautua vaesténsuojan hoi-
tajaksi yhden illan kurssilla. Kursseja jarjestavat alueelliset pelastus-
liitot.

Vastuuhenkilon nimeaminen ei ole lain mukaan pakollista, mut-
ta asioilla on taipumus hoitua paremmin, kun niille on nimetty vas-
taava hoitaja. Vastuu suojan kunnosta ei siirry vastuuhenkildlle,
vaan pysyy kaikissa tapauksissa taloyhtion hallituksella.

Vaestonsuojan hoitajan tehtéva ei ole vaikea - kuka tahansa pys-
tyy siihen. Avuksi voi ja kannattaakin ottaa kiinteistén huoltoyhtio,
koska heiltd saa apua mahdollisissa teknisissa asioissa ja pienissa
huolloissa. He eivét voi kuitenkaan toimia suojautumistilanteessa
suojan hoitajina, koska he eivét voi olla ohjaamassa suojautumista
monessa suojassa yhta aikaa.
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Kéytdnnossa suojan hoitajan tehtdvana olisi tehda vuo-
sittain kevyt huolto ja tarkistus, kuten pyorayttaa ilman-
vaihtoa ja padotusventtiilida seka tarkistaa, etta tiivisteet
toimivat ja kaikki valineet ovat paikallaan. SPEKilta 16ytyy
myds Vdestonsuojan huolto ja kdyttd -opas. Suojan huol-
losta ja kdyttoonotosta suoriutuu opasta lukemalla seka tu-

K I | N T E | S TG tustumalla rohkeasti suojaan ja sen laitteisiin.
Lédhde: Suomen Pelastusalan Keskusjdrjesto SPEK

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA
HANKINTOJEN POHJAKSI

Pixabay

TUTUSTU
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI

Kun palovaroitinta
el ole tai se ei toimi

Asunnosta puuttui palovaroitin, siind ei ollut
paristoa tai se ei toiminut:

+ 50 prosentissa taloyhtididen asuntopaloista*

« 70 prosentissa vuokrataloasunnoista

« 63 prosentissa kuolemaan johtaneista tulipaloista*
* kun otetaan huomioon ne asuntopalot,

joissa palovaroittimen toiminta on tiedossa.

Ldhteet:

Pelastusviranomaisten PRONTO-tietokanta,
vuodet 2016-2020

SPEK tutkii 24, 2021
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\Vahvaa elinkaarijohtamisen
0saamista ja digitalisaation

_—

|

hyodynta
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Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtididen ja likehuoneistojen isannaintiin, hallinnointiin ja
elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistdjen arvon sailyttamiseen, ammattitaitoiseen
taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille digitaaliset palvelut 24/7

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kaytdssa on omat asia-
kassivustot eri kayttdjandkymin (hallitus, asukkaat, osakkaat, tilin-
tarkastaja), seka matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaatio.

- Asiakkaamme voivat asioida isannéinnin verkkopalveluissa
mihin vuorokauden aikaan tahansa, silloin kun se kenellekin sopii.
Olemme kehittdaneet palveluitamme asiakkaitamme kuunnellen.
Taloyhtion hallituksen jasenet ndakevat muun muassa reaaliaikaisen
kirjanpidon aina tositteisiin saakka mihin aikaan tahansa, kertoo
Asunto Maisteri Oy:n toimitusjohtaja ja isannoitsija Katja Pesonen.
Asunto Maisterin isannoéintikohteiden taloushallinto on 100-pro-
senttisesti digitaalinen. Taman ansiosta kaikki sopimukset ja asia-
kirjat ovat aina helposti taloyhtion hallituksen saatavilla.

- Viestinndn sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se on
luonteva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat ja osoit-
taa toiminnan lapinakyvyyden todella tapahtuvan, Pesonen toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin — kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisannéitsijoiden kanssa tyoskente-
levat myos tekniset isdnnditsijat, jotka ovat alan kokeneita konka-
reita. Suurissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projektijohto-
organisaationa oma isannditsija seka tekninen isannaitsija.

- On tarkeda, ettd taloyhtiollda on osaava projektijoukkue isoissa
ja pienissakin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen osaa-
mista toteuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka, yhdes-
sé vastuullisten urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen kertoo.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa lahted asiakkaidensa kanssa pitkaan,
yhteiseen suhteeseen, kehittdamaan yhtion toimivan johdon kans-
sa taloyhtion tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnassaan ta-
loyhtidlle sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatéksenteon. Kor-
keasti koulutettu henkildkunta huolehtii asiakkaiden omaisuuden
arvon sdilymisesta parhaalla mahdollisella tavalla.

- Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistoalan asiakkaille
yli 30 vuoden laajalla osaamisella. Iséannditsijamme my0os sitoutuvat
asiakkaidemme pitkdkestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.

Ihmisldheista palvelua - laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisterin palvelu on henkilokohtaista, ammattitaitoista ja
paikallista, koska yrityksessa tiedetddn, etta silla on merkitysta asi-
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akkaille. Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eika kor-
vaan soiteta jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen vas-
taa aina henkild, joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.

- Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kaytettavissa oi-
keat talouden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-palve-
luna. Isoja hankkeita varten meilld on laajat ammatilliset verkostot,
jotka turvaavat palvelut yhtidllenne aina oikea-aikaisesti.

Asunto Maisteri Oy toimii laajasti paakaupunkiseudulla ja Uuden-
maan alueella.

Katja Pesonen
toimitusjohtaja, isdnnoitsija
ekonomi KTM, EMBA, RAPS, BBA,

JET, IEAT, IAT, HHJ PJ, HHJ, HTHJ
040 722 0580
katja.pesonen@asuntomaisteri.fi
www.asuntomaisteri.fi

ASUNTO
MAISTERI

/,T\ll

Vantaan vuoden yrittaja 2023
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Toimivia talopesuloita
ja kuivaushuoneita

Talopesulat Oy valmistaa kayttajaystavallisia ja kestavia pesula- ja pyykinkuivauskoneita.
Kokonaispalveluun kuuluvat pesulakoneiden toimitukset, asennukset ja huollot koko maan alueella.

Talopesulat Oy on vuonna 1978 perustettu suomalainen perhe-
yritys. Talopesulat Oy valmistaa Talpet-tuotemerkilla omaan tuo-
tekehitykseen perustuvia energiataloudellisella [amp&pump-
puperiaatteella toimivia kuivauskaappeja, kuivausrumpuja ja
kuivaushuoneiden kuivauskoneita. Liséksi pesulatilojen ja kuivaus-
huoneiden kalusteet, varusteet sekda mankelit ovat yrityksen omaa
tuotantoa. Omien tuotteiden lisdksi valikoimaan kuuluu maailman
johtavien pesulakonevalmistajien tuotteita. Talpet-tuotteita on kdy-
tOssa jo tuhansissa kohteissa muun muassa taloyhtitissa, sairaalois-
sa ja siivouskeskuksissa — niin Suomessa kuin ulkomailla.

- Meille on tarkeaa palvella asiakkaitamme kokonaisvaltaisesti.
Laajan tuotevalikoiman lisaksi palvelutarjontamme sisaltda suun-
nittelun, asennuksen, kayttdopastuksen, huollon, teknisen tuen ja
varaosapalvelut, kertoo myyntipaallikkd Timo Harja.

Veden ja sahkon kulutus minimiin

Pesulalaitteiden normaali kayttoika on noin 15 vuotta, jonka jalkeen
laitteiden uusiminen on usein ajankohtaista. Vanhan koneen uusi-
mista kannattaa harkita, vaikka se toimisikin viel, silla kayttoikan-
sé loppupuolella oleva laite on jaanyt jalkeen teknologian kehityk-
sesta.

Uudet laitteet sadstavat ymparistoa ja pienentavat kayttokustan-
nuksia. Koneiden vedenkulutus on pienentynyt noin neljasosaan 15
vuoden aikana. Lisdksi pyykin kuivattaminen on energiataloudelli-
sinta lampopumppuperiaatteella toimivilla kuivauslaitteilla.
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- Nykyaikaiset koneet ovat energiatehokkaampia ja niiden &ani-
taso on hiljaisempi. Ne ovat my6s ergonomisempia ja niitd on mu-
kava kayttaa, kertoo Harja.

Toimiville talopesuloille ja kuivaushuoneille on kysyntaa

Talopesulat Oy tarjoaa taloyhtidille taydellisen paketin. Asiakkaan
kanssa tehddan suunnitelmat pesulalaitteista ja etsitdan parhaat
vaihtoehdot pesulatilojen tehokkaaseen hyddyntamiseen. Talope-
sulat Oy hoitaa toimituksen ja asennuksen sekd vanhojen laitteiden
kierratyksen. Lisaksi asiakas saa aina kayttdopastuksen ja pitkat ta-
kuuajat laitteille.

Asuntokohtaisista pyykinpesukoneista huolimatta yhteispesu-
lat koetaan tarpeellisina ja niiden suosio onkin nousussa. Putkire-
montteja tehddan paljon, ja pesuloita seka kuivaushuoneita toteu-
tetaan remonttien yhteydessa usein myds taloyhtitihin, joissa niita
ei aikaisemmin ole ollut. Monissa pienissa asunnoissa ei myodskaan
ole tilaa pesukoneelle ja pyykin kuivattamiselle, jolloin taloyhtion
tilat ovat ensisijaisen tarkeitd. Pyykin pesu ja kuivaus kannattaa
tehda niille varatuissa paikoissa, jolloin tila on varmasti suunnitel-
tu kosteudenkestavaksi.

- Haluamme olla mukana toteuttaessanne kayttajaystavallisia
suomalaisia pesula- ja kuivaustiloja, Harja toteaa.

Osoitteessa www.talpet.fi I0ydat Talpet-tuotevalikoiman, malli-
ratkaisuja erilaisiin tiloihin ja Talopesulat Oy:n muut palvelut.

pect

KM EET
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Talopesulat Oy | www.talpet.fi | 09 686 9750 | info@talpet.fi




Taloyhtioiden ikkunanpesu
on oma taitolajinsa,

johon kannattaa

valita ammattilainen

Ikkunanpesu on vaativa kiinteistonhoidon toimi ja tarkea osa rakennuksen kunnossapitoa.

Sen suorittaminen kannattaa tilata ammattilaiselta.

Taloyhti6illd on omanlaisensa tarpeet ikkunoiden pesun suhteen.
Ikkunoiden koko ja sijainti poikkeavat usein huomattavasti esimer-
kiksi omakotitaloista ja toimistorakennuksista. Taloyhtididen ikku-
noiden peseminen vaatii erikoistaitoja, ja siivousyritykset tilaavatkin
asiakkaidensa ikkunanpesun yleensd ikkunanpesuun erikoistuneil-
ta yrityksilta. Hyvalla, huonolla tai olemattomalla ikkunanpesulla on
kerrannaisvaikutuksia koko kiinteistoon. Sdannollinen ikkunanpesu
pidentaa ikkunoiden, karmien ja pokien elinikda. Niissa taloyhtiois-
sd, joissa ikkunat pestaan 1-2 kertaa vuodessa, ikkunat pysyvat uu-
denveroisina. Vastaavasti jos pesu tehdaan liian harvoin, ikkunat ei-
vat valttamatta enda puhdistu kunnolla.

Taloyhtio vastaa yleisten tilojen ja
kiinteiden ikkunoiden puhtaanapidosta

Vastuu ikkunoiden puhtaanapidosta vaihtelee taloyhtion ja asuk-
kaiden kesken. Taloyhtion vastuulle kuuluu yleensa porraskaytavien
ja muiden yleisten tilojen liséksi parvekelasien kiinteiden kaidelasi-
en ja asuntojen avautumattomien ikkunoiden ulkopintojen pesu.
Asukkaat puolestaan vastaavat asuntojen avautuvien ikkunoiden
pesusta. Vaikka osa kiinteista ikkunoista sijaitseekin asunnoissa, nii-
den ulkopintojen pesemista ei voi jattaa asukkaan vastuulle. Niita ei
pysty pesemdan ilman erikoisvalineitd ja ammattitaitoa.

Parvekelasien ja asuntojen ikkunoiden pesu
kannattaa tilata kiinteiden lasien pesun yhteydessa

Taloyhti6t tilaavat enenevissa maarin vastuulleen kuuluvien ikku-
noiden liséksi parvekkeiden avautuvien ja jopa asuntojen avau-
tuvien ikkunoiden ulkopintojen pesun. Se ei maksa paljonkaan
ylimaardistd, kun ammattilaistiimi on jo paikalla pesemassa porras-
kaytavien ikkunoita. Nykyaan asunnoissa on myos paljon suuria ik-
kunoita, joiden avaaminen ja peseminen voi olla liian hankalaa tai
jopa vaarallista asukkaille. Niinpa pesun tilaaminen ammattilaiselta
on myds turvallisuusasia. Taloyhti6 voi tilata asukkaiden vastuulle
kuuluvien ikkunoiden pesemisen omaan piikkiinsa tai tarjota mah-
dollisuutta kimppatilaukseen. Kimppatilauksessa Ikkunanpesu.com
hoitaa asuntojen ikkunanpesujen tilausprosessin ja laskuttaa asuk-
kaita erikseen.
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Tilaa ikkunanpesu taloyhtidihin
erikoistuneelta ammattilaiselta

Onnistunut ikkunanpesu ja hyva asiakaskokemus vaativat ikku-
nanpesijalta ammattitaitoa, erikoisvalineiden kaytt6a seka taloyh-
tididen tarpeiden tuntemista. Ikkunanpesu.comilta 16ytyvat nama
kaikki. Taloyhtididen ikkunanpesuun erikoistunut tiimi pesee kai-
kenlaiset ikkunat sdihkyvan puhtaiksi ja paasee erikoisvalineiden
avulla kasiksi vaikeapaasyisimpiinkin ikkunoihin.

Fenestrum Oy

020 786 6452
myynti@ikkunanpesu.com
www.ikkunanpesu.com

ikkunanpesu 'com
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lImanvaihtojarjestelman saannollinen huoltaminen on investointi rakennukseen ja sen asukkaisiin.

Kiinteiston ilmanvaihdolla on asumisterveyden ja -viihtyvyyden li-
saksi suuri vaikutus myds rakennuksen elinkaareen ja energiankulu-
tukseen. Silti taloyhtiot yllapitavat tarkeitd ilmanvaihtojarjestelmi-
aan hyvinkin vaihtelevasti.

- Osa hoitaa ajoissa ja tekevat jarjestelmallisesti, ja osalla saat-
taa olla tilanne, etta sisdilma alkaa olla tunkkaista tai ilmanvaihto-
laitteet eivat yksinkertaisesti toimi, kertoo Camini Oy:n toimitusjoh-
taja Aki Kannusmaki.

- Esimerkiksi suodattimia ei ole vaihdettu. Ne ovat pahimmillaan
niin tukossa, ettei ilma vaihdu ollenkaan. Néita on nahty paljon, han
harmittelee.

Kunnossapito takaa ilmanvaihdon toiminnan

Camini Oy suorittaa taloyhtitille paljon ilmanvaihdon puhdistus-,
mittaus- ja saatotoita. Naiden lisdksi heidan toimintaansa kuuluvat
savuhormien nuohoukset ja pinnoitukset seka hormikartoitukset.

- Ja sitten on asiantuntijatyd, jossa teemme esimerkiksi kartoi-
tuksia ilmanvaihtojarjestelman kunnosta, puhtaudesta, kuituldh-
teistd seka toimivuudesta, Kannusmaki lisaa.

limanvaihtojarjestelmat edellyttavat saannollista yllapitoa. Kan-
nusmaki nostaa esille etenkin ilmanvaihtolaitteiden vuosihuollon,
jolla varmistetaan rakennuksen ilmanvaihdon toiminta.

- Siihen kuuluu laitteistojen tarkastukset sekd suodatinvaihdot
ja tarvittaessa esimerkiksi hihnojen, urapydrien ja laakereiden uusi-
minen. Sen lisdksi tietysti ilmanvaihdon puhdistus noin viiden vuo-
den vélein on erittdin suositeltava, ja samalla tehtéva mittaus ja saa-
16 siihen. Silld pystytaan varmistamaan kiinteiston painesuhteet ja
ilmanvaihdon oikea toiminta.

limanvaihdolla tédrkea rooli energiankulutuksessa

Jos ilmanvaihdon painesuhteet eivat ole kunnossa, rakennuksessa
voi olla suurtakin yli- tai alipainetta, jolloin rakenteisiin otetaan joko
kosteaa ulkoilmaa tai epapuhdasta ilmaa huoneistoista.

- Tasta johtuen rakenteissa voi olla jopa mikrobeja, Kannusma-
ki toteaa ja lisdd myos asukkaiden voivan herkemmin huonosti kiin-
teistoissa, joiden ilmanpaine ei ole kunnossa.

limanvaihto vaikuttaa lisdksi kiinteiston energiatehokkuuteen.
Esimerkiksi poistoilmakohteessa ulkoa saatetaan ottaa paljon raa-
kaa ilmaa, mika vaikuttaa rakennuksen lammitystarpeeseen.

- Kun ilmanvaihto on oikein saddetty, saadaan tilanne, etta kay-
tetdan oikea maara ldammitysenergiaa ja asukkaille saadaan kuiten-
kin hyvaa sisdilmaa, Kannusmaki kertoo.

Energian hinta on kannustanut vahentdamaan lammitystarvetta
tulisijan kéaytolla myos kerrostaloissa. Kannusmaki muistuttaa, etta
tulisijojen ja hormien puhdistus paitsi edistaa lampotehoa, mutta
on my®ds laissa sdddeltya ja osa rakennuksen turvallisuutta.
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Toiminnan keskidssa asiakkaat ja henkilosto

Camini Oy on kasvanut muutamassa vuodessa alan suurimmaksi
toimijaksi Suomessa. Menestys ei ole suinkaan tullut tyhjasta, vaan
on edellyttéanyt osaamista ja hyvia toimintamalleja.

- Asiakkaat ovat toimintamme keskitssa, ja ettd he saavat sen
palvelun, mitd luvataan, painottaa Aki Kannusmaki. Yritys myos
huolehtii henkil6stostaan satsaamalla jatkuvasti sekd osaamisen yl-
lapitoon etta tyoturvallisuuteen:

- Teemme t6itd korkeissa paikoissa seka katoilla, jolloin riski va-
kavaan tapaturmaan on suuri. Meilld on jatkuvana ohjeistuksena,
ettd katolle ei mennd mikali kattoturvatuotteet eivét ole kunnos-
sa tai ovat puutteelliset. Kehottaisin my0s tilaajia huomioimaan,
ettd vastuu kiinteiston turvallisuudesta on loppupeleissa kiinteis-
ton omistajalla.

Toimintaa tukee lisdksi yrityksen oma Talokuntoon-jarjestelma,
joka on raataloity verkkokauppa ja toiminnanohjausjdrjestelma.
Kannusmaki suosittelee taloyhtioita kdyttamaan ylipaataan toimi-
joita, joilla on hyva sahkdinen raportointi.

- Nain raportteja on helpompi késitelld pidemmalla aikavalilla ja
kuvien my6ta asioihin pystyy palaamaan helpommin, kuin jos joku
toimittaisi vain kasinkirjoitetun poytakirjan.

Jata tarjouspyynto: www.camini.fi/yhteys/

% CAMINI

Camini Uusimaa Oy
Mikke Mansikkamaki, tydnjohtaja
puh. 040 504 1399



Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Auratum Asunnot

Suomen hienoimmassa
asuintalossa treenataan
Fysiolinen laitteilla

Yleisradion entinen padkonttori elaa uutta elamaansa suomalaisittain ainutlaatuisena
luksuskotien taloyhtiona. Kodin yhteydessa olevalla kuntosalilla akustiikkasuunnittelun
merkitys korostuu. Vapaiden painojen kolinat eivat saa hairita aamukahvihetkia.

Vuonna 2018 To616n Kesdkadulla aloitettiin vaativa saneeraus-
projekti: kahdeksankerroksinen arvotalo muutettiin asuinkdyt-
toon. Arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennukseen valmistui 146 luksuskotia vuonna 2022.

- Kohteessa oli paljon normaalista kerrostalosta poikkeavia
tiloja, joille piti 16ytdd mahdollisimman fiksua kayttod. Avaran
pohjaratkaisun my&ta saatiin asukkaille hyvankokoinen kuntosa-
li. Halusimme varustella sen mahdollisimman hyvin, ja siksi teim-
me alusta asti yhteisty6ta Fysiolinen kanssa, Auratumin Helsingin
aluejohtaja Janne Hietala kertoo.

Avariin tiloihin rakentui myds oma kylpyla, verstas, kabinetti ja
loungemainen aula. Kylpyldosastolta 16ytyy kaksi erilaista saunaa, ui-
ma-allas, tuoksuva eldmyssuihku, kylmavesiallas ja ulkoterassi. Kun-
tosalitreenin voi ndin viimeistelld arjesta irrottavalla hemmottelulla.

Hiljainen kuntosali arvostaa asukkaita

Pieteetilld tehdysta saneerauksesta vastasi Auratum Asunnot, ja
kuntosalilaitteiden toimittajaksi valikoitui kotimainen Fysioline.
Fysiolinella ei ole erillistd kuvastoa luksuskohteille, silld valikoi-
mien kaikki kuntosalilaitteet on valittu laatu edelld. Luksuskunto-
sali syntyy laadukkaiden laitteiden lisdksi mietitysta tilankdytdsta,
yksilollisestd sisustuksesta ja akustiikan huomioinnista.

— Sisustusarkkitehti valitsi kuntosalille hienostuneen tummaa
varimaailmaa ja puupanelointia, jota [8ytyy myds muista yhteisis-
ta tiloista. Salille on haluttu luoda hieman hamyinen tunnelma,
joten kirkkaita spottivaloja ei talta salilta |6ydy, Hietala kertoo.

Laitteistosta haluttiin mahdollisimman monipuolinen. Kardio-
laitteita edustavat juoksumatot, soutulaitteet ja kuntopyorat. Va-
linnoissa suosittiin yhdistelmalaitteita, jotta tila saatiin mahdolli-
simman tehokkaaseen kayttoon.

Tilan koko ja muoto asettivat suunnitteluun tiettyja vaatimuk-
sia, mutta myds kohteen sijainti kotien yhteydessa saneli omat
ehtonsa. Esimerkiksi raskaita vapaita painoja ei juurikaan haluttu
mahdollisten ddnihaittojen vuoksi. Kolisemattomat painopakka-
laitteet olivat varmempi ratkaisu.

- Akustikko suunnitteli pintarakenteet tarkoin, jotta kuntosali
olisi mahdollisimman hiljainen eikd asumismukavuus vaarannu.
Akustiikan parantaminen kuntosalilla jdlkikdteen on haastavaa,
joten se on syytd suunnitella jo etukateen huolella.

Sujuvan yhteistydn myétd Fysioline padsi Janne Hietalan "kump-
panit, joiden kanssa tehdadn mielellddn jatkossakin titd”-listalle.

Kuntosali on moderni hyvinvointietu taloyhtion asukkaille myos
monissa muissa Auratumin kohteissa.

Lue koko inspiroiva referenssitarina Fysiolinen sivuilta:
fysioline fi/reference/kesakatu

fys:oline

. live well.
Kysy lisaa:
Anssi Rantanen Tomi Tuominen
Myyntipaallikke Myyntitiimipaallikko
anssirantanen@fysiolinefi  tomituominen@fysioline.fi
0440474506 0400677532
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Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Kotikatu 365

Taloyhtion oma kuntosali vo
jopa sinetoida ostopaatoksen

Kotikatu365 on uudenlainen asumismuoto, jossa yhteisollisyys ja asukkaiden kokonaisvaltainen
hyvinvointi korostuvat. Suositun kuntosalin Kuopion uudiskohteeseen on toimittanut

kotimainen Fysioline.

Kaupunkiasumisen uusi aika alkoi viitisen vuotta sitten Oulun
Lipporannassa, jossa yhteisollisestd asumisesta nauttii nykyisin
noin 600 asukasta. Nyt Kotikatu365 palvelee myds Kuopiossa,
jossa ensimmaiset kaksi kerrostaloa valmistuivat kesalla 2023.

Kuopioon on rakentumassa kymmenen kerrostalon kortteli,
jonka keskiostd 16ytyvdt Suomen suurimmat yhteiskayttotilat.
Oulussa tehdyn selvityksen mukaan Kotikatu365-asukkaat ovat
kokeneet arkensa helpottuneen ja hyvinvointinsa parantuneen
uudessa asumismallissa. Myds yksindisyys on vahentynyt.

— Olisi mahdoton ajatus, ettd ndin modernissa asumiskonsep-
tissa ei olisi kuntosalia. Kokemustemme mukaan se on kaikkein
suosituin palvelumme, kertoo Kuopion palvelukoordinaattori
Hanni Sikanen.

Laitetoimittajana Fysioline on Kotikatu365-konseptin tarkea
kumppani, silld myds saanndlliset huoltopalvelut kuuluvat osaksi
kokonaisuutta. Toki laadukkaat ja turvalliset kuntosalivalineet oli-
vat suurin syy valita kotimainen Fysioline.

Hyvin rakennettu kuntosali sopii kaikille

Kuntosalin rooli on kokonaisvaltaisen hyvinvoinnin konseptissa
merkittava. Tilaa pystyvat aidosti hyddyntdmadn monen ikdiset
ja erikuntoiset asukkaat. Kuopiossakin kuntosali on ollut alusta
asti ylivoimaisesti kdytetyin talon yhteiskayttotila.

Ja mikds sen mukavampaa kuin hurauttaa vaikka villasukat
jalassa omalla kotihissilla hyvin varustellulle kuntosalille. Monella
tama yksityiskohta on painanut asunnon ostopddtoksessa jopa
enemman kuin yhteisollisyyden kaipuu, joka sekin on selvésti
nouseva trendi.

Kotikatu365 on laittanut monen asukkaan kasityksen talo-
yhtién kuntosalista kokonaan uusiksi. Perinteinen mielikuva on
usein ollut yhtd kuin muutama kellaritilaan soviteltu aerobinen
laite kierratysmyymaldsta hankittuna. Taalld kuntosali on todel-
lakin taysiverinen kuntosali. Neliditd on noin 80, ja laitekanta on
yhtd ilahduttavan monipuolinen.

— Laitekanta on suunniteltu yhdessa Fysiolinen kanssa niin,
ettd salilla voi tehdé tdysipainoisen itsendisen kuntosalitreenin,
mutta myds ohjattua kiertoharjoittelutreeniad porukassa. Talléin
kuntosalistakin l6ytyy yhteisollisyytta lisddva funktio.

Kaikki kuntosalikdynnit rekisterdityvat seurantajarjestelmaan, ja
luvut kertovat, ettd sali on jatkuvasti aktiivikdytdssd. Hanni Sikanen
on jo saanut omin silmin ndhda kuntosalin hyvinvointivaikutukset.

— Eraskin asukas kertoi, ettei hdn ollut kdynyt kuntosalilla yli
kolmeenkymmeneen vuoteen. Mutta tadlld tekosyiden keksi-

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2024

minen on kuulemma tehty niin vaikeaksi, ettd hdn paatti lahtead
kokeilemaan. Lopputuloksena oli hurahdus, ja nyt han treenaa
monta kertaa viikossa.

Tutustu Kuopion Kotikatu365-kuntosaliin tarkemmin:
www.fysiolinefi/reference/kotikatu365
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