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Teravan piirron sokkeloissa

Luettelenpa tahan alkuun muutaman lyhenteen, jotka tavalla tai toisel-
la liittyvdt television terdvapiirtoon antenniverkossa. Ensin on siis tera-
vapiirto eli HD, jonka mahdollistaa DVB-T2. Sitten ovat UHF ja VHF. On

my0os muistettava kanavaniput, joista vaikkapa UHF:Ila teravaa piirtoa

tukevat D ja H.

Tietenkin taytyy samalla ymmartaa, etta muut niput A, B, C ja E
kayttavat vanhaa tekniikkaa DVB-T. Kuitenkin VHF:n puolella kaikki sen
kolme kanavanippua on jo toteutettu DVB-T2-tekniikalla. Silla puolella
ei siis ole hataa teravapiirron osalta. Vuoden 2017 alusta lahtien myos
UHF:Ila DVB-T:n kaytto kasvaa ja vanhalla tekniikalla [ahetettava ohjel-

misto vahenee.

Sitten on viela tama taajuusasia, josta tosin en tohdi kirjoittaa sa-
naakaan. En naet tieda, milta tama kaikki lukijasta kuulosti, mutta itse
en ymmartdnyt edelld olevasta edes niin sanottua hélkasen poldysta.

Parhaimmillaan tuo on selkeda kuin Delfoin oraakkeli ennustaisi Meso-

potamian seuraavan vuoden mallasorasatoa.

Jos nadin joulun alla Iahettaisi lahjalistan, etta meidan taloyhtioon
tallaisia, niin sen tulkitsemisesta ei selviaisi edes itse joulupukki. Miten

sitten voivat ndiden asioiden kanssa parjata taloyhtion televisioratkai-

suja pohtivat isannoitsija tai taloyhtion hallitus? Eivat mitenkaan. Siksi

onkin syytd selata lehted eteenpdin ja lukea sivulta 32 alkava artikkeli

Terdva kuva antenniverkosta, jossa toimituspaallikkomme Jukka Siren

yrittaa raivata polkua lyhenneviidakkoon.

Rauhaisaa joulun aikaal
Asko Sirkia
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Marjo Parkkinen
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nen neuvontapalvelu toimii numerossa
06000 1122, ma-to klo 12-16. Neuvon-
taa saavat osakkaat, vuokranantajat seka
isdnnditsijat. Palvelun hinta on 1,98 euroa
minuutissa + paikallisverkkomaksu.

Seuraava Suomen Kiinteistolehti
ilmestyy 21.1.2016

Taman lehden tilaajarekisterid kdytetdan
suoramarkkinointitarkoituksiin.

Suomen Kiinteistolehti 10/2015 | §




KAISA KETTUNEN

54
insinoori (AMK,
kiinteistonpitotekniikka)
neuvontainsinoori
purjehtiminen,
mokkeily, lukeminen ja I6héily

KIINTEISTOLIITTO PIRKANMAA

Perustettu 1906

Jasenia 2 810

Kiinteistoliitto Pirkanmaa on
paikallisyhdistyksista toiseksi suurin

KIINTEISTOLIITTO
ETELA-POHJANMAA

Perustettu 1978
Jasenia noin 200

Tunnetko ihmisen tai yrityksen, joka
on jutun arvoinen? Kerro meille, niin
esittelemme henkilon tai yrityksen
muillekin. Ldhetd vinkki sdhképostilla
kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi

tai Suomen Kiinteistélehti/Kasvo,
Malmin asematie 6, 00700 Hki.
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Neuvontainsinoori
taloyhtididen apuna

Kaisa Kettunen aloitti neuvontainsindorin tyot
Kiinteistoliitto Pirkanmaassa tind syksynd.

TEKSTI JA KUVA: Mervi Ala-Prinkkila

Mitd neuvontainsindori tekee?
Neuvontainsinéori palvelee jasentaloyhtioi-
ta antamalla seka teknistd ettd hallinnollis-
ta puhelinneuvontaa. Neuvontainsindori
myos jarjestdd koulutuksia. Toimitustyota
on jonkun verran, esimerkiksi pikku juttu-
ja Pirkanmaan Kiinteistoviesti -lehteen. In-
siné0ri myos vastaa seuraavan vuoden ta-
lousarviotietojen kerdadmisestd Pirkanmaan
kuntien vesi- ja lampoyhtioiltd. Omalta
osaltaan neuvontainsindori pitad ylla myos
jasenrekisterid. Tyo muokkautuu jasenten
tarpeen ja neuvontainsinddrin ominaisuuk-
sien mukaan. Olemme lisddmadssa yhteis-
tyota sekd Kiinteistoliiton etta paikallisten
yhdistysten insinddrien kanssa. Koen siitd
saatavan vertaistuen tarkedksi.

Ketkd ovat asiakkaitasi?

Kiinteistoliitto Pirkanmaan jasentaloyhtiot.
Palvelen myos Kiinteistoliitto Eteld-Pohjan-
maata. Tyd painottuu Pirkanmaan jasentalo-
yhtididen hallitusten ja isannéitsijoiden pal-
velemiseen.

Olet aloittanut tehtdvassdsi tana
syksyna. Millainen tausta sinulla on?
Olen kiinteistonpitotekniikan insinori ja toi-
minut isdnnditsijana seka isannointiyrityk-
sen kehityspaallikkond. Aiemmassa tydssani

kaytin paljon Kiinteist6liiton palveluita, joten
tanne oli helppo tulla téihin.

Miten korjausrakentamisen buumi
ndkyy tydssdsi?

Korjaushankkeiden yhteydessa toteutetaan
entistd useammin myds laajoja energiatalo-
udellisia toimenpiteita. Esimerkiksi putkire-
montin yhteydessa kannattaa tyypillisessa
70-luvun kerrostalossa tarkastella myds pois-
toilmalampdpumppuratkaisun mahdollisuus
jataloudellisuus tai 6ljylammitteisen rivitalon
oljylammityslaitteiston uusimistarpeen yh-
teydessd maaldmporatkaisun mahdollisuus
ja taloudellisuus. Koulutustilaisuudet, joissa
nditd uusia mahdollisuuksia ja ratkaisuja ka-
sitellddn, ovat olleet hyvin suosittuja.

Terveisia taloyhtidille
Pienenkin taloyhtion kannattaa liittyd jase-
neksi, siitd on varmasti hyotya! Korvaus- ja
vastuunjakopykaldt voivat yllattad, tarjoam-
me apua mielellimme naihin asioihin.
Vaikka Kiinteistoliitto Pirkanmaa olikin
tuttu aikaisemmasta tyostdni, yllatti paikal-
listen yhdistysten ja koko Kiinteistdliitto-yh-
teisonlaajaasiantuntemus. Jasenten kannat-
taakin tdmd hyddyntaa ja kilauttaa kaverille.
Eikannata miettid, voiko jostakin asiasta soit-
taa — ihmetellddn yhdessa! @

Me Kiinteistotahkolalla
pidamme huolta taloyhtioista
Ja vuokra-asunnoista jo
38 vuoden kokemuksella,
140 ammattilaisen voimin!

Tarjoamme isannointia
Ja vuokravalitysta
paikallisesti kuudella
eri paikkakunnalla.

Konserniimme kuuluva
Talotili Oy tarjoaa
valtakunnallisesti ammatti-
taitoista kiinteistokirjanpitoa
pienille taloyhtioille!

Pyyda tarjous!

kiinteistotahkola

Helsinki ¢ Nurmijarvi ¢ Tampere
Oulu ¢ Kuusamo ¢ Rovaniemi

www.kiinteistotahkola.fi
www.talotilioy.fi



AJASSA

Viestintasuositus auttaa
taloyhtion tiedonkulkua

Kiinteistoliiton ja Isanndintiliiton suositus taloyhtididen viestinnasta julkaistiin
marraskuussa. Yhteistyossa oikeusministerion kanssa laadittua suositusta voivat
kayttda kaikki taloyhtiot tarpeidensa mukaan.

uosituksella tavoitel-
laan vuorovaikutuk-
sen paranemista ja
avoimuuden lisadmis-
ta taloyhtidissd. Hyva
viestinta helpottaa padtoksente-
koa ja osakkaiden osallistumista
sithen. Avoin ja ajoissa tehty tie-
dottaminen lisdd luottamusta ja
kiinnostusta taloyhtién asioihin.
Se auttaa taloyhtion hallitusta ja
isannoitsijaa ja lisda viihtyisyyt-
td. Hyvalld viestinnadlld valtetdan
tarpeettoman epaluuloinen ilma-
piiri. Avoimuus lisdd my6s halli-
tuksen tyon arvostusta. Lisddn-
tyva viestintd ja avoimuus eivdt
valttamattd lisdd merkittavasti
isinndinnin ja hallituksen tyo-
madraa.
Suosituksen valmistelua
edelsi oikeusministerion verkko-
kysely asunto-osakeyhtiolain toi-
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mivuudesta ja muutostarpeesta.
Kyselyn tulosten perusteella to-
teutettiin yhteistydssa kiinteis-
tdalan jarjestdjen kanssa avoin
verkkokeskustelu, jonka palau-
te arvioitiin syksylla. Saatujen
kommenttien ja ehdotusten pe-
rusteella Kiinteistoliitto ja Isdn-
nointiliitto padttivit viestintd-
suosituksen valmistelusta. Suosi-
tuksessa huomioitiin verkkokes-
kustelussa saatuja kommentteja
ja ehdotuksia.

Suosituksessa annetaan ta-
loyhtion osakkaille, hallitukselle
ja isdnnoitsijalle kokonaiskuva
taloyhtion viestintdad koskevista
asunto-osakeyhtiélain sadnnok-
sistd janiitd taydentavdsta hyvas-
ta tavasta. Kun kaikki taloyhtion
asukkaat otetaan mukaan vies-
tintdan, sitouttaa se myos osak-
kaiden vuokralaisia ja lisda osal-

taan kaikkien asumisviihtyisyyt-
ta.

Vaaratkasitykset ja tulkinnat,
osallistumattomuus ja ndenndi-
nen kuuleminen kehittavat kon-
flikteja. Tapa ja savy, jolla viesti-
tdan, vaikuttaa viestin ymmarta-
miseen ja yhteisten asioiden hoi-
toon sitoutumiseen.

Osakkaat kayttavat ylinta val-
taa taloyhtion merkittavissa yh-
teisissd asioissa, joista tdrkein
on hallituksen jasenten valin-
ta. Taloyhtidssad on oltava halli-
tus. Taloyhtidissa, joilla on sopi-
mus isdnngintiyrityksen kanssa,
yhtién toiminnan kannalta tar-
peelliset tiedot ovat useimmiten
isdnndintiyrityksen hallinnassa.
Isdnnoitsijan on oma-aloitteises-
tiannettava hallitukselle ja sen ja-
senelle kaikki hallituksen toimin-
nalle tarpeelliset tiedot.

Hallitus huolehtii siita, etta
kaikki jasenet saavat ajantasai-
set tiedot olennaisista asioista.
Myos hallituksen varajdsenet on
pidettdva ajan tasalla siten, ettd
ndma voivat osallistua hallituk-
sen kokouksiin varsinaisten ja-
senten ollessa estyneitd. Vanha
hallitus siirtda uudelle tehtavien
hoitamisen kannalta olennaiset
tiedot. Hallituksen vaihtuessa
on huolehdittava myds, etta ei-
julkisten tietojen (asukkaiden ja
osakkaiden henkilétiedot ja ta-
loyhtién palveluntarjoajien liike-
salaisuudet) luottamuksellisuus
sdilyy.

Hallitus ja isdnnoitsijd sopi-
vat, miten viestinta jdrjestetaan.
Osakkaille jaasukkaille viestitadn
sadnnollisin valiajoinjaaina, kun
jotain merkittavaa on tapahtunut
tai odotettavissa. Hallituksen ja
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Suositus antaa ohjeita siihkoiseen
viestintddin, jota tulevaisuudessa
kéytetddn yha enemman

isdnnoitsijan pitdd kertoa osak-
kaille taloyhtion taloustilantees-
ta ja kaikista asioista, jotka vai-
kuttavat olennaisesti osakkail-
ta perittivan vastikkeen maa-
radan. Taloyhtion rakennusten ja
kiinteiston kunnosta viestitdan
osakkaille vuosittain.

Hallitus ja isdnnditsija tie-
dottavat luonnollisesti osakkail-
le ja asukkaille hallituksen paa-
toksistd. Osakkaita ja asukkaita
ohjeistetaan myo6s siitd, miten
taloyhtidssd toimitaan ja miten
kunnossapitovastuu jakautuu
taloyhtion ja osakkaiden kesken.
Osakkaiden jaasukkaiden saata-
villa tulee olla myds oman asun-
non huolto-ohjeet.

Arjen toimivuuden vuoksi
osakkaiden ja asukkaiden on eri-
tyisen tarkedd saada ajoissa tie-
toa asuntonsa kdyttoon vaikut-
tavista asioista. Yhtiokokousten
valilla pitdd tiedottaa viipymatta
asioista, jotka vaikuttavat olen-
naisesti asuntojen kdyttdmiseen
taikdyton kuluihin tai taloyhtion
palveluihin. Tama koskee myds
lilkehuoneistojen omistajia ja
muualla asuvia osakkaita.

Taloyhtiota koskevista dkil-
lisista poikkeustilanteista viesti-
tadn viipymattd. Kerrotaan, kuka
tilannetta hoitaa ja miten asuk-

kaiden tulisi toimia esimerkik-
si onnettomuuden, tulipalon tai
vakavan vesivahingon sattuessa.
Asukkaille ja osakkaille tiedote-
taan varkauksista tai ilkivallasta
taloyhtion tiloissa ja mielellddn
myos ldhiympadristossa.
Yhtiokokouksen pitoaika il-
moitetaan osakkaille hyvissa
3join ennen kokouskutsun 13-
hettdmistd. Osakkaille annetaan
ennen yhtiokokousta tietoa ko-
kouksessa kisiteltdavistd asioista.
Osakas voi kysyd yhtickokouk-
seen liittyvid asioita etukdteen
hallitukselta ja isdnnéitsijalta.

Viesti kulkee kahteen
suuntaan
Myos jokaisella asukkaalla ja
osakkaalla on vastuu viestinnds-
td. Monet hyvat kehitysideat ovat
osakkailta ja asukkailtaldhtdisin.
Asukkaan on ilmoitettava
asunnossaan tai taloyhtion ylei-
sissd tiloissa havaitsemistaan vi-
oista ja vaurioista ja esimerkiksi
tuhoeldimista mahdollisimman
pian. Osakkaan on ilmoitettava
kunnossapito- ja muutostois-
tddn etukateen kirjallisesti halli-
tukselle tai isdnnditsijalle. Suu-
reen osaan merkittavistd osak-
kaan remonteista vaaditaan lain
mukaan ilmoitus taloyhtidlle. @

T
VIESTINTASUOSITUS ANTAA

KONKREETTISIA NEUVOJA

» viestintdpalveluista sopimiseen ja viestintdatapojen kdyttoon

vvyyvyy

tilanteista.

taloyhtion hallituksen ja isannditsijan valiseen viestintaan
vhtiokokousviestintdan ja viestintddn yhtiokokousten valilla
asukkaiden ja osakkaiden viestintdan taloyhtion johdolle
korjaushankeviestintdan ja viestintdan yllattavista poikkeus

TYOLLISTA
-VALITA

www.lumon.fi

Energiansaastoa
ja pidempia

korjausvaleja
lasitetulla
parvekkeella

Parvekelasitus pienentaa energian-
kulutusta seka suojaa parvekeraken-
teita rapautumiselta. Hyvin hoidettu
rakennus sdilyttaa arvonsa ja pitaa
asukkaat tyytyvaisina.

—

Parvekelasien
huolto on nyt
ajankohtaista!

Huollata koko talon Lumon lasitukset
kerralla. Soita 040 176 0604 tai
lahetd sdhkdpostia huolto@lumon.fi

020 7403 200
info@lumon.fi

LUMN

(Puhelun hinta 8,28 snt + 7 snt/min
(lankapuhelin) tai + 17 snt/min (matkapuhelin).




AJASSA

Antenniverkon
taajuusmuutokset
jatkuvat
tammikuussa

Tammikuun lopussa alkavat
antenni-tv-verkon lihetystaa-
juuksien muutostyot Jyvdsky-
lin alueen lihetysasemilla ja
jatkuvat helmikuussa, jolloin
taajuusmuutoksia tehddcdn
myd6s Tammelassa. Seuraavina
ovat vuorossa Ahtdrin, Pihtipu-
taan, Kuopion, Pernajanja Lap-
peenrannan asemat. Muutokset
koskevat Digitan UHF-verkkoa.

Yhteisantenniverkkoa kayttdvis-
sa taloyhtidissa on viritettdva jar-
jestelmddn uudet taajuudet. Jar-
jestelmédn padvahvistin on viritet-
tavd, kun uudet taajuudet on otet-
tukayttoon. Kannattaa olla yhtey-
dessd antenniurakoitsijaan jo nyt,
jos antennijdrjestelmaa ei ole ai-
koihin kunnostettu. Toisinaan
vahvistin joudutaan uusimaan.
Taajuusmuutosten jalkeen 13-
hetykset nakyvat rinnakkain uu-
silla ja vanhoilla taajuuksilla 1-4
viikkoa, jolloin antennien viritys-
ty6t on tehtdava. DVB-T2-teknii-
kan kanavanipuissa D (esim. osa
maksukanavista) ja H (esim. Ylen
HD-kanavat) rinnakkaisldhetyk-
sid ei ole. Mydskadn tdyteldhetin-
asemat eivat yleensa ldheteta rin-
nakkaisldhetyksid. Niiden peitto-
alueilla viritystyot on tehtdva heti
kun taajuudet muutetaan. Digita
tiedottaa muutoksista ja ldhetys-
katkoksista alueittain ja osoittees-
sa www.taajuusmuutos.fi.
Antenniurakoitsijan tehtya
viritysty6t on asukkaiden tehtdva
televisioiden tai digiboksien ka-
navahaku uudelleen. Useimmat
vastaanottimet tekevat sen au-
tomaattisesti. Taloyhtididen vel-
vollisuus on tiedottaa asukkaille
kanavahaun ajankohdasta. Opas-
tusta kanavahaussa Viestintavi-
raston neuvontapalvelussa 0295
390 280 arkisin klo 14.00-19.00.

Aiheesta lisdd s. 28-30.
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«¢ Kirjanurkka

KIINTEISTOKALENTERI
2016

Kiinteistokalenteri
2016

iinteistokalenteri on kiin-
teistoalan klassikko, joka
on pitanyt kiinteistova-

ked ajan tasalla jo vuosikymmenia.
Kalenterin 34. vuosikerta, Kiin-
teistokalenteri 2016, ilmestyi mar-
raskuussa.

Kiinteistokalenteri on enem-
mankuin tavallinenalmanakka - se
on hyoddyllinen tyokalu. Kalenterin
loppuosasta 16ytyy nimittdin kiin-
teistovaelle mielenkiintoistajaajan-
kohtaista tietoa. Kalenterissa on
suuren suosion saavuttanut taloyh-
tion vuosikello, joka auttaa hallitus-
ta ja isdnnoitsijad suunnittelemaan
taloyhtion toimintaa vuoden ajan.
Siind kerrotaan, mita hallinnollisia
toitd yhtiossd on tehtavd, ja muistu-

tetaan tarkeista kiinteistonhoidon ja
kunnossapidon toista.

Lisdksi kalenterista 16ytyvat
kiinteistonhoitokululukemat, jot-
kaonavattuhavainnollistavina ku-
vaajina, talousarvio-ohje vuodelle
2016 seka taloyhtiolle hyodyllisia
tietoiskuja esimerkiksi hallituksen,
isdnnoitsijan ja yhtiokokouksen
rooleista sekd uuden hallituksen
jasenen perehdyttamisesta.

Kalenterin paivyriosiossa viik-
ko sijoittuu omalle aukeamalleen.
Mukana ovat nimipdivat, liputus-
pdivat ja kansalliset juhlapyhit.
Myds vuosisuunnitteluosiot vuo-
sille 2016 ja 2017 1oy tyvit.

Kalenterin on kustantanut
Kiinteistoalan Kustannus Oy.

BLBTA - KEWITT = WAVEASTY

Opas
asuntosijoittajille

ijoita asuntoihin — aloita —

kehity — vaurastu —Kkirja on

vakeva paketti asuntosijoit-
tamisesta. Sen Kirjoittaja Marko
Kaarto on liikuntatieteiden mais-
teri, joka on rakentanut asuntova-
rallisuuttaan paivatyonsa ohella.
Kokemustariittaa, sillahan on ollut
mukana yli sadassa sijoitusasunto-
hankkeessa.

Tdssa kirjassa Marko jakaa
mielenkiintoisia tarinoitaan ja ko-
kemuksiaan. Lahtdajatuksena on
asuntosijoittamisen yksinkertai-
nen idea: osta asunto ja vuokraa
se. Toiminnan jalostaminen kas-
savirraksi ja vauraudeksi vaatii

kuitenkin tietoa, taitoa, sitkeyttd,
suunnitelmallisuutta ja verkostoi-
tumista.

Kirja on monipuolinen ja help-
potajuinen kdytinnon opas kai-
kille, joita asuntosijoittaminen
kiinnostaa. Vasta-alkaja saa hyvat
evaatlahted liikkeelle, ja kokeneel-
lekin sijoittajalle on tarjolla uusia
oivalluksia. Oppaassa on runsaas-
ti kdytannon esimerkkeja ja laskel-
mia seka ohjeita, kuinka valtetadn
pahimmat sudenkuopat. Kirja on
vuokranantajalle veroviahennys-
kelpoinen verotuksessa.

Kirjan on kustantanut KM
Growth Oy.

Ainola — Sibeliusten
koti Jarvenpaassa

ean Sibeliuksen koti Ainola on
Jyksi Suomen merkittavimmis-

ta kulttuurimuistomerkeista.
Kansainvalisestikin on ainutlaa-
tuista, ettd talo on yha alkuperadi-
sessd asussaan. Tahdn maailmaan
avautuu ovi myo6s Ainola-kirjan lu-
kijalle nyt, kun Jean Sibeliuksen
syntymastd tulee kuluneeksi 150
vuotta.

Teos kertoo Ainolan rakenta-
misesta ja Sibeliusten arkisesta ela-
mastd talossa. Runsaasti huomiota
saa osakseen myds saveltdjan puo-
liso Aino, jota ilman suuren talou-
den hoito tuskin olisi onnistunut.

Sibeliusten elamaa avataan kir-

jassa myds Ainolan aarteiden kaut-
ta. Kuten arvata saattaa, musiikki,
kirjat ja taide olivat lahelld Jannen
ja Ainon sydamia.

Kirjan kirjoittajina ovat arkki-
tehti Severi Blomstedt, tutkija Ju-
lia Donner, professori Esko Hakli
ja professori Riitta Konttinen. Va-
lokuvataiteilija Taneli Eskola on
ottanut upeat kuvat Ainolasta juu-
ri tatd kirjaa varten, ja myos monet
historiallisista kuvista ovat ennen
julkaisemattomia.

Kirja ilmestyi samanaikaisesti
myo0s ruotsiksi ja englanniksi. Kir-
jan on kustantanut Suomalaisen
Kirjallisuuden Seura.
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Jos oman asunnon parveke kaipaa kohennusta, kannattaa tarttua
toimeen ja tehda tarvittavat korjaustyot. Parvekeremontista on aina
ilmoitettava taloyhtiolle ja siinda on noudatettava tiettyjda madrayksia.

TEKSTI: Annika Jaatinen

sakas voiremontoidaasuntonsa
parveketta tietyiltd osin, kun-
han ilmoittaa remontista etu-
kdteen taloyhtiélle ja huolehtii
tarvittavien lupien hankinnas-
ta. Myos hyvaa rakennustapaa on noudatet-
tava. Remontista ei saa aiheutua haittaa tai
vahinkoa yhtiolle tai toisille osakkaille.

Parveketta ei saa remontoida aivan yhta
vapaasti kuin itse asuntoa. Osakas voi asunto-
osakeyhtiélain mukaan remontoida parvek-
keen sisdosia, kuten kaiteen sisdpuolta ja lat-
tiaa, mutta esimerkiksi parvekkeen seindt on
jatettavd rauhaan.

- Kaytannossa osakas saa maalata par-
vekkeen kaiteen tai kaideseindn sisdpinnan
sekd uusia parvekkeen lattiapinnoitteen.
My6s helposti irrotettavien sisustuselement-
tien ja vaikkapa koukkujen asentaminen par-
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vekkeelle on sallittua, kertoo Kiinteistoliitto
Uusimaan johtava lakimies Mia Pujals.

Yhtion lupa osaan remonteista

Osaan parvekkeen remonteista ja kaikkiin
kiinteisiin asennuksiin osakas tarvitsee erilli-
sen luvan taloyhtiolta. Lupa tarvitaan esimer-
kiksi parvekkeen seinien maalaamiseen seka
pistorasioiden, parvekelasituksen tai markii-
sin asentamiseen. Satelliittiantennin, infra-
punaldmmittimen tai ilmalampdpumpun saa
niin ikdan kiinnittad parvekkeen seinddn vain
yhtién luvalla.

— Tama johtuu siitd, ettd osakkaalla ei ole
lahtokohtaisesti oikeutta tehda rakennuksen
julkisivua rikkovaa muutostyotd, Pujals kertoo.

Osakas voi kuitenkin tehda téllaisen re-
montin, jos taloyhti6 antaa siihen luvan.

— Parvekelasitusten, markiisien, lammit-

Pekka Rousi




Hyvakuntoinen, lasitettu
parveke voi olla kodin toinen
olohuone. Fiona viihtyy
joulua odottamassa.
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timien ja ilmaldmpépumppujen asentaminen
parvekkeille on yleistd, eli kylla taloyhtiot tal-
laisiin remontteihin lupia antavat, Pujals vah-
vistaa.

Taloyhtion luvan myontad tapauskohtai-
sesti yhtion hallitus tai yhtiokokous. Remon-
tin saa aloittaa vasta, kun taloyhtio on anta-
nut luvan.

limoitus taloyhtiolle etukdteen
Osakkaan tulee ilmoittaa parvekeremontis-
taan taloyhtiélle etukateen ja kirjallisesti. Ta-
md koskee kaikenlaisia remontteja, myos pin-
taremontteja.

Taloyhtid tarvitsee tiedot ainakin siit3,
missd huoneistossa jamillaista remonttia teh-
dddn jakukaremontin tekee. Jos remontin te-
kee urakoitsija, osakkaan on hyva liittaa ta-
man yhteystiedot ja Y-tunnus ilmoitukseen.

Jos remontissa kajotaan taloyhtion kun-
nossapitovastuulle kuuluviin rakenteisiin,
eristeisiin tai perusjdrjestelmiin — esimerkiksi
parvekkeen seiniin —, ilmoituksessa tulee esit-
tad myos remonttia koskevat suunnitelmat se-
kd suunnittelijan ja valvojan yhteystiedot.

Viranomaisluvat hankkii yhtio

Joillekin parvekkeen remonteille ja asennuk-
sille pitad hankkia myds rakennus- tai toimen-
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pidelupa. Lupa tarvitaan yleensd ainakin par-
vekelasituksen, markiisin tai ilmalampépum-
punasentamiseen. Lupamadrdykset vaihtele-
vat kunnittain, ja osakkaan onitse selvitettava
luvantarve.

- Oman kunnan rakennusvalvonnasta
kannattaa tiedustella hyvissd ajoin, tarvitaan-
ko lupa vai ei, Pujals opastaa.

Jos osakkaan parvekkeella tekema korja-
us tai asennus vaatii rakennus- tai toimenpi-
deluvan, sen hakee kiinteiston omistaja eli ta-
loyhtié. Joissain tapauksissa taloyhtio voi val-
tuuttaa osakkaan hakemaan luvan itse.

Yhtiolla oikeus valvoa remonttia
Taloyhtiolld on oikeus valvoa, ettd osakkaan
parvekeremontti suoritetaan kiinteist6d va-
hingoittamatta ja hyvdn rakennustavan mu-
kaisesti. Yhtio valvoo my®0s, ettd remontissa
noudatetaan yhtién luvan ja mahdollisen vi-
ranomaisluvan ehtoja.

—Hallituksen ja isdnnoitsijan tehtdva-
na on huolehtia, etta osakkaiden remontte-
ja valvotaan riittavalla tavalla, Pujals muis-
tuttaa.

Se, mika katsotaan riittavaksi valvonnaksi
parvekeremonteissa, on tapauskohtaista. Esi-
merkiksi pintaremontteja taloyhtio ei valtta-
matta valvo lainkaan, kun taas ilmalampo-

Parvekkeen kaide vaatii
joskus remonttia, mutta
silloin pitaa olla luvan
kanssa tarkkana! Ulospdin
ndkyvia osia ei saa omin
pdin laitella uuteen kuosiin.

pumpun asentaminen vaatii ilman muuta
valvontaa.

Jos yhtio valvoo osakkaan parvekere-
monttia, osakas joutuu maksamaan valvon-
nasta koituvat kustannukset. ¢

Lisdtietoa osakkaan remonteista: Mia Pujals ja
Jari Hénnikdinen: Kodin remontit Plus 2016 —
Opas osakkaalle ja taloyhtiélle (Kiinteistoalan
Kustannus Oy 2015; www.kiinkust.fi).

Jari Hannikdinen - Mia Pujals

Kodin remontit Plus
OPAS OSAKKAALLE JA TALOYHTIOLLE




TALOYHTION RAHOITUS

ASUNTOKAUPAN

ALE-VIIKOT

Asuntokaupoilla my6s ajoituksella on merkitysta.
Hotkyily asuntokaupassa voi maksaa tuhansia

euroja ja vastaavasti hiljaisena aikana tehty kitsas
tarjous voi sadastaa parin kuukauden nettopalkan.

TEKSTI: Juhana Brotherus

pa tylsan vakaiksi. Hinnat polkevat likimain paikallaan, joskin

kauppamaarat nousevat kohti normaalia. Tand vuonna vanhojen
kerros-jarivitaloasuntojen hinnat hieman hiipuvat, ensi vuonna aavis-
tuksen nousevat. Iso kuva vastaa Suomen yleista talouskehitysta, jota
kuvaa osuvasti aivokuolleen kayra.

Tdysin vaakasuoran kehityksen sijaan asuntojen hinnat kuitenkin
vaihtelevat aikaisempien vuosien kokemuksen perusteella ennalta
arvattavasti. Hinnat ovat sidnnénmukaisesti korkeimmillaan kevit-
kesdlld ja edullisimmillaan vuodenvaihteessa. Joulu-tammikuussa
hinnat ovat kausivaihtelusta johtuen likimain jopa 2 prosenttia hal-
vemmat kuin kesdkuussa. Etu voi olla hyvinkin kuukausipalkan suu-
ruinen. Esimerkiksi 150 000 euron asunnosta sadstoa tulisi 3 000 eu-
roa puhtaana kateen.

Monet pankit kdyvat myds vuoden lopussa tiukkaa kisaa harvois-
ta asiakkaista tayttadkseen vuoden myyntitavoitteet. Vuodenvaih-
teessa asunnonostaja voikin saada tuplahyodyn kilpailukykyisen lai-
natarjouksen ansiosta.

Asuntojen hintojen kausivaihtelu ei tarkoita hintojen hyppaavan
heti helmikuun saapuessa. Todenndkdisesti hinnat ovat ensi vuonna
vain hitusen kuluvaa vuotta korkeammalla. Mutta mikdli asunnonos-
toajankohtaan pystyy itse vaikuttamaan, voi sddstaa pitkdn pennin
tekemalld kaupat vuoden pimeimpand aikana juhannusta edeltavan
kilpalaulannan sijaan. Ei olekaan ylldttavaa, ettd ammatikseen asun-
toihin sijoittavat ovat aktiivisia myos joulupyhien aikana. ¢

‘ alld hetkelld asuntomarkkinoiden ndkymia voi luonnehtia jo-

Kirjoittaja toimii Hypon pddekonomistina sekd tutkimusjohtajana, kes-
kittyen etenkin Suomen talouden ja asuntomarkkinoiden analysointiin

Jja ennustamiseen.

KAIKKI KORJAUS-
RAKENTAMISEN CONSTIT

PALVELEMME MONIPUOLISESTI
KIINTEISTOJA JA RAKENTAMISEN
AMMATTILAISIA:

o Liike- ja toimitilamuutostyot

¢ Laajennushankkeet ja lisirakentaminen

¢ Hotelli- ja ravintolasaneeraukset

¢ Julkisten tilojen saneeraukset

¢ Vuokralaismuutokset ja kayttotarkoitusmuutokset
o Asuinkiinteistojen peruskorjaukset

o KVR-toimintamalli

UUTTA: CONSTIN KORJAUSPALVELU ‘

Toteutamme pienet korjaukset nopeasti ja
kokonaisedullisesti.

010 2886300

CONSTLFI
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Taloyht

ols

hyvinvointia hakemassa

Paivittaisessa yhteiselossa on haastavat puolensa. Naapureitamme emme ole itse valinneet.
Sopeutumisen ja yhteishengen kehittymisen hyvaksi taloyhtiossa on paljonkin tehtdvissa,
jos tahtoa loytyy. Viihtyvyytta lisadvdt monet arkipaivaiset seikat.

leisestd hyvinvoinnista on monen-
laista dataa helposti saatavilla. Yhtd
helposti ei 10ydy subjektiivista tie-
toa ihmisten asumisessaan koke-
masta hyvin- tai pahoinvoinnista.
Padkaupunkiseudun sosiaalialan osaa-
miskeskus Socca on tehnyt kyselytutkimuk-
sia, joissa asukkaiden kokemuksilla on kes-
keinen sija. Ne ovat tuoneet tietoa siitd, miten
hyvinvointiin suhteutuvat esimerkiksi koulu-
tus, tulotaso, asumistaso ja palvelujen kayt-
t0. Asumisen osalta tuloksissa kiitosta saavat
muun muassa alueella lilkkumisen helppous,
ulkoilu- jaliikuntamahdollisuudet ja hyvat lii-
kenneyhteydet. Asumishalukkuutta lisadvat
eniten arkipdivad helpottavat tekijit: lahel-
ta 1oytyvat palvelut, laaja palvelutarjonta ja
mahdollisuus ostoksilla kdyntiin.

Lahiluonto on tdrked
Soccateki 2008 laajan kyselytutkimuksen Es-
poon, Helsingin, Kauniaisten ja Vantaan asuk-
kaille. Kyselylld kerdttiin kokonaisvaltaista tie-
toa ihmisten subjektiivisesta hyvinvoinnis-
taja sithen vaikuttavista tekijoistd. Tutkimus
jatkui 2009, jolloin syvennyttiin haastattelu-
jenavulla18-25-vuotiaiden kokemaan hyvin-
vointiin.

Tutkimuksen tulokset olivat positiivisia,
mutta aineiston keruun ajankohdalla lienee
tassa jonkin verran merkitysta. Uutiset talou-

TEKSTI JA KUVA: Reijo Holopainen

dellisesta taantumasta eivat vielda kevaalla
2008 olleet pdivittdista tarjontaa. Lama on
saattanut sen jalkeen karjistaa sosiaalista il-
mapiirid.

Taloudellinen tilanne ei ehkd sen vuok-
si noussut selvdsti esiin arjen viihtyvyytta ja
hyvinvointia lisddvana tekijand. Arjen voima-
varatammennettiin tavaran sijaan ihmissuh-
teista, kiireettomyydestd ja viihtyisdstd asu-
misesta.

Padkaupunkiseudun "urbaani luonto”,
puistot ja viheralueet, sai paljon kiitosta. Vas-
tauksista ilmenee, ettd padkaupunkiseudulla
luonnon merkitys voi korostua juuri asumis-
tiheyden vuoksi. Luonnosta haetaan omaa ti-
laa. Luonto voi my0s tarjota vastapainoa vas-
tauksissa korostetulle arjen kiireisyydelle.
Talojen omista viheralueista kannattaa pitda
huolta - tutkimuksen mukaanne eivit ole hy-
vinvoinnille lainkaan merkityksettomia.

Talkoot hyva juttu,
mutta vakuutus oltava
Talkooty0 ja yhdessa tekeminen voivat lisita
sosiaalista hyvinvointia. Talkooty0 paranta-
nee yhteishenked, jos jokaisella asukkaalla on
tasapuolinen mahdollisuus osallistua tydhon
jakaikki ovatjarjestelyyn halukkaita. Muuten
saldo sosiaalisen viihtyvyyden osalta talossa
voi olla negatiivinen.

Jos taloyhtigssd tehdddn "talonmiehen

tyot” talkoojarjestelylla — esimerkiksi siten, et-
ta lumitydt on kirjattu taloyhtion sadntoihin
— yhtion tulee ottaa talkoovakuutus vakuu-
tusyhtiostd. Valmiita malleja 10ytyy. Muussa
tapauksessa talkoolainen ei saa korvausta, jos
vendyttad selkdnsd lumitéita tehdessddn tai
pensaita karsiessaan.

Kaikki eivat voi tai osaa tehda askarei-
ta tasavahvasti. Ratkaisut vaativat jonkin
verran mielikuvitusta. Oululaisessa rivitalo-
taloyhtigssa kiinteistéhuolto auraa tontin ja
tieosuuden vain runsaiden lumisateiden jal-
keen. Pienen lumisateen jilkeen kukin asu-
kas tekee tyot oman asuntonsa kohdalla.

Juhliminen yhdistda

Aino Verkasalon vuonna 2010 Helsingin yli-
opistolle tekemdan pro graduun sisaltyi haas-
tatteluja Arabianrannan yhteispihakorttelissa.
Aineisto kerdttiin vuoden 2007 lopusta 2008
alkuun. Alueella oli silloin asuttu 2—-4 vuot-
ta. Naapuruston alkutaipaleella tarjoutui ndin
otollinen mahdollisuus tarkastella yhteisén
muodostumisvaiheita.

Pihajuhlat nousivat haastatteluissa olen-
naisiksi. Ne esiintyivdt kaikkien ryhmien
edustajien puheissa osoituksena sosiaalisen
eldmadn olemassaolosta ja asukkaiden yhteis-
tyokyvystd. Muutamien sosiaalisten suhde-
tyyppien syntyminen liittyi pihajuhliin, nii-
den osallistumiseen ja jarjestamiseen. Kort-
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Kiinteistbalan Koulutuskeskus e

Varmista kiinteistdalan osaamisesi
myo6s vuonna 2016 — ilmoittaudu
alkuvuoden ajankohtaisseminaareihin

Kuntoarvio, teknisen PTS:n laatiminen ja
kuntotutkimukset
14.1.2016 Helsinki (my6s Webinaarina)

Kiinteistohallintapalvelujen oman kayton
arvonlisaverotus — verotuksen oikeellisuuden
varmistaminen

14.1.2016 Helsinki (myds Webinaarina)

Tasekirjan asiapaperit kiinteistonvalittajan
tydssa kolmessa tunnissa
21.1.2016 Helsinki (myds Webinaarina)

Asuinhuoneistojen vuokrasopimukset ja
vuokranmaaritys 21.1.2016 Helsinki

Liikehuoneistojen vuokrasopimukset ja
vuokranmaaritys 22.1.2016 Helsinki

Isanndinnin ruotsinkielen tehokurssi —
is&nnoitsijantodistuksesta vastuunjakoasioihin
25.1.-17.2.2016 (2 pv) Helsinki

Kirjanpitolain uudistus asunto- ja
kiinteistbosakeyhtitissa
27.1.2016 Helsinki (myds Webinaarina)

Webinaari: Sahkoisen asunto-osakerekisterin
kayttéonottoon valmistautuminen ja vaikutukset
isanndintitydhdén  27.1.2016

Kunnossapitovastuu asunto-osakeyhtiossa
28.1.2016 Helsinki (myds Webinaarina)

Lisatietoja www.kiinko.fi
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Kiinteistbalan Koulutussaatio

Sosiaalisen
isdnndinnin
asiakas voi olla
vaikkapa ihan

vain ikddnty- '
nyt, kertoo 3
Pekka Matilai- \ \':;‘%
nen ViaDiasta. W

telipihan juhlien jarjestdjina toi-
mivat usein lapsiperheelliset ta-
lojen aktiivit.

Asumisen neuvoja ja
sosiaalista isdnndintia
Asumisneuvoja voi auttaa asu-
kasta kokonaisvaltaisesti, kun
on ndhtavissd ongelmia jotka
voivat johtaa asunnon menetta-
miseen. Tdma tarkoittaa esimer-
kiksi vuokrien tai vastikkeiden
maksurasteja, hairitsevaa kayt-
taytymistd tai asunnon huonoa
hoitoa. Asukas ohjataan tarvit-
semiensa palvelujen ddreen, jol-
loin hidnen tilanteensa voi selvi-
ta. Asumisneuvonta vahentdd
hadtojen tarvetta, parantaa asu-
misviihtyvyyttd ja ehkdisee van-
husten ja yksindisten syrjayty-
mistd. Varhainen puuttuminen
ongelmiin on sekd kustannuste-
hokasta ettd inhimillistd toimin-
taa. Neuvonnalla autetaan usein
asukasta my6s muissa kuin asu-
misen ongelmissa. Nama ovat ta-
vallisesti vain sosiaalisten ongel-
mien ndkyvd osa, kertovat asian-
tuntijat.

Asumisneuvonnan keinoin
monet hankalat tilanteet voitai-
siin taloyhtidissa ratkaista. Tdsta
16ytyy hyvia kdytannon esimerk-
keja Turusta, jossa Akseli Kiin-
teistopalvelut ja TVT Asunnot
ovat asumisneuvonnalla saaneet
hyvia tuloksia.

— Sosiaalista isinngintid voi-
daan tarvita, kun talossa on hai-

rioita tai vaikeuksia esimerkiksi

yhtiovastikkeiden maksun kans-
sa, kertoo isdnnéitsijoille nyt pa-
tevyysjdrjestelmdd Isanndintilii-
tossa valmisteleva Kaisa Leiwo.

Asiakas voi siirtyd sosiaa-
lisen isdnndinnin palvelun pii-
riin, jos hdnelle tulee toistuvia
ongelmia muun muassa asumi-
sen, talouden, hoitamattomien
psykosomaattisten ongelmien
tai paihteidenkdyton takia. Sil-
loin sosiaalitoimi tai muu viran-
omaistaho havaitsee, ettd asiakas
eiitse pysty selviimaan tilantees-
tailman lisatukea.

— Sosiaalinen isannginti on
asiakkaalle kotiin annettavaa tuki-
palvelua, joka on asiakaslahtdista,
moniammatillista ulospdin suun-
tautuvaa palvelua. Sosiaalisen
isinndinnin asiakkaiden maara
kasvaa jatkuvasti, kertoo toimin-
nanjohtaja Pekka Matilainen Vi-
aDia-organisaation Pohjois-Savon
toimipisteessa.

Sosiaalisen isdnndinnin tar-
koitus on auttaa asiakasta esi-
merkiksi pitdmddn asuntonsa
hiadon uhatessa. Matilainen li-
saa, etta sosiaalisen isannoinnin
asiakkaat voivat olla myos ikddn-
tyneita.

Toimintamallia on kaytetty
Kuopiossa viitisen vuotta ja sil-
td odotetaan paljon. Mallista l6y-
tyy apua esimerkiksi heille, joilla
luottotiedot eivit ole kunnossaja
vakuutusten ottaminen on han-
kalaa. &



MAAILMAN
PARASTA
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Hyvin huollettu ja kunnossa pidetty katto on valmiina talveen, tuli se millaisena tahansa.
Lumisen talven varalta on korkea aika varmistaa ammattitaitoinen lumenpudotus.

TEKSTI: Dakota Lavento KUVA: Marjo Parkkinen

Hyvin pidetty katto on

Imaston lampenemisen my6ta talven sai-

td on hankala ennustaa varsinkin eteldi-

sessa Suomessa. Lumiset ja sateiset kelit

saattavat vaihdella pitkalle sydantalveen.

Toisaalta suuressa osassa maata lunta joka
tapauksessa riittaa.

Pitkdaikaiset sateet, myrskyt ja tukkeu-
tuneet kattokaivot ovat myrkkya tasakatoille
ja niiden alla oleville rakenteille. Vakuutus ei
korvaa pitkaaikaisen sateen katolle aiheutta-
maa tulvaa. Hyvin sateisena, "mustana” tal-
vena kattokaivoja pitdisi kdyda tarkastamas-
sa pitkin talvea.

Valmiina lumen tuloon
Ennemmin tai my6hemmin lunta tulee ja sil-
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loin olisi pitdnyt jo varmistaa kattoturvava-
rusteiden kunto ja korjata mahdollisesti ha-
vaitut puutteet.

— Lunta ei voi turvallisesti pudottaa, jos
turvavaljaille ei 10ydy asianmukaisia kiinni-
tyspistettd, painottaa KerabitPro Oy:n tekni-
nen johtaja Jari Suuronen.

Hdn neuvoo paneutumaan pudotuspal-
velua tarjoavan yrityksen taitoihin ja taustoi-
hin tarkkaan.

— Pahimmillaan taitamaton lumenpu-
dotus saa katolla aikaan kalliimpia vahinkoja
kuin lumikuorma konsanaan. Lumenpudo-
tus edellyttdd ammattitaitoa, varovaisuutta
jakunnon tyovdlineita.

Jos lumenpudotuksessa kdy vahinko, jal-

ki voi olla hyvin ikdvad. On ensiarvoisen tar-
kedd varmistua, ettd lumenpudotusta tarjoa-
valla yritykselld on kaikki vakuutukset kun-
nossa. Vakuutusturvan piiriin on kuuluttava
paitsi tyontekijat, myos ohikulkijat ja kiintea
omaisuuskin.

On myo6s varmistuttava, etta yritys ky-
kenee hoitamaan pudotuksen aikana liiken-
teen ohjauksen ja varmistukset. Tyontekijoita
on siis riitettdva tarpeeksi paitsi ylos katolle,
myos alas pihalle tai kadulle.

Suuronen sanoo, ettd kiinteistot ovat eri-
laisiaja tarpeet lumenpudotuksen suhteen eri
puolilla Suomea vaihtelevat — samoin syrja-
seudulla ja kadun varressa sijaitsevassa kau-
punkikiinteistdssa.



— Akuutissa tilanteessa olisi hyva olla jon-
kinlainen varajdrjestelma, johon voidaan tur-
vautua, mikali ensisijainen lumenpudotuslii-
ke ei padsekdan paikalle, Suuronen neuvoo.

Katolle vain parasta
Lumenpudottaminen on ammattilaisen tyota.
Sopimusta ei missadn tapauksessa pidd antaa
vain halvimman tarjouksen tehneelle porukal-
le. Se voi kostautua pahemman kerran myo-
hemmin monenlaisten ongelmien muodossa.
Lumenpudottajan tulee tuntea katon rakenne
jamateriaali, jotta han pystyy hoitamaan tyon
kattoa ja sen tarvikkeita rikkomatta.

Mika ikavintd, vahingot paljastuvat yleen-
sd vasta, kun katolla ensimmadisen kerran lu-

Meill’ on hanki ja
jaa, mutta onnek-

si myos tottumusta
siihen taloyhtidissa
ja osaavia ammatti-
laisia kinosten pois-
toon.

KATON KEVATHUOLLOSSA TARKISTETTAVAA

KATON YLEISKUNTO:
» Katteen kunto ja kiinnitys
» Mahdollisen ullakon kuivuus
» Tuuletus

» liirit

» Rdystaat

KATON KAYTTO- JA

HUOLTOTURVALLISUUS:
» Talotikkaat

» Kulkusillat

» Lumiesteet

» Pollarit

KATON LAPIVIENNIT:
» Savupiiput

» IV-hormit

» Kattoikkunat

KATON
VEDENPOISTOJARJESTELMA:
» Kaivot

» Vesikourut

» Syoksytorvet

KATON JA SEN RAKENTEIDEN
PELLITYKSET:

» Rdystdat

» Lipat

» Lapiviennit

valmiina talveen

mien sulamisen jalkeen kdydadn. Tallin kos-
teutta on kattorakenteisiin pahimmillaan voi-
nut padstd jo todella paljon ja vahingot voivat
olla mittavat.

— Kevaalla paljastuu niin hirveita lumen-
pudotuksessa aiheutettuja vaurioita, etta sita
on vaikea todeksi uskoa. Lipivientien juuria
onrikottu ja peltiset rannit irrotettu kirveelld.
Katemateriaaliin onnistutaan tekemaén viil-
tohaavoja. Tasakatoilla rikotaan kattokaivo-
ja ja niiden sihtejd. Vahingot ovat parhaim-
millaankin tuhansia euroja. Kun ei tissa vai-
heessa vield tiedetd piilevistd vaurioista, voi-
vat vaurioiden korjauskustannukset nousta
moninkertaisiksi, Suuronen laskee.

Lumenpudotus on todella tehtdva helld-

varaisesti ja oikeilla tyokaluilla.

- Terdvdreunaiset lapiot, kirveet ja sork-
karaudat eivat sellaisia ole, Suuronen painot-
taa.

Kevit paljastaa

Lumisimmankin talven jilkeen koittaa ke-
vat ja katon kevathuollon aika. Kevdthuol-
lossa tarkastetaan katon, ldpivientien ja
kattotarvikkeiden kunto. Pienimmatkin
vauriot kannattaa korjata heti, ennen kuin
ne padsevdt mahdollisesti aiheuttamaan
enemmadn vahinkoa. Kun katto on talven
jaljilta varmasti kunnossa, voidaan huoleti
nauttia kesdsta ja odotella taas syksyn tuu-
lia ja sateita. ®
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VANHA
TALO SA|

uudet ikkunat

Toololdinen vuonna 1928 rakennettu taloyhtio sai uudet ikkunat tana syksyna.
1960-luvulla asennetut kippi-ikkunat saivat vaistya ja tilalle palautettiin
alkuperaisella puitejaolla toteutetut ikkunat.

TEKSTI JA KUVAT: Mervi Ala-Prinkkila

kkunoiden vaihtaminen nousi talossa puheenai-

heeksi putkiremontin padtyttyd muutama vuosi sit-

ten. Hallitus teetti ikkunoista kartoituksen ikkuna-

asiantuntija Mauri Laaksosella, jolloin saatiin tieto

siitd, ettd vanhat ikkunat ovat vield hyvassa kunnos-
sa ja pienelld kunnostuksella niiden kayttoika olisi viela
useita vuosia. Tasta huolimatta yhtiokokouksessa suu-
rin 0sa osakkaista kannatti taydellistd ikkunaremonttia
vanhojen kunnostuksen sijaan. Muiden kiireellisim-
pien remonttien jilkeen oli aika vaihtaa huoneistojen
ikkunat syksylld 2015. Samalla myds kellarikerroksen
ikkunat ja ovet kunnostettiin.

Suojelu

Etu-T90610n kaupunginosalla on arvoa ehjdnd kokonai-
suutena. Alue on liitetty Museoviraston listaukseen
Valtakunnallisesti merkittavistd rakennetuista kulttuu-
riympdristoista (RKY 2009) kohdenimelld Etu-T66l6n
kaupunginosa.

Voimassa olevassa Etu-T90l0n asemakaavassa so-
velletaan kolmen tasoisia suojelumerkintoja: ark, S ja
So. Sonyleisluonteinen merkintd alueille, joilla on usei-
ta eri perustein suojeltavia kohteita.

Kadunpuolelta taloyhtion julkisivu on suojeltu.
Suojelu toi pientd haastetta urakan toteutukseen, silla
kadunpuolen ikkunat tiytyi toteuttaa puuikkunoina.
Sisdpihan ikkunat sai toteuttaa puu-alumiini-ikkunoi-
na. Molempien julkisivujen ikkunat ovat rakenteeltaan
nykyaikaisia ns. MSE-ikkunoita. (Sisddn aukeava kak-

sipuitteinen kolmilasinen ikkuna, jonka sisemmassa
puitteessa on kaksilasinen umpiolasielementti.) Suun-
nitelmissa edellytettiin, etta sisdpuitteet ovat molem-
missa rakennevaihtoehdoissa samanlaiset, jotta naky-
mad asuntoon sisdlle on yhtenevainen.

Myos alkuperdisen puitejaon palauttaminen oli ra-
kennusluvan ehtona, samoin alkuperdisen tai rakenta-
misajankohdalle tyypillisen varisavyn palauttaminen.
Taloyhtio hankkii myds uuden, alkuperdisen kaltaisen
ulko-oven, jonka suunnittelu tuli hyviksyttaa raken-
nusvalvonnassa.

Suunnittelu kdynnistettiin hyvissd ajoin
Taloyhtion hallitus paatti tilata Suomen Talokeskus
Oy:1td suunnitelmat sekd ikkunoiden uusimista etta
kunnostusta varten jo muutama vuosi sitten. Kohtees-
sa suunnittelijana toimi rakennusarkkitehti AMK Jon-
na Haikonen.

- Suunnitelmat olivat jo valmiina kun yhtickokous
asiaa kasitteli ensimmaisen kerran vuonna 2013. Silloin
tehtiin myds ensimmaiset tarjouspyynnot, mutta koska
urakka siirtyi muutaman vuoden eteenpdin, paivitettiin
suunnitelmat tand kevadna ja urakoitsijoilta pyydettiin
uudet tarjoukset, Haikonen kertoo.

Urakoitsijat haastatteluun

Urakoitsija valikoitui tarjousten ja haastattelun perus-
teella. Kovin montaa tarjousta ei taloyhtio saanut ehka-
pd haasteelliseksi koetun puuikkunatoteutuksen vuok-

ASUNTO OY
ILMARISENKATU 6
SUUNNITTELU:
Suomen Talokeskus Oy
VALVONTA:

Aavatalo Oy
URAKOITSIJA:

Lepolan Puusepdt Oy
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YLARIVI VASEMMALTA:
Ennen varsinaista urakan
alkua taloyhtiéon asen-
nettiin malli-ikkunat. Ka-
dunpuolen ikkunat halut-
tiin toteuttaa malli-ikku-
nasta poiketen vaaleam-
malla savylla.

Vanhat, alkuperadiset kar-
mit poistettiin asennuk-
sen yhteydessa.

ALARIVI VASEMMALTA:
Kadunpuolen ikkunat tay-
tyi toteuttaa puuikkunoi-
na. Sisdpihan ikkunat sai
toteuttaa puu-alumiini-
ikkunoina.

Pienia rappausvaurioita
syntyi asennuksen yhtey-
dessa.

Asukasta odotti kotona
viimeistelematon ikkuna.

si. Taloyhtio haastatteli kahta urakoitsijaa, joista Lepo-
lan Puusepat valikoitui urakan toteuttajaksi.

Ikkunoiden vaihto alkoilokakuun lopussa ja urakka
valmistui joulukuun alussa. Osa vanhojen ikkunoiden
jaovien kunnostuksesta siirtyi ensi kevadseen, samoin
uuden ulko-oven toteutus.

Malliasennus lupaehtona
Tassa kohteessa muun muassa malli-ikkuna oli maa-
ratty rakennusluvan ehdoissa, kuten myds se, etta paa-
suunnittelijan tulee osallistua mallikatselmukseen.

Ennen ikkunoiden varsinaista asennusta asen-
nettiin kaksi malli-ikkunaa, joiden avulla voitiin tu-
levat ikkunat hyvaksya tai pyytdd muutoksia tuleviin
ikkunoihin. Ikkunat asennettiin taloyhtién omista-
man huoneiston sisdpihan ja kadunpuolen ikkuna-
aukkoihin.

Malliasennuksessa todettiin, etta aukipitomekanis-
mi halutaan toisenlaisena ja saranat otetaankin erivari-
send. Suurin muutos oli kuitenkin kadunpuolen ikku-
nan varityksen muuttaminen tummasta vaaleampaan
savyyn. Varimuutos suunniteltiin yhteistydssa Helsin-
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gin kaupunginmuseon konservaattori Jaana Perttilin
kanssa ja se hyvdksytettiin rakennusvalvonnassa.

Korvausilmasta huolehdittava
Korvausilmajarjestely edellytetadan selvitettavaksijo lu-
pahakemuksessa. Eli oletetaan, ettd ikkunarakenne tii-
vistyy, joten hallittua korvausilmareittia edellytetddan
huoneistoihin.

Talossa on painovoimainen ilmanvaihto. Vanhojen
ikkunoiden kautta huoneistoihin on vuotanut korvaus-
ilmaajajokaisen huoneiston ulkoseinien tuloilmakana-
vat on kunnostettu ja samalla on asennettu uudet tu-
loilmaventtiilit taloyhtion toimesta kymmenisen vuot-
ta sitten, silld suuressa osassa asuntoja nima kanavat
oli tukittu.

Yleisesti voidaan sanoa, ettd ilmanvaihto ja tietyis-
sa tapauksissa myos lammitysjdrjestelman perussdato,
on hyva huomioida jo ikkunaremonttia suunniteltaes-
sa. Ndilld kaikilla on vaikutuksensa seka asuntojen si-
sdilman laatuun ettd sisalampotiloihin.

Ikkunaremontin yhteydessa kannattaa muistaa
korvausilman saanti ja markkinoilla on saatavilla kor-



vausilmaventtiileilla varustettuja ikkunoita.
Tdssa kohteessa niitd ei asennettu.

Asukkaita tullaankin vield muistutta-
maan, ettd nykyisid korvausilmaventtiileita
ei saa milloinkaan tdysin sulkea, jotta huo-
neistoon tulee tarpeeksi raitista ilmaa. Enaa
kun ikkunat eivat vuoda niin asumisviihty-
vyys tuntuu palautteen perusteella parantu-
neen huomattavasti.

Antennit kuntoon ennen remonttia
Useassa vanhassa talossa antennijarjestelma-
nd on tai on ollut ketjumainen-jarjestelma ja
antenninjohto on tuotu sisddn esimerkiksi ik-
kunan pielesta julkisivua pitkin. Mikali tima
jarjestelmd on edelleen kdytossd, kannattaa
urakoitsijan kanssa kayda ldpi, miten ikkunoi-
den vaihto voidaan suorittaa parhaalla mah-
dollisella tavalla.

Jos antenniverkko on uusittu tdhtiver-
koksi aiemmin, kuten tassa taloyhtidssd, ei
ongelmaa ole. Ikkunaremontissa poistettiin
vanhat antennijohdot julkisivusta, jotka oli-
vat toimettomana olleet jo vuosia.

Valvoja turvaa taloyhtion edun
Urakan sujumisesta vastaa taloyhtion palk-
kaama valvoja. Mikali urakan aikana huoma-
taan epdkohtia, pitdd niihin puuttua. Vaaria
tyotapoja tai tydsuojelumadrdysten laimin-
lyonteja ei pida sallia.

Valvojan tehtdviin kuuluu valvoa, ettd
urakka toteutuu suunnitelman mukaisesti.
Han on mukana koko urakka-ajan aina urak-
kaneuvotteluista loppukatselmukseen asti.

- Hyva yhteistyd urakoitsijan, valvojan ja
suunnittelijan valilla on yksi avain onnistu-
neeseen lopputulokseen, muistuttaa valvoja
Johannes Halmevuo Aavatalo Oy:sta.

— Valvoja, joka sattuu myds edustamaan
rakennushankkeeseen ryhtyvad, on ollut
esimerkillisesti yhteydessa suunnittelijaan
my0s toteutusvaiheessa, Haikonen kiittaa.

Asukkaat huomioon

Urakoitsijoilla on yleensa vield opettelemista
siind, miten asukkaat otetaan huomioon ura-
kan aikana. Huono viestintd aiheuttaa epdtie-
toisuutta ja asukkaan kotirauhaa ei aina kun-
nioiteta urakan yhteydessa. Naihinkin epd-
kohtiin tulee puuttua heti.

Thmisilla on erilaiset tarpeet viestinnin
suhteen ja monikulttuurisuuskin aiheuttaa
tulevaisuudessa entistd enemman haasteita.
Kaksi pdivdd ennen urakkaa postiluukusta
tiputettavat suomenkieliset infoviestit eivat
enad palvele kaikkia. ¢

i
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Keravalaisessa asuin-
kerrostalossa remon-
toitiin ikkunoiden li-
saksi koko julkisivu.

IKKUNAT
UUSIKSI

huolellisesti
ja harkiten

Ikkunaremontin syy on useimmiten, etta
saa ja puutteellinen kunnossapito ovat
vaurioittaneet ikkunoiden ulkoisia osia.
Samalla on tilaisuus parantaa viihtyvyytta
ja energiatehokkuutta.

TEKSTI: Merja Kihl ja Ari Mononen

rikoistutkija Kari Hemmila Teknologian tut-
kimuskeskus VTT Oy:std kertoo, ettd ikkunoi-
den huoltotarve on vihentynyt.

- Ikkunoiden ulkopinnan materiaalin
vaihtuminen puusta alumiiniin vaikuttaa

kestavyyteen. Alumiininen ulkopinta ei juuri tarvitse
huoltomaalausta. Puiset ikkunapuitteet lahoavat, mi-
kaliniitd ei huolleta. Kiinteistoissa olisi seurattava ikku-
noiden kuntoa madrdaajoin ja tarvittaessa maalattava tai
muutoin huollettava erityisesti ulkopintoja.
Puuikkunoiden ulkopinnan lahoaminen on ylei-
nen ikkunoiden vaihtamisen syy. My6s lasituksessa
kaytetyn kitin vaurioituminen voi johtaa puun laho-
amiseen, kun kosteutta padsee rakenteen sisdan. Uu-
sien ikkunoiden silikonipohjaiset saumausmassat ovat
pitkdikdisempid kuin vanhat pellavadljypohjaiset kitit.
Ongelmia on ollut varsinkin tummiksi kuultokasi-
tellyissa puuikkunoissa, joita asennettiin 1960-luvun
lopulta1980-luvun puolivaliin. Sellaiset eivat olleet pit-
kaikdisid, jos niitd ei pintakasitelty 5-7 vuoden vdlein.

Energiatehokkuutta jarkevin kustannuksin

Ikkunat ovatlammoneristavyydeltadn rakennuksen ul-
kovaipan heikoin osa. Niiden osuus ulkovaipan lampo-
havidista on keskimdarin 16 %. Hemmilan mukaan ikku-
noiden energiatehokkuuden parantaminen ei ole talo-



udellisesti kannattavaa, ellei ikkunoita tarvit-
se muusta syysta vaihtaa. Jos ikkunat joutuu
joka tapauksessa vaihtamaan, ne kannattaa
vaihtaa energiatehokkaisiin. Lisakustannus
sadstetddn kohtuuajassa takaisin pienempa-
nd energiankulutuksena.

Jos ikkuna on hyvin huonossa kunnossa,
korjaaminen maksaa enemman kuin vaihta-
minen uuteen.

— Mikali ikkunoissa on jo alun perin ollut
ongelmia, kuten vesi- tai ilmavuotoja, ei ehka
kannata korjata vanhoja ikkunoita entisenlai-
siksi, Hemmild linjaa.

Hemmildn mukaan ikkunoita vaihdetta-
essa on yleistd, ettd valitaan alumiiniprofii-
leilla ulkopinnaltaan verhotut puu-alumiini-
ikkunat. Ulkopinnan huolloksi riittda yleensa
maalattujen alumiinisten ulkopintojen pesu
lasinpesun yhteydessa.

Seka tiivisteitd vaihdettaessa etta ikku-
noita uusittaessa varmistetaan, etta ilman-
vaihto toimii remontin jilkeen. Vaikka uudet
ikkunat vaativat vihemman huoltoa kuin
vanhat, ikkunoiden vaihtaminen ei poista
huoltotarvetta. Normaalit pesut, saranoiden
ja lukkojen voitelut ja tiivisteiden kunnon
tarkkailu ja mahdollinen korjaus tulee teh-
dd suunnitelmallisesti ja sadnndllisin valein.

Kannattaa selvittda ajoissa rakennusval-
vontaviranomaisilta, saako ikkunoita vaihtaa
toisen mallisiin. Joskus ikkunat voidaan kor-
vata entisid muistuttavilla, paremmin lampoa
pitavilla ikkunoilla.

Remontin huolellinen ennakkosuunnit-
telu on tarkeaa.

- On pohdittava, mitd ikkunaremontilta
halutaan. Kannattaa kdyttdd asiantuntevaa
konsulttia sekd tarjouspyyntdja laadittaessa
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Sddnnollinen kunnossa-
pito voi siirtéd
ikkunoiden vaihtotarpeen
kauas tulevaisuuteen.

ettd tdiden valvojana, Hemmi-

sisdpintaan ja huono dinene-

13 korostaa. ristavyys. Ongelmat ratkaistiin

IKKUNOIDEN Vs ThE .

1990-luvun lopulla. Ikkunaan li-

Lamménlipéisykerroin HUOLTO- sattiin yksitieventtiili, joka sul-
v TOIMENPITEITA Y )

maardysten mukaiseksi
Rakentamismadrdaykset edel-
lyttavat uusilta ikkunoilta hy-
vad lammonpitavyyttd. Ikku-
nan U-arvo eli limmonlapaisy-
kerroin saisi olla enintddn 1 W/
m2K (wattia neliometrille lam-
poastetta kohti).

— Keskimaaraisessa ikku-
nassa U-arvo 0,6 alkaa olla ny-
kyisin parasta mahdollista ta-
s0a, arvioi Hemmild. Kolmilasisilla, yhdella
selektiivilasilla varustetuilla ikkunoilla paa-
see mahdollisesti U-arvotasolle 1,0.

Seindssd voi olla suuriakin ikkunapintoja,
josikkunan lasiosa on hyvin lampderistetty ja
tdyttad rakentamismadrdysten vaatimukset.
Suurten ikkunoiden huonoina puolina Hem-
mild pitda vedontunteen mahdollista lisaan-
tymistd lattiatasolla ja huonetilojen ylilimpe-
nemistd kesdisin.

Osa valmistajista merkitsee ikkunan-
sa vapaaehtoisella energialuokituksella, jo-
ka auttaa rakentajia ja remontoijia vertaile-
maan ikkunaratkaisuja. Ikkunalle lasketaan
vertailuluku, joka kertoo, paljonko ikkunara-
kenne aiheuttaa vuodessa limmitystarvetta
kiinteistossd. Energialuokkamerkinnat ovat
samat kuin kodinkoneiden.

Ikkunan korjaaminen entisenlaiseksi ei
tee siita teknisesti parempaa kuin se oli uu-
tena. Tiivistdminen voi pienentda ilmavuo-
toaja siten vahentad lampohavioita, mutta ei
vaikuta U-arvoon.

Tuloilmaikkunat yleistyvat

Tuloilmaikkunassa otetaan ulkoilmaa lasiva-
lin kautta huonetiloihin. Ikkunan lampdvuoto
lammittad ilmaa. Tama vihentad ikkunan lam-
pohaviotd. Tuloilmaikkuna keksittiin noin 60
vuotta sitten, mutta alkuaikoina sitd kdytettiin
harvoin. Ensimmaisissa malleissa ilma padsi
virtaamaan ikkunan ldpi molempiin suuntiin
ilman paine-erojen perusteella. "Lastentaute-
ja” olivat kosteuden tiivistyminen ulkolasin

Pesu, korjausmaalaus,
helojen voitelu ja kun-
nostus, kayntivalyksi-
en sdato, tiivisteiden
uusiminen, tuuletus-
luukkujen, hyodnteis-
verkkojen ja sdlekaih-
timien imurointi, tu-
loilmaikkunan venttii-
lin ja sen suodattimen
puhdistus.

kee ilmavirtauksen huonetilas-
ta ulos, sekd ilmansuodatin ja
ddntd vaimentavaa materiaalia.
Kun ikkuna varustetaan riitta-
van tehokkaalla suodattimella,
suuri osa sisdlle tulevan ulkoil-
man epdpuhtauksista voidaan
poistaa. Ndiden parannusten
jalkeen tuloilmaikkuna yleistyi
erityisesti kerrostalojen ikkuna-
saneerauksissa.

Kari Hemmila toteaa tuloilmaikkunan so-
veltuvan hyvin korjausrakentamiseen erityi-
sesti1960-1980-lukujen poistoilmanvaihdol-
lavarustetuissa kerrostaloissa. Tuloilmaikku-
nalla on monia etuja rakoventtiililld varustet-
tuun tavalliseen ikkunaan verrattuna. Sisdlle
tuleva ilma on ldampimampaa kuin tavallista
ulkoilmaventtiilia kaytettaessd. Vedontunne
huoneistoissa vahenee.

Tuloilmaikkunoiden energiatehokkuu-
den Hemmild arvioi usein olevan heikompi
kuinldmmon talteenotolla varustetussa pois-
toilmajarjestelmdssa tai parhaissa nykyaikai-
sissa matalaenergiaikkunoissa. VTT tutki tu-
loilmaikkunoiden suunnittelua ja toteutusta,
jotta ikkunoita voitaisiin parhaiten soveltaa
energiatehokkaassa rakentamisessa. VIT to-
tesi, ettd tuloilmaikkunajarjestelma on joskus
kilpailukykyinen vaihtoehto koneelliselle tu-
lo- ja poistoilmanvaihdolle. Tuloilman integ-
rointi ikkunaan on kustannustehokasta kor-
jaamista erityisesti silloin, kun yhdistetaan ik-
kuna- ja ilmanvaihtoremontti.

VTT:n raportti Tuloilmaikkunan energia-
tehokkuus kertoo, etta tuloilmaikkuna on yk-
sinkertainen ratkaisu raitisilman sisaan joh-
tamiseen, kun peruskorjataan koneellisen
poistoilmanvaihdon jarjestelmia tai muute-
taan painovoimainen ilmanvaihto koneelli-
sen poiston jarjestelmaksi.

Hemmild muistuttaa, ettd tuloilmaikku-
naa ei kannata rakentaa matalaenergiaikku-
nasta: sellaisen lammdnhukka on pieni ja si-
sdlle tuleva ilma lampenee vain vihin. ¢
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Pida kylma loitolla

v

Ikkunoiden ja ovien tiivistaminen saastaa rahaa ja tuo asumismukavuutta.

Se torjuu kylmaa mutta kannattaa tehda lampimadn vuodenaikaan.

TEKSTI: Juha Europaeus KUVITUS: Mika Petdjda KUVAT: Bigstock

ikein tehty ikkunoiden ja ovien

tiivistys parantaa viihtyvyyt-

td. Tiivistdminen estdd vedon

tunnetta ja kosteuden tunkeu-

tumista sisdlle torjuen samalla
homevaurioita. Lisdksi oikeaoppinen tiivis-
taminen vahentdd epdpuhtaan ulkoilman
ja melun pddsya sisdtilaan. Myds asunnon
lammitystarve ja energiankulutus pienene-
vat. Parhaimmillaan sddsto voi olla jopa 20
prosenttia.

Heikko tiivistys rakenteissa tekee asun-
nosta energiasyopon. Ulos kulkeutuva lam-
min ilma korvataan suurentamalla sisdilman
lampétilaa, ja energialasku nousee.

Vetoisesta sisdilmasta on paljon harmia.
Nilkat, hartiat, niska ja ranteet kipeytyvat
helposti. Varsinkin nivelsairauksista karsivil-
le veto tuottaa ongelmia. Kun ikkunat ja ovet
on tiivistetty oikein, voidaan asunnon lam-

29

Tiivistdminen tulee
mieleen talvella mutta
kannattaa tehdd kesdalld

potilaa laskea mukavuudesta tinkimatta. Ve-
dottoman huoneen oleskeluldampatilan alara-
jaon 20-21 astetta.

Pienella rahalla suuri hyéty
Ikkunat ja ovet voi tiivistaa itse, kunhan muis-
taa muutaman perusasian. Tiiviys olisi hyva
tarkistaa vuosittain ikkunanpesun yhteydessa
tai vahintaan viiden vuoden valein, materiaa-
lista riippuen. Monesti ikkunoiden ja ovien
tilvistdminen tulee mieleen vasta kun ensim-
madiset pakkaset tulevat ja veto alkaa tuntua.

— Varsinkin liimattavien tiivisteiden asen-
nusta tulisi valttad alle plus viiden asteen 1am-
potilassa, Risto Immonen Rakennuskemia
Oy:std sanoo. Tdlldin tiivisteen tarttuminen
kiinnitettdvddn pintaan heikkenee. Huo-
noimmassa tapauksessa tiivisteet irtoavat
nopeastija tyon joutuu tekemadn uudestaan.

Taloyhti6 voi teettad kartoituksen tiivista-
mistarpeesta. Silloin saadaan kerralla tietoon
tiivisteiden kunto kiinteistdssa. Asukas kayt-
tdd huoneistoa jatkuvasti, joten hanelld on pa-
ras tieto tiivistdmisen tarpeesta. Tiivisteiden
uusiminen on melko pieni investointi verrat-
tuna saatavaan hyotyyn.

Jos entinen tiivistetyyppi on ollut toimi-
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va, varma vaihtoehto on valita samanlainen
tilalle. Isot, raskaat ja hankalasti kasiteltavat
ikkunat ja ovet on parempi tiivistad paikal-
laan, mutta varsinkin kesdaikaan pienet ik-
kunat ja ovet on kateva irrottaa saranoiltaan
ja tiivistad tyotason padlla.

Liimattavat tiivisteet on helppoja asen-
taa, eika niiden asennuksessa tarvita erikois-
tyokaluja.

— My0s uraan painettavat tiivisteet on
helppo asentaa. Pitkdikdisin ratkaisu saa-
daan, kun kaytetdan silikonitiivistettd, joka
liimataan etikkapohjaisella silikonilla kiinni
alustaansa. Tdma on hiukan tyéladmpi asen-
taajajad usein ammattilaisen tehtdvaksi, Im-
monen sanoo. Kesd on ehdottomasti paras ai-
ka uusia tiivisteet.

Oikean mittainen tiiviste paikalleen
Oikean kokoisen tiivisteen valinta on tarke-
ad hyvan lopputuloksen kannalta. Jos vanha
tiiviste on toiminut, on hyva keino ottaa sii-
td patka ja hankkia samanlaista. Jos vanhat
tiivistykset ovat tuoneet vedon tunnetta tai
ikkunat ja ovet eivat sulkeudu kunnolla, kan-
nattaa valys mitata, jotta saadaan oikean ko-
koinen tiiviste.

Ennen uuden tiivisten asennusta poiste-
taan vanha tiiviste ja mahdolliset niitit. Tiivis-
tettavan ikkunapuitteen tai oveen tulevan tii-
visteen kiinnitysalue on hyva puhdistaa. Vesi
ja neutraali puhdistusaine riittavat hyvin p6-
lysta tai muusta tiivisteen alle kertyneesta li-
asta puhdistukseen. Liimattavissa tiivisteissa
on tarked puhdistaa liimauspinnat kunnolla.

Tiiviste on yleensd helpompi asentaa
aloittaen ylhdaltd alaspdin. Asennettaessa

tiiviste tulee katkaista jokaisessa kulmassa —
el taittaa! Ulko- ja sisdikkunan tiivistettavat
raot voi mitata esimerkiksi sinitarralla, joka
pannaan tiivisteen paikalle ja suljetaan ikku-
na tai ovi. Sen jdlkeen kannattaa mitata ko-
koon menneen sinitarran leveys ja valita sita
noin 2—3 millimetrid paksumpaa tiivistetta.

Ulkoikkunan tiivisteisiin pitdisi jattad 2x2
sentin tuuletusrakoja seka yl- ja alavaakaan.
Sisimmadinen ikkuna on syyta tiivistaa koko-
naan, jottei sisalta tuleva kosteus padse lasien
vdliin ja aiheuta hoyrystymistd. Usein avatta-
vien ikkunoiden tai ovien tiivisteet kannattaa
nitoa vield kulmista kiinni. Talld varmistetaan
tiivisteiden hyva kiinnittyvyys.

Yleinen virhe tiivistyksissd on se, ettd
kaytetdan liian pientd tai paksua tiivistetta.
Liian pieni tiiviste ei tiivistd kunnolla. Liian
suuri johtaa siihen, etteivat ikkunat ja ovet
sulkeudu kunnolla. ®

TIIVISTEITA ON
MONENLAISIA

Markkinoilla on itseliimautu-
via, uraan painettavia tai sili-
konilla liimattavia tiivisteita.
Yleisimmat tiivisteiden ma-
teriaalit ovat EPDM-kumi, ter-
moplastinen elastomeeri TPE
ja silikonitiiviste. Liimattavat
tiivisteet on yleensa valmistet-
tu EPDM-kumista. TPE ja siliko-
nitiivisteita on seka itseliimau-
tuvia etta uraan painettavia.

Eri materiaalien kayttoiat
vaihtelevat suuresti. EPDM
kestaa noin kahdeksan vuot-
ta, TPE 15 vuotta ja silikoni
noin 20 vuotta.
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Strategia kayttoon

Valmis strategia ei saa jadda polyttymdan mappiin, vaan sen
jalkauttamisesta ja paivittamisesta tulee huolehtia ja sopia.

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila

trategian pitad olla

yksinkertainen. Se

voi olla ymmarretta-

vd, ihmisldheinen ja

innostava. Joskus voi
kayda niin, ettd meilld on hyvat
prosessit ja ideat, mutta ihmi-
set eivat vain ole kiinnostuneita
ja motivoituneita strategiasta.
Onkin tarkedd, ettd strategia on
ymmadrrettdvan yksinkertainen
ja se myo0s otetaan kayttoon talo-
yhtion hallinnossa.

7. Toteuttaminen

Strategian mukainen toiminta
kdynnistetdan valittomasti, kun
yhtidkokous on hyvaksynyt stra-
tegian. Kiinteiston huoltokirja,
korjausohjelma sekd muut kiin-
teiston kunnonhallintatyokalut
ovat avainasemassa strategian

kdytannon toteuttamisessa ja
seurannassa. Kaikkien osapuol-
ten sitoutuminen strategiaan on
valttdimatonta.

Strategiat saattavat kuitenkin
epdonnistua hyvasta yrityksestd
huolimatta. Syyna tdhdn voi olla:

1) strategia ei ole toteuttamis-
kelpoinen

2) strategian toteutusta ei ole
suunniteltu kunnolla

3) johtamisresurssit eivatriita
strategian toteuttamiseen

4) strategiaa ei olelanseerattu
tehokkaasti

5) muutosenergia ei riitd
muutoksen kdynnistaimiseen

6) strategia ei reagoi toimin-
taympadristén muutoksiin eika
hyodynnad tehokkaasti organisaa-
tion potentiaalia

7)implementointia ei johdeta

loppuun saakka.

Usein vain syytetdan jalkau-
tusta, kun syyt voivat olla aivan
muualla eli strategian toteutet-
tavuudessa. Yleisesti ongelma
strategiassa on jalkauttaminen,
siis johtaminen.

Miten isdnnditsijd ja hallitus
saadaan sitoutettua strategiaan
jajohtamaan toimintaa sen kaut-
ta? Strategian toteuttamista tulisi
seurata taloyhtidssd, yhtiokoko-
uksessa onkin esimerkiksi hyva
tilaisuus tiedustella hallitukselta,
miten strategia on taloyhtién joh-
tamisessa toteutunut.

Strategian tukena olisi hy-
va kayttdd taloyhtion vuosikel-
loa. Hallitus voi ndin ennakoida
asioita ja valmistautua tulevaan.
Kunkin kuukauden kohdalle lai-
tetaan ne talon asiat/toiminnot,

OSA 3/3

jotka silloin on tarkoitus hoitaa.
Toiminta muuttuu ndin suunni-
telmalliseksi ja tavoitteelliseksi.

8. Seuranta ja
paivittdminen
Strategian toteutumisen seu-
rannasta ja paivittamisesta paa-
tetddn strategian hyvaksymisen
yhteydessa. Hallitus ja isinnditsi-
jdarvioivat ja paivittavat strategi-
aasadnnollisin valiajoin. Strategia
myos liitetadn isannéitsijantodis-
tukseen sekd toimintakertomuk-
seen. Se voidaan jakaa osakkaille
vuosittain yhtiokokousaineiston
osana tai se laitetaan esimerkik-
sisdhkoisend versiona taloyhtion
omille nettisivuille.

Strategiaa olisi hyva pdivittda
3-5 vuoden valein, tarvittaessa
my6s useamminkin. ¢

ENNAKKOVALMISTELU

LAADINTA- JA PAATOKSENTEKO




Ldhde: Yhteinen tavoite taloyh-
tion kehittimiseen — Ndin laadim-
me strategian. 2012. Isdnnéintiliit-
to, Kiinteistoliitto, RAKLI & Ym-
pdristoministerio.

Lisdtietoa aiheesta Taloyhtio.ne-
tistd: www.taloyhtio.net/hallin-

to/hallitus /strategia/

Jutun kirjoittaja Mervi Ala-Prink-
kild toteutti lopputyonddn Tam-
pereen ammattikorkeakoulussa
yrittdjyyden ja liiketoimintaosaa-
misen koulutusohjelmassa (Ylem-
pi AMK tutkinto) taloyhtién stra-
tegian laatimisen. Tyohdn voit tu-
tustua osoitteessa theseus.fi.

Juttusarja pdcdttyy. Edelliset osat
loydit numeroista 8-9,/2015.

7. TOTEUTTAMINEN

KAYTTO JA SEURANTA

8. SEURANTA ja paivittdminen

Strategiaan osaksi myos
korjaus- ja talousstrategia

Mikali taloyhtiolla on edessa suuria korjaushankkeita
tulevaisuudessa, kannattaa sen tehda korjausstrategia.
Talousstrategia tukee pitkdn tahtdimen korjaussuunnitelmaa.

TEKSTI: Ben Grass

Korjausstrategia

Taloyhtion korjausstrategia on enna-
koivaa kunnossapidon suunnittelua.
Taloyhtididen korjaustoimintaa ovat
tavanneet ohjata pitkalti teknisen elin-
kaaren tarpeet, eikd harvinaista ole, etta
osakkaiden mielipidetta korjaustarpeis-
ta on kysytty vasta silloin, kun tulisi jo
tehdd hankkeen kdynnistamis- jarahoi-
tuspadtos. Viisaampaa olisi, ettd osak-
kaat otettaisiin mukaan suunnitteluun
alusta asti ja suunnitelmat laadittaisiin
niin selkeiksi, etta paitsi hallitus, myos
osakkaat ymmartaisivat ja voisivat si-
toutua niihin.

Ylldpitostrategiassa on mahdolli-
suus valita periaatteessa kolmen paa-
suunnan kesken: alkuperdisen tason
sailyttdminen, kiinteiston kunnon pai-
vittdminen nykypaivan vaatimustasol-
le ja asumistason saattaminen vastaa-
maan tulevaisuuden tarpeita. Kaikki
namad ovat mahdollisia ja on osakkaista
kiinni, mihin he haluavat sitoutua. El-
lei taas tietoista valintaa tehda suuntaan
eikd toiseen, on helposti vaarana ali- tai
ylikorjaaminen.

Kunnossapito- ja talousstrategia
liittyvat niin saumattomasti toisiinsa,
ettd ne on jarkevaa kasitelld yhdessa.
Kunnossapitostrategian tekeminen on
hyva ajoittaa kevddseen, jolloin sen ra-
hoitus voidaan vield sisallyttdd seuraa-
van vuoden budjettiin. Erinomainen
paikkakirjoittaa taloyhtion yllapitostra-
tegia on toimintakertomus. Sita kautta
strategiat tulevat vuosittain yhtiokoko-
uksessa arvioitaviksi ja valittyvat kaikil-
le tietoa tarvitseville, mm. uusille osak-
keenomistajille, huoltohenkiléstolle ja
palveluntarjoajille.

Taloyhtion kunnossapitostrategia
voisi ndyttaa esimerkiksi seuraavalta:

Yhtiokokous seuraa vuosittain kun-
nossapitosuunnitelman toteutusta ja
hyviiksyy kunnossapitosuunnitelman ja

sen rahoituksen vuosittain budjettikoko-

uksessa.
Kunnossapitosuunnitelma perus-

tuu seuraaviin arviointeihin:

- hallituksen ja isdnnditsijan nake-
mykset korjaustarpeesta

- akuuttien korjausten tilastointi ja
seuranta

+ elinkaarilaskelma - arvio rakennus-
osien teknisestd vanhenemisesta

+  vuosittainen kuntokatselmus

- kuntoarvio ja kuntotodistus.

Talousstrategia

Toinen keskeinen taloyhtion osastrate-
gia on talousstrategia. Monissa taloyh-
tibissd taloutta suunnitellaan varsin ly-
hytjanteisesti, yleensa vain vuoden paa-
han. Talousarvio saatetaan laatia vasta
meneilladn olevan vuoden aikana, eika
pitemman ajanjakson taloussuunnitte-
lua ole.

Jottayllattavid, osakkaiden henkilo-
kohtaiseen talouteen jopa dramaattises-
ti vaikuttavia yllatyksia ei padsisi synty-
maan, tulisi jokaiseen taloyhtioon laa-
tia pitkdn tahtayksen korjaussuunnitel-
maa tukeva taloudellinen suunnitelma.
Suunnitelma auttaa ennakoimaan tule-
vien vastikkeiden ja maksujen maaraa.
Samalla se auttaa osakkaita suunnittele-
maan omaa talouttaan ja osallistumaan
hankkeen rahoitukseen.

Talousstrategia voi muodostua esi-
merkiksi seuraavasti:

Taloyhtiélle luodaan pitkdjdntei-
nen taloussuunnitelma, joka sovitetaan
strategisiin tavoitteisiin ja kunnossapi-
tosuunnitelmaan. Ndin vastikekehitys
pidetdcdn vakaana ja ennakoitavana.

Hallitus seuraa kiintedsti yhtién ra-
hoitusasemaa, ja taloudenpidon tarkas-
tavat ammattilaiset. Hallitus raportoi
vuosittain tilinpddtdskokouksessa pal-
velujen ostamisesta. ¢
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TARJONTA ANTENNIVERKOSSA

Digitalla on UHF-alueen verkkotoimilupia
ja DNA:lla VHF-alueen. Digitan A- ja B-ka-
navaniput kattavat kaytannossa koko Man-
ner-Suomen. Digitan muut kanavaniput (C,
D, E ja H) ndkyvat vain osassa maata. Verk-
kojen peittoalueet Idytyvat Digitan verk-
kosivuilta.

Anvialla on lisdaksi Pohjanmaalla UHF-
alueella toimiva ldahetysverkko.

DNA:n kolmen VHF-kanavanipun vdes-
topeitto on noin 85 %. Peittoalueet 16y-
tyvat DNA:n sivuilta. DNA myy myos pa-
ketteja, jotka sisaltdavat kanavia seka sen
VHF- ettd Digitan UHF-verkosta.

32 | Suomen Kiinteistolehti 10/2015

‘.'A VA VA VA

Nykyiset verkkotoimiluvat ovat voi-
massa 9.1.2017 asti. Lisdksi Digitalla on
verkkotoimilupa UHF-alueen kanavanip-
puun E, joka on voimassa 13.6.2026 asti.

Uudet toimiluvat 2017
Valtioneuvosto myonsi 12.11.2015 uu-
det verkkotoimiluvat toimilupakaudelle
10.1.2017 - 10.1.2027.

» DNA Welho Oy:lle myonnettiin verk-
kotoimiluvat kaikkiin kolmeen VHF-taa-
juusalueen kanavanippuun VHF A, VHF B
ja VHF C.

» Digita Oy:lle myonnettiin verkkotoi-
miluvat UHF-taajuusalueen kanavanip-
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» Anvia Oyj:lle my6nnettiin verkkotoi-
milupa Pohjanmaan alueelliseen kana-
vanippuun.

» Norkring AS:lle myonnettiin verkko-
toimiluvat UHF-taajuusalueen kanavanip-
puihin B, C ja D.

Norkring toteuttaa verkkonsa siten, etta
kuluttajien antennijarjestelmiin ei aiheudu
muutoksia. Uusi operaattori hyodyntanee
nykyisia B-, C- ja D-kanavanippujen ldhetti-
mia tai lahetinpaikkoja. Norkringin tullessa
2017 taloyhtioiden ei tarvitse erikseen sita
varten uusia antennijdrjestelmidan.




UHF-antenni

UHF- ja VHF- alueen

yhdistelmaantenni

VHF-antenni

TERAVAA KUVAA

Terdvapiirtotelevisio tunnetaan myos
nimelld HDTV eli High-definition tele-
vision. Uusi DVB-T2-lahetystekniikka
mahdollistaa teravapiirtolahetykset
tai vaihtoehtoisesti aiempaa suurem-
man maaran "perinteisia” SD-kanavia.
HD-kuva on tavanomaista eli SD-ku-
vaa selvasti tarkempi ja teravampi.
HDTV-lahetyksissa kdytetddn vain
kuvan leveys-korkeussuhdetta 16:9,
kun tv-kuvan kuvasuhde on aikaisem-
min ollut 4:3. Tata suhdetta kdytetdan
enaa vain joissakin vanhoissa ohjel-
missa.

Bigstock

UHF JA VHF

UHF (Ultra High Frequency) on mikro-
aaltojen taajuusalue 0,3-3 GHz. Aluet-
ta kdytetdan myaos satelliittiyhteyksiin.
UHF-aaltoaluetta on kaytetty 1960-lu-
vulta alkaen televisioldhetyksiin. Tv-
kanavat ovat nyt kaistalla 470-790
MHz.

VHF (Very high frequency) on ra-
dioaaltojen taajuusalue 30-300 MHz.
VHF-lahetyksia ovat myos radiosta tu-
tut ULA-lahetykset. Meriliikenne kayt-
tda rannikkoalueilla enimmadkseen
VHF-taajuuksia. VHF-alueen tv-kana-
vat ovat kaistalla 174-230 MHz.

SMART:)

HYBRIDITELEVISIO

HbbTYV eli Hybrid Broadcast Broadband
TV, hybriditelevisio yhdistaa antenni-
tai kaapeliverkon kautta vastaanote-
tun tv-lahetyksen ja laajakaistan kaut-
ta saatavat palvelut. Se mahdollistaa
erilaisten lisapalveluiden saamisen te-
levisiovastaanottimeen. Kdytettavissa
olevat HbbTV-palvelut nakyvat anten-
niverkon ja joidenkin kaapeliverkkojen
kautta. Televisiovastaanottimen on ol-
tava liitettyna internettiin ja HbbTV-
ominaisuuden on oltava aktivoituna.
Televisiot, joissa on hybridi-ominai-
suus, voivat kayttad merkintaa Anten-
na Ready Smart HD.

Digita on ottanut kaytt6on hybridi-
television (HbbTV), joka mahdollistaa
internet-sisaltojen ja vuorovaikutteis-
ten toimintojen tuomisen televisioka-
navien yhteyteen. Televisiovastaanot-
timessa on oltava nettiliittyma ja hy-
bridiominaisuus aktivoituna. Digitan
antenni-tv-verkon kautta nakyvat talla
hetkelld Ruutu- ja Yle Areena -palvelut.

Teravapiirtolahetysten osuus tv-
ohjelmistosta kasvaa vahitellen.
Antenniverkkotaloissa varaudu-
taan uuden tekniikan edellyttamiin
muutoksiin. Samaan aikaan teh-
daan myos UHF-verkon taajuus-
muutoksia.

TEKSTI: Jukka Siren

ntenniverkon tv-lahetyksissa otetaan

yha laajemmin kayttoon teravapiirto-

eli HD-ldhetykset mahdollistava tek-
niikka DVB-T2.

Uusi lahetystekniikka mahdollistaa pait-
si teravapiirtoldhetykset, myos suuremman
maddrdn "perustasoisia” kanavia.

Saadakseen kaiken ohjelmatarjonnan ta-
loyhtiolla tulee jatkossakin olla erilliset UHF-
ja VHF-antennit alueilla, joilla on myds VHF-
lahetyksid.

VHF-verkon kaikki kolme kanavanippua
on jo toteutettu DVB-T2-tekniikalla. Verkos-
sa on nyt vajaat kaksikymmenta tervavapiir-
tokanavaa.

UHF-verkossa kdytetadn nyt teravapiirto-
lahetykset mahdollistavaa tekniikkaa kana-
vanipuissa D ja H. Muut neljd nippua (A, B,
C ja E) kayttavat "vanhaa” DVB-T-tekniikkaa.
Vuoden 2017 alusta alkaen DVB-T2:n kdyttd
lisadntyy vaiheittain my6s UHF-alueella. Sa-
malla vahenee vanhalla tekniikalla lahetetta-
va ohjelmisto.

Yleisradion ja niin kutsutut yleisen edun
kanavat ldhetetddn UHF-verkon A-kanava-
nipussa vanhalla tekniikalla vuoteen 2026
saakka. Siirtymdd voidaan tosin nopeuttaa,
jos 2020 tehtavadn valitarkasteluun mennes-
sa on riittavasti DVB-T2-kelpoisia vastaanot-
timia. Yleisen edun kanavia ovat Yleisradion
lisdksi talld hetkelld MTV3 ja Nelonen.

Vuoden 2017 alusta on lisaksi UHF-alu-
eella kolme kanavanippua (C ja E seka Poh-
janmaan kanavanippu), joissa operaattori itse
valitsee Idhetystekniikan.

Uusi DVB-T2-ldhetystekniikka ei tarkoi-
ta, etta kaikki ldhetettavat ohjelmat ovat te-
ravapiirtoa. Esimerkiksi UHF-alueen D-kana-
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vanippu on jo toteutettu DVB-T2-tekniikalla,
mutta kaikki siind tarjottavat ohjelmistot ovat
vield "perustasoisia”.

Viestintaviraston maardys 65 asettaa va-
himmaisvaatimukset antenneille ja vahvis-
timille. Taloyhtion nykyinen antenniverkko
riittdd useimmiten hyvin HD-palvelujen ja-
koon. Antenniverkon padvahvistin ja anten-
ni tulee kuitenkin varmuuden vuoksi tarkis-
taa jo ennen kuin taajuusmuutoksia tehddan
alueella. Padvahvistimelle riittad useimmi-
ten uudelleen virittiminen taajuusmuutos-
ten tullessa. Ikddntyneimmat vahvistimet voi
joutua uusimaan. Myo6s antennijarjestelman
kunto on toki hyva tarkistuttaa. Lihetysase-
mien paikat eivat muutu, joten antenneja ei
tarvitse suunnata uudelleen, ellei suuntaus
nyt ole virheellinen.

Jos ja kun antenniverkko uusitaan, tulee
se tehdd Viestintdviraston madrdyksen 65
mukaisesti. Tahtimdinen verkko mahdollis-
taa tv-palvelut taajuusalueella 5-1 000 MHz.
Tama mahdollistaa satojen tv-kanavien vali-
tyksen kotitalouksiin tasalaatuisina.

Taloyhtio kertoo asukkaille, milloin heidan
on tehtdvd vastaanottimiinsa uusi kanavaha-
ku. Mikali Yleisradion HD-ohjelmistot ovat
vastaanotettavissa alueella, tulee taloyhtion
huolehtia, ettd antennijarjestelma mahdollis-
taaasukkaille niiden vastaanoton muuttamat-
tomina ja samanaikaisesti alkuperdisen lihe-
tyksen kanssa.

Laajakaista antenniverkkotalossa
Taloyhtion antenniverkko soveltuu myés laa-
jakaistapalvelujen valitykseen. Antenniverk-
koa hyddyntavia laajakaistapalveluja tarjoa-
vat eniten kaapeli-tv-operaattorit, jolloin pu-
hutaan kaapelimodeemipalveluista. Anten-
niverkkotalossa laajakaistapalvelut toteute-
taan yleensa kiinteiston yleiskaapelointijar-
jestelmdn tai puhelinsisdjohtoverkon kautta.

Monissa kiinteistdissd on edelleen kay-
tossa puhelinsisdjohtoverkko, jota ei ole alun
perin suunniteltu nopeille laajakaistayhte-
yksille. Kiinteiston putki- ja sihkoverkko-
jen saneerauksen yhteydessa kannattaa uu-
sia my0s sisdjohto- ja antenniverkot HD-ajan
vaatimuksia vastaaviksi.

Antenniverkko ja satelliitti

Yhteisantennikiinteistdissd syotetddn samaan
antenniverkkoon yleensd sekd maanpaallises-
ta verkosta ettd satelliitista tulevat signaalit. Jos
satelliittiantenni on parvekkeella, tulee sielta
yleensd oma kaapeli television liitintaan ja
tv:std pitdd vain valita signaalilihde. Satelliit-
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tilahetyksia taajuusmuutos ei koske.

Kaapelitalossa paastaan vihemmalla
Taajuusmuutos ei koske talouksia, joissa kat-
sotaan tv-ohjelmia kaapeliverkosta. Kaapeli-
talossakin HD-ohjelmien katseluun tarvitaan
kuitenkin vastaanottoon soveltuva televisio
tai digiboksi. Merkintd "Cable Ready HD” ker-
too, ettd vastaanotin on testattu soveltuvaksi.
Ohjelmasta riippuen tarvitaan myos kortin-
lukija ja operaattorin ohjelmakortti. On myos
laitteita, jotka sopivat sekd antenni- ettd kaa-
pelitalouteen. ¢

Artikkelia varten haastatellut:

Tiina Aaltonen, projektikoordinaattori/taajuus-
hallinto, Viestintdvirasto

Minna Flink, viestintd- ja markkinointijohtaja,
Digita

Tauno Hovatta, toiminnanjohtaja, Satelliitti- ja
antenniliitto SANT ry

Riitta Luhtala, viestintdpddllikké, DNA Oy

Lisda tietoa verkossa

Antenniverkon palveluntarjoajat:

Digita: www.digita.fi

Anvia: www.anvia.fi.

DNA www.dna.fi

Liscitietoja muutokseen valmistumisesta Sa-
telliitti-ja antenniliitto SANT ry www.sant.fi
Tietoa tv-palveluista antenni-, kaapeli, iptv- ja
satelliittiverkoissa www.kaikkitelevisiosta.fi
www.testatutlaitteet.fi luettelo testatuista, te-
rdvdpiirtoldhetysten katseluun soveltuvista
laitteista niin antenni- kuin kaapeliverkkoon.
Tietoa terdvdipiirtotelevisioista www. hdtvopas.fi

HD-MUISTILISTA KOTITALOUKSILLE

» HD-vastaanotin liitetadan samaan an-
tennirasiaan kuin "perinteinen” digi-tv.
» Terdvapiirtoldhetyksen katsominen
vaatii television, joka pystyy ndytta-
maan teravapiirtokuvaa. Antenniverk-
kotalossa kannattaa tarkistaa, etta
vastaanottimessa on DVB-T2-viritin.
Suomessa on vapaaehtoinen testausjar-
jestelma, jonka lapadisseiden vastaanot-
timien yhteydessa saa kayttaa merkin-
tad Antenna Ready HD. Jos sita ei I6ydy,
kysytaan myyjalta.

» Full HD -termi tarkoittaa taysterdva-
piirtotelevisiota. Se pystyy toistamaan
HD-lahetysten kayttaman kuvamuodon
ja resoluution 1920 x 1080 sellaisenaan,

VALMISTAUDUTAAN
KAHTEEN ERI ASIAAN

Jo ennen kuin UHF-alueella siirrytdan
laajemmin HD-tekniikkaan, toteutetaan
alueittain UHF-verkon taajuusmuutok-
sia. Huomattava osa niista on jo tehty.
Ensi vuonna tehdaan suurin osa jaljella
olevista taajuusmuutoksista. Taajuus-
muutokset eivat liity HD-lahetysten tu-
loon, vaan taajuuksien uusjakoon: an-
tenniverkon 700 MHz taajuusalue siirre-
taan langattoman laajakaistan kayttoon.

Taajuusmuutosten jdlkeen asuk-
kaat tekevat tv-vastaanottimien kana-
vahaun uudelleen. Uudet vastaanotti-
met tekevat sen yleensa automaatti-
sesti, mutta haku on todennakoisesti
silloinkin kaynnistettava.

Tietoa taloyhtidille antennitelevi-
sioverkon taajuusmuutoksista 16ytyy
Viestintdviraston sivuilta www.viestin-
tavirasto.fi ja Digitan yllapitamilta www.
taajuusmuutos.fi-sivuilta.

JOKA TOINEN KOTITALOUS
ANTENNIVERKOSSA

Finnpanelin tutkimuksen TV-taloudet
Suomessa, elo-syyskuu 2015 mukaan
noin 48 % kaikista tv-talouksista vas-
taanottaa tv-signaalin antenniverkon
kautta ja noin 50 % kaapeliverkon kaut-
ta. Satelliittivastaanottoa kayttaa va-
jaat 4 % tv-talouksista ja IPTV:ta noin 18
%. Summa on yli sata prosenttia, koska
yhdella taloudella voi olla useampi vas-
taanottotapa. Antenniverkko on ylei-
sempi pientaloissa kuin kerrostaloissa.

l ANTENNA' l
READY

ilman etta kuvaa pitaa skaalata.

» Kun uusi ldhetystekniikka tulee laa-
jemmin kdyttoon, vanhanmallinen tele-
visio ei pimene, mutta DVB-T-tekniikalla
ldhetettdvat ohjelmistot vihenevait as-
teittain. Yleisradion kanavia lahetetdan
rinnakkain molemmilla tekniikoilla viela
useita vuosia, mutta osa maksukanavis-
ta voi lakata nakymasta. Jos halutaan
katsoa my6s maksullisia kanavia, tulee
laitteessa olla kortinlukija, joka sovel-
tuu oman maksutelevisio-operaattorin
ohjelmakortille. "Vanhanmallisesta” te-
levisiosta voi katsoa ohjelmia jatkossa-
kin liittamalla siihen DVB-T"-virittimella
varustetun digiboksin.



SUOMEN
VUOKRANANTAIJAT

Tehokkaimmat tyodkalut
tuoton parantamiseen

o Vuoden 2016 jasenyys
LR
_D_ Liity jaseneksi: vuokranantajat.fi/liity

Tietopankki Neuvonta Mainitse jasenhakemuksen lisatietokentassa
Kiinteistolehti, niin saat loppuvuoden jase-
nyyden maksutta. Lisaksi kutsumme sinut

maksuttomaan valmennukseen, jossa saat
E__ O henkilokohtaisia vinkkeja vuokraustoimintasi
tueksi.

Sopimusmallit Luottotiedot

Oletko jo jasen?

Jasenyytesi jatkuu automaattisesti vuonna
= 2016. Postitamme jasenmaksulaskut tam-

mikuussa. Mikali et halua jatkaa jasenyytta,

Perints Kiinteistslehti muistathan irtisanoa jasenyytesi ilmoitta-
malla asiasta yhdistyksen jasenpalveluun
joko sahkopostitse tai postitse. Saantojen
mukaisesti irtisanoutuminen tulee tehda

G kirjallisesti.

+ Paljon muita toimisto@vuokranantajat.fi
Vakuutus rahanarvoisia etuja Annankatu 24, 00100 Helsinki




Jiri Rasdsen Parkkisahko ja-
lostaa lampéotolpat lataus-
asemiksi ja huolehtii nii-
den teknisesta toimivuu-
desta sekd kdytetyn sdh-
kén mittaamisesta ja las-

LAMMITYSTOLPISTA
sittenkin virtaa sahkoautoille

Sahkonjakelujarjestelma tuleville sahkoautoille voisi olla Suomessa jo nyt maailman laajimpia.
Suositukset kehottavat kuitenkin valttamaan [ammitystolppien kdyttdoa sahkdautojen lataukseen.

TEKSTI JA KUVA: Pekka Virolainen

ahkoauton lataaminen askarruttaa auton

hankkimista miettivid ja taloyhtididen hal-

lituksia. Viela toistaiseksi sahkdautot tai la-

dattavat hybridit saavat erikoiskohtelua, il-

maista parkkitilaa ja energiaa muun muassa

julkisilla parkkipaikoilla. Kun sdhkdautot ldhivuosina

yleistyvat, kuka huolehtii niiden latausverkosta? Eri-

tyisesti kerrostalokiinteistdissa ollaan ymmalldan,

kenelle latauksen jarjestiminen ja sen kustannukset
kuuluvat.

Vastaus voi tulla toimintaansa kiaynnistivalta

Parkkisahko Oy:ltd, joka aikoo rakentaa jo ensi vuon-

na tuhansia latauspisteitd. Sen mukaan tolpat voidaan
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muuttaa lataukseen sopiviksi samalla kun sahkosta las-
kuttaminen saadaan tasapuoliseksi.

Suomi on poikkeuksellinen maa; lataukseen peri-
aatteessa soveltuva sdhkétolppa 16ytyy jo 1,5 miljoo-
nasta parkkiruudusta. Autonvalmistajat ja sahkéyhti-
0t suosittelevat silti autojen lataamista mieluummin
varsinaisista autojen latauksiin tarkoitetuista lataus-
pisteista kuin kotitalouksien pistorasioista tai lammi-
tystolpista. Pdivitettynd asiallisesti asennettu tavalli-
nen lammitystolppa antaisi kuitenkin yon aikana sah-
koautolle virtaa 200 kilometrin ajoon.

Nykyisin sdhkéauton tai ladattavan hybridin voi
useimmiten ladataldmpdtolpasta. Moni tolppa ontosin

kutuksesta.

Tekesiltdkin rahoitusta
saanut Parkkisahko voit-
ti Kiinteistéalan vuosi-
seminaarissa startup-yri-
tysten pitchauskilpailun
(oman idean myyminen
sijoittajille ytimekkaas-
ti) marraskuussa teemal-
laan "Sahkodautojen la-
taus kiinteiston arvon
nostajana”.



varustettu kellolaitteella, joka antaa sihkdd vain kaksi
tuntia vuorokaudessa. Jos autoja tulisi useampia, koko
verkon toimintavarmuus voisi vaarantua. Limmitystol-
pissa ei nykyisellddn ole erillisia mittareita. Siksi on ta-
sapuolisuuden vuoksi syyta ratkaista laskutus, ennen
kun sdahkén kaytostd alkaa tullariitaa vahdn ajavan ben-
sakuskin ja paljon ajavan sahkokuskin valilla.

Yksi sdhkoauto parkkihallissa ei tee asiaa vield oi-
keudellisesti vaikeaksi. Auton omistaja voi pysyvam-
pddratkaisua odotellessa vaikka sopia taloyhtién kans-
sa, kuinka paljon hdn maksaa ylimaaraista autonsa vie-
mastd lataussdhkosta. Kun autoja on pian latauksessa
useampi, joutuu myos itse sihkoverkko koetukselle.
Parkkisdhkon jarjestelmdssa ongelma ratkaistaan dy-
naamisella tehonhallinnalla, jolla valtetaan virtapiikit.
Silloin on jo merkitysta silldkin, ettd latausmaksut so-
vitaan ja maksetaan tasapuolisesti.

- Eihédn taloyhtié maksa kenenkddn bensoja, miksi
sitten sahkoautoilun kustannuksia, sanoo Parkkisidh-
kon toimitusjohtaja Jiri Risanen.

Parkkisdhko tuo kiinteistoén oman uuden sahko-
liittymadn tai alamittauksella korvataan kiinteistolle
parkkitiloissa kulutettu sdhké. Jarjestelma mittaa kun-
kin tolpan kuluttaman sdhkon pistokekohtaisestija hoi-
taa laskutuksen kayttdjakohtaisesti.

Asennus alkaa kiinteiston sdhkokentan verkon kar-
toituksella: millaista tehoa se pystyy valittamaan. Jar-
jestelma konfiguroidaan sen mukaisesti, asennetaan
pistokekohtainen mittaus ja huolehditaan verkon ylla-
pidosta ja laskutuksesta.

Palveluun kuuluu my6s auton lammityksen eta-
hallinta. Matkapuhelimen sovelluksella auton voi saa-
tda lampidmadn haluttuna aikana. Aikaa voi myds ka-
tevdsti muuttaa suoraan puhelimesta, kaymattd kyl-
massa parkkihallissa.

Rasasen mukaan Parkkisihkon palvelu lisaa autoi-
lun kdyttomukavuutta seka kiinteiston energiatehok-
kuutta ja sdhkoturvallisuutta. Pikalataukseen Suomen
nykyiset limmitystolpat eivit muunnu.

Kyse on kayttokelpoisesta, helposti hallittavasta
arjen ratkaisusta. Teslan ja muiden pikalatausverkos-
tojen suunnitelmat liittyvat valtateiden varsien lataus-
pisteisiin, joissa voi nopeasti varmistaa matkan jat-
kumisen.

— Me haluamme ratkaista jokapdivdisen arjen la-
taamisen haasteen, sahkoteknisen turvaamisen jakayt-
tdjakohtaisen laskutuksen, Rdsdnen korostaa.

Yhtiolld on jo muutamia pienid pilottikohteita Suo-
messa. Jarjestelmien toimituksia luvataan vuoden 2016
alkupuolella. Kiinteistoille suunnattu palvelu lataus-
mahdollisuuksien kartoittamiseksi on kiynnistynyt.

Sahkoautojen lataamisen palvelumallissa syntyy
aina kaksi asiakkuutta: taloyhtioon ja erikseen jokai-
seen pysakointipaikan haltijaan. Kaikki kiinteistét jois-
sa autoja on pitkddn pysdkoéityna - taloyhtiot, vuokra-
talokiinteistdt ja tyopaikat — soveltuvat Parkkisdhkon
pysdkointilataukseen. 4
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Kiinteistolehti

Kiinteistolehti profeettana

90 vuotta tdyttineen Suomen Kiinteistolehden juhlavuosi lihenee loppuaan. Julkaisimme vuoden jokaisessa
numerossa maistiaisia yhden vuosikymmenen lehdistd.
Vuoden 2000 helmikuun numerossa kertoi Suomen Kiinteistolehti ennusteensa siitd, millaista asuminen
ja kiinteisténhoito on vuonna 2020. Lehdessd oli myds koko aukeaman kokoinen piirros uudesta kerrostalosta
naapureineen vuonna 2020. Miten nappiin osuimme haastattelemiemme asiantuntijoiden avulla?

annykasta arveltiin tulevan kiinteistén

kaukosaddin, johon myo6s lukituksen

kontrolli siirtyisi. Ndin nayttda tapah-
tuvan. Kehitys on jo hyvalla alulla ja vield on
viisi vuotta aikaa. Huoneistokohtaisen kulu-
tusmittauksen yleistyminen olitoinen kohdal-
leen osunut arvaus. Katsotaanpa, mitd Hannu
Virtasen mainiosta piirroksesta 10ytyy.

1 Tuulivoima oli vuonna 2000 monien
« mielestd "tuulesta temmattua energiaa”.
Nyt se on vakavasti otettu energialdhde.

2 Aurinkopaneelit ovat yleistyneet paitsi
o kiinteistoissd, myds muun muassa ve-
neissd ja asuntovaunuissa.

3 Uusista energiamuodoista huolimatta
» nuohoojamestaria tarvitaan yha. Tak-
koja on jopa uusien kerrostalojen parvekkeilla.

4 "Katolle tehtyja” asuntoja ja erilaisia viih-
« tymistiloja on seka uudisrakennuksissa
ettd vanhojen asuinkerrostalojen korotuksissa.

5 Parvekkeita korvaavia viherhuoneita on
o tulossa muun muassa Helsingin asun-
topilvenpiirtdjiin.

Jatteiden lajittelu on 15 vuodessa ke-
6 o hittynyt harppauksin. "Monen sortin”
jateautojakin on, mutta erityisesti jatteiden
putkikuljetussysteemejd on monella uudella
asuinalueella.

Robottilemmikit olivat vuonna 2000 la-
7 o hinnd Tamagotcheja. Nyt konehauvo-
ja osataan tehdd, mutta muotia niistd ei ole
tullut.

Omatoimiset polynimurit jaruohonleik-
8 o kurit ovat 15 vuodessa tulleet yha vii-
saammiksi. Hyvin opetettu sellainen ei enda
kellahtaisi jalkakdytdvan reunalta. Robotti-
imureita kaytetadn silti lahinna sisatiloissa.

9 Sahkoauto ei ole tehnyt sellaista lapi-
o murtoa kuin Millenniumin huumassa
ehka odotettiin. Yleistymdssd ne ovat, mutta
vetyautosta saattaa tulla kova kilpailija.

l Itsekulkeva auto on jo kehitetty,
O e Mutta sitda vasta kokeillaan va-
rovasti — muun muassa Vantaalla Asun-
tomessuilla 2015. Lihes omin nokkineen
taskuparkkeeraavan auton 19ytdd jo auto-
liikkkeesta.

1 1 Pankkiautomaatit eivat jatkaneet ke-

« hitystddn jayleistyneet vaan painvas-
toin alkavat joissakin kaupunginosissa olla
uhanalainen laji.

1 2 Skypepuheluiden suosio on kasva-
« nut, mutta skype-puhelinkioskeja ei
ole ilmestynyt kadunkulmiin.

3 3 Satelliittiantenni on yhd suosiossa,
4 ¢ vaikka nopeimmin yleistyva katse-
lumuoto on varmaankin iptv.

7 4 Palvelurobotit tosiaankin tulevat —
4 o prototyypit ovat jo hyvin osaavia,
kohteliaita ja oppivia.

3 Pizza tulee silti kotiin ihmisen kuljet-

4 5 « taman polttomoottorin voimalla. Piz-
za- ja kebabravintolat ja annosten kotiinkul-
jetus on monen maahanmuuttajan leipapuu.

Suomen Kiinteistolehti julkaisi 90-vuotis-
juhlansa kunniaksi erikoisnumeron Digileh-
dessa. Siihen on koottu parhaita paloja jo-
kaiselta vuosikymmenelta. Lehti on luetta-
vissa ilman tunnuksia ja kirjautumisia vield
joulukuun ajan osoitteessa www.kiinteisto-
lehti.fi/zine/33/cover.
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Kaavamerkinnat rakennusten
kayttotarkoituksen saantelijoina

Kaavoitus luo perustan rakennusten sallitulle kayttotarkoitukselle. Kaavatasosta
riippuen kaavan merkitys ja sitovuus vaihtelee. Rakennusluvan yhteydessa
rakennuksen suhde voimassa olevaan kaavaan tutkitaan ja vahvistetaan.

TEKSTI: Jaakko Kanerva

semakaava maarittelee sito-
vimmin rakennuksen kaytto-
tarkoituksen, silla maankayt-
t0- ja rakennuslain 135 S:n mu-
kaan asemakaava-alueella ra-
kennusluvan myontamisen edellytyksena on
rakennushankkeen asemakaavan mukaisuus.

Haettaessa rakennuslupaa asemakaava-
alueen ulkopuolella taytyy maakuntakaavas-
ta tai yleiskaavasta johtuvat mahdolliset ra-
joitukset ottaa huomioon. Sekad yleiskaavan
ettda maakuntakaavan osalta lupaa rakennuk-
sen rakentamiseen ei saa myontada siten, etta
vaikeutetaan ko. kaavan toteutumista. Yleis-
jamaakuntakaavojen osalta tunnetaan lisaksi
ns. "rahat tai lupa -jarjestelma”. Tama jarjes-
telma toimii niin, etta rakennuslupa on kui-
tenkin myonnettava, jos yleiskaavasta joh-
tuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi haki-
jalle huomattavaa haittaa eikd kunta lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista kor-
vausta. Yleiskaava ja maakuntakaava eivat
siis sido kayttotarkoitusta yhta tiukasti kuin
asemakaava.

Kaavojen, myos asemakaavan, merkitys
rakennuksen kayttotarkoituksen kannalta voi
katsoa loppuvan tietylld tavalla sen jdlkeen,
kun rakennuslupa on myonnetty. Rakennusta
voi kayttad rakennusluvan mukaisesti vaikka
taustalla olevaa kaavaa jostain syysta muu-
tettaisiin siten, etta rakennuksen kayttotar-
koituksesta tulisi kaavan vastainen. Raken-
nuksen omistajalla ei ole siis, kerran raken-
nusluvan saatuaan, velvollisuutta muuttaa ra-
kennuksen kayttotarkoitusta kaavan mukai-
seksi. Jos rakennuksen omistaja haluaa muut-
taa kayttotarkoitusta myohemmin, tulee tie-
tysti voimassa oleva kaava arvioitavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 125 § 5 mo-
mentin mukaan jos rakennuksen omistaja ha-
luaa muuttaa rakennuksen kdyttotarkoitusta
olennaisesti, on tama velvollinen hakemaan
rakennuslupaa. Tdsta sadntelysta johtuu en-
sinnakin se, ettd ilman lupaa rakennusta ei
saa kayttad kdyttotarkoituksen vastaisesti ja
toisaalta kunnan mahdollisuus puuttua kayt-

totarkoituksen vastaiseen kayttoon. Mika ta-
hansa kayttotarkoituksen muutos ei kuiten-
kaan laukaise luvanhakuvelvollisuutta, silld
vain kdayton olennainen muuttaminen vaatii
luvan. Toisinaan tarvitaan poikkeamislupa en-
nen rakennuslupaa.

Kayttotarkoituksen yhteys kaavoitukseen
tulee hyvin esille siina, etta kayttotarkoituk-
set maarittyvat hyvin pitkalle kaavamerkin-
tdasetuksen (ympdristoministerion asetus
maankdytto- ja rakennuslain mukaisissa kaa-
voissa kaytettdvista merkinnoista, 31.3.2000)
mukaisten paaluokkien mukaisesti. Naita alu-
eiden kayttotarkoituksia ovat paaluokittain
mm. asuinrakennukset, palvelurakennukset,
yleiset rakennukset, liike- ja toimistoraken-
nukset, teollisuus- ja varastorakennukset jne.
Padluokissa on myads alaluokituksia, joilla ase-
makaavassa madritellaan tarkemmin alueen
kayttotarkoitusta. Hyvana nyrkkisdaantona
voidaan pitaad sitd, etta kdyttotarkoituksen
vaihtuessa pdaluokasta toiseen, myos raken-
nusluvan hakemiseksi vaadittava kayttotar-
koituksen olennaisuus -kriteeri tayttyy.

Kayttotarkoituksen olennaisen muutta-
misen rajoista on jonkin verran oikeuskady-
tantoad. Oikeuskdytannostd on loydettavis-
sa melko vakiintuneita tulkintalinjoja tietyn-
tyyppisten yleisimpien asiaryhmien osalta.
Tastda huolimatta valtaosassa tapauksista
joudutaan punnitsemaan tarkkaan kaytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan to-
teuttamiseen ja muuhun maankayttoon, se-
ka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.
Huomio kiinnittyy siihen, miten rakennusta
tosiasiallisesti kaytetdan, mitd ovat toimin-
nan tyypilliset vaikutukset ja mita vaatimuk-
sia uusi kayttotarkoitus tuo mukanaan. Tul-
kinnanvaraiset tapaukset ovat mielenkiintoi-
sia ja niiden kasittelyd jatkan ymparistopals-
talla seuraavaksi.
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OIKEUSTAPAUS

Yhtion kunnossapitovastuusta ja
osakkaan muutostoista

Korkeimman oikeuden ennakkopaaitos

KKO0:2015:87.

Kylpyhuoneiden alkuperaisvarustukseen 1950-luvulla rakennetussa talossa kuuluivat ammeet.
Kylpyhuoneiden alkuperaisrakenne ei ollut kosteita tiloja koskevien nykyisten rakennusmadrdysten mukainen.

TEKSTI: Marina Furuhjelm

:n  hallitseman

huoneiston aiem-

pi osakkeenomis-

taja B oli poista-

nut kylpyhuonees-
ta ammeen omistusaikanaan
1980- tai 1990-luvulla muutta-
en kylpyhuoneen suihkutilaksi.
Kylpyhuoneen vedeneristyksid
ei muutettu B:n tekeman muu-
toksen yhteydessa. Muutostyota
ei tehty yhtion luvalla eika val-
vonnassa.

A:n kylpyhuoneessa todettiin
2003 kosteuspoikkeama suihkun
kohdalla lattiassa ja seinien ala-
0sassa. Yhtio suositteli tuolloin
A:lle kylpyhuoneen korjaamista
yhtiéssa suunnitellun vesijoh-
tokorjauksen yhteydessa. Myo-
hemmin kosteuskartoituksessa
em. korjaustdoiden yhteydessa
A:mn kylpyhuoneessa todettiin
hajua ja lattiassa ja seinien ala-
osassa kosteuspoikkeamaa. Alku-
perdisend vedeneristyksena latti-
assa oli ollut bitumisivelty huopa
holvilaatan paalla. Huovan paalla
oli ollut noin kymmenen sentti-
metria paksu pintalaatta. Koste-
utta ei havaittu pintalaatan alla
vedeneristeena olleen bitumi-
huovan alapuolisissa rakenteis-
sa. Yhtion teettamassa kosteus-
kartoituksessa suositeltiin kyl-
pyhuoneen saneerausta. Kartoi-

tuksen tekijan mukaan korjaus oli
suoritettava pikaisesti.

Yhtio oli pyytanyt urakoit-
sijalta tarjouksen A:n kylpyhuo-
neen korjaamisesta. lsannditsi-
ja oli kuitenkin ilmoittanut A:lle,
etta kylpyhuoneen vaurioiden
korjaaminen ei kuulunut yhtion
vastuulle. Taman jalkeen A oli
tilannut korjausurakan urakoit-
sijalta taman yhtiolle tekeman
tarjouksen perusteella. A ei kui-
tenkaan tehnyt yhtiolle kirjallis-
ta huomautusta kosteusvaurios-
ta ennen korjaustyota eika vaati-
nut sen korjaamista. A oli sittem-
min vaatinut kanteella, ettd yhtio
velvoitettaisiin suorittamaan ha-
nelle vahingonkorvauksena kyl-
pyhuoneen kosteusvaurioiden
korjauskustannuksista 7 689,40
euroa viivastyskorkoineen. A:n
mukaan vaaditut korjauskustan-
nukset olivat aiheutuneet yhtion
vastuulle kuuluvien rakenteiden
korjaamisesta.

KORKEIMMASSA OIKEUDESSA
oli ensimmaiseksi kysymys siita,
oliko yhtio vastuussa kylpyhuo-
neen kosteusvaurioiden korja-
uskustannuksista kunnossapito-
vastuunsa perusteella. Rajanve-
don kannalta keskeista oli, tuli-
ko pintalaattaa pitda yhtion vas-

Kun osakas ilmoittaa yhtidille ammeen
poistamisesta kylpyhuoneesta, yhtion

olisi hyva edellyttaa osakkaalta veden-
eristeen uusimistyot tarvittavilta osin.
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tuulle kuuluvana rakenteena vai
osakkaan vastuulle kuuluvana si-
saosana.

Yhtion alkuperaisissa kylpy-
huoneissa vedeneriste ei ollut
valittomasti pintamateriaalin
alla, vaan eristeen paalla oli 10
cm pintalaatta. Viitaten asunto-
osakeyhtidlain sadtamiseen joh-
taneeseen hallituksen esitykseen
jossa todetaan, ettd yhtio ei lah-
tokohtaisesti vastaa rakenteiden
ja pinnoitteen valisen tasoitteen
kunnossapidosta, KKO katsoi, et-
td edella mainituin tavoin toteu-
tetussa lattiarakenteessa pin-
talaatta ei ollut tasoitteeseen
tai pintamateriaaliin rinnastuva
lattian sisdosa vaan osa yhtion
vastuulle kuuluvaa lattian raken-
netta. Siten sen kunnossapito oli
lahtokohtaisesti yhtion vastuul-
la. Korkeimman oikeuden ratkai-
su on talta osin hyvin perustel-
tu ja selventaa aikaisemmin epa-
selvan tilanteen pintalaatan kun-
nossapitovastuusta.

TAMAN JALKEEN KKO pohti,
miten yhtion kunnossapitovas-
tuuseen vaikutti, etta kosteus-
vaurio oli aiheutunut edellisen
osakkeenomistajan aikana teh-
dyista muutostaoistd, joita ei to-
teutettu yhtion luvalla eika val-
vonnassa.

Kun edellinen osakas B oli
poistanut ammeen ja muutta-
nut tilan suihkutilaksi, tila oli
kaakeloitu, mutta vedeneristys-
ta ei muutettu. Talta osin oli rii-
datonta, ettd kylpyhuoneen kos-
teusvaurion syyna oli B:n omis-
tusaikana toteutetusta kylpyam-

meen poistamisesta aiheutunut
lisaantynyt kosteusrasitus. Lisak-
si muutostyo oli esitetyn selvi-
tyksen mukaan tehty virheelli-
sesti, koska kylpyhuonetilan ve-
deneristysta ei ollut uusittu muu-
tostyon yhteydessa. Talta osin
tapauksessa muodostui keskei-
seksi seikaksi, etta korkeimman
oikeuden tulkinnan mukaan B ei
ollut muuttanut kylpyammeen
poistamalla kylpyhuoneen raken-
teita ja eristeita vaan tilan kayt-
totapaa. Siten kylpyhuoneen ra-
kenne oli B:n tekeman muutos-
tyon jalkeenkin ollut edelleen yh-
tion teettamassa alkuperaisessa
asussaan.

KKO katsoi, ettei kylpyhuo-
neen rakenteille ja eristeille ris-
kialttiissa kayttotavan muutok-
sessa ollut kysymys asunto-osa-
keyhtiolain 4 luvun 2 S:n 3 mo-
mentissa tarkoitetusta osak-
keenomistajan muutostyosta.
Nadin osakkeenomistaja ei vas-
tannut lainkohdassa tarkoitetun
kunnossapitovastuunsa perus-
teella sellaisesta tilan kayttota-
van muutoksesta, jossa ei muu-
teta rakenteita, eristeita tai pe-
rusjarjestelmia. Johtopaatokse-
naan korkein oikeus katsoi, etta
kosteusvauriot olivat ilmenneet
taloyhtion kunnossapitovastuun
piiriin kuuluneessa lattia- ja sei-
narakenteessa. Tahan kunnossa-
pitovastuuta koskevaan arvioin-
tiin ei KKO:n mukaan vaikutta-
nut, oliko muutostyo aikoinaan
tehty yhtion luvalla ja valvonnas-
sa vai ei. KKO kuitenkin totesi,
ettd osakkeenomistaja saattaisi
olla vastuussa sellaisista teetta-
miensa tai tekemiensa muutos-



toiden aiheuttamista, myos ta-
lon rakenteisiin kohdistuneista
vaurioista, jotka ovat johtuneet
osakkeenomistajan viaksi luet-
tavasta huolimattomuudesta.
Talloin vastuu voisi toteutua va-
hingonkorvausvastuuta koskevi-
en periaatteiden mukaan, josta
ei kuitenkaan nyt ollut kysymys.
Millainen huolimattomuus A:n
omassa toiminnassa olisi riitta-
nyt vahingonkorvausvastuuseen
ja miten se olisi osoitettu? Mah-
dollisesti se, etta yhtio pystyisi
nayttdmadn A:n tienneen vuo-
sikaudet, ettd vedeneristetta ei
ole parannettu kestamadan suih-
kuttelua, tekematta silti mitaan.

VIIMEISENA TULI VIELA arvioi-
tavaksi kysymys siitd, oliko A:lla
ollut oikeus teettaa korjaus yhti-
on kustannuksella, vaikka han ei
ollut tehnyt yhtidlle asiasta kir-
jallista huomautusta.

Tdlta osin KKO katsoi yhti-
on olleen tietoinen kylpyhuo-
neen kosteuspoikkeamasta jo
2003. Lisaksi vuonna 2011 yhtio
on teettanyt A:n kylpyhuonees-
sa kosteuskartoituksen, jossa to-
dettiin kohonneita kosteuspitoi-
suuksia pintalaatassa ja seinien
alaosissaja kylpyhuoneen sanee-
raustarve. Yhtio oli lisaksi pyyta-
nyt korjauksesta urakkatarjouk-
sen A:n puolesta ja valvonut kor-
jaustyotad. Isannditsija oli lopuk-
si ilmoittanut A:lle, ettei korjaus
kuulu yhtion vastuulle.

Vaatimusta kirjallisesta huo-
mautuksesta voitiin KKO:n mu-
kaan perustella silld, ettd yhtio
saisi talloin selkean tiedon kun-
nostustarpeesta ja tilaisuuden

ryhtya toimiin korjausten toteut-
tamiseksi. Ndin yhtio saisi mah-
dollisuuden harkita kunnostuk-
sen tarpeellisuutta ja tarkoituk-
senmukaisinta tapaa tyon teet-
tamiseksi. Kirjallisen muodon
vaatimus vahentaisi myos nayt-
toéongelmia asian muuttuessa
riitaiseksi. Naista syista KKO pi-
ti kirjallista muotoa tarkedand As
Oy -lain menettelyllisend vaati-
muksena, joka palveli erityisesti
asunto-osakeyhtion etua.

Koska yhtio oli edelld kuva-
tuin tavoin ollut tosiasiallisesti
tietoinen sekd korjaustarpeesta
etta korjausten suorittamises-
ta, KKO katsoi, etta A oli naissa
olosuhteissa voinut teettda kun-
nostustyon yhtion kustannuksel-
la, vaikka ei tehnyt kirjallista huo-
mautusta yhticlle. Kunnostustar-
peesta huomauttamista koske-
va kirjallinen muoto ei ollut kor-
keimman oikeuden mukaan sel-
lainen muotovaatimus, jonka
noudattamatta jattamisen seu-
rauksena A:n olisi ollut perustel-
tua katsoa menettaneen oikeu-
tensa teettda yhtion kunnossapi-
tovastuuseen kuuluva tyo, koska
tavoitteet, joita kirjallisen muo-
don kayttaminen palveli, olivat
tulleet muutoin riittavasti turva-
tuiksi. Yhtiota velvoitettiin kor-
vaamaan kosteusvaurioiden kor-
jaamisesta aiheutuneet kustan-
nukset A:lle. @

Kirjoittaja lakimies, OTM Marina
Furuhjelm tyéskentelee Asianajotoimisto
Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy:ssd.
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Talvi tulee myos parvekkeille

Ndin talvikauden alkajaisiksi on hyvd kerrata talvikunnossapitoon liittyvid kdytcntojd.
Vaikka lumityot usein kuuluvatkin taloyhtién hoidettaviksi, on myds osakkaalle sélytetty erditd tehtdvidi.

un lahtokohtana
pidetaan asunto-
osakeyhtiolakia,
voidaan todeta, et-
td osakkaalle kuu-
luu  huoneistoparvekkeiden
huolellisen hoidon mydta roski-
en, lumen, jadn ja veden poista-
misesta huolehtiminen.
Lahtokohtaisesti osakkei-
den tuottama hallintaoikeus
maaritelldan asunto-osakeyh-
tion yhtiojdrjestyksessa. Yhtio-
jarjestyksissa ei kuitenkaan
valttamatta mainita parvekkei-
ta silloinkaan, kun ne ovat huo-
neiston asukkaiden yksinomai-
sessa kaytossa. Asunto-osake-
yhticlakiin on otettu olettama-
saannos, joka madrittelee osa-
kashallintaan kuuluvaksi sellai-
sen parvekkeen, jolle on kulku-
yhteys vain osakehuoneiston
kautta. Useamman huoneiston
yhteiset parvekkeet ovat nekin
kyseessa olevien huoneistojen
yhteisessa tai jaetussa hallin-
nassa. Osakashallinnassa oleva
parveke tai terassi rinnastuu
kunnossapidon ja hoidon osal-
ta itse osakehuoneistoon. Ta-
loyhtion yleiset parvekkeet,
kuten tuuletusparvekkeet ovat
luonnollisestikin taloyhtion va-
littdmassa hallinnassa ja ndin
ollen myds yhtion hoidossa.

Kunnossapitovastuun
jakautuminen

Edella kuvatun huoneistopar-
vekkeen kunnossapidosta ja
hoidosta saadetaan asunto-
osakeyhtiolain 4 luvussa, jossa
todetaan ensinnakin, etta osak-
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kaan vastuulla on osakehuo-
neistonsa sisaosien kunnossa-
pito ja huolellinen hoito. Talo-
yhtidn vastuulla on puolestaan
rakenteiden, eristeiden ja pe-
rusjarjestelmien kunnossapito.
Parvekkeet sijaitsevat tyypilli-
sesti varsinaisen asuinhuoneis-
ton ulkopuolella, joten niiden
kunnossapito olisi talla perus-
teella lahtokohtaisesti taloyh-
tion vastuulla. Parvekkeiden
osalta onkin erityisesti mainit-
tu yhtion velvollisuus pitaa kun-
nossa rakennuksen ulkopinta
my0s sellaisen parvekkeen koh-
dalla, joka on osakkeenomista-
jan hallinnassa.

Osakkaiden
omatoiminen
lumenpoisto
voi aiheuttaa
vaaratilanteita

Kun parveke kuitenkin on
maadritelty osaksi osakehuo-
neistoa, on samalla lahdetty
siita, etta osakkaan tulisi huo-
lehtia sen kunnossapidosta ai-
nakin sisdosien osalta. Parveke
on useimmiten suoraan osa ra-
kennuksen julkisivua, jolloin on
perusteltua huolehtia julkisi-
vuun vaikuttavien pintojen
kunnossapidosta keskitetysti,
eli taloyhtion toimesta. Nain
ollen osakkaalle jaa kunnossa-
pidettavaksi lahinna parvek-

keen lattiapinta, kaiteen sisa-
pinnat seka seinat niilta osin,
kuin ne eivat ole varsinaisesti
julkisivuun vaikuttavia. Myos
parvekelasitus, mikali se ei ole
taloyhtion asentama, kuuluu
osakkaan kunnossapidettavak-
si. Samalla on syyta huomata,
etta yhtion vastuulle jaavat
paitsi mainitut julkisivuun vai-
kuttavat pinnat myds parvek-
keen rakenteet ja eristeet, ku-
ten parvekelaatan vedeneris-
tys. Myds perusjarjestelmat
ovat taloyhtion vastuulla, joten
esimerkiksi parvekkeen veden-
poistojarjestelmd on taloyh-
tion pidettava kunnossa.

Mitd merkitsee parvekkeen

huolellinen hoito talviaikaan?

Osakkaalle on myos asetettu
erdita parvekkeen huolelliseen
hoitoon kytkeytyvia tehtavid.
Nadin ollen osakkaan on poistet-
tava parvekkeelle kertyneet
roskat seka huolehdittava ve-
den, jadn ja lumen poistamises-
ta, jotta taloyhtiolle tai toisille
osakkaille ei aiheudu haittaa tai
vahinkoa. Kaytanndssd on kyse
siita, etta osakkaan tulee huo-
lehtia esimerkiksi syksyisten
lehtien poistamisesta, etteivat
ne paase haittaamaan veden
poistumista parvekkeelta. Par-
vekkeelle kertyva lumi ja jaa on
poistettava tai ainakin sijoitet-
tava niin, etteivat siitd muodos-
tuvat sulamisvedet pdase va-
hingoittamaan parvekkeen tai
rakennuksen rakenteita. On
huolehdittava siitd, etta saa-
vaihteluiden myoéta syntyvat

sulamisvedet saadaan tehok-
kaasti poistettua. Pahimmillaan
vedenpoistojarjestelman tuk-
keentuminen voi aiheuttaa mit-
tavia vahinkoja kun parvekkeel-
la seisova vesi paasee kastele-
maan rakenteita ja alapuolella
mahdollisesti sijaitsevia huo-
neistoja.

Turvallisuus ennen kaikkea
Miten ja milloin jadta ja lunta
sitten voidaan poistaa parvek-
keilta? Taloyhtio on kiinteiston-
omistajana vastuussa kiinteis-
ton turvallisuudesta. Tahan liit-
tyen on yhtidssa tarkkailtava
mm. kattolumitilannettajaryh-
dyttdva oikea-aikaisesti riitta-
viin toimiin mahdollisten vaara-
tekijoiden poistamiseksi.

Osakkeenomistajien oma-
toiminen lumenpoisto voi ai-
heuttaa vaaratilanteita. Taman
vuoksi onkin suositeltavaa, et-
ta parvekkeiden lumenpoistot
tehtaisiin keskitetysti ja valvo-
tusti. Talldin voidaan ilmoittaa
ajankohdasta, jolloin vaara-
alue eristetaan riittavin opas-
tein ja pudottaminen tehda
turvallisesti esimerkiksi huol-
toyhtion valvonnassa. Lumet
voidaan myos poistaa taloyh-
tion toimesta kattolumien pu-
dottamisen yhteydessd, mikali
tdma voidaan tehdd osakkeen-
omistajien yhdenvertaisuutta
loukkaamatta. Yhdenvertai-
suusongelma voidaan valttaa
esimerkiksi perimalla osak-
keenomistajalta aiheutuneet
kulut. &
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Vuokranmaksun laiminlyonti ja vuokrasuhteen purkaminen

Jos vuokrasopimus puretaan, se pddttyy vdlittomdsti. Mitddn irtisanomisaikaa ei siis tdlldin ole. Vuokranantaja voi
kuitenkin halutessaan antaa vuokralaiselle muuttoaikaa kohtuulliseksi katsomansa ajan, esimerkiksi viikon verran.
Vain laissa sdddetyt perusteet oikeuttavat purkamaan vuokrasopimuksen.

elvollisuus maksaa
vuokra ajallaan on
vuokralaisen tar-
kein sopimusvelvoi-
te. Vuokrasuhteen
luonteeseen ei kuulu, ettad vuok-
ranantajan tulisi kantaa riski
vuokralaisen maksukyvysta tai
-halusta. Vuokranmaksun lai-
minlyénti on lain mukainen
vuokrasopimuksen purkuperus-
te. Oikeuskaytannossa on kat-
sottu, etta olennaisena vuok-
ranmaksun laiminlyontind voi-
daan pitaa 2-3 kuukauden mak-
samattomia vuokria, jolloin
vuokranantaja on oikeutettu
purkamaan vuokrasopimuksen
paattymaan valittomasti.
Toisinaan vuokranmaksun
laiminlyonti voi johtua vuokra-
laisen sairastumisesta johtuvis-
ta maksuvaikeuksista ja sairas-
tuminen voidaan ottaa huo-
mioon laiminlyénnin vahdisyyt-
ta koskevassa harkinnassa. Oi-
keuskaytannossa on viime aikoi-
na suhtaudutta varsin tiukasti
vuokranmaksun laiminlyontiin

Purkuperusteen
tayttyminen ei
automaattisesti paata
vuokrasopimusta, vaan
vuokranantajan tulee
vedota perusteeseen
paattaakseen
sopimuksen

purkuperusteena. Helsingin Ho-
vioikeuden 26.6.2015/989 anta-
massa ratkaisussa vuokrasopi-
mus voitiin purkaa kahden kuu-
kauden maksamattomien vuok-
rien perusteella. Vuokralainen
oli sairastunut ja tama oli vai-
kuttanut vuokralaisen maksuky-
kyyn vuokranmaksun osalta.
Hovioikeus kuitenkin katsoi, et-
ta sairastuminen oli vaikuttanut
olennaisesti vuokralaisen mak-
sukykyyn enintaan kuukauden
verran, ja etta vuokralaisen olisi
jo vuokrasopimukseen ryhtyes-
saan tullut huolehtia siita, etta
hanen tulotasonsa vaihtelevuu-
desta huolimatta hanella on
edellytykset maksaa vuokransa
ajallaan. Helsingin hovioikeuden
antama ratkaisu vahvistaa sita
nakemystd, etta vuokrananta-
jan ei kuulu kantaa riskia vuok-
ralaisen maksukyvystd edes
vuokralaisen sairastuessa.

Purkuilmoitus

Pelkka purkuperusteen tdytty-
minen ei automaattisesti paata
vuokrasopimusta, vaan vuokra-
nantajan tulee vedota purkupe-
rusteeseen paattadkseen vuok-
rasopimuksen. Vuokranantajan
tulee antaa vuokralaiselle pur-
kuilmoitus vuokrasuhteen padt-
tdmisesta. Purkuilmoitus on an-
nettava vuokralaiselle tiedoksi
todistettavasti ja kirjallisena. II-
moituksesta on kadytava ilmi
purkamisperuste, ja vuokrasuh-
teen pdattymisajankohta, jos
vuokrasuhde puretaan paatty-
mdan myohemmin kuin valitto-

masti purkamisilmoituksen tie-
doksiannosta.

Purkuilmoituksen
tiedoksianto

Toisinaan vuokranantajalle tulee
tilanne, jossa vuokranantaja on
purkamassa vuokrasopimusta,
mutta vuokralaista ei tavoiteta
useista yrityksista huolimatta.
Vuokranantajan tulee kuitenkin
muistaa, etta purkuilmoitus on
annettava tiedoksi todistetta-
vasti, jotta vuokrasopimusta
voidaan pitda purkautuneena.
Todistettavasti tiedoksi antami-
nen voi tapahtua seuraavilla
vaihtoehtoisilla tavoilla: 1. Vuok-
ralainen kuittaa allekirjoituksel-
laan purkuilmoituksen vastaan-
otetuksi. 2. Todistaja todistaa,
etta vuokralainen on vastaanot-
tanut purkuilmoituksen henkils-
kohtaisesti. llmoitus pitaa luo-
vuttaa vuokralaiselle kateen, ei-
ka esimerkiksi postiluukusta ti-
puttaminen riita. 3. limoitus I3-
hetetadn saantitodistuksella.
Talloin lahettaja saa todistuksen
lahetyksen luovuttamisesta vas-
taanottajalle. Saantitodistuskir-
jeeseen kiinnitettdvassa lahe-
tyskohtaisessa osoitekortis-
sa rastitetaan Luovutusehto-
kohdassa "Henkilokohtaisesti
luovuttaminen”. 4. Haastemies
toimittaa purkuilmoituksen
vuokralaiselle.

Mikali vuokrasopimuksessa
on useampia vuokralaisia, on
purkuilmoitus annettava tie-
doksi jokaiselle vuokralaiselle
erikseen. Poikkeuksena ovat

aviopuolisot, joiden yhdessa tai
toisen heistd vuokraamaa yh-
teisend kotina kaytettdvaa huo-
neistoa koskeva purkuilmoitus
saadaan lain mukaan toimittaa
jommallekummalle puolisoista.
Poikkeussdaannds ei koske avo-
puolisoita.

Haito

Jos vuokralainen kuitenkin pitaa
huoneistoa hallinnassaan vuok-
rasuhteen paattymisen jalkeen,
niin vuokranantajan tulee hakea
vuokralaiselle haatoa paikalli-
sesta kdrdjdoikeudesta. Vuokra-
nantaja ei saa omin luvin menna
tyhjentamaan vuokralaisen
asuntoa taikka vaihtamaan huo-
neiston lukkoja. Vuokranantajan
on hyva varautua siihen, etta
prosessi kdrajaoikeudessa voi
kestda kuukausia, jonka aikana
vuokralainen voi asua huoneis-
tossa. Vuokralainen on kuiten-
kin velvollinen maksamaan
vuokraa koko silta ajalta, kun
han pitad huoneistoa hallinnas-
saan. Koska prosessi kestaa pit-
kdan ja vuokralainen voi olla
maksukyvyton, niin vuokranan-
tajan on oltava tarkkana vuok-
ranmaksun kanssa ja ryhdyttava
ajoissa toimiin, jotta vuokratu-
lon menetykset eivdt muodostu
lilan suuriksi. &
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Timo Multanen, timo.multanen@reimgroup.com

» Timo Multanen, MBA AIT, toimi European Council of Real Estate Professionsin (CEPI) puheenjohtajana 1999-2011. CEPI edustaa yli 250 000 eu-
rooppalaista kiinteistalan ammattilaista 27 maassa. Suomesta CEPI:n jdsenind ovat Suomen Isdnndintiliitto ja Kiinteisténvdlitysalan Keskusliitto.
Multanen toimii REIM Groupin hallituksen puheenjohtajana. Hédn on ollut Suomen Kiinteistélehden vakituinen kolumnisti vuodesta 2006 alkaen.

Kymmenen vuotta, vaan ei suotta

Aloitin Suomen Kiinteistolehden vakituisena kolumnistina vuonna 2006. Tdmdn lehden myétd tulee
tdyteen kymmenen vuotta. Se merkitsee lihes sataa yksittdistd kolumnia kiinteistéalan jo vuonna

1925 aloittaneessa lippulaivalehdessd.

olumnieni aihekirjo on laaja alkaen Venajan eri

maantieteellisista alueista Euroopan ja maail-

man kiinteistoalaan seka merkitykseen. Puhu-

mattakaan kotimaisista aiheista aina nyt paat-

tymadssa olevan vuoden alkupuolen eduskun-
tavaaleihin.

Jokaisen kolumnin kirjoittaminen on ollut hyva prosessi
myos kirjoittajalle itselleen. Asioita on joutunut puntaroi-
maan, taustoja selvittdmaan ja tiedostamaan, pyrkien pel-
kistettyyn seka terdvadn ilmaisuun. Palautettakin olen saa-
nut lukijoilta, ja sitd aina arvostanut. Kymmenen kolumnis-

tivuoteni aikana on myds omalla kohdallani tapahtunut
paljon. Vuosina 2006-2008 toimin CEPI European Coun-

cil of Real Estate Professions jarjeston useissa tehtavis-

.' sa. Aluksi isannoitsijoiden eli CEAB hallituksessa kolme
vuotta, ensin taloudenhoidosta vastaavana, ja mychem-
min paasihteerind. Vuosina 2009-2011 toimin CEAB- ja
EPAG- jarjestojen kattojarjesto CEPl:n puheenjoh-
tajana, ohjaten 27 Euroopan maan kansallisis-
tajasenjarjestoista koostuvaa toimintaa. Nuo
tehtavdt avarsivat maailmaa ja antoivat hy-
via nakokulmia myos kolumnistin rooliini.
Nyt pdattyvana vuonna pieni unel-
mani siita etta CEPI suurimpana ja CEl
toiseksi suurimpana Euroopan kiin-
teistbalan jarjestona yhdistavat
voimansa on toteutumassa. Sen
eteen itse tein hartiavoimin toi-
ta. On tarkeata etta kiinteis-
toalalla on Euroopassa ja
EU:n ytimessa yksija
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vahva dani. CEPI-CEl on nyt todellisuutta, pitkan ja moni-
naisen vaannon jalkeen.

Kuluneet kymmenen kolumnistivuottani pitavdt sisal-
[dan myds monta haasteellista asiaa REIM Groupissa, paa-
tyossani. Kesken CEPI President kauttani jouduin ottamaan
joksikin aikaa uudelleen rakkaan yhtiomme toimitusjoh-
tajuuden hoidettavaksi. Saimme asiat kohdalleen hyvan
ydinjoukkomme kanssa ja nykyiselldan olen voinut jo use-
amman vuoden toimia ja vaikuttaa REIM Groupin pdatoi-
misena hallituksen puheenjohtajana hallitusammattilais-
osaajiemme kanssa. Strategia, operatiivisen johdon tuki
ja seuranta avainasioina. Ja tuloksia on syntynyt ja syntyy
kiinteistdalalla, isdnndinnissa.

Kirjoitin myos Sanoma-konserniin kuuluneeseen maa-
kuntalehti Etelda-Saimaaseen kolumneja vuosina 2007-
2009. Nuo kolumnit kasittelivat paaasiassa yhteiskuntaam-
me, politiikkaa, kansainvalisyytta, asenteitamme. Taman
lisdksi olen kirjoittanut yksittdisia pyydettyja kolumneja
useisiin eri julkaisuihin, myos ulkomaille. Suomen Kiinteis-
tolehti toki sdannonmukaisuudessaan on ollut oma lukun-
sa, omassa sarjassaan.

Kymmenen vuotta on kuitenkin sellainen jakso etta ko-
lumnistikin voi todeta: aika aikaansa kutakin. Kiitan Suomen
Kiinteistolehden padtoimittajaa, toimitusta ja kustantajaa
minulle suodusta mahdollisuudesta, jonka olen kokenut
mielenkiintoiseksi matkaksi kiinteistoalan asioiden tarkas-
teluun. Samalla kiitan noyrasti kaikkia kolumnieni lukijoita.
Saanndlliset kolumnini paattyvat nyt tahan kirjoitukseen.
Minulle onilmaistu kuitenkin Suomen Kiinteistolehden puo-
lelta toive etta satunnaisesti tarttuisin kynadn viela tulevai-
suudessa. On hyvin mahdollista ettd jonakin pdivand kiusa-
us kay riittavan suureksi.

Hyvaa Joulua ja Menestyksellista Uutta Vuotta naind
haasteellisina aikoina toivottaen!

TIMO MULTANEN
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VUOKRANANTAIJAN

Suomen Vuokranantajien
asiantuntijat vastaavat
usein esitettyihin kysymyksiin.

Muuttopaiva

Miké on asuinhuoneiston
vuokralaisen poismuuttopdivé?

Lain mukaan vuokralaisen muuttopaiva
asuinhuoneiston vuokrasuhteessa on
vuokrasopimuksen paattymispaivan
jalkeinen arkipdiva. Muuttopaivana vuok-
ralaisen on jatettava puolet asuinhuo-
neistosta vuokranantajan kdytettavaksi.
Vasta seuraavana paivana, kaytannossa
jo vuorokauden vaihtuessa, vuokralaisen
on luovutettava koko huoneiston hallinta
vuokranantajalle.

Onko muuttopdivd sama
liikehuoneistossa?

Liikehuoneiston vuokrasuhteessa muut-
topaiva on lilkkehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain mukaan vuokrasopimuksen
paattymisen jalkeinen arkipaiva. Liikehuo-
neistojen vuokrasuhteessa vuokralaisen
on siis luovutettava jo muuttopaivana
koko huoneisto vuokranantajan kaytetta-
vaksi. Kdytannossa muuttopaivd maardy-
tyy siis samalla tavalla.

Voidaanko muuttopdivdstd
sopia toisin?

Lakien maaraamista muuttopaivista on
mahdollista sopia vuokrasopimuksessa
toisin. Vuokrasopimuksessa voidaan
sopia esimerkiksi, ettd muuttopaiva on
sopimuksen paattymispaiva, jolloin koko
huoneisto on luovutettava tyhjana ja
siivottuna vuokranantajan kdytettavaksi.

Miksi muuttopdivdstd

on tdrked sopia?

Sopimatta jattaminen voisi tuottaa
ongelmia tilanteissa, joissa vuokranan-
taja ei ole uuden vuokralaisen kanssa
vuokrasopimusta tehdessaan huomioinut
laissa olevaa saannosta muuttopaivasta
ja kirjannut sisadanmuuttopaivaksi uuteen
vuokrasopimukseen jo 1.1.2016. Tall6in
huoneiston hallinnan luovutus viivastyisi
ja vuokralaisella olisi ainakin oikeus saada
korvausta hallinnan luovutuksen viivasty-
misestd. ¢
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‘ VUOKRANANTAIJA

Asuntosijoittaminen
koetaan turvalliseksi

Pitkénlinjan asuntosijoittaja Antti Peltoniemi muistuttaa, ettd
vuokranantajuuteen kannattaa perehtyd kunnolla etukditeen.

TEKSTI JA KUVA: Mervi Ala-Prinkkila

Miltd vuokra-asuntomarkkinat Suomessa mielestdsi ndyttavat?
Sijoituskohteena asunnot ovat hyva vaihtoehto, alhaiset korot ja alu-
eellinen vuokra-asuntojen kysyntd kannustavat hankkimaan asun-
toja sijoituskohteiksi. Joillain alueilla kysynta ylittdd tarjonnan, mika
tietysti nostaa vuokrien hintoja. Uusien vuokra-asuntojen rakenta-
minen vie oman aikansa ja niitd pitdisikin rakentaa enemman sinne,
missd kysyntdd on.

Pitkdnlinjan asuntosijoittajana tunnet alaa useamman vuoden
ajalta. Mikda on muuttunut vuosien saatossa?

Vuokranantajia/piensijoittajia on tullut lisdd. Asuntoihin sijoittami-
nen on koettu turvalliseksi sijoitusmuodoksi osakkeisiin nahden. Ve-
rotuksen tulisi kuitenkin entista enemman kannustaa ihmisia ryhty-
madn vuokranantajiksi. Markkinoilla on paljon huoneistoja 1970- ja
80-luvuilla rakennetuista kiinteistdistd, joissa talotekniikka on tullut
elinkaarensa padhan. Muuttoliike kasvattaa alueellisia eroja ja on ris-
kialttiimpaa sijoittaa alueille, joissa kysyntda ei ole. Sijainti korostuu
entistd enemman. Tuottoprosentit elavat markkinoiden mukaan.
Vuokra-asuminen on nykyadn muodissa ja ihmisilla saattaa omis-
tusasunnon lisdksi olla vuokra-asunto tai -asuntoja esimerkiksi tyon
takia.
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KerabitProlta saat katto-
ja vedeneristysrakentamisen
palvelut pitdvasti ja patevasti

ANTTI PELTONIEMI
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Millaisia kohteita itse omistat?

Kokonaisia kiinteist6jd seka yksittdisia huoneistoja Seindjoelta Ete-
13-Suomeen ulottuvalla alueella. Periaatteenani on ollut ostaa sijoi-
tuskohteet kivelymatkan pdasta torista tai alueelta, jossa on hyva
tuotto. En sijoita vuosikausiksi samaan kohteeseen, olen esimerkiksi
jalostanut toimistokiinteiston asunnoiksi. Osassa isoimmista hank-
keista olen toiminut yhden tai kahden kumppanin kanssa riskien ja-
kamisen vuoksi, osassa taas yksin.

Millaisia tavoitteita sinulla on asuntosijoittajana?
Alkuaikoina oman asuntotarpeen tyydyttiminen, nyt tavoitteena on
oma eldketurva pitkdjanteisen tuoton avulla.

Millaisena koet asuntosijoittamisen muihin sijoitusmuotoihin
verrattuna?

Se on konkreettista, ei hdvid. Velkarahalla sijoittaminen on turval-
lista, kun ostaa oikealla hinnalla. Kaikessa sijoittamisessa pitad olla
tuntuma sijoituskohteeseen. Oma aikani ei riita porssikurssien ana-
lysointiin, joten koen asuntosijoittamisen itselleni sopivaksi muo-
doksi sijoittaa.

Terveisid asuntosijoittamista harkitseville

Nykyddn on olemassa erilaisia muotoja asuntosijoittamiseen, esi-
merkiksi rahastot ovat nyt muodissa. Ne tarjoavat helppoa ja turval-
lista tapaa sijoittaa, mutta itse uskon, etta paremmalle tuotolle paa-
see, kun itse seuraa markkinoita ja kdy katsomassa kohteita. Seu-
raa alueen hintatietoja ja osta mieluummin halpa kuin kallis asunto.
Tuottoprosentti voi olla vihdn pienempi jos arvonnousulle on poten-
tiaalia. Taytyy kuitenkin muistaa, ettd kaikki ei muutu kullaksi, asi-
aan pitad perehtya ja selvittad perusasiat itselleen. Kohteiksi kannat-
taa ostaa sellaisia asuntoja, joihin ei ole tulossa suuria remontteja la-
hivuosina. Vuokralainen kannattaa valita tarkkaan. ¢
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AJANKOHTAJSTA
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REM-verkoston palaute- ja
kehittamisseminaari pidet-
tiin 26.—-28. marraskuuta

Bratislavassa, jonne matka
kavi Wienin kautta.

REM-vuosi paatokseen
Bratislavassa

Kiinteistoalan luotettavat kumppanit, Real Estate
Members -verkosto, kokoontui marraskuussa
perinteiseen palaute- ja suunnitteluseminaariinsa.
Talla kerralla toimintavuosi paattyi Bratislavassa.

TEKSTI JA KUVAT: Asko Sirkia

EM eli Real Estate Mem-
bers -verkosto koostuu kiin-

teistéalan hyvdmaineisista
huippuosaajista. Isantindan Kiin-
ko ja Kiinteistoalan Kustannus Oy
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verkosto tekee kiinteistdalaa hyo-
dyttavad yhteistyotd ja kehittaa
kumppanuusajattelua.
REM-yhteistyossa keskeis-
td ovat verkoston jasenten kus-

tannustehokas esiintyminen ko-
ko vuoden kiinteistoalan tapah-
tumissa, nakyminen kiinteissa
ndyttelyissd ja koulutustilaisuuk-
sissa seka keskindinen verkostoi-
tuminen.

Palauteseminaarin kohteena
oli tind vuonna Bratislava, jon-
ne mentiin Wienin kautta. Bus-
simatka lentokentdltd vei hal-
ki Slovakian suurimman viini-
alueen, jossa sijaitseva Eleskon
viinitila oli tdiman kertaisen kiin-
teistokierroksen kohteena.

Modernin betonirakennuk-
sen uumenissa valmistetaan
paikallisia laatuviinejd nykyai-

kaisen tekniikan tarkasti valvo-
mana. Taman lisdksi rakennus-
kokonaisuuteen kuuluu nyky-
taidetta esitteleva Zoyan taide-
museo, joka tunnetaan muun
muassa Slovakiaan kytkoksia
omanneen Andy Warholin
teoksista.

Monta onnistunutta
tapahtumaa

Seuraavana paivdnd vuoron sai it-
se palauteseminaari, jonka ava-
sivat Kiinteistoalan Kustannus
Oy:n ja Kiinkon toimitusjohtajat
Veli-Pekka Tihlman ja Jarno
Tuimala.



REAL ESTATE MEMBERS

Seminaarin aluksi katsottiin
hetki taaksepdin, kun Suomen
Kiinteistolehden pdatoimittaja
Asko Sirkia kavi lapi kuluneen
REM-vuoden tapahtumat. Sen
jalkeen koulutuspaallikko Katja
Haarma Kiinkosta esitteli REM-
kumppaneille tehdyn palauteky-
selyn tulokset.

Helsingin Messukeskukses-
sa kevaadlld pidettyd Taloyhtio-
tapahtumaa pidettiin yleisesti
erittain onnistuneena, samoin
syksyistd Kiinteistoalan Vuosise-
minaaria Aulangolla. Myds Tam-
pereella hotelli Tlveksessa jarjes-
tetty alueellinen Pirkanmaan ta-
loyhtiétapahtuma koettiin myon-
teiseksi.

Kaksi uutta kumppania
Ennen varsinaisia REM-kump-
paneiden puheenvuoroja kertoi
verkoston ytimessa tyoskentele-
van kehitysryhman kuulumiset
sen puheenjohtaja, Howden Fin-
land Oy:n myyntijohtaja Antero
Miikki.

Uusia REM-kumppaneita
vuonna 2015 mukaan tuli kaksi.
Ndistd asuntorahoittaja HYPO
oli esittaytynyt jo kevaalld pi-
detyssd yleiskokouksessa, jo-
ten Bratislavassa vuorossa oli
Novart Oy Keittiomaailma. Si-
td edusti liiketoimintapdallikko
Matti Purhonen. Hin jos ku-
ka osaa kertoa, miksi esimerkik-
si taloyhtion putkiremontin yh-
teydessd kannattaa uusia myos
keittio.

Jovuosia verkostossa muka-
naolleitakumppaneita edusti Ti-
laajavastuu Oy. Toimitusjohtaja
Lars Ahlback valotti, kuinka ti-

Yksi kaupungin sym-
boleista on monia
vaiheita kokenut
Bratislavan linna.

laajavastuut saadaan ajan tasal-
le. Hian myos esitteli yrityksensa
mielenkiintoisen uuden organi-
saatiomallin.

Kokouspdivan lopuksi Kat-
ja Haarma kavi vield lapi tulevan
REM-vuoden keskeistd sisdltdd ja
padtoimittaja Asko Sirkia kertoi,
kuinka Suomen Kiinteistélehti ja
Locus niveltyvat osaksi REM-ko-
konaisuutta vuonna 2016.

Paikallista ja kotoista
kiinteistdosaamista
Vierailevaksi alustajaksi tilai-
suuteen oli kutsuttu paikallista
kiinteistdosaamista edustanut
Adriena Litomericka, joka mm.
toimivuosina 2009-2013 Euroo-
pan kiinteistonvalittajayhdistys-
tenkatto-organisaation CEl:n va-
rapresidenttina.

Litomericka kertoi kiinteis-

tomarkkinoiden kehitykses-
td Slovakiassa, joka keskisessa
Euroopassa on hyvien yhteyk-

sien padssd niin Tshekista, Ita-
vallasta, Unkarista kuin Puolas-
ta. Silti kiinteist6jen hinnat ovat
huomattavasti alemmalla tasolla
kuin Suomessa.

Litomerickan lisaksi kokous
sai vield yllatysvieraan, kun Bra-
tislavassa sattumoisin ollut Isdn-
ndintiliiton toimitusjohtaja Tero
Heikkili kavi tuomassa terveh-
dyksensa. Kaynnistdan Heikki-
13 palkittiin 90-vuotisjuhlavuot-
taan viettavan Suomen Kiinteis-
tolehden erikoisnumerolla.

Tunnustuksia

Bratislavan Linnan ravintolassa
pidetylld juhlaillallisella muis-
tettiin pitkddn REM-verkostos-
sa mukana olleita. Kymmenestd
REM-vuodesta saivat kunniakir-
jan Consti Yhtiét Oy ja Talopesu-
lat Oy. Constin puolesta kunnia-
kirjan vastaanotti Hannu Ki-
mildinen ja Talpetin puolesta
Jorma Hyrske. ¢

TALOYHTIOTAPAHTUMA
ON KEVAAN KOHOKOHTA

Nakyvimpia vuoden 2016 tilai-
suuksista on Taloyhtiétapah-
tuma, taloyhtididen paattadji-
en, isannditsijéiden ja muiden
kiinteistéalan ammattilaisten
teemapadiva asiantuntijaluen-
toineen ja ndyttelyineen.

Menestykseksi osoittautu-
nut tapahtuma pidetdan jalleen
Helsingin Messukeskuksen Ko-
koustamossa, nyt 6. huhtikuuta.
Tallakin kerralla ohjelma on mo-
nipuolinen. Naytteilleasettajien
rungon ovat perinteisesti muo-
dostaneet REM-yritykset.

Alueellinen, REM-yritysten
asiantuntijaluennoista ja nayt-
telykokonaisuudesta koostuva
taloyhtiotapahtuma jarjeste-
taan alkuvuodesta Turussa. Niin
Helsingin Messukeskuksen kuin
Turun tapahtumien tarkemmat
tiedot I6ytyvat muun muassa
tammikuun Kiinteistélehdesta
ja Messukeskuksen osalta os-
oitteesta www.taloyhtiotapah-
tuma.net
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TALOYHTIOSSA TUUMITAAN

AJANKOHTAISTA

Joulun jateaakkoset

Joulu ja uusivuosi ovat jaloja juhlia, mutta jdtettd voi tulla
melkoisesti. Mikd kuuluu minnekin?

KOKOSI Jukka Siren

Alumiini
Foliot ja kertakayttovuoat puh-
distetaan ja pannaan metallinke-
raykseen.

llotulitusraketit

Kaytettyjen rakettien pahvihyl-
syt ja tikut voi panna energiajat-
teeseen tai sekajdtteeseen. Anne-
taan jadhtya ensin! Kayttamatta
jadneet raketit toimitetaan alan
liikkeeseen — ei missadn tapauk-
sessa talon omalle jateasemalle.

Jouluvalot

Rikkindiset jouluvalot, myos le-
dit, kuuluvat sahko- ja elektro-
niikkaromuun. Hehku- ja halo-
geenilamput ovat sekajdtettd,
mutta energiansadstolamput vaa-
rallista eli "ongelmajatetta”.

Kinkku

Paistopussi on sekajdtettd. Isot
luut eivat kuulu biojatteeseen tai
kompostoriin, vaikka talolla sel-
lainen olisi, vaan sekajdtteeseen.

Rasva ei kuulu viemdriin. Kin-
kun rasvan voi kovettaa jadhdyt-
tamalld tai imeyttamalld se pape-
riin. Sen jdlkeen se pannaan bio-
jatteeseen, paitsi jos taloyhtiolla
on kompostori. Nestemdisend voi
rasvan vieda sekajatteisiin - sil-
loin sen voi pakata pakasterasi-
aan tai muovipulloon - tai vaikka
maitopurkkiin.

Kukat

Joulukukat, kranssit ja olkipukit
ovat biojatetta. Poistetaan mah-
dolliset muovi-ja metalliosat.

Kuusi

Joulukuusi kuuluu komposto-
1iin, jos talossa on sellainen. Ker-
rostalon kompostori vain tayttyy
pian. Kuusen voi vieda talon ja-
teasemalle, josta jatehuoltoyh-
ti6 sen hakee - ellei taloyhtio ole
jarjestanyt erillista kerdyslavaa.
Kuusen voi toki pilkkoa ja panna
energia- tai sekajateastiaan, mut-
ta ndillikin on taipumus joulun-
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aikaan tayttyd. Ja voihan kuusen

vieda itse jateasemalle.

Tekokuusi sisdltdd usein
PVC-muovia eika kelpaa poltet-
tavaksi vaikka energiajateastia
l6ytyisikin, vaan kuuluu kaato-
paikalle.

Kynttilit

Kynttilanpatkat ovat sekajdtetta
tai energiajaetta. Tuikkujen ja ul-
kotulien metallikuoret ja hauta-
kynttiloiden metalliosat kuulu-
vat metallinkerdykseen. Hauta-
kynttildn lasikuori ei useimpien
ohjeiden mukaan sovilasinkera-
ykseen, vaikka steariinia ei olisi-
kaan jaljelld. Muovinen hauta-
kynttildn kuori on seka- tai ener-
giajatetta.

Lahjapakkaukset
Muovikalvot, kuplamuovi ja
pehmusteiden styroksi ja vaah-

Bigstock

tomuovi kuuluvat sekajdteasti-
aan - tai energiajdtteeseen, jos
alueella keratadn sitd erikseen.
Joillakin paikkakunnilla jarjes-
tetddn myds erikseen muovin-
kerays.

Sekajatteeseen kuuluvat ai-
na PVC-muovia sisdltavat lelu-
jen ym. pakkaukset; ne eivat ole
polttokelpoisia. PVC:n tunnistaa
joko kirjainyhdistelmastd tai ma-
teriaalikoodista 3.

Tavanomaiset lahjojen kaa-
repaperit eivat ole kerdyspaperia.
Ne kuuluvat energiajakeeseen
tai sekajatteeseen. Joulukukki-
en kddrepaperit (ellei niissa ole
foliota tai muovia) ja silkkipape-
rit kuuluvat kerdyskartongin tai
energiajakeen joukkoon.

Uudenvuodentina
Tina sisaltaa lyijyd ja kuuluu vaa-
ralliseen eli ongelmajdtteeseen. ¢

Tallinnan
kiinteistomarkkinat

Helsingin Sanomissa oli 29.11.15 mielenkiintoinen
kirjoitus Tallinnan kiinteistmarkkinoista otsakkeella
"Talo Virosta”. Olen itsekin ollut ndilld markkinoilla
yhtiékumppanini Rodneyn kanssa jonkin verran joten
meilld saattaa olla véhdn tietoa niist.

leisarviona sanoisin, ettd HS:n kirjoitus on erinomainen ja

perustuu faktoihin. Sitd vihdn ihmettelen, kun kirjoituk-

sessa mainitaan, ettd aiemmin Tallinnassa oli liikkeella
lahinna suomalaisia asunnonostajia. Siita meilla ei ole kokemuk-
sia, vaikka olemme olleet yhteydessa potentiaalisiin suomalaisiin
asunnonostajiin ja vaikka web-sivustomme on my6s suomeksi.
Meilld suurin osa ostajista on varakkaita virolaisia. Suomalainen
ostaja on padtynyt verkkoomme vain kerran.

Kuten kirjoituksessa mainitaan, ovat aika monet suomalaiset
yrittajat siirtaneet toimintansa tanne.

Mutta kun laivamatka Helsingista kestda vain runsaat kaksi
tuntia, ei omaa asuntoa Tallinnassa valttamatta tarvita. Siitd me
Rodneyn kanssa kiymme esimerkista.

Helsingin Sanomien kirjoituksen lisdksi on hyva mainita, etta
asiantuntemusta on Virossa runsaasti saatavissa. Me olemme esi-
merkiksi kdyttianeet virolaista arkkitehtitoimistoa ja kiinteistdjen
myynnin ammattilaisia (He eivat kuulu mihinkadn isoon kiinteis-
tojen valittjafirmaan).

Kiinteistojen saneerauksen ovat tietenkin tehneet virolaiset ja
par ‘aikaa kaynnistimamme uuden rakennusprojektin toteuttaa
virolainen urakoitsija.

Se, ettd asuntokaupat vahvistetaan notaarilla, on hyva asia.
Ndin viltytadn jalkikateen sotkuilta ja riidoilta. Tietenkin on sel-
vad, ettd ostajan kannattaa selvittdd myyjan maksukyky ja halu
pitad kiinteistd kunnossa niin kuin HS:n kirjoituksessa todetaan.

Kun asunto-osakeyhtioita ei ole — kuten HS:n artikkelissa to-
detaan - on meilld hallinnoimassa taloa asunto-osuuskunta, jo-
ka paattad talon asioista. Silloin kun kaikkia asuntoja ei vield ole
myyty, kayttad rakennuttaja myymatta olevien asuntojen osalta
ddnioikeutta.

Kun asuntoja ja liikekiinteist6ja vield on myymattd, kannattaa
myymattémien ja ulosvuokrattujen tilojen vuokransaannissa olla
hyvin tarkkana. Vuokratakuu pitda luonnollisesti saada mutta se-
kadn ei aina suuruudeltaan riita.

Kannattaa kuitenkin olla rehellinen itselleen siina, haluaako
asunnon omaan kdyttoonsa vai sijoituskohteeksi.

Jalkimmadisessd tapauksessa on varauduttava aikaa vievaan
tyohon luotettavien vuokralaisten hakemisessa ja mahdollisessa
vuokranperinndssa. Hyvinkin tehdyt ennakkolaskelmat eivat valt-
tdmattd aina toteudu vaan sijoituksen tuotto voi jadda alhaisem-
maksi.. Loppujen lopuksi on kuitenkin syyta todeta, ettd kiinteistot
Virossa ovat useimmiten kylla houkutteleva kohde. ¢

Ralph Jaari
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Jukka Siren

Jukka Siren

Kiinteistomessuilta tietoa taloyhtiovaelle

Kiinteist6 2015 -messut jérjestettiin 18.-20.11.2015 Helsingin Messukeskuksessa Pasilassa.
Kolmipdivdinen turvallisuus- ja kiinteistéalan tapahtuma kokosi jélleen Messukeskukseen alan
ammattilaiset ja pddttdijét tutustumaan uutuuksiin, oppimaan ja verkostoitumaan.

Kiinteistomessujen lisdksi kokonaisuuteen
kuuluivat Finnsec (kansainvaliset turvalli-
suusalan messut), Vari ja Pinta (maalauksen,
pintakdsittelyn, korroosioneston ja julkisi-
vujen ammattitapahtuma), Vihertek (ympa-
ristdsuunnittelun, -rakentamisen ja -hoidon
ammattitapahtuma) sekd AudioVisual (kan-
sainvaliset messut av-alan ammattilaisille).
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Messukokonaisuudessa oli kavijoita yhteen-
sa14767.

Suomen Kiinteistoliiton osastolla oli vils-
kettd. Esimerkiksi lakineuvojen kysyjid oli
valilld jonoksi asti, toteaa Kiinteistoliiton yh-
teysjohtaja Timo Tossavainen. Vilkasta oli
my6s Suomen Talokeskuksen osastolla.

Piazza-ohjelmalavan luennoissa, tietois-

Jukka Siren

wrwrconstifi
1ISEN CONSTIT

LVI oli messuilla ndky-
vassa roolissa. Verton
osastolla sai arvata
suihkun vedenkulutus-
ta. Consti esitteli Ideal-
putkiremonttimene-
telmaa.

kuissa seka paneeleissa kerrottiin dlykkaistd,
turvallisista ja viihtyisistd kiinteistdista.

Kiinteistd 2015 on suurin kiinteiston ylla-
pidon ja korjausrakentamisen ammattita-
pahtuma Suomessa. Seuraavan kerran jil-
leen Kiinteistomessuille Messukeskukseen
vuonna 2017!

¥ A Kiinteistéalan Kustannus oli na-
kyvasti esilld ja tunnelma osastolla oli
joskus kuin ruuhkaratikassa. Suomen
Kiinteistolehti oli Kiinteistomessu-
jen virallinen messujulkaisu, joka si-
sdlsi muun muassa kartan ja luette-
lon ndytteilleasettajista.

<4< Kiinteistdalan Kustannus huo-
lehti myos janon sammuttamisesta,
raittiissa hengessa.

<« Finnsecissa sai tavata myés huume-
koiraksi opiskelevan bordercollie Jedin.

Asko Sirkia

Jukka Siren



Aktivoi lukijalahjasi kampanjakoodilla "lukijalahja”

Lukijalahjasi on verkkokurssi Yhtiokokous (arvo
59 euroa). Verkkokurssin lisaksi osallistut 550 eu-
ron arvoisen lahjakortin arvontaan ja saat Suomen
Kiinteist6lehden uutiskirjeen kayttoosi.

Ndin otat kdyttoon lukijalahjasi,
Yhtiokokous-verkkokurssin:

- Siirry verkkokurssin tuotesivulle: https: / /www.
kiinkust.fi/tuote /yhtiokokous

- Lisad verkkokurssi ostoskoriin.

- Siirry kassalle.

- Syotd kampanjakoodi "lukijalahja” ja paina Vah-
vista. Tuotteen hinta muuttuu 0-euroiseksi. Pai-

+ Rekisterdidy verkkokaupan kayttdjiksi. Jos si-
nulla on jo tunnukset verkkokauppaan, kirjaudu
sisaan.

- Sivulla Toimitustiedot ja maksutapa valitse mak-
sutavaksi "Lasku postitse”. (Verkkokaupassa mak-
sutavan valinta on pakollinen osa tilausprosessia,
laskua ei tietenkaan ldheteta 0-euroisista tilauksis-
ta.). Paina Jatka.

« Vahvistussivulla paina Tilaa tuotteet.

- Saatrekisterditymisen yhteydessa ilmoittamaa-
si sdhkopostiosoitteeseen vahvistuksen uudesta
kayttooikeudesta verkkokurssiin.

- Padset kurssiin verkkokaupan oikeasta yldreu-

na Jatka. nasta: Oma kirjasto / Omat tuotteet.

Huom! Muista lunastaa lukijalahjasi viimeistdan 15.1.2016.

Saneeraustuotteet
KATOILLE

murto-osalla katon vaihdon hinnasta.

Asbestilainsaadanto
muuttuu

ensi vuoden alussa
Séasté taloyhtiosi rahaa!

Nykyinen asbestitoihin liittyva lainsdddanto korvataan
uudellalailla (684,/2015) erdista asbestipurkutyota kos-
kevista vaatimuksista ja valtioneuvoston asetuksella
(798,/2015) asbestityonturvallisuudesta. Lakiin on kes-
kitetty asbestipurkutydlupaa ja asbestipurkutyonteki-
jan patevyyttd koskevat sdidnndkset sekd ndistd pidet-
tavien rekistereiden yllapitoon liittyvat maaraykset.

Nykyiset asbestipurkutydvaltuutukset ovat edel-
leen voimassa kaksi vuotta lain voimaan tulon jilkeen.
Uudet asbestipurkuty6luvat myonnetddan madrdaikai-
siksi tai toistaiseksi voimassa oleviksi. Lupamenette-
lyn yhteydessa selvitetadn hakijan oikeuskelpoisuus ja
ettd hakijalla on kaytettavissa asbestipurkuun tarvitta-
vatkoneet ja laitteet sekd vankkarakenteiset huoltotilat.
Lisaksi asetuksella saddetdan asbestityohon liittyvid me-
nettelyjd ja asbestipurkutyon suunnitelmien, menetel-
mien, tyovalineiden sekd henkildsuojainten kayttoon
liittyvid vaatimuksia. ®

Asennukset hoitaa sertifioidut asennusliikkeet.

Roof

Pidempi

Katoille

¢ Ab RoofTech Finland Oy e Kilonkallio 5, 02610 Espoo
e p.0400 188 796 » www.rooftech.fi e info@rooftech.fi
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Naisfoorumi kerasi
alan naiset yhteen

Kiinkon jdrjestdmd kiinteisto- ja
rakennusalan Naisfoorumi 2015 kerdisi
alan naiset yhteen nyt toista kertaa.

TEKSTI JA KUVA: Mervi Ala-Prinkkila

aisfoorumi on kiinteisto- ja rakennus-

alan vaikuttaville naisille kohdennettu

keskustelu- ja verkostoitumistapahtu-
ma, jonka tavoitteena on koota toimialan nai-
set pohtimaan tydyhteisoja naisndkokulmasta
sekd kuuntelemaan huippuasiantuntijoiden
puheenvuoroja ja keskusteluja niin toimialalta
kuin sen ulkopuoleltakin.

Tdmadn vuotisessa seminaarissa kuultiin
vahvojen naisten puheenvuoroja mm. arjen
jatyon sovittamisesta keskeisend tekijana ai-
ka ja sen kaytto, naisen roolista tydelamdssa
kautta aikojen seka siitd, kuinka digi ja some
otetaan haltuun tai kuinka tydeliman muut-
tuessa business-pukeutuminen saa tai voi
muuttua, hyvid tapoja unohtamatta.

Jennin lakituvassa tarjoiltiin kattaus alan
juridiikkaa ja oikeustapauksia. Alan vaikutta-
janaisista kootussa paneelissa ravisteltiin tal-
1d kertaa aikakasitettd, ajan riittavyyttd ja sen
taltuttamista kaiken kiireen keskelld.

Taukoliikuntana paastiin salsaamaan ja
Kiinkon omat naiset saivat toimia malleina
business-pukeutumisessa. 4

Naisfoorumi jérjestetddn myds ensi vuonna.

Intuitiotutkija, tohtori Asta Raami Aalto Yli-
opistosta kertoi intuition voimasta ja sen hyo-
dyntamisesta arjessa.
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Valtakunnallinen

Mervi Ala-Prinkkila

Paikallisena
asunto-osake-
yhtidévaikuttajana
palkittiin toimin-
nanjohtaja Juuso
Kallio Kiinteisto-
liitto Varsinais-
Suomesta

asunto-osakeyhtiogaala
palkitsi parhaat alan toimijat

Puheenjohtajien klubi on 215 asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtajan
vertaisverkko Turun ja naapurikuntien talousalueella. Klubi jdrjestdd muun toiminnan
ohessa vuosittain valtakunnallisen asunto-osakeyhtiégaalan, jossa palkitaan
suomalaisen taloyhtiévden parhaita. Gaala jdrjestettiin Turussa 3.12.

Puheenjohtajien klubi ry:n jarjestimassa pe-

rinteisessa Asunto-osakeyhtidgaalassa jaet-

tiin vuonna 2015 seuraavat kunniakirjat:

+ Paikallinen
asunto-osakeyhtiovaikuttaja:
Toiminnanjohtaja Juuso Kallio,
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
Paikallinen yhteistyo:Disne Oy
Valtakunnallinen
asunto-osakeyhtiovaikuttaja:
Toimittaja Mervi Ala-Prinkkila,
Suomen Kiinteistolehti
Valtakunnallinen yhteistyotaho:
Kone Oyj
Asunto-osakeyhtiomedia:
Yle Turku
Vuoden Kklubilainen:
Puheenjohtaja Jukka Tahtinen

+  Erikoiskunniakirja:
Korjausneuvoja Mika Palmroos,
Turun kaupunki

Valinnoissa painotettiin erityisesti yhteistyoky-
kyd, positiivista asennetta sekd uusien ratkai-
sujen kehittdmistd.

Valtakunnallisena asunto-osakeyhtidvaikut-
tajana palkittiin Mervi Ala-Prinkkild Suomen
Kiinteistélehdesta.

Annika Jaatinen



KATTO TURVALLISEKSI

LUX-top

Putoamissuojaukset

Neljalle viidesta
sopisi hyvin asunto Turvallisuutta huipulla!
puukerrostalossa

Suomen Kiinteistdlehden Verkkolehti kysyi
marras-joulukuussa lukijoiltaan: "Asuisitko
puurakenteisessa kerrostalossa?”. Léhes joka
toiselle rakennusmateriaalilla ei ole merkitystd
suuntaan tai toiseen.

VASTAUSTEN JAKAUMA: N aurvakoukyt aniurolntipictoot,
vaijerijarjestelmat seka erikoisratkaisut

» lhan sama kunhan on hyva talo 44 %
» Mielellani 33 %
» En mielelldni tai lainkaan 22 %

Nytkysymme, onko taloyhtion tilinpadtds riittavan selked?

Vastata voivat kaikki Verkkolehdessa www.kiinteistolehti.
fikavijat. & * Ab RoofTech Finland Oy e Kilonkallio 5,02610 Espoo
e p.0400 188 796 » www.rooftech.fi  info@rooftech.fi

N/ KINTEISTOALAN _ _
\ /4 KUSTAN_NUS oy | TILAUKSET: | www.kiinkust.fi



Osallistu
lehden
tekoon!

Etsimme juttua varten ta-
loyhtiotd, missa on saatu
erityisen hyvin osakkaat
mukaan yhtiékokoukseen.
Vinkkaa toimitusta kiinteis-

Kansalaisten
alkusammutustaidot
ovat heikentyneet

Kansalaisten alkusammutustai-
dot ovat heikentyneet parin vuo-
den takaiseen verrattuna. Vuonna
2015 suomalaisista 58 % ilmoittaa
osaavansa alkusammutuksen hy-
vin tai erinomaisesti, kun vuonna
2013 vastaava luku oli 66 %. Tie-
dot kdyvat ilmi Suomen Pelastus-

Joulukalenteri-ikkuna
ihastuttaa

tolehti@kiinteistolehti.fi. alan Keskusjarjeston teettimadsta

puhelinhaastattelututkimuksesta.

Helsingin Pikku-Huopalahdessa Paciuksenkaari 12 kerho-
huoneen ikkunaa koristaa toista joulua joulukalenteri-ikkuna.

Onnittelemme voittajia!

Kiinteistémessujen tilaajapal-
kintojen ja Instagramkisan voit-
tajat ovat selvinneet. Voittajiin

Oy:n asiakaspalvelukyselyyn vas-
tanneiden kesken suoritetussa
arvonnassa voittivat lahjakortin:

Heikki Unkuri, Espoo
Seppo Helander, Turku
Kari Keidas, Akaa

on oltu yhteydessa henkilokoh-
taisesti.

Kiinteistoalan Kustannus

Kattoremonttien

ammattilainen

Sadat taloyhtidt,
kunnat ja julkiset
rakennuttajat ovat
valinneet meidat
kattoremonttiensa
toteuttajaksi, koska
100%:nen laatu
ratkaisee!

Soita meille 010 2290 190 tai
vieraile www.kattokeskus.fi

Sahkoposti:  kattokeskus@kattokeskus.fi
Pirkanmaa: Koivistontie 1,33960 Pirkkala

Kattokeskus e mosmersc

Hinnat 010-yritysnumeroon: Kiintedsta verk. 8,28 snt/puh + 595 snt/min. Matkaviestinverk. 8,28 snt/puh + 17,04 snt/min. Hinnat sis. alv.

Uusimaa:
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TEKSTI JA KUVAT: Mervi Ala-Prinkkila

Idea kalenteri-ikkunasta kehit-
tyi reilu vuosi sitten. Viiden ak-
tiivisen asukkaan avulla jaideoil-
la seutua koristaa ainutlaatuinen
joulukalenteri.

—Ideoita vain tulee jostain.
Olemme ideoineet tita yhdessa
ja ensi vuoden teematkin ovat jo
hahmottuneet aika hyvin, toteaa
Tiina Laitinen, joka on yksi puu-
hanaisista.

Alueella on paljon lapsia ja
nuoria, joita ikkuna kiinnostaa.

—Myds koiranulkoiluttajat
tulevat illalla kuikuilemaan, jo-
ko seuraavan pdivan luukku olisi
valmis, Tarja Kesi-Heino nau-
rahtaa.

Oivaltamisen iloa ja
yhteisollisyytta

Kaikki luukuista 16ytyvat asetel-
mat kootaan yhdessa omista ta-

Luukku kay-
daan katso-
massa myos
ulkopuolel-
ta, Liisamaria,
Tarja ja Tiina
paattivat vield
vdhan muoka-
ta asetelmaa.

varoista. Vililla luukun asetelma
syntyy kerralla, valilld pitad va-
hdn mallata uudestaan. Muita-
kin asukkaita on houkuteltu mu-
kaan, mutta toistaiseksi innostus-
ta ei ole muista 10ytynyt.
—Huoneistoja meilld on yli 80,
mutta vain me A-rapun asukkaat
olemme tastd olleet aktiivisia, Lii-
samaria Palmroth kertoo.

Tiina, Tarja ja Liisamaria ovat
kaikki samaa mielta siitd, ettd ka-
lenterin kokoaminen tuo oivalta-
misen eldmyksid ja iloa.

—Se on hieno tunne, kun saa
ahaa-elamyksen, ndinhdn se me-
neekin, naiset toteavat.

Taloyhtidssa on myos joka toi-
nen keskiviikko jarjestettava Kier-
ratys-keskiviikko kerhohuonees-
sa, jonne asukkaat saavat tuoda
tavaroita ja hakea veloituksetta it-
selleen tarpeellista tavaraa. ¢




Blogistan on
hyva matkakohde

Suomen Kiinteistdlehden Verkkolehti
www.kiinteistolehti.fi siscltcd myds mo-
nidicinisen mutta asiantuntevan blogipals-
tan. Tdssd poimintoja syksyn blogeista.

Joko me valitsimme vddran suunnan?
Marraskuun alussa Suomen sdhkojdrjestelma
kavi kriittisilld rajoilla. Eihdn meilld ollut edes
pakkasia silloin, ihmetteli 19.11. LVI-alan kon-
kari Jani Nupponen. "Suomen jokaista kiin-
teistod ei kannata valjastaa maalammolle. Eika
saa, tuorein linjaus on KHO:2015:150 padtds. On
muitakin tekijoitd mitkda maalimmon saantia
voi rajoittaa, ei pelkdstaan pohjavesialue.

Joten olisi siis mietittavd myos hybridi-
lammitysjarjestelmia. Esimerkiksi kaukoldm-
po + LTO tai vesi- ilmalampépumppu + 6ljy /
maakaasu.”

Arvonnousua on vaikea ennustaa
Asuntosijoittaja Harri Huru totesi 12.11., et-
td asuntosijoittamisen kannattavuutta arvioi-
daan usein vuokratuoton ja arvonnousun yh-
distelmdnd. Matalan vuokratuoton kasvukau-
punkeja suositellaan, koska asuntojen arvo-
nousun esitetddn kompensoivan matalaa
vuokratuottoa.

"Kasvukaupunkeihin sijoittaminen on
minunkin mielestani viisasta paitsi, jos sijoi-
tuksen kassavirta on negatiivinen. Negatiivi-
nen kassavirta on mielestdni hyviksyttavaa
vain, jos sijoittajalla on suunnitelma toimen-
piteistd, joilla kassavirta kaantyy positiivisek-
si ja puskuria, joka kattaa ajanjakson, jonka
kassavirran kadantdminen kestad”.

Tupakointi kotioloissa

- sallittua jatkossa vai ei?

Kasitys asunnoissa tupakoimisesta on vuosi-
en varrella muuttunut, kertoi 23.10. lakimies
Marina Furuhjelm.

"980-luvulla ditini saattoi polttaa tu-
pakkaa keittiossimme, eikd kukaan sitd sen
enempad ihmetellyt...Nykysin ystavapiirissa-
ni ei ole yhtddn tuttavaa, joka polttaisi enda
asunnon sisalld, on jotenkin luonteva menna
ulos parvekkeelle tai pihalle tupakoimaan.”

Uuden tupakkalain on tarkoitus tulla voi-
maan toukokuussa 2016. Taloyhti6lla olisi oi-
keus tietyissa tilanteissa kieltdd tupakointi
myo6s asukkaan hallinnassa olevissa tiloissa.
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Isannointi

Espoo

EEH-Isdannointi

Pia Roth, Ukkohauentie 9, 02170 ESPOO
Puh. (09) 525 9980, pia.roth@eeh fi,
www.eeh.fi

Isdanndinti Taipale Eija Oy

Emil Halmeen Tie 1, 02780 Espoo

Puh. (09) 810 020,

taipale@kolumbus.fi
www.isannointitaipale.fi

Isdannoitsijatoimisto Siljander Oy
Timo Toivio, Lakkisepankuja 2 A,
02650 Espoo, P. (09) 5122 121
asiakaspalvelu@siljanderoy.fi
www.siljanderoy.fi

Matinkylan Huolto Oy

Mikko Peltokorpi

Grasantérma 2, 02200 ESPOO

Puh. (09) 804 631, www.matinkylanhuolto.fi
etunimi.sukunimi@matinkylanhuolto.fi

Olarin Huolto Oy

Kaisa Pekkala, Kuunkehra 4 B
02210 ESPOO. Puh. 0207 505 400
etunimi.sukunimi@olarinhuolto.fi
www.olarinhuolto.fi

REALCO Oy

Kauppakaarre 1,00700 Helsinki

Puh. 020 7438 340
etunimi.sukunimi@realco.fi, www.realco.fi

SKIPA Kiinteistopalvelut Oy

Jukka Siltasalmi, Puh. (09) 859 881
Tuomarilantie 19, 02760 ESPOO
asiakaspalvelu@skipa.fi, www.skipa.fi

Tapiolan Lampo Oy

Arto Huttunen, Kalevalantie 5,
02130 ESPOO. Puh. 0207 505 200
etunimi.sukunimi@tapiolanlampo.fi,
www.tapiolanlampo.fi

Helsinki

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isdnndintia
Temppelikatu 13, 00100 Helsinki
Puh. 0400 810 140, www.aavatalo.fi

Eiran Isannoitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Castreninkatu 8, 00530 HKI
www.2727350.f

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM, Annankatu 25
00100 HELSINKI. Puh. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander.fi
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Isannditsijakonttori Oy

likka Laitinen AIT JET

Hitsaajankatu 9 A, 4 krs., 00810 HELSINKI
Snellmaninkatu 19-21, 00170 HELSINKI
etunimi@sukunimi@isannoitsijakonttori.f

|

www.isannoitsijakonttori.fi

Isdannéitsijapalvelu Oy

Ari Kuosma AIT, Bulevardi 3 B 31
00120 HELSINKI. Puh. (09) 473 30201
www.isp.fi, ari.kuosma@isp.fi

JS-Audit Oy .
Suominen Jouni, AIT, KTM,
Oritie 2, 01200 VANTAA.

Puh. 020 743 6602, 0400 202 001,
jouni.suominen@js-audit.fi, www.js-audit.fi

Kallion Isdnnéinti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18,

[
|
00530 HELSINKI. Puh. 040347 7000, ‘

info@kallionisannointi.fi, www.kallionisannointi.fi

LIV Isanndinti Oy

Neljas linja 24, 00530 HELSINKI

p.010 8410 410, www.livisannointi.fi,
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Myllypuron Kiinteistohuolto Oy

Kivensilménkuja 2, 00920 HELSINKI. ISA]
Puh. (09) 3424 500, villewinter@myllypuron-kh-oyfi, |
www.myllypuron-kh-oy.fi

Raisiontien Lampo Oy Ab
Raisiontie 4, 00280 HELSINKI
Puh. 09 477 3008
www.rtloy.fi, konttori@rtloy.fi

REALCO Oy

Kauppakaarre 1, 00700 HELSINKI
Kaisaniemenkatu 6 B 7. krs, 00100 HELSINKI
Puh. 020 7438 340
etunimi.sukunimi@realco.fi, www.realco.fi

ISA

Isénnaitsijatoimisto Westerstrahle & Co
Tom Siljamaki, isannéitsija/disponent
Mikonkatu 22 D, 00100 Helsinki

tel. 09 170 041, tom.siljamaki@isw.fi

Jyvaskyla

Jyvéasseudun Kiinteistopaletti Oy

Tuija Kalliokoski, AT,

Sepénkatu 14 B 14, 3 krs. 40720 JYVASKYLA.
Puh. 020 740 1760,
etunimi.sukunimi@jskipa.fi, www.jskipa.fi

Jarvenpaa

WinWin Iséannodinti Oy

Kartanontie 12 LH 1, 04410 Jarvenpaa
p.010 425 0190, winwin@winwin.fi
www.winwin.fi

Kerava

Keravan Kiinteistopalvelu Oy
Paasikivenkatu 1 B, 04200 KERAVA
p. 092746510,
www.keravankiinteistopalvelu.fi

Kotka

Kotkan Isanndintipalvelu Oy

Juha Ranta, Naakantie 2 A, 48230 Kotka.
Puh. 044 735 5600,
juha.ranta@kotkanisp.fi, www.kotkanisp.fi

ISA

Lahti

Pdijat-Hameen Kiinteisto-lsanndinti Oy
Markku Jussila, AIT, Tuomo Teurokoski, AT,
Vesijarvenkatu 8, 15100 LAHTI.

Puh. (03) 872 710,

isannointi@phki.fi, www.phki.fi

Nokia

Pirkan Isanndintikeskus Oy

Mikko Niskanen, tj, vastaava isannoitsija, AIT
JET, KIJO, Harkitie 5, 37100 NOKIA.

Puh. 0207 209 420,

Pyhéjarvenk. 5 A, 33200 TAMPERE.

Puh. 0207 209 410
mikko.niskanen@isannointikeskus.fi,
www.isannointikeskus.fi

ISA

Oulu

Isannodintipalvelu E. Suomela Oy

Janne Suomela, Vanhantullinkatu 2, 90100 Oulu
Puh 08 311 7331, www.isannointisuomela.fi
etunimi.sukunimi@isannointisuomela.fi

Isannodintipalvelu Heikki Lahti Oy
Rautatienkatu 34 C LH 6, 90100 Oulu
p.(08) 3117106
www.hlahti.com

Oulun Isd@nnaitsijatoimisto Oy

Mauri Niemel3, tj, AIT

Hallituskatu 29 A 13,90100 OULU

p. 08 4152 5000, fax. 0207 189 889, www.oit.fi

Raisio

Isannodintipalvelu Lehtio Oy

RAISIO, TURKU, NAANTALI

Tasalanaukio 5, 21200 Raisio, p. 02 433 2000
info@isannointilehtio.fi,
www.isannointilehtio.fi

Rovaniemi

Lapin Isénnointikeskus Oy
Rovakatu 10, 96100 ROVANIEMI.
Puh. 0207 311 360, 0400 608 286
Mariankuja 6, 99130 Sirkka, Levi.
Ostoskuja 3, 99600 Sodankyla.




Kelotie 1, 99830 Saariselka.
posti@lapinisannointikeskus.fi,
www.lapinisannointikeskus.fi

Salo

Lounaismaan OP-Kiinteistokeskus Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernid,

Turuntie 8, 24100 SALO, p. 0102 561 313
www.lopkk.fi

Tampere

Pamis / Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 TAMPERE.
Puh. (03) 447 500, fax: (03) 447 5099,
www.pamisoy.fi

Turku

Turun Isénnointikeskus Oy

Kimmo Salo, AlIT, Yliopistonkatu 37 B,
20100 TURKU. Puh. (02) 6517 2174
kimmao.salo@turunisannointikeskus.fi,
www.turunisannointikeskus.fi
Isdnndinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa, Uudenmaankatu6a1,
20500 TURKU. Puh. (02) 511 8500,
saartooy@isannointi-saarto.fi,
www.isannointi-saarto.fi

Tuusula

PR Isd@nndinti Oy
PL 6,04301 Tuusula
p. 0400 501 709
prisoy@elisanet.fi

Vantaa

Isdnndintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 VANTAA
Puh. (09) 8366 760,
www.ipkoivu.fi

Isdnndinti Saarinen Oy

Aimo Saarinen, Louhijantie 2 B 35,
01610 VANTAA. Puh. (09) 530 86 132
aimo.saarinen@isannointisaarinen.fi,
info@isannointisaarinen fi

JS-Audit Oy

Suominen Jouni, AIT, KTM,

Oritie 2,01200 VANTAA.

Puh. 020 743 6602, 0400 202 001,
jouni.suominen@js-audit.fi, www.js-audit.fi
MTR-Isannéinti Oy

Neilikkatie 17

01300 Vantaa
www.mtr.fi

Myyrméen Huolto Oy

Mika Lehtonen,

Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
mika.lehtonen@ myyrmaenhuolto.fi,
asiakaspalvelu@ myyrmaenhuolto.fi,
(09) 530 6140, www.myyrmaenhuolto.fi

REALCO Oy

Unikkotie 13, 01300 Vantaa

Puh. 020 7438 340
etunimi.sukunimi@realco.fi, www.realco.fi

Kuudi Oy
Hiekkaharjuntie 10
01300 VANTAA
Kuudi Oy
Taloisdannéinti
Minervankatu 1
00100 HELSINKI
Espoon Kuudi Oy
Kivenhakkaajankuja 1

Kuudi

ISANNOINTIA ~ 02650Eso0
yvinkdan Kuudi Oy
VUODESTA Uudenmaankatu 68 D
1990 05830 Hyvinkaa

p.010281 2320
isannointi@kuudi.fi | www.kuudi fi

Kattojen korjaus ja yllapito

|

PALVELUHAKEMISTO

' Kiinteistonhoito - Siivous

: Koko Suomi

lkkunapesu.com

* lkkunoiden puhtaanapitopalvelut sekd muut
ikkunahuollot monipuolisin menetelmin ja
ymparivuotisesti

Fenestrum Oy, Helsinki
puh. 020 786 6450 * info@ikkunanpesu.com

Padkaupunkiseutu

Hakunilan Huolto Oy
Kannuskuja 2, 01200 Vantaa p. 0207 792 300
info@hakunilanhuolto.fi, www.hakunilanhuolto.fi

Kiinteistohuolto Toivonen Oy

Kysy tarjouksemme kiinteistohuollosta!
Tunnolliset siivoojat myds peruspesuihin ym!
p. 041 5138 798, Sakarinkatu 4, 00530 Helsinki
www.kiinteistohuoltotoivonen.com

Niilo Kuivalainen Oy
Hiidenkiukaantie 1 D 30, 00340 Helsinki
p. 0400 172 609, www.niilo.kuivalainen.eu

Heinola

Heinolan Huoltokeskus Oy

Kaivokatu 5-7, 18100 HEINOLA, p. 03 714 2020
hlanhuoltokeskus@phnet.fi,
www.heinolanhuoltokeskus.fi

Turku

SANEERAUSTUOTTEILLA
KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta

Enkopur® - Takuutiivistykset

Enke Multi
Protect — Ruostesuojamaali
Enkonol® - Paksupinnoite

LUX-top - Putoamissuojaukset

ASENNUKSET HOITAA
KOKO SUOMESSA SERTIFIOIDUT

%~ ASENNUSLIIKKEET

Roof

Pidempri

Katoille

o Ab RoofTech Finland Oy
o Kilonkallio 5, 02610 Espoo ® p. 0400 188 796
o www.rooftech.fi ® info@rooftech fi

RH-Haka Kiinteistohuolto
Stalarminkatu 12, 20810 Turku p. 0400 522 567,
rh-haka@pp.inet.fi, www.rh-haka.fi

Vaasa

Vaasan Talopalvelu Oy

Kirjastonkatu 14, 65100 Vaasa, p. 06 318 4100
malin.vainio@vaasantalopalvelu.fi,
www.vaasantalopalvelu.fi

Tilaa
Suomen Kiinteistolehden
uutiskirje
sahkopostiisi:

Mene osoitteeseen
www.kiinteistolehti.fi
Tilaa uutiskirje

Kiinteistolehti

U0l
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LVISA . [Imanvaihto

Lakiasiaintoimisto Lakituki Oy
Kaenkuja8 D32TT

00500 HELSINKI

09 4289 2934, arttu.piipponen@lakituki.fi

Parannusta ilmanvaihtoon!

Painovoimainen iv-ratka
Mitattu testitulos 6-121/s

Perusparannus - Konsultointi

Optimus Rakennuttajapalvelut
Projektinjohto, rakennuttaminen, suunnittelu
Laivurinkatu 13 A 11,00150 HELSINKI

p. 050 4609217, www.optimusrakennuttaja.fi

« Estaa takaisinvirtauksen ulkoilmasta huoneistoon
« Kokoojakammiot radtdlgityind eri hormiryhmille

= Hormi-imurit myos erikseen

Sahkosuunnittelu Tiainen Oy
« Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

Suunnittelu, tdiden valvonta, kuntoselvitykset
Kasoorinkatu 4 E, 00520 HELSINKI

Tilaukset ja tiedustelut: Eskon Oy
Jenni Ekkala / Juha Jutila Ajomiehentie 13 p. (09) 3290 6600, f. (09) 143 097,
puh. 09 8634 1653 00390 Helsinki pentti.tiainen@sahtiainen.fi, www.sahtiainen.fi

jenni.ekkala@eskon.fi www.eskon.fi

Lakiasiat

mm L[UKSIALA & CO

@ /5 ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN JA
YHTIOOIKEUDEN
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu

€
r[ t‘/’; ‘\

Putidrémontile valvoja
Tarjoamme taloyhtion
korjausurakoihin
projektinjohtoa ja valvontaa

vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteists- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja sekd ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,

vilimiehini ja sovittelijoina.

Suunnittelusta valvontaan

Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki

|
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|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
www.liuksiala.com I
|

www.teknoplan.fi / puh. 09-5655 9210

'Turvallisuus + Lukitusturvallisuus

LUKITUKSEN JATURVASUOJAUKSEN
ERIKOISLIIKE

©24 h paivystava lukkoliike ® Avaimet @ Lukot
eKiinteistdjen lukitusuudistukset ®Sarjoitukset
Aukaisut ®Helat ® Ovipuhelinjarjestelmien huolto
Turvaovet ®Kassakaapit ® Murtohalyttimet
eVideovalvonta ®Turvasuojakalvot

Vaihde 0201 24 24 24
www.lukkokeskus.fi ® www.turvaseppa.fi

@iroa vggp B
LU KESKUS
0400 B 24 24 24
Helsinki Espoo ¢ Vantaa

Kiinteistolehti

www.kiinteistolehti.fi

Loydat meidat
myos
Facebookista,
Twitterista,
YouTubesta
ja Instagramista

£ (TTube

kiinteistoalan juridiikasta

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy

Kokemusta ja tuoreinta tietoa

(09) 5860 750

www.kak-laki.fi
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LVISA Antenni ja tele

PALVELUHAKEMISTO

MYYNTI JA ASENNUS

» ESPOO

Yhteisantennilaite Oy, TJ Risto litti
Hamalaistentie 4, 02780 ESPOO

p. 09 863 2055, pdivystys 0400 444 563
yhteisantennilaite@co.inet.fi
www.yhteisantennilaite.fi

) ETELA-KARJALA /KYMENLAAKSO
Taavetin TV-palvelu

Honkakuja 8 B, 54500 TAAVETTI

Puh. 050 387 0080

risto.tikka@gmail.com

> HELSINKI

Antennimestarit Oy, Hernepellontie 15 G
00710 Helsinki, p. 09 796 528
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

» HUITTINEN

Sahkoiike E.J. Lehto Oy

Loimijoentie 4, 32700 HUITTINEN

p. 02 560 1640
asiakaspalvelu@ejlehto.fi, www.ejlehto.fi

» JOENSUU

Joen Sat-Systeemi Ky, TJ Lauri Koistinen
Ranta-Mutalantie 11, 80160 JOENSUU
puh. 0400 576 846

paivystys 0400 576 846
joen.satsysteemi@gmail.com
www.joensatsysteemi.fi

» JUVA

RK-Antenni Ky

Kummunmadenkuja 3, 51900 JUVA

p. 0400 655 541, ANTENNI-ATK-VALOKUITU
rauno.kaila@rk-antenni.fi, www.rk-antenni.fi

» JYVASKYLA

Jyviaskylan keskusantenni Oy

Tapionkatu 18, 40200 JYVASKYLA

p.010 3232 680

myynti@keskusantenni.fi, www.keskusantenni.fi

)»» KARJAA

Ek-Automatic, Erkki Asten

Elina Kurjenkatu 4, 10300 KARJAA

p. 019 233 060, pdivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

SATELLIITTI- JA ANTENNILIITTO SANT ry

PL 55 (Harakantie 18 B), 02601 Espoo.
Puhelin: 09 547 610
e-mail: sant@sant.fi | www.sant.fi

Luotettavaa ja ammattitaitoista antennialan
palvelua satelliitti- ja antenniliiton jasenilta

) KORPILAHTI

Korpilahden Radio- ja TV-huolto,
Pauli Lehtinen

lkolantie 6, 41800 Korpilahti

p. 0400 319 031, jms.rtv@jippii.fi
www.korpilahdenradiojatvhuolto.fi

») KOUVOLA

Telekymi

Salpausselankatu 56, 45100 KOUVOLA
p. 0400 550 942

telekymi@telekymi.fi
www.ttpalveluapu.fi

» KUOPIO

EkoAntenni Oy

Esko Nenonen

Ruisaumantie 19, 71800 SIILINJARVI
p. 0400 674 157
esko.nenonen@ekoantenni.fi
www.ekoantenni.fi

Sahkofinne Oy

Itkonniemenkatu 19, 70500 KUOPIO
puh.017-176 111,

Avoinna Ma-Pe 8.00-16.00
www.sahkofinne.fi
sahkofinne@sahkofinne.fi

> LAPPIJA POHJOIS-POHJANMAA
A&T Koivuniemi Ky

Aito antennitekniikan ammattilainen

lahes 20 vuoden kokemuksella.

p. 040 550 9309 / Tuomas, p. 0500 926 304 / Arto
koivuniemi.arto@suomi24.fi,
digivika@hotmail.com, www.digidigi.fi

)») MIKKELI

Data-Antenni Vesala

Hiirolantie 15, 51520 Mikkeli

p. 0400 414512, mikko.vesala@data-antenni.fi
www.data-antenni.fi

) MANTTA-AANEKOSKI
Talassat Tmi

Laidunpolku 3, 35800 Mantta

p. 0405573118
kari.talassalo@talassat.fi, www.talassat.fi

») ORIMATTILA

Exatell

Tuomikaari 4, 16300 Orimattila

p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi, www.exatell.fi

»» PIRKANMAA

JK Sahkari

Komunmutka 10, 34130 YLINEN
P.045 128 2267

jk.sahkari@netti.fi, www.jksahkari.net

) PIRKKALA

Teletaito Ky, TJ llkka Jutila
Mantantie 8, 33950 PIRKKALA

p- 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.fi, www.teletaito.fi

» SALON SEUTU
Angelniemen Antenni Oy
Kokkilantie 805, 25230 ANGELNIEMI
p. 040 591 3758
posti@angelniemenantenni.fi
www.angelniemenantenni.fi

) TAMPERE

Antenni J. Lammi Oy

Kalevan Puistotie 11, 33500 TAMPERE
p. 045 111 6565, info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

»» VANTAA
Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 VANTAA

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

Satelnet Oy

Harjutie 15 B, 01390 Vantaa
P.044 341 7735

Paivystys: ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

Taloverkko Oy

Uranuksenkuja 2 A, 01480 VANTAA

p.010 5482 810, paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi, www.taloverkko.fi

VALMISTUS / MAAHANTUONTI /
TUKKUKAUPPA

?») KOKO SUOMI
RF-Tuote Oy

Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

info@rf-tuote.fi, www.rf-tuote.fi

») HELSINKI
Laatuantenni

Ralssintie 4, 00720 Helsinki
p. 020 707 0300
www.laatuantenni.fi

» SEINAJOKI

AnviaTV Oy

Yrittdjantie 15, 60100 Seinajoki
p. 0207 420 136

info@anvia.fi, www.anvia.fi
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|Auktorisoitu Kiinteistdarvioija

kiinteistonarvioitsija (KHK).

YLEISAUKTORISOINTI:

ARVIOINTIKESKUS OY
P.0207411 050
www.arviointikeskus.fi

KIVIRANTA AULIKKI (KHK), Espoo
aulikki.kiviranta@arviointikeskus.fi

ORAMA ANTTI (KHK), Helsinki
antti.orama@arviointikeskus.fi

AUJALA MATTI
matti.aijala@arviointikeskus.fi

CATELLA PROPERTY OY
P.010 5220 100
www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

LEHTONEN ARJA, johtaja, (KHK)
Koko Suomi
p. 0500 763 427

JONES LANG LASALLE
www.joneslanglasalle.fi

LEHTONEN TERO, Helsinki
p. 040 565 5389
tero.lehtonen@eu.jll.com

TIRKKONEN JARI, Helsinki
p. 0400 500 904
jaritirkkonen@eu.jll.com

LKV KAUKO KOSKINEN OY
P.09 351 1155
www.lkvkaukokoskinen.fi

KOSKINEN KAUKO (Y)(KHK)(A)(MM)
Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

JARVINEN TARU (Y)(KHK), Espoo
p.09 351 1155
taru.jarvinen@lkvkaukokoskinen.fi

AKA-KIINTEISTOARVIO:

luotettavuuden ja varmuuden edellytys

NEWSEC VALUATION OY
© P.0207 420 400
. www.newsec.fi

Seitseman AKA-arvioijaa

: ROVANIEMEN KOTIPESA OY
- JUHA HAATAJA, AKA asunnot

: Valtakatu 21, 96200 Rovaniemi

© P.050 4949 332

© www.rovaniemenkotipesa.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI:

. ARVIOINTIKESKUS OY
P.020 7411 064
: www.arviointikeskus.fi

: HAKOLA VESA, Oulu
. vesa.hakola@arviointikeskus.fi

. LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
© www.metsatilat.fi/lsmt

PUSA JUKKA, Sastamala
: p.0400 636 113, jukka.pusa@metsatilat.fi

VIERIKKA OIVA, Kuhmalahti
© p.040 580 3144, kuhmamhy@scifi

WWW.ASUNTOVERKKO.COM

SARLIN JARMO, Helsinki,
. p. 0400 506 900

. Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi,

© www.ylinkerros.fi

Luotettavan kiinteistdarvion perustana on auktorisoitu kiinteistdarvioija AKA. AKA-arviot tehddaan maan parhaalla
ammattitaidolla. Auktorisointijarjestelmd on vakiintunut kaikille kiinteistosektoreille: toimitiloihin, asuntoihin, maa- ja
metsatalouskiinteistdihin seka kaikki osa-alueet kattavaan yleisauktorisointiin. Auktorisoidut arvioijat ovat lapdisseet vaativan
kokeen, lisaksi edellytyksend on useiden vuosien tyokokemus. Osassa arvioinneista vaaditaan Keskuskauppakamarin hyvaksyma

LEMINEN MARJA-LEENA, Helsinki
* puh. 040763 5415

- Takio LKV

. marjaleena.leminen@takio.com
www.takio.com

PENNANEN ESA-PEKKA LKV AKA, Vantaa, :
© p.050 5986611 :
Kiinteistomaailma / Myyrméen Kodit Oy

. esa-pekka.pennanen@kiinteistomaailma.fi

© www.kiinteistomaailma.fi

: TURUN SEUDUN
OP-KIINTEISTOKESKUS OY
: www.opkk.fi/turku

. Keskuskauppakamarin rekisteréima
 kiinteistnarviointiyhteiso
HELMINEN ARTO (KHK)

© p.0500 842523

. arto.helminen@op.fi

- HONKA HANNELE (AKA asunnot)
© p.0500 833 591
. hannele.honka@op.fi

 KARHUJOKI SAMPO (KHK)
© p.043 8222414
: sampo.karhujoki@op.fi

MALMBERG PETRI (KHK)
© p. 0400 260 150
. petri.malmberg@op.fi

© SIPILA MATTI (AKA maa- ja metsatalous) '
© p.050 368 8769 :
: matti.sipila@op.fi

© TEIJULA ILKKA, (KHK)
© p.0400 786 640
 ilkka.teijula@op.fi
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NIMITYKSET

marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi

Pekka Ville

Poykko Raitala

Consti Talotekniikka Oy

Uudeksi toimitusjohtajaksi on ni-
mitetty koneautomaatioinsindori
Pekka Poykké. Han aloittaa tehta-
vassdan helmikuussa 2016. Han
aloittaa myo6s Consti Yhtididen
johtoryhman jdsenena.

Labroc Oy

FM, DI Titta-Miia Raitala on nimi-
tetty betoni- ja haitta-ainelabora-
torioon tutkijaksi 15.10.2015 alkaen

Nieminen

Hiltunen

vastuualueenaan asbesti-, kuitu- ja
polyn koostumusanalyysit.

Koka Ky

Ville Nieminen on nimitetty tuote-
paallikoksi vastuualueenaan etdlu-
ettavat vesimittarit.

Vuo-Kiinteistopalvelut Oy

Kari Hiltunen, AlT, Ikv, on nimitet-
ty toimitusjohtajaksi 1.11.2015 al-
kaen.

Harris

%;; S
A
Jarkko

Lasanen Tiirola

Halton Group

Toimitusjohtajaksi on nimitetty
diplomi-insinoori Kai Konola. Hal-
ton Groupin pitkdaaikainen toimi-
tusjohtaja Heikki Rinne siirtyy
eldkkeelle tammikuun alussa 2016.

Arkkitehtuurin
tiedotuskeskus

VTL, kaupunkitutkija Hanna Harris
on nimitetty uudeksi toiminnanjoh-

Samuli

tajaksi alkaen 15.2.2016. Nykyinen
toiminnanjohtaja Tiina Valpola on
jdamadssa eldkkeelle, mutta jatkaa
keskuksen asiantuntijatehtdvissa.

Stofix Oy

Jarkko Lasanen on nimitetty uudek-
si toimitusjohtajaksi 6.11.2015 alkaen.

Samuli Tiirola on nimitetty lii-
ketoiminta-alueiden johtajaksi
6.11.2015 alkaen.

Vuoden ensimmaisessa numerossa on asiaa muun muassa hisseista ja porrashuoneista seka hyvdsta
tilintarkastuksesta ja toimintakertomuksesta.

Kiinteistolehden numeroiden 2-10/2016 ilmestymispaivdt ovat 26.2,, 31.3, 26.4,, 275, 216,159, 11.10,, 1711. ja 20.12.

REMONTTITULOSSA? -

Jokaisen onnistuneen remontin takana on hyvin tehty
urakkasopimus. Valmistaudu remonttiin huolella -
verkkokurssin avulla.
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TUOTEUUTUUKSIA

Tuoteuutuudet kokosi Marjo Parkkinen marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi

Designia myos lattiakaivoihin

Linjasaneerausten yhteydessa on hyva pohtia myds lattiakaivojen pai-
vittamista talle vuosituhannelle. Pyored kaivo keskelld lattiaa voidaan
helposti vaihtaa esimerkiksi seindn viereen asennettavaan linjalattia-
kaivoon tai nurkkaan asennettavaan kulmakaivoon. Pieneltd tuntu-
valla asialla on remontissa suuret vaikutukset: yksisuuntainen kaato
mahdollistaa esimerkiksi suuret lattialaatat, joilla kylpyhuoneeseen
saadaan luotua modernia spa-tunnelmaa.

www.purus.fi, www.unidrain.fi

Vaahtoeristaminen
nykyaikaistaa eristamisen

Kanadassa kehitetty energiatehokas Icynene-
vaahtoeriste on osa uutta vihredn rakentamisen
tapaa, silla se pienentaa rakennuksen CO2-paas-
t6ja ja laskee jopa 50 % energiakustannuksia.
Myrkyttdmasti vesiruiskutettava, ilmatiivis vaah-
toeriste ehkdisee homeen ja kosteuden muo-
dostumista rakenteisiin tehden rakennuksesta
terveen ja sisdilmasta terveellisen hengittaa. Eris-
tysarvoltaan eriste on tehokkaampi kuin villa,
mutta toisin kuin tahan asti kaytossa olleet ure-
taanivaahdot, se on tdysin hengittava materiaali.
Vaahtoeriste ruiskutetaan suoraan kohteeseen, jossa se laajenee nes-
temaisesta tilastaan noin satakertaiseksi tayttaen kaikki kolot ja taskut.
Huokosiltaan avoin ja tiheydeltdadn matala eriste tarjoaa ihanteellisen
U-arvon ja ilmatiiviyden materiaalia sddstaen. Tuote maksaa itsensa ta-
kaisin energiakustannusten sadstona keskimaarin jo kolmen-neljan
vuoden kuluttua asennuksesta. Vaahtoeriste sopii kdytettavaksi niin uu-

Ennen
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Aktiivituolilla lisaa vuosia kotona

Kun selkd, lonkka ja jalat vaivaavat, voi tuolista nouseminen olla ty6-
lasta. Liikunta on kuitenkin parasta ladkettd, joten on tarkeda nousta
saannollisesti jaloittelemaan.

Ergonominen Armi Aktiivituoli ohjaa ikdihmistd, heikkovoimaista
tai tuki- ja liikuntaelinvammoista karsivaa nousemaan kivuttomasti oi-
kein jalkeille ja auttaa pahimman ponnistusvaiheen ohi. N&in tuolista
yl6s nouseminen helpottuu samalla kun tuolin mekaniikka ohjaa fysio-
terapeutin tavoin, miten noustaan oikein yl6s. Tuoli harjoittaa aktiivi-
sesti lihaksia, joita oikeaoppiseen tuolista yldsnousemiseen tarvitaan.
Tuolin moottori on kdyttdja itse.

Ristiselkd on hyvin tuettu, joten tuoli auttaa istumaan ryhdikkaas-
ti eika siind voi valua huonoon asentoon. Voimakkaat kdsinojat estavat
kallistumisen toiselle puolelle.

Uusiin tuoleihin on mahdollista saada laskurit, joilla voi asettaa ta-
voitteeksi esimerkiksi 100 ylésnousua viikossa. Lisaksi laskuri laskee jo-
kaisen jumppaliikkeen, kun tuolin kddensijoja painetaan alaspain.

www.armi-aktiivituoli.fi

Jalkeen

disrakentamisessa kuin remonttikohteissa, myds julkisissa tiloissa. Val-
mistaja myontaa tuotteelle 25 vuoden takuun.

CE-merkitty Icynene-vaahtoeriste on Suomessa VTT:n hyvaksyma. Li-
saksi se on testattu ja tarkastettu useissa sertifiointilaitoksissa eri puolilla
maailmaa. Tuotteen paloluokka on E.

www.vaahtoeriste.fi, www.prohole.fi



Tekstiilipesurilla pois pinttyneet tahrat

Monet tahrat tunkeutuvat syvalle kankaan kuituihin esimerkiksi ma-
toissa, istuimien ja sohvien verhoiluissa tai auton istuimissa. Tall6in
vain 10 prosenttia tahrasta on kankaan pinnalla ja 90 prosenttia kan-
kaan pinnan alla, joten sitd on erittdin vaikea puhdistaa.

BISSELL Spot Clean poistaa syvapuhdistusteknologiansa ansiosta pa-
himmankin tahran pysyvasti niin tekstiilin pinnalta kuin sisélta. Limpiman
veden ja erikoispuhdistusaineen yhdistelma kasittelee tahraa tehokkaas-
ti Heat Wave -syvapuhdistusteknologian avulla. Laite lammittdd puhtaan
veden ja pitda sen lampimana koko puhdistuksen ajan. Ldmmin vesi ja
puhdistusaine tunkeutuvat syvalle kankaaseen ja puhdistavat sekd tuo-
reen ettd pinttyneen lian pysyvasti myos syvalta tekstiilin pinnan alta.

Kevyessa ja kannettavassa pesurissa on kaksi erillista sailiota: puh-
taan veden ja BISSELLin Oxy Boost -erityispuhdistusaineen seka likaisen
veden siilict. Laite pesee ja puhdistaa kankaan seka kerda samalla kay-
tetyn veden likaisen veden sailioon, josta se on helppo kaataa viemariin.

Myynnissa kodintekniikan erikoisliikkeissa.

www.avkomponentti.fi, www.bissell fi

Tunnelmaa
led-lampulla

Pislan uudet, pinnoitetut ja
erityisvahvat tukitangot ja
-kaiteet on Himmennettévat
Decor filament led-lamput
sopivat koristeelliseen tun-
nelmavalaistukseen. Lamput
ovat tdsmaélleen vanhojen
hehkulamppujen kokoisia

ja niiden [ammin varisavy

muistuttaa hehkulampun va- «470Im 4,5 W E27
loa. Valonjako on ymparisa- +806Im 7 W E27
teileva eli ne sopivat hyvin mm. - polttoikd 10 000 h
poytavalaisimiin. Lampuissa ei - mitta: @ 60/105 mm
ole muoviosia. - energialuokka A++

www.airam.fi
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KAIKKEA El TARVITSE
TEHDA ITSE.

Isdannoitsija, anna DNA:n taloyhtion
kumppanina paivittaa taloyhtidlaaja-
kaista- ja kaapeli-tv-palvelut nyky-
paivan ja tulevaisuuden tarpeisiin.

Olemme mukana Korjausrakentaminen 2016 -tapahtumassa
Helsingin Wanhassa Satamassa 9.2.2016. Sisaverkkoasiantuntija
tavattavissa osastollamme B6. Tervetuloa!

Ota yhteyttd ja pyyda tarjous: taloyhtiomyynti@dna.fi Z5fE @
3 dna.fi/taloyhtiokumppani B Isannaintiliitto

KUMPPANI

DNA Taloyhtiomyynti toivottaa rauhaisaa joulun aikaa

"\ ja menestysta vuodelle 2016!




