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Kiinteistoratkaisut
vuodelle 2020

Tassakin Kiinteistoratkaisut-julkaisussamme on vahvasti esilld taloyhtididen kun-
nossapidon ja korjausrakentamisen nakokulma — eika suotta. Suuri osa kansallisva-
rallisuudestamme on rakennetussa ymparistdssa, ja erityisesti kiinteistoissa. Huo-
neisto asunto-osakeyhtidssa on myds monelle suomalaiselle se kaikkein suurin
sijoitus.

Jotta asuinkiinteistojen ja sitd myodten asuntojen arvo sailyy, rakennukset tar-
vitsevat elinkaarensa aikana jatkuvaa kunnossapitoa, kunnon ajoittaista arvioin-
tia sekd oikea-aikaisia korjaustoimia. Kiinteistbomaisuuden viisainta vaalimista
on, ettei rakennusten edes anneta menna huonoon kuntoon. Huolellisen yll&pi-
don, taitavan asumisen, rakenteiden seurannan ja kuntotutkimusten seka erilais-
ten pienten tai suurten saneerausten tarve yhdistavatkin kaikkia taloyhticita raken-
nusvuodesta tai sijainnista riippumatta.

Olemassa olevan rakennuskannan hyva huolenpito ja korjaaminen on myds
taloudellista ja ekologista — uuden rakentaminen on lopulta aina kallimpaa kuin
vanhan korjaaminen, ja uudisrakentaminen aiheuttaa myos mittavia hiilidioksidi-
padstoja.

Korjausrakentamisen iso aalto lieneekin vasta tulossa. Téhan aaltoon vastatak-
semme sekd lukijoidemme ja asiakasyritystemme tarpeita palvellaksemme olem-
me uudistaneet Kiinteistoratkaisut-julkaisua, jotta taloyhtidammattilaiset |6ytavat
tarvitsemansa tiedon aiempaakin vaivattomammin.

Julkaisun rakenne ja ulkoasu ovat muuttuneet, mutta Kiinteistoratkaisujen pe-
rusajatus on edelleen sama: tarjoamme laadukasta tietoa taloyhtion ratkaisujen
sekd hankintojen pohjaksi.

Olet ldmpimasti tervetullut hyddyntamaan Kiinteistoratkaisut 2020 -vuosijul-
kaisual Tehddan yhdessa tyota sen puolesta, ettd kiinteistdjemme arvo sdilyy.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy

KIINTEISTORATKAISUT | VARSINAIS-SUOMI 2020



14
15
18
22

SISALTO

KIINTEISTORATKAISUT VUODELLE 2020

Padtoimittaja Petri Kaukonen

PIHA & RAKENNUSHANKKEET
Aurinkosahkoa koko taloyhtiolle asukkaineen

Pihan perusparantaminen nostaa kiinteiston arvoa

ULKOVAIPPA & KOSTEUDENHALLINTA
Parvekevaurio voi edeta vaivihkaa rakenteissa

Julkisivut ovat uuden haasteen edessa sdaan aari-ilmididen yleistyessa

Sitowise — Rakenteiden oikea korjaustarve selviaa vain tutkimalla

KIINTEISTORATKAISUT | VARSINAIS-SUOMI 2020 2



} [ S . | ;
i v o R e =l el s U Saara Pakaslahti
i
T

o @ ale’ﬁic

24 LVI & ENERGIA

25 Putket pihalle, kaapelit koteloon — talotekniikkaa sisalta ulos
39 Sahkaremontilla nykyaikaa ja turvallisuutta
32 Lassila & Tikanoja Oy — Viemdreiden pesu on ongelmien ennaltaehkaisya

33 PALVELUT & ASUMINEN

34 Kierratystavoitteet antavat aiheen miettia jatehuollon toteutusta uusiksi

37 Avainkuri on lukitusturvallisuuden kulmakivi

40 Sisadntulo sekd rappukaytava edustuskuntoon ja hissi taloon

46 Sicutec Oy — Paina kaukosaatimesta ja anna Nicen hoitaa loput

47 Finn Epox Oy — Katseen ja kulkemisen kestavia lattioita

48 Kiinteistopalvelu Karlssonit Ay — lhmislaheista ja laadukasta siivouspalvelua

3 KIINTEISTORATKAISUT | VARSINAIS-SUOMI 2020



MLA KATTOHUOLTO

'___'_,-.-'-"“",_.-e:ﬂ' s Hﬁ;r!.::-" .‘h'—-_'h‘-‘"‘"-f

= Luotettava ;valtakunnallinenja kotl-
S fmalnen kur’i‘l‘p‘p%nl kattoasmlssa -.-j}_

S —

SAASTA RAHAA - HUOLLATA KATTO

KATTOJEN VUOSIHUOLLOT

TIILI/MINERITTI/HUOPAKATTOJEN
PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET

PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET
VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET
KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

SIENEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN
JA PINTAHOMEEN POISTO JA EHKAISY
KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

KUNTOTARKASTUKSET

OTA YHTEYTTA! HANNU RINTAMAKI p. 040 767 8828
hannu.rintamaki@la-kattohuolto.fi

; - ENEEEEEEEEEEEN
Luotattava 1] [ | |

Q) mBendersis m
Th%u" Korkein luottoluokit
\/ AENEEEEEEREEEE D




Media Potentian kuva-arkisto

PIHA &

RAKENNUS-
HANKKEET

)




Hyvityslaskentamallissa aurinkosdhkdinvestoinnin kustannukset ja tuotot jaetaan osakkaille samassa suhteessa kuin taloyhtiossa ylipaataan,
eli osakkeiden maaran perusteella. Hyvityslaskentamalli ei ndin ollen edellytd muutoksia yhtidjarjestykseen. As. Oy Haapalahdenkatu 11:n
osakkaiden enemmisto danesti aurinkovoimalan hankinnan puolesta.

Teksti: Saara Pakaslahti

YHTEISVOIMALASTA
KANNATTAVUUTTA
TALOYHTION
AURINKOENERGIAAN

Mita suurempi aurinkosahkojarjestelma taloyhtioon voidaan asentaa ja mita enemman
aurinkoenergialla on omaa kayttog, sita kannattavampi aurinkovoimala on. Taloyhtion
tuottamaa aurinkosahkoa pitaisi siis saada jaettua helposti myos asukkaille.
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Aurinkosahkojarjestelman projektikustannuksia voi vahentda ajoittamalla voimalan hankinnan esimerkiksi kattoremontin yhteyteen.
Nain tehtiin myds FinSolar taloyhtidkokeilun pilottikohteessa, As. Oy Haapalahdenkatu 11:ss4.

Aurinkosahko kiinnostaa taloyhtididen osakkaita, mutta jotta yhteisvoi-
maloiden investointipdatoksia syntyisi jatkossa enemman, aurinkosah-
kon kdyttdonoton sekd jakamisen taloyhtidissa pitdisi olla nykyista hel-
pompaa.

— Aurinkoenergia kiinnostaa osakkaita paljon, mutta sen pitdisi olla
myos helppoa. Taloyhtididen osakkaille vuonna 2018 tekemamme au-
rinkoséhkokyselyn tuloksistakin kévi ilmi, ettd padtoksenteko on haaste
taloyhtitissa. Siind vaiheessa, kun yhteisvoimala voidaan hankkia hel-
polla mallilla ja enemmistopaatokselld, aurinkosahkoinvestoinnit voi-
vat alkaa etenemaan vauhdilla, Aalto-yliopiston tutkija Karoliina Au-
vinen toteaa.

Auvinen toimi projektijohtajana FinSolar taloyhtidkokeilussa ja Au-
rinkosahkod taloyhtididen asukkaille -hankkeessa. Aalto-yliopiston,
LUT-yliopiston sekd Sahkoturvallisuuden edistamiskeskus STEKin yhtei-
nen hanke alkoi vuoden 2017 alussa ja paattyi joulukuussa 2019. Hank-
keen tavoitteena oli edistda aurinkosahkon hyddyntdmista taloyhtidis-
sd ja kehittdd asukkaiden yhteistuotantoon sopivia malleja kdytannon
kokeilujen avulla.

Takamittarointi on taloyhtiossa mahdollista,
mutta haastavaa

Aurinkosahkén hyddyntdmiseen taloyhtidssd on neljd erilaista asen-
nustapaa. Yksi tapa on mikroinvertterien kdyttd, jossa yksittdinen osa-
kas tuottaa aurinkosdhkod vain itselleen. Sahko ohjataan aurinkopa-
neelin mikroinvertteristd suoraan huoneiston omaan sahkétauluun ja
-mittariin.

Talld hetkelld yleisin asennustapa on aurinkovoimalan liittdminen
taloyhtion kiinteistosahkoon. Pientuottajana taloyhtio sadstaa ostosah-
kod ja samalla myds energiansiirtomaksuissa sekd séhkoveroissa. Mita
enemman kiinteistdsahkod kuluu, sitd kannattavampi kyseinen kytken-
tdtapa on.

— Esimerkiksi maaldammaolla lampeneviin taloyhticihin tama malli
sopii erinomaisesti, sanoo Auvinen.

Jos taloyhtiossa on kaukoldmpd, siind tapauksessa kannattavam-
paa on, jos koko taloyhti® asukkaineen hyddyntda aurinkosahkoa. Néin
voidaan hankkia isompi ja yksikkdkustannuksiltaan edullisempi yhteis-
voimala. Voimalan sahkéntuoton jakamiseksi asukkaille on kaksi asen-
nustapaa: takamittarointi seka hyvityslaskentamalli.

Takamittarointimallissa koko taloyhtié on yhden verkkoyhtion sum-
mamittarin takana sahkdyhtion suuntaan. Huoneistoissa olevia verkko-
yhtién sdhkomittareita ei voi kdyttda takamittaroinnissa, vaan ne pitaa
vaihtaa taloyhtion omiin mittareihin. Takamittaroinnissa asukkailla ei
ole endd mahdollisuutta kilpailuttaa tai solmia omia sdhkdsopimuksia.

- Takamittaroinnin iso haaste on, ettd siitd pitdd pystya tekemaan
yksimielinen paatos yhtiokokouksessa. Toinen ongelma on, ettd jos
asukas haluaa mydhemmin tehda oman sahkosopimuksen, verkkoyh-
tion taytyy jélleen asentaa huoneistoon oma mittari. Taloyhtién omis-
tamasta sahkomittarista kdsin asukas ei voi solmia omaa sahkdsopi-
musta, Auvinen kertoo.

Hyvityslaskenta on joustavampi malli yhteisvoimalalle

FinSolar taloyhtiokokeilulla haluttiin edistdd takamittarointiin ndhden
joustavampaa hyvityslaskentamallia. Hankkeen pilottikohteissa — Hel-
singin Pikku-Huopalahdessa sekd Herttoniemessa sijaitsevissa kerros-
taloyhtitissa sekd oululaisessa rivitaloyhtiossa — kokeiltiin aurinkosah-
kon hyodyntdmistd hyvityslaskentamallilla Energiaviraston ja TEM:n
poikkeusluvalla.

Virtuaalimittarointi- eli hyvityslaskentamalli ei edellyta yhtidkoko-
uksen yksimielistd paatosta eikd taloyhtion omien mittareiden asen-
tamista. Voimalan asentamiseen riittdd yhtidkokouksen enemmis-
tOpaatds, ja hyvityslaskentamallissa hyddynnetdén verkkoyhtisiden
omistamia, huoneistoissa jo olevia dlymittareita.
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Hyvityslaskennassa aurinkovoimalan, taloyhtion ja asuntojen tuo-
tanto- ja kulutustietoja yhdistetddn laskennallisesti tietokoneohjel-
malla. Etaluettavien dlymittarien datan kasittely tietojarjestelmassa
mahdollistaa aurinkoenergian hyddyntdmisen taloyhtidissa niin, et-
tei kalliita mittarimuutoksia tarvitse tehda.

Aurinkosdhkon tuotanto jaetaan asukkaille laskennallisesti aly-
mittareiden datan pohjalta. Taloyhtiolld olisi jatkossakin oma sopi-
mus kiinteistosahkolle, ja asukkailla omat sdhkdsopimuksensa. Verk-
koyhti® toimittaisi mittaustiedot asukkaiden sahkdnmyyntiyhticille
laskutusta varten, kuten nykyaankin.

Hyvityslaskentamalli ei kuitenkaan nykyiselld lainséddannolla ole
mahdollista, silld maardykset estavat aurinkosahkon jakamisen asuk-
kaille sahkonsiirtoyhtididen mittareilla.

Energiayhteisot mahdollistava lainsaddanto on tulossa

Vihreda valoa taloyhtididen yhteisvoimaloille on silti nakyvisséa, silla
energiayhteisdt mahdollistava lainsdadantd on tulossa.

Uudistettu EU:n sdhkdmarkkinadirektiivi edellyttdd energiayhtei-
séjen mahdollistamista jasenmaissa. Taman edellyttdmat laki- ja ase-
tusmuutokset tulee panna taytantoon kansallisessa lainsaadannossa
viimeistddn vuoden 2020 loppuun mennessa. Tyo- ja elinkeinomi-
nisteridssé (TEM) on jo valmiina sdhkémarkkinalakiin ja mittausase-
tukseen tarvittavat pykaldmuutokset tasejakson sisdisen netotuksen
mahdollistamiseksi. Samoin eri energiayhteisdjen toteutusvaihtoeh-
dot ovat selvilla.

Energiayhteisoja koskevat sdéaddsmuutokset on tarkoitus kasitelld
eduskunnassa vuoden 2020 aikana.

— Nayttaa siltd, ettd edelldkavijaverkkoyhtiot voivat padsta etene-
maan ja tarjoamaan kuluttajille suunnattavia tuntinetotus- ja hyvitys-
laskentapalveluja heti vuoden 2021 alusta, Karoliina Auvinen kertoo.

Hyvityslaskennasta tulisi uutta liiketoimintaa

Hitaammille verkkoyhtigille on Auvisen mukaan luvassa siirtymaaika.

- Epdvarmaa on, tuleeko kantaverkkoyhtio Fingridin Datahubille
tdssa roolia, koska Datahub on vasta valmisteilla, ja sen kayttodnotto
viivastyy vuoteen 2022.

Datahub on sahkén vahittaismarkkinoiden keskitetty tiedonvaih-
tojarjestelmd, johon tullaan tallentamaan séhkon kuluttajien, myyjien
seka jakeluverkkoyhtididen valilla likkuvat tiedot. Datahubin myota
esimerkiksi kaikki séhkénmittaustieto saadaan samaan tietokantaan.

Kun tiedot tallentuvat Datahubiin, ne ovat tasapuolisesti kaikki-
en markkinatoimijoiden saatavilla. Tama voi mahdollistaa erilaisten
energiapalvelujen, kuten hyvityslaskennan, vapaan kilpailun ja laa-
jemman tarjonnan tulevaisuudessa. FinSolar-hankkeen mukaan néa-
kopiirissa on, ettd pientuottajia ja aurinkoenergiayhteiséja palvele-
vat ominaisuudet voisivat tulla Datahubiin aikaisintaan vuonna 2024.

- Nyt on kuitenkin tilanne, ettd Datahub on tulossa liian myo-
haan. Uskon, ettd edelldkavijaverkkoyhtiot ja IT-osaajat kehittavat
netotuksiin kustannustehokkaat ratkaisut jo ennen Datahubia. Ne-
totukset eivét ole mitddn tahtitiedettd, vaan niissé on kyse hyvin yk-
sinkertaisista jako-, plus- ja miinuslaskuista, kertoo Karoliina Auvinen.

Myos mittauslaitedirektiivi on ollut netotuksissa haaste. TEM ha-
kee parhaillaan komissiosta tulkintaa, joka mahdollistaisi pientuotta-
jille ja energiayhteisdille IT-palvelujen tarjoamisen ensimmaisen su-
kupolven mittareilla.

— TEM on saamassa EU:n komissiosta vihreda valoa, joten senkin
myotd aurinkoenergiayhteisdt padsevat noin vuoden paasta jalkau-
tumaan Suomeen.

Léhteet: FinSolar taloyhtiékokeilu ja Fingrid.
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Green Energy Finland Oy

Aurinkosahko
on hyva kumppani
maalampopumpulle

Aalto-yliopiston vuonna 2018 toteuttaman aurinkosahkdky-
selyn tulosten perusteella ymparistdystavallisyys ja omavarai-
suus ovat monille osakkaille tarkeitd motiiveja aurinkosahkon
hankintaan.

- Kasvava ilmastoahdistus ja huoli ympéristoongelmista
lisddvat selkedsti kiinnostusta aurinkoenergiaan. Moni ajatte-
lee, ettd aurinkosahkd on ymparistéteko ja vaikuttaa kiinteis-
ton arvoon myonteisesti, Aalto-yliopiston tutkija Karoliina Au-
vinen kertoo.

Jotta osakkaiden aurinkosdhkdhaaveissa olisi kuitenkin
enemman realismia kuin romantiikkaa, aurinkoenergian mitoi-
tusta omassa taloyhtiossa taytyy arvioida tarkasti. Aurinkosah-
kovoimalan jarkevé koko ja kannattavuus on aina tapauskoh-
taista. Jos taloyhtion ei ole mahdollista tuottaa sahkoa myods
asukkailleen, pitdisi kiinteistosahkon kulutuksen olla suurta.

- Jos taloyhtiodn asennetaan séhkdautojen latauspistei-
td tai maaldmpdd, on hyva harkita aurinkosahkojarjestelman
asennusta samassa projektissa. Limpopumpulle aurinkoséhkd
on erittdin hyva kumppani. Esimerkiksi maaldmpd ja siihen yh-
distetty kayttoveden lammitys sekd myos mahdollinen kesa-
ajan viilennys lisddvat kiinteistosahkon kulutusta.

Jos taloyhtidssa kiinteistdsahkon kulutusta tulee l1ahinna
vain valaistuksesta, aurinkosahkoinvestoinnissa ei valttamatta
oikein ole jarkea.

- Tallainen on tilanne esimerkiksi omassa rivitaloyhti¢ssani.
Aurinkosahkdssa on vasta sitten jdrked, kun sitd voidaan hyo-
dyntad myos asunnoissa, kertoo Auvinen.

Suurissa taloyhtidissa, etenkin korkeissa kerrostaloissa, kiin-
teistdsahkon kulutus voi sen sijaan olla niin suurta, ettei talo-
yhtion katolle edes mahtuisi niin suurta aurinkovoimalaa, jolla
saataisiin tuotettua riittavasti sahkdd myods asukkaille.
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kdyttdminen yhdessa tuo pihaan
eloisuutta ja viihtyisyytta sekd auttaa
esimerkiksi hulevesien hallinnassa,
niin ettei kaiken tarvitse valua
viemareihin. Pyoravaraston katolla
voi halutessaan kasvattaa muutakin
kuin nurmea. Kuva on Helsingin
Jatkdsaaresta.
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Viher- ja ympadristdrakentajat ry

Teksti: Petri Kaikosuo

PIHAREMONTTI
ON INVESTOINTI
ELAMANLAATUUN

Viherrakentaminen ja pihan perusparantaminen lisaavat viihtyisyytta ja nostavat kiinteiston arvoa
ja houkuttelevuutta. Pihahankkeet on syyta suunnitella huolella ja jarkevaa niputtaa esimerkiksi linja-
saneerauksen yhteyteen. Ymparistonakokulma ja yhteisollisyys korostuvat taman paivan valinnoissa.

Muutoksen tuulet kuitenkin puhaltavat. Piha-alueen merkitys asu-
misen viihtyvyydessa sekd kiinteiston kokonaisuudessa tiedostetaan
taloyhtitissa koko ajan paremmin.

Kun puhutaan kiinteistdn kunnosta, tarkoitetaan yleensa rakennusten
kuntoa. Rakennusten korjaushankkeisiin onkin 16ytynyt taloyhtidssa
perinteisesti hyvin kiinnostusta ja rahoitusta. Rakennusta ymparoivat

viheralueet ja yhteiset oleskelualueet ovat jddneet viime vuosikymme-
nind vahemmalle huomiolle.

— Aluerakentamisen aikana 1960-70-luvulla tehtiin valtavasti asun-
toja. Asuntojen tarve meni piha-alueen merkityksen miettimisen ohi,
arvioi Suomen Viher- ja ymparistorakentajien (VYRA ry) hallituksen va-
rajasen, pihasuunnittelija ja viherrakentaja Jouko Hannonen.

— Syyt ovat kulttuurisia ja taloudellisia. Ihmisilld ja taloyhtidilld on
enemman varoja, ja viihtyvyys koetaan tarkedmmaksi. Laadullisesti ny-
kypihat ovat jo paljon parempia kuin aikaisemmin, Hannonen kertoo.

Nykyddn myds ymmadrretaan, ettd taloyhtion pihaan laitettu raha
on investointi, jolla parannetaan asumisen laatua ja nostetaan kiinteis-
tén arvoa.
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e Sepelit ja hiekat

o Liuskekivet

e Seulanpaakivet

e Graniittiset nupu- ja
noppakivet

mnus
e Viemarointityot

— Piha on taloyhtion kdyntikortti, jonka mahdollinen asun-
nonostajakin ensimmadisend nakee.

Hannosella on selvd ndkemys toivotusta kehityksen suun-
nasta.

- Painopistettd enemman vihredan suuntaan. Kasvillisuuden
kdyttd on halpaa rakentamista, ja siten saa helpolla todella viih-
tyisdn pihan. Siihen 10ytyy helposti ratkaisuja, eikd tdma missaan
tapauksessa ole kalliimpaa kuin muut tavat. Pikemminkin asia on
painvastoin.

Milloin piharemonttiin tulisi ryhtya?

Taloyhtion pihan uudistaminen tulee usein ajankohtaiseksi siind
vaiheessa, kun piha alkaa rapistua tai vdestorakenne taloyhtitssa
on ajan saatossa muuttunut.

- Tyypillisia syitd pihan kohentamiseen ovat rapistuneet leik-
kipaikat, ongelmat hulevesien kanssa tai muuttuneet kulkuyhte-
ydet, kertoo Hannonen.

Usein piharemonttia aletaan ajatella taloyhtion muiden re-
monttien yhteydessd. Asunto-osakeyhtiot eri puolilla Suomea
ovat ndind aikoina linjasaneerausten piirissa.

- Piha menee putkiremontin yhteydessa muutenkin mul-
lin mallin, joten on fiksua talouden hallinnointia ajoittaa pihare-
monttikin tdhadn kohtaan.

Hannonen muistuttaa, ettd pihan suunnittelussa tarkeinta
on tehda huolellinen tarvekartoitus siitd, mitd pihalta halutaan.

- Muuten on suunnittelu darimmadisen vaikeaa. Liikkuminen
ja pihan toiminnot ovat avainasemassa; oleskelualue, grillauspis-
te, viheralueet, pihasauna ja valaistus. Kasvillisuus ja kasvivalin-
nat ovat loppupééan asioita.

Lapsiperheille tarkeitd ovat tietenkin usein leikkipaikat, seni-
oriasumiseen halutaan rauhallisia istumapaikkoja ja vehreytta.
Sielld varit ja tuoksut ovat kenties tarkedmpid.

Kari-Pekka Oksa | 040 072 7353

ASFALTTI | TIIMI

karpe@asfalttitiimi.fi

Mika Seppéld | 040 591 1645
mika@asfalttitiimi.fi

www.asfalttitiimi.fi
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errostaloasumisen laatua, houkuttelevuutta Ja uusla yKs IS

Maailmalla, varsinkin tiiviimmin rakennetuissa kaupungeissa moni V|IJeIma
tai vanhainkodin tai paivakoneen ulkoilupiha on jo rakennettu katolle,

jossa niista voi saada hyvin viihtyisid ja hiljaisia. Maailmanlaajuisesti
kattorakentaminen on jo voimakkaasti kasvava trendi.

— Siitd valista jos miettii, niin voi olla esimerkiksi kuntoilupisteita.
Lenkkeilyn ohella voi tehda fyysistd suoritetta pihalla mydskin. Mut-
ta kaikenhan ei tarvitse olla ohjattua.

Suuri ajattelutavan muutos

Huolellisella pihasuunnittelulla ja viherrakentamalla voi luoda pi-
haan l8pi vuoden kestavaa viihtyisyyttd ja variloistoa.

— Menneina vuosikymmenina kerrostalojen pihoihin laitettiin
usein melko monokulttuurisia istutuksia, kuten ruusupenkki. Talo-
arkkitehtien suunnittelemat istutukset tukivat talon arkkitehtuuria,
mutta olivat luonnon monimuotoisuuden nakdkulmasta aika koy-
hid. Esimerkiksi perennapenkkiin on jarkevampaa laittaa 20-30 eri
aikoina kukkivaa lajia, kuin vain se yksi. Lopulta tdma on helpom-
pi my6s hoitaa.

Pihoja ajatellaan yhd enemman kaupunkiluonnon monimuo-
toisuuden nakdkulmasta.

—Tassa on tapahtumassa suuri ajattelutavan muutos. Kaupunki-
luonto on kokonaisuus, ja my6s pihoista voi koettaa luoda yhteisia
tiloja, joihin olisi padsy muillakin kuin ihmisilld. Mitd enemman mo-
nimuotoisuutta, sen parempi se on kaikelle eldmalle.

Uusi ndkokulma vaatii suunnittelijalta uudentyyppistd ammat-
titaitoa. Pihaan pitdd laittaa sopivassa suhteessa pienempia ja suu-
rempia maanpeitekasveja, pensasryhmia ja perennaistutuksia.

— Monimuotoisuus takaa lapi kasvukauden kulkevan vérimaail-
man. Olemme itse tehneet aika paljon preeriatyyppisia kasviryhmia
jaisompia perennaryhmi, joissa kdytetddn monia kasvilajeja. Eldin-
ten kannalta ne ovat hyvid. Mehildiset, perhoset ja muut polyttdjat
viihtyvét tal laisessa ymparistdssd, Hannonen kertoo.
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Anders Portman / Helsingin kaupunki

Pihan pinnoitteisiin on muitakin vaihtoehtoja kuin asfaltti, Han-
nonen muistuttaa.

- Kovia pinnoitteita tarvitaan, mutta nykyaan niistakin pystyy te-
kemaan ldpdisevid, ettd jokaisella pinnalla pystytaan ottamaan huo-
mioon hulevedet. Mieluummin luonnonkived kuin asfalttia, ja kayt-
tdisin itse huomattavasti enemman kasvillisuutta. Niissa ratkaisuissa
ulkonadllinen puoli ei heikkene yhtaan.

Roskakatosten ja varastojen katot voi laittaa hyvin viherkatoiksi
ja viljella niilla vaikka yrtteja. Tai sitten katoille voi laittaa kasvamaan
kauniita "talven torrottdjid’, kuten koristeheinda.

— Oikein tehtyna viherkatotkin ovat hyvid huleveden hallin-
nointiin. Hyva tavoite olisi, ettd olisi mahdollisimman véhan mus-
taa kuollutta pintaa.

Talla hetkelld ehdottomasti nouseva trendi on Hannosen mu-
kaan kaupunkiviljely.

— Jollekin riittaa yksi neliometri, toinen haluaa tehdd enemman.
Yhteiset pihaviljelykset ovat myds yksi tapa luoda yhteisollisyyttd
taloyhtion asukkaiden keskuuteen.

Tavoitteena viehattava piha

Kunnollisen pihasuunnitelman avulla tiedetdan, mita ollaan teke-
massa. Toteutuksen voi jakaa osiin tai teettaa valmiiksi kertaheitolla.
Piharemontin suunnittelun apuna voi kdyttad pihasuunnittelijoita,
rakennuttajakonsultteja ja viherrakentajia. Mitd ammattilaisen teke-
ma pihasuunnitelma maksaa?

- Viheraluerakentajat ry:n laskelmissa esimerkiksi pienen leik-
kipaikan suunnitteluttaminen maksaa noin 1 500 euroa, ja noin
4 500 nelidmetrin kokoisen taloyhtitpihan tdydellisen piharemon-
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tin suunnitteluttaminen noin 4 500 euroa. Hinta
vaihtelee kuitenkin aina kohteen koon ja tilaajan tar-
peiden mukaan.

Hannonen muistuttaa myos hoitosuunnitelman
tarkeydesta.

- Jos on huolella ja kalliilla tehty iso piha, niin
asianmukaisen hoidon laiminlyénti on rahan haas-
kausta.

Hannosen nakemyksen mukaan pihasuunnitte-
lun haaste on hienovarainen houkuttelu.

— Ei niin, ettd pihalle tehddan karsinoita, vaan
tehddan niin viehattava, ettd siind viihtyy. Ainakin
itse uskon enemman siihen, kuin siihen, etta laitet-
taisiin piha tayteen laitteita ja vehkeita.

Mitd piharemontti maksaa?

Piharemontin kustannukset ovat aina tapauskohtai-
sia.

- Piha voi olla joku korttelipiha kantakaupungis-
sa, johon padsee vain pienelld lava-autolla, tai alue,
johon paasee tdysperdvaunullisella rekalla. N&issé eri
tapauksissa samojen toiden hinta on aivan eri.

Kannattaa suhteuttaa kustannukset, sanoo Han-
nonen.

- Jos piharemontin hinta suuressa taloyhtitssa
on vaikkapa 500 000 euroa, niin mitd se on asuin-
huoneistoa kohden? Ne hinnat ovat yleensd hyvin
kohtuullisia.

Osakkeenomistajia tietenkin kiinnostaa: kuinka
paljon hyvin tehty piharemontti sitten voi nostaa
kiinteiston arvoa?

Inari Janssonin Hameen ammattikorkeakouluun
vuonna 2010 tekeman kohtalaisen suppean, mut-
ta ainakin suuntaa antavan, kyselytutkimuksen mu-
kaan piha-alueiden kohentaminen voi nostaa osak-
keiden arvoa 8-12 prosenttia.

- Sitd luokkaa se varmaan voi olla. Maailmalla on
tehty vertailuja ja tutkimuksia ja Suomessa ollaan ky-
selty asunnon valittdjilta. Selked ndkemys on, ettd
paikat, jossa pihat ovat kunnossa, ovat ainakin pal-
jon helpompia myyda. Hyvin hoidettu piha on usein
hyva indikaattori siitd, miten yhtién asioita muuten-
kin hoidetaan. =
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

PARVEKEVAURIOT

EIVAT TULE

KELLO KAULASSA

Parvekkeet ovat kantavia rakenteita, joten niiden kunto on taloyhtiossa myos turvallisuustekija.

Parvekkeiden vaurioihin havahdutaan usein viimeistaan siind vaihees-
sa, kun taloyhtidssa pohditaan julkisivun saneerausta. Monesti julkisi-
vuremonttiin sisdltyykin myds parvekkeiden korjaaminen tai jopa uu-
siminen kokonaan.

Parvekkeet eroavat julkisivuista kuitenkin sen osalta, ettd niiden
kohdalla kyse on kantavista rakenteista. Visuaalisen ilmeen lisaksi ky-
seessd on siis usein myods turvallisuus.

— Julkisivussa on monesti enemman sijaa esteettisille ratkaisuille ja
keskustelulle siitd, milloin ja mitd halutaan tehda. Jos parvekkeista pu-
hutaan, kyse on myos rakenteiden vakaudesta ja turvallisuudesta, tote-
aa tutkijatohtori Arto Kolio Tampereen yliopistosta. Han vaitteli vuon-
na 2016 betonirakenteiden ikdantymisestd ja on sittemmin tehnyt
muun muassa korjausrakentamisen konsultointia myds taloyhtidille.

Parvekerakenteet ovat Kolion mukaan siind mielessa yksiloits, etta
niiden rasitustaso vaihtelee ympadriston ja olosuhteiden mukaisesti.

15

Taustalla vaikuttaa myos se, miten rakennuksen rakentaminen on al-
kujaan onnistunut, ja millainen on ollut rakentamisen laatu tuolloin.

Parvekerakenteiden kirjo on laaja

Asuinkerrostaloissa yleisimpid ovat betoniparvekkeet, ovatpa ne sitten
rungosta ulkonevia ripustettuja parvekkeita tai niin sanottuja parveke-
torneja. Monille tuttuja ovat esimerkiksi 1970-luvun kerrostaloissa tyy-
pilliset parvekkeet betonilaattoineen, pieliseinineen ja betonisine kai-
teineen.

- Vanhemman kaartin parvekkeet ovat ehkd enemman niitd ulo-
keparvekkeita, joissa on mahdollisesti vain betonilaatta ja kevyt kaide,
mainitsee Kolio.

Vaikka parvekerakenteet vaihtelevat, ne eivat hanen mukaansa ai-
heuta suoraan mitdan varsinaisia eroja parvekkeen huoltotarpeisiin.
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Tosin esimerkiksi elementtirakenteisissa parvekkeissa raken-
nusosat ovat yksiaineisia ja ne on valmistettu niin sanotusti ve-
denpitdvastd betonista. Elementtiparvekkeet ovat yksiaineisia
betoniparvekkeita, joissa vedeneristeend toimii vedeneriste-
pinnoite tai maali. Sen vauriot ovat helposti nahtavilla jo par-
vekkeen ulkopinnalta. Vanhemmissa parvekeratkaisuissa on
puolestaan tyypillisesti kantava laatta, jonka paalld on vesieriste
ja pintabetonilaatta, eli rakenne on kerroksellinen:

- Huoltotarpeisiin littyen vedeneristekerrokset ovat voi-
neet siind ikaantya ja tulla elinkaarensa paahan, mita ei suoraan
nae silmin.

PARVEKKEELLE, TERASSILLE,
kaiteet, peililiukuovet, kaiderungot,
terassirungot, vilitilalasitukset, ym.

Saat lisitilaa, viihtyisyytta,

i o) gonon 8, vy ulkosalla
T s '
ittaus/tarjous
“I smm]uﬂf VELOITUKSETTA! 5 yuoden .
toimintatakuls

www.lasitus.com e 0400 745 181 e jukka.hellsten@kisko.salonseutu. i

us ja Saumaus

BSltonen Oy

enttisaumauksen
ammattilaiset

Kari Aaltonen

0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi « rsaaltonen.fi
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Kuntotutkimus auttaa
ennakoimaan korjauksia

Arto Kolié mainitsee parvekevaurioiden yleisimmiksi taustatekijoik-
si sddrasituksen, pakkasrapautumisen ja korroosion. Vauriot vaativat
syntydkseen ennen kaikkea kosteutta ja vettd. Jos parvekkeeseen ei
ole tullut vield vaurioita, sen kuntoa voidaankin pitdd hyvin ylla pin-
noituksilla, vedeneristdmiselld ja vedenohjausta parantamalla.

Vaurioita on kuitenkin usein vaikeaa havaita ulospain. Betonin ve-
tolujuuden selvittdminen ja tulevien korjaustarpeiden arvioiminen
edellyttadkin yleensa betonindytteiden ottamista.

— Usein jos vaurioita alkaa ndkyd ulospdin, ollaan jo aika pitkal-
1& rapautumisessa, huomauttaa Kolié. Saanndllinen kuntotutkimus
onkin siis parvekkeen kunnossapidon A ja O. Usein rakennuksel-
le suoritetaan kuitenkin kuntotutkimus vasta silloin, kun taloyhtios-
sa suunnitellaan jo korjauksia. Jos tutkimus tehtdisiin ennemminkin
kiinteistonpidon l&dhtétiedoksi, voitaisiin Kolion mukaan parvekkei-
den osalta paasta mahdollisesti kevyemmilld korjaustoimenpiteilla,
kuten pelkdlld pinnoitteiden huoltamisella.

Han suositteleekin kdyttdmaan kuntotutkimusta kiinteistonpidon
tyokaluna ja hankkimaan ajoissa tietoa rakenteiden kunnosta. Tama
auttaa taloyhtiotd ennakoimaan tulevia korjauksia myos taloudelli-
sesti. Esimerkiksi Suomen Betoniyhdistyksen nettisivuilta 16ytyy val-
mis ohje siitd, mita betonijulkisivun ja parvekkeiden kuntotutkimus-
ta tilatessa kannattaisi huomioida.

Vesi hallitusti
pois parvekkeelta

Suomessa ei ole juuri tapana pestd rakennusten julkisivuja, ja pin-
noitteita ei usein pidetd puhtaana, vaikka se voisi auttaa pidenta-
madn niiden elinkaarta.

— Parvekkeetkin mielletddn aika huoltovapaiksi, ja niiden huolto
ei ole niin aktiivista, huomauttaa Arto Koli6.

Millaisilla huoltotoimenpiteilld parvekkeen kuntoa voitaisiin sit-
ten ylldpitad — ja mahdollisesti jopa pidentdd sen elinkaarta?

Kolion mukaan tdhan ei ole mitdan yksiselitteista vastausta. Esi-
merkiksi puurakenteisten parvekkeiden pinnoittamisvali on tihedm-
pi kuin betonirakenteisten, ja pinnoittamisen tarkeys ylipddtaan ko-
rostuu. Niiden huoltomaalausvali saattaa olla noin 5-10 vuotta.

— Betonirakenteilla parvekkeilla on pidempi maalausvali, mutta
10-15 vuotta olisi niissa hyva sykli ainakin tarkastella asiaa.

Myos parvekkeen vedenpoistolla on suuri merkitys vaurioiden
ennaltaehkdisemisessd. Parvekkeen tavanomaisen puhtaanapidon
lisaksi asukkaan olisi siis hyva ainakin siistid pois mahdolliset irtoros-
kat, jotta vedenpoisto ei tukkiudu ja vesi saadaan ohjattua hallitus-
ti pois parvekkeelta.

Ongelmia voi koitua, jos parvekkeelle ei ole alun perinkddn suun-
niteltu mitdan hallittua tapaa veden poistamiseen, vaan vesi padsee
valumaan hallitsemattomasti betonilaatan etureunan yli.

- Vesi aiheuttaa sitten korroosiovaurioita ennen pitkdd. Naitd voi-
daan kuitenkin korjata hallituksi.

Parvekelasitus
suojaa rakenteita

Parvekkeen lasittaminen on myos hyvéd keino suojata parveketta.
Arto Koli6 kertoo sen vahentdvan sddolosuhteiden parvekkeelle ai-
heuttamaa rasitusta.

— Kylld se ihan selkedsti suojaa niitd sisdpuolisia rakenteita — ja li-
sdd asumisviihtyvyytta.

Taloyhtion osakkaat ovat saattaneet ajan mittaan lasittaa parvek-
keensa omin péin. Kolié muistuttaa, ettd taloyhtio ei vastaa osakkaan
itse asennuttamista laseista ja niiden huoltamisesta. Jos lasitukset
asennetaan yhteisesti kaikille huoneistoille esimerkiksi remontin yh-
teydessd, voi taloyhtid ottaa ne huoltovastuulleen.

Kolio kertoo, ettd parvekkeiden lasittamista ainakin suositellaan,
mutta on toki aina taloyhtion oma paatds, miten sen suhteen toimi-
taan. Han huomauttaa, etta vaikka osa parvekkeista olisikin jo van-
hastaan lasitettu, jos lasitukset paatetddn uusia kootusti parveke-
remontin yhteydessd, osakkaat saavat vaihdossa kuitenkin uuden



lasitusjarjestelman.

— Jos lasittamiseen ei ryhdytd, kdytdnnossa olemassa ole-
vat lasitukset siirretddn remontin ajaksi sailoon ja asennetaan
sitten uudestaan. Osakas vastaa kuluista, joita irrotuksesta ja
asentamisesta tulee.

Korjataanko
vai uusitaanko?

Millaisia huoltokorjauksia tai sdilyttavia korjauksia parvekkeille
voidaan tehda? Kuten vaurioitakin, myos korjaustapoja on eri
asteisia, ja niiden soveltuvuus eri tilanteisiin vaihtelee.

- Tietenkin pinnoituskorjaukset ja pintojen uusimiset ovat
ne kaikista kevyimmat toimenpiteet. Usein jos vanha pinnoi-
tus poistetaan hiekkapuhaltamalla, pinnat ylitasoitetaan, jol-
loin ne saadaan taas tasaiseksi. Huoltomaalaus tehdaan puo-
lestaan vanhan puhdistetun pinnoitteen paalle.

Pinnoituskorjauksiin voi yleensa sisaltyd myos pieni maara
laastipaikkauksia ja eri laajuisia betonikorjauksia — ja raskaim-
missa tapauksissa voidaan pdatya valukorjaamaan puoli par-
veketta.

Jos rakenteiden vauriot ovat edenneet liian pitkélle, aino-
aksi vaihtoehdoksi voi jadda parvekkeiden uusiminen. Se on
korjausvaihtoehdoista luonnollisesti jarein ja myos kallein to-
teuttaa.

— Siihen ajaudutaan, jos pieliseinissa tai laatoissa on laaja-
mittaisia vaurioita.

Kantavissa osissa, etenkin pieliseinissd, saattaa joissain
tapauksissa olla jo niin paljon vaurioita, ettei niiden kor-
jaaminen ole endd taloudellisesti jarkevad. Vanha parveke
saatetaan silloin ennemmin purkaa ja tilalle hankitaan kevyt-
rakenteisempi parveke. Silld tavoitellaan parvekkeelle myds li-
saa kdyttomukavuutta, onhan sitd samalla kenties mahdollis-
ta jopa laajentaa.

- Toisaalta tieddn yhden kohteen, jossa arkkitehdin mie-
lipide oli, ettd parvekkeita ei ehdottomasti saanut laajentaa,
huomauttaa Kolié. Taustalla saattoi olla ajatus siitd, etta jos
uudet parvekerakenteet tulevat liiaksi ulospéin, menee ra-
kennuksen ulkoilme pilalle.

Parvekekorjaus ei aiheuta suurta asumishaittaa

Arto Kolio kertoo, ettd joitain yksittdisia parvekkeita on laitet-
tu jopa kayttokieltoon sen ajaksi, ettd niille on saatu tehtya
korjaustoimenpiteitd. Usein uusinnan tarpeessa voi olla kui-
tenkin vain pieliseina tai kaide.

— Esimerkiksi kaide voi olla niin pitkélle vaurioitunut ja ra-
pautunut, ettd siihen ei endd uskaltaisi nojata. Sellainen on
turvallisuustekija. Silloin riittaa kaiderakenteiden uusiminen,
mutta myds ndissa tapauksissa tulee ehdottomasti kdytto-
kielto.

Kaiteet uusitaan tavallisesti entista kevytrakenteisemmik-
si, olipa uusi kaide sitten lasitettu tai umpinainen. Nain myos
nakyma parvekkeelta saadaan aiempaa esteettomammaksi.

Kaiken kaikkiaan parvekekorjaus on kuitenkin huomatta-
vasti suoraviivaisempi hanke verrattuna linjasaneeraukseen
tai julkisivuremonttiin.

— Se voidaan toteuttaa ehkd jopa kevyimmalld haitalla
asukkaille. Jos korjataan pelkkiad parvekkeita, koko rakennus ei
vaadi sddsuojaa, telineitd ja huputusta, vaan ne voidaan teh-
da vain parvekkeiden vaatimassa laajuudessa.

Jos hanke ajoitetaan oikein, parvekeremontti saadaan Ko-
lion mukaan vietya loppuun kesan aikana. Han kannustaa ta-
loyhtitta kuitenkin harkitsemaan my®os talvitoteutusta. Talvi-
sin osaavaa tyévoimaa on helpommin saatavilla, aikataulutus
valjempaa ja remontista koituu pienempi haitta asukkaille —
ovathan parvekkeet talvella véhemman kéytossa. Liséksi vaik-
ka betonituotteissa on rajoituksensa ldampétilan suhteen, olo-
suhteita voidaan hallita kunnollisella tydmaasuojauksella ja
[dmmitykselld, mahdollisesti jopa paremmin kuin kesahelteil-
la.

Parvekejulkisivuremontti
vanhaa sailyttaen tai
uutta luoden

Lumon parvekejulkisivujarjestelma sailyttaa arkkitehtonisesti ilmeen tai
uudistaa vanhan talon ilmeen kokonaan pdivittden samalla ahtaat, van-
hat parvekkeet nykyisia asumisvaatimuksia vastaaviksi. Julkisivuremontti
nostaa talon arvoa ja pidentda sen kéyttoikaa. Parvekelasitus myos suo-
jaa rakenteita ja sddstaa energiaa. Lumonin parvekekunnostus tehddan
aina asukkaiden ehdoilla ja talon tyylid kunnioittaen.

020 7403 200 Puh. hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuh)
tai + 17 snt/min (matkapuh)

Parempia koteja | www.lumon.fi Lu M‘r.'n'N@)
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Pixabay

Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUIHIN
SAADAAN

SAANKESTAVYYTTA
HUOLLOILL

Taloyhtididen julkisivut ovat uuden Julkisivuremontin huolellinen suunnittelu on nyt entistakin tar-
haasteen edessg, kun erilaiset saiden keampas, silld nykyinen rakennuskanta on tehty kestdmaan eri-

33ri-ilmiot yleist\/vét Parhaiten haasteet laisia olosuhteita kuin mitd tulevaisuudessa on odotettavissa.

. . Tahan asti rakennukset on suunniteltu 50-100 vuoden kayt-
voidaan ottaa vastaan, kun onEEImHn t6ikaa varten, ja rakennusten kokemia darikuormia ovat maarit-

varaudutaan jo ennalta. taneet esimerkiksi Eurocode-ohjeet, jotka perustuvat 30 vuotta
nykyhetked edeltdvaan ajanjaksoon.
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Tutkimusten mukaan erilaiset sdiden dari-ilmict tulevat kuiten-
kin yleistymaan. Niita tuleekin ennakoida jo nyt rakennusten julki-
sivujen suunnittelussa ja huollossa.

Sade tulee piiskaamaan taloyhtididen seinid tulevaisuudes-
sa myos talvella. Kokonaissademéaardn kasvaessa seindt joutuvat
kestdmaan kosteutta matalissakin lampdtiloissa, jolloin kuivumi-
nen on hidasta. Tuulisuuskin lisddntyy, mutta kasvavasta tuulen-
paineesta ei Julkisivuyhdistyksen hallituksen puheenjohtaja Toni
Pakkala ole niin huolissaan kuin kosteudesta.

— Ainoastaan kun tuuli padsee sateisella ilmalla liikuttamaan
vettd seindpinnoilla, voi vesi lipua rakenteiden saumoihin, jos nii-
ta ei ole suojattu kunnolla.

Suurimmilta ongelmilta tullaan Pakkalan mukaan kuitenkin
valttymaan, jos rakennuksesta pidetdan jatkuvasti huolta.

— Ensisijaisesti on pysyttava valppaana ja tarkkailtava julkisivua.
Kuntotutkimuksen tarkeyttd ei voi lilkkaa korostaa. Usein taloyhti-
6issd havahdutaan ongelmiin, kun vaurioituminen on jo alkanut,
Pakkala harmittelee.

Ensimmainen kuntotutkimus
jo 15-vuotiaalle julkisivulle

Toni Pakkalaa ihmetyttaa se, etta julkisivujen kuntotutkimuksia
valtellddn rahansddstosyista. Liikkeelle I1dhdetadn vasta kun alkaa
olla kiire.

— Ensimmainen kuntotutkimus kannattaa tilata jo 15 vuotta
vanhalle rakennukselle, viimeistaan 20-vuotiaalle. Kun ensimmai-
nen tutkimus tehddan huolella, alentuvat seuraavien tutkimusten
hinnat, silld tulevissa kartoituksissa voidaan hyodyntda aikaisem-
pia raportteja. Kuntotutkimukseen sisdltyvat laboratoriokokeet,
joiden avulla selvidvat materiaalien vaurioiden asteet ja syyt.

Pakkala huomauttaa, ettd kuntoarviota ja kuntotutkimusta ei
aina osata erottaa toisistaan. Siksi moni paattdja valitsee hinnal-
taan edullisemman kuntoarvion, joka on kuitenkin pelkastaan sil-
mamaadrdista tarkastelua. Kuntotutkimuksella pystytddn sen sijaan
selvittdmaan rakenteen sisalta alkava vaurioituminen ajoissa.

Pakkalan mielestd kuntotutkimuksia tekemalld sddstetdan ta-
loyhtidn varoja selvasti.

— Kartoittaminen maksaa 1960-80-lukujen taloissa vain muu-
taman prosentin verrattuna korjausten hintoihin. Vain kartoitta-
malla pystytaan selvittdmaan, missé vaiheessa vaurioituminen on,
kuinka pitkaan selvitddn normaaleilla huoltotoimenpiteilld ja kuin-
ka kiireellisesti taytyy aloittaa korjaustoimenpiteet.

Rakennustekniikat kehittyvat materiaalien
ominaisuuksien muuttuessa

Jotkut materiaalit vaativat muita enemman huoltoa. Puu on ra-
kennusmateriaaleista arimmasta paastd, sitd taytyy huoltaa usein.

— Betonia on pidetty kestdvana materiaalina, mutta 1960- ja
1970-luvuilla rakennetuilta betonitaloilta ei ole esimerkiksi vaa-
dittu pakkasenkestavyytta. Terdkset eivat ole niin syvélla suojas-
sa kuin pitéisi olla, eiké rakenteista 16ydy sopivia huokosia, joihin
pakkasen aiheuttama paine padasisi purkautumaan, Toni Pakkala
tietaa.

Nykydan betonitalojen pakkasenkestavyyttd on lisatty raken-
teellisella suojahuokostuksella, jota suositeltiin jo 1970-luvulla.
Vuonna 1989 nykyvaatimuksia vastaava suojahuokostus lisattiin
ohjeistukseen, ja se on edelleen toimiva kdytantd estamaan sei-
napintojen jadtymisten ja sulamisten aiheuttamaa rapautumista.

Ajan mittaan jokaisessa betonitalossakin on odotettavissa
isompia toimenpiteitd. Betonin vaurioituminen on lisaksi kiihty-
va tapahtuma. Aluksi muutokset tapahtuvat hitaasti, mutta mita
enemman talo julkisivuineen vanhenee, sita tarkedmpaa on pitaa
kiinni kuntotutkimuksen saannollisyydesta.

— Monesti myds ajatellaan, ettd materiaalit paranevat koko
ajan rakennustekniikoiden kehittymisen vanavedessa. Nykyaan
joidenkin rakennusmateriaalien ja aineiden saankestavyys on kui-
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tenkin heikentynyt erilaisten uusien saddosten takia. Sdadok-
silld on rajattu aineiden sisaltamia kemikaaleja, joilla on erdissa
tapauksissa suora yhteys aineen sadnkestoon. Esimerkiksi ker-
rostalojen elastisten saumojen kayttoikd on lyhentynyt ja Oljy-
pohjaisia maaleja alkaa olla vaikea I6ytas, toteaa Pakkala.

Materiaalikehitys ei koske myoskadn puuta rakennusainee-
na. Puut kasvatetaan nykydan tehotuotantona, jolloin ne ovat
rakenteeltaan huokoisempia.

Tuulettuvissa julkisivumateriaaleissa valinnanvaraa

Kaytdnnossa ulkoverhousmateriaali pyritddn valitsemaan van-
han materiaalin mukaan. Enté jos julkisivun ulkokuori on niin
heikossa kunnossa, ettei siihen saada enaa mitaan kiinni?

— Silloin se voidaan purkaa ja tehda tilalle jokin muu verhoi-
lu, esimerkiksi eristerappaus.

Toni Pakkala kertoo, ettd tulevaisuudessa talvilampotilat tu-
levat olemaan nollan tuntumassa ja korkea ilmankosteus vel-
loo sateina ja sumuina rakennusten ympadrilld. Kun julkisivuja
saneerataan uusiksi, niistd tehddan nykyaan tuulettuvia. Mate-
riaaleista 10ytyy valtavasti valinnanvaraa.

— Tuulettuvan verhouksen tekeminen aloitetaan niin, etta
vanhan julkisivun pintaan kiinnitetdan ranka, joka voi olla alu-
miinia, puuta tai terdsta. Sitten laitetaan eriste. Lopuksi rangan
paélle irti eristeestd asennetaan jokin materiaali, esimerkiksi
levy, jonka voi paallystaa halutessaan pitkélti saman nakoiseksi
kuin alkuperdinen julkisivu oli.

Ulkondkoa voidaan alueen kaavoitus- ja rakennusmaarays-
ten salliessa muuttaakin.

Tyostotavat, pintavarit ja kiviainesten laadut vaikuttavat jul-
kisivun lopulliseen ilmeeseen. Erilaisten rappausten, levyjen ja
tiilien lisdksi on saatavilla muovipohjaisia levyja. Pakkalan mu-
kaan niiden hengittdvyydesta ei tarvitse olla huolissaan. Muo-
vilevyt asennetaan niin, ettd ne jaavat irti eristeestd, jolloin ver-
hoilu tuulettuu takapuolelta.

Julkisivut voidaan nykyadan pinnoittaa itsepuhdistuviksi, jol-
loin niiden huoltovéli pitenee. Rapattujen pintojen huoltova-
lid voidaan pidentdd pesuilla, jotka poistavat ilmansaasteita ja
likaa.

Markkinoilta 16ytyy my&s orgaanisia pinnoitteita, joilla voi-
daan suojata julkisivua seka kosteudelta etta graffitien tarttu-
miselta.

Julkisivujen ja kattojen
huollot lykkaavat
korjauksia

« Ensimmadinen julkisivun kuntotutkimus kannattaa
teettdd jo 15-vuotiaalle talolle.

- Julkisivun ja katon saannélliset ja ennakoivat huollot
pidentdvat rakenneosien kaytt6ikaa, ja sddstavat ndin
taloyhtion varoja.

+ Huollettu julkisivu nostaa my®os kiinteiston arvoa.

- Kun on aika tehdé isompi julkisivuremontti, siihen
kannattaa mahdollisuuksien mukaan yhdistad myos
kattoremontti.



Kattoremontin
tarve samaan
puntariin

Katto voidaan mieltaa rakennuksen tarkeimmaksi koh-
daksi ainakin siksi, ettd se ottaa vastaan suurimman
osan saakuormituksesta. Kunnossa oleva katto ja rays-
taat suojaavat rakenteita ja julkisivumateriaaleja kastu-
miselta.

Kattoremontissa voi sddstad, kun se tehdaan yhta
aikaa julkisivuremontin kanssa. Remonttisuunnitte-
lu kannattaakin aloittaa selvittdmalla ensin katon kun-
to, varsinkin jos edellisestd kattohuollosta on aikaa. Jos
ndyttaa siltd, etta korjaus tulee ajankohtaiseksi lahivuo-
sien aikana, on viisainta tehdd molemmat remontit sa-
malla kerralla.

Seindremontti tekee kattoremontin valttamatto-
maksi ainakin silloin, kun seind paksunee remontin
myota.

Katon huollon dokumentointi

Kattoliitto pitad katon séanndllistd huoltamista yhté tar-
kedna kuin Julkisivuyhdistys seindpinnoitteiden huol-
toa.

Rakentamisen jalkeen katon tulee tayttda tehtdavan-
sa koko sille suunnitellun elinkaaren. On huomattava,
ettd mikali katon huoltoa laiminlyddaan, urakoitsijalle
on turha valittaa. Vahingoista on vastuussa padosin se
ryhmd, jolle yllapitotehtavien jarjestéminen on uskot-
tu. Taloyhtiissa harmistuneet katseet kohdistuvat isén-
noitsijaan ja hallitukseen.

Huoltoa varten Kattoliitto on tehnyt uusille katoille
huoltokirjan, jonka avulla kiinteistdjen ylldpidosta vas-
taavat henkil6t voivat teettdd asianmukaisen tarkastus-
huollon méaardajoin. Samalla huollot tulevat riittavan
tarkasti dokumentoiduiksi.

Nyrkkisddnnon mukaan katolla pitéisi kdyda kerran
tai kaksi vuodessa, esimerkiksi kevaalld ja syksylla. Ka-
toille tehtavat huollot riippuvat materiaalista. Vahitellen
pintaan kertyva kasvusto on seka tiili- ettd huopakaton
murheenkryyni, koska se kuluttaa katon pinnoitetta.
Molemmat kattopinnoitteet voidaan suojata kasvustoa
torjuvalla katonsuoja-aineella heti uusina tai huoltojen
yhteydessa tietyin valiajoin. Peltikaton tarkeimpia huol-
totoimia ovat pesu ja suojamaalaus.

Kaikentyyppisille katoille kertyy oksia, lehtid ja ros-
kia, jotka kannattaa poistaa ylos kiipeamisten yhtey-
dessa.

Réystdiden kunnon tarkistaminen ja tyhjennys voi-
daan myos kalenteroida jokakevdiseksi toimenpiteeksi
kattotarkastuksen yhteydessa.

Ldhde: Kattoliitto
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Rakenteiden oikea ko
tarve selviaa vain tut
—Jja ne korjataan huo

Jaus-
<imalla
ellisest

suunnittelemalla

Luotettaviin tutkimuksiin perustuva tieto on valtaa taloyhtion korjaushankkeissa, kuten ulkovaippaan
ja sisdilmaan liittyvissa saneerauksissa. Sitowise Oy auttaa taloyhtiota sen kaikissa korjaushankkeiden

vaiheissa aina kuntotutkimuksista korjaussuunnitteluun.

Tuskin kukaan taloyhtiopaattdja tietoisesti haluaa valita kiinteistolleen
sellaista korjaustapaa, joka on kylld edullinen, mutta paljastuu riitta-
mattomaksi.

- Tallaisista tilanteista on karmeita esimerkkejd. Parvekkeille on esi-
merkiksi teetetty huoltomaalaus ilman kuntotutkimusta, koska ndin on
arvioitu saatavan saastod. Jonkin ajan kuluttua parvekebetonit ovat sit-
ten alkaneet rikkoutua, kertoo JIMMY SOBOTT, korjausrakentamisen
palvelujen toimialajohtaja Sitowise Oy:sta.

Kuntotutkimusten tarve yhdistda kaikkia kiinteistoja. Myos uuden-
karheiden tai hiljattain korjattujen rakenteiden kuntoa kannattaa tutkia
ammattilaisen avulla ajoittain.

- Kun rakenteiden ei edes anneta mennd huonoon kuntoon, kiin-
teistolle saadaan huomattavasti lisdd elinkaarta.

Mita silmat ei naa, sen kuntotutkija selvittaa

Erilaisten kuntotutkimusten ja tarkastusten lisaksi Sitowise Oy palvelee
taloyhticitd korjaushankkeiden suunnittelu-, projektinjohto-, rakennut-
tamis- ja valvontatehtavissa.

Sitowise suunnittelee rakenteiden korjaustoimet aina pétevi-
en kuntotutkimusten avulla. Muun muassa betonirakenteiden osalta
tdma onkin ainoa oikea toimintatapa.

— Esimerkiksi julkisivu- ja parvekerakenteissa vaurioituminen alkaa
aina vaivihkaa betonin sisalta. Silloin, jos vaurion erottaa silmin, se on jo
tosi pitkalld, ja korjaukset saattavat tulla todella kalliiksi.

Jimmy Sobott korostaa, etta huolelliset tutkimukset ovat kaiken A ja
O my6s taloyhtion sisdilmaongelmissa.

- Jotta ongelmien syy ldydetdan, ei kannata tutkia iimaa, vaan ni-
menomaan talon rakenteita ja ilmanvaihtoa. Niiden tutkiminen on toki
kustannuksiltaan kallimpaa, mutta se on aina oikea tie toimivaan lop-
putulokseen.

Ulkovaipan kunto kannattaa tutkia

Jos esimerkiksi taloyhtion ulkovaipan — katon, ulkoseinan tai parvekkei-
den - kunto mietityttad, rakenteiden kunto kannattaa selvittaa.

— Etenkin kattojen kunto ja vedenpoisto on hyva selvittdad ennen
kevétsateita. Jos kevddstd tulee sateinen ja vedenpoistojdrjestelmat
ovat tukossa, kiinteistéon voi tulla isompia vesivahinkoja.

Mikali ulkovaipan rakenteet ovat alkuperdisid tai vaikkapa vuosi-
kymmen sitten korjattuja, Sobott kannustaa tekemaan kuntotutkimuk-
sen nyt.
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- Jos tutkimuksen perusteella ilmenee tarvetta, laajemmat korjauk-
set ehditdan suunnitella ja kilpailuttaa kevaan aikana. Suunnittelu voi
ottaa aikaa useita kuukausia, varsinkin jos tarvitaan rakennuslupa. Kun
suunnittelu ja kilpailutus tehddan ajan kanssa ja riittavan ajoissa, saa-
daan hyvid tarjouksia, ja urakka voidaan toteuttaa jo seuraavana kesa-
na.

Palvelut kiinteiston koko elinkaaren ajalle

Sitowise on Suomen suurimpia rakennusalan suunnittelu- ja konsul-
tointitoimistoja. Sen palveluksessa tydskentelee yhteensd noin 1 700
asiantuntijaa.

- Meiltd 10ytyy osaamista muun muassa rakennusterveysasiantun-
tijoista, arkkitehdeistd, palokonsulteista ja akustikoista lahtien. Saman
katon alta taloyhtio saa kaikki tarvitsemansa palvelut kiinteiston koko
elinkaaren ajalle.

Varsinais-Suomessa Sitowisen palveluksessa on noin 140 ihmista.
Vaikka yritys on suuri, kaiken kokoiset hankkeet ovat sille yhta tarkeita.

— Meita kiinnostavat taloyhtion kaikki projektit yksittaisen jatekatok-
sen huoltomaalauksesta monialaisiin peruskorjaushankkeisiin ja haas-
taviin sisdilmakorjauksiin. Jokaiseen pyrimme l6ytdmaan parhaat teki-
jat, sanoo Sobott.

Sami Nystrom
Ryhmapaéllikks,
tutkimus ja tarkastus
044 720 3562
sami.nystrom@sitowise.com

SITOwISe

WWW.Sitowise.com
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Talotekniikkahormin asentamista
Raisiossa. Samalla asennettiin
talon katolle aurinkopaneelit,
jotka tuottavat osan energiasta.
Aurinkosahkon tuotto on
huipussaan keséisin, samaan
aikaan kuin viilennystarve.

Teksti: Petri Kaikosuo

Pilaster Oy

PUTKET PIHALLE,
KAAPELIT KOTELOON?

Kerrostalon putkiremontin ja muun talotekniikan kohennuksen voi mahdollisesti tehda
nopeammin, edullisemmin ja vahemmilla hairioilla, kun uudet putket, kaapelit, iimanvaihto ja muu
talotekniikka asennetaan koteloihin talon ulkoseinille. Mutta kannattaako se?

Elementtirakentaminen alkoi Suomessa laajamittaisesti 1960-luvun
puolivalissd, kun maalta kaupunkeihin muuttaville suurille ikaluokille
ja heiddn perheilleen alettiin kiireesti rakentaa asuntoja. Syntyivat la-
hiot, joiden leimallinen piirre kaikkialla maassa ovat korkeat, betoniele-
menteistd kasatut kerrostalot. Ndissd on arvioitu olevan yhteensa 320
000 asuntoa.

Suomen satojen ldhididen kerrostalot ovat tulossa
koin joukoin saneerausikdan. Talld hetkelld saneerataan
80-luvuilla rakennettujen talojen putkistoja.

Varsinainen buumi on kuitenkin vasta tulossa. Elementtirakenteis-
ten talojen saneerausmadrdt tulevat vahintadn kaksinkertaistumaan
seuraavan kymmenen vuoden aikana. Tahan kaikkeen uppoaa miljoo-
nia euroja ja tuhansia tyodtunteja.

Kasilla oleva korjausvelka yhdistettyna tuleviin korjauksiin saa etsi-

san-
1960—

25

maan tehokkaampia menetelmid ja parempia tyétapoja. Uudenlaista
ajattelua tarvitaan. Yksi mahdollisuus on talotekniikan asentaminen ul-
koseinustoille.

Kotona koko putkiremontin ajan?

Putkiremontti on nykyaan mahdollista tehdd myds ilman, ettd asuntoja
tdytyy repid auki ja asukkaiden muuttaa kuukausiksi pois kotoaan. Uu-
det putket voidaan asentaa talon ulkoseinustoille hormikasetteihin. Sa-
moihin koteloihin voidaan sijoittaa myds esimerkiksi sahko- ja tiedon-
siirtokaapelointia, ilmanvaihto ja ilmastoinnin ldmpdpumput.

- Hy6tyja téamankaltaisessa toimintatavassa ovat nopeus, pienempi
haitta asukkaille, purkutydn véhentyminen sekd mahdollisuus kayttaa
isompia tehtaalla valmistettuja kokonaisuuksia. Riskind voi olla lyhytna-
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koinen ajattelu, jos halutaan paasta liian helpolla, puntaroi Talotek-
ninen teollisuus ja kauppa, Talteka ry:n toimitusjohtaja llkka Salo.

Suomessa teollisesti esivalmistettuja korjausrakentamisen mo-
duuleja tekee laajemmassa mittakaavassa muutama yritys. Yksi
niistd on Turussa kehitetty Pilaster-jarjestelmd, jossa talotekniikka
asennetaan talon ulkoseindlle tuleviin hormikasetteihin.

- Jarjestelmaa on alettu kehittdd vuonna 2011. Ensimmaiset
projektit kdynnistettiin 201415, kertoo Pilaster Oy:n toimitusjoh-
taja Janne Kantola.

Pilaster-jdrjestelman keskeinen osa on talon ulkoseinustan
hormiin asennettava, asuntokohtainen poistoilmaldmpopumppu.
Kantolan mukaan se parantaa asunnon ilmanvaihtoa sekd ener-
giatehokkuutta.

- llmanvaihto on suurin energian tuhlaaja kerrostaloissa. Pois-
toilmaldmpdpumppu ottaa asuntojen poistoilmasta l[dmmaon tal-
teen ja siirtdd sen takaisin asunnon lammittdmiseen. Asukas voi
itse saataa lampdtilaa. Toteutuneissa kohteissa l[dammitykseen kéy-
tettéva energiamaara on pudonnut 65 prosenttia.

Talotekniikan asentaminen ulkoseinustan hormiin voi lyhentaa
merkittavasti haitta-aikaa asunnoissa.

- Riippuen siitd, tehddankd kylpyhuoneita uusiksi ja pitadko
tehdd asbestipurkua, asunnosta ei valttdmattd tarvitse muuttaa
pois lainkaan tai sitten asumisen estdvad remontti kestda yleensa
1-3 viikkoa.

Onko korjausrakentaminen siirtyméssa rakentamisesta asenta-
miseen?

- Suuntausta tdhan suuntaan on ollut ilmassa 5-10 vuotta. Tay-
sin paikalla tekoa ei pysty sivuuttamaan, talot ovat erilaisia, arvi-
oi Suomen LVI-liitto SuLVI ry:n koulutuspéallikké Samuli Kénko.

Milloin mahdollista?

Milld edellytyksilld talotekniikan asentaminen ulkoseinustalle on
mahdollista?

— Ei siihen sindnsa mitdan estetta yleenséa ole. Kylla tdma on sel-
kedsti vaihtoehto. On sindnsd ihan sama, tehddankd remontti ta-
lon ulko- vai sisdpuolelle, kunhan se suunnitellaan huolella ja ulko-
nakoseikat otetaan huomioon, sanoo Konko.

- Tama edellyttda suurta huolellisuutta kotelorakenteiden tii-
viyden ja putkien eristdmisen kanssa. Jadtymisvaara on syytd
huomioida. Mahdollisesti tarvitaan erillistd lammitystd tai muu-
ta ratkaisua. Joskus se voi myos huonontaa energiatehokkuutta,
huomauttaa Salo.

Pilasterin Kantola myontéd, ettd ulkoseinille tuleva tekniikka-
kuilu ei ole useinkaan mahdollista kaupunkien keskustojen suojel-
tuihin arvotaloihin, mutta vaittaa, ettd ratkaisu on kylla turvallinen
ja ettd putket kylla kestavat.

—Tama on suomalainen keksinto ja talviolosuhteisiin on kiinni-
tetty erityistd huomiota. Hormielementti on sekd lampo- ettd pa-
loeristetty, jolloin se voidaan sijoittaa myds ldhelle ikkunaa. Hor-
min sisalld olevista vesiputkista ja viemarista syntyva hukkaldmpd
riittdd pitdmaan sen lampimana kovillakin pakkasilla. Kaikissa ele-
menteissd on etdvalvontaan liitetty Iampdtilan mittaus seka auto-
maattinen sulanapitoldmmitin poikkeustilanteita varten.

Sopivatko ulkoseinustoille tulevat hormikasetit siihen suurim-
paan kansalliseen korjausvelkaan, 1960-70-lukujen elementtita-
loihin?

—Namad voisivat sdastad paljon aikaa ja vaivaa, ja hyoty voisi olla
suuri. Ulkoelementtiin voitaisiin integroida esimerkiksi ilmanvaih-
toa ja ldammon talteenottoa parantavia ratkaisuja. Voitaisiin ajatel-
la myos isompia kokonaisuuksia, kuten wc- tai kylpyhuonetilat ja
hissit, pohtii Salo.

- 1960-70-lukujen I&hididen elementtikerrostalot ovat yksi
meidan ykkoskohteistamme, joihin jarjestelmd varmasti sopii, sa-
noo Kantola.

Miksi néitd ei sitten ole hirvedmmin tehty?

- Siind tulevat vastaan muut kuin tekniset syyt. Lahidkerrosta-
lotkin voivat olla Museoviraston suojelemia. Hankausta voi tulla
myds arkkitehtien tai kaavaviranomaisten kanssa, sanoo Salo.



Pilaster Oy

Talon ulkoseinustalla oleva talotekniikkahormi on helppo huoltaa.

Asia on tuttu Pilasterin Kantolallekin.

— Esimerkiksi Lahden vuokratalot haluaisivat kolmeen lahio-
kerrostaloonsa Pilasterit, mutta Museovirasto on sita mieltd, etta
1970-luvun kerrostalot taytyy julkisivun puolesta suojella.

Milloin jarkevaa?

Missa tilanteessa talotekniikan asentaminen ulkopuolelle on jar-
kevda?

- Tahan on kaksi selkedd nakokohtaa. Voidaan lahted tason
nostosta eli siitd, ettd tehdddn parempaa, mukavampaa ja mo-
dernimpaa tai siitd, ettd on pakko uusia, kun vanha menee rik-
ki, sanoo Salo.

Yksi ndkokulma on miettid, mika on investoinnin tuotto.
Energiatehokkuuden kannalta olemassa oleva rakennuskanta
on suurin potentiaali.

— 30-40 prosenttia Suomessa kulutetusta energiasta kuluu
rakennuksiin. Se on iso sarka, josta voi saada paljon hydtya.

- Energiatehokkuus on parempi sijoitus kuin moni muu in-
vestointi, joskin pitkalld takaisinmaksuajalla. Sitd ei hirvedn usein
mielletd, ettd pelkdstdan viemariin menee noin neljannes asuin-
rakennusten [d3mmitysenergiasta.

Kantolan mukaan Pilasterin kasettihormi on nimenomaan
energiatehokas.

- Vaikka jarjestelmdn hankintahinta voi olla hieman perin-
teista kalliimpi, niin 25 vuoden laina-ajalla asukas maksaa siitd lo-
pulta vdhemman. Kuukausikustannus tulee pienemmaéksi, koska
energiansaasto pudottaa sita.

Tilaajan nakokulmasta oleellista on se, mitd lopulta halutaan.

- Kaikkialle tama systeemi ei kdy, mutta joskus ulkokoteloil-
la pystytddn nostamaan laatutasoa helpommalla — saadaan vaik-
ka huoneistokohtainen ilmanvaihto vanhoihinkin taloihin -, kun
se voisi olla kohteessa muuten aika mahdotonkin tehtava, pun-
taroi Kénko.
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MAALAMMOSTA KESTAVAR JA
KUSTANNUSTEHOKASTA ENERGIAA

SAARISTON
KAIVONPORAUS

KUSTANNUSTEHOKKAAT, TOIMINTAVARMAT JA HIILIJALANJALKEA
PIENENTAVAT ENERGIARATKAISUT RIVI- JA KERROSTALOIHIN.

TALOUDELLINEN JA HUOLETTOMUUS JA JOUSTAVUUS
RIIPPUMATON RATKAISU Huoleton yllapitaa ja yhdistaa joustavasti esim.
Ennakoitavat energiakustannukset, saastoa kaukolampéén ja aurinkoenergiaan. Lammityksen
ensimmaisesta paivasta lahtien ja riippumattomuus lisaksi hoituu koko kiinteiston viilennys.

kaukolammon tai 6ljyn hinnasta.

KAIKKI YHDESTA TALOSTA

VIHREA VALINTA Me Saariston Kaivonporauksella huolehdimme koko
Maalampd hyddyntaa luonnon omaa energiaa. palveluketjusta itse. Oma kalusto ja asiantunteva
Nain kiinteiston hiilijalanjalki pienenee. henkilékunta vastaavat projektisi onnistumisesta.

Saariston Kaivonporaus

on kokonaisvaltaisesti ja OTA YHTEYTTA, NIIN JUTELLAAN LISAA:
ainutlaatuisesti palveleva T PERR R LEE

energiatalo, jo Iihes 50
vuoden kokemuksella. info@kaivonporaus.com | 040 060 5113

Thermia

LAMPOPUMPUT

' VESIVAHINKO? '

]
¢

' Eih&taa apu on lahelld 24/7 7 . A

Vahinkopdivystys 24h ' '’
L 02244 4060 - if7

www.vskiinteistokuivaus.fi

Kosteuskartoitukset Asbestikartoitukset

alk. 280€ alk. 159€

(ei sisalla laboratorioanalyyseja)

Varsinais-Suomen
O KIINTEISTOKUIVAUS
- AUKTORISOITU VAHINKOALAN URAKOITSIJA -

Asbestikartoitukset | Kosteuskartoitukset | Kuivaukset

Homesaneeraukset | Korjausrakennusty6t | Hajunpoistot
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SAHKOREMONTILLA
NYKYAIKAA JA
TURVALLISUUTTA

Taloyhtididen sdahkoasennukset ja -jarjestelmat
eivat ole ikuisia. Niiden uusiminen kannattaakin
aina teettaa niin, etta asukkaiden tarpeet on
huomioitu pitkalle tulevaisuuteen. Remontissa
kannattaa investoida mahdollisimman
nykyaikaiseen tekniikkaan ja suunnitella tyo
huolellisesti, jotta kokonaisuudesta saadaan
aikaa kestava ja toimiva.

Sahkéremontin tekeminen taloyhtidssa alkaa olla valttdmatonta viimeis-
tddn, kun edellisestd remontista on aikaa 50-60 vuotta. Usein jo tatd en-
nen sulakkeet paukkuvat ylikuormituksesta, eikd useita sahkolaitteita voi
kayttaa yhta aikaa ongelmitta.

Uusi teknologia sdahkodautoineen ja nopeutuvine teleliikenneyhteyk-
sineen vaatii omalla laillaan pysymistd ajan hermolla. Monet taloyhtiot
ovat myos teettdneet aurinkosdhkdjdrjestelmid kiinteistdihinsg, mika
edellyttadd uusia sahkoliitdntoja. Sahkdremontti tehdaan nykyaan usein
myos siitd syystd, etta teleliikennelain sdddokset velvoittavat taloyhtioi-
ta siihen.
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SAHKO-LOISTO

« Sahkodautojen latausasemakartoitukset
+ Taloyhtion sahkékuntoarvio

+ Maéraaikaistarkastukset
viranomaismaaraysten mukaisesti

+ Taloyhtion sahkdsaneerausten
suunnittelu ja valvonta

Ota yhteytta!

Jari Nurmi © 0400 719 352
jari.nurmi@sahko-loisto.fi

» Rakennussahkésuunnittelijan patevyys

» Sahkolaitteiston kuntotutkijan patevyys
» Valtuutettu tarkastaja

www.sahko-loisto.fi

4

YLI 20 VUODEN KOKEMUKSELLA
JA AMMATTITAIDOLLA!

- Tutkimus, videokuvaus, digitaalinen
raportointi, piippukartat ja tasokuvat

- Kanavien/hormien sukitus,
putkitus, massaus yms. iv-tyot
- Kanavien/hormien puhdistus ja nuohous
- Saadot ja mittaukset
- Tulo/korvausilmanvaihdon
kartoitus, kunnostus ja huolto

HormistoKESKUS

Puh. 020 730 4030 www.hormistokeskus.fi
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Sahko- ja teleurakoitsijaliiton (STUL) tekninen johtaja Esa Ti-
ainen kertoo, ettd usein tiedustelut sahkéremontin tarpeesta
ajoittuvat samaan yhteyteen linjasaneerauksen kanssa.

— Séhkdéremontin voi tehdd myds irrallaan linjasaneeraukses-
ta. Jos linjasaneeraus on kuitenkin ajankohtainen, kannattaa sii-
hen sisallyttda kummatkin tyot. Kun kerran rakenteita joudutaan
purkamaan, voidaan tehda kaapeloinnit samalla kerralla, Tiainen
ohjeistaa.

Turvallisuusvaatimukset
sahkdasennusten perustana

Sahkopuolella remontti on usein tarveharkintainen. Kaikki riip-
puu siitd, miltd aikakaudelta edelliset varustelut ovat. Usein
1950-lukujen taloissa séhkojarjestelméat alkavat olla vanhanai-
kaiset, eivatka vastaa enda tata pdivad. Vanha sahkojarjestelma
ei yksinkertaisesti riitd kattamaan vuosikymmenten aikana li-
saantyneiden sahkolaitteiden yhtdaikaista energiantarvetta, eika
useinkaan vastaa nykypaivan tekniikan vaatimuksia.

Esimerkiksi lieden kehittyminen kaasuliedesta sahkdiseksi on
lisdnnyt sahkoistykselle vaatimuksia, samoin muut vuosikym-
menten tekniikkauutuudet, kuten sahkdsauna.

Sahkoasennuksia pidetaan virheellisesti ikuisina. Sahkojarjes-
telmédt vanhenevat niin kuin kaikki muukin — esimerkiksi séhko-
kaapeleiden eristystasot heikentyvat. Jossain vaiheessa kaikkien
sahkolaitteiden ja jarjestelmien elinkaari paattyy.

— Sen liséksi, ettd sdhkojarjestelmien uusiminen on vaistama-
tontd, puhutaan myos asukkaiden turvallisuudesta, Tiainen huo-
mauttaa.

— Turvallisuusvaatimukset ovatkin sahkdasennuksissa kaiken
perusta. Isdnnaditsijat ovat joskus epdvarmoja nykyisista turvalli-
suusmaarayksista ja urakoitsijoiden kautta tiedustelevat esimer-
kiksi, pitaéko uudet pistorasiat suojata vikavirtasuojin.

Turvallisuuskasitys on vuosikymmenten aikana muuttunut.
Se, mitd on pidetty ennen turvallisena, ei sitd valttdmattd enda
ole. Ennen jatkojohtohdssédkka korvasi séhkomiehen asentamat
lisépistorasiat, mutta ratkaisussa on kuitenkin selkea turvallisuus-
riski. Sdhkéremontin my6ta turvallisuustaso siis paranee kayttora-
joitusten poistuessa, kun voi kdyttda useita séhkévempaimia ker-
rallaan.

Lisaksi uudisrakennuskohteissa on paljon laitteita, joita ei ole
aikaisemmin tunnistettu. Aiemmin kaytettiin esimerkiksi tulppa-
sulakkeita, mutta uusissa kohteissa on aina nykyaikaisemmat séh-
kokeskukset, joissa on enemman mahdollisuuksia uusille laitteil-
le.

Sahkourakan hinnan
tulee kohdata tarpeet

Kun sahkourakan tekijaa valitaan kilpailutetuista vaihtoehdoista,
on téarkeda tietdd, mita tarjottu suunnitelma pitaa sisallaan. Jotta
kaikki olennainen varmasti sisaltyisi tarjoukseen, kannattaa kayt-
taa sahkosuunnittelijaa apuna vertailussa.

— Nyrkkisaantona voidaan pitdd, ettd ei kannata ottaa halvinta
eikd myoskaan kalleinta. Useimmiten niin saa rahoilleen kaikkein
eniten vastinetta. Halvimmassa on usein tingitty jostain tarkedsta
ja kalleimmassa voidaan laskuttaa ylimaaraista. Tasta ei tokikaan
ole olemassa absoluuttista tietoa, mutta kdytdnndssa tilanne on
usein nain, neuvoo Tiainen.

Sahkourakan hinnat riippuvat myds taloyhtion huoneistojen
maarastd, koosta ja rakennuksen idsta.

Padkaupunkiseudulla on enemman kysyntad, hinta voi olla
sielld véhan korkeampi kuin muualla.

Joskus kannattaa valita yksin tekeva urakoitsija ison remontti-
firman sijasta, jos remontin tarve on pieni. Jos tehdaan koko kiin-
teistolle jotain, niin yksikkokustannus asuntoa kohti on silloin to-
denndkoisesti pienempi. Linjasaneeraukseen tarvitaan isompi
yritys jo vaativuutensakin puolesta.



Sahkoautojen lisaantyminen taloyhtioiden pihoissa tuo
selkean tarpeen sahkoremontin tekemiseen, vaikka
linjasaneeraukselle ei olisi tarvetta.

Pixabay

Esa Tiainen ei kannusta osakkaita sooloiluun sahkourakois-
sa, jollei siihen ole hyva syy. Ainakin jos omassa asunnossa paat-
taa tehda jotain, on aina kysyttava lupa hallitukselta, ja tehdyista
toistd on esitettdva asennustodistukset. Huoneistokohtaiset sah-
koistyksien lisdykset ovatkin varsin harvinaisia.

Lakipykalat ja direktiivit
osana uudistuksia

— Taloyhtidkokouksissa osakkaat kysyvat toisinaan, ettd onko
pakko parantaa tietoliikenneyhteyksid, kertoo Tiainen.

— Ainakin nykyisen tietoliikenneyhteyden nopeus on selvitet-
tava mittaamalla. Moni haluaa kdyttaa nopeaa nettitelevisiota tai
montaa nettiin liitettyd laitetta yhtd aikaa, jolloin voi olla, ettei
olemassa oleva yhteys riitd. Lisaksi osa ihmisisté tekee t6ité kotoa
kasin. Silloinkin paivitetyt, nopeat yhteydet ovat tarkeita.

- Tietoliikennejdrjestelman nopeutuminen nékyy remontin
jalkeen selvasti. Kaikissa sahko- ja teleliikenneremonteissa tahda-
taan siihen, etta tilanne on hyva vield 20-30 vuoden paastakin.
Samalla kerralla voi tehda séhkojérjestelmastd dlykkddmman esi-
merkiksi saatdamalld pihavalojen syttymista ja sammumista. N&in
lisatdan taloyhtion energiatehokkuutta.

Myos sahkdremonttiin on olemassa EU-direktiivi, mutta sen
kansallinen sddntely on vasta vaiheessa. EU-direktiivin pitdisi tul-
la voimaan uudiskohteissa vuonna 2020 ja vasta 2025 sellaisissa
kohteissa, joissa tehddan isompia remontteja.

Taloyhtididen on esimerkiksi varauduttava séhkdautojen la-
tauspisteiden asentamiseen. Remonttien tarjoajien tulisi jo nyt
valistaa taloyhtidita asiasta. Sahkdautojen lisddntyminen talo-
yhtididen pihoissa tuo selkeédn tarpeen sahkéremontin tekemi-
seen, vaikka linjasaneeraukselle ei olisi tarvetta.

- Talld hetkelld sdahkoautolatauspisteita tehddan jo paljon
padkaupunkiseudulla.

Sahkodautojen maard on tuplaantunut viidessa vuodes-
sa, kasvuvauhti on ollut nopeaa. Esimerkiksi Norjassa on jo
200 000 sdhkoautoa, tietdd Esa Tiainen.

Sahkodautojen maard tulee lisddntymaan samalla tavoin myos
Suomessa. Tama kannattaa ehdottomasti muistaa, jos taloyh-
tioon suunnitellaan lahivuosille séhkdremonttia.

Kiinteistosahkon
kilpailutus
— simppeli juttu?

Sahkon kilpailutus ei ole vieras asia pientaloasukkaille,
mutta harvempi taloyhtion paattdja pohtii asiaa ennen
kuin on suunnitteilla isompi sahkéremontti. Kilpailutuk-
sen tarkoituksena on saada taloudellista hyotyd, mutta on
kuitenkin olemassa muitakin keinoja hallita sahkolaskujen
loppusummia.

Motiva Oy:n asiantuntija Pdivi Suur-Uski kertoo, etta
usein taloyhtidiltad tuntuu puuttuvan rutiinia séhkénkulu-
tuksen seurantaan, jonka avulla voitaisiin ymmartaa eri-
laisten kulutusmuutosten sisédltémat viestit ja tehda kor-
jaustoimenpiteita.

Usein havahdutaan varsinkin kulutuksen nousupiik-
keihin pitkalla viiveelld, vaikka tarkkailua voisi tehda jat-
kuvasti.

- Kaiken kaikkiaan kiinteistosdhkon osuus asumisen
hinnasta taloyhtioissa ei ole valtavan iso, mutta tama riip-
puu paljolti taloyhtion laiteratkaisuista, Suur-Uski toteaa.

— Usein sdhko hankitaan vain toimitusvelvolliselta yh-
tiolta. Jos kuitenkin halutaan tehda sahkon kilpailutus, on
hintojen vertailuun sahkonhintafi-sivusto, jota yllapitaa
Energiavirasto.

Vihreitd arvoja ndkopiirissa

Sahkonhinta fi-palvelusta on hy6tyd etenkin tehtdessa
alustavaa vertailua ja etsittdessd omaan taloyhtioén sopi-
vat ja yhteisia arvoja edustavat yritykset kilpailutusta var-
ten.

Alustavassa vertailussa voi esimerkiksi valita jatkoon
ymparistoystavallisimmat sahkontuottajat, mikali vihreat
arvot merkitsevat. Pitda kuitenkin huomioida, etta kilpai-
|utuksella voidaan vaikuttaa vain sahkon hintaan, ei sah-
koénsiirtomaksuihin.

Suur-Uskin arvioiden mukaan varsinkin aurinkosah-
kon kayttd tulee lisddntymaan taloyhtidissa ajan mittaan
ja sahkoautot kasvattavat kulutusta.

Aurinkosahkoon siirtyminen on optimaalista kuitenkin
vasta sitten, kun koko séhkdntuotanto voidaan hyddyntaa
kiinteistdssa paikallisesti. Kdytannossa siis tuotettu séhkod
pitdisi pystya kuluttamaan kokonaan itse, jotta investoin-
nista saadaan haluttu hyoty.

Taloyhtididen kannattaa kuitenkin pyrkid mahdolli-
simman energiatehokkaaseen jarjestelmaan vaikka siita-
kin syystd, ettd yhtion markkina-arvo kohoaa sen myota
varmasti.
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\/lemareiden pesu on
ongelmien ennaltaehkaisya

Taloyhtion arkea hairitaan mahdollisimman vahan ja riskit minimoidaan,
kun Lassila & Tikanoja hoitaa viemaripesua imupaineauton avustuksella.

Yleisesti ottaen taloyhtididen viemariasiat ovat Lassila & Tikanojan tuo-
tantopaallikon, Tero Myllyharjun, mielestd jadneet lilan vahalle huo-
miolle, vaikka esimerkiksi pystyviemdreiden pesun suositusvali on noin
10 vuotta.

Myllyharju uskoo, ettad ilmion taustalla on tietamattomyys oikeista
huoltovaleistd ja investoinnin tarkeydestd seka vaarat mielikuvat asu-
mishaitoista.

- Asukkaiden viemadrithan ovat pois kdytosta vain noin kuusi tuntia,
kun niitd pestaan, huomauttaa Myllyharju.

Mikali viemdreita ei huolleta, ne voivat vahitellen rasvoittua. Pahim-
massa tapauksessa likavesi kulkee lopulta vain pienen reidn kautta ja
alkaa tulvia yli sieltd mista se helpoiten paasee, esimerkiksi asukkaan
keittion altaasta.

- Viemdreiden huoltaminen pidentda niiden kayttoikaa ja pienen-
taa vesivahinkoriskid. Pesun jélkeen viemarit myds kuvataan. Puhtaina
niiden rakenteellinen kunto selvidg, ja nahdaéan, onko pesu onnistunut
suunnitellusti. Mahdolliset viat pystytdan myos korjaamaan nopeasti
ennen suurempien vahinkojen syntymista.

Erds taloyhti, jossa asiat hoidetaan esimerkillisesti, on Asunto Oy
Akselintorni, ja ruusut ansaitsee sen hallituksen puheenjohtaja Eeva
Ruissalo. Han puolestaan yltyy kehumaan Lassila & Tikanojan omis-
tautumista viemadriprojektissa, jonka erityishaasteena olivat asukkaiden
liséksi samassa kiinteistdssa toimivat yritykset.

Kunnossapito on edullisempaa kuin
viemariverkoston korjaus

Akselintornin hallituksen toiminnan periaate on se, ettd ongelmia yri-
tetddn ennakoida mahdollisimman pitkalle, jotta selvitddn pienemmil-
la kustannuksilla. Viemarit alkoivat askarruttaa, koska Ruissalo tiesi, etta
niitd ei ollut huollettu ainakaan niiden 20 vuoden aikana, jotka han oli
talossa asunut, todennakoisesti ei kertaakaan 40 vuoden aikana.

- Meilld on muoviviemadrit. Rautaviemareihin verrattuna ne vaikut-
tavat turvallisilta, mutta siitd huolimatta niiden pesu alkoi tuntua téar-
kedltd. Otimme yhteyttd useampaan firmaan. Pyysimme tarjouksen
sellaisesta palvelukokonaisuudesta, jossa asunnoissa ja liiketiloissa ta-
pahtuvat vuodot ennakoitaisiin ja myds sadevesiviemarit ja -kaivot
pestdisiin. Pdadyimme valitsemaan Lassila & Tikanojan, joka suorittaa
tydn niin, ettd likaa imetddn samalla kun viemdrid pestaan, ja loppu-
tulos kuvataan.

Ruissalo sanoo, ettd 1970-luvulla rakennetun talon alkuperdisten
piirustusten sdilyminen oli todella hyva asia projektin kannalta. Piirus-
tusten avulla pystyi hahmottamaan tyon laajuuden ja tekemaan tar-
jouspyynnon.

- Tyon oli tarkoitus edetd yhden porraskaytavan paivavauhdilla. A-
ja B-porras olivat selkeitd, mutta C-portaan 3-4 pystyviemarin pitkat
vaakavedot hidastivat tahtia, ja osa tarkastusluukuista oli rakenteiden
sisalla.

— Akselintornin véki antaa erinomaisen arvosanan Lassila & Tikano-
jalta saamastaan palvelusta ja suosittelee sitd muillekin. Ammattitai-
toiset tydntekijat tarkistivat yhdessa taloyhtion valvojan kanssa etu- ja
jalkikdteen huoneistot tyon onnistumisen takeeksi. Yrittdjat, joiden lii-
kehuoneistoissa tarkastusluukut olivat, kiittivat erityisesti siitd, etta tilat
suojattiin hyvin ja yritykset pystyivat toimimaan pesunkin aikana. Tyd
jaksotettiin kahteen osaan, sadevesikaivojen ja -putkistojen puhdistus
tehtiin mydhemmin.

Pyyda tarjous L&T
viemdrihuollosta

Wellenius Juha

myyntipaallikkd
juha.wellenius@lassila-tikanoja fi
+358503857044
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

JATEDIREKTIIVI
KANNUSTAA
KIERRATYKSEEN

Yhdyskuntajatteen uudet kierratystavoitteet antavat aihetta miettia taloyhtion jatehuollon
toteutusta uusiksi. Koska tavoitteet voivat aikanaan vaikuttaa myos jatehuollon kustannuksiin,

niihin kannattaa varautua jo hyvissa ajoin.

EU:n uusi jatedirektiivi kasvattaa yhdyskuntajatteen kierratystavoitteita
tuntuvasti. Kesalld 2018 voimaan tulleen direktiivin tavoitteena on, etta
yhdyskuntajatteesta kierrdtetadn puolet vuoteen 2020 mennessa, 55 %
vuonna 2025, 60 % vuonna 2030 ja vuonna 2035 jopa 65 %.

Tavoitteet ovat kunnianhimoisia. Tilastokeskuksen jétetilaston mu-
kaan vuonna 2017 Suomessa syntyi noin 2,8 miljoonaa tonnia yhdys-
kuntajatetta. Siita kierratettiin eli hyddynnettiin materiaalina kuitenkin
vain 41 %.

Ymparistdministerio ei ole vield uudistanut jatelakia uusien tavoit-
teiden mukaiseksi. Nyt on kuitenkin jo hyva hetki miettid, milld kaytan-
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non keinoilla direktiivin tavoitteisiin pyritddn padsemaan tulevina vuo-
sina — ja mitd se tarkoittaa taloyhtididen jatehuollolle?

Kierrattaminen vahentaa
ymparistokuormitusta

Yhdyskuntajatteelld tarkoitetaan sekd asumisessa syntyneitd jatteitd
ettd ominaisuuksiltaan ja maaraltdan niihin rinnastettavia teollisuus-,
palvelu- tai elinkeinotoiminnassa syntyvia jatteita.

Yhdyskuntajatteen koostumus voi vaihdella suurestikin eri jatteen-
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tuottajien vdlilld, toteaa tutkijatohtori Jenni Yla-Mella Oulun
yliopiston Vesi-, energia- ja ympadristétekniikan tutkimusyksi-
kosta.

Tyypillisesti koostumus sisaltdd ainakin biojatettd, kartonkia,
paperia, lasia, metallia ja muovia.

- Yhteistd naille kaikille jatejakeille on, ettd ne syntyvat tuot-
teiden loppukaytdsta ja suurin osa olisi hyddynnettéavissa uu-
delleen myds materiaalina — niin sanottu hyotyjate — joko
kierrattamalld sellaisenaan uusien vastaavien tuotteiden val-
mistukseen tai raaka-aineena muissa tuotantoprosesseissa.

Yla-Mella kertoo, ettd jatteen kierrdttamiselld on mahdollis-
ta korvata neitseellisten raaka-aineiden tarvetta tuotannossa.
Yleensd se vdhentdd myds tuotteiden valmistukseen tarvitta-
van energian kokonaismaaraa.

Kierratykselld voidaankin alentaa tuotannon ja kulutuksen
aiheuttamaa ympéristokuormitusta. Sen edut ovat siis selvét.
Kaytannon keinot kierrdtysasteen parantamiseksi ovat kuiten-
kin vield hakusessa.

Keinoja kierratysasteen lisaamiseksi pohditaan

Yhdyskuntajatetta kertyi Suomessa vuonna 2017 asukasta koh-
den laskettuna noin 510 kiloa.

Kotitalouksien tuottama osuus kaikesta yhdyskuntajattees-
ta — eli niin sanotut kotitalousjatteet — on arviolta 65 % eli 330
kg/asukas/vuosi. Kotitalouksilla ja taloyhti¢illa on siis merkittd-
va rooli yhdyskuntajatteen vahentdmisessa ja kierrdtyksen te-
hostamisessa.

Ymparistoministerion tutkimuksen mukaan kierrdtysasteen
nostamiseksi kotitalouksien erilliskerdysta tulisi tehostaa ja kaik-
ki erilliskeratyt jatteet kierrattdd materiaaleina energiahyodyn-
tamisen sijaan.

- Toisaalta kierratysasteen huomattavaa nostamista ei ole
realistista saavuttaa pelkdstaan nykyisia kdytantoja tehostamal-
la, vaan se edellyttdad myods kierrdtysmateriaalien kysynnan sel-
kedd kasvua ja huomattavia investointeja uusiin jatteenkasitte-
lylaitoksiin, huomauttaa Yla-Mella.

Mahdollisiksi ohjauskeinoiksi kierrdtysasteen nostamiseksi
on kaavailtu muun muassa kunnallisten jatehuoltomaaraysten
kiristamistd, lajitteluneuvonnan tehostamista ja neuvontavel-
voitteen asettamista jateyrityksille. Lisdksi on véldytelty paino-
perusteisen jatemaksujarjestelman kdyttddnottoa, jatteenpol-
ton verottamista sekd hyotyjatteiden lajittelulle asetettavien
velvoiterajojen lisddmista kansalliseen lainsdadantoon.

Jatteet ennemmin hyotykayttoon kuin energiaksi

Viime vuosina yhdyskuntajatteen hyddyntdminen energiana
on lisddntynyt voimakkaasti. Tahdn on vaikuttanut Jenni YI&-
Mellan mukaan osin se, ettd yhdyskuntajétteen sijoittaminen
kaatopaikoille on lailla kielletty eikd materiaalihyddyntaminen
ole ollut taloudellisesti kannattavaa.

Han harmittelee, ettd jatelain etusijajdrjestyksen nakokul-
masta jatteenpolton yleistyminen on kuitenkin ohjannut toi-
mintaa vadraan suuntaan. Jatteiden hyddyntdminen mate-
riaalina tulisi olla aina ensisijaista energiahyddyntamiseen
verrattuna.

- Hy6tyjatteiden maksut ovat myds yleensa polttokelpoisen
jatteen kasittelymaksua alempia ja joskus myos todellisia kus-
tannuksia pienempia.

Ylad-Mella lisdd, ettd ndin on muun muassa Oulun alueella,
jossa polttokelpoisen jatteen jatemaksu kotitalouksille on noin
kaksinkertainen verrattuna erilliskerdtyn biojatteen késittely-
maksuun. Talld pyritddn kannustamaan lajitteluun ja biojatteen
materiaalihydtykdyton edistdmiseen.

- Syntypaikkalajittelulla ja tehokkaalla erilliskerdykselld on
siis mahdollista myos alentaa taloyhtididen jatemaksuja samal-
la kun lisdtddn yhdyskuntajatteen kierrdtysastetta, han huo-
mauttaa.

Lajitteluvaatimuksien muuttuessa

Molok mukautuu
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Uudet tavoitteet lisdnnevat
jatehuoltokustannuksia

Jenni Yld-Mellan mukaan onkin todennakaists, etta taloyhtioi-
den velvoitteet kierratyksen lisdamiseksi kiristyvat lahivuosina
niin erilliskerattavien jatejakeiden kuin velvoiterajojen osalta.

- Lyhyelld aikavalilld tdama tarkoittanee tiettyjen jatehuollon
kustannusten nousua, muun muassa astioiden lukuméaaran ja
astioiden tyhjennysten kokonaismaaran lisdantyessa.

Toisaalta polttokelpoisen sekajatteen madran vaheneminen
voi hdnen mukaansa synnyttdd saastoja ainakin suurilla kiinteis-
toilla. Niissa erilliskerdyksen lisddmiselld voidaan véhentda seka-
jateastioiden maaraa tai harventaa astioiden tyhjennysvalia.

Yl&-Mella huomauttaa, ettd jatteiden kasittelymaksut voivat
tietyissa tapauksissa myos laskea, koska hyotyjatteiden késitte-
lymaksut ovat jo nyt selkedsti alemmat kuin polttokelpoisen tai
sekajatteen kasittelymaksut.

- Téma kustannusero erilliskerattyjen ja polttokelpoisen jat-
teen vdlilld voi kasvaa entisestdan, jos polttokelpoisen jatteen
kasittelykustannukset nousevat jdtteenpolton verotuksen kayt-
tdonoton myota.

Asuinkiinteistdjen jatemaksujen nousun uskotaan Yla-Mel-
lan mukaan jadvan ainakin aluksi maltilliseksi. Suurin potentiaali
kierratysasteen nostamiseen |6ytyy nimittdin kotitalouksien ul-
kopuolelta, eli elinkeino-, palvelu- ja hallintopalveluista.

— EU:n jatedirektiivin asettama 65 prosentin kierratystavoi-
te vuodelle 2035 on kuitenkin jo niin korkea, etta sen saavutta-
minen vaatii laajaa hyotyjatteiden erilliskerdysta kaikilta kiinteis-
toiltd kautta maan.

Sen myotad kerdyksen kustannusvaikutukset nousevat to-
denndkoisesti merkittaviksi ja nostavat jatehuollon kokonais-
kustannuksia myds asuinkiinteistoissa.

Jatehuollon toteutusta kannattaa pohtia jo nyt

Hyotyjatteiden erilliskerdysvelvoite on todenndkoisesti siis laa-
jenemassa jatkossa. Jenni Yla-Mella kehottaa taloyhtidita ole-
maankin aktiivisia asian suhteen jo nyt.

Han ehdottaa, ettd taloyhtiét analysoisivat toimintatapojaan
ja lajittelunsa laatua esimerkiksi tarkastelemalla kiinteistolla syn-
tyvan jatteen maaraa ja sen koostumusta. Saatuja tuloksia voi-
si vertailla jatehuollon nykyiseen toteutukseen ja tavoitteisiin.
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- Tarkeaa olisi pohtia, 10ytyyko toiminnasta jo nyt jotain hel-
posti parannettavaa esimerkiksi jatehuollon vaatimien tilojen
mitoituksen, kerdysastioiden koon tai tyhjennysvélien suhteen.

Han huomauttaa, ettd usein erilliskerdyksen lisddntyessa tai
velvoitteiden laajentuessa polttokelpoisen tai sekajatteen maa-
rd véhenee. Hyvin suunniteltuna muutokset eivat siis valttamat-
td edes lisaa taloyhtididen jatehuoltokustannuksia.

- Biojatteen, muovipakkausten ja myds kartongin ja pah-
vin kerdyksen tehostamisen on todettu olevan avainasemassa
EU:n tiukentuviin kierrdtystavoitteisiin padsemisessé, joten talo-
yhtididen kannattaa kiinnittdd huomiota erityisesti naihin jéte-
jakeisiin.

Yla-Mella toteaakin, ettd halutessaan taloyhtiot voivat sel-
vittdd etukdteen myds vapaaehtoisen erilliskerdyksen kannat-
tavuutta esimerkiksi muovipakkausten kohdalta. Han kehottaa
pohtimaan myds vaihtoehtoisia kiinteistd- tai asuntokohtaisia
kerdyskaytantdja, muun muassa monilokerokerdysta ja tuotta-
javastuunalaisten hyotyjatejakeiden kimppakerdystad naapurei-
den kanssa.

Asukkaat mukaan kierratystalkoisiin

Asukkailla on térked rooli taloyhtion kierrédtysasteen parantami-
sessa. Taloyhtididen kannattaakin kannustaa asukkaitaan lajitte-
lemaan jatteensa.

- Taloyhtididen on hyva tiedottaa aktiivisesti asukkaita kier-
ratyksen tarkeydesta ja jatehuollon mahdollisista muutoksista jo
etukateen, jotta kotitaloudet sitoutuisivat paremmin jatteiden
lajitteluun jo nyt, Jenni Yla-Mella toteaa.

Kierrdtysasteen lisédmisessd auttaa hdnen mukaansa yleensé
jo kuluttajien tietoisuuden lisddminen:

- Taloyhtididen kannattaa avata jatehuollon kustannuksia
tarkemmin asukkaille kertomalla eri jatejakeiden aiheuttamista
kustannuksista esimerkiksi taloyhtididen kokouksissa, seka ker-
toa mahdollisuuksista vaikuttaa jatehuollon kokonaiskustannuk-
siin lisadmalld hyotyjatteiden lajittelua.

Yla-Mella huomauttaa, ettd taloyhtié voisi myds pyrkid var-
mistamaan, ettd lajittelun tehostaminen tai lisdédminen olisi
asukkaille mahdollisimman vaivatonta. Yksi keino voisi olla esi-
merkiksi osallistua asuntokohtaisten jateastioiden uusintaan, jot-
ta kaikissa keittidissa olisi riittavasti tilaa ja astioita kaikille erillis-
kerattaville jatejakeille.
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AVAINKURI ON
LUKITUSTURVALLI-
SUUDEN KULMAKIV]

Lukitusturvallisuudella on tarkea rooli taloyhtion asumisviihtyvyyden kannalta.
Jareinkaan lukko ei kuitenkaan riita, jos avaimia kasitellaan ja sailytetaan huolimattomasti.

Erddnd paivanad tavallisesti rauhallisen taloyhtion ilmoitustaululle il-
mestyi tiedote, jossa todettiin, ettd kerrostalon hakkivarastoon oli mur-
tauduttu. Asukkaita kehotettiin tarkistamaan, mitd omaisuutta heil-
ta oli viety, ja he joutuivatkin kdymaan lapi perusteellisesti myllattyjen
hakkivarastojensa sisallon.

Varastoihin pddstakseen murtovarkaiden oli kuljettava rakennuk-
sen etuoven lisaksi sisdan kahdesta jaredsta, lukitusta ovesta. Hakkiva-
rastojen munalukot oli napsittu siististi rikki, mutta ovissa ei murtojalkia
ollut — niista oli siis todenndkdisesti kuljettu avaimella. Vastaavat koke-
mukset saavat asukkaat miettimdan, miten helposti asiattomat voivat-
kin paasta liikkumaan taloyhtion tiloissa. Vaikka varastossa ei sdilyttai-

sikddn mitdan arvokasta, ajatus vieraasta ihmisesta penkomassa omia
tavaroita on vahintddnkin epamiellyttava. Mika siis avuksi?

Vakuutusyhtiotkin vaativat avainkontrollia

Suomen Pelastusalan Keskusjarjestd SPEK muistuttaa Kodin turvaopas
-sivustollaan, etta lukitusturvallisuus on yksi keskeisimpia kiinteiston
suojaamisen keinoja. Sivusto neuvookin tdydentdamaan lukitusturvaa
esimerkiksi saranatapeilla, rakoraudoilla, ovisilmalla tai varmuusketjulla.
Lisdksi SPEK kehottaa suojaamaan myds alhaalla olevat ikkunat.

My6s Laurea-ammattikorkeakoulun lehtori Kaci Bourdache tote-
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aa lukitusturvallisuuden sisaltdvan muutakin kuin taloyhtion ulko-oven.

- Lukitusturvallisuus kattaa ovet ja kaikki muut rdppanat teknisia ti-
loja unohtamatta, ja miten niiden lukitukset hoidetaan, hdan muotoilee.
Olennaista on esimerkiksi se, onko lukoissa murtosuojaus ja minkalais-
ta avainta kaytetaan.

Bourdache lisaa vakuutusyhtidillakin olevan kiinteiston lukitustur-
vallisuuden suhteen omat vaatimuksensa, jotka on kerrottu vakuutuk-
sen suojeluohjeissa.

Muun muassa Suomessa toimivia vahinkovakuutusyhtioita edusta-
va Finanssiala ry ohjeistaakin etenkin avainturvallisuuden suhteen tiu-
kasti: rikollisten estamiseksi avainkontrollin tulisi olla tarkkaa ja kaikista
kadonneista avaimista tulisi ilmoittaa aina isannditsijalle. Yhdistys myds
suosittelee, ettei yleisissa tiloissa olevissa kellari- ja vinttivarastoissa sai-
lytettdisi arvotavaroita, jotka houkuttaisivat tihutéihin.

Avainhallinta jaa usein huomioimatta

Jos taloyhtiddn on murtauduttu, miten lukitusturvallisuutta voisi sitten
pyrkid parantamaan?

- Oikeastaan ensin kannattaa miettid kokonaisuutena, kuinka help-
poa murtautuminen on, ja miettia tarvitseeko koko oviympariston tur-
vallisuus parantamista, kertoo Bourdache.

Ulko-oven lukituksen lisaksi taloyhtion olisi hdnen mukaansa hyva
miettid oviymparistéd kokonaisuudessaan, sisddnpadsya kiinteistoon
sekad ylipaatdan taloyhtion tiloissa kulkemista; miten ulko-ovi ja porras-
kaytavat toimivat.

Joissain taloyhtioissa esimerkiksi kiinteiston ulko-ovi lukitaan vain
yOksi. Bourdache ei kuitenkaan suosittele, ettd taloyhtidon olisi enda
nykyddn paivisinkddn vapaata padsyd. Myos ulko-oven riittdva valais-
tus on hanen mukaansa murtosuojauksen ja tunkeutumisen estami-
sen liitdnndinen.

Tarked osa lukitusturvallisuutta on myds avainhallinta. Bourdache
toteaa, ettd tyypillisesti tunnistamattomiksi jaavia riskeja ovat juuri
avainten hallintaan liittyvat kysymykset:

- Avaimen kopioitavuus ja kirjanpito niistd avaimista. Ne jaavat
usein huomioimatta.

Avainten kopioitavuuteen liittyy olennaisesti niiden patentti- eli ko-
piosuoja. Kun avainten patentilla vahvistettu kopiosuoja on umpeutu-
nut, avaimia voi kopioida vapaasti.

— Jos 1960-luvulla rakennetun kiinteistdn lukitusta ei ole missdan
valissa uusittuy, siind on kaytossa mahdollisesti vield vanhat Classic-avai-
met, kertoo Bourdache esimerkkina.

Classic-avainten kopiosuojaus on jo umpeutunut, joten taloyhtion
tulisi miettid, olisiko lukitus jo aika uusia — tai edes miten estettdisiin
avainten harhautuminen vaariin kasiin ja kopioitavaksi.

Moderni lukitus auttaa ilkivallan jaljille

Lukitusjdrjestelmdn uusimisesta koituu myds muita hydtyjd. Vanhoja
mekaanisia lukkoja kdytettdessa ei voida esimerkiksi tunnistaa, kenen
avaimella ja milloin kiinteistdssa on liikuttu. Mikéli taloyhtidssa tapah-
tuu ilkivaltaa, sen jdljille on vaikeaa paasta.

Yritysmaailmasta ja liikekiinteistoistd tutut elektroniset avaimet ja
kulkulatkat ovat tehokas kulunvalvonnan keino. Asuinkiinteistdssa niitd
voi olla kuitenkin hankalampi hyédyntaa. Kaci Bourdache huomauttaa,
ettd elektroninen latka edellyttdd moottorilukon asentamista oveen ja
siten myos sdhkojohdon vetamistd, mika ei ole aivan vaivatonta.

- Nykydan |6ytyy eri ratkaisuja, joilla saadaan tunnistautuminen mu-
kaan ilman, ettd ovia taytyy sdhkdjohdottaa, han kertoo.

Esimerkiksi markkinoille viime vuosina tulleet elektromekaaniset
avaimet ovat kdytdnnossa alykkaitd kulkuoikeusldtkia avaimen muo-
dossa. Niissa lukitus saa toimintaansa tarvitsemansa virran jo siitd, kun
avain tydnnetaan lukkoon.

Bourdache mainitsee elektromekaanisen lukitusjarjestelman hyo-
dyiksi muun muassa sen, ettd kadonnut avain on helppo poistaa kay-
tosta. Tarvittaessa avainten kdytostd saadaan myds raportointia. Sitd ei
toki nahdd, kuka kiinteistdssa on kulkenut, mutta sentddn se, kenen
avainta on kaytetty.
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Taloyhtididen taytyy kuitenkin muistaa yksityisyydensuoja keratty-
jen lokitietojen osalta.

— Tiedon sdilytys ei ole valtava paansarky, kunhan taloyhtié varmis-
taa, ettd isdnnditsija huolehtii siitd, toteaa Bourdache.

Sovi avaimista myos kiinteistohuollon kanssa

Taloyhtion lukitusturvallisuuden kdytantoja on mietittava myds isan-
noitsijan ja kiinteistdhuollon osalta: onhan kiinteistohuollon tydnteki-
joiden paastava liilkkumaan tiloissa voidakseen tehdd tyonsa.

Nykyaikaisissa lukitusratkaisuissa kulkuoikeuksia voidaan maa-
rittda joustavasti jopa haluttujen ajankohtien mukaisesti. Kaci Bour-
dache toteaa, etta asuinkiinteistoissa kulkuoikeuksien kellonaikoja on
kuitenkaan harvoin tarpeellista maarittda kovin tarkkaan. Lukkojen
sarjoittaminen on yksinkertaista, ja esimerkiksi porrassiivousta varten
siistijdlle on helppo antaa avain, jolla tdma paasee tarvittuihin tiloihin.

- Sidosryhmien kanssa pitda olla kuitenkin sopimus avaimista, nii-
den luovutuksesta ja sdilyttdmisestd, han painottaa.

Erityisesti kannattaa varmistaa, ettd taloyhtion teknisiin tiloihin
ja muihin vastaaviin on padsy vain asiaankuuluvilla henkililld. Bour-
dache painottaa, etta kiinteiston yleisavainta ei tulisi koskaan jaella
kiinteistohuollollekaan, vaan kayttdd ennemmin reittiavaimia tarpeen
mukaan.

- Yleisavaimilla padsee kaikkiin huoneistoihin, joten niiden saily-
tys edellyttad erityista tarkkuutta. Kiinteistonhuollon osalta voi kdyt-
tdd avainsailod tai muita piiloja, josta erindisid avaimia voidaan napata.

Han mainitsee esimerkkiné putkilukon, joka on sindnsé vanha kek-
sintd, mutta edelleen hyva ratkaisu poikkeus- tai hatatilanteita varten.

Asukkaita on ohjeistettava avainkurista

Kaci Bourdache huomauttaa, ettd avainturvallisuuteen liittyy konkreet-
tisesti myos asukkaiden kanssa keskustelu ja heiddn perehdyttamisen-
sd. Ei siis riitd, etta asukkaille vain jaetaan uusimmat mahdolliset avai-
met, vaan heille on teroitettava, miten niiden kanssa tulisi toimia.

Han mainitsee osana avainhallintaa riskin siitd, mita hukatulle avai-
melle tapahtuu. Valtaosassa tapauksista avaimen |6ytdja toimii niin sa-
notusti oikein. Jos taloyhtiéon kuitenkin murtaudutaan, etenkin vakuu-
tusyhtiotd voi kiinnostaa, miten kiinteistdon on paasty.

— Al3 siis koskaan laita kotiosoitetta ja numeroa avainnippuun, Bour-
dache painottaa. Mikéli tunnuksettomat avaimet katoavat, ne ovat vaa-
riin kasiinkin joutuessaan vain jatettd — eihan 16ytdja voi jaljittad, mihin
oveen ne kdyvat.

Jos avaimia on teilld tietymattomilld, han lohduttaa, ettd lukkoja ei
kuitenkaan tarvitse ryhtya vaihtamaan. Tuossa tilanteessa niiden sarjoit-
taminen on edullisempi varotoimenpide.

— Lukot on samat, mutta niihin yksinkertaisesti sdddetdan uusiksi
sarja eli hampaisto, joka tunnistaa, onko avaimessa oikeat nykerét koh-
dillaan. Tama tarkoittaa sitd, ettd avaimet pitaa vaihtaa.

Sekaan ei ole toki aivan halpaa, mutta ainakaan lukkoja ei tarvitse
vaihtaa, vaan sama lukko saddetdan vain uusille avainsarjoille.

- Lukot vaihdetaan kdytdanndssa vain, jos niissa on teknistd tai me-
kaanista vikaa, tai jos lukitus vaihdetaan kokonaan uuteen tyyppiin.

Hidasta kehitysta oikeaan suuntaan

Taloyhtididen lukitusturvallisuudessa ollaan Bourdachen mukaan me-
nossa oikeaan suuntaan — pikku hiljaa.

— Muutos on hyvin hidas, kun puhutaan lukituksen vaihtamisesta
uuteen, han kertoo. Tavallisesti kukaan ei syoksy innolla hankkimaan
uutta jarjestelmad, vaan kyseessa on vuosikymmenten mittaan tapah-
tuva kehitys.

Tekniikan kehittyminen on kuitenkin tehnyt lukitusratkaisuista help-
pokayttdisempid ja joustavampia sekd parantanut niiden turvallisuus-
tasoa. Bourdache muistuttaa, ettei ole montaakaan vuosikymments sii-
td, kun avaimia pystyi kopioimaan saippuapalalla - kun taas nykyisin
monen taloyhtion parkkihalliin padsee ihan vain soittamalla autostaan
oikeaan numeroon.
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Huoletonta asumismukavuutta
vhdella avaimella.

Digitaalinen PULSE-lukitusjarjestelma on huoleton tulevaisuuden
valinta. Sen ansiosta kuljet asuntoosi, yhteistiloihin ja vaikkapa
riippulukolla suojattuun varastoosi yhdelld avaimella. Avainten
kulkuoikeuksia hallinnoidaan suojatun pilvipalvelun kautta, joten
esimerkiksi kadonnut avain on helppo kuolettaa heti etdna.

Lue liséa: abloy.fi/
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Teksti: Saara Pakaslahti

RAPPUKAYTAVA
RAIKKAAMMAKS|
JA SISRANTULO
SIISTIMMAKSH

Taloyhtion sisaantulosta ja porraskaytavasta voi monilla keinoilla jalostaa kauniin
ja kutsuvan. Kyseisten tilojen korjaussuunnittelussa ja saneeraamisessa kannattaa
estetiikan lisaksi huomioida myds turvallisuus ja esteettomyys.

Nuhjuinen ja mitddnsanomaton, vai raikas ja persoonallinen? Sisaan-
tulon ja rappukaytavan yleisilmeelld on suuri merkitys seka asukkai-
den viihtyvyyden ettd vierailijoiden ensivaikutelman kannalta.

— Mielestani hyvin ja esteettisesti suunniteltu ympadristo lisaa ih-
misten hyvinvointia yleensakin. Kutsuva ja viihtyisa rappu ja yhteistilat
voivat vaikuttaa varmasti myos asunnon ostopaatokseen ja asunto-
jen arvoon vadlillisesti, sanoo tila- ja sisustussuunnittelija Riina Kuu-
simaki.

Sisadntulon ja rappukéytavan miellyttava yleisilme antaa kuvan
hyvin hoidetusta taloyhtiosta. Peruslahtokohtana on tietenkin sisaan-
kdynnin ja rappukaytavan yleinen siisteys seka tilojen asiantunteva
huolto.

- Tiloissa on hyva olla riittavan tiuha siivousvdli, jota tehostetaan
saiden mukaan. Pitdd muistaa, ettd hyva huolto ja puhtaanapito an-
tavat materiaaleille myos pidemmaén elinidn, huomauttaa Kuusimaki.

Kaikille taloyhtidille, tiloille ja materiaaleille ei valttamatta sovel-
lu juuri samanlainen puhtaanapito. Puhtaanapidosta vastaava taho
saattaakin esimerkiksi huolto-ohjelman avulla varmistaa, etta tiloja
sekd pintoja hoidetaan niille parhaiten soveltuvilla menetelmilla.

Matoilla on merkitysta

Merkittdvd osa sisdankdynnin sekd rappukdytdvien puhtaanapi-
toa ovat myos kiinteistdmatot. Ne ehkaisevat kuran, soran, hiekan ja
muun aineksen kulkeutumista pidemmalle taloyhtiéon seka huoneis-
toihin.

Kiinteistomatot voi hankkia huoltosopimuksella, jolloin toimitta-
ja vaihtaa matot automaattisesti tietyin valiajoin huoltosopimuksen
mukaan. Tarjolla on myos esimerkiksi kiinteistomattojen vaihto- ja pe-
supalveluita, joita voi tilata tarpeen mukaan.



Suoritamme Turun talousalueella
yli 30 vuoden kokemuksella
kiinteistéhuolto- ja siivouspalveluja.

Ammatitaidollamme kiinteisténne pysyy kunnossa
ja sailyttad arvon, eikd budjettinne ylity!
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» KoneTyc'jT p. 02 6519 6600
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'DOMINO
KIINTEISTOPALVELUT OY

Akselintie 14, 20200 Turku
info@dominopalvelut.com
www.dominopalvelut.com

Kiinteistohoidon ja
rakentamisen monitoimialayritys
KINTEISTOHOITO JA -HUOLTO
SISA- JA ULKOTYOT

TALVI- JA KESAKUNNOSSAPITO
RAKENTAMINEN

ERKSAAR

martti.kc

Hakakatu 7-9, 20540 Turku - www.erksaar.fi
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Sisaankaynti- ja kdytdvamatot suojaavat lattioita lialta ja kulu-
miselta, mutta niilld voi vaikuttaa myos tilan yleisvaikutelmaan ja
tunnelmaan. Kdytdnndn syista taloyhtié saattaa haluta pitdytya
tummasavyisissa, likaa katkevissd matoissa, mutta erilaisia vari- ja
kuosivaihtoehtoja 16ytyy kylla.

- Kiinteistdmatoilla saadaan muutettua tilan ilmetta. Toki kay-
tannollisyys kuosi- ja varivalinnoissa on syytd ottaa huomioon.
Suomessa sdat vaihtelevat ja matot ovat kovilla.

Pidetaan aula ja
rappukdytdvat avoimina

Yleisen siisteyden lisaksi sisdantulosta ja rappukaytavasta on hyva
huolehtia muutenkin.

- Syntyneet vauriot ja repsottavat listat kannattaisi korjauttaa
ajallaan. Yleinen siisteys on tietysti tarkedd, ja se, ettd varusteille
on niille osoitetut paikat. Aika ajoin voisi tuoda jatelavan pihaan,
jolloin asukkaat padsisivat varastoissa ja yhteistiloissa lojuvista yli-
madrdisista tavaroista helposti eroon, vinkkaa Kuusimaki.

Han muistuttaakin, etta rappukaytavat ja aulat on aina pidet-
tdva avoimina. Jotta turvallinen poistuminen olisi mahdollista ha-
tatilanteessa, kulkureiteilld ei pelastuslain mukaan saa sailyttaa mi-
tdan tavaraa — ei edes lastenvaunuija.

Kuusimaki neuvoo huomioimaan paloturvallisuuden muuten-
kin:

— Esimerkiksi rappumerkintojen on oltava selkeita. Tama auttaa
palotilanteissa poistumista huoneistoista. Huoneistojen nume-
roiden olisi oltava selkedsti jo sisddntulossa nahtavilld sekd myos-
kin selkedsti esilla huoneisto-ovissa tai ndiden yhteydessa. Pidan
myds siitd, ettd sisddnkdynnissa on riittdva informaatio saatavilla,
kuten esimerkiksi talon osoite. Tallainen informaatio on myos tur-
vallisuustekija.

Ulko-ovi vaihtoon ja
tuulikaappi historiaan

Riina Kuusimaki pitaa turvallisuutta ylipaataan tarkeimpana 1ahto-
kohtana taloyhtion yhteistilojen suunnittelussa. Materiaalit on va-
littava kuhunkin tilaan sopiviksi, ettei kenelldakaan ole esimerkiksi
liukastumis- tai kompastumisvaaraa.

Taloyhtion sisdantulo ja rappukdytdva voidaan remontoida
jonkin suuremman korjaushankkeen yhteydessa. Samalla saattaa
olla otollinen hetki tarkastella yhteistilojen turvallisuutta esimer-
kiksi lukituksen osalta.

- Nykydan suurempien saneerausten, kuten kayttovesi- tai lin-
jasaneerausten yhteydessa turvallisuutta parannetaan koodilu-
koin ja ovipuhelimin, milld pyritdén estdmaan asiattomien paasya
taloyhtion tiloihin.

Kyseeseen voi tulla myds ulko-oven vaihto. Modernilla ulko-
ovella voi saada sisddnkdyntiin paitsi uutta, ryhdikkdampaa ilmet-
td, myos turvallisuutta ja kdyttdmukavuutta.

Oviremontin yhteydessa kannattaa harkita esteettémyydenkin
parantamista, silla taloyhti6 voi saada Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskus ARAN esteettomyysavustusta esimerkiksi ulko-oven
automatisointiin sekd oviaukkojen leventdmiseen.

- Saneerauskohteissa uusittaessa ulko-ovia voisi my&s miettid,
voisiko hyvin yleisista tuulikaapeista luopua kokonaan. Tama hel-
pottaa kulkua rappuun ja avartaa tilaa, Kuusimaki kertoo.

Turvallisuutta ja estetiikkaa
valaistuksesta

Myos valaistuksella on iso merkitys sisddntulon ja rappukaytavien
turvallisuuden, esteettomyyden ja kutsuvuuden kannalta. Perus-
valaistuksen rapuissa, sisddntulossa ja taloyhtion tiloissa tulee olla
tarkoituksenmukaista ja teholtaan riittavaa, ja valonohjauksen on
oltava kunnossa.

Liiketunnistimilla valaistuksen turvallisuutta on mahdollista li-



sdtd entisestadn. Osana rakennuksen kokonaisesteettdmyyden
parantamista taloyhtio voi saada ARAN esteettdmyysavustusta
myds sisddntulokerroksen valaistuksen tehostamiseen ja varusta-
miseen liketunnistimella.

— Hyvan yleisvalaistuksen liséksi toki voi olla sisustuksellisem-
piakin ratkaisuja, kuten epdsuoraa valoa tai vaikkapa esteettisem-
mistd syistd valittuja seindvalaisimia. Mikseipa sisddntuloaulassakin
voisi olla ndyttava valaisin tunnelmaa ja arvoa tuomassa, mikali ra-
pun korkeus on riittava.

Yksi tapa ja kohentaa ja siistia sisddntuloaulan yleisilmetta voi-
si olla myds digitaalinen info- eli porrasnaytto. Riina Kuusiméaki na-
keekin digitaaliset porrasndytot ehdottomasti taloyhtion yhteis-
ten tilojen lisdarvon tuojana.

- Digitaalinen porrasndyttd on ihan jo kdytdnnon kannalta
mainio nykyaikainen lisa- ja tyovaline viestintddn taloyhtiossa. Sil-
ma hakee informaation ndytoltd aivan varmasti paremmin kuin
korkkitauluun kiinnitetylta A4-paperilta.

Huoltomaalauksella saa ihmeita aikaan

Jos sisddntuloa ja porraskdytdvid halutaan virittdd viehattdvam-
miksi, tata varten ei aina tarvita edes isoja investointeja.

— Jos ilme rapussa on jo nuhjuinen, suosittelen huoltomaa-
lauksia ja tarvittavia pintojen uusimisia. Mikdli seindpinnat ovat
muuten hyvdssd kunnossa, eivat kustannukset nouse huoltomaa-
lauksissa korkeiksi saatuun hyotyyn nahden, kertoo Kuusimaki.

Hanen mukaansa huoltomaalauksella saadaan kuluneissa rap-
pukaytavissa ihmeitd aikaan.

- Tehostemaalauksia kédyttamalla ja oikein valituilla maalisavyil-
|& saadaan tilantuntua ja valoisuutta sisddnkayntiin ja rappuun.

Niin, entdpa ne varit? Kuusimden mukaan olemme usein aika
maltillisia vérien kayttdjig, ja pelkona voi olla, etté rohkeisiin ratkai-
suihin kylldstyy ajan my6td. Rohkeat ratkaisut ja varit voi kuitenkin
toteuttaa tyylillg, jolloin ne kestavat aikaa paremmin.

— Esimerkiksi huoneisto-ovet voivat olla kdytavan puolelta voi-
makkaamman variset ja huoneiston puolelta neutraalit, jotta ne
sopisivat monenlaisen sisustajan makuun. Vanhemmissakin koh-
teissa saatan kayttaa voimakkaampia varisavyja esimerkiksi kellari-
kdytdvien ovissa, porrastasanteiden lattioissa, rappumerkinndissa
tai vaikkapa kaiteiden metalliosissa.

Varityssuunnitelmat mukaan hankesuunnitteluun

Véreilld voi myds rytmittda ja viestia: jos isossa taloyhtidssé on use-
ampi rappu, eri rapuissa voi kdyttdd omaa tehostesavya.

Varivalinnoilla voi vaikuttaa myos tilojen turvallisuuteen.

— Esimerkiksi valitsen usein porrastasanteiden lattiamateriaa-
liin eri sdvyn kuin porrasnousuihin. Tdmé& auttaa korkojen ja sy-
vyyksien hahmottamisessa, jos tilassa liikkujalla on esimerkik-
si ndkdvamma. Samoin seindpintojen varitykselld voidaan ohjata
kulkijaa.

Jotta kaikki erilaiset ndkdkohdat saadaan huomioitua, olisi toi-
vottavaa, ettd rappukdytavien ja yhteistilojen varityssuunnittelu
kulkisi kasi kadessa muun suunnittelun, kuten esimerkiksi valais-
tussuunnittelun kanssa. Riina Kuusimden mukaan olisi myds to-
della hienoa, jos vérityssuunnitelmat tehtéisiin jo hankesuunnitte-
luvaiheessa, jolloin valmiit suunnitelmat olisivat urakkalaskelmissa
mukana.

— Usein tdrmaan tydssani siihen, ettéd saneerauksen urakanmu-
kaiseen toteutukseen on madritelty yhteistilojen ja rappukaytavi-
en varitys hyvin niukalla sisallolla. Talloin kaikki ehdotetut lisdykset
ja personoinnit ovat toteutukseltaan lisatyota ja lisdkustannusta
taloyhtiolle.

Riina Kuusimdki on  Tilatehtuuri-nimisen yrityksen perustaja ja
omistaja. Artikkelin Idhteend myds ARAN Hissi- ja esteettdmyysavus-
tusohje 2019 sekd Pelastustoimifi.
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Teksti: Petri Kaikosuo

Hissin jalkiasennus
voi tuoda vuosia

lisaa omassa
kodissa

Hissittomia, vahintaan kolmikerroksisia
porrashuoneita on Suomessa tilastojen
mukaan noin 41 000. Naissa asuu yli

400 000 ihmista. Hissittomia porrashuoneita
on paljon etenkin 1960-1970-luvun
kerrostaloissa.

Ellei kerrostalossa ole hissid, sellainen voidaan yleensd asen-
taa jalkikdteen. Hissin asentaminen helpottaa asukkaiden
arkea ja nostaa kiinteiston kayttoarvoa.

— Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) teet-
ti muutama vuosi sitten tutkimuksen, jonka mukaan jalki-
asennushissi voi tuoda asukkaalle jopa 7-8 vuotta lisdai-
kaa siihen omassa kodissaan. Yhteiskunta voi sddstaa tassa
jopa 260 000 euroa, kertoo Helsingin kaupungin hissiasia-
mies Simo Merila.

Eniten hissittomid, vahintdan kolmikerroksisia porras-
huoneita on 1960-1970-luvun kerrostaloissa. Jalkiasennus-
hisseja voidaan asentaa porrashuoneisiin tai julkisivun ulko-
puolisiin hissikuiluihin.

- Nykydan asennetaan jopa pyoreitd jdlkiasennushisseja.
Ihan kaikista pienimpiin porrashuoneisiin ei I6ydy ratkaisua,
mutta noin 95-97 prosentissa tapauksista se 10ytyy.

Hissin asentaminen rakennustdineen kestad keskimaa-
rin 3-4 kuukautta. Padsaantoisesti asukas voi asua asunnos-
saan tuona aikana.

- Jopa porrassyoksyjen vaihtaminen tehddan parhaim-
millaan yhden tyopdivan aikana. Asukkaiden palaute on ol-
lut padsaantoisesti kiittavaa.

Jalkiasennushissi maksaa yleensa noin 100 000-300 000
euroa. Hankintakustannuksiin saa ARA:Ita avustusta 45 pro-
senttia ja kaupungilta yleisimmin 10 prosenttia, joten talo-
yhtiolle ja& maksettavaksi keskimaarin 45 prosenttia kustan-
nuksista.

- Hankintakustannus on edullisimmillaan ja hissin jal-
kiasennus helpoimmillaan, jos porrassyoksyjen yhteydessa
on jo valmiina hissikuilutilan vaatima valokuilu.

Suomessa on rajallinen maard hissin jalkiasennusre-
monttien tekijoita.

- Suurimmat urakoitsijat ovat Kone Hissit Oy, Amslift Oy,
RH Tekniikka Qy, Schindler Oy ja Otis Oy. Jalkiasennushissin
rakennus- ja hissitekniset ty&t kannattaa yleensa tehda sa-
massa urakassa. Hissiremontti on jarkevaa tehda linjasanee-
rauksen yhteydessa, opastaa Merild.




Kateva seinatuoli porraskaytavalle
esim. kuljetuksen odottamiseen tai

kenkien liukuesteiden asennukseen.

Sopii kaytettavaksi myds markatiloissa

kuten kylpyhuoneessa.

Istuinosan koko 390x390 mm,

40 mm tammi, muut puulajit tilauksesta.

Runko ruostumatonta terasta.

Valmistettu Suomessa. Hinta 225,00 € (sis. alv)

TVSH

Turun vaestansuojahuolto

Turun Vaestdnsuojahuolto
040 738 3343 | info@tvsh.fi

< Lindstrom

Vaihtelevia saita
el tarvitse
tuoda sisalle

Vaihtelevat saat vaikuttavat mattojen vaihtovaliin -
onhan taloyhtiési mattopalvelu optimoitu
kayttoon sopivaksi?

Lindstréomin asiakkaana voit muuttaa mattojen
vaihtovalia vaikkapa jokaiseen sesonkiin
sopivaksi. Oikea mattoratkaisu oikealla vaihtovalilla
mahdollistaa huomattavat saastot
siivouskustannuksissa ja luo viihtyisyytta
taloyhtidihin.

Turun Kymppipalvelu Oy tarjoaa
kone-esittelyt kiinteistossanne!

Soita ILMAINEN esittely
020 7700 750

Olipa siivoushaasteesi mika hyvansa,
meilta 16ytyy siihen ratkaisu.

KARCHER KARCHER CENTER
e KYMPPIPALVELU

Pansiontie 4, 20200 Turku « Puh. 020 7700 750 » Ma-Pe 9-17

www.turunkymppipalvelu.fi
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Paina kaukosaatimesta ja
anna Nicen hoitaa loput

Nice on yksi maailman johtavia ovi- ja porttiautomatiikan valmistajia, joka kehittaa tuotteitaan koko ajan.
Tuotteet ovat hinta-laatu-suhteeltaan erinomaisia. Tuotteiden maahantuoja Suomessa on Sicutec Oy, joka
tayttaa tana vuonna kymmenen vuotta. Valtaosa Suomen lukkoliikkeista on Sicutecin pitkaaikaisia asiakkaita,
jayrityksen muita yhteistyokumppaneita ovat ovi- ja porttivalmistajat seka asennusliikkeet. Toimitusjohtaja
Esa Valtonen kertoo, etta Sicutec on saavuttanut hyvan markkina-aseman, ja pitkdaikaisten asiakkuuksien
takana on laadukkaiden tuotteiden lisaksi erinomainen palvelu.

Sicutec Oy toimittaa automatisoituja ovi- ja porttiratkaisuja, jotka sopi-
vat muun muassa tehtaiden, yrityskiinteistdjen ja taloyhtididen tarpei-
siin. Nicen tuotevalikoima palvelee myds monenlaisia vaativia erikois-
tarpeita: esimerkiksi Turun Logomon konserttisalin suurten liukuovien
automatiikat ovat Sicutecin toimittamia. Logomo on Turun kulttuurin,
taiteen ja luovan talouden keskus.

Esa Valtonen kertoo, ettd Nicen tuotteita on myyty Suomessa kohta
20 vuotta. Han itse on tydskennellyt tuotteiden parissa vuodesta 2002.

— Alussa oli paljon epaluuloja, ja tuotteiden ja palvelujen toimivuut-
ta joutui vakuuttelemaan. Nyt kun merkki on monille tuttu, asiakkaat
tietdvat tuotteiden toimivan hyvin ja palvelukonseptin sujuvan moit-
teetta suunnittelusta kohteen luovutukseen asti, Valtonen toteaa.

- Sicutecin toiminnan kasvaessa on tullut tarve ehtid useampaan
paikkaan samaan aikaan. Olemme saaneet lisdd ammattitaitoa jouk-
koomme, ja pystymme tarjoamaan entistd parempaa palvelua muun
muassa koulutusten ja dokumentoinnin osalta. Nykyaan talla alalla ar-
vostetaan luotettavuutta niin tuotteissa, toimitusajoissa kuin osaami-
sessakin. Olemme panostaneet erityisesti asiakkaiden ja jalleenmyyji-
en neuvontaan ja monipuoliseen auttamiseen sekd siihen, ettd tavaraa
|6ytyy varastosta heti, kertoo Valtonen.

Monipuoliset kdayttomahdollisuudet
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helppous ja turvallisuus edella

Sicutecin valikoimasta 10ytyy runsaasti eri olosuhteisiin sopivia ko-
neistoja muun muassa kaantoportteihin, liukuportteihin, puomeihin
ja autotallien seka parkkihallien nosto-oviin. Valtosen mukaan tyypil-
lisia esimerkiksi taloyhtidissa tehtdvia projekteja ovat olemassa olevien
porttien muuttamiset automaattisiksi.

—Tama on usein melko vaivaton remontti. Kohteesta riippuen por-
tin automatisoiminen kestaa tyypillisesti kahdesta kolmeen paivag, Val-
tonen sanoo.

- Sopiva tuote riippuu olosuhteista ja siitd, millaista ratkaisua hae-
taan. Halutaanko piha-alue sulkea kokonaan vai estad ylimaarainen lii-
kenne ja virheellinen pysakainti, han jatkaa.

Samaan jarjestelmaan kytketyt automaattiset ovet ja portit lisddvat
merkittavasti kulkemisen helppoutta. Valtosen mukaan asiakkaat odot-
tavat modernilta jarjestelmalta kdyttdmukavuutta ja turvallisuutta.

- Nicen tuotteet ovat yhdistelma edistyksellista tekniikkaa ja tyyli-
kdstd muotoilua. Tuotteet ovat hiljaisia ja niiden liikkeet sulavia hidas-
tus- ja kiihdytystoimintojen ansiosta. Sdddettdvia ominaisuuksia on
runsaasti. Ne ovat osoittautuneet hyvin toimiviksi my®s Suomen vaati-
vissa olosuhteissa, Valtonen summaa.

Sicutec Oy, Kuparikatu 44, 20380 Turku
puh. 010292 1971
info@sicutec.fi, www.sicutecfi



Katseen ja kulkemisen

kestavia lattioita

Finn Epox on erikoistunut lattiapinnoituksiin akryyli-, epoksi-, Ucrete- ja
polyuretaanipinnoitteilla seka hybridimassoilla. Yli 20 vuoden kokemus, laadukkaat
valineet ja ensiluokkaiset pinnoiteaineet takaavat kestavan lopputuloksen.

Mikali kiinteistossa kaivataan kestavaa ja helposti puhtaana pidettavaa
lattiaa, ratkaisu 10ytyy Finn Epoxin laajasta valikoimasta ja tydkohteet-
kin hoituvat kattavasti koko Suomen alueella.

Esimerkiksi putkiremontin ldhestyessa kannattaa uhrata pari ajatus-
ta myOs lattiamateriaalille, silld vaikkapa varastotiloissa lattiapinnoite on
kestdva ja toimiva ratkaisu. Muita tyypillisia tyokohteita ovat esimerkiksi
pesutilat, pannuhuoneet ja pyykkituvat.

- Kun kiinnostus lattiapinnoitusta kohtaan herdd, kannattaa pyytaa
asiantuntija kdymaan. Kohteeseen tutustuttuamme osaamme kertoa,
mika vaihtoehto juuri kyseiseen tilaan olisi se paras ratkaisu, kertoo toi-
mitusjohtaja Tero Alankoja.

Oikean pinnoitteen valintaan vaikuttavat aina tilan ja sen kayton aset-
tamat vaatimukset. Epoksi- ja akryylipinnoitteet kestavat molemmat hy-
vin kulutusta, mutta tiettyihin tilanteisiin ratkaisuksi sopii parhaiten po-
lyuretaani.

Merkitystd on myds sill, pitddko lattiapinnoitteen hengittéd. Finn
Epoxin kdyttdmat ldpihengittdvdt pinnoitteet eivat ole vield kovin tun-
nettuja, mutta yleistyvat koko ajan. Pinnoite antaa materiaalin hengittas,
joten kosteus ei aiheuta ongelmia. Turun Kaupunginteatteriin Finn Epox
toimitti pinnoitteita, joiden tulee sekd hengittad etta eristad askeldania ja
johtaa séhkoa.

Toisinaan pintoja uudistetaan myds hiomalla, lakkaamalla tai maalaa-
malla.

- Oikean pinnoitteen tai toimenpiteen valinta kannattaakin suosiolla

LINTRE POXRU S

Tero Alankoja: 044 558 7606
alankoja@finnepox fi

Arto Ylitalo: 040 546 3008
ylitalo@finnepoxfi
www.facebook.com/finnepox
www.finnepox.fi

jattaa ammattilaisille, Alankoja painottaa.
Lattiatdissa Finn Epox kayttaa Tikkurilan ja BASF Oy:n hyvaksi todet-
tuja tuotteita.

Kestdvad ja helppoa

Lattian pinnoitusta pohtiessa ei tarvitse tyytya vertailemaan harmaan
eri savyja, silld laaja vériskaala erilaisine variaatioineen tarjoaa kattavan
valikoiman mahdollisuuksia. Uuden ilmeen ja kestavan pinnan loihti-
minen kdy Finn Epoxin ammattilaisilta suhteellisen nopeasti.

— Urakka kestda kolme péivaa ja neljantend pdivana tila on normaalis-
sa kdytossd, vakuuttaa Alankoja.

Kuten taloyhtion muissakin huoltotoimenpiteissd, myos lattiapinnan
uudistamisessa kannattaa olla ajoissa liikenteessa.

—Toisinaan tulee vastaan tilanteita, joissa taloyhtit on kiireessa tehnyt
paatoksen jostakin lattiapinnoitteesta, ilman riittdvaa tietoa sen sopivuu-
desta kdyttotarkoitukseen.

Alankoja muistuttaa my®ds lattian saannéllisesta huollosta ja puhdis-
tuksesta.

- Toimitamme lattiapinnoitteen mukana huolto- ja pesuohjeet, joi-
den noudattaminen on enemman kuin suositeltavaa. Samalla tavoin
kuin auton saanndllinen pesu pitdd pellit kunnossa, ei lattiahuoltoakaan
tule unohtaa.
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Ihmislaheista ja laadukasta
siivouspalvelua

Siivouksella on suuri merkitys sille, miten ihmiset viihtyvat taloyhtiossa. Kiinteistopalvelu
Karlssoneilla laadukkaan siivoustyon takaavat motivoituneet tyotekijat, jatkuva tietotaidon

kehittdminen ja asiakkaiden kuunteleminen.

Turun seudulla toimiva Kiinteistopalvelu Karlssonit Ay on taloyhtididen
siivoukseen erikoistunut perheyritys, jota pyorittavat yritystoiminnan
vuonna 1990 aloittanut Joel Karlsson ja hdnen vuonna 2015 mukaan
tullut poikansa Joachim Karlsson. Molemmat vastaavat yrityksen pal-
velusta kasvoillaan - kirjaimellisestikin! Asiakkaan kannalta tdma ei ole
lainkaan merkitykseton asia.

- Emme ole mikaan iso kasvoton toimija, johon yhteyttd ottaessaan
asiakas saattaa olla milloin kenenkin "vastaavan”henkilon kanssa teke-
misissa. Me vastaamme itse kaikesta, niin onnistumisista kuin virheista-
kin, Karlssonit toteavat.

Tyytyvaiset tyontekijat = parempi tyon laatu

Karlssoneille paitsi asiakkaiden myos tyontekijdiden tyytyvaéisyys on
tarked asia, silld tyontekijoiden tyytyvdisyys nakyy tyon jaljessa.

- Palkkamme ovat TESin mukaisia. Tyontekijat perehdytetdan hyvin
ja heille annetaan riittavasti aikaa tydn tekemiseen, jotta he voivat teh-
da sen hyvin. Meilld tydsuhteet perustuvat rehellisyyteen ja molem-
minpuoliseen luottamukseen, ja aika nopeasti kdy ilmi, jos niita ei ole,
Joel Karlsson toteaa.

Ihmislaheisyys ja luotettavuus = parempi mieli

Karlssoneille ihmislaheisyys on térked arvo. Siivoojan ty® on asiakaspal-
velua ja on tdrkedd, ettd siivooja hymyilee ja tervehtii.

- Monelle idkkaammialle ihmiselle siivooja voi olla ainut ihminen,
jonka han tapaa paivan aikana, Joel Karlsson muistuttaa.

Tarkeda on tietenkin myos itse tyodn jalki ja se, ettd tehddan, mitd on
asiakkaalle luvattu. Hyva lopputulos on yhtion kdyntikortti.

- Taloyhti6ille valttimme on my6s lapindkyvyys. llImoitamme, mita
mikékin maksaa ja mita silld saa vastineeksi.

Ajan tasalla oleva tietotaito = parempi lopputulos

Siivousalallakin tuotteet ja menetelmat kehittyvat koko ajan.

- Haluamme pysya kehityksessa mukana, ja se korreloituu myds
tyon jalkeen. Eri lattiapinnoille tarvitaan eri aineet ja eri tydstdmenetel-
maét ja niiden kanssa on oltava tarkkana, silld vaaranlaisella siivouksella
lattian voi myos pilata. Meilld on hyvéna yhteistydkumppanina Ranni-
kon Siivoustukku, jolta saamme paitsi laadukkaat tuotteet myds tarvit-
taessa konsultointiapua heidan siivousteknikoiltaan.

Karlssoneiden osaaminen nakyy erityisesti suursiivouksissa, joissa
tyd pitdd tehda huolellisesti ja ammattitaitoisesti, jotta lopputulokses-
ta tulee hyva.

— Huolehdimme suursiivousten tasosta muun muassa siten, etta
olemme itse aina niissé mukana. Emme myoskaan kdyta lainkaan ali-
hankkijoita vaan teemme kaiken ikkunapesuja myéta itse. Myos talla
varmistamme laadukkaan tyon.
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Karlssonit haluavat niin ikdan kuunnella asiakkaitaan.

- Kerddmme asiakkailta palautetta Trustmary-palautekyselylla.
Olemme laittaneet paljon resursseja siihen, etta asiakas saa danensa
kuuluviin ja ettd pystymme puuttumaan tarvittaessa nopeasti epakoh-
tiin, Joachim Karlsson sanoo.

Kiinteistopalvelu Karlssonit on huolehtinut turkulaisen Asunto-Oy
Vuorenkulman siivouksesta jo parisenkymmentd vuotta. Taloyhtion
puheenjohtajana talld hetkelld toimiva Juha Lipponen kiittelee Karls-
soneita tyon jaljesta ja siitd, ettd sovitusta on aina pidetty kiinni.

- Olemme iso taloyhti®, jossa on 5 rappua, 3 saunapdivaa ja talo-
pesula. Siivoukset on hoidettu aina sopimuksen mukaan, ja siivoojat
ovat olleet hyvin ystavallisia. Hyvassa hengessa on voitu aina myos so-
pia ylimadraisista siivouksista, kuten korona-aikana ylimaaraisista desin-
fioinneista.

Kiinteistopalvelu
Karlssonit Ay

www.karlssonit fi
kiinteistopalvelu@karlssonit fi

Joel Karlsson
Joel@karlssonit fi
050 557 4104

Joachim Karlsson
Joachim@karlssonit fi
045 136 4052




KIINTEISTO
RATKAISUT

RAPPUKAYTAYA
RAIKKAAMMAKS;

. ‘ 4 @ JASSddnTy
PUTKET PIHALLE, _?_‘ﬂtMMAHSl

KAAPEUT o I“'-*-; I"x_. : :'::-_T_:——L: _____

LUE MYOS
RIKASTETTU
DIGIVERSIO

view.creator.taiga.com/mp/
kiinteistoratkaisut-varsinais-suomi2020



——— -y
i
i

.-y
-



