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"Otimme ammattilaisen
mukaan konsultoimaan
lukituksen hankinnassa.”

ABLOY" PULSE

Huoleton ja turvallinen lukitus-
jakulunhallintajarjestelma.

Taloyhti¢ssa digitaalinen PULSE avaa oven kotiin, yhteistiloi-
hin tai vaikkapa riippulukolla suojattuun varastoon. Avainten
kulkuoikeuksia voidaan hallinnoida turvallisen pilvipalvelun
kautta mista tahansa ja esimerkiksi kadonneiden avainten
oikeudet voidaan poistaa heti. PULSE on kestéva investointi,
joka laajenee kayttajan tulevaisuuden vaatimusten mukana.

Lue lisaa: abloy.fi /pulse
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Kuva: Reijo Holopainen

AW aﬂ-‘

Tulta pain, alykypéara paassa

Tulipalo kuuluu vahiten toivottujen vieraiden joukkoon. Ja kun sita lahdetaan
talosta haatamaan, on kiire, ja tehtédvan onnistuminen on pitkalti kiinni palovaen
nopeudesta ja siita, mita tietoa heilld on meneilldan olevasta tulipalosta. Yleensa
tarkka tilannearvio kasilla olevasta palosta saadaan vasta paikan paalla.

Nain tahan asti, mutta nyt Kajaanista tulee positiivisia uutisia, joiden mukaan
tulevaisuudessa palopaikalle kiiruhtavat yksikot voivat saada ajantasaista tietoa
tulipalosta paloautoon. Sekunnin vélein paivittyva dada kertoo, missa vaiheessa
palo on, kuinka se on edennyt ja mihin kaikkeen on syyta valmistautua ennen
kuin maastoudutaan palopaikalle.

Artikkelissamme Tulipalosta saadaan kokonaiskuva jo paloautoon kerrotaan
kansainvalisestd hankkeesta, jossa Suomesta on mukana Kajaanin ammattikor-
keakoulu. Miten tulipalon seuraaminen jo kiitavassa paloautossa on mahdollista,
sita maallikon on turha yrittdd ymmarrettavasti selittaa. Kuitenkin yksinker-
taistettuna kysymys on antureiden ja muiden mittalaitteiden kautta palavasta
kohteesta valittyvasta tiedosta, joka auttaa niin sanotun hyokkayssuunnitelman
laatimisessa jo matkalla.

Tieteiselokuvamaisia ulottuvuuksia hanke saa, kun aletaan puhua siihen liitty-
vista alykyparista, joihin pelastaja saa niin paivittyvan tiedon palavasta kohteesta,
johdon kaskyt kuin hyokkayssuunnitelman. Vaikuttaa silta, etta tulevaisuudessa
punainen kukko saa vastaansa hyvin valmistautuneet pelastajat huomattavasti
nykyista aiemmin.

Asko Sirkia

SUOMEN

Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 96. vuosikerta.

o0 ° o0 °
KllntelStOIehtl Kustantaja Kiinteistdmedia Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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Olisipa kaikki nopea Niin kuin DNA Netti
myos edullista taloyhtiésopimuksella.

Siina kaikki asukkaat saavat
koteihinsa oman DNA Netin, joka
on paitsi huippunopea myos

jopa puolet normaalia edullisempi.

Hoida DNA Netti yhtikokouksenne
esityslistalle osoitteessa
dna.fi/vaikuta - ja voitte voittaa
taloyhtidlle pihasuunnittelun.

Kiinnostuitko?

Ota yhteytta suoraan
oman alueesi
asiantuntijoihin tai
lue lisad osoitteessa
dna.fi/taloyhtiot.

Aly auttaa kerrostalon
lammityksen
tasapainotuksessa

Perinteinen tasapainotus on tyélasta. Modernimpi
ja helpompi tapa tasapainottaa kaukolampéa
kayttavan kerrostalon lammitysté on asentaa
taloyhtioén DNA Oyj:n alylammityspalvelu Wattinen.

@ Palvelu optimoi ja tasapainottaa lammitysjarjestelmaa Alylémmityksesté arvokasta dataa

l tekoélyn avulla reaaliaikaisesti

Joskus lammitysjarjestelman epéatasapaino on niin suuri,
etta perinteinen tasapainotusprojekti on ainoa ratkaisu.

@ Asukkaat saavat yksilélliset olosuhteet, koska he Wattisen datasta saadaan kuitenkin tyéta tehostavaa ja
voivat jatkossa itse saataa lammitysta mieltymyksiensa

’ o < nopeuttavaa apua. Wattinen myd&s yllapitéda saavutetun
mukaan, toki taloyhtién sallimissa rajoissa.

tasapainon jatkossa.

wattinen

Tutustu Wattisen hyétyihin ja lue asiakastarinoita! www.wattinen.fi DNA:ta
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Kuva: Suomen Kii

Ajankohta

Lue lisaa: kiinteistolehti.fi

@ KKV:n vuosia kestaneiden tutkimusten perusteella isédn-
Qg nointialalta paljastui vuosina 2014-2017 vallinnut kartelli.

KKYV l6ysi isannéintialalta kartellin

Kilpailu- ja kuluttajavirasto KKV on todennut, etta isanndintialalla on
vallinnut kartelli vuosina 2014-2017. Kartellista on nyt maaratty 22
miljoonan euron seuraamusmaksu, joka jakautuu kuuden isannéin-
tialan yrityksen ja Isanndintiliiton kesken.

KKV oli tehnyt 9 tarkastusta ja 23 kuulemista seka lukenut 17 796
asiakirjaa. KKV toteaa, ettad osapuolet ovat sopineet kasvaneen tyo-
maaran siirtdmisesta asiakashintoihin. Hinnankorotuksia on suositeltu
my6s muille liiton jasenyrityksille ja liiton ulkopuolellekin.

KKYV toteaa, etta on vaikea arvioida kartellista koitunutta talo-
yhtididen taloudellista tappiota. Kansainvalisesti on tutkimuksissa
arvoitu kartellien nostavan hintatasoa 10-30 %.

Kiinteistéliiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen totesi Ylelle, etta
litto on seurannut tutkintaa alusta lahtien. Hiltusen mukaan Isén-
naintiliitossa on ollut selkeéa tahtotila kayttaytya vahan eri tavalla, kuin
miten asiakas olisi halunnut palveluja ostaa.

KKV:n tekema esitys ei ole viela lainvoimainen. KKV:n esitykses-
té on mahdollista valittaa markkinaoikeuteen 30 paivan kuluessa
tiedoksisaannista. Markkinaoikeuden ratkaisuun voi hakea muutos-
ta korkeimmalta hallinto-oikeudelta erain poikkeuksin. Jollei tdma
muuta maaraa, on markkinaoikeuden paatosta valituksesta huolimat-
ta noudatettava.

Kiinteistoliitto seuraa tarkoin kilpailuoikeudellisen prosessin
etenemista ja tiedottaa jasenistéaan, kun markkinaoikeus on antanut
ratkaisunsa.

Aiheesta lisaa sivuilla kiinteistolehti.fi ja kiinteistoliitto.fi.

Ei aikalisaa yhtiokokouksille?

Koronavirusepidemian takia eduskunta hyvaksyi viime kevaana
poikkeuslain, ja asunto-osakeyhtiét saivat pitaa 30.9.2019-
31.3.2020 paattyneen tilikauden jalkeen pidettavan varsinaisen
yhtidkokouksensa syyskuun 2020 loppuun mennessa.

Téana vuonna ei vastaavaa helpotusta ollut ainakaan lehtem-
me painoon mennessa tullut. Voimassa ei ole lakia, joka toisi
yhtiokokousten pidolle lisaaikaa.

Oikeusministeriossa on arvioitu koronapoikkeuslain jatko-
tarvetta. Varsin todennéakoisesti jatkoaikaa ei tdna vuonna ole
tulossa. Onneksi etdkokouksia ja muita uusia jarjestelyja on jo
ehditty monessa taloyhtiossa harjoitella.

Taloyhtiékuplassa
puhutaan kylpyhuoneista

Podcastin uusimman jakson aiheena
ovat kylpyhuoneet ja niiden kunnossa-
pitovastuun jakautuminen taloyhtion ja
osakkaan valilla. Kuka vastaa minkakin
huoneiston osan hoidosta ja korjaami-
sesta? Kenen kukkarolle kustannukset
menevat? Muun muassa naista asioista
keskustellaan rennon viihdyttavasti mut-
ta silti aina asiantuntevasti Kiinteistolii-
ton lakimiesten juontamassa Taloyhti6-
kupla-podcastissa. Uusi jakso ilmestyy
joka toinen perjantai.

Podcastin l6ydat Spotifysta, ltunesista
seka Google Podcastista. Kun painat
Follow, saat ilmoituksen uuden jak-
son julkaisusta. Kannattaa myds ottaa
seurantaan podcastin oma Instagram @
taloyhtiokupla_podcast.

Lahti ei siirry
pormestarimalliin
ainakaan viela

Lahdessa olivat kaupunginhallitus ja
kaupunginvaltuusto suunnitelleet jo
kauan niin sanottuun pormestarimalliin
siirtymista kevaan kuntavaalien jalkeen.

Lahden kaupungin valtuusto on aiem-
min kahdesti paattanyt pormestarimalliin
siirtymisesta. Syystalvella asian kannatus
alkoi kuitenkin vaheta valtuustossa, ja
lopulta sille ei |6ytynyt riittavasti tukea.

Siten Lahti ei kuulukaan pormestari-
mallia vaalien jalkeen noudattaviin kun-
tiin, vaikka Kiinteistélehden tammikuun
numerossa nain kerroimme.

Talla hetkelld kuntien
polarisaatio on niin suurta,
ettd on pakko lihted
eriyttidmdidn (niiden)
tehtdoid

Vihdin kunnanjohtaja Erkki Eerola Kuntalehden
podcastissa, jonka aiheena on kuntatalous.
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prosenttia enemman myytiin Suomessa viime
joulukuussa vanhoja asuntoja kuin vuonna 2019
samaan aikaan, kertoo Huoneistokeskuksen tiedote.
huoneistokeskus.fi

30,8

KIINTEISTOARVIOINNIN
PERUSTEET (verkkokirja)
Verkkokirja on kaivattu uusi
perusteos kiinteistoarvi-
oinnista. Se antaa kattavat
tiedot kiinteistoarvioinnin
\ perusteista ja menetelmista
seka arviointiprosessista.
Kirja myos selvittaa, miten
arviointimenetelmia sovelletaan
asuinkiinteistojen ja -huoneistojen,
vapaa-ajan asuntojen ja toimitilakiin-
teistojen arvioinnissa.
Kirjan ovat kirjoittaneet Kauko Viita-
nen ja Pekka Piispanen.
Kiinteistomedia Oy

VAATIVAN KORJAUS-

gt HANKKEEN SUUNNIT-

§ TELUN JOHTAMINEN

= Korjaushankkeen suun-

b nittelun johtaminen vaatii
| paitsi teknista tietamysta

my&s kykya hallita epa-

varmuuksia, tehda nopeita

paatoksia ja motivoida hankkeessa

mukana olevia tahoja.

Kirjassa perehdytaan vaativan
korjaushankkeen vaiheisiin ja sen
suunnittelun johtamiseen, epavar-
muuksien hallintaan seka toteutus-
muodon valintaan. Mukana on paljon
kaytannon esimerkkeja.

Kirjan ovat kirjoittaneet Ulrika
Uotinen, Arto Saari ja Juha-Matti
Junnonen.

Rakennustieto Oy

Vaativan k

OMILLEEN

- KAYTTOOPAS
AIKUISUUTEEN

Omilleen muuttava nuori
joutuu opettelemaan
paljon uusia asioita ja vas-
tuullisuutta.

Uutuuskirja antaa
itsendistyvalle nuorelle aikuiselle
vinkkeja mm. asunnon hankkimiseen,
tyon hakemiseen, taloudenpitoon,
laskujen maksamiseen seka vii-
saaseen kuluttamiseen. Oiva lahja
esimerkiksi ylioppilaalle tai ammattiin
valmistuvalle!

Kirjan on kirjoittanut Stefan
Ekberg.

WSOY Oy
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Talouden ja tilinpaatoksen tarkastus

Taydennyksena tammikuun Infografiikkaan: hallinnon tarkastuksen
lisaksi toiminnantarkastajan tehtaviin kuuluu taloyhtion talouden ja
tilinpaatoksen tarkastaminen. Jos taloyhtiossa on my®ds tilintarkasta-
ja, toiminnantarkastaja voi turvautua tdman ammattitaitoon. Talléin
hanelle tarkein tilinpaatésdokumentti on toimintakertomus. Jos
yhtiossa ei ole tilintarkastajaa, toiminnantarkastajan tulee kiinnittaa
tarkempaa huomiota tilinpaatoksen muihinkin osiin.

Toiminnantarkastaja tarkastaa kirjanpidon ja taloushallinnon ylei-
sen jarjestamisen ja tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen asian-
mukaisuuden. Han varmistaa, etta tilinpaatds pohjautuu tilikauden
kirjanpitoon. Ensisijaisesti tarkastaja varmistaa, etta tulot ja menot
on merkitty oikein ja tilinpaatoksesta ilmenevat olennaisilta osin
yhtion tuotot, kulut, varat, velat ja oma paaoma.

Tarkeimpien tuottojen ja kulujen, kuten vastikkeiden ja [ammitys-
kulujen, on oltava tilinpadatoksessa oikein jaksotettuja. Maksuhetkel-
14 ei ole merkitysta, vaan oleellista on, mille tilikaudelle tulot ja kulut
kuuluvat.

Vaikka toiminnantarkastaja ei olisi talousammattilainen, hanen on
silti hyva varmistaa, etta tilinpaatos noudattaa kirjanpitolainsaadan-
toa ja hyvaa kirjanpitotapaa.

Infografiikan HTM-viittaus
on vanhan mallin mukainen.
Nykyisin kaytettavat ly-
henteet ovat KHT ja HT.

Jos tilintarkastaja ei
saa tarpeellista tietoa
ja aineistoa kaytet-
tavakseen, hanen ei
kannata silti kes-
keyttaa tarkastusta.
Hanella on sopi-
mussuhde tarkas-
tuksen kohteeseen.
Jos tarkastuksen
kohteessa tai tiedon
saamisessa on haas-
teita, tarkastaja voi antaa
niin sanotun mukautetun
kertomuksen.

.

Kuva: Bigstock

Katoilta putoava lumi ja jaa uhkana

Katoilta putoava lumi ja jaa uhkaavat nyt kaduilla liikkuvien turvalli-
suutta, silla kaikissa kiinteistdissa lumenpudotusta ja muita ajankoh-
taisia talvikunnossapidon velvoitteita ei ole hoidettu riittavalla ripey-
della. Osa kiinteisténomistajista on kohdannut esimerkiksi vaikeuksia
ammattitaitoisten pudottajien I16ytamisessa.

Vastuu siita, ettd lumet tulevat turvallisesti pudotetuksi, on viime
kadessa taloyhtion hallituksella.

Osakkaiden tai hallituksen ei pida itse lahtea lumenpudotustéihin.
Turvallinen tyoskentely vaatii asianmukaiset varusteet, kuten lu-
menpudottajien turvavaljaat ja ohikulkijoiden turvaksi pystytettavat
eristyspuomit.



Tutkimustulokset

60

prosenttia naisista ja
41 prosenttia miehisti
larkastaa peilikuvansa
kotitalonsa hississi
KONEen kysely-
tutkimuksen mukaan.

Lue lisaa

verkosta!

kone.fi
miljoonaa euroa nostivat

asuntoyhteisot marras-
kuussa 2020 uusia lainoja,
25 % viihemmiin kuin
vastaavaan aikaan viime
vuonna, kertoo Suomen
Pankki.

Lue lisaa

verkosta!

suomenpankki.fi

TAWW%% AU

Piirros: Marjo Parkkinen
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Kerrostaloyhtion sahkésiirto voi
halventua useita kymppeja

Hallitus esittamat sahkomarkkinalain muutokset leikkaisivat sahkénjakelun
hintoja ja hinnankorotusmahdollisuuksia. Esityksella pyritaan karsimaan
siirtohintojen kohtuuttomuudet, mutta huolehditaan samalla toimitusvar-
muudesta ja palvelujen turvaamisesta.

Muutokset pyritaan toteuttamaan nopeasti, jotta niiden vaikutus nakyisi
asiakkaille jo nykyisen valvontajakson aikana eli ennen vuotta 2024.
Ehdotetut muutokset muuttaisivat voimakkaasti jakeluverkonhaltijoiden
sdantelya. Esitys on valmisteltu niin, etta kansallisen ja EU-lainsdadannon
vaatimukset tayttyvat.

Hallituksen esityksessa korotuskatto on 8 prosenttia. Ty6- ja elinkein-
oministeridn arvion mukaan jakeluyhtiéiden sallittu tuotto laskee 40 pro-
senttia yksikkohintojen ja tuottoasteen paivityksen takia. Sallittu tuotto-
aste laskee viime vuoden 5,7 prosentista ensi vuoden 4 prosenttiin. Yhtiot
voivat kerata vuonna 2022 asiakkailtaan 350 miljoonaa euroa vdhemman
maksuja kuin viela viime vuonna, arvioi ministerid.

Siirtomaksut voivat pitkalla aikavalilla laskea tuntuvastikin. Tyo- ja elin-
keinoministerién mukaan asuinkerrostalo, jonka séhkénsiirtotarve on 2000
kWh vuodessa, hinnalla 12,3 euroa/kWh, saastaisi noin 40 euroa vuodessa.
Tarkastelussa on oletettu, etta siirtohinta laskee liikevaihdon laskun suh-
teessa kaikille asiakkaille.

Joillakin verkkoyhtiéilla on isojakin valvontamallin alijaamia, jolloin laki-
muutoksen vaikutukset nakyvat viiveella.

Verkkoyhtiét paattavat missa siirtolaskun komponentissa sallitun tuoton
alentuma nakyy. Aiemmin vastaavissa tilanteissa monet yhtiot ovat palaut-
taneet kaikille asiakkaille kiinteita perusmaksuja.

[
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MUIGTUTOS .. JA AIKA TIOKKASAVRINEN : Anna palauteua
MAKSAKAR CHEINEN SAHKILASKY

NALITIOMASTI, TAL ...

VERKOSSA:

www.kiinteistolehti.fi/palaute

POSTITSE:

B TASSA

Suomen Kiinteistélehti/Palaute,
Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

Kaikkien 31.3.2021 mennessa palautetta
lahettaneiden kesken arvomme kirjan.

Helmikuun arvonnassa voittokirja Vuokra-
kodin huolto-opas meni Turkuun.
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prosenttia suomalaisista kaupunkiasukkaista ei muuttaisi muualle omasta
kaupungistaan ja kaupunginosastaan, ilmenee YIT:n tilaamasta ja Prior
Konsultoinnin toteuttamasta Kestéavat kaupunkiympaéristot -barometrista.
yit.fi

Kuva: Bigstock

Taloyhtiot tarvitsevat kunnossapitoa
koronasta huolimatta

Hyvin hoidettu taloyhtié varautuu taloudelliseen ja teknilliseen kunnossapitoon
ennakolta. Jos kunnossapidosta ei huolehdita ajoissa, se voi kostautua taloyh-
tiélle moninkertaisesti.

Remonttien siirtyminen voi johtaa niiden kallistumiseen ja resurssipulaan.

- Koronan vaikutuksesta kunnossapidon hankkeita on siirtynyt viime kevaalta
syksylle 2020, mika ruuhkatilanteessa on aiheuttanut sen, ettd ammattilaisia on
kohta todella vaikea saada, toteaa Talokeskuksen Tarkastuspalveluiden yksikén
paallikkoé Jari Halonen.

PTS on tydkalu suunnitelmalliseen kunnossapitoon. Kunnossapidon voi
rinnastaa hoitojaksoon, jolla varmistetaan, etta kiinteiston arvo ei laske. Arvo
painvastoin nousee ja samalla parantaa asukasviihtyvyytta.

- Yleisin syy pitkan tdhtdimen suunnitelman noudattamattomuuteen johtuu
taloyhtion rahoituksen puutteesta tai sitten hallitus ei yksinkertaisesti ole tehnyt
paatosta toteutettavasta hankkeesta, sanoo Halonen.

Pankit ovat alkaneet kiristaa lainaehtoja monille taloyhtigille. Tama voi johtaa
siihen, etta osakkaat joutuvat ottamaan kalliita lainoja omiin nimiinsa tai re-
montteja joudutaan pilkkomaan - tai pahimmassa tapauksessa lykkaamaan ne
kokonaan.

- Kannattaa nyt hoitaa tarkastukset ajallaan ja varautua tuleviin korjaustarpei-
siin taloudellisesti keraamalla korjausvastiketta ennakkoon, Halonen painottaa.

Korona on sinanséa tuonut tehokkuutta tyoskentelyyn.

- Halutessaan koko asiantuntijatiimimme voi etdyhteyksien avulla osallistua
remonttihankkeiden infotilaisuuksiin ja hallitusten kokouksiin, Halonen tahdentaa.

Taloyhtié 2021 -tapahtuma siirtyy syksyyn

Uusi paivamaara on tiistai 7.9. 2021. Tapahtuman siirtyminen johtuu ko-
ronaviruksen ja sitad koskevan rokotusohjelman etenemisen aiheuttamasta
epavarmuudesta.

Taloyhtié 2021 -tapahtumaan odotetaan 1500-2 000 osallistujaa eri
puolelta Suomea sekad kymmenia naytteilleasettajia. Tapahtuman jarjesta-
jat ovat Kiinteistémedia, Kiinko ja Kiinteistéliitto Uusimaa.

Tarkentuvaa Taloyhtié 2021 -tapahtumasta l6ytyy jatkossa osoitteesta:
kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma/
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Isanndinti, tekninen isannéinti,
manageeraus, kiinteistokirjan-
pito ja vuokravailityspalvelut

Helsinki, Vantaa,Nurmijarvi,
Turku, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Yli 300 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 44 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu:
Pienten taloyhtididen
isannéintipalvelut

Tilaa etdyhtiokokous-opas:
kiinteistotahkola.fi/opas

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Taloyhtion yhtiokokous kannattaa Kiinteistoliiton
suosituksen mukaan pitda maaliskuussa.
Pandemia ja etdkokousvalmistelut vaikuttavat
kokouksen jarjestamiseen.

Hallinto

Hallituksen toimikausi paattyy, kun uusi hallitus valitaan
yhtiokokouksessa.

Asukkaita ja osakkaita voidaan valmistaa kevaaseen tiedo-

tuksella.

Kevaan varsinaisessa yhtiokokouksessa kasitelldaan:

o tilinpaatos, toimintakertomus, tilintarkastuskertomus
ja toiminnantarkastuskertomus

 hallituksen kirjallinen kunnossapitotarveselvitys

 hallituksen kirjallinen selvitys tehdyista kunnossapito-
ja muutostoista.

Kokouksessa pitdad paattaa seuraavista asioista:

o tilinpaatoksen vahvistaminen

» taseen osoittaman voiton kayttaminen tai
tappion kasittely

« vastuuvapauden mydéntaminen hallituksen jasenille ja
isdnnoitsijalle tai sen epadminen

« talousarvion ja yhtidvastikkeen maaran vahvistaminen

o hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toiminnan-
tarkastajan valinta ja palkkiot

» muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Kiinteistonhoito

Ulkotyot

« Tarkkaillaan sadevesikaivojen ja rannilammitysten
toimintaa; jaatymisriski.

o Tehdaan tarvittavat lumityét ja huolehditaan
liukkaudentorjunnasta.

Maaliskuu

19"

4= Liputuspaivat

o Seurataan katon lumikuormaa ja jaapuikkoja.

o Tilataan tarvittaessa lumenpudotus ammattilaiselta.

Sisatyst

« Siirretdan kellokytkimet kesaaikaan ja tarkistetaan,
etta ne toimivat.

o Tarkistetaan yleisten tilojen vesi- ja viemari-
kalusteiden kunto.

o Tarkistetaan sulku- ja sadatéventtiilien kunto.

o Selvitetdan veden, lammon ja sdhkon kulutus ja
vertaillaan lukuja aiempiin.

Viestinta

Jaetaan asukkaille ja osakkaille tiedote, jossa muistutetaan
o lammon saadoista ja oikeista sisalampéotiloista,
kun aurinko alkaa lammittaa asuntoja
« avainturvallisuudesta ja asunnon pitamisesta asutun
nakoisena kevaan lomien aikana.

Kesaaikaan siirrytdan sunnuntaina 28.3.2020.

Liputuspaivat
19.3.: Minna Canthin paiva, tasa-arvon paiva.
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Sisdilmaa puhdistavat maalit

Kotimainen maalivalmistaja Teknos tuo markkinoille vesi-
ohenteiset BIORA AIR- ja BIORA AIR CEILING -maalit, jotka
puhdistavat sisailmaa sitoen esimerkiksi formaldehydia ja
muuttaen sen vaarattomiksi yhdisteiksi. Maalit sopivat kaik-
keen sisamaalaamiseen.

Maalien Nordic Indoor Air Purifier -teknologia on testattu ISO
16000-23 -standardin mukaisella menetelmall, jolla arvioidaan
rakennusmateriaalien kykya vahentaa ilman formaldehydi-
pitoisuutta. Maaleilla on Pohjoismainen ymparistémerkki seka
haihtuvien yhdisteiden vahyydesta kertova M1-merkki.

teknos.fi

Energiatehokkuutta lampimaén
kayttoveden valmistukseen

Uponorin hajautettu jarjestelméa on uusi, energiatehokas
tapa lampiman kayttéveden ja [ammoén jakamiseksi. Ra-
kennusten valilla tai rakennuksen sisalla tarvitaan
vain lammitysverkoston runko-
linjat. Tarvittava energia
lampiman kayttoveden
valmistamiseen otetaan
lammitysverkostosta
huoneistokohtaisesti.

Teknisesta tilas-
ta johdetaan pelkka
[ammitysvesi huoneisto-
kohtaiseen lamménvaih-
timeen, joten tarvitaan
vain yksi lampdkanaali.
Ratkaisu tuo kustannus-
saastoja seka merkitta-
vat energiansaastot talo-
yhtidissa koko elinkaaren
ajan, silla lampohaviot
pienenevat.

Asuntokohtaiset lam-
moénvaihdinyksikot kytketaan runkoverkkoon,
jonka jalkeen ne varmistavat lampimén kayttéveden tuoton
energiatehokkaasti ja hygieenisesti.

uponor.com
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Kevyempi ja kestavampi kattotiili

BMI Ormax on
tuonut markki-
noille hiljaisen,
pitkaikaisen
ja ekologisen
Aerlox-katto-
tiilen. BMI:n
kehittaman
betoniseoksen
ansiosta tiili on
perinteisiin kat-
totiiliin verrat-
tuna ilmeeltaan
ja painoltaan
kevyempi, mutta
samalla kesta-
vampi.

Uusi materiaali on hyvin tiivis. Se yhdessa Protector
+ -pinnoitteen ja uudenlaisen tippareunan kanssa tekee
tiilestd nopeasti kuivuvan, mika ehkaisee osaltaan sam-
maleen muodostumista. Muotoiltu reunarakenne auttaa
veden poistumista ja samalla estaa vetta imeytymasta
kapillaarisesti tiilen etureunan taakse. Vareina ovat
musta ja savitiilenpunainen.

bmigroup.com/fi

Erottuva tai sulautuva
designkaivonkansi

Kotimaisen Vieserin
designkaivonkannet tar-
joavat kylpyhuoneeseen
joko selkeasti erottuvan
tai lattialaatoitukseen
(I sulautuvan vaihtoehdon.

Ympyranmuotoiset
Vieser Dot- ja nelion-
muotoiset Vieser Square
-kannet voivat olla
puisia tai valitulla laatalla
paallystettyja. Vaaleasta
Accoya- ja tummasta
Kebony-puusta valmis-
tetut kaivonkannet on
kasitelty myrkyttomilla
ja luontoystavallisilla
liuoksilla, minka ansiosta
ne ovat saaneet ensi-
luokkaiset kovan puun
ominaisuudet.

Vieser Line -linjalattiakaivo voidaan laatoittaa milla
tahansa laatalla, jolloin se sulautuu taydellisesti osaksi ko-
konaisuutta. Se voidaan asentaa minne tahansa kylpyhuo-
neessa ja kaadot tehda niin, etta laattapinta sailyy eheéna.

vieser. fi/fi

=e




UUTUUS 2021!

Rotat, hiiret, lutikat ja muut tuhoelaimet ovat koko ajan kasvava ongelma
taloyhtidissa. Havaitun tuholaisongelman torjunnan viivyttely ja peittely vain
pahentaa asiaa - nopeus on valttia tamankin vahinkoasian hoitamisessa.

Tuholaistorjunnan kustannukset voivat olla korkeita
eivatka kiinteistovakuutukset kata tuholaistorjunnasta
aiheutuvia kustannuksia.

Nyt voit varautua ennakolta ja
hoitaa ongelmatilanteet helposti
ilman lisakustannuksia! »»»

Howdenin TorjuntaPLUS kattaa asiantuntijan
suorittaman tuholaistorjunnan ilman omavastuuta.
Palveluun sisaltyy tunnistuspalvelu, joka varmistaa
kuuluuko havaittu tuhoelain korvattavien lajien joukkoon.
Liity TorjuntaPLUS-ryhmaan ja saat myos
yhteistyokumppaniemme edut kayttoosi.

Ota yhteytta:
finland@howdengroup.com | 09 5420 2400
tai jata ynteydenottopyynto verkkosivujemme kautta!

Lisaa kattavista palveluistamme voit lukea
verkkosivuiltamme: www.howdenfinland.fi

Vakuutuspalvelua, joka asettaa kiinteistosi etusijalle! l’ h OWd e n
Me toimimme puhtaasti vain vakuutusmeklarina asiakkaidemme eduksi.



Rekisterit, arkistot ja tietosuoja

Osakkaan antamia tietoja on kasiteltava huolellisesti.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2021

Hallitus ja isénnditsija vastaavat siit4, etta henkilotie-
tojen kasittely on asianmukaista ja taloyhtio tayttaa
tietosuojavelvoitteet. Kaytanndssa naiden velvoit-
teiden hoidosta huolehtii yleensa isdnndintiyritys
isanndintisopimuksen perusteella.

Remonttirekisterin tiedot
pitia siilyttii koko
taloyhtion olemassaolon
ajan, mutta huolellisesti.



© Yhtiskokousta varten annettuja
yhteystietoja ei tallenneta myéhempaa
kayttoa varten ja niita tulee kasitella
huolellisesti, sanoo Minna Anttila.
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uden huoneistotietojirjestelmin

ansiosta joidenkin taloyhticiden

osakeluettelon ylldpito on jo Maan-

mittauslaitoksella. Vuoden 2019

alusta lihtien uudet asunto-osa-

keyhtiot on perustettu sihkoisesti,
janiiden kaikkien osakeluettelotiedot ovat Maanmit-
tauslaitoksella, joten taloyhtio ei pidi osakasluette-
loa.

Vanhojen asunto-osakeyhtioiden tiytyy siirtidi
osakeluettelon ylldpito Maanmittauslaitokselle vuo-
den 2023 loppuun mennessi. Jos taloyhtio ei ole vieli
tehnyt siirtoa, sen tiytyy edelleen pitid itse luetteloa.

- Jos osakeluettelon yllipitoa ei ole siirretty Maan-
mittauslaitokselle, taloyhtio tekee osakeluettelomer-
kinniit. Jos yhtiolld on isdnnoitsiji, kiytinnossi hin
tekee ne. Uuden osakkaan tiedot merkitiédn osake-
luetteloon osakkaan pyytiessi ja esittiessi saan-
toselvityksen omistusoikeudestaan, sanoo Suomen
Kiinteistoliiton vanhempi lakimies Minna Anttila.

Séilytysaika askarruttaa

Taloyhtioitd askarruttaa joskus, miten kauan asu-
kas- ja osakasluettelon tietoja pitiid ja toisaalta saa
siilytti.

- Osakkeiden aiempia omislajia, eli aiempia osak-
kaita, koskevia tietoja on siilytettivi luotettavalla
tavalla kymmenen vuotta siitd, kun uusi omistaja
on merkitly osakeluetteloon. Niili Lietoja voidaan
siilyttiad osakeluettelon yhteydessi tai siiti erikseen,
Anttila toteaa.

- Kun osakkeen uuden omistajan merkitsemises-
i osakasluetteloon on kulunut kymmenen vuotta,
tiytyy entistii osakasta koskevat tiedot poistaa
luettelosta. Tamiin jilkeen niitéd voidaan séilyttida
vain tieteellistd tutkimusta, yhtion historian kirjoit-
tamista tai tilastointia varten, eiki niiti voida antaa
muihin kidyttotarkoituksiin.

Jos vanha, ennen vuotta 2019 perustettu yhtioé on
siirtiinyt osakeluettelon yllipidon Maanmittauslai-
tokselle, timaé pitii luetteloa siitid eteenpéiin. Yhtiolle
jadvit kuitenkin historiatiedot aiemmista osakkais-
ta, ja niiden osalta on meneteltivi edelld kerrotulla
tavalla.

- Yhtion on méiriteltivi asukasluettelon tietojen
siilytysajat. Henkilotietojen séilytysajan tulee olla
mahdollisimman lyhyt, silld tarpeettomia tietoja ei
saa sdilyttad. Lihtokohtaisesti tietoja voidaan séi-
Iyttidd asukassuhteen keston ajan, jonka jilkeenkin
niitd voidaan tarvita vield esimerkiksi laskutuksen,
perinnin ja oikeudellisten toimenpiteiden takia,
Minna Anttila kertoo.

Joskus niikee jugendtaloja, joissa kellarikomeron
ovessa lukee “talon arkisto”. Onko se laitonta?

- Vanhojen taloyhtiiden arkistojen osalta kyse
on siitéd, miti tietoja sielli siilytetéién ja kenelld on
pédsy arkistoon. On huomattava, etti yhtion tiedot
tiytyy aina siilyttdd luotettavalla tavalla ja varmistaa
tietoturvallisuus. Henkilotietojen siilyttiimisen ja
muun kisittelyn osalta on huomioitava tietosuoja-
lainsiadanto.

@ Vanhan taloyhtién
arkistossa on huomioitava,
mita tietoja siella sailyte-
taan ja kenella on paasy
arkistoon.



Remonttirekisterin pitoon on taloyhtiolli laki-
sddteinen velvollisuus. Remonttirekisteri sisédltida
osakkaiden kunnossapito- ja muutostoitd koskevat
ilmoitukset. Remonttirekisterin tiedot pitédé siilyttiad
koko taloyhtion olemassaolon ajan.

- Ilmoitukset on siilytettivi luotettavalla tavalla
osakehuoneistokohtaisesti. Osakkaalla on oikeus
saada tiedot omaa huoneistoaan koskevista ilmoituk-
sista. Sama oikeus on myos vélitysliikkeelli, jolla on
voimassa oleva kyseistd huoneistoa koskeva myynti-
tai vuokraustoimeksianto. Jos osakkaan antamassa
ilmoituksessa jostain syysti on esimerkiksi pank-
kitilitietoja, kilytiannossi taloyhtio tai isinnoitsijia
poistaa ne ennen arkistointia.

Henkil6tunnusta kysytadan
ja kasitellaan varoen

- Osakeluetteloon ei pidé keritd muita kuin laissa
siddettyjd henkilotietoja. Osakeluetteloon ei nédin
ollen pidi kirjata henkilstunnuksia, Minna Anttila
muistuttaa.

- Henkil6tunnuksen Kiisittely on yhtiossi kui-
tenkin perusteltua sellaisissa tilanteissa, joissa
osakkaiden ja asukkaiden yksiselitteinen yksiloimi-
nen on larpeen yhtion ja osakkaiden oikeuksien ja
velvollisuuksien toteuttamiseksi. Henkil6tunnuksen
kisittely on tarpeen tilanteissa, joissa yhtio tarjoaa
palveluja, joiden laskuttaminen tapahtuu myshem-
min. Henkil6tunnuksia voidaan kisitelld esimerkiksi
vastikkeiden, vuokrien ja kiyttokorvausten, kuten
sauna- ja pesutupamaksujen perimisti varten.

Liséiksi henkilotunnusta saa Tietosuojalain
mukaan Kiisitelld, jos rekisterdidyn yksiselitteinen
yksiloiminen on téirkeii: 1) laissa siéidetyn tehtivin
suorittamiseksi, 2) rekisteroidyn tai rekisterinpitéjin
oikeuksien ja velvollisuuksientoteuttamiseksi, tai 3)
historiallista tai tieteellisti tutkimusta tai tilastointia
varten.

- Henkil6tunnusta saa kisitelld luotonannossa
tai saatavan perimisessii, vakuutus-, luottolaitos-,
maksupalvelu-, vuokraus- ja lainaustoiminnassa,
luottotietotoiminnassa, terveydenhuollossa, sosiaali-
huollossa ja muun sosiaaliturvan toteuttamisessa lai

EU:n yleinen tietosuoja-asetus GDPR koskee
lahtdkohtaisesti kaikkea henkilétietojen
kasittelya. Suomessa tietosuoja-asetus

on suoraan sovellettavaa lainsdadantda, ja
taloyhtiot kuuluvat asetuksen soveltamisalan
piiriin henkilotietoja kasitellessaan.

virka-, Lyo- ja muila palvelussuhteita ja niihin liitty-
vid etuja koskevissa asioissa, Minna Anttila sanoo.
Sen lisiiksi, mitd henkilotunnuksen kisittelysti 1
ja 2 momentissa siidetidin, henkilotunnuksen saa
luovuttaa osoitetietojen péivittimiseksi tai monin-
kertaisten postilihetysten vilttimiseksi suoritetta-
vaa tietojenkésittelyé varten, jos henkil6tunnus jo on
luovutuksensaajan kiytettivissi. Henkilotunnusta

Taloyhtion on hyvii harkita,
miti henkilotietoja
se tarvitsee.

ei tule merkiti tarpeettomasti henkilorekisterinpe-
rusteella tulostettuihin tai laadittuihin asiakirjoi-
hin.

- Niiin ollen asukasluetteloon tai isinnointiyri-
tyksen asiakasrekisteriin voidaan keriitd henkil6-
tunnukset maksajien eli osakkaiden tai asukkaiden
vksiselitteisti yksiloimisti varten. Lisiksi hallituk-
sen jiasenten henkilétunnusta tarvitaan kauppare-
Kisteriin ilmoittamista ja mahdollista palkkioiden
maksua varten.

Henkil6tietojen kisittelysté pitdd aina tehdi
Kirjallinen sopimus iséinnéitsijin ja huoltoyhtion
kanssa, samoin remontin pidurakoitsijan kanssa, jos
se Kiisittelee henkilotietoja.

- Taloyhtion tulee varmistaa, etté sen rekisteris-
tiéin antamien henkil6tietojen Kiisittely tapahtuu
tietosuoja-asetuksen edellyttimélli tavalla. Kiy-
tinnossi esimerkiksi taloyhtion urakoissa yhtio
sopii henkilotietojen Kiisittelysti urakoitsijan kanssa
Kirjallisella sopimuksella. Timiin jilkeen urakoitsi-

jan tulee henkilotietojen Kiisittelijind noudattaa Uitd

velvoiletta ja muita taloyhtion méirittamii Kirjallisia
ohjeita. Jos urakoitsija antaa tiedot edelleen aliura-
koitsijalle, vastaa urakoitsija kiisittelyn huolellisesta
toteuttamisesta taloyhtiotd kohtaan, Anttila kertoo.
- Henkil6tietojen Kiisittelyéd koskevien sopimusten
taytyy olla tietosuoja-asetuksen mukaisia. Tiedot-
han, joita isdnnointi antaa huollolle, ovat yhtion
henkil6tietoja, eli kun huoltoyhtion ja taloyhtion
viililli on sopimus henkil6tietojen Kisittelysté, silloin
niité tietoja voi antaa ja kisitelld sen sopimuksen
mukaisesti.
Korona toi uusia tilanteita
Vaikka yhtiokokoukseen voisi osallistua etiné, on
kokouksella oltava myos fyysinen kokouspaikka ja
kokousaika.



- Kokouskutsussa on mahdollista suositella eté-
osallistumista kokoukseen. Jos etidosallistuminen on
mahdollista, siitéd tiytyy ilmoittaa kutsussa. Kutsussa
tulee myos kertoa, miten osakkaan tiytyy toimia,
jos hin haluaa osallistua etéini. Eli kertoa, miten
osakkaan tulee ilmoittaa yhtiolle, ettd hin haluaa
osallistua etdné ja mitid yhteystietoja osakkaan silloin

Osakeluetteloon merkitaan:

o kaikki osakkeet osakeryhmittain numero-
jarjestyksessa,

» osakehuoneisto, jonka hallintaan osakeryhma
tuottaa oikeuden,

» osakekirjojen antamispaiva,

« osakkeenomistajan nimi ja osoite,

o luonnollisesta henkilsta syntymaaika seka

tiylyy ilmoittaa yhtiolle: esimerkiksi sihképostiosoi-
te.

- Yhteystiedot on annettu lihtokohtaisesti yhtio-
kokousta varten. Niiti ei tallenneta myohempia kiyt-
tod varten ja niitd tulee kisitelld huolellisesti eiki
niitid saa kiisitelld muihin tarkoituksiin. ©

oikeushenkilosta kotipaikka, rekisterinumero ja
rekisteri, johon oikeushenkil6 on merkitty

o muualla laissa osakeluetteloon merkittavaksi
sdadetyt tiedot (esim. aravalainsaadanto) seka

¢ huoneiston hallintaoikeuteen muun lain nojal-
la kohdistuva rajoitus, jos sen merkitsemista
erikseen vaaditaan.
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TALOYHTION VASTUUNJAKOTAULUKKO

-osakkaalle ja asukkaalle

Kuka maksaa korjaukset huoneistossa? Tésté oppaasta saat

vastaukset vastuunjaon kysymyksiin!

19,50 €

TALOYHTION VASTUUNJAKOTAULUKKO PLUS

- hallitukselle ja isénnéitsijélle

Perusteellinen opas vastuunjaosta antaa ratkaisut
pulmatilanteisiin seké lain ettd vakuutusten nékékulmasta.

49,00 €

TALOYHTIij
yasTuun-

KO-
TAULUKKO

osakkaalle ja asukkaalle

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI




Enemman kuin

tavallinen
kattoremontti

25

VUODEN
TAKUU

x;mg;yrjrg)7

KATTOKVARTAALI
ON 25 VUOTTA

ELINKAARIKATTO® -urakkamallissa ulkoistat
tilaajana kattoremontin kokonaisvastuun,
sisaltaen kattotarkastuksen, suunnittelun,
kattoremontin toteutuksen ja kattohuollon,
kattourakoitsijalle 25 vuodeksi yhdella
sopimuksella ja etukateen tiedossa olevalla
hinnalla.

Vastineeksi saat uuden katon ja téydellisen
ylldpidon kattourakoitsijan vastuulla ja takuulla
25 vuodeksi.

Valtakunnallinen palveluverkosto ammattilaisille

kattotutka.fi ’ EomERan
.. RALA
OTA YHTEYTTA
p. 010 680 4000 tai myynti@kattotutka.fi /’

Puhelut kiintestd verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min. o @ ° VESIKATON LUOTETTAVA KU M PPANI




Hallitus paattaa yhtiokokouksen
koollekutsumisesta

Hallituksen paatettavissa on, milloin yhtickokous pidetaan
ja mita etdosallistumismahdollisuuksia voi kayttaa.
Hallituksen ja iséannoitsijan kannattaa miettia yhdessa,
miten kokousjarjestelyt ja etdosallistumismahdollisuus
sujuvimmin hoidetaan.

Laissa ei ole suoraa sanktiota siita, jos

yhtiokokousta ei pidetd maaraajassa

On mahdollista, etta hallitus ja isdnnoitsija voivat joutua
vahingonkorvausvastuuseen, jos lakia ja yhtidjarjestysta
rikotaan huolimattomuudella ja siitad aiheutuu osakkaalle
vahinkoa.

Jos kokouksen pitdminen on valttamatonta esimerkiksi
vahinkoriskien valttamiseksi, hallituksen kannattaa alkaa
valmistella yhtiokokouksen jarjestamista maaraajassa. Sil-
loin tulee perehtya voimassa oleviin viranomaismaarayksiin
ja ohjeisiin ja hyddyntaa etdosallistumista.

Jos kokoontuminen ei kutsun toimittamisen jalkeen
olekaan mahdollista tiukentuvien viranomaisméaaraysten
vuoksi, kannattaa yhtiossa viela selvittda mahdollisuudet
paattaa asiasta kokousta pitamatta.

Kun hallituksen toimikausi

on paattymassa...
Hallituksen kannattaa kutsua koolle hallituksen vallinnasta

Korona ja kokoukset

paattava yhtidkokous, samoilla varotoimilla kuin edella.
Toimikauden paattyessa on hallituksen jasenella oikeus
ja my6s velvollisuus kutsua yhtiokokous koolle valitse-
maan uutta hallitusta.

Koolle kutsutun
yhtiokokouksen peruminen

Tasta ei ole saannoksia laissa. Kokous kannattaa perua
siten, ettd mahdollisimman moni saa asiasta tiedon.
Laitetaan ilmoitus yhtién ilmoitustauluille ja ala-aulojen
oviin ja toimitetaan huoneistoihin.

Muualla asuville osakkaille kannattaa lahettaa
viestia yhtiokokouksen peruuntumisesta esimerkiksi
sahkopostitse tai postitse, jos postin voidaan arvella
ehtivan ajoissa perille. Peruutuksesta voi ilmoittaa
myos puhelimitse. Kokouspaikan oveen on hyva laittaa
ilmoitus peruutumisesta ja siita, ettd uusi kokousaika
tullaan ilmoittamaan mydhemmin.

Pienesséa yhtiossa kokous
kuten ennenkin?

Pienehkoissa yhtidissa koronan aikainen kokouspai-
kalle saapuvien raja ei valttamatta ylity. Silloinkin on
kuitenkin perusteltua miettia, onko kokous valtta-
matonta jarjestaa juuri nyt. Ainakin kannattaa varata
riittavan suuri kokoustila, jotta osallistujat pystyvat
istumaan etaalla toisistaan.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2021
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Koko Suomea
koskevien
rajoitusten ja
suositusten lisdksi
jokainen
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osallistujamaarista
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omalle alueelleen.
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Jos kokous on vialttamatonta pitﬁﬁ kouspaikalla voi olla esimerkiksi vain isannéitsija ja hal-
lituksen puheenjohtaja, joka yleensa toimii kokouksen

puheenjohtajana. Jos muutkin hallituksen jasenet tai
joku osakkaista haluaa osallistua kokoukseen kokous-
paikalla, hanella on siihen oikeus. Kokouspaikka tulee
siten edelleen kertoa kutsussa.

Hallituksen kannattaa valita mahdollisimman helppokayt-
toinen etayhteyksien tekniikka. Vaihtoehtoisesti hallitus voi
paattaa, ja ilmoittaa kokouskutsussa, etta osallistuminen on
mahdollista myos etukateen sahkopostitse tai postitse.

Jos etdosallistuminen halutaan mahdollistaa myos postit-
se, kaikista kasiteltavista asioista on oltava selkeat hallituk- Yhtiossa tehdiin p55t6$
sen paatosehdotukset, joita voi joko kannattaa tai vastustaa. yhti6kokousta pit:’-im:'-itté

Ketaéan ei voi pakottaa kayttdmaan etayhteytta. L o o
Osakkaita voi muistuttaa siita, etté toisen voi valtuuttaa Nain v0|.da.an. rnen.cr:‘tfalla vain, Jos thl?n kfi"'kk' osakkaat
ovat yksimielisia siita, etta asiasta paatetaan kokousta

edUStamaan itseéén' g . P . . e . . . P .
pitdmatta ja yksimielisia myos varsinaisesta paatdsasias-

Yhtiékokousta ei voi jarjestaa ta. Paatoksista tehdaan poytakirja kuten yhtiokokouk-
kokonaisuudessaan etikokouksena sestakin.

Myés perinteinen yhtidkokous on aina jarjestettava. Ko-
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CERVI

Ilmanvaihto

kuntoon.

Puhdas sisgilma on perusoikeus - ja aina myés jonkun vas-
tuulla. Olit sitten isGnnditsija, kiinteistdnhoitaja, -omistaja
tai rakennuttaja, Cervi on kumppanisi kaikissa ilmanvaih-
don asioissa. Asiakkaanamme kdaytéssdsi ovat alan uusim-
mat energiansadsto- ja ilmanvaihdon modernisointiratkaisut.
Ja asiantuntija-apua on luonnollisesti my6s aina saatavilla.

cervi.fi

Huolenpitosopimus kanssamme varmistaa terveellisen
sisgilman, kiinteiston tehokkaan toiminnan ja pitkdan

elinkaaren.

Lampputie 4, 00750 Helsinki,
p. 044 426 7500, info@cervi.fi

Etsitko osaavaa isannoitsijaa,
jonka kanssa on helppo toimia?

Me Taloasemalaiset huolehdimme ylpeydella asiakkaidemme térkeimmasta
omaisuudesta ja tunnemme siihen liittyvan vastuun. Me myds piddmme tydstamme

ja annamme sen nakya.
Tervetuloa asiakkaaksi!

taloasema.fi

taloasema A
Isinndintid, jonka tunnet




Viestinta

Sahkoinen viestinta on oikein kaytettyna hyva valine.

Toisia arvostava keskustelu taloyhtidssa
auttaa ndkemaan taloyhtion asioiden hoidon
yhteisena paamaarana. Yhtiokokous on
aidon vuorovaikutuksen paikka, jossa voi
kysya, mita joku asia tarkoittaa.
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TEKSTI: Eeva Vanska

O Elisa Juholin
. muistuttaa, etta
taloyhtién hallituk-
"~ sen tulee toimia

~ yhdessa yhteisen
edun ajamiseksi.
Hallituksessa tuleekin
| kayda keskusteluja,
mutta lopputuloksena
pitaisi olla yhteinen
nakemys.

Taloyhtioviestinndn onnistumisessa taroitaan paljon muutakin
kuin tiedon jakamista.

HYVA VIESTINTA ON
MYOS OSALLISUUTTA

24

lestinnin asiantuntija, professori
Elisa Juholin on asunut monessa ta-
loyhtiossi.

- Nykyisessi Helsingin kanta-
kaupungin taloyhtissimme toimin
hallituksessa. Vuosien varrella olen

torméannyt seki hyviin viestintédén, etti ei niin
hyviin.

Viestintikulttuuri muodostuu ajan kanssa taloyh-
Liossi valituista yhdessé toimimisen ja tiedon jakami-
sen kiytiannoista.

- Viestintikulttuuri on eriénlainen historiallinen
jatkumo, jonka muodostavat taloyhtion osakkaat,
hallitus ja isdnnéitsija.

Osakkaalle asunto-osake on valtava taloudellinen
panostus.

- On lirkeii, ettd osakkaana tulee kuulluksi ja
kokee, etti voi vaikuttaa taloyhtion asioihin. Silloin
alkaa rakentua hyvé viestintikulttuuri.

Luottamus ja arvostus
Jos osakkaan mielesti taloyhtion viestinti ei toimi,
pitdéd kysya miksi.

- Jos vastaus on, etti ei ole riittévisti tietoa, pitiisi
saada argumentti, misté asiasta ei ole tietoa ja ehdo-
tus, miten voidaan jakaa tietoa paremmin. Usein on
Kysymys siilé, etli lietoa on liitkaakin. Osakkaat eiviit
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kykene hahmottamaan tiedon merkitysté.

Vuorovaikutus on yksipuolista, jos kysymys on
vain tiedosta ja sen puutteesta. Tarkoitetaanko
oikeasti tiedon puutetta, vai sité, ettd ei ymmérreti -
vali siti, ettei koeta osallisuutta asioihin.

- Tarvitaan luottamusta, jotta syntyy aitoa vuo-
rovaikutusta, jossa voi kysyi ja tarkentaa asioita kes-
kustelun kuluessa. Yhtiokokous on aidon vuorovai-
kutuksen paikka, jossa pysyy selvilli missid mennéén.
Samalla voi kysyé, miti jokin asia tarkoittaa.

Luottamuksen syntyyn larvitaan asioiden Kisitte-
lyn ja péitoksenteon lipindkyvyyltti; tiedetiin miti
on tehty ja tehdién.

- Toiseksi tarvitaan vuorovaikutuksen riittivii
médrid, laatua ja jatkuvuutta seki toisten arvosta-
mista.

Arvostavaan vuorovaikutukseen kuuluu paitsi
sananvapaus, eli oikeus ja velvollisuus esittié niike-
myksiil, myos vastuu siité, ettd toimii kunnioittavasti
jasivistyneesti ja kuuntelee toisia, minki jéilkeen
keskustelu voi jatkua. Vihapuhe tai

el itsearvoisesti, vaan sidinnollisesti pitkidédn vireilld
olevista asioista. Niiin kaikki jisenel ovat ajan tasalla

ja voivat muodostaa yhteisen nikemyksen.

Rakentavasti eteenpdin

Me-henki ei vilttamitti synny, vaikka osakkaita
vhdistiisi samanlainen eliimiintilanne tai taloyhtio
tukisi yhteishengen luomista.

- Ehkai tarvitaan kriittinen massa samanhenkisii
henkiloitd, jotta yhteisollisyys alkaa rakentua, Juho-
lin miettii.

Suurissa ja vanhoissa taloyhtitissi voidaan asua
Lyylyviisinid tuntematta kaikkia asukkaita, mutta
pihalla tervehditéén aina. Toisten huomioimiselle on
hyvi lihteii rakentamaan onnistunutta viestintikult-
tuuria.

Viestintid on ennen kaikkea vuorovaikutusta, johon
kaikki vaikuttavat.

— Mielestiini on minimi, ettid osakkaat meneviit
vhtiokokoukseen ja osallistuvat siten. Voi olla, etti

yhtiokokouksessa ollaan hiljaa, koska

torked kiiyLos eiviit kuulu arvostavaan . . o2 ei ole kommentoilavia asioita. Joskus
dialogiin. VleStlIlIlan taas esimerkiksi korjaushankkeen

- Hyvi viestintiikulttuuri myos parantaminen alla osakkaat saattavat heriiti kysele-
kannattelee hyviiiin pyrkiviii tahtoa . vee . méiin ja kommentoimaan.
ja ohjaa arvostavaan kiyttidytymiseen VYOI1 l]]ttya Piittijien haastaminen kuuluu
taloyhtiossi. .o Juholinin mielestid demokratiaan.

e . tekllllkan Myo0s tyytymiittomyys pitid esittié.
Saannéllista yhteydenpitoa oo - Yhtiokokouksessa keskustelu
Aiemmassa taloyhtiossiin Juholin SIJ asla on hyvi asia, kun muistetaan kiydi
tormési merkilliseen kommenttiin sil- oo rakentavaa ja tulevaisuuteen suun-
loiselta hallituksen puheenjohtajalta. muutOkSlln tautuvaa, arvoslavaa dialogia. Jos

- Hén Kysyi: "Oletko Elisa ihan aj attelussa ja taloyhtioon on piiissyl synlyméin
tosissasi, etti hallituksen pitii olla . . vastakkainasettelua, se pitii purkaa.
osakkaisiin yhteydessi yhtiokokous- toimminnassa. - Jos yhtiokokoukseen mennessi

ten vililld?” Olin todella sitd mielti.

Pian tapauksen jilkeen hallituksessa

tapahtui vaihdoksia, ja viestintikulttuuri otti onnek-
si suuntaa parempaan.

Viestinti voi taloyhtiossi olla yhteisollisti,
me-henked ja osallisuutta luovaa, tai loitontavaa.
Jotta yhteisollisyyteen pidstiin, pitiisi kaikkien
taloyhtiossid ymmaértié viestinnian merkitys.

- Hallitus on keskeinen viestintikulttuurin muok-
kaaja. Erityisesti puheenjohtaja on tirked viestinti-
kulttuurin muovaaja. Jos puheenjohtaja kuuntelee,
on avoin ja haluaa kommunikoida, péistiin jo
pitkiille.

Tamdi ei kuitenkaan riitéd. Jos osakkaat ovat vilin-
pitiméttomid, eiviitkd ota mihinkééin kantaa, timéa
vahvistaa hallituksen "kuplaa”, jossa se voi ajatella,
ettei kukaan ole kuitenkaan kiinnostunut taloyhtion
asioista.

- Hallituksessa tulisi kilydi jatkuvaa keskustelua,
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on pidssyl syntymiiin henkinen

tulivuori, joka purkautuu kokoukses-
sa, voidaan taloyhtion viestintéi pitiié osin epion-
nistuneena. Asioila pitiisi olla esilld pitkin matkaa,
elteivil ne pidise kirjistymidn.

Luonnollinen vuorovaikutus
Mikii merkilys sitten viestinniin eri keinoilla on?

- Nykyisin on digitaalisia alustoja, jotka voi-
val helpottaa kommunikaatiota. On tirkeiid, elti
taloyhtiossi on paljon mahdollisimman luonnollista
vuorovaikutusta, muutakin kuin méédrimuotoista ja
virallista.

Silloin hoyryt pidisevil purkautumaan vithitellen,

ja esiin voidaan saada hyvid ehdotuksia taloyhtion

kehittiamiseksi.

- Pédasia on, ettd keskustelun siivy on toista ar-
vostava. Ei aleta ensimmiiseksi syytteleméin toista,
vaan osataan esittdd oma asia rakentavasti ja tiiviisti.
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Digitaalisel viestintiikeinol eiviil ole valLLAMEALLG-
mii taloyhtitissii, mutta madaltavat kommunikoin-
nin kynnysté. Kaikki riippuu osakkaiden tarpeista
ja halusta. Juholinin mukaan kasvokkain tapahtuva
viestinti on vaikuttavin tapa kommunikoida.

- Jos taloyhtiossi on paljon kovin idkkiiti osak-
kaita, he eivit vilttamaitti halua tai osaa kiyttia
ilylaitteita. Silloin pitid keksii muut tavat olla
vhteydessi. Tirkeinti on, etli akuuleissa lapauksis-
sa kaikki asukkaat saavat tiedon heti, esimerkiksi
vesikatkoksista.

On tavallaan olemassa pitkittiisii ja poikittaisia
asioita. Pitkissi prosesseissa viestintiii vaikka halli-
tuksen jisenten viililld voidaan kiydd WhatsAppissa,
jolloin tiedetiiin, missii juuri nyt mennéén. Sihko-
postikin toimii, kunhan pideliiin viestien mééri ja
pituus kohtuudessa.

- Viestinnin parantaminen ei valttimétti liity
lainkaan tekniikkaan, vaan muutoksiin ajattelussa,
toiminnassa ja ymmirryksessi. Pitid olla halu kom-
munikoida muiden kanssa.

Toimitaan heti

Elisa Juholin kertoo toisen esimerkin kokemuksis-
taan.

- Osakas Kirjoitti kolmen sivun mittaisia julistuk-
sia taloyhtion hallitukselle. Kirjeisiin siséiltyi monen-
laisia ja monen lasoisia asioila, mutla sielld saatloi

olla yksi piiiiasia, esimerkiksi "voitaisiinko roskakatos
uusia”.

Kirjeel piti lukea ja Kiisitelld hallituksessa, ja ne
veiviit kohtuuttomasti aikaa. Lopulta asiaa selvitet-
tiin perusteellisesti. Selvisi, etti julistuksen kirjoit-
tamisen takana oli osakkaan kokemus siiti, ettei hiin
pysty vaikuttamaan taloyhtion asioihin.

- Keskustelun kautta huono kokemus hilveni, ja

julistusten kirjoittaminen loppui. Samalla sovittiin,

ettd asiat pyritdin esittiméén tiiviissi muodossa ja
tuoreeltaan.

Hyviiéin Kirjalliseen ilmaisuun kuuluu, etti asia
on ajateltu ennen Kirjoittamista. Tekslissid mennéin
suoraan asiaan, joka ilmaistaan tiiviisti, viisi tai
kuusi rivid riittia.

Juholin sanoo, etti esimerkkitapauksessa asia olisi
pitinyt selvittid nopeammin. Tilannetta katsottiin
liian pitkiiin.

On vield yksi keino parantaa viestinniin edellytyk-
sidl.

- Pyritédéin saamaan hallitukseen mahdollisimman
erilaisia henkiloité: eri aloja edustavia, eri ikiisii ja
eri sukupuolta. On tietysti hyvii, ettéi hallituksessa
on esimerkiksi teknisté tietimystid, mutta taloyhtio
on ihmisten yhteiso. Hallinnon ja tekniikan lisiiksi
taloyhtiossi on tirkedd viihtyi. Ja aina voi hankkia
asiantuntemusta ulkopuolelta, jos sellainen tarve
tulee. ®

@ Viestintavalinei-
ta on monia, mutta
tarkeinta on vuoro-
vaikutus.

’,ﬁ
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Kohti yhtiokokousta -

asiantuntijan kynasta

KUKA?

FRANS BERGMAN
Asianajaja, asumisen ja
rakentamisen juridiikan
asiantuntija

Lexia Asianajotoimisto

-

taloyhtion viestinti

poikkeusaikana ja sen jilkeen

Korona-aikana sahkoisen viestinnan merkitys on korostunut yhteiskunnan eri alueilla, ja

kehitys on heijastunut myo6s taloyhtioihin.

oikkeusvuonna etenkin yhtiokokouksia on

jarjestetty enniitysmiiri etidyhteyksin. Lisiksi

taloyhtiot ovat enenevissi méérin ottaneet
kiyttoon sihkoisid viestimid myos muussa yhteyden-
pidossaan.

Mikéli yhtiojirjestys ei aseta estetti etiiviestimien
kiytolle, yhtiokokous voidaan hallituksen péitoksel-
14 jirjestid etiayhteyksin. Yhtiokokoukselle on kui-
tenkin aina méériteltivi myos fyysinen pitopaikka,
eli yhtiokokouksen jirjestiminen tiysin sithkoiseni
ei ole mahdollista. Etiviestimien kiyttiminen on
siten aina toissijaista ja osakkaalle valinnaista.

Mikili hallitus péittia jirjestidd yhtickokouksen
etiind, on etiviestimen kiyttomahdollisuudesta ja
kiyttotavasta, samoin kuin kokouksen fyysisesti
pitopakasta, mainittava kokouskutsussa. Korona-
tilanne huomioiden kutsussa on hyvi esittdi vahva
suositus etidyhteyden hyodyntimisesti fyysisen
lisniiolon sijaan.

Yhtidkokouskutsussa osakkaita voidaan esimerkiksi
kehottaa ilmoittamaan sahkopostiosoitteensa eta-
osallistumisyhteyden toimittamista varten. Sahkoisen
viestinnan tulevaa tehostamista varten osakkailta voi-
daan samalla pyytaa suostumusta siihen, etta yhtioko-
kouskutsut ja muut tiedonannot jatkossa toimitetaan
yksinomaan kyseiseen sahkopostiosoitteeseen.

Yhtiokokouksen jirjestimistapaan ja yhtiokoko-
uskutsuun liittyviin viestinnin liséiksi hallituksen
tulee varmistaa, ettii osakkaille annetaan laissa
siiddelyl tiedon ennen yhtiokokousta ja sen jilkeen.
Esimerkiksi hallituksen péitosehdotukset seki
viimeinen tilinpiiilos, loimintakertomus, tilintar-
kastuskertomus ja toiminnantarkastuskertomus
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ovat vithintédédn kahden viikon ajan ennen kokousta
pidettiivii osakkeenomistajien nithtéiviini. Yhtioko-
kouksen poytikirjasta on puolestaan viimeistiin
neljin viikon kuluttua kokouksen jilkeen toimitet-
tava jiljennos sitéd pyytiville osakkeenomistajille.
Niin korona-aikaan myos tiillainen, yhtickokousta
edeltiivi ja yhtiokokouksen jilkeinen viestinti olisi
luonnollista pyrkii hoitamaan sihkoisesti.
Siahkoisten viestimien eduista huolimatta talo-
yhtion tulee viestinnéssiidn varmistua siiti, ettei
taloyhtio tule syrjineeksi ketiin osakasta. Mikiili
yhtiossi esimerkiksi on osakkaita, joilla ei ole sihko-
postia kilytossiin, taloyhtio saattaa epihuomiossa
tulla toimineeksi yhdenvertaisuusperiaatteen vas-
taisesti, mikili yhti6 esimerkiksi hoitaa viestintinsi
yksinomaan sithkoisesti.
Koronavuoden tihéinastisten kokemusten perusteel-
la voidaan jo todeta, ettd monet tilaisuudet, joiden

jirjestiiminen etidyhteydelld aiemmin olisi mielletty

mahdottomaksi, ovat onnistuneet mallikkaasti
kotitoimistoilta. Nihtéiviksi jid, muodostuvatko
poikkeusaikojen kiiytinnot pysyviksi, vai palataan-
ko esimerkiksi yhtiokokousten osalta yksinomaan
fyysisesti jirjestettiviin kokouksiin. @

Taloyhtion tulee varmistua,
ettei viestinniissiin tule
syrjineeksi ketiiiin osakasta.



kasvo
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KUKA?

Juha Kulomaki

AMMATTI: Toimitusjohtaja

KOULUTUS: Diplomi-insindo6ri
HARRASTUKSET: Maraton (tauolla vaipan-
vaihdon ajan), autonomisista autoista haavei-
lu ja asioista innostuminen

)

SKH-Isannéintipalvelu

Toiminta perustuu hyvén isdnndinnin lisaksi
tietotekniikan monipuoliseen hyédynta-
miseen. SKH on alan suurin perheyritys
paakaupunkiseudulla. Yhtion palveluksessa
on noin 60 tyontekijaa.
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVA: Pekka Rousi

Schkoinen viestintd titvistdd taloyhtioiden hallitusten ja isinnoitsijoiden
yhteistyotd, muuttaa pddtoksentekoa lapindkyoimmdksi sekd tuo ajantasaisen
tiedon osakkaiden ja asukkaiden saataville.

SAHKOQOINEN VIESTINTA
TUO LAPINAKYVYYTTA

Sdhkoiset viestintavdlineet nopeuttavat
tiedonkulkua. Mita viestinndssa tulee
ottaa huomioon?

Keskeneriiisistikin asioista on kerrottava. Lisiksi
tiedottamisen tulee olla jatkuvaa. Isinnoitsijian ja
hallituksen on uskallettava ilmaista asukkaille ja
osakkaille myos tilanleen epéivarmuus - tietenkin
niin, etld luottamus siilyy. Liian usein viestinti kaa-
tuu sithen, etti ei kerrota mitiin ennen kuin asioista
tiydellinen tieto.

Miten SKH on ratkaissut jatkuvan
tiedottamisen vaatimuksen?

Meillid on ollut jo monta vuotta kiytossi perjantai-
tiedottaminen eli viikon piiiitteeksi summaamme
taloyhtion tapahtumat sihkopostiviestiin, jonka

saa jokainen taloyhtion osakas. Kun kooste tulee
joka viikko, niin viistdmétti joillakin kerroilla on
enemmiin Kerrotlavaa kuin toisilla. Sekin on tietoa,
ettd mitiin ei ole tapahtunut. SKH pitié tiedottami-
sen periaatleena siti, ettd kerromme kaiken minki
voimme ja mild lietosuoja ei kielli.

Miksi kaikista pikkuasioista pitaisi kertoa?
Kysymys on siiti, pystyviitko taloyhtion omistajat te-
kemiédn hyvid paiatoksid tai hyviksyméén hallituksen
paitokset. Ihmiset sulattavat hankalatkin péaitokset,
jos he kokevat olleensa mukana niiden tekemisessi ja
tietéviit ratkaisuihin johtaneet syyt. Kyse on yhteisen
kassan hoitamisesta. Sekin on osakkaille tirked tieto,
ettéd hallitus on Kkisitellyt jotain asiaa ja pédéttinyt
palata sithen muutaman kuukauden piésta.

Miten taloyhtiéiden tiedotus voi kilpailla
muiden viestintavirtojen kanssa?

Jokainen péittii itse, miti asioita pitdd merkityk-
sellisind. Aina olemaan myos niili, joilla ei ole aikaa
taloyhtion asioille. Taméi on hyviksyttivi. Silti 20
prosenttia osakkaista ja asukkaista saattaa olla
hyvinkin aktiivisia. Keskeisti on, saako timé joukko
riittivisti tictoa.
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Lisddko jatkuva tiedottaminen
isdnnditsijan tyotaakkaa?

Piin vastoin, se vithentii siti. Asiat Kiisitelldin pois
alta silloin kun ne ovat ajankohtaisia. Tiedottami-
nen on kaksisuuntaista. Myos asukkaiden huomiot
tulevat isiinnditsijin tietoon jo siini vaiheessa, kun
mitéin ei ole vielid tapahtunut. Poikkeamiin ehditiin
tarttua ajoissa sen sijaan, etti niitéd puitaisiin pihoilla
kuukausikaupalla. Asiat hoituvat ripeimmin taloyh-
tivissi, joissa kaikki puhaltavat yhteen hiileen.

Taloyhtiéiden hallituksiin on vililla vaikea
saada uusia jasenia. Mita asialle voisi
tehd&a?

Kyse on oman omaisuuden — usein sen suurimman
— hoitamisesta. Yhteys jii helposti epimaéériiseksi,

jos ainut kosketus omaisuuteen on yhtiokokous, jossa

tilinpéitos luetaan. Taloyhtididen arkipiiviisten asioi-
den hoitoon kiytetidin yhteisti kassaa. Tiedottamisen
avulla ihmisille syntyy ymmirrys tésté. Silloin myos
kiinnostus taloyhtion asioiden hoitamiseen kasvaa ja
kynnys hallitusty6hén madaltuu.

Taloyhtidissa voi asua myds vékea, joille
uudet viestintatavat ovat haasteellisia.
Miten s-posti tavoittaa heidat?

Valitsimme s-postin kanavaksemme juuri siksi,

elld se ltavoillaa suurimman osan myos ikdihmisis-
td. Somen tai kiilnnykkésovellusten kautta tuskin
tavoittaisimme niin monia. Tietenkiiin edes s-posti
ei tavoita kaikkia, ja siksi se ei voikaan olla virallinen
tiedottamisen kanava. Se on kuitenkin nopea viiline
toimiltaa lisiitietoa. Viralliset tiedolteel toimitamme
edelleen paperilla postiluukusta.

Terveiset taloyhtiéille

Tiedottakaa rohkeasti ja jatkuvasti my0s pienisti
asioista. Hallituksen tai isiinnéitsijin tehtivi ei ole
péittid, miki asia on kenellekin merkityksellisti. Jol-
lekin se putkiremontin kilpailuttaminen, toiselle taas
porrashuoneiden lamppujen vaihto. Sujuva ja riittivi
tiedottaminen mahdollistaa paremmat piiiitoksel. ©
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Nimitykset L“kij an kuva

Taloasema Oy Helmikuun Lukijan kuvan otti Matti Repo Turusta.

Elina Rapo on nimitetty
hallintopéaallikoksi 1.2.2021 Iahtien.

Enersense International Oyj
Tommi Manninen on nimitetty
viestinta- ja yhteiskuntasuhde-
johtajaksi seka konsernin
johtoryhman jaseneksi 1.2.2021
alkaen.

Assemblin Oy

Miikka Virtanen on nimi-
tetty Helsinkiin projek-
tinhoitajaksi 12.10.2020
alkaen.

Juhani Jaurakkajarvi on
nimitetty Tampereel-

le projektinhoitajaksi
19.10.2020 alkaen.

Ville-Mikko Pietikdinen on
nimitetty insinéériharjoit-
telijaksi 1.12.2020 alkaen.

Automaatiotekniikan
insin66ri Tom-llia Tsereh
on nimitetty projektin-
hoitajaksi Helsingin
toimipisteeseen
23.11.2020 alkaen.

/
o Taloyhtiossi

tuumitaan

Jos olis virtaa...niin kuin ois mieli

Oletko jo kyllastynyt kuulemaan, ettd nyt pitda meidan
taloyhtiossamme sddstaa energiaa. Kenelle sita saaste-
taan. Eiko asumisviihtyisyys kuitenkin ole se A ja O.

Ala pida pattereita taysilla, kun tuuletat ja muista sulkea
vesihana siksi aikaa, kun harjaat hampaita ja muita normaa-
lin elaman rajoituksia tulee tuutin taydelta. Saako sitten
suihkussakaan kayda enaa kuin piipahtamassa. Pitaako jattaa
jatkossa shampoo tukkaan.

Totuus on se, etta taloyhti6issa kulutetaan yleensa
enemman energiaa, kun mita tarve olisi. Onhan se silloin
meidan jokaisen asukkaan rahoista pois, vaikka makse-
taan omat sahkolaskut ja vedesta kulutuksen mukaan. Jos
minun kerrostalossani hoitokuluista jopa 40 % kaytetaan

Turussa muistetaan seniorit £

lammitykseen, kiinteistésahkéon ja veteen, niin ei ole saman-
tekevaa, miten paljon virtaa on liikkeella.

Tieto on valttia tassakin asiassa ja se saattaa kantaa hedel-
maa. Jos asukkaille kerrottaisiin selkokielella taloyhtion energian
kulutuksesta, tulkittaisiin ja verrattaisiin esim. keskivertotalon
kulutuksiin, tulisi asia paremmin iholle. Ja erilaisilla esimerkeil-
14 vaikkapa ilmoittamattoman vesivuodon kustannuksista tai
asunnon lampdasteen tiputtamisen vaikutuksista konkretisoituu
naista saatu hydty ja kulu. Raha kun useammalla viela ratkaisee.

Yhteistuumin voitaisiin asettua vastavirtaan ja miettia keinoja
valttaa turhaa energiankulutusta. Olisiko Asukkaan energiaopas
hyva apuvaline. Kuvin ja tekstein havainnollistettu opus, joka
kertoisi ne hyvaksi havaitut keinot, joilla asukas pystyy pienenta-
maan energiankulutusta seka tarkkailla sen toteutumista.

Kyllahan virtaa olla pitaa, mutta ei tuhlattavaksi asti.

Porvoon ja Hyvinkdén-Riihimden-Meantsélén Kiinteistéyhdistys-
ten seké Finlands Svenska Fastighetsforeningin toiminnanjohtaja
Marika Sipilé vastaa lukijoita askarruttaviin kysymyksiin..
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Hyvii hallinto

Taloyhtidissa tapahtuu. Hyva hallitus ja osaava isannoitsija selvittavat haasteet.

Asunto-osakeyhtion hallinto on joskus ison palapelin
sovittamista.

Sivuilta 32-37 loytyy kolme artikkelia, joissa avataan talo-
yhtion hallinnon mahdollisia solmuja:

o Etakokouksiin on koronan aikana totuttu,
ja valmiudet niiden jarjestamiseen ovat
kehittyneet.

« Kiinteistoliitto kyselee jasentaloilta, jotta voisi
paremmin palvella.

« Taloyhtisilla on monenlaisia vakuutuksia, mutta
onko jyrsijoéiden ja moénkiaisten tuloon varauduttu?

Palvelutarpeet
taloyhtioissi
muuttuvat
toimintaympiéiriston
myoUi.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2021
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O Osallistumis-
kynnys on
matalampi, jos
kokoukseen

paasee mukaan
kotisohvalta.

TEKSTI: Annika Pihlajamaki

Vallitseoassa koronatilanteessa osakkaille kannattaa antaa mahdollisuus
osallistua kevddn yhtiokokoukseen etdnd. Ohjeet etdosallistumiseen on hyod
sisallyttdd jo kokouskutsuun.

YHTIOKOKOUKSEEN
ETAYHTEYDELILA

aloyhtididen vuotuinen yhtiokokousaika Yhtiokokous on lain mukaan aina jirjestettivi
on pian kisilld, mutta koronan vuok- fyysisessii paikassa ja osakkailla on oltava mahdolli-
si valtaosassa Suomea on Lilld hetkelld suus osallistua kokoukseen. Etdosallistumismahdol-
tiukat kokoontumisrajoitukset. Rajoi- lisuudesta voidaan miiiriti jo yhtiojirjestyksessi, Lai
tukset koskevat luonnollisesti myos La- sitten hallitus voi tehdi pidtoksen etiosallistumisen
loyhtion yhtickokouksia. Tulevina kuu-  sallimisesta.
kausina monessa yhtiossi joudutaankin paittiméin, - Samalla péitetddn, minki apuvilineen avul-
jirjestetdinko yhtiokokous osittain etiikokouksena. la etiiosallistuminen on mahdollista ja sallitaanko
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etiosallistuminen vain kokouksen aikana vai myos
ennen kokousta esimerkiksi postitse, kertoo Timo
A. Jarvinen, joka tyoskentelee asianajajana Proper-
ta Asianajotoimisto Oy:ssi. Jirvinen on julkaissutl
aiheesta Kirjan Ltdikokoukset taloyhtivssd (Kiin-
teistomedia Oy) yhdessi Sami Asujamaan, Kristel
Pynnésen ja Kirsi Ruudun kanssa.

Jos yhtiokokoukseen voi osallistua etéini tai
etukiiteen, siitéd on oltava maininta kokouskutsussa.
Samalla on mainittava, jos osallistumistapa rajoittaa
osakkaan puhevaltaa — esimerkiksi mahdollisuutta
osallistua asiasta kiytiaviian keskusteluun.

Kokouskutsuun mukaan
osallistumisohjeet

Kutsu yhtiokokoukseen on laadittava ja toimitettava
lain midriysten mukaisesti, oli kyse sitten perin-
teisesti tai etiikokouksesta. Etikokouksen kohdalla
kannattaa huomata, etti kokouskutsusta tulee ilmeti
etidosallistumista koskevat seikat.

- Esimerkiksi hallituksen tarkemmat méiriykset
etidosallistumisesta tulee sisillyttid kutsuun, Jiarvi-
nen toteaa.

Jos kokoukseen voi osallistua ennakkoon, kokous-
kutsun mukana kannattaa jakaa palautettava loma-
ke, jolla osakas voi ilmoiltaa kantansa péitettiviin
asioihin. Jos taas kokoukseen voi osallistua etiyhtey-
delld, on kerrottava, millid tekniselld apuvilineelld se
onnistuu. Kutsuun kannattaa liittdd myos etdosallis-
tumisohjeet.

Nyt jos koskaan kannattaa panostaa siihen, etti
kokouskutsussa ovat mukana kaikki tarvittavat do-
Kkumentit péitoksenteon tueksi.

— Huolellinen hallitus varmistaa, etti asiakir-
joissa loteutuval korostetusti avoimuus ja hallinnon
lipinikyvyys. Esimerkiksi hallituksen piiiitosesityk-
siin kannattaa liittiéd perustelut mukaan. Ne ovat
arvokasta tietoa etidosallistujille, Jarvinen toteaa.

Osakkaille palkinto etédosallistumisesta?
Etidosallistumisen sallimista kannattaa harkita paitsi
turvallisuussyistid myos siksi, etté se voi lisiiti osak-
kaiden intoa osallistua kokoukseen. Osallistumiskyn-
nys on matalampi, jos kokoukseen piisee mukaan
kotisohvalta.

Hallitus ja isinnoitsiji voivat ottaa kannustajan
roolin asiassa.

- Kokouskutsussa voi esittii kohteliaan pyynnon
osallistua etiinii. Laadukkaat hallituksen péitosesi-
tykset ovat nekin keskeisessi asemassa, kun osakas
harkitsee, voiko osallistua etiyhteydelld, Jirvinen
muistuttaa.

Mikiiin ei estid motivoimasta etidosallistumiseen
vield titdkin enemmén.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2021
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© Kokouskutsussa voi esittaa
kohteliaan pyynnén osallistua
etana, Timo A. Jarvinen sanoo.

- Voihan hallitus luvata vaikka arpoa kaksi 50 €
lahjakorttia lihikauppaan etiosallistujien kesken.
Tillaisesta asiasta hallitus voi hyvin piaéattia paitos-
valtansa rajoissa, Jiarvinen heittéa.

Laitteet kuntoon ennen kokousta
Etidkokoustamiseen sopivat ohjelmat (esimerkiksi
Microsoft Teams ja Google Meet) ovat helppokéiyttoi-
sid ja monille tuttuja jo tydeldmisti. Myos etidosal-
listumiseen tarvittavat laitteet 16y tyviit useimmista
kodeista. Hallituksen ja isdnnéitsijin tehtéivini on
paittid, mité laitteita ja ohjelmistoja kiytetién, ja
varmistaa, ettd ne myos toimivat kokoushetkelli.

- Laitteiden, ohjelmien ja yhteyksien toiminta
kannattaa varmistaa mielelldéin jo aiemmin kuin
vartti ennen kokousta, Jirvinen muistuttaa.

Itse kokouspaikalle tarvitaan ainakin tietokone ja
internetyhteys. Lisiiksi kannattaa harkita kaiutin-
mikrofonin hankintaa.

Jos etiitkokousta ei ole jirjestinyt aiemmin, kan-
naltaa pitii testikokous ennen varsinaista yhtioko-
kousta. Tilloin esimerkiksi hallituksen jidsenet liitty-
viit kokoukseen laitteillaan, ja kokouksessa kiydiin
lipi kaikki varsinaisessa kokouksessa eteen tulevat
tilanteet (esimerkiksi didnestiminen). ©

Lliikokousten jirjestimiseen saa hyodl, konkreettisel
ohjeet kirjasta Etikokouksel taloyhtiissd - jirjestd,
osallistu, vaikuta (Asujamaa, Firovinen, Pynnénen &
Ruutw). Kirjassa on ohjeet myds yleisimpien eliiko-
kousohjelmistojen kiyttoon. Kirjan on kustantanut
Kiinteistomedia Oy, ja sild voi lilala osoilleesta
www.kiinteistomedia.fi.
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TEKSTI: Jukka Kero KUVA: Suomen Kiinteistéliitto / Rousi Visions

Kiinteistolitton kyselyt ja tutkimukset tuottavat tietoa
taloyhtioista taloyhtioille.

TARKEAA TIETOA
PAATOKSENTEON TUEKSI

uosittain Kiinteistoliitto toteuttaa

kymmenkunta valtakunnallista ky-

selyd tai tutkimushanketta. Niissi

haetaan tietoa liiton jisentaloyhtioi-

den edustajilta kaikkialla Suomessa,

kaikenkokoisissa taloyhtioissi. Myos
Kiinteistoliiton alueyhdistykset jirjestiviit jisenkyse-
lyili tirkeisti asioista.

Tilannekuvan saaminen on tirkeidi seki vastaajille
etté Kiinteistoliitolle. Maailma ja toimintaympéris-
16 muuttuvat nopeasti. Kyselyihin osallistuminen
autlaa toivon mukaan myos vastaajia pysyméin ajan
tasalla muutospaineissa. Kiinteistoliitolle ajankohtai-
sen tiedon saaminen taloyhtioistii on vilttimatonta.

Palvelutarpeet taloyhtioissi muuttuvat toimin-
taympiiriston myoti. Olosuhteet vaihtelevat esimer-
kiksi Suomen eri alueilla ja erilaisissa taloyhtitissé.
Muutokseen sopeutumisessa ja taloyhtividen kehitti-
misessi tarvitaan Kiinteistoliiton tyopanosta.

Jotta timéi tyopanos voidaan suunnata parhaal-
la mahdollisella tavalla, Kiinteistoliitto kidntyy
taloyhtividen hallitusten ja isinnéinnin puoleen
monenlaisissa asioissa: esimerkiksi talous ja rahoitus,
Kiinteistonpito ja hallinto, korjaaminen, kiinteiston
tekniikka, energia, piitoksenteko, jiteasiat/kiertota-
lous, jakamistalous, turvallisuus.

Laadukas lainsiiddinto ja viranomaistyoskentely
edellyttiviit tarkkaa tietoa toiminnan kohteen olo-

Kyselyiden tausta ja syyt

> Oikean tilannekuvan saaminen.

> Palvelutarpeet taloyhtioissa.

» Edunvalvonnan ja vaikuttamisen tarpeet.
» Yhteiskunnallisen keskustelun tarpeet.

A

@ Kyselyista on hydtya seka Kiinteistsliitolle talo-
yhtididen edunvalvonnassa, etta taloyhtididen tiedon
lisddmisessa, sanoo Jukka Kero.
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suhteista. Jos poliittisten piiittijien ja virkakoneiston
Kiisitys taloyhtiokentiin tilanteesta ja ndkymisti ei

ole riittivin kirkas, hyvid piitoksiid syntyy ehki vain
sattumien kautta.

Kiinteistoliitto on valmistelemassa kansallista
lainsiddadantod jatkuvasti useissa tyoryhmissi, joihin
liiton edustusta on pyydetty. Kuntatasolla Kiinteis-
toliiton alueyhdistykset tarjoavat alueensa taloyhtioi-
den tilanteesta tirkeid tietoa. Kiinteistoliitto laatii
julkisuuteen vuosittain kymmenittiin kannanottoja.
Ne ovat tirkeitid ulostuloja, mutta vain yksi osoitus
edunvalvontatyostimme.

Tietoa keskustelun ja paatésten avuksi

Yhteiskunnallisen keskustelun tarve on jatkuvaa.
Jotta voisimme keskustella asioita edistivilli tavalla,
tarvitaan koko ajan tietoa. Muuten keskustelusta
tulee vanhojen néikokantojen jankkaamista, huo-
noimmillaan ”juupas-eipis™keskustelua. Jos ja

kun keskustelua pystytiin avittamaan jatkuvasti
lisdédntyviilli ja parantuvalla tiedolla, taloyhtiGihin

Tiedon puuttuessa hyvii
péitoksii syntyy ehki vain
sattumien kautta.

kohdistuvia paineita pystytiédn hallitsemaan entisti
paremmin. Myos taloyhtididen kehitystarpeet tulevat
huomioiduiksi.

Kun Kiinteistoliiton jisenmiiiiri koko ajan kasvaa
jajidsentiectomme paranevat, voimme jonkin verran
keventid vastaajien taakkaa muun muassa kohdista-
malla joidenkin kyselyiden kutsuja satunnaistettuna
hieman harvemmille, sen sijaan, etti aina lihetettii-
siin vastauskutsu koko jisenkunnalle. Tarkoitus on
kuitenkin tulevaisuudessakin pitid kyselyistd saatava
tieto riittdvin tarkkana, myos suuraluekohtaisesti.

Mikili mietit, vastaisiko seuraavalla kerralla Kiin-
teistoliitolta tulevaan tutkimuskyselyyn, voit ainakin
olla varma siité, etti vastaamisesta on hyétyi Kiin-
teistoliiton lisiiksi kaikkien taloyhtiGiden asioiden
ajamisessa. Myos vastaajan edustama taloyhtio siis
hyotyy vilillisesti.

Kiinteistoliitto kiittidd lampimiésti aktiivisia talo-
yhtiGiden vastuuhenkil6iti vuosien yhteistyosti! @

Kirjoitlaja on Suomen Kiinteistoliiton pddekonomisti.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2021

PELTIKATOT | THLIKATOT | HUOPAKATOT
THLIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja jo 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

LE S
D Dy
-
T &
LE < D

O oo
o P ;

D> >
D
Dg= ‘3‘5-.
«<» e

(an(':')'?

OTA YHTEYTTA: ©F
Puh. 020 741 3950

toimisto@eliittikatot.fi
eliittikatot.fi

>

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava




TEKSTI: Jukka Siren

Kun taloyhtion hallitus ajattelee tuholaisia, mielessi ovat usein erilaiset
Jyrsijat. Kiinteiston rauhaa héiritsevdt kuitenkin myos monenlaiset
kuusijalkaziset tunkeilijat.

VAKUUTUKSELLA
TUHOLAISTEN TORJUNTAAN

36

otat, luteet ja monet muut tuhoeldimet
ovat kasvava ongelma taloyhtioissi.
Niiden hivittiminen kuuluu ensisijai-
sesti kiinteistonomistajan vastuulle.
Kustannukset voivat olla korkeita, eiki
kiinteistovakuutus korvaa niité.

Tuholaisia koskevalla vakuutuksella sen sijaan voi
kattaa myos hyonteisten torjunnan ja niiden tekemiit
tuhot. Esimerkiksi kiinteistgjen ja yritysten vakuut-
tamiseen ja vahinkoihin erikoistuneen vakuutus-
meklari Howden Finlandin tarjoama TorjuntaPLUS
kattaa monta eri tuholaislajia, myos hyonteisii.

— Mainittakoon tiissi rotat, hiiret, muurahaiset,
yhteiskunta-ampiaiset, luteet seki monet muut. Myos
turkiskuoriainen on korvattava kolmena eri alalajina:
ruskoturkiskuoriainen, pilkkuturkiskuoriainen ja
vyoturkiskuoriainen, kertoo Howden Finland Oy:n
asiakaspitiillikko Linda Frimodig,.

Eniten tuholaistorjuntakiynteji aiheuttavat silti
rotat ja muut jyrsijit. Hyonteisisti luteet ovat yleisim-
pié tuholaisia.

- Esimerkiksi suuret rottapopulaatiot eivit enédé
ole ainoastaan kaupunkikeskustojen ongelma. Viime
vuosina rotat ovat levinneet yhid enemmén myos
taajamiin. Asumishaittaa asukkaille ja mahdolli-
sesti mainehaittaa taloyhtiolle tulee yhti lailla niin
kerrostalo- kuin rivitaloyhtiossiikin. Kerrostalossa
esimerkiksi luteen leviiiminen voi toki tapahtua
laajasti: ensinniikin yhdesti huoneistosta kaikille sei-
ninaapurihuoneistoille, sekii myos ala- ja ylikertaan.
Rakenteiden ldpivienneissikin voi olla varsinkin
vanhemmissa taloissa avoimia reitteji.

- Toisaalta rivitaloyhtitissd pihapiiri voi olla
monimuotoisempi ja laajempi antaen siten enemmiin
elintilaa vaikkapa rotalle. Niin portaiden alukset
Kuin terassirakenteet saattavat muodostaa enemmiin
luonnollisia elintiloja kuin kerrostalon asfaltoitu
pihapiiri, Linda Frimodig pohtii.

@ Taloyhtidn on hyva varautua seké talttahampaiden
ettd monkiaisten invaasioon. Linda Frimodig kertoo

esimerkkind muun muassa rotat,

yhteiskunta-ampiaiset ja luteet.

hiiret, muurahaiset,
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Kiinteistovakuutus korvaa

joitain seurauksia

Kiinteistovakuutukset eivit korvaa tuholaistorjuntaa.
Tuhoeliinten rakenteille aiheuttamat seurannaisva-
hingol voivat olla kiinteistévakuutuksesta korvattavia,
mulla vain esimerkiksi palo- tai vuotovahinkona.

- Jos esimerkiksi hiiri tai rotta aiheuttaa oiko-
sulun, josta kehittyy tulipalo, korvataan tulipalon
aiheuttamia vaurioita kiinteistovakuutuksen ehtojen
mukaisesti. TorjuntaPL.US-tuotteen ajatus onkin olla
helposti budjetoitava tuote, jolla nopeasti hoide-
taan haitta, jos sitid ilmenee. Silld katetaan nopeasti
ja huomaamattomasti tuholaishaitta heti, kun se
havaitaan. Asiakkaille on tarjolla my0s etuja ennalta
chkiiseviin tuholaistorjuntaan, sanoo Howdenin
liiketoimintajohtaja Timo Kykkiinen.

Ympéroivisti luonnosta tulevien otusten, esimer-
kiksi oravien, torjunta voi olla ongelmallista.

- Torjuntaty6ti Suomessa siételee joidenkin lajien
osalta myos laki. Osa tuholaisiksi miellettivisti lajeis-
ta voi olla rauhoitettuja ison osan vuodesta. Yksi tiil-
lainen laji on orava, joka esimerkiksi kattorakenteisiin
piistessiin voi aiheuttaa vaurioita. Myos osa myyris-
Lii on rauhoitettuja. Asiantunteva tuholaistorjuntayri-
tys — esimerkiksi TorjuntaPLUS-tuotteen kumppani
Anticimex —tunnistaa lajit ja osaa pitii taloyhtion
puolesta huolta siiti, etti torjunnassa ei toimita lain
Lai siiddosten vastlaisesti. Luonnolle ja muille lajeille
aiheutuvan ympiéristohaitan minimointi on tirkedéi
myos torjuntatyossi. Villikani ei ole torjuttava laji Tor-
juntaPLUS-tuotteen perusteella, Kykkinen selventiii.

- Tuholaisten torjunnassa, lajista riippumatta,
tiarkedd on toimia nopeasti. Vakuutuksen avulla talo-
yhti6 voi ennakolta varautua hoitamaan hyvin laajan
kirjon tuholaisia. Torjuntakustannuksista ei tule
lisiikulua, eli kaikki tarveaineet ja tarvikkeet kuulu-
val budjetoituun vuosikustannukseen. ©

© Metsamyyra on oikeasti hiiri, elintieteilijoi-
den ja vakuutusyhtiéiden mielesta.

Metsamyyra ja peltomyyra
ovat "hiiria”

Myyra-sana ei vakuutuksissa valttamatta viittaa
"oikeaan” myyraan, jolla usein tarkoitetaan maa-
myyraa. Se tunnetaan myds nimella kontiainen.
Maamyyré on rauhoitettu, mutta metsamyyra

ja peltomyyra hiirilajeina torjuttavissa muiden
jyrsijoéiden tavoin.

Etakokoukset ovat

tulleet j33dakseen.

Jarjesta taloyhtiosi yhtiokokoukset helposti: www.neomeet.fi
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talokeskus

Est. 1923

ENNAKOI

TARKASTUSPALVELUT

Suunnitelmallinen kunnossa-
pito tuo merkittavia saastoja
kiinteistolle ja parantaa asumi-
sen viihtyvyytta.

Kuntoarviot ja PTS

Kuntotutkimukset:
julkisivu, putket, ilmanvaihto-
jarjestelmat ja vesikatto

Huoneistotarkastukset
Markatilatarkastukset

Asbesti- ja haitta-aine-
kartoitukset

Lampdkuvaukset

Sahkodautojen latauspisteiden
tarvekartoitukset

Elinkaarilaskelmat

Alamme vanhin.

- vuodesta 1923

Ota yhteytta!

02

RATKAISE

SUUNNITTELU

Korjaus- ja uudisrakentamisen

suunnittelu asunto-osakeyhtidille,

ammattimaisille kiinteiston-
omistajille ja rakennusliikkeille.

Hanke- ja toteutussuunnittelut

Kaikki suunnittelualat:
LVIA, sahko, rakenne, arkkitehti

Julkisivu- ja linjasaneeraukset
Parveke- ja vesikattoremontit

Vaihtoehtoisten energia-
remonttien suunnittelut

Huolenpitoa kiinteiston
koko elinkaarelle

VARMISTA

RAKENNUTTAMINEN
JA VALVONTA

Lahtékohtamme on kiinteiston
omistajan tarve yllapitaa kiinteis-
ton arvoa ja kaytettavyytta
muuttuvassa ymparistossa.

Projektien johto- ja valvonta-
tehtavat

Kaikki korjaus-, kehitys- ja
uudishankkeet

Vastaanotto- ja kayttoonotto-
menettelyt

Vaihtoehtoisten energia-
remonttien rakennuttaminen
ja valvonta

Tuhansien projektien kokemuksella olemme oikea Esﬁmsﬂ
kumppani, kun korjaat vanhaa tai rakennat uutta. ® | PALVELUA

puh. 029 193 1900
talokeskus. fi
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Talotekniikka

Uusi aika vaatii uusia ratkaisuja.

TEKSTI: Matti Valli KUVAT: Petri Kivinen

As Oy Tampereen Westendissd keksittiin, ettd sihkoautojen
lataustolpat voidaan asentaa autotallin katossa kulkevacm ’
latauskiskoon, josta ne “putoavat” alas.

@ Kukaan ei aja tolppaa kumoon ja
kolhi autonsa nokkaa. Tolpattoman hallin ‘
pesukin on huomattavasti helpompaa. |
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O Isannsitsija Juha Moberg (vas.) ja
Taloyhtién hallituksen puheenjohtaja
Jarmo Kuivanen kertovat, etta
ahtaassa hallissa kattoon kiinnitetyt
latauslaitteet ovat erinomainen
ratkaisu.

40

sa latauspaikoista kiinnitettiin ole-
massa oleviin seini- ja tukipalkkei-
hin. Tarkeinté on, ettd kulkeminen
ahtaassa hallissa ei hankaloitunut
yhtidn.

Yhteistyossii Plugit Finlandin
kanssa kehitetty ratkaisu on ainutlaatuinen ainakin
Suomessa. Idean isiiksi voidaan nimeti taloyhtion
hallituksen puheenjohtaja Jarmo Kuivanen.

- Tavanomainen latausratkaisu olisi edellytti-
nyt lattialle asennettavia tolppia. Tama olisi ollut
ongelmallista, silld ahtaassa hallissa monet autopai-
kat sijaitsevat esimerkiksi perikkiiin, toteaa yhtion
isiinnoitsiji Juha Moberg Realia Isiinnéinti Oy:sti.

- Laitetoimittajan kehittimi Koteloratkaisu ei ole
aivan yksinkertainen. Periaatteessa tolpan korkeutta

voitaisiin sditdd niin, ettid sen altakin voitaisiin ajaa
ainakin matalalla autolla. Nyt ne riippuvat tietylla
standardikorkeudella, niin etti kiyttija ylettyy niiti
kiyttaméin.

Roikkuvaan tolppaan on mahdollista asentaa
myos kiinted kaapeli. Paikat ovat osakaspaikkoja,
cikd kukaan voi kiyttdd naapurin laturia.

Vahvavirtajarjestelma vield harvinainen
Harvinaista on sekin, etté taloyhtio rakentaa itselleen
koko autohallin kattavan vahvavirtajéirjestelmén.
Yleensii tyydytiiin heikkovirtalatureiden perusvar-
maan tekniikkaan. Hybridiautojen kanssa niillid
pérjiiikin oikein hyvin, mutta tiyssihkoauton latau-
tumiseen kuluu puolitoista vuorokautta.

- Tehokkaat 22 kilowatin vahvavirtalaturit mah-
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dollistavat 80 prosentin varaustason saavuttamisen
3-4 tunnissa, toki edellyttien, ettd autossa on hyvi
laturi; normaalisti se kestidid 6-10 tuntia tillikin
systeemilli. Jos tiyssihkoautoja alkaa tulla, vahva-
virtalataus kylld on ainoa jirkevi lataustapa.

oo oo

Hankala paatoksentekoprosessi

Juha Moberg kertoo, etti piitoksenteon edellyttiméi
juridinen prosessi oli monimutkainen. Lakimichen
apua tarvittiin. Hanke toteutettiin viihemmisto-
osakashankkeena. Mukaan lihteneet vastasivat ja
vastaavat kaikista asiaan liittyvistid kustannuksista.

Ensin osakkaille lihetettiin sitova ennakkokysely,
kuinka moni haluaa sitoutua latausinfran osuuden
rakentamiseen. Kun tietty méiri osakkaita saatiin
mukaan, hanketta alettiin viedi eteenpéin.

- Asukkaita informoitiin avoimesti. Kaikilta
osakkailta oli saatava kirjallinen suostumus, koska
kyseessit oli rakennukseen liittyvi oleellinen tason
nosto ja yhtion rakenteisiin vaikuttava ratkaisu.
Yhtiokokouksessa piitokseen tarvittiin 2/3 méi-
rienemmisto. Myonteisen péitoksen jilkeen asiaa
lihdettiin toteuttamaan.

- Pidtoksenteko on kokemukseni mukaan suurin
kompastuskivi sihkoautojen latauskuvioissa. Vaa-
ditaan enemmistopéitoksii ja osakkaiden suostu-
muksia. Muutama vastaansanoja saa nopeasti innon
hiipumaan.

- Etenkin nykytilanteessa, jossa sithkoautoilijat
ovat lihes poikkeuksetta vilhemmistoni, vastustusta
muilta osakkailta helposti tulee. Tilanne muuttunee
tulevaisuudessa, kun yhi useampi hankkii itselleen
hybridi- tai sithkoauton.

ARAnN tukea vield odotellaan

Infran rakentamiseen ja kustannuksia kattamaan
lihti mukaan 85 osakasta. Mikéli mukaan lasketaan
ARAlta mahdollisesti saatava 55 prosentin tuki,
latausvalmius maksaa noin 700 euroa paikkaa kohti.

Pelkki infra ei liitd, vaan sen lisiiksi tarvitaan noin
2 300 euroa maksava latauslaite. Tihin mennessi
niitd on hankittu 13 kappaletta. Sihkoautoja on
noin kymmenellii talon asukkaalla. Myohemmin
latausjirjestelméiin liittyviit maksavat 3 000 euron
liittymédmaksun kattamaan alkuperiisii latausinfran
rakentamis- ja ylldpitokustannuksia.

Vuonna 2020 toteutettuun hankkeeseen piti saada
ARAnR tukea 55 prosenttia. Tini vuonna tukiosuus
on pudotettu 50 prosenttiin, eikid Moberg ole varma
kumman vuoden taulukkoa ARA tiissi tapauksessa
noudattaa. Piitoksen kisittelyaika on 3-4 kuukaut-
La.

Muita taloyhtisitd Moberg neuvoo panostamaan
huolelliseen ennakkosuunnitteluun ja siihen, ettia
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jarjestelmin tarjoajat vaivautuvat tekemiéiin ennak-

kotarkastuksen paikan paalla.

—Monesli larjoaja katsoo vain laskennallista
lataustehoa, monelleko autolle virtaa riittdia. TAma
vidristid lopputulosta, silld useimmiten sihkonsyot-
t6 on aivan riittivi. Systeemissimme on mukana
paljon élyi, joka jakaa latausvirtaa autoille ja rajoit-
taa tarvittaessa virransyottod, jos hetkellinen kulutus
kasvaisi liian suureksi. ©

Monesti tarjoaja katsoo
vain laskennallista
lataustehoa. Tima viéiristii
lopputulosta.

ARA-avustus
latausvalmiudelle

ARA myontaa avustuksia asuinrakennuksen
omistaville yhteisoille séhkoéautojen lataus-
pisteiden edellyttamiin kiinteistdjen sahko-
jarjestelmien muutoksiin. Vuonna 2021 on
avustuksiin varattu 5,5 miljoonaa euroa.

Tuen saamiseen riittaa valmius latauslait-
teen asentamiselle. Valmiudeksi katsotaan,
jos autopaikalta saadaan yksinkertaisin toi-
min kayttoon latauslaitteen vaatima sahkon
syotto.

Vuoden 2020 avustuksiin mydénnetyt
maararahat ovat loppuneet. ARAn sivuilla
kerrotaan, ettd ne maksetaan talle vuodelle
varatuista rahoista. Hakijalta ei edellyteta
toimenpiteita, vaan hakemukset kasitellaan
saapumisjarjestyksessa.

Vuonna 2021 avustuksen suuruus on
35 % toteutuneista kustannuksista, enintaan
90 000 euroa. Avustusta voi saada 50 %, jos
vahintaan puolella paikoista voi ladata 11 kW
tai suuremmalla teholla.

Edellytyksena avustukselle on valmius
vahintaan viidelle latauspisteelle. Avustusta
voi hakea ympari vuoden. Sitd myénnetaan
my®ds latauslaitteiden hankintaan. Hake-
mus on jatettava ennen kuin latausinfra on
rakennettu ja hyvaksytysti vastaanotettu.
Myénnetty avustus maksetaan jalkikateen
yhdessa erassa.



Tampereella noin 150 julkista latauspistettii

ampereella julkinen lataus on Lilld hetkelld

mahdollista noin 50 kohteessa. Kaupungin

liikenneinsinoori Pekka Stenman arvelee, etti
latauspisteiti néissi olisi yleison kiytossi kaikkiaan
noin 150 kappaletta.

— Suurin osa on yksityisten toimijoiden rakenta-
mia ja keskittyviit pysikointilaitosten ohella suuriin
kaupan yksikoihin.

Latauspisteiden méiri on koko ajan kasvanut mal-
tillisesti. Stenmanin mukaan yksityinen sektori on
aktivoitunut selviisti viimeisen kahden vuoden aikana
Lilld alueella.

Kaupunki omistaa kymmenkunta julkista lataus-
pistetti. Niitd on erityisesti liitkuntakohteissa, kuten
uima- ja litkuntahalleilla.

- Kaupungilla on kymmenii kiinteistgji, jotka
on varustettava latauspisteilli lihivuosien aikana.

puolijulkisia, eli kaupungin henkiléston ohella niiti
saisivat kiyttid muutkin latausta tarvitsevat esimer-
kiksi ilta-, yo- ja viikonloppuaikaan.

Kadunvarsille latauspisteiti ei timén hetken
arvion mukaan olla lisiiimiissi ainakaan merkittivii
midirid. Kaupunki on kartoittanut kiinteistot, joille
latauspiste on asennettava ja laatinut yleissuunnitel-
man.

- Suunnitelmassa latauspisteverkostoa on tiyden-
netty paikoissa, joihin muuten voisi jiddd aukkoja.
Suunnitelmaa toteutettaessa on seurattava yksityisen
latausverkoston kehittymisti, jotta alueellisesti piiil-
lekKiisiltd toteutuksilta viiltyttiisiin ainakin alkuvai-
heessa, Stenman sanoo.

Stenmanin mukaan viime vuoden lokakuussa
hyviilksylty laki latauspisteiden rakentamisesta tulee

jatkossa kithdyttiméin niiden toteutusta merkitti-

Niisté pyritiin tekeméidéin mahdollisuuksien mukaan  viisti niin yksityiselld kuin julkisella sektorilla.

Kiinteistojen yllapidon asiantuntija

Palvemme kaikissa vesi- ja viemdrihuoltoasioissa 24/7 - ympadri vuoden. Soita oman alueesi asiantuntijalle.
Uudellamaalla - vaihtolava-auto nosturilla, kuljetuspalvelut seka Norsu-wc:t yhden tilauksen takana kiinteiston remontti- ja huoltotdiden ajaksi puh. 09 8553 0460

Uudistimme kotisivut - kdy katsomassa www.eerolayhtiot.fi

Me hoidamme 24/7. Ympéri vuoden. Kaikkialla Suomessa.
» Viemdri- ja erotinhuolto  Puhdasvesipalvelut
« Putkistojen pesu ja kuvaus » Jatevesipalvelut
» Puhdistamohuollot * Kuivanapito

« Suurtehoimurointi ja -puhallus
« Vaihtolavat ja kuljetuspalvelut
* Norsu-Wc-tilapaiskdymalat

“ SGS
kurnpponi

Lokapalvelu Si
Leppavirta, Kuopio
ja Varkaus

040 123 9944
Siilinjarvi

0400 271 643
Jyvaskyla

014 675 888

PALVELUNUMEROMME Vaihtolavat / Kuljetukset
/ Norsu-WC:t

09 8553 0460

Alueelliset yhteistyokumppanit - viemari- ja erotinhuoltopalvelut

Keskus 09 855 3040

E-Ymparistopalvelut
Lansi Oy

Lohja

019 331 002

E-Ymparistopalvelut
Ita Oy

Loviisa

040 912 8117
Mantsala

019 643 408
Lappeenranta

050 400 7531

E-Ympéristopalvelut
HamePirkanmaa Oy
Lisaksi teollisuuspesut
Tervakoski

019 766 622

Ylojarvi

03 3142 5900

E-Ymparistopalvelut
Pohjanmaa Oy
BEETN

06 414 4088

Vaasa

06 317 8090

E-Ymparistopalvelut
Lappi Oy

Tornio

050 472 3925
Rovaniemi

050 343 0230

Kittila

050 570 4007

Varsinais-Suomi
Kaarina

02 243 3666
Pohjois-Suomi
Oulu

050 357 4632

Padkaupunkiseutu
Kiinteistot
Infra

09 8553 0450
09 8553 0449

Imurointi / puhallus 09 8553 0452

Pienpuhdistamoiden
ja -pumppaamoiden
huoltopalvelut

03 875 7270

Lokapalvelut 019 331 002
Puhdasvesipalvelut 09 8553 0466




Sahkoautot tulevat
— vauhti el tiedossa

Liikenne- ja viestintdministerion tyoryhma ehdotti viime syksyna
raportissaan, ettd vuonna 2030 Suomessa olisi lilkenteessa jopa
700 000 ladattavaa autoa, joista enemmist6 tayssahkoautoja.

TEKSTI: Jukka Siren

aihtoehtoisten kiyttovoimien osuus henkilbautojen ensirekis-

terdinneistd vuonna 2020 oli 20 prosenttia, kun se edellis-

vuonna oli 8,8 prosenttia. Sihkdautojen rekisterdintiméiiri
kaksinkertaistui. Myos ulkomailta tuodaan nyt sithkéautoja ja ladatta-
via hybrideja.

Tayssihkokiyttoisid henkiloautoja rekisteroitiin 4 245 vuonna 2020.
Se on 123,8 prosenttia enemmiin kuin edellisend vuonna. Ladattavia
hybrideji rekisterditiin 13232, eli 121,7 prosentlia vuolta 2019 enemméin.

Henkiloautojen rekisterdinneisti dieselautojen osuus oli 14,7
prosentlia ja bensiiniautojen 65,3 prosentlia. Viime vuonna vaihto-
ehtoisten kiyttovoimien rekisterdintiméiiri ylitti ensimmiiisti kertaa
dieselkiyttoisten henkilbauto-
jen rekisterdintimadrin.

Hankintatukea ja
kartoitustarvetta

Sihkoauton hankintatuki tuli
voimaan vuoden 2018 alusta.
Uuden tiyssihkoauton ostaja
tai pitkdaikaisvuokraaja voi
saada 2000 euroa valtion han-

© Osattiin sita ennenkin. Helsin- kintatukea vuosina 2018-2021

gin palokunnan uusi séhkéauto Liikenne- ja viestintiviras-
vuosimallia 1909. Saksalainen

Braun-merkkinen auto toimi akuilla, tolta. Tuen edellytyksisti ja
jotka pystyivét kuljettamaan sita 25 hakuohjeita Traficomin sivuilla
km. Huippunopeus oli 35 kilometria www.traficom.fi

tunnissa. Auto painoi pari ton- Vuonna 2020 tukea myon-
nia, akuston osuus oli 600 kiloa. nettiin 2 206 sihkéauton

Tiettavasti auto oli muuten hyva ja . .
. Y - ; P Q
luotettava, mutta toimintasade oli hankintaan, kun vuonna 2019

silloisellekin Helsingille vaatimaton. midrd oli 1 046.
Kuvan otti Signe Brander ja kuvan Taloyhtion kannattaa sel-
tietoldahde on Wikimedia Commons. vittiid, montako latauspaikkaa

nykyinen siithkojirjestelmi kes-
tid, onko taloyhtioon tulossa
lilhivuosina ladattavia autoja ja kuinka mahdolliset siihkojirjestelmén
uudistamiset voidaan yhdistdi yhtion muihin remonttitarpeisiin.
Yhtiokokous voi kiisitelld lataustarpeita, kun perusasiat on selvi-
tetty. Padtokset taloyhtion hankkeista voidaan tehdi yksinkertaisella
ddnienemmistolli. ©

Motiva on julkaissut oppaan Kiinteistojen latauspisteet kuntoon.
Opas I6ytyy Motivan verkkosivuilta www.motiva.fi

ARAn latausinfra-avustuksesta tietoa ja hakuohjeita ARAn sivuil-
la www.ara.fi
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TEKSTI ja KUVAT Reijo Holopainen

Ennakkona saatu data palokohteesta auttaa palokuntaa

hyokkdysstrategian valinnassa. , //
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KOKONAISKUVA
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alontorjunnassa ymmérretiin inno-
vaation merkitys. Sensoril piivilttivit
sekunnin viiliajoin palopaikalle
kiitdviédn johtoautoon tietoa palon
levidmisestd madranpiissi. Tami on
jo loimivaa todellisuutta testiympéris-
tossii. Palon kohde visualisoituu datasta johtoauton
kiyttoon jo matkalla. Pian reaaliaikaista informaa-
tiota kohteen sisiilti tulee suoraan jopa idlykkidksi
rakennettuun palokypériin.
IoT-ympiiristossi toimivilla visualisointivilineilld
syntyy tilannekuvaa palokohteesta.
Kun palojen sammutus tehostuu, ihmishenkii
pelastuu, ja aineelliset tuhot pieneneviit.
Lisimerkiksi yksikertainen limpdétilaa mittaava
sensori kertoo, missi osissa rakennusta palaa. Hii-
lidioksidianturi taas paljastaa esimerkiksi, kuinka
savu leviidd rakennuksessa.
Tiillainen visualisointiratkaisu tarvitsee kui-
tenkin palosta hiilidioksidin (CO2) mittausdataa,
ja COZ2-anturi on yhi valitettavan harvinainen
rakennuksissa. Myos ihmisten hyvinvointi kaipasi
CO2-mittausdataa sisiilmanlaadun tarkkailuun ja
sen automatisoituun parantamiseen (kts. Kiinteisto-
lehti 10/2020).
- Monikansallisen yhteistyon tuloksena kehitty-
viissil innovaatiossa kohderakennuksen 8D-mallipoh-

Hitkuy g ,

g @ Pian reaaliaikaista informaatiota kohteen

sisalta tulee suoraan ranskalaisten kehittaméaan
= palokyparaan, kuin havittajalentajilla konsanaan.

.
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jaan on merkitty paloturvallisuusosastointi, seinien
materiaalit, sulutukset ja esimerkiksi savuntuuletus-
luukut ja varauloskiiynnit. Ja myos sithkokeskukset,
rijjithdysherkké elektroniikka, aurinkovoimat, akut,
aggregaatit seki boilerit, ndyttdad koodari ja sovel-
luskehittiji, tieto- ja viestintitekniikkainsinori
Veli-Pekka Anttonen Kajaanin Ammattikorkea-
koulusta.

Anttonen on Lipindissiin. Hin ei vield tiedid, mi-
ten suuret palokohteet, joissa toimii satoja sensorian-
tureita, tulisi ohjata visualisointityokaluun.

- Ehké jonkunlainen vilimoduuli, héin sanoo, ja
kiirehtii tyopoytinsi éddrelle.

Kajaanin ammattikorkeakoulu on verkottunut hy-
vin Euroopassa. Kunnianhimoisessa, ensi vuoteen jat-
kuvassa Faster-projektissa on mukana yli kaksikym-
menti organisaatiota Euroopasta ja yksi Japanista.

Alusta tuttu vr-pelikoneista

Kajaanin rooli projektissa on kehittid 8D-visuali-
soinnin toteuttavaa lihdekoodia ja testata datan
siirtiamisti kohteesta palolaitoksen johtoautoon.
Visualisointimalli perustu u rakennuksen 8D-pii-
rustuksiin, mutta Anttosen mukaan langattomaan
liikkuvaan esitykseen grafiikkaa on karsittu ja mu-
kaan otettu vain rakennuksen runko ja muut keski-
simmiil elementit.

€@ Korona on haitannut Ka-
jaanissa kaytannon loT-tes-
taustoimintaa. Ensimmainen
testi piti olla jo syyslomalla,

kertoo Veli-Pekka Anttonen.
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Projekti on toteutettu Unreal Engine 4 -pelimoot-
torin avulla, jossa ohjelmointikieleni on kiytetty
C++-kielti.

Unreal Engine 4 on ilmaiseksi saatavilla oleva pe-
linkehitykseen keskittyvi pelimoottori, joka mahdol-
listaa karsitun grafiikkatyylin lisiiksi myos realistis-
ten virtuaalisten ympéristojen toteutuksen.

- Tdmiin takia pelimoottoreiden kiytto hyotyso-
velluksissa on viime aikoina ollut erittiin vahvassa
kasvussa. Esimerkiksi meidin kehitystiimimme on
toteuttanut pelimoottorin avulla useita kymmenié
hyétysovelluksia.

- Faster-hankkeessa luotu visualisointijirjestelmi
on lieltivisti ainoalaatuinen maailmassa; se tulee
mullistamaan pelastushallintaa, Anttonen ja palo-
mestari Jaakko Schroderus Kainuun Pelastuslaitok-
selta kertoval.

Hankkeen kehitys ldhti kiyntiin pelastuslaitoksen
tarpeesta saada kiyttoonsi rakennusten tarjoamaa
anturidataa mahdollisimman yksinkertaisessa esitys-
muodossa.

"Edelta kaskyja pelastuspaikalle”

Jaakko Schroderus pyorittelee johtoautossa Fas-
ter-projektissa tuotettua, vield nimetonti sovellusta,

joka lupaa paljon.

- Téhin kuvaan tulevan informaation avulla voim-
me jo matkalla johtoautosta antaa ensimmdiisille
pelastusryhmille kiiskyji ja laatia hyokkédyssuunnitel-
maa, misti kohdasta mennéin sisiin, koska kaikki
tarvittava informaatio on kuvassa, Schroderus esitte-
lee.

- Nykyéin kohteissa saattaa menni paljonkin
aikaa alkuselvittelyyn ja tiedusteluun. Tamé alkusel-
vittelyyn kuluva aika saataisiin tehokkaasti kilyttéon
tiamiin tyyppiselld ratkaisulla, hiin lisid.

Alykis palokypara neuvoo
evakuointireitteja

Kokonaisuudessaan hanke on 6,9 miljoonan euron
suuruinen. Kajaanin kaupungin osuus on noin

500 000 euroa. Anttosen mukaan koronapandemia
on jo hidastanut ja haitannut projektia. Syyslomalle
ajoitetut jirjestelmin toiminnollisuuksien testaukset
siirtyivit vuoden 2021 puolelle.

Muualta Euroopasta projektiin tulee palomichen
ilykypiri, johon pelastaja saa seckunnin vilein péi-
vittyvin infon kohteesta, johdon kiskyt ja hyokki-
yssuunnitelman. Ranskalainen 5G-sovelluskehittija
Diginext on saanut kypiriin suomalaisapuja.

- Kehittelemiini sovelluksen avulla tihin kypé-
ridn voidaan lihettdd hyokkiyssuunnitelma, evaku-
ointireitteji ja erilaisia pisteelld merkittyji tietoisku-
ja, Anttonen sanoo.

@ Tulipalon levidmisen simuloiminen sensoridatan mah-
dollistaa pelastuksen olennaisen tehostamisen, ja ihmis-
henkié pelastuu, Jaakko Schroderus toteaa.

Erikseen Fasterissa espanjalainen Drone Hopper
-yhti6 kehittii limpokameralla varustettua dronea.
Siti voi ohjala eliini ja sen kameroita on mahdollista
kiyttidd mobiiliverkkoyhteyden kautta. Uutuus on
myos Smart-tekstiili, joka mittaa palomiehen sykkeen

ja jaksamisen tasoa seki varoittaa tarvittaessa. ©

VIDEOT AIHEESTA

Katso vauhdikas demo

sovelluksen kdyttamisestd paloautossa
sekd Veli-Matti Anttosen haastattelu:
www.kiinteistolehti.fi/johtoauton-kyydissa/
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Suomen Kiinteistolehti esitti kaikille eduskuntapuolueille samat kaksi

kysymystda. Kahdeksan vastast.

KUNTAVAALI-
KYSELYN
TOINEN KIERROS

1. Taloyhtiiden menoista hieman yli puolet menee
kiinteistéveroihin ja muihin kuntakohtaisesti piitet-
tyihin maksuihin, jotka asunto-osakkaat maksavat
vastikkeissaan ja vuokralaisel vuokrissaan.

Toivomme kahta konkreettista, kunnan péétosval-
lassa olevaa toimenpidetti, joilla varsinkin kasvukes-
kusten asumiskustannusten nopeaa nousua voidaan
hidastaa.

2. Millaista kaavoitus- ja tonttipolitiikkaa kannatatte?

Vastauksel puolueen nimen mukaisessa aakkosjiir-
jestyksessii.

Keskusta

1. Keskustan tavoilleena on edisliii
jalisiiti edullista asumista koko
maassa, erityisesti suurimmissa
kaupungeissa. Se tapahtuu pitké-
janteiselld ja suunnitelmallisella maapolitiikalla.
Edullisen raakamaan hankkimisen ja kaavoiltamisen
tulee olla yhteni tyokaluna maapolitiikan tyokalu-
pakissa. Sen avulla voidaan huolehtia, ettd edullisen
asumisen mahdollistavia tontteja on riittéviisti. Kas-
vukeskusten kysynniin ja tarjonnan vilistd epidsuhtaa
korjataan lisddmilld monipuolista valtion rahoitta-
maa asuntotuotantoa ja mahdollistamalla asuminen
myos kasvukeskusten ulkopuolella.

<

Keskusta

2. Alueiden kehittiéimisen tulee lihtei niiden omista
tarpeista. Sdintelyn tulee olla tarkempaa sielld,
missi se vaikuttaa moniin ihmisiin, ja joustavampaa
harvempaan asutuilla alueilla. Kuntien tulee mahdol-
listaa ja vapauttaa asumista ja rakentamista maaseu-
dulla seki sujuvoittaa ja nopeuttaa sitid kaupungeissa.
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Harkittua tiydennysrakentamista on hyodynnettivi,
koska tiilloin voidaan tukeutua olemassa oleviin
rakenteisiin ja palveluihin.

Vastaajana Keskustan Oulun kunnallisjirjeston
puheenjohtaja, arkkitehti ja taloyhtioaktiioi Tuija

A

@

Kokoomus

1. Kun kaupungeilla on kannustimet ja
resurssil kasvuun, markkinoilla syntyy
kylld lopulta riittivisti asuntoja.
Kaava-aloiteoikeulta on vahvistettava. Esimerkiksi
maanomistaja voisi kilynnistéi kaavoilusprosessin ja
esitelli oman suunnitelmansa alueen kehittiimiseksi
kaavoituksesta péittiville toimielimelle. Lopullinen
paitosvalta kaavoituksesta ja suunnitelman edisti-
misesli siilyisi kuitenkin kunnalla. Lisiksi kaikissa
kunnissa tulisi ottaa kiyttoon sihkoinen asiointi
rakennusprosessien suhteen.
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2. Toimiva kaavoitus on suoraan yhteydessi siihen,
kuinka paljon asuntoja tuotetaan. Maankéytto- ja
rakennuslain uudistuksessa on selkeylettivi, yksin-
kertaistettava seki nopeutettava kaavoitusprosesseja

ja maankiylloperiaatteita. Kaavoituksen portaita on

vithennettivii. Maakuntakaavan on oltava yleispiir-
teinen ja strategisesti ohjaava. Osana kaavoituksen ja
rakentamisen sujuvoittamista olisi syyté vithentdd va-
litusten aiheuttamia viiviistyksid. Kaavavalituksissa
voitaisiin ottaa kiyttoon valituslupa eli valitusoikeus
rajallaisiin koskemaan vain niité, joiden etuja tai
oikeutta luvan kohde koskettaa. Niiin viiltettiisiin
silkasta kiusasta tehtyji valituksia.

Vastaajana Kokoomulksen puheenjohlajiston erityis-
avustaja Elisa Tarkiainen.

Kristillisdemokraatit

1. Valtuustoissa tiytyy huo-
lehtia, ettei veropéitoksilli
nostetta jo korkeita asumis-
kustannuksia. Kiinteistovero
Liylyy pitéi kohtuullisenalla,

Kristillisdemokraatit

jotta asumiskustannukset eiviit rasita litkaa etenkéén

vithidvaraisia. Valtiotasolla pitidéd pyrkid mahdolli-
simman oikeudenmukaiseen ja tasapuoliseen kiin-
teistoveroon, jossa kansalaiset ovat yhdenvertaisia
asumismuodosta riippumatta. Kunta voi vaikuttaa
asumisen hintaan myos kaavoituksen avulla ja piti-
miilld esim. tonttivuokrat kohtuullisina.

Jite- ja vesimaksut tulee pitidd kohtuullisina ja
huolehtia nédiden keskeisten toimintojen sédilymisesti

julkisessa omistuksessa.

2. Yhdyskuntarakenne, jossa on tilaa asua ja liikkua,
yrittdi ja tehdi tyoti, syntyy osaavalla kaavoituksella

ja kunnan, yritysten ja asukkaiden yhteistyollid. KD

haluaa lisiitid kuntalaisten mahdollisuutta vaikuttaa
lihiympéristoonsi ja kaavoitukseen suunnitteluvai-
heessa. Asumiskustannusten hillintéin tarvitaan

tehokasta kaavoitusta, jotta saadaan lisid tarjontaa

ja kohtuulliset hinnat. Thmisten tarpeet tulee huo-

mioida kaavoituksessa: erilaisia asuinalueita ja tilaa
eri asumismuodoille. Joukkoliikenteen saavutetta-
vuuteen pitdd panostaa ja samalla pitdé huolta, ettia
oman auton kiytto on mahdollista sitid arjessaan
tarvitseville. Luonto ja viheralueet ovat tirkeiti hy-
vinvoinnille ja asumisviihtyvyydelle. Kaavoituksessa
niiden séilyttimisen on oltava korkealla tirkedi.

Vastaajana KD eduskuntaryhmdin pddsihteeri
Markus Kalmi.

Perussuomalaiset
1. Pidikaupunkiseutu kasvaa
hallitsemattomasti. Valtaosaltaan
maahanmuuttoon perustuva kasvu
liséid julkisia menoja enemmiéin kuin tuo verotuloja ja
nostaa asumisen hintaa kysynnin kasvun muodossa.
Kunta voi vithentid asumiskustannuksia karsimal-
la epiitoivotun kasvun vetovoimatekijoiti ja toisaalta
kunta voi olla esimerkiksi korottamatta kiinteistove-
roa tai olla perimiitti hulevesimaksua.

2. Kaavoitus tulee tapahtua paikallisista niikokohdis-
ta ja jokaisesta kunnasta 1oy tyviit parhaat asiantun-
tijat linjaamaan kaupunkisuunnitteluun liittyvisti
kysymyksisti. Liikkumiseen liittyvi kaavoittaminen
tulee suunnitella mielekkiiin litkkumisen nikokul-
masla, ilman esimerkiksi raiderakentamiseen liitty-
vid ideologisia intohimoja. Vain harvassa paikassa
tulee toimeen ilman yksityisautoa ja timé tulee ottaa
kaavoituksessa huomioon esimerkiksi autopaikkojen
osalta. Piaikaupunkiseudulla taas mikéiédn rakentami-
sen miiiird ei riitd takaamaan suomalaisille edullisia
vuokra-asuntoja, jos ne menevil maahanmuutlajille
samaa tahtia kuin valmistuvat, johtuen vastuutto-
masta maahanmuuttopolitiikasta.

Vastaajana puoluesihteeri Simo Gréonroos.

RKP srP@RKP
1.Asumiseen liittyviit

kustannukset voivat olla hyvin eri suuruisia riippuen
asumiskunnasta ja asumismuodosta. Lainsiadidnto
médrid mihin maksut perustuvat ja on syyti valvoa
millaiset maksut kiiytinnossi ovat eri puolilla maata.
RKP kannattaa kiinteistoveron suhteen pidittyviisti
veropolitiikkaa, jolla estetéiin verotustasojen nousu
litan korkeiksi.

2. Kaavoituksen ja rakentamisen tulee noudattaa
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kaikessa tasavertaisuutta ja tasa-arvoa seki huomi-
oida yhteiskunnan moninaisuus ja ihmisten tarpeet
elamiin eri tilanteissa. Taajamissa uudet asunnot tuli-
si rakentaa toimivien joukkoliikenneyhteyksien ja ke-
vytliikenneviylien varaan ja kaupunkisuunnittelussa
tarvitaan tiviimpiii rakentamista joukkoliikenne-
vitylien ympirille. Emme halua, ettid asuntoalueiden
suunnittelun turhat méiriykset rasittavat asuntojen
hintoja. Kaavoiletun tonttimaan saatavuudella on
ratkaiseva merkitys, jotta asuntomarkkinat toimivat.
Kunnillamme pitéi aina olla riittivd maareservi
kaavoitettuna.

Vastaajana lehdistosihieeri Anders Wikstrom.

SDP

1. Kaikki keinot, joilla asumismenoja
voidaan kohtuullistaa, on selvitettivi.
Kiinteistovero on yksi keino, jolla jul-
kinen valta keréi varoja yhteisten menojen hoitami-
seen. Siksi kiinteistoveroakin on tarkasteltava osana
verokerlymii ja verotuksen oikeudenmukaisuutta.
Paikalliset energia- ja limmitysratkaisut, vesi- ja ji-
tehuolto, joihin kaupunki pystyy vaikuttamaan, tulee
ottaa mukaan asumiskulujen kokonaistarkasteluun.

2. Kaupungin omistamat tontit tulisi piisdintoisesti
vuokrata myymisen sijaan. Vuoluinen maanvuokra
tuottotavoitteineen on silti oltava kohtuullinen,

silld se on riskitonti, jatkuvaa ja varmaa tuottoa
kaupungille. Kun tontin ostoon ei tarvitse investoida
alkuvaiheessa, se mahdollistaa my6s edullisemmat
asuntojen myyntihinnat ja lihtévuokrat. Kaavoituk-
sessa painopiste tulee olla jo valmiin infran lihella.
Tilloin tonttien rakentamiskelpoiseksi saaminen hel-
pottuu ja se tuo merkittivit kustannushyodyt. Kas-
vukeskuksissa autopaikkojen rakentamiskustannus-
ten tulee olla lipinidkyvii. Niitd ei tulisi kohdentaa
asuntojen hintoihin, vaan autopaikan tarvitseville.
Samalla on kuitenkin huolehdittava, ettii autopaikko-
ja on riittidvisti myos muuttuvissa tilanteissa.

Vastaajana Tomi Sevander, Helsinki, kaupunginhal-
litulksen jisen ja 2. varapuheenjohtaja, kuntavaalich-
dokas

Vasemmistoliitto

1.Asumisen korkea hinta vai-
kuttaa erityisesti pienituloisten
ja vuokralla asuvien toimeen-
tuloon. Lisiiksi se eriarvoistaa
asumisvalintoja. Pitkiit tyomatkat

vasemmisto
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heikentiviit eliminlaatua, ja pienituloisten korkeita
asumiskustannuksia joudutaan subventoimaan asu-
mistuilla. Yksi keino lisitid kohtuuhintaista asumista
on kuntien oma asuntotuotanto.

Monelle pienituloiselle kiinteistévero on suuri
kulueri. Vasemmisto kannattaa kiinteistoveron
kehittamisti progressiiviseen suuntaan. TAmi
edellyttid, ettd rakennusten ja maa-alojen arvostus
vastaa niiden todellista arvoa. Pienituloisten aseman
helpottamiseksi tulee ottaa kiyttoon huojennusjir-

jestelma.

2. Etenkin kasvavilla paikkakunnilla tontinluovu-
tuksissa ensisijainen menetelmé on vuokraaminen.
Tontinvuokrat pidetéiin kohtuullisina ja kaavoituk-
sessa tithditiin asumismenojen kohtuullisuuteen.

Segregaatiokehityksen purkamiseksi tiyden-
nysrakentamista suunniteltaessa kaavoitetaan
ARA-kohteita alueille, joille hyviiosaisuus on tiivis-
tynyt. Asumisen kohtuuhintaisuutta voidaan edistii
muuttamalla parkkipaikkojen rakentamissiidoksii
paremmin autottomuutta tukeviksi.

Kaavoiletaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien
ddrelle ja suositaan kaavoituksessa puurakentamista.
Se sitoo hiiltd ja on myos sisiiilman nikokulmasta
terveellinen vaihtoehto.

Vastaajana kansanedustaja Pia Lohikosksi.

Vihrest Vihreat De Crona
1. Tiarkein toimi

asumisen kustannusten nousun hillitsemiseksi
kasvavilla kaupunkiseuduilla on huolehtia riittivisti
asuntotuotannosta. Yksityisen rakentamisen ohella
my0s julkista asuntotuolantoa tarvitaan erilyisesti
ehkiisemiiiin asuinalueiden eriytymisti. Perinteisten
rakentamismuotojen lisiiksi tulisi tukea muitakin
ratkaisuja, kuten ryhméirakentamista. Kiinteistojen

jitemaksuja voitaisiin monessa kunnassa alentaa

siirtamiilld jiatteen kuljetuksen kilpailutus kunnan
vastuulle.

2. Taajamissa ja kaupunkikeskustoissa keskeisti on
tiivis kaupunkirakenne, palvelujen saavutettavuus

ja toimivat joukkoliikenneyhteydet. Taajamissa ja

keskustoissa tulee suosia tiydennysrakentamista.
Suurten palvelukeskittymien muodostumista taaja-
ma-alueen laidalle ja ulkopuolelle seki keskustojen
kauppakeskuistumista tulee viilttii. Maaseudulla yh-
dyskuntarakenteen tulee tukea eheiti ja toimivia kylid,

ja rakentamisen tulee olla nykyisti joustavampaa.

Vastaajana puoluesihteeri Veli Liikanen.
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KUKA?

JAANA SALLMEN
lakimies, varatuomari
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Enemmiin tietoa, leppoisampaa asumista

Viestinta, tai sen puute, on taustalla lahes kaikissa taloyhtioriidoissa.

sunto-osakeyhtiolaissa ei juurikaan mééri-

telld millaista osakasviestintié taloyhtioissi

pitid harjoittaa. Sanotaan sielli toki, ettd
yhtikokoukseen kutsut on lihetettivi ja kokouksesta
laadittava poytikirja osakkaiden saataville, mutta ei

juurikaan muuta. Taloyhtioviestinniin lakimiriinen

minimi on siis melko vihdinen.

Vaikeaa viestintdnormia olisi lakiin kirjoittaa-
kaan, kun yhtiot ovat niin erilaisia, samoin niissi
kulloinkin ajankohtaiset asiat. Kaikkea ei pidid myos-
kiiiin laissa sditid.

Kun viestinnédn méird on kiinni viestijisti itses-
tddn, kily usein niin, ettd informaation jakaminen
kanssaosakkaille unohtuu. Tamé taas johtaa helposti
epivarmuuteen ja vidrinkisityksiin, ja lopulta talo-
yhtioriitoihin. Olen tyurani aikana oppinut ainakin
sen, etti taloyhtioissi paremmalla siséiselld viestin-
nilld moni osakkaan ja taloyhtion vilinen riita jdisi
syntymiitti ja kanne nostamatta.

Lakia tiydentiméin on laadittu suositus Taloyh-
lividen hyod hallintolapa, jossa viestintid Kisitel-
ldin monissa suosituksissa. Vinkkini jokaiselle halli-
tuksen jisenelle on tutustua suositukseen ja miettid,
miten viestinti voitaisiin omassa taloyhtiossi nostaa
pienin toimin uudelle tasolle. Yhtiokokousajan
lihestyessi kannattaa aloittaa yhtickokousviestintié
koskevista suosituksista.

Suositus 8. Yhtiokokouksen pitoaika ilmoitetaan
osakkaille hyoissé ajoin ennen kokouskutsun lihet-
témistdi.

Osallistumisprosentin varmaan nousee Uil
suositusta noudattamalla. Lisiiksi suositus mahdol-
listaa sen, etti osakkaat toimittavat oikea-aikaisesti
pyynnot yhtiokokouksen piditettiiviiksi haluamistaan
asioita.

Kannattaa my0s varautua siihen, etti tulevana
keviiiinid moni osakas odottaa, etti yhtiokokous

jirjestetiin mahdollisuudella osallistumiseen

etilyhteydelli. Ei vain koronan takia, vaan siksi, etti
se on osakkaalle sopivampi tapa osallistua yhteisten
asioiden piittimiseen.

Suositus 9. Osakkaille annetaan ennen yhtio-
kokousta tietoa yhtivkokouksessa kdsilelldivistd
astoista.

Tami toteutuu kiytinnossi jo hyvin. Vahva pii-
s#Anto on, etti taloyhtivissi lihetetidin mm. halli-
tuksen piitoschdotukset osakkaille ennen kokousta.
Ennakkotiedon esittimisen tyyliin kannattaa vielid
panostaa. Virallisen materiaalin lisiiksi osakkail-
le voi ajatella toimitettavan hallituksen terveiset
menneesti ja tulevasta vapaamuotoisemminkin
esitettynil.

Suositus 10. Osakas voi kysyd yhtickokoukseen
liittyoid asioita etukdteen hallitukselta ja isinndiit-
sijilld.

Ehdottomasti johdon etu, kun ennakkokysy-
myksiin voi rauhassa valmistella vastauksen ennen
vhtiokokousta. Useimmiten kysymykset eiviit ole
yksinkertaisia kylld-ei-kysymyksii. On ehdottomasti
my0s osakkaiden etu, ettéd kysytty asia on selvitetty
etukiiteen ja perustellun vastauksen saa jo kokouk-
sessa.

Suositus 12. Yhtiokokouksen pdcditoksistd tiedote-
taan viipymditii osakkaille ja asukkaille.

Kaikki osakkaat eiviit yhtickokoukseen péiise, jo-
ten pitiitetyisti yhteisisti asioista on tarpeen kertoa
kokouksen jilkeen kootusti kaikille. Paperinen tiedo-
te on yhi hyvi tapa, mutta digiloikan innoittamana

jotkut taloyhtiot viestiviit siihkoisestikin. Oli kanava

miki tahansa, kannattaa muistaa, ettid viestinnin
tyyli vaikuttaa viestin perillemenoon.

Tirkein riitojen viillttiimisen vinkki loppuun: ei
unohdeta kertoa myoskéiin yhtickokousten viililli,
mitd meille kuuluu. @
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§ Pykiiliviisautla

KUKA?

VILLE HOPSU
Neuvontalakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

Osakkaan hyvittéiiminen

Asunto-osakeyhtiossa osakkeenomistajat kattavat yhdessa yhtion korjaushankkeiden
menot yhtidjarjestyksessa maaratyn vastikeperusteen mukaan.

sunto-osakeyhtiolaissa on kuitenkin siiéi-
detty osakkaan oikeudesta saada hyvitysti
aloyhtion toteuttaman uudistus- tai
kunnossapitotyon yhteydessi. Osakkaan hyvit-
tamisesta padtetain yhtiokokouksessa dénten
enemmistolli.

Hyvityksessi kyse on siiti, etti yhtiolle syntyy
korjaushankkeessa siiistod siiti, ettid osakkeen-
omistajan huoneistossa on timin tai aiemman
osakkaan toimesta tehty kunnossapito- tai muu-
tostoiti eiki Litd samaa toimenpidettii tarvitse-
kaan nyt tehdi. Hyvitykselle eli osakkeenomis-
tajan vastikealennukselle on selkeit ehdot, jotta
vastiketta voidaan alentaa.

Esiméinen edellytys on, etti aikaisemmin
tehdyn tyon on oltava yhtion hyodynnettivissi.
Aiemmin tehdyn tyon hyodynnettivyys tarkoittaa
kiytiannossi sité, ettei kyseisen tyon tekemiselle
ole tarvetta yhtion toteuttaman hankkeen yhtey-
dessi.

Toinen edellytys on, etti taloyhtiélle on tultava
sddstod. Tamé tarkoittaa sité, ettd kuinka paljon
edullisemmin yhtion uudistus- tai korjaushan-
ke voidaan toteuttaa hyodynnettévissi olevasta
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tyosté johtuen verrattuna siihen tilanteeseen, jossa
hyodynnettivia tyoti ei olisi tehty.

Kolmas edellytys on, ettd aiempi Ly6 on toteu-
tettu yhtion ulkopuolisilla varoilla. Tadma tarkoit-
taa siti, ettd aikaisemman tyon kustannukset on
hoidettu osakkaan tai aiemman osakkaan varoin
taikka jonkun muun ulkopuolisen tahon toime-
sesta. Esimerkiksi hyvitykseen ei ole oikeutta
tilanteessa, jossa yhtio on korjannut kosteusvauri-
okorjauksena osakkaan kylpyhuoneen. Tillainen
ty6 on toteutettu yhtion varoin.

Neljis edellytys on, etti ty6 on sama kuin min-
ki yhtio aikoo toteuttaa.

Saadakseen hyvitysti, osakkaan itsensi tulee
olla aktiivinen ja olla liikkeelld riittavin ajoissa,

jotta hyvityksesti voidaan péittid yhtickokouk-

sessa. Taloyhtiolli ei ole velvollisuutta oma-aloit-
teisesti selvittdid, miten eri huoneistoissa tehdyt
tyot voidaan mahdollisesti hyodyntid yhtion hank-
keen yhteydessi. Kiytinnossi on hyvii, jos yhtion

johto on heti alusta alkaen aktiivinen ja selvittii

osakkaille hyvittimisen mahdollisuuksista. On
yhtion ja siten myos kaikkien osakkaiden etu, jos
yhti6 voi hyodyntii jo aikaisemmin tehtyé tyoti. ©
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6 Lakipéihkinéit

Valtuutuksen muoto
yhtiokokouksessa

Osakkeenomistaja saa kiyttii oikeuttaan yhtioko-
kouksessa valtuutetun vilityksellid. Valtuutetun on
esitettivi péivitty valtakirja tai hinen on muutoin
luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu
edustamaan osakkeenomistajaa kokouksessa.
Valtuutukselle ei ole méiriitty laissa erityisia

muotovaatimuksia. Valtuutus voidaan osoittaa
myo6s muulla tavalla kuin kirjallisella valtakirjalla,
esimerkiksi tekstiviestilld, sihkopostilla tai pu-
helulla osakkaalta. Téllin tulee kuitenkin pystyé

armistamaan kokouskéytinnossi tavanomaisella
tavalla valtuuttajan henkilollisyys. Viime kidessi
yhtiokokouksen puheenjohtaja péittii, voidaanko

altuutus hyviksyi.

Johanna Yli-Mononen

Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto

Osakkaan oikeus saada
asia yhtiokokouksen
kasiteltavaksi

Osakkaalla on asunto-osakeyhtiolain perusteella
oikeus saada asia yhtickokouksen kiisiteltéviksi.
Vaatimuksen esittimiselle on kuitenkin laissa ase-
tettu useita edellytyksi.

Ensinnikin osakkaan tulee esittia kisiteltiavia
asiaa koskeva vaatimus hallitukselle Kirjallisesti.
Kéytannossi vaatimus voidaan toimittaa kirjallisesti
myos isannoitsijille, jonka tulee viedi asia hallituk-
sen kisitteleviksi. Kisiteltivilksi vaadittava asia on
mainittava vaatimuksessa selkeiisti, kuitenkaan siti
ei larvitse perustella. Lisiiksi osakkaan tulee huo-
lehtia, ettd vaatimus toimitetaan hallituksella niin
hyvissi ajoin, etti asia voidaan sisillyttiai yhtiokoko-

uskutsuun. Mikéli asian sisillyttiminen kokouskut-
suun ei ole endi mahdollista, siirtyy asia seuraavan
vhtiokokouksen Kiisiteltiiviksi.

Toiseksi, jotta osakas voi saada asian yhtiokokouk-
sen kisiteltiviksi, tulee sen kuulua yhtiokokouksen
toimivaltaan. Hallituksen tai isinnoitsijan yksin-
omaiseen toimivaltaan kuuluvista asioista ei voida
paittia yhtickokouksessa osakkaan vaatimuksesta
huolimatta. Myoskiiin jo pidtettyi asiaa ei osakas
voi vaatia uudelleen yhtiokokouksen késiteltéviiksi.

Sikiili kun osakas on toimittanut vaatimuksensa
edelld esitetysti, on asia mainittava kokouskutsussa.
Riittiavii on, ettd kokouskutsussa viitataan osakkaan
vaalimuskirjeeseen, jos se liitetiin kokouskutsuun.
Tami on suositeltava menettelytapa, silld késiteltavi
asia tulee kokouskutsussa esille juuri siind muodossa
kuin osakas on sen itse esittinyt.

Tiina Résiinen
Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto

Pari sanaa vesivastikkeesta

Viime vuoden loppupuolella voimaan tullut laki-
muutos aiheuttaa taloyhtioille tietyin edellytyksia
muutoksia veden laskutukseen. Niissi yhtioissi,

joissa vesimittarit on asennettu 23.11.2020 jilkeen

haetun rakennusluvan perusteella, on vesivastiketta
perittivi huoneistokohtaisen mittauksen perusteel-
la, vaikka yhtiGjirjestyksessi ei méérittiisi erillises-
té vesivastikkeesta.

Keskustelussa vilhemmiille huomioille ovat

jadneet ne yhtiot, joissa mittareita ei joko ole tai ne

on asennettu ennen lain voimaantuloa. Néissi ns.

anhoissa yhtioissd menniiin edelleenkin vanhoilla
pelisdinnoilli. Jotta tillaisella yhtiolld on oikeus
perii erillisti vesivastiketta, tulee tistd maariati
vhtigjiarjestyksessi. Yhtiojirjestyksessi on myos
madrittivi vesivastikkeen perusteesta ja kiytto-
alasta. Yhtigjarjestyksen méaériykset ovat tallgin
ratkaisevia tulkittaessa sitd, miten veden kulutuksen
kustannukset osakkeenomistajien kesken jaetaan ja
mitd kustannuksia vesivastikkeella katetaan. Tyypil-
lisesti vesivastikkeella katetaan huoneistokohtaisesti
kulutetusta vedesti, jitevedesti ja veden lammitta-
misesti yhtiolle aiheutuvat kustannukset.

Maria Forsblom
Lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2021



Kiinteistonpidon palveluhakemisto

ISANNOINTI 53
LAKIASIAT 54
LVISA 99
llmanvaihto
MUUT 55
Maaperatutkimukset
1 LVISA 55
H Antenni ja tele
TALOUS 56
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& Isannointi

HELSINKI

e tnisimonis [P v samansiatomito0y  ESeri® Co O,
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs E?er?u kagnezro A5, k Annankatu 25, 00100 Helsinki
00260 Helsinki LBl aL4 p. 010 837 0800

00510 Helsinki

p- 010 311 3300, www.aavatalo.fi www. 2727350.fi

www.facebook.com/aavatalo

info@estlander fi,
www.estlander.fi
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& Isannointi

=] Kallion Isdannointi ja
Tilitoimisto Oy

Petri Juustila, AlT,

Kolmas linja 18, 00530 Helsinki
p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

LIV Isdnnginti Oy
Sibeliuksenkatu 4 b,

00260 Helsinki

p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Isdnnéitsijatoimisto

Jarmo Rantamaki Oy
Elielinaukio 5 B

00100 Helsinki

p. 010 207 5300
mika.laakkonen@rantamaki.com
www.rantamaki.com

KOTKA

Kotkan

Isdnndintipalvelu Oy

Juha Ranta

Naakantie 2 A, 48230 Kotka,
p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

LAHTI

Ekoisdannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 037513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

PORI

Isénnointi- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Valtakatu 6, 3 krs28100 Pori

p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

OP Koti Lounaismaa Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p- 0102 561 313
timo.elonen@op.fi,
www.lopkk.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannsinti Oy
Tarmo Haukiranta, tj
Sarvijaakonkatu 5b A,
33540 Tampere

p. 03 447 500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

Kartanon

Isénnégintipalvelut Oy
Juvankatu 10, 33710 Tampere,
p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www.kartanonip.fi

TURKU

Iséanndinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Isanndintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa
p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi

www.ipkoivu.fi

Myyrmaen Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

é% Lakiasiat

= L[UKSIALA & CO

@ \SIANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN KX
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja sekd ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Toolonkatu 4, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

Tilaa Suomen Kiinteistolehden
uutiskirje sahkopostiisi:

kiinteistolehti.fi/tilaa-uutiskirje/

~

Laita lehti kiertamaan
taloyhtiossal!
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LVISA

llmanvaihto

ESKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estaa takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Réaataloidyt kokoojakammiot

- Hormi-imurit myos erikseen

- Edellyttaa korvausilman saantia

Meiltd myds korvausilmaventtiilit!

Kiveoan I/
Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy
Jenni Ekkala Ajomichentie 13

puh. 09 863 4161
Jjenni.ekkala@eskon.fi

00390 Helsinki
www.eskon.fi

LVISA

Antenni ja tele

SISAVERKOT JA ANTENNIT

TELEVISIOLLE * RADIOLLE « LAAJAKAISTALLE

* UUDISKOHTEET
* KUNNOSTUS
* HUOLENPITO

Ammattitaitoiset antenni-
ja teleurakoitsijat 16ydat

WWW.SANT.FI

Seleliilti- ju antenriliil

Muut

Maaperatutkimukset

Suomen Maatutkapalvelu
Salaojaremontti tai
pihasaneeraus tiedossa?
tj. Terho Makinen

p. 050 5579098
info@maatutkalla.fi
www.maatutkalla.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatoimisto Dorimedia Oy
Timo Hyvénen 050 468 2290
Erja Joentausta 050 374 9444

etunimi.sukunimi@dorimedia.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2-2021

MYYNTI JA ASENNUS

HELSINKI

§@ Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

s?@ MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 040 046 7535
info@mt-huolto.fi

VANTAA

s‘?@ Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

PAAKAUPUNKISEUTU

s?@ Yhteisantennilaite Oy
Hamalaistentie 4,

02780 Espoo

0400 444 563
risto.iitti@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

KARJAA

s‘?@ Ek-Automatic

Erkki Asten

Elina Kurjenkatu 4

10300 Karjaa

p. 019 233 060,

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

s‘?@ Antennihuolto

A & T Koivuniemi Ky
Tervolantie 1841
95370 Itakoski

p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

s‘?@ Exatell

Rantasenkuja 1,

16300 Orimattila

p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

3@ Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA

TUKKUKAUPPA
KOKO SUOMI

s‘?@ RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi
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AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

A/ CATELLA PROPERTY OY
p. 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA, LKV
Koko Suomi

p. 0500 763 427

KA g
www.jll.fi
Keskuskatu 5 B,
00100 Helsinki
www.jll.fi

Jari Tirkkonen
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

A2/ KINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

<. CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Martti Hirvonen
p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Mikko Holopainen
p. 050 306 4034
mikko.holopainen@cbre.com

Valtteri Jokinen
p. 041545 3395
valtteri.jokinen@cbre.com

Ville Kangaskokko
p. 050 5351656
ville.kangaskokko@cbre.com

Olli Kantanen
p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

Vesa Kiviluoto
p. 040 763 6232
vesa.kiviluoto@cbre.com

Pia Pirhonen
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

A FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796
www.fincap.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa,
toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Timo Heikkild, LKV, AKA
p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi

TALOYHTION
VasSTUUNJIaKoO

Tutustu
suosittuun

Iveluun!
palveluun — nyt verkossa

TALOYHTION

WWW.VASTUUNJAKO.FI
VasTuunJako




Hei Kiinteistoliiton jasen!

Tiesithan, etta jasentaloyhtion hallituksen jasenena tai
isannoitsijana sinulla on kaytossasi kattavat jasenpalvelut?

Kaytossasi olevat palvelut:

» Laki-, talous-, energia-,
tyosuhde- ja teknisten
asioiden neuvonta

* Koulutustilaisuudet koko
Suomessa

» Verkkokurssit ja webinaarit

e Jasensivujen oppaat,
videot ja lomakkeet

KIITNTEISTO-

e Uutiskirjeet alueittain . & | <
J [ SIQnspace MEDIA A ]

» Jasentiedotteet alueittain  33%alennus 20%alennus |
. sahkoisista < + Kiinteistomedia Oy:n «

¢ Kiinteistolehti * allekirjoituksista * normaalihintaisista ¢
o " jaetd-danestyksista i, tuotteista ]

Neuvontapalvelut ovat jasentalojen kaytettavissa — ota jasennumero valmiiksi esille!

Lakineuvonta

" R Ty Korjaus- ja tekninen neuvonta Talous- ja veroneuvonta

" pe klo 10-15 ':' ti-to klo 9-12 '~' ma-to klo 9-12

puh. (09) 1667 6300 puh. (09) 1667 6311 pUh- (09) 1667 6369

Eiko taloyhtidsi ole viela jasen? Tayta hakemuslomake osoitteessa:
www.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi
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Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltammel!

Kylma koettelee kaapeleitakin

Pakkanen vaikuttaa ulkona kaytettavien sahkolaitteiden toimi-

vuuteen ja kestévyyteen. Moni kayttaa on moottorien lammitta-
misessa jatkojohtoa, suositusten vastaisesti. Huolenaiheena ovat
myos sahkodautojen latausjohdot, kertoo Sahko- ja teleurakoitsi-

ET VBKO; MITEN HALVALLA SAIN KARTERN
AUTONAMMITTIMEN

jaliitto STUL ry.

Latausjohdoissakin on puutteellisia tuotteita, pahimmillaan
maahantuodun auton alkuperaisen laturin johdossa.
Jatkojohtoja ei tulisi kayttaa autolammityksessa eika saa
kayttaa latauksessa. Jatkojohdot saattavat jaadat jannitteisi-
na lumihankeen, ja esim. lapset ja koirat voivat koskettaa niita.
Jatkojohdot ovat latauksessa myos heikko lenkki pitkaaikaisessa
kuormituksessa ja voivat aiheuttaa jopa palovaaraa.

Kuva: Bigstock
Kuva: Bigstock

kka Siren

Yleishyodyllisyys Lampopumpuilla taas Brittihallitus kannattaa
ohjenuoraksi huippuvuosi ehkaisya oraville
ikkunaremonteissa

Ruotsissa on vuosikymmenia vaih-
dettu hyvia, kunnostuskelpoisia pui-
sia ikkunakehyksia ja -karmeja ha-
tikoidysti heikkolaatuisempiin, myds
kerrostalojen ikkunaremonteissa.
Nain vaittaa rakennusten entiséin-
nin asiantuntija Anna Alvemur Lindh
sivustolla renoveringsraseriet.se. Han
tyoskentelee nyt korjausrakentami-
sen konsultointiyritys Bjerkingissa.

Lindhin mielesta vanhojen kiin-
teistojen ikkunaremonteissa kan-
nattaisi monestakin syysta harkita
vanhojen ikkunoiden kunnostamista:
muun muassa ekologisuuden ja
rakennuksen julkisivujen suojelun
takia.

Lampopumppujen myynti vuon-
na 2020 kasvoi edelleen edellisen
vuoden hurjista myyntiluvuista ja
koronapandemiasta huolimatta.
Viime vuonna asennettuun 100 000
[ampopumppuun investoitiin yli 600
miljoonaa.

Suomen Lampépumppuyhdistys
SULPU ry:n tilastojen mukaan lam-
popumppuja myytiin vuonna 2020

nelja prosenttia enemman kuin 2019.

Kerrostalojen maa- ja poistoilma-
[&mpopumput ja niiden yhdistelmat
yleistyvat. Yleensa ne korvaavat
kaukolampda. Noin viiteen sataan
kerrostaloon asennettiin poistoilman
lampoa talteen ottava lampopumppu
pienentamaan energian kulutus jopa
puoleen.

Ison-Britannian hallitus on antanut
tukensa ehkaisyaineen syottami-
selle harmaaoraville. Laji on Brittein
saarilla tulokaslaji Amerikasta, ja
syrjayttanyt punaoravan Skotlantiin
ja Irlantiin, kertoo Justin Rowlatt
BBC:n kotisivuilla.

Harmaaoravaa pidetaan tuhoelai-
men4, joka havittaa ymparistolle
arvokkaiden puulajien lehtia.

Suunnitelmana on houkutella
harmaaoravat ruokintalaatikoihin,
joihin vain ne pystyvat kiipeamaan.
Laatikoissa on ehkaisyainetta sisalta-
vaa ruokaa.

Prinssi Charles on myotamielinen
hankkeelle, ja kannattaa lampimasti
punaoravan puolustamista.

VASTUULLISTA

Piirros: Tukes/Kerberos

SUOMEN

Kiinteistolehti
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Paatoimittaja ASKO SIRKIA, 075 757 8583, asko.sirkia@kiinteistolehti.fi Toimituspaallikké JUKKA SIREN,
075 757 8584, jukka.siren@kiinteistolehti.fi Taitto PunaMusta Oy, Sisélté- ja suunnittelupalvelut ja Graafinen
palvelu Lippo Osoitt L Toimituksen sihteeri MARJO PARKKINEN, 075 757 8599,
marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi limoitusmyynti HANNU PYYKKO® / Media Bookers, 050 2250,
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KAIKKI
TALOYHTIOSI

PALVELUT {3

SAMASSA
PAKETISSA. 3

KYSY AINA HELENILTA

Palvelemme kaikkialla Suomessa.

B
T

e

| itan st

SAHKOAUTON LATAUS

Oli kyse sitten yhdesta latauspisteesta tai kaikkien autopaikkojen
sahkoistamisestd, meilta saat luotettavan ja turvallisen ratkaisun. Tarjoamme
kaiken tarvittavan helposti avaimet kateen -palveluna aina yllapitoa mydten.

AURINKOENERGIA

Oma aurinkovoimala tuo merkittavia saastoja, pienentaa hiilijalanjalked ja nostaa
asuntojen arvoa. Meiltd saat kaiken tarvittavan alkukartoituksesta jarjestelman
asennukseen ja kayttdéonottoon avaimet kateen -palveluna.

LAMMITYS

Meilta saat seka kaukolampda ettd maalampoa. Kaukoldmmon voit valita myds
kokonaan tai osittain uusiutuvana energiana.

Tiesitkd, ettd taloyhtidsi kayttamasta energiasta jopa 66 % voi menna
lammitykseen? Taloyhtién energiatehokkuutta parantavilla ratkaisuillamme
saavutetaan jopa 10 % kustannussaastot. Jos taloyhtidssasi halutaan saastaa
energiaa ja rahaa seka pitaa asuinolosuhteet hyvind, me voimme auttaa.

JAAHDYTYS

Tarjoamme luotettavan ja tehokkaan jaahdytysratkaisun. Sellaisen,
joka takaa asumismukavuuden kovimmillakin helteilld, mutta hiljaisesti
ja huomaamattomasti. Asukkaiden lisaksi myos ymparisto kiittaa, silla
jadhdytyksemme on aina hiilineutraalia.

SAHKO

Valitse edullista ja hinnaltaan vakaata sahkda. Koska sopimus on kiintedhintainen,
matkan varrella ei tule yllatyksia. Budjetointi ja
kuluseuranta on selkeaa ja yksinkertaista.

helen.fi/taloyhtiot
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ETAKOKOUKSET TALOYHTIOSSA TALOYHTION KOKOUSOPAS

Miten yhtickokous j@rjestetdén etdnd? Kirjasta saat am- Naill& asiantuntijoiden neuvoilla teet yhtiskokouksesta
mattilaisten selkedt ja hyvdksi koetut neuvot! Mukana onnistuneen! Opas neuvoo kokouksen koostamisessa
my®&s ohjeet yleisimpien etékokousohjelmien kéyttésn. ja johtamisessa sekd asiakirjojen laatimisessa.

25,00 € 32,00 €
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