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Saasta jopa 30%
kerrostalon lammitysenergiaa

Wattinen vahentaa alykkaasti lammaodnkulutusta ja sdastaa
rahaa ja ilmastoa. Samalla asumismukavuus paranee.
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Taloyhti6 ja asukkaat saastavat

"Talla voi sdédstaa energiaa ja reagoida
ilmastonmuutokseen.”
TALOYHTION ASUKAS

;
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Tasaisempi lampétila Parempi ilmastolle

"Lampétila on pysynyt huoneistossa "Meidéan taloyhtidssé mietittiin

koko ajan sopivana. Alytermostaatti kokonaisvaltaisesti, miten voisimme
on helppokayttdinen ja tehnyt arjesta véhentaa ilmastopaastoja. Wattisella
sujuvampaa.” on merkittéva vaikutus. ”

TALOYHTION ASUKAS TALOYHTION ASUKAS

Wwattinen

www.wattinen.fi

Wattinen on DNA Oyj:n tarjoama palvelu kerrostalon
energiatehokkaaseen ja asukaslahtdiseen lammityksen hallintaan.

OTA YHTEYTTA  myynti@wattinenfi p. 044 044 8100
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Ettei kiinteisto kostaisi

Huh huh, meinasi ruveta hengéastyttamaan, kun luin kustannustoimittaja Mervi Ala-Prink-
kilan artikkelin " Viisas taloyhtié ennakoi”. Siihen on naet ladattu talotekniikan puolelta
niin paljon hyvan kiinteistdnpidon aineksia, ettd pelkastaan artikkelissa luetteloidut neuvot
ja ohjeet omaksumalla ja vielapa niita noudattamalla taloyhtiossa ollaan jo pitkalla.

Artikkelin keskeinen sanoma kay ilmi otsikosta, mutta valitettavan monen taloyhtion
arjessa valpas ennakoiminen on selvasti hankalammin saavutettavissa kuin milta se kon-
sultoivan insinédrin suusta pudotettuna kuulostaa. Useimmat ennakoitavat asiat - lahtien
aina erilaisista korjaushankkeista - vaativat pidemmalla tahtaimelld myos rahaa. Sita ei
kerry, jos taloyhti6 liiaksi arvostaa nuukuuden hyvetta ja pitaa esimerkiksi vastikkeet niin
alhaisina kuin suinkin.

Tallaisissa taloyhtidissad monet remontit saattavat saastosyista jaada tekematts, ja
korjausvelka kasvaa. Tamankaltaisesta kiinteistonpidosta hintalappu tulee nakyviin esi-
merkiksi siind vaiheessa, kun osakas pistaa asuntonsa myyntiin. Samanlainen asunto hyvin
hoidetussa taloyhtiéssa maksaa enemman kuin yhtiossa, jossa toteuttamatta jaaneita
hankkeita on odottamassa useampia, oli vastike sitten miten alhainen tahansa.

Hyvén ja huonomman kiinteistonpidon vélisen eron kiteyttaa artikkelissa LVI-tekniikan
konsultti Tapio Korkala. Jos niin voi sanoa, hdan hyppaa kiinteiston housuihin todetessaan:
"Kiinteistédn kunnossapidon tulee olla ennakoivaa, eiké "tulipalojen sammuttelua’.
Kiinteisté kostaa aina huonon yllapidon, esimerkiksi vesivuodolla.”

Asko Sirkia

Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 95. vuosikerta.

o0 . . .
KllntelStOIehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:
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Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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PORRASKAYTAVAN TUNKKAISUUS AHDISTAA? MUUTTAJIEN
JALJILTA REIKIA SEINASSA? TUMMUNEET NURKAT VETAA MIELEN
ALAKULOON?

SORCOLORIN KEHUTTU
PORRASKAYTAVA VIIKOSSA™ -MAALAUSKONSEPTI
AUTTAA AHDISTUKSESSA.

“Valitsimme Sorcolorin urakoitsijaksi,
koska arvioitu tydaika oli selke&sti
lyhempi kuin muilla. Arvioitu tyéaika,
1vk, toteutui myds, joten senkin puolesta
asiat sujui hienosti.

Tyd tehtiin niin, kuin oli sovittu, eikd asuk-
kaat olleet meihin yhteydessd urakan
missddn vaiheessa. Tadmda hyvan tiedot-
tamisen ja ripedn tydn seurauksena.
Tyén jalki oli hyvaad ja tydskentelyalueet
jatettiin puhtaiksi.

POMMINVARMA
AIKATAULU

Yksi porraskdytava

viikossa:
urakka on aina valmis
viikon sisalla
aloituksesta.

SELKEA KOKONAISUUS

Kaikki sujui vaivatta meidén ndkdkul- Tyévaihe / pivé
masta, mikd on onnistuneen urakan

merkki."”

Suojaus
Tasoitus ja hionta
Pohjamaalaus
Pintamaalaus
Loppufinistelyt ja sipaisut,
siivoukset ja luovutus

i

llari Konttinen
Tekninen asiantuntija
YH Kodit, Tampere

SOR

Urakan loputtua siivousfirma siivoaa

SOI’COlOI’ f| [ porraskaytavan.

~

SELKEA VASTUU,
El ALIHANKINTAA

Tyomailla tolskaa aina
omat miehet

Nokkamies / porraskaytava

HAEET

I Tyonjohtaja kaytettavissa I

I klo 08-18
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TUHRIINTUMISRISKIN POISTO

Asiakkailla tieto, mitd tehdaan mindkin
paivana

Maalarit siivoavat tyémaan ennen
ruokataukoa ja tySpdivdan padtteeksi.
Ei ylimaardisia tavaroita joka paikassa.

HEEAE,

URAKAT MYOS SEURAAVALLE ULKOSESONGILLE:

JULKISIVUN MAALAUS PELTIKATON MAALAUS TIILIKATON PINNOITUS

SATAKUNTA UUSIMAA PIRKANMAA VARSINAIS-SUOMI KANTA-HAME PAIJAT-HAME
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Ajankohta

Vuokranantajilta kritiikkia
velkaty6ryhman ehdotuksille

Valtiovarainministerion kotitalouksien velkaantumista pohtineen tyéryhman ehdo-
tukset vaikeuttaisivat toteutuessaan asuntolainan saamista ja asunnon ostamista,
esittdd Suomen Vuokranantajat.

Tyoryhman raportissa esitetaan keinoja kotitalouksien velkaantumisen ehkaisyyn:
muun muassa tulosidonnaista lainakattoa asuntolainoille, asuntolainojen enimmais-
pituuden rajaamista 25 vuoteen ja taloyhtidlainoihin uutta saantelya. Taloyhtidlai-
nojen yhtiolainaosuutta esitetaan rajattavaksi 60 prosenttiin velattomasta hinnasta.
Myés lyhennysvapaita ei saisi ehdotuksen mukaan olla ensimmaiseen viiteen
vuoteen.

Suomen Vuokranantajat pitaa tarkeana, etta kotitalouksien ylivelkaantumista
torjutaan. Siina pitaisi ensisijaisesti tarttua pikavippien ja kulutusluottojen saante-
lyyn.

Taloyhtidlainojen rajaaminen on Suomen Vuokranantajien mukaan jarkevaa, jot-
ta valtytaan pahimmilta ylilyonneilta. Lyhennysvapaiden rajaaminen kokonaan pois
kotitalouksilta on kuitenkin liian kirea linjaus. Lyhennysvapaat voisi rajata esimer-
kiksi kahteen vuoteen, Suomen Vuokranantajat ehdottaa. Tilastokeskuksen uusien
tietojen mukaan kotitalouksien vastuulla olevat taloyhticlainat ovat huomattavasti
aikaisempaa matalammalla tasolla. Tieto ei ollut tydryhman kaytoéssa.

Suomen Vuokranantajien selvityksen mukaan yksityisten vuokranantajien velka-
suhde, taloyhtitlainat huomioiden, asuntoa kohden on keskimaarin 42 prosenttia.

- Yksityiset vuokranantajat eli kotitaloudet ovat selvityksemme mukaan tyypilli-
sesti hyvin maltillisia niin kutsutun velkavivun kaytéssa, sanoo Suomen Vuokranan-
tajien yhteiskuntasuhdejohtaja Tuomas Viljamaa.

Asuntoyhteiséjen lainakannan kasvu hidastui

Asuntoyhteisojen lainakannan vuosikasvu oli 9,8 % elokuussa 2019, kertoo Suomen
Pankki. Kasvuvauhti oli elokuussa kolmatta kuukautta perakkain alle 10 %, eika kan-
ta ole kasvanut yhta hitaasti kolmeen vuoteen.

Hidastumisesta huolimatta kasvuvauhti on yha ripeaa. Asuntoyhteiséjen laina-
kanta ylitti elokuussa ensimmaista kertaa 34 miljardin euron rajan.

Asuntoyhteiséilla tarkoitetaan muun muassa asuntojen vuokranvalitysta harjoit-
tavia toimijoita ja taloyhtioita.

Komitea huolissaan
asuntoluottojen riskeista

Euroopan jarjestelmariskikomitea julkisti suosituksensa Suomelle toimiksi, joilla
vahennettaisiin asuntoluotonantoon liittyvia keskipitkan aikavalin riskid. Komitean
havaitsemia haavoittuvuuksia ovat erityisesti kotitalouksien suuri ja kasvanut vel-
kaantuneisuus, taloyhtilainojen nopea kasvu ja asuntolainojen ehtojen héltyminen.

Painavin Suomelle annetuista suosituksista on, etta lainsdaddantoon sisallytetaan
enimmaisraja sille, kuinka paljon luotonottajalla voi olla velkaa suhteessa tuloihinsa
tai vaihtoehtoisesti sille, kuinka suuret luotonottajan velanhoitokustannukset voivat
olla suhteessa tuloihin.

Komitea suosittaa myés enimmaispituutta asuntolainojen takaisinmaksuajalle.
Komitea antoi asuntomarkkinoiden haavoittuvuuksia koskevan suosituksen tai
varoituksen myos kymmenelle muulle maalle Euroopan talousalueella.

Hallitus:
Sahkoautoille
170 000

latauspistetta

Ympéristoministerié pyytaa lausuntoja
luonnoksesta hallituksen esitykseksi,
jolla sdhkoéautojen latausmahdollisuuk-
sia lisattaisiin merkittavasti. Ymparis-
to6- ja ilmastoministeri Krista Mikkosen
ja liikkenne- ja viestintdministeri Sanna
Marinin mukaan sahkdéautoilun osuutta
liikenteesta taytyy lisata, jotta liilkenteen
paastot saadaan kuriin. Laki on osa ra-
kennusten energiatehokkuusdirektiivin
muutoksen toimeenpanoa.

Hallituksen lakiluonnoksessa esi-
tetaan, etta kaikkiin uusiin tai laajasti
korjattaviin asuinrakennuksiin, joissa on
yli nelja pysakointipaikkaa, taytyisi tehda
jokaiselle paikalle sahkéautojen lataus-
valmius. Lisaksi rakennuksen omistajan
tulisi jarjestaa asukkaalle mahdollisuus
latauspisteeseen, mikali asukas hankkii
kayttoonsa sahkoauton. Uudisraken-
tamista ja laajoja korjauksia koskevat
velvoitteet tulisivat sovellettavaksi
vuodesta 2021 lahtien.

Ymparistoministerion arvion mukaan
lakiluonnoksessa esitettavat sadadokset
voisivat tuoda Suomeen yli 170 000
uutta latauspistetta vuoteen 2030
mennessa.

“Tilastot osoittavat,
ettd 50-60-lukujen
kerrostaloasuntojen
keskihinnat ovat jo
kddntyneet nousuun
suurimpien remonttien
tultua tehtyd.”

Suomen Kiinteistonvalittajat ry:n toimitusjohtaja
Jussi Mannerberg yhdistyksen tiedotteessa 1.10.2019.
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WIKIMEDIA COMMONS

/PIISAMSON

100 000

uutta lampdpumppua saatetaan 2019 asentaa Suomessa,
arvioi Scanoffice Group.www.scanoffice.fi

KIINTEISTO-
KALENTERI 2020
Kiinteistokalenteri
2020 on taloyh-
tion hallituksille,
isdnnoitsijoille ja
huoltoyhticille
suunniteltu tasku-
kalenteri, jossa on
kalenteriosion mukana runsaasti
tietoa taloyhtion energiaeks-
perteille seka vinkkeja energian
saastoon niin taloyhtiossa kuin
kotonakin.

Kiinteistéalan Kustannus Oy

KIRJAT
&

2020

... HALLITUKSEN
" TEHTAVAT

JA VASTUUT
Hallituksen teh-
tavat ja vastuut
-opas kertoo,
mita taloyhtion
hallituksen teh-
taviin kuuluu ja minka asioiden
hoitamisesta hallitus taloyhtiéssa
vastaa.

Oppaassa on mukana kate-
va sanasto, vuosikello, luette-
lo tarkeista asiakirjoista seka
vastaukset yleisimpiin hallituksen
toimintaa koskeviin kysymyksiin.
Kiinteistéalan Kustannus Oy

{ KOKO
KANSAN

i MARKKU

javastuut

== _ —TUUNAA
! KOTONA JA
* Teumas imtona
ettt PUUTARHASSA

ora Koko kansan
tuntema Markku

on oman elédmansa MacGyver,
joka hyppaa vauhdissa Datsunin
rattiin ja ottaa junankin kiinni
juosten. Samassa persoonassa on
remontti-Markku, joka omistaa
kunnioitettavan hoylakokoelman
ja suunnittelee seka toteuttaa
monenmoista.
Kustannusosakeyhtio Docendo
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Siisti lintulauta ei houkuttele rottia

Kun saat kylmenevat ja maa jaatyy, on oikea aika aloittaa lintujen talviruokinta. Ta-
loyhtiéssa asuvan kannattaa kuitenkin muistaa, etta lintujen ruokintaan liittyvat kay-
tannot vaihtelevat taloyhtidittain, eika ruokintaa kannata aloittaa omin luvin. Oikein
toteutettuna ruokinnasta voi kuitenkin olla taloyhticlle enemman iloa kuin haittaa.

Kiinteistoliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnénen muistuttaa, etta lupa
ruokintaan ja ruokintapaikkaan on aina kysyttava taloyhticlta. Taloyhticlla on myos
oikeus kieltaa ruokinta kokonaan.

- Kieltojen taustalla saattaa olla aiempia kokemuksia ruokinnan aiheuttamasta
hairiésta ja epasiisteydesta, Pynnénen sanoo.

Kieltdmisen sijaan han suosittelee sopimaan talviruokinnalle sdannét, joita
noudattamalla valtytdan ongelmilta. S4annoista tarkein on, etta ruokintapaikkaa
yllapitava asukas huolehtii sen siisteydesta. Ennalta kannattaa sopia myds, miten
toimitaan, jos ongelmia ilmenee.

- Jo ruokintapaikan ja sen ympariston pitdaminen puhtaana ruoan tahteista,
kuten maahan pudonneista siemenista, ehkaisee suurimman osan mahdollisista
ongelmista, Pynnénen sanoo.

Lintujen talviruokinnan kieltaneet taloyhtiot perustelevat kieltoa usein rottaon-
gelmalla. Rotta on moniruokainen ja |6ytaa helposti ihmisen tuottamaa jatetta
ravinnokseen. Jos lintulaudan ymparistd pidetaan siisting, silla ei ole erityista merki-
tysta alueen rottakannalle.

- Taloyhtiéssa kannattaa kiinnittaa huomiota siihen, kuinka helpot olosuhteet
pihamaalla vilistavalla rotalla on ruokailuun kiinteistolla. Ehja jateastia, jonka kansi
myos pidetaan kiinni, ei houkuttele rottia, Kristel Pynnénen neuvoo.

Jateastioita taytettaessa ja tyhjennettaessa huomiota kannattaa kiinnittaa siihen,
ettei ruokajatetta putoa maahan. Ruokajatetta ei saisi joutua myoskaan viemariin,
silla se houkuttelee rottia viemareihin.

Rottien torjunnan Kristel Pynnénen kehottaa jattamaan ammattilaisten teh-
tavaksi. Myrkyttaminen on luvanvaraista toimintaa. Ammattilainen arvioi, onko
rottaongelmaa paikallaan lahtea torjumaan myrkytyksin vai turvautumalla erilaisiin
loukkuihin.

- Torjuntatoimia suunnitellessa kannattaa harkita yhteisty6ta lahialueen muiden
taloyhtididen kanssa. Rottayhdyskunta ei kunnioita tonttien rajoja, Pynnénen sanoo.

KUVA: WIKIMEDIA COMMONS/SPBER.



Tutkimustulokset

37

prosenttia asuntovelallisista
ei ole lainkaan huolissaan
koron noususta seuraa-

van vuoden aikana, kertoo
Danske Bankin tutkimus.

Lue lisaa

verkostal

danskebank.fi

30

prosenttia suomalaisista
ilmoittaa viihentiviinsi ak-
tiivisesti vedenkulutusta ko-
tonaa ilmastoa auttaakseen,
selviiiii Oraksen julkistamas-
ta kyselytutkimuksesta.

Lue lisaa

verkosta!

news.cision.com

Joka neljas siivooja on
ulkomaalaistaustainen

Ulkomaalaistaustaisten henkildiden yleisin toimiala vuonna 2017 oli
kiinteist6jen siivous, selviaa Tilastokeskuksen tuoreesta tyossakaynti-
tilastosta.

Tilaston mukaan vuonna 2017 kiinteistéjen siivouksen toimialalla
tyoskenteli 11 300 ulkomaalaistaustaista henkil6a eli noin kahdeksan
prosenttia ulkomaalaistaustaisista tydllisista. Kiinteistojen siivous on
ollut ulkomaalaistaustaisen vaeston yleisin toimiala vuodesta 2010.
Vuosina 2007-2009 ulkomaalaistaustaisten se oli ravintolat ja vastaava
ravitsemistoiminta.

Tilastoja toisin pain tarkastellen oli vuonna 2017-2010 kiinteistojen
siivouksen toimialalla tyoskentelevista 26,9 prosenttia ulkomaalais-
taustaisia. Seitseman vuotta aikaisemmin, vuonna 2010 osuus oli noin
kahdeksan prosenttiyksikkoa pienempi, 19,1 prosenttia.

Ensimmaisen polven ulkomaalaistaustaisilla, jotka kattoivat suurim-
man osan tydikaisesta ulkomaalaistaustaisesta vaestosta, kiinteistojen
siivous olikin yleisin toimiala. Toisen polven ulkomaalaistaustaisilla
yleisin toimiala oli tyévoiman vuokraus.

Vuonna 2017 tyéskentelivat lyhyemman ajan maassa asuneet ensim-
maisen polven ulkomaalaistaustaiset kiinteistojen siivouksen toimialalla
useammin kuin jo pidempaan Suomessa asuneet. 1- 3 vuotta vaest6on
kuuluneista tydllisista 11,5 prosenttia tyoskenteli kiinteistojen siivouk-
sessa. Vahintaan 15 vuotta maassa olleista siivouksessa tyoskenteli vajaa
nelja prosenttia tyollisista. Ensimmaisen ryhman tyéllisyysaste oli noin
40 prosenttia, jalkimmaisen noin 60.

Ensimmaisen polven ulkomaalaistaustaisilla viitataan ulkomaalais-
taustaisiin, ulkomailla syntyneisiin henkil6ihin. Toisella polvella tarkoite-
taan Suomessa syntyneita, joiden vanhemmat ovat syntyneet ulkomailla.
Tyoévoiman vuokrauksen toimialaluokka kattaa seka tyonvalittajat etta
vuokratyontekijat.

Léhde: Tilastokeskuksen Tyosséakdyntitilasto
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2700

kelvinin varilampétila vastaa hehku-lampun valon “lamminta” savya. Suositeltavin
varilampétila yleisiin tiloihin, kuten porraskaytaviin, jatekatoksiin ja varastoihin, on 4 000
kelvinia. Yli 5 000 kelvinin vérilimpétila koetaan usein “liian kylmina”. Valaistustieto.fi (pdf)

Kiinteistoliitto kaipaa tietosuoja-
asetukseen kdytannon soveltamisohjeita

EU:n tietosuoja-asetus on luettavuudeltaan haastava ja jattaa paljon tulkinnan-
varaa. Kiinteistoalalla kaivataankin kiperasti lisda asumiseen liittyvia kaytannonla-
heisiad soveltamisohjeita, esittaa Kiinteistoliitto oikeusministeriélle tietosuoja-ase-
tuksen toimivuudesta antamassaan lausunnossa.

Kiinteistéliiton mukaan kiinteistdalalla on koettu hyvin véhan lisahyotya ai-
empaa henkildtietolakia tiukemmasta saantelysta, mutta tietosuoja-asetuksesta
mediassa kayty keskustelu on kuitenkin lisdnnyt tietoutta tietosuoja-asioista ja
tietoturvasta kiinteistoalalla. Tietosuoja-asioiden hoito ja hallinta on tullut seka
jarjestelmallisemmaksi ettd yhdenmukaistunut, kun kéyty keskustelu on saanut
alan toimijat kiinnittdmaan huomioita tietosuoja-asioihin.

Kiinteistoliitto toteaa, ettad asetus on luettavuudeltaan haastava ja jattaa
paljon tulkinnanvaraa. Kiinteistdalalla monista asetuksen kohtien tulkinnasta seka
kadytannon soveltamisesta on vallinnut epaselvyytta. Tietosuojavaltuutettu sai
lakisaateisen perustan toimia sangen myohaan, joten tulkintaohjeistusta saatiin
vasta jalkikateen. Linjaukset olivat niin yleisluontoisella tasolla, ettei niista saatu
apua kaytannén ongelmiin. Aluksi asetusta on sanktioidenkin valossa saatet-
tu varovaisuusperiaatetta noudattaen ylitulkita, mistd on voinut aiheutua turhia
kustannuksia.

Kiinteistéliiton mukaan kaivataan edelleen liséa asumiseen liittyvia kaytannén-
laheisia soveltamisohjeita. Jasenvaltioiden yhteisty6ssa tuottamat soveltamisoh-
jeet ovat todella kaukana Suomen asumisen- ja kiinteistdalan kéytannon proble-
matiikasta ja tietosuojavaltuutetulle on turvattava riittavat resurssit lisdohjeiden
viivytyksettomaan antamiseen.

Kaupunkilaiset haluavat korttelipihoja

Koko korttelin yhteispiha tarjoaa monia hyétyja. Se vahentaa yksinaisyytta,
saastaa rahaa ja monipuolistaa kaupunkiluontoa. Erityisesti helsinkiliset
ovat ryhtyneet toimimaan ja haastavat kaupunkilaisia 4anestamaan OmaSta-
di-aanestyksessa.

Vapaaehtoisista helsinkilaisistad koostuva ryhma on ryhtynyt edistamaan
umpikorttelien yhteispihoja. Korttelipihat takaisin! -ryhma kannustaa kau-
punkilaisia yhdistdmaan aidoilla lohkotut pihat puistomaisiksi piha-alueiksi.
Se edellyttaa taloyhtididen valiaidoista luopumista.

Kantakaupungeissa useimmat sisépihat on rajattu aidoilla, asfaltoitu ja
toimivat 1dhinna roska-astioiden ja autojen sailytyspaikkoina. Pihan laa-
jennus vaatii osaamista ja yhteisty6ta naapuritalojen kesken. Toisin kuin
vaikkapa Kéépenhaminassa, Helsingissa yhteispihojen perustamisesta ei ole
osaamista.

Ainesti OmaStadissa

Korttelipihat takaisin! -ryhma on laatinut ehdotuksen kaikille ilmaisesta kau-
punkipihojen neuvontapalvelusta. Ehdotus on mukana Helsingin kaupungin
OmaStadi-aanestyksessa. Koko lokakuun tédna vuonna 12 vuotta tayttavat
ja sitd vanhemmat helsinkildiset saavat 4anestaa osoitteessa omastadi.hel.
fi seka kirjastoissa asukkaiden ehdottamia parannusideoita. Eniten aania
saaneet ehdotukset toteutetaan. Jos korttelipihoja toivovien asukkaiden
ehdotus saa suosiota, palvelu perustetaan ensi vuonna.

Kaupungin puolelta yhteispihan perustamiselle ei ole estetta. Painvastoin,
monella alueella kaupunki on 1970-luvulta léhtien kieltédnyt uusien valiaitojen
rakentamisen.
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arjesta.

Isdannéinti, manageeraus
ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Paikallisesti: Helsinki, Vantaa
Nurmijdrvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu pienten
taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

Pyyda tarjous isannodinnista:
kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Marraskuu

Marraskuussa hallitus jatkaa tulevan vuoden valmiste-
lua ja arvioi omaa tyéskentely&an. Kiinteisténhoidossa
valmistaudutaan alkavaan talveen.

Hallinto

» Hallitus aloittaa seuraavan vuoden talousarvion valmis-
telun.

« Rahastointipaatés on tehtava sen tilikauden aikana, jol-
ta laadittavaan tilinpaatdkseen rahastointikirjaus tehdaan.
Jos halutaan rahastointikirjaus kuluvan vuoden tilinpaa-
tokseen, paatds on tehtava viimeistaan tassa vaiheessa.
Rahastointipaatoksen tekee yhtidkokous. Tarvittaessa
kutsutaan koolle ylimaarainen yhtidkokous paattamaan
asiasta.

« Hallitus arvioi omaa ty6taan ja tekee vuosisuunnitel-
man ensi vuodelle. Kiinteistdalan hallitusasiantuntijat
AKHA ry on laatinut valmiin lomakkeen hallituksen toi-
minnan arviointia varten, ks. www.akha.fi/.

Kiinteistonhoito

Ulkotyét

o Kytketaan ajoluiskien seka raystaiden ja syoksytorvien
sulatuskaapelit paalle.

o Valmistaudutaan lumitéihin ja hiekoitukseen muun
muassa tayttamalla hiekka-astiat ja varmistamalla, etta
kaytossa on tarvittavat valineet.

o Tarkastetaan ulkovalaistuksen toimivuus ja riittavyys.

Marraskuu
6+ 10”
20

4= Liputuspaivat

Viestinta

o Jaetaan asukkaille ja osakkaille asukastiedote,
jossa on tietoa paloturvallisuudesta ja toimintaohjeet
tulipalon varalle.

o Muistutetaan asukkaan velvollisuudesta hankkia
palovaroitin tai -varoittimet. Kehotetaan myos tarkis-
tamaan niiden toiminta sadannoéllisesti.

Muuta ajankohtaista

Marras- ja joulukuun vaihteessa vietetaan Palotur-
vallisuusviikkoa. Ks. lisatiedot ja valmiit materiaalit
osoitteesta www.paloturvallisuusviikko.fi.

Liputuspaivat

6.11. Ruotsalaisuuden paiva, Kustaa Aadolfin paiva
10.11. Isanpaiva

20.11. Lapsen oikeuksien paiva
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Klassinen kalanruotoparketti
uudessa muodossa

Tarketin Segno-parketin mallistossa on oikea ja vasen lauta,
jotka voidaan asentaa monin eri tavoin luoden niin perinteisia
kuin yllattaviakin kuvioita. Perinteinen klassinen kalanruotokuvio
voidaan latoa kolmella eri tavalla kayttaen malliston oikeaa ja
vasenta lautaa. Kalanruodon liséksi laudoilla saa luotua monia
muita kuvioita. Eri suuntiin menevissa laudoissa puun harjattu
pinta heijastaa kauniisti valoa, luoden dynaamisen visuaalisen
efektin ja korostaen lattian design-ilmetta.

Laudat ovat kevyesti viistettyja ja niiden leveys on 120 mm,
pituus 600 mm ja paksuus 11 mm. Mallistoa on saatavana
viidessa eri suositussa tammen savyssa.

Segno tulee myyntiin syksyn 2019 aikana, jolloin sita on saata-
villa isoimmista lattia- ja sisustusmyymaloista seka rautakaupoista.

www.tarkett.fi

Kauniit korit kierratysmuovista

tuoteuutuuksia

Itsendinen GSM-ohjain
nappaimistolla
Kayttokohteita kiinteistojen elektro-
nisesti lukittavat tilat. Pieni koko
ja helpot liitannat mahdollistavat
helpon asennuksen sahkoluk-
koon. GSM-ohjain virtuaaliavai-
mena lisda joustavaa liikku-

mista ja avainturvallisuutta ja
mahdollistaa kaytén seurannan.
Ohjainta voidaan kayttaa myos
ilman nappaimistoa. Avaus soitta-
malla on maksuton. Tapahtumasta
tarvittaessa tekstiviesti avaajalle.

Gsm-ohjaimessa on monitasoinen
suojaus hakkerointia vastaan: tilaajan laitetunniste, laitere-
kisterit EIR ja CEIR seka avainsuojassa oleva SIM-alykortin
lukitseva koodi. Matkapuhelinverkko tuo jarjestelmaan
kayttévarmuutta. Tilattaessa ensiasennetaan tarpeellinen
maara tunnuslukuja ja puhelinnumeroita.

Paakayttaja on yllapitaja ja voi lisata/poistaa henkilo-
kohtaisia tunnuslukuja tai puhelinnumeroita tekstiviestilla.
Toiminnot aktivoituvat valittdmasti.

Ohjain tallentaa muistikorttiin max. 512 Gigaa. Oh-
jaimen mitat 80mm x 37mm x 20mm ja nappaimiston
95mm x 75mm x 25mm.

www.e-avain.com

P 1S

Ekologiset puukuiturakenteiset
ulko-ovet

JELD-WEN korvasi
muovin ja lanseerasi
Suomen ensimmaiset
ekologiset puukui-
tueristetyt ulko-ovet.
Suunnittelussa on
otettu huomioon
kuluttajien odotukset
laadun ja tyylin suhteen
sekad Suomen vaativat
sadaolosuhteet ja raken-
nusvaatimukset.

Ulko-oville luvatun
12 vuoden suorana-
pysymistakuun lisaksi
puukuiturakenteinen
ovi tayttaa Suomen

energiatehokkuudelle
asetetut vaatimukset,
jotka ovat muuta EU:ta
tiukemmat. Puukuidun
valmistus ja kierratettavyys on myos ymparistoysta-
véllisempaa kuin yleisesti kaytossa olevien EPS-eris-
temateriaalien. ECO-rakenteisia ulko-ovia on yli 90
tyylivaihtoehtoa.
www.jeld-wen.com

Suomalaisen muotoilutoimisto Pentagon Designin suunnittelemat
SmartStore Basket Recycled -sailytyskorit on valmistettu 100 %
kierrdtysmuovista. Kuluttajien ja teollisuuden kierrattdma muovi saa
uuden eldman kauniina sailytyskoreina, jotka tuovat jarjestysta kotiin.

Klassisen tyylikkaita koreja on saatavana kolmea eri kokoa. Niiden
syvyys sopii useimpien vaatekaappien vakiomittoihin. Pinottaviin
koreihin voi valita kierrdtysmuovista tai hienostuneesta bambusta
valmistetun kannen.

www.orthexgroup.fi
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Pankit eivat aina luota pienten taloyhtididen maksukykyyn.

e Pankkien rahahanat
ovat usein tiukalla pienelle
taloyhtiélle, mutta kolmen
asunnon rivitalo onnistui
silti remonttihankkeessaan.

Vuonna 1975 paikalla rakennettu

tiilitalo saa uuden ulkoverhouksen
ja erityksen seka kattorakenteet
uusitaan ja kattoa korotetaan.

.'l Uusi ilme tuo rakennuksen nyky-

aikaan, mutta pienella modernilla

vivahteella. Talon paavariksi on

valittu musta.
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© Kolmen perheen
taloyhtiossa syksylla
kéynnistyva katto- ja jul-
kisivuremontti rahoitetaan
osakkaiden henkil6kohtai-
silla lainoilla. Eetu Manner
sanoo, ettd nuorempien
asukkaiden lainanottokyky
ei aina riita isoihin remont-
teihin, vaikka maksukykya
olisi.
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&  TEKSTI JA KUVAT: Jaana Larsson

Fyodskyldldinen kolmen asunnon taloyhtio ei saanut remonttethin
taloyhtiolainaa. Pienten taloyhtioiden kohdalla lainansaantia on tiukennettu.

Remonttiin oli pakko ottaa

HENKILOKOHTAINEN
LAINA




e Taloyhtién remont-
tisuunnitelmat ovat
edenneet hyvassa
hengessa. Pieneen
taloyhtiéon oli vaikeaa
saada remonttitarjouk-
sia, kertoo taloyhtion
hallituksen jasen Eetu

Manner.

yviiskylilidinen pientaloyhtio teki syksyl-

1& yhtion suurimman remontin. Kolmen

asunnon rivitalon vesikaton uusimisen

vhteydessi kattoa korotettiin ja katto sai

liséieristyksen. Rivitalo sai myos uuden

modernimman ulkoverhouksen, lisieris-
tyksen ja maalauksen.

Lisiiksi taloyhtiossé haaveiltiin uudesta roska- ja
pyorikatoksesta sekii takapihan terasseille lasikatok-
sista. Ndma jouduttiin lopulta karsimaan suunni-
telmista, silld taloyhtio ei saanut remonttiin lainara-
hoitusta pankeilta. Kokonaistarve oli yli 160 000 ja
karsittujen suunnitelmienkin jélkeen vield 130 000.

Muita remontteja ei haluttu enéd lykiiti, silli ta-
loyhtiosti haluttiin modernin nikéinen, ja eristysten
huono laatu vaikutti jo asumismukavuuteen.

- Halusimme tehdi laadukkaita ratkaisuja ja
jilked, joka kestiid aikaa, sanoo taloyhtion hallituksen
jisen Eetu Manner.

Lopulta taloyhtié lainoitti remontin henkil6koh-
taisilla lainoilla.

Rahahanoja on tiukennettu

viime vuosina

APV Isinnointipalvelu Ky:n isinnoitsiji Ari Vaske-
lainen on taloyhtion tuore isinnéitsiji. Ensimméiinen
tapaaminen alkoi suoraan julkisivu- ja kattoremontti-
kokouksella.

- Tama oli ensimmaiinen kerta minullekin, kun
alle viiden huoneiston taloyhtio ci saanut lainaa.
Ohjeistusten mukaisesti rahahanoja taloyhtisille on
tiukennettu. Kyselimme lihes kymmenesti pankista,
jokaisesta tuli ohjecksi hakea henkilokohtaista lainaa.

Taloyhtion olisi hyvii vaatia
kirjallinen vahvistus, etti
osakkeenomistajalla on
lainarahoitus olemassa

Vaskelainen muistuttaa, etti taloyhtion olisi hyvi
vaatia kirjallinen vahvistus, etti jokaisella osakkeen-
omistajalla on lainarahoitus olemassa. Remonttihank-
keiden rahoittamiseksi taloyhtion taseen tulisi olla
vahva ja remontteihin pitéisi myos séiistii etukiteen.

- 1970-80-luvun taloyhtividen ongelma on usein
se, etti vakuusarvo on heikko, mutta tima taloyhtio
sijaitsee Jyviskylissi hyvilld alueella.

Taloyhti6ita voi joutua vaikeuksiin

Eetu Manner ymméirtdéd pankkien huolen. Hénkin
sanoo huomanneensa pankkien kiristyneet otteet.
Edelliskesiin mokkiostos hoitui henkiltakauksella.
Nyt remontin takeeksi vaadittiin fyysistid omaisuutta.

- Tdmi voi aihcuttaa ongelmia pienille taloyh-
tiville ja paritaloille, jos asukkaina on nuoria ihmisii,
joille omaisuutta ei ole vield kertynyt. Jos vakuuksia
ei ole, koko taloyhtit on vaikeuksissa ja pahimmil-
laan tarvittavat remontit jiivit hoitamatta, Manner
huomauttaa.

Myos Hypon pankinjohtaja Sami Vallinkoski
kehottaa pienii taloyhti6itd suunnitelmallisempaan
kiinteistonhoitoon, ennakointiin ja siidistimiseen.

- Taloyhtitiden ongelmana tilli hetkelld on, etti
ei ole hyviii tapaa kohdistaa siiiistoji taloyhtiossi
vhdelle asunnolle, vaan kertyneet varat ovat taloyh-
Lion omaisuutta. Jos muulal, el saa rahoja takaisin.
Suunnitelmallista toimintaa auttaisi, jos taloyhtitissi
voisi kohdistaa siistoji fiksummin.

Lainaa ei saatu, remonttia

jouduttiin siirtdamaan

Licksan suunnalla 20 huoneiston kohteille pankit
myontivit lainaa péadsidntoisesti nykyisin vain puolet
hankkeen summasta. JIP Isinnointi Oy:n isinnoit-
siji Sauli Koponen sanoo timén yleistyneen parissa
vuodessa.

- Osakkaita valmistellaan tarkastamaan omat
lainansaantimahdollisuudet hyvissi ajoin. Licksassa
vakuusarvo on ollut ongelma, toteutuneet remontit
civiit nosta automaattisesti osakkeiden arvoa, myyn-
tikiertoon silld voi olla vaikutusta, Koponen sanoo.

Juuassa Kiinteistopekat Oy:n isinnoitsiji Pekka
Paalaselle on tullut jo vastaan tapaus, jossa taloyhtio
ei saanut lainaa ja remonttia jouduttiin siirtimiin.@
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Loistava hankinta! _
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TEKSTI JA KUVAT: Jaana Larsson

Pienten taloyhtioiden maksukykyyn ei luoteta. Monet niistd
rahoittavat remontit jatkossa osakkaiden henkilokohtaisilla lainoilla.

PANRKEILTA PAKKEJA
REMONTTILAINOILLE

aloyhtitlainojen kasvuvauhti on karkeasti noin

kymmenen prosentin rivakkaa luokkaa. Var-

sinkin uudiskohteissa taloyhtitlainojen kiytto
asunnonoston rahoituksessa on Suomen Pankin joh-
tokunnan varapuheenjohtaja Marja Nykiisesti huo-
lestuttavaa. Sen sijaan taloyhtiiden remonttilainoissa
Nykénen ei nde samanlaisia riskeji.

Suomalaisten lainoista kolme neljisosaa liittyy

asumiseen, suurin osa varallisuudesta on myos kiinni
asuntovarallisuudessa.

Nykiinen muistuttaa, etti asuntomarkkinat eriy-
tyviit Suomessa. Pankkien luottopolitiikka kasvukes-
kuksien ja staattisen hintakehityksen paikkakunnilla
on erilaista, samoin pienten ja isompien taloyhtioi-
den kohdalla.

- Myos ikéddntyneiden tai nuorten asukkaiden voi
olla vaikcampaa saada henkilokohtaista lainaa. Tama

johtaa siihen, etti taloyhtiossi korostuu hyvin talou-

denpidon ja suunnitelmallisuuden tarve. Se varmis-
taa osaltaan, etti lainaneuvotteluissa taloyhti6illi on

- Remonttilaina otetaan kiinteiston kunnossapi-
toon, siinii hoidetaan suomalaisen kiinteistovaralli-
suuden arvoa.

riittiviit edellytykset lainansaantiin, Nykiinen sanoo.
Hypon pankinjohtaja Sami Vallinkeski toteaa, etti
pienessi taloyhtiossi riski kohdistuu pankin lisiksi

(] Asuntoyhteiséjen
(vuokranvalitystoimijat ja
taloyhtiét) uusien lainojen
euromaarainen kasvu on
tasoittunut, niita nostetaan
Tilastokeskuksen mukaan
viidennes vdhemman kuin
vuotta aiemmin. Kotitalou-
det maksavat noin 60 pro-
senttia asuntoyhteisdjen
lainoista, joita on vuoden
alusta nostettu

1,9 miljardia euroa.
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myos taloyhtion muihin osakkaisiin, silld kolmen
asunnon rivitaloyhtion maksukyky on kiinni jokaises-
sa osakkaassa.

- Vaikka osakkailla olisi lainaa hankittacssa hyvi
maksukyky, voi taloyhtioon muuttaa osakas, jonka
maksukyKky ei riitid lainanhoitoon tai nykyisen asuk-
kaan lainanmaksukyky voi muuttua, jos yksittidinen
asukas joutuu maksuvaikeuksiin.

Iséinnditsiji ja hallitus voivat tarkastaa Hypon
verkkosivujen lainalaskurilla, voiko yhtio rahoittaa
remonttinsa pankkilainalla.

- Hypolta saa kuuden asunnon asunto-osakeyh-
tivihin pédsiintoisesti lainaa, ja jos osakkaita on yli
kymmenen, silloin se on taloyhtion kannalta vieli
varmempaa.

Oma Sidstopankki yrityspankin johtaja Antti
Varila kertoo, ettd pankilla ei ole kiveen hakattua
sidantod taloyhtividen remonttilainoista.

- Rahoitamme tapauskohtaisesti esimerkiksi
asunto-osakeyhtiomuotoisia paritalojakin. Tietysti
jos omistus on taloyhtiossi hajautettua, ovat riskit
kaikille pienempii. Lainansaantiin vaikuttaa muun
muassa lainoitusaste suhteessa kiinteiston kiypiin
arvoon, kiinteiston iki ja sijainti seké korjausvelan
aste. Meilti kysytiiiin selviisti vihemmiin pienten,
muutaman huoneiston asunto-osakeyhtividen laino-
ja, Varila kertoo.

Nordeassa viisi huoneistoa on taloyhtiélainojen
rajana. Rajaa on tiukennettu parin viimeisen vuoden
aikana.

- Haluamme varmistaa, etti yksittéiselle taloyh-
tion osakkaalle ei synny liian suurta vastuuta. Vaikka
joku osakas maksaisi oman osuutensa pois, kaikki
oval edelleen vastuussa taloyhtion yhteisestii velasta.
Pédsiintoisesti suosittelemme pienissi taloyhtitissi
aina osakkaille henkilokohtaista lainaa, jolloin kukin
osakas vastaa vain omasta osuudestaan, Head of
Business Banking Tiro Korander sanoo. @

Kotitalouksien
velkaantumisaste oli
kesiikuussa noin

128 prosenttia, velasta
taloyhtiolainojen osuus
oli 14 prosenttia.
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Yli 30 vuoden ja 3000 toimitetun hissin kokemuksella!

Meiltd my6s rakennusten
tarkat mitoitukset omalla
laserskannerilla!

N
Seniolrihissit.ﬁLLL'l‘f\

Lisitietoja

- www.seniorihissit.fi

- puh. 044 977 3770, Pihlaja

- puh. 044 970 6704, Kilpiniemi

HISS| OY

KONSULTOINTI

HISSIASIAT KUNTOON!

* Hissien uusimisien tai peruskorjauksien suunnittelu,
kilpailutus ja valvonta.

* Hissittdmien hissihankkeiden suunnittelu, kilpailutus
ja valvonta.

« Hissien kuntokartoitukset, PTS suunnitelmat.
* Hissihuoltosopimusten optimointi ja kilpailutus.

HN Hissikonsultointi Oy

Harri Nieminen ¢ P. 040 153 1171
harri.nieminen@hnhissikonsultointi.fi ¢ www.hnhissikonsultointi.fi




HISSIAVUSTUS JA
ESTEETTOMYYSAVUSTUS

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA my&ntaa avustusta hissien jélkiasentamiseen
kerrostaloon. Avustuskelpoinen on ympaérivuotisessa asuinkdytéssa oleva vahintaan
kolmen asunnon, rakennus, jossa on ainakin kaksi asuntoa péaallekkain ja yli puolet neli6ista
asuinkdytossa.

Avustuksen méaéra on enintdédn 45 % hyvaksytyista hissihankkeen kokonaiskustannuksista.

Luhtitalon ulkopintaan asennettavalle pystyhissille voi my6s saada avustusta. Ne ovat
tavallisesti kevytrakenteisia, usein hydraulihisseja.

Avustusta

Hankkeen aloitus myds kunnilta
Jalkiasennushissia harkitsevan taloyhtion kannattaa palkata
puolueeton suunnittelukonsultti. Kartoitetaan vaihtoehdot, miten Jotkut kunnista
hissin taloon saisi, ja niiden kustannukset. Suunnittelukustannuk- myontavat oman
siinkin voi saada jalkeenpain avustusta, jos hanke toteutetaan. hissiavustuksen,

Hissihankkeen suunnitteluvaiheessa jos hakija on saanut
voi kdyttaa apuna ARAlta myonteisen
hissilaskuria www.hissilaskuri.fi/ avustuspaatoksen.

Avustuksen ehtona on, etta toita ei

ole aloitettu ennen ARAnN avustuspaa-
tosta. Jos taloyhtiolla on tarve aloittaa
tyot ennen sita, on ARAsta haettava
aloituslupa. Sen myéntaminen ei viela
tarkoita avustuksen saamista. Avustus-
ta haetaan erikseen kuuden kuukauden Kilpailutus
kuluessa aloituslupapaatoksesta. -
Ennen varsinaisen hissiavustushakemuksen jattamista voi
yhteis6 hakea ARAlta ehdollisen varauspaatoksen varmistaakseen
avustuskelpoisuutensa. Ehdollinen varaus ei viela oikeuta avus-
tuksen saamiseen. Varauspaatoksella hakija saa samalla aloituslu-
van, erillista aloituslupaa ei tarvita.
ARA suosittelee varsinaisen hissiavustuksen hakemista

Kilpailuttamisessa on
noudatettava lakia julkisista
hankinnoista ja kaytto-
oikeussopimuksista, jos

© hankkeen arvo on

suoraan. : )
yli 150 000 euroa ja
@ Avustus on maksatuskelpoinen myéntamis- © julkinen viranomainen myontaa tukea
vuoden ja kaksi seuraavaa kalenterivuotta. yli puolet hankinnan arvosta; esimerkiksi,
© Avustus maksetaan toteutuneiden kustannusten kun kunta myo6ntaa tukea
mukaan enintaan kolmessa erassa. ARAnN avustuksen lisaksi.

@ Ensimmainen avustus maksetaan, kun
kustannuksista on toteutunut vahintaan 25 %.

@ Seuraavat avustukset maksetaan toteutuneiden
kustannusten mukaan.

@ Viimeinen avustus maksetaan, kun tyot on

suoritettu loppuun ja kaikki kustannukset maksettu.
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Hissiavustushakemuksen liitteet

© Esteettdmyyskartoitus tai itsearviointi

© Kaupparekisteriote

© Rakennuslupa

© Pohjapiirros, johon on merkitty hissin/hissien alustava sijoitus kiinteisté6n
© Paatosvaltaisen kokouksen kokouspdytakirja, jossa paatds toimenpiteesta on tehty

© Selvitys hankkeen kustannuksista (tarjous, sopimus tai laskut, jos hankkeelle on mydnnetty aloituslupa)

© Hissihankkeen suunnitelmat ja rakennuksen paapiirustukset
© Ratkaisun tekninen erittely, mahdolliset erikoispiirustukset ja tydselitykset

© Valokuva vahintaan paasisaankaynnista ja mittaamalla todennettu nykyinen kynnyskorkeus

Esteettomyysavustus

Kiinteiston esteettomyyden
parantamiseen voi hakea
esteettomyysavustusta.

ARA suositteleekin esteettomyys-
korjauksia hissihankkeen yhteydessa.

lakkaille ja
lilkkuntarajoitteisille
oma avustus

Esteettomyytta voi edistaa

my6s ARAN korjausavustuksella
iakkaille ja liikuntarajoitteisille.
Sita saa myos rivitaloon osakkaan
vastuualueelle.

@ Hankkeen lopputuloksena on hieno hissi, kuten tassa
Héameenlinnan asuntomessujen oheiskohteessa.

Esteettomyyden itsearvioinnin voi tehda esimerkiksi
Kiinteistélehden verkkosivuilla www.kiinteistolehti.fi
Julkaistulla lomakkeella tai
ARARN sivuilta www.ara.fi
loytyvélla mobiilisovelluksella.
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9 Hémeenlinnan asunto-
messujen oheiskohteessa
vuonna 2007 laajennettiin
porrashuonetta rakennuksen
alkuperaisen ulkovaipan ulko-
puolelle, jotta jalkiasennushissi
mahtuisi.
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TEKSTI JA KUVAT: Jukka Siren

Hissin asentaminen sitd vailla olevaan kerrostaloon ja muukin esteettomyyden
parantaminen helpottavat asukkaiden eldmdd. Molempiin tarkoituksiin voi
saada avustusta.

HANKITAANKO
HISSI?

un hissi jilkiasennetaan hissitto-
miiéin kerrostaloon, voi taloyhtio
hakea sithen avustusta Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskukselta
ARAlta.

Jilkiasennushissid hankkiva
taloyhtio voi saada avustusta seki suunnittelu- ettia
rakennuskustannuksiin. Avustusta voi saada myos
hissin hankkimiseksi porrashuoneeseen jossa ei siti
ei ole, vaikka taloyhtion toisessa rapussa olisi jo hissi.

- Lisiiksi voi samaan hankkeeseenkin hakea myos
esteettomyysavustusta, kertoo ARAn ylitarkastaja
Suvi Heikkinen.

Avustusta voi hakea esimerkiksi talon ulko-ovien
ja yhteistiloihin johtavien ovien esteettémyyden pa-
rantamiseen. Esteettomyyden parantaminen yhteisti-
lojen sisilli ei sen sijaan kuulu avustuksen piiriin.

ARA pyytid hakijoita selvittimaéiin sisddnkiynnin
esteettomyyden myos jilkiasennushissihankkeiden
vhteydessi, jotta esteettomyystoimenpiteiti voidaan
suositella tehtiviiksi samalla.

- Silloin voidaan suositella myos esteettomyysre-
monttia, jotta koko kiinteistoon kiynti olisi esteeton,
Suvi Heikkinen toteaa.

Esteettomyysavustusta voi saada myos taloyhtion
vanhojen hissien esteettomyyden parantamiseen:
esimerkiksi ovien automatisointiin ja ndppédimiston
modernisointiin.

- Tilld hetkelld esteettomyysavustusta ei saa
hissin pysihtymiseen mys niin sanotuissa puoliker-
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roksissa, jotka ovat melko yleisia 1980-50-lukujen
taloissa. Asia on harkinnassa ja saattaa vuoden vaih-
teessa muuttua, Suvi Heikkinen sanoo.

Hissihankkeen ensiaskeleet
Ennen ARAn tuen myontimisti tarvitaan yhtioko-
kouksen hyviksynti.

- Piitoksen saaminen jilkiasennushissin
avustuksessa kestéd noin kuukauden, jos kaikki on
kunnossa. Esteettomyysavustuspiiiitos kestié yleensi
kauemmin ja voi viedi muutaman kuukauden, Suvi
Heikkinen kertoo.

- Toki meiltd voi hakea ennakkopiitoksen avus-
tuskelpoisuudesta. Emme kannusta siithen, mutta

joskus hallitus haluaa esitelld ajatusta yhtiokokouk-

selle ja kaipaa tukea myonteiselle péétokselle.

- Suositellaan etti jilkiasennettava hissi tiyttiisi
nykyiset esteettomyysvaatimukset, mutta se ei aina
ole mahdollista. Kun vaatimuksista poiketaan, pitii
olla perustelut; esimerkiksi porrassy6ksyn minimile-
veys, joka saaltaa vaihdella paikkakunnittain. Ympé-
ristoministerion paloturvallisuusasetuksen mukaan
portaan leveydeksi tulee jiidi vihintdin 850 mm.

Avustuksen myontidmiseen vaaditaan myos, ettid
hissihankkeella on rakennuslupa. Lupa voi viipyi,

jos rakennuksella esimerkiksi on arvokas tai jopa

suojeltu julkisivu. Tdmi tulee tosin eteen useammin
esteettomyysavustuksen kohdalla.

Toisaalta hissin rakentamisen voi aloittaa ennen
avustuspéiitostd, jos hakee rakennusluvan.
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- Jos hankkeen alkamispiiivi on urakoitsijan
kanssa jo sovittu, jirjestyy muutamassa péiviissi
aloituslupa. Se ei kuitenkaan vield takaa myonteisti
avustuspaiatosti.

Avustusta jopa yli puolet kuluista

ARAn hissiavustuksen enimmiéismééri on 45
prosenttia hankkeen kustannuksista, sisiiltien myos
suunnittelukustannukset. Euroméiriisti kattoa ei
periaatteessa ole, vaan maksimisumma méiriytyy
prosenttiosuutena hankkeen budjetista. ARA kuiten-
kin tarkistaa, etti esitetyt kustannukset ovat kohtuul-
liset ja perustellut.

Monilla kaupungeilla on lisiiksi omia hissiavustuk-
sia, usein 10 prosenttia ja Oululla periti 20 prosent-
tia. Jos taloyhtio saa seki ARAn
ettd kaupungin avustuksen, on
huomattava, ettid yli 150 000 euron
hankkeissa joissa julkista rahaa on
yli 50%, on taloyhtionkin EU-lain-
siidannon mukaan kilpailutettava
hanke.

- Jos vaaditaan julkinen kilpai-
lutus voimme harkinnan mukaan
pyytii kilpailutustietoja, Suvi
Heikkinen sanoo.

Suosio vdahentynyt
Hissiavustuksia on haettu ai-
kaisempaa viithemmén. Vuosina
2015 ja 2016 haettiin molempina
niitd noin 20 miljoonaa curoa.
Viime vuonna hakemuksia tuli
11,2 miljoonan curon edesti ja
tind vuonna tihin asti vasta 7,2
miljoonan curon verran. Suvi
Heikkinen ei usko, ettid syyni on
jilkiasennushissien tarpeen tiytty-
minen. Muut remonttitarpeet vain
koetaan painavampina, hissi ei ole
yvkkoskohde.

- Koctamme kartoittaa syiti
hakemusten vihenemiseen muun
muassa kysymilld kaupungeilta.

Yritimme aktivoida kaupun-
kien hissityoryhmid. Muutama
vuosi sitten kilynnistyi ARAn his-
siprojekti, jonka yhteydessi perus-
tettiin kaupunkeihin hissityoryh-
mii. Noin puolet niisti toimii yhi
aktiivisesti. Mukana on kaupungin
vilked, yrittédjid ja sote-tyonte-
kijoitd. Yritimme tiivistii taas
vhteistyotd. Esimerkiksi Lahdessa
on ollut infotilaisuuksia.

© ARA pyytaa his-
siavustusta hakevia
selvittdmaan myos
talon sisaankaynnin
esteettomyyden,
ylitarkastaja Suvi
Heikkinen kertoo.

- 1970-luvun rakennuksiin haetaan avustuksia
aika paljon, vaikka tarkkaa tilastoa ei ole. Tyypillinen
tuon aikakauden kolmikerroksinen elementtitalo on
usein hakijana.

- Maksimitoteutusaika on noin kaksi vuotta avus-
tuksen myontimisestid. Nyt myonnetyt avustukset
pitdisi kiyttdd vuoden 2021 loppuun mennessé.

- Kerran myonnettyi ja kiyttdmétti jitettya
avustusta ei voi hakea uudestaan. Kysymmekin toteu-
tusajankohtaa. Avustusta voi sen sijaan hakea osissa.
Esimerkiksi monitaloiset yhtiot, joita 1960-70-lu-
vuilla tehtiin runsaasti, voivat hakea avustusta talolle
tai parille kerrallaan sitd mukaa kuin hanke etence.
Ei haittaa, etti saman taloyhtio muihin taloihin on
avustusta jo myonnetty, Suvi Heikkinen sanoo. ©
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Tieddtko kenelld on
passy kiinteistoosi? Jattaaks HAASLAHT]
kiinteistossa kulkeminen jaljen?

Meilti nykyaikaiset kulkemisen VOITA HANKE-
ratkaisut valtakunnallisesti! SUUNNITTELU
Certego.fi| p. 010 700 701 - ARVO 8000 €

| Lukitus- ja turvajarjestelmasuunnittelu
| Koulutus ja konsultointi
| Lukitussaneeraukset ja uudelleen sarjoitukset

' Video- ja kameravalvonta, rikosilmoittimet Jata yhteystietosi osoitteessa
| Ovi- ja porttiautomatiikka | Avainhallinta . « e
| Oviympdriston huoltopalvelut 24/7/365 - haaSIahtl'prO/hISSIhanke

Osallistut arvontaan, jossa on palkintona Haaslahti Oy:n toteuttama
hissien jalkiasennushankkeen suunnittelu yhdelle taloyhtidlle.

ABLOY"
VALTUUTETTU

Hankesuunnittelu sisaltaa:

@ Kohteeseen sopivan ratkaisun valinta

Ps. Lue Kiinteistolehti.fi:n pakina- @ Seloste hankkeen toteutuksesta
sarjastamme kolmen taloyhtion @ Rakennuslupasuunnitelmat
lukitusvertailusta. @ Rakennusluvan hakeminen

Olemme osa
jotain uuy empaa__.

e R

e

Icopal on nyt osa BMI Groupia. Se tarkoittaa, etta saat BMI Icopalilta nyt Euroopan laajimman valikoiman

]
I c o q I loivien kattojen ja harjakattojen seka vedeneristyksen ratkaisuja. Mukaan lukien ennestaan tutut, luotettavat
tuotteet. Meilld BMI:ssé& katto on aina enemman kuin katto.

www.bmigroup.com/fi | www.icopal.fi

Aina enemman kuin katto.



asiantuntijan kynasta

KUKA?

HANNA HUTTUNEN
Senior Associate

(AA, VT, KTM)
Asumiseen liittyvien
oikeudellisten
kysymysten asiantuntija
Lexia Asianajotoimisto

Kilpailuttamisvelvoite hissihankkeissa

Suomessa on edelleen paljon taloyhtioita, joissa ei ole hissia lainkaan. Vaeston ikaantymisen
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myota tarve hissien jalkiasennukseen kasvaa. Remontit ovat suuria hankkeita taloyhtioille
etenkin urakoiden hintojen vuoksi, jotka voivat nousta korkeiksi.

aloyhtion rakentaessa kokonaan uutta hissii

hissittomiin asuinkerrostaloon, voi taloyhtio

saada hissin rakennushankkeeseen Asumisen
rahoitus- ja kehittiimiskeskuksesta (ARA) rahallista
avustusta. Avustusta on haettava erikseen, jolloin
taloyhtiolld on oltava esittédé piitos hissin rakentami-
sesta seki kunnollinen hankesuunnitelma. Avustusta
voi saada suunnittelu- ja hankintakustannuksiin
seki tarvittaviin rakennusteknisiin- ja LVIS-tekni-
siin t6ihin. Avustuksen mééri voi olla enintiiin 45 %
hankkeen vilttimittomisti kokonaiskustannuksista.
Tiamiin lisiiksi monet kunnat myontivit vield asun-
to-osakeyhtidille lisdavustusta hissin rakentamisen
kokonaiskustannuksista, jolloin avustusten mééri voi
nousta yli 50 %:n hankkeen kokonaiskustannuksista.

Hankintalain soveltuminen hankkeeseen
Mikiili taloyhtion hissiremontin arvonlisiverottomat
kokonaiskustannukset nousevat yli 150 000 euron,
ja taloyhtio saa julkista tukea hankintalain (Laki
julkisista hankinnoista ja kiyttooikeussopimuksis-
ta) tarkoittamilta hankintayksikoilti, eli ARA:Ita

ja kunnalta, yhteensi yli 50 % hankkeen kokonais-
kustannuksista, katsotaan taloyhtié hankintalain
mukaiseksi hankintayksikoksi. Télloin taloyhtionkin
on noudatettava hissihankinnassaan hankintalakia.
Tuen myontéjitkin voivat asettaa rahoituksen ehdok-
si sen, etté tuella rahoitettava hankinta tulee kilpai-
luttaa hankintalain mukaisesti, kun hankinta ylittii
hankintalaissa sdddetyn kynnysarvon.

Hankintalakia sovelletaan taloyhtion yli 150 000
euron hissihankintaan, jos taloyhtiolld on piitokset
yli 50 %:n julkisista tuista ennen hankintaan ryh-
tymistiin. Jos taloyhti6 aloittaa hissien hankinnan
ARA:n péaitoksen jilkeen, mutta ennen kunnan avus-
tuspiitoksen saamista, cikd 50 % raja ylity hankintaa
aloitettaessa, ei taloyhtiosti tule hankintalain tar-
koittamaa hankintayksikkod, jolloin sen ei myoskiin
tarvitse noudattaa kilpailutuksessaan hankintalakia.

Hankkeen kilpailutus

Hankintalain soveltuessa taloyhtion tulee julkaista
hankintailmoitus HILMA- ilmoituskanavassa, joka
on ty6- ja elinkeinoministerion ylldpitimé maksuton,
sithkoinen ilmoituskanava julkisista hankinnoista
ilmoittamiselle. Hankintalaki sisiltii myos muun
muassa tarjouspyynnon sisiiltod sekii tarjousten
arviointia ja vertailua koskevia sidintoji, jotka talo-
vhtion tulee huomioida hissiurakan kilpailutuksessa.
Taloyhtio ei voi viilttdd hankintalain soveltamista ja
kilpailutuksen jérjestimisti silld, ettii hissihankinnan
urakkahinta pilkottaisiin moneen osaan kilpailut-
tamisvelvollisuuden vilttdmiseksi. Kokonaiskus-
tannusten ylittdessi kynnysarvon, kilpailutus tiytyy
siis joka tapauksessa tehdd hankintalain sdinnosten
mukaisesti. Taloyhtididen on myos syytid huomata,
eltid ilmoitusmenettelyn laiminlyénti on muotovirhe,

joka voi johtaa hankintapiitoksen kumoamiseen

markkinaoikeudessa. ©
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ABB-Welcome-ovipuhelimet
Laadukas valinta taloyhtioon

ABB-Welcome-ovipuhelinjarjestelma soveltuu kaikenlaisiin rakennuksiin. Tuotteet on suunniteltu kestamaan
Suomen sadolosuhteet jailkivaltaa (suojausluokka IKO7). ABB-Welcome on kustannustehokas ratkaisu myos
saneeraukseen. Vanha soittokellojarjestelma voidaan modernisoida nykyaikaiseksi ovipuhelinjarjestelmaksi
hyédyntamalla vanhaa kaapelointia. abb.fi/asennustuotteet

CERVI

Raikasta paivaa.

Puhdas sisdilma on perusoikeus - ja aina myds jonkun
vastuulla. Olit sitten isdnnaitsija, kiinteistonhoitaja,
-omistaja tai rakennuttaja, Cervi on kumppanisi kaikissa
ilmanvaihdon asioissa. Asiakkaanamme kdytéssdsi ovat
alan vusimmat energiansadsts- ja ilmanvaihdon moderni-
sointiratkaisut. Ja asiantuntija-apua on luonnollisesti myods

cervi.fi

aina saatavilla. Huolenpitosopimus kanssamme varmistaa
terveellisen sisdilman, kiinteiston tehokkaan toiminnan ja
pitkén elinkaaren. Ota yhteyttd!

Puh. 0444 267 500
info@cervi.fi



@ Ita-Suomen yliopiston ymparis-
t6- ja biotieteiden laitoksen tutki-
musjohtaja Pertti Pasanen luottaa
laboratorioon tutkimusvalineena.
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TEKSTI JA KUVAT: Reijo Holopainen

Sisdilmaongelmien atheuttajia on monia, ja ongelmarakennuksissa
koettujen oireiden kirjo on hankala selvitettdvd.

SISAILMAOIREET

ovat monimutkaisia tutkittaoia

itkiidn tyoterveyslaitoksen neurologian
erikoislaikérinid tyoskennellyt Markku
Sainio on esittiinyt, etti olisi laajennet-
tava tutkimusniikokulmaa: ovatko ho-
mesairaudet osin psyykkisid?

Nyt katsotaan, etti vaikka kos-
teusvaurion ja hengitysticoireiden vililli tiedetédén
olevan korrelaation, ei niyttod syy-yhteydesti ole.

- Mittaukset tehdiiin sisdilmasta tai rakenteista,
mutta kukaan ei osaa sanoa varmaksi liittyvitko ne
ihmisten oireisiin, ja onko todellista sairastumisen
vaaraa, Sainio pohtii.

Sisdilma-altistusten syiden etsinti hakee uutta
suuntaa, home- ja mikrobitutkimusten jilkeen tai
lisiiksi. Epdily vidrinkasityksisti jaytid sisdilmatut-
kijoita. Mediassa tilaa saavat skeptisesti vallitsevien
teorioiden selitysvoimaan suhtautuvat virkamiehet
ja tutkijat. Terveydesti ja hyvinvoinnista vastaavilla
laitoksilla on kuohunut jo kauan.

Pelko etti prognooseissa ei ole kaikki kohdallaan,
on kerta toisensa jilkeen lakaistu maton alle, mutta
asia ei tahdo pysy piilossa.

- Ei nyt kuitenkaan voi sanoa, etti tutkimuk-
sessa on menty taaksepiin, sanoo tutkimusjohtaja
Pertti Pasanen Iti-Suomen yliopiston ympiiristo- ja
biotieteiden laitokselta.

- Usein altistusoireilujen syyt jadvit selvittimiit-
ti, koska tietoa on vield liian viihiin, tai ehki kirjatun
oireiston tulkinta edellyttizikin useamman tieteen
alan rajankiyntid. Moniammatillisen osaamisen
tiirkeys onkin oivallettu haasteellisempien kohteiden
selvityksissi.

Uusi asumisen sisdilmatutkimus tavallaan on
ottamassa askeleen pari taaksepiin, koska tutkimus
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vanhoilla oletuksilla ei tuota selitysvoimaisia uusia
teorioita. Poydilld ovat nyt paitsi yksinkertaiset syyt,
kuten siivouksen huolellisuus, my6s ihmisaistien
aikaisemmin tiedettyd kirjavampi toiminta altistuk-
sissa.

Yksil6llinen herkkyys

Yli 30 vuotta tutkimuksen lihtooletuksissa on uskot-
tu mikrobeihin, siis homeeseen. Kuitenkin kohteis-
ta loydetédén niin kemiallisia epdpuhtauspéistojia
kuin psykososiaalisia kokemuksia. Pasasen mukaan
malleissa voidaan luokitella poikkeavasti oireiluja
aihcuttavia rakennuksia.

Olisiko meilldkin kiyttod laajemmalle tutkimus-
oletukselle esimerkiksi Ruotsin tapaan? Se voisi olla
"Sairas rakennus -oireyhtymi”, lyhenteeni SBS (Sick
Building Syndrome) tai toinen méérite "Rakennuk-
seen liittyvii sairaus” BRI (Building Related Tllness).
Viimeksi mainittua kiytetiin, kun esiintyy diagnosti-
soitavia oireita.

Asian tutkiminen on haasteellista. Jokainen talo
on yksil6llinen ja ihmisten herkkyys saada oireita tai
reagoida ympéristoon erilaista.

Valtioneuvosto laajentaa kenttia
Tutkimusjohtaja Pasanen uskoo, etti sisdilma-asiat
Koetaan valtakunnallisesti tirkeiiksi. Tistd on esi-
merkkini Valtioneuvoston kanslian Terveet tilat 2028

Enaa el voi hakea
vain yksittiistii syyti.
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-toimenpideohjelma. Ohjelmasta sanotaan, etti se
jiittid pois olennaisia tietoja ja sisiltdid nykyisen
tutkimustiedon vastaisia kantoja. Pasanen suhtau-
tuu silti rakentavasti. Hin uskoo, etti samalla tulee
kevennettyd myos oireilevien ihmisten kokemaa
taakkaa.

- Ohjelman valmistelussa nimenomaan todettiin,
ettd sisidilmaongelmaa on katsottava laajempana
kysymyksenii ratkaisujen 16ytimiseksi.

Myd6s hyvinvoinnin kokemista voidaan tutkia,
mihin hyvinvointi rakennuksessa perustuu.

- On hyvii, ettd perusasioihin kiinnitetiin huo-
miota ja valtiovalta kannustaa rakennusten omis-

0 Naytteita, joista laborato-
riossa toivotaan I8ytyvan yha
enemman selitysvoimaa.

tajatahoja luomaan menettelyt kiinteistomassansa
kunnossapitoon ja tarvittaviin korjauksiin.

Yliopisto-opettaja Marko Hyttinen puolestaan
velid esille psykologiasta viitelleen Pamela Dalto-
nin, joka tutkii hajuaistia legendaarisessa Monellin
tutkimuslaitoksessa Philadelphiassa. Tiedimme
vithén niin Thmisen alitajuisesta toiminnasta kuin
myos kemiallisesta viestinnisti, Dalton viittia.

Tissé tullaan lihelle mielen oikullista toimintaa
ja mielenliikkeiden yhteytti aisteihin. Voiko ihminen
todella aistia joitain ennen tuntemattomia heikkoja
signaaleja aivoreseptoriensa virittiytymisen kautta?

Daltonin mukaan uusi tutkimus auttaa meitd ym-
méartiméiin, miten ihminen voi viestid ilman kielti.
Ilman hajuaistikokemusten mekanismien lipiko-
taista tutkimista ei varmuudella tunneta myoskéin
mekanismia resetoida aivojen reseptoreita tietoko-
neiden tapaan.

Remontti ei aina lopeta oireita

The Science-lehdessi julkaistiin 2017 tutkimus,
jonka mukaan ihmisen hajuaisti on todellisuudes-
sa paljon monimutkaisempi kuin tihin mennessi
on tiedetty. On viitteitd siiti, ettd alitajuisesti aistit
reagoivat atmosféériin, mutta ei tiedeti, kuinka
ennakko-odotukset haistamisessa toimivat. TAmé on
yksi uusi linja sisdilmatutkimuksissa.

Asumiseen liittyvi, vastauksia odottava kysymys
on myos, miksi sisiiilmaoireille altistumiset jatkuvat
senkin jilkeen, kun sairas rakennus on perusteelli-
sesti korjattu. Oirehtimisen jatkuminen ei niyttiisi
olevan edes erityisen harvinaista.

- Kansainvilisissi konferensseissa on esitetty
nikemyksid, ettei ihmisii pitiisi palauttaa tiloihin,
jossa he ovat oireilleet rakennuksen korjaamisen
jilkeenkiin, Pasanen sanoo.

Hiin lisdd etti kiytinnossi téillainen jirjestely
saattaa olla vaikeaa, niin asuintaloissa kuin julkisissa
rakennuksissa.

Ticteellisissi konferensseissa on myos demonst-
roitu Prick-testien raflaavia tuloksia. Prick-testit
perustuvat ihopistokokeisiin vilittomin allergisen
yliherkkyyden indikaattoreina. Kaksoissokkotesteissi
silkalla suolavedelld on saatu aikaan iholle homeuut-
teelle altistuksen kanssa samankaltaisia rakkuloita.

Myés yksinkertaisia asioita

Vaikka sisdilmaan liittyy suuri huolestuneisuus,
tutkijat kiinnittéivit huomiota aivan yksinkertaisiin
sisdilman laatuun vaikuttaviin tekijoihin: Hyttisen
mukaan esimerkiksi siivoustyon vetimiseen niin
kireiille, etti tyon laatu huononee. Puutteellinen
sitvoustasa heikenti sisi
vithtyvyytti ja saattaa lisiitéd oireilua sisitiloissa. Poly
kertyy rauhassa paikkoihin, joita ei siivota, esimer-
kiksi kaappien piille. ©

iympiriston laatua, alentaa
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, Olla samaan aikaan jokainen talon asukas
— siinapa suuri vastuu ja kunnia! Tuloksia syntyy

yhdessa asiantuntijoiden kanssa ty6skennellen,

hyvin suunnitellen, tarkasti roolittaen.
Niin sen pitaa olla.

Jenni, taloyhtion hallituksen puheenjohtaja

Ykkonen Suomessa

Tiilikattovalmistaja BMI Ormax on nyt osa BMI Groupia, joka on Euroopan suurin katto- ja
vedeneristysratkaisujen valmistaja. Yhdistymisen myota pystymme tarjoamaan sinulle
nyt entista kattavamman tuotevalikoiman kaikille katoille, kaikkiin teknisiin tarpeisiin.
www.bmigroup.com/fi | www.ormax.fi

Aina enemman kuin katto.




@ Hallitusohjelma ja ensi
vuoden budjettiesitys lupaa-
vat taloyhticille seka paivan-
paistetta etta sadetta.
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Hallitusohjelmasta ja valtion ensi vuoden budjetista loytyy paljon asumiseen
ja taloyhtion arkeen vaikuttavaa. Myos valtiooarainministerion tyoryhmdn
ehdotusten toteutumista on taloyhtion hallituksen hyod seurata, vaikka ne

koskettavatkin enemmdn kotitalouksia ja wusia taloyhtioitd.

VALTIO

ja taloyhtion talous

loitetaan paljon puhuttavasta ener-
giapolitiikasta. Hallitusohjelmas-
sa on "Kestévin kehityksen verouu-
distus”, jonka ensimmaiset askeleet
tuodaan keviidn 2020 kehysriiheen.
Amé on vilistimiitti iso asia ja vaa-
tii paljon huomiota ja keskustelua.

Vuoden 2020 budjetissa energian verotukseen
tulee lihinné litkennepolttoaineiden verojen korotus,
arviolta 250 miljoonaa euroa. Hallitusohjelmaan on
Kirjattu limmon ja sihkon yhteistuotannon verotuen
alentaminen 100 miljoonalla eurolla vaalikauden
aikana.

Sihkoverosta on hallitusohjelmassa dynaamisen
sihkoverotuksen suunnitelma. Sen tarkoituksena
on lisiiti sithkon kiiyton joustoa markkinahintojen
mukaisesti. Tamikin asia on iso ja vaalii huolellista
valmistelua. Myos kiinteistonomistajien on oltava
hereilld.

Sihkon siirtohintoja koskevasta mahdollisesta
lakimuutoksesta on kirjaus hallitusohjelmassa, joten
asiaa tullaan tarkastelemaan huolella timin hallituk-
sen aikana.

Séilyvatko avustukset ja tuleeko uusia?
Vuodelle 2020 on tulossa pitkisti aikaa uusia avus-
tusmuotoja taloyhtigille. Asuinkerrostalojen "ener-
giaremonteille” on tulossa ensi vuonna 20 miljoonaa
curoa ja vuosille 2020-2022 yhteensi 100 miljoonaa
euroa. Titd rahaa voivat hakea seki vapaarahoitteiset
cttii ARA-kerrostalot.

mikrobivaurioisten ja muuten sisidilmaongelmaisten
asuntojen ja rakennusten kuntotutkimuksiin ja suun-
nitteluun. Téhin on alustavasti varattu runsaat kaksi
miljoonaa ensi vuodelle.

Lisiksi sihkoautojen latausinfran lisidmiseen
tarkoitettu tukiméiiriraha korotetaan viiteen miljoo-
naan curoon. Muuten avustukset ovat suurin piirtein
entiselldin. Hissiavustusta saa jilkiasennushissien
toteuttamiseen taloyhtitissi. Tama on tirkedd es-
teettomyystavoitteiden kannalta, viieston vanhetessa.
Hissien peruskorjausta ei avusteta.
Lainansaannin sdatelya ehdotettu
Valtiovarainministerion tybryhmén lokakuun alussa
valmistuneessa raportissa chdotetaan harkittavaksi
muun muassa enimmaiisvelkasuhteen kiyttoonottoa.

KUVAT: Pekka Rousi.

0 Muun muassa hallitusohjelman suunnitelma dynaamisesta sahkove-
rotuksesta on iso asia ja vaatii huolellista valmistelua. My6s kiinteiston-
omistajien on oltava hereill, sanovat Kiinteistéliiton toimitusjohtaja Harri
Hiltunen ja paaekonomisti Jukka Kero.

Myos kuntotutkimuksiin ja rakennusten perus-
parannusten suunnittelukustannuksiin on tulossa
uusi avustus, joka kohdennettaisiin kosteus- ja
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@ Ensi vuodelle on tulossa pitkasta aikaa uusia avustusmuotoja
taloyhtioille.

Kotitalouden kaikkien luottojen méiiiri saisi olla
enintéiin nelji ja puoli kertaa sen vuotuisten brutto-
tulojen verran, kun kotitalous hakee uutta luottoa.
Laskennassa otettaisiin huomioon uusi laina, aiem-
mat lainat ja osuus taloyhtitlainoista. Asuntoluoton
enimmiistakaisinmaksuajaksi tulisi 25 vuotta.
Uusien asunto-osakeyhtividen rakentamisessa
kiytettivi yhtiolaina saisi olla enintéin 60 prosenttia
myytivien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta.
Yhti6lainan takaisinmaksuaika saisi olla enintédin 25
vuotta, eiki lyhennysvapaita jaksoja saisi olla viiteen
ensimmiiiseen vuoteen asunnon valmistumisesta.
Ty6ryhméiin mukaan 60 prosentin enimmiis-
siiinnosti ei ole tarpeen ulottaa koskemaan kor-

jausrakentamista, koska asuntoyhteistjen korja-

usrakentamiseen ei liity vastaavia ongelmia kuin
uudisasuntotuotannossa on ilmennyt. Olemassa
olevan asuntokannan tarpeellisille ja vilttiméttomil-

le korjaushankkeille ei ole tarpeen luoda esteiti.

EU:n jisenmaissa on myos kiytossi useita erilaisia
lainanottajakohtaisia ja lainan takaisinmaksuun
liittyvid makrovakausviilineiti. Velkojen tai lainan
enimméisméirin suhde tuloihin on kiytossi viidessi
EU- ja ETA-maassa. Se on ollut esilli Suomenkin
keskustelussa. Tyoryhmaé otti timiéin instrumentin
esille osana kokonaisuutta. On mielenkiintoista kat-
soa, miten asia nihdiin lausuntokierroksen aikana
ja sen jilkeisessi tuloillaan olevassa lainsiidianto-
Lyossi.

Kotitalousvdahennysta leikattiin
Kotitalousvithennysti leikataan ensi vaonna melko
paljon. Tamé on selvisti yllittinyt monet. Hallitus
aikoo selvittiid edellytykset ottaa kotitalousvithennyk-
sen rinnalla kiyttoon tukijirjestelmi, jossa kotita-
lousviihennyksen kaltaisesta edusta voisivat hyotyi
my0s pienituloisimmat eli ne, jotka eiviit juuri maksa
veroja civitka siten hyody kotitalousviihennyksesté.

Hallituksen on tarkoitus myos selvittid muun
muassa energiaremonttien suunnittelukustannusten
ottaminen kotitalousviihennyksen piiriin ja vithen-
nyksen mahdollistaminen taloyhtiiden osakkaille.
Nimi selvitykset jdévit tulevaisuuteen.

Asuntolainan korkojen vahennysoikeus
Hallitus jatkaa edeltijiensi linjalla. Ensi vuonna ko-
roista on vithennyskelpoisia maksettavista veroista 15
prosenttia. Tarkoitus on poistaa vihennys kokonaan
kuluvalla vaalikaudella 2019-2023. Asuntolainojen
korkoviihennys néyttii siis Rinteen hallituksen aika-
na hiipuvan kokonaan.

Korkovihennyksen 25 prosentin "hdnniin”
sdilyttiminen suojaisi asuntovelallisia kotitalouksia
korkotason nousua vastaan eli toimisi korkosuo-
jauksena. Vastaava suojaus toteutuu ARA-vuokra- ja
asumisoikeusasunnoissa valtion maksaman korkotu-
en muodossa.

MRL uudistuu
Maankéytto- ja rakennuslain eli lyhyemmin MRL:n
kokonaisuudistuksen valmistelu alkoi edellisen halli-
tuksen aikana. Luonnoksen uudeksi lainsdddédnnoksi
on miéri valmistua vuoden 2021 loppuun mennessi.
MRL-uudistus on iso ja sivuaa maankéiyton lisiksi
muiden muassa asuntorakentamista, energia- ja
ilmastoasioita scké kiertotalousasioita. Valmisteluis-
sa silmiin pistévii on ollut pyrkimys tarkastella koko
rakentamisen ja kiiyton sckii yllidpidon elinkaaren
aikaisia ilmi6ité ja arvioida vaatimuksia sitd kautta. @

Artikkelin asiantuntijoita ooat Suomen Kiinteisto-
liitosta toimitusjohtaja Harri Hiltunen ja piidelono-
misti Fukka Kero.
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Taloyhtion
II((unnissakirII( kliristetéiﬁn N UUSi katto,
iinteiston kuluruuvia '

Useissa kunnissa ovat asuinkiinteistdjen kuntakoh- | — | / 2 5 Vu Od e n
yedgblioz

taiset kustannukset nousseet tdana vuonna viime
vuotta nopeammin.

+

takuu!

-Vpun: + 7,02 snt/min. Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

Kiinteistoliiton Indeksitalo-vertailun mukaan kuntien
ja kuntayhtididen paattamat kustannukset nousivat
keskimaarin 2,6 prosenttia vuodesta 2018. Nousua
selittaa erityisesti sahkon ja lammityksen kallistumi-
nen. Vuotta aiemmin kustannukset nousivat keski-
maarin noin prosentin. Indeksitalo-vertailun tuloksis-

ta kertoi Suomen Kiinteistolehti syyskuussa sivulla 7. M

Kuntakohtaisia tietoja [6ytyy Suomen Kiinteistoliiton VUOTAA:.(,,O

sivuilta www kiinteistoliitto.fi. OURU 'NA
Viidessa vuodessa Helsingin kustannukset nousivat RATKA‘SU

23 prosenttia ja Espoon 14 prosenttia. Kymmenesta
suurimmasta kaupungista edullisin on nyt Oulu, seu-
raavina Vantaa ja Pori.

IKOURU®
sy

Kotitalouksien asumismenojen
nousu hidastunee

Pellervon taloustutkimus PTT:n vuotuinen selvi-

tys tutkii kotitalouksien asumismenojen kehitys-

ta. Elokuussa julkaistu tuorein selvitys totesi, etta
suomalaisten asumismenojen kasvu jatkuu vuosina
2019-202], joskin hidastuen. Asumismenotutkimuk-
sesta oli artikkeli Kiinteistélehden syyskuun nume-

rossa sivulla 30.
tumiseen vaikuttavat heikentyva talouskehitys ja
|&htokohdat MYOS TALVITYONA

. 81 .
Menojen vuosittainen nousu on selvityksen mukaan ®
asuinpaikasta, asumismuodosta ja kotitalouden tyy- L'N KAAR' KATT
pista riippuen noin 1,5-2,5 prosenttia.
PTT:n asumiseen erikoistuneen ekonomistin Peetu
Keskisen mukaan asumismenojen kasvun hidas-
maailmantalouden epavarmuus, joiden seurauksena E N EM MAN
korkotaso pysyy matalana lahivuosina. Ku I N TAVALLI N E N

VUODEN
PTT:n ennusteen 2019-2021 KATTOREMONTTI, .
« Korkotaso pysyy hyvin matalana, Euribor12 kk ensi
vuonna nollan tuntumassa. Ohjauskoron nostot
alkavat aikaisintaan vuonna 2021.

Kattoremontit nyt uudenlaisella

+ Taloustilanteen kohentuminen on siirtanyt kysyn- urakkamallilla sisaltden Vesikaton Kuntotarkastuksen,
taa vuokramarkkinoilta omistusasumiseen. . . s .

. Osakehuoneistojen ja omakotitalojen hinnat nou- suunnittelun ja toteutuksen seké uuden katon yllapidon
sevat, kerrostaloasuntojen hinnat voimakkaimmin. 25 vuoden ajalle. Yksi hinta ja sopimus! Ota yhteytta,

» Vuokrat jatkavat nousuaan, mutta aiempaa hi- . o
taammin. ARA-asuntojen vuokrien nousuvauhti niin kuulet lisaa ELINKAARIKATOSTA®.

hidastuu hieman.

« Kerrostalojen hoitokulut kasvavat tarkastelukau- A
pungeissa keskimaarin 2,8 % vuodessa. Omakoti- PvaA\" K§| 010 680 4000
talojen hoitokulut (kiinteistovero, sahko, asunnon gg\‘\'TeL . MYYNTI@KATTOTUTKA.FI

korjaukset, vesi, jatemaksu) nousevat noin 2,7 %

KATT0 =) TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI
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Sanna Hughes

IKA: 42

AMMATTI: Suomen Vuokranantajat ry:n
toiminnanjohtaja

KOULUTUS: OTK, LKV
HARRASTUKSET: liikunta kaikissa muo-
doissaan, kasityot.

Suomen
Vuokranantajat ry

PERUSTETTU: 1999

JASENIA: yli 19 000

® Suomen Vuokranantajat ry on yksityis-
ten vuokranantajien ja asuntosijoittajien
valtakunnallinen jarjestd.
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVA: Pekka Rousi

Yksityiset vuokranantajat vuokraavat noin kolmannesta kaikista vuokra-
asunnoista. Moni miettii joukkoon liittymastd. Suomen Vuokranantajien
tavoitteena on tehdd asuntojen vuokrauksesta helpompaa, palkitseoampaa ja

turovallisempaa.

OMA JARJESTO AUTTAA

VUOKRANANTAJAA

Miksi kannattaa liittya

Suomen Vuokranantajiin?

Tarkoitus on "antaa pienille vuokranantajille isojen
muskelit”. Annamme koulutusta ja neuvontaa esimerkiksi
lakiasioissa ja julkaisemme oppaita ja asiakirjamalleja.
Tuotamme my6s paljon tutkittua tictoa asunto- ja vuok-
ramarkkinoista seki jisentemme etti paittijien kiyttoon.

Kuka voi liittya?

Yhdistyksen jisenceksi voi liittyid kuka tahansa yksityinen
vuokranantaja ja asuntosijoittaja. Suurin osa jisenistim-
me on yksityishenkilsitd, joilla on 1-8 vuokra-asuntoa.
Yhteisojikin jisenkunnassa on, mutta ei juuri institutio-
naalisia sijoittajia. Viime vuosina yhdistyksen jisenméiiri
on kasvanut voimakkaasti ja on jo yli 19 000.

Terveisiad uudelle hallitukselle?

Yksityisid asuntosijoittajia tarvitaan, jotta hallituksen
asuntopoliittiset tavoitteet voitaisiin saavuttaa. On
tirkedd, etti yksityisten toimijoiden rooli markkinoilla
tunnistetaan ja siti tuetaan.

Hallitusohjelman kirjauksen mukaan mahdollisuutta
rajoittaa yhtidlainan lyhennysten verovihennysoikeutta
asuntosijoittajan verotuksessa selvitetiizin. Kirjaus on
harmillisen episelvi ja se on aiheuttanut huolta myos
meidin jisenistossimme. Toivomme, etti selvitysten
valmistuttua kotitalouksien velkaantumista piddyttiisiin
ehkiisemiiin muilla keinoilla.

Mita hyvaa Suomessa toimintaymparistona?
Suomessa on vuokrasiiintely onneksi aikoinaan pois-
tettu. Lainséidinto on kohtuullisesti tasapainossa.
Toimintaympérist6 on turvallinen seki vuokranantajalle
ettd vuokralaiselle.

Vuokralla asumisen suosio on viime vuosina kasvanut.
Osalle vuokralla asuminen on tictoinen valinta, eiki
asunnon omistamista vilttimiitti koeta niin tirkeiksi.

Koemme etti tehtivindmme onkin myos nostaa vuok-
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ralla asumisen statusta. Se parantaa esimerkiksi valmiut-

ta tyOn periissi muuttamiseen.

Neuvoja asuntosijoittamista harkitsevalle?
Asuntosijoittamista harkitsevan kannattaa ensiksi pohtia
omaa sijoitusstrategiaansa — tavoitteleeko toiminnalla
ensisijaisesti hyvid kassavirtaa vai arvonnousua? Mal-
tillista velkavipua kiyttamillid voi parantaa sijoituksen
tuottoa, mutta silloin on tirkeiii varautua esimerkiksi
korkojen nousuun tai tyhjiin kuukausiin.

Kannattaa tehdi kotiliksyt: ottaa sclviid alueesta -
sijainti on tirkei. Pitkédédn on voinut luottaa siihen, etti
ainakin monissa isoissa kaupungeissa asuntojen hinnat
nousevat. Nyt ne joillakin alueilla jopa laskevat.

Seuraavaksi tutkitaan taloyhtiotid. Missd kunnossa
taloyhtion talous on ja onko silld esimerkiksi korjausvel-
kaa?

Kolmas tirked asia on vuokralaisen valinta ja vuok-
rasopimus. Huolellinen valinta viihentii riskid, samoin
hyvin laadittu sopimus.

Vakuutuksista on hyvii huolehtia: vuokranantajan
kannattaa edellyttiii vuokralaiselta kotivakuutusta - se
on myds ja ennen kaikkea vuokralaisen oma etu. Koska
vakuutuksen voimassaoloa voi olla hankala valvoa, myos
oman vuokranantajavakuutuksen ottamista kannattaa
pohtia.

Hyva vuokranantajuus?

Tirkeintd on muistaa, ettd vuokralainen on asiakas jota
palvellaan. Kiristyviissi kilpailussa pirjéé silld, ettd nou-
dattaa reiluja pelisiéntojd ja on hyvi vuokranantaja.

Asuntosijoittaminen eroaa esimerkiksi osakesijoitta-
misesta siini, ettii mukana on Thmiskontakti. Se ei sovi
kaikille, mutta monille juuri se on “juju”.

My6s asunnon kuntoon on hyvi kiinnittii huomiota.
Hyviltid asunnolta vaaditaan nykyisin kiiytinnossi tis-
kikone ja pesukoneliitinti. Parveke lisdéd usein asunnon
haluttavuutta, ja korkeissa taloissa myos hissi. @
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SignSpace

Turvalllsem)al kum’k 'éi )

flksumpl kuin sahkoposti.

SignSpace helpottaa ja nopeuttaa sopimuksiin liittyvia tyonkulkuja tarjoamalla
sdhkoisen allekirjoituksen ja tietoturvallisen dokumenttien arkistoinnin.

Nopeuttaa ja helpottaa Turvallinen kommunikointi
sopimushallintaa ja tiedostojen jakaminen
merkittavasti yritysten valilla

Sopimukset ja niihin liittyva

tieto saatavilla kaikille Dokumenttien turvallinen

arkistointi 10 vuodeksi

osapuolille

Kehitetty johtavien Tiedot varastoidaan
tietoturva-asiantuntijoiden turvallisesti ja GDPR:n
kanssa mukaisesti EU:n sisalla

SignSpace Key -applikaatiolla
allekirjoitukset entista
nopeammin mobiilivarmenteella
tai kasvojentunnistuksella

SignSpace SignSpace.fi

SignSpace on Suomen Tilaajavastuun kehittédma ja Platform of Trust Oy:n tuottama palvelu
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rahan hinta
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Rahan hinta
syksylli

Suomen Kiinteistodlehti julkaisee yhteistydssa
Suomen Vuokranantajien kanssa Suomen
Rahatiedon Seppo Rekosen laatimia
lainakorkojen vertailuja.

Asuntolaina

Uusi asuntolaina, 85 000 €/15 v, lyhennys kuukausittain;
paakaupunkiseudulla asuntolainoja tarjoavan pankin luot-
tokriteerien mukaisella vakuusarvostuksella ja maksukykyar-
vioinnilla antama tarjous.

ASUNTOLAINA 85 000 €/15 v 2.9.2019
pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Nordea 0,92 % 0,80 % 754,00
Hypo 0,94 % 0,80 % 923,00
Aktia Pankki Oyj 0,94 % 0,80 % 914,00
Handelsbanken 0,95 % 0,80 % 945,00
Nooa Saastopankki 0,96 % 0,85 % 710,00
S-Pankki 0,97 % 0,85 % 755,00
Danske Bank 0,99 % 0,85 % | 886,00
OP Helsinki 1,02 % 0,90 % 754,00
Suupohjan Osuuspankki 1,06 % 0,90 % 1 046,00
Alandsbanken 1,14 % 1,00 % 932,00

L&hde: Suomen Rahatieto

Danske Bank ja Nordea ovat alentaneet marginaalejaan
kesakuuhun 2019 verrattuna. Hypo kulki vastavirtaan ja
korotti omaa marginaaliaan. Asuntolainojen kysynta on
vilkastunut kesan aikana ja heindkuussa nostettiin runsaasti
uusia lainoja. Vuonna 2019 (1-7/2019) uusia asuntolainoja
on tadhan mennessa nostettu 315 miljoonaa euroa enemman
kuin 2018.

Sijoitusasuntolaina
Paakaupunkiseudulla sijaitseva hyvakuntoinen sijoitusasunto,
johon pankki antaa lainatarjouksen luottokriteerien mukai-
sella vakuusarvostuksella ja maksukykyarvioinnilla. Laina 150
000 euroa, laina-aika 25 vuotta, lyhennys puolivuosittain.

Vuoden 2018 syksylla vain Handelsbanken tarjosi sijoitus-
asuntolainaa alle prosentin marginaalilla. Nyt syksylla 2019
vain kahden pankin marginaali on yli prosentin ja kolme
pankkia tarjoaa rahoitusta 0,80-0,95 prosentin marginaalilla.
Edellisen vertailuun nahden Aktia Pankki paranteli asemiaan
keskikastissa ja Nordea kiilasi nyt karkeen.

Ei tarjousta: Pankki harkitsee tapauskohtaisesti sijoitus-
asuntolainat, ei vakiotuote.

SIJOITUSASUNTOLAINA 150 000 €/25 v 2.9.2019

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Nordea 0,84 % 0,80 % 715,00
Handelsbanken 0,94 % 0,90 % 685,00
S-Pankki 0,98 % 0,95 % 563,00
Danske Bank 1,04% 1,00 % 735,00
OP Helsinki* 1,04 % 1,00 % 715,00
Alandsbanken 1,04 % 1,00 % | 820,00
Aktia Pankki Oyj 1,05 % 1,00 % 970, 00
OP Helsinki 1,02 % 0,90 % 754,00
Suupohjan Osuuspankki 1,26 % 1,20 % 1 060,00
Nooa Saastépankki 1,38 % 1,35 % 500,00
Hypo ei tarjousta

* Bonuskertyman kayttéarvo 375 €/v (arvio 2019)
Léhde: Suomen Rahatieto

Taloyhtidlaina

1960-luvulla rakennettuun Lansi-Helsingissa sijaitsevaan
kerrostaloon on suunnitteilla remontti. Talossa tehdyn kar-
toituksen perusteella remontin kustannusarvio on 400 000
euroa. Taloyhtiélla on yhden asunnon myynnista kertynyt
omarahoitusta 100 000 euroa. Rahoitustarve on siis 300
000 euroa. Osa asukkaista on ilmoittanut isannoitsijan teke-
man asukaskyselyn tuloksena maksavansa rahoitusosuutensa
kerralla pois. Taloyhti6 tarvitsee lainarahaa remontin suorit-
tamiseen 250 000 euroa. Hallituksen laskelmien mukaan
laina-ajaksi tarvitaan talléin 15 vuotta. Lainaa lyhennetaéan
puolivuosittain ja lyhennystapa on annuiteetti. Vakuudeksi
lainalle tarjotaan kiinteistokiinnityksia.

Uusien taloyhtiolainojen keskimarginaali on laskenut 0,18
prosenttiyksikkoa syksysta 2018 syksyyn 2019. Syyskuussa
2018 neljan pankin marginaali oli viela yli ynden prosentin,
kun syyskuussa 2019 vain yhden pankin marginaali alkoi
ykkosella.

TALOYHTIOLAINA 250 000 €/15 v 2.9.2019

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Aktia Pankki Oyj 0,76 % 0,70 % 1225,00
Danske Bank 0,77 % 0,72 % 1 000,00
Handelsbanken 0,84 % 0,80 % 810,00
OP Helsinki 0,85 % 0,80 % 869,00
Hypo 0,85 % 0,80 % 980,00
Nordea 0,85 % 0,80 % 1019,00
S-Pankki 0,88 % 0,85 % 568,00
Suupohjan Osuuspankki 0,97 % 0,90 % 1 316,00
Nooa Saastépankki 1,43 % 1,40 % 610,00

L&hde: Suomen Rahatieto

Korot 2.9.2019 tilanteen mukaan. Todellinen kokonaiskorko siséltaa marginaalin, viitekoron, nostopalkkiot ja hoitokulut laina-ajalle jaksotettuna.
Viitekorko on kaikissa kolmessa lainassa kaikilla tarjouksen antaneilla pankeilla 12 kk euribor.
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TALOYHTIOTOIMIALAN SANEERAUSTUOTTEILLA
SUURIMMAT MEDIA-ALUSTAT

2020

Kiinteistolehti

Tilauspohjainen, Kiinteistoliiton jasenetulehti, Suomen Kiinteistolehti
tavoittaa yli 100 000 lukijaa 10 kertaa vuodessa.

- T et

e oy & Enkopur® - Takuutiivistykset
Kiinteistolehti. fi-sivustolla 5 .
Kiiy yli 40 000 eri kivijii kuukaudessa. « Enke Arctic Seal - Tiivistysmassa
Kiinteistolehti fi-sivuston yli 3 000 artikkelia ® En ke Multi Protect - Ruostesu ojam aali
oval hyodyllisid tyokaluja taloyhtiopéittdjille. = | g
Kiinteistolehden Uutiskirje julkaistaan kaksi kertaa & Enkonol - Paksu PINKS ite
kuukaudessa ja se tavoittaa yli 31 000 taloyhtivasioista (T4 LUX-To p® - Putoamissu Oj aukset
kiinnostunutta. ;

& SammalNauha - Kuparinauha katolle

l H Em e W b B e T ) I r R
]
Taloyhtio.Nyt :
: A
Kiinteistoliiton teemalehden 250 000 kappaleen megajakelut péiikaupunki-
seudun ja Uudenmaan asunto-osakeyhtioihin kevidlld ja syksylld.
Lisiijakelut: Taloyhtiotapahtuma 21.4.2020 ja
FinnBuild 7-9.10.2020 Helsingin Messukeskuksessa.
m Niikoisversiol julkaistaan myos kiinteistolehti fi-sivustolla. TIVISTYKSET PINNOITUKSET TURVALLISUUS
5 vuoden takuutiivistykset Pinnoitukset huopa- ja LUX-top
Teemanumeroissa kisitellédin taloyhtioille tirkeitd, peltikatolle putoamissuojaukset
ajankohtaisia aihealueita. e
Mainospaikkoja niin mainoksiin kuin advertoriaaleihin, Ab RoofTech Finland Oy
edullinen palveluhakemisto. Kilonkallio 5, 02610 Espoo ROOf"er
0400 188 796 Pidempi Elinkaari Katoille

info @rooftech. fi

Jo 6000 asunto-osakeyhtiota Suomessa
hyoddyntaa fossiilitonta energiaamme.

Tehkaa vastuullinen sahkésopimus nyt, osoitteessa
vattenfall.fi/yritysasiakkaat tai soittakaa 020 722 9001. VATTENFALL \ 4



@ KINTEISTOALAN
\NZ KUSTANNUS OY

KIINTEISTO-

KIINTEISTOKALENTERI 2020
/
Y KALENTERI
2020 Kiinteistdvaen oma taskukalenteri. Tyylikas ja katevankokoinen kalen-

teri on kooltaan 85 x 162 mm ja kulkee helposti mukana. Mustat, eko-
logiset, kierratyskartonkikannet, kierresidonta ja tilaa muistiinpanoille.

Kalenteriosion lisdksi mukana energiaekspertin vuosikello, energian-
saastovinkkeja, kiinteistdon kunnossapitojaksot seka lammitystarve-
luvut.

38. painos, 2019, tuotenro 2020

15,00 €

Vahintaan 5 kpl a 10,00 € + toimituskulut

TILAA: @ www.kiinkust.fi 075757 8591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi

' FU lTSU ILMALAMPOPUMPUT
e ILMA-VESILAMPOPUMPUT

PYYDA TARJOUS!
www.fgfinland.fi

o lImalampoépumput
o lima-vesilampoépumput

o Uima-allaslampopumput

¢ Vedenjaahdytyslaitteet

o Jaahdytyslaitteet

o Jaahdytys kerrostaloihin

¢ |[Imalampopumpun etdohjaimet

FG FINLAND OY Puh: 020 741 2222 -
Huurrekuja 1 info@fgfinland.fi Flnland
043

60 Tuusula www.fgfinland.fi




Talotekniikka

PEKKA KARPPINEN

Téstd alkaa viiden
artikkelin tuhti paketti
talon teknitkasta,

sen yllipidosta ja
energiankulutuksesta.

G Hankitaanko
lampdpumppu
kimpassa?

Sita pohditaan
artikkelissa s. 44.
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TEKSTI JA KUVAT: Pekka Karppinen

Helteiset kesdt ovat saaneet monen taloyhtion asukkaat haaveilemaan kotinsa
koneellisesta jadhdytyksestd. Olisiko “kimppapumppu” parempi vaihtoehto
kuin asuntokohtaiset ratkaisut?

Keskatetty ratkaisu

TALOYHTION

©Anders Blomkvist ja
VRF-ilmalampépump-
pu, jolla voisi hoitaa

15 kerrostaloasunnon

‘ jaahdytyksen.
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impopumppujen maahantuontia ja
tukkukauppaa harjoittavan Scanvarm
Oy:n oman toimitalon nurkalla Fs-
poossa scisoo VRF-jiihdytysjirjestel-
min miechenkorkuinen ja 225 kilon
painoinen ulkoyksikko. Jiihdytystehoa
laitteessa on 28 kilowattia, limmitystehoa 31,5 KW.

Tuotepiillikké Anders Blomkvistin mukaan
se sopisi mainiosti myos kerros- tai rivitaloon. Jos
asuntokohtainen jiihdytystarve on keskiméiéirin 2
kilowattia, 28 kW:n ulkoyksikko riittédi 15 asunnon
jadhdytykseen.

- Ei haittaa, vaikka yhteenlaskettu tarve hieman
ylittéisi laitteen maksimitehon, koska kaikki eiviit
kuitenkaan jidhdyté tiysilld samaan aikaan.

Jos jiihdytystarve on 3 kW per huoneisto, kan-
nattaa valita 45 kW:n ulkoyksikko. Rivitaloyhtiossi
asunnot ovat yleensi suurempia, jolloin jiadhdytys-
tarve voi olla 8,5 kilowattia. Jos asuntoja on nelji, 16
kW:n ulkoyksikko riittédd hyvin. VRF-jirjestelmi on
helposti skaalattavissa tchontarpeen mukaan aina
240 kilowattiin saakka. Ennen ostopéétosti pitdi
kuitenkin pyytiid urakoitsija paikan péille katso-
maan, miké ratkaisu on jirkevin.

Kyse ei ole mistéédn uutuudesta vaan koetellusta
teknologiasta, jola Suomessa kiyteltdin muun muas-
sa liike- ja toimistotiloissa seki palvelutaloissa. Maa-
ilmalla VRF-viilennyksesti nautitaan myos asuinker-
rostaloissa, hotelleissa ja isoissa omakotitaloissa.

- Suomessa jirjestelmii on vield aika tuntematon,
mutta se on erittiiin selkei ja helppo niin asennuksen
kuin kiiytonkin kannalta, Blomkvist vakuuttaa.

Suomen Limpopumppuyhdistyksen toiminnan-
johtaja Jussi Hirvonenkin katsoo, ettii VRF olisi
tehokas jdihdytysratkaisu myos taloyhtiossi.

- Luontevimmin tillainen keskitetty ratkaisu
sopii esimerkiksi linjasaneerauksen yhteyteen, mutta
miksei muutenkin, jos vain yhteisymmarrys 1oytyy
paitoksenteossa.

@ VRF-jarjestelman
sisayksikko.
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VRF-jarjestelma

VRF on lyhenne englannin kielen sanoista Variable
Refrigerant Flow, vaihteleva kylmaaineen virtaus. Virtausta
voi sdadellad jaahdytystehon muuttamiseksi.
Jarjestelma mahdollistaa jopa kymmenien sisayksikoiden
liittdmisen yhteen ulkoyksikk6n, miké on energiatehokasta. Se
on skaalattavissa tehontarpeesta riippuen 16-240 kilowattiin.
VRF soveltuu erityisesti suurten tilojen, kuten liike- ja
teollisuusrakennusten seka kerrostalojen, viilennykseen. Kyse
on ilmaléampopumpputeknologiasta, jolloin samaa laitetta voi
kayttaa seka jaahdyttamiseen etta lammittamiseen.

Yksi runkoputkilinja

Ulkoyksikko on mahdollista asentaa yhti hyvin talon
katolle kuin pihallekin. Jos kerrostalossa on kolme
porraskiytivid ja kussakin 15-20 asuntoa, Blomkvist
suosittelee asennettavaksi kolme ulkoyksikkod eli

vksi per rappu. Kylmiaineen runkoputki vedetién

ja koteloidaan ulkoseiniille parvekkeiden kylkeen,
misti tehdéédn haaroitukset olohuoneisiin. Toinen
mahdollisuus on laittaa runkolinja rappukéytiiviin ja
asentaa sisiyksikot eteiseen.

- Fiksuinta on tuoda putket ulkona mahdollisim-
man ldhelle sisiiyksikoiti ja ottaa vasta sitten pistot
sisiille asuntoihin.

VREF:n sisiiyksikot ovat samanlaisia kuin pienem-
missiikin ilmalimpopumpuissa. Kondenssivesi voi-
daan johtaa sisélld viemiiriin esim. vessan lavuaarin
poistoputken kautta. Sisiyksikoiden kondenssivedet
on myos mahdollista koota ulkoseinille asennetta-
vaan poistoputkeen ja siitid vapaalla kaadolla sadeve-
sijarjestelméin.

Blomkvist ei keksi mitiiiin teknisti estettd jirjes-
telmiin asentamiselle vanhaankin taloyhtioon. Ai-
noana haasteena hin pitéd siti, etti jiaihdytyskulujen

O Sisayksikon
kondenssivedet
johdetaan viemariin -
téssa vessan lavuaarin
poistoputkeen - tai
ulos sadevesikaivoon.
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® Yhdesta VRF-ul-
koyksikosta on
mahdollista haaroittaa
jopa kymmenia sisa-
yksikoita.

laskuttaminen asuntokohtaisesti, todellisen kiyton
mukaan, voi olla vaikeaa. Enté jos kaikki eiviit halua
jaihdytysti?

- Fi sité tarvitse kaikkiin huoneistoihin laittaa-
kaan. Haaroitukset voi kuitenkin vetii valmiiksi silti
varalta, etti micli joskus muuttuu tai scuraava omis-
taja haluaa jadhdytyksen. Sekin on myyntivaltti.

Jos sittenkin oma...

Jussi Hirvonen kertoo ilmalimpopumppu-tekniik-
kaan perustuvien huoneistokohtaisten laitteiden
yleistyneen vauhdilla taloyhtiissi. Téini vaonna niiti
myydéén yli kymmeneen tuhanteen asuntoon.

- Osakkaiden omista pumpuista on helpompi
péittid. Kun taloyhtio on antanut asennusluvan,
osakas huolehtii investoinnista ja laitteen yllipidosta.

Yksittiisen asukkaan kannalta keskitetty VRF on
Anders Blomkvistin mielestd huolettomampi vaihto-
chto.

- Silloin asukkaalle jii vain sisdyksikon huolto
eli suodattimien puhdistaminen. Kaikki muu, kuten
asennustyon valvonta ja ulkoyksikostid huolehtimi-
nen, on taloyhtion vastuulla.

@ Ulkoyksikésta lahte-
va kylmaaineputkiston
runkolinja on koteloita-
vissa ulkoseinalle lahes
huomaamattomasti.

0 Kun laitetta kayte-
taan myos lammityk-
seen, ulkoyksikén sula-
tusvedet tulee ohjata
sadevesijarjestelmaan.

Oman ilmalimpopumpun laittaminen kerrostalo-
asuntoon ei ole viillttiimitti ongelmatonta. Kiinteisto-
jen energiansiistokysymyksiin erikoistuneen Fasta-
gentur Oy:n toimitusjohtaja Tommi Repo sanoo, etti
tiiviisti lasitetulle parvekkeelle ei voida ajatellakaan
ulkoyksikon asentamista.

- Jos ilmankierto on estetty, pumpun lauhdutus ei
toimi. Kuuma poistoilma jéi pyériméén parvekkeel-
le, ja laite menee hiiriotilaan.

Seinille kiinnitettéivit ulkoyksikot saattavat
tuottaa myos resonoivia runkoéinii, jotka eivit ole
kaikkien mieleen.

Revon mielesti VRF-jirjestelméi kannattaisi
ilman muuta kiyttii myos limmitykseen kaukolim-
mon rinnalla. Hirvonen on asiasta samaa mielti.

- VRF:ld on mahdollista saada huomattavia sééis-
toja kaukolimpolaskuun, miki parantaisi investoin-
nin kannattavuutta.

Mikali jirjestelmii kiiytetiiin jiihdytyksen ohella
limmitykseen, ulkoyksikossi talvella syntyviit sula-
tusvedet pitii johtaa pois, jotta ne eivit vahingoita
talon rakenteita. ©

Tiesitko, etta voit hankkia kunnollisen

villennyksen myos kerrostalohuoneistoon

— ja viela ilman ulkoyksikkoa?!

Ala karsi enda kuumuudesta, vaan tilaa asuntoosi

kerrostaloviilennys jo hyvissa ajoin. Soita 010 83 60 600

tai mene suoraan osoitteeseen www.innoair.fi

INNO Al

Talotekniikkaa ammattitaidolla

Innoair Oy | Vantaa | Tampere | toimisto@innoair.fi

ILMALAMPOPUMPUT | ILMA-VESILAMPOPUMPUT | MAALAMPO | AURINKOSAHKO | ILMASTOINTI | ILMANVAIHTO JA PUTKITYOT | LAMMITYSLAITTEET | ILMANKOSTUTTIMET



TEKSTI: Hanna Artman

Fos atemmasta talvista on oppiminen, suomalaisilla on varaa jdarkeooittdd
lammittamastddn. Kysyimme Leanheatin energiatehokkuusasiantuntija

Lauri Rajamdeltd, kuinka se tehddicin.

ILMASTONMUUTOS VAHVISTAA
huonoja lammitystapoja

sumisen ilmastonpéiistoisti ja kustannuksista lei-
jonanosa tulee limmittimisesti. Suomalaisilla on
mahdollisuus jirkevoittidid limmitysti ilman, etti
losuhteet asunnossa kidrsiviit. Keskeisti on ylildim-
mittimisen hillitseminen. Sisdilman limpatila saattaa talvel-
lakin olla jopa 24 °C. Tamai heikentéi sisdilman laatua ja lisid
sairastumisriskii.

Lauri Rajamiiki tuntee suomalaisten kotitalouksien tavat
limmittidd. Hén on energiatehokkuusasiantuntija kaukolidm-
porakennusten loT-ratkaisuja tarjoavassa Leanheatissa. Hi-
nen tehtiviniin taata, ettii asiakaskiinteistoissa limmitetiiin
sen verran, kuin on tarpeen, muttei yhtiiin liikaa. Johtotihti
on sisiolosuhteiden optimoiminen.

Rajamien ty6kentti on mielenkiintoinen.

- Tutkitusti sisidilmaan liittyviit oireet kasvavat huoneldm-
potilan noustessa yli 22 asteen. Liian korkeiden limpétilojen
laskeminen suunnitellulle tasolle on eris parhaimpia keinoja
parantaa sisiiilmastoa ja samalla pienentiii energian kulutus-
ta, Rajamiki kertoo.

Eris ylilimmittimiseen johtava tekiji on Rajaméen
mielesti perinteinen tapamme séitid limmitysti pelkin
ulkolimpétilan perusteella. Hnomiomme on takertunut liiaksi
sithen ja sivuutamme olosuhteet rakennuksen sisélli ja niithin
suoraan vaikuttavat tekijit.

Toinen Rajamien mainitsema kehitystarve liittyy asuin-
kiinteistgjen termostaattien kuntoon ja suomalaisten tapaan
kéyttédd niitd. Useimmiten termostaattimme ovat idkkiiti ja
niiden toimintavarmuus on heikko. Lisiksi pidimme termos-
taatit usein tiysin auki. viit asuntojen lampo-
tilojen epiitasaisuutta ja johtavat osaltaan ylilimmittdmiseen.

Rajaméen mukaan pitiisi pyrkii vakaaseen sisdlimpo-
tilaan. Lisiiksi kiinteistgjen kulutuspiikkeji pitéisi pyrkii
leikkaamaan. Niin voidaan tehdi limmit-
tamilld kiinteistojid etupainotteisesti ennen
suurimman tehontarpeen hetkei. Tilloin
lampod varastoidaan rakenteisiin ja vapau-
tuu sisiiilmaan myos asunnon ilmaisista
energialihteisti. Niitd ovat esimerkiksi
kotona puuhastelevat ihmiset ja kilynnissi
olevat kodinkoneet.

- Meidin lupauksemme on, ettd voim-
me leikata talonyhtiiden huippukulutuk-

Vimai seikat lis
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Internet of Things (loT)
eli esineiden internet tarkoit-
taa jarjestelmia, jotka perus-
tuvat laitteiden automaatti-
seen tiedonsiirtoon ja niiden
etaseurantaan ja ohjaukseen
verkon kautta.

sesta periiti 20 prosenttia ja silti sdilyttéé hyvit sisidolosuhteet.
Viidenneksen leikkaus tuo mukanaan merkittivii siistoji
limmityskuluihin, ja se auttaa pienentéimiiin myos asukkaan
omaa hiilijalanjélked.

Jarkeva lammitys kannattaa aloittaa nyt
Energiakulutuksen piikkien leikkaaminen kannattaa opetella
mieluummin nyt kuin myshemmin, silld ilmastonmuutos vain
vahvistaa tapaamme limmittid. Sen myoté dédriolosuhteet
voimistuvat. Keskilimpétilat nousevat, mutta kylmiit péiviit
muuttuvat entisti kylmemmiksi. Jos mikiéin ei muutu, tulee
vhi suurempia energiakulutuksen piikkeji.

- Ne tarkoittavat kaukolimpoyhtioille isoja laskuja ja yhi
uscamman saastuttavan varavoimalaitoksen kilynnistamisti.
Lisiiksi kustannustason nousu siirtyy nopeasti kiinteiston-
omistajan limpolaskuun, Rajaméki sanoo.

Energiatehokkuuden asiantuntijoita on ollut Suomessa
kauan, mutta nyt Rajamien ja hinen kollegoidensa tyonkuva
on murroksessa. Teknologia on mahdollistanut heille yhi
useampien kiinteistgjen reaaliaikaisen seuraamisen ja tuonut
monitorointiin ja sditojirjestelmiin laskentavoimaa, auto-
maation seki uudenlaisen tarkkuuden ja techokkuuden.

Leanheatilla energiatehokkuusasiantuntijoiden tyokaverei-
na ovat tekoilyalgoritmit. Niiden avulla yrityksen suhteellisen
pieni tiimi voi monitoroida yli 100 000 asunnon limmitysti
vhtiaikaisesti. Tekoiily huolehtii limmonsidiadost ja siiti, ettd
sisilimpdatila pysyy sovitulla tasolla. Se yhdistii reaaliajassa
monista eri lihteisté keriityn tiedon. Datan keruupisteitd on

jirjestelmiissi useita ja keruuvili vain kymmenen minuuttia.

Algoritmien tuottamasta tictomassasta syntyy tarkka analyysi
siitid, miten Suomi limmittid ja miten kiinteistot limpeneviit.
- Jos itse joutuisin laskemaan kerityn datan pohjalta

optimaalisen limmitysenergian tarpeen,
en pystyi siiitimiin edes yhti kiinteis-
toi. Tekoiily tehostaa tyGtini ja tekee sen
virheettomiisti itsecoppien. Samalla myos
me opimme uutta limmityksesti ja kiin-
teistojen koko energiakulutuksesta, jonka
ansiosta voimme auttaa asiakkaitamme
kiinteiston energiatchokkuustoimenpiteis-
sii entisti laajemminkin, Lauri Rajamiiki
kertoo. ©
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© Sahkétekniikan
asiantuntija Toni
Korhonen Suomen
Talokeskus Oy:sta tekee
tyokseen erilaisia tar-
kastuksia kiinteistoihin.

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila KUVAT: Pekka Rousi

Taloteknisten korjaushankkeiden laiminlyonti ei kannata,
silld kiinteisto kostaa aina huonon ylldpidon.

Viisas taloyhtio

ENNARKROI

alitettavan usein taloyhtiossi havahdutaan

kiinteiston kuntoon vain silloin, kun jokin

menee rikki. Ennakoimalla ja kiinteiston

kuntoa seuraamalla taloyhti voi siiistii

niin osakkaiden rahoja kuin hermojakin.

Kiinteistot ovat yksiloiti. Siksi ei kanna-

ta tuudittautua siihen, ettii jos samaan aikaan rakennettu
naapuritaloyhtio ei ole vield aloittanut putkiremonttia, niin
ci meidinkéin tarvitse. Naapurissahan on voitu jo vuosia
sitten tehdi kuntoarvio ja aloittaa varautuminen korjaus-
hankkeeseen.

Kiinteiston kunnon seuraamisen ohella hallitusten on
hyvi miettiii, miten viistimitti eteen tulevat korjaushank-
keet rahoitetaan ja kustannukset jaksotetaan. Budjetoinnin
pohjana toimii kuntoarvio.

48

- Monessa taloyhtiossi korjaushankkeen rahoitus on
haasteellista ja pienti vastiketta pidetién valitettavan usein
osakkaiden keskuudessa hyviini asiana. Varjopuolena on
tillaisissa yhtioissii se, etti remontteja jitetiiin sidstosyisti
tekemiitti ja korjausvelkaa kertyy, huomauttaa asumisra-
kentamisen palveluiden yksikon piillikko Jari Heikkili
Suomen Talokeskus Oy:sté.

- Pitimilld huolta kiinteiston kunnosta osakkaat myos
huolehtivat kiinteistén arvonnoususta, toteaa kunnossapito
vksikon LVI-tekniikan konsultti Tapio Korkala Suomen
Talokeskus Oy:slé.

- Kiinteiston kunnossapidon tulee olla ennakoivaa, eiki
“tulipalojen sammuttelua”. Kiinteisto kostaa aina huonon
vlldpidon esimerkiksi vesivuodoilla, Korkala jatkaa.
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Kuntoarvio kannattaa tehda

Hyvin kuvan kiinteiston kunnosta antaa kuntoarvio.
Remonttitarpeiden ajankohtaisuutta voi karkeasti arvioida
myds ns. teknisten kiiyttoikien perusteella, mutta niité ei
kannata orjallisesti tuijottaa.

- Esimerkiksi liammonjakolaitteiston elinkaareksi on
arvioitu noin 20 vuotta, mutta laitteistoon voidaan jo aiem-
minkin joutua vaihtamaan osia. Taloyhtion kannattaakin
alkaa suunnitella hyvissi ajoin laitteiston vaihtamista eiké
vasta silloin, kun 20 vuotta on tiynni, Korkala muistuttaa.

Pahimmassa tapauksessa kiy niin, etti laitteisto rikkoon-
tuu talvipakkasilla ja limménjakelu katkeaa. Laitteiston uu-
simista hankaloittaa tissé tapauksessa se, ettid suunnitelmaa
ja urakkakilpailutusta ei luonnollisestikaan ole tehty.

Kuntoarvio on pohjana, kun hallitus miettii PTS:di eli
pitkin tihtidimen suunnitelmaa eri korjaushankkeille.

- Kuntoarvio on hyvi ohjenuora, kun mietitéiéin, miten
Ldsti eleenpiin ja kuinka turvata kiinteiston arvonnousu,
Heikkild toteaa.

Hankesuunnitteluun panostettava

Kun korjaushanke on edessi lihivuosina, on hyvi selvittidi
hankesuunnitelman avulla, miti eri toteutustapavaihtoehto-
jaonolemassa.

- Lopullisen piiitoksen siitid, millid saneerausvaihtoeh-
dolla hanke toteutetaan, tekee taloyhtio. Suunnittelija ei titi
paitosti tee, Heikkild muistuttaa.

- Hankesuunnittelun yhteydessii on hyvi ottaa huo-
mioon myos energiansiistomahdollisuudet sekii tulevaisuu-
dessa lisdédntyviit sihkéautojen latauspisteet, Korkala sanoo.

- Energiaa siiistivit ratkaisut kannattaa selvittii
ctukiiteen ja laskea my6s investointikustannukset, Heikkili
huomauttaa.

Taloyhtion tulee huomioida hankesuunnittelussa my6s
tulevaisuuden tarpeet, kuten esimerkiksi nopeat kuituyhtey-
det ja jo mainitut siihkéauton latauspisteet.

Isot ja pienetkin hankkeet pitaa suunnitella
Talokeskuksessa tormiitiin monesti sithen, ettd asiakkaat
civiit aina tiysin ymmiirrd suunnittelun tiarkeytti.

— Usein pitid selittiiii hallituksille, miksi he eiviit voi
tilata esimerkiksi limmonjakolaitteiston uusimista suoraan
ilman suunnitelmia. Meiti kuitenkin velvoittavat erilaiset

Lammitys

jllti:-:l AhdD i

Hyvéna apuna korjaushankkeen talotek-
nisessa suunnittelussa ovat esimerkiksi
teokset

Lammitys - Hoito & huolto
(Kiinteistéalan Kustannus Oy 2018)

limastointi - Hoito & huolto
(Kiinteistéalan Kustannus Oy 2018).
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© Kiinteistén kunnossa-
pidon tulee olla enna-
koivaa, eika "tulipalojen
sammuttelua”. Pitamalla
huolta kiinteiston kunnosta
osakkaat myos huolehtivat
kiinteiston arvonnoususta,
muistuttavat Tapio Korkala
ja Jari Heikkila Suomen
Talokeskus Oy:sta.

méériykset ja niiden mukaan pitdi toimia. Lisiksi hanke
tarvitsee aina valvojan, jollaiseksi kaukolimposuunnittelija
sopii mainiosti, Korkala totcaa.

- Suunnittelu on aina yksilollisti, vaikka kyseessi olisi
ryhmékorjaushanke, Heikkild huomauttaa.

Isommissa hankkeissa taloyhtion on jirkeviiid hankkia
isinnoitsijin ja hallituksen avuksi pitevi projektipaillikko.

- Projektipiiillikko huolehtii siitd, ettid suunnittelijat ja
tekijit ovat piitevid ja ettd projekti etenee, Heikkild kertoo.

- Projektipiillikko on isiinnéitsijin ja hallituksen tuki,
Korkala jatkaa.

Valvonnan tarkeytta ei aina ymmarreta
Suunnittelun ohella taloyhtiGissi ei myoskédn aina ymmir-
reti valvonnan tirkeytti. Isommassa saneeraushankkeessa
valvojiksi tarvitaan usean alan ammattilaisia. Linjasanee-
rauksessa tulee eteen esimerkiksi palokatkotéité, joihin
tarvitaan rakennusteknisti valvontaa.

- Valvonnan pitii olla oikeanlaista ja suunnittelualakoh-
taista. Harva valvoja hallitsee koko taloteknisen valvonnan
scki huolehtii niiden huolellisesta dokumentoinnista, Heik-
kild muistuttaa.

- Yksi henkilo ei riitd yksin valvomaan isojen korjaus-
hankkeiden valvontaa, Korkala jatkaa.

- Esimerkiksi puutteellisesta dokumentaatiosta voi tulla
my6hemmin ongelmia esimerkiksi kaksivuotis- ja kymmen-
vuotistarkastuksissa, Heikkild muistuttaa lopuksi.

Kun taloyhtio toteuttaa korjaushankkeet ennakoiden,
hyvin suunniteltuna ja toteutettuina, se turvaa kiinteiston
arvon séilymisen, cikii kiinteisto péése aiheuttamaan yli-
méériistd harmia. ©
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- @ Kuntotutkimus meneillaan. — | —— e
Vasemmalla Juho Koskenkorva ————
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TEKSTI JA KUVAT: Kari Leponiemi

Henlkiloauton huoltoodli on sidottu kilometrimddrddan, mutta
kerrostalon seind ei. Drooni eli pienoishelikoptert tarjoaa uuden
vathtoehdon julkisioun kunnon seuraamiseen.

Drooni on kuntotutkimuksen

UUSI APUVALINE

50 SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 8-2019



errostalon julkisivun kuntoa on pe-
rinteisesti tarkkailtu silmamairii-
sesti. Tami arvio on kuitenkin niin
epitarkka, etti ennen korjauspi-
tosta on tarvittu tarkempi tutkimus
seindipintaa naputtelemalla ja po-
rausnéytteitd ottamalla. Timi maksaa tuhansia euro-
ja, mutta jos edessi on yli sadantuhannen remontti,
on tarkka selvitys tarpeellinen. -
Niiden kahden &éiripéin, eli silmiméiriisen ja
niytteitid ottamalla tehdyn arvion, viliin on tullut
uusi vaihe, eli droonilla kuvaamalla tehtivi tutkimus.

Tami ei korvaa mainittuja perinteisida menetelmii, © Onko raystaassa reika? Missa kunnossa ovat ikkunat, katto tai savupiip-
mutta on hyvii apu seiniin kunnon jatkuvaan seuran- pu? Onko seinissa halkeamia? 3D-kuvaus on remonttitarpeen kartoituksen

hyva lahtokohta. Dokumentoitu kuvaus auttaa tekemaan tarkan ja yksildidyn
tarjouspyynnén. Silloin urakkaa tarjoava yritys laittaa vahemman "riskilisaa”,
ja remonttihinta vastaa tyon laajuutta.

taan.

Droonikuvaus on edullista

Joitakin vuosia sitten markkinoille tulleita pienois-

helikoptereita on kiiytetty monenlaiseen tutkimi- o .
seen. Nyt uutuutena on talon julkisivun tutkiminen. Mita on fOtOg rammetria?

Menetelmiin etu on, etti ulkopuolisille tyon suoritta- Fotogrammetria on kohteiden kolmiulotteista mittausta

misesta tulee minimaalinen haitta. Jalkakiytivii tai kohteesta otetuilla valokuvilla. Tunnetuin fotogram-

ajolietii ei tarvitse katkaista rakennustelineilli eiki metrisista sovelluksista on ilmakuvaus, jota kaytetaan

henkilonostimia tarvita. monien kartoitusten paaasiallisena tietolahteena.
Uusi tyomenetelmi on myés huomattavasti (lahde: Wikipedia)

mekaanista tyotd edullisempi. Esimerkkitapaukses-
samme 32 asunnon kerrostalon (asuinpinta-ala noin
1 000 m?) pitkien ikkunaseinien kuvaamiseen kului
aikaa tunnin verran.

Miti hankalammassa paikassa tutkittava kohde
on, sitid suurempi on droonista saatava hyoty. Korkea
savupiippu tai veden piilld olevat siltarakenteet ovat

kohteita, joihin telineiden rakentaminen on &érim- Mita drooni tutkii?
miisen hankalaa, mutta joiden kuvaaminen pienois-  Artikkelissa kerrottu kuntotutkimus perustuu kah-
kopterilla ei vaadi erityisjirjestelyji. den yrityksen, Suure Oy:n ja Fractuscan Oy:n osaami-

seen. Fractuscan tekee fotogrammetriaan perustuvia
selvityspalveluja, jossa apuviilineeni voi olla esimer-

kiksi drooni. Toimintansa alussa yritys teki kallioiden
ja kaivosten riskianalyyseji. Perinteisesti kallioista

" on kuvaamalla etsitty halkecamia ja sortumariskeji.
" . Nyt menetelmiii sovelletaan kiinteistoalalla. Samat

periaatteet soveltuvat niin kallioon kuin rapattuun
seinidpintaankin.

Droonin kamera ottaa lihietiisyydelld kohteesta
lukuisia valokuvia, joiden pohjalta lasketaan mitta-
tarkka fotogrammetrinen 8D-malli. T#sti voidaan

§:§ havainnoida helposti seinéin eldminen, kuten pullis-

“'mu . tumat, halkeamat ja murentumat.
Muutaman vuoden vélein tehdyt kuvaukset

paljastaval hyvin ulkopinnassa tapahtuneet muutok-
set. Tarvittaviin korjauksiin voidaan ryhtyi ennen
vaurioiden pahenemista, jolloin myos korjaaminen
@ Drone kuvaa, mutta ei poraa. Syntyva 3D-kuvaus antaa olisi kal]iimpuu.

yllapidolle kasityksen julkisivun muutoksista ja kertoo niista
varisymboleilla. Ohjelma my6s kertoo, milloin kuvausta kalliim-

- Meidén innovaatiomme on automatisoida riski-

pi kuntotutkimus on ajankohtainen. Menetelmasta on jatetty kohteiden etsiminen ja tunnistaminen fotogrammet-
patenttihakemus. Kaaviokuva: Suure Oy risesta mallista. Kun ty6ti ei tarvitse tehdi manuaa-

lisesti, siidistyy aikaa ja rahaa, kertoo toimitusjohtaja
Juho Koskenkorva Suure Oy:sti. @
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TEKSTI: Jukka Siren

Suomessa kdytetystd scihkostd noin
kymmenen prosenttia kuluu valaistukseen.

Asuinkerrostaloissa valaistuksen osuus 0ot olla

huomattavasti suurempi.

Valoremontilla pienempiiiin
Kkiinteistosiihkolaskuun

otivan arvion mukaan kuluu 1970-luvulla rakennetussa 40
\ / I asunnon talosaunallisessa hissitalossa yleisten tilojen valais-
tukseen ja ulkovaloihin noin viidennes kiinteistosihkosti.
Uudemmassa, 25-asuntoisessa, hissittoméssi ja talosaunattomassa ta-
lossa valaistuksen osuus voi olla noin kolmannes.

Ledit ovat kehittyneet 15 vuodessa huomattavasti esimerkiksi pak-
kasenkestoltaan ja valosivyn miellyttivyydelti.

- Ledit ovat kehittyneet paljon ja samalla hinnat ovat laskeneet.
Kiytinnossi kaikkiin tarpeisiin 16ytyy jo sopivia led-valaisimia.

Niin kutsutut energiansiistélamput ovat jo kiytinnossi poistuneet
markkinoilta. Usein piistiin alkuun jo vaihtamalla pelkki lamppu
vanhaan valaisimeen. Ledien etuna on pienemmén energiankulu-
tuksen liséiksi pidempi vaihtovili, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
neuvontainsinéori Matts Almgren kertoo.

- Pelkiin lampun vaihdolla ei esimerkiksi pihavalaistuksessa aina
kuitenkaan saavuteta kovin suurta hystyii. Usein parempaan lop-
putulokseen piistiin, kun vaihdetaan koko valaisin. Jos valaisin on
pylviiin péissi ja pylviis on kunnossa, voidaan valaisin yleensi vaihtaa
olemassa olevaan pylviiiseen, jolloin investointi pysyy kohtuullisen
pieneni.

Hyvén valaistusremontin alkuruutu

Uudistusta miettiessi on olennaista kartoittaa lihtotilanne, sanoo
Matts Almgren.

- Kun valaistusta lihdetiin uusimaan, kannattaa yhtion tilat
kiertiid lipi ja katsoa missi valaistusta olisi syyti kehittdd. Mielipiteitid
kannattaa kysyd myos asukkailta esimerkiksi asukaskyselyn avulla.

- Kokonaisvaltaisen uudistuksen suunnitteluun kannattaa ottaa
avuksi ammattilainen. Niin varmistetaan, etté valoa saadaan sopivasti
sinne, missi siti tarvitaan. Jonkin verran on esimerkkeji sellaises-
takin, cttéd uusia valoja hankittaessa on innostuttu vithin litkaakin ja
pihavalaistuksesta on tullut tarpecttoman kirkas. Koko pihaa ei vilt-
timitti tarvitse saada valoisaksi. Uusien valaisimien lisiiksi suunnitte-
lussa kannattaa miettii valaistuksen ohjauksia ja automatisointia.

- Valaistuksen uusiminen kannattaa aina kytkeé osaksi jotain
muuta korjausta, jos mahdollista. Esimerkiksi pihavalojen uusiminen
kannattaa yhdistii pihan asfaltointiin ja sisiivalaistus porrashuonei-
den pintaremonttiin. Linjasanceraus on yleensi luonnollinen ja helppo
ajankohta uudistaa myos valaistusta, kun muutakin talotekniikka
uudistetaan samaan aikaan. ©
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jaa sitovassa tyoehtosopimuks

Uusi tyoaikalaki
mullistaa isiinnoitsijin
tyoajan

KUKA?

KEIJO KAIVANTO
Asianajaja, varatuomari,
opetusneuvos
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Uusi tyoaikalaki tulee voimaan 1.1.2020 ja kumoaa kokonaisuudessaan vuoden
1996 tyoaikalain. Se mullistaa isannditsijéiden tydaikaa. Kaikki tehty ty6é kokoukset

mukaan lukien lasketaan tyoaikaan.

sinnointialalle uusi laki tuo uusia mahdollisuuksia

sopia viljemmisti tyaikajiirjestelyisti, tyvaikajous-

toista ja itsendisesld tyosti. Pddperiaate on, ettd tyon-
tekiji joko on tyoaikalain piir
Enii ei ole mahdollista, ettd osa tydajasta on lain piirissi

ssét tai jad sen ulkopuolelle.

jaosa ei, kuten nykyisen tyaikalain mukaan. Etiityo ja

kotona tehtivi tyo scki itsendisesti kokouksiin kitytetty
tyvaika kuuluvat kokonaan tyvaikalain piiriin.
Soveltamisalaa on tismennetty erityisesti tyonteki-

joiden osalta, jotka tyoskenteleviit johtavassa asemassa

tai heilld on muutoin mahdollisuus pééttii itsendisesti
tydajoistaan. Muutokset eivit kuitenkaan merkittivisti
muuta soveltamisalaa. Isinndéitsijoihin sovelletaan tyo-
aikalakia, elleiviit tyvaikalain poikkeusedellytykset tiyty:
ensin tybaika-autonomian kriteeri ja sen jilkeen tyaika-
lain poikkeuskriteeri (esim. yrityksen tai sen itseniisen
osan johtamistyo). Tybaika-autonomia tarkoittaa, ettei
tyontekijian tybaikaa ennalta médritd eiki sen kiyttod
valvota. Perheenjisenen tyohon ei sovelleta tyvaikalakia.
Tyoaikalaissa on sidinnoksel joustolyvaikaa koskevasta

jarjestelystd, jossa tyontekiji voisi itsendisesti paiattiad

vithintidin puolen tybajan sijoittelusta ja tyontekopai-
kasta. Joustotyon kiyttoonotto edellyttii tybnantajan ja
tyontekijin vilistd sopimusta.

Ylityokiintitistd on luovuttu. Laissa on sidnnos enim-
milistydajasta, keskimiiirin 48 tuntia viikossa. Siihen
lasketaan kaikki tehdyt ty6tunnit kuten ylity6t, hitétyo,
aloittamis- ja lopettamistyot.

Lakiin lisittiin sdinnokset tyoaikapankista. Ne mah-
dollistavat lakisiéteisen tybvaikapankin kdyttoonotosta
sopimisen tyopaikoilla riippumatta siitii, onko tyonanta-
ssa siitd méariyksii.

Sopimukseen perustuvaa tydaikaa koskevat sddnnok-
set mahdollistavat nykyisti joustavammista tybajoista

sopimisen. TyOnantaja ja tyontekiji voivat sopia vuo-
rokautisen tyoajan pidentimisesti enintéiin kahdella
tunnilla, jolloin viikoittainen tybaika voi olla enintiéin
48 tuntia ja tybajan tulee tasoittua enintéin 40 tunnin
viikkotybaikaan neljissd kuukaudessa.

Liukuvasta tybajasta voidaan sopia nykyisti viiljem-
missi puitteissa. Enimmaéisliukumat mahdollistavat
enintiin 12 tunnin tyopéivin, jos siinnoéllinen vuoro-

kautinen tybaika on 8 tuntia ja 11,5 tunnin tyopiivin, jos
sidannollinen viikkotybaika on 37,5 tuntia.

Tyoaikaa on tyohon kiytetty aika ja aika, jolloin tyon-
tekiji on velvollinen olemaan tyontekopaikalla tyonan-
tajan kiytettivissi. Matkustamiseen kiiytettyi aikaa ei
lueta tyvaikaan, ellei sitid samalla ole pidettiavi tysuori-
tuksena.

Tyoaikalainsiddiants on edelleen pakottavaa oikeutta,
mutta sallii laajasti laista poikkeamisen valtakunnallis-
ten tyomarkkinaosapuolten viilisilld ty6- ja virkaehtoso-
pimuksilla.

Mita tulee tehda isénndintiyrityksissa?

1. Tybaikakiytinnot on syyli kiyda ldpi ja vertailla
uuteen lakiin.

2. Onko tarpeen piivittidi tyosopimukset ja sopia uusista
chdoista?

3. 'Tybajan seurannan ajanmukaisuus ja sopimusten
ajantlasaisuus koskien etityoti, kotona tehtéviid tyoti
ja kokouksia; ndihin kéytetty aika on tybaikaa.

4. Enimmiistybajan huomioiminen tybaikaseurannas-
sa; maksimitydaika enintééin keskimiiirin 48 tuntia
viikossa.

5. Paikalliset sopimukset tyGajasta, tybaikajirjestelyistia
javarallaolosta ja niiden péivittiiminen tai uusiminen.

6. Ovatko tyvaika-asiakirjat ja ty6aikakirjanpito kun-
nossa? Tyopaikalla tulee olla tyvuoroluettelo, josta
kiy ilmi tyontekijin sdannollisen tybajan alkaminen
ja piédttyminen ja taukojen ajankohdat. Tasoittumis-
suunnitelma tiytyy olla, jos kilytetiin keskiméériisti
tyvaikaa. Velvoite ei koske liukuvaa tybaikaa ja jousto-
tyvaikaa.

7. Liukuvan tybajan jirjestelyt; laki antaa uusia mahdol-
lisuuksia hyodyntii pidempii liukumia.

8. Keskimidriisti tydaikaa koskevat jirjestelyt ja sopi-
mistarve.

9. Mahdollisen joustotyon tarve ja tarvittavat jousto-
tyosopimuksel. Erityisesti timi sopii isdnnoitsijoiden
tyohon.

10. Tybaikapankin kiiyttomahdollisuus vuosilomalain
mukaisen siidstovapaan rinnalla. @
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4 Taloyhtiossi

tuumitaan

Korjaisiko hissin
vaan, vaiko uusisiko
kokonaan?

Meidan taloyhtiossimme pohdittiin aikoi-
naan, miten tehda vanhojen hissien kanssa.
Korjatako vaiko uusia kokonaan?

TEKSTI: Marika Sipila

Molemmilla vaihtoehdoilla oli kannattajansa,
mutta vahan eri perusteilla. Itse en silloin vie-
1a istunut hallituksessa, mutta osakkaana ja
yhtién kokonaistaloudellisuus seka asumis-
turvallisuus tahtaimessani kannatin jalkim-
maista vaihtoehtoa. Se saikin suuremman
kannatuksen. Vanhojen hissien korjaamisen
takana olivat ennemminkin kustannussaastot
tanaan kuin huomenna.

Mietin kovasti miksi lahtea vaihtamaan osia
vanhaan laitteeseen, kun vanhan korjaaminen
ei sekaan ole halpaa. Korjaamalla saa lisaa
aikaa, mutta ei uutta tekniikkaa. Toki ymmar-
ran monen osakkaan huolet omasta maksu-
kyvystaan, mutta kun osa kuluista pystyttiin
kattamaan yhtiossa jo olemassa olevilla rahoilla,
jai osakkaan lopullinen kulu mielestani hyvin
kohtuulliseksi.

Hissien uudistamisesta on nyt muutama
vuosi aikaa. Hissit kulkevat moitteettomasti ja
niilla on aiempaa helpompi kuljettaa myos ta-
varoita. Kayttokulut ovat maltilliset eika tiheita
korjaus- tai huoltokaynteja meilla enaa tarvita.
Uskoisin, etta kokonaisuudistusta vastustavien-
kin mielipide turvallisesti ja varmasti toimivista
moderneista hisseista on viimeistaan nyt kaan-
tynyt kannatuksen puoleen.

Porvoon ja Hyvinkdan-Riihimden-Mantsalén
Kiinteistéyhdistysten sekd Finlands Svens-
ka Fastighetsféreningin toiminnanjohtaja
Marika Sipilé vastaa lukijoita askarruttaviin
kysymyksiin.
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Molok®-jatesailiot tarjoavat monta
kaytinnollista vaihtoehtoa
muovipakkausten keraykseen.

Jo kdytossa olevat Molok® Syvakerays®
-sailiot voidaan jakaa esimerkiksi muovin
ja sekajatteen kesken

Molok®Light-pinta-astioilla saat helposti
muovinkerdyksen nykyisen jatepisteesi rinnalle

Jos Syvakerays®-sailiot ovat vasta tulossa
taloyhtidnne pihaan, voidaan muovinkerays
ottaa huomioon jo suunnitteluvaiheessa
jatejakeita pohtiessa

Kysy lisad alueesi Molok-asiantuntijalta:
www.molok.fi

MOLOK

MOLOK OY e Nosturikatu 16 ® Puh. 010 3429 400

molok@molok.com ¢ www.molok.fi
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§ Pykiliviisautla

VILLE HOPSU
Neuvontalakimies
Kiinteistdliitto Uusimaa ry

Oma piha vai sittenkin taloyhtion piha?

Erityisesti rivitalo- ja paritaloyhtidissa asunnon yhteydessa oleva piha-alue koetaan
omaksi pihaksi, jossa voidaan rakennella ja touhuta oman mielen mukaisesti.

sakkeenomistajan oikeus piha-alu-

eisiin on aina kuitenkin hallinta- tai
kiyttooikeutta omistusoikeuden ol-
lessa asunto-osakeyhtiolld (ellei ky-

se ole vuokratontista).

Yhticjarjestys

Yhtiojirjestys, asunto-osakeyhtion sisdinen laki
madrittid osakkeiden tuottamat oikeudet myos
piha-alueiden osalta. Asunto-osakeyhtigssi osak-
keet tuottavat oikeuden hallita yhtigjirjestyksessi
méérittyd huoneistoa ja mahdollisesti piha-aluet-
ta. Osakkeenomistajan oikeuksien kannalta onkin
ratkaisevaa yhtigjirjestyksen méériykset. Ilman yh-
tivjarjestyksen miidiriystid osakkeenomistajalla ei edes
pitkiaikaisen kéyton perusteella ole hallintaoikeutta
piha-alueeseen.

Jos yhtiojirjestyksessii ei ole huoneistoselitelméin
kohdalla mainittu piha-alueista mitiiin, ei osakkei-
den tuottama hallintaoikeus kohdistu piha-alueisiin.
Tilloin osakkaan oikeus piha-alueella tehtiviin
muutoksiin on suppeampi kuin osakkaan hallinnassa
olevassa piha-alucessa. Kiiytdnnossi asunnon yksin-
omaiseen kiytloon voi olla mééritelty piha-alue, joka
on kuitenkin yhti6 hallinnassa olevaa piha-aluetta.

Muutostyot piha-alueella

Voiko osakkeenomistaja tehdé piha-alueella muutos-
toitd? Kun piha-alue on yhtigjéirjestyksen mukaan
osakkaan hallinnassa, on osakkaalla laajimmat
oikeudet muutostoihin. Piha-alueella tehtiivid osak-
kaan muutostoitd méirittivit asunto-osakeyhticlain

5 luvun siéinnokset. Osakkeenomistajalla on oikeus
kiyttdd hallinnassaan olevaa piha-aluetta ja tehdd
muutostitd hallinnassaan olevissa tiloissa. Osakkaan
tulee kuitenkin tehdd muutosty6ilmoitus yhtiolle ja
yhtio voi tarpeen vaatiessa asettaa ehtoja tai mahdol-
lisesti jopa kieltdd muutostyon suorittamisen.
Tilanteessa, jossa piha-alue ei ole osakkeiden tuot-
taman hallintaoikeuden piirissi, osakkeenomistajalla
ei ole oikeutta tehdi mitiddan muutoksia piha-alueel-
la ilman yhtion lupaa. Yhtiolli ei ole myoskiin
velvollisuutta sallia minkiédnlaisia muutoksia, vaan
muutostoiden salliminen on yhtion harkintavallan
piirissi. Péiitoksissd tulee muistaa osakkeenomista-
jien yhdenvertainen kohtelu. Kéytinnossi osakas voi
kuitenkin kalustaa piha-aluetta ja tehdi pienimuotoi-
sia istutuksia normaalin kéiytt6oikeuden puitteissa.

Osakas haluaa laajentaa piha-aluetta
Toisinaan esille nousee kysymys, jossa osakas
haluaa laajentaa piha-aluettaan suuremmaksi esim.
aitojen uusimisen yhteydessi. Hallitus ei voi tehdi
tiaminlaista péitosti piha-alueiden jakamisesta
osakkeenomistajien kesken, vaan jaosta péitetidn
aina yhtiokokouksessa. Piha-alueiden jakamisessa on
huomioitava osakkaiden yhdenvertaisuus. On tirkei
muistaa, ettd osakkeenomistajalla ei ole oikeutta
laajentaa piha-aluettaan siitid, miki se alun perin
on ollut. Tissi asiassa ei ole merkitysta sillid, onko
piha-alue osakkaan vai yhtion hallinnassa. Aikojen
saatossa on saattanut tapahtua osakkaiden omaval-
taista piha-alueiden laajentamista, mutta laajentami-
nen ei sido yhtioti ja yhtio voi vaatia sen purkamista.
(<]
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RT-kustannuslaskennalla tarkistat
ja vertailet urakkatarjouksesi

RT-kustannuslaskenta on helppokayttdinen tyovaline rakennus- ja korjaushankkeiden
rakennusosapohjaiseen kustannuslaskentaan. Se soveltuu hyvin kiinteistdn ylldpidosta
vastaaville muutos- ja korjaustoiden tarjousten vertailuun ja tarkistamiseen. Ohjelman
avulla voit myds vertailla erilaisten suunnitteluvaihtoehtojen kustannuksia.

Loydat myos nama rakennustietokauppa.fi:sta

Ratu -«ortisto

Palvelustamme liydat

uudis- ja korjausrakentamisen
menetelma- ja menekkitietoa
kustannusten ja aikataulun
hallintaan, tyoturvallisuuden

X et =
sadgdoksia seka ohjeita tydmaan RO ik aialia KO orarabiar e
il

tuottavuuden, turvalthsuuden kustannuksia 2018 kustannuksia 2019
ja laadun parantamiseen, l T b : i TR |

ROK Rakennusosien kustannuksia
2019 121 € {sis. alv)

KOR Korjausrakentamisen
kustannuksia 2019 93 € {sis. alv)

RAKENNUSTIETO rt.rakennustieto.fi
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6 Lakipéihkinat

Osakas on poistanut
ainoan lammonlahteen

kylpyhuoneesta
- Mita tehdaan?

AOYL:n mukaan osakkaan on huolehdittava siita, etta
osakasmuutosty6 suoritetaan hyvan rakennustavan
mukaisesti. Osakkaan on ilmoitettava lain mukaan tallai-
sesta muutostydsta etukateen kirjallisesti hallitukselle
tai isdnnoitsijalle, koska se vaikuttaa yhtion vastuulla
olevaan lammitysjarjestelmaan.

Yhtio vastaa perusjarjestelmien, kuten l[ammitys-
jarjestelman kunnossapidosta. Yhti6é vastaa my®os siita,
ettd huoneistoa voidaan kayttaa asumiseen ja siit3, etta
huoneiston riittavat lampotilavaatimukset tayttyvat. Mi-
kali lammitys on puutteellinen, on sen korjaaminen nain
ollen yhtion vastuulla.

Yhtion tulee téllaisessa tilanteessa lisata kylpyhuo-
neeseen lammonléhde, jolla kylpyhuoneen vahimmais-
lampotila saadaan asumiskayttoon riittavaksi.

Kunnossapitovastuusta on pidettava erillaan vahin-
gonkorvausvastuu ja mahdollisten korjauskustannus-
ten korvaaminen sen perusteella. Kunnossapitovastuu
osoittaa sen, kenen vastuulle korjaaminen kuuluu.
Vahingonkorvausvastuu puolestaan osoittaa, kenen tu-
lee korvata kustannuksia, sikéali kun vahingonkorvauksen
edellytykset tayttyvat.

Lahtokohtaisesti kyseinen muutostyon tehnyt osakas
vastaa yhtiolle aiheutuneesta vahingosta eli syntyneista
korjauskustannuksista, jotka ovat seurausta tasta hyvan
rakennustavan vastaisesti toteutetusta osakasmuutos-
tyosta. Mikali muutostydn on tehnyt huoneiston aiempi
osakas, vastaa naista vahingoista tama aiempi osakas.
Vahingonkorvauksen osalta on kuitenkin aina otettava
huomioon se, onko vahingonkorvauksen 10 vuoden
vanhentumisaika kulunut umpeen.

Laura Lithenius

Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

AN

Paatoksenteko siirryttaessa
vesimaksuun mittauksen
perusteella

Asunto-osakeyhtidlain mukaan vastikeperusteista on
maarattava yhtiojarjestyksessa. Jos taloyhtiossa halutaan
peria erillistd mittaukseen perustuvaa vesimaksua, on tasta
vesimaksun perusteesta oltava maarays yhtidjarjestykses-
sa.

Yhtidjarjestyksen muuttamisesta paattaa aina yh-
tiokokous. Muutoksesta paatetaan paasaantoisesti 2/3
maardenemmistopaatoksella, mika tarkoittaa sita, etta
muutosta kannattaa 2/3 yhtiokokouksessa annetuista
aanista ja kokouksessa edustetuista osakkeista. Yhtiojar-
jestysmuutos voi edellyttaa lisaksi tiettyjen tai kaikkien
osakkaiden suostumuksen. Yhtidjarjestysmuutos edellyt-
taa osakkaan suostumusta esimerkiksi silloin, jos vastike-
maardysta muutetaan niin, ettd osakkaan maksuvelvolli-
suus kasvaa.

Jos vesimaksun perusteeksi otetaan mitattu kulutus, on
tasta asunto-osakeyhtidélain mukaan kuitenkin mahdollista
paattaa yhtiokokouksessa yksinkertaisella enemmistolla.

Pauliina Haapsaari

Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

Kuka vastaa takkojen ja
hormien kunnossapidosta?

Yhtion kunnossapitovastuulla ovat lain mukaan rakenteet,
eristeet ja perusjarjestelmat. Yhti6 vastaa lahtokohtaisesti
yhtion toteuttamien tai vastuulleen hyvaksymien raken-
teiden, eristeiden ja perusjarjestelmien kunnossapidosta.
Huoneiston sisaosien kunnossapitovastuu on lain mukaan
osakkaalla. Osakas vastaa siten takan kunnossapidos-

ta. Hormit ovat puolestaan rakennetta. Jos takkahormit
ovat alkuperaisia (yhtién tai rakennuttajan toteuttamia)
vastaa yhti6 takkahormien kunnossapidosta. Talléin yhti6é
vastaa myos hormien nuohouksesta. Sen sijaan, jos osakas
on yhtién rakentamisvaiheessa tai myohemmin teetta-
nyt huoneistoon takan ja sita palvelevan hormin omalla
kustannuksellaan, vastaa osakas takkahormin kunnossapi-
dosta. Talloin osakas vastaa muutostyona teetetyn hormin
nuohouksesta. Vaikka kunnossapitovastuu hormista

on tallaisessa tilanteessa osakkaalla, yhtion kannattaa
muistuttaa osakasta teettdaméaan nuohous saannéllisesti
paloturvallisuuden varmistamiseksi.

Heidi Nordstrom

Lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa
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ASREK JA SEHKOINEN OSAKEHUONEISTOREKISTERI

Opas neuvoo kdytannonldheisesti, mitda siirtyminen
sahkoiseen osakehuoneistorekisteriin tarkoittaa taloyhtididen
nakokulmasta, ja antaa ohjeet muutoksen toteuttamiseen.

1. painos, 2019, tuotenro 441, 88 s.

29,00 €

ISANNOITSLJANTODISTUS/DISPONENTINTYG

Paivitettyyn lomakkeeseen on lisdtty sahkoista osake-
huoneistorekisteria ja purkavaa uusrakentamista koskevan
lainsaadannon vaatimat kohdat.

Painettu lomake: 2019, tuotenro 424
Sdhkoéinen lomake: www.sopimuslomake.net

7,00 €

TILAA:
@& www.kiinkust.fi

QY 075 757 8591
@ asiakaspalvelu@kiinkust.fi

Uutuus!

-raitisilmaventtiili

Taloyhtion fiksu ratkaisu
terveellisempaan sisailmaan
ikkunaremontin yhteydessa!

Hyodynna taloyhtioiden
ilmanvaihtokampanjamme
ja pyyda tarjous!

Ota yhteytta:
www.pihla.fi
0800 550 880
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PunaMusta on vahva painoalan ja yritysnakyvyyden ammattilainen,
jonka osaamista ovat kaikki painoalan tuotteet aina laajalevikkisista
asiakas- ja aikakauslehdista mainospainamiseen seka korkea-
luokkaisiin messumateriaaleihin ja taidokkaisiin suurkuviin saakka.

Tamakin lehti on kotimainen ja PunaMustan ammattilaisten painama.

PunaMusta on laajentunut valtakunnalli-
sesti ja samalla vahvistanut osaamistaan
niin painotuotannossa kuin digipalveluis-
sa. Yhtion tavoitteena on voimakas kasvu
kotimaassa ja positiivisen asiakaskoke-
muksen tuottaminen.

Painoalaa tdydentavat hyvin digituot-
teet. SmartHub-markkinointiportaalim-
me tarjoaa ainutlaatuisia tydkaluja
tilaamiseen, brandinhallintaan seka di-
gitaaliseen julkaisemiseen. Lisaksi tar-
jontaamme kuuluvat nayttojarjestelmat,
digitointipalvelut ja digitaalisten lehtien
julkaisupalvelut.

PunaMustan osaamista naet julkisten
tilojen ja tapahtumien visuaalisuudessa
ympari Suomea seka eri alojen tasok-
kaissa lehtijulkaisuissa. Ammattilaisem-
me palvelevat tarvittaessa myos tuotteen
graafisessa suunnittelussa ja aineistojen
tuottamisessa.

Avainlippu merkkina
kotimaisuudesta

PunaMusta on kotimaisuuden
seka kotimaisen tyon ja pal-
velujen vahva puolestapuhu-

ja: kdytéssamme on Avainlip-
pu-merkki osoituksena siita, etta
tydmme on tehty taalla Suomessa.

Asiakkaidemme tekemilla ostoilla on suuri
vaikutus hyvinvointiin. Kotimaisen paino-
ja digitydon hankkiminen liséa tydpaikkoja
ja antaa meille mahdollisuuden vaikuttaa
ymparoivan yhteiskunnan ja sen palvelu-
jen rakentamiseen.

Vastuullisuus
kaiken tydn pohjana

Kaiken tydmme pohjana on vastuulli-
suus, mika tarkoittaa huolehtimista ihmi-
sistd, taloudesta ja ymparistosta.

SUOMALAISTA
® |§ PALVELUA

Suurkuvatulostuksessa taivas
on rajana. Tulostus voidaan
tehda mm. muoville, puulle,

kankaalle, pahville tai lasille.

PunaMusta on sitoutunut vahentdmaan
hiilijalanjalkedan 20 prosentilla vuoteen
2025 mennessa.

Ymparistdasioita johdetaan jarjestelmal-
lisesti jatkuvan parantamisen periaatteen
mukaisesti ja tyota tehdaan paljon niin
materiaali- ja energiatehokkuuden saralla
kuin vastuullisen painopaperin kaytossa.
Toimintatapana on ajatella tulevai-
suutta ja ottaa vastuu nykyhet-
kesta.

Uskomme, ettd nyt ja tule-
vaisuudessa PunaMustan
tuotteet tarkoittavat laatua,
palvelua ja annettujen lupaus-
ten pitamista. Vastuuta siita, etta
voimme tarjota alan ammattilaisille
tyota kotimaassa.

Kun naet painotuotteessa tai lehdessa
PunaMustan merkin, tiedat, etta painoty®
on tehty edistéen kotimaista tydllisyytta.
Vastuullisesti.

www.punamusta.com

"5 punamusta



Kiinteistonpidon palveluhakemisto

& Isanndinti

PAAKAUPUNKISEUTU
JA UUSIMAA

Isénnéintipalvelu Isarvo Oy
Paakaupunkiseutu ja Uusimaa
Tayden palvelun isannointitoimisto.
Aluejohtaja Marcus Johansson,
puh. 044 765 5978
marcus.johansson@isarvo,
www.isarvo.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtiéiden isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

Eiran Isénnditsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Elimaenkatu 20 A 5. krs,

00510 Helsinki

www.2727350.fi

ISANNOINTI
LAKIASIAT

LVISA
llmanvaihto

LVISA
Antenni ja tele

TALOUS
AKA-kiinteistoarvio

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25, 00100 Helsinki

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander.fi

Kallion Isénnéinti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki

p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 8 -2019
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& Isdanndinti

LIV Isénnéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Is@nnoitsijatoimisto
Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaistd, isannditsija AlT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki,

p- 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi

Isannoitsijatoimisto

Jarmo Rantaméki Oy
Azets-talo, Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki

p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

Jyvésseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Lansivayla 4 A 40630 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

Kotkan Isénnéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

. Si.nun .
ﬂmq.ltu.l.(sem
tassa?

Mediatoimisto Dorimedia Oy,
Timo Hyvénen 050 4682290,
Erja Joentausta 050 374 9444.

Sahkopostit:
etunimi.sukunimi@dorimedia.fi
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POHJOIS- JA ETELA-SAVO

SALO

Isénndintipalvelu

Isarvo Oy Pohjois- ja Etelé-Savo
Tayden palvelun isannointitoimisto.
Aluejohtaja Pasi Pesonen,

puh. 040 593 6353
pasi.pesonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

KUOPIO

Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19
70100 Kuopio,

p. 017 288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

PORI

Isénnointi- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs,

28100 Pori

p. 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

Lounaismaan

OP-Kiinteistokeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

PIRKANMAA

Isénndintipalvelu

Isarvo Oy Pirkanmaa

Tayden palvelun isannointitoimisto.
Toimitusjohtaja Merja Laaksonen,
puh. 044 765 5970
merja.laaksonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannéinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p. 03 447 500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

Kartanon Isdnnéintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi

www kartanonip.fi

Laita lehti
kiertamaan
taloyhtiossal

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 8 -2019



TURKU

Isénndinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Isdnnéintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

Myyrmaé&en Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

SUOMEN

(3 Lakiasiat

LVISA

llmanvaihto

mm L [UKSIALA & CO

@ 75 ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN &A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja sekd ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,

YouTubesta
ja Instagramista

You{TB (9

ESKOI

Panmnluh Il'numlhhnnl

= Estdd takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Radtaldidyt kokoojakammiot

= Hormi-imurit myds erikseen

- Edellyttid korvausilman saantia

Meiltd myds korvausilmaventtiilit!

Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy

Jend Elckala Ajomiehentie 13
pub. 0% 863 4161 00350 Helsinki
Jjenniekkalageskonfi www.eskon. fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatoimisto Dorimedia Oy,
Timo Hyvénen 050 4682290,
Erja Joentausta 050 374 9444,

Sahkopostit:
etunimi.sukunimi@dorimedia.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 8 -2019
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

A/T-pitevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintiviraston sis3verkko-
madrdyksen 65 vaatimukset.
= Dudizrakestamingn, linjasanesrauksat ja

antensi- ja KIV-yllipstopabvedut
= Kpaksiaali-| kurte- ja gankaipelverket ja patwelet

Lisitietoja ja jisen
s lukkeiden hakupalvelu:

www.sant.fi

MYYNTI JA ASENNUS

HELSINKI

“*¥ AGIS Fire & Security Oy
Kankiraudantie 1,

00700 Helsinki

p. 09 755 2880
asiakaspalvelu@agisfs.fi
www.agisfs.fi

' Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

1 MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JYVASKYLA

b Oy Rindesso Ltd
Heikki Rouvinen
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

O
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KARJAA

“ Ek-Automatic

Erkki Asten,

Elina Kurjenkatu 4

10300 Karjaa

p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

SEHT .
Antennihuolto

A & T Koivuniemi Ky

Tervolantie 1841

95370 Itakoski

p. 0500 926 304

digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

“W Exatell

Rantasenkuja 1,

16300 Orimattila

p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“"I Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

M Teletaito

TJ llkka Jutila

Vaittintie 2 LH 2,

33960 Pirkkala

p- 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

“"U Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

“ satelnet Oy

Harjutie 15 B,

01390 Vantaa

p. 044 341 7735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

“" Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa

p. 010 5482 810

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

! RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13,
24100 Salo

p. 02 736 6360
Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossal
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI Vesa Kiviluoto, Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 040 763 6232 p. 0400 124 832
vesa.kiviluoto@cbre.com rauno.hakala@metsatilat.fi

la CATELLA PROPERTY OY Pia Pirhonen, Oiva Vierikka, LKV, AKA

p- 010 5220 100 p. 045184 7890 p. 040 580 3144

www.catella.fi pia.pirhonen2@cbre.com oiva.vierikka@metsatilat.fi

etunimi.sukunimi@catella.fi
Miika Bucktman, LKV, AKA

Lehtonen Arja P'_p40 5573947 ) )
johtaja, KHK, AKA, LKV Koko Suomi A FINCAP KIINTEISTO- miika.bucktman@metsatilat.fi
p. 0500 763 427 VARAINHOITO OY Timo Heikkili, LKV, AKA
. . p. 0400 167 825

Y. gﬁkkﬁl\?g}gaﬁgfclyg“kkov timo.heikkila@metsatilat.fi
www.jll.fi Kanvavara’nta 7 I:_,

00160 HELSINKI
Tirkkonen Jari, Helsinki jyrki.halomo@fincap.fi
p. 0400 500 904 p.- +358 40 8373 796

jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria

25 Q10 (G3 Ul A/ REETTA-MARIA
maria.siren@eu.jll.com TOLONEN-SALO

Kuusela Mikko LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
p. 050 465 9494 Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
mikko.kuusela@eu.jll.com tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
Lehtonen Tero, Helsinki p. +358 50 430 7301

p. 040 565 5389 www.majaniemenkiinteisto.fi

tero.lehtonen@eu.jll.com

Virtanen Henna

p. 050 495 4541 ASUNTOAUKTORISOINTI Sinun

henna.virtanen@eu.jll.com

A WWW.YLINKERROS.FI ilmOitllkseSi

A KIINTEISTOARVIOINTI- Sarlin Jarmo, Helsinki

TOIMISTO R. REHNBERG OY p. 0400 506 900 oo oo
Ylinkerros Oy tassa?

p. 0400 364 465 jarmo.sarlin@ylinkerros.fi

ralf.rehnberg@kiarto.fi Myés kiinteistoarviointi

www.kiarto.fi

Mediatoimisto Dorimedia Oy,
Timo Hyvénen 050 4682290,
Erja Joentausta 050 374 9444.
AUKTORISOINTI Sahképostit:

MAA- JA METSATALOUS-

ﬁ CBRE FINLAND OY

www.cbre.fi
etunimi.sukunimi@dorimedia.fi

Martti Hirvonen, .
p. 041433 5769 A . LANSI-SUOMEN
martti.hirvonen@cbre.com METSATILAT OY LKV

Kiikanojantie 23,
Mikko Holopainen, 38300 Sastamala
p. 050 306 4034 p. 0400 636 113
mikko.holopainen@cbre.com www.metsatilat.fi
Olli Kantanen, Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 050 5400 805 p. 0400 636 113
olli.kantanen@cbre.com jukka.pusa@metsatilat.fi
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Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Huoneistotietojarjestelman

kdayttoonotto etenee

Maanmittauslaitoksen mukaan huoneistotietojarjestelmaan oli 2.10.2019 men-
nessa siirtynyt 1059 yhti6ta, joissa on yhteensa yli 17 000 osakeryhmaa. Valtaosa
uuteen jarjestelmaan siirtyneista yhtioista on vuoden 2019 aikana perustettuja.
Aiemmin perustettujen ns. vanhojen yhtididen osakeluetteloita oli siirretty vain 51.

Huoneistotietojarjestelmaan siirtyminen on tyollistanyt Maanmittauslaitoksen
asiakaspalvelua yli 1200 asiakaskysymyksen verran.

Omistuksen rekisterointeja on Maanmittauslaitoksessa ratkaistu 1158 ja pant-
tauksen rekisterointeja 1082 kappaletta. Huoneistotietojarjestelmaan siirtyminen
on tyéllistdnyt Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelua yli 1200 asiakaskysymyksen

verran.

sonrpER
EEEEEEN

JUHA KARVONEN

Asuntojen alueelliset hintaerot

Hypon tuoreen asuntomarkkinakat-
sauksen mukaan asuntojen hintaerot
paakaupunkiseudun, Turun ja Tampereen
muodostaman kasvukolmion ja muun
maan valilla ovat tilastoitua suurempia.

Syy tilastoharhaan on, etta alueil-
la, joissa asuntojen hinnat laskevat, on
asuntokauppa hiljaisempaa eika asun-
toa valttamatta saa lainkaan kaupaksi.
Myymattémat asunnot eivat tule mukaan
kauppahintatilastoihin.

Hypon mukaan uudet asunnot ovat
jopa liian kalliita ja sisaltavat vaaroja
uusien taloyhtididen vuokratonttien hin-
tariskin takia. Hypon arvion mukaan koko
maassa asuntojen hinnat nousevat 0,3
prosenttia vuonna 2019, mutta kaanty-
vat ensi vuonna 0,5 prosentin laskuun.
Paakaupunkiseudun hintojen arvioidaan
nousevan tana vuonna 2,3 prosenttia ja
ensi vuonna 1,5 prosenttia.

BIGSTOCKPHOTO

Kiinteistoliitto: Tekstiilijatteen
kiinteistokohtainen kerdys
vaikeaa

Kiinteistoliitto torjuu ajatuksen tekstiilijat-
teen kerayksen laajentamisesta alueelli-
sista kerayspisteista kiinteistokohtaiseksi
velvoitteeksi, kertoo Yle.

Liiton paaekonomistin Jukka Keron
mukaan kiinteistokohtaisen kerayksen
jarjestaminen olisi vaikeaa ja kallista. Alueel-
linen keréys voisi olla realistinen ratkaisu.

Kero sanoo, etté pienissa kiinteistoissa
vastaan tulisivat jo ahtaat tilat. Kiinteisto-
kohtaisia laatikoita on tullut viime vuosina
taloyhti6ihin kiihtyvaa tahtia muun muassa
lasin, muovin, metallin ja kartongin kerdyk-
sen yhteydessa.

Mikali hallituksen kaavailema uudistus
toteutuu, olisi kuntien valmistauduttava
tekstiilijatteen erilliskerayksen jarjestami-
seen vuonna 2023. EU:n direktiivi edellyttaa
jasenmailta kerayksen aloittamista vuonna

2025.

Kodin
sahkois-
tyksella kohti
hiilettomyytta

Mita uutta tek-

niikkaa haluaisit

asennuttaa kotiisi

hiilijalanjaljen

pienentamiseksi?

Kysymys esitettiin

Loyda sahko-

mies -palvelun

teettdmassa nettikyselyssa, johon vastasi
3 200 rakentamisesta ja remontoinnista
kiinnostunutta. Karjessa olivat "Aurinko-
paneeleja oman sahkon tuottamiseksi”
(24,8%) ja "Ledit nykyisten lamppujen
tai valaisimien tilalle” (19,2 %). Kolmas oli
"Lasnaolo- ja liikketunnistimia valais-
tuksen ohjaamiseksi” (12,4 %). Entista
suurempi osa sahkosté tuotetaan paas-
tottomasti ja uusiutuvasti.

Ensiaskel on kutsua sédhkdasentaja
kdymaan ja arvioimaan, kuinka toiveet
saadaan toteutumaan.

Jos kyseessa on korjaus tai paran-
taminen, voi liikkeelle l1ahtea kuluttajia
varten luodulla séhkéistyksen kunto-
kartoituksella. Selvida myds se, |6ytyyko
kodista vaarallisia séhkévikoja.
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Ruutuvihkoista kosketusnayttoon:

Kodinportti digitalisoi

sunto Oy Kivisaarentie

vaihtoi 20 ruutuvihkoa

DNA Kodinporttiin, jolla

vaikkapa pyykkivuoron va-
raus hoituu katevasti rappukaytavan
kosketusnaytolta. Uusi tapa varata
tiloja mahdollistaa my&s osakkaille
tilojen laajemman kayton.

Kun ensimmaiset asukkaat muut-
tivat vuonna 1966 asunto-osakeyhtio
Kivisaarentielle Helsingin Vuosaares-
sa, tuskin kukaan heista arvasi, etta
tulevaisuudessa pyykkitupa-, askar-
telutila- tai saunavuoron voi varata
kosketusnaytolta rappukaytavassa.

Asunto Oy Kivisaarentie on yksi
Suomen suurimmista taloyhtidista,
jossa on 12 rakennusta, 41 rappua ja
512 huoneistoa.

“En ole ihan turhan paiten pyyta-
nyt talonmiehii laittamaan lappuja
ilmoitustaululle, silla se on ollut aina
muutaman kilometrin lenkkeily”, talo-
yhti6ta isdnndivan Onnistutaan Ky:n
isannoitsija Joel Karvinen sanoo.

Isossa taloyhtiéssa on myés pal-
jon erilaisia tiloja, kuten pesuloita,
saunoja, kuntosaleja, kerhoja ja

verstaita. Onpa asukkaiden kaytossa
perakarrykin, jonka varaus hoituu
kosketusnaytolta.

"Kodinportin avulla saan asuk-
kaiden kaytt66n enemman yhteisia
tiloja ilman henkiléresursseja. Iman
Kodinporttia pitaisi olla poydalla koko
ajan 20 ruutuvihkokalenteria ja asuk-
kaat joutuisivat erikseen kyselemaan,
onko tila varattavissa. Aiemmin en
voinut tarjota tiloja néin aktiivisesti
kayttoon. Kodinportin ansiosta
my®s viestinta tavoittaa asukkaat
helpommin ja laajemmin kuin vanhat
tiedotuskanavat”, sanoo Karvinen.

Karvisen mukaan kaytto on vasta
alussa, ja tavoitteena on myéhemmin
laajentaa jarjestelman kayttoa ja
ottaa kaytté6n esimerkiksi mobiiliso-
velluksen.

Karvinen huomauttaa, etta kayt-
téonottoon ja integrointiin muihin
jarjestelmiin pitaa varata aikaa.
Alkupanostuksen jalkeen jarjestelma
kuitenkin saastaa rutkasti tydaikaa ja
véhentaa perusasioiden hoitoa vaik-
kapa puhelimella.

"Aluksi asukkaat vdhan ihmette-

I Lue lisda ja pyyda tarjous: dna.fi/kodinportti

ILMOITUS

taloyhtion

livat porrashuoneisiin ilmestyneita
nayttoja, mutta kun he ymmarsivat
mitéd tehdaan ja mika kustannustaso
on, niin he olivat oikein tyytyvaisia”,
Karvinen sanoo.

]
DNA Kodinportti

m Tuo taloyhtion ilmoitustaulun vain
hipaisun paahan.

m Palvelu sisiltaa Kodinportti-naytot,
mobiilisovelluksen ja portaalin.

m Kokoaa kaikki tarkeat tiedot
yhteen paikkaan ja mahdollistaa
tilojen varaukset.

m Paivitykset ja varaukset onnistuvat
katevasti netissa etaliittyman
avulla.

m Korvaa paperin tayttamat
ilmoitustaulut, tiedotejakelut
postiluukkuun ja varausvihkoset.

m Kaytto on edullista kiintealla
kuukausikustannuksella.




TRV-3 CALYPSO

Patteriventtiili tarkkaan huonelampotilan saatoon

Tasapainottamalla I&mmitysverkoston voit saavuttaa jopa yli 10% energiaséastot.

IMI TA -patteriventtiileilla saavutat mukavan siséilman alhaisilla energiakustannuksilla.

Vahvan palautusjousen ansiosta venttiili ei juutu ja sen huoltotarve on vahainen, P
mik& tuo mielenrauhaa.
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