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Paloturvallisuus esille kodeissa

Paivakotimme sijaitsee paloaseman lahettyvilla. Se tarkoittaa, ettd paloauto
on ollut tuttu naky paivakodin parkkipaikalla. Palomiehet, tai nykyisin pelas-
tajat, ovat vuosittain kdyneet opettamassa isommille ja pienemmille lapsille,
kuinka tulipalossa taytyy toimia. Kotiinkin on tuotu monenlaista esitetta. Asia
on tarked, ja paloturvallisuutta kannattaa pitaa esilla. Niin myos tassa Suomen
Kiinteistolehden numerossa.

Pelastussuunnitelman laatiminen kuuluu jokaisen yli kolme asuinhuoneistoa
kasittavan taloyhtion velvollisuuksiin. Suunnitelmaan kannattaa panostaa, silla
se muodostaa asuinturvallisuuden kivijalan. Onneksi pelastussuunnitelmaa ei
tarvitse pohtia yksin. Sen tekemiseen on tarjolla oppaita, koulutuksia ja nyt
my6s sahkoinen kurssi.

My®6s perheissé on syyta yhdessa miettia, miten tulipalon sattuessa tulee toi-
mia, ettei asia jaisi vain paivakotien tai koulujen vastuulle. Tositilanteessa aikaa
on vahan, ja toimintamallien taytyy tulla selkarangasta. Se pelastaa ihmishenkia.

Taman lehden sivulla 30 kerromme pelastussuunnitelman tekemisesta seka
paloturvallisuudesta erityisesti rivitalojen ndkékulmasta. Kesakuun lehti on
samalla ensimmainen numero, jota olen saanut olla mukana tekeméassa Suomen
Kiinteistdlehden uutena toimituspaallikkona. Antoisia lukuhetkia!

Mirva Brola
Toimituspéaéllikké

Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 96. vuosikerta.

o0 ° o0 °
Kllntelst()lehtl Kustantaja Kiinteistdmedia Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 6-2021

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi . Aikakausmedia ry:n jasen.
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Taman oppaan avulla opit ymmdartdmadn, miten
rakennetaan lainmukainen taloyhtidn yhtidjarjestys
ja miten sitd tulkitaan. Tiedat, mistd asioista yhtié-
jarjestyksessd tavallisesti m&arataan ja mité yhtio-
jarjestyspykdliin on mahdollista kirjata. Mukana
valmiit mallit.

Kaikkien taloyhtididen on rakenteistettava yhtis-
jarjestyksensd sdhkdiseen huoneistotietojarjestel-
madn siirtymisen yhteydessd. Saat oppaasta neu-
vot myds siihen.

32,00 €

Kiinteistdliiton jésenhinta: 25,60 €

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI
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Kiinteistoliitto eri mielta
KKO:n tuomiosta

_ﬂ

Suomen Kiinteistoliitto

on eri mielta Korkeimman
oikeuden (KKO) ennak-
kopaatoksesta, joka koski
osakkaan oikeutta ilmalam-
popumpun asennukseen.
Kiinteistoliiton mukaan
ratkaisu poikkeaa liiton
omaksumasta linjasta.

Osakas oli halunnut
asentaa ilmalampoépumpun
huoneistoonsa kuuluvalle parvekkeelle. Taloyhtion hallitus ei anta-
nut lupaa asennukseen. Tasta huolimatta osakas asensi ilmalampo-
pumpun eika yhtion kehotuksista huolimatta poistanut sita. Laite
asennettiin niin, etta lapiviennit tehtiin asuinhuoneiston sisatilojen ja
parvekkeen véliseen seinaan.

Riita eteni karajille. Varsinais-Suomen karajaoikeus katsoi, etta
yhtiolla oli oikeus kieltaa tiloihinsa kohdistuva muutostyé. Karajaoi-
keuden mukaan osakkaan vaatima asennuslupa kohdistui osakashal-
linnassa olevan tilan ulkopuolelle.

Turun hovioikeus paatyi asiassa toiselle kannalle. Hovioikeus katsoi,
etta parveke oli yhtidjarjestyksen mukaisesti osakkaan hallinnassa ja
hanella oli oikeus muutostéihin asuinhuoneiston ja parvekkeen vali-
seen seinaan. Korkein oikeus piti voimassa hovioikeuden tuomion.

Kiinteistdliitto on vakiintuneesti katsonut, ettd osakehuoneiston ja
siihen kuuluvan parvekkeen vélinen rakennuksen ulkoseina on yhtion
kunnossapitovastuulla ja yhtiéon kuuluva rakennusosa.

Liiton mukaan asia pitaisi selkiyttaa lainmuutoksella, joka kieltaisi
osakkaan muutostyboikeuden ulkoseinarakenteeseen.

\LOYHTI0Z0?

Taloyhtiétapahtuma tulee
taas syyskuussa

Maan johtava taloyhtididen paattajien ja asiantuntijoiden tapah-
tuma Taloyhtié 2021 jarjestetaan Helsingissa Messukeskuksessa
tiistaina 7.9. 2021.

Tapahtuma tarjoaa kattavan ja ajankohtaisen tietopaketin talo-
yhtion asioista kiinnostuneille. Tdméan vuoden seminaarin aiheita
ovat esimerkiksi talotekniikan ABC taloyhtidille, isénndintisopi-
mukset hallituksen tyélistalla, energiaremontit taloyhtiéssa seka
sahkoajoneuvojen latausvalmiudet ja latauspisteet.

Taloyhtié 2021 -tapahtuman jarjestavat Kiinteistomedia, Kiinko
ja Kiinteistoliitto Uusimaa. lImoittautuminen tapahtumaan avau-
tuu elokuussa osoitteessa kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma.

Kuva: Mervi Ala-Prinkkila

Kaupunkiviljelyn
pilottihanke keraa tietoa
Ruoantuotannosta kerrostaloissa hanki-
taan tana kesana kokemuksia kahdessa
paakaupunkiseudun kerrostaloyhtidssa.
Yhdesséa asukkaiden kanssa toteutettava
hanke kaynnistyi toukokuussa ja kestaa
syyskuuhun.

CircularHoodFood-hanke on osa
Suomen kuuden suurimman kaupungin
6Aika-strategiaa, joka saa rahoitusta
myds Euroopan aluekehitysrahastolta.
Tavoitteena on lisata urbaania ruoan-
tuotantoa ja ruoan arvostusta, kehittaa
biojatteen kiertoa kaupungeissa seka
pienentaa ruoantuotannon hiilijalanjal-
kea. Hankkeella halutaan myés edistaa
aiheeseen liittyvaa uutta liiketoimintaa.

Kokonaisuudessaan hanke kestaa
vuoden 2021 loppuun asti, ja tuloksena
on kokonaisndkemys parhaista kay-
tanndista ja kehitysnakymista. HSY:n
koordinoimassa hankkeessa mukana
ovat Metropolia, Vantaan kaupunki ja
Helsingin yliopisto.

Kesan pilottihankkeilla kerataan
oppeja ja ratkaisuja viljelyyn kaupun-
kiymparistossa. Kaytannon kokeiluilla
halutaan I8ytaa uusia, kestavia ja useaan
mittakaavaan skaalattavia palveluita ja
ratkaisuja, jotka soveltuvat ruoantuotan-
toon asuinkerrostalossa.

»

onessa taloyhtiossd
tehtiin vain aroan
pakolliset asiat, evoditkd
asukkaat otkein tahtoneet
pddstdd huoltoa paikalle.”

LVITU:n toimitusjohtaja Mika Hokkanen
koronavuodesta Rakennuslehdessa 28.5.2021.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 6-2021
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kesamokkia oli Suomessa viime vuoden lopussa.
50 8 O O O Kunnista eniten mokkeja oli Kuopiossa.
Q www.stat.fi
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- MASSAKUSTOMOINTIIN

Teoksessa perehdytaan

a KAHHEST g tyyppi- ja pientalojen ke-

hityshistoriaan 1900-luvun

: alusta jalleenrakennuskauden

= ﬂ loppuun asti.

& —  Lisaksi kirjassa tarkastel-
laan trendej3, jotka ovat ohjanneet
tyyppitalojen suunnittelua. Samaten
pohditaan rakentamisen tulevai-
suutta, erityisesti ekologisuuden ja
kaupungistumisen megatrendien
vaikutusta siihen.

Teoksen on kirjoittanut Risto
Pesonen.
Rakennustieto Oy

TALOYHTION
YHTIOJARJESTYS

Teos kertoo, mika on taloyh-
tion yhtidjarjestys ja mita lain
mukaisen yhtidjarjestyksen
tulisi pitaa sisallaan.

Kirjassa kaydaan lapi
yhtidjarjestyksen tavallisim-
mat maaraykset ja kerro-
taan, missa tilanteissa mahdolliset
vanhentuneet maaraykset kannattaa
paivittaa. Mukana on paljon malli-
maarayksia.

Teoksen ovat kirjoittaneet Marina
Furuhjelm, Annika Kemppinen ja
Mia Pujals.

Kiinteistémedia Oy

Taloin
yhtidjarjestys

- Ohjeet ja mallit v

WY KYLPYHUONEIDEN
uoneidaen

HHH ] KUNNOSSAPITO
TS| TALOYHTIOSSA

Isannaitsijoille ja taloyhtidi-
den hallituksille tarkoitettu
opas antaa kattavat ohjeet
taloyhtion kylpyhuoneiden
suunnitelmalliseen kunnos-
sapitoon.

Kirjassa kerrotaan, miten kylpy-
huoneet on Suomessa eri aikoina
rakennettu, mitka ovat tyypilliset
riskirakenteet ja miten korjauk-
set kannattaa kaytanndssa hoitaa.
Kirjassa on my6s kateva muistilista
kylpyhuonetarkastuksiin.

Oppaan ovat kirjoittaneet Mikko
Peltokorpi ja Hemmo Paivérinne.

Kiinteistémedia Oy
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Etaluenta ei korvaa
vesimittarin nayttoa

Laskutuskayttoon tarkoitetuissa vesimit-
tareissa on aina oltava naytto, eika mit-
tarin laskutuksen etaluenta korvaa sita,
muistuttaa Turvallisuus- ja kemikaa-
livirasto (Tukes). Taloyhtididen onkin
huolehdittava, ettad ne hankkivat ja
asennuttavat vain vaatimusten mukaisia
vesimittareita.

Vesimittareiden etaluenta lisaantyy
sdadésmuutosten takia. Etdluenta on
uusissa ja saneerattavissa kohteissa nykyisin
pakollista, ja sitd kaytetaan laskutukseen ja kulu-
tusseurannan verkkopalveluun.

Tukesin ylitarkastaja Sari Hemminki muistuttaa, etta vesimittarissa
on aina oltava kuluttajalle tarkoitettu mittariin kuuluva naytté. Sen
avulla asukas voi itse seurata vedenkulutusta ja laskutustietoja.

- Myé6s etéluennassa voi tapahtua virheita: asunnon vesimittarin
lukemat onkin laskutusjarjestelmassa yhdistetty naapuriin tai lukemat
eivat verkkohairididen takia siirry oikein. Ainoa keino tutkia naita
tilanteita on seurata kulutuslukemia naytélta, kertoo Hemminki.

Huoneistokohtaisista vesimittareista vastaa taloyhtié ja kiinteisto-
jen mittareista vesihuoltolaitos.

Jarjestot vaativat muutoksia
maankaytto- ja rakennuslakiin

Maankaytté- ja rakennuslain uudistus lisaa ja monimutkaistaa
saantelya, katsovat elinkeinoelaman jarjestot. llman kaavoituksen ja
luvittamisen joustavoittamista esimerkiksi investoinnit ja lilkkenneuu-
distukset eivat nopeudu.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistus on kuluvan hallituskau-
den merkittavimpia lainséddannén kokonaisuudistuksia. Tavoitteena
on muun muassa sujuvoittaa kaavoitusta ja lupien kasittelya, mika
on olennaista esimerkiksi yritysten investoinneille.

Suomen Kiinteistoliitto vaatii yhdessa kymmenen muun jarjeston
kanssa muutoksia loppusuoralla olevaan lakiuudistukseen. Jarjesto-
jen mielesta kaavoitusta ja lupien myéntamista on nopeutettava, eika
kaavoitusta pidd monimutkaistaa.

Jarjestojen mielesta esimerkiksi maankaytén maksujen on oltava
ennakoitavia, jotta kiinteistdja ja laajempia kokonaisuuksia voidaan
kehittaa taloudellisesti kannattavasti. Lisaksi maankayttomaksujen
on vastattava todellisia kunnalle aiheutuvia kustannuksia ja oltava
kohtuullisia seka lapinakyvia.

Oikaisu
Toukokuun numeron artikkelissa Kiertotalous on arjen toimia sivun

48 vasemmanpuoleisessa kuvassa on ymparistdministerion erityis-
asiantuntija Jouni Nissinen.
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Nuorissa taloyhtidissa enemman
vastikerasteja kuin vanhoissa

Taloyhtididen rakennusaikaiset velka-asteet ovat takavuosia
suurempia, kay ilmi Kiinteistoliiton uudistalokyselysta.
Lisaksi monissa uusissa taloyhtidissa on jo alkuun paljon
vuokrauskayttoon hankittuja osakehuoneistoja.

Kiinteistoliiton tutkimuksesta kay ilmi, ettd velka-asteet ovat vuosina
2010-2014 valmistuneissa taloyhticissa laskeneet siten, ettd miltei 30
prosenttia vastaajista ilmoitti yhtionsa olevan velaton. Vuonna 2015 ja sen
jalkeen valmistuneissa velattomien maara oli huomattavasti pienempi. Varsin
isoja velkamaaria oli laajalti.

Tyypillista on, etta yhtidlainoissa on usean vuoden lyhennysvapaita valmis-
tumisen jalkeen. Toisaalta monet osakkaista lyhentavat yhtiélainaansa mer-
kittavasti heti alkuvaiheessa. Osa yhtiolainan lyhennyksisté lyhentaa osak-
kaan kokonaisvelkaantumista, osa taas kuitataan osakkaan asuntolainalla.

Vuosien 2010-2014 yhtidissa velkaa oli keskimaarin noin 240 euroa/nelidé
ja 2015-2019 yhtidissa noin 685 euroa/nelid. Arviot ovat kyselyn vastauk-
sien pohjalta laskettuja keskiarvolukemia.

Uuden taloyhtion jarjestaytymisessa talouden perusasioiden ja -vastuiden
organisointi on hallinnon kulmakivia. Nuorissa taloyhtidissa vastikerastien
raportointia isannoéinnista hallitukselle
on enemman kuin vanhemmissa yhti-

Sissa. Vuosien 2015-2020 taloyhtidissa Y]]tiﬁlain()issa

vastikerasteista raportoidaan hallituk-

selle selvasti enemman kuin vanhem- on uscan Vu()den
Iyhennysvapaita.

missa taloyhtidissa.

Uusissa kerrostaloyhtidissa on paljon
sijoittajaosakkaita, joiden osuus kasvoi
merkittavasti 2010-luvun lopulla. Vas-
tanneista vuonna 2015 ja sitd uudemmissa yhtidissa keskimaarin runsaat
40 prosenttia huoneistoista oli vuokrakaytossa. Ikaluokassa 2010-2014
osuus oli keskimaarin noin kolmasosa.

Kiinteistdliitto toteutti valmistumisvuosien 2010-202] taloyhtiéihin suun-
natun Uudistalo-kyselyn toukokuussa 2021]. Liiton jasenille suunnattuun
kyselyyn tuli 650 vastausta.
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{367 Anna palautetta

VERKOSSA:

www.kiinteistolehti.fi/palaute

POSTITSE:
Suomen Kiinteistélehti/Palaute,

4| Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.
HAA_AA
et AT A Kaikkien 16.8.2021 mennessa palautetta
_ @ @) lahettéaneiden kesken arvomme kirjan.
< = | Kesakuun arvonnassa voittokirja on
: Taloyhtion putkiremonttiopas.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 6-2021
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I !2 ,5 miljoonaa suomalaista asui viime vuonna yksin.
, www.stat.fi

Jatkoaika yhtiokokousten
pitoon vahvistui

Taloyhtiot saavat tanakin vuonna lisdaikaa yhtiokokousten jarjesta-
miseen. Toukokuussa voimaan tullut laki antaa asunto-osakeyhtioille
mahdollisuuden lykata kevaan ja kesan yhtidkokouksia pidettavaksi
syyskuun 2021 loppuun mennessa. Lykkaysmahdollisuus koskee seka
varsinaisia etta ylimaaraisia yhtiokokouksia.

Kiinteistdliitto kannustaa hallituksia arvioimaan mahdollisuuksia yh-
tidkokousten turvalliseen jarjestamiseen. Esimerkiksi etdosallistumista

kannattaa hyodyntaa.

Ruokavirasto varoittaa
saarnenjalosoukosta

Ruokavirasto kehottaa erityisesti Kaakkois-
Suomessa asuvia tarkkailemaan saarnipuita
uuden kasvintuhoajan varalta. Saarnenjalosouk-
ko on lehtipuita tuhoava kuoriainen, joka on
levinnyt Aasiasta Venajan lansiosaan nopeasti
viimeisen 15 vuoden aikana.

Viime vuonna kovakuoriaista |6ydettiin Pieta-
rista. Levidminen Suomeen on viraston mukaan
mahdollista esimerkiksi lilkenteen, puutavaran
tai kasvien mukana.

Saarnenjalosoukon merkkeja ovat puunkuo-
ren halkeilu, irtoaminen ja nauhaspagettimaiset
toukkakaytavat pintapuussa, D:n malliset 3-4
mm:n mittaiset ulostuloreiat kuoressa seka
lisdversot rungon alaosassa.

Ruokavirasto pyytaa ilmoittamaan mahdolli-
sista havainnoista osoitteeseen
kasvinterveys@ruokavirasto.fi. Jos kuoriaista
I6ydetaan, Ruokavirasto maaraa toimenpiteet
tuhoojan havittamiseksi.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 6-2021

LUKIJATUTKIMUS

Kay verkkosivuillamme osoitteessa
www.kiinteistolehti.fi ja anna mielipiteesi
Suomen Kiinteistlehdesta.

VASTAAJIEN KESKEN ARVOTAAN
LAHJAKORTTIPALKINTOJA!

Kiinteistolehti
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Taloyhtionne

arjesta.

Isanndinti, tekninen isannéinti,
manageeraus, kiinteistokirjan-
pito ja vuokravailityspalvelut

Helsinki, Vantaa,Nurmijarvi,
Turku, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Yli 300 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 44 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu:
Pienten taloyhtididen
isannéintipalvelut

o000

Tilaa etdyhtiokokous-opas:
kiinteistotahkola.fi/opas

KIINTEISTOTAHKOLA
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Heindakuu

Hallitus kokoontuu tarvittaessa. Seurataan korjaus-
hankkeiden etenemista. Viestitetdaan asukkaille, kun
yhti6ésséa tapahtuu jotain tavallisesta poikkeavaa.

Kiinteistonhoito

Ulkotyét

¢ Nurmikoiden leikkaus ja istutusten hoito.

o Salaoja- ja sadevesijarjestelmien toimivuuden
tarkistus. Tarvittaessa tyhjennetaan kaivot ja puhdis-
tetaan salaojaverkosto.

« Tarkistetaan kattokaivot ja puhdistetaan ne saanndllisesti,
erityisesti myrskyjen jalkeen.

Sisatyot

« Tarkistetaan kylmajarjestelmien ja lauhduttimien toiminta.

Elokuu

Hallitus kdy lapi taloyhtion taloutta. Aletaan suunni-
tella seuraavan tilikauden mahdollisia korjaushank-
keita.

Kiinteistonhoito

o Nurmikoita leikataan ja istutuksia hoidetaan edelleen.
o Tarkistetaan, etta ulkovalaistus toimii ja on riittava.

Viestinta

Jaetaan tiedote, jossa kerrotaan mm. taloyhtion taloudel-
lisesta tilanteesta ja kevaan yhtidkokouksessa paatettyjen
asioiden toimeenpanosta.

Kesan liputuspaéivat
6.7. Eino Leinon paiva, runon ja suven paiva

9.8. Tove Janssonin ja suomalaisen taiteen paiva
(suositellaan liputusta)

Syyskuu

Hallitus ja isdnnoitsija aloittavat taloyhtion
strategian péivityksen. Osakkaille ja asukkaille
lahetetdan tarvittaessa kysely, mihin suuntaan
taloyhtiota pitaisi kehittaa.

« Mahdollinen syysyhtiokokous valmistellaan ja
kutsutaan koolle.

Vahvistetaan seuraavan tilikauden korjaushankkeet
ja aloitetaan urakoitsijoiden kilpailutus.
Jarjestetaan syystalkoot ja otetaan niita varten
ryhmatapaturma- tai talkoovakuutus.

Viliaikainen laki antaa tanakin vuonna kevaan
yhtiokokousten pitamiselle lisaaikaa syyskuun
loppuun saakka.

Kiinteistonhoito

Ulkotyot

o Suljetaan kesavedet.

Sisatyot

« Tarkistetaan lammitysjarjestelman toiminta.

« Tarkistetaan patterien termostaattien toimivuus.
o Siirrytaan syyslammitykseen.

Viestinta

Jaetaan asukastiedote, jossa muistutetaan pelastus-
suunnitelmasta ja sen noudattamisesta seka ilmoitetaan
syystalkoista.

Kaikessa toiminnassa kannattaa yha muistaa koronavirus,
vaikka rajoituksia purettaisiinkin.

Koulujen aloittamispdiva, paivamaara vaihtelee
kuntakohtaisesti.

29.8. Suomen luonnon paiva (suositellaan liputusta)

REM

REAL ESTATE MEMBERS

KIINTEISTOALAN
LUOTETTAVAT
ASIANTUNTUJAT

A I D
MmRpD

=1

_.A 0

LUM(MIN

Isantana toimii:

KIINTEISTO-

@ talokeskus &
MEDIA 2\

ASIANAJOTOIMISTO
KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

@fortum I/ howden

Q REIM
GROUP

Talpet

PESULAKONEET

bauer

solutions

a0 Kiinko
Safetum

vastuus® @ VERTO



tuoteuutuuksia

Apu taloyhtiéiden
korjaushankkeisiin

ProHabitor on selkea ja helppokayttdinen
digitaalinen yhteistydalusta, jonka avul-

Tela isojen

kalusteiden la taloy.htiét, isénn.éitsi.J:ét,"rg‘mon.toijat ja
palveluiden tuottajat I6ytavat toisensa.
maalaukseen Tavoitteena on edistaa kiinteistotoimialan
digitalisointia ja yhteistyota, joilla voidaan
MicroCrater-tela on tarkoitettu erityisesti ovien ja isojen pienentaa korjausrakentamisen valtavia
kalusteiden maalaamiseen. Sen erikoiskasitelty vaah- kustannuksia. Palvelu mahdollistaa talo-
tomuovipinta tekee jaljesta niin sileédn, etta lopputulos yhtiéille lapinakyvan kilpailuttamisen ja
nayttaa lahes ruiskumaalatulta. Telan p&at on pyoéristetty, luotettavien toimijoiden I6ytamisen. Tieto-
joten niista ei jaa vanoja maalipintaan. Tela sopii erityisesti kannassa on luokiteltuna ja indeksoituna
vesiohenteisille kalustemaaleille ja pinnan viimeistelytasoi- 40 000 yritysta ja 75 000 taloyhtiota.
tukseen. Sita voi kdyttdad myos maalin levitykseen. Kéayton Yritysten luotettavuus tarkistetaan Luotet-
jalkeen pesu saippuavedella ja kuivatus pystyasennossa tava Kumppani -palvelusta, ja nahtavilla on
niin, ettei pintaan jaa painaumia. Leveys 180 mm, keskion myos yritysten taloustilanne.
halkaisija 30 mm. prohabitor.fi
sokeva.fi

Luonnonmukaisuutta
uudella tekniikalla

Tarkett lanseeraa iD
Inspiration -malliston,
jonka modulaariset
vinyylilattiat ovat
erittain todentuntuisia.
Korkearesoluutioisen
digitaalisen painotek-
niikan ja innovatiiviseen
TEKTANIUM™ -pinta-

Vapautta kylpyhuoneen k‘c.erroksen yhdistelmas-

. ta syntyy matta-
suunnitteluun pintainen vinyylilattia

erittain korkealla
Geberitin yksilollisesti raataloitavan, kaytannollisen kulutuskestavyydella.
iCon-kylpyhuonesarjan valtteja ovat lukuisat muoto- iD Inspiration on
ja variyhdistelmat seka allaskaapin nerokas laatikko- modulaarinen, myés
konsepti, joka ilman vesilukon aukkoa jattaa jopa 30 LVT-lattiana tunnettu
prosenttia enemman tilaa sailytykseen. Sarjaan kuuluu vinyylilattia. Kokoelma
paljon erikokoisia allaskaappeja, sivukaappeja ja avo- sisaltaa laattoja ja lankkuja, joissa on sata
hyllyja. Kalusteita on saatavilla kuudella eri pinta- ja erilaista kuviota ja seitseman eri muotoa, joilla
varivaihtoehdolla. voi luoda uniikkeja lattioita.
geberit.fi tarkett.fi
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KIITNTEISTO-
MEDIA

KYLPYHUONEIDEN KUNNOSSAPITO
TALOYHTIOSSA

Tamé kirja antaa taloyhtidn hallitukselle ja isénnsinnille
konkreettiset ja toimivat ohjeet kylpyhuoneiden kunnossapitoon
ja korjaamiseen. Saat kirjasta neuvot kylpyhuoneiden

kunnon seurantaan, korjaustarpeiden ennakointiin ja oikean
korjaustavan valintaan. Sopii moneen taloyhtidén ikdén
katsomatta.

39,00 €

Kiinteistoliiton jasenhinta: 31,20 €

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI




Tyokalut

Taloyhtié hyotyy yhteisten pihatyokalujen hankinnasta.

Espoon Tapiolassa As Oy
Tuohipuiston asukkaat
hoitavat huoneistopihojen
ohella yhteisia piha-alueita.
Viihtyisa ymparist6 palkitsee
talkoisiin osallistujat. Samalla oa ol
luodaan yhteishenkea. K()tt]kal'rma
kannattaa olla
useampiakin,
sillii talkoissa
ne loppuvat

aina kesken.

© Pienempia tyovalineita
asukkailla on my®os itsellaan.
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© Erkki Lonka nauttii
puutarhatoista ja
kesanvietosta puutarhassa.
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TEKSTI: Asta Sjoblom KUVAT: Pekka Rousi

Taloyhtion yhteisilld puutarhatyokaluilla kohotetaan pihapiirin ilmettd
Ja sddstetddn sdilytystilaa.

VIIHTYISA PIHA
YHTEISILLA
ALINEILLA
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@ - Pihatalkoisiin
voisi laatia vaikka listan
asioista, jotka aina
kaydaan lapi: varastoti-
lojen ja roskakatoksen
siivoaminen seka puu-
aitojen ja -katosten
maalaus, Erkki Lonka
ehdottaa.

spoon Tapiolassa asuvan Erkki Lon-
gan rivitaloyhtiossi asukkaat hoita-
vat huoneistopihojensa ohella yhtei-
sid piha-alueita. As Oy Tuohipuisto on
hankkinut puutarhatyékaluja kaik-
kien kiyttoon.

- Meillid on melko hyvi valikoima. Pensasleikkuri,
moottori- ja kelaruohonleikkurit seki kolme kotti-
kirryi ovat tirkeimmiit. Kottikidrryjia kannattaa olla
useampiakin, silld talkoissa ne loppuvat aina kesken,
eiviitkid maksa juuri mitéin, Lonka kertoo.

Kookkaiden tai hintavampien tyokalujen yh-
teishankinta ja -siiilytys on naapurustossa saanut
Kiitosta.

© Taloyhtion tyokaluja.
Hyvahenkisessa
taloyhtiossa asukkaat
neuvovat ja auttavat
toisiaan myos puutarhan
hoidossa.

- Kottikiirryt vieviit tilaa, ja pensasleikkuria
tarvitsee vain kerran, pari vuodessa. Ei olisi mitéiin

jarked, etti jokaisella 23 huoneistolla olisi omat
viemissi tilaa asunnoissa tai huoneistokohtaisissa
varastoissa. Olisi iso jumppa saada ne sielti esille.

Tarvikkeita on vuosien mittaan kertynyt asukkai-
den aloitteina, hallituksen hankkimina ja edellisten
asukkaiden lahjoittamina.

— Kunhan ovat laatumerkkid, ei mitéiin halpaveh-
keiti. Taloyhtion Bosch-pensasleikkuri on aika hyvii:
siind on pitké terd, jolla ulottuu siistimééin muhkeita
vanhoja pensasaitoja. Leikkurissa on kaksi kahvaa,

joila pitidéd painaa molemmilla Kisilld yhté aikaa. Jos

ote lipsuisi, moottori sammuu.
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Huolto pelaa ja jarjestys sdilyy

Edellisen ruohonleikkurin vikaantuessa joku halli-
tuksen jéisenisti vei sen huoltoon, kunnes taloudelli-
sinta oli oslaa uusi.

— Ruohonleikkuri pitii saada helposti kiiyntiin,
kuten meidiin uusi bensakiyttéinen Klippo. Asuk-
kaat tiayttiavit bensakanisteria ja toimittavat kuitin
isiinnoitsijille. Akkukiyttoiset olisivat vielid hankalia
tillaisessa yhtiossi: kuka huolehtisi, ettd akut olisivat
aina tiydessi latingissa? Lonka pohtii.

Yhteisia tyokaluja siilytetiéin taloyhtion kuuden
nelion limminvarastossa, jonne kaikilla asukkailla
on avain ja josta kottikirryt ja ruohonleikkurit saa
luiskaa pitkin suoraan pihalle.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 6-2021

© Nurmikon
reunan saa siistiksi
kanttausraudalla.

- Mielestiini pienet kamat jokainen voi hankkia itse,
koska niiti hividd. Itsellini on esimerkiksi harava, pis-
tolapio, kaikki pienet Fiskarsin muoviset tyokalut seki
jatkojohto pensasleikkuriin. Tarviltaessa tuon kesimo-
kilti puutarhanhoitovilineitii kaupunkiasuntoon.

Vesipisteitd Erkki Lonka toivoisi olevan enemméin,
jotta nurmikon saisi kuivina kesind helpommin letkul-
la Kasteltua.

- Nyl joudun tarvittaessa vetimiin oman letkun
we:n hanasta asunnon lépi.

Viihtyisa piha palkitsee

Jokakeviisiin ja -syksyisiin pihatalkoisiin taloyhtio
tilaa viherlavan torstaista maanantaihin. Tilloin



asukkaat ehtivit haravoida, leikata pensaat ja karsia
puiden oksia kukin aikataulujensa mukaan. Lauan-
taina limmitetédin grilli, ja taloyhti6 tarjoaa talkoo-
laisille syotivid ja juotavaa.

- Talkoisiin meilld osallistuu yli puolet asukkaista,
se on ihan okei. Yhteishenki auttaa hoitamaan yhtei-
sid alueita, ja kyllihén se luo taloyhtion ilmetté.

Longan mielesti rivitaloasumisen valinneen pitiisi
huolechtia siité, ettid piha on asiallisen nikoinen, silld
pienen pihan hoitaminen ei ole ylivoimaista.

- Pidasia, ettii pensaat ja nurmikko on leikattu;
my0s voikukkien kitkemiseen voisi panostaa. Thmeis-
tutuksia el vilttamiittd tarvita, kukin saa laittaa miti
haluaa. Pihan saa niiyttéiviin niikoiseksi aika pienillid
jutuilla, kuten Kivilli.

- Kylld mind nautin siitii, kun kerran viikossa
tai kahdessa kilyn puutarhassa kaikki lipi, etti se
on siisti. Sielld on kiva grillata ja syoda kesilld, kun
aurinko paistaa koko péiviin. @

Nain paaset alkuun

o Kartoittakaa taloyhtion tarpeet: asukkaiden
toiveet, pihan koko, kasvillisuus, vesipisteiden
sijainnit.

o Valitkaa yhdessa tarkeimmat hankinnat,
varatkaa niille budjettia ja panostakaa tunnet-
tuihin, kestaviin laatumerkkeihin.

o Raivatkaa riittavan suuri sailytystila, jonne
kaikilla asukkailla on avain ja jossa tavarat
pysyvat jarjestyksessa.

o Sopikaa, kuinka valineiden huolto ja mahdol-
liset korjaukset toteutetaan.

« Kannustakaa asukkaita myos yhteisten
piha-alueiden hoitoon seka talkoissa etta
omaan tahtiin vuoden ympari.

o Juhlistakaa siistia puutarhaa yhdessa.

Ostoslista rivitalon pihojen hoitoon

Kottikiirryt. Isotkin mul-
takuormat, kalkkisikit ja
taimet kulkevat 60-120
litran kottikérryilld. Puh-
keamaton rengas, tasapai-
no ja keveys ovat plussaa.
Hinnat 40-90 euroa.
Ruohonleikkuri. Isolla

ja kumpuilevalla nur-
mikolla itsevetivi malli
on kitevin. Kevyt kiynnistys, matala melutaso ja
leikkuukorkeuden séito ovat hyvid ominaisuuksia.
Akkukiyttoisen lataus riittidi pieneen tai keskisuu-
reen nurmikkoon. Lataathan akut tai tiytit tankin
valmiiksi seuraavalle kiyttijille. Hinnat 200-900
euroa.

Pensasleikkuri. Keveys, vithintédédn puoli metrid pitkda
terd ja tirindvaimennus eduksi. Sithkokéyttoinen
100-200 euroa, ulkojatkojohto 50 euroa. Akkukiiyt-
toinen painaa ja maksaa enemmén mutta vapauttaa

<\

0)

johdon viistelylta.

Puutarhatrimmeri. Nurmikon reunat, pensaan alus-
tat ja aidanvieret siisteiksi kumartumatta. Keveys,
matala melutaso, teleskooppivarsi, tirindnvaimen-
nus, leikkuupiii pysty- ja vaakaleikkaukseen, varmis-
tuskytkin, puiden kuorta suojaava suojasanka samoin

kuin helppo siimanvaihto ja akun
nopea lataus plussaa, 80-200 curoa.
Painepesuri. Laatoitukset, pihaka-
lusteet, aidat ja terassit nopeasti puh-
taiksi sammaleesta pyorilli liikutelta-
valla painepesurilla, 200-300 euroa.
Viuhka-, piste- ja Kiertivi turbosuutin
kohteen mukaan. Vesipisteelle ulottuva
letkukirry on avuksi myOs muissa kas-
telutarpeissa, 200-400 euroa.
Pistolapio. Kevyt kily L, teriivi Llerd,
eri varsipituuksia, 55 euroa.
Puutarhatalikko. Nurmikko kannattaa
ilmastoida kerran kesissi polkemalla tali-

kolla reikid noin 20 em vilein ja
valuttamalla reikiin hickkaa.
Nurmenjuuret voivat parem- -
min ja liika sadevesi valuu I
syvemmiille. Eri pituuksia,

55 euroa.

Rikkaruohonpoistaja.

Seisaaltaan kitkeminen

sidstid selkii. 50 euroa.
Kanttausrauta nurmikon

rajaamiseksi istutusalu-

cista, 40 euroa.
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Nimitykset

SOL Palvelut Oy
Toimitusjohtajana aloitti 1.6.2021
Jussi Holopainen.

Huoneistomarkkinointi Oy
KTM, LKV Marina Salenius on
1.6.2021 alkaen nimitetty liilketoiminta-
johtajaksi vastaamaan Huom!-kiinteis-
tonvalitysketjusta.

Raksystems

Insinééritoimisto Oy

Insin66ri Jarmo Vier-
tokangas on nimetty
Vantaan toimiston
Rakennuttaminen ja val-
vonta- osaston projekti-
paallikoksi ja sahkoasian-
tuntijaksi 6.4.2021
alkaen.

Tommi Kaurila on ni-
metty Vantaan toimiston
Kuntotutkimukset-osas-
ton betonirakenteiden
kuntotutkijaksi 19.4.2021
alkaen.

Insin6ori liro Myllys on
nimetty Pirkanmaan
alueen kuntotarkastajak-
si ja rakennustekniseksi
asiantuntijaksi 3.5.2021
alkaen.

Insin66ri Kaisa Nyberg
on nimetty Raksystems
GBP:n asiantuntijaksi
3.5.2021 alkaen.

Insin66ri Nea Kanto-
luoto on nimetty GBP:n
Vantaan toimiston
asiantuntijaksi 7.1.2021
alkaen.

Insin66ri Sami Tiainen
on nimetty GBP:n
Vantaan toimiston
asiantuntijaksi 18.1.2021
alkaen.

Insin6ori Pekka Tikka-
nen on nimetty Vantaan
toimiston Rakennutta-
minen ja valvonta-osas-
ton projektipaallikoksi
18.1.2021 alkaen.

Rakennusmestari Jarmo
Palin on nimetty
Pirkanmaan alueen
projektipaallikoksi
1.2.2021 alkaen.

Consti

Korjausrakentaminen Oy
Artturi Aalto on nimitetty
tyopaallikoksi Taloyhtiot-toimialan
paakaupunkiseudun Service-yksik-
koon 1.3.2021.

Yianni Charalambous on
nimitetty Julkiset-toimi-
alan Toimitilat ja palve-
lurakennukset -yksikon
alue- ja asiakkuusjohta-
jaksi 4.1.2021.

Jussi Hietala on nimitetty tyopaallikok-

si Julkiset-toimialan Toimitilat ja pal-
velurakennukset -yksikkoon 1.2.2021.

Jori Kortelainen on
nimitetty projektipaalli-
koksi Taloyhtiot-toimialan
Jyvaskylan yksikkoon
1.2.2021.

Jukka Kyllié on nimitetty
Julkiset-toimialan
toimialajohtajaksi
4.2.2021.

Petri Poikola on nimitetty
yksikon paallikoksi Talo-
yhtidt-toimialan Jyvasky-
lan yksikkoon 1.12.2020.

Markus Mikkola on nimitetty tuotan-
topaallikoksi Yritykset-toimialan Turun
yksikkéon 9.11.2020.

Sara Troberg on nimitetty suunnittelu-
paallikoksi Julkiset-toimialan Toimiti-
lat ja palvelurakennukset -yksikkéon
22.3.2021.

Ismo Vainio on nimitetty tyopaallikoksi
Taloyhti6t-toimialan paakaupunki-
seudun Linjasaneeraus-yksikkéon
2.11.2020.

Consti Talotekniikka Oy

Matti Lahdensuo on nimitetty LV-asen-
nuspéallikoksi Pirkanmaan Talotekniik-
kaurakointi-yksikkéon 1.12.2020.
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MUISTA KERROSTALOSSA

Jos kerrostalossa on tulipalo naapurissa,
ala koskaan poistu savuiseen porraskaytéavaan!
Myrkyllinen savu tappaa.

Perheen .
pelastautumis-
suunnitelma

Tulipalosta on vain muutama minuutti

aikaa pelastautua. Jokaisen perheen o
kannattaa tehda pelastautumissuunnitelma ..
ja harjoitella tulipalon varalta. °
°
°
°
°

MITA SAMMUTUSVALINEITA R
3 KODISTANNE LOYTYY?

Katsokaa yhdessa, missa ne ovat.

Harjoitelkaa sammutuspeitteen

kayttoa. Lapset voivat harjoitella

esimerkiksi leivanpaahtimen tai
‘ kattilan sammuttamista lakanalla
P e tai pyyhkeella. Harjoittelussa ei
® kayteta sahkoa tai tulta.

KATKKI
TOUAL!

112-SOVELLUS PUHELIMEEN

Lataa puhelimeesi maksuton
112-sovellus. Silla nopeutat
avunsaantia hatatilanteessa.
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MIETTIKAA YHDESSA,
MILLAISIA TAPATURMIA
KOTONA VOI TAPAHTUA.

. SOPIKAA PERHEENNE
Itsensa voi satuttaa

‘ imerkiksi kaat I OMA KOKOONTUMIS-

° esimeriiis: kaatumatia, PAIKKA ULKONA.

PY liukastumalla, putoamalla tai e

. . Jos taloyhtiéssanne on
() polttamalla. Millaisia ensiapu- elastussuunnitelma
o tarvikkeita silloin tarvitaan ja P R
Y ist3 ne I6ytyva? kokoontumispaikka on
(] mis ytyvar .‘ merkitty sinne.
[ J ()

® ° A
(] (]
(] [
[ (]
[ [
[ (]
) ® AR MALLA

Il DEMMIN
. ‘ L‘ I i
® [ | | 1Y
® 4
' HARJOITELKAA
. TOIMINTAA TULIPALOSSA
TUTUSTUKAA YHDESSA LEIKIN AVULLA.

KODIN ULOSKAYNTEIHIN.
Aukeavatko uloskayntien
ovet ja ikkunat helposti?
Paasevatko lapset itse
kulkemaan niista turvallisesti?

» Kuvitelkaa, etta tulipalo
alkaa jostain huoneesta.

« Poistukaa huoneesta heti
ja sulkekaa ovi.

o Kontatkaa turvallista reittia
ulos ja menké&a yhdessa sovi-
tulle kokoontumispaikalle.

o Lapset soittavat leikisti
hatakeskukseen ja kertovat
nimensa, osoitteensa ja mita
on tapahtunut.

o Sopikaa lopuksi, kuka
opastaa pelastajat paikalle.

W\

[ 1. Pelasta vilittomassa 3. Rajoita paloa. 4. Halyta 112.
vaarassa olevat. Sulje ovet, jotka Soita hitikeskukseen

johtavat siihen turvallisesta paikasta.
I“llpnl“ssn 2. Sammuta jos voit. huoneeseen, jossa palo

Pysy matalana. on. Kerrostalossa sulje 5. Opasta apu paikalle.
ovet rappukdytavaan.

Lahteina kdytetty: www.spek.fi/turvallisuus/varautuminen-ja-paloturvallisuus/lapsille/
www.kodinturvaopas.fi
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TEKSTI: Matti Valli KUVA: Pekka Rousi

Marraskuussa valmistuu urakka, joka sai allkkunsa yhden huoneiston
sis@ilmaongelmista. Korjaukset laajenivat véihitellen koko taloyhtioon.

VIIDEN VUODEN

@ - Sokkelikorjaushankkeen
hidas eteneminen kilpailu-
tuksineen ja yhtidkokouksi-
neen oli yllatys, Timo Lehti
sanoo.



elsingin Tapanilassa sijaitseva As Oy
Moisiontie 8 kiisittidd kuusi tiiliverhot-
tua rakennusta ja 21 asuntoa. Yhtion
eldméd viitisen vuotta hallinnut sokke-
likorjaushanke saa péétepisteensid mar-
raskuussa 2021.

Samassa urakassa uusitaan myos kaikki kosteat tilat,
kylpyhuoneet, saunat seké ulkoseinien mineraalivillat,
hoyrysulut ja sisiiseinien levytykset. Tiiliverhoukseen teh-

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 6-2021

diiin korjausilmaventtiileitd. Viliseinidkin korotetaan.

— Prosessi alkoi viisi vuolla sitten, kun eris osakas
raportoi sisiilmaongelmaa koskeneista havainnoistaan.
Vihitellen asia laajeni koskemaan koko taloyhtioti.
Vuonna 2016 sokkelivaurioita ei tunnettu yleisesti
mitenkéin hyvin, mutta tind piivini tiedeliiin, etti
1970-1980-luvun asunnoissa ne ovat suuri ()ngclma,
kertoo alusta alkaen mukana ollut taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja Timo Lehti.




- Emme olleet aivan ensimmaisii korjaajia, mutta
kuitenkin ensimmiiisten joukossa. Tilanne ei ollut
puheenjohtajalle eikii osakkaille mitenkiiin helppo.
Hallitukselta vaadittiin selkdrankaa ja lukemattomia
perusteluita, miksi hanke pitdé ylipditiain tehda.

Tutkimusraportti velvoitti

Piitoksenteon tukena olivat taloyhtioti velvoittavat
mikrobitutkimuksen raportit, joiden pohjalta asioita
oli helppo perustella. Ongelmat koskettivat kaik-

kia asuntoja, joten yhdenvertaisuusongelmat olivat
viilltettédvissi. Pitkin prosessin aikana osakkaiden
alkujiirkytys on muuttunut hyviksynnéksi.

Hankkeessa tukeuduttiin
koko ajan rakennusalan
asiantuntijoihin.

Ylliitys on ollut myos nihdé, miten hitaasti timin-
kaltaiset asiat kilpailutuksineen ja yhtickokouksineen
saadaan eteneméin.

- Ensimmiiiselle oireilevalle osakkaalle tilanne
ja asioiden hidas eteneminen ovat varmasti olleet

As Oy Moisiontie 8:n hankkeen kronologia

Kevaalla 2016 taloyhtioén muuttanut uusi osakas
alkoi oireilla. Oli yhteydessa isannditsijaan ja
hallitukseen. Alkusyksysta paatyi muuttamaan pois
asunnostaan. Asiaan alettiin suhtautua vakavasti.

\ 4

Lokakuu 2016. Sisdilmatutkimus huoneistossa.
Rakenteista ei [6ydetty mikrobikasvustoa. Alapohjien
ja seinien tiivistaminen.
¥
Tammikuu 2017. Osakas muutti takaisin.
Oireet jatkuivat. Tilasi omatoimisesti home-
koiratutkimuksen huoneistoon. Tutkimus antoi
viitteitd homeongelmasta. Useita avauksia kasittavan
mikrobitutkimuksen tilaus.

¢

Huhtikuu 2017. Rakennusterveysasiantuntijan
huoneistoa koskevan raportin mukaan asumis-
terveytta koskevat raja-arvot ylittyvat. Tiiviste-
korjaukset eivat olleet riittaneet. Suosituksena
ulkoseinarakenteiden ja huoneistojen valisten
seinarakenteiden korjaaminen.

A
Toukokuu 2017. Kaikkia rakennuksia koskeva
rakenteita avaava mikrobitutkimus. Raportin mukaan
sisdilmaongelma ja sokkelivauriot koskettavat koko
taloyhtiota. Kokenut isannditsija vaihtuu vahemman
kokeneeseen.

4
Elokuu 2017. Yhtiokokous. Hallitukselle valtuudet
tilata korjaussuunnitelma sisailmakorjauksiin
erikoistuneelta suunnittelijalta.

£

Tammikuu 2018. Ensimmainen korjaus-
suunnitelma valmis. Uusi kokenut iséannaitsija astuu
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remmiin. Urakoiden kilpailutus. Saadut tarjoukset
olivat tuplasti odotettua kalliimpia.

\ ¢

Maaliskuu 2018. Hallitusta vaadittiin tekemaan uusi
kevennetty korjaussuunnitelma. Hallitus kiinnittaa
projektiin projektipaallikon. Uusi suunnittelija.
Alettiin edeta koeasunto-politiikalla. Oireilevan
osakkaan asunto ensin valmiiksi.

4
Loka-marraskuu 2018. Koeasunnon urakan
kilpailutus. Hinnat puolet halvempia kuin edellisella
kierroksella. Paatos urakoitsijasta ja hankkeen
rahoituksesta. Rakennuslupa hyvaksyttiin.

4

Alkuvuosi 2019. Koeasunnon korjaus kaynnistyi.
Valmistui neljassa kuukaudessa.

¥

Lokakuu 2019. Korjaussuunnitelma 20 asunnon
loppu-urakasta. Joulukuussa asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.

4

Helmikuu 2020. Vesi- ja vieméarintisuunnitelmat
valmiiksi. Urakoiden kilpailutus maalis-toukokuussa.

¥

Lokakuu 2020. Tyémaan aloituskokous. Urakoitsija
RA-Urakointi Oy. Asukkaat joutuvat muuttamaan
pois asunnoistaan kolmen kuukauden ajaksi,
yksikerroksisten asuntojen omistajat jopa kaikkine
tavaroineen. Kaksikerroksisen asunnon omistajat
saavat tayttaa ylakerran makuuhuoneet tavaroillaan
urakan ajaksi.

4

Marraskuu 2021. Urakka valmistuu.
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rankkoja. Isinnoitsijikin vaihtui kaksi kertaa, miki © Lahtstilanne

hidasti prosessia. huoneistojen valisen
Hankkeessa tukeuduttiin koko ajan rakennusalan seinan kohdalla.
asiantuntijapalveluihin, eikd mitidéin tehty mutu -tun- Rungon alaosa on

kostunut ja purkuty6

tumalla. Yhtiskokouksissa ja pihakeskusteluissa asiat alkanut

oli perusteltava osakkaille hyvin tarkkaan. Téarkeim-
missi kokouksissa oli mukana aina rakennusalan
asiantuntija.

Rahoitusta 1,2 miljoonaa

Hankkeelle on haettu rahoitusta yhteensi 1,2 mil-
joonaa euroa. Koeasunnolle haettiin 100 000 euron
rahoilus, josla osa siirlyi seuraavaan vaiheeseen.
Loppuvaiheessa 20 asunnolle haettiin 1,1 miljoonan
rahoitus.

- Rahoitus kattaa myos samassa yhteydessi toteu-
tetut kosteiden tilojen remontit palokatkoineen, tiet-
tyjen pattereiden uusimiset seki sihkoturvallisuuden
takia vaaditut suihkuseiniit, Lehti sanoo.

Jos jotakin voisi tehdi toisin, Lehti kiinnittéisi
projektipiillikon valvojaksi hankkeeseen jo sen al-
kuvaiheessa eiki vasta ensimméisten suunnitelmien
valmistumisen jéilkeen. ©

Kuva: Suomen ;I'alokeskus Oy .

© Tyé ulkoseinalla on
edennyt. Puurungon
alaosa uusitaan, ja
sokkelin korotusvalu
eristeineen on tehty.

Kolme kengitysmenetelmaa

As Oy Moisiontie 8:n sokkeliurakassa kengit-
taminen eli puurungon alajuoksun nostaminen
lattian ylapinnan tasoon toteutettiin tayttovalul-
la EPS-betonilla. Materiaalin lamméneristavyys
voi olla hieman parempi kuin harkkoratkaisussa.

- Parhaan kengitysratkaisun etsiminen
kuhunkin kohteeseen on suunnittelijan tyota.
Yleisin kengitysmenetelma on yha edelleen
perinteinen kevytsoraharkko, kertoo kohteen
suunnittelija Jari Keski-Marttunen Talokeskus
Oy:sta. @ Sokkeli korjauksen

Erilaiset teraskengat saadettavine ja ruuvat- jélkeen.
tavine jalkoineen edustavat uusinta tekniikkaa.
Niiden varassa runkoa voidaan nostaa ilman
valuja tai harkkojen muuraamista. Syntyvaan
tyhjaan aukkoon asennetaan suunnitelman
mukainen lamméneristys.

Teraskenkien etuna on ennen kaikkea
remontin nopeampi lapivienti, mutta hintaeroa
suhteessa muihin menetelmiin ei valttamatta
saavuteta. Terds on hintavaa, ja menetelmasta
riippumatta kengitys on tyovaltaista tyota.

- Teraskengan riskina on rakenteiden sisa-
pintaan ulottuva kylmasilta. Sen estamiseksi
kengén jommallakummalla puolella on olta-
va lammoneristys, mieluummin toki kylmalla
puolella.

Kuva: Suomen Talokeskus Oy
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TEKSTI: Suvi Takko

Yksinkertaiset rungot sekd puutteelliset lapiviennit ja tivoistykset votoat
atheuttaa ongelmia rioitalojen asuntojen vdliseen ddanieristykseen. Tilanteeseen
on olemassa ratkaisuja.

AANET KURIIN
RIVITALOSSA

26

jonka akustisel ominaisuudel ovat

ientalojen rakenteet ovat vaihdelleet lipi

vuosikymmenten, eiki niissi voida sa-

malla tavoin osoittaa tyyppirakenteita

tietyille ajanjaksoille kuten kerrostalois-

sa. Puurunkoja ja muurattuja rakenteita

on niin vanhemmissa kuin uudemmis-
sakin rivitaloissa. Betonirakenteiden kiy tto myos rivi-
taloissa on alkanut 60-luvulla ja erilaisten elementtien
70-luvulle tultaessa.

Rakennetyyppien kannalta huoneistojen vélisissi
seinissi on erotettavissa eri aikakausia ja materiaaleja
koskeva tyyppiongelma.

Kaksoisrunkoisten rivitalojen huoneistojen viili-
sessil seindssi on rakenne, jossa molemmilla huo-
neistoilla on "oma seind” ja seinien viliin jié eriste- ja
ilmatila. Samaa periaatetta kiytetdédn niin puu- kuin
kivirakenteisissa seinissi.

Tuplarunko eristiii dédnti tehokkaasti, sillé déini

joutuu siirtyméiin tiheéstid materiaalista (betoni tai

muuraus) kevyempiin (eriste ja ilmatila) ja takaisin
tihediin, eivitki diiniaallot piiise etenemiiiin yhtenéi-
sessi aineessa.

Ennen 90-lukua rakennetuissa
rivitaloissa on kéytetty tuplarun-
gon lisiiksi yksinkertaista runkoa,

heikompia, kun viilistd puuttuu
eristetila ja/tai ilmarako. Yksinker-
taisiin runkoihin torméi tavalli-
simmin elementtirunkojen parissa,
mutta niitd esiintyy myos muuratuissa seinissi.

Puutteellinen tiiveys tuo ongelmia

Toinen édénieristykseen vaikuttava seikka on liittyvien
rakenteiden ja ldpivientien tiiveys. Siniinsi hyvin &éin-
Li eristivi seinidrakenne voi merkittiviisti menellii
eristysominaisuuksiaan, jos sen liittymiil ja lipivien-
nit on puutteellisesti tiivistetty. Tiivistykseen liittyy
diineneristivyyden lisiiksi helposti paloneristivyyden
ongelmia.

Adini loytii reitit
puutteellisissa
toteutuksissa.

Hyviin rakennustavan mukaan rakennettu huoneis-
tojen viilinen seinii ulottuu ulkoseiniin ja vilipohjan
sisién jo paloneristivyyden vuoksi. Kivirakenteista
lipimenevi tekniikka on eristetlivi irrotuskaistalla
muiden eristeiden lisiiksi niin, ettei dini péése siir-
tymiiiin putkista rakenteeseen. Tiivistyksissi kiinni-
tetididn huomiota paitsi aukkojen tukkimiseen, myos
elastisiin rajapintoihin materiaalien vililli.

LVI-tekniikan upotus seinien siséiéin luonnollisesti
heikentédd déineneristivyytti pienentiessiin seinima-
teriaalin rakennepaksuutta upotuskohdassa. Tilanne
on sama, oli kyseessii sitten ranka- tai kivirakenne.

Huoneistojen pohjaratkaisuissa eduksi voi olla, jos
miirkiitilaa vasten asettuu muuta kuin asuintilaa, esi-
merkiksi komeroita, eteinen tai vaatehuone. Toisaalta
mirkitilat eivit ole ainoita tiloja, joiden dédnet voivat
aiheultaa haillaa.

Kun yldkerrasta kaikuu kopinaa
Kopinaa aiheutuu tavallisesti kivirakenteissa puut-
teellisesta askeldinieristyksesti ja puurakenteissa
lisiiksi villipohjaeristyksen puutteellisuudesta. Kivi-
rakenteisissa vilipohjissa auttaa
askeldénieristehuopa lattiama-
teriaalin alle ja puisissa vilipoh-
jissa palkkien viilisen ontelotilan
tayttiminen eristeelld.
Huoneistojen sisdisisti viili-
pohjista betoniset ovat riittivin
massiivisia ilmaéinen eristimi-
seen, mutla puurakenteisen viilipohjan saaminen
yhti hiljaiseksi on haastavampaa. Painavampien
viilipohjatiiytteiden, kuten éiineneristyshiekan, kiytto
aiheuttaa lisdédntynyttid kuormitusta kantaville
palkeille. Toisaalta kevytkin eriste tuo merkittéivin
eron, jos eristeiti ei ole ennestéén lainkaan.
Portaissakin aullaa askeliiinieristyksessi huovan
lisdéiminen lattiamateriaalin alle. Portaiden kiinnitys
kantavaan rakentleeseen saattaa siirtid diinii tehok-
kaasti, joten niiden kiinnittiminen huoneistojen véli-
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© Rivitalon aanieristyksen

Hyvin aanta
eristavankin
seinan eristys-
ominaisuudet
voivat heiketa,
jos liittymat ja
lapiviennit on  ~J
puutteellisesti
tiivistetty. Tahan
voi liittya myos
paloturvalli-
suusriski,

Yksinkertainen
runko eristaa
aanta kaksois-
runkoa
huenommin. \

tyypillisida ongelmapaikkoja.

LVI-tekniikan
upotus seinan
sisdan heiken-
taa aanen-

eristavyytta.

Portaissa voi

| askelaania vaimentaa
lisdamalla huopaa
lattiamateriaalin alle.

pohjan sisaan.

Hyvan rakennustavan mukaan
rakennettu huoneistojen valinen
= seina ulottuu ulkoseinan ja vali-

I

seen (etenkin yksinkertaisen rungon) seinéin johtaa
dinid helposti naapuriin.

Massan lisdyksella danieristysta

Adneneristivyyden parantamisessa sovelletaan kahta
perusideaa: massan lisddmisti ja déiniaaltojen yhte-
niisen etenemisen katkaisua. Rakenteen ifineneris-
tivyyden parantaminen jilkikéteen lisdi lihes aina
rakennepaksuutta, ellei onnistuta tiyttimiin tyhjid
ontelotiloja, kuten puisissa vilipohjissa.

Kipsilevyn ja mineraalivillan lisiiminen vanhaan
rakenteeseen toimii ratkaisuna niin seinissi kuin
viillipohjissa, multa uusien rakenteiden kiinnityksiin,
tiivistyksiin ja mahdollisiin ilmaviileihin kannattaa

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 6-2021

Kiinnittid tapauskohtaista huomiota. Aiini IoyLié rei-
tit puutteellisissa loteutuksissa, joten yksityiskohtiin
on syytid paneutua. @

SUVI TAKKO
rakennesuunnittelija
Suomen Talokeskus Oy

Piirros: Pirjo Lipponen
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asiantuntijan kynasta

28

KUKA?

RIITU LEHTINEN
asumisen ja rakentamisen
Juridiikan asiantuntija
Lexia Asianajotoimisto

OTO-isiinnoitsijan vastuut

Oman toimen ohella taloyhtion isanndintia hoitavaa velvoittavat samat saannokset

kuin ammatti-isannoitsijaa.

sianndilsiji toimii asunto-osakeyhtion operatiivi-

sena toimitusjohtajana, ja oikeanlaisen isiannoit-

sijin valinta on yksi taloyhtion tirkeimmisti
valinnoista. Monesti asunto-osakeyhtiot hankkivat
isinnoinnin ulkopuolisen isinndintipalvelun kautta,

jolloin iséinnéintitehtévistd huolehtii niin sanottu

ammatti-isinnoitsiji. Lainsddddnnossi isinnoit-
sijiksi valittavan henkilon koulutus- tai osaamis-
tasolle ei kuitenkaan ole asetettu nimenomaisia
pitevyysvaatimuksia, joten tehtéviidn sopiva henkilo
voi 1oytyd myos oman taloyhtion sisilti.

Isinnoitsijian valinta kuuluu taloyhtion halli-
tuksen yksinomaiseen toimivaltaan. Valinta on
hyvi aloittaa kartoittamalla taloyhtion tarpeet ja
aseltamalla niiden mukaan tavoitteet isiinnoinnil-
le. Keskeisind isiinnoitsijin valintaan vaikuttavina
kriteereind tulisi olla yhtion koko, iki ja kunto.
Taloyhtion kannalta olennaisinta on varmistua siité,
elld tehtivien hoitamiseen valikoituvalla henkil6llid
on riittivil resurssit yhtion asioiden hoitamiseen.

Yhtion palvelutarpeista ja laatuvaatimuksista
riippuen vaihtoehtona ammatti-isinnéinnille voi
olla oman toimen ohella tapahtuva isinnéinti, eli
ns. "OTO-isinnointi”. TAmi soveltunee parhaiten
taloyhtidille, jotka eiviit ole kovin suuria eiki niiden
lithitulevaisuuteen ole suunnitteilla laajoja korjaus-
hankkeita.

Isinnoitsijille méiritellyt lakisééteiset tehtiviit
velvoittavat yhti lailla sekd ammatti-isinnoitsijii
ettd OTO-isinnoitsijid. Asunto-osakeyhtiolain
mukaan isiinnaitsijin tehtivind on huolehtia
Kiinteiston ja rakennusten pidosta ja hoitaa yhtion

paivittiistid hallintoa hallituksen antamien ohjeiden

ja méirdysten mukaisesti. Isinnditsiji vastaa myos

siilid, ettid yhtion Kirjanpito on lainmukainen ja
varainhoito luotettavasti jirjestetty. Niiden lisiiksi
isiinnoitsijille on médritelty laissa myos erityisteh-
tivid, kuten isdnnoitsijitodistuksen antaminen.
Isdnnoitsijian paivittiiset tehtéiviit madritelldin
tarkemmin yhtion ja isdnnéitsijin viillisessi isin-
nointisopimuksessa, joten tehtiiviit voivat vaihdella
yhtigiden tarpeiden mukaan.

Isinnoitsijan on hoidettava tehtivinsi huolel-
lisesti ja yhtion etua edistden. Mikili isinnéitsiji
tehtivid hoitaessaan joko tahallaan tai huolimatto-
muudesta aiheuttaa yhtiélle vahinkoa, isinnéitsijille
voi syntyi korvausvastuu. Myos OTO-isinnéitsijian
huolellisuutta arvioidaan objektiivisesti, joten hiinen
tulee toimia kuten huolellinen iséinnoitsiji vastaavis-
sa olosuhteissa toimisi.

Lihtokohtaisesti OTO-isiannoitsijiltd edellytetiin
isiinnointitehtivid hoilaessaan vastaavaa huolelli-
suutla kuin ammatti-isinnaitsijilté, eikid hiin voi
korvausvastuun viilttiikseen vedota esimerkiksi
puuttuvaan koulutukseen tai henkilokohtaiseen
osaamistasoonsa. Niiilli seikoilla voi kuitenkin olla
merkitysti toimintavelvollisuuksia ja vastuun anka-
ruulla arvioitaessa. Oman toimen ohella isiinnéinti-
tehtivid hoitavan henkilon on hyvé tiedostaa hinelle
kuuluvien isinnéintitehtéivien laajuus. Tehtéivien me-
nestyksellinen hoitaminen edellyttii vihintiin pe-
rustietimysti toimialaa koskevasta lainsididinnosti,
isinnoitsijin tehtévisti ja vastuista seki valmiutta
vllipitid ja kehittid omaa asiantuntemusta. @
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Asumisturvallisuus alkaa varautumisesta vaaratilanteisiin.

L PR
* o geps

Pelastussuunnitelman laadinta 77X "
on hyva aloi ’
yva aloittaa rakennuslupaan )

perehtymalla. Siita selviavat
esimerkiksi palo-osastoinnin
jarjestelyt. Varsinkin vanhoissa
rivitaloissa on syyta tarkistaa,
ovatko palokatkot kunnossa.

w

=

© Palokatkoja voidaan
tiivistaa jalkikateen.

Kuva: Pekka Rousi
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TEKSTI: Mirva Brola KUVA: Pixabay

Varautuminen tulipalothin ja muihin vaaratilanteisiin on asumaisturoalli-
suuden perusta. Pelastussuunnitelma totmii taloyhtioiden suunnittelun
tyoodlineend turvallisuuden rakentamisessa. Sen sisdllon mddrittdodt
pelastuslaki ja -asetus.

PELASTUSASIAT
KUNTOON

30

elastussuunnitelman pitii lain mukaan

siséltii johtopéiitelmiit taloyhtion vaa-

roisla ja riskeisti, rakennusten ja mui-

den tilojen turvallisuusjiirjestelyt, oh-

jeet onnettomuuksien ehkéisemiseksi ja

vaaratilanteissa toimimiseen sekid muut
varautumiseen liittyvit toimenpiteet.

Lisiiksi se ohjeistaa asukkaita yhteiskunnan vaka-
viin hiiriotilanteisiin ja viiestonsuojeluun.

Taloyhtion kannalta oleellista on pohtia vaadittuja
asioila juuri oman asuinympériston kannalta: miti
vaaroja ja riskeji meidin yhtiossimme on ja kuinka
niihin voi varautua?

Pelastussuunnitelma on laadittava asuinrakennuk-
siin, joissa on vithintédéin kolme asuinhuoneistoa. Vel-
voite koskee siis rivi- ja luhtitaloja seki kerrostaloja.
Jos taloyhtioon kuuluu useita erityyppisii rakennuk-
sia, kuten seki rivi- etti paritaloja, velvollisuus koskee
vain osaa rakennuksista. Kiytinnossid suunnitelma
kannattaa kuitenkin laatia niin, etti se kattaa koko
taloyhtion.

Hallitus vastaa suunnitelmasta
Suunnitelmassa on kuvattava, miten taloyhtio on va-
rautunut erilaisiin hiirio- ja onnettomuustilanteisiin.
Pelastussuunnitelma voi olla myos osa laajempaa
turvallisuussuunnitelmaa.

Pelastussuunnitelman paikkansa pitidvyys on
syyti tarkistaa vuosittain. Jos aiempi suunnitelma on
kadonnut tai selviisti vanhentunut, voi olla helpointa
laatia uusi suunnitelma kokonaan alusta. Olemassa
olevasta suunnitelmasta kannattaa kuitenkin poimia
talteen sellaiset tiedot, jotka yhi ovat ajan tasalla.

Suunnitelman tueksi on olemassa oppaita ja malli-
pohjia. Keviiilld aiheesta valmistui myos verkkokurs-
si Taloyhtion pelastussuunnitelma, joka on saatavilla
maksutta Suomen Kiinteistoliiton jisenille. Sen

© Pelastustiet on tarkeaa kirjata taloyhtion pelastus-
suunnitelmaan.

asiasisillosti vastaavat Helsingin Pelastusliiton
asiantuntijat.

Suunnitelman laatii rakennuksen haltija, miki
kiytiannossi yleensi tarkoittaa taloyhtion hallitusta.
Myos liiketilojen toiminnanharjoittajat tulee ottaa
mukaan yhteistyohon.

Suunnitelman voi laatia myos turvallisuusvastaava
tai muu taho, mutta suositeltavaa on, etti hallitus
osallistuu aktiivisesti suunnitelmatyohon. Pelastus-
suunnitelmaa laadittaessa hallitus saa hyviin tilan-
nekuvan yhtion turvallisuudesta seki vaadittavista
toimista.
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Rakennuslupa kertoo paljon
Pelastussuunnitelmassa on kuvattava taloyhtion tur-
vallisuusjirjestelytl. Ensiksi kannattaa siis tutustua
taloyhtioon ja sen rakennuksiin, kartoittaa olemassa
olevat turvallisuusjirjestelyt seki niiden kunto ja
kunnossapito.

Liikkeelle on hyvi lihted rakennusluvasta. Siiti
selvidviit muun muassa tilojen luvanmukaiset kéyt-
totavat, palo-osastoinnin ja poistumisen jirjestelyt
seki vilestonsuojelu. Rakennusluvassa vaaditulle
tekniikalle on oltava huolto- ja kunnossapito-oh-
jelma. Niihin liittyvét vastuut kirjataan pelastus-
suunnitelmaan. Erityisesti palovaroittimia koskevat
miédriykset tulee selvittii, sopia vastuut ja kirjata ne
pelastussuunnitelmaan seki antaa ohjeet asukkaille.

Suunnitelmaan Kirjataan myos kiinteiston haltijan
itsenéisesti hankkima turvallisuustekniikka.

Rakennusluvassa mainitaan myos pelastajien tar-
vitsemat jirjestelyt, kuten pelastustiet ja savunpois-
to. Nekin kirjataan pelastussuunnitelmaan.

Monel kiiylinnon asiat on helpointa selvittii
isinnoitsijin tai kiinteistonhoitajan kanssa. Kierros
taloyhtion tiloissa auttaa hahmottamaan asiaa. Hyviit
muistiinpanol ja valokuval kiinteistosti helpottavat
suunnitelman kirjoittamista seké viestintii asukkaille.

Mitka riskit huomioon?
Riskien tunnistaminen ja arvioiminen on lihtokohta
kaikelle varautumiselle. Erilaisten riskien arvioimi-
nen on tirkei tyovaihe, jonka aikana hallitus piisee
syventymiiin taloyhtion turvallisuuteen.

Taloyhtion sisiisia riskeji ovat esimerkiksi tuli-
palot, tapaturmat, vesivahingot seki sihkokatkot
ja muut kiinteistétekniikan hiiriot. Niitid voidaan
myos itse ennaltaehkiiisti. Ulkoisia riskeji, joihin
taloyhtio ei voi itse vaikuttaa,
ovat esimerkiksi sisille suojau-
tumista vaativat onnettomuu-

Erityisesti

Ota asukkaat mukaan

Pelastussuunnitelmaa tehtaessa ei sovi
unohtaa asukkaita: heilla on paljon ensi-
kaden tietoa ja kokemusta taloyhtiéssa
ja asunnoissa ilmenevista riskitekijdista ja
vaaranpaikoista.

Asukkaat voi ottaa mukaan suunnitelman
tekoon monessa vaiheessa. Suunnittelun
alkaessa voidaan nimeta turvallisuustiimi tu-
kemaan hallituksen tyota. Riskeja arvioitaes-
sa asukkaille voidaan laatia kysely havaituista
riskeista ja vaaratekijoista.

Asukkaat voidaan kutsua mukaan yhtei-
selle turvallisuuskavelylle, jolla kartoitetaan
yhtion tilojen turvallisuusjarjestelyja ja riske-
ja. Lisaksi asukkaille voidaan jarjestaa koulu-
tusta esimerkiksi alkusammutustaidoissa.

Turvallisuusjirjestelyihin tutustumisen ja riskien
arvioinnin jilkeen voidaan todeta, mitki turvalli-
suusjirjestelyt ovat kunnossa ja miti pitid kehittéa.
Kunnossa oleville jirjestelyille suunnitellaan ylldpito

ja korjausta vaativat jirjestelmiit hoidetaan kuntoon.

Muista viestia asukkaille
Pelastussuunnitelmasta on syytd muistaa, ettei
dokumentti yksinéiin lisdi kenenkiiéin turvallisuutta.
Jos asukkaat eiviit tunne taloyhtion turvallisuus-
jirjestelyji ja toimintaohjeita
vaaratilanteissa, suunnitelma
on hyédyton.

det, luonnononnettomuudet, p aloval'()ittimia Jo pelastussuunnitelmaa
kunnallistekniikan hiiriot ja LyoOsteltiessii on Lirkeidd miet-
poikkeusolot. k()skevat mﬁﬁrﬁykset Lidi viestintiiéi: kenen tarvilsee
Riskeji arvioitaessa on syyli o eene tietdd ja mitd? Asukkaan on
ottaa huomioon taloyhtion tulee SelV]ttaa. hyvii tietiid, kuinka toimia tu-

erityispiirteet. Niili voivat olla

esimerkiksi sijainti, uima-al-

taat ja grillikatokset, liiketilat toimintoineen ja asuk-
kaiden erityisryhmiit, kuten ikdihmiset.

Kun vaarat ja riskit on tunnistettu, on aika ar-
vioida, kuinka merkittivin uhan ne muodostavat.
Riskien suuruudesta saa kiisityksen arvioimalla
niiden todennékoisyytti ja aikaansaamaa tuhoa. Esi-
merkiksi vesivahinkoja sattuu vuosittain kymmenii
tuhansia, kun taas ruoanlaitosta syttyy vajaat tuhat
tulipaloa vuodessa.
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lipalon sattuessa. Kiinteiston-
hoitaja tarvitsee tiedon siiti,
missi on pelastustie, joka tulee pitidid lumettomana

ja hiekoitettuna.

Viestintiikeinol ja -kanavat on syyti valita kohde-
ryhmiin ja viestin siséllon perusteella. Tiarkeimmiit
tiedot oval aina oltava saatavilla esimerkiksi ilmoi-
tustaululla. @

Taloyhtion pelastussuunnitelma -kurssin loydit
kiinteistomedia.fi-siouilta kohdasta verkkotuotteel.
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TEKSTI: Mirva Brola KUVA: Pekka Rousi

Vanhojen rioitalojen tyypillinen paloturvallisuusongelma piilee ullakolla.
Riskid vot pienentdd palokatkoja rakentamalla ja estimdlld tulipalojen
syttymistd huoneistoissa.

KATSEET VINTILLE

JA KEITTIOON
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akennuksen péisté piadhin ulot-

tuva ullakkotila on vanhojen ri-

vitalojen tyypillinen paloturvalli-

suusongelma. Yhtenéisessi tilassa

huoneistopalosta syntyvit kuumat

savut padsevilt riystiin kautta ul-
lakolle ja tiyttéviil sen kauttaaltaan, kertoo vanhem-
pi asiantuntija Ilpo Leino Suomen Pelastusalan Kes-
kusjirjestosta.

- Riystis on usein avoin ullakon tuuletuksen ta-
kia. Kun savua on kertynyt tarpecksi, tulipalo syttyy
koko ullakon mitalla ja sitten onkin koko rakennus
vaarassa, Leino sanoo.

PALOKATKOKSSKT

Falowbrygh CFS 8 ACR

Rakentamismiiriykset muuttuivat lokakuussa
1990. Siti ennen ullakolla sai olla 400 neliomet-
rid yhtendisti tilaa. Tamiin jilkeen rakennetuissa
kiinteistoissi ullakoiden pitidd padsiiantoisesti olla

jaettu huoneistoittain osiin ja niissi pitéi olla puolen

tunnin palonkestoajan omaaval rakenteet.
Se tarkoittaa, ettd huoneistojen viilinen seiné

jatkuu samassa linjassa ylos ullakolle ja aina vesikate-

rakenteen alapintaan asti.

Kurkkaamalla selviaa

Misti voi tietiid, onko oman rivitalon paloturval-
lisuudessa riskeji? Ullakkoasia on helppo tutkia

© Palokatkojen tiivistaminen
lisda paloturvallisuutta.
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omaloimisesti. Kun ullakolle piiisee kurkistamaan
jostain, niikee varsin nopeasti, onko se yhti suurta
tilaa vai ei, Leino kertoo.

- Jos ullakolla niikee pdidysti péidtyyn, vaarantaa
palon leviiminen sinne kaikkien turvallisuuden. Jos
ullakko taas on jaettu osiin, kannattaa seuraavaksi
tarkistaa ullakolla olevien seinien tiiveys.

Alkusammutusviline olisi
hyvii olla joka kodissa.

Seinissi voi olla kulkua varten luukkuja. Niiden
tulee olla kiinni ja tiiviit, silli muuten koko seinillid
ei ole merkitysti. Sama koskee seiniin ja vesikatteen
viilisté tiiveytti.

- Jos sielld on rakoja, savu péisee kiertiméin
seinin ja on tehty turhaa tyoti.

Mikili ullakolla havaitaan puutteita, tilan palo-
turvallisuutta on mahdollista parantaa jilkikiiteen.
Leinon mukaan varsinkin kattoremontin yhteydessi
on oiva paikka tehdi puuttuvia seinii.

Palokatkojen puute

- Onnistuuhan se muutenkin, mutta aika haas-
tavaa on rakentaa puolen tunnin osastoivaa seiniii
matalassa ullakkotilassa.

Alkusammutus kuntoon
Rakenteiden korjaamisen lisiiksi paloturvallisuutta
voi edistidid omalla kiyttiaytymiselld: yrittdmailli estiad
tulipalojen syttymisti huoneistojen sisélla.
Tehokkainta on keskittyi keittioon ja ruoanlait-
toon, silld ruoanlaitto liedelld on vuodesta toiseen
suurin rakennuspalojen aiheuttaja.
- Erilaiset liesiturvalaitteet ja tietysti palovaroitin
sekd sammutuspeite ja kiisisammutin ovat asioita,

joista tissi yhteydessi puhutaan, Leino kertoo.

- Palovaroitin on noista ainoa pakollinen ja muita
kannattaa harkita tilanteen mukaan. Jokin alkusam-
mutusviline olisi hyvi olla joka kodissa.

Taloyhtion olisi hyvii olla aktiivinen ja muistuttaa
palovaroitinten paristonvaihdosta. Taloyhtio voi esi-
merkiksi hankkia vuosittain kaikille paristot.

Sihkoverkkoon kytketyt palovaroittimet kuuluvat
muutenkin taloyhtion yllipidettiviksi.

- Niissikin pitidd huomioida, ettid yli kymmenen
vuotta vanhat varoittimet on syyti uusia. @

hankaloittaa vakuuttamista

TEKSTI: Jani Rantakangas

sa vakuutusyhtioisti ei tarjoa lainkaan

palovakuutusta ennen vuotta 1992

rakennetuille rivitaloille, mikéli tietoa
palokatkoista ei ole. Osa tarjoaa, mutta palokat-
kojen puuttumisella saattaa olla hintaa nostava
vaikutus.

Palon levidmisen osalta riskialttiimpia ovat
padsdantoisesti paloluokkaan Paloa hidastavat
(P3) kuuluvat rivitalot, joille on myonnetty raken-
nuslupa ennen 1.10.1990. Niissii ei lihtokohtaises-
ti ole palokatkoja ylipohjassa. Poikkeuksiakin on.

Joskus palokatkot on tehty rakennusvaiheessa
vanhemmissakin taloissa, tai sitten saneerausten
vhteydessi. Sihkojirjestelmien ongelmat pai-
noltuvat tietenkin vanhempiin taloihin, mikili
kunnossapito on laiminly6ty.

Ongelmille voi tehdi jotain jilkeenpiinkin.
Sahkojirjestelmille voi ja kannattaa tehdéd kunto-
tutkimuksia ja niiden tulosten pohjalta korjaus-
toimia. Myos ullakon palokatkot on mahdollista
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tehdd jilkikiteen.

Taloudellisesti jirkevinti se olisi tehdi mahdol-
lisen vesikattosaneerauksen yhteydessi. Mikéli
vesikattosaneeraus edellyttii rakennusluvan,
saattaa rakennusvalvonta edellyttiédkin palokat-
kojen tekemisen saneerauksen yhteydessi.

Rakennuksen idsti ja tyypisti riippumatta
palovahingon mahdollisuutta ei voi koskaan
kokonaan sulkea pois. Siksi olisi erityisen tirkeii
pyrkid minimoimaan riskit ja valmistautua mah-
dolliseen paloon.

Hyvin huollon ja kunnossapidon lisiksi on
syyti pitidd vakuutusturva riittidvin kattavana.
Vakuutusmeklarit auttavat asiakkaitaan seki
riskien arvioinnissa etti niihin varautumisessa.
Jokaiselle yhtiolle saadaan kylld vakuutus.

Kirjoittaja on rakennustekninen pddllikko
oakuutusmeklaripaloeluja tarjoavassa Howden
Finland Oy:ssdi.
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Onko naapurissa eliméaa?

Kerrostalossa elaminen on yhteisoelamista. Siella herkkahipiainen saa harvoin nauttia taydesta
rauhasta. Naapurista kantautuu aania, kerrosovia paiskotaan ja ruokakin haisee. Toisaalta siina on
taas turvallisuuden tuntua, kun tietaa, etta ei ole yksin.

TEKSTI: Marika Sipila
lipuolellani asui vield muutama kuukausi sitten
i taloyhtiomme rakennuttajan leskirouva. Hinen
sairautensa aiheuttama yski kaikui asuntooni
péivittiin, ja seiniikello kertoi joka puolen tunnin viilein
kellonajan, yolldkin. Mutta yhtikkii ddnet loppuivat ja
huoli iski minuun: onkohan rouvalla kaikki hyvin?

Ei ollut. Pari pédivid myohemmin kuulin hiinen
siirtyneen ajasta ikuisuuteen. Adinet, joita aiemmin oli
kuulunut jopa édrsytykseenkin asti, saivat ihan toisen
merkityksen. Kaipasinkin niiti piivin 6in, silld ne loivat
tuttua turvaa ja kotoisuutta.

On vaikea kuvitella eliméé ilman d@énié, ja dinisti
muodostuu ympirilld virtaava elimé. Tissi parvekkeella
istuessani liikenteen pauhu ja visertivit linnut pitéivit
minulle vilkasta seuraa.

Pakko kertoa vieli ylidkerran edesmenneen rouvan
kommentista, kun soitin héinelle yhtené viikonloppuna
pahoitellen aiheuttamaani kovaa porausiinti. Hinen vas-
tuksensa oli: "Ali pyytele anteeksi. On niin ihanaa kuulla,
ettd alakerrassa on elimééi. Se pitdd minutkin elossa.”

Rouvan poismenon jilkeen mietin hiinen sanojaan ja
suhtaudun nyt taloyhtion dédniin vieldkin suvaitsevaisem-
min. Jopa ylikerrassa kuuluviin koviin remonttiéiiniin,
joiden jilkeen asuntoon muuttaa uusi perhe, ja saan seu-
rakseni uusia elimisen dénid. Kiitos ylikerran rouva! @

Porvoon ja Hyvinkdan-Riihimden-Mantsélén Kiinteisto-
yhdistysten seké Finlands Svenska Fastighetsféreningin
toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa lukijoita askarrutta-
viin kysymyksiin.

Tuntuvaa
isannointia
kaikenkokoisille

taloyhtioille

Taloaseman asiantuntevaa isdnndintid on tarjolla
paikallisella otteella kattavasti ympéri Suomen.
Taloaseman palvelutarjonnassa on huomioitu
kaikenkokoisten taloyhtididen tarpeet, eikd pienem-
pidkaan ole unohdettu. Ratkaisuissamme maksat vain
tarvitsemistasi palveluista, mutta koko palveluiden
kirjo on kaytettavissasi silloin kun sité tarvitset.

Tutustu lisda www.taloasema.fi/pienille-taloyhtioille

taloasema

Isinndintid, jonka tunnet

ISANNOINTIYRITYS

2019

A
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Verotus

Kiinteistovero on kunnille tarkea tulonlahde.

Kiinteistoverotus on noussut ajankohtaiseksi
puheenaiheeksi. Hallitus pohtii parhaillaan
kiinteistoverotuksen uudistamista, ja
uudistettua veroa perittaisiin 2023

SR

@ Osalla kiinteistoista ei
ole markkina-arvoa.

Kuva: Bogstock
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TEKSTI! Mirva.Brola KUVA: Pekka Rousi

«  Kiinteistolitton toimitusjohtaja Harri Hiltunen ehdottaa kiinteistoverotukseen
vapautuksia tilanteissa, joissa kiinteistolld et ole markkina-arovoa.

JOUSTOA KIINTEISTO-
VEROTUKSEEN. .

= \ s : o - . ¥ "b
A ‘ :

Harri Hiltunen

« Syntynyt Joroisissa Pohjois-
Savossa 1961, kasvanut Kangas-
niemella Etela-Savossa, taytti

” 60 vuotta 9. kesakuuta.

-« Kauppatieteiden maisteri,

) Helsingin kauppakorkeakoulu.

« Suomen Kiinteistoliiton
toimitusjohtaja vuodesta 2005.
Kuntarahoituksen luottojohtaja
2000-200b5, Valtion asuntora-
hasto ARAnN johtaja 1993-2000.
Avusti kokoomuslaisia ministe-
reitda 90-luvun alussa.

o Lukuisia luottamustoimia,

mm. varapuheenjohtaja
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen
ja Kiinteistolehtea kustantavan
Kiinteistomedian hallituksissa.

e Asuu Espoossa, puoliso ja kaksi
lasta.

« Innokas harrastajagolffari ja

kuntoliikunnan ystava.

@ Harri Hiltunen odottaa
asuntopoliittisen selonteon
etenemista eduskuntaan.

- Edunvalvojina meita kiin-
nostaa, mikd on omistamisen
merkitys asuntopolitiikassa.



uuri kiydyt kuntavaalit ovat olleet mer-

kittivi vaikuttamisen paikka Suomen

Kiinteistoliitolle. Kiinteistonomistajien

kannalta keskeisida kuntavaalien teemoja

ovat esimerkiksi kiinteistoverotus, maan-

Kiyto ja rakentaminen seki lupien ja ha-
kemusten kisittelyajat kunnissa.

— Osa kunnista on edelleen merkittivii energia-
yhtisitten omistajia, jolloin energian hinnoittelu
vaikuttaa suoraan kiinteistonomistajiin, Kiinteisto-
liiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen sanoo. Myos
jitehuolto ja kiyttovesi kuuluvat kuntien kontolle.

Hiltunen toivoisi, etti uudet kunnanvaltuutetut
kuulisivat péétoksid tehdessiin, mitd sanottavaa on
kiinteistoyhdistyksilld, asukkailla ja kiinteistonomis-
tajilla seké hyodyntéisivit nididen asiantuntemusta.

Erityisesti yhden asian Hiltunen haluaa nostaa
poydiille: kiinteistoverotuksen, jonka uudistamista
hallitus parhaillaan pohtii. Esityksen on tarkoitus
tulla eduskunnan kisittelyyn vield tind vuonna, ja
uudistus astuisi voimaan 2023.

- Kiinteistoverotus tuntuu olevan sellainen jinik-
senkipili, jolla haluttaisiin hoitaa useiden kuntien
talousasioita kuntoon, Hiltunen pamauttaa. Kiinteis-
toveroa keriitidin koko maassa vuositasolla yhteensi
noin 2 miljardia euroa, kun taas kunnallista tuloveroa
keritidin noin 20 miljardia euroa.

- Aika moninkertaiseksi saisi kiinteistoveroa
nostaa, jos haluttaisiin tehdi tilaa tuloverotuksen
alennukselle.

Hiltunen muistuttaa, ettd monet kiinteistonomis-
tajat eri kunnissa saattavat olla tilanteessa, jossa
kiinteisto ei tuota edes kiinteistéveron vertaa.

- Meilld on kasvavissa méirin kiinteistoji, joita ei
saada vuokrattua eikd myytyi. Miki sellaisen kiinteis-
ton arvo on?

Hiltunen Kysyy, voisiko lakiin siséllyttii vapautuk-
sia kiinteistoveroista niissi tilanteissa, joissa kiinteis-
tolld ei ole médriteltivissi olevaa markkina-arvoa.
Vapautuksen voisi saada esimerkiksi méériajaksi tai
verovelkaa voisi kerryttid sithen saakka, kunnes kiin-
teisto saadaan myytyi tai vuokrattua.

- Tillaisten joustojen saamiseksi on kiyty keskus-
telua aika viihiin. Samaan aikaan kuitenkin puhutaan
paljon tyhjistid asunnoista.

Kuntien kannalta hankalaa on, etti valtio paittiaa
kiinteistoveroprosenttien ala- ja yldrajat. Vaikka kunta
haluaisi verottaa esimerkiksi asumista kevyemmin, se
ei onnistu.

- Olemmekin esittineet, ettd alaraja pitiisi poistaa.

Isénnoitsijoiden maara laskussa
Yle Uutiset nosti kesikuun alussa keskusteluun isin-
noitsijoiden roolin Kiinteistoliiton alueyhdistysten ja
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emoliiton hallituksissa. Harri Hiltunen muistuttaa,
ettd liiton tarkoituksena on toimia koko kiinteis-
toalan, ei vain asunto-osakeyhtitiden, johtavana
valtakunnallisena etujirjestona.

Liiton 24 jisenyhdistyksen hallitusten jisenisti
ammatti-isinnoitsijoiti tai aktiivisesti isinnointiyri-
tyksissi vaikuttavia henkil6itid on noin neljinnes.

- Midri on ollut selviissii laskussa, kun jisenyhdis-
tykset ovat mééritietoisesti halunneet monipuolistaa
hallitusten osaamisla ja suhdeverkosloja. Jisenyhdis-
tysten vuosikokouksissa isinnditsijit olivat aiemmin
usein merkittéviissi roolissa, nykyédian hyvin harvassa
vhdistyksessi.

Hiltusen mukaan Kiinteistoalan eri toimijoiden,
kuten ammatti-isinnoitsijoiden, tietimyksesti ja
osaamisesta on hyotyé, kun mééritelldéin tavoitteita
paikallisessa, kansallisessa ja EU-tason edunvalvon-
nassa.

- He eiviit ole toimineet liittoyhteisossi vaikut-
taakseen isinnointialan tai isinnaitsijoiden etuja
ajaen. ©

Edunvalvontaa EU-tasolla

Kiinteistoliitto on jasenena kahdessa kansainvali-
sessa edunvalvontajarjestossa: EPF:ssa (European
Property Federation) ja UIPI:ssa (International
Union of Property Owners). Jasenyyksilla liitto
osallistuu EU-tason saadoésten edunvalvontaan.

EU:ssa on kaynnissa laaja ilmastolainsaadan-
nén uudistaminen, jonka kohteina ovat ilmastoa,
energia-asioita ja jatehuoltoa koskevat direktiivit.
Niiden myota kansalliset sdadokset uudistetaan
tulevina vuosina.

Harri Hiltunen kertoo, etta uudistuksilla
pyritdan parantamaan esimerkiksi rakennusten
energiatehokkuutta, kuten lisédmaan uusiutuvan
energian kayttoa rakennusten lammityksessa ja
jaahdytyksessa.

- Meilla on kaupunkialueilla tehokas kau-
kolampo keskeisessa asemassa, mutta milla
polttoaineella kaukolampé tuotetaan? Suomes-
sa uusiutuvien energialahteiden osuus on jo yli
puolet ja kasvaa vauhdilla. Monissa maissa on
kiinteistokohtaisia fossiilisia lammitysjarjestelmia,
ja asia on hankala monille keskisen ja itaisen
Euroopan maille.

Kaytannossa kiinteistonomistajien etua aje-
taan lausunnoilla ja avainhenkil6ita tapaamalla.
Jarjestot pyrkivat lisaksi siihen, ettd Euroopan
parlamentin jasenet yli jassenmaa- ja puoluerajo-
jen jattaisivat mahdollisimman samansisaltoisia
lakialoitteita parlamentissa.
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Kuva: Bigstock

TEKSTI: Annika Pihlajamaki

Yhtiojdrjestys on tirked ohjenuora taloyhtion hallinnossa. Vanhentunut tai
nykylain vastaisia mdadardayksida sisaltaod yhtiojarjestys varkeuttaa hallituksen
Jja tsa@nnoinnin tyoskentelyd.

YHTIOJARJESTYS
AJAN TASALLE

okaisella taloyhtiolld on yhtiojéirjestys, - Vanhimmat alkuperiissisiltoiset yhtiojirjestyk-
jonka méériyksiid on noudatetlava asun-  set, joihin olen torménnyt, ovat olleet 1960-luvulta.
to-osakeyhtiolain ohella. Yhtiojirjestyk- Ne ovat todella vanhoja, kun ottaa huomioon, etti
sesli selvidviil muun muassa yhtiossii ole-  asunto-osakeyhtiolaki on ehtinyt sen jilkeen uu-
vat huoneistot kiyttotarkoituksineen, ti- distua kahdesti, kertoo Annika Kemppinen, joka
lojen hallintaoikeudet ja vastikeperusteet.  tyoskentelee asianajajana Asianajotoimisto Kuhanen,
Yhtigjiirjestys laaditaan yhlioti perustettaessa, Asikainen & Kanerva Oy:ssé.
ja sitd voidaan myohemmin péivittidi tarvittaessa. Kemppinen laatii tyossédian yhtiojiarjestyksii talo-
Monessa yhtiossi piivitys kuitenkin unohtuu. vhtigille. Hin on kirjoittanut aiheesta myos kirjan,
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Taloyhtion yhtidjirjestys — Ohjeet ja mallit (Kiinteis-
tomedia Oy), yhdessi Marina Furuhjelmin ja Mia
Pujalsin kanssa.

Vanhentuneet maaraykset
hankaloittavat hallintoa

Nykyinen asunto-osakeyhtiolaki tuli voimaan 11
vuotta sitten. Yhtigjirjestyksen on hyvi vastata voi-
massa olevaa lakia.

- Yllittéiviin paljon taloyhtioilli niikee silti vanhan
lain aikaisia yhtigjirjestyksii, Kemppinen toteaa.

Yhtigjiirjestykseen sisiiltyy velvoittavia méériyk-
sidl, joita taloyhtion hallinnossa tulee asunto-osa-
keyhtiolain ohella noudattaa. Jos yhtigjirjestys on
ristiriidassa lain kanssa, se aiheuttaa piinvaivaa
hallitukselle ja isinnéitsijille.

- Tilloin aikaa kuluu sen selvittelyyn, miltd osin
yhtigjiarjestystid noudatetaan ja miltéd osin jokin
nykylain midriys ohittaa sen midriyksen. Samal-
la kasvaa erehtymisen mahdollisuus, Kemppinen
muistuttaa.

Ristiriitaiset, nykylain vastaiset méiriykset aiheut-
tavat himmennystid myos osakkaissa. Maallikko ei voi
tietid, mitid midriystd milloinkin kuuluu noudattaa.

- Kaikilta osin nykylain mukainen yhtigjirjestys
on paras tae sille, etti taloyhtiossi osataan noudattaa
oikeita menettelytapoja. Télloin myos riitojen toden-
nitkoisyys pienenee, Kemppinen muistuttaa.

Tarkista yhtiojarjestyksen ajantasaisuus
Yhtigjiirjestysti lihdetiiin tavallisesti piivittimédin
silloin, kun yhtiossi havaitaan tarve muuttaa esimer-
kiksi hallituksen jisenten lukuméiirii tai kunnossa-
pitovastuun jakautumista tai kun yhtigjirjestyksen
huomataan vanhentuneen. Hallituksella ja isinnoit-
sijilld tulisi aina olla Kisitys siitid, onko yhtiojirjestys
ajan tasalla.

Yhtigjirjestyksen ajantasaisuudesta kertoo paljon
yhtigjirjestyksen rekisterointipéivi, joka selviii
kaupparekisteriotteesta.

- Jos yhtiGjirjestys on ilmoitettu rekisteroitiviksi
nykyisen lain aikana, eli 1.7.2010 tai sen jilkeen, se
on kaikilta osin lain mééridysten mukainen. Tamé
johtuu siiti, ettei lain vastaista yhtigjiarjestysti voida
rekisteroidd, Kemppinen selventéa.

Jos taas yhtigjirjestystd on muutettu aiemmin,
vhtigjirjestys ei todennikoisimmin ole nykylain
mukainen.

- Talloin pikatestini yhtiojirjestyksesti kannattaa
tarkistaa esimerkiksi yhtickokouksen koolle kutsu-
mista koskeva kohta. Jos kutsuajaksi on merkitty
viikko nykylain mukaisen kahden viikon sijaan,
vhtigjiarjestys on vanhan lain ajalta ja kaipaa péivit-
tiamistid, Kemppinen vinkkaa.
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@ - Yllattavan paljon taloyhtisilla nakee
vanhan lain aikaisia yhtiéjarjestyksia, Annika
Kemppinen kertoo.

Hallitus paivittaa, yhtickokous hyvéksyy
Jos yhtiojiarjestyksen havaitaan olevan vanhentu-
nut, sen péivittiminen kannattaa ottaa hallituksen
asialistalle.

- Pienet, teknisluonteiset muutokset ja sanamuo-
tojen nykyaikaistamiset voi hallitus iséinnéinnin
avustuksella tehda itse. Mikéli tehdéédn isompia ja
vaativampia muutoksia, suosittelen teettiméin muo-
toilut alan lakimichelld, Kemppinen huomauttaa.

Erityisen tarkkana tulee olla kunnossapitovastuu-
seen, vastikkeisiin ja lunastuslausekkeisiin liittyvien
mitiiriysten kanssa. Pahimmillaan viiirin muotoiltu
miiiriys voi esliiii sen noudattamisen.

Kun uusi yhtigjirjestys on valmis, se hyviiksyte-
tidn yhtiokokouksella. Yhtiojirjestyksen muuttami-
seen larvilaan 2/3-enemmiston kannatus yhtioko-
kouksessa ja joissain tapauksissa myos suostumukset
osakkailta. Lisiksi tulee toki noudattaa itse yhtiojir-
jestyksen méiriyksid piadtoksenteosta.

- Kun yhtiokokous on hyviiksynyt yhtiojirjes-
tyksen, se ilmoitetaan rekisteroitiviiksi Patentti- ja
rekisterihallitukseen. Yhtigjirjestysti voidaan nou-
dattaa rekisterdinnin jilkeen. ©

Lisdtieloa yhtidjirjestyksen tyypillisesti sisdllostd
Ja nykylain mukaisista mddrdyksisti saa vuluus-
kirjasta Taloyhtion yhtijirjestys — Ohjeet ja mallit
(Kiinteistomedia Oy). Kirjaa voi tilata osoitleesta
www.kitnteistomedia.fi.
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Seppo Simola

TALOYHTIOAKTIIVI: Asuinkiinteistonsa hallituksen
puheenjohtaja vuodesta 2014. Hallituksen jasen
2010-2014, hallituksen varajasen 2008-2010, toinen
tilintarkastaja 1997-2008.

KOULUTUS: Hotelli- ja ravintola-alan
liikkeenjohdollinen tutkinto, Haaga-Helia 1983.
TYOURA: 1983-1989 hotelli- ja ravintola-alalla mm.
toimisto- ja laskentapaallikkona. Vuodet 1989-2019
Oljy-yhtiossa taloussuunnittelijana, tuotepaallikkéna
ja hinnoittelupaallikkéna. Elakkeelld 1.1.2020 alkaen.
HARRASTUKSET: Kirjallisuus, sotahistoria,
sotilasperinne.
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5
As Oy Porintie 3, :
Helsinki, Munkkivuori. I"'

Rakennettu 1957. Huoneistoja yhteensa

72 kahdessa rakennuksessa. Huoneistojen
liséksi kiinteistéssd muutamia liiketiloja, joissa
toimii muun muassa nettiantikvariaatti, jolla
alivuokralaisena Mauri Sariola -seura ja
Suomen Kirjailijanimikkoseurat seka
Lions Club Helsinki Torni.
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVA: Pekka Rousi

Monessa taloyhtiossd valitaan keoddlld wusi hallitus. Halu ottaa selvdd asioista
auttaa hallitustyossd pitkdlle, samoin se, ettd kulkee pihalla silmdit ja koroat

auki ja pysihtyy kuuntelemaan muita asukkaita.

MUKANA PAATOKSISSA

Mika sai aikanaan ryhtymaéan taloyhtion
hallitustehtaviin?

Oma asunto on tavallisesti ihmisen elimén suurin
investointi, niin my6s minun. Halusin vaikuttaa sii-
hen, mihin suuntaan taloyhtioti ryhdytidin kehittia-
méin. Loppujen lopuksi isossa taloyhtiossi osakkaan
vaikutusmahdollisuudet rajoittuvat yhtickokouksen
palopuheisiin. Hallituksessa on tehokkaammin mu-
kana piétoksenteossa.

Mita hallitustyé on antanut?

Ainakin stressii (naurua)! Vastaavasti olen ollut
mukana ajamassa ldpi taloyhtion kannalta tirkeiksi
kokemiani asioita ja pystynyt estimédn mielestini vi-
hemmiin jirkevii péaitoksid. Haluan aidosti vaikuttaa
asioihin enké vain seurata, miten ne tapahtuvat.

Miksi osakkeenomistajan kannattaa osal-
listua taloyhtion paatoksentekoon?

Tihiin voisin vastala, etti haluatko jonkun muun
hoitavan tirkeintd omistustasi vai hoidatko mie-
luummin itse? Hallitustyo ei vaadi erityisosaamista,
kiinnostus taloyhtion talouteen, rakennustekniik-
kaan ja esimerkiksi viestintiin ja henkilostojohta-
miseen kantaa pitkiille. Olisi hyvi, jos hallituksessa
olisi eri-ikiisii ja eri eliméntilanteessa olevia. Niiin
mahdollistetaan myos niin sanotun hiljaisen tiedon
siirtiminen.

Hallituksen puheenjohtajuutta vastuineen
usein pelataan. Onko siihen syyta?

Puheenjohtajan tehtiiviidin kannattaa suhtautua
vakavasti, mutta peliiti ei sité tarvitse. TietAimitto-
myyden asteeseen pystyy itse vaikuttamaan. Miti
enemmiin olet selvilli asioista, sen vihemmiéin
tarvitsee huolehtia. Pelon saa hallintaan hankkimalla
tietoa. Kaikkien hallituksen jisenten kannattaa silti
tarkastaa, etti taloyhtiolld on hallituksen vastuuva-
kuutus kaiken varalta.

Millaisia ominaisuuksia ja taitoja
puheenjohtajalla olisi hyva olla?

Puheenjohtajan tydssi tarvitaan diplomatiaa ja
ongelmanratkaisukykyi. Monesti kuitenkin riit-
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tid, ettd jollakulla hallituksen jisenellid on tiettyji
taitoja. Keskiniisen tyonjaon voi sitten sopia. Joku
voisi olla tédllainen diplomaatti, toinen synnynniiinen
viesliji, kolmas numerot hallitseva talousihminen ja
neljis talotekniikkaa ymmairtivi tekninen osaaja.
Olennaista on kyky hankkia tietoa. Hallitus edustaa
osakkaitaan, ja sen tehtivi on selvittdid, mitid osak-
kaat haluavat.

Mihin asioihin hallitustulokkaan
kannattaa alkuun perehtya?

Kannattaa selvittidid ihan perusasiat, kuten miten
taloyhtiossi piitoksenteko etenee ja sithen liittyvi ko-
mentoketju. Periaatteessa ketju on selkei: hallitus joh-
taa, isdnnoitsiji toteuttaa, yhtiokokous pédttiai — toki
sovituista asioista hallitus voi paéttid myos itsenéises-
ti. Hallituksen rooli on valvoa isinnéitsijin toimia ja
huolehtia taloyhtion kunnosta. Lisiiksi uuden hallituk-
sen jasenen kannattaa kidydi lipi taloyhtion historiaa,
tulevia suunnitelmia seki viimeisin tilinp&étos.

Mita hyvia kdytantoja tai opetuksia
haluaisit jakaa?

Ei auta luottaa sithen, ettii asiat tulevat noin vain
tehdyiksi. Kannattaa seurata, ettd ohjeet meneviit
myos lipi. Joskus valvonnan on oltava pikkutarkkaa.
Tietty annos epiilluuloa on hyviiksi. Pildi osata vaalia.
Numeropuoleen kannattaa satsata pitkin vuotla, eiki
vain yhtiokokousten alla. Taloyhtion taloudenhallin-
taan pystyy kouluttautumaan esimerkiksi Kiinteisto-
liiton kursseilla. Hallituksessa tulee olla niin paljon
osaamista, etti se pystyy tarvittaessa haastamaan
isinnoitsijin. Kannattaa aina myos kysyd — tyhmié
kysymyksii ei ole olemassa!

Terveisia taloyhtiolle?

‘alitettavasti asumistaidottomuus on yleistymiissi,

ja asumiskiytintojen turvallisuus on sen my6td mo-

nella hakusessa. Alaovia jitetdin lukitsematta, vint-
tien ovet jitetidén levilleen, jitekatoksen ovet auki,
tulta Késitelldin varomattomasti jne. Hairiokiy tok-
seen on vaikea puuttua, mutta jokainen asukas voi
itse varmistaa, etti ovet tulevat lukituiksi ja omassa
asunnossa on toimivat palovaroittimet. ©
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TOMMI LEPPANEN
lakimies, OTM
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Pienen taloyhtion erityispiirteet

Pienessa taloyhtiossa asuminen eroaa huomattavasti isommassa taloyhtiossa asumisesta.
Pienet taloyhtiot toimivat tyypillisesti omatoimisesti monissa asioissa, kuten isannéinnissa.

imé tarkoittaa kiytdnnossi siti, etti talo-

vhtigissi asuvien osakkaiden on selvitettivi

ja otettava huomioon sellaisia seikkoja, jotka
tyypillisesti isommissa taloyhtivissi luotetaan
ammallimaisen isinnéinnin hoidettavaksi. Jos ta-
loyhtiossi on vain muutamia huoneistoja, tarkoittaa
se kilytidnnossii, etti hallituspaikka tai joku muu
luottamustehtiivi tarjotaan kiytinnossi jokaiselle
osakkaalle — halusi sili tai ei.

Tilanne on siis monella tapaa erilainen kuin

isommissa laloyhtitissi. Yhtiosti riippuen timé on

joko eduksi tai saattaa hankaloittaa asioita. Etuna

voidaan pitéi siti, ettid osakkaat eivit voi jittiaytyd
passiiviseksi taloyhtion asioissa. Jokaisen panosta
kaivataan, jokaiselle 16ytyy oma tontti ja on varma,
ettd jokaisen dini kuullaan. Hankalaksi tilanne
saattaa ajautua siini vaiheessa, jos tosiasiallisesti
kukaan ei ota kaivattua aktiivista roolia ja lihde
vetimiin asioita. T#lloin asiat saattavat jidda hoita-
matta ilman ulkoisia kirittédjid, kuten isinnoitsijié.
On muistettava, ettd esimerkiksi taloyhtion hallituk-
sen vastuut ovat kitytinnossi samat.

Vastuun kannalta my0s pienissi taloyhtiGissi on
muistettava, ettid yhtion edustajien on tarpeen mu-
kaan Kdidnnyltivi asiantuntijoiden puoleen esimer-
Kiksi silloin, kun nousee kunnossapitoon liittyvii
ongelmia, joiden ratkomiseen ei 16ydy tarvillavaa
osaamisla. Tillaisessa lilanteessa taloyhtiossii tulee
olla riittivi kiinnostus asioiden edistimiseen. Ny-
kyiin on toki tarjolla erilaisia toimijoita, jotka tarjo-
aval ridtéloityji palveluja myos pienille taloyhtidille.
Tarve tillaisen palvelun kiytolle saattaa syntyé, kun
taloyhtio lihestyy esimerkiksi teknisesti peruskorja-
usikiid ja korjausten suunnittelu on aloitettava.

Piiitoksenteon kannalta pieni taloyhtio voi olla
huomattava helpotus, jos osakkeenomistajat puhal-
tavat taloyhtion asioissa yhteen hiileen. Asunto-osa-
keyhtitlaissa on siiiidetty, ettd osakkeenomistajat
voival péadttid myos yhtickokousta pitdmétti sille
Kuuluvasta asiasta silloin, kun he ovat yksimielisi.
Lain mukaan téllainen piiétos on kirjattava, piivit-
tivii, numeroitava ja allekirjoitettava. Jos yhtiossi
on useampia Kuin yksi osakkeenomistaja, vithintidéin
kahden heisti on allekirjoitettava paitos.

Asunto-osakeyhtiolaissa on turvattu, ettd yksi-
mieliset osakkaat voivat poiketa laissa sidiidetyisti
muotoméiriyksisti. Asunto-osakeyhtiélain mukaan
asiassa, jonka Kiisittelyssi ei ole noudatettu menet-
telyii koskevia kyseisen lain siinnoksii tai taloyhtion
yhtigjirjestyksen méériyksii, saa tehdi péitoksen
vain, jos ne osakkeenomistajat, joita laiminlyonti
koskee, antavat sithen suostumuksensa. Kiytinnos-
sii timi tarkoittaa siti, ettd esimerkiksi yhtiokokous
voidaan jirjestii noudattamatta kahden viikon kut-
suaikaa, jos paikalle saapuvat kaikki osakkeenomis-
tajat itse tai edustettuina, ja osallistujat hyvilksyviit
lain ja yhtigjirjestyksen vastaisen menettelyn.

Etuna on siis se, ettii kaikki osakkeenomistajat
pystytiiiin kiiytinnossi tavoittamaan ja taloyhtion
toivomia piiitoksii ja hankkeita voidaan edistii

jopa huomattavasti sujuvammin kuin isossa taloyh-

tiossid. Molempien osalta on keskeisti, etti kaikkien
aiini tulee péitoksenteossa kuulluksi - tai ainakin
varataan sille mahdollisuus. Muistutuksena myos
pienille yhtiille, ettii hyviisti hallintotavasta on
todella paljon hystyd myos pienten taloyhtividen
hallinnon jirjestiimiseen. @
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KATRIINA SAREKOSKI
Jjohtava lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

6 Pykiiliiviisaulla

L X J [ X J [ ] [ ] [ )
Kesii tuo trampoliinit pihoille
Viimeistaan kevaan vaihtuessa kesaan yleistyy lakineuvonnassamme vakiokysymys: saako
taloyhtiossa pihalle pystyttaa trampoliinin? Vastauksen kannalta ratkaisevaa on, minne ja

millaista trampoliinia ollaan laittamassa.

oisinaan on ollut episelvii, onko

trampoliinin pystyttimisessi kysymys

asunto-osakeyhtiolain tarkoittamasta osak-
keenomistajan muutostyosti. Selvidd mielestiini on,
ettd silloin kun kyseessi on maan péélle asetettava,
jaloillaan seisova trampoliini, kyse ei ole muutos-
tyosti. Sen sijaan, jos osakas suunnittelee asenta-
vansa maahan upotettavan, ns. maatrampoliinin,
tulkitaan kyseessii olevan osakkaan muutosty6
ja sovellettavaksi tulevat muutostyoti koskevat
sadnnokset. Jatkokésittely méériytyy siis osin sen
mukaan, millaisesta trampoliinista on kysymys.

Kun taloyhtiossid pohditaan pihalle tehtévia
asennuksia, istutuksia tms. seké niihin liittyvida
vastuita, on merkityksellistd ensin selvittii, kenen
hallinnassa kyseinen alue juridisesti on. Tilanne
ratkeaa tutustumalla yhtiGjirjestyksen huoneis-
toselitelmidn: jos tietty piha-alue on osakkaan
hallinnassa, on tistd maininta yhtiojarjestyksessi.
Muussa tapauksessa piha-alue on yhtion hallin-
nassa. Huomattava on, ettid vaikka kyseessi olisi
erillis- tai rivitaloyhtio, asunnon edustalla oleva
piha voi juridisesti olla yhtion hallinnassa. Usein
huoneiston edustalla oleva piha on télloin kuiten-
kin kyseisen asunnon yksinomaisessa kiytossi,
jolloin puhutaan ns. kiyttooikeuspihasta.

Mikili asunnon yhteydessi oleva rajattu piha on
vhtigjirjestyksessi médritelty osakkaan hallintaan,
osakas voi pystyttii sinne maan piiille laitettavan
trampoliinin eiki hin tarvitse tihin yhtion lupaa.
Koska kyseessi ei ole muutostyo, osakkaan ei
tarvitse tehda téllaisesta trampoliinista ilmoitusta
yhtiolle. Sen sijaan, jos kyseessd on maahan upotet-
tava malli, osakkaan tiytyy tehdi yhtiolle muu-
tostyoilmoitus ennen toihin ryhtymisté. Vastuu
trampoliinista on asunnon pihan haltijalla.
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Joskus osakkaiden intressissi voi olla trampolii-
nin sijoittaminen taloyhtion yhteiselle piha-alueel-
le. Tihin tarvitaan aina taloyhtion lupa trampo-
liinin mallista riippumatta. Luvan antaessaan
vhtion kannattaa tehdi osakkaan kanssa sopimus.
Siind osakas sitoutuu huolehtimaan trampolii-
nin huollosta ja kunnossapidosta, ohjeistamaan
trampoliinin turvallisesta kiytostd scki korvaa-
maan taloyhtiolle ne mahdolliset korvaukset, jotka
vhtio yhteisen pihan turvallisuudesta vastaavana
mahdollisesti joutuisi loukkaantuneelle vahinko-
tilanteessa maksamaan. [lman sopimusta vastuu
vhtion yhteiselld pihalla olevasta trampoliinista on
vhtiolla.

Hankalimpia rajanvetotilanteita syntyy niissi
tapauksissa, joissa asunnon yhteydessi on ns. kiyt-
tooikeuspiha. Nyrkkisdédntoni voidaan linjata, ettid
silloin, kun kiyttooikeuspiha on selkeésti rajattu
tietyn asunnon yksinomaiseen kiyttoon, eli kyse
on esimerkiksi rivitalon aidatusta takapihasta, ei
taloyhtiolté tarvita lupaa ns. maanpiéiéllisen tram-
poliinin asettamiseen. Yksinomaiseen kiyttoon
tarkoitettu piha on kotirauhan suojaamaa aluetta,
eiviitkd ulkopuoliset saa menni sinne ilman lupaa.
Taméi toimii yhtion nikokulmasta eriéinlaisena
vastuunrajoituksena.

Sen sijaan, jos kiyttooikeuspihaa ei ole miten-
kéén rajattu yhtion yhteisesti piha-alueesta, ei
maanpéillistikidn trampoliinia pidd asettaa sinne
ilman taloyhtion lupaa. Perusteluna tiille on, etti
tiilllaiselle pihalle on esteeton piisy eiki sitéi voida
selkeiisti erottaa yhtion yhteisesti piha-alueesta.
Tilloin on usein episelviid, missi kohtaa asunnon
kiyttooikeuspiha loppuu ja vastaavasti misti yh-
tion yhteinen piha-alue alkaa. Vahingon sattuessa
vastuut voivat ilman sopimusta olla epiiselviit. @
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6 Lakipihkinét

Voiko yhtio paattaa poistaa
leikkipaikan pihaltaan?

Joskus vanhempien taloyhtividen pihoilla torméa jo
hyvi tovi sitten asennettuihin keinuihin tai muihin
leikkivélineisiin, joita ei valttamétti ole kiytetty
vuosiin. Voi olla, ettei yhtiossi ole enéé pitkddn
aikaan asunut leikki-ikiisid lapsia, eiki leikkipaikka
ole sen vuoksi ollut aktiivisessa kiytossi.

On kuitenkin tirked muistaa, etti taloyhtio vas-
taa kiinteiston omistajana tai haltijana kiinteistonsé
turvallisuudesta ja tihin kuuluu myos leikkipai-
kan turvallisuudesta huolehtiminen. Leikkipaikka
on pidettivi turvallisessa kunnossa, vaikka siti ei
aktiivisesti kiytettidisikididn. Mikili leikkipaikalla
tapahtuu vahinko, yhtion on pystyttivi osoittamaan
huolehtineensa leikkipaikan turvallisuudesta asian-
mukaisella tavalla.

Entd, voiko yhtio padttia poistattaa leikkipaikan
pihaltaan? Mikili tillaista harkitaan, on syyli ensin
tarkistaa mahdolliset leikkipaikkaa koskevat kaava-
madriykset. Voi nimittiin olla, etti asemakaavassa
on midritty, ettd yhtion kiinteistolla tulee olla leik-
kipaikka. Liséksi tulee tarkistaa mahdolliset rasite-

ja yhteisjirjestelysopimukset ja varmistua, etteiviit

ne muodosta estettid poistamiselle. Mikiili esteiti ei
ilmene, yhti6 voi piittii leikkipaikan poistamisesta.
Asiasta pdittiminen kuuluu yhtickokoukselle.
Linda Hartikainen
lakimies
Suomen Kiinteistéliitto

Talkoot perustuvat
vapaaehtoisuuteen

Kesi on ulkotdiden aikaa: nurmikoita on leikattava,
istutuksia hoidettava ja aitoja maalattava. Monissa
yhtioissé pihatoitd pyritiin jarjestiméian talkoovoi-
min. Mutta enti jos kaikki osakkaat eiviit osallistu
talkoisiin? Voidaanko heiltd tilloin perid yliméérii-
nen kustannus tai voidaanko heidét velvoittaa teetti-
méin “oma osuutensa” jollakin ulkopuolisella?
Talkootyot perustuvat aina vapaachtoisuuteen,
eiki yksittiisia osakkaita voida rangaista yliméariis-
ten kustannusten muodossa, jos he eiviit talkoisiin
osallistu. Tyypillisesti talkoovoimin tehtévit tyot
oval yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvia toit4,

jolloin osakkaalla ei ole velvollisuutta osallistua t6i-

hin, ja kunnossapidon kustannukset katetaan kaikil-
ta osakkailta perittivin vastikkeen muodossa. Usein
innokkaita vapaaehtoisia kuitenkin 16ytyy, jolloin
talkool oivat oiva keino yhteisollisyyden lisddmiseen
sekid kustannusten sédistimiseen.

Sanni Nuutinen

lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Isannoitsijan lasnaolo
hallituksen kokouksessa

Isinnoitsijalld on oikeus olla lisnéd hallituksen ko-
kouksessa ja kiyttia sielld puhevaltaa, jollei hallitus
paiti toisin. Isinnoitsijian lisndoloa kokouksessa ei
voida Kkieltéd, jos isdnnoitsijd on myos hallituksen

jésen.

Yhtion asioiden hoitaminen edellyttia kiytidnnos-
s usein kuitenkin myos isinndéitsijin ammattitai-
toa ja siten lisnioloa kokouksessa. Tyypillisimmin
hallitus kokoontuu ilman isinnéitsijiad hallituksen
Kisitellessi isdnnoitsijin toimintaa tai esimerkiksi
isiinnoinnin Kilpailuttamista.

Johanna Yli-Mononen
lakimies
Suomen Kiinteistéliitto
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HELSINKI

Aavatalo Oy Estlander & Co. Oy Ab
Taloyhtididen isannéintia Eiran Isédnnéitsijatoimisto Oy Peter Estlander, AIT, KTM
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7krs ~ Teemu Hagner Annankatu 25, 00100 Helsinki
00260 Helsinki Elimaenkatu 20 A 5. krs, p- 010 837 0800

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi 00510 Helsinki info@estlander.fi,
www.facebook.com/aavatalo www.2727350.fi www.estlander.fi
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& Isannointi

=] Kallion Isdnnointi ja
Tilitoimisto Oy

Petri Juustila, AIT,

Kolmas linja 18, 00530 Helsinki
p- 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

LIV Isénnéinti Oy
Sibeliuksenkatu 4 b,

00260 Helsinki

p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Isdnnéitsijatoimisto

Jarmo Rantamaki Oy
Elielinaukio 5 B

00100 Helsinki

p. 010 207 5300
mika.laakkonen@rantamaki.com
www.rantamaki.com

KOTKA

Kotkan

Isanngintipalvelu Oy

Juha Ranta

Naakantie 2 A, 48230 Kotka,
p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

LAHTI

Ekoisdannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

PORI

Isénnointi- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Valtakatu 6, 3 krs28100 Pori

p. 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

OP Koti Lounaismaa Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p- 0102 561 313
timo.elonen@op.fi,
www.lopkk.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannéinti Oy
Tarmo Haukiranta, tj
Sarvijaakonkatu 5b A,
33540 Tampere

p- 03 447500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

Kartanon
Isdnnsintipalvelut Oy
Juvankatu 10, 33710 Tampere,
p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www.kartanonip.fi

TURKU

Iséannéinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Iséannéintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

Myyrméen Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

§ Lakiasiat

= LIUKSIALA & CO

ASIANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN JA
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimassd kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja sekd ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Toolonkatu 4, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

Tilaa Suomen Kiinteistélehden
uutiskirje sahkopostiisi:

kiinteistolehti.fi/tilaa-uutiskirje/

~

Laita lehti kiertamaan
taloyhtiossa!
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Kiinteistonpidon palveluhakemisto

LVISA
llImanvaihto LVISA

Antenni ja tele

ESKon

LSRR LSRN | | GISAVERKOT JA ANTENNIT | oecAutomatic

. . Elina Kurjenkatu 4
TELEVISIOLLE © RADIOLLE = LAAJAKAISTALLE 10300 Karjaa

p. 019 233 060,

R paivystys 0400 817 550
UUNSKOHTEET erkki.asten@ek-automatic.com
* KUNNOSTUS www.ek-automatic.com
* HUOLENPITO
LAPPI
Ammattitaitoiset antenni- :
win Sl o utenslin ja teleurakoitsijat 16ydat {% Antennihuolto
* Baths bt iukeosrs ' WWW.SANTFI A & T Koivuniemi Ky
ulkoilmasta huoneistoon Tervolantie 1841
- Tehostaa huoneistol‘l iimanvaihtoa T 95370 Itakoski
- Hormi~i_t_'r_a_urit my6§ erikseen ‘ digivika@hotmail.com
- Edellyttdd korvausilman saantia www.digidigi.fi
Meiltd myds korvausilmaventtiilit!
MYYNTI JA ASENNUS  ORIMATTILA
ey s‘?@ Exatell
S HELSINKI Rantasenkuja 1,
?r@ 16300 Orimattila
Myynti ja tiedustelut:  Eskon Oy **¥ Antennimestarit Oy p. 044 974 6648
; o i Hernepellontie 15 G mika.pihlajamaa@exatell.fi
Jenni Ekkal P [Py
pub, 09 863 4161 s Lo 00710 Helsinki www.exatell fi
Jenni.ekkala@eskon.fi www.eskon.fi p- 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi TAMPEREEN SEUTU
www.antennimestarit.fi g@
?@ Antenni J. Lammi Oy
SaNT Kalevan Puistotie 11
Muut MT-Huolto Oy 33500 Tampere
Isonvillasaarentie 3 p. 045 111 6565
Maaperatutkimukset 30328 5'225';5'3'5 info@antenni-lammifi
Suomen Maatutkapalvelu info@mt-huolto.fi www.antenni-lammifi
Salaojaremontti tai
Rihasaneereius., tiedossa? VANTAA
tj. Terho Makinen ?7@
p. 050 557 9098 **¥ Antenniasennus Rajamiki Oy
info@maatutkalla.fi Jakkitie 19, 01300 Vantaa
© b. 040 637 8899, Ari Rajamki VALMISTUS,

www.maatutkalla.fi

info@antenniasennusrajamaki.fi MAAHANTUONTI JA

www.antenniasennusrajamaki.fi

TUKKUKAUPPA
° PAAKAUPUNKISEUTU KOKO SUOMI
Sinun 2 *
° ° . Yhteisantennilaite Oy ** RF-Tuote Oy
llm()ltllkSCSl Hamalaistentie 4, Joensuunkatu 13, 24100 Salo
.o s26) 02780 Espoo p. 02 736 6360
tassa. 0400 444 563 Ari-Pekka Lajunen
risto.iitti@yhteisantennilaite.fi info@rf-tuote.fi
Mediatoimisto Dorimedia Oy www.yhteisantennilaite.fi www.rf-tuote.fi

Timo Hyvénen 050 468 2290
Erja Joentausta 050 374 9444

etunimi.sukunimi@dorimedia.fi
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Kiinteistonpidon palveluhakemisto

Talous

AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

A/ CATELLA PROPERTY OY
p. 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA, LKV
Koko Suomi

p. 0500 763 427

KA g
www.jll.fi
Keskuskatu 5 B,
00100 Helsinki
www.jll.fi

Mikko Kuusela
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

A2/ KINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

<. CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Martti Hirvonen
p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Mikko Holopainen
p. 050 306 4034
mikko.holopainen@cbre.com

Valtteri Jokinen
p. 041545 3395
valtteri.jokinen@cbre.com

Ville Kangaskokko
p. 050 5351656
ville.kangaskokko@cbre.com

Olli Kantanen
p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

Vesa Kiviluoto
p. 040 763 6232
vesa.kiviluoto@cbre.com

Pia Pirhonen
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

A FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796
www.fincap.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa,
toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Timo Heikkild, LKV, AKA
p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi

TALOYHTION
VasSTUUNJIaKoO

Tutustu
suosittuun

Iveluun!
palveluun — nyt verkossa

TALOYHTION

WWW.VASTUUNJAKO.FI
VasTuunJako




Hei Kiinteistoliiton jasen!

Tiesithan, etta jasentaloyhtion hallituksen jasenena tai
isannoitsijana sinulla on kaytossasi kattavat jasenpalvelut?

Kaytossasi olevat palvelut:

» Laki-, talous-, energia-,
tyosuhde- ja teknisten
asioiden neuvonta

* Koulutustilaisuudet koko
Suomessa

» Verkkokurssit ja webinaarit

e Jasensivujen oppaat,
videot ja lomakkeet

KIITNTEISTO-

e Uutiskirjeet alueittain . & | <
J [ SIQnspace MEDIA A ]

» Jasentiedotteet alueittain  33%alennus 20%alennus |
. sahkoisista < + Kiinteistomedia Oy:n «

¢ Kiinteistolehti * allekirjoituksista * normaalihintaisista ¢
o " jaetd-danestyksista i, tuotteista ]

Neuvontapalvelut ovat jasentalojen kaytettavissa — ota jasennumero valmiiksi esille!

Lakineuvonta

" R Ty Korjaus- ja tekninen neuvonta Talous- ja veroneuvonta

" pe klo 10-15 ':' ti-to klo 9-12 '~' ma-to klo 9-12

puh. (09) 1667 6300 puh. (09) 1667 6311 pUh- (09) 1667 6369

Eiko taloyhtidsi ole viela jasen? Tayta hakemuslomake osoitteessa:
www.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi



Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltammel!

Lyhytaikainen vuokraus vie oikeuden verovapauteen
Oman asunnon lyhytaikainenkin vuokraus katkaisee kahden vuoden yhta-
jaksoisen asumisajan, linjaa Korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatés.

Kiinteistoliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnénen pitaa linjausta mer-
kittavana, silla se vaikuttaa verotukseen asuntoa myytaessa.

Omistamassaan asunnossa pitaa asua vahintaan kaksi vuotta yhtajaksoi-
sesti, jotta asunnon saa myyda ilman, ettda myyjan tarvitsee maksaa luovu-
tusvoittoveroa. KHO:n paatos merkitsee, ettd asunnon vuokraus vaikka vain
yhdeksi yoksi katkaisee yhtajaksoisen asumisajan.

i sy

Asunnon viilentamiseen ARA-avustuksella tukea Energiatodistusten hinnat
on monia konsteja ikdantyneiden asumiseen liki ennallaan
Kodin viilentaminen lisaa asumismu- | Suomen vaesté ikaantyy vauhdilla. Asuinrakennusten energiatodistusten
kavuutta. Aika ajoin on tarkistettava Ikaantyneille sopivia asuntoja ja hinnat ovat pysyneet ldhes samalla
seka ilmanvaihto- etta jaahdytyslait- | asuinymparistoja kaivataan yha tasolla kuin vuonna 2017. Muutosta
teiden kunto. Sisailmakin raikastuu, enemman. Arvioiden mukaan Suo- on tapahtunut vain hieman, mutta
kun painovoimaisen ilmanvaihdon messa tarvitaan vuoteen 2030 men- erot matalimman ja korkeimman
venttiilit puhdistetaan ja ilmanvaih- nessa yli puoli miljoonaa esteeténta hinnan valilla ovat kasvaneet.
tolaitteiden suodattimet vaihdetaan. asuntoa lisaa. Niista yli puolet syntyy Uudispientalon energiatodistus

Helpot viilennystavat ehkaisevat vanhoja asuntoja korjaamalla. maksaa keskimaarin 290 euroa ja
ennalta asuntojen lampenemista Asuntojen muuttamiseen ikaysta- olemassa olevan pientalon noin 350
ilman sahkoa kuluttavia jadhdytys- vallisiksi kannustetaan valtioneuvos- euroa. Nousua aiempaan verrattuna
laitteita. Koneellista jaahdytysta ton asetuksella, jolla ARA-asuntojen oli 10-20 euroa.
ei valttamatta tarvita lainkaan, jos korjaamiseen tarkoitetun avustuksen Uudisrivitalon energiatodistus
kuuman ilman pitaa ulkona ja valttaa asuntokohtaista enimmaismaaraa maksaa keskimaarin 450 euroa ja
lampo6a tuottavien laitteiden kayttoa nostetaan 10 000 eurosta 16 000 olemassa olevan keskimaarin 510
sisalla. euroon. euroa. Uudiskerrostalon energiato-

Aurinkosuojauksen merkitys Ehtoihin tehtyjen muutosten distus on keskimaarin 860 euroa ja
korostuu yha enemman uudisraken- toivotaan lisadvan avustusta hake- olemassa olevan keskimaarin 650
nuksissa. Aurinkosuojauksessa suurin | vien hankkeiden maaraa. Avustus on euroa. Vuoteen 2017 verrattuna
teho saavutetaan, jos sateilyn paasy tarkoitettu seuduille, joilla vaeston rivitalojen energiatodistusten hinnat
ikkunalle saadaan estettya koko- maara vahenee, mutta joilla on kui- ovat nousseet hieman, mutta kerros-
naan. lkkunoidenkin valissa olevat tenkin tarvetta esteettémille asun- talojen energiatodistusten hinta on
salekaihtimet auttavat. noille lahella palveluita. pysynyt liki ennallaan.
swoven EEEEET pastoimittaja ASKO SIRKIA, 075 757 8583, asko.sirkia@kiinteistolehti.fi Toimituspaallikks MIRVA BROLA,

palvelu Lippo Osoitteenmuutokset ja tilaukset Toimituksen sihteeri MARJO PARKKINEN, 075 757 8599,
Q4. vuosikerta marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi llmoitusmyynti HANNU PYYKKO® / Media Bookers, 050 2250,
Lehti ilmestyy 10 kertaa vuodessa. JOURNALISMIA hannu.pyykko@mediabookers.fi Suomen Kiinteistéliiton jasenetulehti. Kustantaja Kiinteistomedia Oy.
ISSN 0355-7537
P, Suomen Kiinteistdlehti ilmestyy 2.9., 110., 4.11. ja 8.12.

Painopaikka: Kroonpress */////’ Syyskuun lehdessa paneudumme muun muassa valaistukseen.
Aikakausmedia ry:n jasen "’I / Osoiteldhde: Suomen Kiinteistélehden tilaajarekisteri,

mﬂ{[’ tietosuojaseloste: kiinteistomedia.fi/tietosuojaseloste.

Kroonpress.

Kiinleistﬁlehli J 044 295 5661, mirva.brola@kiinteistolehti.fi Taitto PunaMusta Oy, Sisalté- ja suunnittelupalvelut ja Graafinen

Kannen kuva: Pekka Rousi

50 SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 6-2021



PELTIKATOT | THLIKATOT | HUOPAKATOT

THLIKATTOJEN PINNOITUKSET Pa remman
Kattoremontteja jo 20 vuotta I d I
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita aadun puolesta

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

lel

KUN LAATU ON KRITEERI

VUopEsTA 198

Saumalaakso Oy tarjoaa parasta

uusinta- seka uudissaumausta,
tiivistystoita ja julkisivu-urakointia

parhaassa AAA-luottoluokituksessa.

BISNODE
DILAMOND

Korkein luottoluokitus
yli 10 vuotta

OTA YHTEYTTA:
Puh. 020 741 3950
toimisto@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

SUOMALAISTA
® [ PALVELUA

Saumalaakso Oy

== Helsinki | Turku | Tampere | Lahti
o E Ll ITTI KAT O T urakointi@saumalaakso.fi

Kotisi ylin ystava

www.saumalaakso.fi
www.facebook.com/Saumalaakso
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"TAMPEREEN KANSI JA AREENA -HANKKEEN

e asuintalot ovat kattorakenteeltaan haastavia ja vaativat asennettavilta kattovarusteilta
' raatalointia. Vesivek valikoitui toimittajaksi, koska pystyi tarjoamaan kaikki tuotteet ja
auttamaan tarvittavien erikoisratkaisujen suunnittelussa. Projektinjohdollisesti

on aina sujuvampaa, kun kaiken saa yhdesta paikasta.” w
A\

SRV:n tydomaamestari Matti Seistola

Takuulla vastataan.
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