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Padkirjoitus

Huolellisen suunnittelun

merKkitys korostuu

Korona-pandemia vaikuttaa suuresti kansalaisten ja
organisaatioiden toimintaedellytyksiin. Vaikutukset
tulevat useita kanavia pitkin. Asumiseen vaikutukset
tulevat pienella viiveella. Taloyhtididen kannalta on kol-
me perusvaikutusta: tilojen vuokraus, omistajien talous
ja kriisin aiheuttamat mahdolliset kulupaineet. Hyvalla
taloyhtidlla on muutaman kuukauden kassareservi, jolla
turvataan palveluiden jatkuvuus hairiétilanteissa, mutta
mitdan pohjatonta kassaa tai varallisuutta ei ole.
Vaikutukset taloyhtididen talouteen tulevat viiveella.
Hieman alle 20 prosenttia huhtikuun korjausraken-
tamisbarometriin vastanneista ilmoitti, etta joitakin
vaikutuksia on kuitenkin jo ollut. Kaynnissa olevat kor-
jaushankkeet ovat mietityttaneet hallintoa. Ymmarret-
tavasta syysta varovaisuutta ja epatietoisuutta on ollut
monessa suunnassa. Osakkeenomistajat ovat saattaneet
pyrkia estamaan vieraiden tyontekijoiden paasyn huo-
neistoonsa. On kuulunut my6s valvojista, jotka eivat ole
halunneet tulle tyémaakaynnille tartuntariskin vuoksi.
Kaynnissa olevan korjaushankkeen keskeytymista tus-
kin kukaan toivoo.

Epidemian hillitsemiseksi tehdyt toimet on otettava
huomioon korjausten suunnittelussa ja lapiviennissa.
Sosiaali- ja terveysministerié ja Ympaéristoministerid
julkaisivat huhtikuun alussa ohjeen asuinrakennusten
korjaushankkeisiin epidemian aikana. Jos taloyhtiélla
on kadynnissa korjaushanke, taloyhtion on syyta neuvo-
tella ja sopia kirjallisesti urakoitsijan kanssa hankkeen
aikataulusta, mahdollisesta viivastymisesta seka sen
mahdollisista kustannusvaikutuksista. On hankekoh-
taista, miten koronaepidemia ja rajoitukset naihin
vaikuttavat.

Hankkeiden suunnittelua ja esimerkiksi urakkatar-
jousten pyyntdja voi jatkaa normaalisti. Hankkeiden
suunnittelussa on huomioitava huoneistoihin kohdis-
tuvien tdiden aikataulutus ja epidemian levidamiseen

liittyvat rajoitukset. Asuinhuoneistoihin kohdistuvan
korjaushankkeen lapivieminen epidemian aikana sisaltaa
ymmarrettavasti erilaisia riskeja, joita ei ole aikaisemmin
juuri tarvinnut miettia. Siksi sellaisen korjaushankkeen
aloitusta epidemian aikana on hyva pohtia tarkkaan ja
tarkastella myos oman yhtion osakasprofiilia. Kolikolla on
kaantdpuoli. Valttamattomista korjauksistakaan ei voida
luopua ilman, ettéa lasku tulee muussa muodossa lahivuo-
sina.

Huoneistojen ulkopuolisia toité ei kuitenkaan tarvitse
siirtaa eteenpain. Taloyhtidissa on paljon korjauksia, joissa
ei olla tekemisissa sisatiloissa. Tallaisia ovat tyypillisesti
piha-alueisiin ja rakennusten ulkovaippaan kohdistuvat

korjaus- ja yllapitotoimenpiteet. Ne ovat
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hyvin yleisia kaikenlaisissa taloyh- 1

tidissa. Putkistokorjaukset ja niihin '\
- —
N .

liittyvat sisatilojen muut toimenpi-
teet ovat yleisia erityisesti vanhoissa
kerrostaloyhtioissa.

Korona-epidemia korostaa huolel-
lisen suunnittelun ja johtamisen mer-
kitysta niin korjaushankkeissa, kuin
taloyhtion tai muidenkin organi-
saatioiden toiminnassa. Tama
pirulainen on voitettavissa,
ja siihen tarvitaan meidan
kaikkien yhteistyota.
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@ Havainnekuva julkisivusta Itdpuistoon pain.
KUVA: VGR / Vizgravity Oy

Omena-hotellin paikalle
nousee asuintaloja

Porissa nelja vuotta sitten palaneen Omena-hotellin
paikalle alkaa vihdoin nousta uusi seitsenkerroksinen
asuintalo. Rakennuttajana toimii Kiinteisté Oy Porin Halli
ja rakennusurakoitsijana MVR-Yhtyma. Putkityot tekee
Vehmasputki, ilmanvaihtoty6t 100-limastointi ja séhko-
tyot Mekeltek.

Katutasoon ei tule enaa liikehuoneistoja, vaan puolen
korttelin kokoiselle tontille tulee pelkastaan asuinhuo-
neistoja. Projektin arvo on noin 10 miljoonaa euroa.

Jatekuurilla pidetaan

vuokrakulut kurissa

Turun kaupungin vuokrataloyhtié TVT [ >
Asunnot Oy kutsuu asukkaansa jate- -
kuurille, jolla tavoitellaan polttokel-
poisen jatteen maaran vahentamista
ja kierratysasteen nostamista. Samalla
tuetaan myos kohtuuhintaista asu-
mista, silla jos polttokelpoisen jatteen
maara saadaan vdhenemaan kolman-
neksella, se vahentaa jatehuollon
kustannuksia kymmenella prosentilla.

Jatekuuria edeltaneen Vesikuuri-kampanjan aikana TVT
Asuntojen asukkaat vahensivat vedenkulutustaan neljalla
prosentilla. Lampokuuri toi yhdeksan prosentin saaston
lampoenergian kayttoon. Niiden ansiosta TVT Asunnoissa
ei ole tarvinnut korottaa vuokria neljaan vuoteen.

Jatekuuri-kampanjassa kiinnostusta kierratykseen ja
jatteiden lajitteluun pyritaan lisadamaan Jatekuurilla-pelil-
13, joka loytyy osoitteesta www.tvt.fi/jatekuuri.

=
Sekuury

Kiinteistoliitto otti kantaa
jatteenkuljetusjarjestelmaan

@ Toimivaa jérjestelmai ei ole syytd muuttaa, Kiinteistéliitto arvioi.
KUVA: L&T

Lounais-Suomen jatehuoltolautakunnassa on
vireilla kiinteistoittaisessa jatteenkuljetuksessa
kuljetettavien kiinteiden jatteiden (polttokelpoinen
jate, biojate, pienmetallijate seka lasi-, metalli-, kar-
tonki- ja muovipakkausjatteet) kuljetusjéarjestelméaa
koskevan paatoksen valmistelu.

Vapaaseen kilpailuun perustuva jatteenkulje-
tusmarkkina on Kiinteistéliitto Varsinais-Suo-
men nakemyksen mukaan toiminut taloyhticiden
nakokulmasta hyvin. - Toimivaan jarjestelmaan, jota
enemmisto kiinteistonhaltijoista kannattaa, ei kannata
puuttua ilman erityisen painavia syita. Tallaisia erityi-
sen painavia tai lakiin perustuvia syita ei nakemyk-
semme mukaan ole. Kansalliset tavoitteet kierratysas-
teen nostoon ja jatemaaran vahentamiseen edistyvat
paremmin, kun kiinteistonhaltijoilla ja asukkailla on
mahdollisuus oppia ja tehda tarvittavia muutoksia
palveluihin, toteaa toiminnanjohtaja Juuso Kallio.
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Turku Energia Sahkoverkot Oy alentaa asiak-
kaidensa sahkonsiirron perusmaksun hintaa 50
prosentilla puolen vuoden ajaksi, 1.4.-30.9.2020
valiselle ajalle. Alennus kohdistetaan tasapuoli-
sesti sekd kuluttaja- etta yritysasiakkaille. Asi-
akkaiden laskulla perusmaksun puolitus nakyy
automaattisesti seuraavan puolen vuoden ajan
alkaen huhtikuun laskutuksesta.

Nyt tehtavan hinnanalennuksen vaikutus
Turku Energia Sahkoverkot Oy:n liikevaihtoon
on yhteensa noin kolme miljoonaa euroa.

Muilla alueilla Lounais-Suomessa ei ole

: 'Turku Energia s | ¢ ' vastaavia suunnitelmia. Rauman Energia Sah-
sahkaverkot i o koverkko Oy:n mukaan hintojen alentaminen
':_: Sl olisi pois investoinneista, kunnossapidosta
O)’ PUOlittaa : i seka paikallisten palveluiden ostoista, joita
aSiakkaidensa 3 : === kannattaa tallaisena aikana tehda. Yhtion
o ; mukaan maksuaikoja voidaan kuitenkin tarvit-
perusmaksuja S taessa pidenta.

Pori Energia Sahkoverkot Oy, Caruna Oy ja
Sallila Sahkonsiirto Oy eivat vastanneet kyse-
lyyn aiheesta.

Kiinteistén ratkaisut =
energiansaastoon i
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Kuinka paljon sinun taloyhtiési sadstdisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.
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Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi



Ryhmadhankkeella tehoa ja
synergiaa saneeraukseen

Turun Itaharjulla sijaitsevalla Jaanin alueella alkaa Turun mittakaavassa
poikkeuksellisen suuri neljan taloyhtion ja huoltoyhtion yhteinen, yli 18 mil-
joonan euron linjasaneeraushanke. Taloyhtidissa on yhteensa 340 asuntoa.

Rakenteeltaan samankaltaisten 1960- ja 70-luvuilla rakennettujen
kerrostalojen saneeraus ryhmahankkeena tuo putkiremontin toteutuk-
seen synergiaa ja kustannussaastoja.

Kolme taloyhtiota toteuttaa my6s lammontuotantotavan muutoksen.
Muutoksella yhtiét luopuvat kaukolammosta ja siirtyvat maalampoon.
Kahteen taloyhtiéon asennetaan lisaksi poistoilman lamméntalteenot-
tojarjestelma. Lamméntuottotavan muutoksella saadaan aikaan saastoja
my&s lammityskustannuksiin.

Hanketta johtaa RTC Vahanen Turku Oy ja taloyhtiéiden edustajana
toimii Realia Isannointi Oy.

Urakka alkaa kesakuussa vesijohtoliittymien kaivuutéilla ja valmistuu
arviolta tammikuussa 2022.

Kotitalousvdhennykseen koronakorotusta

Kauppakamarit esittavat, etta kotitalousvahennyksen korvausaste
korotetaan maaraaikaisesti 40 prosentista 70 prosenttiin, kun talo-
utta aletaan akuutin koronakriisin jalkeen elvyttaa.

Koronavirustilanne on muuttanut lahes jokaisen palveluyrityksen,
kuten turkulaisen Siivouspalvelu Kota Oy:n, toimintaa merkittavasti.

Toimitusjohtaja Anna Kotamaki kertoo, etta kun poikkeustila julis-
tettiin, peruutti tilauksen noin 40 prosenttia yrityksen kuukausittaisista
asiakkaista. Suurin osa peruutuksista oli kotitalousasiakkuuksia.

Kotitalousvdhennysta pienennettiin juuri vuoden 2020 alusta. Sen
on kuitenkin todettu alentavan tyon teettdmisen kustannuksia ja kas-
vattavan vahennyksen piirissa olevaa ty6ta. Se torjuu myés harmaata
taloutta, kun asiakkaat vaativat kuitillista tyota.

@ Tupakkalaki antaa taloyhtisille
mahdollisuuden hakea tupakointikieltoa
huoneistoihin kuuluville parvekkeille,
ulkotiloihin ja my6s huoneistojen sisatiloihin.
KUVA: Bigstock

Tupakointikieltoja
maaratty yli 360
taloyhtioon eri
puolilla maata

Suomessa on jo useita taloyhtidi-
ta, joissa tupakointi on viranomai-
sen paatoksella kielletty huoneis-
toparvekkeilla tai -pihoilla.

Parveketupakointikiellon hake-
misen mahdollistava lainsaannos
tuli sovellettavaksi tammikuussa
2017. Taloyhti6 voi hakea tupa-
kointikieltoa paikalliselta viran-
omaiselta yhtiokokouksen enem-
mistopaatoksella. Muutamissa
yhtidissa kielto on maaratty myos
asuinhuoneistoihin.

Yksittainen asukas ei voi hakea
viranomaiselta tallaisia kieltoja.

Kiinteistoliiton alueelliset
jasenyhdistykset kartoittivat
viranomaisten tekemia tupakointi-
kieltopaatoksia eri puolilta maata
uuden tupakkalain voimaantulon
jalkeen. Selvityksesta ilmeni, etta
vuosina 2017-2019 kiellon on
saanut jo ainakin 361 kerros- ja
rivitaloyhtiota. Selvitys ei kata
kaikkia kuntia, joten luvut ovat
suuntaa antavia. Eniten kieltopaa-
toksia oli Helsingissa, 80. Turussa
kieltoja oli 25 taloyhtiossa, Porissa
6, Raisiossa 3, Kaarinassa 2 ja
Raumalla 1.
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Suosittu aitaruusu
pitaisi poistaa

Kurtturuusu pitaisi poistaa pihoilta ja puutarhoista
viimeistaan 1.6.2022. EU:n vieraslajien luetteloon
vuosi sitten liitetyn maanpeittokasvin havittamien
on monivuotinen urakka, joten sen poistaminen
pitaisi aloittaa jo tana kevaana. Kaupunki vastaa
kadun istutusten kunnossapidosta, mutta tontin
omistajalle kuuluu kadun puhtaanapito tontin
rajasta kadun keskiviivaan saakka. Taloyhtisita
kehotetaankin nyt kdantymaan kunnan puoleen
ja kysymaan, millaisia ohjeita kasvin poistamisek-
si tullaan antamaan.Arvostettu puutarhaneuvos
Aarno Kasvi vastustaa kurtturuusun kitkemista
Suomesta. Hanen mukaansa Kurtturuusu tuo
luontoa lahemmaksi rakennettua ymparistoa ja
kaupunkiasuntoja, ja auttaa maaston metsitta-
misessa jyrkilla liuskoilla ja muilla alueilla, joissa
muut kasvit eivat viihdy.

Kurtturuususta jalostetut Rosa Rugosa -lajik-
keet eivat ole saantelyn piirissa.

Rauman entiselle linja-
autoasemalle asuntoja

@ Hartela Lansi-Suomi Oy aloittaa kerrostalon rakennustyét
kesén aikana. KUVA: Hartela

Linja-autoaseman aukion uudelleenrakentaminen on
kaynnistymassa Rauman keskustassa. Kauppakeskuk-
sen liséksi alueelle on suunnitteilla kuusi kerrostaloa.

As Oy Rauman Loiston rakentamisen on suunniteltu
alkavan kesalla 2020, arvioitu valmistuminen on loppu-
vuonna 2021.

Erikseen myytavat parkkipaikat rakennetaan pysa-
kointihalliin, jonka paalle tulee monipuolinen pihakansi.
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« @ Koristekasvina paljon kaytetty kurtturuusu om
levinnyt viljelyksilta luontoefi.. KUVA: Pxhere
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JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Karsamaentie 35, 20360 Turku,
Puh. 02 2330840

Puuvillankatu 4 A, 30100 Forssa,
Puh. 040 7568827

www.julkisivukonsultointi.fi

Korjausrakentamisen
tutkimus-, suunnittelu- ja valvontapalvelut



© - Asunto-osakeyhtié on niin suomalainen
erikoisuus, joten suuren maailman ohjelmistotaloa
tuskin kiinnosta kehittaa juuri meille soveltuvaa
ohjelmistoa, Isannéitsija Kari Sarlin Maininki
Kiinteistopalvelut Oy:sta pohtii.

Taloyhtioiden etdkokouksiin

TOIVOISI SOPIVAMPIA
OHJELMISTOJA

Taloyhtidissd on mietitty pitkin kevdttd, miten yhtiokokoukset saadaan pidettyd.
Mididrdaikaa on toki eduskunnan pddtokselld pidennetty syyskuun loppuun, mutta
monissa yhtioissd kokous halutaan pitdd mdcdrdaikana, jotta tarvittavista toimenpiteistd

pystytddn padttamadn.
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siinnditsiji Kari Sarlin Mainin-
ki Kiinteistopalvelut Oy:sti ar-
vioi, ettd etiikokoukset tulevat
vleistyméiin etenkin hallitusten
vhteydenpidossa. Siihen hiin ei
sen sijaan usko, ettid varsinkaan
suuremmat yhtiot siirtyisivit etiko-
kouksiin. Ei ainakaan nopeasti, johtuen
mm. osakkaiden ikdrakenteesta.

— Merkittivillid osalla osakkaita ei ole
osaamista tai edes laitteita kokoukseen
osallistumiseksi.

Sarlin muistuttaa, etti etitkokous
on tyolis prosessi, koska esimerkiksi
isinnointijirjestelmiin saumattomasti
integroituvia jirjestelmii ei ole.

- Siind joutuu jirjestiméin esimerkiksi
dinestimisen joko online-sovelluksella tai
ennakkokyselylld, kun taas perinteiseen
kokoukseen lihetetézin kutsut ja istutaan
sovittuna aikana neukkarissa odottelemas-
sa, etti ovikello soi, Sarlin vertaa.

Kuka kehittaisi
yhtiokokousohjelman?

Sarlinin mukaan maailmalla kehitetyt
videokonferenssipalvelut eiviit oikein
sovi suomalaisten asunto-osakeyhti-
oiden kokouskiyttoon. Esimerkiksi
Microsoftin Teams on hinen mielestiiin
varsin alkeellinen tyokalu, josta puuttuu
monia kokoukseen tarvittavia ominai-
suuksia.

Teamsistd puuttuu esimerkiksi
puheenvuoron pyyntbominaisuus, joka
on esim. Zoomissa. Toisaalta Zoomin
tietoturvaa on pidetty epéluotettavana.

- Meilld oli juuri 40 isinnéitsijii
samassa Teams-kokouksessa, ja se meni
lopulta melkoiscksi puuroksi, hin kertoo.

Nykyiset videokokousohjelmistot
oval enemménkin tyelimiin kokous- ja
tiimipalavereihin kuin yhtiokokouskiytéintoon tehty-
jé. Sarlin toivoisi sellaista teknisté alustaa, jossa olisi
tietoturvan ohella riittiviin tasoinen tunnistautumi-
nen, puheenvuoron pyynté- ja didnestysmahdollisuus
ja myos mahdollisuus anonyymini déinestimiseen eli
suljettu dinestys.

— Tarvittaisiin vain napit kylld ja ei, mutta niin, etti
se huomioisi myos kunkin osakkaan oman déiniméérin.
Sellaista ei taida maailmallakaan olla, Sarlin arvelee.

- Asunto-osakeyhti6 on niin suomalainen erikoi-
suus, joten suuren maailman ohjelmistotaloa tuskin
kiinnostaa kehittéa juuri meille soveltuvaa ohjelmis-
toa, Sarlin pohtii.
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Asunto-osakeyhtioitd on kuitenkin Suomessa paljon,
joten voisi toivoa, etti joku kotimainen toimija ldhtisi
kehittimiiin sellaista.

- Ohjelmiston pitiiisi pystyi integroitumaan isin-
nointiohjelmistoon, joita taas on kiytéssi useita - tai
sitten ohjelmistoista pitiisi saada ulos esim. osakeluette-
lo déiniméirineen ja yhteystietoineen sellaisessa muo-
dossa, etti sen voisi vaivatta ajaa sisiin kokousohjelmis-
toon, Sarlin ideoi.

Toisaalta voi olla, etti tarve etiikokouksille on ainut-
kertainen timiinkeviisen koronaviruksen takia.

- Ainakin akuutti tarve poistuu, mutta jatkon kannal-
ta olisi toivottavaa, ettii kehitysté tapahtuisi. Sité jarrut-
taa my6s asunto-osakeyhtiolaki, joka asettaa kokouksien
pitoon omat rajansa.

Kokouksia voi pitaa

sahkopostillakin

Suomessa iso osa isinnéintitoimistoista toimii edelleen
paperilla, eli kehitettivii olisi sillidkin puolella. Myos
asukkaiden digivalmiudet ovat hyvin eri tasoilla. Talo-
yhtidissi on paljon osakkeenomistajia, jotka ovat ihan
tiysin kirjepostin varassa.

Taloyhtididen hallitukset sen sijaan luultavasti kokous-
tavat jatkossakin useammin etini, tai niin, etté joku tai
jotkut osallistuvat sithen etiini, Sarlin veikkaa.

- Néin saadaan aikataulut paremmin sopimaan
kaikille mahdollisista tydmatkoista tai muista esteisti
huolimatta.

- Hallituksen kokouksissa on vithemmiin vikei ja koko-
uskiytintokin on enemmiin keskustelevaa, joten sithen nuo
videotyokalut sopivat paremmin, Sarlin totcaa.

Toki on hallituksia, joissa puheenjohtajalla i ole
illypuhelinta eiki tictokoneessa ole mikrofonia. Silloin
on mentévi sen mukaisesti. Kokouksia kun voi pitéi
virtuaalisesti sihkopostillakin.

- Iséinnoitsiji tekee silloin hallituksen tilinpaitosko-
kouksesta poytikirjachdotuksen ja lihettéii sen halli-
tuksen jisenille sihkopostilla. Jisenet kuittaavat, onko
ok vai ei, ja jos on, niin poytikirjachdotus lihetetiéin
allekirjoitettavaksi.

- Meidin toimistossa on ollut jo kymmenen vuolta tiy-
sin sithkoinen jirjestelmi. Meilli ei ole ainuttakaan paperia
tilinpéztoksesti. Kaikki on pilvessi, ja hallituksen jisenet
voivat pitkin vuotta tarkastella sielti laskuja ja kuitteja.

- Jos jisenet ovat aktiivisia, ei hallituksen tarvitse
kokouksessa juuri keskustella tilinpéitoksestd, kun
kaikki ovat perehtyneet niihin ennakolta omalla ajallaan
ja esittiineet tarvittaessa kysymyksii ja saaneet niihin
vastaukset - jo ennen kokousta.

Myos tilintarkastajat tekeviit allekirjoitukset sith-
koisesti.

- Ne ovat nykyisin kokonaan sithkoisid dokument-
teja, eiki niitd tulosteta paperille. Tulostushan tuhoaa
sithkoisen allekirjoituksen, Sarlin muistuttaa.
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Lykkays hyvin

mahdollista

Sarlinin taloyhtioissi ei ole vielid pidetty yhtickokouk-
sia etiind, mutta se on yksi vaihtochto. Ensimméinen
on jo kutsuttu koolle, ja useammallekin alle 20 asun-
non yhtiélle on ehdotettu sitd mahdollisuutta.

- Kysymme osakkailta onko etikokous ok, ja onko
ok myos siind tapauksessa, jos osakas ei itse péise
osallistumaan kokoukseen. Jos se ei osakkaille kiy,
kokousta lykitiin vaikka kesén yli.

- Isdnnointiliiton ja Kiinteistoliiton ohjeistukses-
ta poiketen olen sitd mielté, etté jos kaikki osakkaat
tissi poikkeustilanteessa kirjallisesti hyviksyviit
kokouksen pitimisen etini, niin se pitiisi myos
pystyé pitiméin ilman ettd kukaan on fyysisesti
kokouspaikalla.

Asiaan liittyy myos tyosuojelullinenkin puoli. Jos
isinnoitsiji pitid koronakauden aikana 20 yhtioko-
kousta, joihin osallistuu osa etiind, mutta aina esimer-
kiksi 5-10 henkei kokoustiloissa, syntyy jo melkoinen
méiéird kontakteja. Silloin on jo hyvin mahdollista, etti
isdnnoitsijd saa tartunnan tai levittiaa siti.

- Meilld on my6s monta isompaa taloyhtioti,

joissa on suhteellisen paljon iikkiiti osakkaita, joilla
ci ole valmiuksia osallistua etikokouksiin. Niinpi jos
ei tarvita muita péétoksid kuin muodollisuudet, sitten
vain lykitiin kokouksia syksyyn asti.

Yksimielinen

paatos

On my6s mahdollista, ettd yhtiokokousta ei pideti
lainkaan, jos osakkeenomistajat yksimielisesti niin
péattaviit.

- Siitiikin tehdéin poytikirja, joka kulkee nimelld
osakkaiden yksimiclinen piiitos. Siind vahvistetaan
samalla tavalla tilinpéitos ja talousarvio seki valitaan
hallitus ja tilintarkastajat. Jos se sopii kaikille, niin
kummempaa kokousta ei tarvitse piti.

- Niitdkin varmaan tehdééin niissii yhtioissi, joissa ei
ole mitéin remonttia tai muuta isompaa péitettivii. <

Katso ohjeet ja mallipohjat yhtickokoulksen

Jéirjestdmiseen erilaisin eliiyhteyksin

www.kiinteistoliitto.fi/korona

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Tuomas Selanne

TILAA UUSI LUKOSTO,
SAATTE ROPPAKAUPALLA
AVAIMIA KAUPAN PAALLE!

Hyddynna ABLOY PULSE -tarjouskampanja

taloyhtidille: Tarjoamme lukoston vaihdon
yhteydessa yhden PULSE-avaimen huoneistoa
kohden veloituksetta. Arvonnassa myds
maistuvat pihajuhlat vuodelle 2021!

Lukitus- ja turvajdrjestelmasuunnittelu | Ovi- ja porttiautomatiikka

Lukitussaneeraukset ja uudelleen sarjoitukset
Avainhallinta | Kameravalvonta, rikosilmoittimet

Oviympdriston huoltopalvelut 24/7/365

Palkallinen turvalllsuusalan aslantuntijasi:

CERTEGO Turku
satakunnantie 102, 20320 Turku
p. 010 700 708 | wrkw@certego.f

CERTEGO Porl
Satakunnankatu 3, 2B130 Pori
p. 010 700 707 | pori@certego.fi

satiedot|a arvonnan sadnndt
_IBydat uan[ttzﬂsta abloy.fi/pulsezozo

certego.fi @E RTEGO




Lasitus tuplaa parvekkeen

jaljella olevan kayttoian.

Kayttoian lisaantymisen lisaksi lasittaminen tuo taloyhtiolle monia hyotyja. Se lisaa my0s asuinviihtyvyyttd, energiansadstoa, ja on suo-
jana lilkenteen melulle. Lumon parvekelasi- ja -kaideratkaisuilla on mahdollista toteuttaa parvekejulkisivuremontit uudistamalla talon
ulkonakoa, rakennuksen vanhaa ilmetta kunnioittaen.

Tutkimusten mukaan:

Lampimampi ilma pienentaa parvekkeen kohdalla olevan ulkoseindraken- ESIGN®
teiden lampohaviéta 15-25 % tuoden siten energiataloudellista hyotya. N [t EROM

Parvekelasien tuoma energiansaasto vaihtelee Suomessa
3-11 prosentin valillg, ja keskimaaraisesti 6 %.

Parvekelasien huolto

Parvekelasien laskennallinen kayttoika huollettuna on noin 30-40 vuotta. Lumon my&ntdd huoltamilleen Lumon lasituksille 5 vuoden
kayttoturvan, joka sisaltaa alkuperdiset ja huollon yhteydessa vaihdetut komponentit seka jarjestelman toimivuuden. Halutessaan
taloyhti voi tilata Lumonilta ennen tarjouspyyntéa maksuttoman kuntotarkastuksen. Annamme tarkastuksesta kirjallisen raportin.

Ota meihin yhteytta: Terassilasit | Parvekelasit | Kaiteet
020 7403 200 e s 7t Auringonsuojaverhot | Huolto
tai + 17 snt/min (matkapuh)

0000 Parempia koteja LUM‘r"mN®

www.lumon.fi




Vuoden huoltomie

TUTTU
HUOLTOMIES
ON MELKEIN
TALONMIES

Kun on asukkaille tuttu ja tulee toimeen ihmisten
kanssa, tyoé maistuu ja hommat sujuvat, sanoo
Vuoden huoltomieheksi valittu Wille Koski

Raumalta.

auman Kiinteistoyhdistys on valin-
nut vuoden huoltomieheksi Wil-

le Kosken. Koski tyoskentelee Juha
Kanervan J.K. Kunnossapito Oy:n

@ Autosta joutuu nousemaan satoja kertoja paivassa, mutta
ty6 on vaihtelevaa ja on tarkeaa, ettad huoltomies tulee koh-
teissa asukkaille tutuksi, Vuoden huoltomieheksi valittu Wille

palveluksessa nyt kuudetta vuotta.
26-vuotias Koski arvioi, etti hyvit
kuuntelutaidot ja muutenkin sosiaalinen luonne ovat
syiti, miksi asiakkaat ovat siten olleet tyytyviiisii hi-
nen tybhonsé.

- Kun osaa hommansa ja pyrkii tekeméiin tyot
reippaasti ja hyvin, niin Kkai se sitten asenteena nikyy,
Koski arvioi.

Koskella on periaate, ettd hin pyrkii aina teke-
miéidn kaikki eteen tulevat tyGt saman péivin aikana.

- Viililld tehdiiin vithin pidempiikin péivii, ja
se on mahdollista, kun tydnantaja Juha Kanerva on
lihes poikkeuksetla valmis maksamaan ylityopro-
sentit, jos vaan tarve vaatii, Koski kiittelee.

‘aatimattomaan tapaan Koski kuitenkin lisidi, etti
monet tiesiviit, ettéd hiinelli oli takanaan raskas vuosi.

- Valinnassa saattoi painaa sekin, etti isd nukkui
pois viime maaliskuussa, ja minulla oli siten rankem-
paa siini loppuvaiheessa, mutta hommat tuli kuiten-
kin hoidettua. Lisiksi olen péivystinyt melko paljon,
jopa 245 vuorokautta viimeisen reilun viiden vuoden
aikana. Ehk siitd on sitten sana kiirinyt muihinkin
isiinnoitsijatoimistoihin.

Tuttu mies

luo turvallisuutta

J.K. Kunnossapidolla on hoidossa kolmisenkym-
mentid kohdetta ja normaalisti kaksi huoltomiesti
kiertdd niissd puoliksi, mutta henkilévaihdosten
takia Koski joutui kiertiméin viime vuonna niissi
kaikissa.

Koski pohtii tyénsa luonnetta.

- Kun kohteita on normaalisti suhteellisen vihin,
asukkaiden kanssa tulee tutuksi, viihiin niin kuin
talonmies entisaikaan tunsi asukkaat ja asukkaat
tunsivat talonmichen.

Koski ei kuitenkaan koe, etti hiinen asiakaskun-
nassaan talonmiestii haikailtaisiin, vaikka mediassa
aihe on aika ajoin esilli.

- Sellaista paluuta talonmieskiytintéon tunnu-
taan toivottavan etenkin taloyhtitissd, joissa asuk-
kaat hoitavat itse omat juttunsa. Mini en ole meidin
asukkailta sellaista kuullut.

- Meilli pieneni firmana on kuitenkin se etu, etti
se sama henkilo tulee aina laittamaan jonkun asian
kuntoon ja ettd se on tuttu mies, joka kiertelee pihas-
sa ja rakennuksessa.

- Se antaa asukkaalle enemmiin turvallisuuden
tunnetta. On muutenkin hyvi, etti huoltomies nikyy
kohteessa, eikil péivystd vain omassa toimistossa,
painottaa Koski.

Asiakaskokemukseen vaikuttaa myss mahdolli-
suus antaa palautetta.

- Joissain taloyhtisissi on edelleen palautelaa-
tikoita. Varsinkin idkkidimmiit asukkaat tykkiiviit
niitéd kiyttiad. Niistid vaan tavataan viedd kyniit ja
paperit, ja niiden tarkastaminen tuo huoltomicehelle
yliméériistia vahtimista. Nuoremmat asukkaat taas
micluummin soittavat tai laittavat tekstaria.

Palaute on kuitenkin aina tarpeellista, silli huol-

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2020



tomies normaalikierroksella havaitsee vaikkapa
saunan kaiteen 16ystyvid ruuveja. Jonkun pitid aina
ilmoittaa huoltotarpeista eteenpéin.

- Kaikkea ei normaalikierroksilla havaita eiki
kaikkea voi siten ennaltachkiisti. Parasta olisi, etti
kun huomaa vaikka saunan lauteen repsottavan,
siitii ilmoitetaan huoltomichelle eiki jiddi odotta-
maan, ctti asia korjaantuu, toivoo Koski.

Joustavuutta

pitaa loytya

Samat tupakantumpit viikosta toiseen sielld missi
niiden ei pitiisi olla, on Kosken mielesti esimerkki
tyon nurjista puolista. Samoin se, etti autosta jou-
tuu nousemaan usein, jopa satoja kertoja piivissi,
kun on kuukausilukemien ottoa ja lipun nostoa ja
muita pienii asioita uscassa eri kohteessa. Autossa
istumistakin tulee paljon, joskus myos téiysin tur-
hia hélytyksii.

- Toisaalta maisema vaihtuu ja piiviit ovat
cerilaisia. Ruokatuntia voi pitiid oman aikataulun
mukaan, paitsi tietysti silloin kun on juuri istu-
massa pOytiin ja joku soittaa, ettil patteri vuotaa,
toteaa Koski.

Se, kenen toimeksiannosta huoltomies singah-
taa paikalle riippuu sekin hieman tapauksesta ja
huoltosopimuksista. Vaikka pelisidinnot olisivat
vhtididen vililld hyvinkin selviit, eiviit asukkaat
tiedéd kenen puoleen pitéisi milloinkin kééntyé.
Jos huoltomies ei tulekaan heti paikalle, vaan
odottaa taloyhtion hallitukselta toimeksiantoa,
voi tulla tiukkaakin palautetta.

- Isossa taloyhtiossi on aina joku vithin toista
maata, joku jolla on viihiin Kireimpi pinna, mutta
pitid vaan ymmiirtid, ettd meitd on moneksi.

Varsinkin koronavirus on tuonut huoltoyhtisille
paljon uusia ennalta arvaamattomia tehtivid sa-
malla kun on siivoltu enemmiin ja jaettu asukkaille
informaatiota.

- Tuskin niisti kaikista lisilaskuja lihetetiiin,
Koski arvioi.

Kosken mukaan joustoa loytyy normaalioloissa-
kin, esimerkiksi liputuspiivien suhteen, silld lippu
yleensi nousee salkoon kaikkina yleisini liputus-
péivini ciké vain virallisina péivini, vaikka normaa-
listi vain nuo kuusi jokavuotista liputuspéivii on
kirjattu huoltosopimuksiin.

Huoltosopimuskansio kulkee autossa huolto-
miesten mukana, mutta Kosken mukaan siti ei
orjallisesti haluta noudattaa.

- Joustavuutta pitii loytyd, ja tilanteen mukaan
pyritiéin eteneméin, tuli se kutsu sitten isinnoitsi-
jéltd tai taloyhtion asukkaalta, summaa Koski. <

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Mikko Vapanen
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Parempaa palvelua ovista ja ikkunoista

Taloyhticiden- ja
muiden suurkohteiden
ikkuna- ja ovisaneeraukset
Varsinais-Suomen alueella!

Meilta saatte perinteisten puualumiini-ikkunoiden
ja ovien lisaksi my0s taysalumiinituotteet, esim.
paasisaankayntikokonaisuudet, porrastornit,
liiketilojen ikkunat jne. asennettuna avaimet
kateen periaatteella, jotka valmistetaan Loimaalla.

PROJEKTIMYYNTI
Karri Valkamo Sami Tallqvist

+358 50346 1499 +358 40 304 5343
karri.valkamo@fenestra.fi sami.tallqvist@fenestra.fi

www.maalausturku.fi

Rami Virtanen, puh.0400533 611 info@maalausturku.fi




Koronakriisi tuo haaste ta

KIINTEISTOHUOLTOON

Koronapandemia on teettdnyt paljon
ylimddrdistd tyotd taloyhtioissd,
isdnnointitoimistoissa ja huoltoyhtidissd.
On siirretty kokouksia, pidetty niitd
etdnd, lisdtty siivousta, jaettu tiedotteita
asukkaille ja suunniteltu ja sovittu ndistd
toimenpiteistd pdcdosin etdtoitd tehden.
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
kiinteistokehitystoimikunnan
puheenjohtaja Vesa Keskild toteaakin, ettd
koronan tuomista opetuksista on tehtdvd
pikaisesti selvitys, jotta vastaaviin — tai
tdysin uusiin ylldttdviin tilanteisiin —
osataan jatkossa paremmin varautua.

eskilin mukaan taloyhtitissi on si-
niinsi noudatettu hyvin annettuja

ohjeita, vaikkakin ohjeita on tullut
hajanaisesti ja monelta eri taholta.

- Ohjeistukset ovat olleet var-
masti tarpeellisia, mutta semmoista
keskitettyd johtamista ja informaatiota olisi varmasti
kaivattu enemmén. Nyt on tullut ohjeita monesta eri
tuutista: valtiovallalta, muilta viranomaisilta, Isin-
nointiliitolta ja Kiinteistoliitolta.

- Itse kun olen isiinnéitsiji, mutta myos Kiin-
teistoliiton tekemisessid mukana, olen taloyhtioiti
informoidessani lainannut myos Kiinteistoliiton
tiedotteita ja yhdistellyt ohjeita.

Viliseinia ikdihmisten

kylpyhuoneisiin

Asia, joka on selkeisti jidinyt ilman kattavaa oh-
jeistusta, on huoneistoissa kilynti remonttien takia.
Esimerkiksi putkiremonteissa toiti pitiisi pystyi
tekemiiin my6s niissd asunnoissa, joissa asuu eristyk-
siin méérittyji yli 70-vuotiaita.

Kun viranomaiset civiit selkeiisti kielli remonttien
tekemisti, taloyhtio ei voi koronan takia keskeyttii
urakkaa ilman ctti siitd scuraisi mittavat vahingon-
korvausvaateet urakoitsijan taholta.

- Meilld on yhdessi kohteessa yli neljin miljoo-
nan euron remontti, ja urakoitsijalla sielld 20 miesti
toissi. Siitid on ollut tiilli lehdissikin keskustelua,

@ - Koronakriisin opetukset taytyy nopeasti kirjata talteen ja kehittaa varautu-
mista seuraaviin poikkeustilanteisiin, Varsinais-Suomen Kiinteistéliiton kiinteisto-
kehitystoimikunnan puheenjohtaja Vesa Keskild sanoo.
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kun osa asukkaista on siti mielti, etti
urakka pitid keskeyttii ja osa taas, etti
ci misséin tapauksessa, Keskili kertoo.
— Onhan se vithin ristiriitaista, etti ikiiih-
miset eiviit saisi edes kaupassa kiydi, ja tilatut
tavaratl piléd jiltid oven taakse, mutta sitten sinne
sisiille lampsii michid mylldimiiin kylpyhuonetta.
Tilanne on ratkaistu siten, etti huoneistokohtai-
sen katselmuksen mukaan kylpyhuoneen ja muun
asunnon vilille rakennetaan tarvittaessa suojaseini.
- Kaikkiin 270 asuntoon niiti suojaseinii ei voi
rakentaa, vaan ainoastaan niihin, joissa lihikontaktia
pitid erityisesti vilttad.

Vaheneeko

korjaaminen?

Koronakriisin aiheuttaman ty6ttomyyden ja lomau-
tusten peliitidin heikentivin myos asukkaiden ja
vuokralaisten maksukykyé.

Keskild arvioi sen nékyviin taloyhtididen lainan-
saannin vaikeutumisena entisestiin.

- Olin jo 1990-luvun laman aikana néissid hom-
missa, ja kyllihén se siirsi korjausrakentamisen
liikkeellelidhtoja. Silloin kitynnistettiin vain ARA-ra-
hoitteisia vuokratalohankkeita, vapaarahoitteisia ei
juuri lainkaan, eiki paljoa korjattukaan.

Keskila pelkiikin, ettd viime vuosikymmenen
aikana yleistynyt kiinteistGjen yllidpidon kauaskantoi-
nen elinkaariajattelu ottaa nyt takapakkia.

- Meilld on ikiiintyvi kiinteistokanta, paljon
korjattavaa, ja jos vastikesaatavat lisiéintyviit, niin
taloyhtict alkavat senkin takia lykkidimiiin tarpeelli-
sia korjauksia.

Varautumista

parannettava

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi, isinnditsijit ja muut
kiinteistéalan toimijat ovat kasaamassa tyoryhméi
selvittimiién koronakriisin opetuksia ja kehittiméin
varautumista tulevia kriiseji ja poikkeustilanteita
varten.

- Moni luulee, ettéd tiimé on ainutkertainen poik-
keustilanne, mutta tiiméhin voi uusiutua vakka jo
vuoden tai kahden piiisti. Siksi toimintamalleja on
syyti pohtia ja kehittii.

- Omasta kokemuksesta voi todeta pelkistiin jo
niinkin alkeellisen ongelman, etté eri toimijoiden
vhteistietojen 16ytimisessi on ollut haasteita. Myos
isinnoitsijiatoimistojen keskindisessid kommunikaa-
tiossa olisi kehitettivid. <

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Tuomas Selanne
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« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT

« TILI/MINERITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET
+ PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET

« VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET

« KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

« SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN
POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

OTA YHTEYTTA! HANNU RINTAMAKI p. 040 767 8828
hannu.rintamaki@la-kattohuolto.fi

o> ropP?

PIHALLE JA TALKOISIIN
KAIKKI TARVITTAVA

MULLOKSEN
VERKKOKAUPASTA

Lahti » Lappeenranta * Pori * Tampere * Turku

HIEKDITUS-

SEPELIT
VAIHTOLAVAT

MULLAT

HIEKAT
MURSKEET

www.mullos.fi  rux. 0201 224 280
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Turun Hepokullan ldhién taloyhtiét valmistautuvat mittavaan uudistushankkeeseen,
jossa koko asuinaluetta uudistetaan korjausrakentamisen ja tdydennysrakentamisen
kautta. Hankkeessa yhdistyuiit niin asuinalueen yhteistyd, kaupunki-suunnittelu kuin

uudet energiaratkaisut.

ihes kaikki alueen taloyhtiot osallistuvat

vhteisvoimin hankkeeseen, jossa toteu-

tetaan niin putkiremontit kuin lammi-

tysmuodon muutokset. Syksylli alkavien

korjaustoimenpiteiden jilkeen siirrytéiin

noin kahden vuoden péiistii aikanaan
1970-luvulla viljisti rakennetun alueen tiydennysra-
kentamiseen.

Kokonaisvaltaisen kehityshankkeen tarkoitukse-
na on tehdi vain 3,5 kilometrin péiissii keskustasta
pohjoiseen sijaitsevasta, vastikiiin 50-vuotispéivii
viettineestd, reilun 2 000 asukkaan Hepokullasta
moderni kaupunginosa, ja siten nostaa niin vanho-

jen kuin uusien asuntojen houkuttelevuutta ja koko
alueen kiinteistokannan arvoa.

Asumisen kustannuksia pyritiin laskemaan maa-
lammollé ja uusilla energiatehokkailla ratkaisuilla ja
asumismukavuutta nostamaan mm. huoneistokoh-
taisella viilennykselli.

Entinen lampoyhtié
johtaa hanketta
Lihioiden mittavia uudistusprojekteja on Suomessa
tehty vain vuokra-asuntolihioissi.

Vuosina 1968-74 rakennettu Hepokulta koostuu
omistusasunnoista, ja asuntojen omistajat asuvat edel-
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@ Hepokulta on 50-vuotias l3hié muutaman kilometrin
paassa Turun keskustasta. Rakennukset ovat Olli Vahteran
toimiston suunnittelemia.

leenkin suurelta osin itse alueella, joten yhteishanke on
kokoluokassaan ainutlaatuinen.

Yhteiskorjaushanketta johtaa alueen entinen lim-
poyhtio, Hepokullan Lamp6 Oy. Ennen kuin lihiossi
siirryttiin kaukolimpoon, yhtio yllipiti alueen omaa
limpokeskusta. Kun 6ljykattilat purettiin, limpoyh-
0 jii hoitamaan kaukolimmon keskitettyi ostoa ja
jakelua ja toimi myos alucen huoltoyhtioni. Se on
muutenkin huolehtinut asukkaiden tarpeista yllipi-
tamélli muun muassa juhlasalia, uimahallia, pesulaa
ja kesiisin myos autonpesupaikkaa.

- Asunto-osakeyhtiovaltaisissa lihi6issd néin suur-
ta yhteishanketta ei ole tehty, vakuuttaa hankkeen
keskeinen puuhamies, alueen iséinndéitsijani toimivan
Hepokullan Limp6 Oy:n hallituksen puheenjohtaja
ja paikallinen voimahahmo Seppo Lehtinen.
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Hepokulta 2040

50-vuotiaan ldhion taloyhtididen
yhteiskorjaushanke Turussa

o 1968-1974 rakennettu alue
e 3,5 km Turun keskustasta
e 35 kerrostaloa

e« 1064 asuntoa

« 70 miljoonan budjetti

Suomessa on useita lihiorakentamisen kehitys-
hankkeita, mutta ne painottuvat vuokra-asuntoléihisi-
hin ja usein kohteisiin, joissa on sosiaalisia ongelmia.

- Vuonna 2015 selvitimme, miti Suomessa on
tehty, ja vaikka on tehty isojakin julkisivu- ja putkire-
montteja, ei kuitenkaan mitéin timé veroista.

Vipuvoimaa
yhteistyosta

Hankkeeseen osallistuu kahdeksan taloyhtiéti, nii-
den omistama Hepokullan Limpd, seki securakunta

ja liitkekeskus. Kerrostaloja yhtivissid on 35 ja niissi

vli tuhat omistusasuntoa.

- Alueen rakensi aikanaan yksi grynderi, Ruola.
Nyt meilld on téissd 2 000 grynderid, omistajaa, 1.ch-
tinen naurahtaa.

Hepokulta 2040 -hanke kiynnistyi viisi vuotta
sitten, jolloin havaittiin mittavat peruskorjaustarpeet.
Rakennuskonsultti Swecon korjausselvitykseen péé-
tettiin siksi liséiti alueen uudelleenkaavoitus, uudet
lammitysjiirjestelmiit ja niiden rahoitusmahdolli-
suudet. Kokonaisselvitysti jatkoi Swecon pohjalta
rakennuttajaksi tuleva Korjauspartnerit Oy.

Yksi taloyhtio jid kokonaan yhteisprojektin ulko-
puolelle, toinen on tilannut omat kehitysselvityksensi
toisclta konsultilta, Vahanen Oy:Iti.

- Taloyhtion yksittdisen hallituksen jisenen
kanta voi joskus olla hyvin ratkaiseva. Téssikin
pois jididneen yhtion kohdalla kiivi niin, ettd osa
hallituksesta vaihtui tehdyn péitoksen jilkeen,
multa ratkaisut oli jo tehty. Toisen taloyhtion koh-
dalla syyt hankkeesta poisjiintiin tuntuivat olevan
henkilokohtaisia, joskin otamme heidét kylld
mukaan, jos mieli muuttuu.

Poikkeuksellinen, kokonaisuudessaan noin 70
miljoonan curon yhteishanke voi nousta suunnanniyt-
tijiksi asunto-osakeyhtiGvaltaisten lihiiden uudistu-
miselle. Yhteistyosti kun koituu etuja niin rahoituk-
seen, rakennutukseen kuin materiaalien hankintoihin.

- Sehién timin idea onkin, ettd kun yksi yhtio
tekee koko homman, ja kilpailuttaa kaiken miti se
pitiid sisiilldéin, niin siind siédstid melkoisesti, Lehti-
nen sanoo.
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@ Aikanaan Hepokullan rakensi yksi yhtio, Ruola, nyt sita uudistaa 2000 grynderi, kertoo hankkeen puuhamies Seppo Lehtinen.

- Tdmén kokoluokan hanke kiinnostaa rahoittajia,
ja siksi nyt puhutaan ihan eri korkotasosta, kuin jos
kukin taloyhtié olisi lilhtenyt yksin neuvottelemaan
pankkien kanssa, Lehtinen jatkaa.

- Seuraavaksi kilpailutetaan rakennuttajat ja myos
materiaaleista voi timén kokoisessa hankkeessa piésti
neuvottelemaan. Siiti se hinta sitten tarkentuu.

Lisaa viihtyvyytta

Viime aikoina on puhuttu siité, ettd asunto-osa-
keyhtitiden vakuudet eiviit riiti korjaushankkeisiin.
Lehtinen Kertoo, ettii 50 vuotta vanhassa lihiossi alkoi
jo viisi vuotta sitten olla niihtéivissd, etti on tehtivi
paljon - tai sitten tulevat kuormurit 10 -15 vaoden
pidsti. Rapistuvia elementtildhi6itid kun joudutaan
monin paikoin jo purkamaan.

- Korjaustarpeita ci voi siirtéé loputtomiin. Putket
alkoivat olla uusimisen tarpeessa ja betoniclementit
siinil kunnossa, ettii sielld téilld piti laittaa turvaverk-
koja seiniin. Limmityksen suhteen taas oli korjat-
tavaa kaukolimpoputkissa. Kaukolimmon hintaan
Lehtinen ei ota kantaa, mutta toteaa, etti kolme
insindoritoimistoa on dskettiiin laskenut meille, ettid
kaukolimpé on Turun seudulla kallein lammitys-
muoto, kun kaukolimpoputketkin pitdd uusia.

Taloyhtiot ottavat joko maalimmén tai limmon-
vaihtimiin perustuvat jirjestelmit. Ne tuovat muka-
naan myos viilennysmahdollisuuden.

- Jos olisi tehty vain perinteinen putkiremont-
ti, meilld olisi lopulta sama tilanne kuin 50 vuotta

sitten, paitsi etti uudet putket ja elementit. Nyt
remontti parantaa myos asumisen viihtyvyytti.

Osaamisesta

lisdtukea

Rahallisten siiéistojen ohella taloyhtict hyotyviit siiti,
ettii hanketta johtaa tydryhmii, jolla on osaamista ja
kokemusta.

- Ennen kaikkea timi porukka on sitoutunut tithéin
projektiin ja on valmis ottamaan kaikesta selvi, 1.chti-
nen sanoo.

Lehtiselli itselldén on kokemusta niin projektien
johtamisesta ja porukan saamisesta puhaltamaan
vhteen hiileen. Hiin on turkulaisessa kunnallispolitii-
kassa aateloitunut poliitikko, kaupunginvaltuuston va-
rapuheenjohtaja, limpoyhtion hallituksen puheenjoh-
taja, aikanaan alueen monivuotinen asukas ja edelleen
osakkeenomistaja. Hin tuntee niin alueen asukkaat
kuin kaupungin virkamichet ja suunnittelijatkin.

Kaupunki onkin niyttinyt lihiohankkeelle vihredid
valoa ja luvannut uutta kaavaa tiydennysrakennuk-
seen oikeuttavaan kaavaan kahden vuoden piisti.
Kunkin asunto-osakeyhtion tontille kaavaillaan yhti
uutta asuinrakennusta.

- Silloin korjausty6t ovat jo pitkélld, kaikki lainat
on nostettu, rahat toissi ja korot painavat piiille,
niin se helpottaa, kun péédsee myymiiin rakennusoi-
keutta. <

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVAT: Tuomas Selénne
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ja saa asukkaat viihtymaan.

Laita taloyhtién netti- ja TV-asiat kerralla
kuntoon osaavien ammattilaisten kanssa.
Meilta saat kayttoosi paikallisen alueesi
tuntevan yhteyshenkilon sekd oman erillisen
taloyhtiépalvelun. Voit luottaa, etta kaikki
tilatut asiat toimitetaan ajallaan ja sopimukset |
pitavat. Taloon hankitut palvelut toimivat \L
varmasti ja kdyttoonotto on mutkatonta. S

Pyyda tarjous
DNA Netista taloyhtisille

Meilta saat hyvan tarjouksen DNA Netin ja
kaapeli-TV-palveluista. Tarjouksen voitte kasi-
tella taman vuoden yhtidkokouksessa paatos-
asiana. Laheté vain taloyhtisi tiedot meille
ja me hoidamme hommat siitd eteenpdin!

I Lue lisaa: dna.fi/isannoitsijalle

Ota yhteyttd,
niin laitetaan
hommat alulle:

Jonne Ranki
Myyntipaallikkd
DNA Taloyhtiomyynti
044 523 4567
jonne.ranki@dna.fi

Pasi Lehtinen
Myyntipaallikko
DNA Taloyhtiomyynti
044 7313733
pasi.lehtinen@dna.fi

DNA on isdannoitsijan ja koko
taloyhtion luotettava kumppani

DNA Netti taloyhtidille helpottaa isannoitsijan arkea

DNA:n tekeméssa
kyselyssa 96 %:lla
taloyhtididen
ammattilaisista

oli erittéin posi-
tiivinen tai vahin-
taankin neutraali
kokemus DNA:n
taloyhtioille tarjoa-
mista palveluista.

El TEHDA TASTA NUMEROA, MUTTA
MEIDAN SADOILLA IHMISILLA ON

HIHAT KAARITTYINA

TEITA VARTEN.

ja turvalliset puitteet asua. L&T on talojen vastuullinen kumppani. Hoidamme:
« Kierratyspalvelut mm. muoville

= Sopivat kerdysvélineet astiasuojista paalaimiin ja puristimiin

« Siivous- ja kiinteistonhuoltopalvelut

« Viemarijarjestelmien kuntokartoitukset, avaukset ja kaivojen tyhjennykset

« Kiinteistotekniikan palvelut

Ota yhteytta tai lue lisda palveluistamme:

It.fi / 010 636 7000

TEKOJEMME
SUMMA:

« Kiinteiston arvo sailyy
* Asumismukavuus paranee
« Kiertotalous toteutuu

1&T
KIERTOTALOUDEN KAYTANNON TEKIJA -
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lé.en"' akoi!” .J
LAINA SAA, KUN.
TARPEET;‘KARTOI'?‘ETAAN

Kun kiinteistonpidon suunnittelee ja valmistelee huolellisesti vuosiksi eteenpiiin,
voi pienen taloyhtion isojen hankkeiden rahoitusneuvotteluja kéydd luottavaisin
mielin, kertoo iscinnoitsiji Timo Levonen Loimijoen Kiinteistokeskuksesta.

iime aikoina on puhuttu pienten nitelmasta toteutukseen pitkijinteisen ja huolellisen

paikkakuntien taloyhtiGiden rahoi- suunnittelutyon ansiosta.

tuksen saatavuuden kiristymisesti, Noin 600 000 euron urakka on 17 huoneiston taloyh-

civiitkéd koronakriisin tuomat palk- tiolle melkoinen rasitus, mutta kun rahoittajatahot otettiin

katulojen menetykset yhtiin helpota  mukaan jo hankesuunnitteluvaiheessa, péiistiin lopulta

osakkaiden tai vuokralaisten kykyi hyviiin tulokseen, isinnéitsijid Timo Levonen kertoo.
maksaa yliméiiriisid vastikkeita. - Asiaa kiiytiin alusta lihtien kolmikantaisesti lipi, ja

Loimaalla sijaitsevan Asunto Oy Loimaan Kaupin-  etsittiin niitd vaihtoehtoja, jotka olisi jiarkevi toteuttaa
kodon kuntotutkimuksessa todettu linjasancerauksen  yhtiaikaisesti. Jilkeenpéin voi nyt todeta, etti rahalaitos

tarve siirtyi kuitenkin varsin sujuvasti hankesuun- oli hallituksen ja isinnéinnin mukana nimenomaan neu-
Py voltelemassa eiké vain sanelemassa, Levonen Kiittelee.
i l' B . . . . tee . ..
fo e ) Erityisesti pienelle taloyhtitlle ison hankkeen pelkké

valmistelu on jo jonkinmoinen kustannus siniinsi. Sithen
kuluu aikaa ja rahaa. Kuntotutkimukset on toki ensin
) tehtivi. Sitten kun todetaan putkiremontin tarve, tar-
N\ vitaan LVI-, sihko- ja rakennus- ja arkkitehtisuunnitel-
. mat. Myos rakennutlaminen ja kaupallisten asiakirjojen
., valmistelu vieviit nekin rahaa.
- Plus yhtion hallituksen siihen kiiyttima aika, Levo-
nen lisédi. Sité ei pidd unohtaa tai viheksyé!
- Valmistelu maksaa joitain kymmeniituhansia
__curoja, mutta jos rahoitussuunnittelu jia siiti
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O Pankki kannattaa ottaa
kolmikantaan jo hanke-

suunnitteluvaiheessa, jotta
varmistetaan, ettei pitka

suunnitteluprosessi |
mene hukkaan kielteisen t3 i
rahoituspaatoksen takia, .
Timo Levonen neuvoo.

Al

ty monia tuhansia euroja suunnitteluun ja vuosi
hallituksen ja isinndéitsijin aikaa hankkeeseen, jonka
lopputulema on se, etté sithen ei saada rahoitustal

Taloyhtion hallituksen puheenjohtajana Markku
Jirvinen toteaa, ettii hallituksen lihtokohtana on ta-
lon arvosta huolehtiminen, ei sdiistiminen. Toisaalta
kalliiden remonttien teettiminen ja niiden maksa-
minen pohdituttaa hallitusta etenkin talon vanhojen
ihmisten osalta.

- Yhtiokokouksissa on ollut hyvi henki, paljon on
keskusteltu ja kyselty, Jiarvinen sanoo.

- Tiedottaminen onkin tirkeéd yhteisasumisessa
ctenkin silloin, kun euroja liikkuu, hiin lisdé.

Kauaskantoisempaa

suunnittelua

Jos pankit ovat aikaisemmin kiinnittiineet huomiota
yhtion taloudelliseen tilanteeseen ja yhtion tavanomai-
sen hallinnon hoitamiseen, kysellddn nyt myos yhtion
tulevaisuudennikymien periin.

Nyt halutaan tietiid enemmin yhtion teknisesti
kiinteistonpidosta ja elinkaarihallinnasta; mité se pitii
sisélldiin ja millaisia rahoitustarpeita tulee eteen tule-
vaisuudessa. Jos pankki myontéi lainaa viideksitoista
vuodeksi, sitii kiinnostaa, mitd uusia rahoitustarpeita
lainanottajalle tulee ehki jo kymmenen vuoden péiisti.

- Tavanomainen viisivuotissuunnittelun tai asun-
to-osakeyhti6lain mukainen korjaustarveselvitys on
chki liian hiukan heppoinen tyckalu siihen.

Pankit arvostavat, jos kiinteiston ylldpitoa on suun-
niteltu vuosiksi eteenpéin.

- Meillid Kaupinkodon rahoituksen osalta rat-
kaisevassa asemassa oli ennakkovarautuminen, eli
ldhdettiin - yhtiokokouksen péiitoksellid - kerfimiiin
etukiteen korjausvastiketta, miki nikemyksemme
mukaan vastaa méériltéidin sitd tulevaa pdiomavasti-
Ketta. Siini kertoo mys pankille niin yhtion kuin
osakkeenomistajien maksukyvyn. Eli jos siitd selviy-
dytiin nyt, siitd selviydytiin myos sen jilkeen, kun
korjausvastike muuttuu paiomavastikkeeksi sitten
kun lainoja aletaan lyhentia.

Ennakkoon keriittiivi korjausvastike vithensi myos
villiaikaisen rahoituksen tarvetta hankkeen valmiste-
lun aikana.

Rahoituksen huomioiminen jo hankesuunnitte-
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luvaiheessa on keskeisti my6s sen takia, ettid kokonais-
budjetti méérittyy jo siini vaiheessa. Tavoite méritellizin
siind ja sithen sitoudutaan yliméiiriisen vastikkeen
muodossa.

- Hankesuunnittelussa lyodiin lukkoon kustannusta-
S0 ja raamit, missi litkutaan. Myohemmin toteutussuun-
nitteluvaiheessa, kilpailutuksilla ja urakanhallinnalla,
péistiin vaikuttamaan enii vain noin 20 prosenttiin
kustannuksista.

Viidentoistatuhannen asukkaan Loimaan kaupunki on
lievdd muuttotappioaluetta.

Paikkakunnalla toimivana isinnéitsijini Levonen ker-
too kokevansa, etti turkulaisia pankkeja ei 60 kilometrin
piiissil sijaitsevat loimaalaiset asunto-osakeyhtit juuri
Kiinnosta.

- Toki sieltiikin aina kysytidéin, mutta kylli me olemme
paikallisten pankkien varassa niissi korjaushankkeissa,
Levonen toteaa.

- Vaihtoehtoja on Toimaalla ollut, Jirvinen lisii.

Paikalliset pankit tuntevat paikalliset asiat, toiminta-
tavat ja kulttuurin. Pienelld paikkakunnalla on sentiin
myds se etu, etti osakkeenomistajien vaihtuvuaus on ihan
toista luokkaa kuin isossa kaupungissa. <

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVAT: Suvi Rautiainen

Hissi- ja oviautomatiikkaremontit (ARA)
Esteettomyysremontit,
-apuvalineet

Myos kylpyhuone-, keittio-

ja huoneistoremontteja

ESTEETON YMPARISTO -

apua asumisviihtyisyyteen ja

palvelujen saatavuuteen
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taloyhti6 on siirtanyt osakeluettelon

- yllapidon Maanmittauslaitokselle, osakkaat
L voivat ryhtya kirjauttamaan omistuksiaan ja
luopumaan osakekirjoistaan.

Osakeluettelon ylldpito ja omistajamerkinndit

SIIRTYVAT
VIRANOMAISILLE

Taloyhtiét ovat lihiaikoina saaneet tai joutuneet ottamaan entistd enemmdn ja nopeampia
harppauksia sdhkoisten toimintatapojen omaksumisessa. Yksi meneilldidin olevista uudistuksista
on ns. sdhkoinen osakehuoneistorekisteri, jota esitteli Kiinteistoliiton neuvontalakimies
Johanna Yld-Mononen huhtikuussa jdrjestetyssd webinaarissa.

udistuksessa on péépiirteissidin
kysymys paperisten osakekirjojen
muuttamisesta sithkoisiksi omis-
tajamerkinnéiksi. Suomessa on
otettu kiyttoon sihkoinen huo-
neistotictojirjestelmi, jonne keri-
tdédn vihitellen kattavat tiedot osakehuoneistojen
omistuksista, panttauksista ja rajoituksista. Kun
osakehuoneistolla on siihkdinen omistajamerkinti,
se korvaa paperisen osakekirjan kiyton osakehuo-

neistojen vaihdannassa ja lainan vakuutena.

Uudet asunto-osakeyhtiét on perustettu sih-
koisinid vuodesta 2019 alkaen, eiki niihin eniii
paineta paperisia osakekirjoja, vaan tiedot l1oytyviit
sithkoisesti osakehuoneistorekisteristi. Osake-
luettelon yllipidosta vastaa tilloin automaattisesti
Maanmittauslaitos. Tétd vanhempien taloyhtioi-
den osakkeiden omistajamerkinniit puolestaan
muuttuvat siihkoisiksi vaiheittain.

Ensimmiisessi vaiheessa yhtiiden tulee itse
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siirtid osakeluettelon yllipito Maanmittauslaitok-
selle vuoden 2022 loppuun mennessi. Sen jilkeen
kun osakeluettelon yllipito on siirretty, yhtion
vastuu ylldpidosta lakkaa.

Yli-Monosen mielestii yksi uuden jérjestelmén
kiistattomista eduista onkin juuri se, ettd sen
seurauksena taloyhtiiden vastuu joskus erittiin
kimuranteista osakeluettelomerkinnaisti pédttyy
jasiirtyy viranomaiselle.

Kun taloyhtio on siirtinyt osakeluettelon
vllipidon Maanmittauslaitokselle, osakkaat
voivat ryhtyi kirjauttamaan omistuksiaan ja
luopumaan osakekirjoistaan. Osakekirjoista
luopuminen tapahtuu omistusoikeuden siirty-
misen yhteydessi seki piisiiintoisesti silloin
kun osakekirja pantataan. Osakas voi myos luo-
pua osakekirjasta vapaachtoisesti esimerkiksi
piistikseen osakekirjan sédilyttimisen vaivasta
ja kustannuksista. Kiytinnossi osakekirja
luovutetaan Maanmittauslaitokselle, joka kirjaa
omistusoikeuden ja mitiitoi osakekirjan.
Yhtidjarjestyksiin
paivitettavaa
Koulutukseen osallistuneen As Oy Salon Olkakir-
veenkatu 5 hallituksen jisenen Sisko Korhosen
mukaan osakehuoneistorekisteri on tervetullut
uudistus.

- Jii kuitenkin néhtiviiksi, kuinka sujuvaa
tictojen siirto ja tictojen hyodyntiminen jatkossa
taloyhtille on. Olen mukana kahden eri taloyh-
tion hallituksessa ja kummassakaan ci ole asiasta
vield keskusteltu, joten pitii ottaa asia puheeksi
keviidn kokouksissa. Samalla olisi hyvi hetki
paivittdi yhtiojirjestykset seki sisillollisesti etti
muodon puolesta sihkéiseen muotoon.

Jirjestelmiin liittyvid uhkia Korhonen nilkee
tietoturvassa, asiointiin liittyvissi kidytdnnoissi,
kiyttoonoton viiviistymisessi ja sithen liittyvissi
mahdollisissa ruuhkautumisissa Maanmittaus-
laitoksessa. Hyviiné asiana hén nikee sen, etti
taloyhtion vastuu vihenee saantojen tarkista-
misessa.

- Liséiksi Suomen laajuinen rekisteri osakehuo-
neistoista tuo varmasti valtavia mahdollisuuksia
eri toimijoille jos ja kun tietoja halutaan hy6dyn-
tid esimerkiksi kaupallisesti. %

TEKSTI: Heli Launto-Koho KUVA: Bigstock
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Heli Launto-Koho

Epiiilen, etti taloyhtiossiini asuu muistisairas henkild, joka
saatlaisi tarvita apua. Mité voin tehdi asialle?

Taloyhtion tehtivinid on huolehtia kiinteiston turvallisuudesta.
Kaikkien asukkaiden yhteistd turvallisuutta ajatellen taloyhtion
tulee huolehtia esimerkiksi ajantasaisesta lukituksesta, pelastus-
suunnittelusta, talvikunnossapidosta, valaistuksesta, paloturval-

lisuudesta jne. Lisiiksi taloyhtion tulee luonnollisesti suhtautua

myonteisesti sellaisiin muutoksiin, jotka parantavat erityisryhmien
turvallisuutta, esimerkiksi esteettomyyteen ja erilaisiin apuvi-
lineisiin. Juridisesta nitkokulmasta katsottuna taloyhtio toimii
kuitenkin kaikkien asukkaiden suhteen samoin periaattein, eikit
taloyhtiolld ole mahdollisuuksia kovinkaan suuriin erityisjirjes-
telyihin asukkaiden henkilokohtaisten tarpeiden perusteella. Jo
huoneistossa kiynti vaatii taloyhtion edustajalta aina hyviksytti-

viin perusteen sekd asiasta sopimisen asukkaan kanssa etukiiteen.
Hyviid tarkoittava huoltomies ei voi esimerkiksi piipahtaa asunnos-
sa omin piiin katsomassa, etti asukkaalla on kaikki kunnossa.

Jos taloyhtién hallinnossa tai asukkaan naapurustossa herii
epiilys asukkaan mahdollisesta muistisairaudesla ja avuntarpeesta,
kuka tahansa voi larttua toimeen tekemiilld ilmoituksen iikkiiin
henkilon palvelutarpeesta eli ns. huoli-ilmoituksen. Ilmoituksen
voi tehdi yhti hyvin huolestunut isiinnditsiji, ystivi kuin naapu-
rikin. Usein huolen kohteena olevalle henkilolle olisi hyvi kertoa
aikeestaan etukiiteen, jotta asia ei tule hiinelle ylldtykseni. Ilmoitus
voidaan tosin tehdi anonyymistikin. Ilmoituksen tarkoituksena
on varmistaa, ettd muistisairas ihminen saa tarvitsemansa avun ja
palvelut silloinkin, kun hiin ei itse osaa tai ymmérri niitid hankkia.
Huoli-ilmoitus johtaa aina henkilon palvelutarpeen arviointiin.
IImoitus tehdiin kunnan sosiaalihuollosta vastaavalle viranomai-
selle. Tietoa huoli-ilmoituksen tekemisesti oikealla tavalla saa
omasta kunnasta. %

Talla palstalla Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
pitkaaikainen lakimies vastaa
neuvonnassa esille tulleisiin kysymyksiin.
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Laki ja oikeus

JUKKA LAAKSO

asianajaja, varatuomari

Eversheds Asianajotoimisto Oy
-, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi,

| neuvontalakimies
(2
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Taloyhtion hankkeiden Kipupisteita

Tavanomaisten peruskorjausten lisiksi taloyhtidissd pohditaan usein energiatehokkuuteen
liittyviin hankkeisiin ryhtymistd. Hankkeiden toteutus vaatii asiantuntemusta. Pitkdn kdyttoajan
sekd huomattavien kustannusten vuoksi hankkeiden riskien tulee olla hallittavissa.

aloyhtidisti ei yleensi 16ydy riittivii asiantun-

temusta hankkeiden toteuttamiseen. Taloyhtion

kannattaa jo hankkeen alkuvaiheessa nimeti
sisiiinen projektiryhmé huolehtimaan tiedonkulusta
yhtion ja kiytettivien asiantuntijoiden vililli. Projek-
tiryhmiin tulee ohjata ja valvoa asiantuntijoiden tyoti,
jotta yhtiokokoukselle pystytiin esittiméin asianmu-
kainen aineisto péitoksenteon pohjaksi. Hanketta joh-
taa taloyhtio, eiviit asiantuntijat, roolien tulee olla kai-
kille toimijoille selvillid. Konsultit kdyttivit sopimuk-
sissaan vastuunrajoituslausekkeita, jotka pahimmassa
tapauksessa johtavat siihen, ettii suunnitteluvirheiden
taloudelliset riskit jdéviit taloyhtiolle. Konsultin tyoti
ja riippumattomuutta tulee valvoa.

Paatokset tehtava oikein

Taloyhtion tulee varmistaa, etti péitokset tehdiin
oikein seki hankkeen toteutuksen etti rahoituksen
osalta. Taloyhtioissi lihtokohtana on aina yhtioko-
kouksen péétos, hallituksen toimivaltuudet liitty-
viit pidsiiintoisesti vain
vhtiokokouksen piitos-
ten tiytantoonpanoon.
Hankkeiden rahoitus on
aina olennainen kysymys.
Asunto-osakeyhtislain
mukaan padomavastik-
keella katetaan pitkivai-
kutteiset menot, jotka
aiheutuvat kiinteiston ja rakennuksen hankinnasta,
rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistukses-
ta. Koska yleensi yhtigjéarjestyksissid on maininta
pidomavastikkeesta ciki tarkentavia méériyksii ole,
yleistynyt tapa pédttid hankkeiden rahoituksesta
hoitovastikkeella on asunto-osakeyhtiélain vastainen

ja saattaa aiheuttaa ongelmia.

Hallituksen toimivaltuudet
liittyvat paasaantoisesti vain
yhtiokokouksen paitosten
taytantoonpanoon.

Vaikeuksia tuottaa usein asunto-osakeyhticlaissa
todettu osakkaan oikeus hyvitykseen silloin, kun osak-
keenomistajan aiemmin tekema ty6 vithentééd yhtiolle
aiheutuvia kustannuksia. Hyvityksen edellytysten
midrittiminen on suuremman hankkeen yhteydessi
tyolistia. Hyvitysratkaisut oval yhtickokousasioila, joten
hyvitysratkaisujen periaatelinjaukset on syyti pédttéi
yhtiokokouksessa ennen hankkeen toteutuksen alka-
mista. Hyvittdmiscen liittyviid kysymyksid olen aiemmin
Kisitellyt Kiinteistoviestin numerossa 2/2017.

Toteutuksen valvonta

Kiinteistoviestin numerossa 4/2017 olen tarkemmin
kiisitellyt urakoitsijan vastuuta. Taloyhtion projekti-
ryhmiin niikokulmasta tarkasteltuna olennaisin seikka
on yhteistyo valvojan kanssa. Valvojan kanssa on
sovittava tehtivisti ja ratkaisuvallan rajoista seki siiti,
miltd osin péitoksenteko on alistettava taloyhtiolle.
Raportoinnista on myos sovittava. Ndmi seikat on
huomioitava urakkasopimuksessa, jotta ne tulevat ura-
koitsijan tietoon. Erityisesti
tilanteissa, joissa suunni-
telmia joudutaan muutta-
maan, projektiryhmén tulee
olla aktiivinen seké valvojan
elti urakoitsijan suuntaan.
Dokumentaatiolla on olen-
nainen merkitys.

Hankkeen valmistuessa
on valvottava, etti urakkasopimuksen mukaiset tarkas-
tukset tehdééin. Taloyhtion tulee huolehtia reklamaatioi-
den tekemisesti asianmukaisesti ja ripeiisti reklamaatio-
perusteen havaitsemisen jilkeen. Edelleen yleinen tapa
viivyttid reklamaatiota ei ole tarkoituksenmukainen.
Reklamaatioperusteisiin tulee reagoida juoksevasti koh-
tuullisessa ajassa niiden ilmaantuessa. <
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Tekniikka

Taloyhtioiden

lammitysratkaisuissa

on valinnanvaraa

aloyhtisille on tind piiviini tarjolla erilaisia
energiaratkaisuja ja -jirjestelmid. Lampo-

pumppujirjestelmii esiteltiin Kiinteistoliitto

Varsinais-Suomen koulutusillassa huhtikuussa.

Kaukolimpé on yksinkertainen ja toimintavarma
lammitysjirjestelmé. Jirjestelmin ikdédntyessi lim-
monsiirtimen toiminta alkaa heikentyi. Limmon-
vaihtimen uusiminen kannattaa aikatauluttaa sen
normaalin, noin 20 vuoden kiyttéiin mukaan.

Kaukolampdéjirjestelmii kannattaa tiydentii
poistoilmalimpépumpulla, eli PILPill4. Se soveltuu
hyvin kerrostaloihin, joissa on koneellinen ilman-
vaihto poistopuhaltimilla. Jérjestelmi olisi taloudel-
lisesti kannattava, jos huoneistoja on yli 30. Se sopii
parhaiten yksirappuisiin korkeisiin pistetaloihin.

MATTS ALMGREN
Neuvontainsinéori
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Lammitys voidaan hoitaa my6s kokonaan joko maa-
lampo- tai ilma-vesilimpopumppujirjestelmilla.

Maalimmossi lampo otetaan maaperiisti porakaivoon
asennettujen limmonkeruuputkien kautta. Tlma-vesi-
limpopumpun heikkoutena on tehon ja limpokertoimen
hiipuminen ilman kylmetessi. Kun limmitystarve kasvaa,
rinnalle tarvitaan joko sihkokattila tai jokin muu lam-
monlihde. My6s maalimpopumppujen rinnalle asenne-
taan siihkokattila kulutushuippujen varalle.

Lammilysjérjestelmén uudistamisissa korostuu huo-
lellisen hankesuunnittelun rooli. Sen osuus kokonais-
kustannuksista on pieni saataviin hyotyihin nihden. <

Koulutuksen tallenne on katsottavissa
Kiinteistoliiton jisensiouilla: www.kiinteistoliitto.fi/jasensiout

SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

SAHKOASENNUKSET
Kaikki tydt tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtidille, yrityksille ja yvksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT
Tahtddmme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU
Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA
Kokemuksen tuomalla varmuudella

ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET
Kotiin tai mdkille

G= elfin
0400 527971

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikkio

www . arituomi.fi

Jatteiden ABC auttaa
lajittelupulmissa:
www.lsjh.fi/abe

LSJH:N
TILAAMOSTA
OPPAAT JA TARRAT
LAJITTELUN TUEKSI!

Lounais-Suomen Jitehuolto (LSJH) tarjoaa
maksuttomia lajitteluoppaita seki edullisia
lajittelutauluja ja -tarroja taloyhtion
asukkaiden avuksi ja jatehuollon tueksi.

Tutustu materiaaleihin ja tee
tilaus osoitteessa:

www.lsjh.fi/tilaamo

LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

www.lsjh.fi - 0200 47470

Pienempi kuorma huomiselle.




Putkiremontti alusta loppuun, osa 7

Toteutussuunnittelu on

LINJASANEERAUKSEN

As Oy Sampanpolun linjasaneerauksessa
on edetty toteutussuunnitteluun.
Seuraamme lehdessd 1971 rakennetun
Turun Vartiovuoren alueella sijaitsevan
seitsenkerroksisen kerrostalon
putkiremontin etenemistd.

aloyhtiossi tapahtui vesivahinko
vuonna 2016, ja sen korjaustiden
vhteydessi todettiin, etti linjasanee-
rauksen kanssa ei enii kannata viivy-
telld. Hankesuunnittelusta pédtettiin
seuraavan keviin yhtiokokouksessa.

Nyt, kaksi vuotta mychemmin, hankesuunnittelun
aikataulussa on pysytty, viimeaikaisista koronaviruk-
sen rajoitusten aiheuttamista pienisti viivistyksistid
huolimatta, kertoo Sampanpolun linjasaneerauksen
pédsuunnittelija Tomi Vuorio.

- Muutamia pienii yksityiskohtia vield harkitaan,
mutta muuten suunnittelu on kokonaisuudessaan
valmis, Vuorio kertoo.

Infotilaisuus oli tarkoitus pitii huhtikuussa suun-
nittelun valmistuttua. Infotilaisuus ja yhtiokokous
siirtyivit kuitenkin koronaviruksen tuomien rajoituk-
sien vuoksi.

- Laadittu aikataulu mahdollisti joustamisen
kokousaikataulussa ilman, etti hankkeen kokonai-
saikatauluun tulee muutoksia, isinndoitsiji Janne
Hyrsky toteaa. Hankkeen kulkuun on tyytyviinen
myos taloyhtion puheenjohtaja Esa Soini.

- Yhteistyo hallituksen, iséinngitsijin ja suunnittelu-
toimiston kanssa on sujunut erinomaisesti, Soini sanoo.

Suunnittelijat avainasemassa
Pidsuunnittelijana hankkeessa toimii Tomi Vuorio Tu-
run Talotekniikkakeskuksesta, joka on nimenomaan
linjasaneeraussuunnitteluun keskittynyt yritys.

Viimeistiiin suunnitteluvaiheessa on tehtivi
riittiaviit selvitykset suunnittelun pohjaksi. Hyvillid
lihtstiedoilla saadaan hyviit suunnitelmat. Sampan-
polun tapauksessa tarvittavat selvitykset on tehty jo
hankesuunnittelun aikana.
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@ Hinta ei voi olla ainoa kriteeria suunnitelijaa valittaessa,
Tomi Vuorio muistuttaa.

Asunto Oy Sampanpolku

« Rakennettu 1971

e 6870 m?

« Oma tontti

o 7kerrosta, pistetalo

« Kaukolampé

« Koneellinen poistoilmanvaihto

« Hallituksen puheenjohtaja Esa Soini

« Isannditsija: Janne Hyrsky, V-S
Isdnnointitalo Oy
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TIEKARTTA

"Toteutussuunnittelussa suunnittelija péiisee
varsinaisen tybmaan kimppuun. Hankesuunnitel-
massa tehtyjen suuntaviivojen ja alustavien reititysten
perusteella suunnittelija mitoittaa tarvittavat putkistot
javenttiilit sckii tarkentaa hankesuunnitelman asen-
nusreitteji.

Sihkosuunnittelija tekee vastaavan tyon sih-
kojirjestelmiin osalta. Rakennesuunnittelija tekee
tarvittavista kohteista tarkastusmittaukset. Esimer-
kiksi rappukiytiiviin tulevien uusien kiyttovesiput-
kien ja sithkdjohtojen vaatiman kotelon paikka seki
uudistettava saunaosasto kiydiin mittaamassa.

— Joskus kohteissa tulee vastaan esimerkiksi
jokin kantava palkki, joka pakottaa micttiméiin
reitityksen uudelleen joltain kohdin, Vuorio kertoo.

- Sampanpolussa suunnittelun edetessi ei tullut
vastaan miléén sellaista, joka olisi pakottanut suun-
nittelijoita poikkeamaan hankesuunnitelmasta.

Suunnitelmien valmistuttua tehdiéin kohteessa
vield katselmus, jolla varmistetaan suunnitelmien
toteutuskelpoisuus.

Suunnittelijan valinta on yksi taloyhtiéitid mieti-
tyttivistd kysymyksisti korjaushankkeeseen lihdet-
tiessi. Hinta on yksi valintakriteereistd, mutta se ei
voi olla ainoa kriteeri. %

TEKSTI JA KUVA: Matts Almgrén

Neuvoja suunnittelijan
valintaan

o Varmista suunnittelijan kokemus ja
referenssit, kohteen vaativuus huomioiden.

« Kysy suosittelijoita, tarvittaessa ota
puhelin kateen.

« Haastattele, kysy ja kyseenalaista.

« Ole aktiivinen taloyhtion edustajana, kerro
toiveista ja ALA EPAROI kysya myés niita
"tyhmia kysymyksia”.

Léahde: Tomi Vuorio, Turun Talotekniikkakeskus Oy
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Laadukasta ovi- ja

porttiautomatiikkaa

» porttikoneistot
* puomikoneistot
« ovikoneistot
* kauko-ohjaimet
* lilkennevalot

Sicutec Oy, Kuparikatu 44, 20380 Turku
N t www.faceboobk.fifSicutecOy

Palg(allmenikumppalnrlm
!\tehokkaassa >
pysakomnmvalvonnassa'

Tarjoamme pysakomtlalan
kokonaisratkaisuja valtakunnallisesti.

MyoOs maksullisen mobiilipysakoéintiratkaisun
kayttoonotto kiinteistoille.

Uusille asiakkaille digilupajarjestelma

veloituksetta kayttoon vuodeksi 2020.
(Tarjous voimassa 30.6.2020 asti)

turku@pysakointiturva.Ffi
Esa Vuori, p. 050 537 7377

PYSAKOI

PL 14, 20501 Turku e« www.pysakointiturva.Ffi



PENTTI KLEMETTI
kaupunginarkkitehti

Kolumni

Porin kaupunkisuunnittelu

)

Porin kaupunkikeskustan
kehittamisesta

¢ kaikki niemme paljon muutoksen merk-

kejé elinympéristossimme. Ehki néikyvin
nais-Suomessa. Meidén kaikkien on tarpeen miettii,
miti ilmastonmuutos nykyisen eliminmenomme
kannalta merkitsee. Muutoksia tapahtuu myos liike-
toimintaympiristoissi. Hienojen suurten kauppakes-
kusten rakentamisen jilkeen vanhat keskustan kaup-
papaikat usein hiljeneviit. Tyhjit liiketilat alkavat
rasittaa omistajiensa taloutta ja voivat alentaa myos
naapurikiinteistijen tai osakehuoneistojen arvostus-
ta. Tillaista muutosta eletdin myos Porissa.

Porin kaupunkisuunnittelun yhteni tehtéviini
on etsid keinoja myos Porin vanhan kaupunkikes-
kustan kehittimiseksi. Periaatteessa mahdollinen
laaja muutosasemakaava Porin keskustan alueella

on monesta syysli liian ty6lis ja hidas tyokalu
muutoksen edistimi-
seksi. Maankiiytto- ja
rakennuslain (MRL)
poikkeuslupamenettely
on tyokaluna joustava ja
kiytossi, mutta sen kiyt-
tomahdollisuudet ovat
rajalliset. Kaupunki-
suunnittelun kuuluu pyrkiid ohjaamaan muutosta,
ettei muutos toisi mukanaan uusia haittoja, vaan
kadntiisi epidsuotuisat trendit suotuisiksi.
Kaupunkisuunnittelun visiossa Porin kaupunki-
keskustan rakenne tiivistyy ja sen asukasméérd nou-
see nykyisesté. Erityisesti aiotaan tavoitella ilmas-
toystivillisen autottoman eliméntavan hyviksyviia
asukkaita, joista saataisiin lisid kaupunkikeskustan
lihipalveluiden asiakkaita. Kaikinpuolista kaupun-
kiympiriston laadun parantamista ja yhteisollisti
elimiintapaa tuetaan seki kaupunkikeskustan
saavutettavuutta eri liikenneviilineillid edistetiiin.

"Kaupunkisuunnittelu
pyrkii kiantamaan
epasuotuisia trendeja
suotuisiksi.”

Kaupunkisuunnittelu haluaa vastata haastei-
siin lisidmiilli ja uudistamalla yhteistyotapoja.
Kaupunkilaisia on jo kuluneena talvena osallis-
tettu keskustan kehittiimistyohon koko yleisolle
suunnatuilla eurooppalaisten ns. "kaupunkike-
hittdjien” organisoimilla pop-up-tapahtumilla ja
teemoitetuilla asiantuntijatypajoilla. On yhdessi
etsitty uusia toteuttamiskelpoisia ideoita keskus-
tan kehittamiseksi.

Parhaat ideoista aiotaan viedi toteutukseen
lihivuosina.

Kaupunkiorganisaation toimijat, kuten
kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta ovat
kiinnostuneita kehittimidin kumppanuutta siten,
ettd kontrolloimisen lisiksi yhtioiti yritetdin
auttaa nikeméin mahdollisuuksiaan. Haluamme
virittid keskusta-alueen naapurikiinteistijen
vilille enemmiin keskus-
telua ja yhteistyotd pdi-
kaupunkiseudun ja Turun
seudun taloyhtioklubitoi-
minnan tapaan.

Lihitulevaisuudessa
luvassa on ainakin kutsu-
tilaisuuksia Porin keskus-
ta-alueen kiinteistojen yhtididen edustajille.

Yhdessi Kiinteistoliiton kanssa kerromme muun
muassa vasta voimaan tulleesta asunto-osakeyhtio-
lain muutoksesta, joka helpottaa yhtididen kehitti-
mistid. Aiomme tuoda niiihin tapaamisiin veloi-
tuksetonta asiantuntija-apua. Haluamme palvella
kertomalla yhtididen edustajille juuri niiden omista
mahdollisuuksista seki talouden etti muutoksen
sisillon nikokulmista. Haluamme luoda kohtaa-
mishetkii, joissa yhtividen edustajat piésisivit heti
vaihtamaan mielipiteiti samoista aiheista myos
rajanaapuriensa edustajien kanssa. <
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Palveluhakemisto
G| Ison isannGintyrityksen palvelut,

kodikas tunnelmal!

Yliopistonkatu 37B, Turku

EVERSHEDS puh. (02) 6517 2150

toimisto@turunisannointikeskus.fi

S U T H E R L A N D www.turunisannointikeskus.fi

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamaonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Isdnndinti- ja tilipalvelu
Balanssi S [l
i
1 il

I Suunnittelu ja kilpailutus Valtakatu 6, 3. krs, 25100 PORT 4 =
Puh. 02 630 8500 Tilitoimistopalvelut
" www.uleh.fi - Maaldmpésaneeraukset 'y ml
Urpo Lehtimaki LTO-saneeraukset
044-5555 010 E-todistukset - :
U. Lehtimaki Oy Valvonta Julkisivusaneerauksia

Isannoitsijatoimistoja

Harmonkatu 5,

Kiinteistomaalat I}ozzzgs;;ﬁzg
e www.pjarvinen fi

P. JARVINEN

Julkisivukorjausten ja ulkomaalaustdiden erikoisliike

Isannointi-Saarto

Uudenmaankatu 6 a |, 20500 Turku
puhelin 02 - 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi ® www.isannointi-saarto.fi

Viemareiden huoltoa

L:tm!f::?t‘?,iit:"’?'a" I\ @ Raision

eaellakavijoinin

— pyydé meilts PESUHUOLTO
simaintiaions | | OQKESKIUS wetmensaus, | puh. 02 4362 400 » www.raisionpesuhuolto.fi

26100 Rauma =
RAUMA 1,044 782 2801 VIEMAREIDEN avaukset - kuvaukset - sulatukset

mikko.vapanen@talokeskus.com IMUAUTOPALVELUT - SUURTEHOIMURIT - PAINEPESUT

@ KINTEISTOALAN

\NZ KUSTANNUS oY

e TALOYHTION KOKOUSOPAS

THH hllﬂﬂ - Kdytannon opas sujuvaan paatoksentekoon

Haluatko tietdd, miten taloyhtion kokoukset hoidetaan sujuvasti ja oikein? Kun kokouksissa noudatetaan
lain maarayksia, paatokset tulevat tehtya asianmukaisesti ja riski niiden riitauttamiseen pienenee.

Kirjasta saat tarvittavat tiedot niin yhtiokokoukseen kuin hallituksen kokoukseenkin. Ohjeiden avulla
kokouksiin on helppo valmistautua ja osallistua!

Kirjan ovat kirjoittaneet asianajaja, VT, OTL Petteri Kuhanen ja asianajaja, OTM Marina Furuhjelm.

29,00 €

TILAA: & www.kiinkust.fi & 0757578591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi
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Kiinteistoliiton jasenilld on kdyt6ssdan alan tuorein tieto ja kiinteist6alaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Yhdistysten vuosikokoukset

Kiinteistdliitto Varsinais-Suomen sddntémaarainen vuosikokous pidettiin 16.3. Ko-
kous mm. vahvisti tilinpaatoksen, talousarvion ja toimintasuunnitelman, seka valitsi
yhdistyksen hallitukseen 4 jasenta erovuoroisten tilalle. Uutena hallitukseen valittiin
Erkki Kaskela Salosta. Yhdistyksen puheenjohtajana jatkaa kiinteistdneuvos Pertti
Satopaa.

Suomen Kiinteistéliiton liittokokous pidettiin 4.4. pdaosin etdyhteyksin. Suomen
Kiinteistéliiton puheenjohtajana jatkaa DI Timo Nieminen. Kiinteistéliitto Sata-
kunnan ja Rauman Kiinteistdyhdistyksen vuosikokouksia ei ole viela jarjestetty ja
kokousten ajankohdista ilmoitetaan erikseen.

. O
Tervetuloa koulutusristeilylle!
lauantaina 29.8.2020, Viking Line Amorella & Grace A 4

Koulutuspéivan teemana on Taloyhtién palvelut ja péivan aikana paaset kuulemaan tarkemmin mm. isdnnéintipalveluista,
suunnitelmallisesta kiinteistonpidosta seka asuinkiinteistdjen lukitusratkaisuista. Luentojen jalkeen paiset juttelemaan
seka Kiinteistoliiton asiantuntijoiden etta risteilyn yhteistydkumppanien kanssa neuvontapisteella.

Tilaisuus on maksullinen:

*I+ Kiinteistéliiton jasentalojen edustajille 35 euroa / hld

*I+ Ei jasentalojen edustajille 100 euroa / hlé

Hinta sisdltdd matkalipun, meriaamiaisen, seminaariohjelman, kahvia ja hedelmia kokousosastolla, tavaransailytyshytit seké
buffet-péivéllisen ruokajuomineen paluumatkalla.

Sitovat ilmoittautumiset kirjallisesti 29.7.2020 mennessa https://www.lyyti.in/kiinteistoristeily2020 tai puhelimitse
(02) 277 5150. limoita taloyhtion nimi, osallistujan nimi, puhelinnumero ja syntymaaika.

¢§’ KINTEISTOUITTO
Varsinais-Suomi
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KALENTERI

Koulutustilaisuudet:

Kevédan webinaarit:

ti 26.5. klo 17.30-19.00
Hyva hallintotapa taloyhtiéssa

to 28.5. klo 17.30-19.00
Saneringsprojekt med lyckligt slut

ti 2.6. klo 17.30-19.00

Metelia ja maksuhairioita - taloyhtion
toimintakeinot

ti 9.6. klo 17.30-19.00

Isanndinnin ostaminen - kaytannon vinkit
ja osto-osaaminen

Syksyn koulutustilaisuudet:

la 29.8.
Koulutusristeily taloyhtion hallituksen
jasenille Turusta

ti 29.9.
Bussimatka Taloyhtié-tapahtumaan
Turusta ja Porista

ke 28.10.
Varsinais-Suomen taloyhtiopaiva, Turku

Péivitamme syksyn
koulutuskalenterimme
yhdistysten sivuille.

Ota Raku
hallinnon avuksi!

Taloyhtidille suunnattu Rakennuksen
kuntosovellus Raku on Kiinteistoliiton
jasentalojen kaytettavissa maksutta. Sen
avulla voidaan laatia asunto-osakeyhtio-
lain mukainen kunnossapitotarveselvitys
sekd myos asuinkiinteiston kunnossapi-
tosuunnitelma.

Verkkosovellus I6ytyy Kiinteistoliiton ja-
sensivuilta kohdasta Laskurit ja sovellukset.

Sovellus koostuu neljasta kokonaisuu-
desta, joita ovat kiinteiston perustiedot,
teknisen kunnon arviointi, kunnossapito-
tarveselvitys ja kunnossapitosuunnitelma.

Rakennuksen kuntosovellus helpottaa
taloyhtién hallituksen velvollisuuksien
hoitamista kiinteistonpidon jarjestami-
sessa.
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Taloyhtion lammityskulut
kuriin maalammoallal

Yha useampi kerrotalo Suomessa on vaihtanut 6ljy- ja kaukolammityksen
maalampoon ja sadstaa huomattavasti lammityskuluissa.

Kotimaiset Gebwell maalampopumput asentaa alueellasi:

E’VT TURKU Pyyda tarjous ja saastélaskelma jo tandan!
puh 050 358 2323
|nf0@|VtturkU ﬁ | WWW. |Vtturku ﬁ

5 GEBWELL

www.gebwell.f




Valokuituyhteys mahdollistaa hairiottéoman
kaapeli-TV-kuvan ja laajan kanavavalikoiman.

Lisaksi netti hyvalla perusnopeudella antaa jokaiselle
taloyhtidsi asukkaalle mahdollisuuden kayttaa moderneja
tietoliikennepalveluita.

INTERNETYHTEYS toteutetaan taloyhtion

nykyisella sisaverkkoratkaisulla. Jokaiseen asuntoon
asennetaan internetyhteyden perusnopeus, jota
asukas voi itse halutessassaan paivittdaa nopeampaan.

KAAPELI-TV tarjoaa hairiottdman kuvanlaadun ja
huolettoman TV-katselun. Perusmaksuun kuuluu
reilut 30 kanavaa, jota hulppea valikoima

Teet etatoita ja

opiskelet sujuvasti maksukanavia taydentaa. Kaapeli-TV tarjoaa

L L lisaksi teravapiirtokanavia moninkertaisesti
Nautit viihdesisallGista enemman antennitalouteen verrattuna.
katkottomasti

Asioit ja surffaat
mutkattomasti

ASIAKASPALVELU
(ma-pe 8:30-16:30)

p. 0800 30300

(ilmainen asiakaspalvelunumero)



