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Millaiset latauslaitteet Strategia tiivistaa Kiinteistovakuutukset
sahkoautoille taloyhtion tahtotilan kallistuivat roimasti,
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Vuoden tarkein
rakennusalan
tapahtuma

Al& unohda vuoden tarkeinta
rakennusalan tapahtumaa
26.-29.4. Keskustelemme Siit4,
miten voimme rakentaa entists
fiksummin, kestavammin ja
innovaatisemmin.
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Kuva: Pekka Rousi

Sahkoautojen yleistyessa

loitetaan jossittelulla: Jos satakunta vuotta sitten polttomoottori ei
Aolisi voittanut sdhkémoottoria autojen voimanlahteen4, akkuihin, niiden

lataukseen ja siihen tarvittavaan infrastruktuuriin liittyvat ongelmat olisi
ratkottu jo aikoja sitten. Siis mita todennakdéisimmin. Voisi jopa olla niin, etta
kehitys olisi tuonut kdyttédmme yha tehokkaampia ja pienempia akkuja - tai
sitten meilla olisi valtavia, vanhoista akuista muodostuvia jatevuoria.

Autoissa sahkomoottorin todellinen vastaisku kuitenkin ajoittui vasta sata
vuotta myohemmaksi, minka vuoksi joudumme pohtimaan autonakkujen la-
taukseen liittyvaa problematiikkaa vasta nyt. Kun polttomoottoriautoja lada-
taan lahinna huoltoasemilla, huoltoaseman omistaman bensapumpun kautta,
sdhkdautojen osalta tilanne on toinen. Sdhkdautojen yleistyessa latauspisteita
viedaan yha enemman sinne, missa sahkodautot viettavat yonsa.

Autoista monet asuvat ja viettavat yonsa taloyhticiden parkkipaikoilla,
jotkut jopa taloyhtididen lampimissa autohalleissa. Taloyhtidille séhkéauto-
jen yleistyminen tuo aivan uusia haasteita, koska kaytanndssa niiden on yha
enemman pohdittava asioita, joilla aikaisemmin paataan vaivasivat vain polt-
toaineiden jakeluyhtiét. Nuo pohdinnat eivat ole aivan yksinkertaisia.

Tahan aihepiiriin pureutuu artikkelimme Hidasta vai nopeaa latausta? Siina
sdhkoautoiluun perehtynyt tietokirjailija ja latausjarjestelmaasiantuntija Vesa
Linja-aho kay lapi tarjolla olevia vaihtoehtoja, jotka vievat varsinkin maallikon
tavallista kodin pistorasiaa monimutkaisempaan maailmaan. Vaikka uusista
jarjestelmista taloyhtidille tuleekin taloudellisia rasitteita, niiden yleistymisella
on Linja-ahon mukaan positiivisiakin vaikutuksia. Kilpailun kiristyessa hinnat
ovat naet tulossa alaspain.

Asko Sirkia

pdéatoimittaja

Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 97. vuosikerta.

Kiinteistﬁlehti Kustantaja Kiinteistomedia Oy. Osoitteenmuutokset: kiinteistolehti.fi/osoitteenmuutos.
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Asiakaspalvelu ja tilaukset: Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi.
Aikakausmedia ry:n jasen.



Kuumentaako
lammitys tunteita
taloyhtiossanne?

Helen tuo tulevaisuuden lammitysratkaisut jokaisen
taloyhtién ulottuville. Léydetadn yhdessa juuri
teidan taloyhtiéllenne sopivin lammitysratkaisu
tunteita kuumentamatta. Voit aloittaa tutustumalla
muiden asiakkaidemme kokemuksiin ja ratkaisuihin.

Loyda sopivin lammitysratkaisu: helen.fi/ldmmitys
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Helsinki sallii maalampédkaivot
yleisille alueille

Helsingin kaupunki on paattanyt sallia yksityisten kiinteistojen
maalampo- eli energiakaivojen rakentamisen yleisille alueille tietyin
edellytyksin. Paatos on tiettavasti ensimmainen laatuaan Suomessa.

Paatoksen taustalla on edullisen maalammon kasvava kysynta seka
ilmastoystavallisyys. Helsingin kaupungin tavoite on olla hiilineutraali
vuoteen 2030 mennessa.

Helsinki sallii esimerkiksi taloyhtion maaldampokaivojen rakentami-
sen kaupungin omistamille yleisille alueille, mikali tila yhtion omalla
tontilla ei riita. Ensisijaisesti kaivot tulee edelleen rakentaa yhtién
omalle tontille niin, ettd ne sijaitsevat yli 7,5 metrin paassa kaupungin
viheralueen, katualueen tai kaupungin omistaman tontin rajasta.

Mikali talla tavoin ei paasta riittavaan energiapeittoon, kaivon po-
rauksen voi kallistaa yleisen alueen puolelle. Viimeisena vaihtoehtona
on sijoittaa energiakaivokentta tai sen osa kokonaan yleisen alueen
puolelle.

Energiakaivojen rakentamisen tueksi kaupunki on jo aiemmin pois-
tanut kaytostd maaldammon rakennusvalvonnan lupamaksut.

Nuohoajien muistettava ilmoittaa
tulipalovaaroista

Nuohousuudistus on sujunut ennakoidusti, eika sitd koskevaan lain-
saadantoon ole talla eraa tarvetta tehda muutoksia. Asia kay ilmi si-
sdministerion selvityksesta, joka koskee vuonna 2019 voimaan tulleen
nuohousuudistuksen toteutumista.

Selvityksen mukaan nuohouspalveluja on ollut saatavilla riittavasti ja
rakennusten omistajat kayttavat palveluja entiseen tapaan. Nuohouspal-
velujen kayttajat ovat olleet yleensa tyytyvaisia saamaansa palveluun.

Nuohouksen hinta on ollut nousussa, mutta muutokset ovat olleet
maltillisia, ja hinnat ovat sailyneet kohtuullisina myés taajamien ulko-
puolella. Toimialalle on tullut myés uusia yrityksia.

Saadésmuutosten jalkeen rakennusten nuohoaminen on arvioiden
mukaan hieman vahentynyt, ja nuohousvalit ovat joissain tapauksissa
pidentyneet. Nuohousyritysten toiminnassa on puutteita nuohouspal-
velujen markkinoinnissa ja hintojen ilmoittamisessa.

Nuohousyritykset ilmoittavat aikaisempaa harvemmin tulisijoissa
ja savuhormeissa havaitsemistaan tulipalovaaraa aiheuttavista vioista
pelastuslaitoksille. Nuohoojien ilmoitusvelvoite pelastuslaitokselle
tulipalovaarasta onkin saatava toteutumaan nykyista paremmin.

Huoltokdynteihin erityista
tarkkuutta korona-aikana

Korona-ajan sairastumiset ja karantee-
nit vaikuttavat myos asuntonayttoihin ja
huoltokaynteihin. Vuokralaiset haluavat
turvata asumisrauhan ja vuokranantajat
oikeuden valvoa omistamaansa huo-
neistoa. Korona-aika vaatii joustavuutta
ja ymmarrysta kaikilta.

- Asukkaalla on oikeus olla paasta-
matta vuokranantajaa asuntoon, mikali
on sairastunut koronaan. Poikkeuksena
tahan ovat kiireelliset tapaukset, kuten
vesivahingot, jolloin kaynti tulisi jarjes-
taa tavalla tai toisella, sanoo Vuokralai-
set ry:n toiminnanjohtaja Anne Viita.

- Vuokranantajan kannattaa huo-
lellisesti arvioida, onko huoneistossa
kaynti valttamaton vai voiko sita siirtaa
mydhemmaksi, muistuttaa Suomen
Vuokranantajat ry:n toiminnanjohtaja
Sanna Hughes.

Asunnon akuutit, asumisturvallisuutta
heikentavat viat taytyy paasta korjaa-
maan mahdollisimman nopeasti. Talléin
on tarkeaa, etta asukas eristaytyy eri
tilaan asunnossa ja asuntoon menija
suojautuu huolellisesti suojavarustein ja
maskein.
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"Yos sijoitus tuntuu
huonolta tai et halua
enda sita omistaa,
omistusotkeus pitdisi
luovuttaa.”

Kiinteistoliiton paalakimies Jenni Hupli
ei-toivotuista asunto-osakkeista
Talouselaméa-lehdessa 28.1.2022.
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[ ] asbestiin liittyvaa tyosuojelutarkastusta
i l 350 tekivat tydsuojeluviranomaiset vuonna 2021.
www.tyosuojelu.fi

ASUNTO O SAKEYHTIOS Yha useampi asuntokauppa
LAKI JA SIIHEN LIITTYVAT e o v e
SAADOKSET tehdaan etana
3 Teokseen on koottu tarkeim- o . . .
5! . . Digitaalinen asuntokauppa jatkoi kasvuaan viime vuonna.
mat taloyhtion hallinnossa L o . .
B Marraskuussa 2021 valittajien tekemista asuntokaupoista noin
ASUNTO- noudatettavat sdadokset. Kol tehtiin digitaalisesti DIAS-balvelun valitvksell3
OSAKEVHTIOLAK] B N——— olmannes tehtiin digitaalisesti -palvelun valityksella.

Palvelu mahdollistaa kaupan solmimisen etana. Asunnon
ostaja ja myyja tarvitsevat ainoastaan verkkopankkitunnukset,
joiden avulla he allekirjoittavat kaupat. Yhteisen ajan sopimis-
ta pankkikonttoriin kaikkien osapuolten kesken ei enaa tarvita.

DIASin liiketoimintajohtaja Eero Talonen ennustaa palvelun
kasvun jatkuvan tulevina vuosina niin, etta pian puolet Suo-
men asuntokaupoista tehdaan digitaalisesti. Kuluvana vuonna
DIAS-palvelu on laajentumassa my®6s kiinteistokauppaan.

Digitaalinen asuntokauppa DIAS Oy on yhteisyritys, jonka
omistajina ovat Aktia, Alma Talent, Danske Bank, OP seka

el e

osakeyhtiolaki ja sen
voimaanpanolaki, valtio-
neuvoston asetus osakehuoneis-
tojen pinta-alan mittaustavasta
ja isannoitsijantodistuksesta seka
valtioneuvoston asetus [ammityksen,
jaahdytyksen ja veden kulutus- ja
laskutustiedoista ja kustannusten
jakamisesta.

Mukana ovat myos kaikki saadok-

siin tehdyt muutokset. S-Pankki.
Kiinteistémedia Oy
RETKEILIJA
- PAKKAA REPPU JA i
LAHDE RETKELLE! Palokatkomassat ja -vaahdot hyvia

{ Luontoretkeilysta kiinnos-
tuneille tarkoitettu perus-
| opas esittelee tarkeimmat,
retkeilya helpottavat valineet
ja erataidot.

Kirja toimii myos oppaa-
na tunnetuimmissa suomalaisissa
retkeilymaastoissa padkaupunkiseu-
dun kansallispuistoista aina Lapin
eramaihin saakka.

Teoksen on kirjoittanut Jani
Jappinen.

Readme.fi

palonkestadvyydessa

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on testauttanut palokatko-
massojen ja -vaahtojen palonkestavyytta. Testeihin valittiin kahdek-
san palomassatuotetta, nelja palovaahtotuotetta seka yksi pistooli-
vaahto.

Testitulosten perusteella kaikki massat osoittautuivat palonkesta-
viksi, ja tuotteet tayttivat valmistajan ilmoittaman palonkestavyysajan.

Palokatkomassoilla rajoitetaan tulipalojen levidmista. Tukesin
ylitarkastaja Johanna Ahola kertoo, etta jokaisessa rakennuksessa
on erilaisia lapivienteja ja rakoja. Osassa niista on kaytettava tietyn
palonkestavyyden omaavia tuotteita, jotta rakennus on turvallinen.

- Esimerkiksi kerrostalossa jokainen asunto on oma palo-osas-
tonsa, mutta putkia ja johtoja kulkee osastosta toiseen. Jos naissa
lapivienneissa
kaytettavat massat
eivat olisi palon-
kestavyydeltaan
riittavia, palo voisi
paasta leviamaan
lapiviennin kautta
osastosta toiseen,
kertoo Ahola.

Palokatkomas-
soja ja -vaahtoja
kaytetaan saumauk-
siin, joilla osastoi-
vien rakennusosien
vélisia saumoja ja
litoksia tiivistetaan
palo-osastointia
vastaavaksi koko-
naisuudeksi.

i EKOSIIVOOJAN
r KASIKIRJA

Haluaisitko siivota kotia
mahdollisimman ymparisto-
ystavallisesti? Siivous voi
olla paitsi tehokasta myos
ekologista ja edullista.

Kirja opastaa esimer-
kiksi etikan ja ruokasoo-
dan kaltaisten tavallisten aineiden
hyodyntamisessa siivousaineina.
Lisaksi siina on vinkkeja vaatehuol-
toon, kierrattamiseen ja ulkotilojen
puhdistukseen.

Oppaan on kirjoittanut Ellinor
Sirén ja suomentanut Sinikka
Sajama.

Kustannus-Mékeld Oy

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2-2022



Tutkimustulokset

18,1

miljardia euroa oli
asuntokaupan arvo
vuonna 2021.

Lue lisidéd

verkosta!

www.kiinteistonvalitysala.fi

Yli

8o 000

asuntokauppaa

rekisteroitiin
vuonna 2021.

Lue lisdd

verkosta!

www.kiinteistonvalitysala.fi

Asuntomarkkinat
rauhoittuivat loppuvuonna

Vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat viime vuoden viimeisella neljannek-
sella koko maassa 3,1 prosenttia ja paakaupunkiseudulla 4,3 prosenttia, kertovat
Tilastokeskuksen ennakkotiedot. Kolmanteen neljannekseen verrattuna hinnat
laskivat 0,3 prosenttia. Viimeisella neljanneksella vanhoja osakeasuntoja myytiin
kiinteistonvalittajien kautta 1,1 prosenttia enemman kuin vuosi sitten ja joulu-
kuussa 2,8 prosenttia vahemman kuin vuosi sitten.

Vuoden 2021 viimeisella neljanneksellad hinnat nousivat edellisvuoteen
nahden kaikissa suurimmissa kaupungeissa. Kolmanteen neljannekseen nédhden
hinnat laskivat Espoossa ja Oulussa.

Joulukuussa hinnat nousivat edellisvuoteen ndhden muissa kaupungeissa pait-
si Turussa. Joulukuussa hinnat nousivat
koko maassa 1,9 prosenttia ja padkau-

punkiseudulla 2,3 prosenttia. Allleelllset GI'Ot
Vanhan kerrostalokaksion keski- o o .
maarainen nelichinta vuoden 2021 hlntakehltyksessa
viimeisella neljanneksella oli Helsingin oo o
keskustassa 8 329 euroa, Tampereen OVat yha suuria.

keskustassa 4 029 euroa ja Turun kes-
kustassa 3 635 euroa.

Koko viime vuonna vanhoja osakehuoneistoja myytiin kiinteistonvalittajien
kautta 18 prosenttia enemman kuin vuonna 2020. Tampereella vanhoja osa-
keasuntoja myytiin 17 prosenttia enemman ja Helsingissa 12 prosenttia enemman
kuin edellisvuonna. Vantaalla ja Oulussa kauppoja tehtiin 15 prosenttia enemman
ja Espoossa ja Turussa 9 prosenttia enemman.

Ennakkotietojen mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat koko
viime vuonna vuoteen 2020 verrattuna 3,7 prosenttia koko maassa ja paakau-
punkiseudulla 5,5 prosenttia. Vanhojen osakeasuntojen hinnat olivat vahvassa
nousussa etenkin alkuvuonna, mutta nousu rauhoittui loppuvuotta kohden.
Viime vuonna nousivat koko maassa keskimaarin seka kerrostaloasuntojen etta
rivitaloasuntojen hinnat. Vaikka asuntokaupan vuosi oli vahva, hintakehityksen
eriytyminen ei ole pysahtynyt.

Vuoteen 2020 nahden hinnat nousivat suurista kaupungeista eniten Hel-
singissa, Turussa ja Tampereella. Maakunnittain tarkasteltuna hinnat nousivat
edellisvuoteen verrattuna eniten Kymenlaaksossa, Uudellamaalla ja Pirkanmaalla.
Hinnat laskivat eniten Pohjois-Karjalassa, Keski-Pohjanmaalla ja Keski-Suo-
messa.

Léhde: Osakeasuntojen hinnat, Tilastokeskus
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= 5900

asuntomurtoa ja vapaa-ajan asuntomurtoa
tuli poliisin tietoon vuonna 2021.
www.stat.fi

Siivousalalle oma
vastuullisuusohjelma

SSTL Puhtausala ry on kaynnistanyt Pa-
rasta puhtautta -vastuullisuusohjelman,
joka tahtaa vastuullisempaan ja kannat-
tavampaan alan liiketoimintaan. Ohjel-
man avulla halutaan kitkea siivousalalla
esiintyvia epaeettisia toimintatapoja.

Yhdistyksen mukaan puhtausalalla on
tehty paljon ty6ta eettisyyden ja hyvien
toimintatapojen edistamiseksi. Harmaa
talous ja ihmisoikeuksiin liittyvat epa-
kohdat on tiedostettu ja huomioitu.

Parasta Puhtautta -ohjelman avulla
alan yritykset voivat saada selkedamman
kuvan yrityksen nykytilasta ja kehitys-
kohteista. Liséksi yritys saa toimintaoh-
jeet tarvittaviin kehitystoimiin. Ohjelma
palvelee myés siivouspalvelun ostajaa.

- Ostotilanteessa palvelun ostajaosa-
puoli voi helposti tarkistaa, onko palve-
luyritykselle myonnetty Parasta puh-
tautta -diplomi. Sen avulla on helppo
erottautua edukseen, toteaa yhdistyksen
toiminnanjohtaja Sari Mattila.

Lampopumppujen markkinat kasvussa

Suomen lampoépumppumarkkinat kasvoi-
vat viime vuonna yli 25 prosenttia, kertoo
Suomen Lampépumppuyhdistys SULPU
ry. Yhdistyksen keraamien tietojen mukaan
Suomen 1,2 miljoonaa lampdépumppua
tuottavat jo lahes 20 prosenttia lammityk-
sesta.

Yhdistyksen tilastojen mukaan viime
vuonna asennettiin 130 000 lampépump-
pua ja niihin investoitiin 800 miljoonaa
euroa. Eniten pumppuja hankkivat pienta-
lojen ja kerrostalojen omistajat.

Viime vuonna kasvoi kaiken tyyppisten lampépumppujen myynti.
Eniten lisaantyi ilma-vesilampépumppujen myynti, yli 50 prosenttia.
Suosiota selitti osin 6ljykattiloille myénnetty vaihtotuki. Maalampé-
jarjestelmien euromaarainen myynti puolestaan nousi liki viidennek-
sen, samoin poistoilmaldmpopumppujen myynti.

Yhdistys ennakoi lampépumppujen suosion kasvavan siten, etta
vuonna 2030 niilld katetaan jo noin kolmannes maamme rakennus-
ten lammitystarpeesta.

Osakeluettelon siirtopalvelusta
tarjolla verkkokoulutusta

Maanmittauslaitos jarjestaa tulevana kevaana Teams Live
-koulutuksia siita, kuinka taloyhtio voi siirtaa osakeluettelonsa
sahkoéiseen huoneistotietojarjestelmaan. Koulutukset on suun-
nattu ensisijaisesti niille taloyhticille, jotka eivat siirra taloyhtion
tietoja isanndintijarjestelmasta.

Verkkokoulutusten ajankohdat ovat nahtavissa osoitteessa
osakehuoneistorekisteri.fi ajankohtaista-valikon alta kohdasta
"tapahtumat”.

Seuranta ja
raportointi

Integraatio
laskutukseen

Halytykset

Lampdtila

SUOMALAISTA !

i ]
@ JPALVELUA =+

limankosteus
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Suomen laajimmasta valikoimasta
markkinoiden kehittyneimmat
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L J W \
vedenmittausjarjestelmat
isannoitsijan ja
asukkaiden kayttoon.

{, 010 286 2000
@ www.koka.fi




€S Taloyhtion vuosikello

Maaliskuu

Taloyhtion yhtiokokous kannattaa pitdaa maalis-
kuussa. Tama on myés Kiinteistoliiton suositus.
Hallituksen toimikausi paattyy, kun uusi hallitus
valitaan yhtiokokouksessa.

Kiinteistonhoidossa keskitytadan viela erilaisiin
talvitoihin ja sisatiloissa tarkastuksiin. Asukkaita
ja osakkaita voidaan kuitenkin alkaa valmistaa jo
kevaaseen tiedotuksen avulla.

Hallinto

Ohjeita yhtiokokousta varten

o Osakkaille ja asukkaille tarkoitettu Osakkaan
yhtidkokousopas (Kiinteistoalan Kustannus Oy)

 Yhtiokokousopas osakkaille ja hallitukselle:
www.kiinteistolehti.fi/taloyhtio/yhtiokokousopas

Yhtidkokouksessa pitaa kasitelld seuraavat asiat:

« tilinpaatos, toimintakertomus, tilintarkastuskertomus
ja toiminnantarkastuskertomus

« hallituksen kirjallinen kunnossapitotarveselvitys

« hallituksen kirjallinen selvitys tehdyista kunnossapito-
ja muutostoista.

Yhtidokokouksen pitaa paattaa seuraavista asioista:
« tilinpaatoksen vahvistaminen
» taseen osoittaman voiton kayttaminen tai
tappion kasittely
« vastuuvapauden myontaminen hallituksen jasenille
ja isannoitsijalle (tai sen epaaminen)
« talousarvion ja yhtidvastikkeen maaran vahvistaminen
« hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toiminnan-
tarkastajan valinta seka naiden palkkiot
» muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Kiinteistonhoito

Ulkotyot

» Tarkkaillaan sadevesikaivojen ja rannilammitysten
toimintaa sulamisvesien jaatymisriskin vuoksi.

Maaliskuu

19

4= Liputuspaivat

« Tehdaan tarvittavat lumityot ja huolehditaan
liukkaudentorjunnasta.

o Seurataan katon lumikuormaa ja jaapuikkojen
muodostumista. Tilataan tarvittaessa lumenpudotus
ammattilaiselta.

Sisatyot

« Siirretaan kellokytkimet kesaaikaan ja tarkistetaan,
etta ne toimivat.

« Tarkistetaan yleisten tilojen vesi- ja viemari-
kalusteiden kunto.

o Tarkistetaan sulku- ja saatéventtiilien kunto.

o Selvitetaan veden, lammoén ja sahkon kulutus ja
vertaillaan lukuja aiempiin, normeerattuihin lukemiin.

Viestinta

o Jaetaan asukkaille ja osakkaille asukastiedote,
jossa muistutetaan:

o lammon saadoista ja oikeista sisalampétiloista
(kevaalla aurinko alkaa lammittaa asuntoja)

« avainturvallisuudesta ja asunnon pitamisesta asutun
nakoisena loma-aikana, tama auttaa valttamaan
murtoja.

Muuta ajankohtaista
Kesaaikaan siirrytaan sunnuntaina 27.3.2022.

Liputuspaéivat
19.3. Minna Canthin paiva, tasa-arvon paiva
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tuoteuutuuksia

Lisaturvaa
kiinteistovakuutukseen

Vakuutusmeklariyhtio Howden Finland Oy on
. tuonut markkinoille KorvausPLUS -tuotteen,

joka turvaa kiinteistévahinkoja tilanteissa,

joissa ei saada taytta korvausta kiinteistova-

kuutuksesta.

Tuote antaa turvaa pakottavien rakenta-

mismaaraysten aiheuttamiin kustannuksiin
B korvattavissa kiinteistévahingoissa seka
= rakennusosan vahingossa, kun taytta korva-

Alykkéén lukituksen hallintaa | usta ei saada kiinteistévakuutuksesta.

Lisaksi tuote antaa

Suomalainen lukitusalan yritys iLOQ on tuonut markkinoille turvaa lisérakennuk-

iLOQ HOME -palvelun. Uusi palvelu laajentaa digitaalista iLOQ sen tuhouduttua,

S5 -paasynhallintajarjestelmaa ja iLOQ 5 Series -alustaa. kun sité ei enaa
Palvelun avulla asukkaat voivat itse hallita, kenella on paateta

avaimia heidan asuntoonsa. Valiaikainen kulkuoikeus voidaan jalleen-

myontaa esimerkiksi huoltoyhtidlle hatatapauksissa tai jos joku rakentaa.

asukkaista on unohtanut tai kadottanut avaimensa. Tuote korvaa
Asukkaat voivat itse poistaa kaytosta kadonneen tai varas- palovahinkojen

tetun avaimen valittémasti. Alypuhelimen NFC-yhteyden avul- liséksi muiden vahin-

la voi tilata uusia avaimia tai paivittaa avainten kulkuoikeuksia. kojen tilanteita.
ilog.com/fi/ howdenfinland.fi

Ekologinen maalaustarvikesarja

Uusiseelantilainen Two Fussy

X Blokes on ekologinen Toimivia sdilytysratkaisuja
maalaustarvikesarja,
\ jonka maahantuonti Kylpyhuoneen merkitys arjessa on suuri. Keittion rinnalla
Suomeen on alka- se on yksi tarkeimmista kodin tiloista ja siksi sen pitaa olla

nut tammikuussa. toimiva ja kaytannollinen. Kylpyhuonekalustevalmistaja
Tuotesarjaan kuu- Svedbergs on panostanut
luvat mikrokui- vuoden 2022 malleissaan
tuiset Mini Paint erityisesti toimiviin sailytys-
Roller -maalaus- ratkaisuihin.
telarullat, jotka so- Uuden kalustemalliston
pivat huonekalujen, vitriinimaiset kirkas- tai sa-
keittidkalusteiden, vulasiset ovet mahdollistavat
ikkunoiden ja oven- pyyhkeiden tai hajuvesipul-
karmien maalaamiseen. lojen esiin tuomisen. Myds
Ymparistoystavallisissa umpikaappien valikoima
maalausteloissa on puinen, on laaja. Oven taakse voi
kevyt kahva. Mustaksi viimeistelty halutessaan katkea katevia
metallirunko on kestava kaytossa. Pakkausmuovi on toiminnallisuuksia.
vaihdettu kierratettavaan pahviin. Kalusteissa ja pesualtais-
Maahantuojan mukaan tuotteet sopivat niin vaativalle sa on uusia luonnonmukai-
ammattilaiselle kuin harrastelijallekin. Lopputulokseksi sia savyja: kalusteissa hav,
luvataan kuin ruiskulla maalattua sileda pintaa. Sarjan granit, kalk, sand ja salvia
tuotevalikoima kasvaa vuoden aikana seindmaalausteloil - seka altaissa mokka, latte ja
la sekd muilla bréandin uutuustuotteilla. antrasiitti.
mset.fi svedbergs. fi

Taman sivun tiedot perustuvat valmistajien ilmoittamiin tuotetietoihin.
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Parasta lakiasiantuntemusta
taloyhtion
johtamiseen

Taloyhtion hallitus on nakoalapaikka, jossa paasee

, , vaikuttamaan viihtyisaan ja taloudellisesti jarke-
vaan asumiseen. Tehtavassa olennaista on,

LRI 0155 B8 e DL el EET, ettd osaa tarvittaessa pyytaa asiantuntija-apua.

LS EE G e ) Se kertoo hallituksen huolellisesta toiminnasta.
Huolehdimme lakiasioista, jotta voit

rauhassa keskittya asiantuntijatyohon ja
taloyhtion hoitamiseen.”

Kuhanen, Asikainen & Kanerva on Suomen johtava
kiinteistojuridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto.
Tarjoamme taloyhtion hallitukselle lakiapua,
konsultaatiota ja koulutusta kaikissa juridista
osaamista vaativissa tehtavissa aina yhtio-
kokouksista korjaus- tai lisarakentamishankkeisiin.

Jaana Sallmén
Asianajaja,
varatuomari, LKV

Voit kaantya puoleemme mm. naissa asioissa

» Yhtidkokoukset

* Asiantuntijalausunnot

e Yhtigjarjestysmuuutokset

e Riita-asiat

o Koulutus- ja valmennustilaisuudet

Toimistomme sijaitsevat Helsingissa ja
Tampereella, mutta palvelemme
asiakkaitamme koko maan laajuisesti.

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI puh. 029 360 1100 Unioninkatu 13
TAMPERE puh. 029 360 1200 Koskikatu 7 A



Latausinfra

Sahkoautojen latauslaitteissa on monenlaisia eroja.

Sahkoautojen latauspisteiden hankintaa
pohtivan taloyhtion kannattaa perehtya
erilaisten latausvaihtoehtojen hyviin ja
huonoihin puoliin ja tehda valintansa
omien tarpeidensa mukaan. Kun valtion
tuen ottaa huomioon, edullisin vaihtoehto
ei valttamatta olekaan lopulta halvin.

“Talvella hidas
lataus ei aina toimi,
ainakaan jos auto
on pysikoity ulos.”

sahkoéauto- ja latausjarjestelmaasiantuntija
Vesa Linja-aho

@ Kaupallisella latauspisteella
maksaminen sujuu puhelimen
sovelluksella.

Kuva: Pekka Rousi
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TEKSTI: Matti Valli KUVAT: Pekka Rousi

Sahkoautojen mddrd kasoaa. Latauslaitteiden hankintaa joudutaan
miettimddn jokaisessa taloyhtiossd.

HIDASTA VAl
NOPEAA LATAUSTA?

erusvaihtoehtoja latauslaitteille on kily-  méasiantuntija Vesa Linja-aho kertoo, ettd nopeam-

tiannossi vain kaksi: laiteinvestoinnil- pien ja kalliimpien peruslatauslaitteiden hinnat ovat
taan edullinen hidaslataus ja titd kal- Kilpailun kiristyessi tulossa alaspéin.
liimpi peruslataus eli keskinopea la- - Tisté syysti ainakin viihemmiin varakkaiden
taus. taloyhtiGiden voi olla perusteltua lihtei liikkeelle
Siahkoautoiluun perehtynyt tietokir-  lammitystolppaan liitettivilld hidaslatauslaitteilla ja
jailija ja pitkiin linjan sihkoauto- ja latausjiirjestel- Jjidda odottamaan hintojen laskua.

SUOMEN KIINTEI!
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@ pikalatauslaitteita
nakee huoltoasemilla
ja kauppakeskuksissa.
Niissa maksun voi
suorittaa puhelimella.




Myss muuttotappioalueiden taloyhtiéille hidas-
lataus voi olla perusteltu vaihtoehto, varsinkin jos
latausta tarvitsee vain muutama sihkoautoilija.

- Helsingin keskustan kerrostalon parkkipaikalle
voidaan toki heittdi kalleimmat mahdolliset lataus-
laitteet. Pari tonnia yhdesti latauspisteesti ei tunnu
missiin, jos asunnon hinta pyérii 600 000 euron
tuntumassa, Linja-aho sanoo.

Hidaslatauksessa akkuja ladataan tavallisesta
maadoitetusta kotipistorasiasta eli sukopistorasiasta.
Sellaisia on lihes joka paikassa, eiki niiden kiytto
lataukseen vaadi yliméiriisid investointeja.

- MiKili pysiikintipaikan limmitystolpan pii
vaihdetaan sukolatauspisteeksi, kustannukset asen-
nuksineen jiivit 400-500 euroon, Linja-aho sanoo.

Lataustyyppi on nimensé veroinen: Yhden vuo-
rokauden tunnit eiviit vilttamitté riitd tyhjian akun
tiyteen lataamiseen.

- Lataus on hidasta, koska sukopistorasiaan kyt-
kettivien latauslaitteiden tuottama latausvirta tulee
rajoittaa kahdeksaan ampeeriin.

Merkittéviisti suuremmilla virroilla lataaminen voi
pitkilld aikavililld sulattaa pistorasian.

Latausta sadalle kilometrille

Linja-ahon kokemusten mukaan kesilld yon aikana
sukopistorasiasta tapahtuva kahdeksan ampeerin
hidaslataus riittidi aivan hyvin sadan kilometrin
ajamiseen, samoin talvella, jos kiytossi on liammin
autotalli.

- Talvella hidas lataus ei aina toimi, ainakaan jos
auto on pysikoity ulos. Mikiili pakkasta on 20 astetta
tai enemmiin, kahdeksan ampeerin virta ei véltti-
miitti riitd edes akun limmittimiseen latauslimpéi-
seksi.

Hidaslatausta Linja-aho uskaltaa suositella lim-
pimiin parkkihalleihin ja tilanteisiin, joissa taloyhtié
hyviiksyy sen, ettii kovalla pakkasella auto ei viltti-
miitti lataudu.

- Markkinoilla on myos sukopistorasioita, jotka on
suunniteltu kestimiiédn 16 ampeerin jatkuvaa virtaa
janiiden kanssa pirjii pakkasillakin.

Linja-aho Kéyttid itsekin sukopistorasiaa autonsa
lataamiseen. Espoossa ei kovia pakkasia useinkaan
esiinny, joten talvella lataaminen ei ole ollut ongelma.

Tuhat euroa tuo alya
Peruslatauksessa eli keskinopeassa latauksessa
kiytetddn standardin mukaista latauslaitetta, jossa
on tavallisesti yksi tai kaksi pistoketta tai pistorasiaa
lataamiseen.

Peruslatauslaitteet ovat yleensi teholtaan 22
kilowattisia. Silld teholla auto kuin auto saadaan
ladattua tiyteen yon aikana.

”Hidaslataus
toimii pienehkoissi
taloyhtioissi.”

Hybridiautoissa on yleensi 3,7 kilowatin ja
tayssihkoautoissa 11 kilowatin laturi, joka maidria
lopullisen lataustehon.

Linja-ahon havaintojen mukaan peruslatauspistei-
den hinta on 500-3000 euroa. Halvimman hintaluo-
kan laitteissa ei ole ilyi tai etiohjausta eiki kidytetyn
sihkoenergian mittausta. Latauslaite vain lataa
autoa kiinteilld teholla.

- Noin tuhannella eurolla saa jo latauspisteen, jos-
sa lataus voidaan kdynnistiid kiinnykkiisovelluksella
tai RFID-kortilla. Mukana on myos laskutuskiyt-
toon hyviksytty energiamittari, joka lihettid tiedot
taloyhtiolle, Linja-aho kertoo.

- Laskutuspalvelua arvostavat varsinkin suuret tai
arvokkaat taloyhtiét, joissa ei ole tarkoituksenmu-
kaista, ettd joku kily lukemassa mittareita.

Kolmas latauslaitetyyppi on pikalatauslaite, puhu-
taan myos lasavirtalatauksesta. Linja-ahon mukaan
nimi laitteet kuuluvat huoltoasemille ja kauppakes-
kuksiin.

- Ne sopival tilanteisiin, joissa matkan varrella
akkuun tiytlyy saada dkkii lisdé varausta.

Asennettuina pikalatauslaitteiden hinta pyorii
30 000 euron suuruusluokassa. Asuintalossa pika-
lataukselle ei ole tarvetta, koska akut ladataan yollid
asukkaiden nukkuessa.

Kuormanhallinta vaatii peruslatausta
Siahkoautojen yleistyessi Linja-aho neuvoo taloyhtioi-
i investoimaan peruslatauslaitteisiin, jotka mahdol-
listavat kuormanhallinnan eli latauksen portaatto-
man siaddon.

- Kuormanhallinnassa latausjirjestelmi valvoo
liittymén kuormitusta ja jakaa kiytossi olevan tehon
autoille. Sukopistorasioihin tukeutuvassa latauksessa
tami ei ole mahdollista. Lataus on joko p#illi tai
pois, Linja-aho selittia.

Ongelma syntyy, kun viiki tulee toisti kello viiden

jilkeen ja kaikki laittavat autonsa lataukseen. La-

taukseen tarvittaisiin todella suuri ja kallis sihko-
liittymé, mikili kaikki alkaisivat ladata 11 tai 22
kilowatin teholla.

- Ongelmaa ei synny, mikéli peruslatauslaitteen
kuormanhallinta pitdi huolta siitd, etti autoja lada-
taan vain rajoitetulla teholla. Vasta yo6lld, kun sihko
on halpaa ja kiinteiston muu siihkékuormitus pienté,
automaatio vidntid hanat auki.
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O Kotonaan Vesa Linja-aho lataa sahké-
autoaan sukopistorasiasta. - Kovia pakkasia
ei Espoossa juuri esiinny, joten talvellakaan
lataaminen ei ole ollut ongelma. Pohjoisem-
massa suosittelen kuitenkin investoimaan
peruslatauspisteisiin.
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Pidkeskuksen vaihto on tarpeen ehké sihkolim-
mitteisessi taloyhtiossi, jossa keskuksen koko on
alun perinkin mitoitettu séistobudjetilla ja kovim-
milla pakkasilla kulutus on tiysilli.

- Alykkiilli kuormanhallinnalla pizisulakkeeseen
ei tarvitse yleensi koskea ollenkaan.

Hinnat laskusuunnassa

Linja-aho uskoo, etti muutamassa vuodessa tek-
niikan ja suunnittelukiytintgjen kehittyessi ja
kilpailun Kiristyessii latauspisteiden hinnat putoavat
nykyisestidin.

- Omassa taloyhtiéssini on kolme sihkoautoi-
lijaa, jotka kaikki lataavat limmitystolpan tilalle
vaihdetusta rasiasta. Varsinaista kiiretti ja tarvetta
nopeampaan lataukseen ei ole, héin sanoo.

- Odottelemme markkinoiden kehittymisté pa-
rempaan suuntaan, jolloin saamme parempia laitteita
halvemmalla.

Tolpassa on laskutuskéyttoon hyviksytty energia-
mittari mutta ei kelloajastinta. Joulukuussa mittarin

ARAnN tukea
myonnetiin vain
peruslatauspisteisiin.

niytosti otetaan valokuva, joka lihetetidin laskutusta
hoitavaan isinnoéintitoimistoon.

- Hidaslataus toimiikin pienehkoissé taloyhtiGissi,
joissa sihkoautoilija ilmoittaa kidyttiménsi energian
médirin isinnoitsijille tai niin, ettid taloyhtion pu-
heenjohtaja kily lukemassa energiamittarin.

Linja-aho muistultaa, etti vastaisuudessa valtion
eli ARAn tukea myonnetéin vain peruslatauspistei-
siin, joissa latausteho on vithintédin 11 kilowattia.

- Tdmai kannattaa huomioida kokonaiskustannuk-
sissa, kun toteutetaan laajahkoja latauspistehankkei-
ta. Halvin ei viillttimiitté ole eniié edullisin ratkaisu.
Olennaista on perehtyi eri jirjestelmien hy6tyihin ja
haittoihin ja tehdi piiitos tarpeen mukaan. @

Hidaslataus Perus- eli Pikalatauslaitteet
« hyvé vaihtoehto, kun rahat keskinopea lataus « kuuluvat huoltoasemille ja
ovat tiukassa « hinta 500-3000 euroa kauppakeskuksiin
« akkuja ladataan maadoitetusta ~ « mitéa kalliimpi laite, sita « taloyhtiossa pikalataukselle ei

kotipistorasiasta eli sukopisto-

enemman alya

ole tarvetta, koska akut

rasiasta « akku latautuu tayteen yon latautuvat yolla asukkaiden
o pysakaointipaikan lammitys- aikana nukkuessa
tolpan paan vaihtaminen « mahdollistaa latauksen « pikalatauslaitteiden hinnat

sukolatauspisteeksi maksaa
400-500 euroa

« yon yli -latauksella voidaan
ajaa sata kilometria

« ulkona talvella lataus ei
valttamatta toimi

« akun tayteen lataaminen
kestaa yli 24 tuntia

alykkaan kuormanhallinnan

pyorivat 30 000 euron
suuruusluokassa
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Uutuustuote 2022!

KorvausPLUS
- lisakorvauksia

taloyhtiolle
vahinkotilanteessa

Korvaus

KorvausPLUS turvaa taloyhtion taloutta tilanteessa,
jossa kiinteistovakuutus ei maksa taytta korvausta.

KorvausPLUS auttaa etenkin pakottavista rakentamis-
maarayksista johtuvien lisakustannusten korvaamisessa
seka turvaa niin ikaantynytta rivitalokohdetta kuin
kantakaupungin kerrostaloa, jossa rakennusosan
saneeraus on viivastynyt.

Ota yhteytta ja kysy lisaal

0954202400 | finland@howdenfinland.fi
www.howdenfinland.fi ll hOWden




Niin onnistut
yhtiokokouksen

jarjestamisessi

Yhtiokokous on taloyhtion ylin paattava elin. Yhtiokokouksen jarjestelyt voivat
vaikuttaa oleellisesti yhtion ilmapiiriin ja osakkaiden halukkuuteen osallistua
taloyhtion johtamiseen ja muuhun toimintaan. Taloyhtion hyva hallintotapa
-suositus antaa monia suosituksia kokousjarjestelyissa onnistumiseen.

Kokc?usaik.a, -paikka ja Ennakkotiedot kisiteltavista asioista
osallistumistavat o . .
sakkaille on syyta antaa

Yhtiokokous tulee jarjestaa niin, etta ennakkotietoa yhtidkokouksessa
osakkaat voivat osallistua siihen ja kasiteltavista asioista. Kutsun

kayttaa tehokkaasti aani-, puhe- ja sen liitteiden perusteella

ja ehdotuksenteko-oikeuttaan. osakkaat tietavat, mista yhtio-
Esimerkiksi kokousajan tulee kokous paattas, ja he voivat
olla sellainen, ettéa mahdollisim- arvioida tarvettaan osallistua
man moni pystyy osallistumaan. kokoukseen.

Liikuntaesteistenkin taytyy paasta
kokouspaikalle.

Ennakkoilmoitus
ajankohdasta

Yhtidkokouksen
pitoaika kannattaa
ilmoittaa osakkaille
hyvissa ajoin ennen
kokouskutsun lahet-
tamista. Ennakko-
ilmoitus helpottaa
osakkaan aloiteoikeuden
kayttamista.
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Hallituksen jasenehdokkaat

Hallituksen jaseneksi ehdolla olevan on

oltava lasna valintaa tehtaessa, jollei

poissaololle ole painavaa syyta.
Ehdokas voi nain esittaytya.
Hallituksen jaseneksi voidaan valita
myo6s muita kuin osakkaita.

Osakkaan ennakkokysymykset

Osakas voi esittaa
yhtidkokoukseen liittyvia
kysymyksia etukateen
hallitukselle tai
isdnnditsijalle.
Kysymyksiin vastataan
yhtiokokouksessa.

Jéasenten valinnan valmistelu

Valt.ak!rjan . Yhtiokokous voi nimeta tyéryhman

ALTAKIRIA toimittaminen selvittamaan ehdokkaita hallituksen jaseniksi.
- Yhtickokouskutsun Hallituksen jasenten tasainen kierto on hyva jarjestaa,
mukana osakkaille kun hallitukseen on halukkaita tulijoita.
toimitetaan valtakirja-
lomake. Tdma helpot-

™oy Osakar

Olli Osakas

taa osakkaan valtuu- Yhtiokokouksen puheenjohtaja
tusoikeuden kayttoa. Tehtavaan valitaan ensi sijassa henkilo,

joka on esteeton kaikissa paatetta-
vissa asioissa. Hallituksen puheen-

Johdon ja johtaja voi toimia yhtidkokouksen

tarkastajien lasnédolo puheenjohtajana, isdnnditsija sen

Isannoitsija, hallituksen puheenjohtaja, sijaan ei. IID
hallituksen jasenten enemmistd

seka toiminnantarkastaja ovat . .

lasna kokouksessa. Tilintar- Kysymyksun vastaaminen

kastaja on tarvittaessa lasna Yhtiokokouksessa hallituksen jasenet ja isdnnéitsija
varsinaisessa yhtiokokouk- vastaavat osakkaiden kysymyksiin. Jos tarvittavaa
sessa. Nain osakkaat voivat tietoa ei ole heti saatavilla, vastaus toimitetaan
kysya kasiteltavista asioista. kirjallisesti jalkikateen kaikille osakkaille.

Paitoksista tiedottaminen

Yhtiokokouksen paatoksista tiedotetaan
viipymatta osakkaille ja asukkaille.
Tiedotteen voi
toimittaa jo ennen
kokouspoytakir-
jan valmistumista.

A
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© Umpikortteleiden park-
kipaikat eivat ehka loydy
kaavasta, vaikka ovat olleet
kaytossa vuosikymmenia.

| -

TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Pekka Rousi

Noin joka kolmas Suomessa vitme vuonna ensirekisteroity henkiloauto oli
ladattava hybridi tai tayssahkoauto. Latauspisteitdkin tulee koko ajan lisdd.
Helsingin ja muiden isojen kaupunkien keskusta-alueilla niiden riittaoyys vot
sttt olla kasvava ongelma.

KANTAKAUPUNKIEN
LATAUSPULMAT

simerkiksi padkaupunkiseudulla il- - Sihkoautoa ladataankin tavallisesti kotona tai
maisia tai ainakin julkisia latauspistei-  tyOpaikalla. Kantakaupungin alueella asukkaalla ei
ti alkaa olla runsaasti. Sihkoauton la-  kuitenkaan vilttaméttid ole mahdollisuutta omaan

taus kestdd huomattavasti kauemmin  kidyttoon varattuun autopaikkaan, vaan suurin osa

kuin polttomoottoriauton tankkaus. joutuu pysikoimiin autonsa kadunvarren asukas-
Pikalatauskin kestdid nopeimmil- pysikointipaikoille, kertoo Suomen Kiinteistoliiton
laan neljinnestunnin ja on mahdollista vain kiin- neuvontalakimies Tapio Haltia.
teiilld pikalatauslaitteistolla. Taloyhtididen korjaus- Osalla kantakaupunkien taloyhtiGistd on auto-
hankkeissa tyypilliset keskinopeat latauslaitteistot paikkoja sisépihoillaan ja joillakin jopa autohalleja
tarvitsevat tavanomaisesti 4-8 tuntia akun lataami- tai -talleja. Niille paikoille voi Haltian mukaan olla
seen. mahdollista toteuttaa latauspisteité.
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- Siihen ei vilttdmitti tarvita viranomaislupaa.
Hankkeiden toteutus tulee toki teettid sithkoalan
ammattilaisella ja sihkoturvallisuutta koskevia méé-
riiyksid noudattaen.

Kantakaupunkien siséipihoilla on kuitenkin myos
autopaikkoja, joilla ei ole rakennuslupaa.

- Kyse on vanhemmista asunto-osakeyhtitisti,
joissa sisiipihoille on pysikoity jo vuosikymmenien
ajan. Tonttien kaavat saattavat kieltié kiinteistolle
pysikoinnin, jolloin néille paikoille ei kaavan vastai-
sina voida myontii rakennuslupaa, Haltia sanoo.

- Vaikka rakennusvalvonta tuskin aktiivisesti
lihtee méadrdimiédn paikkoja poistettavaksi, voivat
nidmaé paikat joutua viranomaistarkastelun kohteeksi,
kun yhti6 hakee rakennuslupaa merkittiviille hank-
keelle.

oo o0

Remontit voivat lykkaantya

Valtio tukee Asumisen rahoitus- ja kehittimiskes-
kus ARAn myontiamilld rahoituksella sihkoautojen
latauspisteiden rakentamista. Myos EU:Ita on tullut
vaatimuksia rakentaa latauspistevalmiuksia taloyh-
tividen korjaushankkeiden yhteydessi.

Helsingissi on sisipihoilla tuhansia autopaikko-
ja, joita ei ole kaavassa mééritelty sithen kdyttoon.
Moniin néisti voisi rakentaa latauspisteet. Isompien
korjaushankkeiden yhteydessi joskus myos pitiiisi, jo
lain vaatimana. Tuon velvoitteen kohdalla kynnys on
toki melko korkea.

Latausvalmiuteen ei noilla paikoilla kuitenkaan
uskalleta hakea ARAn tukea, jos kaavassa ei sisii-
pihoilla virallisesti ole autopaikkoja. Hakemuksen
jittiminen voi pahimmillaan johtaa siihen, etti
viranomainen vaatii taloyhtiotd poistamaan autot
pihalta. Tisti seuraa, etti taloyhtiot eiviit hae raken-
nuslupia eiviitkid rakenna latauspaikkoja.

Laki latausvalmiuden
toteuttamisesta

Lain mukaan taloyhti6illa on velvollisuus lataus-
pistevalmiuden toteuttamiseen huomattavan laa-
jamittaisten korjaushankkeiden yhteydessa. Kyse
on vain kaapelireittien rakentamisesta. Kaytto-
valmiita latauspistokkeita ei isonkaan remontin
yhteydessa tarvitse tehda. Tosin se on edullista
ARAnN avustusten ansiosta.

Laki velvoittaa taloyhtidita, joissa on yli nelja
pysakdintipaikkaa. Velvollisuus saattaa toteutua
esimerkiksi, kun uusitaan samanaikaisesti putket,
sadhkojarjestelmat ja taloyhtion piha.

Sahkoautoa ladataan
tavallisesti kotona
tai tyopaikalla.

Rakennuslupaa hankkeelle haettaessa kun olisi
esiteltiivii myos latauspisteiden jirjestiiminen, ja
rakennusvalvonta saattaisi todeta, ettei autopaikkoja
ole pihalle koskaan hyviksyttykiin.

Latauspisteiti voi joissakin tapauksissa tehdi
ilman rakennuslupaakin. Laajat latauspistehankkeet,
varsinkin muun ison remontin yhteydessi, voivat
kuitenkin vaatia rakennusluvan.

Myos silloin, kun asunto-osakeyhtiolli ei ole lain-
kaan omaa pihaa tai parkkipaikkaa, jonne se voisi
latauspisteild edes kaavamuutoksen sinniteltyiin
rakentaa, on kasvava latauspisteiden tarve tiyletlivii
rakentamalla lisié julkisia latausmahdollisuuksia. @

Kommentti

Keskustojen "nilkiiiset” siihkéautot

TEKSTI: Jukka Siren

inne on tarkoitus rakentaa latauspisteet

kantakaupunkien sihkoautoille? Riittivit-

ko6 katutasolla olevat julkiset latauspisteet,
markettien yms. tarjonta ja pysikointiluolien lataus-
pisteet siini vaiheessa, kun tarvitsijoita on kymme-
nii tuhansia?

Polttomoottorilla autoilevienkin on mentivi ko-
tipihan ulkopuolelle, huoltoasemalle tankkaamaan.
Tissd on kuitenkin oleellinen ero: polttomoottoriau-
ton tankin tdyttiminen kestid automaatilla kortilla
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maksamisineen korkeintaan neljinnestunnin.
Julkiselle latauspisteelle aamuisin mennessién
menettid lisiksi yhden merkittivimmisti sihkoau-
toille mahdollisista eduista: ajoon voisi lihted joka
aamu akku tdynni ilman kiyntii huoltoasemalla.
Ladattavalla hybridilli voi aina huoletta ajaa lihim-
miille latausasemalle. T#ll6in kuitenkin saastutetaan
ilmaa kantakaupungissa, usein vieli kilynnistimisen

jillkeen kylmiillid koneella.
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ilmoitus

Vedenmit
kannattaa hu frﬁlﬁ

aus

kiinteiston
energiarem

ﬂﬂas*a

Suuri osa asuinkiinteiston energiakustannuksista syntyy
kayttovedesta, kayttoveden lammityksesta ja jatevedesta.
Koska vesi on kallista, on veden saastdminen kannattava
energiainvestointi. Tama kannattaa ottaa huomioon
kiinteiston energiaremonttia suunniteltaessa.

injasaneerausta mietittaessd kannattaa vedenmittaus-
jarjestelmdn valinta punnita tarkkaan. Energiansais-
ton lisdksi vedenmittauspalveluilla on suuri merkitys
jarjestelméan elinkaarikustannukseen. Erilaiset sdddokset ja lait
velvoittavat ottamaan vedenmittausjirjestelmad valittaessa huo-
mioon myos vesilaskutuksen.
Tami kannattaa, silld huoneistokohtainen vedenkulutuk-
sen mittaus ja kulutuksen mukainen vesilaskutus yhdistettyni
asukkaiden henkilokohtaisten kulutustottumusten muutokseen
tuovat huomattavaa siiiistod veden ja energian kulutuksessa. Jos
vedenkulutuksessa pistiin 30 prosentin sdéstoon, tarkoittaa se
kymmenen prosentin siiistoid energiankulutuksessa. Séiésto on
niin merkittivi, ettii investointi kannattaa.

Alykéasta energiansaastoa
Usein luullaan dlykkéiden ja energiatehokkaiden vedenmit-
tausratkaisuiden olevan putkiremontin suuruinen investointi
taloyhtiélle. Niin ei kuitenkaan ole. Markkinoilla on jo nyt
tarjota kotimaisia ja dlykkiitd vedenmittausjirjestelmii, joiden
asentaminen jo putkiremontoituun asuinkiinteistoon on tiysin
mahdollista kustannustehokkaasti.

Uutta teknologiaa hyodyntivit jirjestelmiit eivit vain mittaa
vedenkulutusta, vaan niissi on paljon energiatehokkuutta edis-
Livid toimintoja. Alykkiit jirjestelmiit antavat mahdollisuuden

kulutustietojen siirtiimiseen suoraan laskutukseen rajapin-
taratkaisuja hyodyntien ja niin taloyhtiolle mahdollisuuden
laskuttaa vedesti kulutuksen mukaan.

Kulutuksen mukaiseen vesilaskutukseen siirtyminen kan-
nattaa myos siksi, etti se on oikeudenmukaista, kun asukkaat
maksavat vain itse kuluttamastaan kiyttovedesti. Oikeuden-
mukaisuus ja siiistojen tuomat rahalliset hyodyt kannustavat
asukkaita viihentiméin vedenkulutusta, ja myos luonto kiittéa.

Vertolive

VertoLive tekee vedenmittauksesta taydellista. Palvelu
mahdollistaa tasmallisen, huoneistokohtaisen veden-
kulutuksen seurannan missa ja milloin vain. Se toimii
selaimessa tai mobiilissa, ilman erillisia ohjelmia. Ajan-
tasaiset ja virheettomat tiedot siirtyvat VertoLive-palve-
luun automaattisesti jopa tunneittain.

VertoLiveen kiinteana osana kuuluva VertoMobile
tuo vedenkulutustiedot myos asukkaalle lapinakyvaksi.
Asukas nakee taloutensa vedenkulutuslukemat vuoro-
kausitasolla ja saa ilmoituksen, jos vuorokauden veden-
kulutus on ylittanyt keskiarvon.

VertoLiven lisapalvelut on suunniteltu helpotta-
maan isannoitsijan arkea. Erilaiset laskutus-, rajapinta-,
yllapito- ja huoltoratkaisut ovat saatavissa VertoLiveen
taloyhtion ja isdnnoitsijan tarpeen mukaan.

Lue lisda osoitteessa verto.fi/vertolive.



Strategia

Yhtion tarpeisiin laadittu strategia helpottaa hallituksen tyoskentelya.

Strategia luo taloyhtion tule-
vaisuudelle suunnan ja ohjaa
paivittaista toimintaa. Asiakirjaa
laadittaessa tulee miettia, keita
se koskee. Lisaksi taytyy ilmais-
ta taloyhtion tahtotila esimer-
kiksi kiinteiston hoidosta.

Strategian luomiseen on
olemassa valmiita malleja.
Tarkeaa kuitenkin on, ettéd
taloyhti6ssa raatalsidaan toi-
mintalinjaukset omaan yhtiéon
sopiviksi.

Lisaksi strategiaa tulisi pai-
vittaa aina tarpeen mukaan ja
tarkastella sdannollisesti.

(1] Strategia on
hyva taloyhtién
hallituksen
tyovaline.

Kuva: Bigstock
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TEKSTI: Eeva Vanska KUVA: Bigstock

Strategia on pitkdn aikaodlin suunnittelua, johon
tiwvistetddn taloyhtion tahtotila. Miten strategian teko

onnistuu ja mitd hyotyd siitd on?

STRATEGIA
HELPOTTAA

HALLITUKSEN

TYOTA

--/

=l

alousalan asiantuntija, taloyhtion
hallituksen puheenjohtaja Aki Ve-
sin Jyviskylidstd on miettinyt stra-
tegia-asioita tyossiin litke-eldimin
palveluksessa pitkiin. Taloyhtion
luottamustehtiviikin on takana pa-

rikymmenti vuotta ja taustalla on vuosien kokemus

rakennusalalta.

- Olin ensin hallituksissa niissi taloyhtioissi, jois-

sa itse asuin. Tilld hetkelld toimin hallituksen jisene-

2
y
v

ni yhdessi taloyhtiossi ja puheenjohtajana toisessa,

jossa olemme aloittaneet strategiatyon mietinnén.
Strategia on hyvi taloyhtion hallituksen tyoviiline.
- Strategia luo taloyhtion tulevaisuudelle suunnan

ja ohjaa péivittiistd toimintaa, Vesin linjaa.

Se ei siis ole kerran tehtivi paperi, joka piilotetaan
kirjoituspoydiin laatikkoon pélyttyméiin, vaan talo-
yhtion arjessa elédvi viline.

Strategiassa esiin nostettavia asioita voivat olla esi-
merkiksi taloyhtion ja rakennuksen historian merki-
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tys, hoito ja huolto seki hoidon taso, asukasryhmien
huomioimisen tavat seki mahdollisen taloudellisen
puskurin tarve.

Halutessa voidaan kirjata tahtotila siitid, missi tu-
levaisuudessa ollaan: "Olemme rauhallinen ja haluttu
taloyhtio viihtyisilld alueella”.

Simppeli sisalto
Vesinin mukaan strategiassa liytyy ensinnékin
miettid, keitéd se koskee: asukkaita, osakkaita ja osa-
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”On myos mahdollista
tehdi eriéinlainen
kevytstrategia.”

kasasukkaita. Lisiiksi tulisi pystyi ilmaisemaan ta-
loyhtion tahtotila vaikkapa kiinteiston hoidosta. Sen
pohjalta esimerkiksi huoltoyhtion on helppo toimia.

Jos strategiaan on kirjattu, etté taloyhtiossi nou-
datetaan jatkuvan ylldpidon periaatetta, huoltotyoti
tekevil tietédd, ettd hin voi korjata esiin tulleen vian
heti.

- Kun taloyhtion strategiaan on Kirjattu toimin-
nan linjat, sitid tulee my6s pitid mukana arjen tyossi.
Strategiaa tulisi piivittidi aina tarpeen mukaan ja
tarkastella sidinnollisesti.

Piivityksessii kannattaa huomioida kaikki tapah-
tuvat muutokset, kuten naapurustossa tapahtuvat
muutokset tai kaavoituksen kehittyminen.

- Pitkiin tidhtdimen suunnitelman ja strategian ero
on siind, ettd PTS:ssi kiydédin ldpi tulevia kiytin-
non toimia. Strategiassa taas kiydéin ldpi, millaisia
palveluja tarjotaan ja milld tasolla ne ovat asukkaille

ja osakKkaille.

Palvelua on esimerkiksi pesutuvan yllipito tai
vhteisten harrastustilojen ja muiden tilojen kehitti-
minen.

- Strategian luomiseen on olemassa myos valmii-
ta malleja. Oleellista on kuitenkin se, ettd yhtiossi
radtialoiddin strategia juuri itselle sopivaksi.

Parempi visio

Tarvitsevatko kaikki taloyhtiot strategiaa avukseen?
Vesinin mukaan eivit viilttdméttd, mutla strategia
helpottaa hallituksen tyoskentelyé.

- On mahdollista, ettid hyvin toimiva taloyhtion
hallitus saa tarvittavat asiat hoidettua ilmankin stra-
tegiaa, mutta tyo sujuu suunnitelmallisemmin, kun
tukena on ennalta mietityt periaatteet.

Myos taloyhtion koko vaikuttaa.

- Varsinkin jos taloyhtiossi on monenlaisia toi-
mijoita, esimerkiksi liiketiloja asuntojen lisiiksi, ja
paljon erilaisia tarpeita, strategia kannattaa tehda.

Samaten sijainti tiivistyviissid kaupunkikeskustas-
sa voi luoda tarpeen strategiseen tarkasteluun.

- On myo6s mahdollista tehdé eréiéinlainen ke-
vytstrategia, esimerkiksi ensi alkuun, jos taloyhtiossi
ei aiemmin ole strategiaa kiytetty. Kevytstrategiassa
voitaisiin mainita oleellisimmat linjaukset ja toteu-
tuskeinot seki se, miten strategian toteutumista
seurataan.
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Strategia kerrataan aika ajoin asukkaiden kanssa
ja péivitetddn yhdessi. Strategiatyon alulle saattajana
toimii hallitus.

Muutama mittari

Strategian toteutumisen seuraamisen mittareita
voivat olla esimerkiksi asukastyytyviisyyskysely tai
energiatehokkuus.

— Mittarit valitaan sen mukaan, mitd kulloinkin
halutaan seurata. Kolme tai nelji mittaria on hyvi
miérd, jolla saadaan hallitustyoskentelyyn tietoa.

Asukastyytyviisyytti ei kannata kyselld ihan joka
vuosi, vaan joka toinen tai kolmas vuosi riittii.

- Oleellisinta on se, etti strategia jalkautetaan eli
ettéd kaikki osapuolet ovat ymmaértineet sen. TAimé on
myos haasteellisin osuus strategiatyossi. Hallituksen
pitédd osata viestid asiasta tarpeeksi. Yksi keino on
liittéd strategia isdnnoitsijantodistukseen liittecksi.

AKi Vesin miettii, ettd taloyhtiossd on aina niiti
henkilitd, joita taloyhtion yhteiset asiat eivét niin
paljon kiinnosta.

- Strategia ei varmaan ole koskaan Kkaikille tiysin
selviid, mutta ainakin jollain tasolla kaikkien taloyh-
tiossi pitdisi ymmirtidd, miti strategialla tehdédin.

Vesin kertoo, etti jos strategiatyohon kiytetty aika
tuntuu hukkaan heitetyltd, kannattaa huomata, etti
pitkiilld tihtdimelld strategia paitsi helpottaa tyoti,
myos siidstid hallituksen aikaa. @

Isinnoitsijilla vahva tukirooli strategiatyossi

TEKSTI: Eeva Vanska

sinnointialan asiantuntija Marja-Leena Sallinen

tyoskentelee Espoon Asuntojen isdnnointipéil-

likkoni. Yli 80 vuoden kokemuksella hiin sanoo,
ettd lilan usein taloyhtiostrategia nihdéén vain
korjaus- ja rahoitusohjelmana.

- Olisi kuitenkin tirkedi pohtia oikeasti osakkai-
den ja asukkaiden tahtoa myos arkisemmissa kysy-
myksissi. Korjaustoiminta ja talous ovat kuitenkin
vain keinoja hyviin asumisen toleullamisessa.

Strategia on vain toinen nimilys sille, miten meilld
on tapana toimia, eli kirjattuna yhteiset sovitut tavoit-
teel eri osa-alueille ja suunnitelma, jolla tavoitteisiin
paastian.

- Strategia tulee dokumentoida, mutta se ei ole
asiakirja, vaan jirjestelmillinen tapa toimia.

Kustannusvaara
Sallisen mukaan asunto-osakeyhtiollid on viltti-
miitonté olla yhteinen niikemys periaatteista, joilla
asioita johdetaan. Jos periaatteista ei keskustella,
strategia syntyy silti, tiedostamatta. Sité voisi kutsua
myos “halvan vastikkeen strategiaksi”.
Lyhytnikoisilld paéatoksilld taloyhtio rapistuu ja
kurjistuu viihitellen, tai ainakin on vaarana, etti
kustannuksia tulee enemmiéin maksettavaksi.
Strategiaty6hon on Kiytettivissd runsaasti erilai-
sia kyselytyokaluja ja -palveluita, jotka helpottavat

osakkaiden ja asukkaiden tahdon selvittimisté.
Sallinen muistuttaa, etté taloyhtiot on tarkoitettu
pitkiikiisiksi.
- Tdma vaatii toiminnalta tietysti pitkijanteisyyt-
té ja ennakointia. Arkipdivin péétosten tulee ongel-
mien ratkaisemisen lisiksi palvella tulevaisuutta.

Isdnnoitsija auttaa

Parhaimmillaan strategia luo taloyhtiolle tunnistet-
tavan identiteetin, jolloin kaikki tietivit, millaisesta
taloyhtiosti on kyse. Silloin strategia ohjaa myos
asuntokauppaa ja vuokraustoimintaa, ja taloyhtion
palveluntarjoajat osaavat tyoskennelld strategian
linjausten mukaisesti.

- Isiinnoitsijin tulee olla mukana strategian laa-
dinnassa, ja hiinen tulee tuntea strategia pohja-aineis-
toineen hyvin. Isinnéintipalvelun kidynnistyessi tulee
strategiasta keskustella syviillisesti hallituksen kanssa.

Isinngitsija voi myos olla aloitteen tekijiné strate-
gian laadinnassa. Hiin voi johtaa strategian luomista

ja vastaa toimeenpanosta yhdessi hallituksen kanssa.

Isinngitsijian vastuulla on myos huolehtia, ettid kaikki
taloyhtion palveluntarjoajat toimivat strategian
mukaisesti.

- Strategia onnistuu kuitenkin vasta, kun hallitus

ja osakkaat ovat aidosti valmiita sitoutumaan taloyh-

tion tavoitteelliseen johtamiseen.
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KITNTEISTO-
MEDIA

Ammattitaitosi kulma

uvudistettunal

ISANNOINNIN KASIKIRJA 2022

Iséinndintialan ainutlaatuinen ja luotettu perusteos
sis@ltad yksissa kansissa kaikki taloyhtién isénnéin-
nissd tarvittavat tiedot.

Pivita tietosi mm. huoneistotietojérjestelmastd,
etdyhteyksien hyddyntémisesté taloyhtidn kokouk-
sissa, purkavasta vudisrakentamisesta, séhkdauto-
jen latausvalmiuden rakentamisesta, digitaalisista
lukitusratkaisuista ja vuoden 2020 tydaikalain vai-
kutuksista isannditsijan tydhén. Hanki nyt omasil

129,00 €

Kiinteistoliiton jGsenhinta: 103,20 €

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI




TEKSTI: Jukka Nortio KUVA: Pixabay

Kun yhtiossd on tehty isompia remontteja tai niitd on suunnitteilla, rahastointi
on tapa, jolla varoja kerdtddn osakkailta remonttilainojen maksuun.

RAHASTOINNIN

MONET EDUT

30

ahastointiin liittyviit kysymykset
niikyviit vuosittain Kiinteistolii-
ton talous- ja veroasiantuntija Juho
Jirvisen tyopoydalla.

- Rahastointia koskevat kysy-
mykset liittyviit sithen, kannattaako
rahastointi ja missi tilanteessa, sekil miten rahas-
toinnista péitetiin.

Rahastoinnin periaate on yksinkertainen: taloyh-
10 kisittelee osakkailta perittyji vastikkeita pai-
omasijoituksina eiki tulona. Yhtiolle rahastointi on

perusteltua silloin, kun on vaara, ettd yhtion tilinpéi-
tos jid plussalle ja syntyy verotettavaa tuloa.

- Rahastointi on menettely, jossa osakkailta kerityt
vastikkeet kirjataan piddomasijoitukseksi eli rahastoon.
Silloin ndmé varat eivit niy tuloslaskelmassa tulona
vaan laseessa oman piiiioman sijoituksena, jolloin
asunto-osakeyhtio ei maksa niisté veroa, sanoo Veron-
maksajain Keskusliiton lakiasiainjohtaja Kati Malinen.

Yhtion pilii pidittidd rahastoinnista ennen sen
tilikauden péittymisti, jolloin varoja on keriitty. Ra-
hastoinnista péittii taloyhtion yhtiokokous, mutta
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yhtiokokous voi myos valtuuttaa yhtion hallituksen
tekeméiin lopullisen piiitoksen rahastoitavasta
médristid. Myos yhtidjirjestyksessi voi olla méiriys
rahastoinnista, jolloin yhtiossi toimitaan yhtiojirjes-
tysméiriyksen mukaisesti.

- Verottaja ei hyviksy, ettéd péiitos rahastoinnista
tehdéin tilikauden péiittymisen jilkeen, Malinen
muistuttaa.

Vain yhtion arvoa nostavia tuloja

Rahastoinnin kohteet on tarkoin mééritty. Varoja
ei voi rahastoida yhtion juokseviin kuluihin kuten
korkomenoihin. Rahastointi voidaan kirjanpidon
kannalta tehdi vain aktivoitaviin menoihin eli sel-
laisiin, jotka vihennetiin poistoina. Rahastointi voi
olla joko ennakoivaa tai varojen keruuta jo tehtyjen
hankintojen lainojen Iyhennyksiin.

Taseeseen on Kirjattava kaikki sellaiset hankkeet,
joilla lisdtdén suoraan yrityksen omaisuutta. Téllai-
nen on esimerkiksi ullakkorakentaminen tai vuok-
ratontin osto. Isojen korjaushankkeiden osalta yhtio
voi péittii, kirjaako se kulut taseeseen vai tuloslas-
kelmaan. Vauriokorjaukset, kuten vesivahingot, ovat
poikkeus.

- Jos korjauksessa tila palautetaan vain ennalleen,
ei korjauskuluja voi rahastoida. Aktivointi edellyttiia,
ettéd kiyttoiki pitenee, Jiarvinen sanoo.

Sijoittajat karttavat rahastointia
Taloyhtitlle rahastointi on verotuksellisesti viisas
tapa, jollei tuloksentasauskeinoja muuten ole.

- Henkil6d, joka asuu omistamassaan asunnossa,
kiinnostaa se, ettei yhtio joudu turhaan maksamaan
veroja, jotka rahastoinnilla voitaisiin vilttida, Mali-
nen sanoo.

Asuntlosijoiltajia kiinnostaa se, kuinka paljon he
saaval vihentiid asuntoihin liittyvid kuluja verotuk-
sessa. Sijoitusasunnon omistaja saa vithentidd vain
ne vastikkeet, jotka on tuloutettu kirjanpidossa eli
ei rahastoituja vastikkeita. Niinpi asuntosijoittajat
eivit yleensi kannata rahastointia.

- Rahastoidut vastikkeet lisdévit asunto-osakkeen
hankintahintaa ja ne voidaan viithentiii hankintame-
non lisiyksend sitten, kun asunto joskus myydéin,
Malinen sanoo.

On huomattava, etti osakkaiden maksuja taloyh-
tiolle on kohdeltava tasapuolisesti. Jos pidomavastik-
keita tai hankeosuuksia rahastoidaan, samaa menet-
telyd pitdi soveltaa kaikkien osakkaiden maksuihin.
Eri suoritelajeja eli esimerkiksi pddomavastikkeita ja
lainaosuussuorituksia voidaan kuitenkin kisitelld eri
tavalla.

Malinen korostaa, ettii verotus kohtelee samalla
tavalla kaikkia osakkaiden maksamia suorituksia:
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rahoitusvastikkeita, lainaosuussuorituksia, hanke-
osuuksia tai lainaosuuden kertaosuuksia. Kaikille
niille on oleellista niiden kirjanpitokisittely: onko
ne tuloutettu yhtion tuloslaskelmaan vai rahastoitu,

jolloin ne nikyvit yhtion taseessa.

. oo

Vuosittain yhtiokokouksen asialistalle

siitéd paattiaa yhtiokokous. Asian on syyti olla vuo-
sittain yhtiokokouksen asialistalla niin kauan kuin
varoja rahastoidaan.

Taloyhtion hallituksen on syyti tehdi rahastointia
koskevat kotildksyt huolella ennen yhtiokokousta. Sen
lisiiksi, ettd asiasta pdittiminen on kirjattu yhtio-
kokouskutsuun, hallituksen pitiéd varmistaa, ettd
kirjanpito mahdollistaa rahastoinnin.

- Jotta varoja voidaan rahastoida, pitiaid esimerkik-
si putkiremontin kuluja aktivoida eli Kirjata tasee-
seen. Vain sen verran tuloja voidaan rahastoida, kun
kuluja on aktivoitu, Jirvinen sanoo.

Esimerkiksi kun putkiremontti on tehty, sen kulut
Kirjataan kiinteiston arvoon. Tamén arvonnousun
verran rahastoidaan osakkaiden rahoitusvastikkeita

jalainan kertasuorituksia. Rahastoiduilla varoilla

yhti6 lyhentédé remonttilainaa. ©

Osakkaiden maksuja
taloyhtiolle on
kohdeltava tasapuolisesti.

Rahastoinnin muistilista

1. Rahastointipaatos tehdaan sen tilikauden
aikana, jota rahastointi koskee.

2. Rahastoitavat varat pitaa kayttaa kohtee-
seen, joka kirjataan taseeseen ja jota
vahennetaan vuosittaisina poistoina.

3. Rahastoidut varat eivat ole yhtiolle tuloa,
eika niita siksi veroteta.

4. Sijoittajaosakkaille rahastoitavat vastikkeet
ja muut vastaavat maksut eivat ole verotuk-
sessa vahennyskelpoisia toisin kuin yhtiolle
tuloina kirjattavat maksut.

5. Osakkaiden maksuja on kohdeltava
rahastoinnissa tasapuolisesti.
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asiantuntijan kynasta

KUKA?

FRANS BERGMAN
asianajaja, kiinteistéjuridiikan
asiantuntija

Lexia Asianajotoimisto

Taloyhtion vakuutukset,
strategia ja talousarvio

sunto-osakeyhtion hallinnointia hel-

pottaa huolella laadittu taloudenpitoa,

kunnossapitoa ja asumisviihtyvyytti
koskeva strategia.

Strategialla ja sen miiéiritietoisella toteutta-
misella voidaan parhaimmillaan vaikuttaa jopa
asunto-osakkeiden arvon kehittymiseen, sillid
hyvin laaditusta strategiasta potentiaalisella
ostajalla on mahdollisuus saada arvokasta tietoa
sijoituskohteesta.

Strategian toteuttamisen keskeisii elementteji
ovat talousarvio ja kunnossapitotarveselvitys seki
asunto-osakeyhtion vakuutusturvan jirjestiminen.

Kunnossapitotarveselvitys
ja talousarvio

Hallituksen laatimasta kunnossapitotarveselvi-
tyksesté tulee ilmeti rakennusten ja kiinteiston
kunnossapidon tarve seuraavan viiden vuoden
aikana. Kunnossapitotarveselvitys muodostaa
keskeisen tyokalun yhtion strategian toteuttami-
sessa ja hyvin laadittu kunnossapitotarveselvitys
helpottaa piitoksentekoa ja tukee yhtion hallin-
non tarkoituksenmukaista toteutumista.
Talousarvio on taloyhtion lyhyen aikaviilin
toimintasuunnitelma, jonka keskeisin funktio
on médrittidi yhtiovastikkeiden suuruus odotet-
tavissa olevien menojen ja tulojen perusteella.
Talousarvion laadinnasta vastaa hallitus, vaikka
kiytinnon tyon usein hoitaa isinnéitsiji. Lopul-
linen talousarvio vahvistetaan yhtickokouksessa.
Talousarvio laaditaan arvioimalla tilikauden
juokseval hoitomenot ja mahdolliset hoitovastik-
keilla katettaviksi suunnitellut aktivoitavat
menot. Kun menoihin lisitdén yhtion odotetta-

vissa olevat tulot, kuten vuokrat, saadaan arvio
hoitovastikkeilla katettavista nettomenoista.
Lopullisen hoitovastikkeen suuruus mééritiin
lopuksi huomioimalla edellisen vuoden mahdolli-
nen yli- tai alijiimi.

Myés vakuutusturva huomioitava
Asunto-osakeyhtiGilld on usein merkittéivii
kiinteistovarallisuutta. Tistid syystd myos va-
kuutusturvasta huolehtiminen on keskeinen osa
asunlo-osakeyhtion riskienhallintaa ja strategian
toteuttamista.

Asunto-osakeyhtion kannalta keskeisimpid
vakuutustyyppeji ovat kiinteistovakuutus ja
vastuuvakuutus. Niiden lisiiksi vakuutusturvaa
voidaan laajentaa esimerkiksi varallisuusvastuu-

ja oikeusturvavakuutuksilla.

Kiinteistovakuutuksella asunto-osakeyhtio
varauluu talon rakenteissa ilmenevien vauri-
oiden varalta. Kiinteistévakuutus voi olla joko
vakuutusméiriperusteinen tai tiysarvovakuutus.
Vakuutusmiiiiriperusteisessa vakuutuksessa kor-
vausta maksetaan enintliin ennalta méiritellyn
vakuutusméirin verran. Tdysarvovakuutuksessa
korvauksen médrd méiriytyy puolestaan omai-
suuden arvon perusteella vahingon sattuessa.

Vastuuvakuutuksella taloyhtio voi varautua
henkilo- tai esinevahingoista aiheutuviin kor-
vausvasluisiin, joita voi syntyi esimerkiksi kulku-
viylien puutteellisesta kunnossapidosta. Varal-
lisuusvastuuvakuutuksella voidaan puolestaan
suojautua hallituksen piétoksistéd aiheutuvilta
taloudellisilta vahingoilta ja oikeusturvavakuu-
tuksella oikeusprosesseista aiheutuvilta asianajo-

ja oikeudenkiiyntikuluilta. ©
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Kiinteiston vakuutusturoaan kuuluoa otkeusturoaoakuutus on

yksi osa taloyhtion riskienhallintaa.

VARKUUTUS KUNTOON
KARAJIEN VARALTA

iinteistoliiton pidilakimies Jenni

Hupli kertoo, etti taloyhtion joh-

dolla on huolellisuusvelvollisuus ja

velvollisuus toimia yhtion edun mu-

kaisesti. Kiinteiston tiaysarvovakuu-

tus on yksi osa riskienhallintaa. Oi-
keusturvavakuutus puolestaan turvaa yhtioti oikeu-
denkiiyntien varalta.

Oikeusturvavakuutusta otettaessa on syyti katsoa
tarkkaan, mité oikeudenkéyntikuluja se korvaa ja
ovatko korvaussummat sellaisia, jotka vastaavat yhti-
on riskejid. Kun vakuutusturvaa kartoitetaan, yhtion
kannattaa olla yhteydessi vakuutusmeklariin. Hén
arvioi, minkilainen vakuutus yhtion tarpeisiin on
syyti ottaa. Hin myos kilpailuttaa vakuutukset sekéi
neuvoo yhtiotd vakuutusten valinnassa.

Perusmallissa oikeusturvavakuutus kattaa siviili-
tuomioistuimissa kiisiteltivil riita-asiat. Sen sijaan
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sovittelumenettelyjen ja viilimiesmenettelyn korvaa-
misessa vakuutuksissa on eroja. Yhtio voi kohdata
villimiesmenettelyn esimerkiksi yleisten sopimuseh-
tojen kautta. Tillaisia oval muun muassa konsultti-
toiminnan yleiset sopimusehdot.

- Yhtion kannattaa peilata sopimuksiaan siihen,
milen oikeusturvavakuutus kattaa niisti mahdolliset
aiheutuvat riitojen kisittelykulut, Hupli sanoo.

Perusmallinen oikeusturvavakuutus ei kata oikeu-
denkiiyntikuluja rikosasioissa. Adritapauksessa timi
tulee ilmi rikosprosessissa, jossa taloyhtion johtohen-

Oikeusturvavakuutusten
alhaiset korvaussummat
ovat iso ongelma.
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kil6d, kuten isinnoitsijii, syytetidin kuolemantuot-
tamuksesta. Tillainen tilanne voi tulla vastaan, kun
katolta pudonneet lumet ovat surmanneet taloyhtion
hoitovastuulla olevalla jalkakéytéviilld kulkeneen

jalankulkijan.

Kiinteiston turvallisuusriskit pitié kartoittaa
huolella: ovatko ne esimerkiksi todellisia ja akuutteja
riskeji, joita voidaan hallita kiinteistonhoitosopi-
muksella vai tarvitaanko lisivakuuttamista.

Pitkat prosessit tyhjentavat kassan
Kiinteiston taloudesta ja hallinnosta vastaavien on
syytid muistaa, ettéd taloyhtion asiamies eli asianajaja
perii oikeusprosessin eri vaiheissa kuluja sovitun
laskutusrytmin mukaan.

Vakuutuskorvaus voidaan hakea oikeusasteittain
vasla jopa, kun asiassa on saalu tuomioistuimen
ratkaisu tai tehty osapuolten vililld sovintosopimus.
Kun prosessit kestivit usein vuosia, kulujen kattami-
nen vaatii taloyhtiolté viillirahoituksen jirjestimisti
eli joko vastikkeen nostoa tai pankkilainaa.

Oikeusturvavakuutusten alhaiset korvaussummat
ovat iso ongelma. Summat vaihtelevat 17 000 ja
30 000 euron vililla.

- Perusvakuutuksen korvaussumma on yleensi
kiytelty viimeistiiin, kun asia siirtyy hovioikeuteen,
sanoo vakuutusmeklari Howden Finlandin laki-
asiainjohtaja ja erityisasiantuntija Irina Simula.

Gryndeririidat perusvakuutuksen
ulkopuolella

Uudiskohteissa perusvakuutuksen ulkopuolelle jdiviit
perustlajaosakasta eli grynderii vastaan nostetut
riidat. Syyné on se, ettid vakuutukset eivit kata rii-
toja, jotka perustuvat ennen vakuutuksen alkamista
tehtyyn sopimukseen.

Kun vakuutus otetaan taloyhtion omistaman
rakennuksen valmistumisen jilkeen, rakennusaikai-
set viat ja vahingot jiivit oikeusturvavakuutuksen
korvauspiirin ulkopuolelle.

Oikeusturvavakuutukset korvaavat liihtokohtaises-
ti taloyhtion omat kulut vakuutusmiiiiriin saakka.
Jos taloyhtio hividi prosessin, lisidturvalla voi saada
vakuutuksen kattamaan myos vastapuolen kulut.

Parempi laiha sopu kuin lihava riita

akuutusturvan alkamisajaksi méiritelldin vakuu-
tusehdoissa riidan syntyminen. Riita syntyy silloin,
kun vastapuolelta saadaan kirjallinen kiistiminen
omiin vaatimuksiin.

Jos vastapuoli ei vastaa vaatimuksiin, vakuutus-
turva ei tule voimaan ja asianajajan tekemésti tyosti
koituneet kustannukset uhkaavat jiida taloyhtion
lopullisesti maksettavaksi. Silloin kannattaa harkita

© Taloyhtién pitaa aina punnita, onko se vahvoilla
riita-asiassa, muistuttaa Kiinteistoliiton paalakimies
Jenni Hupli.

Kirjelmoinnin sijasta kanteen nostamista, jotta talo-
yhtidlle ei lankea kohtuuttomasti kuluja.

Hupli muistuttaa vield riskienhallinnan perustas-
ta:

- Taloyhti6n pitii aina punnita, onko se vahvoilla
riita-asiassa. Riita ratkaistaan viime kidessi niyton
eli todistelun perusteella. Pelkit osapuolten vilitteet
tai mielipiteet eiviit riitd, Hupli toteaa.

- Taloudelliset riskit ovat kymmenié tuhansia eu-
roja. Pitiid osata arvioida myos vastapuolen maksu-
kykyi eli voiko tuomittuja vahingonkorvauksia saada
vahingon aiheuttaneelta taholta. ©

Kardjille monista syista

« Kunnossapitovastuuseen liittyvat riidat:
taloyhti6é haastetaan korvaamaan osakkaan
tekemien, yhtién vastuulle kuuluvien korja-
usten kustannukset.

o Taloyhtién hallituksen jasenen tai isan-
noéitsijan vahingonkorvausvastuukanteet.

» Moitekanne yhtiokokouksen paatoksesta,
esimerkiksi kokouskutsussa tekninen virhe
tai dantenlaskennassa virhe, joka vaikutta-
nut paatoksen sisaltéon.

« Yhtiokokouspaatos asunnon hallin-
taanotosta: osakas riitauttaa perusteen tai
menettelytavan moitekanteella.

« Yhtidjarjestyksen vastikeperusteisiin
liittyvat tulkintariidat, kun paatetaan esi-
merkiksi laajamittaisista korjaushankkeista.
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DNA on kiintean laajakaistan
markkinajohtaja ja hyvasta syysta

DNA:n taloyhtidsopimus laittaa koko talon nettiasiat kerralla kuntoon.
Hankinta kannattaa, silla taloyhtiosopimus on aina edullisin tapa nauttia
nopeasta netista.

Tarjoamme markkinoiden kattavimman valikoiman eri lisdnopeuksia. Niista lOoytyy
varmasti joka kodin kayttotarpeisiin ja kukkarolle parhaiten sopiva netti. DNA
Netissd myos lahetysnopeudessa on kunnolla vauhtia. Se varmistaa sujuvasti
hoituvat etatyot, opiskelut ja viihteen tayttamat koti-illat.

e . 95 % Taloyhtiopaattajista
DNA:n taloyhtiosopimus tekee arjesta helpompaa suosittelisi DNA Nettié

* Kaikille asukkaille sopiva netti omien tarpeiden mukaan. taloyhtioille*

e Perusnopeus sisaltyy vastikkeeseen.
¢ Tehokas DNA Netti mahdollistaa joka kotiin jopa gigan nopeudet. * DNA:n tekema kysely isannditsijoille ja

hallitusten puheenjohtajille 2021

Kumppani, jonka kanssa homma toimii:

¢ Paikallinen DNA:n yhteyshenkild ja maksuton taloyhtiopalvelu huolehtivat taloyhtion TV- ja nettipalveluista.
¢ DNA huolehtii taloyhtionetin kytkennasta ja asukkaiden tiedottamisesta.

Tutustu ja pyyda tarjous osoitteesta dna.fi/hpj

Kuka huolehtii teidan kiinteistdnne lammityksesta?
Useimmiten vastaus on "ei kukaan”.
Siksi loimme Wattisen.

Kun kiinteiston lammitysjarjestelma on tasapainossa, on se
samalla my6s energiatehokkaampi.

‘ Tama tarkoittaa

» Tyytyvaisempia asukkaita
» Pienempia lammityskustannuksia
» Vahaisempia ilmastopaastoja

. Jata lammityksen saatoé Wattiselle! Asiantuntijamme tekevat tarvittavan
alkuanalyysin ja asentavat hetkessa kiinteistédnne lammityksen epékohtia
korjaavan dlykkaan laitteiston, joka huolehtii lAmmityksestédnne
huonekohtaisesti 24/7. J

Nyt my®6s kiinteistdon vedenkulutuksen mittaus ja vuotovahti osana palvelua!
Lisaksi huoneistokohtainen etéluettava vedenmittaus saatavana lisépalveluna.

Wwattinen

Sovi nyt Wattisen esittely eténa: wattinen.fi/yhteystiedot tai 044 044 8100 DNA:lta
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Taloyhtiot ovat tand vuonna vastaanottaneet vakuutusyhtioiltda uvusia
vakuutusehtoja, joissa kiinteistovakuutuksen hinta on noussut jopa kymmenid
prosentteja. Korotuksia perustellaan rakennuskustannusindeksin nousulla,
rakennusalan tyoovoimapulalla ja jopa koronalla.

KIINTEISTO-
VAKUUTUKSISSA
HUIMIA KOROTUKSIA
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elsinkildinen paritaloyhtio sai

tammikuussa vakuutusyhtié Poh-

jolalta uudet vakuutusehdot. Hin-

nan nousua oli 21,3 prosenttia.

Taloyhtiélle kerrottiin, etti las-

kenta oli tehty yleisindeksikoro-
tusten perusteella, vaikka yleiskorotukset jiéviit noin
kymmeneen prosenttiin. Hinnan nostoa perusteltiin
myos koronalla.

Johtaja Leena Leijala Pohjola Vakuutuksesta ker-
too kiinteistovakuutuksissa olleen tiinid vuonna jopa
8-10 prosentin korotuksia. Hintoihin on vaikuttanut
etenkin rakennuskustannusindeksin nousu. Paritalo-
yhtién 21,3 prosentin korotusta hiin pitii poikkeuk-
sellisen suurena.

Kiinteistoliiton péiekonomisti Jukka Kero vah-
vistaa Kiinteistovakuutusten isot korotukset tiille
vuodelle.

— Kaksinumeroisel ja useammankin kymmenen
prosentin nousut kiinteistovakuutuksissa voivat olla
mahdollisia. Se johtuu vakuutusyhtiéiden mukaan

muun muassa rakennuskustannusindeksisti, joka oli
joulukuussa 10 prosentin vuosinousussa ja rakennus-
tarvikkeista, joissa nousua oli periiti 15 prosenttia.

Vakuutusten hinnoissa on Keron mukaan menossa
jo usean vuoden nousutrendi ja asiakaskohtaisten
ehtojen ja hintamuutosten erojen kasvu.

— Jos vahinkoja on ollut paljon ja niistd on haet-
tu myos paljon korvauksia, voi pahimmillaan tulla
vastaan tilanne, ettei vakuutusyhtio ole valmis jat-
kamaan sopimusta. Taloyhtiéiden kannalta vakuu-
tuksen sisillon ja vakuutusturvan varmistaminen on
kaikissa oloissa huipputiirkeéi, Kero muistuttaa.

Maksuperusteissa eri osatekijoita

Pohjolassa vakuutusmaksujen muutokset perustuvat
vakuutusméiriin liittyviin indeksin ja vahingoista ai-
heutuneiden korvausmenojen muutoksiin. Joissakin
vakuutuksissa voi olla hintaan vaikuttavia maksute-
kijoiti, kuten kiinteiston iki ja tehdyt peruskorjauk-
set. Lisiiksi vakuutetun kiinteiston vahinkokehitys
voi vaikuttaa maksuun.
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O Kiin-
teiston
yllapidon
kustan-
nusindeksi
nousi vii-
me vuonna
selvasti
edellis-
vuotta
enemman.

Vakuutusyhtié Turva kertoo hintojen korotusten
taustalla olevan korvausmenojen kasvun. Liséksi hin-
toihin vaikuttaa rakennuskustannusindeksi. Taméa
koskee kiinteiston tidysarvoa, jolla asunto-osakeyhtiot
pidosin vakuutetaan.

Fennia sanoo keskeisimmiksi perusteikseen kiin-
teistgjen vahinkokehityksen, mahdolliset ehtolaa-

jennukset ja ehtojen mukaiset
maksuvaikutukset.
LahiTapiolassa tiysarvova-
kuutuksen vakuutusmaksut on
sidottu rakennuskustannusin-

”Rakennuksen
1alla on vaikutusta

perustuu edeltiviin kesikuun hintaindeksiin, ja se
oli tuolloin noin kolmen prosentin nousussa vuosita-
solla. Indeksikorotusten lisiiksi alueellisesti on voitu
tehdéd maltillisia hinnan korotuksia korvausmenon
kasvun takia.

— Rakennuksen iilld on vaikutusta esimerkiksi
vuotovahinko- ja rikkoutumisriskeihin. LihiTapio-
lan Kiinteistovakuutuksessa on
putkiston ikéén sidottu hinnoit-
telu. Kiytinnossi vakuutuksen
hinta on alhaisempi niin kauan
kuin rakennuksen tai sen vesi- ja

deksiin. LihiTapiola-ryhmiin esimel'kiksi viemiriputkiston iki on alle 25

kuuluu alueellisesti itsendisii, o vuotta. Alennus perushinnasta al-

paikallisia vakuutusyhtioiti, VllOtOV&hlnk()- kaa aina uudelleen putkiremontin

jotka viime kiidessi tarkastelevat . g o 9 yhteydessi ja se vithenee vuosit-
riskeihin.

hintoja oman alueensa kiinteis-
tovakuutuskannan perusteella.

Yksikéin haastatelluista vakuutusyhtioisti ei il-
moita koronan vaikuttaneen maksukorotuksiin kuin
korkeintaan vilillisesti esimerkiksi rakennustyGvoi-
man saatavuuden heikkenemiselli ja rakennusmate-
riaalien hintojen nousulla.

Korotuksissa ei ole yhtendista linjaa
Maksumuutoksia ei yleisesti ottaen tehdi kiinteiston
kokoluokan tai rakennustyypin perusteella.

- Kiinteistgjen vakuutuksien vakuutusméérissi
huomioitavan rakennuskustannusindeksin vaikutus
on tinid vuonna poikkeuksellisen korkea. Rakennuk-
sen iké ja sen muutos voivat myos vaikuttaa hintaan,
enimmilldin kuitenkin vain muutamia prosentteja,
Pohjolan Leijala sanoo.

Fennian tuotepiillikko Mina Westerholm kertoo
maksunkorotusten olevan samaa luokkaa kuin viime
vuonna. Maksunkorotusta ei tehdé vuosittain vaan
portaittain silloin, kun rakennuksen tai rakennuksen
putkiston iki saavuttaa esimerkiksi 10, 20 tai 30
vuotta.

Kehityspiiiillikko Anu Paavilainen LihiTapio-
lasta sanoo indeksikorotusten olleen hyvin pienié.
LihiTapiolan tdysarvovakuutusten hinnantarkistus
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tain, Paavilainen kertoo.

Turva kertoo korotustensa
olleen viime vuosina maltillisia, mutta tini vuonna
isommat kuin vuosi sitten johtuen rakennuskustan-
nusindeksin noususta. Korotukset jidiviit kuitenkin
alle kymmenen prosentin.

Isompi omavastuu pienentdaa maksua
Pohjolan yleisimméit omavastuut asunto-osakeyhtiti-
den vakuutuksissa ovat 1 000 ja 3 000 euron vililld
riippuen vakuutuksen laajuudesta ja vakuutuksenot-
tajan toiveista. LihiTapiolan kiinteistovakuutuksessa
yleisin omavastuu on 1 000 euroa ja Fennialla

1 000-1 500 curoa.

— Asuintaloissa suuremmat omavastuut ovat
harvinaisia. Esimerkiksi liikekiinteistoissi kiytetidin
isompia omavastuita. Maksuvaikutus huomioidaan
vhdessii taloyhtion muiden riskitekijoiden kanssa. Jos
taloyhti6 haluaisi esimerkiksi puolittaa kiinteistova-
kuutusmaksunsa, tulisi omavastuuta nostaa enemmén
kuin 100 prosenttia, Fennian Westerholm toteaa.

Kiinteistoliitto muistuttaa, etti vakuutuksia
kannattaa kilpailuttaa muutaman vuoden vilein ja
tarvittaessa myos isojen korjaushankkeiden yhteydes-
sii. Taloyhtioille piiiekonomisti Jukka Kero suositte-
lee limpimiisti meklarin kiyttoi. ©
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Enemman kuin
tavallinen

kattoremontti

25

VUODEN

Y ~ 1 TAKU
LAl {é&,‘lﬂﬂi}&fﬁ)@
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KATTOKVARTAALI
ON 25 VUOTTA

ELINKAARIKATTO®-urakkamalli pitda
sisallaan katon tarkastuksen, kattoremontin
suunnittelun ja toteutuksen sekéa taydellisen
ylldpidon 25 vuodeksi. Kaikki tdmé yhdella
sopimuksella, etukateen tiedossa olevalla
hinnalla seké 25 vuoden takuulla.

ELINKAARIKATTO® on helpoin ja vaivattomin
kattoremontti seka taloyhtiélle etté
isannoitsijélle. Kysy lisdd oman alueesi
kattoasiantuntijaltamme.

Valtakunnallinen palveluverkosto ammattilaisille
kattotutka.fi

luotettovo
kumppani
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Puhelut kiintedsté verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min. 0 @ o VESIKATON LUOTETTAVA KUM PPANI

OTA YHTEYTTA
p. 010 680 4000 tai myynti@kattotutka.fi



Imaliimpopumput

Asennusten pelisaannoista on hyva linjata etukateen.

Yhtiokokouksen asia-
listalle kannattaa kirjata
taloyhtion kanta ilmalam-
pSpumppujen asennuksiin.
Linjaukset helpottavat
osakkaiden yhdenvertaista
kohtelua. My6s yhtiojar-
jestykseen voi olla tarpeen
lisdtd maarayksia kunnos-
sapito- ja vahingonkor-
vausvastuusta.

”Kieltaimisee

voidaan paityi, mikili
haittaa ei voida
vithentiii ehtoja
asettamallakaan.”

Kiinteistoliiton neuvontalakimies Tapio Haltia

(1 Lampopumpun asentami-
seen liittyvia kysymyksia ovat
meluhaitat ja kondenssive-
den pois johtaminen.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2-2022

39

Kuva: Pekka Rousi



TEKSTI: Matti Valli KUVA: Pekka Rousi

Taloyhtion hallitus et voi yksiselitteisesti kieltdd osakkaalta
tlmaldmpopumpun asentamista. Mahdollinen kielto on aina perusteltava.

PELISAANTOJA
ASENNUKSILLE
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orkein oikeus (KKO) linjasi touko-

kuussa 2021, ettid osakkaalla on oi-

keus asentaa ilmalimpépumpun

ulkoyksikko huoneistonsa terassi-

maiselle parvekkeelle ja porata rei-

ki seiniiin, vaikka taloyhtion yh-
tickokous olikin ottanut toimenpiteeseen kielteisen
kannan.

- KKO:n péitos merkitsee muutosta aiempaan
niitkemykseen, jonka mukaan ulkoparvekkeen ja
huoneiston vilinen seinii kuuluisi taloyhtion hallin-
nassa olevaan alueeseen, johon kajoaminen vaatisi
taloyhtion hallituksen nimenomaisen luvan, sanoo
Kiinteistoliiton neuvontalakimies Tapio Haltia.

Linjauksen mukaan parvekkeelle asentaminen on
nihtivi osakehuoneistossa tapahtuvana muutostyoni,

johon osakkeenomistajalla on lihtokohtaisesti oikeus.

- KKO tosin selkeiisti totesi, ettei osakkeenomis-
tajan muutostyooikeus huoneistoparvekkeella ole
taménkiin jilkeen rajoittamaton.

Haittaa ei saa aiheutua

Taloyhti6 voi edelleen asettaa asentamiselle ehtoja,

jos ne ovat tarpeen rakennuksen vahingoittumisen

tai muun haitan viillttimiseksi tai korvaamiseksi.

Kieltiminenkin on joissakin tilanteissa mahdollista.
- Kieltamiseen voidaan péityé, mikili haittaa

ei voida vithentéi ehtoja asettamallakaan tai jos muu-

tostyon suorittaminen olisi kohtuutonta, kun otetaan

huomioon siitid asukkaille aiheutuvan haitan mééari

ja toisaalta osakkeenomistajalle koituva hyéty, Haltia

$anoo.
Taloyhtion lupa tarvitaan edelleen, mikéli ulkoyk-
sikko halutaan sijoittaa selvisti yhtion alueelle, kuten
vhtion hallinnassa olevalle piha-alueelle tai julkisivaun.
Tissi suhteessa tilanne on pysynyt entisenlaisena.
Haltian mukaan kieltimisen perusteena voivat olla

myos kielteiset vaikutukset taloyhtion julkisivuun.
Joskus asentamiseen tarvitaan ehki myos kaupungin
toimenpidelupa.

KKO:n ratkaisun pohjalta kiinteisto- ja talotek-
niikka-alan jirjestot ovat péivittineel ajan tasalle
keviilld 2019 laaditun ohjeen “Kerrostaloasunnon
viilennys ilmalimpopumpulla - ohje taloyhtiéille
osakkaan omaan muutostyohon”.

Tekniset riskit voidaan hallita
Kiinteistoliiton energia- ja ilmastoasioiden johtava
asiantuntija Petri Pylsy kertoo, etti limpopumpun
asentamiseen liittyvid kysymyksii ovat meluhaitat ja
kondenssiveden pois johtaminen. Useimmiten tek-
niikkaan liittyviit asiat ovat kuitenkin ratkaistavissa.

- Runkoiinet voidaan vaimentaa asennustelineil-
14, joissa on vaimennuskumit. Hyvéi rakennustapaa
noudattaen myos kondenssivedet voidaan johtaa
hallitusti pois.

Pylsy arvelee, ettii KKO:n ratkaisun jéilkeen osak-
kaiden kiinnostus ilmalimpopumppujen hankki-
miseen kasvavaa. Taloyhtiiden kannattaakin laatia
fiksut ja tismiilliset toimintaohjeet, jotta asennukset
pysyviit hallinnassa.

- Ennakkoon annetuilla toimintaohjeilla ja ehdoil-
la luodaan suuntaviivat sille, etti osakas voi omana
muutostyonéin toteuttaa hankinnan niin, ettei se
aiheuta kenellekiiéin haittaa ja etté tyot toteutetaan
huolella ja hyvin.

Linjaavia paatoksia etukiteen
Kiinteistoliiton nikemyksen mukaan on jirkeviai,
ettid yhtiokokouksessa tehdién etukiiteen ilmalimpo-
pumppujen asentamista linjaavat péitokset: miten ja
millid ehdoilla ne voidaan sallia.

- Linjaukset helpottavat myos osakkaiden yhden-
vertaista kohtelua, miké on oleellista niissi yhte-
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yksissi. Jos yhdelle annetaan lupa, niin muillekin
samassa asemassa oleville timé lupa on annettava
vastaavin ehdoin, Tapio Haltia painottaa.

Hallituksen tulee myos linjata, miten osakkaan
kanssa sovitaan yksittiisestid muutostyosti.

- Yhtiokokouksen péiitos linjaa asennus- ja muu-
tostoitd, mutta silti niihin liittyvisti yksityiskohdista
ja muutostyolle asetettavista ehdoista on hyvi laatia
sopimus osakkaan kanssa. Sopimukseen kirjataan
valvontaa ja asennusten sijoitusta koskevia asioita ja
muistutetaan vastuista, Haltia sanoo.

Yhtiojirjestykseen voi olla perusteltua lisitid kun-
nossapitovastuuta ja mahdollista vahingonkorvaus-
vastuuta koskeva selventiivi midriys.

- Vahingonkorvausvastuuta halutaan ehki koros-
taa niin, etti osakas vastaa kaikista laitteen aiheut-
tamista vahingoista yhtion vastuulla oleville raken-
nusosille. Asia tulee ottaa mukaan yhtiGjirjestykseen,
jotta esimerkiksi osakkaan vaihtuessa vastuu siilyy
selkeisti ennallaan, Haltia kertoo.

Erilaisia hankintatapoja

Imalimpopumpun hankinta ei ehki ole mahdollista
kaikille osakkaille. Tilloin hankinta voidaan jois-
sakin tapauksissa tehdi asuntoyhtiolain mukaisena
osakasvihemmistohankkeena.

- Kyseessi on télloin itse asiassa yhtion hanke,
jossa vain kustannukset hankinnasta ja asennuksesta
meneviit hankkeeseen suostuville, Haltia sanoo.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2-2022

@ Taloyhtiossa
l&mpSpumppujen
asentamiseen liittyvat
asiat kannattaa
miettia ja keskustella
valmiiksi.

”Linjaukset helpottavat
osakkaiden yhdenvertaista
kohtelua.”

Tihin liittyy juridinen koukero. Jos se on yhtion
hanke, siiti tulee my6s yhtion kunnossapitovastuun
alla oleva asia. Tamé loukkaisi osakkaiden yhdenver-
taisuutta.

- Yhtigjirjestykseen tuleekin liséiti kunnossapito-
vastuuta koskeva méiiriys, jonka perusteella hankin-
ta jii osakkaan kunnossapitovastuulle.

Hankinta voidaan toteuttaa myos osakkaiden
keskenéin sopimana yhteishankintana, eli useampi
osakas toteuttaa hankinnan omana muutostyoénéin.

- Osakkaat liittyvét yhteen ja tekevit yhteishan-
kintaa koskevan sopimuksen suoraan pumput toimit-
tavan limpopumppukauppiaan kanssa.

Edelld mainittu tapaus ei eroa oikeastaan milldén
tavalla siité, ettéd yksittdinen osakas tekisi timén
muutostyon. On vain useampi yksittdinen osakas,

jotka tekevit hankinnan samaan aikaan.

- Kun osakkaat hankkivat ilmalimpopumput
omana hankintanaan, tilloin sovitaan, etti kunnos-
sapitovastuut jiivit kullekin osakkaalle. ®

Ohje on luettavissa Kiinteistoliiton jisensiouilla.
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TEKSTI: Virpi Latva KUVA: Pixabay

EU:n ilmastolainsddddinnon uudistus ravistelee kiinteistomarkkinoita.
Kansainodlisen kiinteistonomistajien litton IUPOn mukaan suurin muutos on
EU:n suositus rakennusten energiatehokkuuden alarajaks:.

ENEMMAN
ENERGIATEHOKKUUTTA

- Kiinteiston omistajia pitdd myos alkaa ajoissa oh-

: ,_'_' |

UPOn piisihteeri Emmanuelle Causse pitii
EU:n laajuisia kunnianhimoisia tavoitteita
tervetulleina, mutta vastustaa liian yksityis-
kohtaisia toimintaohjeita ja byrokratiaa.

- Puollan remonttibuumia mutta en sédin-
tobuumia, Causse paukauttaa.
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@ Ranskassa rakennusten ulkoremontin

yhteydessa energiatehokkuutta parannetaan
usein ulkoeristamalla talo polystyreenilevyilla.

jata ympéristoystavillisten lammitys- ja ilmastointirat-

kaisujen kiyttoon, koska esimerkiksi kaasuldmmitti-

mii el uusita ennen kuin 15—

20 vuoden kéyton jilkeen.

Caussen mukaan suurin uudistus tulee olemaan
ajan tasalle saatettu rakennusten energiatehokkuus-
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direktiivi ja erityisesti sen asellama suosilus energia-
tehokkuuden alarajaksi. Esimerkiksi Ranskassa di-
rektiivin suositus tekee vastaisuudessa noin 600 000
energiasyoposli asunnosta vuokrauskelvottomia.

Kiinteistokauppa mullistuu
Kansallisten kiinteistéalan toimijoiden eurooppa-
lainen Kattojiirjesto EPF puolestaan toteaa, elti
uudistus on kiinteistéalan big bang”.

EPF:n pédjohtaja Michael MacBrienin mukaan
uudisrakentamisen nollaenergiatalotavoitteet seki
vanhan asuntokannan remontointivaatimukset mul-
listavat kiinteistokaupan perusteellisesti.

- Kiinteistomarkkinoilla ei voida enéi ajatella,
ettd energiatechokkuudeltaan heikot kohteet myy-
diiin hiukan halvemmalla kuin hyviin luokituksen
saavat kohteet. Edessii on perusteellinen ajatteluta-
van muutos, MacBrien sanoo.

Energiatehokkuusasioita kiinteisti meppini
Brysselissi seurannut Miapetra Kumpula-Natri (sd.)
on osallistunut seki talvella 2020 voimaan astuneen
kiinteistojen energiatehokkuusdirektiivin etté euro-
parlamentin tuoreen rakennusten energiatehokkuu-
den aloitemietinnén valmisteluun.

Energiatehokkuusdirektiiviin on tulossa uusia
tarkennuksia, joista parhaillaan keskustellaan.
Kumpula-Natri korostaa, etti direktiivi on luotu
tiaydentaméin kansallisia ilmasto- ja energiasuun-
nitelmia.

- Rakennusdirektiivi ei yksin

kuin Keski-Euroopassa, missi kynnyksii ei usein ole
ollenkaan ja kylméi viima péisee sisiille asuntoon.
My6s kaukolimpo on Pohjoismaissa yleisemmin
kiytossi kuin muualla Euroopassa, jossa kullakin
asukkaalla on oma limmitysjirjestelménsa.

- Suomalaiset kaukolampoyhtiot rakentavat
parhaillaan limpdévarastoja, miki edelleen parantaa
kaukolimpdgjirjestelmin energiatehokkuutta.

Vaikka ilmaston limpeneminen nékyy jo Suo-
messakin ja hellepiikeistd on tullut Euroopassa uusi
uhka kansalaisten terveydelle, keskustelu pyorii edel-
leen pidosin limmityksen ympirilli. Kumpula-
Natri tietii, miksi.

- Viime kaudella opin, etté vain yksi maa jaih-
dyttdd enemmiin kuin limmittdd EU:ssa. Se on
Malta. Itse uskon péiistottomiin sihkon tarpeeseen,

jolla voidaan jiihdyttid ilmaston kuumetessa

puhtaammin.

Sosiaalinen ilmastorahasto

Kumpula-Natrin mukaan komission energiatehok-
kuusdirektiivin uudistetussa versiossa odotetaan,
ettid Suomen energian loppukiyton tulisi vithentyi
vuoden 2019 noin 301 terawattitunnista 255
terawattituntiin vuoteen 2030 mennessi.

- Komission esityksessii ainakin julkisen sektorin
rakennuksilta vaaditaan peruskorjauksien yhteydes-
si lihes nollaenergiatasoa.

Kumpula-Natri kertoo, ettd
komissio esittid lisiksi pididstokau-

b oo
puutu rakentamisen tapaan tai lim- Edessa on pan laajentamista niihin piiistoihin
mitystarpeisiin, vaan nykymuodos- . rakennusten laimmittdmisessi, jota
saan palistelee jisenmaita ottamaan pePUSteelllnen piiistokauppajirjestelmé ei vield
energialehokkuuden vakavasti, eli ., . kata. Parlamentti oltaa energiate-
tekemiiiin kansalliset suunnitelmat aJdtteIUtann hokkuusdirektiivin uudistamisesta
rakennusten energiatehokkuuden pa- muutos » tehtyihin esityksiin kantaa ensi

[ ]

rantamiseksi, Kumpula-Natri sanoo.
- Suomen erityisolosuhteet tun-
nemme itse parhaiten, kuten monet
muutkin maat tuntevat omansa. Mutta ilmastokriisi
pahenee, joten toimien tiytyy tehostua.

Apua lampdévarastoista
Miten Suomen lihtétilanne sijoittuu EU-maiden
Kirjoon?

- Hyvi vertailukohta Suomelle on Ruotsi. Vaikka
iso osa vileslostii asuu sielld Etelid-Suomen eteli-
puolella, Ruotsi on pystynyt mééritietoisiin toimiin
meitd aiemmin. Meilld on remonttitarvetta, ja
esimerkiksi homeongelmaan vastatessa tulisi uu-
denlaiset energiatehokkuusvaatimukset huomioida
samalla, Kumpula-Natri sanoo.

Hén toteaa, ettd Pohjoismaissa kynnykset ja
ovenpielel on rakennettu energiatechokkaammin

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2-2022

kesédin mennessi ja aloittaa
syksylld neuvottelut neuvoston
kanssa.

Suomessakin keskustelua heriittiineen sosiaali-
sen ilmastorahaston toteuttamiseen sisiltyy Kum-
pula-Natrin mukaan paljon epidvarmuuksia, eiki
komissio ole vield edes julkistanut tarkkoja lukuja
sen toteuttamisesta.

- Sosiaalisesti oikeudenmukainen siirtymi kiin-
nosti Yhdysvalloissa asti, missi tapasin marraskuun
valiokuntamatkalla energia-alan toimijoita. Kuinka
sosiaalinen ilmastorahasto toteutetaan, on vieli kes-
kusteluvaiheessa niin parlamentissa kuin jisenmais-
sakin, Kumpula-Natri kertoo.

- Viime kaudella innovoitiin oikeudenmukaisen
siirtyméin rahasto, josta on autettu muun muassa
hiili-intensiivisid alueita ja meilld turvetuotannosta
riippuvaisia alueita. @
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S Taloyhtiossii
ﬁ tuumitaan

Tilinpaiitoksen aika on Kisilla

Vuodenvaihteen jalkeen isannoitsijan on aika valmistella tilinpaatos ja toimintakertomus. Taloyhtion
yhtiokokous ja sita edeltava hallituksen tilinpaatoskokous lahestyvat. Katson taloyhtion hallituksessa
rivijasenena asiakirjoja ja mietin, mita minun pitaisi naista ymmartaa.

TEKSTI: Marika Sipila

linto hoidetaan asianmukaisesti. Vaikka isinnoitsiji

laatii edellisen vuoden tilinpéditoksen ja toiminta-
kertomuksen, vastuu asiakirjoista on seki hallituksella etti
isannoitsijalla.

Jos taloyhtion tilinpéétos ja toimintakertomus ovat huo-
nosti tai puutteellisesti laadittuja, ei niiden pohjalta pysty
saamaan tietoa yhtion taloudellisesta tilasta, saati sen tule-
vaisuudesta. Siksi onkin tirkeii, etti asiakirjat laaditaan
voimassa olevien lakien ja ohjeistusten mukaisesti.

Minulle hallituksen rivijiseneni riittii normaali
maalaisjirki isdnnoitsijian esitellessi asiakirjat hallituk-
sen tilinpiitoskokouksessa. Ennen allekirjoittamista on
kuitenkin hyvi kiinnittii huomiota ainakin muutamaan
seikkaan seki ihan ensiksi tiedostaa, ettd toimintakerto-
mus ja Lilinpéitos ovat omia, erillisid asiakirjoja.

Vertaa keskeniin mahdollisia muutoksia edelliseen tili-

4 I Yaloyhtion hallitus on vastuussa siiti, ettd yhtion hal-

kauteen ja kysy isdnnéitsijiltid, mistd muutokset johtuvat.
Suurimmat muutokset tulee olla toimintakertomuksessa
selityksineen.

Katso talousarviovertailusta, miten budjetissa on
pysytty. Tirkeédd on tietdd syyt mahdollisiin poikkeamiin.
Namékin tulee kirjoittaa toimintakertomukseen.

Koska hallituksen jiasenené piédsee jo ennen muita osak-
kaita tutustumaan yhtiokokousmateriaaliin, timi tilaisuus
kannattaa kiyttid hyviikkseen.

Muistathan, ettid yhtiokokous tekee yhtion tiarkeimmiit
piitokset ja osakkeenomistaja on etulyontiasemassa
osallistumalla péitoksentekoon — istuu sitten hallituk-
sessa tai ei. ©

Porvoon ja Hyvinkdan-Riihimden-Maéntsélan
Kiinteistoyhdistysten seka Finlands Svenska
Fastighetsféreningin toiminnanjohtaja Marika Sipilé
vastaa lukijoita askarruttaviin kysymyksiin.

TILAA RUUKUT

15.3. MENNESSA
KEVAAN ISTUTUKSIIN!
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Vihréain
helppohoitoiset

_Katso Atech-referenssikohde kuvia: schetelig. com/atech-referensslkohteet

*SCHETELIG

LUOMME KASVUA

Enemman nayttavyytta,
vahemman hoitotyota

Valmis ja helposti
toteutettava ratkaisu:

1. Atech-jattiruukku
2. Mona-altakastelu

3. ICL -pitkavaikutteiset
ravinteet

4, TerraCottem
-maanparannusaine

KATSO VIDEO
TOTEUTUKSESTA!

Ota yhteytta ja kysy lisaa!
minna.kivisto@schetelig.com

asiakaspalvelu@schetelig.com « p. 09 8520 6222 - www.schetelig.com - € (©) /ScheteligViheralue



Nimitykset

Kiinteistdtyonantajat ry (KITA)
2 Katariina Makela

| on nimitetty viestinta-

®  paallikéksi 17.1.2022

’ alkaen.

Rakentamisen Laatu RALA ry

Uudeksi toimitusjoh-
tajaksi on nimitetty
tekniikan tohtori Kirsi
Hautala. Han aloittaa
AgP tehtdvassad 1.4.2022

nykyisen toimitusjohtajan
Tuula Rdmanin siirtyessa
elakkeelle.

Rudus Oy

o

Toimitusjohtajana aloitti
1.2.2022 DI Mikko
Vasama.

Simap Oy

DI Mikko Syrjalahti on
nimitetty teknologia-
johtajaksi.

F . I3

Celtic-Rakennus Oy
Matti Paananen on nimitetty toimi-
tusjohtajaksi 1.2.2022 alkaen.

Consti Oyj

Salli Jantunen on
nimitetty henkil6ston
kehittamisen ja rekry-
toinnin asiantuntijaksi
1.8.2021.

Anders Lé6fman on nimitetty Group
Business Controlleriksi 1.8.2021.

Consti Talotekniikka Oy

Jussi Kaihlanen on nimi-
tetty IV-huoltopaallikoksi
Pirkanmaan seka Kanta-
ja Paijat-Hameen alueille
30.8.2021.

Consti Korjaus-
rakentaminen Oy
Rauno Asplund on nimi-
. tetty yksikonjohtajaksi
= Taloyhti6t-toimialan
Kylpyhuone- ja mikro-
bi-korjaukset -yksik-
kéon 1.1.2022.

Veli Laine on nimitetty
projektipaallikoksi Talo-
yhtiot-toimialan paakau-
punkiseudun Julkisivut
Service -yksikkéon
1.1.2022.

Mira Haapalainen-Siro on nimitetty
suunnittelu- ja hankintapaallikoksi
Julkiset-toimialan Toimitilat ja palve-
lurakennukset -yksikkéon 13.9.2021.

Sami Hakkinen on nimitetty yksi-
koénjohtajaksi Julkiset-toimialan Ke-
hyskunnat ja valikoidut asiakkuudet
-yksikkéon 1.9.2021.

Veijo Kekkonen on nimitetty hanke-
kehityspaallikoksi Julkiset- ja Yrityk-
set-toimialoille 27.9.2021.

®

ISANNGINTIYRITYS

Isannointia,
jonka tunnet

Hyvéa isdnndinti tuo taloyhtidsi arkeen helppoutta ja suunni-
telmallisuutta huomioimalla sen tarpeet nykyhetkessa seka
isossa kuvassa siten, ettd kiinteistdn arvo ja maine kasvavat.
Taloasemalla yhtidsi taloushallinto, tekninen elinkaari ja

asumisen viihtyvyyteen liittyvista asioista huolehtiminen on
ammattilaisten harteilla ja sinun ei tarvitse huolehtia. Teem-
me tydmme suurella syddmelld ja annamme sen nakya.

Olemme paketoineet isédnndinnin palvelutuotteita valmiiksi
eri ikaisille ja kokoisille taloyhtidille, jotta hinnoittelumme
pysyy lapindkyvana, palvelumme tarpeitasi vastaavana,
etkd joudu maksamaan turhasta.

Loyda sopivaa palvelua ja oikea isdnnditsija laheltasi:
www.taloasema.fi

taloasema

Isinndintid, jonka tunnet
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Yhtiokokous tulee — oletko valmis?

Tiedathan, etta Kiinteistoliiton jasenilla on kaytossa
kattavat palvelut, jotka auttavat sinua yhtiokokoukseen
liittyvissa kysymyksissa.

Tutustu naihin:

* Ajankohtaiset webinaarit
yhtiokokousasioista

* Uudistuneet verkkokurssit
seka hallituksen jasenille,
puheenjohtajalle etta
toiminnantarkastajalle

* Avoimet yhtiokokous-
materiaalit - runsaasti
tietoa ja ohjeistusta

» kiinteistoliitto.fi/taloyhtio

* Yhtiokokouksen
puheenjohtajan nuotit
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www.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi
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SUSANNA-MARIA
AARNIVUO

lakimies

Suomen Vuokranantajat ry

vuokranantaja

Asuntosijoittaja, niin vaikutat
sijoituksesi arvoon yhtiokokouksessa

Yhtiokokouskauden lahestyminen on varma kevaan merkki. Miksi jokaisen
asuntosijoittajan kannattaa osallistua varsinaiseen yhtiockokoukseen?

ilinpéitosaineisto kertoo taloyhtion ta-

loudellisesta tilanteesta. Tilinpéétoksessi

kannattaa keskittyi ensin suuriin kulueriin
eli sithen, mihin rahaa yhtiossé kiytetian. Kaytian-
non kokemus antaa nikokulmaa sithen, miki on
missikin taloyhtiossd kohtuullinen kulueri vaikkapa
isiinnointiin ja huoltoon - ja milloin erillisveloituksia
on ilmaantunut normaalia enemmén. Mikéli taloyh-
tiossi on suoritettu suurempia vahinkokorjauksia,
osakkeenomistajalla on oikeus kiyttid asunto-osa-
keyhtiolaissa turvattua kyselyoikeutta ja pyytié yh-
tion johtoa avaamaan niihin liittyvid kustannuksia
tarkemmin. Merkittéivit poikkeamat on syytd nostaa
esille, koska esimerkiksi epétavallisen suuri vedenku-
lutus voi paljastaa vesivuodon.

Jos taas taloyhtiossi on tulossa suurempia
remontteja, niiden kustannuksiin ja rahoitukseen
kannattaa kiinnittii erityistd huomiota. Sijoitta-
jaosakkaan kannalta merkitysti on esimerkiksi silld,
kuinka yhti6 kohtelee erilaisia osakassuorituksia
kirjanpidossaan. Sijoittajaystivillinen taloyhtié huo-
mioi asuntosijoittajien verovihennysoikeuden niin,
ettd suorituksia pyritidin tulouttamaan. Tyypillisesti
kertasuoritukset rahastoidaan tilikauden aikana,
jolloin pidomavastikkeet voidaan jéittdéd tuloutetuik-
si, mutta timi ei ole automaatio.

Valveutunut osakkeenomistaja kiinnittia huomio-
ta myo0s siihen, ettd esitettiviissi talousarviossa on
ennakoitu merkittivimmit muutostekijit, jotka vai-
kuttavat taloyhtion talouteen. Esimerkiksi budjetissa
ja maksuvalmiudessa tulisi olla huomioituna ainakin
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nousu kaukolimmon hinnassa ja paine sihkoé kos-
kevien kustannusten nousuun.

Hallituspaikka avaa mahdollisuuden vaikuttaa
sijoituksen arvoon. Vaikka yksittéiselld osakkeen-
omistajallakin on asunto-osakeyhtiolain mukaan
oikeus saada monia asioita yhtickokouksen késitelti-
vilksi, parhaiten taloyhtion talouteen péésee vaikut-
tamaan hakemalla yhtiokokouksesta hallitukseen.
Hallituspaikkaa hakevan asuntosijoittajan kannat-
taa valmistautua esitteleméiin itsensi yhtiokokouk-
sessa ja kertomaan, millaista osaamista voisi tuoda
hallitukseen.

Taloyhtion talouteen voi saada ryhtid esimerkiksi
silld, ettd hallitus kilpailuttaa sdénnollisesti talo-
yhtion sopimukset, kuten kiinteistovakuutuksen ja
taloyhtiolaajakaistan. Yksinkertaisimmillaan tun-
tuvaa sddstod voi saada aikaan vaikkapa silld, etti
tiedottamisessa suositaan taloyhtion omaa sihkoisti
kanavaa, jolloin viltytdin ylimaddriisiltd tulostus- ja
postituskuluilta.

Taloyhtion rakennusten yllipidon kannalta puo-
lestaan on tirked huolehtia niiden kunnossapidon oi-
kea-aikaisuudesta. Hallituksen huolellisesti laatiman
kunnossapitotarveselvityksen avulla taloyhtion on
mahdollista viedi korjaustoimenpiteiti suunnitel-
mallisesti yhtion péitettiviiksi ja ehkiisté siten kal-
liimpia vahinkokorjauksia. Asuntosijoittajan salkku
kiittiad, kun kassavirta saadaan pidettyi kunnossa
yllapitamalld yhtion vastiketaso kilpailukykyisené.
Tamai vaikuttaa myos asunnon arvoon sen houkutte-
levuuden kautta. ©
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O Taloyhtislla tulisi jatku-

vasti olla noin kahden kuu- "
kauden vastikkeita vastaava ".,E
summa kassassaan.

—

TEKSTI: Annika Pihlajaméaki KUVA: Bigstock

Taloyhtion menoja arvioitaessa tulee huomioida tiedossa oleva kustannuskehitys.
Tdnd vuonna menoja vot kasvattaa energia- ja limmityskustannusten nousu.

TALOUSARVIOSSA
HYVA OLLA PELIVARAA
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Ikukeviit on kiivasta budjetointiai-

kaa taloyhtioissi. Yhtion talous-

arvion laatii hallitus isinnéitsijin

avustuksella. Tavallisesti isinnoit-

siji keridd taustamateriaalin ja laa-

tii talousarviosta luonnoksen, jon-
ka taloyhtion hallitus viimeistelee. Hallituksen kan-
nattaa perehtyi luonnokseen huolellisesti.

- Erityisen tidrkeidd on ymmirtdd mahdolliset ku-
luerien muutokset ja syyt niiden taustalla. Jos jokin
kohta on epiiselvi, isinndéitsijidé voi pyytid selventi-
miiiin lukuja tai hankkimaan liséselvityksid, kertoo
Suomen Kiinteistoliiton talous- ja veroasiantuntijana
Juho Jiirvinen.

Lopullisen talousarvion hyvilksyy yhtiokokous.
Talousarvio méérii vastiketason seki puitteet yhtion

ja hallituksen toiminnalle koko tilikauden ajan.

- Pidtettyji vastiketasoja ei voida muuttaa

jilkikiteen ilman uutta yhtiokokouksen péétosti.

Tiaminkin takia talousarvion laadinnassa on oltava
huolellinen.

Talousarvion lukujen muodostaminen etenee kaa-
vamaisesti: arvioidaan menot ja niiden kattamiseen
tarvittavat tulot. Tyopohjana voidaan kiyttidi edellisen
tilikauden lukuja. Kuitenkin esimerkiksi hoitomenois-
sa on huomioitava tiedossa oleva kustannuskehitys.

- Sopimushintojen muutoksista saadaan tiedot
palveluntarjoajilta. Veteen ja energiaan liittyvil mak-
sul selviiviil taas vesilaitoksen ja energiayhtividen
ilmoituksista ja hinnastoista. Yleensi esimerkiksi ve-
simaksut oval jo tarkentuneet tissi vaiheessa vuoltta.

Tilikauden menot méardivit kiytinnossi sen,
minké tasoisina yhtion tulot eli vastikkeet, vuokrat

ja kdyttokorvaukset tulee kerryttii. Tulojen méérit-

telyssi pitidd huomioida myos edelliselti tilikaudelta
siirtyvi vastikekohtainen yli- tai alijiama.

- Taloyhtion tuloista merkittivimmén osan
muodostavat hoitovastikkeet. Hoitokulujen ohella
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erindiset kustannusten nousut joudutaan yleensi
kattamaan hoitovastikkeilla. Myos kidyttokorvaukset
ja vuokrat kannattaa pitii ajan tasalla, jottei niiden
liian alhaista tasoa jouduta kattamaan vastikkeilla.

Hoitokuluissa nousupaineita

Parhaillaan taloyhtitissii puhuttaval muun muassa
korotukset siihkon ja kaukolaimmon hinnoissa. Hin-
tamuutokset ovat olleet osalla paikkakunnista rajuja,
ja ne heijastuvat vilistamétti talousarvioihin.

- Etenkin energian hinnat oval nousseel selviisti.
Kaukolimmon hintakehitys vaihtelee kaupunkien
viillilld. Suurimmat hintojen korotuspaineet ovat niil-
14 energiayhtioilld, jotka kiyttivit oljyi, kivihiilti,
maakaasua lai turvetta.

Vihemmille huomiolle ovat jiineet muutokset
muissa kustannuksissa, joita seurataan indeksien
avulla. Taloyhtiossi seurattavia ovat etenkin raken-
nuskustannus-, kiinteiston yllipidon kustannus- ja
kuluttajahintaindeksi.

- Indeksit lihtiviit nousuun keviidn 2021 jilkeen,
miki tulee vilistimétti heijjastumaan esimerkiksi
taloyhtiGiden korjausurakoiden ja kunnossapidon
hintojen seki vuokraehtojen kautta taloyhtiéiden
talouteen.

Tarkeinta maksuvalmiuden turvaaminen
Hyvii ohjenuora talousarvion laadinnassa on, ettei
budjetista tehdé liian tiukkaa. Yliméériisiin ku-
lueriin, kuten yllittiviin korjauksiin, kannattaa
varautua.

- Tavallisesti korjausmenoihin budjetoidaan
odotettavissa olevat ylldpito- ja huoltokorjaukset
sekd tilikaudelle aikataulutetut vuosikorjaukset.
Yllittiviin korjausmenoihin on vaikeampi varautua.
Kuntotutkimuksilla ja -selvityksilld voidaan kuiten-
kin kartoittaa korjauksien riskii ja kustannuksia.

Myos limmityskulujen ennakointi voi tuntua
hankalalta, koska limmitystarve vaihtelee vuosit-
tain. Paras lihtokohta arvioinnille on tavanomaisen
vuoden limmitystarve, joka perustuu pitkéin ajan
keskiarvoon.

Tirkeinti on laatia talousarvio siten, ettd yhtion
maksuvalmius siilyy ldpi tilikauden. Kiytinnossi
taméi onnistuu budjetoimalla tulot hieman menoja
suuremmiksi. ©

Lisdtieloa saa teoksista Taloyhtion talous
- Hallituksen opas ja Taloyhtion talous -
Oppikirja isinnéilsijille (Kiinteistomedia Oy).

re
ABLOY" PULSE

Tarjouskampanja

taloyhtioille!

Tarjoamme nyt lukoston vaihdon
yvhteydessa yhden PULSE-avaimen
huoneistoa kohden veloituksetta.

abloy.fi/pulse-kampanja
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Tiina Rantela

AMMATTI: Ravintola-alan moniosaaja.
Taloyhtion hallituksessa vuodesta 1998
Aleksis Kiven katu 10 a A Helsinki. Hallituksen
puheenjohtaja vuodesta 2000.

KOULUTUS: Hotelli- ja ravintolakoulu Perho.
HARRASTUKSET: Pyéoraily, kavely, kuntosali.
MOTTO: "Aina voi oppia uutta.”

v
Aleksis Kiven katu 10 a A on niin sanottu
"vanhojen automiesten asunto-osakeyhtio”
Helsingin Harjun kaupunginosassa
Harjukadun kulmassa, Dallapée-puistoa
vastapaata. Kiinteistoon kuuluu kaksi eri
vuosikymmenilla (1945 ja 1958) rakennettua
7-kerroksista kerrostaloa. Asunnot ovat
ajalleen tyypillisia pienehkoja tyolaisasuntoja.
Taloista jalkimmaisen rakennuttajina oli
mukana autoalan edustajia ja yhdistyksia.
Tarkoituksena oli vuokrata asuntoja
taksiautoilijoille. Yhdistys omistaa edelleen
taloyhtiosta vuokrahuoneistoja. Kiinteistdissa
on yhteensa 102 huoneistoa.
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVA: Pekka Rousi

Arvioiden mukaan vain kolmannes taloyhtioiden osakkaista osallistuu
vuosittaisiin yhtiokokouksiin. Kaikkien kannattaisi, silld niissd pdcditetddn
Jokaista koskettavista asioista kuten yhtiovastikkeiden suuruudesta ja

tehtdvistd remonteista.

OSALLISTUMALILA
VOI VAIKUTTAA

Miksi yhtiokokoukseen

kannattaa osallistua?

Yhtiokokouksessa piitetiiin tavallisen ihmisen
suurimmasta omaisuuseriisti. Siksi tuntuu hiukan
oudolta, miten vithiin halukkuutta asukkailla on osal-
listua toimintaan. Yhtiokokouksessa osakas piiisee
vaikuttamaan piiitoksentekoon ja saa kokonaisku-
van talon tilanteesta. Uusien sukupolvien saaminen
mukaan taloyhtididen hallituksiin olisi tirkeid myos
hiljaisen tiedon siirtymisen kannalta.

Miten taloyhtion osakkaan kannattaisi
valmistautua yhtiokokoukseen?
Yhtiokokoukseen kannattaa valmistautua hyvis-
si ajoin esimerkiksi lukemalla esityslista ja muut
kokousmateriaalit huolella. Episelvissi asioissa
kannattaa olla ennakkoon yhteydessi hallituksen
jiseniin tai isiinnéitsijiiin. Kokouksessa esilellivii
Kysymyksii voi miettiii ennakkoon. Lain mukaan
yhtiokokouksessa voidaan péittidi asioista vain, jos
ne on Kirjattu kokouskutsuun. Keskustella asiasta voi
kylli muutenkin.

Miten aloitat yhtiokokoukseen
valmistautumisen?

Katsomme isiinnéitsijin ja muiden hallituksen jisen-
ten kanssa ennen yhtiokokousta taloudesta kertovat
luvut ja vertaamme niitii paitsi edelliseen, myos
aikaisempiin vuosiin. Niin pyrimme péiseméin
kartalle siiti, miki on esimerkiksi siithkon ja limmi-
tyksen kulukehitys tulevaisuudessa. Samalla kiiymme
lipi mahdolliset yhtiovastikeriistit. Ongelmiin, koski-
vat ne miti tahansa, on puututtava ajoissa. Nostam-
me kriittiset asiat kiisittelylistan kirkeen.
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Mika on ennalta perehtymisen merkitys?
Valmistautuminen on erittéin tiarkedi. Tietysti
asioihin tulee rutiini, mutta lakisditeinen kunnossa-
pitotarveselvitys on vuosien saatossa osoiltautunut
hyviiksi ja toimivaksi tyokaluksi. Listaan Kkirjataan
viiden vuoden tihtdimelli taloyhtion keskeisimmiit
korjaukset ja remontit yhtickokouksessa esiteltiiviksi.
Kunnolla tehtyni selvitys auttaa hallitusta hankkei-
den jaksottamisessa niin, etti asukkaat ehtiviit vililld
miettid omaa talouttaan ja suunnitella korjausten
rahoitusta. On tirkeéd esitelld asiat ymmérrettivisti.
Itselle tutut asiat saattavat olla jollekin ihan uusia ja
outoja.

Aleksis Kiven katu 10:ssa on paljon
sijoitusasuntoja, joissa on vuokralaisia.
Miten se vaikuttaa taloyhtion yllapitoon?
Myos vuokralla asuvilla pitiiisi olla mahdollisuus
tulla kuuntelemaan yhtiokokouksiin. Niiin he saisivat
kokonaiskuvan siitd, miti taloyhtiossi on tekeilla

ja millaisia suunnitelmia on luvassa. Ottamalla

vuokralaiset mukaan piétoksentekoprosesseihin
heidit voidaan sitouttaa taloyhtion tavoitteisiin. Néin
lisiitiiin yhteenkuuluvaisuuden tunnetta. Kannattaa
muistaa, etti myos vuokralaisilta voi tulla todella
hyvii ehdotuksia.

Terveisia taloyhtiosille?

Taloyhtion jokaisella asukkaalla on oikeus turvalli-
seen asumiseen. Mahdolliseen hiiriokiyttiaytymiseen
tulee puuttua ajoissa, ennen kuin siiti tulee ongelma.
Lisiiksi kannustan avaamaan yhtiokokoukset vuok-
ralla asuville. Etenkin sellaisissa taloyhtitissi, joissa
on paljon sijoitusasuntoja, vuokralaiset ovat tirked
ddnitorvi taloyhticlle. @

51



oikeustapaus

52

KUKA?

ANNA PASANEN
lakimies, OTM
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Suorituskyvyttomyysvakuus
- todellista turvaa vai sanahelinaa?

Vaasalaisen pientaloyhtion vuosia kestanyt taisto vakuutusyhtion kanssa paattyi Vaasan
hovioikeuden ratkaisuun elokuussa 2021. Ratkaisu vahvisti RS-jarjestelman antamaa suojaa
perustajaosakkaan suorituskyvyttomyytta vastaan.

eitsemiisti asuinrakennuksesta koostuvan vaa-

salaisen asunto-osakeyhtion kaikissa raken-

nuksissa oli todettu virheellisesti rakennettuja
mirkitiloja. Yhtio oli vaatinut perustajaosakkaalta
korjaustoimenpiteiti tuloksetta. Sitten perustajaosa-
kas asetettiin konkurssiin.

Pientaloyhtio kédéntyi perustajaosakkaan suori-
tuskyvyttomyysvakuuden antaneen vakuutusyhtion
puoleen. Suorituskyvyttomyysvakuus on RS-uudis-
kohteissa taloyhtion ja osakkaiden lakisiiéteinen tur-
va, joka korvaa taloyhtiolle ja osakkaille rakennus-
virheisti aiheutuvia kustannuksia siiné tapauksessa,
ettil perustajaosakas on suorituskyvyton. Vakuutena
voi toimia vakuutus, pankkitakaus tai Kilpailu- ja
kuluttajaviraston vahvistamat ehdot tiyttivi muu
takaus. Vakuus on voimassa kymmenen vuoden ajan
siitid, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvik-
synyt rakennuksen kiyttéonoton.

Taloyhtion tyrmistykseksi vakuutusyhtio hylkiisi
korvaushakemuksen sillid perusteella, ettei taloyh-
tiolle aiheutunut vahinko ylittéinyt vakuutusyhtion
tulkinnan mukaan yhtion omavastuun mééria.

Asuntokauppalain mukaan vakuuden antaja saa
vithentdid omavastuun kustakin rakennusvirheesti
erikseen. Jos kuitenkin rakennusvirhetti selvitel-
tiessi tai korjattaessa havaitaan samassa rakennuk-
sessa muita vakuuden antajan vastuuseen kuuluvia
virheitii, omavastuu vithennetiidn vakuuden antajan
vastuun yhteismééristi. Asunto-osakeyhtio tulkit-
si, ettid mérkiitilojen virheet ovat osa yhti ja samaa
rakennusvirhettd, minki vuoksi vakuutusyhtiolld
oli oikeus vithentidd korvausvastuustaan osakeyhti-

O6n omavastuun méiri vain kerran. Vakuutusyhtio
puolestaan tulkitsi lakia siten, ettd kukin rakennus
muodostaa oman itseniisen virhekokonaisuutensa,

jolloin omavastuun sai vithenlii seitsemiin kertaa.

Asia eteni Pohjanmaan kirijioikeuden kautta
Vaasan hovioikeuteen, joka antoi asiassa 14.8.2021
tuomion taloyhtion hyviksi. Olennaisesti samankal-
taiset virheet muodostivat yhden rakennusvirheen,

josta sai vithentédé vain yhden omavastuun méérin.

Hovioikeus ja kiirdjidoikeus pédtyiviit kisittelyis-
sidn samoihin lopputuloksiin. Ratkaisuissa nojattiin
todistajien kertomuksiin ja raportteihin. Todistusai-
neisto néytti hovioikeuden mukaan sen, etti taloyh-
tion kaikkien asuntojen mirkitilan vesieristyksissi
toistuivat olennaisesti samankaltaiset rakennusvir-
heet. Kyseiset rakennusvirheet muodostavat yhden
rakennusvirhekokonaisuuden, josta omavastuu
kuuluu viihentid kertaluontoisesti. Omavastuun
vithentimisti koskevan sidéinnoksen tarkoituksena ei
ole laagjentaa vakuuden antajan viihentimisoikeutta,
vaan piinvastoin rajoittaa sitii. Lisiksi ratkaisussa
korostettiin sité, ettei vakuutussopimuksen ch-
doissakaan ollut mainintaa rakennuskohtaisesta
omavastuusta.

Sen lisiksi, etti ratkaisu selkeytti RS-virhevas-
tuujirjestelmii, se edistiii osaltaan RS-jirjestel-
miin tavoitteen toteutumista eli kuluttajaostajan
suojaamista. Mikéli tulkinta rakennuskohtaisesta
omavastuun vithentimisoikeudesta olisi hyviiksytty,
ratkaisu olisi asettanut kuluttajaostajat RS-jirjes-
telmiissii eri asemaan sen perusteella, onko kohde
pientaloyhtio vai yhden asuinrakennuksen yhtio. @
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NIKLAS LINDBERG
lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

6 Pykiiliiviisautta

Etiyhteydet taloyhtioiden yhtiokokouksissa

Koronapandemian alussa monet taloyhtiot ottivat kertaheitolla etaosallistumisen kayttoon
yhtiokokouksissaan. Valmisteilla olevan lainmuutoksen myoéta etéosallistuminen vaikuttaa

tulleen jaadakseen.

ikeusministerio asetti 18.5.2021 tyéryhmén

valmistelemaan ehdotusta lainmuutoksiksi

mm. taloyhtiiden yhtickokousten etdosallis-
tumisen helpottamiseksi. Ehdotus on tarkoitus antaa
eduskunnalle keviitistuntokauden aikana. Jo voi-
massa oleva laki antaa taloyhtioille mahdollisuuden
sallia yhtiokokoukseen osallistumisen etéidyhteydell.
Mahdollisuus on hyvi pitdda mielessd keviian yhtioko-
kouksia suunniteltaessa.

Etiosallistuminen on saanut taloyhtioissi pidosin
positiivisen vastaanoton. Moneen yhtickokoukseen
on osallistunut tavanomaista suurempi osa osakkais-
ta, kun osallistuminen on ollut mahdollista etiyhtey-
delld. Koronapandemian alkuaikoina etiyhteyksien
kiytto yhtiokokouksissa oli melko yleistd, mutta
viime aikoina on vaikuttanut silti, ettei etdosallistu-
mista ole enéi haluttu sallia yhtd usein. Lain mukaan
taloyhtion hallitus voi paéttié, ettd yhtickokoukseen
voi osallistua myos etéiyhteydelld, ellei yhtiojirjes-
tyksessi toisin médriti. Etdyhteydelld osallistumi-
sen sallimista olisi mielestini usein syyti harkita
vakavasti.

Olen osallistunut lukuisiin taloyhtién yhtioko-
kouksiin, joissa osa osallistujista on ollut etini ja osa
kokouspaikalla, eivitki etdyhteydet ole aiheuttaneet
juuri ongelmia. Etdyhteyksien kiyttimiseen liittyvit
yleisimmét huolenaiheet ovat kokemusteni mu-
kaan liittyneet kokouksen laillisuuteen ja teknisiin
asioihin. Niihin liittyvit mahdolliset ongelmat ovat
niihdiikseni selitettéivissi melko helposti huolellisella
valmistautumisella. Hyviilli kokouskaiuttimella ja
jamékalld kokouksen johtamisella voidaan yleensi
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varmistaa, etti kaikki osallistujat kuulevat, miti pu-
heenvuorojen aikana sanotaan. Etdyhteyksii kiytet-
tiessd on erityisen tirkedd, etteivit osallistujat puhu
toistensa piille ja jirjestys kokouksessa siiilyy, jotta
kaikki pystyvit seuraamaan kokouksen kulkua. Eti-
vhteyksissii itsessiiéin ei havaintojeni mukaan ole ollut
merkittivid ongelmia. Toki internetyhteyden toimi-
vuus ja signaalin vahvuus kokouspaikalla kannattaa
varmistaa etukiiteen.

Etdyhteyksilld osallistuminen yhtiokokoukseen
edellyttii lain mukaan, ettd asiasta on mainittu
kokouskutsussa ja osallistumisoikeus seké dénten-
laskennan oikeellisuus voidaan selvittid tavallisessa
vhtiokokouksessa noudatettaviin menettelyihin ver-
rattavalla tavalla. Vaatimusten tdayttiminen onnistuu
vleensi suuremmitta ongelmitta. Osallistumisoikeus
on mahdollista varmistaa pakollisella ennakkoilmoit-
tautumisella tai pyytimilld etdosallistujia tarvit-
taessa laittamaan kameran hetkeksi péélle. Avoimen
adnestyksen eli ns. nimenhuutoéénestyksen voi
suorittaa etiyhteyksien avulla yhti luotettavasti kuin
perinteisessi yhtiokokouksessa. Lisiiksi on olemassa
erilaisia turvallisia ja luotettavia tyokaluja, joiden
avulla voi dédnestiid anonyymisti.

Alussa mainitun lakimuutoshankkeen mysti us-
kon vakaasti, ettii etiiyhteydet ovat tulleet jiidikseen
taloyhtididen yhtiokokouksiin. Joustava tapa osallis-
tua on omiaan lisidméin osallistujaméirii. Etenkin
nuoret ja perheelliset osakkaat voi saada helpommin
mukaan p#idttimiin yhtion yhteisistii asioista, jos
osallistuminen on mahdollista myos etiyhteyden
avulla. ©

53



54

6 Lakipéihkinat

Hallituksen varajasenen
asema

Lain mukaan hallituksessa on oltava ainakin yksi
varajisen, jos hallitukseen kuuluu vihemmén kuin
kolme jisenti. Hallituksessa voi olla varajisenii
myos, jos yhtigjiarjestyksessd niin madriatiaian.
Muissa tilanteissa varajisenii ei voida valita.
Hallituksen jirjestiytymiskokouksessa olisi suo-
siteltavaa péittid, kutsutaanko varajiasenet aina vai
tarvittaessa kokouksiin, seki varajisenten kutsu-

jarjestys, jos sitd ei ole péitetty yhtiokokouksessa.

Jarajisen on lain mukaan kutsuttava kokoukseen
silloin, jos hallituksen joku varsinainen jidsen on
estynyt. Usein on kuitenkin kiytintona kutsua va-
rajasenet kaikkiin hallituksen kokouksiin. T#ll6in
varajisenet ovat jo valmiiksi paikalla, jos varsinai-
selle jisenelle tulee este, ja muutoinkin paremmin
selvilld késiteltiavini olevista asioista.

Varajisenelld on hallituksen jisenen oikeudet ja
velvollisuudet, kuten édéinioikeus ja vastuu tehdyis-
té paitoksistid ainoastaan silloin, kun hin toimii
varsinaisen jisenen tilalla hallituksessa. Kokouk-
sessa, jossa paikalla ovat kaikki varsinaiset jisenet,
el varajisenelli ole dinioikeutta.

Myos kokouspalkkion nosto-oikeus on vain sel-
laisella varajisenelld, joka on kokouksessa varsinai-
sen jisenen tilalla, ellei yhtiokokous ole péittinyt,
ettd palkkio maksetaan kaikista kokouksista myos
varajisenille. Jos yhtidissi halutaan kannustaa
varajisenid osallistumaan kaikkiin kokouksiin,
kannattaa yhtiokokouksessa paittid kokouspalk-
kioiden maksamisesta kaikista kokouksista myos
varajisenille.

Johanna Yla-Mononen

lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

Hallituksen jasenen
toimikausi

Lain mukaan hallituksen jisenen toimikausi
pééttyy valintaa seuraavan, valinnasta paittiavin
varsinaisen yhtiokokouksen pééttyessi. Lisiksi yh-
tijarjestyksessi voidaan madriatd muusta miaaria-
aikaisesta tai toistaiseksi jatkuvasta toimikaudesta.
Vallitseva poikkeustilanne on siten voinut pidentii
toimikausia totutusta, jos yhtiot ovat lykinneet
varsinaisen yhtiokokouksen pitimist.

Hyvéi kédytianto olisi, ettd jdsenten rotaatio on jat-
kuvaa ja suunnitelmallista. Toiminnan jatkuvuu-
den turvaamiseksi olisi hyvi, etti vain osa jisenisté
vaihtuu samalla kertaa. Hallituksen jisenend voi
halutessaan jatkaa, vaikka myisi huoneiston hal-
lintaan oikeuttavat osakkeensa. Toisaalta jisen voi
aina erota tehtéavistidn kesken toimikauden.

Jonna Puolanto

lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

Kiinteistovakuutuksen
omavastuuosuuden
jakaminen

Kiinteistovakuutuksen omavastuuosuuden ja-
kamista joudutaan pohtimaan usein esimerkiksi
astianpesukoneen aiheuttaman ékillisen vesivahin-
gon yhteydessi. Omavastuuosuuden maksaja on
selvitettivi, mikili kiinteistovakuutus korvaa va-
hingon. Yhtion vastuulle kuuluvat vaurioituneiden
rakenteiden kuivaaminen ja korjaaminen. Osakas
vastaa puolestaan sisipintojen, kiintokalusteiden ja
astianpesukoneen korjauksesta. Jos vakuutuksesta
Korvataan myos osakkaan kunnossapitovastuulle
kuuluvien rakennuksen osien korjauksia, osakkaan
on maksettava vastaava osa vakuutuksen omavas-
tuuosuudesta. Omavastuu jakautuu siis maksetta-
vaksi yhtion ja osakkaan viililli samassa suhteessa,
kuin vakuutus on korvannut yhtion ja osakkaan
kunnossapitovastuulle kuuluvia korjauksia.
Minni Yli-Olli
lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2022



Kiinteistonpidon palveluhakemisto

ISANNOINTI 55
LAKIASIAT 56
MUUT 56

Maaperatutkimukset
Toiminnantarkastuksia

LVISA 57
Antenni ja tele

LVISA 57
limanvaihto

TALOUS 57

AKA-kiinteistoéarvio

& Isannointi

OSAAVISSA KASISSA

o T

AREIM Espoo Oy AREIM Joensuu Oy AREIM Lappeenranta Oy AREIM Porvoo Oy
Kivenlahdenkatu 1 A, Niskakatu 4 Vaino Valveen katu 2 Mannerheiminkatu 7
02320 Espoo 80100 Joensuu 53900 Lappeenranta 06100 Porvoo
p. 09809 1121 p. 0207 438 460 p. 0207 438 420 p. 0207 438 380
_AREIM Helsinki Oy AREIM Jyvaskyla Oy AREIM Lohja Oy _AREIM Paakaupunkiseutu Oy
Raatimiehenkatu 3 A2 Ahjokatu 18 Laurinkatu 48 B Taivaltie 5
00140 Helsinki 40320 Jyvaskyla 08100 Lohja 01610 Vantaa
p. (09) 686 99 686 p. 0207 438 540 p.(019) 3203 360 P.09 5308620
AREIM Hameenlinna Oy AREIM Kymi Oy AREIM Mikkeli Oy AREIM Tampere Oy
Sibeliuksenkatu 4 Lehtomaenkatu 12 Yrjonkatu 5 Hatanpddn Valtatie 24 A
13100 Hameenlinna 45160 Kouvola 50100 Mikkeli 33100 Tampere
p. 0207 441 720 Keskusaukio 1 p. 0207 438 560 p. 0207 438 600

45700 Kuusankoski . i
AREIM Ir_natra p. 0207 438 500 AR_EIM Oulu Oy A"'I_'ll.l_karella Oy
Lappeentie 17 Uusikatu 53 Vaino Valveen katu 2
55100 Imatra AREIM Lahti Oy 90120 Oulu 53900 Lappeenranta
p. 0207 438 630 Aleksanterinkatu 7, 2.krs. p. 0207 441 700 p. 0207 497 340

15110 Lahti

p.0207 438570

o . o e . 1 f' o AR

Ota yhteyttad — hoidamme mielihyvin sinunkin isannointisii FE@IIM.TI
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() e oete q
Isannointi
HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isannointia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7. krs,
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

Eiran Isédnnéitsijatoimisto Oy
Teemu Hagner

Elimaenkatu 20 A 5. krs,

00510 Helsinki

www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25, 00100 Helsinki
p- 010 837 0800
info@estlander.fi,
www.estlander.fi

Kallion Isdnnéinti ja

Tilitoimisto Oy

Petri Juustila, AIT

Kolmas linja 18, 00530 Helsinki
p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

LIV Isannginti Oy
Sibeliuksenkatu 4 b,

00260 Helsinki

p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

KOTKA

. Kotkan

Isdnnéintipalvelu Oy

Juha Ranta

Naakantie 2 A, 48230 Kotka
p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

PORI

Isénnéinti- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Valtakatu 6, 3.krs., 28100 Pori

p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

OP Koti Lounaismaa Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernio
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi,
www.lopkk.fi

TAMPERE

Iséanndinti Taloyhtion Etu Oy
Veisunkatu 20, 33820 Tampere
p. 050 388 8117
info@taloetu.fi

www.taloetu.fi

Rakkaudesta isannéintiin

Kartanon

Isdannsintipalvelut Oy
Juvankatu 10, 33710 Tampere
p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www.kartanonip.fi

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannéinti Oy
Tarmo Haukiranta, tj
Sarvijaakonkatu 5b A,
33540 Tampere

p. 03 447 500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

VANTAA

Myyrmé&en Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

Y

Laita lehti
kiertamaan
taloyhtiossal

§ Lakiasiat

mm [ [UKSIALA & CO

ASIANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN K\
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimassd kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Toolonkatu 4, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

O m m)|
0 0 M|

mmmm) Muut

mmmm

Maaperatutkimukset

Suomen Maatutkapalvelu
Salaojaremontti tai
pihasaneeraus tiedossa?
tj. Terho Makinen

p. 050 557 9098
info@maatutkalla.fi
www.maatutkalla.fi

Q Toiminnantarkastuksia

Kiinteistopalvelut Sorila
Toiminnantarkastukset
taloyhtidille ja yhdistyksille.

p. 0500 269 063
kiinteistopalvelut.sorila@gmail.com
www.kiinteistopalvelutsorila.fi
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LVISA

Antenni ja tele

MYYNTI JA ASENNUS

VANTAA

“** Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

PAAKAUPUNKISEUTU

“* Yhteisantennilaite Oy
Taloverkko

Hamalaistentie 4,

02780 Espoo

p. 0400 444 563
risto.iitti@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

KARJAA

- Ek-Automatic

Erkki Asten

Elina Kurjenkatu 4, 10300 Karjaa
p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

** Antennihuolto A & T Koivuniemi Ky
Tervolantie 1841, 95370 Itakoski

p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

SEAHT

Exatell
Rantasenkuja 1, 16300 Orimattila
p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“* Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11,
33500 Tampere

p.- 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

“ RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
https://rf-tuote.fi

LVISA

llmanvaihto

ESKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

= Estdd takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Radtalsidyt kokoojakammiot

- Hormi-imurit myés erikseen

- Edellyttid korvausilman saantia

Meiltd myds korvausilmaventtiilit!

Myyntd Ja thedustelut: Eskon Oy
Jenni Ekkala Ajomiehentie 13
puh. 09 863 4161 00390 Helsinki

Jenniekiala@eskon. fi wwaLeskon.fi
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AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

A CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA, LKV
Koko Suomi

p. 0500 763 427

ﬂ CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Olli Kantanen
p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

A
Keskuskatu 5 B,
00100 Helsinki
www.jll.fi

Mikko Kuusela
p- 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

A KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

A FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Fabianinkatu 31 C, 00100 Helsinki
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796
www.fincap.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa,
toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi
Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi
Rauno Hakala, LKV, AKA

p- 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi
Timo Heikkila, LKV, AKA

p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi
Oiva Vierikka, LKV, AKA

p- 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi
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Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Etdayhteytta kannattaa tarjota vaihtoehdoksi

Vaikka koronarajoitukset eivat esta talo-
yhtioita jarjestamasta yhtidkokouksiaan,

etayhteyden tarjoaminen vaihtoehdoksi
fyysiselle osallistumiselle on Kiinteisto-
liiton mukaan edelleen jarkevaa.

- Toivomme, ettd mahdollisimman
moni taloyhtio ottaisi etdosallistumis-
vaihtoehdon pysyvasti kaytantoihinsa.
Tama on selvasti lisannyt osallistumista

yhtiokokouksiin, mita piddmme todella
hyvana kehityksena, Kiinteistéliiton
apulaispaalakimies Kristel Pynnénen
sanoo.

Kiinteistoliitto toivoo, ettd asunto-
osakeyhtiolain muutos antaisi mahdol-
lisuuden jarjestaa yhtiokokoukset myos
kokonaan etana. Nykyisin kokouksella
on oltava my6s fyysinen paikka.

Suurten asuntolainojen
alueilla vahiten lainaturvaa

Uudellamaalla ovat kooltaan maan
suurimmat asuntolainat, mutta lainoja
suojataan sielld maakunnista toiseksi
vahiten, kertovat OP:n tilastot. Vain
34 prosenttia lainoista on turvattu
takaisinmaksuturvalla tai korkoka-
tolla. Sama ilmié nakyy muissakin
kasvukeskuksissa.

Eniten lainoja suojataan Kainuussa,
jossa keskimaarainen asuntolainan
velkasaldo on maan pienin. Siella
lahes puolessa lainoista on takaisin-
maksuturva tai korkokatto. Lainoja
turvataan vahiten Ahvenanmaalla.
Kaiken kaikkiaan OP:lta otetuista
asuntolainoista lahes 40 prosentissa
on takaisinmaksuturva tai korkokatto.

- Erot lainojen suojauksissa saat-
tavat johtua esimerkiksi siita, etta eri
alueilla riski tyéttomyydesta koe-
taan eri tavalla, kertoo johtaja Kaisu
Christie OP:sta.

Uuden sijoitusasunnon
ostoaikeet laskussa

Uuden sijoitusasunnon ostohalut ovat
laskussa, kertoo tuore vuokranan-
tajakysely. Puolet vastaajista arvioi,
ettei aio hankkia uutta sijoitusasun-
toa, vaikka sopiva kohde ilmaantuisi
myyntiin. Ostohaluttomien maara
kasvoi edellisen vuoden kyselysta
noin viidella prosenttiyksikolla.

Asuntokaupoille suhteellisen var-
masti suuntaavia oli vastaajista noin
13 prosenttia. Vahvasti ostoaikeisten
osuus laski edellisesta kyselysta vain
reilulla prosenttiyksikélla. Vaihtelu
kaupunkien valilla oli suurta.

- Paéakaupunkiseudun asuntomark-
kinan muutokset nakyvat vastauksis-
sa. Vuokralaisen |6ytamisen vaikeudet
yhdistettyna asuntojen kallistumiseen
ei ole asuntosijoittajalle otollisin hetki
uuden asunnon hankintaan, Suomen
Vuokranantajien ekonomisti Sakari
Rokkanen sanoo.

Taloyhtisille vastuuta
palovaroittimista

Palovaroittimen hankinta ja huolto
saattaa unohtua kenelta tahansa.
Erityisen hankalaa palovaroittimen
kunnossapito voi olla henkilélle, jonka
toimintakyky on heikentynyt esimer-
kiksi ian, liikuntarajoitteiden, muisti-
sairauden tai paihteiden takia.

Tilastokeskuksen mukaan jo yli 1,2
miljoonaa suomalaista asuu yksin. Yha
useampi heista on idkas. Vakuutusyh-
tié LahiTapiolan mielesta taloyhtidissa
voitaisiin merkittavasti lisata kaikkien
asukkaiden turvallisuutta ottamalla
yhdessa suurempi rooli asuntojen
palovaroittimien kunnossapidosta.

- Taloyhtidssa voitaisiin esimerkiksi
paattaa asennuttaa kaikkiin asun-
toihin palovaroittimet ja vaihtaa ne
saannollisesti uusiin. Asukkaita voitai-
siin my0s auttaa pariston vaihdossa,
ehdottaa projektijohtaja, paloinsindori
Antti Maattanen.

Paatoimittaja ASKO SIRKIA, 075 757 8583, asko.sirkia@kiinteistolehti.fi
Toimituspaallikké MIRVA BROLA, 044 295 5661, mirva.brola@kiinteistolehti.fi

k. . e I . h *
I I"ll Ihl{} l l' I Toimituksen sihteeri MARJO PARKKINEN, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi / asiakaspalvelu ja tilaukset
97. vuosikerta limoitusmyynti TIMO LEPISTO / Saarsalo Oy, 044 534 9878, timo.lepisto@saarsalo.fi, MARIA AHORANTA / Saarsalo Oy,
044 243 3519, maria.ahoranta@saarsalo.fi, RIKU SUURINIEMI / Saarsalo Oy, 040 708 8564, riku.suuriniemi@saarsalo.fi
Taitto PunaMusta Oy ja Graafinen palvelu Lippo
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Alykkaat ominaisuudet auttavat muuttamaan rutiineja \g’m\%
Uusi digitaalinen kasisuihkumme yhdistaa tyylin ja kestavan kehityksen. Pystyt seuraamaan suihkunaikaista I.IVING
kulutustasi ja vaikuttamaan siihen -nauttien erottuvaksi suunnitellusta kylpyhuoneesta.

Tutustu Oras Hydractiva Digital -kasisuihkuun osoitteessa oras.com
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VESIVEK-KATTOREMONTIT Y 4
3—-6-KERROKSISIIN VESIVEK
KERROSTA LO I H I N Takuulla vastataan.

"Vesivekin kanssa hommat tapahtuu aikataulussa ja asiallisesti, niin ettei tarvitse
jalkitarkastuksessa niita enaa korjailla."*
Jere Haikka, tekninen isdnnditsija, T&K Kirjanpito ja Isanndinti

Viime kevaana Vesivek remontoi Jeren isdnndiman kerrostalon katon Villenkadulla Haminassa.

Urakka kesti kaksi viikkoa. Jos kerrostalossanne harkitaan kattoremonttia, ensi kevaan mahdol-
lisiin paatoksiin kannattaa valmistautua jo nyt. Vesivekin paikallinen asiantuntija on taloyhtionne
apuna kartoituksessa seka projektin suunnittelussa.

Kevat keikkuen tulevi, timéankin lumisen talven jalkeen. Vesivekin miehet eivét keiku, korkealla-
kaan. Asennuskonseptimme takaa turvallisen ja sujuvan remontin myds kerrostalokohteisiin.

019-211 3800 | Saa soitella, takuulla vastataan!

Lue lisaa: vesivek.fi/taloyhtiot/korkeat-kohteet/

*Lue koko tarina: vesivek.fi/kokemuksia/villenkatu




