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IN PREMIUM PERFORMANCE
EUROSMART

GROHEN Eurosmart-sarja on laadukkuutensa ansiosta ollut suunnittelijoiden, arkkitehtien ja putkiasentajien ykkosvalinta
lahes kahden vuosikymmenen ajan. Se on alan myydyin tuotesarja maailmanlaajuisesti, ja tuotteita on myyty yli 30 miljoonaa
kappaletta. Saksalaista insindoritaitoa edustavissa Eurosmart-sarjan malleissa on toimintakykynsa pitkaan sailyttava GROHE
SilkMove-tekniikka. Sarja sisaltaa laajan valikoiman malleja ja toimintoja ja sopii siksi niin suuriin kuin pieniinkin kohteisiin
kylpyhuoneista keittidihin ja kaupallisiin kohteisiin. GROHE Eurosmart: ensiluokkainen valinta jo vuodesta 1999. grohe.fi
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Digitalisaatio etenee vaajaamatta

Veikea robotti taputtaa kasidan ja saa palvelutalon vanhukset jumppaamaan
mukavasti musiikin tahdissa. Puhelimen navigaattori neuvoo sinut oikeaan
kohteeseen vaikka toisella puolella maapalloa. Pankkiin soittaessasi koneaani
kertoo, kuinka pitkaan sinun taytyy viela kuunnella huonoa musiikkia paastaksesi
puhumaan ihmisen kanssa.

Kaikkiin naihin liittyy tavalla tai toisella se, ettd jo vuosia jarjestelmat ovat
osanneet asettaa ykkosia ja nollia perajalkeen eli kasitelld tietoa digitaalisesti,
automaattisesti ja ihmistydta saastden. Yha enemman tietoa likkuu ykkdsina ja
nollina erilaisissa jarjestelmissa. Myds pankkivirkailijan kanssa kdymasi puhelu,
joka nauhoitettiin asiakaspalvelun laadun parantamiseksi.

Digitalisaatio etenee vadjaamatta ja tuottaa hyotyja, joista jokin aika sitten ei
osattu uneksiakaan. Sinisilmainen ei kuitenkaan pida olla, koska mita tahansa
jarjestelmia voidaan kayttaa myos vaarin. Vaikkapa niin, etta kovalla talvipakka-
sella joku painaa jossakin enterid ja muutaman huonosti suojatun suomalaisen
asunto-osakeyhtion talotekniikka siirtyy lepotilaan ja asunnot rupeavat kylmene-
maan. Kyberuhkista enemman sivulta 14 alkaen.

Asko Sirkia

paatoimittaja

SUOMEN Suomen Kiinteistdliitto ry:n jasenetulehti. Imestyy 10 kertaa vuodessa, 92. vuosikerta.

X o oo o
Kllntelst()lehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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#3lamissaa #digitalisaatio #prosessit #digiaikaan #Tampuurilla #talokeskus

Tampuurin uudet sahkoiset palvelut
seka viestintatoiminnallisuudet
auttavat Sinutkin digiaikaan.

Seuraa meita: blog.talokeskus.fi @ o 0

Ota yhteytta:

www.talokeskus.fi tGIOI(ESI(US‘




Helmikuu Sis ﬁltﬁ 2/2017

Lue lisada: kiinteistolehti.fi

PAAKIRJOITUS

3 Digitalisaatio etenee vaijaamatta

AJANKOHTA
8 Ajassa
M Tuoteuutuuksia

PAIVITETAAN KIINTEISTO
14 Kiinteistdja vaanivat kyberuhat
20 Taloautomaatio tuo turvaa ja saastaa rahaa

ROBOTTI HUOLTAA

24 Robotti siivoaa ja neuvoo

28 Antennitalot siirtyvat HD-aikaan

30 Valmistaudutaan tietosuoja-asetuksen tuloon!

34 Suomalaisen yhteiskunnan kivijalka

on asunto-osakeyhtio
38 Taloyhtid on Suomalainen mestariteos
42 Asunto-osake sitouttaa

36 Digitalisaation kehittajat likkeelle

46 Taas on tilinpaatdsten aika

48 Kartta onnistuneeseen putkiremonttiin
50 Millainen kannatus yhtickokouspaatokseen tarvitaan?

52 Tallaisia ovat yksityiset vuokranantajat
54 Asumistukimenojen kasvuun on ratkaisuja

59 Lunastuksen valttaminen asunto-osakeyhtidssa

10 Taloyhtion vuosikello
44 Mielipide

45 Nimitykset

51 Taloyhtiéssa tuumitaan
66 Kiinteistolehti

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2017 5



KUVA: AALTO-YLIOPISTO/ADOLFO VER

Lisda ajankohtaisia: kiinteistolehti.fi

Ajankohta

© Energia-alan ja teollisen
internetin yhteishankkeella kehi-
tetdan alykasta joustoa asuin- ja
toimistorakennusten energian-
kulutuksen ohjaukseen.

ENERGIATALOUS

Esineiden internet optimoi
rakennusten energiankulutusta

Uudessa REINO-hankkeessa kehitetaan algoritmeja energiankulutuksen joustavan
ohjauksen toteuttamiseen.

Rakennussektori kuluttaa noin 40 prosenttia maailman energiasta. Euroopan
tasolla jo 10 prosentin energiansaasto tarkoittaisi 27 miljardin euron vuotuista kus-
tannussaastda ja siten suuria markkinoita kulutuksen ohjaukselle. My6s uusiutuvan
sadhkéntuotannon lisdys kasvattaa tarvetta energiajarjestelmien joustavuudelle.

Aalto-yliopiston REINO-hankkeessa (Rakennusten kayttdjat huomioiva esineiden
internet osana kestavia energiajarjestelmia) kehitetaan alykasta joustoa asuin- ja
toimistorakennusten energiankulutuksen ohjaukseen yhdessad suomalaisten yritysten
kanssa. Hankkeessa kehitetaan algoritmeja, joiden avulla energiakulutuksen ohjaus
saan olosuhteiden hetkellisen heikkenemisen esimerkiksi lammityksessa, jadhdytyk-
sessa ja ilmastoinnissa.

Tavoitteena on kehittaa ohjauslaitteita ja -ohjelmistoja ja vertailla niiden toimin-
paasya alan kansainvalisille markkinoille.

Kaksivuotisessa REINO-hankkeessa ovat mukana Energiateollisuus ry, Fidelix,
Fourdeg, Granlund, Residentia, Solixi, SRV ja Aalto-yliopistokiinteistot. Hankkeen
paarahoittaja on Tekes ja rahoitus on osa Tekesin Challenge Finland-instrumenttia.
Hanke yhdistaa Aalto-yliopiston energia-alan ja teollisen internetin tutkimuksen.

Vuokrat nousivat
2,6 prosenttia
vuodessa

Tilastokeskuksen mukaan vuok-
rien vuosinousu oli vuoden 2016
neljannelld neljannekselld 2,6
prosenttia. Vapaarahoitteisten
asuntojen vuokrat nousivat koko
maassa keskimaarin 2,4 prosenttia.
Paakaupunkiseudulla vapaarahoit-
teisten asuntojen vuokrat nousivat
2,5 prosenttia, muualla Suomessa
2,3 prosenttia. ARA-asuntojen
vuokrat nousivat koko maassa 2,9
prosenttia. Edelliseen vuosineljan-
nekseen verrattuna vapaarahoitteis-
ten asuntojen vuokrat nousivat 0,5
prosenttia ja ARA-asuntojen vuokrat
0,4 prosenttia.

“Pohjoisessa Suomessa
on lukuisia hankkei-
ta, joissa tarovitaan
korkeakoulutettuja
rakennusalan am-
mattilaisia. Oulussa
alkava rakennusalan
diplomi-insinoorikou-
lutus tulee todelliseen
tarpeeseen”

Rakennusteollisuus RT ry:n hallituksen puheenjohtaja
Harri Kailasalo Rakentajapaivassa.
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g A Virtuaalitodellisuus tulee myds rakentamiseen. Siten voi tutustua taloon, jota ei vield ole. Tampereen
:,_J Harmalanrantaan on suunnitteilla kerrostalokortteli, johon kayttajat paasivat tutustumaan virtuaalisesti.
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OSAKKAAN TR
Opas selvittaa,
miten taloyh-

tion yhtidkokous
etenee, ketka
kokoukseen voivat
osallistua ja

miten paatdkset
sielld kaytannossa
tehdaan. Osakkaille ja asukkaille tarkoi-
tettu opas auttaa ymmartamaan omia
vaikutusmahdollisuuksia yhtickokouksessa
ja hahmottamaan kokouksen kulkua.
Kiinteistoalan Kustannus Oy

HALLITUKSEN

FALLTUCSEN  TEHTAVAT JA
Aehtavat =\, sryyr

Ja Vastl:lut Taloyhtion halli-

tukselle tarkoitettu
opas kertoo tiiviis-
ti, mita hallituksen
tehtaviin kuuluu ja
miten hallituksen
vastuut maarayty-
vat. Opas auttaa
myds perehtymaan hallitustoimintaan
kaytanndssa: se kertoo, miten hallitus
kokoontuu, mitad kokouksissa tapahtuu ja
milld tavoin hallitus tekee paatdksia.
Kiinteistéalan Kustannus Oy

RAKENNUT-
TAMINEN

Kirja tutustuttaa
lukijan rakennutta-
misen peruskasit-
| teisiin seka raken-
nuttajan oikeuksiin
ja velvollisuuksiin
rakennushankkeen
eri vaiheissa.
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Rakennuttaminen

Rakennuttamista
tarkastellaan nimenomaan YSE 1998
-ehtojen nakdkulmasta. Kirja sopii mai-
niosti oppaaksi talonrakennushankkeisiin.
Rakennustieto Oy
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REKISTERIT

Asrek-hanke mullistaa
asunto-osakkeiden hallinnoinnin

Asrek- eli sdhkdinen asunto-osakerekisterihanke valittiin yhdeksi hallituksen karkihank-
keista helmikuussa 2016. Asunto-osakkeet digitalisoiva hanke tulee nailla nakymin mm.
mahdollistamaan sahkdisen asuntokaupan ja asunto-osakkeiden sahkdisen vakuus-
kayton. Sahkodisen asunto-osakerekisterin mydta lakisdateinen osakasrekisterin yllapito
jadnee pois taloyhtidn vastuulta, ja jatkossa taloyhtidt vain toimittavat tietoja rekisteriin.
Hankkeen tavoitteena on yhdistaa nyt hajallaan olevaa tietoa niin, etta tiedot olisivat
paremmin hyddynnettavissa. Yksi tarked elementti palvelussa olisi erdanlainen halytysjar-
jestelma, joka ilmoittaa automaattisesti mm. osakasmuutoksista taloyhtidlle. Hanke tulee
valmistuessaan helpottamaan kymmenien tuhansien asumisasioiden parissa tyoskentele-
vien henkildiden ty6ta. Talla saattaa olla myds asumiskustannuksiin vaikutusta.

Asrek-hankkeeseen liittyy vield paljon kysymyksia. Mika taho yllapitaa rekisteria?
Kuinka laaja rekisterista tulee? Mita tietoja rekisteriin voidaan vieda ja kuka vie tiedot
sinne? Hankkeen ohjausryhma jarjestaa maaliskuussa infotilaisuuden hankkeen etene-
misesta. Toteutuessaan asrek-hanke tulee mullistamaan asunto-osakkeiden hallinnoinnin
perusteellisesti.

Mikko Eloranta, Lakimies, OTM, Suomen Kiinteistdliitto
Lisdtietoa asrek-hankkeesta: http://mmm.fi/asrek
Aiheesta myos artikkeli sivulla 3.

VIRTUAALITODELLISUUS

Virtuaalitodellisuutta Finlaysonin alueelle

Virtuaalitodellisuuden (VR eli virtual reality) ja laajennetun todellisuuden (AR eli aug-
mented reality) toimialayhdistys FIVR perustaa Tampereen Finlaysonin alueelle kol-
mannen toimipisteensa eli hubinsa. Ensimmainen avattiin vuosi sitten Ylen Isolle Pajalle
Helsinkiin ja toinen rakentui Turkuun ldhes samanaikaisesti Tampereen hubin kanssa.

Finlaysonin alueelle VarmaWorksiin sijoittuu huhtikuuhun 2017 mennessa noin 20-30
virtuaalitodellisuuden ja laajennetun todellisuuden kehittdjaa. FIVR hallinnoi Tampereen
hubia ja valitsee sielld aloittavat startup-yritykset.

Finlaysonin kuuluisa vanha tehdasalue on Tampereen ydinkeskustassa Tammerkosken
aarella. Alueella toimii noin sata yritysta, ja vuokrattua toimitilaa on yhteensa noin 80 000
nelidmetria. Kiinteistot omistaa Keskindinen tyoelakevakuutusyhtié Varma.

KUVA: WIKIMEDIA COMMONS/MATTHEW ROSS



Tutkimustulokset
I Joka yhdeksiis kotitalouden

velkaeuro taloyhtiolainaa

Jos valtio paattaisi maksaa yllattaen kotitalouksien taloyhtidlainat,
23 % ne veisivat 29 % taman vuoden 55,5 miljardin euron budjetista.
. o Kotitalouksien Kotitalouksien
turkulaisista kaytettavissa oleva tulo:  lainavelka
pyoriilee i
Hhe 11,8 141.8
www.turku.fi , i ,

Lue lisaa

e miljardia euroa | miljardia euroa

Taloyhtiolainojen osuus:

1/4 16,2

Vain joka

neljiinnessii mllJardla euroa

ARA-asunnossa

asuu asumistukea

saava ruokakunta. Eli 1,5 % velasta. Yksi Eli 14,5 % tuloista.
yhdeksasta kotitalouksien Taloyhti6lainaosuudet

www. kiinteistoliitto.fi velkaeurosta oli itse asiassa olivat yksi seitsemasosa

yhtiolainaosuutta. kaytettavissa olevista tuloista.

Lue lisaa

verkosta!

Luvut lll vuosineljannes 2016
Lahde: Tilastokeskus: Kotitalouksien velkaantumisaste.
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Pihla palvelee taloyhtiditd ikkuna- ety
ja oviasioissa ympadri Suomen. ~

Kysy lisdd myos ikkunaremontin yhteydessa
asennettavasta ilmanvaihtoratkaisustamme.

o Lataa ilmainen opas taloyhtion ikkuna- ja ovi-

remontista osoitteesta pihia.fi/opas-taloyhtiolle Pyyda tarjous k 0800 550 880 e p|h|a f|/taloyht|omyynt|



1500 aloituspaikkaa on LVI-alan koulutukseen tdnd vuonna.

Ennatysmaara, kertoo LVI-Tekniset Urakoitsijat ry. - Ta I oy ht i 6 n n e

arjesta.

KUVA: SUOMENLINNAN HOITOKUNNAN KUVA-ARKISTO

ARKKITEHTUURI

Suomenlinnan arkkitehtuurikilpailun voitti Otava

Arkkitehtuurikilpailun linnoituksen uusista asuinrakennuksista voitti nimimerkki Otava,
tekijéina arkkitehti Tapio Kangasaho ja arkkitehti SAFA, sisustusarkkitehti SIO Jonna
Heikkinen Tampereelta.

Tarkein arviointiperuste oli kokonaisarkkitehtuuri suhteessa Suomenlinnan merilin-
noitukseen. Kilpailuun tuli 157 ehdotusta Suomesta sekad Ruotsista, Tanskasta, Viros-
ta, Ranskasta ja Espanjasta. Kilpailun jarjesti Suomenlinnan merilinnoitusta hallinnoiva

Suomenlinnan hoitokunta. Isanndinti, manageeraus
Uusia asuintaloja aiotaan rakentaa merilinnoituksen Lansi-Mustasaarelle. Ne korvaa- ﬁ ja kiinteistokirjanpito seka

vat 1960-luvulla valiaikaisiksi asunnoiksi rakennetut parakit. vuokravalityspalvelut

Paikallisesti: Helsinki, Vantaa
Nurmijarvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

KUVA: PEKKA ROUSI

Jo 40 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu pienten
taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

VALAISTUS

Motivalta ja Kiinteistoliitolta Pyyda tarjous isannainnista:
valaistusopas taloyhtioiden avuksi kiinteistotahkola.fi '

Vinkkeja taloyhtididen valaistushankintoja suunnittelevien avuksi on koottu Motivan ja
Kiinteistoliiton julkaisemaan Taloyhtién valaistusoppaaseen, joka ldytyy Valaistustieto.
fi —sivustolta.

Valaistuksen energiankaytto- ja huoltokustannukset kayttdian aikana ovat usein suu-
remmat kuin hankintakustannukset.

Erityisesti ledit ovat lisdnneet valaistushankinnoissa vertailun tarkeytta, silld tuotteet
voivat erota ominaisuuksiltaan paljonkin toisistaan. Esimerkiksi kayttdikd, valon maara,
valon maaran vaheneminen kayttdian aikana, varildmpotila ja kyky toistaa tilan vareja
saattavat vaihdella.

KIINTEISTOTAHKOLA

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2017




O Taloyhtion vuosikello

Maaliskuun toimet

Kiinteistoliton suosituksen mukaan yhtickokous
pidetdan maaliskuussa. Laki mahdollistaa sen pita-
misen jopa kesdkuussa, mutta tilikauden asioiden
paatoksentekoa ei kannata viivyttaa liian pitkalle.

Hallinto

Kerrataan vield yhtickokouksessa esitettavat asiat:
Tilinpaatds, toimintakertomus, tilintarkastusker-
tomus ja toiminnantarkastuskertomus
Hallituksen kirjallinen kunnossapitotarveselvitys
seuraavan viiden vuoden aikana
Hallituksen kirjallinen selvitys tehdyista kunnos-
sapito- ja muutostoista

Yhtidkokouksen paatettavat asiat:
Tilinpaatoksen vahvistaminen
Taseen osoittaman voiton kayttdminen
Vastuuvapauden mydntaminen hallituksen jase-
nille ja isé@nnéitsijalle
Talousarviosta ja yhtidvastikkeen maarasta
paattaminen
Hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toimin-
nantarkastajan valinta
Muut kokouskutsussa mainitut asiat

Kiinteistonhoito
Sadevesikaivojen ja rannilammitysten toiminnan
tarkkailu jaatymisriskin vuoksi
Lumitydt ja liukkauden poisto tarvittaessa
Kellokytkimien siirto kesaaikaan ja toiminnan
tarkastus
Vesi- ja viemarikalusteiden kunnon tarkastus
Sulku- ja saatéventtiilien kunnon tarkastus
Alkusammutuskaluston kunnon tarkastus
Veden, lammon ja sdhkdn kulutuksen selvitys ja
vertailu normeerattuihin kulutuksiin aikaisemmin

Maaliskuu

4= Liputuspaivat

Viestinta

Hyvia asukastiedotteen aiheita:
Auringon alkaessa lammittaa asuntoja, voi
asukkaita muistuttaa oikeista sisalampatiloista.
Muistutus asunnon pidosta asutun nakdisena
murtojen valttadmiseksi hiihtoloman aikana.

Muuta ajankohtaista
Kesaaikaan siirrytaan 26.3.
Viralliset ja vakiintuneet liputuspaivat:
19.3. Minna Canthin paiva eli tasa-arvon paiva

Kiinteistoliiton ajankohtaiset tapahtumat ja koulutukset
www.taloyhtio.net

Ohjeita yhtiokokousta varten

— Yhtiékokousopas: www.taloyhtio.net/yhtiokokousopas
— Puheenjohtajan nuotit yhtiékokouksen johtamiseen:
www.taloyhtio.net/yhtiokokousopas /puheenjohtajuus

- Kiinteistéliton Youtube-kanavalla opetusvideoita yhtio-
kokouksen kulusta: www.youtube.com /kiinteistoliitto.

ToTIA € 0. SOITIN
NTUHEN JA SIEVLA

JOKD INGINODRI KAVL 90 TEKEMAGSA
ALUSTAVIA MITIADKSIA OA ENSE VIKOLLA

{362 Anna palautetta

OLTHIY ERITTAIN BEEEE AVKAR PERUSTEELLINED TUTKIMUG.
KHONOSTUNEITA EEIEE
IWMIBSTA . SEIEEE J
FEIEE VERKOSSA:
FIEIEIEIE www.kiinteistolehti.fi/palaute
E-EIE
POSTITSE:

MUTTA ETTA GEINARAKENNE
TopelvA VARVIGTAA AANTA!

KYSEESSA VOI OLLA
TeteeLvinen
SEVSAATIO !

IHMEELLIGTA .. OLEN
MINAKIN HUOMANNUT,
ETTA TALON SEINISTA

KOULUD KAIKKL LAPY...

Suomen Kiinteistolehti/Palaute,
Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

Kaikkien 7.8.2017 mennessi palautetta
lihettineiden kesken arvomme kirjan.
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Helmikuun arvonnassa voitti Ari Peltotalo
Lahdesta Vuokrakodin huolto-oppaan.

ORI A S NORDBERE
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Kivitalojen
ulkorappaukseen
yli 300 varia

Ceresit Ceretherm ETICS -tuotesarja tarjoaa
laajan valikoiman laasteja ja maaleja, jotka
on kehitetty kivitalojen julkisivurappaukseen.
Sarjassa on myos erilaisia eristysratkaisu-
ja, jotka suojaavat rakennusta vaikeiltakin
sadaolosuhteilta, iskuilta ja kosteudelta.
Laasteihin ja maaleihin on saatavana yli 300
varivaihtoehtoa, mika mahdollistaa julkisivun
viimeistelyn juuri toivotulla savylla. Voimak-
kaille vareille on lisdksi uusi Ceresit Intense
-varilinja. Sarjan Visage-laasteilla ja -maa-
leilla rappauspintaan voi luoda kivi-, puu- ja
metalliefekteja, joilla rakennuksen pintama-
teriaali ndyttdd muuntuvan toiseksi. Tuotteet
sisaltavat BioProtect-torjunta-aineen, joka
antaa julkisivulle pitkaaikaista suojaa muun
muassa sieni- ja levakasvustoja vastaan.
Tuotteet ovat myynnissa Varisilma-liikkeissa.
www.varisilma.fi

Massa kattovuotojen tiivistykseen

Saksalainen Enke-Werk on julkistanut uuden Enke
Arctic Seal tiivistysmassan, mika on tarkoitettu kiireisiin,
tilapaisiin ja akuutteihin tiivistyksiin vaativissa, marissa
ja kylmissa olosuhteissa. Tuote on kehitetty Suomen ja
Pohjoismaiden markkinoille. Massa on 1-komponent-
tinen, liuotinvapaa, erittain tarttuva ja helppokayttdi-
nen. Tuote on yhteensopiva Enkopur® kanssa ja nain
ollen voidaan tiivistad myéhemmin pysyvasti Enkopur®
takuutiivistysjarjestelmalla, jolla on 25 vuoden tekninen
elinika. Massa soveltuu kaikille tyypillisille kattomateri-
aaleille ja lasille.

www.rooftech.fi, www.enkopur.fi, www.e-team.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2017
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Kotelot putkiremonttiin

Suomen LVI-Kotelo Oy
on kehittanyt markki-
noille innovatiiviset
putki-, séhko- ja
yhdistelmakotelot,
jotka soveltuvat
putkiremontteihin
omakotitalosta aina
kerrostalojen linja-
saneerauksiin. Mallistoista l6ytyvat kotelot pannuhuoneesta
katolle seka sisa- ja ulkotiloihin.

Kaikki LVI-kotelot ovat uudelleen avattavia, joka mahdol-
listaa koteloiden hyédyntamisen muihinkin kiinteistétekniikan
ratkaisuihin. Kevyet ja vakioidut kotelot mahdollistavat putki- ja
sahkoéasennuksen nopeasti ja kustannustehokkaasti.

T-, L- ja U-mallistoihin jaettujen koteloiden mitoitus on
tehty siten, etta putkieristys voidaan aina toteuttaa tydselitys-
ten mukaisesti. Koteloiden lyhentaminen on helppoa eika se
aiheuta ikavaa villa- tai kipsipolya ymparistoon.

www.lvikotelo.fi

Live more

Oraksen brandiuudistuksen lahtékohtana on
Live More/Eld enemman -konsepti, joka
nakyy helmikuusta lahtien brandin kai-
kissa kosketuspinnoissa - visuaalisesta 4
ilmeesta uusiin nettisivuihin, myymaléihin,
tapahtumiin ja sosiaaliseen mediaan seka tuotteisiin.
Oras-brandin taustalla oleva manifesti kannustaa
ihmisia ei vain elamaan, vaan elamaan enemman.
Brandi on hanojensa ja suihkujensa kanssa kayttaji-
en arjessa ja eldman monissa hetkissa aamusta iltaan.

Samalla Oras siirtyy aiempaa voimakkaammin digitaaliseen
maailmaan: se haluaa olla mukana niissa kanavissa, joissa
asiakkaansakin ovat, ja tarjota inspiroivaa ja koskettavaa si-
saltoa, palvelua ja tuotteita. Vuoden 2017 aikana markkinoille
tuodaan aivan uudenlaisia tuotteita.

www.oras.fi




TEE SE PAIVASSA. VIEMARIREMONTTI.
POHJOISMAIDEN KOKENEIN, TESTATUIN JA NOPEIN PUTKIREMONTTI.

20 vuotta sitten kehitimme uudenlaisen menetelmén viemédreiden saneeraukseen. Idea oli mullistava sillé se antoi asukkaille mahdollisuuden kayttad vettd ja
viemdreitd urakan aikana aivan normaalisti illalla, y8llé ja aamulla. Yhden asunnon remontti kesti vain yhden pdivan. Proline-menetelmdlld on nyt saneerattu
mm. yli 100.000 asuntoa, kouluja, sairaaloita ja toimistorakennuksia. Proline-menetelmé on sertifioitu Suomessa, Ruotsissa, Norjassa ja Saksassa.

Olemme Euroopan suurin alan yritys ja t6llg hetkellé tydskentelemme useissa eri kohteissa ympéri Suomen. Kutsumme mielelldmme taloyhtidnne paatiajat
tutustumaan Proline-menetelm&an® kéytdnndssd sekd kuulemaan lisdé sen asukkaille tuomista eduista. Autamme mielelldmme vaivattoman putkiremontin
toteuttamisessa teidén taloyhtiéssénne.

® PROLINE
www.proline-group.com/fi lssnnaintiliitto R .
info@proline-group.fi KUMPPANI LOresermp’s Alykés tapa tehdd putkiremontti

Taydennysrakentamista

taloyhtiolle TUOTTOA
Laita tonttisi tuottamaan! Tontin kehittamisesta syntyy merkittavaa N~ < /X
hyotya osakkeenomistajille. w

Laptin palvelut taloyhtiélle Hydédyt taloyhtidlle

Tontin tuottomahdollisuuksien arviointi
JOPA

ARVON

Asemakaavamuutoksen hakeminen ja viranomaisyhteisty6 ALENTUNUT PUTKIREMONTIN NOUSU

VASTIKE RAHOITUKSESTA

Tontin osto tai vuokraus

Tarjoamme parhaat asiantuntijat taloyhtion kayttoon. Keskustellaan taloyhtionne tilanteesta sitoumuksetta.
Tarvittaessa teemme ilmaisen arvion yhtiéllenne. Ota yhteytta.

Paakaupunkiseutu Tampere Kuopio Jyvaskyla Oulu

Tuomas Lindfors Tapio Rantala Risto Pekkarinen Raimo Pesola Panu Hulkko

040 590 3917 050 379 6394 040 134 5244 050 305 9360 040 500 4229
tuomas.lindfors@lapti.fi tapio.rantala@Ilapti.fi risto.pekkarinen@lapti.fi raimo.pesola@lapti.fi panu.hulkko@lapti.fi

Lue lisaa lapti.fi/hankekehitys/tontista-tuottoa.

LARTI

RAKENNAMME HUOLELLA




Kiinteistdautomaatio ja omatoimiset koneet yleistyvat taloyhtidissakin.

Internetiin kytketty
kiinteistoautomaatio on
altis hyokkiiyksille

Kiinteistot
matkaavat Bies
2020-luvulle

Automaatio, digitalisaatio ja jopa robotit
tulevat kiinteistén hoidon ja yllapidon
avuksi.
Ne helpottavat tyota ja parantavat
) asumismukavuutta, mutta vaativat
/ myos valppautta.

© Pepper on palvelualtis
robotti. Uuden aikakauden
tekniikasta sivulla 20.
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© Verkon kautta ohjattava
kiinteistdautomaatio saattaa
antaa rosvolle vilineen
kiristykseen.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2017




= = TEKSTI: Jukka Nortio KUVAT: Pekka Rousi
; & - = L

\ ) - e Kiinteistoautomaation haaootttuouudesta saatiin vitme

= = 8 lokakuussa varoitus. Kahden taloyhtion automaatio-

| Jdrjestelmien tietokoneita kdaytettiin hyodksi paloelunesto-

hyokkdyksessd. Fulkisuuteen tulee vain pient osa tapauksista.

Kunteistoja vaanioat

« KYBERUHAT
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iinteistbautomaation uhat voi kar-
keasti jakaa kahtia. Osa kohdistuu
kiinteistoon itseensi ja osassa
kiinteistautomaatiota kiytetiin
viilillisesti esimerkiksi palvelunesto-
yvokkiykseen tai roskapostin lihe-
tykseen. Jalkimmaiisissi hyokkiys esimerkiksi sulkee
kiinteiston ilmastoinnin, kun ilmastointilaitteen
ohjaustietokoneen tietoliikennekapasiteetti on valjas-
tettu palveluhyokkiykseen.

Kiinteistbautomaation tietokonetta voidaan myos
kéyttdd porttina kiinteistossi olevaan sisiverkkoon.

Hyviiksikiyttojen miidri tulee lisiiintyméén, kun
verkkoon kytkettyjen suojaamattomien laitteiden miiii-
ri kasvaa, Viestintiviraston kyberturvallisuuskeskuk-
sen asiantuntija Sami Orasaari sanoo.

- Kiinteistéautomaatio on usein helpoin ohitus-
kaista yrityksen muuten hyvin suojattuun verkkoon.
Kiinteistbautomaation pitiisi aina olla erotettu omaan
segmenttiinsi.

Automaatio pahan palvelijana

Alkeelliset palvelunestohyokkiykset ovat kiinteisto-
automaation suurin uhka. Tarkoituksena on yleensi
valjastaa automaatiota ohjaava tietokone osaksi mas-
siivista verkkohyokkiiysti. Suuri miiiri muun muassa
kiinteistdautomatiikkaa, valvontakameroita ja kulutus-

e Lukitus voi kiinnostaa kyber-
rosvoa erityisesti. Hiiresta tulee
tulevaisuuden sorkkarauta.

elektroniikkaa on kytketty turvattomasti internetiin.

- Lailteissa on haavoittuvuuksia tai konfiguraatio-
virheitd, joiden avulla ne on helppo kaapata. Niissd on
myos usein takaportteja, joissa on yleisid kiyttéjitun-
nuksen ja salasanan yhdistelmii, F-Securen kybertur-
vallisuusneuvonantaja Erka Koivunen sanoo.

Automaatiojirjestelméii voidaan kiyttid myos raha-
lihteend hyodyntamilld sen 8g-liittyméa.

- Eriiissil tapauksessa lypsykoneiden 3g-yhteyksien
avulla lihetettiin tekstiviesteji ulkomaisiin maksulli-
siin numeroihin ja ndin aiheutettiin lypsykoneen omis-
tajalle kymmenien tuhansien eurojen kustannukset,
Orasaari sanoo.

Kiinteistoautomaation sisiltimé tieto kiinnostaa
vain harvoin kyberhyokkééjii. Tilanne muuttuu, kun
kiinteistoautomaatiota hallitaan etiohjauksella ja kaik-
ki kiinteiston tekniikka avautuu yhden yhteyspisteen
kautta. Hyokkéid
limmityksen tai ilmanvaihdon asetuksia tavoitteenaan
rahallinen hyoty.

jad voi kiinnostaa esimerkiksi muuttaa

- Teoriassa hyokkiiji voi ottaa kiinteistéautomaa-
tion talvipakkasella haltuun ja ilmoittaa, ettd limmot
saat piille, kun maksat 10 000 euroa bitcoineina,
Talokeskus Yhtividen kehitysjohtaja Janne Katajamiiki
$anoo.

Lukitus voi tulevaisuudessa kiinnostaa erityisesti.

- Etilohjattavat lukot yleistyviit. Onko verkon yli
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Kiinteistoautomaation sisaltama tieto

kiinnostaa vain harvoin kyberhyokkiiijiii
muuten kuin Kiristystarkoituksessa.

6 0
9 2 00
20
9102470
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95 :
53

Portit kiinni

Pitkaan Viestintaviraston CERT-FI yksikkoa
johtanut, F-Secureen siirtynyt tietoturva-
neuvonantaja Erka Koivunen opastaa, miten
kiinteistéautomaation turvallinen tietoliikken-
neyhteys voidaan toteuttaa.

Sovi tietoliikenneoperaattorin kanssa,

millaista likennetta liittyman lapi saa
kulkea. Jos laite on kytketty esimerkiksi
4g-mokkulalla tietolikenneverkkoon, kannat-
taa littymasta useimmissa tapauksissa kytkea
aanipuhelut seka sms- ja mms-palvelut pois
paalta.

Liittyman kautta tulevaa liikkennetta
g voidaan rajoittaa tehokkaasti palomuu-
rin avulla sallimalla vain sallitut ja todennetut
yhteydet.

Jatkuva internet-yhteys ei ole aina

tarpeen. Laite voi ottaa saannallisin
valiajoin yhteyden palveluntarjoajan pilvipal-
veluun, josta automaatiolaite hakee kaskyja.

Hankitaan kyberturva tietolikennepal-

veluntarjoajan valikoimasta pilvipalve-
luna. Isot palveluntarjoajat ovat usein patevin
ja kustannustehokkain turvan tarjoaja.
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Kiinteistoautomaatio pitiii

rakentaa niin, ettii sen yhteydet
ulkomaailmaan ovat julkisen
internetin ulkopuolella.

tehtivi hiirenklikkaus tulevaisuuden sorkkarauta,
Katajamiki aprikoi.

Turva kuntoon

Kiinleistbautomaalio pitii rakentaa niin, etti sen
vhteydet ulkomaailmaan ovat julkisen internetin ulko-
puolella.

- Kiinteiston laitteiden ei tarvitse nikyd minnekédén
muualle kuin sinne, misti siti valvotaan ja Kiytetién,
Katajamiki sanoo.

Kiyttijien vastuulla on, etti laitteiden salasanat
vaihdetaan aina kiyttoonoton yhteydessi ja silloin, kun
laite palautetaan alkuperiisasetuksiin. Laitteissa on
usein portteja ja salasanoja, joita laitteiden valmistajat,
yllipitijit ja kehittijét ovat jittineet niihin. Néiden
hyodyntimisti kiyttijit eivit voi estéd.

Kiinteistbautomaation tietoturvan parantamisen
ensimmiiinen askel on yhteydenotto laitevalmistajaan

Q® Verkossa hiippailevan rosvon
torjuntaan on keinoja.

tai jilleenmyyjiin. Heilld on usein valmiita keskitettyji
tietoturvaratkaisuja tuotteilleen.

- Voi myos ottaa yhteyden palveluntarjoajaan, kuten
teleoperaattoriin, joka tarjoaa automaatiolaitteille
keskitettyi kyberturvaa. Timi sopii esimerkiksi useita
rakennuksia hoitaville kiinteisto- tai huoltoyhtisille,
Orasaari sanoo.

Varmuuskopiot kuuluvat kiinteistéautomaation kyber-
turvaan aivan kuten toimistotietokoneisiin. Niilld varau-
dutaan laiterikkoon ja varalaitteiden kéyttéonottoon.

- Jos automaatiolaitteiden asetuksista ei ole var-
muuskopioita, joudutaan varalaitteita ajamaan oletus-
tai suunnitteluarvoilla. Se on aina tehottomampaa ja
kalliimpaa kuin asetukset, jotka varsinaisen laitteiston
kanssa on s

amilld optimoitu vuosien kiyttokoke-
musten perusteella, Orasaari sanoo.

Usein viliteliin, elti vanhoja automaatiojirjestelmii
suojaa kyberuhkilta eksoottinen kiiyttojirjestelmi;
kybersotilaat eiviit kykene niihin murtautumaan. Koi-
vunen murtaa myytin.

- Hakkeri selvittii oudommankin jirjestelmén salat
viidessii minuultissa. Suunnittelijat eiviit tunne jirjestel-
miensi virheiti tai haavoittuvuuksia, Koivunen sanoo. @

Liscitietoja:

www.viestintavirasto,fi > kyberturocallisuus > tietotur-
ovanyt

Netistd loytyod Viestintdviraston raportti Suojaamat-
tomia automaatiolaitteita suomalaisessa verkossa on
karua luetlavaa.
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Apua taloyhtion
tilinpaatoksen
laatimiseen

ja tulkintaan

KIINTEISTOYHTION
KIRJANPITO JA
TILINPAATOS

Antti Suulamo

Kirja antaa kattavat ohjeet taloyhtion
tilinpé&dtoksen ja sen liiteasiakirjojen
laadintaan seké kirjanpitoon. Kir-
jassa on huomioitu v. 2016 voimaan
tulleet kirjanpitolain muutokset.

13. painos, 2016, tuotenro 629, 424 s.

HALLITUKSEN PIENI
TILINPAATOSOPAS

Antti Suulamo

Opas auttaa lukemaan taloyhtion
tilinpaatosasiakirjoja (mm. tulos-
laskelma, tase) ja kertoo, mita tietoja
niissa pitaalain mukaan olla.
Mukana ohjeet asiakirjojen tarkista-
miseen!

2. painos, 2016, tuotenro 366, 56 s.

TILAA:
@& www.kiinkust.fi

S 075 757 8591
@ kirjamyynti@kiinkust.fi

KATON TARKASTUS, KORJAUS
JA HUOLTO KAIKENLAISILLE
KATOILLE - KYSY TARJOUS!

Tiesitko, ettd aina ei tarvitsekaan uusia
koko kattoa? Usein riittavat oikein tehdyt
tdsmakorjaukset. Lue lisaa: www.kattotutka.fi

HATT0 > TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

S 010 680 4000




Taloautomaatio
‘guo turvaa
ja saistiaa rahaa

Taloautomaatio saastaa energiaa, helpottaa arkea ja
tuo turvallisuutta. Se torjuu niin vesivahinkoja kuin
murtovarkaitakin ja toimii asukkaan apumuistina.

TEKSTI: Jukka Siren KUVITUS: Mika Petaja

Liiketunnistimella syttyvat valot helpottavat pihalla kulkemista ja
kassien kanssa ulko-ovesta pujahtamista. Asunnossa liiketunnis-
tin sytyttda valot puolestasi, kun kannat kaksin kasin tarjotinta
katsoaksesi televisiota valipalan kera.

Liiketunnistin voidaan sijoittaa niin alas, etta se reagoi myos
lasten ja pyoratuolilla likkuvien kulkuun. Joskus on todettu, etta
silloin iso koirakin sytyttaa valot yksin kotona ollessaan. Ratkaisu
on keskuskytkin ulko-oven vieressa: siita saa kaikki valot pois.
Toisaalta: miksei koiralla saisi olla valoja?

Automaatio ja digitalisaatio tuovat saastoja ja oikeudenmu-
kaisuutta. Vedenkulutus voidaan laskuttaa huoneistokohtaisesti,
vaikka kannykasta katsomalla.

Alytalo tuo asumisen laatua
Teknologian tutkimuskeskus VTT tutkii,

miten robotit ja muu asumiseen liittyva
automaatio palvelisi parhaiten arkea.

Samalla tutkitaan my6s suhtautumista
palvelurobotteihin.

Kodinkoneet keraavit tietoa
ja valittavat sitd. Nojatuoli mittaa
isoaidin sydansahkokayran.

Palvelurobotit ovat nekin jo
oven takana. VTT on muka-
na kehittdmassa Pepperia.
120-senttinen palvelurobotti
reagoi katsekontaktiin ja
tervehdykseen. Se tunnistaa,
onko ihminen hyvalla tuulella ja
reagoi sen mukaisesti.

KUVA: PEKKA ROUSI

Pienia = e
mukavuuksia
kotona

Verhot reagoivat itse ~
valoisuuden muutoksiin

"Kaikki pois paalta” kun
ladhdetaan lomalle

Lampo ja vesi
Yha herkemmat lammityksen
saadon anturit
Vedenkulutuksen huoneisto-
kohtainen etamittaus
Automaattinen saaté esim.
vuorokaudenajan mukaan
(miksei my6s huoneistokoh-
tainen)

Taloyhtion
viestinta

Taloyhtion kotisivut joiden
kautta voi ottaa yhteytta isdn-
naitsijaan ja huoltoyhtidon
Taloyhtion Facebook, teksti-tv,
infotelkkari porrashuoneessa 1|

peSUtUpa ja .....

talosauna ..
Varaukset kannykalla
Kiuas paalle netista/kannykasta |
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Liesivahti

Sahkon ja/tai veden etakatkaisu

Palo- ja murtohalytys kannykkaan e
Vuotoanturi estaa kosteusvahinkoja ‘
Kosteusanturi valvoo kylpyhuonetta v
Hiilidioksidianturi tehostaa tarvittaessa ilmanvaihtoa

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2017

_ Valaistus

" Liiketunnistin kotona .
Liiketunnistin porrashuoneessa ja pihalla
S&aatomahdollisuus kotona:

-koko asunto tunnelmavalaistukseen

-koko asunto kirkkaasti valaistuksi (esim. siivouspaivana)
-hamarakytkin



RAKENNUSTIETO - RT tietovayld

KorjausRYL-sarjan ensimmainen osa

aus

RYL

L ——"

Esiselvitykset ja purkaminen nyt saatavissa!

Korjausrakentamisen laatuvaatimusten yhtendis-
téaminen parantaa ja helpottaa korjaushankkeiden
tilaamista, suunnittelua ja rakentamista.

Y KorjausRYL-sarjan ensimmainen osa auttaa kun-
toarvioiden ja -tutkimusten tilaamisessa ja laatu-

> Helpottaa tilaajan ja esiselvitysten tekijoiden vélista
viestintaa.

D> Ma&arittaa purkamisen suunnittelun ja toteutuksen
laatuvaatimukset.

> Hyoddyttsa sekd esiselvitysten tekemiseen ettd pur-

tason madrityksessa. kamiseen liittyvien palveluiden tuotteistamisessa.

Yleiset laatuvaatimukset korjausrakentamiseen

KorjausRYL Rakennustoiden yleiset laatuvaatimuk-
set. Esiselvitykset ja purkaminen antaa laatuvaatimuk-
set korjaushankkeen alussa tehtéville kuntotutkimuksille ja
-arvioille seka purkamiselle. o

Purkaminen

Purkaminen-osiossa kasitelldan
purkut6iden suunnitelmien laadinta

¢ siilytettdvien rakennusosien ja rakenteiden
suojaukset

Esiselvitykset

Onnistuneet korjaushankkeet perustuvat hyvin tehtyihin ¢ rakennusosien ja rakenteiden purkaminen

kuntotutkimuksiin ja muihin esiselvityksiin. Selvitysten avul- o
la muodostetaan kasitys tarvittavista korjaustoimenpiteista o
ja niiden laajuudesta.

toimenpiteet purkutiden padstdjen hallintaan
toimenpiteet purkujitteelle

¢ erilliseni tydvaiheena tehtdvan haitallisten

Esiselvitysten laatuvaatimukset on jaettu neljaan aihealuee- aineiden purkaminen.

seen: rakennus ja alue, rakennus- ja tilaosat, talotekniikka ja

sisdilmasto.

KorjausRYL Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset.
Esiselvitykset ja purkaminen

Julkaisija Rakennustietosaatio RTS sr

Rakennustieto Oy, 2016

ISBN 978-952-267-167-7

ISBN 978-952-267-168-4 e-kirja

192s., 275,~

(KorjausRYL ei sisally RT-kortistoon/RT Net -palveluun)

e e

RT kirjakaupat:
Helsinki, Runeberginkatu 5, kirjakauppa@rakennustieto.fi
Kuopio, Kauppakatu 40-42, kuopio@rakennustieto.fi

Tilaa verkko- tai kirjakaupastamme

www.rakennustietokauppa.fi

Rakennustieto Tampere

Tilaajapalvelu 0207 476 401 www.rakennustieto.fi Sammonkatu 52 LH4, tampere@rakennustieto.fi



Robotti huoltaa

Automaatio tulee myds siivoukseen ja kiinteistéhuoltoon.
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W  Siivouskone
a0 tulee!

Robotit osaavat jo siivota ihmisten
jalkia. Siivousrobotti on parhaimmillaan
isoissa, runsaasti tasaista siivottavaa
lattiapintaa sisaltavissa kohteissa.

Aina on
Ivota.

ilo s

© TASKI InteliiBot on siivous-
robotti. Tassa se ahertaa Arkea
Oy:n palveluksessa Turussa.
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teema

TEKSTI JA KUVAT: Mervi Ala-Prinkkila
|

Sttoousrobotti vapauttaa sitvoojan muihin tothin ja
aulapalvelurobotti newooo thmaiset otkeisiin paikkoihin.
Tcimd et ole tulevaisuuden visio vaan tdtd pcrvodd Turussa.

Robotti stivoaa ja -

www

Katso Kiinteistolehden
YouTube-kanavalta,
kuinka robotit toimivat.

=

iivous- ja kiinteistonhoitoalalla on raskai-

ta ja riskialttiita toistuvia tehtivii, joissa

lyoparina voidaan hyodyntiiid robotteja ja

uusinta tekniikkaa. Arkea Oy:ssi usko-

taan, etté tyon vaativauden lisddntyminen

seki teknologiset avaukset lisdavit kiin-
nostusta kiinteistopalvelualan tyoti kohtaan.

Arkean siivouspalveluissa lanseerattiin viime syksy-
nii ensimmiinen siivousrobotti TASKI IntelliBot. Ro-
botti soveltuu parhaiten tiloihin, joissa on paljon puh-
distettavaa kovaa lattiapinta-alaa. Robotin 17 sensoria
kuvaavat koneelle 860 asteen nikymén, jonka ansiosta

se pystyy toimimaan téysin ilman kiisiohjausta.

- Siivousrobotti ei toimi ikind yksin, vaan silld on
aina tydparinaan ammattitaitoinen siivooja, Arkean
siivouspalvelun palvelujohtaja Sari Silén kertoo.

Siivousrobotti on myos ekoteko, silld se kuluttaa
kahdeksan tunnin tyGpiivin aikana jopa 85 prosenttia
vithemmiin vetti ja puhdistusainetta.

Helpotusta siivoojan tyohon
Nyt siivooja on perinteisesti kivellyt yhdistelmikoneen
periissii, mutta siivousrobotti vapauttaa siivoojan

tekemiiiin samalla muita t6ité, kun robotti hoitaa yksi ! O Sari Silén, Henri Tuominen ja
i ‘ “ GRS [4 : s Sanna Lehtinen ovat tyytyvaisid
toikkoiset lattiapinnat. = sihen, ettd Arkea on rohkeas-
- . . e ae o o= il . e .
- Koneeseen on ohjelmoitu pestiiviin alueen kartat. v ti lhtenyt uudistamaan alaa.

4i robotin ansiosta L N L Tyytyvéiselta néyttaa myds pikku

Siivoojan tyon kuormittavin osa j apulainen Kea

pois. Siivooja tiyttii koneen aamulla vedelld ja vie sen
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ohjelmoituun aloituspaikkaan. Timén
jilkeen robotti aloittaa tyonsi itsendi-
sesli. Jos sille tulee ongelmia, lihettidi se
viestin siivoojalle, Silén toteaa.

Siivousrobotti tyoskentelee jopa
ihmisvilinissi.

-Sen sensorit kertovat, jos vastassa on
este. Meidédn kohteessa ihmiset jopa ot-
tavat selficitd robotin kanssa ja testaavat,
pysihtyyko se oikeasti, Silén naurahtaa.

Aulapalveluissa neuvookin
robotti ihmisen sijaan
Arkean aulapalvelijoiden apulaisena
loimii 50 senttinen, omilla jaloillaan
kulkeva Arbot-robotti nimeltiin Kea.

-Kea toimii aina tyoparin kanssa,
Arkean kiinteistonhoito- ja turvalli-
suuspalveluiden palvelujohtaja Sanna
Lehtinen kertoo.

Kasvolunnistuksen avulla Kea tun-
nistaa ihmisen ihmiseksi. Se, tai hiin,
reagoi, jos tunnistaa kohteen ihmiseksi.
Kea voidaan ohjelmoida toimimaan yh-
dessii esimerkiksi tabletilta tai niytolti
esitettiivien karttojen kanssa. Vuoro-
vaikutus robotin kanssa on mahdollista
joko puhetunnistuksen tai tablettioh-
jauksen avulla.

Kiinteistonhoitoala ei yleensa
kehityksen karjessa
Kiinteistonhoitoala ei ole yleensii ollut
kovinkaan innovatiivinen. Nyt kuitenkin
esimerkiksi Arkeassa on otettu kiyttoon
ilmakuvauskopteri ja aivan uudenlainen
monitoimikone ulkoaluet6ihin.

- Ilmakuvauspuoli on nousussa,
sillii teknologia mahdollistaa nyt hyviin
tyoturvallisuuden, ja kopterin kiytti-
minen on myos edullista. Olemme myos
ottaneet kiyttoon uuden, entisti hiljai-
semman AUSA-monitoimikoneen, johon
voidaan helposti vaihtaa eri toimintoja,
Lehtinen sanoo.

Nuoria houkutellaan alalle
uudella tekniikalla
Enii ei lakaisukoneenkuljettaja ole
poikien toiveammatti. Siivous- ja kiin-
Leistonhuoltoala eiviit nuoria kiinnosta.
- Tyonkuva muuttuu kun tyos-
kennelldin robottien kanssa. Sinusta
tuleekin ohjelmoija tai lentiji, Lehtinen
huomauttaa.
Perinteiset ammatit muuttuvatkin
tulevaisuudessa erilaisiksi asiantuntija-
tehtiiviksi.©
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ja autoteollisuudesta.

Robotit auttavat ikiéintyvii

lkaantyneiden elamanlaatua voidaan parantaa digitaalisilla
sovelluksilla ja robotiikalla. Suunnittelussa mennaan
tarpeiden, ei teknologian ehdoilla.

urvaranneke on jo monelle tuttu, samoin liesien turvavahdit. Hoiva- ja
sosiaaliset robotit yleistyviit pikkuhiljaa ja dlyii saa jopa rollaattoreihin.
Erilaisia antureita on kokeiltu kotihoidon apuna. Alykoti voikin olla pian
titd paiviii.

Sensoreiden avulla voidaan aistia, miten kodissa litkutaan, seurata unta
patjojen avulla tai vaikkapa mitata EKG:tii tuolin viilitykselli.

Isoveli valvoo?
Alyi kotiin tuodessa tiytyy muistaa, ettei esimerkiksi yksityisyyden suojaa
rikota ja asukkaan suostumus antureiden asentamiseen on saatu.

Tietoa keritéén ja viilitetidiin eri tahoille kodista. Siksi luottamus eri osa-
puolten vililld on tirkedi.

Palvelurobotiikka auttaa ikaihmisia jo nyt
Hoivarobottien markkinat kasvavat huimaa vauhtia. Tulevaisuudessa niiden
odotetaan auttavan hoitajia tekemélld raskaat ja hoitotyohon kuulumattomat
tyotehtiivit. Jo nyt robotteja alkaa olla vanhuksille seurana ja tukemassa
litkkumista.

- Tiillaiset robotit yleistyviit nopeammin, mutta itsendisesti toimivia,
esimerkiksi kotitaloustoiti tekevid robotteja saadaan vielid odottaa, VIT:n
erikoistutkija Marketta Niemeli kertoo.

Robotteihin suhtaudutaan positiivisesti
Suurin osa ihmisisti suhtautuu positiivisesti
robotteihin, mutta kun kysytiin, milti
tuntuisi, jos robotit tarjoaisivat seuraa ja pal-
veluita vanhuksille, se ei olekaan hyvi ajatus.
(Special Eurobarometer 427: "Autonomous
Systems”, 2015)

Suurin syy tihiin voi olla se, ettd ihmisten
mielikuvat roboteista ovat tieteiselokuvista

Robotit voivat auttaa yhteydenpidossa
kaukana oleviin sukulaisiin tai toimia muis-
tisairaan apuna, kuten hyljetti muistuttava
Paro-terapiarobotti.

- Robotit auttavat asumaan tuetusti ja it-
sendisesti kotona pidempéiin, Niemeld sanoo.

Yhteinen robotti taloyhtion avuksi?
Robotti voisi olla taloyhtiossi lainattava tyo-
kalu kuten ruohonleikkuri.

— Taloyhti6 voisi omistaa yhteisen siivous-
robotin, jota asukkaat voisivat hyodyntii,
Niemeli visioi.

Héin kannustaa taloyhtioitd miettiméiin
uudenlaisia ratkaisuja asumiseen robotiikasta.
Niistéd hyotyvit kaikki, eivit vain vanhukset.©

(1) Alyrollaattori kera3 tietoa
muun muassa kayttajan
paivarytmista, askeleen
pituudesta ja kestosta,
kulkumatkoista seka niiden
kestosta ja nopeudesta.
Rollaattoriin voidaan liittda
myds muita ominaisuuksia.
Sen keraamia tietoja voidaan
vélittaa eri tahoille.

25



Tama pieni WC-laitteen vuoto maksaa vuodessa 1000 €. Jos vesi valuu kiinteiston
rakenteisiin, vahinko on paljon suurempi. Fiksuvesi-etaseurantapalvelu lukee vesimittarin
1440 kertaa vuorokaudessa ja halyttaa vuodoista vain 2,5 eurolla paivassa. www.fiksuvesi.fi
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KUVA: BIGSTOCK

Antennitalot sirrtyodt

HD-AIKAAN

Maanpddlliset televisioldhetykset stirtyodt vuoteen 2020
mennessd tarkemman kuwoan tarjoavaan HD-atkaan. Muutos

edellyttida HD-kelpoista antennikalustoa ja vastaanottimia.

TEKSTI: Jukka Nortio

ntenniasentajilla oli vilkas viime vuosi
kiinteistgjen antennijirjestelmien uusimisen
parissa. Television lihetystaajuudet muut-
tuivat, jolloin lihes kaikkien antennitek-
niikalla televisioldhetyksii vastaanottavien
Kiinteistojen antennijéirjestelmii piti aina-

4 ja monin paikoin uusia kokonaan.

Taloyhtiét ovat juuri selvinneet antenniverkkojen taajuus-
muutoksesta ja siti seuranneista remonteista. Ovella odottaa jo
seuraava muutos: antenniverkon televisiolihetykset siirtyvit uu-
teen tekniikkaan vuoden 2020 maaliskuun loppuun mennessi.

- On televisioalan yhteinen piétos, etti lihetyksissi
siirrylidn kityttimiiin uutta lihetysteknologia standardia
eli DVB-T2-jirjestelmiii. Uusi teknologia mahdollistaa
tehokkaamman taajuuksien kiyton, jolloin saadaan lisdi

kin séita
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taajuuskapasiteettia kiiy ttoon. Samalla siirrytiéin uuteen
kuvapakkaustekniikkaan eli kuvan koodauksessa mpeg2:sta
mpeg4:iin. Siten saa pienempéin tilaan enemmiin bitteji eli
parempaa kuvalaatua, Ylen verkko- ja jakeluteknologiasta
vastaava piéllikko Olli Sipilé sanoo.

Ajoissa liikkeelle
Kaukaa viisaal taloyhtiot huomioivat viimevuotisen remontin
vhteydessi myos 2020 siirtymiin HD-tekniikkaan.

- Monissa taloyhtitissi tehtiin HD-piiivitys, jossa otettiin
VHF-kanavaniput mukaan antennijirjestelméin. Kiytdnnossi
se tarkoitti VHTF-antennin asentamista ja siihen liittyvid siétojia
myos talokeskukseen, M'T-Huollon antenniasentaja Markku
Kontkanen kertoo yli kolmen vuosikymmenen kokemuksella
antennijirjestelmist.
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Antennijirjestelmén piivittiminen ei ole vield vilt-
timiitontd. Kontkanen suosittelee silti olemaan kaukaa
viisas, ettei tulisi samanlaista asennussumaa kuin
viime vuonna taajuusmuutoksen kanssa.

Asiaa ei tarvitse lykiti, silli ennen vuotta 2020
ei ole tulossa muita muutoksia, jotka pakottaisivat
antennijirjestelmin remontteihin.

Uutta tekniikkaa talokeskukseen ja kotiin
Monissa taloyhtitissi VHF-antenni on jo vanhastaan.
Analogisten tv-lihetysten aikakaudella osa kanavista
oli VHF-alueella. Niissi kiinteistoissi tarvitaan anten-
nin uudelleensuuntaaminen kohti lihintd VHF-lihetin-
ti sekdl antennivahvistimen viritys.

Kiinteistoissi, joissa asennetaan uusi VHF-antenni,
uusitaan lihes aina myos talokeskukse
tennivahvistin sellaiseksi, jossa on myos VI F-alueen
vahvistus. Antenniasennus ja vahvistimen uusiminen
maksaa 700-1 000 euroa.

Kontkanen suosittelee, etti taloyhtiiden yhti6-
kokouksissa piiitetiin jo tini vuonna antennijir-
jestelmiin uusimisesta ja jactaan asukkaille tietoa
televisioiden uusimistarpeesta. Ylen HD-kanavien tulo
ja siitd seuraava antenniverkon HD-péivitys kuuluvat
siirtovelvoitteen piiriin. Viestintiviraston mukaan
asunto-osakeyhtion on huolehdittava siiti, etti sellaiset
televisiopalvelut ovat asukkaiden saatavilla.

Antennimuutos on aina syyli tilata alan kurssit kiy-
neelti urakoitsijalta. Heidiit loytdd Suomen satelliitti-
ja antenniliitto ry:n verkkosivuilta, www.sant.fi

ssa oleva an-

Tarkkana telkkarin kanssa

Asukkaat, jotka omistavat Antenna Ready HD -varus-
tellut television, péisevit nauttimaan antenniremontin
jilkeen muun muassa YLEN HD-lidhetyksistid. Antenna
Ready HD -merkinti tarkoittaa, etté televisio kykenee
vastaanottamaan uuden digitaalisen DVB-T2-lihetys-
standardin mukaisia lihetyksii.

Kuluttajille uusi lihetys- ja kuvapakkaustekniikka
niikyy parempana kuvana. Uutta televisiota hankittaes-
sa pitid varmistaa, ettd siind on Antenna Ready HD
-merkinti.

- Televisiovalikoima on valtava ja tekniikka uusiutuu
koko ajan. Kuluttajan pitid olla paljon tietoisempi kuin
aikaisemmin, jotta pysyy tekniikan mukana ja pystyy
valitsemaan itselleen sopivan laitteen, Olli Sipili sanoo.

Myynnissi olevista laitteista yli 90 prosenttia tukee
jo uudempaa tekniikkaa. Kaupassa on syyti kysyi
my0s, osaako laite aidosti hyodyntéi suoratoisto- ja
muita edistyneitii tv-palveluja. Esimerkiksi Yle Areenan
sujuva kiytto edellyttii, etti vastaanottimessa on Yle
Areena -sovellus. Pelkki television internet-selain,
jonka kautta voi myos kiyttidd Areenaan, ei riiti par-
haaseen katselukokemukseen. ©

HD-muutoksesta saa lisditietoja viestintdviraston ja
YLI:n sivuilta ja osoitteesta www.hdtoopas.fi/.
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() Antenniverkkojen muutoksista
kannattaa p&aattaa pian — ja ker-
toa asukkaille, millainen televisio
on kolmen vuoden paasta tar-
peen, Markku Kontkanen sanoo.

Termeja

ANTENNIVAHVISTIN on talokeskuksessa oleva laite, jolla anten-
nin vastaanottama signaali vahvistetaan ja siirretdan kiinteiston
sisdiseen siirtoverkkoon.

DVB-T ja DVB-T2 ovat digitaalisen tv-lahetyksen standardeja.
DVB-T2 korvaa 31.3.2020 mennessa taysin DVB-T:n. Kiinteis-
téjen antennijarjestelman ja kaikkien vastaanottimien pitaa kyeta
vastaanottamaan silloin DVB-T2:n mukaista signaalia.

HD (high definition) on teravapiirtoista televisiokuvaa tarjoava
tekniikka. Televisiot, joissa on merkinta Antenna Ready HD tai
Cable Ready HD, voivat vastaanottaa naita lahetyksia.

IPTV on internet-tekniikkaa (internet protocol television) hyodynta-
va tapa siirtaa televisiolahetyksia. Lahetykset siirtyvat paasaantoisesti
valokuitukaapeleita pitkin. Operaattoreina tietolikenneoperaattoreita.
KAAPELILAHETYS kayttaa siirtotienda maahan kaivettua kaapelia.
Kaapelilahetyksia operoivat muun muassa DNA, Elisa ja Telia-
Sonera.

MAANPAALLINEN LAHETYS siirt33 lihetyssignaalin lihettimes-
ta kiinteiston antenniin. Digita ja DNA operoivat maanpaallisia
lahetyksia.

MPEG2 JA MPEG4 ovat kuvanpakkausmenetelmia, joista
mpeg4 pakkaa enemman ja parempilaatuista kuvaa. Mpeg4 on
osa DVB-T2-lahetysstandardia.

UHF (ultra high frequency) on televisiolahetysten 470-790 me-
gahertsin taajuusalue.

VHF (very high frequency) on televisiolahetysten 174-230 mega-
hertsin taajuusalue, jolle DNA:n operoimat HD-televisiolahetykset
siirtyvat 31.3.2020 mennessa.
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ammattilaiskulma

Valmistaudutaan

tietosuoja-asetuksen tuloon!

Digitalisaation my6ta tietosuoja korostuu entisestdan myés taloyhtididen
toiminnassa. Tietosuojaan liittyvat kysymykset ovat erityisen ajankohtaisia nyt,
kun uutta tietosuoja-asetusta aletaan soveltaa runsaan vuoden kuluttua.

TEKSTI: Aleksi Lundén ja Jaana Saarijarvi KUVA: Bigstock

enkilGtietojen kiisittely on osa taloyh-

tididen ja isinnoitsijoiden péivittiisti

toimintaa. Henkil6tiedot tarkoittavat

esimerkiksi nimei, osoitetta tai puhe-

linnumeroa eli kaikkea sellaista tietoa,
jonka avulla henkil6 on mahdollista yksiloidi.

Tietosuoja-asetus koskee lihtokohtaisesti kaikkea
henkilotietojen Kiisittelyi ja sen kautta jisenvaltioiden
siintelyd on tarkoitus yhdenmukaistaa vield voimassa
olevaa direktiivid enemmiin. Nidin myos Suomessa
tietosuoja-asetus tulee olemaan suoraan sovellettavaa
lainsiidintod ja taloyhtiot kuuluvat asetuksen sovelta-
misalan piiriin henkilotietoja kiisitellessiiin.

Asctus antaa kuitenkin jisenvaltioille myos monia
asioila péitettiviksi ja EU:n laajuisestikin sovelta-
misesta muodostuu kysymyksii, jotka ratkeavat tulevai-
suudessa. Tilanteen kehittymisti on siis seurattava.

Asetuksessa siiidetidin muun muassa henkilotietojen
kiisittelysti, rekisterinpitiijin velvoitteista ja vastuista
seki rekisterdityjen henkiloiden oikeuksista. Rekisterin-
pitdjillid on korostunut velvollisuus huolehtia tietosuojas-
ta ja henkilGtietojen suojatusta kiisittelysti. Kidytinnossi
tiami tarkoittaa yhdessi mahdollisten seuraamusten
piid olla tictoinen tictosuojalainsiiidinnon asettamista
velvollisuuksista ja huolehtia niiden tiyttimisesti.

Velvoitteiden laiminlyonti maksaa
sisiltiiviin henkilotietojen Kisittelyil koskevien yleisten
periaatteiden lisiksi uusia velvoitteita ja sanktiota.
merkittivii seuraamusmaksuja.

Taloyhtividenkin kannattaa aloittaa uudistukseen
valmistautuminen pikimmiten. On tunnistettava, miti
henkilotietoja kisitellidin ja varmistettava, ettt Késitte-
ly tiyttdd nykyisen lainsdidinnon vaatimukset. Lisiksi
taloyhtion on syyti varmistaa, miten henkil6tietorekis-
teriin rekisterdidyille tiedotetaan tietojen Kisittelystii.
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Taloyhtion hallitus ja iséiinnoitsijéit

vaslaavat siiti, ettii asukkaiden
ja osakkaiden henkilotietojen
Kisittely on jiirjestetty
vaatimusten mukaisesti.

Alkukartoituksen jilkeen on helpompi luoda uuden
ascluksen mukaisia prosesseja ja dokumentaatiota.
Kiynnissi olevan siirtymiikauden aikana kaikkien
rekisterinpitijien ja muiden yritysten on syyti tarkistaa
tietosuojakiytintdjensi vastaavan lain jo asettamia
edellytyksii, seki asetuksen soveltamisen alkaessa sen
edellytyksid. Lisiksi on varmistettava riittivi tieto-
turva. Asctuksen myéti siéinnelldin yhi selkeimmin
rekisterinpitijin lisiksi myos timén lukuun henkilétie-
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toja kiisittelevien tahojen vastuuta. Tulevaisuudessa ei
riilé, ettd rekisterinpitiiji vain noudattaa asetusta. On
pystyttivi osoittamaan tietosuojasiinnosten todellinen
huomioiminen toiminnassa. Uuden sédéntelyn myoti
tietosuojavaatimukset tulisi huomioida oletusarvoisesti
kaikissa ratkaisuissa.

Kerataan vain tarpeelliset tiedot!
Henkil6tietojen Kisittely on osa taloyhtididen ja
isiinnoitsijoiden péivittiistd toimintaa. Lakisiiteisen
osakeluettelon lisiiksi taloyhtict voivat yllipitii esi-
merkiksi asukasluetteloa. Osakeluetteloon tehtivisti
merkinndisti siidetiin asunto-osakeyhtiolaissa. Vaik-
ka nykyinen henkil6tietolaki ja uusi tictosuoja-asetus
ovat henkil6tietojen kiisittelyn yleislakeja, on lisiiksi siis
huomioitava erikoislainsiidinnon vaikutus, kuten as
oy -laki osakeluettelon osalta.

Taloyhtion hallitus ja isinnditsijiit vastaavat siiti,
ettd asukkaiden ja osakkaiden henkilotietojen Kisittely
on jirjestetly vaatimusten mukaisesti. Taloyhtion olisi
samalla hyvi harkita, mitd henkil6tietoja se tarvitsee ja
mihin tarkoitukseen. Esimerkiksi henkil6tunnuksia ei
ole syyti vaatia tarpeettomasti.

On korkea aika perehtyi uuteen asetukseen ja
valmistautua sen tuomiin velvoitteisiin. Ajoissa valmis-
tautuminen takaa, ettii tietoturva ja henkil6tictojen
riittéivi suoja huomioidaan kokonaisvaltaisesti kiytin-
nontasolla ja taloyhtion eri jirjestelmissi. Myos alan
asiantuntijoille uuden sédintelyn soveltaminen taloyh-
tion hallinnan arjessa on hiljalleen hahmottumassa. @

Aleksi Lundén on Lexia Asianajotoimiston asunto- ja
kiinteistioikeuden asiantuntija.

Jaana Saarijiroi on Lexia Asianajotoimiston tietosuo-
Ja-asiantuntija.

Valmistautuminen
hyva aloittaa
viimeistaan nyt

Euroopan parlamentin ja EU:n neuvos-

ton hyvaksymaa yleistd tietosuoja-asetusta
(2016/679) aletaan soveltaa 25.5.2018. Kah-
den vuoden siirtymaajasta on pian jéljelld enaa
puolet. Asetuksen mydta yksildiden oikeudet
vahvistuvat entisestaan, henkildtietoja kasitte-
levien toimijoiden velvollisuudet lisdantyvat ja
sanktioiden uhka tehostuu.
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TYGLLISTA
-VALITA

www.lumon.fi

Energiansaastoa
ja pidempia

korjausvaleja
lasitetulla
parvekkeella

Parvekelasitus pienentaa energian-
kulutusta seka suojaa parvekeraken-
teita rapautumiselta. Hyvin hoidettu
rakennus sailyttaa arvonsa ja pitaa
asukkaat tyytyvaisina.

020 7403 200
info@lumon.fi

LUM/ N

(Puhelun hinta 8,28 snt + 7 snt/min
(lankapuhelin) tai + 17 snt/min (matkapuhelin).




Vauhtia talon taydelta!

Nyt on hyva hetki littya Soneran kattavaan valokuituverkkoon, jossa tieto liikkuu jopa
1000 Mbit/s:n vauhdilla. Toimivat nettiyhteydet tuovat lisdarvoa kaikille taloyhtion
asukkaille, oli sitten kyse viihteen ystavasta tai vaativan etatyon tekijasta.

Asumismukavuutta lisda my6ds Sonera Kaapeli-TV. Se tarjoaa monipuolisen valikoiman

maksuttomia televisio- ja radiokanavia, ja tarjontaa on helppo taydentaa sopivilla
maksullisilla kanavapaketeilla.

Lisaa tietoa ja tarjouksen huippunopeasta taloyhtidlaajakaistasta

ja Sonera Kaapeli-TV:sta saat osoitteesta www.sonera.fi/taloyhtio Sonera
tai numerosta 0200 32 333 (mpm/pvm) ma—pe 9-15. Enemman elamaa.




Asunto-osakeyhtid on suomalainen

Taloyhtion huomassa

Asunto-osakeyhtiot ovat tarjonneet
turvallisia kerrostalopihoja jo monelle pol-
velle suomalaisia. Ensimmainen Asunto-
osakeyhtiolaki syntyi 90 vuotta sitten.
Taloyhtididen oma etujarjestd Suomen
Kiinteistoliitto taytti juuri 110 vuotta.
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Ilhmiset

TEKSTI: Liina Lansiluoto

Suomalaisen asunto-osakeyhtiojdrjestelmdn vaiheet on
koottu ensi kertaa kirjan kansiin. Historiateos "Kansan
osake. Suomalaisen asunto-osakeyhtion vaiheet" julkaistiin
helmikuussa ja on sihkoisend kaikkien luettavissa.

Suomalaisen yhteiskunnan kioyjalka on

ASUNTO-OSAKEYHTIO

@ Muuttokuormia Helsingin
Eteldiselld Hesperiankadulla ke-
sélla 1930. Kesdkuun ensimmai-
nen oli suosittu muuttopéiva.
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sunto-osakeyhtio hallitsee suomalaisen
asumisen kenttdd. Suomessa on 88 000
asunto-osakeyhliold ja niissi lihes 1,5 mil-
joonaa asuntoa ja 2,6 miljoonaa asukasta.
Kiinteistoliitto toimii nididen ihmisten
>dunvalvojana. Kiinteistoliitto tiytti hel-
mikuussa 110 vuotta ja julkisti juhlan kunniaksi asunto-
osakeyhtigjirjestelmiin historiateoksen. Titid suomalaisen
vhteiskunnan kivijalkaa ei vield koskaan ole laitettu yksiin
kansiin - siksi Kiinteistoliitonkin juhlavuotta on hyvi

juhlistaa asunto-osakeyhtigjirjestelméin historian parissa.

Historiateoksen "Kansan osake. Suomalaisen asunto-osa-
keyhtion vatheet” ovat kirjoittaneet Esko Nurmi, Laura
Puro ja Martti Lujanen.

Myohainen teollistuminen

yhtiomuodon taustalla

1800-luvun puolivilissi Suomi teollistui ja kaupungistui
samanaikaisesti. Teollistumisen my6ti osakeyhtiomalli va-
kiinnutti asemaansa yritysmuotona, miki loi pohjaa myos
asuntojen rakennuttamiselle osakeyhtiomallilla. Kasvavan
tyovileston siirtyessii kaupunkeihin tarvittiin runsaasti
uusia asuntoja.

Ensimmiiiset osakeyhtiomuotoiset kerrostalot olivat
vuokrakasarmeja 1800-luvun puoliviilissi. 1880-luvulla al-
koi syntyi kerrostaloja, joissa asukkaat tulivat omistajiksi.

Keskiluokka otti asunto-osakeyhtiomuodon viihitellen
omakseen. Kehitys oli kuitenkin hidasta. Vielid 1930-lu-
vullakin suuri enemmist6 kaupunkien ja kauppaloiden
vilestosti asui vuokralla, yhteiskuntaluokasta riippumatta.

Asunto-osakeyhtiolaki syntyy

Ensimmiinen asunto-osakeyhtislaki sdéidettiin vuonna
1926. Tihin saakka toimittiin yleisen osakeyhtiolain siiin-
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s LT -
@ Helsingin Tullinpuomin

i lahelle nousivat 1940- ja
- 1950-lukujen taitteessa
Aravan”maamerkit”.
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noksilld ja yhtigjirjestysten médriyksilld. Myos valtion
rahoitusta asuntoyhtioille, erdiinlaista "esi-aravalainaa’,
oli mybnneltty jo vuosisadan vaihleessa, ennen asunto-
osakeyhtiolakia.

Uusi laki selkeytti asunto-osakeyhtididen muotoa. Lain
pohjalta toimittiinkin sitten lithes 70 vuoden ajan. Seuraa-
van kerran lakia uudistettiin 1990-luvun alussa, tavoittee-
na helpottaa muun muassa taloyhtididen peruskorjauksia.
Uusin asunto-osakeyhtiélaki on vuodelta 2010.

Suhdanteet ja sota katkoivat kehitysta
Asunto-osakeyhtividen ja kodinomistuksen vakiintu-
mista ovat eri aikakausina jarruttaneet taloussuhdan-
teet. 1980-luvun alun talousahdinko ja 1990-luvun
lama oval molemmat iskeneet myds kodinomistajiin.
Kovimmat iskut ovat kuitenkin johtuneet sodasta.
Pommitusten aiheuttamat vahingot ovat olleet joillekin
taloyhtiille todella vakavia. Kaikkiaan talvi- ja jatkoso-
dassa tuhoutui tai vaurioitui lihes 82 000 asuinhuo-
neistoa, joista suurin mééri, 14 000, oli Helsingissi.
Vahingot vastasivat uscamman vuoden asuntotuotan-
toa. Korjaukset kuitenkin tehtiin monessa tapauksessa
nopeasti - usein jo sodan aikana.
Jilleenrakentamisessa ovat valtion tuetkin olleet
merkittiviissi roolissa. Ratkaistavana oli myos kysymys
yli 400 000 evakon asuttamisesta. Ratkaisuna syntyi
monipuolista tukea asuntorakentamiselle: halpakor-
koista ja pitkiaikaista valtion lainaa my6nnettiin run-
saasti, tontteja lohkottiin rintamamiestaloille ja my6s
kerrostaloille, sekii luotiin arava-jirjestelmé.

Kodinomistusyhteiskunta vakiintuu

Sodan jilkeen valtio tuki asuntorakentamista voimak-
kaasti. Toisen maailmansodan jilkeen syntyneiden
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@ 1960-luvun alku-
puolen Pihlajamakea
Helsingissa on mainittu
ensimmaiseksi alue-
rakennuskohteeksi.

aravalainojen avulla on rakennettu kymmenii lihioi-
L ja tarjoltu asuntoja kaupungistuvalle Suomelle.
1950-1980-lukujen aikana Suomeen syntyi yhteensi
250 000 asunto-osakeyhtiomuotoista arava-asuntoa.
Asunto-osakeyhtividen valta-asema vakiintuikin
Suomessa toisen maailmansodan jilkeen. Vuosina
1950-1990 kodinomistusluvut nousivat 30 prosentista
70 prosenttiin. Kaupungeissa timé on tarkoittanut siir-
tymisti vuokrahuoneistoista osakehuoneistoihin. Oma
asunto on nostanut ensin keskiluokan ja myshemmin
pienituloisia "omistavan luokan" jiseniksi.

Asunto-osakeyhtio

on suomalainen poikkeus
Asunto-osakeyhtion malli on kansainviilisestikin poik-
keuksellinen. Monet Keski-Euroopan kaupunkien ker-
rostaloista ovat olleet perinteisesti vuokrataloja, miki
on tarkoittanut myos asunto-omistuksen keskittymisti.
Suomalainen asunto-osakeyhtiomalli on hajauttanut
omistusta eri yhteiskuntaluokkiin ja toiminut yhteis-
kuntaa vakauttavana tekijini.

Asunto-osakeyhti6 on laajentanut asunto-omistami-
sen koskemaan kaikkia yhteiskuntaluokkia. Samalla se
on tuonut demokraattisen péitoksenteon osaksi ihmisten
arkea. Taloyhtion arjen asiat koskevat usein yksittdisen
ihmisen suurinta ja rakkainta omaisuutta, omaa kotia.
Asunto-osakeyhtiéon taitaa pitei sama periaate kuin
muuhunkin demokraattiseen péitoksentekoon: malli ei
ole tiydellinen, mutta parempaakaan on vaikea keksii.@

Futtu perustuu Esko Nurmen, Laura Puron ja Martti
Lujasen kirjoittamaan historiateokseen "Kansan osake.
Suomalaisen asunto-osakeyhtion vaiheet”. Kirja on luel-
Llavissa sihkdoisend kirjana osoilleessa kiinteistoliitio.fi.
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KUKA?

Teemu Lehtinen

IKA: 38

AMMATTI: digipaallikko

KOULUTUS: informaatioverkostojen DI
HARRASTUKSET: perhe, poikien harras-
tukset, matkustaminen, mokkeily, kalas-
tus, uusien teknisten vimpaimien testaus,
sahkdautoilu.

v
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KIRA-digi-hanke

HANKKEEN KESTO: 2016-2018

TAVOITTEET: Toimintaymparisté ketteraksi,

rajapinnat auki ja tieto likkeelle seka kokeilul-

la uutta bisnesta.

HANKKEESSA OVAT mukana ministeriot,
kunnat ja KIRA-foorumin neljatoista yhteisda.
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TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila KUVA: Pekka Rousi

Kiinteisto- ja rakennusala on jddnyt digitalisaatiossa hieman
Jjalkiyjunaan. KIRA-digi-hanke innostaa alan toimijoita
kehittimddn uusia innovaatioita yhdessd, Teemu Lehtinen kertoo.

Digitalisaation kehittajat

LIIKKEELLE

Mikii on KIRA-digi-hanke?

KIRA-digi on yksi hallituksen kiirkihankkeista. Hankkeen
kentti on iso ja haastavakin. Digimurros tarkoittaa eri toimi-
joille eri asioita. Punaisena lankana kaikille on se, miten tieto
saadaan siilymiiin koko rakennuksen elinkaaren ajan niin,
cttei se katkea missiiin vaiheessa.

Hankkeella on kolme osa-aluetta. Tiedonhallinnan harmo-
nisoinnin tavoitteena on edistiid jo olemassa olevien tietojir-
jestelmien yhteensopivuutta, avata uusia rajapintoja julkiseen
viranomaistietoon ja -rekistereihin sekd mahdollistaa uusien
tictoviiylien rakentaminen tiedon helpompaan jakamiseen
KIRA-alan osapuolien viililli.

Julkisen hallinnon sdidos- ja muutostéiden tavoitteena
on tunnistaa ja poistaa digitalisaatiota hidastavia siidoksii
KIRA-alalla sekd muuttaa lainsdéidéintod mahdollistamaan
paremmin ketterin digitaalisen ekosysteemin syntymisen.

KIRA-digi rahoittaa myos kokeiluhankkeita ja pilotteja,
jotka tarjoavat uudenlaisia, koko kiinteisto- ja rakennusalan
arvoverkkoa hyodyttivid ratkaisuja ja toimintatapoja.

Milti néiyttéii kiinteisto- ja rakentamisalan
digitalisoituminen tilli hetkelld?

Innostus on pitiilld kaikkialla, edellikivijoiti loytyy alalta, mut-
ta haasteena on se, miten ison massan saisi mukaan. Loppukéyt-
tijien odotukset ovat nousseet muiden alojen helppokiyttoisten
digipalveluiden myéti. Google, Apple ja Microsoft ovat tehneet
omia kodin ohjausj
odotetaan enemmiin ja enemmiin digitaalisia palveluita. Muiden
toimialojen trendeisti voisi oltaa opiksi, siirrytliisiin tuolteista
selkeiisti palveluihin ja asiakaslihtoiseen ajatteluun.

Tilat ja rakennukset ovat edelleen yllittivin tyhmi, jos
verrataan niitd vaikkapa autoihin.

sjirjestelmid, myos alan omilta toimijoilta

Millaista apua taloyhtio voi saada digitalisaatiosta itselleen?
Than tarpeeksi on jo kuultu, etti hallitusten jisenet ovat niin
vanhoja, etti heille ei kannata kehittii uusia palveluita. Se on
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aika vaarallinen ajattelutapa.

Taloyhtitissi on iso tarve uudenlaisille digitaalisille
palveluille. Asukkaat ovat luoneet jo omia keskusteluryhmii
Facebookiin ja WhatsAppiin. Isinnditsijit ja huoltoyhtiot eiviit
niissi tosin ole, he tarjoavat omia ja erillisid, melko hankalasti
kéytettivid palveluitaan. Integroituja ja helppokiyttoisii pal-
veluita on onneksi tulossa koko ajan lis

KIRA-digin avulla taloyhtiille avautuu yhteiskokeilu-
mahdollisuuksia vaikkapa pian kidynnistyvin kokeilutonnin
muodossa.

i,

Uskallatko ennustaa, milti tulevaisuus néyttii
digitalisaation kautta?

Asukkaat haluavat keskittyd omaan elimiseen, helppoutta
halutaan. Arjen ikévit rutiinit tulevat varmasti automatisoitu-
maan. Erilaiset kokeilut ovat jo titi piivii. Adiniohjaus tulee
varmaslti lisdintymiiin kodintekniikassa ja taloteknisissi
laitteissa, samoin etiiohjaus.

Laitteet oppivat ihmisten kiyttidytymisesti, eiki niité tar-
vitse eniiii ohjata. Asuminen, palveluiden tilaus ja litkkuminen
tulevat varmasti yhdistyméiin isoksi optimoiduksi kokonaisuu-
deksi.

Asumisen palvelut tulevat monipuolistumaan, perinteinen
vuokra-asuminenhan on jo nyt tavallaan asumista palveluna.
Siihen tullaan paketoimaan enemmin ja enemmiin erilaisia
lisiipalveluita kuten éskettiiin kokeiltu “lifestyle as a service”,

jossa voi tilata haluamansa tyylin mukaiset kalusteet yms.

kotiin.

Terveisii taloyhtidille

Innolla kokeilemaan uusia asioita, haastakaa isdnnéitsijia
miettimiidn asioita uudella tavalla. Vaikka osa haluaakin
tiedotteet paperilla, pitiisi isinnditsijin osata tarjota erilaisia
ratkaisuja eri kohderyhmille. Kannattaa olla kuulolla ja kokeil-
la. Taloyhtion houkuttelevuutta lisi se, jos se pystyy olemaan
uudistuva.®
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TEKSTI: Mikko Virkamaki
]

Taloyhtiotd voi tarkastella ainakin neljistda eri nakokulmasta. Tutuin niistd
lienee taloyhtio As Oy -lain mddrittelemdnd otkeudellisena toimijana. Moni
tuntee pykdldt ja hyodn hallintotavan suositukset. Toinen tuttu nikokulma
on taloyhtio teknisend yksikkond, jota hoidetaan ja korjataan. Kolmas on
taloyhtio yhteisond. Neljis nikokulma on taloyhtio “yrityksend’; asiakkaina
asukkaat ja osakkaat. Paneudun myos isannoinnin erttyispiirteisiin.

Taloyhtio on

SUOMALAINEN
MESTARITEOS
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uomalainen taloyhti6 tiyttdi sata vuotta,

kuten itsenédinen Suomi. Taloyhtioiti

on Suomessa noin 90 000, ja niissi yli

600 000 asuntoa ja yli kaksi miljoonaa

asukasta. Puhutaan "kansallisvarallisuu-

desta”, mutta taloyhtiinstituutio on ollut
my0s koulu. Miljoonat suomalaiset ovat oppineet,
miten yhtiotéd johdetaan. Hallituksen jisenet ovat
oppineet eniten, mutta jokainen osakas on oppinut ta-

loudellisten ja asumiseen liittyvien etujensa valvontaa.

Kaikkien kannattaakin oppia, miten taloyhtion
piitoksenteko toimii, tietdd osakkeensa arvo ja
osata myydi se oikealla tavalla ja hetkelld. Tami aito
“kansankapitalistinen” jirjestelmi on ulkomaalaisille
Kisittamiton. Yrittikiipa kertoa englantilaiselle tai
japanilaiselle, miten taloyhtio toimii. Itse en ymmirri
vielikiiin, miten on mahdollista, ettii Vuosaaressa teh-
tiin jittimiisid taloyhtisiti "hartiapankkirakentami-
sena”. Sen vaiheen johtaja Martti Ilveskorpi on todella
nimikkolampensa ansainnut!

Omaehtoinen asuminen ja irtain pantti
Taloyhtiiden synnyinkertomuksia on monenlaisia.
Yhden mukaan taustalla oli 1800-luvun lopun

Juttusarja jatkuu
- kommentoi!

Kirjoitan nyt alkavan juttusarjan yhdessa
asiantuntijaryhman kanssa. Toivottavasti
se avaa keskustelun taloyhtididen moni-
puolisesta maailmasta.

Lukijat voivat kertoa nakemyksiaan
ja kokemuksiaan. Ne kaikki kasitellaan
jutuissa tai Kiinteistélehden blogissa.
Kommentit osoitteeseen
mikko.virkamaki@kotialue.fi.

wrightildisen tyovienliikkeen osuuskunta-ajattelu. Toi-
sen mukaan kiinteistoliikemiehet aloittivat taloyhtioi-
den historian. Ehki kyse oli keskiluokan (mybhemmin
myos tydvieston) ja "finanssipiirien” yhteisesti edusta.
Tavalliset ihmiset péisiviit asumaan ja omistamaan
itsendisesti. Samalla pidomakoyhiiin Suomeen syntyi
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0 Suomalainen taloyhtio
tarjoaa paitsi oman kodin,
myds oppia yhdistys- ja

yritystoimintaan - ja sitouttaa
omaisuuden kunnossapitoon.
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KUKA?

Mikko Virkamaki

Aloin tyoskentelyn taloyhtididen kanssa 1993,
kun Helsingin kaupunki ja Kiinteistdliitto pe-
rustivat Asunto-osakeyhtididen peruskorjaus-
projektin. Juoksin tiimini kanssa kertomassa
valtion korjausavustuksista sadoille taloyh-
tidille. Syntyi 4 000 peruskorjaushanketta.
Vetdessani Helsingin ldhididen kehittamis-
projektia 1995 mukana olivat kohdealueiden
taloyhtiot. Ryhmakorjaus- ja energiatehok-
kuushankkeissa tutustuin taloyhtiéihin eri
puolella Suomea.

Olen oppinut kunnioittamaan pyytee-
tonta tyota tekevia taloyhtididen paattajia,
ja isannaitsijoita ja isannadintiyrityksia heidan
erikoisella alallaan.

Muistetaanhan: taloyhtiot eivit
ole "yrityksii” eiki isiinnointi
ole palveluiden "myymisti”
hallituksille!
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kitevi irtain vakuus, joka mahdollisti rahoituksen
avautumisen kansalle.

Vahemmistosuoja turvaa nurkanvaltaajilta
As Oy -lain yksi tarkoitus oli lopettaa keinottelu. Ennen
lakia saattoi varakas toimija ostaa 51 % osakkeista ja
ryhtyi diktaattoriksi; vastike taivaisiin ja vaikeuksiin
joutuneiden vihemmistosakkaiden osakkeet haltuun
halvalla! Lunastusehto ja 20 % &éniraja estiviit keinot-
telun jatkumisen. Osakkaan piti voida luottaa siihen,
ettei yhtio
taan. Niin taloyhtividen osakkeiden ostamisen vaiku-

rjestysti muuteta ilman hiinen suostumus-

tukset tehtiin ennakoitaviksi. Tama oli vilttimatonti
niiden kautta syntyviille kansankapitalismille.

Vauhti kiihtyy ja painotukset muuttuvat
Vuoteen 1960 asti taloyhtiot elivit hiljaiseloa. "Normaa-
leja yhtioitd” (omakotitalot ja pienyhtiét pois lukien)
oli vain vithidn yli 4 000 kpl. Kuusikymmentéluvulla
Ltaloyhtioiti tuli 5 000 liséii. Seuraavat kaksi vuosikym-
mentii tuottivat molemmat yli 10 000 taloyhtiéti. Sitten
ollaan oltu taas 5 000 yhtion vuosikymmenvauhdissa.
Nyt asunto-osakeyhti6td on noin 90 000 ja "normaaleja
taloyhti6itd” lienee noin 45000 (Lihde: Tilastokeskus).

Alkuvaiheen (1920-1960) painotus oli, keinottelun
chkiisemisen lisiiksi, taata taloyhtividen periaatteelli-
nen toimivuus. Mallin piti sopia kaikille. 1960-70-lu-
vuilla alkoi nopea uudisrakentaminen. Rakentamiseen,
rahoitukseen ja osakekauppaan liittyviit asiat olivat
tirkeimpié; epiiselvyydet piti karsia. Suomalaiset pa-
kenivat silloista rakennemuutosta Ruotsiin ja muualle
maailmaan. Asuntorakentaminen pysiytti maastamuu-
ton ja pelasti Suomen. Syntyi tyopaikkoja ja asuntoja
kaupunkeihin.

1990-luvulla alkoi peruskorjauksen vaihe. Nopea
rakentaminen johti sithen nopeasti. Monet kokivat mak-
savansa asuntonsa toiseen kertaan, kun "kivitalo” ei ollut-
kaan ikuinen. 2010-luvulla on taloyhtiéiden neljis vaihe.
Tirkedi on esimerkiksi suunnitelmallinen kehittiiminen,
hyvi hallinto, sisdinen viestinti ja asukkaiden tyyty-
viisyys. Mikii on seuraava, viides vaihe? Sijoittajaosak-
kaiden osuuden kasvu taloyhtitissi niin, etté piiosa
asukkaista on kohta vuokralaisia? Sijoittajien hallussa on

jo 250000 asuntoa eli 30-40 % kaikista taloyhtiéiden

asunnoista. Miti sitten pitiid siiiidelld ja kehittaia?

Ole aktiivinen!
Osana satavuotista menestystarinaa, ja muutoksen kes-
kipisteessi, ovat hallituksen jisenet, osakkaat, asukkaat

jaisdnnaitsijit.

Toivon, ettii olette aktiivisia. Puhukaa naapureille ja
houkutelkaa heitii yhtiokokoukseen. Pohtikaa yhdessi,
miten taloyhtiossinne on edetty ja varautukaa kehitti-
méiin yhtiotd myos tulevaisuutta varten! ©

YHTIO

MESSUKESKUS 26.4.2017

Taloyhtié 2017 on maksuton seminaari-, newvonla- ja
néyttelytapahtuma, jossa on ohjelmaa ammatti-isin-
naitsijoille, taloyhtion hallituksille, tilintarkastajille,
talousasioista vastaaville, vuokranantajille ja muille
kiinnostuneille.

Tutustu ohjelmaan ja ilmoittaudu mukaan!
www.taloyhtiotapahtuma.net
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taloyhtio-
aS|akka|sta
suosittelee!

Tiedatko,
missa kunnossa
taloyhtiosi katto on?

Tilaa ilmainen Kattokatselmus
se saastda aikaa ja rahaa.

20 000 o

aikataulussa
taloyhtididen
remonteissa

sopimus,

tekija, tyokierros
4 jalasku
-
% kestavimmat

kattovarusteet

VESIVEK

UUSI OVI KUIN
ALKUPERAINEN

’Kaikki tekemamme kestaa
meita pitempaan”

Toteutamme uudet ovet alkuperaisten mallien tai asiak-
kaiden toiveiden mukaisesti. Tyostamme kaikki ovet massiivi-
puusta perinteisella puusepantaidolla. Siksi niiden laatu on
viimeisteltya pienimpia yksityiskohtia myoten. Ovien lisaksi
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| Paikalliset'§
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PYYDA TARJOUS: jussi.sutela@jussisutela.fi
Lisatietoa ja referenssimme: www.jussisutela.fi

Soita 019 211 7390
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© Liiton juhlakirjan kirjoittajat
Laura Puro, Esko Nurmi ja Martti
Lujanen kertoivat kirjan taustatut-

@ Euroopan investointipankin
varapaajohtaja Jan Vapaavuori
kertoi omistusasumisen lahihisto-

riasta ja tulevaisuudesta.

kimuksista.

@0 Rahoitusneuvos Matti

Inha kertasi liton syntyvaiheita ja
legendaarisen viipurilaisen Juho
Lallukan osuutta niissa. Lallukan
tunnettu motto oli "mie maksan”,
mutta yhta hyvin sopisi "myd
perustetaan”. (Kuva: Jukka Siren)

ASUNTO-OSAKE SITOUTTAA

Suomen Kiinteistoliitto viettt 110-ouotisjuhlaansa 9. helmikuuta.
Syntymdpdiodn kunniakst liitto jarjesti juhlaseminaarin
Marina Congress Centerissa Helsingin Katajanokalla.

TEKSTI: Jukka Siren KUVAT: Pekka Rousi
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eminaarin ensimméisessi esityksessi Kiinteisto-
liiton puheenjohtaja, rahoitusneuvos Matti Inha
kertasi aluksi liiton syntyvaiheita. Legendaari-
sella viipurilaisella litkemichelli, lahjoittajalla ja kan-
sanedustajalla Juho Lallukalla oli niissii merkittivi
osuus.
Nykyajasta puhuessaan Inha tyrmiisi tina talvena
kuullut ehdotukset vuokrasiinnéstelyn palauttamisesta.
- Vuokrasidinnostelyn historia kertoo karua
kieltii haitallisesta vaikutuksesta vuokra-asuntojen
tarjontaan, uustuotantoon, kunnossapitoon ja

korjaamiseen. Siitd kirsisivit sekid vuokralaiset, kun
vuokra-asunnot myytiisiin omistusasunnoiksi, etti
vuokra-asuntoa haluavat, kun vuokra-asuntojen
tarjonta supistuisi merkittivisti, Inha korosti pu-
heenvuorossaan.

Hin Kisitteli myos ARA-asumisen kohdentumisen
ongelmia: vain joka neljinnessi ARA-asunnossa
asuu asumistukea saava ruokakunta. Ja toisinpiin:
asumistuen saajista alle puolet asuu ARA-asunnoissa.
Inhan mukaan asumistukimenoja voidaan alentaa pa-
rantamalla asumistukeen oikeutettujen ruokakuntien
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mahdollisuutta tulla valituiksi vapaarahoitteisia vuok-
ra-asuntoja edullisempiin ARA-asuntoihin.

Kerrostaloasunto on kansan osake
Euroopan investointipankin varapéijohtaja Jan Vapaa-
vuori totesi, ettd Suomi on yhi monia verrokkimaita
jiljessi kaupungistumisessa — joka kuitenkin on viiis-
timiiton trendi, ei kenenkédén juoni. Hin kertoi myos,
esimerkkimaana Singapore, kuinka omistusasumisen
on havaittu edesauttavan ihmisten sitouttamisessa
asuinmaansa kansalaisiksi.

Liiton juhlavuoden kunniaksi julkaistiin kirja "Kan-
san osake. Suomalaisen asunto-osakeyhtion vaiheet”.
Kirjoittajat Esko Nurmi, Laura Puro ja Martti Lujanen
esitteliviit kirjan sisiltod ja sithen liittyvid tutkimuksia.
Kirjasta ja taloyhtion historiasta enemmiin sivulla 84.

Onko EU ikuinen?

Seuraava puhuja oli European Property Federation
EPF:n johtaja Michael MacBrien. EU on iso yhtenéinen
pelikentti EU:n sisiisille kiinteistéalan toimijoille,
MacBrien totesi. Monet kiinteistoalalla toimivat pitéviit
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o Monet pitavat EU:ta itses-
taanselvyytena ja vapauksia luon-
nollisena osana maailmantaloutta.
Todellisuus on kuitenkin toinen,
Michael MacBrien varoitti.

0 Seminaarin viimeinen esitys
oli Kreab Oy:n toimitusjohtajan
Mikael Jungnerin, joka kertoi,
ettd myos taloyhtiGilla on edes-
saan digiloikka.

EU:ta itsestidinselvyyteni. He uskovat, ettd vapaudet,
joista he nauttivat, ovat luonnollinen osa maailmanta-
loutta. Todellisuus on kuitenkin toinen.

- Kiina ja Australia suojaavat jo kiinteistomarkki-
noitaan. Ja kuka tietéd, etteiko "USA:n ylin kiinteisto-
i” tule tekemiéin samoin?

Vain EU on MacBrienin mukaan nyt turvallinen
ympiristo, koska se on lain voimalla ankkuroitu
neljidin vapauteen: pidioman, palveluiden, tavaroiden

ja ihmisten vapaaseen litkkumiseen. Kaikki nelji ovat

perustavanlaatuisen tirkeiti kiinteistoalalle.

EU:n jisenmaatkin voivat toki pitii EU:n ulkopuo-
liset poissa julkisista hankinnoista ja myos rakennus-
tarvikkeiden ja -tuotteiden virtaa voidaan kontrolloida,
MacBrien muistutti. Samoin voidaan estii rakentajia
palkkaamasta EU:n ulkopuolisia tyontekijoiti.

MacBrien kertoi, ettid keskustelua vuokrasiéntelysti
kiydiddn myos muissa Euroopan unionin maissa.

- Euroopan unioni on yksi suurista kiinteistoalan
pelaajista kiinteistonomistajien niikokulmasta. Kiin-

teistonomistajien tavoitteena on, ettei Euroopan unio-
nin talouspolitiikalla tiukennettaisi vuokrasiiintelyi.@
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mielipide

Anna aanesli kuulua!

ﬂ www.facebook.com/Suomen.Kiinteistolehti

Onko taloyhtidmaailmassa, asumisessa tai rakentamisessa jotakin, mita
haluaisit arvostella, kiittaa tai ehdottaa? Laheta mielipiteesi meille, osoitteella
kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi. Enimmaispituus on 2 000 merkkia siséltden twitter.com/Kiinteistolehti
valilydnnit. Mita ytimekkaammin kirjoitat, sitd varmemmin mielipiteesi julkaistaan!

Tarkkana hissin hankinnassa ja huollossal

SUOMEN HISSIMARKKINOILLA on niukasti toimijoita. Padkaupunkiseudulla on Valitettavan yleisesti maaraaikaistarkastuksissa huomau-
useita palveluntarjoajia, mutta muilla seuduilla usein vain 2-3. Tilanne ndkyy myés tetaan kuilussa olevasta palokuormasta ja hélytysjarjestelman
ylihinnoitteluna ja ylimielisyytena. Alan lupapolitikkaa on syyta harkita ja pyrkia hel- ongelmista. Molemmat puutteet olisivat helposti korjattavissa
pottamaan. huolto- ja korjaustoimilla. Perustdiden tekematta jattaminen
Yleisimpia kritiikin aiheita ovat laskutus ja hissiyritysten yleiset toimintatavat. leimaa aiheettomasti koko alaa, silla osa huoltomiehista tekee
Isannaitsijdiden mukaan tilaamattomat kalliit tySt ja niiden korjauslaskut pitaisi eh- tydnsa tunnollisesti liiketoiminnallisista paineista huolimatta.
dottomasti saada kuriin. Toiden kilpailuttamisen ja rahoituksen varmistamisen tulee Huoltotoimintaa tulee harkita muutettavaksi esimerkiksi siten,
olla mahdollista. etta asuintalon hissille tehddan vuodessa vain yksi perusteellinen,

valvottu vuosihuolto. Tama malli on kunnossapidon kannalta
tehokkaampi ja kattavampi kuin nykyinen kaytantd. Vaihtoeh-
toisesti hissin haltija voi erikseen tilata huollon periaatteella, joka

madritelladn sopimuksessa reunaehtoineen. Tallaisia malleja on jo
kaytossa; asiakas on soveltanut sopimusmallinsa itse.

Luupin alla on myds varaosien vaihto huollon yhteydessa
laskutustyona. Tata perustellaan laitteen toimintavarmuuden
parantamisella. Lisaksi asiakkaan ei tarvitsisi soittaa vikailmoi-
tusta, koska tulevaisuudessa rikki meneva varaosa vaihdettaisiin
etukateen.

Ajattelutapa on hypoteettinen, kaupallinen ja vailla tyhjentavia
perusteita. Jos hissi pysahtyy rikkoontuneen osan vuoksi, seisokit
ovat lyhyitd, eikd rikkoontunut osa saa aikaan muuta vahinkoa.

Hissitoimittajilla on valikoimissaan useita tuotemerkkeja eri
rasituksille: hotelleihin, teollisuuteen, sairaaloihin ja asuintaloihin
mitoitettuja. Keskussairaalan aulassa ei kesta hissimalli, joka on
suunniteltu kestdmaan korkeintaan normaalin asuintalon kaytto-
rasituksia. On erittdin tarkeaa valita kuhunkin kayttokohteeseen
siihen soveltuva tuote. Loppukayttéja tulee ottaa huomioon jo
hankintavaiheessa. Julkaisin juuri kirjan Hissi on Bisnes, jonka
lukija padsee tutustumaan alaan tarkemmin.

MUISTILISTA TALOYHTIOLLE
JA ISANNOITSIJALLE:
Seuraa huollon ja yllapidon kustannuksia, erityisesti laskujen

Vuosikymmenien kokemuksella ja nykyajan perusteita

teknologialla valmistamme mittatilaustyond laadun, - Ei pitkid sopimuskausia, "toistaiseksi 3 kk irtisanomisajalla”

toimivuuden ja energiavaatimuksen tdyttdivdt on sopiva

PERINNEIKKUNAT historiallisesti arvokkaisiin seké - Suhtaudu korjausehdotuksiin kriittisesti ja kilpailuta

perinteistd rakennustyylia edellyttaviin kohteisiin. - Tee sopimukset huolellisesti, ei "katta paalle” -sopimuksia
Suunnittele projekti huolella, &la tingi teknisistad vaatimuksista

m IKKUNATEHDAS - Valvo palvelun tuottamista
LAS'VUOR'MAA - Ellet osaa tai aikasi ei riit, kdyta puolueetonta alan ammat-

tilaista

www.lasivuorimaa.fi KOTKA puh. 05 2265 100

Henry Anttila
Hissipalvelut Henry Anttila Oy
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Nimitykset

Suomen Kiinteistéliitto
OTM Laura Lithenius on nimitetty
Suomen Kiinteistoliitto ry:n Pal-
velu Oy:n vakinaiseksi lakimieheksi
1.2.2017 lukien.

OTM Mikko Eloranta on nimitetty
Suomen Kiinteistoliitto ry:n maaraai-
kaiseksi lakimieheksi 1.2.-31.12.2017.

' Petri Pylsyn uusi tehta-
vanimike Kiinteistoliitossa
on 1.2.2017 |ahtien johtava
asiantuntija (energia ja
ilmasto). Han on tahan asti

toiminut Kiinteistoliiton energia-asian-
tuntijana vuodesta 2009 lahtien.

Kiinko

Kaisa Saarela on nimi-
tetty koulutuspaallikoksi
Kiinteistoliiketoiminnan
ja -rahoituksen seka
rakennuttamisen ja
suunnittelun liiketoiminta-alueelle.

Consti Talotekniikka Oy
Jari Lahtinen on ni-
mitetty tyonjohtajaksi
asuintalopalveluihin
paakaupunkiseudulle
22.12.2016 alkaen.

Merja Lento on nimi-
tetty palveluinsinooriksi
asuintalopalveluihin
paakaupunkiseudulle
15.12.2016 alkaen.

Kari Kouttinen on nimi-
tetty LV-projektipaalli-
koksi toimitilapalveluihin
Pirkanmaalle 13.12.2016
alkaen.

alkaen.

Jaana Pietikdinen on
nimitetty tydmaainsin66-
riksi asuintalopalveluihin
Pirkanmaalle 10.10.2016
alkaen.

| Marko Pajunen on
nimitetty IV-tyénjohta-
jaksi asuintalopalveluihin
‘ Pirkanmaalle 7.11.2016

Consti Julkisivut Oy

. Petri Ojaksela on nimi-
tetty tyopaallikoksi Hel-
& sinkiin 8.12.2016 alkaen.
Consti

Korjausurakointi Oy

Joonas Salmirinne on
nimitetty vastaavaksi
tyonjohtajaksi Helsinkiin
4 19.12.2016 alkaen.
Suomen

Kiinteistonvailittajat ry

LKV Jussi Mannerberg
on nimitetty liiton toimi-
I tusjohtajaksi.
il

Vison Oy

OTK, VT Juha Virolainen
on nimetty 15.1.2017
alkaen hankinta-ja sopi-
musasiantuntijaksi.

v

Sato Oyj

KTM Miikka Karjaluoto on nimitetty
Tampereen aluejohtajaksi 27.12.2016
alkaen.

REIM Jyvéskyla Oy

Pia Maatta on nimitetty
varatoimitusjohtajaksi
1.1.2017 alkaen.

Mika Maatta on nimitetty
isdnnoitsijaksi 1.1.2017
alkaen.

Arto Pollari on nimitetty
isdnnoitsijaksi 1.1.2017
alkaen.

WasaCon Oy

Tuotantopaallikoksi
on nimetty tyopaallik-
koéna toiminut Martti
Sillanpaa.

WasaGroup Oy

WasaConin laskenta-
paallikkona toiminut Inga
Leskinen on siirtynyt kon-
sernin laskentapaallikoksi.

WasaConin hankinta-
paallikkona toiminut Ari
Meaénnist6 on siirtynyt kon-
sernin hankintapaallikoksi.

Simo Mikkonen on
aloittanut toimitiloista
vastaavana myyntijoh-
tajana.

2

Henriikka Kontturi on aloittanut
kiinteistopaallikkona kiinteistoévarain-
hoidon tiimissa.
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Taas on

tilinpééitosten aika

JUHO JARVINEN
Talous-ja
veroasiantuntija
Suomen
Kiinteistliitto ry.

Tilinpaatoksia tilikaudelta 2016 on valmisteilla ja osa jo valmistunutkin. Tilinpaatokset
saapuvat taas hallitusten ja myohemmin yhtiokokousten kasiteltaviksi. Tilikauden

oo oo

2016 tilinpaatokset eroavat jonkin verran aiempien vuosien tilinpaatoksista.

roavaisuuksien taustalla ovat viimeaikaiset

kirjanpitolain seki tilintarkastuslain

uudistukset ja ndiden muutosten sovelta-
miskiytinnot. Kirjanpitolakia on uudistettu kaksi
kertaa viimeisen reilun vuoden aikana (1620/2015

ja 1876/2016) ja niiti siddinnoksid tulee noudattaa

tilinpédtoksen laadinnassa vuodelta 2016.

Uusien sidnnosten vaikutusten mysta mm.
tilinpéétosasiakirjat voivat jatkossa olla kokonaan
sithkoisessd muodossa ja tuloslaskelma- ja tase-
kaavoihin on tullut muutamia nimikemuutoksia.
Lisiiksi Kirjanpitolautakunta (Kila) antoi uuden
yleisohjeensa liitteineen asunto-osakeyhtisille
1.2.2017, jossa uudistukset on huomioitu.

Tilikaudelta 2016 annettavat tilintarkastusker-
tomukset uudistuvat merkittivisti aikaisempiin
kertomuksiin verrattuna.

Tasekirjan nimi historiaan

Kirjanpitolain muutosten my6ti siirrytién tekno-
logianeutraaliin maailmaan tilinpiitosasiakirjois-
sa. Luovutaan paperisen tasekirjan vaatimuksesta

ja jaltkossa kaikki asiakirjat voivat olla myos pelkiis-

tddn sihkoisessid muodossa. Koko termisti "tase-
kirja” luovutaan ja kiytetiin esimerkiksi nimitysti
“Toimintakertomus ja tilinpiiitos” tai "Tilinpdétos”™
Muita niikyvid muutoksia ovat mm. tuloslas-
kelman ja taseen muutamat nimikemuutokset.
"Satunnaiset eriit” esimerkiksi poistuvat tuloslas-
kelmasta ja "Vapaaehtoiset varauksel” ovat jatkossa
"Verotusperusteisia varauksia”. Lisiksi taseen
puolella mm. "Muut pitkéivaikutteiset menot”
ovat jatkossa "Muut aineettomat hyodykkeet” ja
"Elidkelainat” muutetaan muotoon "Takaisinlainat
tyoelikevakuutuslaitoksilta”. Uudet tuloslaskelma-

ja tasekaavat [oytyvit Kilan yleisohjeen liitteistii.

Lain uudistukset nikyvit
myos kiytinnossi

Uutena asiana liitetietotositteet tulevat toden-
tamaan liitetietoja ja vaatimus liitetietoerittelyistid
poistuu. Myds asunto-osakeyhtividen liitetietovaa-
timukset uudistuvat ja jatkossa ne tulee laatia pien-

ja mikroyrityksen asetuksen mukaisina. Tilinpéi-

toksen yhteydessi tulee olla tieto, etti se on laadittu
pien- tai mikroyrityssiinnoksen mukaisesti.

Tilintarkastuskertomukset uudistuvat
Tilintarkastuksen néikyvin muutos on tilintarkas-
tuskertomusten uudistuminen vastaamaan tilin-
tarkastuksen siéintelymuutoksia. Kertomuksissa
muuttuvat sisilto ja rakenne. Keviilld 2017 uutta
tilintarkastuskertomusta lukeva huomaa ensin
uuden ulkomuodon. Vanha, yleensii yksisivuinen
kertomus on pidentynyt lihes kolmisivuiseksi.
Muutosta ei kuitenkaan kannata pelistyi. Uuden
rakenteen ja sisiillon vuoksi kertomukset ovat yk-
sinkertaisesti nykyiin aiempaa pidempii.
Tilinpéitoksesti annettava lausunto on uudessa
kertomuksessa sijoitettu alkuun. Lukija saa heti
aluksi keskeisimmiin informaation, antaako tilin-
piiitos oikean ja riittiviin kuvan tarkastuskohteen
toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.
Lausunnon jilkeen kuvataan tilintarkastajan velvolli-
suuksia ja tilintarkastukseen kuuluvia toimenpiteiti.
Lakimuutosten jilkeen toimintakertomus ei ole enéé
osa tilinpiiitostii, kun pohditaan oikean ja riittiviin
kuvan antamisen velvoitetta. Tilintarkastaja kui-
tenkin edelleen lausuu myds toimintakertomuksesta

ja asunto-osakeyhticiden on, asunto-osakeyhtitlain

mukaan, laadittava toimintakertomus jokaiselta
tilikaudelta. Tilintarkastajan lausunto toimintaker-
tomuksesta on tilintarkastuskertomuksen lopussa.
Kertomus sisiiltid siis lausunnon alussa ja lopussa.

Taloyhtion edustajien on hyvii huomioida, ettid
eri tilintarkastajien antamat kertomukset voivat
erota toisistaan huomattavastikin. Osa tilintar-
kastajista on laatimassa omia kertomusmallejaan,
eiviitki siis kilytd Suomen Tilintarkastajat ry:n
laatimaa mallia, jota ylli on kuvattu. ©
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Yhtidkokoukset lahestyvat ja paatdksiin kaivataan tietoa.

J’/

Hyvan putken remontti

Putkiremontti paasee joskus yllattamaan.
Putkistosaneerauksen menetelmissa on
enemman valinnanvaraa, jos hankkeeseen
ryhdytdan ajoissa. Suomen Kiinteistéleh-

ti aloittaa artikkelisarjan, jossa kerrotaan
erilaisista putkistosaneerausten menetelmis-
ta. Aluksi mietitaan tiekarttaa kohti hyvaa
lopputulosta.

{ & Rakennusyhtio Bigs Oy:n

Kuntotutkimus, sunndittelir s B { Sreemesnmom
ja taloyhtion piditoksenteko ™ e entas it el
maa kKohteessa, jossa asunnon

ta!.‘vits:c‘}lt Olllall zlikansa., Va]ittiill Iin.ja"s.::)neerausI tc?.t.ell({'feta"an perin-
miki menetelmé hyvansa: coe meneeme <aeen
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ongelma & ratkaisu

TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Pekka Rousi

Linjasaneeraulkseen valmzstautummen voist olla osa taloyhtion strategiaa.
Ajetaanko putkistot lo eVt ryhdytadanko putkzremontmn ajoissa,

jollom myos sukztus OLE1LS 01 mahdollmiw Suomen Kiinteistolehti
st KOrTotaawaath ousta.

w

Kartm onmstuneeseen

PUTKI-'

haarautuu jo alussa
moneen vaihtoehtoon.
Anton Ylihuhtala tarkka-
na uusien vesijohtojen
parissa.
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iemiriputkistojen sisipuolisilla
korjausmenetelmilld tarkoitetaan
sukitusta ja pinnoitusta.

Jos putkiremontin koittaessa
todetaan, etti vanhojen putkien kunto
riittéisi putkiston puhdistamiseen

ja sukittamiseen, mietitiiiin seuraavaksi, miti muuta
samalla halutaan.

Tarvitseeko kylpyhuoneiden vesieristysti parantaa?
Halutaanko kylpyhuoneita muulla tavoin modernisoi-
da? Halutaanko parantaa taloyhtion yhteisten mirkéti-
lojen (talosauna, pesutupa) laatua ja viihtyisyyttia?

Vaikka vastaus edelld esitettyihin kysymyksiin olisi
myontivikin, ei sukituksen kiiytto itse putkistojen
sancerauksessa ole mahdotonta. Kannattaa vain miet-
tidl, tuoko sukkasujutus (sukitus) silloin enii kustan-
nus- tai aikasiiistoji verrattuna siihen, etti esimerkiksi
pohjaviemiirit vaihdetaan uusiin.

Voidaan myos valita hybridiremontti, eli kahden
tai useamman menetelmin yhdistelmé; esimerkiksi
Kkunnostaa niikyviil viemiriputkistot uusimalla ja ra-
kenteissa olevat sukittamalla.

Tarjolla on myos remonttihankkeen tyoprosessin
uudistuksia, joilla ns. perinteisen putkiremontin kesto-
aikoja on kyetty lyhentimééin.

Uusia, nopeita menetelmii - olivat ne teknisesti ns.
vaihtochtoisia tai ns. perinteisid - kiytettidessd eniten
Ivhenee itse remontin kestoaikaa. Kuntotutkimus,

suunnittelu ja taloyhtion piitoksenteko vieviit toki
aikansa, valittiin mikd menetelmi hyviinsi.

“Nopeal toteutustaval” voival sisiilltii myos re-
montin hankesuunnittelun ja valmistelun limittiisen
toteutuksen. ©

Astantuntijoina Suomen Talokeskuksen asiakkuus-
pdllikko Faakko Suomela ja Kiinteistéliiton tutkimaus-

Johtaja Fari Virta.

Lisditietoa:

Jokaisen putkiremonttiopas (Kiinteistoalan Kustannus)
Sata ja yksi kysymystd putkiremontista
(Kiinteistéalan Kustannus)

Vaihtoehdot
tiivistettyna

a Uudet putket vanhojen tilalle

a Uudet putket johonkin uuteen paikkaan
a Vanhojen putkien sukitus tai pinnoitus

a Hybridi eli edellisten yhdistelma

Mika putkiremontin toteutustavaksi?

Kestavatkoé vanhat putket
sukituksen / pinnoituksen

Halutaanko uudistaa
kylpyhuoneet

Sukitus tai "hybridi"
Silti kh-uudistus

Sukitus,
pinnoitus tms.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2017

Sittenkin "perintei-
nen" menetelma

El. Vanhat putket eivat kesta
sukitusta tai pinnoitusta tai
eivat muuten sovellu (han-

kalia mutkia tai haaroja)

Onko porrashuoneessa/
eteisessa paljon tilaa

Ei tilaa tai kaukana
kylpparista. Tai
halutaan sailyttaa
mahdollismman
paljon vanhaa

Uudet putket
uuteen paikkaan.
Porrashuoneen ja etei-
sen tyylia ei saasteta

Uudet putket
entiseen paikkaan.
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avuksi

W

Millainen kannatus
vhtiokokouspiitokseen tarvitaan?

Yhtiokokouksessa saatetaan joutua dcinestimdiiin péicitoksistd. Adnestystulosta
laskettaessa tulee noudattaa lain ja yhtiojdarjestyksen mdadrayksida.

TEKSTI: Annika Jaatinen KUVA: Bigstock

50

tiokokouksessa ei olla aina yhti
mieltd asioista. Jos asiasta on tehty
eri pidtosehdotuksia, niiden viililti
ddnestetdidn. Seuraavassa kiydiddn
Iyhyesti lipi, mitkid péaidtokset yhtio-
kokouksessa voidaan lain mukaan
tehdd dintenenemmistolli tai méddrdenemmistolli.
Joihinkin péitoksiin tarvitaan yksittiisen osakkaan
tai jopa kaikkien osakkaiden suostumus. Henkil6-
valinnoista piitetiin vaaleilla.

Muista tarkistaa myos yhtigjiirjestys, silli siini voi
olla poikkeavia miiiriiyksii piitoksenteosta yhtio-
kokouksessa. Noita méiriyksii tulee noudattaa.
Enemmistopaatos
Tavallisimmin péditokset tehdidédn yhtickokouksessa

enemmistopiitoksini. Tillaista piitostd kannattaa yli

puolet kokouksessa annetuista dinisti.

Enemmistopiitokselld voidaan yleensi pééttii
esimerkiksi seuraavista asioista:

¢ taloyhtion korjaushankkeet (esim. putkiremontti)

* hissin jilkiasennus

» osakkaalle myonnettiivi hyvitys taloyhtion re-
montin yhteydessi, jos osakkaan asunnossa tehty
remontti pienentéd yhtion kuluja

* mittaukseen perustuvan vesimaksun liséiiiminen
vhtigjirjestykseen

« Kkiinteiston kiyttoon liittyviin hyodykkeen
vhteishankinta vastikerahoitteisesti (esim. talo-
vhtislaajakaista)

* vastuuvapauden myontiminen hallitukselle ja
isinnditsijille.

Maaraenemmistopaatos
Joihinkin yhtickokouspiiitoksiin tarvitaan médri-
enemmiston kannatus. Midrienemmistopiitosti
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kannattaa vithintdin 2/3 annetuista dénisti ja kokouk-
sessa edustetuista osakkeista.
Miérienemmiston kannatus vaaditaan esimerkiksi
seuraaviin paitoksiin:
« yhtigjirjestyksen muuttaminen
 henkil6lukuun perustuvan vesimaksun lisidimi-
nen yhtigjirjestykseen
* korjauskustannusten tasajako osakkaiden kesken
(huoneistojen korjaukset, joiden kustannukset
ovat kaikilla yhti suuret)
¢ suunnattu osakeanti.

Paatos osakkaan tai

osakkaiden suostumuksella

Jotkin osakkaan asemaan vaikuttavat yhtiokokouspiii-
tokset saa tehdi vain kyseisen osakkaan suostumuksel-
la. Osakkaan suostumus tarvitaan esimerkiksi silloin,
jos muutetaan yhtigjirjestysti ja samalla osakkaan
huoneiston kilyttotarkoitusta tai maksuvelvoitteita.
Myos osakkaan yhdenvertaisuutta loukkaavaan

piitokseen tarvitaan aina suostumus kyseiseltd osak-
kaalta.

Joihinkin péitoksiin tarvitaan kaikkien osakkaiden
- niin yhtikokoukseen osallistuneiden kuin sielti
poissa olleiden - suostumus. Tillaisia paétoksid ovat
esimerkiksi

* yhtibmuodon muuttaminen

+ yhtion hallitseman kiinteiston, rakennuksen tai

niiden kiiyttooikeuden luovuttaminen

¢ yhtién sulautuminen toiseen yhtioon tai jakautu-

minen.
Paatokset henkilovalinnoista
Hallituksen jisenten seki yhtiokokouksen puheen-
johtajan, dintenlaskijoiden ja poytikirjantarkastajien
valinnasta péitetiin vaaleilla.

Vaaleissa valituksi tulee se, joka saa eniten déinii.
Ennen vaalia voidaan my6s sopia, etti valituksi tulee,
jos saa yli puolet annetuista dinisti. Jos dinet meneviit
tasan, vaalin ratkaisee yhtiokokouksen puheenjohtajan
idni. @

Jutun lihteind on kéiytetty Osakkaan yhtivkokousopas-
ta (Pynnonen) ja Asunto-osakeyhtiolaki - Kommentaa-
ria (Furuljelm, Kanerva, Kinnunen & Kuhanen). Kirjat
on kustantanut Kiinteistoalan Kustannus Oy ja niili
vol tilata osoitieesta www.kiinkust.fi.

IKRISTEUPYNNONEN

OSAKKAAN

|
I
I
i
laki |
I y
I
i
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O Taloyhtiossia
tuumitaan

Oletko diginatiivi

vai digifossiili

Nykyisin puhutaan paljon digista ja digiloikasta.
Enta taloyhtiomaailmassa? Ymmartavatkohan
kaikki asukkaat mita digitalisaatio tarkoittaa.
Missa loikan vaiheessa oma talosi on?

Puhuttaessa digitalisaatiosta olisi hyva selvittaa
kaikille asukkaille, mita digilla tarkoitetaan ja mihin
toimintoihin se voisi littyd. Nykydan jo monia
kiinteiston seka asunnon toimintoja voidaan kasitella
verkossa ja siten nopeuttaa mm. raportointeja seka
helpottaa ohjausta.

Digia ei ole vain diginatiiveille, vaan my6s
digifossiileille. Alykoti auttaa seka nuoria, pikkulapsi-
perheita ettd ikaantyneitd asumisen haasteissa. Jos
ovisilma kertoo isolla naytolld, kuka on ulko-ovella
ja liketunnistin helpottaa asunnossa likkumista, on
monen koti paremmin turvattu. Lisaksi kommuni-
kointi helpottuu ja tiedon levittdminen nopeutuu, kun
mm. muutostydilmoitukset ja kokoustiedotteet voi
valittaa verkon kautta "online”.

Yksi hyva digiesimerkki on porrasnaytot, joita
olen omaankin taloyhtiooni haaveillut. Nayton
kayttdonotto voisi olla digifossiileillekin mutkatonta ja
samalla antaa taloyhtion porraskaytavalle ihan uuden
imagon.

Muutettaisiinko meidankin taloyhtié tyhmasta aly-
kodiksi? Voitaisiin ohjata kdnnykalla asunnossa toimi-
via verkkoon kytkettyja kodinkoneita jne. Tehtaisiin
kaikki pesutupa- ym. varaukset digina, pidettaisiin
kokoukset digina ja tapaamisetkin voisi hoitaa nay-
ton kautta digina. Tulisinko taman digiloikan kautta
enemman erakoksi?

Kehitys kehittyy ja meidan ei tulisi jaada sen
jalkoihin. Muistetaan kuitenkin, etta kaikki eivat
viela ela digiaikaa ja kaikilla on oltava mahdollisuus
samoihin palveluihin. lkdihmisten tai toimintarajoit-
teisten halu kayttaa digiteknologiaa ei valttamatta ole
rajallinen vastustuksen takia, vaan he hahmottavat
asioita eri tavalla. Alkdmme siis unohtako diginatii-
vien taakse jaavia digifossiileja.

Porvoon ja Hyvinkaéan-Riihimden-Mantsalén Kiinteis-
téyhdistysten seka Finlands Svenska Fastighetsfore-
ningin toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa lukijoita
askarruttaviin kysymyksiin.
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O Yhdeksan kymmenesta
tutkimukseen vastanneesta
vuokranantajasta koki
Suomen Vuokranantajat
parhaaksi tiedon ja avun
lahteeksi. Kuvassa SVA:n
paikallisasiamiehet Sirpa
Kaikkonen Keski-Suo-
mesta, Pentti Juntunen
Pohjois-Karjalasta ja Pia
Heikid Pohjois-Savosta.

Tillaisia ovat yksityiset
vuokranantajat

Suomen Vuokranantajat ry:n tekema laaja kyselytutkimus paljastaa,
etta yksityiset vuokranantajat ovat asiakaspalveluhenkisia ja joustavia.
He nakevat asuntosijoittamisen kannattavana sijoitusmuotona.
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utkimuksen tarkoituksena oli selvittidd suoma-
I laisten vuokranantajien toimintatapoja ja nike-
myksii vuokra-asuntomarkkinoista. Yksityisten
vuokranantajien omistuksessa on kaksi kolmasosaa
vapaarahoitteisista vuokra-asunnoista. Joulukuussa
2016 tehtyyn Vuokranantaja 2016 -kyselyyn vastasi
kaikkiaan yli 8 000 vuokranantajaa.

Yksityiset vuokranantajat ovat tavallisia palkan-
saajia. Reilu neljisosa ilmoittaa talouden ansiotuloiksi
alle 50 000 curoa vuodessa. Valtaosa, noin 42 % vas-
tanneista ilmoittaa ansiotuloiksi 50 000-99 999 curoa
vuodessa.

Noin 60 % vastaajista omistaa yhden tai kaksi
vuokra-asuntoa. Vain reilu nelji prosenttia vastaajista
omistaa yli 10 vuokra-asuntoa. Sukupuolijakauma on
tasainen: vastaajista 47 % oli naista ja 53 % michii.

Yksityiset vuokranantajat toimivat puskurina
vuokramarkkinoilla. Vuokraa korottaa vuosittain
vain 18 % vastanneista. Sopimuksista 92 % on sovittu
korotuksista, mutta korotuspykiilid ei juuri kiyteti. 38
prosenttia vastaajista kiyttid vuokrankorotusperustee-
na elinkustannusindeksii.

Vuokranantajat arvostavat pitkii ja toimivia vuok-
rasuhteita. Kaksi kolmasosaa vuokrasopimuksista on
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Yksityiset vuokranantajat
arvostavat pitkii ja toimivia
vuokrasuhteita.

loistaiscksi voimassa olevia. Tiysin méiriaikaisiin
sopimuksiin luottaa vain nelji prosenttia yksityisisti
vuokranantajista. Vakuus on yksityisille vaokranan-
tajille tirked turva. Lihes kaksi kolmasosaa pyytii
vakuutena kahden kuukauden vuokraa vastaavan
summan.

Tietoa ja apua vuokraustoimintaan vastaajat saaval
parhaiten Suomen Vuokranantajilta (90 %), Internetis-
ti (60 %) ja tuttavilta (87 %).

Vuokrasuhdetta

pyritaan hoitamaan hyvin

Vuokralaisiin halutaan pitii yhteyttd sidinnollisesti.
Yhteydenpitoa on sihképostin, puhelimen ja teksti-
viestien vilitykselld. Kaksi kolmasosaa pitid yhteytti
vuokralaisiin kerran vuodessa tai useammin; 29 %
vain tarvittaessa.

Reilu kolmasosa vuokranantajista vierailee vuok-
ra-asunnossa kerran vuodessa tai useammin. Puolet
vuokranantajista kiy asunnossa vain tarvittaessa.

Kolme tirkeinti vuokralaisvalintaan vaikuttavaa te-
kijidd ovat puhtaat luottotiedot (74 %) vastanneista, tyo-
tai opiskelupaikka (58 %) ja sdédnnolliset tulot (52 %).

Vuokrasuhteen purkaminen johtuu yleisimmin
vuokranmaksun laiminlyonnisti. Kolmasosa vuokran-
antajista on joutunut purkamaan vuokrasopimuksen
ja kolme neljidsosaa purkamisista johtuu maksamat-
tomista vuokrista. Keskiméérin vuokranantajat ovat
ryhtyneet toimiin, kun kahden kuukauden vuokrat ovat
olleet maksamatta.

Asuntosijoittaminen on kannattavaa
Vastaajista 87 prosenttia sijoittaa asuntoihin, koska
kokee sen kannattavaksi sijoitusmuodoksi.

55 prosenttia harkitsisi uuden vuokra-asunnon han-
kintaa, mikéli viimeisten kahdenkymmenen vuoden
aikana Kiristettyi pidiomatuloveroa kevennettiisiin.

Bruttovuokratuottoon yleisimmin 8-5 %. Tuotot
ovat matalammat kuin esimerkiksi porssisijoittami-
sessa, mutta asuntosijoittamisessa pitkéjinteisyys on
valttia. ©
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Asumistukimenojen

KUKA?

TUOMAS VILJAMAA
Vaikuttamistyén asiantuntija
Suomen Vuokranantajat ry

kasvuun on ratkaisuja

Asuntopoliittisessa keskustelussa erityisesti asumistukimenojen nousu on
herattanyt kysymyksia. Keinoja asumistukimenojen kasvuun on etsitty aivan
vaarasta paasta. Ratkaisuksi on tarjottu vuokrasaantelya tai asumistuelle
kattoa nelidvuokra perusteella eli esimerkiksi asumistukea maksetaan vain

15 euroon nelidlta.

aupungistuminen on ohittamaton megat-

rendi. Suomessa pitiisi tehdi politiikkaa,

jolla tiivistetdin kaupunkien rakennetta
ja tuodaan ihmisié yhteen. Luodaan edellytyksid
kaupunkien kasvulle, elinvoimalle ja tyopaikoille.
Vuokrasiéntely toimisi kaikkia néité tavoitteita vas-
taan. Vuokrasiiiintely viihentiii asuntojen tarjontaa
ja halukkuutta investoida asumiseen. Siintely myos
todennikoisesti loisi pimeit vuokramarkkinat, kuten
muissa vuokrasidinnostelyn maissa on ilmiselvisti
tapahtunut.

Miten asumistukimenoja hillitaan?
Tulorajat otettiin kiiytt6on valtion ja kuntien
tukemissa ARA-vuokra-asunnoissa piikaupun-
kiseudulla. Tulorajat parantavat tukiasuntojen
kohdentumista pienituloisemmille. Uudistus oli
tirked, jotta tuki kohdistuu mahdollisimman oikeu-
denmukaisesti. Hyvituloisten asumisen tukeminen
ei ole perusteltua.

Tulorajat parantavat
tukiasuntojen kohdentumista
pienituloisemmille.

Sipiléin hallitusohjelmassa on tirkeiti tavoitteita,

jotka hallituksen pitii ehdottomasti panna toimeen

hallituksen puolivilitarkastelun yhteydessi.
Asumistukimenoja voidaan alentaa paranta-
malla asumistukeen oikeutettujen ruokakuntien
mahdollisuutta tulla valituiksi vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja edullisempiin ARA-asuntoihin.
Hallitusohjelman kirjaus ”Valtion tukema
asuntotuotanto ARA-asuntojen asukasvalintaa
muutetaan toimeentulotuki- ja asumistukisasiak-
kaita suosivaksi” on keino vihentid asumistukime-
noja. Tdma voitaisiin toteuttaa siten, ettid kuntaa
tai muuta omistajaa edellytetiiin sijoittamaan
ARA-asuntojen asukasvalinnassa vihintéiin puoleen

jaettavista asunnoista asumistukea saavan tai sithen

oikeuttavan ruokakunnan.

Koko maan ARA-asuntokannasta vain 27 %:ssa
asuu yleistd asumistukea saava ruokakunta ja jos
kaikki asumistuensaajal asuisivat ARA-asunnoissa,
niisti olisi silloinkin asumistuen saajien kiytossi
vain 56 %. Suurin vaikutus téllé olisi suurten
kasvavien kaupunkien tilanteeseen. Tama johtaisi
asumistukimenojen laskuun pitkilli aikaviililld ja
vithentiisi myos kannustinongelmaa.

Tukijirjestelmien yhteniistimisen ja yksinker-
taistamisen jatkaminen on tirkeii. Eldkeldisten
asumistuki pitda liittda osaksi yleistd asumistukea.

Pidtoksenteossa pitié olla rohkeutta uudistaa ja
kokeilla. My6s asumisen tuissa. @
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§ Pykiiliiviisaulla

VILLE HOPSU
Neuvontalakimies

Vuokranantajan oikeus
piiiisti asuinhuoneistoon

Huoneiston kunnon ja hoidon valvo-
mista varten vuokralaisen on viivy-
tyksetta sopivana aikana paastettava
vuokranantaja huoneistoon.

Jos huoneisto on tarkoitus myyda tai se on uudelleen
vuokrattavissa, vuokranantajalla on oikeus néyttii
huoneistoa vuokranantajalle ja vuokralaiselle
sopivana aikana. Laki lihtee siitd, ettd vuokralaisen
kanssa tulee sopia huoneistossa kiynnisti eiki vuok-
ranantajalla ole oikeutta kiydi huoneistossa ilman
vuokralaisen suostumusta.

Vuokralainen ei vastaa
yhteydenottoihin

Aina kilynnisti sopiminen ei ole mahdollista,

jos vuokralaista ei useista yrityksistd huolimatta
tavoiteta. Niiissi tilanteissa vuokranantajan on
syytd ilmoittaa tulostaan kirjallisesti etukiiteen.
yttovelvollisuus ilmoituksen toimittamisesta on
vuokranantajalla. Kiytinnossi riittid, ettd ilmoi-
tuksen toimittaa sihkopostilla. Ilmoituksessa tulee
mainita tarkka ajankohta, jolloin huoneistossa tullaa
kdymiiin, tulemisen syy ja yhteystiedot, joihin vuok-
ralainen tulee ottaa yhteytté, mikili ajankohta ei
vuokralaiselle sovi. Jos vuokralainen ei reagoi ilmoi-
tukseen, katsotaan hinen hiljaisesti hyviksyneen
asunnossa kiymisen. Vuokranantajan tulee muistaa
jattdad kilynnistd myos oma ilmoituksensa.

Vuokralainen estaa huoneistoon paasyn
Vuokranantajalla on oikeus néyttid huoneistoa
myynnin taikka uudelleen vuokrauksen perusteel-

la. Vaikka kdynnin ajankohta on saatu sovittua,
saattaa vuokralainen kuitenkin estidi huoneistoon
piiisemisen. Vuokranantajalla on tilloin oikeus
pyytii virka-apua poliisilta, mutta kiytinnossi
poliisin saaminen paikalle on haasteellista. Jos
vuokralainen kuitenkin aiheettomasti eli ilman
hyviksyttivii perustetta vaikeuttaa asunnon
niyttimistéd uusille vuokralaisille, voi hinelle
syntyi korvausvastuu esim. mahdollisesta tyhjisti
kuukaudesta.

Huoneistossa kaynti

ilman lupaa

Jos huoneistoon mennéin sopimatta siitid vuok-
ralaisen kanssa, saattaa vuokranantajaa joulua
vastuuseen tekemisistiin. Vuokralainen voi
tehdi rikosilmoituksen kotirauhan rikkomisesta,

josta pahimmillaan seuraa sakkoa tai vankeutta

enintidn kuusi kuukautta. Vaikka vankeutta
vuokranantajalle huoneistoon menemisesti tuskin
tuomittaisiin, olisi merkinti rikosrekisterissi
kuitenkin muistuttamassa siiti, etti seuraavalla
kerralla tulee sovittua huoneistoon menemisesti
hieman tarkemmin.

Viilttyiikseen ikévilta ylldtyksiltd, vuokranantajan
kannattaa pyrkii pitiméin sellaiset hyvit suhteet
vuokralaiseen, ettii huoneistossa kiynti ei aiheuta
yliméiriisid ongelmia. Harva vuokralainen kuiten-
kaan vastustaa siti, ettd vuokranantaja kiy esim.
kerran vuodessa tarkistamassa huoneiston kunnon

ja samalla vie vuokralaiselle pienen tuliaisen, vaikka

kahvipaketin muodossa. @
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6 Pykiiliiviisaulla

Lautasantenni

A

v

MARIA FORSBLOM

Neuvontalakimies
Kiinteistoliitto Uusimaa ry

parvekkeelle tai katolle?

Aika-ajoin neuvontaamme tulee yhteydenottoja liittyen kysymyksiin
osakkeenomistajan oikeudesta asentaa lautasantenni huoneistoparvekkeelle
tai perati yhtion katolle. Mihin toimenpiteisiin osakkeenomistaja voi
muutostydoikeutensa puitteissa ryhtya ja mihin tarvitaan yhtion lupa?

sakkeenomistajalla on asunto-osakeyhtitlain

mukaan muutostydoikeus hallitsemassaan

huoneistossa. Mikiili osakkeenomistajan
muutostyo ulottuu timén hallitseman huoneiston
ulkopuolelle, tarvitaan tyolle yhtion lupa.

Parveke kuuluu osakkeenomistajan hallitsemaan
huoneistoon asunto-osakeyhtitlain olettamasidéinnok-
sen nojalla, jos sille on yksinomainen piiiisy vain kysei-
sesti huoneistosta. Néin ollen osakkeenomistajalla on
lihtokohtaisesti muutosty6oikeus myos yksinomaises-
sa kiiytossiin olevalla huoneistoparvekkeella.

Osakkeenomistajan muutostyooikeuden voidaan
kuitenkin katsoa olevan huoneiston ulkopuolella
rajoitetumpi kuin huoneistossa sisiilli. Osakkeen-
omistaja ei voi ryhtyi huoneistoparvekkeellaan esi-
merkiksi sellaisiin toimenpiteisiin, jotka muuttavat
yhtion julkisivua.

Mikili osakkeenomistaja haluaisi asentaa lau-
tasantennin huoneistoparvekkeelle, voi toimenpide
vaikuttaa yhtion julkisivaun. Yhtion on siten mah-
dollista kieltidé lautasantennien asennus sillid perus-
teella, etti ne rumentavat yhtion julkisivua. Mikéli
lautasantennin asentaminen edellyttiisi myos uusia
kaapelointeja ja sihkovetoja rakennuksen julkisivu-

Osakkeenomistaja ei voi ryhtyi

huoneistoparvekkeellaan
toimenpiteisiin, jotka
muuttavat yhtion julkisivaa.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2017

seinén lipi, ylitetéiin myos tissd osakkeenomistajan
muutostydoikeuden rajat.

Selviid on, etti jos lautasantenni haluttaisiin
asentaa yhtion rakennuksen katolle osakkeen-
omistajan omana hankkeena, edellyttii ty6 yhtion
lupaa. Mikiili lupa halutaan antaa, on yhtion syyti
huolellisesti sopia osakkeenomistajan kanssa muun
muassa lautasantennin ja sen vaatimien asennusten
kunnossapidosta. My6s yhtion oikeudesta vaatia lau-
tasantenni tarpeen vaatiessa poistettavaksi katolta,
on hyvi sisiillyttii chdot sopimukseen. Suositeltavaa
on, ettd miiriykset kunnossapidosta sisillytetiin
yhtion yhtigjirjestykseen.

Yhdenvertaisuus huomioon
Asunto-osakeyhtiolaissa sidiidetidin osakkeenomis-
tajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksesta, joka
on otettava kaikessa yhtion toiminnassa huomioon.
Mikiili yhdelle osakkeenomistajalle annetaan lupa
lautasantennin asentamiseen parvekkeen julkisivu-
seiniille, tulisi vastaava lupa antaa samoin ehdoin
myo6s muillekin osakkeenomistajille.

Mikili toimenpide on sen laatuinen, etti se vai-
kuttaa yhtion julkisivuun, on lupien antamisesta teh-
tivi linjauspéitos yhtickokouksessa. Tamiin jilkeen
hallitus voi yhtiskokouksen linjausten perusteella
péittid luvan antamisesta my6hemmin siti kysyville
osakkeenomistajille.

Mikiili osakkeenomistaja pyytiii yhtion lupaa saa-
da asentaa lautasantenni yhtion rakennuksen katolle,
on asiasta piiitettiivi yhtickokouksessa. Tissikin
kohtaa osakkeenomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaatimus on otettava huomioon. ©
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6 Lakipéihkinét

Talojakamon ja muiden
laitetilojen asianmukainen
lukitus taloyhtion vastuulla

Viestintaviraston sisdverkkoja ja teleurakointia koskevan
maarayksen (65 B/2016) mukaan asiattomien paasy
kytkentapaikkoihin ja laitetiloihin on oltava estetty. Kyse
on tietoturvallisuudesta ja perustuslaissa saadetysta
viestintasalaisuuden turvaamisesta. Yhteisia laitetiloja
ovat mm. talojakamo, alijakamot, kerrosjakamot ja
yhteisiin tiloihin asennetut telelaitteita sisaltavat muut
ovelliset kotelot ja rasiat. Talojakamo on naista kes-
keisin, silld sen kautta on yleensd mahdollista paasta
kasiksi koko kiinteiston sisaverkkoon. Talojakamol-
le vievan reitin lukitus on syyta toteuttaa niin, etta
asianmukaisilla operaattoreilla ja teleurakoitsijoilla on
tarvittaessa mahdollista paasta tilaan viivytyksetta.
Laitetilojen asianmukainen lukitus voidaan toteuttaa
eri tavoin. Lukot tulee kuitenkin sarjoittaa eri sarjaan
kuin taloyhtion muut lukot. Laitetilojen lukot voidaan
ensinnakin sarjoittaa teleyritysten yhteiseen sarjaan
(KTLIE), jolloin asianmukaiset toimijat voivat yleensa
paasta tiloihin omilla avaimillaan. Toinen vaihtoehto on
lukita tilat omaan sarjaan kuuluvilla kiinteistokohtaisilla
lukoilla. Talloin tiloihin paasy voidaan jarjestaa esimer-
kiksi huoltomiehen avustuksella tai luovuttamalla avain
kuittausta vastaan operaattorille tai urakoitsijalle. Kol-
mas vaihtoehto on sarjoittaa lukot jonkun lukituspalve-
luita tarjoavan yrityksen sarjaan, jolloin avauspalvelusta
sovitaan kyseisen yrityksen kanssa.

Tapio Haltia
Neuvontalakimies,
Suomen Kiinteistoliitto ry

Taloyhtion viestinnan
mahdollisuudet

Asunto-osakeyhtidlaissa ei ole juurikaan saanndksia
taloyhtion viestinnasta lukuun ottamatta saanndksia
kokouskutsuista ja kokouksessa tehdyista paatoksista.
Tallainen muutaman kerran vuodessa tapahtuva tiedot-
taminen ei useinkaan tyydyta tiedontarvetta.

Taloyhtion hyvassa hallintotavassa seka viestintasuo-
situksessa on paljon erilaisia mahdollisuuksia taloyhtion
viestinnan parantamiseen ja monipuolistamiseen. Vies-
tintaa helpottamaan on nykyaan paljon sahkaisia mah-
dollisuuksia, kuten taloyhtion omat kotisivut, isanndinnin

kotisivut, sosiaalinen media ja tietenkin sahk&posti.
Sahkaiset viestintavalineet mahdollistavat nopean ja
tehokkaan tiedottamisen osakkaille ja asukkaille.
Vaikka taloyhtioviestintada on hyva vieda kohti
tehokkaita sahkoisia viestimia, tulee huomioida myds
ne osakkaat ja asukkaat, jotka eivat sahkoisia palvelui-
ta kayta. Tarkeimmat asiat kannattaa tallin tiedottaa
edelleen lisdksi kirjeitse seka taloyhtion ilmoitustaululla.

Laura Lithenius
Lakimies,
Suomen Kiinteistoliitto ry

Kuinka ajoissa

vuokranantajan taytyy
iimoittaa vuokralaiselle
tulevista remonteista?

Mikali remontin tarve on niin akillinen, ettei sitd voida
vahinkoa aiheuttamatta siirtdd, on vuokranantajal-
la oikeus suorittaa se vélittdmasti. Tallainen tyd on
esimerkiksi huoneistossa aiheutuneen vesivahingon
korjaaminen. Sellaisesta remontista, josta ei aiheudu
vuokralaiselle olennaista haittaa tai hairiota vuokraoi-
keuden kayttamisessd, on vuokralaiselle iimoitettava
vahintaan 14 paivaa ennen tyon aloittamista. Tallaisia
toita ovat yleensa vuosikorjausluonteiset tyot, kuten
seindn maalaaminen. Mikali vuokranantaja haluaa suo-
rittaa huoneistossa laajempia korjaus- tai muutostéita,
esimerkiksi koko kylpyhuoneen uudistamisen, on naista
iimoitettava vuokralaiselle vahintaan kuusi kuukautta
ennen tdiden aloittamista. llImoituksen tulevasta remon-
tista voi tehda kirjatulla kirjeelld vuokralaiselle.
Aleksi Sarasmaa
Neuvontalakimies
Suomen Vuokranantajat ry
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Lunastuksen
valttiaminen

yseisen yhtion yhtigjirjestyksessé oli lunas-

tuslauseke, jonka mukaan yhtion osakkaat

wval oikeutetut lunastamaan osakkeen, jos
osake kaupan, vaihdon tai lahjan kautta siirtyy
muulle kuin yhtion osakkaalle. Osakkeenomistaja oli
myynyt yhden murto-osan osakkeistaan pojalleen ja
toisen murto-osan timiin avopuolisolle. Osakkaalle
itselleen oli jaiinyt kolmas murto-osa osakkeista.

Eriis yhtion osakkeenomistaja oli miiriajassa
esittiinyt lunastusvaatimuksen kaikkien huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden lunastamiseksi.
Osakkeenomistaja katsoi, etti hiinelld on oikeus
lunastaa koko osakeryhmi, koska murto-osuuden
lunastaminen johtaisi epitarkoituksenmukaiseen
lopputulokseen. Osakeryhmiin jakamattomuudesta
seuraisi se, ettii lunastusoikeus koskee myos A:lle
jadnyttd murto-osuutta.

Kaikki eri oikeusasteet péétyiviit hiukan erilai-
siin lopputuloksiin asiassa. Pojan osuuden osalta
asia on sikiili tulkinnanvarainen, ettii asunto-
osakeyhtiolain olettamasiinnén mukaan perinto-
kaaren mukaisten sukulaisten viiliset kaupat eiviit
mene lunastukseen, ellei yhtidjirjestyksessi ole

i ritty.

jioikeus piiityi joka tapauksessa sithen
tulokseen, ettii yhtijirjestyksen mukainen lunas-
tusoikeus koskee seki pojan etti timéin avopuolison
saamaa murto-osuutta ja vahvisti siis lunastusoi-
keuden kohteeksi koko luovutetun 2/3 osuuden.

Hovioikeus puolestaan vahvisti, etti osakkeen-
omistajalla on oikeus lunastaa pojan avopuolison
osuus eli yksi kolmasosa osakeryhmiistii. Sen sijaan
hovioikeus julisti lunastusvaatimuksen pitemitto-
miiksi siltd osin kuin se oli koskenut pojan ostamaa
1/3 osaa osakeryhmiisti. Hovioikeus perusteli
kantaansa silli, lain tarkoitus huomioon ottaen
vhtigjirjestyksessi ei ollut poissuljettu lain oletta-
masiddnnosti sukulaisten vilisistd saannoista.

Korkein oikeus totesi alempienkin oikeus-

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2017

oikeustapaus

KAI HAARMA

—

asunto-osakeyhtiossi

Korkein oikeus antoi 17.1.2017 mielenkiintoisen ratkaisun littyen lunastusoikeuteen
tilanteessa, jossa asunto-osakeyhtion osakkeista luovutettiin murto-osa yhtion
ulkopuolisille tahoille.

asteiden vahvistaman itsestéén selviin periaatteen,
clti lunastusoikeus koskee vain tilannetta, jossa
osakkeen omistusoikeus siirtyy toiselle. Myyjiille

jddvin 1/3 osuuden osalta ei ollut tapahtunut lain ja

vhtigjirjestyksen edellyttimiii siirtoa eiki lunastus
niin ollen voinut kohdistua tithéin osuuteen.

Korkein oikeus kuitenkin hiukan yllittien
katsoi, etti vaikka yhtislld on laaja oikeus miiritia
lunastusoikeuden laajuudesta yhtigjirjestykselli,
lunastusoikeuden kohdistuminen osakkeen murto-
osaan poikkeaa niin selvisti asunto-osakeyhtiolain
vleisisti periaatteista ja tavoitteista (kuten vapaa
siirrettivyys ja osakeryhmin jakamattomuus), etti
timi edellyttiiisi selkedd méiriysti yhtiojirjes-
tyksessi. Kyseisen taloyhtion lunastuslauseketta
ei ollut perusteltua tulkita siten, etti se oikeuttaisi
myos murto-osan lunastamiseen.

Tami linjaus ei oikein vastaa tihiin asti omak-
suttua tulkintaa ja on siten merkittévi ratkaisu
tulevia lunastustilanteita ajatellen varsinkin, kun
murto-osiin kohdistuvia miiriyksii ei yhtiojir-

jestyksissi tyypillisesti ole. Huomiota kannattaa

kuitenkin kiinnittiid ratkaisun lopussa olevaan kor-
keimman oikeuden huomioon kyseisen tapauksen
erityispiirteisti. Kauppa oli tehty liheisten viilillid

ja osapuolten mukaan toteutettu murto-osaisena

kaupan rahoittamiseen liittyvisti syisti. Korkein
oikeus totesi, ettei asiassa ole tullut ilmi seikkoja,

joiden perusteella kysymys olisi ollut yhti6jirjes-

tyksen lunastuslausekkeen Kiertimiseksi tehdysti
keinotekoisesta jirjestelys
Tiamin johdosta on ehkii olla syyti olla hiukan
varovainen tekemiéiin sellaista yleistysti, etteiko
murto-osainen siirto jossakin toisessa, selviisti
lunastuslausekkeen kiertimiseen tehdyssi jéirjeste-
lyssii, menisi lunastukseen. Tulkintaongelmat yksit-
tiistapauksissa oval kuitenkin ilmeisii. Pi
kuitenkin lienee jatkossa se, ettd murto-osien
luovutukset eiviit mene lunastukseen.@

i.

toimitusjohtaja, lakimies
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy
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Isannointi

Katot
Korjaus ja yllapito

Kiinteistonhoito
Siivous
Lakiasiat

Perusparannus
Konsultointi

LVISA

llImanvaihto

LVISA

Antenni ja tele

Talous
AKA-kiinteistéarvio

REIM
GROUP

REIM Group Oy Ltd on valtakunnallisesti toimiva asiakas-
palveluhenkinen isinndinti- ja kiinteistonvilityskonserni.

REIM Groupin ammat

nen henkildkunta palvelee 12

paikkakunnalla taloyhtiditd, rakennuttajia ja kiinteistojen |
omistajia. Padkonttorimme sijaitsee Lappeenrannass
REIM Groupissa toimii yli 160 kiinteistoalan ammattilais-
ta. Asiakaskohteita on yhteensa noin 36.000 kpl.

H REIM Group Oy (Real Estate
Investment and Management) Ltd
Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 400

H REIM Helsinki Oy
Kapteeninkatu 5, ISA
00140 Helsinki
P. (09) 686 99 686

® REIM Hameenlinna Oy
Sibeliuksenkatu 4, ISA
13100 Hameenlinna
p. 0207 441 720

H REIM Imatra Oy
Lappeentie 17, ISA
55100 Imatra
p. 0207 438 630

B REIM Joensuu Oy
Niskakatu 4,
80100 Joensuu
p. 0207 438 460

= REIM Kymi Oy

REIM Jyvdskyld Oy
Vaasankatu 29,
40100 Jyvaskyla

p. 010 830 5000

Lehtomdenkatu 12,
45160 Kouvola
p. 0207 438 500

Keskusaukio 1,

45700 Kuusankoski
p. 0207 438510

B REIM Lahti Oy

Aleksanterinkatu 7, 2.krs.,
15110 Lahti
p. 0207 438570, 0207 438 360

B REIM Lappeenranta Oy ISA
V/aind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 420

® REIM Mikkeli Oy
Yrjonkatu 5,
50100 Mikkeli
p. 0207 438 560

H REIM Oulu Oy
Hallituskatu 29 A, ISA
90100 Oulu
p. 0207 441 700

B REIM Porvoo Oy
Mannerheiminkatu 7, ISA
06100 Porvoo
p. 0207 438381

B REIM Tampere Oy ISA
Hatanpaan valtatie 24 B,
33100 Tampere
p. 0207 438 600

YHTEISTOIMINTAYHTIOT:

B EL-Express Oy Ltd
Kipparinkatu 7,
53100 Lappeenranta
p.0207 333399

B REIM Kiinteistovalitys Oy, LKV
Vaing Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 411

B Tilikarelia Oy
auktorisoitu tilitoimisto
Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 497 340

KANSAINVALINEN TOIMINTA:

B REIM International Oy Ltd
Vaing Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 400

Astetta parempi

» HELSINKI « HAMEENLINNA
» IMATRA = JOENSUU = JYVASKYLA
» KOUVOLA = KUUSANKOSKI « LAHTI
« LAPPEENRANTA « MIKKELI
= OULU = PORVOO = TAMPERE

www.reimgroup.com
etunimi.sukunimi@reimgroup.com
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Isannadinti

ESPOO

@ Isanndinti Taipale Eija Oy

Emil Halmeen Tie 1, 02780 Espoo
p. 09 810 020, taipale@kolumbus.fi
www.isannointitaipale.fi

@ Isénnéitsijétoimisto Siljander Oy
Timo Toivio, Lakkisepankuja 2 A
02650 Espoo, p. 09 5122 121
asiakaspalvelu@siljanderoy.fi
www.siljanderoy.fi

@ Matinkyldan Huolto Oy

Mikko Peltokorpi

Grasantérma 2, 02200 Espoo

p. 09 804 631,
www.matinkylanhuolto.fi
etunimi.sukunimi@matinkylanhuolto.fi

@ Olarin Huolto Oy

Kaisa Pekkala, Kuunkehra 4 B
02210 Espoo, p. 0207 505 400
etunimi.sukunimi@olarinhuolto.fi
www.olarinhuolto.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs,
00260 Helsinki

p. 0400 810 140, www.aavatalo.fi

@ Eiran Isénnoitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Castreninkatu 8, 00530 Helsinki
www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM,
Annankatu 25

00100 Helsinki, p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander.fi

Fortes Isannéinti Oy
Puustellinpolku 25, 00410 Helsinki
p. 040 1617788,

fortes@fortes.fi

www.fortes.fi

@ JS-Audit Oy

Suominen Jouni, AlIT, KTM

Oritie 2, 01200 Vantaa

p. 020 743 6602, 0400 202 001
jouni.suominen@)js-audit.fi,
www.js-audit.fi

@ Kallion Isénnainti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki, p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi, www.
kallionisannointi.fi

LIV Isénnéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Raisiontien Limpd Oy Ab
Raisiontie 4, 00280 Helsinki
p. 09 477 3008, konttori@rtloy.fi

www.rtloy.fi

Isannoitsijatoimisto

Westerstrahle & Co

Tom Siljamaki, isannaitsija/disponent
Vuorikatu 16 A, 7. krs,

00100 Helsinki, p. 09 170 04],
tom.siljamaki@isw.fi

JYVASKYLA

@ Jyvésseudun Kiinteistépaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Sepankatu 14 B 14, 3 krs.

40720 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KERAVA

Keravan Kiinteistopalvelu Oy
Kultasepankatu 5 A 19 a,
04250 Kerava

p. 09 274 6510
www.keravankiinteistopalvelu.fi

KOTKA

@ Kotkan Isannéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A,
48230 Kotka, p. 044 735 5600,

juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

KUOPIO

@ Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19,

70100 Kuopio, p. 017 288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

NOKIA

@ Pirkan Isénnéintikeskus Oy
Mikko Niskanen,

tj, vastaava isannditsija, AlT

JET, KIJO, Harkitie 5, 37100 Nokia
p. 0207 209 420

Pyhajarvenk. 5 A, 33200 Tampere
p- 0207 209 410
mikko.niskanen@isannointikeskus.fi
www.isannointikeskus.fi

OULU

@ Isénnéintipalvelu Heikki Lahti Oy
Rautatienkatu 34 C LH 6,

90100 Ouluy, p. 08 311 7106
www.hlahti.com

Oulun Isé@nnéitsijatoimisto Oy
Mauri Niemelj, tj, AIT
Hallituskatu 29 A 13, 90100 Oulu
p. 08 4152 5000

www.oit.fi

PORI

Isdnnéinti- ja Tilipalvelu Porin
Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs, 28100 Pori
p- 02 630 8500,
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

RAISIO

Isdnnogintipalvelu Lehtié Oy
RAISIO, TURKU, NAANTALI
Tasalanaukio 5, 21200 Raisio
p. 02 433 2000
info@isannointilehtio.fi
www.isannointilehtio.fi
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ROVANIEMI

Lapin Isdannéintikeskus Oy
Koskikatu 10, 96200 Rovaniemi
p. 0207 311 360, 0400 608 286
Mariankuja 6, 99130 Sirkka, Levi
Jaamerentie 14, 99600 Sodankyla
Kelotie 1, 99830 Saariselka
posti@lapinisannointikeskus.fi
www.lapinisannointikeskus.fi

SALO

Lounaismaan

OP-Kiinteistokeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo,

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdnnginti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p- 03 447 500, fax 03 447 5099
www.pamisoy.fi

VANTAA

Isdnnéintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

S

Kuudi Oy
Hiekkaharjuntie 10
01300 VANTAA
Kuudi Oy
Taloisdanndinti

Minervankatu 1
00100 HELSINKI

K uu d i Espoon Kuudi Oy
Kivenhakkaajankuja 1
ISANNOINTIA :265305_%?0‘3( o
yvinkdan Kuudi Oy
VUODESTA Uudenmaankatu 68 D
1990 05830 Hyvinksa

JS-Audit Oy

Suominen Jouni, AlT, KTM

Oritie 2, 01200 Vantaa

p- 020 743 6602, 0400 202 001
jouni.suominen@js-audit.fi,
www.js-audit.fi

Myyrméen Huolto Oy

Mika Lehtonen

Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
mika.lehtonen@ myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140,
www.myyrmaenhuolto.fi

Katot
Korjaus ja yllapito

p.010 281 2320
isannointi@kuudi.fi| www.kuudi.fi

SANEERAUSTUOTTEILLA
KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta

Enkopur® - Takuutiivistykset

Enke Multi
Protect - Ruostesuojamaali
Enkonol® - Paksupinnoite

LUX-top - Putoamissuojaukset

ASENNUKSET HOITAA
KOKO SUOMESSA SERTIFIOIDUT

5,5 ASENNUSLIIKKEET

Roof

Pidempr

Katoille

o Ab RoofTech Finland Oy
o Kilonkallio 5, 02610 Espoo ® p. 0400 188 796
o www.rooftech.fi ® info@rooftech.fi

Kiinteistonhoito

. Siivous

PAAKAUPUNKISEUTU

Hakunilan Huolto Oy
Kannuskuja 2, 01200 Vantaa
p- 0207 792 300,
info@hakunilanhuolto.fi
www.hakunilanhuolto.fi

Kiinteistéhuolto Toivonen Oy
Kysy tarjous!

Tunnollista ty6ta kohtuuhintaan
Kanta-Helsingissa.

Sakarinkatu 4, 00530 Helsinki
www kiinteistohuoltotoivonen.com

& Lakiasiat

== L [UKSIATLA & CO

@ 7\ 5IANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW
ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN | A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissd kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

‘ Laita lehti kiertdma&an taloyhtiossal
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siantunteva

Nopea ja
iinteisto-

~asioihin.
A

ASIANAJOTOIMISTO
SNELLMAN UOTILA AKERLUND OY
Ruoholahdenkatu 8, 00180 Helsinki
Innopoli Tekniikantie 12, 02150 Espoo
Puhelin 09-5868440, fax 09-58684420
www.snellmanlexfi - info@snellmanlex fi

Perusparannus
Konsultointi

pdTEKNOPL

LVIS-svunnittelu

pyLe

Putkl'remontﬁle valvoja
Tarjoamme taloyhtion
korjausurakoihin
projektinjohtoa ja valvontaa

Suunnittelusta valvontaan
www.teknoplan.fi / puh. 09-5655 9210

Optimus Rakennuttajapalvelut Oy
Projektinjohto,

rakennuttaminen, suunnittelu
Laivurinkatu 13 A 11, 00150 Helsinki
p. 050 460 9217
www.optimusrakennuttaja.fi

LVISA

llmanvaihto

ESHO

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estda takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- R&aatalGidyt kokoojakammiot

- Hormi-imurit myos erikseen

- Edellyttda korvausilman saantia

Meiltd my6s korvausilmaventtiilit!

LUOTETTAVA 1},
KUMPPARI
T

Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy

Jenni Ekkala
puh. 09 863 4161
jenni.ekkala@eskon.fi

Ajomiehentie 13
00390 Helsinki
www.eskon.fi

LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

MT-pétevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintaviraston siséverkko-
méérayksen 65 vaatimukset.
© Uudisrakentaminen, linjasaneeraukset ja

antenni- ja KTV-yllapitopalvelut
o Koaksiaali-, kuitu- ja parikaapeliverkot ja palvelut

Lisatietoja ja jasen-
liikkeiden hakupalvelu:

www.sant fi

MYYNTI JA ASENNUS

ESPOO

N Yhteisantennilaite Oy, TJ Risto litti
Hamalaistentie 4, 02780 Espoo

p. 09 863 2055,

paivystys 0400 444 563
yhteisantennilaite@co.inet.fi
www.yhteisantennilaite.fi

HELSINKI

N Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki,

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

N MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3,
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JUVA

N RK-Antenni Ky
Kummunmaenkuja 3

51900 Juva, p. 0400 655 541
antenni-atk-valokuitu
rauno.kaila@rk-antenni.fi,
www.rk-antenni.fi

JYVASKYLA

N Heikki Rouvinen
Oy Rindesso Ltd
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

KARJAA

N Ek-Automatic

Erkki Asten, Elina Kurjenkatu 4,
10300 Karjaa

p. 019 233 060,

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

KORPILAHTI

N Korpilahden Radio- ja TV-huolto
Pauli Lehtinen, lkolantie 6,

41800 Korpilahti

p. 0400 319 031, jms.rtv@jippii.fi
www.korpilahdenradiojatvhuolto.fi

KOUVOLA

N Telekymi

Salpausselankatu 56, 45100 Kouvola
p. 0400 155 896,
telekymi@telekymi.fi
www.ttpalveluapu.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2-2017
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KUOPIO

*¥ Finteco LVIS Oy
Itkonniemenkatu 19,

70500 Kuopio, p. 017 176 111,
sahkofinne@sahkofinne.fi
Avoinna ma-pe 8.00-16.00
www.sahkofinne.fi

LAPPI JA POHJOIS-SUOMI

" A&T Koivuniemi Ky

Aito antennitekniikan ammattilainen
yli 20 vuoden kokemuksella.

p. 040 550 9309 / Tuomas,

p. 0500 926 304 / Arto
koivuniemi.arto@suomi24.fi
digivika@hotmail.com,

MIKKELI

N Data-Antenni Vesala
Hiirolantie 15, 51520 Mikkeli
p. 0400 414512,
mikko.vesala@data-antenni.fi
www.data-antenni.fi

ORIMATTILA

s?m"f
¥ Exatell
Tuomikaari 4, 16300 Orimattila
p. 044 974 6648, mika.pihlajamaa@
exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“ Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11,
33500 Tampere

p. 045 111 6565,
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

" Teletaito Ky

TJ llkka Jutila

Mantantie 8, 33950 Pirkkala

p. 0400 731076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com,
www.teletaito.fi

VANTAA

" Antenniasennus Rajaméki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

" Satelnet Oy

Harjutie 15 B, 01390 Vantaa
p. 044 341 7735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

N Taloverkko Oy

Uranuksenkuja 2 A, 01480 Vantaa
p. 010 5482 810, Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

" RF-Tuote Oy

Joensuunkatu 13, 24100 Salo

p. 02 736 6360, Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi

www.rf-tuote.fi

HELSINKI
“N Laatuantenni
Ralssintie 4, 00720 Helsinki

p. 020 707 0300
www.laatuantenni.fi

Talous
AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

A ARVIOINTIKESKUS OY
www.arviointikeskus.fi
Keskuskauppakamarin rekisteréima
kiinteistonarviointiyhteisé

Useita AKA-arvioijia toimialueena
koko Suomi

Orama Antti

arviointipaallikké (AKA/KHK)
p. 020 7411053
antti.orama@arviointikeskus.fi

il CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi
Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA Koko Suomi
p. 0500 763 427

A uL

www.joneslanglasalle.fi

Lehtonen Tero, Helsinki
p. 040 565 5389
tero.lehtonen@eu.jll.com

Tirkkonen Jari, Helsinki
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
maria.siren@eu.jll.com

Kuusela Mikko
mikko.kuusela@eu.jll.com

A LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,
(V)(KHK)(A)(MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

Jérvinen Taru, (Y)(KHK), Espoo
p. 0400 410 767
taru.jarvinen@lkvkaukokoskinen.fi

A ISITOK OY / ASUNTO-
VERKKO

PORVOO

p- 040 535 3567, www.isitok.fi
karri.ollila@asuntoverkko.com

A KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi

www kiarto.fi

A ARVIOINTITOIMISTO OY
MIKKO HELENIUS & CO
Kiinteistéarviointi (AKA/KHK) ja
kiinteistoverotarkastus
Tavarantarkastus HTT
(Kiinteistdbnarvonmaaritys)

p- 0500 623 067/ Mikko Helenius
mikko.helenius@arviointitoimisto.fi
wwwe.arviointitoimisto.fi
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il CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Pia Pirhonen, MRICS,
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

Martti Hirvonen, p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Olli Kantanen, p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

A</ JYRKI HALOMO
Paaanalyytikko,

TkL, AKA, KHK, MRICS

Kanava Isannéinti Oy
Kanavaranta 7 F,

00160 HELSINKI
jyrki.halomo@kanavaisannointi.fi
p- +358 40 8373 796

A</ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p. +358 50 430 7301
www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A<, WWWASUNTO-
VERKKO.COM

Sarlin Jarmo, Helsinki

p. 0400 506 900
asuntoverkko / Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi
www.ylinkerros.fi

A<\ LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,
(Y)(KHK)(A)(MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

Vil LEMINEN MARJA-LEENA
Helsinki, p. 040 763 5415

Takio LKV, AKA
marjaleena.leminen@takio.com
www.takio.com

A/ TURUN SEUDUN
OP-KIINTEISTOKESKUS OY
www.opkk.fi/turku
Keskuskauppakamarin rekisteréima
kiinteistonarviointiyhteiso

Helminen Arto (KHK)
p. 0500 842 523
arto.helminen@op.fi

Honka Hannele (AKA asunnot)
p. 0500 833 591
hannele.honka@op.fi

Malmberg Petri (KHK)
p. 0400 260 150
petri.malmberg@op.fi

Sipila Matti

(AKA maa- ja metsatalous)
p. 050 368 8769
matti.sipila@op.fi

Teijula llkka
(KHK)

p. 0400 786 640
ilkka.teijula@op.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A</ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Metsatilat-ketjun AKA-arvioitsijat
Kiikanojantie 23, 38300 Sastamala
p. 0400 636 113

www.metsatilat.fi

Tilaa Suomen Kiinteistolehden
uutiskirje sahkopostiisi:

Mene osoitteeseen www.kiinteistolehti.fi ja tilaa uutiskirje!
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Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Kiinteistolehden
paras kansi 2016

KISA OLI MAALIIN saakka tiukka. Lopulta kaksi kantta sai

lukijoiltamme yhta paljon aania.

Tammikuussa 2016 kerroimme kerrostalon puulammit-
teisesta saunasta ja marraskuussa antoi aurinkoenergiaa

lappeenrantalaiselle taloyhtidlle.

Tammikuun kannessa lukijoita viehatti kodikkuus ja selkea
sommittelu. Marraskuun kantta pidettiin joukosta erottuvana ja

aihetta tarkeana.

Hyvana kolmosena tuli toukokuun Kiinteistdlehden kansi,
jossa kehotimme valmistautumaan sahkdautojen tuloon.
Lukijat pitivat raikkaasta kuvasta ja yha ajankohtaisemmasta

aiheesta.

Neljanneksi tuli lokakuun numeron kansi, jossa karkotettiin

Energiahukkaa.

Yllatyspalkinnot on arvottu nimenséa ja sahkdpostisoitteen-
sa jattaneiden kesken ja voittajille on ilmoitettu. Onnittelut

voittajille!

Tammikuun kansikuvan otti valokuvaajamme Pekka Rousi
ja marraskuun kansikuvan Kiinteistdliitto Kaakkois-Suomen

toiminnanjohtaja Sami Tammisto.

Pekka Rousi otti myds touko- ja lokakuun kansikuvat.

Kiinteistolehti

®ertostalon pihasauna |
| tarjoaa makggt__lgy_lvgw

Pelastussuunnitelma on useimmiille
ainakin etaisesti tuttu
Kysyimme Kiinteistolehden verkkosivuilla, tuntevatko
lukijamme taloyhtionsa pelastussuunnitelman.
42 % vastasi tuntevansa sen.
39 % kertoi tuntevansa sen, mutta puutteelli-
sesti.
19 % vastasi, ettei tunne pelastussuunnitelmaa
lainkaan.
llahduttavaa on, etta kaksi viidesta arvioi tuntevansa

pelastussuunnitelman riittdvan hyvin ja nelja viidesta
tunsi sen ainakin jotenkin. Parantamisen varaa silti on —
asian voisi ottaa vaikka yhtidkokouksessa esille!

Arvioi taloyhtiosi piha

Nyt on sivuillamme www kiinteistolehti.fi uusi kysely:
Kuinka toimiva ja viihtyisa taloyhticsi piha mielestasi

on? "Toimiva” tarkoittaa kulkemisen ja huollon help-

poutta.

SUOMEN

Kiinteistolehti

92. vuosikerta

Lehti ilmestyy 10 kertaa vuodessa. )
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Paatoimittaja ASKO SIRKIA, 075 757 8583, askossirkia@Kkiinteistolehti.fi Toimituspaallikko JUKKA SIREN,
075 757 8584, jukkasiren@Kkiinteistolehti.fi Verkkotuottaja / toimittaja MERVI ALA-PRINKKILA, 075 757 8586,
mervi.ala-prinkkila@kiinteistolehti.fi AD Mika Petaja, 075 757 8585, mika.petaja@kiinteistolehti.fi. Osoitteenmuu-
tokset ja tilaukset Toimituksen sihteeri MARJO PARKKINEN, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi
limoitusmyynti HANNU PYYKK® / Media Bookers, 050 2250, hannu.pyykko@mediabookers.fi Suomen Kiin-
teistoliiton jasenetulehti. Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy.

Seuraava Suomen Kiinteistdlehti ilmestyy 23.3.2017. Siind on asiaa muun muassa pihoista ja pelastussuunnitelmist-
sa. Kiinteistdlehden ilmestymispaivat 2017 ovat 23.3., 21.4., 24.5,, 21.6., 13.9., 18.10., 23.11. ja 20.12.

Téman lehden tilaajarekisteria kadytetdan suoramarkkinointitarkoituksiin.
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KINTEISTOALAN
\NZ KUSTANNUS OY

Oikeilla tledolj,la
yhtiokokoukseen!

taulukko 2017

' osakkaalle ja asukkaalle

S N S N (N S S
i
T -_

OSAKKAAN HALLITUKSEN TALOYHTION VASTUUN-
YHTIOKOKOUSOPAS TEHTAVAT JA VASTUUT JAKOTAULUKKO 2017
| | |
Kristel Pynnonen Jenni Hupli Opas selvittad, miten asunnon
Opas kertoo, miten taloyhtion Oppaassa tutustutaan talo- rakenteiden, osien ja laitteiden
yhtickokous etenee, ketké yhtion hallituksen tehtéviin kunnossapitovastuut jakautuvat
kokoukseen voivat osallistua ja seké kerrotaan, miten hallitus osakkaan ja taloyhtion kesken.
miten padtokset sielld kdytan- kokoontuu, tekee paatoksii ja Uudistettu painos, mukana run-
nossé tehdaan. vastaa asioiden hoitamisesta. saasti uusia vastuukohtia!

2. painos, 2017, tuotenro 352, 32 s. 2. painos, 2017, tuotenro 635, 56 s. 18. painos, 2016, tuotenro 210, 56 s.

TILAA: & www.kiinkust.fi & 0757578591 @ kirjamyynti@kiinkust.fi




YLIVOIMAINEN VALOKUITU

ALYVOIMAISEEN TALOYHTIOON.

DNA on taloyhtion kumppani,
jonka avulla otat taloyhtion
sisdverkoista kaikki tehot irti.
DNA:n huippunopea DNA
Valokuitu Plus -verkko
mahdollistaa monipuoliset
laajakaista- ja tv-palvelut
jokaiseen kotiin.

ISANNOITSIJA, DNA TALOYHTION KUMPPANINA HELPOTTAA ARKEASI:

B Suoritamme tarvittaessa taloyhtion sisdverkkojen kuntotestit maksimaalisen tehon hy6dyntamiseksi huippunopeaan
laajakaistakayttoon.

Kayt6ssasi oma paikallinen yhteyshenkil6 ja valtakunnallinen Taloyhtiépalvelu.
B Asennus- ja huoltopalvelut nopeasti ja vaivatta.

B Huoneistokohtaiset laajakaista- ja TV-palvelut kaikille paatelaitteille.

Mafs  Ota yhteytts: taloyhtiomyynti@dna.fi |REM [IRErae
i 2 dna.fi/taloyhtiokumppani MV
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