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Kiinteistoratkaisut
vuodelle 2020

Tassakin Kiinteistoratkaisut-julkaisussamme on vahvasti esilld taloyhtididen kun-
nossapidon ja korjausrakentamisen nakokulma — eika suotta. Suuri osa kansallisva-
rallisuudestamme on rakennetussa ymparistdssa, ja erityisesti kiinteistoissa. Huo-
neisto asunto-osakeyhtidssa on myds monelle suomalaiselle se kaikkein suurin
sijoitus.

Jotta asuinkiinteistojen ja sitd myodten asuntojen arvo sailyy, rakennukset tar-
vitsevat elinkaarensa aikana jatkuvaa kunnossapitoa, kunnon ajoittaista arvioin-
tia sekd oikea-aikaisia korjaustoimia. Kiinteistbomaisuuden viisainta vaalimista
on, ettei rakennusten edes anneta menna huonoon kuntoon. Huolellisen yll&pi-
don, taitavan asumisen, rakenteiden seurannan ja kuntotutkimusten seka erilais-
ten pienten tai suurten saneerausten tarve yhdistavatkin kaikkia taloyhticita raken-
nusvuodesta tai sijainnista riippumatta.

Olemassa olevan rakennuskannan hyva huolenpito ja korjaaminen on myds
taloudellista ja ekologista — uuden rakentaminen on lopulta aina kallimpaa kuin
vanhan korjaaminen, ja uudisrakentaminen aiheuttaa myos mittavia hiilidioksidi-
padstoja.

Korjausrakentamisen iso aalto lieneekin vasta tulossa. Téhan aaltoon vastatak-
semme sekd lukijoidemme ja asiakasyritystemme tarpeita palvellaksemme olem-
me uudistaneet Kiinteistoratkaisut-julkaisua, jotta taloyhtidammattilaiset |6ytavat
tarvitsemansa tiedon aiempaakin vaivattomammin.

Julkaisun rakenne ja ulkoasu ovat muuttuneet, mutta Kiinteistoratkaisujen pe-
rusajatus on edelleen sama: tarjoamme laadukasta tietoa taloyhtion ratkaisujen
sekd hankintojen pohjaksi.

Olet ldmpimasti tervetullut hyddyntamaan Kiinteistoratkaisut 2020 -vuosijul-
kaisual Tehddan yhdessa tyota sen puolesta, ettd kiinteistdjemme arvo sdilyy.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Hyvityslaskentamallissa aurinkosdhkainvestoinnin kustannukset ja tuotot jaetaan osakkaille samassa suhteessa kuin taloyhtitssa ylipaataan,
eli osakkeiden maaran perusteella. Hyvityslaskentamalli ei ndin ollen edellytd muutoksia yhtidjarjestykseen. As. Oy Haapalahdenkatu 11:n
osakkaiden enemmisto danesti aurinkovoimalan hankinnan puolesta.

Teksti: Saara Pakaslahti

YHTEISVOIMALASTA
KANNATTAVUUTTA
TALOYHTION
AURINKOENERGIAAN

Mita suurempi aurinkosdhkojarjestelma taloyhtioon voidaan asentaa ja mita enemman
aurinkoenergialla on omaa kayttog, sita kannattavampi aurinkovoimala on. Taloyhtion
tuottamaa aurinkosahkoa pitaisi siis saada jaettua helposti myos asukkaille.
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Aurinkosdhkojarjestelman projektikustannuksia voi vahentda ajoittamalla voimalan hankinnan esimerkiksi kattoremontin yhteyteen.
Nain tehtiin my&s FinSolar taloyhtiokokeilun pilottikohteessa, As. Oy Haapalahdenkatu 11:ss4.

Aurinkosahko kiinnostaa taloyhtididen osakkaita, mutta jotta yhteisvoi-
maloiden investointipdatoksia syntyisi jatkossa enemman, aurinkosah-
kon kayttoonoton seka jakamisen taloyhtidissé pitdisi olla nykyista hel-
pompaa.

- Aurinkoenergia kiinnostaa osakkaita paljon, mutta sen pitéisi olla
my6s helppoa. Taloyhtididen osakkaille vuonna 2018 tekemamme au-
rinkoséhkokyselyn tuloksistakin kévi ilmi, ettd pagtdksenteko on haaste
taloyhtioissa. Siind vaiheessa, kun yhteisvoimala voidaan hankkia hel-
polla mallilla ja enemmistépaatokselld, aurinkosahkoinvestoinnit voi-
vat alkaa etenemaan vauhdilla, Aalto-yliopiston tutkija Karoliina Au-
vinen toteaa.

Auvinen toimi projektijohtajana FinSolar taloyhtiokokeilussa ja Au-
rinkosahkod taloyhtididen asukkaille -hankkeessa. Aalto-yliopiston,
LUT-yliopiston seka Sahkoturvallisuuden edistamiskeskus STEKin yhtei-
nen hanke alkoi vuoden 2017 alussa ja paattyi joulukuussa 2019. Hank-
keen tavoitteena oli edistdd aurinkoséhkon hyddyntdmisté taloyhtidis-
sd ja kehittda asukkaiden yhteistuotantoon sopivia malleja kdytannon
kokeilujen avulla.

Takamittarointi on taloyhtiossa mahdollista,
mutta haastavaa

Aurinkosahkdén hyddyntdmiseen taloyhtidssa on neljd erilaista asen-
nustapaa. Yksi tapa on mikroinvertterien kdytto, jossa yksittdinen osa-
kas tuottaa aurinkosahkod vain itselleen. Sahko ohjataan aurinkopa-
neelin mikroinvertteristd suoraan huoneiston omaan séhkétauluun ja
-mittariin.

Talld hetkelld yleisin asennustapa on aurinkovoimalan liittdminen
taloyhtion kiinteistosahkdon. Pientuottajana taloyhtio sadstad ostosah-
kod ja samalla myds energiansiirtomaksuissa seka sahkoveroissa. Mita
enemman kiinteistdsahkod kuluu, sitd kannattavampi kyseinen kytken-
tatapa on.
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— Esimerkiksi maaldmmolld lampeneviin taloyhtidihin tdma malli
sopii erinomaisesti, sanoo Auvinen.

Jos taloyhtiossa on kaukoldmpd, siind tapauksessa kannattavam-
paa on, jos koko taloyhtié asukkaineen hyddyntdd aurinkosahkod. Nain
voidaan hankkia isompi ja yksikkdkustannuksiltaan edullisempi yhteis-
voimala. Voimalan sahkoéntuoton jakamiseksi asukkaille on kaksi asen-
nustapaa: takamittarointi sekd hyvityslaskentamalli.

Takamittarointimallissa koko taloyhtié on yhden verkkoyhtion sum-
mamittarin takana sahkoyhtion suuntaan. Huoneistoissa olevia verkko-
yhtion sahkomittareita ei voi kdyttaa takamittaroinnissa, vaan ne pitda
vaihtaa taloyhtion omiin mittareihin. Takamittaroinnissa asukkailla ei
ole endd mahdollisuutta kilpailuttaa tai solmia omia sahkdsopimuksia.

— Takamittaroinnin iso haaste on, ettd siitd pitad pystya tekemaan
yksimielinen paatds yhtiokokouksessa. Toinen ongelma on, ettd jos
asukas haluaa myohemmin tehda oman sahkodsopimuksen, verkkoyh-
tion taytyy jalleen asentaa huoneistoon oma mittari. Taloyhtién omis-
tamasta sahkomittarista kdsin asukas ei voi solmia omaa sahkdsopi-
musta, Auvinen kertoo.

Hyvityslaskenta on joustavampi malli yhteisvoimalalle

FinSolar taloyhtidkokeilulla haluttiin edistad takamittarointiin nahden
joustavampaa hyvityslaskentamallia. Hankkeen pilottikohteissa — Hel-
singin Pikku-Huopalahdessa sekd Herttoniemessa sijaitsevissa kerros-
taloyhtidissa seka oululaisessa rivitaloyhtiossa — kokeiltiin aurinkosdh-
kon hyodyntamista hyvityslaskentamallilla Energiaviraston ja TEM:n
poikkeusluvalla.

Virtuaalimittarointi- eli hyvityslaskentamalli ei edellytd yhtidkoko-
uksen yksimielistd paatosta eikd taloyhtion omien mittareiden asen-
tamista. Voimalan asentamiseen riittdd yhtiokokouksen enemmis-
tOpaatods, ja hyvityslaskentamallissa hyddynnetadn verkkoyhtididen
omistamia, huoneistoissa jo olevia dlymittareita.



Hyvityslaskennassa aurinkovoimalan, taloyhtién ja asuntojen
tuotanto- ja kulutustietoja yhdistetdan laskennallisesti tietokone-
ohjelmalla. Etdluettavien &lymittarien datan késittely tietojarjestel-
massa mahdollistaa aurinkoenergian hyddyntémisen taloyhtitissa
niin, ettei kalliita mittarimuutoksia tarvitse tehda.

Aurinkosdhkon tuotanto jaetaan asukkaille laskennallisesti aly-
mittareiden datan pohjalta. Taloyhtiolld olisi jatkossakin oma so-
pimus kiinteistosahkalle, ja asukkailla omat sahkdsopimuksensa.
Verkkoyhti6 toimittaisi mittaustiedot asukkaiden sahkénmyyntiyh-
tioille laskutusta varten, kuten nykyaankin.

Hyvityslaskentamalli ei kuitenkaan nykyiselld lainsdadannolla
ole mahdollista, silld maaraykset estavat aurinkosdhkon jakamisen
asukkaille séhkonsiirtoyhtididen mittareilla.

Energiayhteisot mahdollistava lainsaadanto on tulossa

Vihreaa valoa taloyhtididen yhteisvoimaloille on silti ndkyvissa, silla
energiayhteisét mahdollistava lainsdadanté on tulossa.

Uudistettu EU:n séhkdmarkkinadirektiivi edellyttdad energiayh-
teisdjen mahdollistamista jasenmaissa. Taman edellyttamat laki- ja
asetusmuutokset tulee panna taytantdon kansallisessa lainsdadan-
nossa viimeistadn vuoden 2020 loppuun mennessa. Tyo- ja elinkei-
noministeriossa (TEM) on jo valmiina sahkdmarkkinalakiin ja mit-
tausasetukseen tarvittavat pykaldmuutokset tasejakson sisdisen
netotuksen mahdollistamiseksi. Samoin eri energiayhteisdjen to-
teutusvaihtoehdot ovat selvilld.

Energiayhteisoja koskevat sddddsmuutokset on tarkoitus kasi-
telld eduskunnassa vuoden 2020 aikana.

— Nayttaa siltd, ettd edelldkavijaverkkoyhtiot voivat padstd ete-
nemaan ja tarjoamaan kuluttajille suunnattavia tuntinetotus- ja hy-
vityslaskentapalveluja heti vuoden 2021 alusta, Karoliina Auvinen
kertoo.

Hyvityslaskennasta tulisi uutta liiketoimintaa

Hitaammille verkkoyhtitille on Auvisen mukaan luvassa siirtyma-
aika.

— Epévarmaa on, tuleeko kantaverkkoyhti6 Fingridin Datahubil-
le téssd roolia, koska Datahub on vasta valmisteilla, ja sen kdyttoon-
otto viivastyy vuoteen 2022.

Datahub on sdhkon vahittdismarkkinoiden keskitetty tiedon-
vaihtojarjestelmd, johon tullaan tallentamaan sdhkon kuluttajien,
myyjien seké jakeluverkkoyhtididen valilla liikkuvat tiedot. Datahu-
bin myota esimerkiksi kaikki séhkénmittaustieto saadaan samaan
tietokantaan.

Kun tiedot tallentuvat Datahubiin, ne ovat tasapuolisesti kaik-
kien markkinatoimijoiden saatavilla. Tdméa voi mahdollistaa erilais-
ten energiapalvelujen, kuten hyvityslaskennan, vapaan kilpailun ja
laajemman tarjonnan tulevaisuudessa. FinSolar-hankkeen mukaan
nakopiirissé on, ettd pientuottajia ja aurinkoenergiayhteisoja pal-
velevat ominaisuudet voisivat tulla Datahubiin aikaisintaan vuon-
na 2024.

— Nyt on kuitenkin tilanne, ettd Datahub on tulossa liian myo-
haan. Uskon, ettd edelldkavijaverkkoyhtiot ja [T-osaajat kehittavat
netotuksiin kustannustehokkaat ratkaisut jo ennen Datahubia. Ne-
totukset eivdt ole mitdan tahtitiedettd, vaan niissa on kyse hyvin
yksinkertaisista jako-, plus- ja miinuslaskuista, kertoo Karoliina Au-
vinen.

Myods mittauslaitedirektiivi on ollut netotuksissa haaste. TEM ha-
kee parhaillaan komissiosta tulkintaa, joka mahdollistaisi pientuot-
tajille ja energiayhteisoille [T-palvelujen tarjoamisen ensimmaisen
sukupolven mittareilla.

— TEM on saamassa EU:n komissiosta vihreda valoa, joten sen-
kin myota aurinkoenergiayhteisét padsevat noin vuoden pdastd
jalkautumaan Suomeen.

Léhteet: FinSolar taloyhtiékokeilu ja Fingrid.

fi

Aurinkoenergia ja
lampopumppuratkaisut

Toteutamme kohteesi energiansdastotavoitteet
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4,1, parannamme sen $COP 5,0 tai enemman.
L

Ainutlaatuinen energia-
remontin lapivienti:
huomioimme ARA:n tuet,
BF-tuet yrityksille,
energiansaasto korjaus-
hankkeessa kokonaisuu-
tena. Kaikki Remontit.
Pois dljylammityksesta.

Referenssit:
Aurinkoenergiaa
Keskisen Kylakaup-
paan Tuuriin Miljoona
Wattia! Lampopum-
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HOLDA

Holda Energy Solutions Oy
tarjoaa markkinoiden laadukkaimmat
aurinkopaneeliasennukset avaimet kateen
toimituksena taloyhtidille, yrityksille
seka omakotiasuijille.

(Ota yhteytté niin asiantuntijamme tekee suunnitelmat juuri
teidan taloyhtidénne sopivasta aurinkopaneelijarjestelmasta,
sahkoautojen latauspisteista tai sdhkdremontista
paatoksenteon tueksi VELOITUKSETTA.

Onko teidankin aika siirtya taloyhtidssanne
aurinkosahkon tuottajaksi pienentéen hiili-
jalanjalkeanne ja pienentaa samalla jopa 30%
taloyhtiénne sahkdlaskua ja samalla tehda
taloyhtiéstanne entista kiinnostavampi paikka
asua?

Tarjoamme myds sahkoautojen latauspisteet
seka sahkoremontit, joten kaikki saatavilla
saman katon alta.

Ota yhteytta:
Sahkoremontit / sdhkdautojen latauspisteet:
Anton Jokinen / 044-4919414 / anton.jokinen@holda.fi
Aurinkopaneelijarjestelmat:
Jarno Kautto 044-4915107 / jarno.kautto@holda fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

TUTUSTU
UUDISTETTUIHIN
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI
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Green Energy Finland Oy

Aurinkosahko
on hyva kumppani
maalampopumpulle

Aalto-yliopiston vuonna 2018 toteuttaman aurinkosah-
kokyselyn tulosten perusteella ymparistdystavallisyys ja
omavaraisuus ovat monille osakkaille tarkeita motiiveja
aurinkosahkon hankintaan.

- Kasvava ilmastoahdistus ja huoli ymparistdongel-
mista lisddvat selkedsti kiinnostusta aurinkoenergiaan.
Moni ajattelee, ettd aurinkosahkd on ympadristéteko ja
vaikuttaa kiinteiston arvoon myonteisesti, Aalto-yliopis-
ton tutkija Karoliina Auvinen kertoo.

Jotta osakkaiden aurinkosahkohaaveissa olisi kui-
tenkin enemman realismia kuin romantiikkaa, aurinko-
energian mitoitusta omassa taloyhtiossa taytyy arvioida
tarkasti. Aurinkosahkovoimalan jarkeva koko ja kannat-
tavuus on aina tapauskohtaista. Jos taloyhtion ei ole
mahdollista tuottaa sahkdd myods asukkailleen, pitdisi
kiinteistosahkon kulutuksen olla suurta.

- Jos taloyhtiodn asennetaan sahkoautojen lataus-
pisteitd tai maaldmpod, on hyva harkita aurinkosahko-
jarjestelman asennusta samassa projektissa. Lampo-
pumpulle aurinkosdhkd on erittdin hyva kumppani.
Esimerkiksi maaldmp0 ja siihen yhdistetty kayttoveden
l[ammitys seka myds mahdollinen kesaajan viilennys li-
saavat kiinteistdsahkon kulutusta.

Jos taloyhtidssa kiinteistosahkon kulutusta tulee 1a-
hinnd vain valaistuksesta, aurinkosahkdinvestoinnissa ei
valttamattd oikein ole jarked.

- Tallainen on tilanne esimerkiksi omassa rivitaloyh-
tiossani. Aurinkosahkossa on vasta sitten jarked, kun sita
voidaan hyddyntad myds asunnoissa, kertoo Auvinen.

Suurissa taloyhtidissd, etenkin korkeissa kerrosta-
loissa, kiinteistdsahkon kulutus voi sen sijaan olla niin
suurta, ettei taloyhtion katolle edes mahtuisi niin suurta
aurinkovoimalaa, jolla saataisiin tuotettua riittavasti sah-
koa myos asukkaille.
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Viher- ja ympadristdrakentajat ry

PIHAREMONTTI
ON INVESTOINTI
ELAMANLAATUUN

Viherrakentaminen ja pihan perusparantaminen lisaavat viihtyisyytta ja nostavat kiinteiston arvoa
ja houkuttelevuutta. Pihahankkeet on syyta suunnitella huolella ja jarkevaa niputtaa esimerkiksi linja-
saneerauksen yhteyteen. Ymparistonakokulma ja yhteisollisyys korostuvat taman paivan valinnoissa.

Kun puhutaan kiinteistdn kunnosta, tarkoitetaan yleensa rakennusten
kuntoa. Rakennusten korjaushankkeisiin onkin 16ytynyt taloyhtidssa
perinteisesti hyvin kiinnostusta ja rahoitusta. Rakennusta ymparoivat
viheralueet ja yhteiset oleskelualueet ovat jddneet viime vuosikymme-
nind vahemmalle huomiolle.

— Aluerakentamisen aikana 1960-70-luvulla tehtiin valtavasti asun-
toja. Asuntojen tarve meni piha-alueen merkityksen miettimisen ohi,
arvioi Suomen Viher- ja ymparistorakentajien (VYRA ry) hallituksen va-
rajasen, pihasuunnittelija ja viherrakentaja Jouko Hannonen.

Muutoksen tuulet kuitenkin puhaltavat. Piha-alueen merkitys asu-
misen viihtyvyydessa sekd kiinteiston kokonaisuudessa tiedostetaan
taloyhtitissa koko ajan paremmin.

— Syyt ovat kulttuurisia ja taloudellisia. Ihmisilld ja taloyhtidilld on
enemman varoja, ja viihtyvyys koetaan tarkedmmaksi. Laadullisesti ny-
kypihat ovat jo paljon parempia kuin aikaisemmin, Hannonen kertoo.

Nykyddn myds ymmadrretaan, ettd taloyhtion pihaan laitettu raha
on investointi, jolla parannetaan asumisen laatua ja nostetaan kiinteis-
tén arvoa.
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— Piha on taloyhtidén kayntikortti, jonka mahdollinen asun-
nonostajakin ensimmaisend nakee.

Hannosella on selva ndkemys toivotusta kehityksen suunnasta.

— Painopistettd enemmaén vihreddn suuntaan. Kasvillisuuden
kayttd on halpaa rakentamista, ja siten saa helpolla todella viih-
tyisan pihan. Siihen 10ytyy helposti ratkaisuja, eikd tdmd missaan
tapauksessa ole kallimpaa kuin muut tavat. Pikemminkin asia on
painvastoin.

Milloin piharemonttiin tulisi ryhtya?

Taloyhtion pihan uudistaminen tulee usein ajankohtaiseksi siind
vaiheessa, kun piha alkaa rapistua tai vdestdrakenne taloyhtidssa
on ajan saatossa muuttunut.

- Tyypillisia syitd pihan kohentamiseen ovat rapistuneet leik-
kipaikat, ongelmat hulevesien kanssa tai muuttuneet kulkuyhtey-
det, kertoo Hannonen.

Usein piharemonttia aletaan ajatella taloyhtion muiden re-
monttien yhteydessa. Asunto-osakeyhtiot eri puolilla Suomea ovat
ndind aikoina linjasaneerausten piirissa.

- Piha menee putkiremontin yhteydessd muutenkin mullin
mallin, joten on fiksua talouden hallinnointia ajoittaa piharemont-
tikin tdhan kohtaan.

Hannonen muistuttaa, ettd pihan suunnittelussa tarkeintd on
tehda huolellinen tarvekartoitus siitd, mita pihalta halutaan.

- Muuten on suunnittelu &rimmaisen vaikeaa. Liikkuminen ja
pihan toiminnot ovat avainasemassa; oleskelualue, grillauspiste, vi-
heralueet, pihasauna ja valaistus. Kasvillisuus ja kasvivalinnat ovat
loppupéan asioita.

Lapsiperheille tarkeitd ovat tietenkin usein leikkipaikat, seniori-
asumiseen halutaan rauhallisia istumapaikkoja ja vehreytta. Siella
varit ja tuoksut ovat kenties tarkedmpid.

— Siitd valista jos miettii, niin voi olla esimerkiksi kuntoilupistei-

Viherviisikko

ON AINA AUKI!

Verkkokaupastamme saat silkkiset ja aidot kasvit kotiin
seka toimistoon — myos valmiiksi istutettuina!

Tutustu laajaan sisa- ja ulkokasvien valikoimaamme osoitteessa:
viherviisikkokauppa.fi



Anders Portman / Helsingin kaupunki

Helsingin kaupungin Kehittyva kerrostalo -ohjelman
tavoitteena on lisdta kerrostaloasumisen laatua,
houkuttelevuutta ja uusia yksilollisia ratkaisuja.
Maailmalla, varsinkin tiiviimmin rakennetuissa
kaupungeissa moni viljelma tai vanhainkodin tai
paivakoneen ulkoilupiha on jo rakennettu katolle,
jossa niista voi saada hyvin viihtyisid ja hiljaisia.
Maailmanlaajuisesti kattorakentaminen on jo
voimakkaasti kasvava trendi.

oz 1
e

td. Lenkkeilyn ohella voi tehda fyysista suoritetta pihalla my&s-
kin. Mutta kaikenhan ei tarvitse olla ohjattua.

Suuri ajattelutavan muutos

Huolellisella pihasuunnittelulla ja viherrakentamalla voi luoda
pihaan l8pi vuoden kestavaa viihtyisyytta ja variloistoa.

- Menneind vuosikymmenina kerrostalojen pihoihin lai-
tettiin usein melko monokulttuurisia istutuksia, kuten ruusu-
penkki. Taloarkkitehtien suunnittelemat istutukset tukivat talon
arkkitehtuuria, mutta olivat luonnon monimuotoisuuden na-
kokulmasta aika koyhid. Esimerkiksi perennapenkkiin on jarke-
vampad laittaa 20-30 eri aikoina kukkivaa lajia, kuin vain se yksi.
Lopulta tdmé on helpompi myds hoitaa.

Pihoja ajatellaan yha enemman kaupunkiluonnon moni-
muotoisuuden ndkdkulmasta.

- Tassd on tapahtumassa suuri ajattelutavan muutos. Kau-
punkiluonto on kokonaisuus, ja my&s pihoista voi koettaa luo-
da yhteisia tiloja, joihin olisi padsy muillakin kuin ihmisilla. Mita
enemman monimuotoisuutta, sen parempi se on kaikelle ela-
malle.

Uusi nakokulma vaatii suunnittelijalta uudentyyppistd am-
mattitaitoa. Pihaan pitda laittaa sopivassa suhteessa pienempia
ja suurempia maanpeitekasveja, pensasryhmid ja perennaistu-
tuksia.

- Monimuotoisuus takaa lapi kasvukauden kulkevan vari-
maailman. Olemme itse tehneet aika paljon preeriatyyppisia
kasviryhmia ja isompia perennaryhmig, joissa kdytetddn monia
kasvilajeja. Eldinten kannalta ne ovat hyvid. Mehildiset, perho-
set ja muut polyttajat viihtyvat tal laisessa ymparistdssd, Han-
nonen kertoo.

Pihan pinnoitteisiin on muitakin vaihtoehtoja kuin asfaltti,
Hannonen muistuttaa.

- Kovia pinnoitteita tarvitaan, mutta nykyaan niistakin pys-
tyy tekemaan lapadisevid, ettd jokaisella pinnalla pystytaan otta-
maan huomioon hulevedet. Mieluummin luonnonkived

Z~ star-Asfaltti Oy

Koko Uudenmaan asfaltoinnin
rautainen ammattilainen!

- kymmenien vuosien kokemuksella!

Soita! 050 430 1280
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Antti Pulkkinen / Helsingin kaupunki

kuin asfalttia, ja kdyttaisin itse huomattavasti enemman kasvillisuut-
ta. Niissa ratkaisuissa ulkonasllinen puoli ei heikkene yhtaan.

Roskakatosten ja varastojen katot voi laittaa hyvin viherkatoiksi ja
viljelld niilld vaikka yrtteja. Tai sitten katoille voi laittaa kasvamaan kau-
niita "talven torrottajid’, kuten koristeheinda.

— Oikein tehtynd viherkatotkin ovat hyvid huleveden hallinnointiin.
Hyva tavoite olisi, ettd olisi mahdollisimman véhan mustaa kuollutta
pintaa.

Talla hetkelld ehdottomasti nouseva trendi on Hannosen mukaan
kaupunkiviljely.

— Jollekin riittad yksi nelidmetri, toinen haluaa tehdd enemman. Yh-
teiset pihaviljelykset ovat myds yksi tapa luoda yhteisollisyyttd taloyh-
tion asukkaiden keskuuteen.

Tavoitteena viehattava piha
Kunnollisen pihasuunnitelman avulla tiedetdan, mita ollaan tekemas-

sd. Toteutuksen voi jakaa osiin tai teettdd valmiiksi kertaheitolla. Pi-
haremontin suunnittelun apuna voi kdyttad pihasuunnittelijoita, ra-
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Viher- ja ympéristorakentajien
tekema luonnoslaskelma siita, A
millainen esimerkiksi voisi olla "

piharemontti 250 nelidmetrin
pihaan ja millaiset voisivat
olla kustannukset. Lopulliset
kustannukset ovat aina
yksilolliset.

viherrakentamista hyodyntava e

kennuttajakonsultteja ja viherrakentajia. Mitd ammattilaisen tekema
pihasuunnitelma maksaa?

- Viheraluerakentajat ry:n laskelmissa esimerkiksi pienen leik-
kipaikan suunnitteluttaminen maksaa noin 1 500 euroa, ja noin
4 500 neliometrin kokoisen taloyhtidpihan tdydellisen piharemontin
suunnitteluttaminen noin 4 500 euroa. Hinta vaihtelee kuitenkin aina
kohteen koon ja tilaajan tarpeiden mukaan.

Hannonen muistuttaa myds hoitosuunnitelman térkeydesta.

- Jos on huolella ja kalliilla tehty iso piha, niin asianmukaisen hoi-
don laiminlydnti on rahan haaskausta.

Hannosen ndkemyksen mukaan pihasuunnittelun haaste on hie-
novarainen houkuttelu.

— Ei niin, ettad pihalle tehddan karsinoita, vaan tehdaan niin viehat-
tava, ettad siind viihtyy. Ainakin itse uskon enemman siihen, kuin siihen,
ettd laitettaisiin piha tdyteen laitteita ja vehkeita.

Mitd piharemontti maksaa?

Piharemontin kustannukset ovat aina tapauskohtaisia.



Viher- ja ympdristorakentajat ry

Viher- ja ympadristorakentajat ry

— Piha voi olla joku korttelipiha kantakaupungissa, johon
paasee vain pienelld lava-autolla, tai alue, johon padsee tays-
perdavaunullisella rekalla. Naissa eri tapauksissa samojen toiden
hinta on aivan eri.

Kannattaa suhteuttaa kustannukset, sanoo Hannonen.

— Jos piharemontin hinta suuressa taloyhtidssa on vaikka-
pa 500 000 euroa, niin mitad se on asuinhuoneistoa kohden? Ne
hinnat ovat yleensa hyvin kohtuullisia.

Osakkeenomistajia tietenkin kiinnostaa: kuinka paljon hyvin
tehty piharemontti sitten voi nostaa kiinteiston arvoa?

Inari Janssonin Hameen ammattikorkeakouluun vuonna
2010 tekeman kohtalaisen suppean, mutta ainakin suuntaa an-
tavan, kyselytutkimuksen mukaan piha-alueiden kohentami-
nen voi nostaa osakkeiden arvoa 8-12 prosenttia.

— Sitd luokkaa se varmaan voi olla. Maailmalla on tehty ver-
tailuja ja tutkimuksia ja Suomessa ollaan kyselty asunnon valit-
tajilta. Selked nakemys on, ettd paikat, jossa pihat ovat kunnos-
sa, ovat ainakin paljon helpompia myyda. Hyvin hoidettu piha
on usein hyva indikaattori siitd, miten yhtion asioita muuten-
kin hoidetaan.
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Aurinkosahkojarjestelmalla
nyt saastoa entistakin

]

_—

]

tehokkaa

In

Kun lapsuudenystavat Michael Alapappila ja Leevi Kaaretkoski tapasivat viime kesana pitkasta
aikaa, paattivat he yhdistaa osaamisensa ja perustaa yrityksen. Syntyi Ecovation, joka asentaa
aurinkosahkajarjestelmia ja ilmalampopumppuja avaimet kateen -palveluna.

-Olemme kédyneet koulua ja pelanneet futista yhdessa. Kun viime kesa-
nd tapasimme pitkdsta aikaa, syntyi idea yrityksesta. Elokuussa perus-
timme sitten Ecovationin, Alapappila ja Kaaretkoski kertovat.

-Vaikka olemme nuori yritys, olemme vakavarainen ja todella luo-
tettava taho toimia. Nuoreksi yritykseksi olemme saaneet jo paljon po-
sitiivista palautetta asiakkailtamme.

Ei tarjota kalleinta, vaan etsitaan jokaiselle
asiakkaalle oma ratkaisu.

Ecovationin yrittdjille tarkeintd onkin asiakkaan tyytyvdisyys.

- Arvomaailmamme perustuu siihen, ettd jokainen asiakas palvel-
laan hyvin alusta loppuun. Jos virheita tulee, ne korjataan, kunnes asia-
kas on tyytyvdinen. Kukaan ei ole tdydellinen, mutta me pyrimme ole-
maan!

Ecovationilta saa niin aurinkopaneelit kuin ilmaldmpdpumputkin
avaimet kateen -palveluna, suunnittelusta asennukseen. Yritykseltd voi
tilata kartoituksen, joka ei maksa mitaan eikd velvoita mihinkaan.

- Emme tee aggressiivista myyntid, vaan luotamme omaan osaami-
seemme. Pyrimme myos [6ytdmaan jokaiselle asiakkaalle tdméan kan-
nalta parhaan ratkaisun. Emme siis myy kalleinta vaihtoehtoa, jos edul-
lisempikin riittaa.

7 vuoden takaisinmaksuaika, jopa 50 pdivaa lisda tuottoa

Aurinkopaneeli on tdydellinen esimerkki siitd, miten voidaan sddstaa
energiakustannuksissa ja samalla valittdd ymparistdsta. Ecovationin au-
rinkosahkojérjestelma maksaa itsensa nykyisilla séhkéhinnoilla oikein
mitoitettuna noin 7 vuodessa takaisin. Takaisinmaksuaika-arvio ei ole
ylioptimistinen.

- Annamme aina mahdollisimman realistiset takaisinmaksuajat, sil-
|& haluamme olla reiluja asiakkaillemme. Aurinkopaneeleissamme on
30 vuoden takuu ja niiden tekninen kayttoika on 50 vuotta. Jarjestelma
ehtii siten maksaa itsensa moneen kertaan takaisin.

Ecovationin paneeleiden takaisinmaksuaika on lyhyt, koska yrityk-
sen kayttamat aurinkosdhkokennot ovat halfcuteja eli puolitettuja au-
rinkokennoja. Puolitetut kennot tuottavat vuodessa jopa 50 pdivaa
enemman séhkoa kuin puolittamattomat.

Puolittamattomassa kennossa on 3 piirid, jotka tuottavat sahkoa
ja menevat pystysuunnassa. Kun puun lehti tippuu yhden piirin paal-
le, 1/3 piireista lopettaa tuoton. Puolitetuissa kennoissa on 6 piirig, jol-
loin lehden tippuessa piirin padlle vain 1/6 lopettaa toiminnan. Talvel-
la, kun lumi sulaa katolla puoleen vdliin, jo puolet aurinkopaneelista
alkaa tuottaa sahkdd, jolloin saadaan huomattavasti enemman teho-
ja kayttoon.

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2020

16

Arvonnousua

Sekd aurinkosahko ettd ilmaldmpdpumput nostavat kiinteistdjen ja
asuntojen arvoa.

- Kiinteistomarkkinoilla on todettu, ettd kun asunnossa on valmii-
na ilmaldmpdpumppu, nostaa se asunnon arvoa usein jopa enemman
kuin mitd pumppu on maksanut, Alapappila kertoo.

Aurinkosahko taas nostaa koko taloyhtion arvoa. Aurinkoséhkojar-
jestelmaa ei hankita pelkdstaan saaston takia vaan myos ymparistoar-
vojen vuoksi.

— Aurinkosahkd taloyhtidssa kertoo myds siitd, ettd taloyhtiodn pa-
nostettu ja siitd on pidetty huolta, Kaaretkoski toteaa.

Ecovation kayttaa laadukkaita
Mitsubishi Electric ja Gree
-ilmalampopumpuja.
Kerrostaloissa pumput tulevat
yleensa nakymattomaan
paikkaan parvekkeelle, ja
ulkoyksikko on mahdollista
saada myos peitettya.
Pumppuvaihtoehtoihin ja
ilmanviilentimiin voi

tutustua osoitteessa:
ecovation.fi/kauppa

Tilkankatu 39 A

00300 HELSINKI
_— info@ecovation fi
3018059-1

L

www.ecovation fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

PARVEKEVAURIOT
EIVAT TULE
KELLO KAULASSA

Parvekkeet ovat kantavia rakenteita, joten niiden kunto on taloyhtiossa myos turvallisuustekija.

Parvekkeiden vaurioihin havahdutaan usein viimeistaan siind vaihees-  na 2016 betonirakenteiden ikddntymisestd ja on sittemmin tehnyt
sa, kun taloyhtidssa pohditaan julkisivun saneerausta. Monesti julkisi- ~ muun muassa korjausrakentamisen konsultointia myos taloyhtidille.
vuremonttiin sisaltyykin myos parvekkeiden korjaaminen tai jopa uu- Parvekerakenteet ovat Kolion mukaan siind mielessa yksiloitd, etta
siminen kokonaan. niiden rasitustaso vaihtelee ympdriston ja olosuhteiden mukaisesti.
Parvekkeet eroavat julkisivuista kuitenkin sen osalta, ettd niiden  Taustalla vaikuttaa myds se, miten rakennuksen rakentaminen on al-
kohdalla kyse on kantavista rakenteista. Visuaalisen ilmeen lisdksi ky-  kujaan onnistunut, ja millainen on ollut rakentamisen laatu tuolloin.
seessd on siis usein myos turvallisuus.
— Julkisivussa on monesti enemman sijaa esteettisille ratkaisuille ja ~ Parvekerakenteiden kirjo on laaja
keskustelulle siitd, milloin ja mitd halutaan tehda. Jos parvekkeista pu-
hutaan, kyse on myos rakenteiden vakaudesta ja turvallisuudesta, tote-  Asuinkerrostaloissa yleisimpid ovat betoniparvekkeet, ovatpa ne sitten
aa tutkijatohtori Arto Kolio Tampereen yliopistosta. Han vaitteli vuon-  rungosta ulkonevia ripustettuja parvekkeita tai niin sanottuja parveke-
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Parvekejulkisivuremontti
vanhaa sailyttaen tai
uutta luoden

Lumon parvekejulkisivujarjestelma sailyttaa arkkitehtonisesti ilmeen tai
uudistaa vanhan talon ilmeen kokonaan paivittden samalla ahtaat, van-
hat parvekkeet nykyisid asumisvaatimuksia vastaaviksi. Julkisivuremontti
nostaa talon arvoa ja pidentda sen kdyttoikaa. Parvekelasitus myds suo-
jaa rakenteita ja saastaa energiaa. Lumonin parvekekunnostus tehddan
aina asukkaiden ehdoilla ja talon tyylia kunnioittaen.

0207403 200

Puh. hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuh)
tai + 17 snt/min (matkapuh)

LUMMN’

Parempia koteja | www.lumon.fi
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torneja. Monille tuttuja ovat esimerkiksi 1970-luvun kerrosta-
loissa tyypilliset parvekkeet betonilaattoineen, pieliseinineen
ja betonisine kaiteineen.

- Vanhemman kaartin parvekkeet ovat ehkd enemman
niitd ulokeparvekkeita, joissa on mahdollisesti vain betonilaat-
ta ja kevyt kaide, mainitsee Kolio.

Vaikka parvekerakenteet vaihtelevat, ne eivat hanen mu-
kaansa aiheuta suoraan mitaan varsinaisia eroja parvekkeen
huoltotarpeisiin. Tosin esimerkiksi elementtirakenteisissa par-
vekkeissa rakennusosat ovat yksiaineisia ja ne on valmistettu
niin sanotusti vedenpitavasta betonista. Elementtiparvekkeet
ovat yksiaineisia betoniparvekkeita, joissa vedeneristeend toi-
mii vedeneristepinnoite tai maali. Sen vauriot ovat helposti
nahtavilld jo parvekkeen ulkopinnalta. Vanhemmissa parve-
keratkaisuissa on puolestaan tyypillisesti kantava laatta, jon-
ka padlld on vesieriste ja pintabetonilaatta, eli rakenne on ker-
roksellinen:

- Huoltotarpeisiin liittyen vedeneristekerrokset ovat voi-
neet siind ikdantya ja tulla elinkaarensa paahan, mité ei suo-
raan nde silmin.

Kuntotutkimus auttaa
ennakoimaan korjauksia

Arto Kolio mainitsee parvekevaurioiden yleisimmiksi tausta-
tekijoiksi sadrasituksen, pakkasrapautumisen ja korroosion.
Vauriot vaativat syntydkseen ennen kaikkea kosteutta ja vetta.
Jos parvekkeeseen ei ole tullut vield vaurioita, sen kuntoa voi-
daankin pitda hyvin ylla pinnoituksilla, vedeneristamisella ja
vedenohjausta parantamalla.

Vaurioita on kuitenkin usein vaikeaa havaita ulospéin. Be-
tonin vetolujuuden selvittdminen ja tulevien korjaustarpei-
den arvioiminen edellyttddkin yleenséd betonindytteiden ot-
tamista.

- Usein jos vaurioita alkaa nakya ulospdin, ollaan jo aika
pitkdlld rapautumisessa, huomauttaa Kolio. Saannollinen
kuntotutkimus onkin siis parvekkeen kunnossapidon A ja O.
Usein rakennukselle suoritetaan kuitenkin kuntotutkimus vas-
ta silloin, kun taloyhtiéssa suunnitellaan jo korjauksia. Jos tut-
kimus tehtaisiin ennemminkin kiinteistonpidon lahtotiedoksi,
voitaisiin Kolion mukaan parvekkeiden osalta paasta mahdol-
lisesti kevyemmilld korjaustoimenpiteilld, kuten pelkalld pin-
noitteiden huoltamisella.

Han suositteleekin kdyttdmaan kuntotutkimusta kiinteis-
ténpidon tydkaluna ja hankkimaan ajoissa tietoa rakentei-
den kunnosta. Tdma auttaa taloyhtiotd ennakoimaan tulevia
korjauksia myos taloudellisesti. Esimerkiksi Suomen Betoniyh-
distyksen nettisivuilta [6ytyy valmis ohje siitd, mitd betonijul-
kisivun ja parvekkeiden kuntotutkimusta tilatessa kannattai-
si huomioida.

Vesi hallitusti
pois parvekkeelta

Suomessa ei ole juuri tapana pesta rakennusten julkisivuja, ja
pinnoitteita ei usein pidetd puhtaana, vaikka se voisi auttaa
pidentdmaan niiden elinkaarta.

— Parvekkeetkin mielletdan aika huoltovapaiksi, ja niiden
huolto ei ole niin aktiivista, huomauttaa Arto Kolio.

Millaisilla huoltotoimenpiteilld parvekkeen kuntoa voitai-
siin sitten ylldpitdd — ja mahdollisesti jopa pidentda sen elin-
kaarta?

Kolion mukaan tahan ei ole mitdan yksiselitteistd vastaus-
ta. Esimerkiksi puurakenteisten parvekkeiden pinnoittamisvali
on tihedmpi kuin betonirakenteisten, ja pinnoittamisen tarke-
ys ylipdataan korostuu. Niiden huoltomaalausvali saattaa olla
noin 5-10 vuotta.



- Betonirakenteilla parvekkeilla on pidempi maalausvali, mut-
ta 10-15 vuotta olisi niissé hyva sykli ainakin tarkastella asiaa.

My®ds parvekkeen vedenpoistolla on suuri merkitys vaurioi-
den ennaltaehkaisemisessa. Parvekkeen tavanomaisen puhtaa-
napidon liséksi asukkaan olisi siis hyva ainakin siistid pois mah-
dolliset irtoroskat, jotta vedenpoisto ei tukkiudu ja vesi saadaan
ohjattua hallitusti pois parvekkeelta.

Ongelmia voi koitua, jos parvekkeelle ei ole alun perinkdan
suunniteltu mitaan hallittua tapaa veden poistamiseen, vaan vesi
paasee valumaan hallitsemattomasti betonilaatan etureunan yli.

— Vesi aiheuttaa sitten korroosiovaurioita ennen pitkaa. Naita
voidaan kuitenkin korjata hallituksi.

Parvekelasitus
suojaa rakenteita

Parvekkeen lasittaminen on my6s hyva keino suojata parveketta.
Arto Kolio kertoo sen vahentdvén sadolosuhteiden parvekkeelle
aiheuttamaa rasitusta.

— Kylla se ihan selkeasti suojaa niita sisdpuolisia rakenteita — ja
lisdd asumisviihtyvyytta.

Taloyhtion osakkaat ovat saattaneet ajan mittaan lasittaa par-
vekkeensa omin pdin. Kolié muistuttaa, etta taloyhtio ei vastaa
osakkaan itse asennuttamista laseista ja niiden huoltamisesta. Jos
lasitukset asennetaan yhteisesti kaikille huoneistoille esimerkik-
si remontin yhteydessd, voi taloyhtio ottaa ne huoltovastuulleen.

Kolio kertoo, ettd parvekkeiden lasittamista ainakin suositel-
laan, mutta on toki aina taloyhtién oma paatds, miten sen suh-
teen toimitaan. Han huomauttaa, ettd vaikka osa parvekkeis-
ta olisikin jo vanhastaan lasitettu, jos lasitukset paatetddn uusia
kootusti parvekeremontin yhteydessd, osakkaat saavat vaihdos-
sa kuitenkin uuden lasitusjarjestelman.

- Jos lasittamiseen ei ryhdytd, kdytdnnossa olemassa olevat
lasitukset siirretddn remontin ajaksi sdiloon ja asennetaan sitten
uudestaan. Osakas vastaa kuluista, joita irrotuksesta ja asentami-
sesta tulee.

Korjataanko
vai uusitaanko?

Millaisia huoltokorjauksia tai sailyttavia korjauksia parvekkeille
voidaan tehd&? Kuten vaurioitakin, myds korjaustapoja on eri as-
teisia, ja niiden soveltuvuus eri tilanteisiin vaihtelee.

- Tietenkin pinnoituskorjaukset ja pintojen uusimiset ovat ne
kaikista kevyimmat toimenpiteet. Usein jos vanha pinnoitus pois-
tetaan hiekkapuhaltamalla, pinnat ylitasoitetaan, jolloin ne saa-
daan taas tasaiseksi. Huoltomaalaus tehddan puolestaan vanhan
puhdistetun pinnoitteen paalle.

Pinnoituskorjauksiin voi yleensa siséltyd myos pieni maara
laastipaikkauksia ja eri laajuisia betonikorjauksia — ja raskaimmis-
sa tapauksissa voidaan paatya valukorjaamaan puoli parveketta.

Jos rakenteiden vauriot ovat edenneet liian pitkalle, ainoak-
si vaihtoehdoksi voi jadda parvekkeiden uusiminen. Se on kor-
jausvaihtoehdoista luonnollisesti jarein ja myos kallein toteuttaa.

- Siihen ajaudutaan, jos pieliseinissa tai laatoissa on laajamit-
taisia vaurioita.

Kantavissa osissa, etenkin pieliseinissd, saattaa joissain tapa-
uksissa olla jo niin paljon vaurioita, ettei niiden korjaaminen ole
enaa taloudellisesti jarkevaa. Vanha parveke saatetaan silloin en-
nemmin purkaa ja tilalle hankitaan kevytrakenteisempi parveke.
Silld tavoitellaan parvekkeelle myos lisad kayttomukavuutta, on-
han sité samalla kenties mahdollista jopa laajentaa.

— Toisaalta tieddn yhden kohteen, jossa arkkitehdin mielipide
oli, ettd parvekkeita ei ehdottomasti saanut laajentaa, huomaut-
taa Kolio. Taustalla saattoi olla ajatus siitd, ettd jos uudet parve-
kerakenteet tulevat liiaksi ulospdin, menee rakennuksen ulkoil-
me pilalle.

UUDET RAKENNUS-
JA SANEERAUSTYOT
OMALLA OSAAVALLA

HENKILOSTOLLA

Artlux Oy

Nissaksentie 15 A 5, 01200 Vantaa
Puh. 0451 812 044
artlux@artlux.fi, www.artlux.fi
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Unsplash

Parvekekorjaus ei aiheuta suurta asumishaittaa

Arto Kolio kertoo, ettd joitain yksittdisia parvekkeita on laitet-
tu jopa kayttokieltoon sen ajaksi, ettd niille on saatu tehtya kor-
jaustoimenpiteitd. Usein uusinnan tarpeessa voi olla kuitenkin
vain pieliseina tai kaide.

— Esimerkiksi kaide voi olla niin pitkalle vaurioitunut ja ra-
pautunut, ettd siihen ei enda uskaltaisi nojata. Sellainen on tur-
vallisuustekija. Silloin riittaa kaiderakenteiden uusiminen, mut-
ta myo6s ndissa tapauksissa tulee ehdottomasti kayttokielto.

Kaiteet uusitaan tavallisesti entista kevytrakenteisemmiksi,
olipa uusi kaide sitten lasitettu tai umpinainen. Nain myos na-
kyma parvekkeelta saadaan aiempaa esteettomammaksi.

Kaiken kaikkiaan parvekekorjaus on kuitenkin huomatta-
vasti suoraviivaisempi hanke verrattuna linjasaneeraukseen tai
julkisivuremonttiin.

- Se voidaan toteuttaa ehka jopa kevyimmalld haitalla
asukkaille. Jos korjataan pelkkia parvekkeita, koko rakennus ei
vaadi sddsuojaa, telineitd ja huputusta, vaan ne voidaan tehda
vain parvekkeiden vaatimassa laajuudessa.

Jos hanke ajoitetaan oikein, parvekeremontti saadaan Ko-
lion mukaan vietya loppuun keséan aikana. Han kannustaa ta-
loyhtiota kuitenkin harkitsemaan myos talvitoteutusta. Talvisin
osaavaa tydvoimaa on helpommin saatavilla, aikataulutus val-
jempda ja remontista koituu pienempi haitta asukkaille — ovat-
han parvekkeet talvella vdhemman kdytdssd. Lisdksi vaikka
betonituotteissa on rajoituksensa lampdtilan suhteen, olosuh-
teita voidaan hallita kunnollisella tydmaasuojauksella ja 1dm-
mitykselld, mahdollisesti jopa paremmin kuin kesahelteilla.
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MEILTA SAUMAUSTYOT
UUDIS- JA SANEERAUS-
KOHTEISIIN PARVEKKEISTA
IKKUNOIHIN.

¢ Uusintasaumaukset

¢ Asbestipohjaiset
uusintasaumauksiin

e Cramos saumat
¢ Paikkaus ja maalaustyot

045 609 5831

jesse.saumauskymppi@gmail.com
saumauskymppi.com
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palovahinkoremontit
huoneistoremontit
julkisivuremontit
korjausrakentaminen

ym. rakennusalan ty6t

Lisatietoja:

Teemu Lindroos
041 4535 848
metuoy@gmail.com
www.metuoy.fi
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www.asbesti.info
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¢ ASBESTIKARTOITUKSET
e ASBESTIMITTAUKSET

¢ ASBESTITUTKIMUKSET
¢ HAITTA-AINEKARTOITUKSET

Kuntotutkimus.com

010 274 0810
info@kuntotutkimus.com

Ruosilankuja 3 A
00390 HELSINKI

www.kuntotutkimus.com
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Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUIHIN
SAADAA

SAANKESTAVYYTTA
HUOLLOILLA

e Julkisivuremontin huolellinen suunnittelu on nyt entistakin tar-
Taloyhticiden julkisivut ovat uuden kedmpad, silla nykyinen rakennuskanta on tehty kestamaan eri-

haasteen edessa, kun erilaiset saiden laisia olosuhteita kuin mit3 tulevaisuudessa on odotettavissa.
Aari-ilmiot yleistyvat. Parhaiten haasteet Tahan asti rakennukset on suunniteltu 50-100 vuoden kayt-

. . t6ikaa varten, ja rakennusten kokemia ddrikuormia ovat maarit-
voidaan ottaa vastaan, kun ongelmiin taneet esimerkiksi Eurocode-ohjeet, jotka perustuvat 30 vuotta

varaudutaan jo ennalta. nykyhetked edeltévadn ajanjaksoon.
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Vesivahinko? Palovahinko?
Homevaurio? Mista apu?

¢  Vahinkosaneeraus

¢  Kosteusmittaukset ja
vahinkokartoitukset

Kuivauspalvelut
Sisdilmatutkimukset
Erikoispuhdistukset

Rakenteiden purku- ja korjausty6t
Hajunpoisto ja desinfiointi
Alapohja- ja salaojakorjaukset

L IR 2B 2B N JER I 2

Haitta-aine tutkimukset

www.vasapalvelut.fi

VASA Palvelut Oy
Vapaalantie 8 A,
01650 Vantaa

info @vasapalvelut.fi

VRSAH

PALVELUT

KORJAUSKONSULTOINTIA
AMMATTITAIDOLLA

TUTKIMUKSISTA TAKUUTARKASTUKSIIN

® Kuntotutkimukset
® Korjaussuunnittelu
® Rakennuttaminen ja valvonta
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Tutkimusten mukaan erilaiset sdiden &ari-ilmiot tulevat kuitenkin
yleistymaan. Niitd tuleekin ennakoida jo nyt rakennusten julkisivujen
suunnittelussa ja huollossa.

Sade tulee piiskaamaan taloyhtididen seinid tulevaisuudessa
myos talvella. Kokonaissademaaran kasvaessa seindt joutuvat kes-
tdmaan kosteutta matalissakin ldampdtiloissa, jolloin kuivuminen on
hidasta. Tuulisuuskin lisddntyy, mutta kasvavasta tuulenpaineesta ei
Julkisivuyhdistyksen hallituksen puheenjohtaja Toni Pakkala ole
niin huolissaan kuin kosteudesta.

— Ainoastaan kun tuuli padsee sateisella ilmalla liikuttamaan vet-
ta seindpinnoilla, voi vesi lipua rakenteiden saumoihin, jos niita ei ole
suojattu kunnolla.

Suurimmilta ongelmilta tullaan Pakkalan mukaan kuitenkin valt-
tymaan, jos rakennuksesta pidetaan jatkuvasti huolta.

- Ensisijaisesti on pysyttava valppaana ja tarkkailtava julkisivua.
Kuntotutkimuksen tarkeyttd ei voi liikaa korostaa. Usein taloyhtiois-
sé havahdutaan ongelmiin, kun vaurioituminen on jo alkanut, Pak-
kala harmittelee.

Ensimmainen kuntotutkimus
jo 15-vuotiaalle julkisivulle

Toni Pakkalaa ihmetyttda se, ettd julkisivujen kuntotutkimuksia valtel-
|d8n rahansaastosyista. Liikkeelle Idhdetadn vasta kun alkaa olla kiire.

- Ensimmadinen kuntotutkimus kannattaa tilata jo 15 vuotta van-
halle rakennukselle, viimeistaan 20-vuotiaalle. Kun ensimmainen tut-
kimus tehddan huolella, alentuvat seuraavien tutkimusten hinnat, sil-
1& tulevissa kartoituksissa voidaan hyédyntaa aikaisempia raportteja.
Kuntotutkimukseen sisaltyvat laboratoriokokeet, joiden avulla selvia-
vat materiaalien vaurioiden asteet ja syyt.

Pakkala huomauttaa, ettd kuntoarviota ja kuntotutkimusta ei aina
osata erottaa toisistaan. Siksi moni paattaja valitsee hinnaltaan edul-
lisemman kuntoarvion, joka on kuitenkin pelkastaan silmamaaraista
tarkastelua. Kuntotutkimuksella pystytddn sen sijaan selvittdmaan ra-
kenteen sisdltd alkava vaurioituminen ajoissa.

Pakkalan mielesta kuntotutkimuksia tekemalld sdastetaan taloyh-
tion varoja selvasti.

- Kartoittaminen maksaa 1960-80-lukujen taloissa vain muuta-
man prosentin verrattuna korjausten hintoihin. Vain kartoittamalla
pystytdan selvittdmaan, missa vaiheessa vaurioituminen on, kuinka
pitkdan selvitddn normaaleilla huoltotoimenpiteilld ja kuinka kiireelli-
sesti tdytyy aloittaa korjaustoimenpiteet.

Rakennustekniikat kehittyvat materiaalien
ominaisuuksien muuttuessa

Jotkut materiaalit vaativat muita enemman huoltoa. Puu on raken-
nusmateriaaleista arimmasta paastd, sita taytyy huoltaa usein.

— Betonia on pidetty kestavand materiaalina, mutta 1960- ja
1970-luvuilla rakennetuilta betonitaloilta ei ole esimerkiksi vaadittu
pakkasenkestavyyttd. Terdkset eivat ole niin syvalld suojassa kuin pi-
taisi olla, eika rakenteista 16ydy sopivia huokosia, joihin pakkasen ai-
heuttama paine paasisi purkautumaan, Toni Pakkala tietaa.

Nykyaan betonitalojen pakkasenkestavyyttd on lisatty rakenteel-
lisella suojahuokostuksella, jota suositeltiin jo 1970-luvulla. Vuonna
1989 nykyvaatimuksia vastaava suojahuokostus lisattiin ohjeistuk-
seen, ja se on edelleen toimiva kdytanto estamaan seindpintojen jaa-
tymisten ja sulamisten aiheuttamaa rapautumista.

Ajan mittaan jokaisessa betonitalossakin on odotettavissa isom-
pia toimenpiteitd. Betonin vaurioituminen on lisaksi kiihtyva tapah-
tuma. Aluksi muutokset tapahtuvat hitaasti, mutta mitd enemman
talo julkisivuineen vanhenee, sitd tarkedmpaa on pitaa kiinni kunto-
tutkimuksen saannollisyydesta.

— Monesti my6s ajatellaan, ettd materiaalit paranevat koko ajan
rakennustekniikoiden kehittymisen vanavedessa. Nykyaan joidenkin
rakennusmateriaalien ja aineiden sddankestavyys on kuitenkin heiken-
tynyt erilaisten uusien sdddosten takia. Saadoksilld on rajattu ainei-
den sisaltamia kemikaaleja, joilla on erdissa tapauksissa suora yhteys



Tyostotavat, pintavarit
ja kiviainesten laadut
vaikuttavat julkisivun
lopulliseen ilmeeseen.

aineen saankestoon. Esimerkiksi kerrostalojen elastisten saumojen
kayttoikd on lyhentynyt ja Oljypohjaisia maaleja alkaa olla vaikea
|6ytaa, toteaa Pakkala.

Materiaalikehitys ei koske myodskddn puuta rakennusaineena.
Puut kasvatetaan nykyadn tehotuotantona, jolloin ne ovat raken-
teeltaan huokoisempia.

Tuulettuvissa julkisivumateriaaleissa valinnanvaraa

Kéytdnnossa ulkoverhousmateriaali pyritddn valitsemaan vanhan
materiaalin mukaan. Enta jos julkisivun ulkokuori on niin heikossa
kunnossa, ettei siihen saada enaa mitaan kiinni?

— Silloin se voidaan purkaa ja tehda tilalle jokin muu verhoilu,
esimerkiksi eristerappaus.

Toni Pakkala kertoo, etta tulevaisuudessa talvilampdétilat tulevat
olemaan nollan tuntumassa ja korkea ilmankosteus velloo sateina
ja sumuina rakennusten ympadrilld. Kun julkisivuja saneerataan uu-
siksi, niistd tehdaan nykyaan tuulettuvia. Materiaaleista 10ytyy valta-
vasti valinnanvaraa.

— Tuulettuvan verhouksen tekeminen aloitetaan niin, etta van-
han julkisivun pintaan kiinnitetdan ranka, joka voi olla alumiinia,
puuta tai terdsta. Sitten laitetaan eriste. Lopuksi rangan paalle irti
eristeestd asennetaan jokin materiaali, esimerkiksi levy, jonka voi
padllystad halutessaan pitkalti saman nakoiseksi kuin alkuperdinen
julkisivu oli.

Ulkondkoa voidaan alueen kaavoitus- ja rakennusmadrdysten
salliessa muuttaakin.

Tyostotavat, pintavarit ja kiviainesten laadut vaikuttavat julkisi-
vun lopulliseen ilmeeseen. Erilaisten rappausten, levyjen ja tiilien li-
saksi on saatavilla muovipohjaisia levyja. Pakkalan mukaan niiden
hengittavyydestd ei tarvitse olla huolissaan. Muovilevyt asennetaan
niin, etta ne jaavat irti eristeestd, jolloin verhoilu tuulettuu takapuo-
lelta.

Julkisivut voidaan nykyddn pinnoittaa itsepuhdistuviksi, jolloin
niiden huoltovdli pitenee. Rapattujen pintojen huoltovalid voidaan
pidentda pesuilla, jotka poistavat ilmansaasteita ja likaa.

Markkinoilta 16ytyy my&s orgaanisia pinnoitteita, joilla voidaan
suojata julkisivua sekd kosteudelta ettd graffitien tarttumiselta.

Julkisivujen ja kattojen
huollot Iykkaavat korjauksia

« Ensimmadinen julkisivun kuntotutkimus kannattaa
teettda jo 15-vuotiaalle talolle.

- Julkisivun ja katon sadnnélliset ja ennakoivat huollot
pidentavat rakenneosien kayttoikad, ja sddstavat ndin
taloyhtion varoja.

+ Huollettu julkisivu nostaa myos kiinteistdn arvoa.

« Kun on aika tehda isompi julkisivuremontti, siihen
kannattaa mahdollisuuksien mukaan yhdistaa myos
kattoremontti.

SALON
TEOLLISUUSKATOT OY

BITUMIKATTOSANEERAUKSET
JA KAIKKIEN KATTOJEN HUOLLOT

Torpankatu 4, 24100 Salo | Pieni Teollisuuskatu 1 D, 02920 Espoo
Keskus 010 384 3100, gsm 0400 503 078

jari.sarttila@salonteollisuuskatot.fi
www.salonteollisuuskatot.fi
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Huoneisto-
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* Sisa- ja ulkomaalaukset
* Laattatyot

JAV ® 0400 704 929

jukka.valimaa@hotmail.com
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Kattoremontteja yli 15 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita
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KATTOREMONTTI
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MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi
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Kotisi ylin ystava
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Kattoremontin tarve
samaan puntariin

Katto voidaan mieltaa rakennuksen tarkeimmaéksi kohdaksi ai-
nakin siksi, ettd se ottaa vastaan suurimman osan saakuormi-
tuksesta. Kunnossa oleva katto ja rdystdat suojaavat rakentei-
ta ja julkisivumateriaaleja kastumiselta.

Kattoremontissa voi sddstad, kun se tehdddn yhta aikaa
julkisivuremontin kanssa. Remonttisuunnittelu kannattaakin
aloittaa selvittdamalld ensin katon kunto, varsinkin jos edelli-
sestd kattohuollosta on aikaa. Jos ndyttaa silts, etta korjaus tu-
lee ajankohtaiseksi lahivuosien aikana, on viisainta tehdd mo-
lemmat remontit samalla kerralla.

Seindremontti tekee kattoremontin valttamattomaksi ai-
nakin silloin, kun seind paksunee remontin myota.

Katon huollon dokumentointi

Kattoliitto pitad katon séannollistd huoltamista yhta térkeana
kuin Julkisivuyhdistys seindpinnoitteiden huoltoa.

Rakentamisen jdlkeen katon tulee tdyttdd tehtdvansa
koko sille suunnitellun elinkaaren. On huomattava, ettd mika-
li katon huoltoa laiminlyddaan, urakoitsijalle on turha valittaa.
Vahingoista on vastuussa padosin se ryhmd, jolle ylldpitoteh-
tdvien jarjestaminen on uskottu. Taloyhtidissa harmistuneet
katseet kohdistuvat isannoitsijaan ja hallitukseen.

Huoltoa varten Kattoliitto on tehnyt uusille katoille huol-
tokirjan, jonka avulla kiinteistojen ylldpidosta vastaavat henki-
|6t voivat teettdd asianmukaisen tarkastushuollon maaraajoin.
Samalla huollot tulevat riittavan tarkasti dokumentoiduiksi.

Nyrkkisddnndn mukaan katolla pitdisi kdyda kerran tai
kaksi vuodessa, esimerkiksi kevaalla ja syksylld. Katoille teh-
tavat huollot riippuvat materiaalista. Véhitellen pintaan ker-
tyva kasvusto on seka tiili- ettd huopakaton murheenkryyni,
koska se kuluttaa katon pinnoitetta. Molemmat kattopinnoit-
teet voidaan suojata kasvustoa torjuvalla katonsuoja-aineel-
la heti uusina tai huoltojen yhteydessa tietyin valiajoin. Pel-
tikaton tarkeimpid huoltotoimia ovat pesu ja suojamaalaus.

Kaikentyyppisille katoille kertyy oksia, lehtid ja roskia, jotka
kannattaa poistaa ylos kiipedmisten yhteydessa.

Réystdiden kunnon tarkistaminen ja tyhjennys voidaan
my®s kalenteroida jokakevdiseksi toimenpiteeksi kattotarkas-
tuksen yhteydessa.

Ldhde: Kattoliitto
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\/oiko asbestianalyysiin

luottaa?

Ylen MOT teki alkuvuodesta 2018 ohjelman Asbestivaara, jossa osoitettiin, etta nelja
neljasta testatusta asbestilaboratoriosta ei Ioytanyt asbestia tavallisista asbestinaytteista.

Asbestia kdytettiin Suomessa yleisesti rakennusmateriaaleissa aina
1920-luvulta Iahtien, kunnes sen kaytto lopulta kiellettiin vuonna 1993.
Koskemattomana rakenteiden sisalld asbesti ei aiheuta ongelmia. Kun
rakenteita puretaan remontin yhteydessé, tilanne on kuitenkin toinen:
ilmassa leijuva asbestipoly kulkeutuu hengitettyna elimistoon ja sairas-
tuttaa vuosien paastd altistumisesta.

Vuonna 2016 uudistunut asbestilainsdddantd heratteli remontoijia
huomioimaan asbestin terveyshaitat seka kartoittamaan ja purkamaan
se pois turvallisesti. Asbestikartoitus taytyy tehda kaikissa ennen vuot-
ta 1994 valmistuneissa rakennuksissa, joissa tehddan purkutéitd vaati-
vaa remonttia.

Matalan kynnyksen asbestianalyysi

Vuonna 2016 toimintansa aloittaneen asbesti- ja haitta-ainelaboratorio
bestlLab Oy:n juuret ovat syvalld rakennusalassa. Yrityksen perustajat,
Tobias Snellman ja Hannes Rahja, ovat molemmat lahtdisin raken-
nusalalta. Asbesti oli heille jo tuttu riesa, josta ihmiset eivat kuitenkaan
naytténeet olevan yleisesti tietoisia.

- Rakennusinsindoreind asbesti ja sen ongelmat tulivat meilld vas-
taan ihan jokapadivaisessa tydssd, koska sitd on niin monissa rakennus-
materiaaleissa. Monet altistuivat sille tietdmattaan, kertoo Rahja.

Koska bestlLabin perustajat ovat rakennusalalta, koko yrityksen la-
boratoriohenkilékunta on perehdytetty rakennusalan ajattelutapaan.
Tastd syysta yritykselld onkin erittdin tyytyvdisia asiakkaita:

- Meita ei pidetd jaykkana tutkimuslaitoksena, vaan ymmarramme
todellakin asiakkaidemme tarpeet.

Analyysitulosten luotettavuus

Ylen MOT-ohjelman tulokset nayttivat karulla tavalla asbestilaborato-
rioiden tilan.

- Olen todella huolestunut alan kehityksestd. Kun kyse on ihmisten
terveydesta, yhdellakin vaaralla vastauksella voi olla kohtalokkaat seu-
raukset. Ndin ei todellakaan saisi olla, sanoo Rahja.

— Ja my®&s toisin pdin, jos asbestia "I6ytyy” materiaalista, jossa todel-
lisuudessa ei ole asbestia, syntyy turhia asbestipurku- ja -siivouskuluja,
Snellman muistuttaa.

FINAS-akkreditointipalvelu on Turvallisuus- ja kemikaalivirastossa
(Tukes) toimiva yksikkd, joka tarjoaa akkreditointia eli patevyyden to-
teamispalvelua Suomessa. Akkreditointi antaa mahdollisuuden kan-
sainvalisten standardien mukaiseen, puolueettomaan ja riippumatto-
maan patevyyden osoittamiseen.

bestLlab Oy on alusta asti panostanut analyysien luotettavuu-
teen. Laboratorion laatujdrjestelma on rakennettu standardin 1SO
17025:2005 mukaan. Asbestianalyysit materiaali- ja polynaytteista teh-
daan standardin ISO 22262-1:2012 mukaan. Asbestianalyysit ilmanayt-
teistd tehddan standardia 1SO 14966:2002 soveltaen.

— Olemme yksi harvoista Suomessa toimivista FINAS-akkreditoi-
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duista laboratorioista (T318), jolla asbesti- ja mikrobianalyysimenetel-
mien lisdksi on myds PAH- ja PCB-analyysimenetelmat akkreditoitu, to-
teaa Rahja.

— Olemme yksi harvoista Suomessa toimivista laboratorioista, joilla
asbesti-ilmandytteetkin on akkreditoitu. Olemme myos saaneet Eviran
hyvaksynnén asbestianalyyseillemme, toteaa Rahja.

Asbestikartoitus takaa turvallisen remontin

Nykydan purettavien materiaalien asbestipitoisuus on aina selvitetta-
v4, jotta asbestin maara ja sijainti saadaan todennettua. Rakennutta-
jan tai muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi sisaltya
asbestipurkuty6td, on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta.
Monille on epdselvaa sekin, mista patevan kartoittajan voi edes hank-
kia. Tassakin bestLab on asiakkaan apuna.

- Meilld on yhteistydkumppaneita ympari Suomea, jarjestdmme
joka paiva johonkin pdin Suomea asbestikartoituksia.

Asbestikartoittaja kdy kohteen ldpi rakenteita ja materiaaleja myo-
ten tai vain sen alueen osalta, jota aiotaan purkaa. Epdilyttavista mate-
riaaleista toimitetaan ndytteet analysoitavaksi. Asbestianalyysin tulok-
set saadaan bestLabilta yleensd samana pdivana.

— Monesti autamme asiakasta koko asbestiprosessissa, kartoituk-
sesta purkuun.

bestLab

Kaupintie 11, 00440 Helsinkii Vapaudentie 32-34 B 9, 60100 Seindjoki

puh. 010 581 8571
Mylldrinkatu 19, 65100 Vaasa
puh.010 581 8570

puh.010 581 8570
Hakakatu 2, 15520 Lahti
puh.010 581 8572







Talotekniikkahormin asentamista
Raisiossa. Samalla asennettiin
talon katolle aurinkopaneelit,
jotka tuottavat osan energiasta.
Aurinkosahkon tuotto on
huipussaan kesaisin, samaan
aikaan kuin viilennystarve.

Teksti: Petri Kaikosuo

Pilaster Oy

PUTKET PIHALLE,
KAAPELIT KOTELOON?

Kerrostalon putkiremontin ja muun talotekniikan kohennuksen voi mahdollisesti tehda
nopeammin, edullisemmin ja vahemmilla hairioilla, kun uudet putket, kaapelit, iimanvaihto ja muu
talotekniikka asennetaan koteloihin talon ulkoseinille. Mutta kannattaako se?

Elementtirakentaminen alkoi Suomessa laajamittaisesti 1960-luvun
puolivalissa, kun maalta kaupunkeihin muuttaville suurille ikaluokille
ja heidan perheilleen alettiin kiireesti rakentaa asuntoja. Syntyivat |a-
hiét, joiden leimallinen piirre kaikkialla maassa ovat korkeat, betoniele-
menteistd kasatut kerrostalot. Ndissd on arvioitu olevan yhteensa 320
000 asuntoa.

Suomen satojen ldhididen kerrostalot ovat tulossa
koin joukoin saneerausikdan. Talld hetkelld saneerataan
80-luvuilla rakennettujen talojen putkistoja.

Varsinainen buumi on kuitenkin vasta tulossa. Elementtirakenteis-
ten talojen saneerausmaddrat tulevat vahintdan kaksinkertaistumaan
seuraavan kymmenen vuoden aikana. Téhan kaikkeen uppoaa miljoo-
nia euroja ja tuhansia tydtunteja.

Kasilld oleva korjausvelka yhdistettyna tuleviin korjauksiin saa etsi-

san-
1960-
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maan tehokkaampia menetelmid ja parempia tydtapoja. Uudenlaista
ajattelua tarvitaan. Yksi mahdollisuus on talotekniikan asentaminen ul-
koseinustoille.

Kotona koko putkiremontin ajan?

Putkiremontti on nykyadn mahdollista tehdd myds ilman, ettéd asuntoja
taytyy repid auki ja asukkaiden muuttaa kuukausiksi pois kotoaan. Uu-
det putket voidaan asentaa talon ulkoseinustoille hormikasetteihin. Sa-
moihin koteloihin voidaan sijoittaa myos esimerkiksi sahko- ja tiedon-
siirtokaapelointia, ilmanvaihto ja ilmastoinnin l[dmpdpumput.

- Hyotyja téamankaltaisessa toimintatavassa ovat nopeus, pienempi
haitta asukkaille, purkutydn vahentyminen sekd mahdollisuus kayttaa
isompia tehtaalla valmistettuja kokonaisuuksia. Riskind voi olla lyhytna-



koinen ajattelu, jos halutaan paasta liian helpolla, puntaroi Talotek-
ninen teollisuus ja kauppa, Talteka ry:n toimitusjohtaja llkka Salo.

Suomessa teollisesti esivalmistettuja korjausrakentamisen mo-
duuleja tekee laajemmassa mittakaavassa muutama yritys. Yksi
niistd on Turussa kehitetty Pilaster-jarjestelmd, jossa talotekniikka
asennetaan talon ulkoseindlle tuleviin hormikasetteihin.

— Jarjestelmaa on alettu kehittdd vuonna 2011. Ensimmadiset
projektit kdynnistettiin 2014-15, kertoo Pilaster Oy:n toimitusjoh-
taja Janne Kantola.

Pilaster-jarjestelman keskeinen osa on talon ulkoseinustan
hormiin asennettava, asuntokohtainen poistoilmaldmpépumppu.
Kantolan mukaan se parantaa asunnon ilmanvaihtoa seké ener-
giatehokkuutta.

— llmanvaihto on suurin energian tuhlaaja kerrostaloissa. Pois-
toilmaldmpdpumppu ottaa asuntojen poistoilmasta lammon tal-
teen ja siirtaa sen takaisin asunnon lammittdmiseen. Asukas voi
itse saatda lampatilaa. Toteutuneissa kohteissa lammitykseen kdy-
tettdva energiamaara on pudonnut 65 prosenttia.

Talotekniikan asentaminen ulkoseinustan hormiin voi lyhentaa
merkittdvasti haitta-aikaa asunnoissa.

- Riippuen siitd, tehddanko kylpyhuoneita uusiksi ja pitadkod
tehdd asbestipurkua, asunnosta ei valttdmattd tarvitse muuttaa
pois lainkaan tai sitten asumisen estava remontti kestaa yleensa
1-3 viikkoa.

Onko korjausrakentaminen siirtyméassé rakentamisesta asenta-
miseen?

- Suuntausta tdhan suuntaan on ollut ilmassa 5-10 vuotta. Tay-
sin paikalla tekoa ei pysty sivuuttamaan, talot ovat erilaisia, arvi-
oi Suomen LVI-liitto SulVI ry:n koulutuspéallikkd Samuli Konka.

Milloin mahdollista?

Milla edellytyksillé talotekniikan asentaminen ulkoseinustalle on
mahdollista?

— Eisiihen sindnsa mitaan estettd yleensa ole. Kylld tdma on sel-
kedsti vaihtoehto. On sindnsd ihan sama, tehddanko remontti ta-
lon ulko- vai sisdpuolelle, kunhan se suunnitellaan huolella ja ulko-
nakoseikat otetaan huomioon, sanoo Kénko.

— Tama edellyttda suurta huolellisuutta kotelorakenteiden tii-
viyden ja putkien eristdmisen kanssa. Jadtymisvaara on syyta
huomioida. Mahdollisesti tarvitaan erillista [dmmitystd tai muu-
ta ratkaisua. Joskus se voi myds huonontaa energiatehokkuutta,
huomauttaa Salo.

Pilasterin Kantola myontdd, ettd ulkoseinille tuleva tekniikka-
kuilu ei ole useinkaan mahdollista kaupunkien keskustojen suojel-
tuihin arvotaloihin, mutta vaittdd, ettd ratkaisu on kylld turvallinen
ja ettd putket kylla kestavat.

—Tama on suomalainen keksinto ja talviolosuhteisiin on kiinni-
tetty erityistd huomiota. Hormielementti on sekd ldmpo- ettd pa-
loeristetty, jolloin se voidaan sijoittaa myds lahelle ikkunaa. Hor-
min sisélla olevista vesiputkista ja viemarista syntyva hukkaldmpo
riittdd pitdmaan sen lampimana kovillakin pakkasilla. Kaikissa ele-
menteissa on etdvalvontaan liitetty lampdtilan mittaus sekd auto-
maattinen sulanapitoldmmitin poikkeustilanteita varten.

Sopivatko ulkoseinustoille tulevat hormikasetit siihen suurim-
paan kansalliseen korjausvelkaan, 1960-70-lukujen elementtita-
loihin?

—Namad voisivat sddstad paljon aikaa ja vaivaa, ja hyoty voisi olla
suuri. Ulkoelementtiin voitaisiin integroida esimerkiksi ilmanvaih-
toa ja ldmmon talteenottoa parantavia ratkaisuja. Voitaisiin ajatel-
la my6s isompia kokonaisuuksia, kuten wc- tai kylpyhuonetilat ja
hissit, pohtii Salo.

- 1960-70-lukujen ldhididen elementtikerrostalot ovat yksi
meidan ykkoskohteistamme, joihin jarjestelma varmasti sopii, sa-
noo Kantola.

Miksi nditd ei sitten ole hirvedmmin tehty?

- Siind tulevat vastaan muut kuin tekniset syyt. Lahidkerrosta-
lotkin voivat olla Museoviraston suojelemia. Hankausta voi tulla
my®s arkkitehtien tai kaavaviranomaisten kanssa, sanoo Salo.
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ILMASTOINTILAITTEIDEN
ASENNUKSET

+ huollot - ilmalampopumput ja asen
+ IV-kone vaihdot - kanaviston puh

+ korjaukset - mittaukset - saado

HOTULUFT OY

Nurmijarvi 0400 302 963
posti@hotuluft.fi - www.hotuluft.fi
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myos saadot ja Runtoraportin

Puh. 010 219 3880

LammitysverkRoston saneerauspuhdistus
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PUTKIEXPERT OY

PUTKITYOT
LVI-ASENNUKSET JA -KORJAUKSET
ILMANVAIHTO- JA JAAHDYTYSTYOT

Ota yhteytta

p.050 311 1270 M®
info@putkiexpert.fi

www.putkiexpert.fi P s

ONIPUOLISESTI
PALVELEVA ASIANTUNTLIAYRITYS

ILMAMARRIEN MITTAUS JA SRATO
RASVAKANAVIEN HARJAUS
KONEEN PUHDISTUS
e . TULOKANAVISTON DESINFIOINTI
VENTTIILIEN PESU

MYYNTI@SUPPONEN.FI | WWW.SUPPONEN.FI

IV-HUOLTO SUPPONEN OY

TAKAMARTINTIE 3B 7, HYVINKAA 040 993 6486

Asia on tuttu Pilasterin Kantolallekin.

— Esimerkiksi Lahden vuokratalot haluaisivat kolmeen lahidkerros-
taloonsa Pilasterit, mutta Museovirasto on sita mielts, etta 1970-lu-
vun kerrostalot taytyy julkisivun puolesta suojella.

Milloin jarkevaa?

Missa tilanteessa talotekniikan asentaminen ulkopuolelle on jérke-
vaa?

—Tahan on kaksi selkedd nakokohtaa. Voidaan Idhted tason nos-
tosta eli siitd, ettd tehddan parempaa, mukavampaa ja modernim-
paa tai siitd, ettd on pakko uusia, kun vanha menee rikki, sanoo Salo.

Yksi ndkodkulma on miettid, mikd on investoinnin tuotto. Energia-
tehokkuuden kannalta olemassa oleva rakennuskanta on suurin po-
tentiaali.

—30-40 prosenttia Suomessa kulutetusta energiasta kuluu raken-
nuksiin. Se on iso sarka, josta voi saada paljon hyotya.

- Energiatehokkuus on parempi sijoitus kuin moni muu inves-
tointi, joskin pitkalld takaisinmaksuajalla. Sitd ei hirvedn usein miel-
letd, ettd pelkdstddn viemariin menee noin neljannes asuinrakennus-
ten lammitysenergiasta.

Kantolan mukaan Pilasterin kasettihormi on nimenomaan ener-
giatehokas.

— Vaikka jarjestelman hankintahinta voi olla hieman perinteista
kalliimpi, niin 25 vuoden laina-ajalla asukas maksaa siité lopulta va-
hemman. Kuukausikustannus tulee pienemmaéksi, koska energian-
sddsto pudottaa sita.

Tilaajan nakokulmasta oleellista on se, mita lopulta halutaan.

— Kaikkialle tama systeemi ei kdy, mutta joskus ulkokoteloilla pys-
tytddn nostamaan laatutasoa helpommalla — saadaan vaikka huo-
neistokohtainen ilmanvaihto vanhoihinkin taloihin —, kun se voisi olla
kohteessa muuten aika mahdotonkin tehtavd, puntaroi Konko.

KORJAUSRAKENTAMINEN

LINJASANEERAUS

LVIURAKOINTI

"Rakennettu nopeaksi”

- FINNOVAL

www.finnoval.fi

Toimitusjohtaja

Mika Hamara

040 8213082
mika.hamara@finnoval.fi

Tuotantopiallikko

Kari Pentinmaki

050300 7520
kari.pentinmaki@finnoval fi

Ty6maapaallikko

Olli Anttila

050 4779993
olli.anttila@finnoval.fi

Projektikoordinaattori
Kristian Tuulio

050 4725925
kristian.tuulio@finnoval.fi
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ENEMMAN KUIN
VEDENKULUTUKSEN
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Tarjoamme asiakkaillemme
kokonaispalvelua vahinkotilanteissa
alkukartoituksesta kuivaukseen
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Helppokéayttoinen sahkoautojen
latausratkaisu kuukausithinnalla tai
kertainvestointina

A. Latausratkaisu B. Latausratkaisu
kuukausihintaan kertainvestointina
Kuukausihinnoiteltu palvelu Jos haluat hyodyntaa investointitukea,
mahdollistaa taloyhtidlle latausvalmiuden pitaa laitteisto ja siihen liittyva
ilman kalliita investointeja. Talon asukkail- projekti maksaa kertainvestointina.
le latauspalvelu mahdollistaa oman auton Kustannuksista korvataan jopa 90 000 €.
lataamisen vaivattomasti ja selkealla Autamme tuen hakemisessa ja
hinnoittelulla mobiilisovelluksen avulla. latausratkaisun saat avaimet

kateen -palveluna.

Tilaa kartoitus osoitteessa:
keravanenergia.fi/latauspalvelu

N\ tai puhelimitse: (09) 5849 5559

Kartoituksessa (350 €) selvitdmme tarvittavan latauskapasiteetin ja talon
sahkojarjestelman riittavyyden. Kartoituskdynnista toimitetaan kirjallinen
raportti, josta on hyotya, vaikka hanke paatettaisiin toteuttaa myéhemmin.

KERAVAN
5 enerqgia




Teksti: Pia Tervo

SAHKOREMONTILLA
NYKYAIKAA JA
TURVALLISUUTTA

Taloyhtididen sahkoasennukset ja -jarjestelmat
eivat ole ikuisia. Niiden uusiminen kannattaakin
aina teettaa niin, etta asukkaiden tarpeet on
huomioitu pitkalle tulevaisuuteen. Remontissa
kannattaa investoida mahdollisimman
nykyaikaiseen tekniikkaan ja suunnitella tyo
huolellisesti, jotta kokonaisuudesta saadaan
aikaa kestava ja toimiva.

Sahkéremontin tekeminen taloyhtidssa alkaa olla valttdmatonta viimeis-
taan, kun edellisestd remontista on aikaa 50-60 vuotta. Usein jo tatd en-
nen sulakkeet paukkuvat ylikuormituksesta, eikd useita séhkolaitteita voi
kayttad yhta aikaa ongelmitta.

Uusi teknologia sdhkdautoineen ja nopeutuvine teleliikenneyhteyk-
sineen vaatii omalla laillaan pysymista ajan hermolla. Monet taloyhtiot
ovat myos teettdneet aurinkosahkojarjestelmia kiinteistdihinsd, mika
edellyttdd uusia séhkoliitantoja. Sahkoremontti tehdaan nykyaan usein
myos siitd syystd, etta teleliikennelain sdddokset velvoittavat taloyhtioi-
td siihen.
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sahkoliike

KAIKKI KIINTEISTOJEN SAHKOTYOT JA -URAKOINNIT
AMMATTITAIDOLLA JA REILULLA MEININGILLA!

e sahkokorjaukset ¢ valaistusuudistukset
* huoneistoremonttien sahkotyot ym.

p. 020 7928 940 | info@sahkohakala.fi
www.sahkohakala.fi

HAKALA

SAHKO-HAKALA

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI
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Sahko- ja teleurakoitsijaliiton (STUL) tekninen johtaja Esa Ti-
ainen kertoo, ettd usein tiedustelut sahkéremontin tarpeesta
ajoittuvat samaan yhteyteen linjasaneerauksen kanssa.

- Sahkéremontin voi tehdd my®os irrallaan linjasaneeraukses-
ta. Jos linjasaneeraus on kuitenkin ajankohtainen, kannattaa sii-
hen sisallyttdd kummatkin tyot. Kun kerran rakenteita joudutaan
purkamaan, voidaan tehda kaapeloinnit samalla kerralla, Tiainen
ohjeistaa.

Turvallisuusvaatimukset
sahkdasennusten perustana

Sahkopuolella remontti on usein tarveharkintainen. Kaikki riip-
puu siitd, miltd aikakaudelta edelliset varustelut ovat. Usein
1950-lukujen taloissa séhkojarjestelmat alkavat olla vanhanai-
kaiset, eivatkd vastaa endd tatd pdivaad. Vanha sdhkojarjestelma
ei yksinkertaisesti riitd kattamaan vuosikymmenten aikana li-
sadntyneiden sahkolaitteiden yhtdaikaista energiantarvetta, eika
useinkaan vastaa nykypaivan tekniikan vaatimuksia.

Esimerkiksi lieden kehittyminen kaasuliedestd sahkoiseksi on
lisdnnyt sahkoistykselle vaatimuksia, samoin muut vuosikym-
menten tekniikkauutuudet, kuten sahkdsauna.

Sahkoasennuksia pidetaan virheellisesti ikuisina. Sahkojarjes-
telmat vanhenevat niin kuin kaikki muukin — esimerkiksi sahko-
kaapeleiden eristystasot heikentyvat. Jossain vaiheessa kaikkien
sahkolaitteiden ja jarjestelmien elinkaari paattyy.

— Sen liséksi, ettd sdhkojarjestelmien uusiminen on vaistama-
tontd, puhutaan myos asukkaiden turvallisuudesta, Tiainen huo-
mauttaa.

— Turvallisuusvaatimukset ovatkin sdhkdasennuksissa kaiken
perusta. Isdnnaditsijat ovat joskus epdvarmoja nykyisista turvalli-
suusmaarayksista ja urakoitsijoiden kautta tiedustelevat esimer-
kiksi, pitdako uudet pistorasiat suojata vikavirtasuojin.

Turvallisuuskasitys on vuosikymmenten aikana muuttunut.
Se, mitd on pidetty ennen turvallisena, ei sitd valttdmattd enda
ole. Ennen jatkojohtohé&ssakké korvasi séhkdmiehen asentamat
lisépistorasiat, mutta ratkaisussa on kuitenkin selkea turvallisuus-
riski. Séhkéremontin my6ta turvallisuustaso siis paranee kayttora-
joitusten poistuessa, kun voi kdyttda useita séhkévempaimia ker-
rallaan.

Lisaksi uudisrakennuskohteissa on paljon laitteita, joita ei ole
aikaisemmin tunnistettu. Aiemmin kaytettiin esimerkiksi tulppa-
sulakkeita, mutta uusissa kohteissa on aina nykyaikaisemmat séh-
kokeskukset, joissa on enemman mahdollisuuksia uusille laitteil-
le.

Sahkourakan hinnan
tulee kohdata tarpeet

Kun sahkourakan tekijaa valitaan kilpailutetuista vaihtoehdoista,
on téarkeda tietdd, mita tarjottu suunnitelma pitaa sisalldan. Jotta
kaikki olennainen varmasti sisaltyisi tarjoukseen, kannattaa kayt-
taa sahkosuunnittelijaa apuna vertailussa.

- Nyrkkisdantona voidaan pitdd, ettd ei kannata ottaa halvinta
eikd myoskaan kalleinta. Useimmiten niin saa rahoilleen kaikkein
eniten vastinetta. Halvimmassa on usein tingitty jostain tarkedsta
ja kalleimmassa voidaan laskuttaa ylimaardistd. Tastd ei tokikaan
ole olemassa absoluuttista tietoa, mutta kdytdnnossa tilanne on
usein nain, neuvoo Tiainen.

Sahkourakan hinnat riippuvat myds taloyhtién huoneistojen
madrastd, koosta ja rakennuksen idsta.

Padkaupunkiseudulla on enemman kysyntad, hinta voi olla
sielld véhan korkeampi kuin muualla.

Joskus kannattaa valita yksin tekeva urakoitsija ison remontti-
firman sijasta, jos remontin tarve on pieni. Jos tehddan koko kiin-
teistolle jotain, niin yksikkokustannus asuntoa kohti on silloin to-
denndkoisesti pienempi. Linjasaneeraukseen tarvitaan isompi
yritys jo vaativuutensakin puolesta.



Sahkoautojen lisaantyminen taloyhtioiden pihoissa tuo
selkean tarpeen sahkoremontin tekemiseen, vaikka
linjasaneeraukselle ei olisi tarvetta.

Pixabay

Esa Tiainen ei kannusta osakkaita sooloiluun sahkourakois-
sa, jollei siihen ole hyva syy. Ainakin jos omassa asunnossa paat-
tda tehda jotain, on aina kysyttava lupa hallitukselta, ja tehdyista
toistd on esitettdva asennustodistukset. Huoneistokohtaiset sah-
koistyksien lisdykset ovatkin varsin harvinaisia.

Lakipykalat ja direktiivit
osana uudistuksia

- Taloyhtidkokouksissa osakkaat kysyvat toisinaan, ettd onko
pakko parantaa tietoliikenneyhteyksig, kertoo Tiainen.

- Ainakin nykyisen tietoliikenneyhteyden nopeus on selvitet-
tdva mittaamalla. Moni haluaa kdyttda nopeaa nettitelevisiota tai
montaa nettiin liitettyd laitetta yhta aikaa, jolloin voi olla, ettei
olemassa oleva yhteys riitd. Lisaksi osa ihmisisté tekee t6itd kotoa
kasin. Silloinkin péivitetyt, nopeat yhteydet ovat tarkeita.

- Tietoliikennejarjestelman nopeutuminen nakyy remontin
jalkeen selvasti. Kaikissa sahko- ja teleliikenneremonteissa téhda-
taan siihen, ettd tilanne on hyva vield 20-30 vuoden paastakin.
Samalla kerralla voi tehda sahkojarjestelmasta dlykkddmman esi-
merkiksi sdatamalld pihavalojen syttymista ja sammumista. N&in
lisdtadn taloyhtion energiatehokkuutta.

My6s sdhkdremonttiin on olemassa EU-direktiivi, mutta sen
kansallinen sdéntely on vasta vaiheessa. EU-direktiivin pitaisi tul-
la voimaan uudiskohteissa vuonna 2020 ja vasta 2025 sellaisissa
kohteissa, joissa tehddan isompia remontteja.

Taloyhtisiden on esimerkiksi varauduttava sahkéautojen la-
tauspisteiden asentamiseen. Remonttien tarjoajien tulisi jo nyt
valistaa taloyhtititd asiasta. Séhkdautojen lisddntyminen talo-
yhtididen pihoissa tuo selkedn tarpeen sahkdremontin tekemi-
seen, vaikka linjasaneeraukselle ei olisi tarvetta.

- Talld hetkelld sdhkdautolatauspisteitd tehddan jo paljon
padkaupunkiseudulla.

Sahkoautojen maard on tuplaantunut viidessd vuodes-
sa, kasvuvauhti on ollut nopeaa. Esimerkiksi Norjassa on jo
200 000 séhkodautoa, tietda Esa Tiainen.

Sahkoautojen maara tulee lisddntymaan samalla tavoin myos
Suomessa. Tdma kannattaa ehdottomasti muistaa, jos taloyh-
tiodn suunnitellaan ldhivuosille séhkéremonttia.
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Kiinteistosahkon
kilpailutus
— simppeli juttu?

Sahkon kilpailutus ei ole vieras asia pientaloasukkaille,
mutta harvempi taloyhtion padttdja pohtii asiaa ennen
kuin on suunnitteilla isompi sdhkéremontti. Kilpailutuk-
sen tarkoituksena on saada taloudellista hyotyd, mutta on
kuitenkin olemassa muitakin keinoja hallita sahkolaskujen
loppusummia.

Motiva Oy:n asiantuntija Pdivi Suur-Uski kertoo, ettd
usein taloyhti¢iltd tuntuu puuttuvan rutiinia sahkénkulu-
tuksen seurantaan, jonka avulla voitaisiin ymmartaa eri-
laisten kulutusmuutosten sisédltémat viestit ja tehda kor-
jaustoimenpiteita.

Usein havahdutaan varsinkin kulutuksen nousupiik-
keihin pitkalld viiveelld, vaikka tarkkailua voisi tehdd jat-
kuvasti.

— Kaiken kaikkiaan kiinteistosahkon osuus asumisen
hinnasta taloyhtioissa ei ole valtavan iso, mutta tama riip-
puu paljolti taloyhtion laiteratkaisuista, Suur-Uski toteaa.

— Usein sahko hankitaan vain toimitusvelvolliselta yh-
tiéltd. Jos kuitenkin halutaan tehdd sahkon kilpailutus, on
hintojen vertailuun sahkonhintafi-sivusto, jota yllapitaa
Energiavirasto.

Vihreita arvoja nakopiirissa

Sahkonhinta fi-palvelusta on hyotyd etenkin tehtdessa
alustavaa vertailua ja etsittdessa omaan taloyhtioon sopi-
vat ja yhteisid arvoja edustavat yritykset kilpailutusta var-
ten.

Alustavassa vertailussa voi esimerkiksi valita jatkoon
ymparistdystavallisimmat sahkontuottajat, mikali vihreat
arvot merkitsevat. Pitda kuitenkin huomioida, etté kilpai-
lutuksella voidaan vaikuttaa vain sahkon hintaan, ei sah-
konsiirtomaksuihin.

Suur-Uskin arvioiden mukaan varsinkin aurinkosah-
kon kayttd tulee lisddntymadn taloyhtidissa ajan mittaan
ja sahkoautot kasvattavat kulutusta.

Aurinkosahkodn siirtyminen on optimaalista kuitenkin
vasta sitten, kun koko séhkéntuotanto voidaan hyodyntaa
kiinteistossa paikallisesti. Kdytdnndssa siis tuotettu sahkod
pitdisi pystya kuluttamaan kokonaan itse, jotta investoin-
nista saadaan haluttu hyoty.

Taloyhtididen kannattaa kuitenkin pyrkia mahdolli-
simman energiatehokkaaseen jarjestelmaan vaikka siita-
kin syystd, ettd yhtion markkina-arvo kohoaa sen mydtd
varmasti.
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Ei bulkkia, vaan yksilollisia
kylpyhuoneratkaisuja

Kun taloyhtioon tahdotaan onnistuneita kylpyhuonetoteutuksia, Pukkila Oy Ab on oivallinen yhteistyokumppani.
Pukkila tuntee asiakkaan tarpeet ja loytaa ratkaisut, jotka sopivat niin taloyhtion budjettiin, rakennuksen

henkeen kuin asukkaiden makuunkin.

Suomen palvelevin laattatalo, Pukkila Oy Ab, tarjoaa taloyhtidlle asian-
tuntemustaan kylpyhuoneratkaisujen suunnitteluun ja kdytannon to-
teutukseen.

- Meilld on erittdin vankka osaaminen tuotteista ja niiden soveltu-
vuudesta. Pitkdn kokemuksemme ansiosta tunnemme asiakkaan tar-
peet. Niin laadun kuin trendienkin osalta I6yddamme asiakkaalle aina
oikean ratkaisun, kertoo Pukkila Oy Ab:n Eteld-Suomen aluepaallikkd
Markku Vaulamo.

Linjasaneerausprojektin yhtend kumppanina Pukkila auttaa varmis-
tamaan, ettd lopputulos onnistuu.

— Meilld on perinteikas, vahva yhteistyd arkkitehtien ja suunnitteli-
joiden kanssa, tuemme heitd ja autamme I6ytdmaan kohteisiin oikeat
ratkaisut. Jos linjasaneerauksessa ei ole mukana suunnittelijaa tai arkki-
tehtia, voimme auttaa taloyhtiotd laatimaan varisuunnitelman tai laat-
tasuunnitelman.

Pukkila on tehnyt paljon yhteistyotd varsinaissuomalaistenkin talo-
yhtididen kanssa. Tuoreita referenssejd ovat muun muassa turkulaiset
As Oy Carenia seka As Oy Yliopistonkatu 36.

Toimivimmat ratkaisut suunnittelupalvelun avulla

Pukkilan suunnittelupalvelu auttaa raataldimaan juuri asiakkaan tarpei-
siin sopivat ratkaisut.

— Vaikka jokin tietty ratkaisu olisi trendikas, haluamme valttaa bulk-
kia, sitd ettd joka ikiseen kohteeseen tarjottaisiin samat laatat. Sen si-
jaan etsimme asiakkaillemme yksilollisia ratkaisuja, Vaulamo kertoo.

Linjasaneerauksissa on tarkeda tietdd, millaiset toteutusvaihtoeh-
dot ovat teknisesti mahdollisia ja taloudellisesti jarkevid. Tama patee
myos kylpyhuoneiden uusimiseen.

— Meidan asiantuntemustamme on tietda projektin raamit ja etsia
niihin mahdollisimman hyvat ratkaisut, eli hankkeen budjettiin, raken-
nuksen henkeen sekd osakkaiden toiveisiin ja makuun sopivat tuot-
teet, Vaulamo toteaa.

Toimivin kylpyhuoneratkaisu 16ydetddn huolellisen kartoituksen
pohjalta. Suunnitteluohjelmasta saadaan asiakkaalle 3D-kuvat ja yksi-
[6lliset suunnitelmat. Erilaiset mallistot voidaan laittaa esille siten, etta
osakkaiden on helppo tutustua saatavilla oleviin vaihtoehtoihin ja va-
likoida niista sopivat.

Laadukkaat tuotteet kylpyhuoneen kaikkiin tarpeisiin
Laadukkaat tuotteet ovat kautta aikojen olleet Pukkilan merkittava me-
nestystekija. Yrityksen tarina alkoi jo vuonna 1874, jolloin kaakeliuune-

ja valmistava Turun Kaakelitehdas Oy perustettiin. Nykydan Pukkila Oy
Ab kuuluu Ricchetti Group -konserniin, joka on yksi Euroopan suurim-
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mista keraamisten laattojen valmistajista.

Pukkilan toiminnassa vahva suomalainen osaaminen laattojen
suunnittelussa, valmistuksessa ja kdyton sovellutuksissa yhdistyy kan-
sainvaliseen verkostoon ja mallistoon.

— Meilld on oma laadunvalvonta seka tutkimus- ja kehityslabora-
torio, jossa pystymme tarkkailemaan ja mittaamaan laatua. Valmistus-
osaamisen perusteella meilld on aito ja laaja tietdmys asioista, Markku
Vaulamo toteaa.

Pukkila tarjoaa tuotteet paitsi kylpyhuoneiden, myds keittididen
laatoitukseen. Laajasta varastovalikoimasta tuotteiden toimitus onnis-
tuu joustavasti ja nopeasti, tarvittaessa jopa muutama paiva tilaukses-
ta.

Pukkilalta saa my6s kaikki muut kylpyhuonetuotteet.

— Tarjoamme kattavan valikoiman useita nimikkeita: Temalin kylpy-
huonekalusteet, IDONn wc-istuimet, Oraksen hanat, Hietakarin suihku-
tilakalusteet, Unidrainin lattiakaivot, REJ Designin kuivaimet sekd Tam-
salen kylpyhuonetarvikkeet. Meiltd saa myds Weberin laatoitustuotteet
ja Progress Profilesin sisustuslistat laatoituskokonaisuuksien viimeiste-

lyyn.

Satu Englund

Aluepaallikké Lounais-Suomi
Pukkila Oy Ab myynti
satu.englund@pukkila.com
040 562 8790

PUKKILA

www.pukkila.com



oustavia putkiremontteja
kustannustehokkaasti

Putkiremontti ei ole halpaa huvia, mutta ammattitaitoinen suunnittelutoimisto

voi saastaa taloyhtiolle siind merkittavia summia.

Taloyhtitissé on kuultu monenlaisia kauhutarinoita kalliista ja kuukau-
sia venyvistd putkiremonteista. Linjasaneeraus on toki kustannuksil-
taan ja kestoltaan mittava hanke missd tahansa taloyhtiéssa. Suunnit-
telutoimisto Rusttetin RusttetMonio-yhteistoimintamallilla se saadaan
kuitenkin vietyd lapi mahdollisimman jouhevasti ja kustannustehok-
kaasti.

- Se on itse kehittdmamme malli, jossa urakoitsija otetaan mukaan
suunnitteluun, mutta urakka on kuitenkin kokonaishintainen, kertoo
yrityksen perustaja Timo Haapea.

Korjausrakentamisessa yllatyksia tulee vastaan vakisinkin. Jos re-
montin aikana ilmenee tarvetta lisatoille, ne vaativat pikaisia paatoksia
eika niitd voi kilpailuttaa — joten ne vaikuttavat hankkeen kustannuksiin
ja mahdollisesti aikatauluun.

— Siksi on parempi, ettd lisatdiden osuus on mahdollisimman pie-
ni, Haapea painottaa.

RusttetMonio-mallissa mahdolliset lisdtyot ja hyvitykset pyritdén
saamaan selville jo suunnittelun aikana.

- Urakoitsija pystyy sitten jo aikaisessa vaiheessa resursoimaan
hankkeen aikataulutehokkaasti. Tehtavilld kiinteistokierroksilla osakas-
muutoksetkin saadaan selvitettyd aikaisessa vaiheessa, eika vasta sil-
loin, kun tydmaa on jo kdynnissa.

Haapea arvioi, ettd toimintamallin avulla erddssékin taloyhtiokoh-
teessa huoneistokohtainen tydaika lyheni noin 1-2 viikkoa. Koska ky-
seessa on kaikkiaan 50 huoneiston kohde, kokonaisuudessaan aikaa
saastyi lahes 1,5 kuukautta.

Monialainen ja kokenut toimija

Suunnittelutoimisto Rusttetilla on linjasaneerauksista ja muista kor-
jaushankkeista yli 20 vuoden kokemus. Vuonna 2017 perustettu yritys
on parissa vuodessa kasvanut noin 20 tyontekijan suunnittelutoimis-
toksi, jossa on vankka kokemus ja tietotaito remonteista.

— Meilld on kaikki toiminnot, mitd suuremmillakin toimijoilla on, ja
pystymme sitd kautta kustannustehokkaaseen ja jouhevaan toimin-
taan, kertoo Timo Haapea.

Rusttetilta saa LVI-, sahko- ja rakennesuunnittelun lisaksi myos kor-
jausrakentamisen valvontaa. Haapea huomauttaa, ettd kun suunnit-
telija valvoo itse tydnsd toteutumista, tydmaaorganisaatiokin on pie-
nempi.

- Suunnittelija tietda, mitd on suunnitellut ja miksi. Tyo voidaan to-
teuttaa ja mahdolliset muutokset siunata heti siind tydmaalla. Jos ote-
taan ulkopuolinen valvoja, suunnitelmien muuttamiseen tarvitaan
aina suunnittelijan hyvaksyntd. Teemme kuitenkin itsekin valvontateh-
tavia toisten suunnittelutoimistojen suunnitelmilla ja molemmissa ta-
voissa on puolensa.

Hyva suunnittelu saastaa aikaa ja rahaa
Asiansa osaavalla suunnittelutoimistolla on suuri merkitys niin remon-

tin budjetin kuin aikataulunkin pitamiselle. Jos suunnitelmat ovat puut-
teelliset tai vadrin tehty, se voi jopa viivastyttda hankkeen aikataulua.

- Mielestani suunnittelijan kokemus tarkoittaa juuri sitd, etta voi-
daan kayttaa sita sopivinta menetelmad, kun se on teknisesti ja talou-
dellisesti jarkevad, Haapea toteaa. Hybridiratkaisu, joka pohjautuu sa-
neerattavan kohteen todelliseen tilanteeseen, on hanen mukaansa
usein kustannustehokkain ja jarkevin vaihtoehto.

Esimerkkind Haapea mainitsee hankkeen, joka Suunnittelutoimis-
to Rusttetilla on parhaillaan projektinjohdossa. Sen suunnitelmat olivat
olleet jo valmiit, kun taloyhti® paattikin vaihtaa projektipaallikon ja ot-
taa heidat mukaan.

- Tarkistimme suunnitelmat ja ndimme niissd niin paljon puuttei-
ta ja virheitd, ettd ilmoitimme yhtiolle ettd ndilld ei hanketta voi Idh-
ted tekemadn.

Suunnittelu kdynnistettiin siis uudestaan, ja silld haetaan noin puo-
len miljoonan euron sdastdja remontin kustannuksiin. Haapea huo-
mauttaa, ettd hankkeen kustannukset ovat kokonaisuudessaan va-
jaa 10 miljoonaa, joten tavoitellut s&dstdt ovat siitd vain 5 prosenttia
— mutta silti merkittava summa.

Suunnittelutoimisto Rusttet Oy
puh. 045 222 5626
myynti@rusttet fi
www.rusttet fi

Rusttet™

SUUNNITTELUTOIMISTO

RusttetMonio-yhteistoimintamalli linjasaneeraukseen

RusttetMonio-yhteistoimintamalli sitouttaa urakoitsijan korjaushankkeeseen
jo suunnitteluvaiheessa. Tama tuo taloyhtidlle sddstoja ja nopeuttaa hank-
keen aikataulua. RusttetMonio kdynnistyy hankesuunnittelun jélkeen, kun

taloyhti6 on tehnyt korjausvaihtoehdon valinnan.
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Talotekniikan suunnittelua
kohtuuhintaan

Laadukasta, kustannustehokasta suunnittelua ja hyvaa palvelua. Insindoritoimisto Duopoint
on talotekniikan tayden palvelun suunnittelutoimisto, jonka toiminta perustuu kestaviin

ratkaisuihin ja siihen, etta asiakas on tarkein.

Insinddritoimisto Duopoint on kokonaisvaltainen talotekniikan suun-
nittelutoimisto, joka tekee niin suunnittelua kuin valvontaakin. Yrityk-
seltd saa sdhko-, LVI- ja rakennusautomatiikkasuunnittelua vaativiin-
kin kohteisiin.

— Meilld on nuori, innokas ja osaava porukka tekemdassa tata ja asia-
kaslahtoinen palvelu, jota pystymme tarjoamaan molemmilla kotimai-
silla kielilld. Suunnittelumme on my&s hyvin kustannustehokasta ja
etenkin padkaupukiseudun hintatasoon verrattuna hyvin kohtuuhin-
taista, toteaa Duopointin yrittdjdomistaja Kenneth Ek.

Yritys tekee lisdksi muun muassa kuntokartoituksia ja energiakat-
selmuksia.

- Meiltd on mahdollista saada esimerkiksi energiatodistus, ja niiden
tilaus on  ARAn uuden energia-avustuksen myota ollutkin selvasti li-
saantymassa.

Avaimet kateen -palvelua

Ek on koulutukseltaan seka sdhkoinsinoodri ettd LVIA-insindori. Duo-
pointin han perusti vuonna 1997 .Yritykselld on siis jo yli 20 vuoden ko-
kemus talotekniikan suunnittelusta seka korjaus- ettd uudisrakentami-
seen. Duopointin toiminta kattaa monipuolisesti koko talotekniikan
suunnittelualan julkisesta rakentamisesta liike- ja asuinrakentamiseen.
Taloyhtididen saneeraushankkeita, kuten linjasaneerauksien ja sahko-
jarjestelmien uusimisten suunnittelua ja valvontaa tehdaan seka Por-
voossa ettd Uudellamaalla.

Talld hetkelld yrityksessa tydskentelee 10 tydntekijaa.

- Meilld on laaja osaaminen, mutta myds laaja yhteistyokumppa-
niverkosto, jolta saamme tarvittaessa lisdosaamista ja lisaa tekijoita
hankkeisiimme. Pystymme siten tarjoamaan palvelua avaimet kateen
-periaatteella aina kuntokartoituksista suunnitteluun, valvontaan ja
luovutukseen asti.

Jyrkka ei virityksille

Luotettavuus on yritykselle térked arvo ja luotettavuuteen kuuluu laa-
tu, josta ei tingita.

— Arvomaailmaamme kuuluvat kestavat ratkaisut, virityksid emme
harrasta. Asiakkaat ovat meille tarkeitd ja haluamme olla heidan luotta-
muksensa arvoisia. Toivomme my®ds, ettd voisimme olla mukana koko
kiinteiston elinkaaressa, kun rakennusta tdydennetdan tai uudistetaan.
Onkin ollut mydnteistda huomata, ettd monet asiakkaat ovat palanneet
meille mydhemmin uudestaan, Ek toteaa tyytyvdisena.

Insindoritoimisto Duopoint
Kaislatie 4, 01300 VANTAA

momon U O o Oﬁt

Fax 09 823 0230
vantaa@duopointfi
insinGaritoimisto ingenjdrsbyra

www.duopoint fi
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\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea sade-
ja jatevesiviemadreiden korjaamisesta muovin avulla jo vuonna 1989. In-
nokkaana veneilijand han huomasi, ettd sama muovi joka pitdd veden
ulkona veneestd, sopii kdytettdavaksi myds vanhojen viemarijdrjestelmi-
en korjaamiseen. Edstréom innostui ideasta ja tyoskenteli vuosia mene-
telmén kehittdmisen parissa. Patentin saamisen jalkeen ensimmainen
Proline-korjaushanke toteutettiin Gavlessa vuonna 1995.

Tanéa paivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroopassa.
Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuotekehitys-
tyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salaisuus.

— Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tydtapojamme
sekd kayttamiamme tekniikoita, kiteyttdd toimitusjohtaja Risto Hei-
niemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittdmien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien ansi-
osta vanhoja viemareitd ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa sa-

neerauksen yhteydessa.

Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdistus-
tyokalun avulla. Puhdistettu viemdri kuvataan kauttaaltaan viemadri-
kameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka havain-
noidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat viemarin
rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan ruiskuvaletaan poly-
esterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu useamman
kerroksen jélkeen noin 3 mm.

- Menetelmd on tdman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemdrit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalld jo
yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemadrit. Yhden asunnon vie-
madreiden saneeraus kestaa vain pdivan. Proline-menetelmalld viema-
reitd on saneerattu lisdksi muun muassa sairaaloissa, litkekiinteistdissa
ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoehtoi-
sesti ruiskuvalun sijaan voidaan kadyttda erikoisvalmisteista ProSoc-vie-
marisukkaa.

Sukittamalla tehddan padasiassa pohja- ja tonttiviemareita. Molem-
missa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuva-
materiaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan
muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa.
Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteellisen tydmaado-
kumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojektien
kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssd infotilaisuudessa projek-
tin padkohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden eldmaan
kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kirjallisesti suo-
raan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemdrisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesterikui-
tuhuovasta, jonka sisalld on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta sukka
kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja haaravah-
vikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja kovetetaan

uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmdssa kdytettava materiaali on polyes-
teripohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitdnta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvoja, it-
sekantavia ja kestdvid mekaanista kulutusta vastaan. Polyesteri omaa
myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

— Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynporaus-
lautoilla terdasrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&itd molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetaan
muun muassa Suomen suurimmalla viemérisaneeraustydmaalla Hel-
singin Siltaméessd. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinalueeseen kuu-
luu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa.
Kaikissa taloissa pohjaviemarit sukitetaan ja pysty- seka vaakaviemarit
ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

Www.proline-group.fi
info@proline-group/fi
010 239 0060

PROLINE

GROUP
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Picoten oma tuotekehitys
tukee urakointia

Picote Oy Ltd on Porvoossa paamajaansa pitdva kotimainen viemdriputkien sukitusurakoitsija.
Yritystoiminta nykyisella nimella alkoi vuonna 2008, kun yritys ryhtyi kehittamaan viemareiden
sisdapuolista saneerausta ja varsinkin sukitusta. Yrityksen toiminta-alue on Etela-Suomi,

Myynti- ja markkinointipaallikko Tiina Koskipahta kertoo, ettd yrityksen
perustamisen aikaan kiinteistojen sisdpuolisia pienid viemariputkia ei
pystytty sukittamaan, koska siihen ei ollut tarpeeksi pienid laitteita. Yri-
tyksen toimitusjohtaja Mika Lokkinen alkoi kehittdd viemareiden sisa-
puolista saneerausta.

- Oli uraauurtavaa, kun padsimme sukittamaan pienempidkin put-
kia. Innovatiivisesta tuotekehityksestd kertoo myos se, ettd Suomen
Keksijain Keskusliitto antoi vuonna 2014 Mika Lokkiselle Vuoden Kek-
sija -palkinnon.

Nyt Picotella on yhteensa jo yli 150 patenttia sukitusalan laitteisiin
sekd VTT:n myodntdma tuotesertifikaatti sukitusmenetelmamme tekni-
sen laadun merkkind. Picote myy laitteita my&s ulkomaille, erityisesti
Yhdysvaltoihin ja Saksaan.

— Jalleenmyyjaverkostomme ulottuu kaikille mantereille ja tuoteke-
hityksesta saamme tukea my&s urakointiin, Koskipahta kertoo.

Korjauspalveluilla yksittdinen vuotokohta kuntoon

Sukituksessa polyesterisukka kyllastetdan epoksilla, jonka jélkeen se
asennetaan vanhan jo olemassa olevan viemariputken sisaan. Kovettu-
essaan siitd muodostuu uusi itsekantava muoviputki. Sukituksen lisaksi
yritys tarjoaa myos korjauspalveluita.

- Tama tarkoittaa sitd, etta talon viemareita ei tarvitse sukittaa ko-
konaan, vaan voimme sukittaa pelkdn vuoto- tai ongelmakohdan. Pys-
tymme nopealla aikataululla tarjoamaan apua viemarikorjauksiin vuo-
to-ongelmissa tai ennaltaehkdisyyn, jolloin viemari saa lisdaikaa ennen
kuin koko viemarin saneeraus on ajankohtaista, Koskipahta sanoo.

Kustannustehokas ja asukasystavallinen menetelma

Picote-sukitusmenetelma sopii kaikkiin kohteisiin ja joka putkityyppiin.
Menetelmd takaa kestdavan lopputuloksen ja on perinteisin menetel-
min tehtya viemdriremonttia kustannustehokkaampi.

- Se on myds nopea, silld asuntoa kohden tyd kestdd noin 1-3 viik-
koa. Lisdksi se on asukasystavallinen, koska asunnossa voidaan asua
koko remontin ajan, Koskipahta selventaa.

Taloyhtigille ja isannaitsijoille sukitus onkin jarkeva vaihtoehto, kos-
ka se ei vaadi massiivisia ja usein kalliita hankesuunnitelmia.

- Pystymme tekemdan nopeasti tarjouksen vanhojen viemaripii-
rustusten perusteella, eli uusia ei ole tarve teettaa. Taloyhtidille sukitus
on myds huokeampi vaihtoehto, koska se ei vaadi yhtd laajoja suunni-
telmia kuin perinteinen vieméariremontti.

Oman tuotekehittelyn lisaksi yrityksen kilpailuvaltiksi Koskipahta ni-
meda yrityksen saneeraamille putkille antaman 15 vuoden vuotamat-
tomuustakuun.
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- Menetelmallamme putkien kadyttoidksi saadaan noin 50 vuotta,
eli sama ikd kuin perinteisin menetelmin tehdyilld uusilla putkilla. Tama
saadaan aikaan ilman, etta rakenteita tarvitsee rikkoa.

Picote Oy Ltd
Urakoitsijantie 8
06450 Porvoo
myynti@picote fi
Myynti

puh. nro 044 500 2760
www.picotefi

PICOTE

VIEMARISUKITUS



Rakennusalan

suunnannayttaja

Respect Project on taloyhtididen remontit hallitseva moniosaaja, joka toteuttaa muun muassa laadukkaita
ja kustannustehokkaita linjasaneerauksia paakaupunkiseudulla ja Uudellamaalla. Yrityksen toiminnan laatu
perustuu vahvaan osaamiseen ja kunnioitukseen urakoita, asiakkaita ja omia tyontekijoita kohtaan.

Arvoisa taloyhtidasiakas,

Tarinamme sai alkunsa vuonna 2009 tarpeesta tehda projekteja pa-
remmin kuin muut. Sama tarve motivoi meitd edelleen. Uskomme,
ettd voimme kehittyd jatkuvasti ja esimerkilldmme toimia rakennus-
alaa eteenpdin vievana suunnanndyttdjana.

Teemme, siis muutamme

Nimemme Respect Project ei kaunistele, vaan se viittaa suoraan siihen,
mistd on kyse: urakoiden kunnioittamisesta ja arvostamisesta. Ajatus
yrityksen nimen takana on juuri se, mitd siind lukee. Kaiken Iahtokoh-
tana on kunnioitus. Jotta voisimme kunnioittaa urakoita, tulee meidan
kunnioittaa myds kaikkia siihen liittyvid sidosryhmid, asiakastamme ja
omaa tyétdmme. Pyrimme kehittymaan jatkuvasti niin yrityksena kuin
yksilotasolla. Mutta myds kasvaessamme pidédmme tiukasti kiinni laa-
tuvaatimuksistamme. Tekemdmme tyon laatu ja tarjoamamme asia-
kaskokemus maarittavat meitd. Siksi keskitymme toimintaan, emme-
ka korulauseisiin.

Tyollistdmme ldhes 30 kokenutta ammattilaista, joista monet ovat
tehneet pitkdn uran riveissamme. Tyontekijoiden pieni vaihtuvuus ker-
too hyvastd ilmapiiristd ja hyvinvoinnista tyopaikalla. Se on tarkeds, silla
uskomme hyvinvoivan ja tydssaan viihtyvan tekijan ndyttaytyvan asiak-
kaan suuntaan lopulta tarkkana tydnjalkena ja erinomaisena asiakasko-
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kemuksena. Téaydenndmme joukkuettamme pitkdaikaisten ja vakiintu-
neiden yhteistydkumppaneiden avulla. Tunnemme heidét ja voimme
seisoa heidan tekemansa laadun takana.

Kehityksen vauhdissa

Toimitilasaneeraukset ja taloyhtididen remontit ovat padosaamisaluet-
tamme. Olemme se monipuolinen osaaja, joka palvelee sinua saumat-
tomasti kaikissa korjausrakentamisen tarpeissasi. Toteutamme kohtei-
ta sekd padurakoitsijana, ettd rakennusurakoitsijan roolissa yhteistydssa
luotettavien talotekniikkaosaajien kanssa.

Maailma muuttuu jatkuvasti, alati kiihtyvélld tahdilla. Olisi naii-
via ajatella, ettd rakennusalan ei tarvitsisi muuttua mukana. Otamme
vanhoista toimintamalleista mukaan parhaimmat ja kdytannollisim-
mat ja yhdistdmme niitd paremmin nykypdivan rakentamista palve-
leviin tapoihin. Me emme aio pudota kehityksen kelkasta vain omaa
toimettomuuttamme. Aiomme olla pelissé mukana vield tdmankin
vuosikymmenen jalkeen, jotta voimme olla vaikuttamassa tulokseen.
Sloganimme Rebuilding the Game muistuttaa meitd, ettei itse pel
nousisi sen lopputulosta tarkeammaksi.

Emme tyydy siihen, mita on jo kirjoitettu, vaan jatkamme tarinaam-
me tekemalld ja kehittymalld. Etsimme jatkuvasti uusia toimintamalle-
ja ratkaistaksemme haasteesi. Uudistamme rakentamisen pelikenttda
sinun eduksesi.

Respect Project Oy
respectproject@respectproject fi
www.respectproject fi

020 720 9060

RESPECT
PROJECT
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Kylpyhuoneiden erityisosaaja

Vantaalainen BatRom Oy hoitaa korjaus- ja saneerausurakat Uudenmaan alueella
pienimmasta listan vaihdosta koko talon remontteihin saakka.

- Hyva tyonjalki on meille kunnia-asia ja tarkein prioriteetti. Tyot pitaa
tehda hyvin ja siististi. Talld periaatteella olemme saaneet paljon posi-
tiivista palautetta ja koko ajan enemman toitd, kertoo vuonna 2013 pe-
rustetun BatRom Oy:n toimitusjohtaja ROMAN BATSKO.

Huoneistojen uusimistoita eri remonttifirmojen palkkalistoilla teh-
nyt Batsko perusti oman yrityksen, koska koki, ettd hanelld on alalle
enemmankin annettavaa.

- Ensimmaiset kuusi kuukautta pyoritin yritystd yksin. Sitten otin ka-
verin tydmieheksi. Han on vieldkin BatRomin palkkalistoilla.

Yritys on kasvanut reilussa viidessa vuodessa 25-30 henked tyollis-
tavaksi korjausrakentamisen ammattilaiseksi, jonka toimenkuvaan kuu-
luvat kaikenlainen korjausrakentaminen seka kokonaisvaltaiset sanee-
rausty6t aina pienempiin taloyhtion linjasaneerauksiin saakka.

- Saneerauspalveluihimme kuuluvat asuntojen uusiminen, kyl-
pyhuoneet, saunat, keittiot, toimistotilat, vesivahinkotydt ynnd muut
huoneistoremontit alusta loppuun saakka. Laattamiehet, kirvesmiehet,
timpurit ja kaikki muut tissa tarvittavat ammattilaiset, kokemus ja am-
mattitaito |6ytyvat. Tydn suoritamme joko tuntitydna tai kokonaisurak-
kana, kertoo Batsko.

Tyon jalki kayntikorttina

BatRom Oy:n erikoisalaa ovat huoneistoremontit seké etenkin kylpy-
huoneet.

- Kylpyhuoneita on Uudenmaan alueella niin paljon, etta tata tyo-
ta on tarjolla kaiken aikaa. Me parjagdamme, koska piddmme huolen sii-
ta, ettd tyon jalki on aina huipputasoa.

Erikoistumisen ala nakyy myos yrityksen nimessa.

— Firman nimi tulee minun nimesténi, mutta on siind myds sana-
leikki englannin kielen sanaan "bathroom” (kylpyhuone), kertoo Batsko.

BatRom tekee paljon téitd etenkin taloyhtigille. Yhteistydverkosto
on laaja. Palaute asiakkailta on ollut kiittavaa.

—Teimme hiljattain erddseen palovahinkokdmppé&an koko huoneis-
toremontin. Saimme kiitosta siitd, kuinka huolella kaikki oli tehty. Myos
muutamasta dskettdin tehdysta kylpyhuoneremontista ja erdastd vesi-
vahinkokdmpadsta ovat asukkaat soitelleet erikseen, etta tyon jalki, eris-
tys ja kaikki muu tyydyttaa.

Paras palaute ovat tietenkin uudet toimeksiannot.

—Tand vuonna nousu on ollut yli 50 prosenttia. Liikevaihto vuonna
2018 oli jo yli miljoona euroa, kun edellisvuonna se oli 731 000, Bats-
ko kertoo.

Paikoilleen ei ole tarkoitus jéadd, vaan toimintaa kehitetdan kaiken
aikaa.

- Tydnjako kehittyy ja tyontekijamme erikoistuvat. Meilld on tietty
porukka, joka on erikoistunut vahinkohuoneistoihin, tietyt ihmiset sau-
noihin, kylpyhuoneisiin ja niin edelleen.

Aiheuttaako kasvava tydn mdard ruuhkaa tilauksiin?

- Vastaamme viesteihin heti ja tulemme tutustumaan kohteeseen
1-2 pdivan sisalld yhteydenotosta, lupaa Batsko.
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BatRom Oy tekee kylpyhuoneremontit i BatRom O){
ja kokonaisvaltaiset huoneistoremontit info@batrom fi
alusta loppuun saakka. 0405737753







Teksti: Mari Pihlajaniemi

Yhdyskuntajatteen uudet kierratystavoitteet antavat aihetta miettia taloyhtion jatehuollon
toteutusta uusiksi. Koska tavoitteet voivat aikanaan vaikuttaa myds jatehuollon
kustannuksiin, niihin kannattaa varautua jo hyvissa ajoin.

EU:n uusi jatedirektiivi kasvattaa yhdyskuntajatteen kierratystavoittei-
ta tuntuvasti. Kesalla 2018 voimaan tulleen direktiivin tavoitteena on,
ettd yhdyskuntajatteestd kierrdtetddn puolet vuoteen 2020 mennes-
sa, 55 % vuonna 2025, 60 % vuonna 2030 ja vuonna 2035 jopa 65 %.

Tavoitteet ovat kunnianhimoisia. Tilastokeskuksen jétetilaston mu-
kaan vuonna 2017 Suomessa syntyi noin 2,8 miljoonaa tonnia yhdys-
kuntajatetta. Siita kierratettiin eli hyddynnettiin materiaalina kuitenkin
vain 41 %.

Ympadristdministerio ei ole vield uudistanut jatelakia uusien tavoit-
teiden mukaiseksi. Nyt on kuitenkin jo hyva hetki miettia, milla kaytan-
non keinoilla direktiivin tavoitteisiin pyritdédn padsemaan tulevina vuo-
sina — ja mita se tarkoittaa taloyhtididen jatehuollolle?

Kierrattaminen vahentaa
ympadristokuormitusta

Yhdyskuntajatteelld tarkoitetaan sekd asumisessa syntyneitd jatteitd
ettd ominaisuuksiltaan ja maaraltddn niihin rinnastettavia teollisuus-,
palvelu- tai elinkeinotoiminnassa syntyvia jatteita.

Yhdyskuntajétteen koostumus voi vaihdella suurestikin eri jatteen-
tuottajien valillg, toteaa tutkijatohtori Jenni Yla-Mella Oulun yliopis-
ton Vesi-, energia- ja ymparistotekniikan tutkimusyksikosta.

Tyypillisesti koostumus sisaltaa ainakin biojatettd, kartonkia, pape-
ria, lasia, metallia ja muovia.

- Yhteista ndille kaikille jatejakeille on, ettd ne syntyvat tuotteiden
loppukaytosta ja suurin osa olisi hyddynnettavissa uudelleen myos
materiaalina — niin sanottu hyotyjate — joko kierrattamalla sellaisenaan
uusien vastaavien tuotteiden valmistukseen tai raaka-aineena muissa
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tuotantoprosesseissa.

Yla-Mella kertoo, ettd jatteen kierrdttamiselld on mahdollista kor-
vata neitseellisten raaka-aineiden tarvetta tuotannossa. Yleensa se va-
hentdd myos tuotteiden valmistukseen tarvittavan energian kokonais-
madaraa.

Kierratykselld voidaankin alentaa tuotannon ja kulutuksen aiheut-
tamaa ymparistokuormitusta. Sen edut ovat siis selvat. Kdytannon kei-
not kierratysasteen parantamiseksi ovat kuitenkin vield hakusessa.

Keinoja kierratysasteen lisaamiseksi pohditaan

Yhdyskuntajatetta kertyi Suomessa vuonna 2017 asukasta kohden las-
kettuna noin 510 kiloa.

Kotitalouksien tuottama osuus kaikesta yhdyskuntajatteestd — el
niin sanotut kotitalousjatteet — on arviolta 65 % eli 330 kg/asukas/vuo-
si. Kotitalouksilla ja taloyhtisilld on siis merkittava rooli yhdyskuntajat-
teen vahentdmisessd ja kierrdtyksen tehostamisessa.

Ymparistoministerion tutkimuksen mukaan kierratysasteen nosta-
miseksi kotitalouksien erilliskerdysta tulisi tehostaa ja kaikki erilliskera-
tyt jatteet kierrattdd materiaaleina energiahyddyntamisen sijaan.

- Toisaalta kierrdtysasteen huomattavaa nostamista ei ole realis-
tista saavuttaa pelkdstddn nykyisia kdytantoja tehostamalla, vaan se
edellyttdd myos kierratysmateriaalien kysynnan selkedd kasvua ja huo-
mattavia investointeja uusiin jatteenkasittelylaitoksiin, huomauttaa
Yla-Mella.

Mahdollisiksi ohjauskeinoiksi kierrdtysasteen nostamiseksi on kaa-
vailtu muun muassa kunnallisten jatehuoltomadrdysten kiristamista,
lajitteluneuvonnan tehostamista ja neuvontavelvoitteen asettamista



jateyrityksille. Lisdksi on valdytelty painoperusteisen jdtemaksujar-
jestelman kdyttdonottoa, jatteenpolton verottamista sekd hyoty-
jatteiden lajittelulle asetettavien velvoiterajojen lisddmista kansal-
liseen lainsaddantoon.

. iInconse

Jatteet ennemmin hydtykayttoon kuin energiaksi Inspect Controf Service

Viime vuosina yhdyskuntajitteen hyddyntédminen energiana on li- 010 2195390 | info@inconse.fi | www.inconse.fi

saantynyt voimakkaasti. Téhan on vaikuttanut Jenni Yla-Mellan mu-

kaan osin se, ettd yhdyskuntajatteen sijoittaminen kaatopaikoille Tiesitko, etta useampia tuholaisongelmia
on lailla kielletty eikd materiaalihyddyntaminen ole ollut taloudel- voidaan estaa jo ennalta?
lisesti kannattavaa. Ennaltaehkaisevat toimenpiteet erilaisiin kohteisiin nostavat

Han harmittelee, ettd jatelain etusijajarjestyksen ndkokulmasta asuinviihtyvyytts ja tydympéristossa hygienia- ja viihtyvyystasoa.
jatteenpolton yleistyminen on kuitenkin ohjannut toimintaa vaa- Suoritamme myds perinteisid tuholaistorjuntatehtavia
rddn suuntaan. Jitteiden hyddyntdminen materiaalina tulisi olla 20 vuoden kokemuksella.
aina ensisijaista energiahyddyntamiseen verrattuna. \_ J

— Hyotyjatteiden maksut ovat myos yleensd polttokelpoisen
jatteen kasittelymaksua alempia ja joskus myos todellisia kustan-
nuksia pienempid.

Yla-Mella lisdd, ettd ndin on muun muassa Oulun alueella, jos- massa jatkossa. Jenni Yla-Mella kehottaa taloyhtiditd olemaankin ak-
sa polttokelpoisen jatteen jatemaksu kotitalouksille on noin kak- tiivisia asian suhteen jo nyt.
sinkertainen verrattuna erilliskerdtyn biojatteen kasittelymaksuun. Han ehdottaa, etta taloyhtitt analysoisivat toimintatapojaan ja la-
Talld pyritdan kannustamaan lajitteluun ja biojatteen materiaali- jittelunsa laatua esimerkiksi tarkastelemalla kiinteistolld syntyvén jat-
hy6tykdyton edistdmiseen. teen maarda ja sen koostumusta. Saatuja tuloksia voisi vertailla jate-
- Syntypaikkalajittelulla ja tehokkaalla erilliskerdykselld on siis huollon nykyiseen toteutukseen ja tavoitteisiin.
mahdollista myds alentaa taloyhtididen jatemaksuja samalla kun li- — Tarkeda olisi pohtia, 10ytyykd toiminnasta jo nyt jotain helposti
satdan yhdyskuntajatteen kierratysastetta, han huomauttaa. parannettavaa esimerkiksi jatehuollon vaatimien tilojen mitoituksen,
kerdysastioiden koon tai tyhjennysvélien suhteen.
Uudet tavoitteet lisannevat Han huomauttaa, ettd usein erilliskerdyksen lisdantyessa tai vel-
jatehuoltokustannuksia voitteiden laajentuessa polttokelpoisen tai sekajatteen maard vahe-
nee. Hyvin suunniteltuna muutokset eivat siis valttamatta edes lisaa
Jenni Yla-Mellan mukaan onkin todenndkdistd, ettd taloyhtididen taloyhtididen jatehuoltokustannuksia.
velvoitteet kierrdtyksen lisadmiseksi kiristyvat lahivuosina niin eril- - Biojatteen, muovipakkausten ja my®s kartongin ja pahvin kera-
liskerattavien jatejakeiden kuin velvoiterajojen osalta. yksen tehostamisen on todettu olevan avainasemassa EU:n tiuken-
- Lyhyelld aikavalilla tdma tarkoittanee tiettyjen jatehuollon tuviin kierratystavoitteisiin padsemisessa, joten taloyhtididen kannat-
kustannusten nousua, muun muassa astioiden lukumaaran ja as- taa kiinnittdd huomiota erityisesti ndihin jatejakeisiin.
tioiden tyhjennysten kokonaismadran lisdantyessa. Yla-Mella toteaakin, ettd halutessaan taloyhtiot voivat selvittda
Toisaalta polttokelpoisen sekajatteen maaran véheneminen voi etukdteen myds vapaaehtoisen erilliskerdyksen kannattavuutta esi-
hdnen mukaansa synnyttaa saastéja ainakin suurilla kiinteistoilla. merkiksi muovipakkausten kohdalta. Han kehottaa pohtimaan myos
Niissa erilliskerdyksen lisddmiselld voidaan vahentaa sekajateastioi- vaihtoehtoisia kiinteistd- tai asuntokohtaisia kerdyskdytantoja, muun
den maaraa tai harventaa astioiden tyhjennysvalia. muassa monilokerokerdystd ja tuottajavastuunalaisten hyotyjateja-
Yla-Mella huomauttaa, etta jatteiden kasittelymaksut voivat tie- keiden kimppakerdysta naapureiden kanssa.

tyissa tapauksissa myos laskea, koska hyotyjatteiden kasittelymak-
sut ovat jo nyt selkedsti alemmat kuin polttokelpoisen tai sekajat-

teen kasittelymaksut. Asukkaat mukaan kierratystalkoisiin

— Tdma kustannusero erilliskerdttyjen ja polttokelpoisen jat-
teen valilld voi kasvaa entisestdan, jos polttokelpoisen jatteen ka- Asukkailla on tarkea rooli taloyhtion kierrdtysasteen parantamisessa.
sittelykustannukset nousevat jatteenpolton verotuksen kayttoon- Taloyhtididen kannattaakin kannustaa asukkaitaan lajittelemaan jat-
oton myota. teensa.

Asuinkiinteistdjen jatemaksujen nousun uskotaan Yla-Mellan - Taloyhtididen on hyva tiedottaa aktiivisesti asukkaita kierratyk-
mukaan jadvan ainakin aluksi maltilliseksi. Suurin potentiaali kierra- sen tdrkeydestd ja jatehuollon mahdollisista muutoksista jo etuka-
tysasteen nostamiseen 10ytyy nimittdin kotitalouksien ulkopuolel- teen, jotta kotitaloudet sitoutuisivat paremmin jétteiden lajitteluun jo
ta, eli elinkeino-, palvelu- ja hallintopalveluista. nyt, Jenni Yl3-Mella toteaa.

- EU:n jatedirektiivin asettama 65 prosentin kierrétystavoite Kierrdtysasteen lisddmisessd auttaa hdnen mukaansa yleensd jo
vuodelle 2035 on kuitenkin jo niin korkea, ettd sen saavuttaminen kuluttajien tietoisuuden lisadminen:
vaatii laajaa hyotyjatteiden erilliskerdysta kaikilta kiinteistoilta kaut- - Taloyhtididen kannattaa avata jatehuollon kustannuksia tar-
ta maan. kemmin asukkaille kertomalla eri jatejakeiden aiheuttamista kustan-

Sen my6ta kerdyksen kustannusvaikutukset nousevat todenna- nuksista esimerkiksi taloyhtididen kokouksissa, seké kertoa mahdol-
koisesti merkittaviksi ja nostavat jatehuollon kokonaiskustannuksia lisuuksista vaikuttaa jatehuollon kokonaiskustannuksiin lisddmalla
myos asuinkiinteistdissa. hy6tyjatteiden lajittelua.

Yl3-Mella huomauttaa, ettd taloyhti® voisi myds pyrkid varmista-
maan, etté lajittelun tehostaminen tai lisdédminen olisi asukkaille mah-

Jatehuollon toteutusta kannattaa pohtia jo nyt dollisimman vaivatonta. Yksi keino voisi olla esimerkiksi osallistua
asuntokohtaisten jateastioiden uusintaan, jotta kaikissa keittidissa oli-
Hyotyjatteiden erilliskerdysvelvoite on todennékdisesti siis laajene- si riittavasti tilaa ja astioita kaikille erilliskerattaville jatejakeille.
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ABLOY® PULSE

Huoletonta asumismukavuutta
vhdella avaimella. —-"Jl

Digitaalinen PULSE-lukitusjarjestelma on huoleton tulevaisuuden
valinta. Sen ansiosta kuljet asuntoosi, yhteistiloihin ja vaikkapa
riippulukolla suojattuun varastoosi yhdelld avaimella. Avainten
kulkuoikeuksia hallinnoidaan suojatun pilvipalvelun kautta, joten
esimerkiksi kadonnut avain on helppo kuolettaa heti etana.

Lue lisda: abloy.fi/pulse




Teksti: Mari Pihlajaniemi

Dreamstime

AVAINKURI ON
LUKITUSTURVALLI-
SUUDEN KULMAKIV]

Lukitusturvallisuudella on tarkea rooli taloyhtion asumisviihtyvyyden kannalta.
Jareinkaan lukko ei kuitenkaan riitd, jos avaimia kasitellaan ja sailytetaan huolimattomasti.

Erddnd paivana tavallisesti rauhallisen taloyhtion ilmoitustaululle il-
mestyi tiedote, jossa todettiin, ettd kerrostalon hakkivarastoon oli mur-
tauduttu. Asukkaita kehotettiin tarkistamaan, mitd omaisuutta heil-
ta oli viety, ja he joutuivatkin kdymaan lapi perusteellisesti myllattyjen
hakkivarastojensa sisallon.

Varastoihin pddstakseen murtovarkaiden oli kuljettava rakennuk-
sen etuoven lisaksi sisdan kahdesta jaredsta, lukitusta ovesta. Hakkiva-
rastojen munalukot oli napsittu siististi rikki, mutta ovissa ei murtojalkia
ollut — niistd oli siis todenndkdisesti kuljettu avaimella. Vastaavat koke-
mukset saavat asukkaat miettimdan, miten helposti asiattomat voivat-

kin paasta liikkumaan taloyhtion tiloissa. Vaikka varastossa ei sdilyttai-
sikdan mitdan arvokasta, ajatus vieraasta ihmisesta penkomassa omia
tavaroita on vahintdankin epamiellyttava. Mika siis avuksi?

Vakuutusyhtiotkin vaativat avainkontrollia
Suomen Pelastusalan Keskusjarjesté SPEK muistuttaa Kodin turvaopas
-sivustollaan, etta lukitusturvallisuus on yksi keskeisimpia kiinteiston

suojaamisen keinoja. Sivusto neuvookin tdydentdamaan lukitusturvaa
esimerkiksi saranatapeilla, rakoraudoilla, ovisilmalld tai varmuusketjul-
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la. Lisdksi SPEK kehottaa suojaamaan myds alhaalla olevat ik-
kunat.

My6s Laurea-ammattikorkeakoulun lehtori Kaci Bour-
dache toteaa lukitusturvallisuuden siséltdvan muutakin kuin
taloyhtion ulko-oven.

— Lukitusturvallisuus kattaa ovet ja kaikki muut réppanat
teknisia tiloja unohtamatta, ja miten niiden lukitukset hoide-
taan, han muotoilee. Olennaista on esimerkiksi se, onko lu-
koissa murtosuojaus ja minkalaista avainta kdytetaan.

Bourdache lisda vakuutusyhtiillakin olevan kiinteiston lu-
kitusturvallisuuden suhteen omat vaatimuksensa, jotka on
kerrottu vakuutuksen suojeluohjeissa.

Muun muassa Suomessa toimivia vahinkovakuutusyhti-
oita edustava Finanssiala ry ohjeistaakin etenkin avainturval-
lisuuden suhteen tiukasti: rikollisten estamiseksi avainkont-
rollin tulisi olla tarkkaa ja kaikista kadonneista avaimista tulisi
ilmoittaa aina isannditsijalle. Yhdistys myos suosittelee, ettei
yleisissa tiloissa olevissa kellari- ja vinttivarastoissa sdilytettdisi
arvotavaroita, jotka houkuttaisivat tihutéihin.

Avainhallinta jaa usein huomioimatta

Jos taloyhtiodn on murtauduttu, miten lukitusturvallisuutta
voisi sitten pyrkid parantamaan?

— Oikeastaan ensin kannattaa miettid kokonaisuutena,
kuinka helppoa murtautuminen on, ja miettid tarvitseeko
koko oviympadriston turvallisuus parantamista, kertoo Bour-
dache.

Ulko-oven lukituksen lisdksi taloyhtion olisi hdnen mu-
kaansa hyva miettid oviymparistdd kokonaisuudessaan, si-
sadnpadsya kiinteistdoon seka ylipddtaan taloyhtion tiloissa
kulkemista; miten ulko-ovi ja porraskdytdvat toimivat.

Joissain taloyhtidissa esimerkiksi kiinteiston ulko-ovi luki-
taan vain yoksi. Bourdache ei kuitenkaan suosittele, etta talo-
yhtioon olisi endd nykyddn paivisinkdan vapaata paasya. Myos
ulko-oven riittava valaistus on hdnen mukaansa murtosuoja-
uksen ja tunkeutumisen estamisen liitdnndinen.

Tarked osa lukitusturvallisuutta on myods avainhallinta.
Bourdache toteaa, ettd tyypillisesti tunnistamattomiksi jaa-
vid riskeja ovat juuri avainten hallintaan liittyvat kysymykset:

- Avaimen kopioitavuus ja kirjanpito niistd avaimista. Ne
jaavat usein huomioimatta.

Avainten kopioitavuuteen liittyy olennaisesti niiden pa-
tentti- eli kopiosuoja. Kun avainten patentilla vahvistettu ko-
piosuoja on umpeutunut, avaimia voi kopioida vapaasti.

— Jos 1960-luvulla rakennetun kiinteiston lukitusta ei ole
missaan valissa uusittu, siind on kaytdssa mahdollisesti vield
vanhat Classic-avaimet, kertoo Bourdache esimerkkina.

Classic-avainten kopiosuojaus on jo umpeutunut, joten
taloyhtion tulisi mietti, olisiko lukitus jo aika uusia — tai edes
miten estettdisiin avainten harhautuminen vaariin kasiin ja
kopioitavaksi.

Moderni lukitus auttaa ilkivallan jaljille

Lukitusjdrjestelmdn uusimisesta koituu my®s muita hyotyja.
Vanhoja mekaanisia lukkoja kdytettdessa ei voida esimerkik-
si tunnistaa, kenen avaimella ja milloin kiinteistdssa on liikut-
tu. Mikali taloyhtiossa tapahtuu ilkivaltaa, sen jéljille on vai-
keaa paasta.

Yritysmaailmasta ja liikekiinteistoista tutut elektroniset
avaimet ja kulkuldtkat ovat tehokas kulunvalvonnan keino.
Asuinkiinteistossa niita voi olla kuitenkin hankalampi hyo-
dyntda. Kaci Bourdache huomauttaa, ettd elektroninen lat-
ké edellyttda moottorilukon asentamista oveen ja siten myos
sahkodjohdon vetdmistd, mika ei ole aivan vaivatonta.

- Nykyddn |6ytyy eri ratkaisuja, joilla saadaan tunnistau-



tuminen mukaan ilman, ettd ovia taytyy séhkdjohdottaa, han
kertoo.

Esimerkiksi markkinoille viime vuosina tulleet elektrome-
kaaniset avaimet ovat kdytanndssa alykkaitd kulkuoikeuslat-
kid avaimen muodossa. Niissa lukitus saa toimintaansa tarvit-
semansa virran jo siitd, kun avain tydnnetaan lukkoon.

Bourdache mainitsee elektromekaanisen lukitusjarjestel-
man hyodyiksi muun muassa sen, ettd kadonnut avain on
helppo poistaa kaytosta. Tarvittaessa avainten kdytostd saa-
daan myos raportointia. Sitd ei toki ndhda, kuka kiinteistos-
sa on kulkenut, mutta sentaan se, kenen avainta on kaytetty.

Taloyhtididen taytyy kuitenkin muistaa yksityisyydensuoja
kerattyjen lokitietojen osalta.

— Tiedon sdilytys ei ole valtava paansarky, kunhan talo-
yhti® varmistaa, ettd isdnnditsija huolehtii siitd, toteaa Bour-
dache.

Sovi avaimista myos kiinteistohuollon kanssa

Taloyhtion lukitusturvallisuuden kédytdntojda on mietittdva
myds isannditsijan ja kiinteistohuollon osalta: onhan kiin-
teistohuollon tydntekijoiden padstava liikkkumaan tiloissa
voidakseen tehda tyonsa.

Nykyaikaisissa lukitusratkaisuissa kulkuoikeuksia voidaan
madrittdd joustavasti jopa haluttujen ajankohtien mukai-
sesti. Kaci Bourdache toteaa, ettd asuinkiinteistdissa kulku-
oikeuksien kellonaikoja on kuitenkaan harvoin tarpeellista
maarittaa kovin tarkkaan. Lukkojen sarjoittaminen on yksin-
kertaista, ja esimerkiksi porrassiivousta varten siistijélle on
helppo antaa avain, jolla tdma paasee tarvittuihin tiloihin.

- Sidosryhmien kanssa pitaa olla kuitenkin sopimus avai-
mista, niiden luovutuksesta ja séilyttdmisestd, han painottaa.

Erityisesti kannattaa varmistaa, ettd taloyhtion teknisiin
tiloihin ja muihin vastaaviin on padsy vain asiaankuuluvilla
henkilsilla. Bourdache painottaa, etta kiinteiston yleisavain-
ta ei tulisi koskaan jaella kiinteistéhuollollekaan, vaan kayt-
tdd ennemmin reittiavaimia tarpeen mukaan.

— Yleisavaimilla paasee kaikkiin huoneistoihin, joten nii-
den séilytys edellyttaa erityista tarkkuutta. Kiinteistonhuol-
lon osalta voi kdyttdd avainsdilda tai muita piiloja, josta eri-
ndisid avaimia voidaan napata.

Han mainitsee esimerkkind putkilukon, joka on sindnsa
vanha keksintd, mutta edelleen hyva ratkaisu poikkeus- tai
hatétilanteita varten.

Asukkaita on ohjeistettava avainkurista

Kaci Bourdache huomauttaa, ettd avainturvallisuuteen liittyy
konkreettisesti myos asukkaiden kanssa keskustelu ja heidan
perehdyttamisensa. Ei siis riitd, ettd asukkaille vain jaetaan uu-
simmat mahdolliset avaimet, vaan heille on teroitettava, mi-
ten niiden kanssa tulisi toimia.

Han mainitsee osana avainhallintaa riskin siitd, mitd hu-
katulle avaimelle tapahtuu. Valtaosassa tapauksista avaimen
I6ytdja toimii niin sanotusti oikein. Jos taloyhtiodn kuitenkin
murtaudutaan, etenkin vakuutusyhtiotd voi kiinnostaa, miten
kiinteistoon on paasty.

— Al siis koskaan laita kotiosoitetta ja numeroa avainnip-
puun, Bourdache painottaa. Mikéli tunnuksettomat avaimet
katoavat, ne ovat vaariin késiinkin joutuessaan vain jatettd —
eihan |6ytaja voi jaljittad, mihin oveen ne kadyvat.

Jos avaimia on teilld tietymattomilld, han lohduttaa, ettad
lukkoja ei kuitenkaan tarvitse ryhtya vaihtamaan. Tuossa tilan-
teessa niiden sarjoittaminen on edullisempi varotoimenpide.

— Lukot on samat, mutta niihin yksinkertaisesti sdéddetaan
uusiksi sarja eli hampaisto, joka tunnistaa, onko avaimessa oi-
keat nykerot kohdillaan. Tdma tarkoittaa sitd, ettd avaimet pi-
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taa vaihtaa.
Sekdan ei ole toki aivan halpaa, mutta ainakaan lukkoja ei tar-
vitse vaihtaa, vaan sama lukko séddetdan vain uusille avainsarjoille.
— Lukot vaihdetaan kdytdnndssa vain, jos niissa on teknista tai
mekaanista vikaa, tai jos lukitus vaihdetaan kokonaan uuteen tyyp-
piin.

Hidasta kehitysta oikeaan suuntaan

Taloyhtididen lukitusturvallisuudessa ollaan Bourdachen mukaan
menossa oikeaan suuntaan — pikku hiljaa.

Pixabay

Avainturvallisuuteen liittyy
konkreettisesti myos
asukkaiden kanssa keskustelu
ja heidan perehdyttamisensa.

Ei siis riita, etta asukkaille vain
jaetaan uusimmat mahdolliset
avaimet, vaan heille on
teroitettava, miten niiden
kanssa tulisi toimia.

- Muutos on hyvin hidas, kun puhutaan lukituksen vaihtamises-
ta uuteen, han kertoo. Tavallisesti kukaan ei syoksy innolla hankki-
maan uutta jarjestelmad, vaan kyseessa on vuosikymmenten mit-
taan tapahtuva kehitys.

Tekniikan kehittyminen on kuitenkin tehnyt lukitusratkaisuista
helppokayttdisempia ja joustavampia sekd parantanut niiden tur-
vallisuustasoa. Bourdache muistuttaa, ettei ole montaakaan vuo-
sikymmenta siitd, kun avaimia pystyi kopioimaan saippuapalalla —
kun taas nykyisin monen taloyhtion parkkihalliin paasee ihan vain
soittamalla autostaan oikeaan numeroon.

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2020

[[lovosec

Halytin- ja Turvatuotteet

JABLOTRON

CREATING ALARMS

www.novosec.fi

PAIKALLINEN TURVA-ASIANTUNTIJASI
Vain parhaista alan ammattilaisista koostuu palveleva ryhma
valtuutettuja turva-alan kauppiaita. Soita ja pyyda tarjous!

ITA-HELSINGIN

LUKK®

Ita- Helsingin Lukko Oy
Kauppakartanonkatu 20, 00930 HELSINKI
09 3417170 » www.itahelsinginlukko.fi

Q AM Lukkoasema Oy

Am Lukkoasema Oy / Vantaa
Kuriiritie 23-25, 01300 Vantaa
0104803710 « www.amlukkoasemafi

52

Jirvenpddn & Mdntsildn

LUKKO

TURVALLISUUTESI ASIALLA

Jarvenpaan Lukko Oy
Alhotie 14, 04430 JARVENPAA
020 743 7560 - www.jarvenpaanlukko.fi

N
) LUKKO-TIIMI

Lukko-Tiimi Oy
Unikkotie 9, 01300 VANTAA
020 763 9450 - www.lukko-tiimi.fi




Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
laklasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
aslantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa yhtidon hallintoon
liittyvissa kysymyksissa.

Juristimme avulla varmistat myos korjaus- tai lisarakentamishankkeen
menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistdalaan erikoistunut asianajotoimisto.
Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja nakemykseen.

Ota yhteyttd, keskustellaan taloyhtionne tilanteesta ja tarpeista.

KUHANEN [ ASIKAINEN | KANERVA

HELSINKI TAMPERE Tarvitset vain
puh. 029 360 1100 puh. 029 360 1200 yhden osoitteen
Unioninkatu 13 Koskikatu 7 A 1 kak-laki.fi

L.
- [
SUOMALAISTA g~ = ¥

® | PALVELUA s

- -

%

Q toimivuuteen, turyatlis f
AT

avat kiinteistor

; Asi'a‘n‘t{fntevat tLi_ palye
Kylsaf( lisis: myynti@palmia.fi | palmia.fil #monessamuk

,

e

53 KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2020



SUOJAA VAESTONSUOJA
PIILEVALTA PALOVAARALTA

Roihu-rajoitin PYV-1 on palorajoitin, joka varmistaa
vaestdnsuojan turvallisuuden tulipalotapauksissa.
Tuote asennetaan vaestdnsuojan ylipaineventtiiliin,
jossa se estaa liekkien ja savukaasun etenemisen.

v Vaivaton asentaa, erillisid asennuskehyksia tai
tyokaluja ei tarvita

v Soveltuu eri aikakausien ylipaineventtiileihin,
joissa lapiviennin @ 160 mm

« Voidaan asentaa myds @ 160 mm tulo- tai
poistoilmanlépivientiin

v Varmatoiminen automatisoitu mekanismi

v CE-sertifioitu ja -merkitty paloturvallisuustuote

suoJd-eXPERT

9 Hannuksenpelto 3, 02270 Espoo
0 0207 600 700 ® www.suoja-expert.fi

U
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toluokan EI 120 (ve i «+ 0) S vaatimukset.
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Ovet ja ikkunat

Ota yhteyttal Myynti Ronny Hellstrom

www.lj-doors.fi p. 050 3226077, ronny@lj-doors.fi
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Tuotanto Niclas Bask
p- 050 324 0055, nicke@lj-doors.fi

ROIHU
RAJOITIN




Teksti: Saara Pakaslahti

RAPPUKAYTAVA
RAIKKAAMMAKS|
JA SISRANTULO
SIISTIMMAKS|

Taloyhtion sisadntulosta ja porraskaytavasta voi monilla keinoilla jalostaa kauniin
ja kutsuvan. Kyseisten tilojen korjaussuunnittelussa ja saneeraamisessa kannattaa
estetiikan lisaksi huomioida myds turvallisuus ja esteettomyys.
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Nuhjuinen ja mitddnsanomaton, vai raikas ja persoonallinen? Sisaan-
tulon ja rappukaytavén yleisiimeelld on suuri merkitys seka asukkai-
den viihtyvyyden etta vierailijoiden ensivaikutelman kannalta.

- Mielestani hyvin ja esteettisesti suunniteltu ymparisto lisda ih-
misten hyvinvointia yleensakin. Kutsuva ja viihtyisa rappu ja yhteistilat
voivat vaikuttaa varmasti myos asunnon ostopaatokseen ja asuntojen
arvoon valillisesti, sanoo tila- ja sisustussuunnittelija Riina Kuusima-
ki.

Sisddntulon ja rappukdytdavan miellyttava yleisilme antaa kuvan
hyvin hoidetusta taloyhtiostd. Perusldhtékohtana on tietenkin sisdan-
kdynnin ja rappukaytavan yleinen siisteys sekad tilojen asiantunteva
huolto.

- Tiloissa on hyva olla riittdvan tiuha siivousvali, jota tehostetaan
sdiden mukaan. Pitdd muistaa, ettd hyva huolto ja puhtaanapito an-
tavat materiaaleille my®s pidemman elinidn, huomauttaa Kuusimaki.

Kaikille taloyhtidille, tiloille ja materiaaleille ei valttamattd sovellu
juuri samanlainen puhtaanapito. Puhtaanapidosta vastaava taho saat-
taakin esimerkiksi huolto-ohjelman avulla varmistaa, ettd tiloja seka
pintoja hoidetaan niille parhaiten soveltuvilla menetelmilla.

Matoilla on merkitysta

Merkittdvd osa sisdankdynnin sekd rappukdytdvien puhtaanapi-
toa ovat myds kiinteistdmatot. Ne ehkdisevat kuran, soran, hiekan ja
muun aineksen kulkeutumista pidemmalle taloyhtioon seka huoneis-
toihin.

Kiinteistdomatot voi hankkia huoltosopimuksella, jolloin toimittaja
vaihtaa matot automaattisesti tietyin véliajoin huoltosopimuksen mu-
kaan. Tarjolla on myos esimerkiksi kiinteistdmattojen vaihto- ja pesu-
palveluita, joita voi tilata tarpeen mukaan.

Sisddnkaynti- ja kdytdvamatot suojaavat lattioita lialta ja kulumisel-
ta, mutta niilld voi vaikuttaa myds tilan yleisvaikutelmaan ja tunnel-
maan. Kdytannon syista taloyhtio saattaa haluta pitdytyd tummasavyi-
sissd, likaa katkevissa matoissa, mutta erilaisia vari- ja kuosivaihtoehtoja
[Bytyy kylla.

- Kiinteistdmatoilla saadaan muutettua tilan ilmettd. Toki kdytan-
nollisyys kuosi- ja varivalinnoissa on syyta ottaa huomioon. Suomessa
sadt vaihtelevat ja matot ovat kovilla.

Pidetaan aula ja
rappukaytavat avoimina

Yleisen siisteyden liséksi sisddntulosta ja rappukdytdvastd on hyva
huolehtia muutenkin.

- Syntyneet vauriot ja repsottavat listat kannattaisi korjauttaa ajal-
laan. Yleinen siisteys on tietysti tarkeds, ja se, ettd varusteille on niille
osoitetut paikat. Aika ajoin voisi tuoda jatelavan pihaan, jolloin asuk-
kaat paasisivat varastoissa ja yhteistiloissa lojuvista ylimaaraisista tava-
roista helposti eroon, vinkkaa Kuusimaki.

Han muistuttaakin, ettd rappukaytdvat ja aulat on aina pidettava
avoimina. Jotta turvallinen poistuminen olisi mahdollista hatatilan-
teessa, kulkureiteilld ei pelastuslain mukaan saa séilyttaa mitdan tava-
raa — ei edes lastenvaunuja.

Kuusiméaki neuvoo huomioimaan paloturvallisuuden muutenkin:

— Esimerkiksi rappumerkintdjen on oltava selkeitd. Tama auttaa
palotilanteissa poistumista huoneistoista. Huoneistojen numeroiden
olisi oltava selkedsti jo sisddntulossa nahtavilla sekd myoskin selkeas-
ti esilld huoneisto-ovissa tai ndiden yhteydessa. Pidan myos siitd, ettd
sisddnkaynnissa on riittadva informaatio saatavilla, kuten esimerkiksi ta-
lon osoite. Téllainen informaatio on my®os turvallisuustekija.

Ulko-ovi vaihtoon ja
tuulikaappi historiaan

Riina Kuusimaki pitaa turvallisuutta ylipdataan tarkeimpana ldhtékoh-

tana taloyhtion yhteistilojen suunnittelussa. Materiaalit on valittava
kuhunkin tilaan sopiviksi, ettei kenelldkddn ole esimerkiksi liukastu-
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mis- tai kompastumisvaaraa.

Taloyhtion sisdéntulo ja rappukdytdva voidaan remontoida jonkin
suuremman korjaushankkeen yhteydessa. Samalla saattaa olla otolli-
nen hetki tarkastella yhteistilojen turvallisuutta esimerkiksi lukituksen
osalta.

- Nykydan suurempien saneerausten, kuten kayttdvesi- tai linjasa-
neerausten yhteydessa turvallisuutta parannetaan koodilukoin ja ovi-
puhelimin, milld pyritddn estdmdaadn asiattomien padsya taloyhtion ti-
loihin.

Kyseeseen voi tulla myds ulko-oven vaihto. Modernilla ulko-ovel-
la voi saada sisddnkayntiin paitsi uutta, ryhdikkdadampaa ilmettd, myos
turvallisuutta ja kdyttdmukavuutta.

Oviremontin yhteydessa kannattaa harkita esteettémyydenkin pa-
rantamista, silld taloyhtio voi saada Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus ARAN esteettdmyysavustusta esimerkiksi ulko-oven automati-
sointiin seka oviaukkojen leventamiseen.

- Saneerauskohteissa uusittaessa ulko-ovia voisi myos miettid, voi-
siko hyvin yleisista tuulikaapeista luopua kokonaan. Tama helpottaa
kulkua rappuun ja avartaa tilaa, Kuusimaki kertoo.

Turvallisuutta ja estetiikkaa
valaistuksesta

Myos valaistuksella on iso merkitys sisddntulon ja rappukaytavien
turvallisuuden, esteettomyyden ja kutsuvuuden kannalta. Perusva-
laistuksen rapuissa, sisddntulossa ja taloyhtion tiloissa tulee olla tar-
koituksenmukaista ja teholtaan riittavaa, ja valonohjauksen on olta-
va kunnossa.

Liiketunnistimilla valaistuksen turvallisuutta on mahdollista lisata
entisestadn. Osana rakennuksen kokonaisesteettomyyden paranta-
mista taloyhti® voi saada ARAN esteettdmyysavustusta myos sisaan-
tulokerroksen valaistuksen tehostamiseen ja varustamiseen liiketun-
nistimella.

— Hyvan yleisvalaistuksen lisdksi toki voi olla sisustuksellisempiakin
ratkaisuja, kuten epdsuoraa valoa tai vaikkapa esteettisemmisté syista
valittuja seindvalaisimia. Mikseipd sisddntuloaulassakin voisi olla ndyt-
tava valaisin tunnelmaa ja arvoa tuomassa, mikali rapun korkeus on
riittava.

Yksi tapa ja kohentaa ja siistid sisddntuloaulan yleisilmetta voisi olla
my6s digitaalinen info- eli porrasnayttd. Riina Kuusimaki nakeekin di-
gitaaliset porrasnadytdt ehdottomasti taloyhtion yhteisten tilojen lisa-
arvon tuojana.

- Digitaalinen porrasnayttd on ihan jo kdytdnnon kannalta mainio
nykyaikainen lisd- ja tydvéline viestintdan taloyhtissa. Silma hakee in-
formaation ndytolta aivan varmasti paremmin kuin korkkitauluun kiin-
nitetyltd A4-paperilta.

Huoltomaalauksella saa ihmeita aikaan

Jos sisddntuloa ja porraskdytdvid halutaan virittdd viehattdvammiksi,
tdtd varten ei aina tarvita edes isoja investointeja.

— Jos ilme rapussa on jo nuhjuinen, suosittelen huoltomaalauksia
ja tarvittavia pintojen uusimisia. Mikéli seindpinnat ovat muuten hy-
vdssa kunnossa, eivét kustannukset nouse huoltomaalauksissa kor-
keiksi saatuun hydtyyn nahden, kertoo Kuusimaki.

Hanen mukaansa huoltomaalauksella saadaan kuluneissa rappu-
kdytavissa ihmeitd aikaan.

— Tehostemaalauksia kdyttamalld ja oikein valituilla maalisavyilla
saadaan tilantuntua ja valoisuutta sisddnkayntiin ja rappuun.

Niin, entdpa ne varit? Kuusimaen mukaan olemme usein aika mal-
tillisia varien kayttdjia, ja pelkona voi olla, ettd rohkeisiin ratkaisuihin
kyllastyy ajan my&td. Rohkeat ratkaisut ja varit voi kuitenkin toteuttaa
tyylilld, jolloin ne kestavat aikaa paremmin.

— Esimerkiksi huoneisto-ovet voivat olla kdytavan puolelta voimak-
kaamman vdriset ja huoneiston puolelta neutraalit, jotta ne sopisivat
monenlaisen sisustajan makuun. Vanhemmissakin kohteissa saatan
kayttad voimakkaampia varisavyja esimerkiksi kellarikdytavien ovissa,
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porrastasanteiden lattioissa, rappumerkinndissa tai vaikkapa
kaiteiden metalliosissa.

Varityssuunnitelmat mukaan hankesuunnitteluun

Vareilld voi my6s rytmittdd ja viestiad: jos isossa taloyhtidssa on
useampi rappu, eri rapuissa voi kdyttad omaa tehostesavya.

Vérivalinnoilla voi vaikuttaa myos tilojen turvallisuuteen.

— Esimerkiksi valitsen usein porrastasanteiden lattiamateri-
aaliin eri sdvyn kuin porrasnousuihin. Tdma auttaa korkojen ja
syvyyksien hahmottamisessa, jos tilassa liikkujalla on esimerkik-
si ndkdvamma. Samoin seindpintojen varitykselld voidaan oh-
jata kulkijaa.

Jotta kaikki erilaiset nakokohdat saadaan huomioitua, olisi
toivottavaa, etta rappukdytavien ja yhteistilojen varityssuunnit-
telu kulkisi kési kddessa muun suunnittelun, kuten esimerkik-
si valaistussuunnittelun kanssa. Riina Kuusimden mukaan olisi
myds todella hienoa, jos varityssuunnitelmat tehtdisiin jo han-
kesuunnitteluvaiheessa, jolloin valmiit suunnitelmat olisivat
urakkalaskelmissa mukana.

— Usein térmaan tydssani siihen, ettd saneerauksen urakan-
mukaiseen toteutukseen on maaritelty yhteistilojen ja rappu-
kdytdvien varitys hyvin niukalla sisallolla. Talloin kaikki ehdote-
tut lisdykset ja personoinnit ovat toteutukseltaan lisdtyota ja
lisakustannusta taloyhtiolle.

Riina Kuusimdki on Tilatehtuuri-nimisen yrityksen perustaja ja
omistaja. Artikkelin Idhteend my&s ARAn Hissi- ja esteettémyys-
avustusohje 2019 sekd Pelastustoimifi.

AMMATTITAIDOLLA TALOYHTIOIHIN

- Tasoitustyot
- Maalaus
- Tapetointi

- Erikoispinnoiteiden asennus
- Mikrosementti
- Italialaiset maalit

DECOF E

SOITAJA PYYDA TARJOUS
p. 040 684 6410

info@decorelux.fi
www.decorelux.fi

Yli 35 vuoden ja 3500 toimitetun
hissin kokemuksella!

.
Lisdtietoja N\ ]JI
- www.seniorihissit.fi o L"LLL'-\
- puh. 0449773770 Seniorihissit.fi

Aito kosketuksella toimiva Kodinportti on laadukas ja pitkaikainen
porrasnayttoratkaisu. Se sisaltaa myos nykyaikaiset mobiili- ja
tietokoneliittymat.

Asukasviestinta ja yhteisten tilojen varaaminen siirtyvat nykyaikaan -
kohottaen kiinteiston arvoa. Soveltuu etatydskentelyyn.

Kosketustaulujen kaytto on
helppoa jokaiselle. Voit my&s valita
pelkat ohjelmistot ja lisata taulut
mydhemmin.

Kodinportti-tauluun on saatavissa
tunnistautuminen iLOQ S10
-avaimella.

LiséksiiLOQ-kulunvalvonta

voidaan liittda Kodinportin varauskalentereihin, jolloin paasy tilaan on
vain varattuna aikana. Toimii iLOQ S10 ja S5 -avaimien kanssa.

KODINP2RTTI

Kestava Useita kayttokielia Tiedotteiden ajastus
Kattava takuu Varauskalenteri Tapahtumakalenteri
Yksiléitavissa Kayttajatunnistus Mobiilikaytto

KODINPARTT

Alykkaat porrasnaytot
ja etaohjelmistot

*

Kodinportti Mobile on oma sovellus Kodinportin asukaskayttajille.
Kodinportti Mobile on ladattavissa suoraan alypuhelimiin ja tabletteihin.
Kodinportti Mobile toimii suomen, ruotsin ja englannin kielilla.

Kodinportti Mobilella asukas voi lukea ilmoitusosion tiedotteet ja
muut tarkeat tiedot liitteineen. Kayttéja voi vastaanottaa push-viestilla
ilmoituksen uudesta tarkedsta pm
tiedotteesta. A

llmoitustaulun sisaltoa
hallinnoidaan Kodinportaali-
etaliittyman kautta.

Varauskalenteritoiminnon
avulla kayttaja voi tehda
varauksia yhteisiin

tiloihin, kuten sauna- ja
pyykinpesutiloihin.
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Teksti: Petri Kaikosuo

Hissin jalkiasennus voi tuoda
kodissa

vuosia lisaa omassa

Hissittomia, vahintdaan kolmikerroksisia porrashuoneita on Suomessa tilastojen mukaan
noin 41 000. Naissa asuu yli 400 000 ihmista. Hissittomia porrashuoneita on paljon

etenkin 1960-1970-luvun kerrostaloissa.

Ellei kerrostalossa ole hissid, sellainen voidaan yleensa asentaa jal-
kikateen. Hissin asentaminen helpottaa asukkaiden arkea ja nostaa
kiinteiston kayttdarvoa.

— Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) teetti muutama
vuosi sitten tutkimuksen, jonka mukaan jélkiasennushissi voi tuo-
da asukkaalle jopa 7-8 vuotta lisdaikaa siihen omassa kodissaan.
Yhteiskunta voi sdastaa tassa jopa 260 000 euroa, kertoo Helsingin
kaupungin hissiasiamies Simo Merila.

Eniten hissittomia, vahintaan kolmikerroksisia porrashuonei-
ta on 1960-1970-luvun kerrostaloissa. Jalkiasennushissejé voidaan
asentaa porrashuoneisiin tai julkisivun ulkopuolisiin hissikuiluihin.

- Nykyddn asennetaan jopa pyoreitd jalkiasennushissejd. Ihan
kaikista pienimpiin porrashuoneisiin ei 6ydy ratkaisua, mutta noin
95-97 prosentissa tapauksista se 16ytyy.

Hissin asentaminen rakennustdineen kestda keskimaarin 3-4
kuukautta. Pddsaantoisesti asukas voi asua asunnossaan tuona ai-
kana.

- Jopa porrassyoksyjen vaihtaminen tehddan parhaimmillaan
yhden ty6pdivan aikana. Asukkaiden palaute on ollut padsaantoi-
sesti kiittavaa.

Jalkiasennushissi maksaa yleensd noin 100 000-300 000 euroa.
Hankintakustannuksiin saa ARA:Ita avustusta 45 prosenttia ja kau-
pungilta yleisimmin 10 prosenttia, joten taloyhtidlle ja@ maksetta-
vaksi keskimaarin 45 prosenttia kustannuksista.

- Hankintakustannus on edullisimmillaan ja hissin jalkiasennus
helpoimmillaan, jos porrassyoksyjen yhteydessa on jo valmiina his-
sikuilutilan vaatima valokuilu.

Suomessa on rajallinen maara hissin jalkiasennusremonttien te-
kijoita.

- Suurimmat urakoitsijat ovat Kone Hissit Oy, Amslift Oy, RH Tek-
niikka Oy, Schindler Oy ja Otis Oy. Jélkiasennushissin rakennus- ja
hissitekniset tyot kannattaa yleensd tehdd samassa urakassa. His-
siremontti on jarkevaa tehda linjasaneerauksen yhteydessd, opas-
taa Merila.

We Elevate...
You

Laadukasta hissien ja liukuportaiden huoltoa
seka kunnossapitoa kaikkien valmistajien
laitteisiin. Teemme myos hissien uusimiset

ammattitaidolla.
www.schindler fi

Tulemme mielellaan kertomaan lisaa

palveluistamme.
Varaa aika tai pyyda tarjous!
myynti.fi@schindler.com

We Elevate
B A/
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Muovipa
sujuvast

/

Muovista ja sen keraamisesta puhutaan yha enemman ja enemman. Miksi, missa ja miten sita tulisi kerata?

Kkaukset
kiertoon
Molok®-jatesailioiden avulla

Jatteen syntypaikalla syvakerayssailioilla toteutettuna kerays on kaikkein tehokkainta.

Asukkaiden kiinnostus muovinkerdysta kohtaan on noussut
viime vuosina selkedsti. Taloyhtiot ympéri maan ovatkin lah-
teneet innokkaasti mukaan keradmaan muovia omissa pihois-
saan. Myos jatehuoltoyhtiét ovat reagoineet asiaan, ja joillain
alueilla muovinkerays yli viiden asunnon taloyhtitissa onkin jo
pakollista.

Muovinkerdyksen puskevana voimana ovat EU:n kiristy-
neet tavoitteet saada muovipakkaukset kierratettavaksi. Vuon-
na 2025 olisi kierratettava 50 prosenttia ja vuonna 2030 jo 55
prosenttia muovipakkauksista.

- Suomessa tdmanhetkinen tilanne on se, ettd vain 29
prosenttia muovipakkauksista paatyy kiertoon, kertoo Molok
Oy:n padkaupunkiseudun alueasiantuntija Henrik Lahti.

Tavoitteet eivat kuitenkaan ole ainoa hyva syy ryhtya kier-
rattdmaan muovia. Jos taloyhtiossa ei vield kerdtd erikseen
muovia, muovipakkaukset joutuvat luultavammin sekajat-
teeseen, joka tulee taloyhtitlle usein kallimmaksi kuin lajitel-
tu jate. Sekajatteen maéara luonnollisesti pienenee, kun muovi-
pakkaukset kerdtddn omaan astiaansa. Lajiteltu jate siis sadstaa
paitsi luonnonvaroja, myds selvad rahaa taloyhtion kassassa.

— Ahkera ja onnistunut usean jatelajin lajittelu voi parhaim-
massa tapauksessa kerryttad taloyhtiolle vuositasolla jopa tu-
hansien eurojen saastot, Lahti laskelmoi.

Muovinkerdys tehokkaampaa syvakerdykselld

Taloyhtisilld on useilla alueilla mahdollista hankkia oma muo-

vipakkausten kerdysastia.

— Asiaa on hyva tiedustella paikalliselta jatehuoltoyhtioltd
tai syvakerdysséilididen tapauksessa me Molok-asiantuntijat
autamme mielellamme, sanoo Lahti.

Muovin, kuten muunkin jatteen, kerddminen on ekologi-
sempaa ja helpompaa syvakerdysastioilla, jotka pidentavat
tyhjennysvalid ja jattavat pihaan tilaa muuhunkin kuin jateas-
tioille.

- Meilta l6ytyy kattavasti vaihtoehtoja muovinkerdykseen.
Jo olemassa olevia sailiditd pystytdan jakamaan niin, ettd niilla
voidaan kerdtd useampaa jatelajia, kuten muovipakkauksia ja
sekajatettd. Tietysti valikoimaamme kuuluvat my6s uudet sy-
vakerdyssailiot seka nykyddn myos pintasailiot. Voidaan laittaa
koko jatepiste kerralla kuntoon, Lahti kertaa.

Ennakointi ja mukautuva jatepiste helpottavat
muuttuvissa tilanteissa

Erilliskerdysvelvoitteet tulevat tiukentumaan entisestaan lahi-
vuosina. Padkaupunkiseudulla ollaan jo siind tilanteessa, etta
2021 alkaen kaikissa vahintdan viiden asunnon kiinteistoissa
on jarjestettdva muovipakkausten lajittelu.

- Jatepisteen suunnittelussa ja uudistamisessa taloyhtion
kannattaa ottaa huomioon myds se, ettd jatepistettd pysty-
taan tulevaisuudessakin muovaamaan maardysten yha muut-
tuessa. Meiltd 16ytyy tdhadn erinomaisia vaihtoehtoja, Lahti lu-
paa.

MOLOK

Molok Oy

Henrik Lahti

040 740 3400
henrik.lahti@molok.com
www.molok fi
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Puhdasta iloa ammattilaisen
huoltamasta altaasta

Kattavan palvelun Vesilaite asentaa ja korjaa uima-allaslaitteet seka toimittaa kaiken
tarvittavan altaan yllapitoa varten. Vesilaitteelta saa myods asiantuntevat huoltopalvelut,

joiden ansiosta uima-allasta on aina miellyttava kayttaa.

Uima-altaiden erityisosaaja Vesilaite myy, maahantuo ja asentaa kor-
kealaatuisia uima- ja porealtaita sekd toimittaa allaskemikaaleja ja -tar-
vikkeita ympdri Suomen. Yritys tarjoaa myds kattavia allas- ja laite-
huoltopaketteja Espoon, Vantaan ja Helsingin alueilla. Taloyhtio saakin
yhdeltd toimijalta kaiken tarvitsemansa uima-altaan kunnossapitoon.

Yritys suunnittelee ja toteuttaa myds olemassa olevien altaiden
kunnostuksia. Vesilaitteen kohteina on muun muassa 1960-luvun ta-
loyhtioitd ja muita rakennuksia, joiden altaita kunnostetaan esimerkiksi
linjasaneerauksen yhteydessa. Vesilaitteen yrittdja Juha Kiukas kertoo,
ettd talldin allasosastoista halutaan usein tehda kylpyldmaisié ja aiem-
paa viihtyisdmpid, mikd monesti tarkoittaa myds uimaveden lampoti-
lan nostamista. Tama tuo kuitenkin mukanaan haasteita.

- Kun [dmpoé nostetaan, altaasta haihtuu enemman vettd ja tilaan
tulee kosteusongelmia. llmanvaihtokaan ei ole vanhassa kiinteistdssa
valttdmattd tarvitulla tasolla. Voimme laskea kosteuskuorman ja tarjota
ratkaisun, jotta rakenteet eivat karsi kosteudesta.

Kuukausihuoltosopimusten kysynta kasvaa

Juha Kiukas korostaakin riittdvan kosteudenpoiston seké peitteiden
tarkeyttd. Peitteilld voidaan estda kosteuden haihtumista ja ldammon
karkaamista altaasta. Erittdin tarkedd on huolehtia myos siitd, ettd ui-
mavesi pysyy laadukkaana.

— Kun veden lampdtilaa nostetaan, se asettaa haasteita myos laa-
dulle — mikrobien méaara vedessa kasvaa. Lisdksi kun allasta kdytetdan
paljon, veteen tulee kuormaa, joka sekin vaatii paljon puhdistukselta.

Laatuvaatimusten kasvaessa uima-altaan ylldpito halutaan usein
automatisoida, mutta automaattilaitteiden huolto vaatii allaslaitteiden
erityisosaajan.

- Olemmekin tehneet enenevissa maarin kuukausihuoltosopimuk-
sia muun muassa taloyhtisille ja pienille hotelleille, jotka ovat halun-
neet varmistaa, ettd uimavesi pysyy korkealaatuisena ja allas houkut-
televana, kertoo Kiukas.

Paitsi ettd saanndllinen huolto ylldpitdd uima-altaan viihtyisyytta ja
kdyttoastetta, se pidentdd myos laitteiden kayttoikaa.

Uima-altaiden erityisosaamista jo 40 vuotta

Vesilaite tarjoaa taloyhtidille ja muille asiakkailleen edullisia maaraai-
kais- ja sopimushuoltopaketteja, joiden siséltd raataldidaan tarpeen
mukaan. Veden laatu testataan sadnndllisesti ja allas imuroidaan kayt-
téasteesta riippuen vaikka viikoittain. Kun allashiekat vaihdetaan tar-
peeksi usein, veden laatu pysyy hyvana eiké klooriakaan tarvitse lisata
ylen méarin. Vastavirtahuuhtelu olisi hyvd tehdd kerran 2—4 viikossa al-
taan kuormituksesta riippuen. Suodatin puolestaan kannattaisi huoltaa
perusteellisesti 3-5 vuoden valein.

Allaslaitteistolle kannattaa tarvittaessa teettdd kuntokartoitus. Vesi-
laite tekee myds putkistokuvauksia sekd vuototarkistuksia Leaktronic-

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2020

sin uusilla laitteilla altaan putkille ja selvittdd, onko niiden uusimisel-
le tarvetta. Tarpeen vaatiessa yritys korjaa tai uusii putket ja venttiilit, ja
vaikka koko vedenkasittelylaitteiston.

Vesilaite on toiminut alalla jo 40 vuotta, ja yritys onkin uima-allaslai-
tetekniikan uranuurtajia Suomessa. Kokeneet asentajat ovat olleet alal-
la pitk&dn ja tuntevat erikoisemmatkin laitteet.

Hyvan verkostonsa ansiosta Vesilaite 16ytad myds varaosat suurim-
paan osaan allaslaitteista, joten vanhojenkin laitteiden elinkaarta voi-
daan usein jatkaa.

Ammattitaitoisten huolto- ja asennuspalveluiden lisdksi Vesilait-
teen tarjontaa tdydentdd oma myymaéla. Taloyhtio saa sieltd kaiken ui-
ma-altaan yllapitoon allaskemikaaleja, puhdistusrobotteja ja mittalait-
teita myoten, myods paikan paalle toimitettuna.

W Vesilaite. fi

Myymaéla: Finnoonlaaksontie 7,02270 Espoo
p. 09 6844 700 tai 040 543 9828
myynti@vesilaite fi

www.vesilaite fi



Nvkyaikainen lukitusratkaisu
vastaa taloyhtion tarpeisiin

Moderni digitaalinen lukitusjarjestelma voi ratkaista taloyhtiossa monta ongelmaa. Se tuo sujuvuutta
taloyhtion arkeen, parantaa turvallisuutta ja helpottaa samalla kiinteiston avainhallintaa.

Lukitusala on kokenut viime vuosina muutoksia, ja samalla myds luki-
tustarpeet ovat muuttuneet. Asuinkiinteistéihin onkin nykyisin saata-
villa ratkaisuja, jotka sekd sujuvoittavat asukkaiden arkea ettd paranta-
vat turvallisuutta.

Kotimainen iLOQ on onnistunut uudistamaan perinteisen mekaa-
nisen lukituksen digitaaliseksi kulkuoikeuksien hallinnaksi. Ratkaisut
perustuvat yrityksen kehittdmiin patentoituihin teknologioihin, jotka
mahdollistavat elektronisen lukituksen ilman paristoja tai kaapeleita.

Innovaatioiden takana on yrityksen perustaja ja entinen toimitus-
johtaja MIKA PUKARI. Lukitusalan konkari luopui vuosituhannen
vaihteessa Oulussa sijaitsevasta lukkoliikkeestddn ja I&hti kehittdmaan
uudentyyppistd ratkaisua.

— Han oli ndhnyt selkedn asiakastarpeen muuntuvalle lukitusratkai-
sulle, ja hdnen mielestaan sen piti olla paristoton, kertoo iLOQin myyn-
tijohtaja TONI PAIVINEN.

Ensimmadiset neljd vuotta menivét tuotekehityksessg, ja alusta pita-
en toimintaa ohjasi tietdmys siitd, mitd asiakkaat tarvitsisivat. Ei ole siis
sattumaa, etta yritykselld on Suomessa jo jopa 1,5 miljoonaa tyytyvdis-
td asiakasta. Etenkin asuinkiinteistdt ovat olleet Pdivisen mukaan mer-
kittédva osa-alue:

— Niissd on paljon lukkoja ja avainten kdyttdjid, joten avaintenkin
maara on suuri. On mahdollista, ettd avaimia katoaa ja jad palautta-
matta.

Kasvukeskuksissa onkin jo tavallista, ettd taloyhtioon asennetaan
digitaalinen lukitus. Silld saadaan vdhennettyd hairidkdyttaytymista ja
ilkivaltaa yhteisissa tiloissa, ja myos kulkua yhteiskayttétiloihin on hel-
pompi hallita.

- Koko toimintamme perustuu siihen, ettd kuuntelemme tarkasti
markkinatarvetta ja pyrimme tuottamaan ratkaisuja, jotka asiakas ko-
kee hyvaksi. Se on kestdvan kasvun perusta.

Digitaalinen lukitus helpottaa avainhallintaa

Etenkin suuremmissa taloyhtiissé avainhallinta ja lukitusturvallisuus
voivat olla haaste. Jos asukkaiden vaihtuvuus on suurta, avaimia hel-
posti katoaa tai jad palauttamatta. Pahimmillaan avain taloyhtion yhtei-
siin tiloihin on voinut paatya vaariin kasiin, jolloin asiattomillakin henki-
16illd on padsy rakennukseen.

Toni Pdivinen kertoo, ettd jos kdytdssa on edelleen mekaaninen lu-
kitusjdrjestelmd, ongelmia voi aiheuttaa myds vanhentunut mallisuoja,
jolloin avaimia voidaan kopioida holtittomasti.

- Digitaalisessa jarjestelméassa avaimia ei voida kopioida. Lukot voi-
daan ohjelmoida, joten vain kadonnut avain tarvitsee uusia.

Myds taloyhtididen yhteisten tilojen, esimerkiksi talosaunan tai
kuntosalin tehokas kaytt6 ja hallinta aiheuttavat usein vaivaa. ILOQ tar-
joaa integrointikumppaneidensa kanssa keinoja ottaa tiloja helposti
kdyttdoon eri varausjarjestelmien kautta.

— Asukas voi pdattaa menna lenkin jalkeen saunaan, tekee saunati-
laan varauksen mobiilisovelluksen kautta, ja lukitusjarjestelma paastaa
hénet koodilla sisddn varattuna aikana.

Kulunhallinta kuntoon remontin ajaksi

Péivinen muistuttaa myos lukitusturvallisuuden merkityksestd taloyh-
tion suurten remonttien aikana.

Suuressa taloyhtiéssa linjasaneeraus saattaa kestda parikin vuotta,
jonka aikana kiinteistossa liikkuu kirjavaa vaked. Han kehottaakin vaih-
tamaan lukot iLOQille jo ennen remontin aloittamista, eiké vasta sen
jalkeen. Uuden lukituksen asentaminen on vaivaton tyd, jossa ei kes-
td kauaa.

— Kun lukitusjarjestelma vaihdetaan jo ennen toiden aloittamista,
uskalletaan tehdd avaimia tydmiesten kayttoon, eikd taloyhtidssa tar-
vitse pitdd ovia aina auki. Avainten kulkuoikeuksia voidaan myos hel-
posti pdivittda niin, ettd avaimella paasee vain tydaikana remontin alla
oleviin tiloihin eika koko kiinteistoon.

puh. 040317 0232
toni.paivinen@ilog.com
www.ilog.com/fi

iLOQ

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2020




Oikein mitoitettua ja
osaavaa hissihuoltoa

Lift 24 Oy takaa hissien toimivuuden ympari vuorokauden ja vuoden jokaisena paivana. Yrityksen
oman ohjelman ansiosta taloyhtio saa valittomasti tiedon hissin huolloista ja korjauksista.

Toimiva ja turvallinen hissi edellyttdd saannollista ja asiantuntevaa
huoltoa, joten siita ei taloyhtion kannata saastaa. Tarkeda on myos mi-
toittaa huoltosopimus siten, etta hissid korjataan jarkevasti: ei liian va-
han, mutta ei myoskaan yli tarpeen.

— Osa asiakkaista voi haluta téyshuoltosopimuksia, ja jotkin hissi-
huoltoyritykset tekevatkin niitd mielellddn. Me suosittelemme kaynti-
maadriin perustuvia sopimuksia, joissa korjauskerrat ja vikakerrat veloi-
tetaan erikseen, kertoo Lift 24 Oy:n yrittdja Anssi Nurmela.

Hissiturvallisuuslaki vaatii, etta jokaisella hissillda on oma huolto-oh-
jelmansa. Huolto-ohjelman ja huoltokdyntien lahtokohtana ovat his-
sivalmistajan ohjeet. Kdytdnnossa taloyhtio sopii huoltoyhtion kanssa
tarvittavan maaran huoltokertoja vuodelle.

— Hissia on turha kuitenkaan ylihuoltaa. Huoltokerrat tulee miettia
kayttoasteen mukaan: mitd kovemmalla kaytolld hissi on, sitd enem-
man ylldpitohuoltoa ja korjausta laite tarvitsee.

Huollot ja korjaukset kaikille hisseille

Lift 24 Oy on vantaalainen hissialan yritys, joka huoltaa hissejd, nosto- ja
henkildliikenneovia sekd liukuportaita. Yritys myds suunnittelee ja to-
teuttaa peruskorjauksia ja modernisointeja seka asentaa uusia hissejd,
myds hissittomiin taloihin.

— Huollamme ja korjaamme kaikenmerkkisid hissejd, ja asennam-
me niitd hissimerkkeja, joita yhteistybkumppanimme tuovat maahan,
Nurmela kertoo.

Lift 24 tekee myos hissien kuntokartoituksia. Uudelle hissille kartoi-
tus on harvoin tarpeen, mutta jos hissin vikatiheys kasvaa, kuntokartoi-
tusta ja vaihtoehtoja kannattaa pohtia.

— Uusi hissi ei valttdmatta aina ole ratkaisu. Vaihtoehtoja voivat olla
esimerkiksi modernisointi ja laajemmat korjaukset. Nykyaan on iso kir-
jo keinoja, joilla hissin ikda ja elinkaarta voidaan jatkaa.
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Hissin vikatilanteissa apua valittomasti

Lift 24:n ymparivuorokautinen péivystys takaa hissilaitteiden toimivuuden
vuoden jokaisena paivand. Jos vikaa ilmaantuu, se tullaan korjaamaan heti.

- Vaikka yrityksemme on pieni, vasteaikamme ovat silti hyvin lyhy-
et. Padsemme kohteisiimme sovitusti, yhden tai kahden tunnin vaste-
ajat ovat osa palveluamme. Joillakin toimijoilla saapuminen vikatilan-
teissa saattaa kestdd monta paivaa.

Hissin vika- tai huoltotilanteissa asiakas saa myos valittdmasti tiedon
tehdyista toimista. Tdama onnistuu Lift 24:n oman ohjelman ansiosta.

— Heti kun tyo on valmis, lahetamme asiakkaalle eli vaikkapa isan-
noitsijalle tai taloyhtion puheenjohtajalle tydmaardimen, tiedon siits,
mita kohteessa on tehty. Tiedon voi jakaa sekunneissa vaikkapa talo-
yhtion sisdisille nettisivuille. N&in kaikki asukkaatkin tietavat, etta his-
sistd huolehditaan.

Korson Kotikin luottaa Lift 24:een

Lift 24lla on tyytyvdisid asiakkaita taloyhtio- ja kiinteistopuolella. Yritys
huoltaa muun muassa kiinteistdyhtié Durofix Oy:n hisseja sekd nosto-ovia.
My®os isdnndintiyritys Korson Koti Oy luottaa Lift 24:n palveluihin.
Korson Koti on tehnyt hissitaloihin hissihuoltosopimukset Lift24:n
kanssa. Korson Koti Oy:n vastaava isannoitsija Jukka Schihin kertoo,
ettd kokemus yhteistyosta Lift 24:n kanssa on ollut erittdin hyva.
—Hommat ovat hoituneet erittdin hyvin ja nopeasti. Mys Lift 24:n tiedo-
tus ja tavoitettavuus ovat toimineet todella hyvin. Tyon jalkikin on ollut hyva.
Schihin kokee, etta yritys on huomioinut Korson Kodin tarpeet erit-
tain hyvin.
- Meille on kerrottu rehellisesti, mita korjauksissa on tehtava, ja si-
ten olemme sddstaneet kustannuksissa. Harva meistd mitadn hisseista
tietdd, joten niin sanottu ylikorjaaminen on helppoa.

®

Hyva luottokelpoisuus
“Bisnode 2017

www.lift24 fi

09428 93181
toimisto@lift24fi
Kokemuksia Lift 24 Oy:sta:
www.kokemuksia fi/lift-24

Tilaajavastuu
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Taysi laatutakuu
taloyhtion siivouspalveluille

RVK Palvelut on aloittanut toimintansa kesalla 2017. Tahdan mennessa yritys on saanut
yli 300 sopimusasiakasta. Tama on todellinen merkki asiakkaiden luottamuksesta.

Taloyhtigille siivouspalveluja tuottavan RVK Palvelut Oy:n asiakasmaa-
rd on jatkuvassa nousussa. Yrityksen tavoitteena onkin kannattava kas-
vu laadusta tinkimatta.

Kirkkonummelaisen perheyrityksen kohdalla laatu ei ole sanahelinda,
vaan kaiken toiminnan lahtékohta. Yritys on varma palveluidensa laa-
dusta, joten se tarjoaa tydlleen tdyden laatutakuun.

- Reklamaatiotapauksissa vastaamme asiakkaan yhteydenottoon
tunnin sisalld ja hoidamme tilanteen heti. Asiakas on palkkamme maksa-
ja, joten teemme titd niin kauan, ettd asiakas on tyytyvainen, kertoo RVK
Palveluiden toimitusjohtaja Ruslana Viktoria Kuisma.

RVK Palveluiden tydote on paitsi kunnianhimoinen, my&s proaktiivi-
nen: jos taloyhtidssa havaitaan tarvittavia lisdtoimenpiteitd, jotka mah-
dollisesti eivat kuulu siivoussopimukseen, niitd ehdotetaan ja perustel-
laan taloyhtiolle.

— Esimerkiksi peruspesua ja vahausta ehdotamme siksi, ettd niiden
ansiosta talo pysyy puhtaampana, ja kiinteistoa on myds helpompi siivo-
ta. Tama lisda asukasviihtyvyytta.

- Toimintamme talous on kunnossa, mutta emme halua maksimoida
tulosta, silld kunnia-asiamme on tuottaa hyvaa laatua ja kehittda yhtiota.

Henkilokunnan hyvinvointiin satsataan

RVK Palvelut Oy tydllistaa talld hetkelld 35 henkilod. Kaikki tyot tehddan
omalla tyévoimalla. Erillistoihin, kuten peruspesuihin, on osoitettu kak-
si tydryhmaa.

Toimitusjohtajan liséksi asiakkaiden tyytyvdisyydestd huolehtivat
Ruslana Viktoria Kuisman tytdr, varatoimitusjohtaja Julia Kuisma sekd kak-
si palvelupaallikkod ja tyonjohtaja.

Hyvan johtamisen ansiosta tyontekijat saavat keskittyd tydhonsa tay-
silld. Yritys satsaa myds tydhyvinvointiin, ja panostaa muun muassa hen-
kilokunnan vapaa-ajan tapahtumiin.

- Maksamme tyosta hyvaa palkkaa, ja jarjestdamme henkilostollem-
me 2-3 kertaa vuodessa jotain spesiaalia palkinnoksi ja hyvan mielen
tuojaksi. Henkildkunnan hyvinvointi on meille tarkedd. Haluamme, ettd
ihmiset viihtyvat meilla.

Tapiolan Lampokin luottaa laatuun

Vaikka RVK Palveluilla on jo yli 300 sopimusasiakasta, jokainen asiakkuus
hoidetaan yksilollisesti, talon tarpeita kuunnellen ja kunnioittaen.

— Itselldni on 20 vuotta siivousalan kokemusta, ja olen aloittanut tyot
aivan perusasioista, monenlaisia kohteita siivoten. Tiedan siis millaista
puhtaanapitoa kukin talo tarvitsee, ja kauanko siivouksessa menee aikaa.
Rakennan taloyhtion siivousohjelman omalla kokemuksellani, jotta voin
olla varma siitd, ettd taloyhti® saa siivoukselleen oikeanlaisen ohjelman ja
hinnan, kertoo Ruslana Viktoria Kuisma.

Hanen pitkd uransa siivousalalla kantaa nyt hedelmaa monessakin
mielessa.

- Olen itse ollut paitsi siivoojana, my6s monessa firmassa tydnjoh-

tajana ja palvelupaallikkdona. Nain olen tutustunut lukuisiin asiakkai-
siin ja isdnnaoitsijoihin. Kun he ovat kuulleet, ettd minulla on oma yritys,
moni on tullut asiakkaakseni, iloitsee Kuisma.

Suuri osa asiakkuuksista on tullut isdnndintid ja kiinteistéhuoltoa
tarjoavan Tapiolan Ldmmon kautta. RVK Palvelut on siis perinteikkdan
yrityksen alihankkija.

- Tasta luottamuksesta olen Tapiolan Lémmélle hyvin kiitollinen.

RVK Palveluilta taloyhtidlle:

« Porrassiivous eli sopimus kiinteiston yllapitosiivouksesta.

- Porrashuoneen lattioiden vahanpoisto ja vahaus seka
porrashuoneen kaikkien pintojen pesu.

- Yleisten tilojen ikkunoiden pesut sekd parvekelasien pesut
27 metriin asti.

- Vuosihuoltosiivoukset kellari- ja saunatiloihin.
- Remonttisiivoukset sekd saneeraustydmaiden ylldpitosiivoukset.

- Sauna-astiat, matot ja siivousvalineet taloyhtion saunoihin ja
pukuhuoneisiin.

- Porrashuone- ja pesuhuonemattojen pesu seka tarvittaessa
mattojen vaihto uusiin.

- Yleisten tilojen eli saunaosaston tai kerhohuoneen tilojen
stailaus.

« Pienta remontti- ja huoltoapua.

RVK Palvelut Oy:n
toimitusjohtaja,
perustaja Ruslana
Viktoria Kuisma.

RVK Palvelut Oy
Ruslana Viktoria Kuisma, toimitusjohtaja

045 226 6557, ruslana.kuisma@rvkpalvelut fi
www.rvkpalvelut fi
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\Vastuullista ja
luotettavaa

kiinteistonhoitoa

Hyvalla kiinteistonhoidolla on suuri merkitys kiinteiston toimivuuteen, viihtyisyyteen ja sen arvon sailymiseen.

Kiinteistonhoito Olander on vantaalainen tdyden palvelun kiinteiston-
hoitoyritys, joka hoitaa kaikki kiinteistoon liittyvat tydt asuntojen ongel-
matilanteista pihanhoitoon. Vuonna 2006 perustetun yrityksen henki-
[6st60On kuuluu kuusi kokenutta huoltomiesta ja kolme siivoojaa, joiden
toiminnassa korostuu erityisesti ripeys, laatu ja ammattitaito. Yrityksen
paivystyspalvelu toimii 24 tuntia vuorokaudessa, jolloin avun saa aina
tarvittaessa. Kiinteistdnhoito Olander palvelee taloyhtidita kattavasti
Vantaan ja Tikkurilan alueilla ympadristdineen.

Tarkat tiedot talon huoltohistoriasta

Hyva kiinteistonhoito on keskeinen tekija kiinteiston arvon sailyttami-
sessd ja sen toimivuuden ja turvallisuuden kannalta. Kiinteisténhoito
Olander palvelee asiakkaita sujuvasti kaikenlaisissa asennus-, huolto- ja
korjaustehtavissa. Laitteistot ja tekniikka pelaavat niin kuin pitaakin ja
ldmmitys- ja kiinteistonhoitokulut pysyvat kurissa. Hyvin hoidetut sisa-
ja ulkotilat auttavat my6s viihtyisan asuinympariston luomisessa.

- Huollamme taloyhtién huoneistojen vesikalusteita ja talon l[dammi-
tysjarjestelmid. Suurin osa téista on taloyhtididen ulkoalueiden hoitoa.
Talvella teemme lumity6t ja hiekoitukset ja kesalld nurmikon leikkuut,
roskien keruut. Piddmme paikat siistissa kunnossa ja varmistamme, etta
taloyhtiossa kaikki toimii ja pelaa, kertoo yrittdja Timo Olander.

Yrityksen toimintatapoihin kuuluu vastuullinen ja ennakoiva kiin-
teiston huoltaminen. Jos paikan paalld huomataan jotain yllattavaa
pienempad korjattavaa, vika hoidetaan kuntoon, ja asiasta ollaan yhte-
ydessd isannoitsijaan. Nain isannaitsijakin pysyy kartalla siitd, mitd talos-
sa on mennyt rikki ja mita korjauksia on suoritettu.

Kiinteistonhoito Olanderilla on kéytéssa myds Huolto Kanava -kiin-
teistotietojdrjestelmd, johon merkitdan kaikki talossa tehdyt huoltotoi-
met.

- Asiakkaalle jaa jarjestelmdan jalki, mitd on tehty, milloin tydt on
aloitettu, mitd on laitettu ja milloin ty6t on lopetettu. Saamme sitd
kautta huoltohistorian taloyhtidille, jos tarvitsee tietdd jotain.

Yritykselld on myds hyvat verkostot alan erikoisosaajiin. Mikali ky-
seessd on vaativampi tai luvanvarainen tyo, kuten sahkotyot tai put-
kivuodot, paikalle kutsutaan alan ammattimiehet téihin. Tarkeinta on,
ettd kaikki tydt saadaan hoidettua kerralla oikein.

Apua kaikenlaisiin korjaus- ja huoltotoimiin

Kiinteistonhoito Olander panostaa padivittdisessa tydssaan erityisesti
hyvén asiakaskokemuksen luomiseen. Asukkaita palvellaan ripedsti ja
joustavasti asiakkaan tarpeiden mukaan. Tama korostuu erityisesti akil-
lisissé ongelmissa, kuten viemaritukoksissa ja vesivuodoissa, jotka on
hoidettava ripedsti kuntoon. Pienend organisaationa yritys pystyy toi-
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mimaan nopeasti.

— Asiakkaat ovat olleet tyytyvdisid, kun vian sattuessa ei tarvitse
odottaa viikkoja, vaan saamme hommat yleensa kolmen paivan sisal-
1& kuntoon.

Olander kertoo, etta nykypaivana erilaisten toiden kirjo on lisaanty-
nyt huomattavasti kiinteistonhuollossa. Apua osataan kysya ja toisaalta
tuen tarve on vahitellen kasvanut vdeston ikdantyessa. Esimerkiksi van-
hemmille ihmisille lampun tai palovaroittimien vaihto voi olla hanka-
laa. Yritys auttaakin mielellddn asukkaita kaikenlaisissa toissa.

I TES TORSOITO
O o, M O b

Kiinteistonhoito Olander

Timo Olander

0400 169 008
asiakaspalvelu@kholanderfi
www.kiinteistonhoitoolander.fi



Toimivia talopesuloita
ja kuivaushuoneita

Talopesulat Oy valmistaa kayttajaystavallisia ja kestavia pesula- ja pyykinkuivauskoneita.
Kokonaispalveluun kuuluvat pesulakoneiden toimitukset, asennukset ja huollot koko maan alueella.

Talopesulat Oy on vuonna 1978 perustettu suomalainen perheyritys.
Talopesulat Oy valmistaa Talpet-tuotemerkilld omaan tuotekehityk-
seen perustuvia energiataloudellisella limpdpumppuperiaatteella toi-
mivia kuivauskaappeja, kuivausrumpuja ja kuivaushuoneiden kuivaus-
koneita. Lisaksi pesulatilojen ja kuivaushuoneiden kalusteet, varusteet
sekd mankelit ovat yrityksen omaa tuotantoa. Omien tuotteiden lisaksi
valikoimaan kuuluu maailman johtavien pesulakonevalmistajien tuot-
teita. Talpet-tuotteita on kdytdssa jo tuhansissa kohteissa muun muas-
sa taloyhtioissd, sairaaloissa ja siivouskeskuksissa — niin Suomessa kuin
ulkomailla.

— Meille on tarkeda palvella asiakkaitamme kokonaisvaltaisesti. Laa-
jan tuotevalikoiman lisdksi palvelutarjontamme sisédltdaa suunnittelun,
asennuksen, kayttdopastuksen, huollon, teknisen tuen ja varaosapal-
velut, kertoo myyntipaallikkd TIMO HARJA.

Veden ja sahkon kulutus minimiin

Pesulalaitteiden normaali kédyttdikd on noin 15 vuotta, jonka jélkeen
laitteiden uusiminen on usein ajankohtaista. Vanhan koneen uusimis-
ta kannattaa harkita, vaikka se toimisikin vield, silla kayttoikansa loppu-
puolella oleva laite on jadnyt jalkeen teknologian kehityksesta.

Uudet laitteet sddstdvat ympadristdd ja pienentdvat kdyttokustan-
nuksia. Koneiden vedenkulutus on pienentynyt noin neljdsosaan 15
vuoden aikana. Lisdksi pyykin kuivattaminen on energiataloudellisinta
ldampodpumppuperiaatteella toimivilla kuivauslaitteilla.
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— Nykyaikaiset koneet ovat energiatehokkaampia ja niiden danita-
so on hiljaisempi. Ne ovat myds ergonomisempia ja niitd on mukava
kayttaa, kertoo Harja.

Toimiville talopesuloille ja kuivaushuoneille on kysyntaa

Talopesulat Oy tarjoaa taloyhtidille taydellisen paketin. Asiakkaan kans-
sa tehdaan suunnitelmat pesulalaitteista ja etsitadn parhaat vaihtoeh-
dot pesulatilojen tehokkaaseen hyddyntémiseen. Talopesulat Oy hoi-
taa toimituksen ja asennuksen sekd vanhojen laitteiden kierrdtyksen.
Lisdksi asiakas saa aina kdyttdopastuksen ja pitkat takuuajat laitteille.

Asuntokohtaisista pyykinpesukoneista huolimatta yhteispesulat
koetaan tarpeellisina ja niiden suosio onkin nousussa. Putkiremont-
teja tehddan paljon, ja pesuloita sekd kuivaushuoneita toteutetaan
remonttien yhteydessa usein myds taloyhtidihin, joissa niitd ei aikai-
semmin ole ollut. Monissa pienissd asunnoissa ei myoskaan ole tilaa
pesukoneelle ja pyykin kuivattamiselle, jolloin taloyhtion tilat ovat en-
sisijaisen tdrkeitd. Pyykin pesu ja kuivaus kannattaa tehda niille vara-
tuissa paikoissa, jolloin tila on varmasti suunniteltu kosteudenkesta-
vaksi.

- Haluamme olla mukana toteuttaessanne kayttajaystavallisia suo-
malaisia pesula- ja kuivaustiloja, Harja toteaa.

Osoitteessa www.talpet fi 16ydat Talpet-tuotevalikoiman, mallirat-
kaisuja erilaisiin tiloihin ja Talopesulat Oy:n muut palvelut.

VUOTTA

pect

EMEET

ol

Talopesulat Oy | www.talpetfi | 09 686 9750 | info@talpet fi
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okainen tarvitsee
hyvan sisailman

Merkittavin sisailmaongelmien syy ennen 1990-lukua rakennetuissa kiinteistoissa on tuloilman
puute. Tuolloin rakennuksiin tehtiin yleensa painovoimainen tai koneellinen poistoilmanvaihto,
mutta ei lainkaan tuloilmaa, eli toinen puoli ilmanvaihdosta “unohtui” kokonaan.

Nykyisten rakentamisméadardysten mukaan esim. makuuhuoneisiin tu-
lee johtaa raitista ilmaa vahintaan 6 litraa sekunnissa henkea kohti.

- Suuressa osassa ennen 1990-lukua rakennetuista kiinteistoista ei
kuitenkaan ole tuloilmaa lainkaan, kertoo Allergia-ja Sisdilma-apu Oy:n
toimitusjohtaja Kari Sarne.

Jos riittdvaa korvausilmaa ei saada, toimii ilmanvaihto heikosti ja
"raitis ilma”" virtaa huoneistoon rakenteiden vuotokohdista. Rakentei-
den l&pi virtaava ilma tuo sisatiloihin epdpuhtauksia, kuten mikrobe-
ja, ldmmoneristeista irtoavia mineraalivillakuituja, VOC- ja PAH-yhdistei-
td ja radonia. Hallitsemattomina vuotoina sisddn virtaava ilma aiheuttaa
myds ikdvaa lattiavetoa, etenkin omakoti- ja rivitaloissa. Kerrostaloissa
ilma tulee usein naapureiden karyjen ja tupakansavun kera porraskay-
tdvastd tai poistoilmahormista. Painovoimaisen ilmanvaihdon poistoil-
mahormit saattavat lisdksi toimia vaardan suuntaan, puhaltaen kylmaa
ja likaista ilmaa sisalle.

- Sisdilman laatu ei voi olla hyvé ilman toimivaa ilmanvaihtoa. th-
misten lisdksi se on tarkeda myos rakennuksen hyvinvoinnille. Huono il-
manvaihto on mm. kosteusvaurioiden suurimpia syitd, Sarne muistut-
taa.

Iso parannus ilmanvaihtoon helposti

Korvausilman jarjestdminen on panos-hyotysuhteeltaan tehokkain kei-
no parantaa sisdilman laatua. Sen vaikutus on oikeasti merkittava, ja se
on hankintahinnaltaan yllattavan edullista.

- Padkaupunkiseudun taloyhtidt on suurin asiakasryhmamme.
Teemme veloituksettoman arviointikdynnin, jonka jélkeen annamme
tarjouksen tilanteeseen parhaiten soveltuvasta ratkaisusta, Sarne ker-
too.

Asennukset Allergia-ja Sisdilma-apu toteuttaa siististi ja huoneistot
tehddan valmiiksi kertakdynnilla.

- Sisdilman laadun parantaminen painovoimaisella tai koneellisel-
la poistoilmanvaihdolla varustetuissa kiinteistdissa on erityisalaamme,
Sarne mainitsee.

Tuloilman liséksi Allergia- ja Sisdilma-apu parantaa painovoimaisen
ilmanvaihdon toimintaa puhaltimien ja vedonparantajien avulla.

— Olemme toimineet jo 15 vuotta ja auttaneet iimanvaihdon lisak-
si monissa muissakin sisdilmaongelmissa. Taloyhtididen usein kaytta-
mia palveluita ovat mm. mikrobitutkimukset ja hajunpoisto asunnois-
ta otsonoimalla.

lImanvaihto on taloyhtion vastuulla oleva perusjérjestelma ja uu-
den vastuunjakotaulukon mukaan myds ilmanvaihdon tuloilmasuo-
dattimien saanndllinen vaihto on yhtién vastuulla.

- Jo kymmenet padkaupunkiseudun taloyhtiot ovat tehneet Aller-
gia- ja Sisdilma-apu Oy:n kanssa huoltosopimuksen tuloilmasuodatti-
mien vaihtamisesta maaraajoin, Sarne kertoo. Huoltosopimuksella ta-
loyhti® saa suodatinvaihdot edullisesti ja huolettomasti. Suodattimien
saannolliselld vaihdolla varmistetaan tuloilman puhtaus ja véltetaan
suodattimien tukkeutumisesta aiheutuva ilmanvaihdon heikkenemi-
nen. Toimiva iimanvaihto on hyvén sisdilman edellytys ja siitd kannat-
taa pitaa huolta.
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Allergia- ja Sisailma-apu
jarjestda puhtaan tuloilman
myos ikkunaan asennettavilla

korvausilmaventtiileilla.
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\Jahvaa elinkaarijohtamisen
0saamista ja digitalisaation
hyodyntamista isannoinnissa

Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtioiden ja liikehuoneistojen isannointiin, hallinnointiin ja
elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistojen arvon sailyttamiseen, ammattitaitoiseen
taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille digitaaliset palvelut 24/7

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kaytdssa on omat asiakassi-
vustot eri kayttajanakymin (hallitus, asukkaat, osakkaat, tilintarkastaja),
sekd matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaatio.

- Asiakkaamme voivat asioida isannéinnin verkkopalveluissa mihin
vuorokaudenaikaan tahansa, silloin kun se kenellekin sopii. Olemme
kehittdneet palveluitamme asiakkaitamme kuunnellen. Taloyhtién hal-
lituksen jasenet nakevat muun muassa reaaliaikaisen kirjanpidon aina
tositteisiin saakka mihin aikaan tahansa, kertoo Asunto Maisteri Oy:n
toimitusjohtaja ja isénnditsija Katja Pesonen.

Asunto Maisterin isannodintikohteiden taloushallinto on 100-prosent-
tisesti digitaalinen. Taméan ansiosta kaikki sopimukset ja asiakirjat ovat
aina helposti taloyhtion hallituksen saatavilla.

- Viestinnan sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se on luon-
teva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat ja osoittaa toi-
minnan lapindkyvyyden todella tapahtuvan, Pesonen toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin — kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisannaitsijoiden kanssa tydskentelevat
myos tekniset isdnnoitsijat, jotka ovat alan kokeneita konkareita. Suu-
rissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projektijohto-organisaatio-
na oma isannoitsija seka tekninen isannaoitsija.

- On tarkedd, ettd taloyhtiolla on osaava projektijoukkue isoissa ja pie-
nissakin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen osaamista to-
teuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka, yhdessa vastuul-
listen urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen kertoo.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa ldhted asiakkaidensa kanssa pitkaan, yhtei-
seen suhteeseen, kehittdmaan yhtion toimivan johdon kanssa talo-
yhtién tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnassaan taloyhtitlle
sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatoksenteon. Korkeasti koulutet-
tu henkildkunta huolehtii asiakkaiden omaisuuden arvon sailymisesta
parhaalla mahdollisella tavalla.

— Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistdalan asiakkaille yli 20
vuoden laajalla osaamisella. Isannoitsijamme myds sitoutuvat asiak-
kaidemme pitkdkestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.

Ihmislaheista palvelua - laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisterin palvelu on henkildkohtaista, ammattitaitoista ja pai-
kallista, koska yrityksessa tiedetaan, etta silld on merkitysta asiakkaille.
Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eikd korvaan soiteta
jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen vastaa aina henkilo,
joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.

— Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kéytettavissa oikeat ta-
louden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-palveluna. Isoja
hankkeita varten meilld on laajat ammatilliset verkostot, jotka turvaa-
vat palvelut yhtiéllenne aina oikea-aikaisesti.

Asunto Maisteri Oy toimii laajasti Uudenmaan alueella.

Katja Pesonen

toimitusjohtaja, isannaitsija
kauppatieteiden maisteri

KTM, BBA, IEAT, IAT, HHJ, HTH)J
040 722 0580
katja.pesonen@asuntomaisteri.fi
www.asuntomaisteri fi

/\l ASUNTO
] MAISTERI
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Kun taysremppa el kiinnosta,
mutta jotain pitaisi tehda,
\/evex on se jotain.

Pirkanmaalla, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa toimiva Vevex Oy
on erikoistunut laatoitettujen tilojen huolto- ja pinnoitustaihin.

Kylpyhuoneiden pinnat alkavat kulumaan heti kdyttdonoton jalkeen.
Mitd suurempi kdyttdaste, sitd kovempi kulutus. Eniten laattasaumat,
laatat, silikonisaumat ja kiinnityslaastit ovat kdyton kulutuksen kohtee-
na. Kun pinnat keraavét likaa, alkaa yleisilme kylpyhuoneessa huonon-
tumaan.

Vesi kuluttaa myds saumalaastia aina kun suihkussa kdydaan. Ku-
luneet ja halkeilleet laattasaumat kerddvat enemman likaa ja lisddvat
laattojen ja vesieristeen valissd vesirasitusta, joka voi pitkalla aikavalil-
1& aiheuttaa pohjastaan irtoavia laattoja, niin kuin huonokuntoiset si-
likonisaumatkin.

Pitkddn markana pysyvét pinnat antavat myds mikrobikasvustol-
le hyvan kasvualustan, joka ilmenee ikdvan néksisind mustina pisteina
saumauksissa. Hyvin huollettu ja suojapinnoitettu kylpyhuone pitda ti-
lan viihtyisdna ja véhentad materiaalien vesirasitusta.

Iimainen kartoituskaynti

Kartoitus on vélttdmaton tarkan hinnan laskemiseksi. Kdyntimme on
vaivaton, ja saat nopeasti tietoa pesutilan kunnosta ja huoltotarpeista.

Kartoituksessa tehddan mittaukset sekd katsotaan ja keskustellaan
tilan tarpeet ja asiakkaiden toiveet, jotta saadaan mahdollisimman toi-
miva ja kustannustehokas ratkaisu asiakkaalle. Kartoituskdynnin jal-
keen tarjous ldhetetdan sahkopostitse. Kartoituskaynti ei velvoita mi-
hinkaan ja on ilmainen.

Vastuullinen kunnossapito

Markatilat tulisi tarkastaa noin viiden vuoden vélein. Riippuen kulutuk-
sesta tilat tulee myds huoltaa. Mitd nopeammin ongelmiin puututaan,
sitd helpommalla ja halvemmalla paastaan. Uudehkoissa yhtidissa en-
simmadinen tarkastus olisi hyva tehdd ennen kuin rakentajan kymme-
nen vuoden vastuuaika paattyy. Taloyhtio sailyttaa arvonsa, kun tarkas-
tukset ja huollot tehdééan jarjestelmallisesti ja maardajoin.

Ratkaisu yleisimpiin laatoitettujen tilojen ongelmiin

Kuluneet pinnat saadaan siistiksi ja kestavéksi huoltamalla. Mahdolliset
kopolaatat voidaan kiinnittad injektoimalla, ja mikrobikasvustoiset tai
muuten kuluneet laattasaumat voidaan vaihtaa ongelma-alueelta uu-
siin. Silikonisaumojen vaihdot, tehokkaat puhdistukset ja suojapinnoi-
tus tehddan myos useimmissa huoltotdissa.

Asiakkaan tilan tarpeet ja omistajien toiveet madrittdvat hyvan
huoltopaketin sisallon. Voimme tehda suppeampia ja laajempia huol-
toja. Asiakastyytyvaisyys on meille kdyntikortti my®s uusiin ja kestaviin
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asiakassuhteisiin, joten hoidamme jokaisen projektin kunnialla.

Nanopinnoite suojaa ja nopeuttaa siivousta

Nanoteknologiaan perustuva pintakasittelymme on tarkoitettu ehijille
ja puhtaille pinnoille. Kasittely takaa voimakkaan hylkimispinnan, kui-
tenkin séilyttden materiaalin hengittdvyyden. Nanopinnoite ei vaikuta
pinnan ulkonakdon tai variin, ja raaka-aineena kdytettava piidioksidi on
luonnollinen ja ympéristdystavallinen. Pinnoite voidaan tehda uudis-
kohteisiin tai Vevexin huoltamiin pintoihin.

Vevex Oy | Toni Kuismin

050 576 5539 | toni@vevex fi
info@vevexfi | www.vevex fi
Y-tunnus 2700259-1

VEVEX

PESUTILOJEN HUOLLOT JA PINNOITUKSET
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