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Netti joka kotiin jopa puolet edullisemmin’

DNA Netti taloyhtidille on tehokas ja toiminta- Paikallinen yhteyshenkil6, osaava taloyhtiopalvelu ja

varma netti, joka mahdollistaa joka kotiin jopa DNA:n oma nopea huoltopalvelu varmistavat, etta

gigan nopeudet, tulevaisuudessa vieldkin enemman. kaikki mita on tilattu ja sovittu, toimii mutkattomasti
nyt ja tulevaisuudessa.

DNA Netilla koko perheen viihtyminen on

helppoa — monella laitteella yhta aikaa. Riittava

nopeus takaa, etteivat leffat ja sarjat patki.

Vaikuta nyt - DNA:sta taloyhtio saa itselleen luotettavan
kumppanin, joka huolehtii netti- ja TV-palvelut kerralla kuntoon.

dna.fi/vaikuta

*Normaalihinnat: DNA Netti 200M 34,90 €/kk, DNA Netti 1G 54,90 €/kk, DNA Netti + Matkanetti
norm. 29,90 €/kk ja DNA Netti 200M + TV Hubi norm. 38,90 €/kk ilman voimassa olevaa DNA:n

taloyhtiésopimusta.
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Taytta roskaa

Sinapinkeltaisella muotivarilla aikanaan Upon tehtailla Lahdessa maalattu Pesukarhu palveli
vanhempiani lahes yhta kauan kuin Kekkonen oli valtakunnan presidenttind. Omat laitteeni ovat
olleet modernimpia ja aina vain parempia vaikkapa energiatehokkuuden kannalta. Osaltaan siita
on pitdnyt huolen se, ettd olen joutunut vaihtamaan niitd vanhempiani taajermmin.

Esimerkiksi jokin aika sitten kuljetin ruotsalaisen kodinkonejatin valmistaman, vajaat nelja
vuotta vanhan kuivausrummun Helsingin Kivikon Sortti-asemalle. Pakettiauton perukoilta se
solahti hyvin siirtolavalle ja katosi muun romun joukkoon. Laitteen takuuaika oli paattynyt pari
vuotta aiemmin, ja koska jo takuuaikana siihen oli kaksi kertaa vaihdettu itse sisus, terdksinen
rumpu, korjauttaminen omaan laskuun ei vaikuttanut enda kovin mielekkaalta.

Uusi, tilalle hankittu saksalaisperéinen ja toivoakseni laadukkaampi kuivausrumpu oli kulje-
tusvaurioiden minimoimiseksi pakattu hyvin. Koneen ympdrilld oli muovikelmua, pahvia, styrok-
sia ja niin edelleen. Materiaalit oli helppo erotella toisistaan ja vieda taloyhtion jatehuoneen
asianmukaisiin kierratysastioihin.

Kymmenkunta vuotta vanhassa kerrostalossamme kierratys ja lajittelu toimivat hyvin. Jos
pakkauksessa olisi ollut lasia tai metallia, niillekin jatehuoneesta olisi I8ytynyt omat astiansa, ja
nain on myds muualla. Tama kay selvasti ilmi Annakaisa Manttarin jutusta "Taloyhtiot haluavat
kierrattdd enemman”. Siina kerrotaan Kiinteistdliiton jasentaloyhtidilleen toteuttamasta kyse-
lystd, jossa liki 5 000 taloyhtion edustajaa vastasi jatehuoltoon ja kiertotalouteen liittyneisiin
kysymyksiin.

Taloyhtiot haluavatkin esimerkillisesti kantaa vastuunsa kierratyksesta. Toisaalta, mitdpa
muutakaan ne voisivat, kun roska-astiat pursuavat yli reunojen. Kuuliaisesti ne lajittelevat, kier-
rattavat ja maksavat siita, ettd jateautojen ralli pyorii kaduilla ja pihoilla.

Toki voisi lapsenmielisesti myds kysya, miksi jatetta ja roskaa ylipaataan tulee niin paljon?
Kulutusta tuskin helposti vahenndmme, mutta voisimmeko edes pakata tuotteitamme vahem-
man hysteerisesti? Tai voisivatko vaikkapa laitevalmistajat tdssa kertakayttokulttuurin maailmas-
sa siirtdad edes osan mainospuheista kdytantoon ja tehdd hieman kestavampia tuotteita?

Naihin kysymyksiin ratkaisut eivat kuitenkaan ole taloyhtididen vallassa.

Asko Sirkia

SUOMEN

Suomen Kiinteistdliitto ry:n jasenetulehti. Imestyy 10 kertaa vuodessa, 95. vuosikerta.

o0 . . .
Kllntelst()lehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@Kkiinteistolehti.fi. Aikakauslehtien Liiton jasen.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2019 3



wn? VESIVEK

Meidan katon alla on hyva olla.

Aleksis Kivi, Vaino Linna,
Vesivek ja muut tutut, nyt Oodissa.

On kunnia olla mukana tarkeissa rakennuskohteissa.
Ja meille kaikki kohteet ovat tarkeita,
olipa kyse sitten Oodista tai lahidkorttelin pienesta taloyhtiosta.
Kiitos luottamuksesta, ollaan yhteyksissal!

Vesivek toimitti ja asensi uuteen Helsingin
kaupunginkirjasto Oodiin kattoturvajarjestel-
mat, tikkaat, kulkusillat ja vaijerijarjestelman.
Ratkaisu mahdollistaa jatkossa turvalliset
huolto- ja kunnossapitotyot.

Kattoluuri: 019 211 3800 / vesivek.fi
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Vuolteentori yhdistaa
historian ja uuden toiminnan

Tampereen ydinkeskustan koskimaisemassa sijaitseva Vuolteentori palkittin vuoden 2018
Ymparistorakenteena. Teollisen ja uuden Tampereen solmukohdassa sijaitseva tori
yhdistaa nykyaikaisella tavalla alueen teollisen historian ja uuden toiminnan. Torilla on
otettu onnistuneesti huomioon oleskelun, jalankulun ja terassien tarpeet seka ainutlaatui-
nen sijainti koskimaisemassa.

Rakennustuoteteollisuus RTT:n ja Puutarhaliiton jarjestdman kilpailun tulokset jul-
kistettiin 7. helmikuuta Jyvaskylassa jarjestetyillda Viherpaivilla. Kilpailussa mydnnettiin
kunniakirjat palkitun kohteen rakennuttajalle seka suunnittelussa ja toteutuksessa keskei-
simmin mukana olleille tahoille.

Kunniakirjat saivat rakennuttaja Tampereen kaupunki, Viiden tihden keskusta -kehitys-
hanke, suunnittelija Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy, valaistussuunnittelija White-
Night Lightning Oy, toteuttaja VRJ Lénsi-Suomi Oy ja kivitdiden tekija Alain Gassa, VRJ
Etela-Suomi Oy.

Vuonna 2014 jarjestetyn Vuolteentorin ideakilpailun voittanut Maisema-arkkiteh-
titoimisto Nakyma Oy:n Rullaati rullaa -ehdotuksen perusidea on kehraamohistoriaan
pohjautuva lankarullakuvio. Se toistuu betoni- ja luonnonkiveyksessa ja paikallavaletun
muurin muodoissa.

Peruskorjattu tori on nyt omaleimainen, vetovoimainen, kaupunkilaisten aktiivisesti
kayttama aukio. Torilla on otettu huomioon oleskelun, jalankulun ja terassien tarpeet
seka ainutlaatuinen sijainti koskimaisemassa.

Uusi Isannoitsijantodistus huomioi
sahkoisen rekisterin

Paivitetyn Isannaitsijantodistuslomakkeen avulla voi lakisaateisen isannditsijantodistuksen

antaa helposti ja nopeasti. Uuteen painokseen on lisatty sahkdistd asunto-osakerekisteria

koskevat kohdat. Lomake on toteutettu yhteistydssad Suomen Kiinteistéliiton kanssa.
Lisatietoa ja tilaus: www kiinkust.fi/tuote/isannoitsijantodistus.

Eduskunta
helpotti purkavaa
uudisrakentamista

Eduskunta hyvaksyi lain, jolla asunto-
osakeyhtididen paatdksentekoa
rakennusten purkamisesta ja uusra-
kentamisesta helpotetaan. Uudistuk-
seen liittyvat lainmuutokset tulevat
voimaan 1. maaliskuuta 2019.

Keskeisin muutos on se, etta
taloyhtion yhtidkokous voi paattaa
4/5:n maardaenemmistolla purkami-
sesta ja uusrakentamisesta. Vanhan
lain mukaan asunto-osakeyhtién on
paatettdva hankkeesta yksimielisesti.

Osakkaille on tarjottava uudet
huoneistot yhdenvertaisuusperi-
aatteen mukaisesti. Talléin uuden
huoneiston kaypa arvo on vahintdan
vanhan arvo, vanhojen osakkaiden
uusien huoneistojen kaypien arvojen
keskindinen suhde vastaa vanhojen
huoneistojen arvojen suhdetta ja
uuden huoneiston hallintaoikeus
likimain vanhaa huoneistoa, ja osak-
kaan vastikeperuste ei kasva.

Yhtiokokous voi myds 4/5:n
madrdenemmistlla paattaa purku-
kuntoisen rakennuksen ja kiinteiston
luovuttamisesta ja selvitystilasta.
Yhtion netto-omaisuus jaetaan sa-
man tien osakkaille. Tassa tilanteessa
osakkaat saavat rahoitusta esimerkik-
si uuden huoneiston hankkimiseen
jostain muualta.

“Suomi suunnittelee
lopettavansa jdt-
teiden tuottamisen
ovuoteen 2025 men-
nessda. Kaikkr taytyy
uusiokadayttdad tai
kierrdttada.”

Brittildinen aikakauslehti New Scientist
www.newscientistcom/issue/3203/
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12 000

astiaa tyhjentavat paivittdin Pirkanmaan Jatehuollon kuljettajat. Asiakkailta toivotaankin malttia
lumen keskelld, sanoo Pirkanmaan Jatehuollon tiedote 7.2.2019.

KIRJAT

TALOYHTION
VASTUUNJAKO-
TAULUKKO 2019 -
OSAKKAALLE JA
ASUKKAALLE
Uudessa Taloyhtion
vastuunjakotaulu-
kossa 2019 on huomioitu tuorein
tekninen kehitys Suomen raken-
nuskannassa, uudet Kiinteistdliiton
tulkinnat seka uudet kunnossapito-
vastuunjakoon liittyvat ilmiot, kuten
vastuu tuhoeldinten havittamisesta.

b
TAULUKKO

Kiinteistoalan Kustannus Oy

TALOYHTION
VASTUUNJAKO-
TAULUKKO PLUS
2019 - HALLITUK-
SELLE JA ISAN-
NOITSIJALLE

Uusi Taloyhtion
Vastuunjakotauluk-
ko Plus 2019 selittaa ja taydentaa
Taloyhtion vastuunjakotaulukko 2019
-vihkoa.

Oppaassa jokaista rakennetta,
osaa ja laitetta koskeva vastuunjako
avataan piirroskuvin, selityksin ja
tapausesimerkein. Lukuisissa tapau-
sesimerkeissa kuvataan yleisimmat
pulmatilanteet ja annetaan niihin
juridisesti patevat ratkaisut. Jokaisen
tapauksen yhteydessa on tieto my6s
vakuutusten korvausperiaatteista.

Kiinteistoalan Kustannus Oy

KODIN VASTUUN-
JAKOTAULUKKO
2019

Kodin vastuunjako-
taulukko 2019 on
Taloyhtion vas-
tuunjakotaulukkoon
perustuva, tiivis
opas tarkeimpiin osakehuoneistoa
koskeviin kunnossapitovastuisiin.
Opas esittda huoneiston tarkeimmat
kunnossapitovastuut huonetiloittain
havainnollisina ja selkeina 3D-ku-
vina.

Kiinteistoalan Kustannus Oy
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o Vanhojen osakeasuntojen hinnat
nousivat vuoden 2018 viimeisella
vuosineljanneksella Turussa.

-
e

Asuntojen hintakehitys eriytyy yha

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat vuo-
den 2018 neljannelld vuosineljannekselld paakaupunkiseudulla 0,3 prosenttia edellisesta
neljanneksestd. Muualla Suomessa ne laskivat 0,4 prosenttia.

Vuoden 2017 vastaavaan ajankohtaan verrattuna hinnat nousivat paakaupunkiseudulla
2,2 prosenttia. Muualla Suomessa ne laskivat keskimaarin 0,6 prosenttia.

Turussa vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat edelliseen neljannekseen verrattuna
2,5 prosenttia ja vuoden 2017 vastaavaan neljgnnekseen verrattuna ldhes 5 prosent-
tia. Ennakkotietojen mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat Turussa ovat nousseet
vuoteen 2015 verrattuna yhta paljon kuin Helsingissa. Helsingin hintanousu on viimeisten
neljannesten aikana tasoittunut.

Ennakkotietojen mukaan hinnat nousivat koko viime vuoden aikana verrattuna
vuoteen 2017 eniten Helsingissd ja Tampereella. Suurten kaupunkien osa-alueista hinnat
nousivat eniten Tampereen, Helsingin ja Turun kalleimmilla alueella. Viime vuonna hin-
nat laskivat vuoteen 2017 verrattuna eniten Kokkolassa, Mikkelissa ja Vaasassa.

Uusia asuntolainoja joulukuussa
yli miljardi euroa

Kotitaloudet nostivat joulukuussa 2018 uusia asuntolainoja 1,2 mrd. euron edestd, kertoo
Suomen Pankki. Tdma on ldhes saman verran kuin vuosi sitten vastaavaan aikaan.
Uusien nostettujen asuntolainojen keskikorko oli 0,87 % ja laskennallinen marginaali
0,85 %. Euromaaraisten asuntolainojen kanta oli joulukuun 2018 lopussa 97,8 mrd.
euroa ja asuntolainakannan vuosikasvu 1,7 %. Kotitalouslainoista oli joulukuun lopussa
kulutusluottoja 15,9 mrd. euroa ja muita lainoja 17,1 mrd. euroa.

Tyypillisin uusien asuntolainojen takaisinmaksuaika on 20-25 vuotta, johon sidotaan
lahes 50 % kaikista asuntolainoista. Takaisinmaksuajaltaan pisimpien, yli 30 vuoden
asuntolainoja myodnnetaan edelleen suhteellisen vahan, mutta niiden osuus on kasvanut.

JUKKA SIREN



Tutkimustulokset

20 500

hakua péivissii tehtiin
enimmilléifin lumilin-
gosta verkkokauppa-
paikka Torissa.

www.tori.fi

Lue lisaa

verkosta!

70000

uutta tyopaikkaa
saattaa kiertotalous
tuoda Suomeen Sitran
projektijohtaja Kari
Herlevin mukaan.

www sitra.fi

Lue lisaa

verkosta!

Joka kolmannella
kotitaloudella
asuntolainaa

Asuntovelallisen asuntokunnan keskimaarainen asuntovelka
oli 98 740 euroa vuonna 2017.

Se oli keskimaarin 219 prosenttia heidan kaytettavis-
sa olevista rahatuloistaan, kertoo Tilastokeskuksen vasta
valmistunut Velkaantumistilasto. Eniten velkaa suhteessa
tuloihin oli alle 35-vuotiaiden asuntokunnilla, keskimaarin
hieman yli kolme kertaa vuositulojen verran. Asuntovel-
kaa asuntovelallisilla asuntokunnilla oli keskimaarin 98 740
euroa, kasvua edellisesta vuodesta 0,8 prosenttia.

Velallisia asuntokuntia oli vuonna 2017 kaikkiaan 1,4 miljoo-
naa eli hieman yli puolet kaikista asuntokunnista. Velkaa niilla oli
yhteensa 120,9 miljardia euroa. Velat kasvoivat edellisvuodesta 1,9
prosenttia. Vuodesta 2002 on velallisten asuntokuntien lukumaara
kasvanut kymmenen prosenttia ja velat reaalisesti 117 prosenttia.

Veloista 86,8 miljardia euroa eli 72 prosenttia oli asuntovelkoja.
Asuntovelkaa oli kolmanneksella kaikista eli 878 800 asuntokun-
nalla. Edellisvuodesta asuntovelat kasvoivat 0,7 prosenttia.

Asuntokuntien kaytettavissa olevat rahatulot kasvoivat enem-
man kuin velat, 2,4 prosenttia, joten asuntokuntien velkaan-
tumisaste hieman laski. Vuonna 2017 kaikkien asuntokuntien
velkaantumisaste oli 112 prosenttia kun se edellisvuonna oli 113
prosenttia.

Léhde: Velkaantumistilasto 2017. Tilastokeskus

MEIDAN RIWVITALOSSA e ONKo TASSA KIVIKENNOSSA
ON RAKENNUS VIRHEIDEN [ — ESHNTINYT SAMANLAISIA Anna palauteﬁa
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] 2 www.kiinteistolehti.fi/palaute
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Suomen Kiinteistolehti/Palaute,
Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

{RION NOJATUOLT KARSH
HOME- JA KOSTELSVAURIOISTA
OLEMATIOMAN IWMANVAIHDON

TIETAAKSEN VA
YHDESSA PAIKASSA.

Kaikkien 1.3.2019 mennessi palautetta lihet-
tineiden kesken arvomme kirjan.

Helmikuun arvonnassa voitti Tuula Multa-
harju Helsingistii kirjan Kodin huoltotydt.

RSUNTOJOKIVIKENNO;

© Laskisaratoy
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17,2

Tilastokeskus kertoi kuluttajien luottamusindikaattorin olleen
tammikuussa. Pitkan ajan keskiarvo on 12,7. www.stat.fi

Monet kaupungit karsivat
vuokra-asuntojen ylitarjonnasta

Asuntojen vuokraus on vaikeutunut. Uusien vuokrasuhteiden vuokrat ovat laskeneet ja
vajaakaytté on lisdantynyt. Keskisuurissa kaupungeissa on l3higita, joihin ei enaa riita
vuokralaisia. Ongelma vaivaa ldhes kaikkia alle 50 000 asukkaan paikkakuntia, toteaa
Vuokraturva Oy:n tiedote. Poikkeuksia ovat lahinna suurten kasvukeskusten naapurit
kuten Sipoo, Kaarina ja Pirkkala.

Muun muassa Savonlinnan tilannetta helpottamaan astui helmikuun alusta voimaan
laki, joka auttaa purkamaan pois ARA-rahoitteisia vuokrataloja kroonisen ylitarjonnan
helpottamiseksi. Valtio antaa anteeksi joko 70 tai tietyin perustein 90 prosenttia purka-
misen kohteeksi joutuvien ARA-vuokratalojen lainoista.

Kotkassa, Porissa, Hameenlinnassa ja Kouvolassa pitkaksi aikaa tyhjaksi jaavien
vuokra- asuntojen maara on kasvanut. 120 000 asukkaan Lahdessakin vuokralaisten
lIdytaminen kaikkiin asuntoihin on vaikeaa, maltillisellakin vuokralla.

Tampereella, Turussa, Oulussa, Jyvaskylassa ja Kuopiossa on Vuokraturvan mukaan
terve tilanne vuokramarkkinoilla. Niissa vuokramarkkinoiden kysynta ja tarjonta kohtaavat
talla hetkella parhaiten. Asuntomarkkinoiden isojako on luonut Suomeen kaksi aaripaata:
nopeasti kasvavan paakaupunkiseudun ja kuntien suuren enemmistdn, jossa vakiluku ei
kasva tai edes saily nykyisena.

Lakiklinikka kerasi tietoa digin esteista

KIRA-digi-hankkeen ainutlaatuinen Lakiklinikka-kokeilu on tuottanut tietoa kiinteistd- ja
rakennusalan digitalisaatiota hidastavista laeista ja sdantelysta. Eniten alan digitalisaatiota
hidastavat muun muassa tiedonhallintaan ja tiedon avoimuuteen, tiedonsiirron rajapintoi-
hin, tietosuojaan, hankintalakiin seka viranomaistoimintaan liittyva saantely. Ymparistomi-
nisterié aikoo huomioida tulokset esimerkiksi maankayttd- ja rakennuslain uudistuksen
valmistelussa.

Kevailla 2018 alkaneessa kokeilussa haluttiin kehittaa lakeja taysin uudella tavalla.
Lakiklinikka kerasi palautetta suoraan kiinteisto- ja rakennusalan toimijoilta. Samalla Lexia
Asianajotoimiston toteuttama Lakiklinikka tarjosi toimijoille lakineuvontapalvelua. Kokeilu
paattyi vuoden 2018 lopussa.

Lakiklinikasta saatujen tulosten mukaan kiinteisto- ja rakennusalalla on edelleen useita
lainsaadantoon liittyvia haasteita, jotka hidastavat tai estavat alan digitaalista kehitysta.
Ymparistoministerié aikoo ottaa Lakiklinikan tuloksista kasittelyyn etenkin sellaiset huo-
miot, jotka kuuluvat ministerion lainsaadantévalmistelun piiriin. Esimerkiksi maankaytto-
ja rakennuslain uudistuksessa raportin johtopaatokset aiotaan lukea tarkkaan lapi.

Lakiklinikan tulosten mukaan toimijat toivovat alan lainsaadantoon selkeytta ja sel-
vatulkintaisuutta. Muutoksia halutaan etenkin tiedon avoimuuteen, ajantasaisuuteen ja
saatavuuteen liittyvaan saantelyyn. Jos julkisen sektorin tiedonkulun rajapintoja avataan,
yritykset uskovat saavansa aikaan uudenlaista liiketoimintaa. Tulosten mukaan julkinen
sektori tulisi velvoittaa pitamaan avatut tietoldhteet ajantasaisina seka huolehtimaan
tietojen saatavuudesta.

Palautteista kdy my6s ilmi, ettd viranomaisprosessien ja viranomaistoiminnan tulisi
jatkossa olla paremmin ennakoitavissa ja saada yhtenaiseksi lainsaadannalla. Junnilan
mukaan tulevaisuuden isona haasteena onkin miettia, miten lakeja kehitetaan yha asia-
kaslahtoisemmin.

Viranomaiset toimivat sektoreittain, mutta asiakkaan tilanne on ldhes aina poikkihal-
linnollinen.

Palaamme lakiklinikan tuloksiin tarkemmin huhtikuun numerossa.
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Isdanndinti, manageeraus
%’ ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Nurmijarvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

0 Paikallisesti: Helsinki, Vantaa

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu pienten
5-@ taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

Pyyda tarjous isannodinnista:
kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

M ]i ] Maaliskuu
Hallinto

Kiinteistoliiton suosituksen mukaan taloyhtion yhtiokokous

pidetdan maaliskuussa. Vaikka laki mahdollistaa sen pita-

misen viela kesakuussakin, ei tilikauden aikana tehtavien

asioiden paatoksentekoa kannata viivyttaa liian pitkaan. +

o Ohjeita yhtiokokousta varten 19

« Yhtidkokousopas osakkaille ja hallitukselle:
www.kiinteistolehti.fi/taloyhtio/yhtiokokousopas/

o Puheenjohtajan nuotit yhtiokokouksen johtami-
seen: www.kiinteistolehti.fi/yhtiokokouksen-pu-
heenjohtajuuden-hoitaminen/

« Kiinteistdliiton Youtube-kanavalla opetusvideoita

4 Liputuspaivit

o Lumity6t ja liukkauden poisto tarvittaessa, myos
kattolumet ja jaapuikot

yhtidkokouksen kulusta: www.youtube.com/ Sisatyét
kiinteistoliitto « Kellokytkimien siirto kesaaikaan ja toiminnan tar-
o Yhtiokokouksessa esitettavat asiat kastus
« Tilinpaatds, toimintakertomus, tilintarkastuskerto- + Vesi- ja viemarikalusteiden kunnon tarkastus
mus ja toiminnantarkastuskertomus o Sulku- ja saatdventtiilien kunnon tarkastus
« Hallituksen kirjallinen kunnossapitotarveselvitys o Alkusammutuskaluston kunnon tarkastus
seuraavan viiden vuoden aikana ¢ Veden, lammon ja sdhkén kulutuksen selvitys ja

« Hallituksen kirjallinen selvitys tehdyista kunnossa-  vertailu normeerattuihin kulutuksiin aikaisemmin
pito- ja muutostoista

« Yhtidkokouksen paatettavit asiat Viestinta
- Tilinpaétoksen vahvistaminen « Auringon alkaessa lammittaa voi asukkaita muis-
» Taseen osoittaman voiton kadyttaminen tuttaa lAmmon saadodista ja oikeista sisalampotiloista.
+ Vastuuvapauden mydntdminen hallituksen jase- Lisatietoa: www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/.
nille ja isannditsijalle « Muistetaan lukkoturvallisuus ja asunnon pito asutun
o Talousarviosta ja yhtidvastikkeen maarasta paat- nakodisena hiihtoloman aikana.
taminen

« Hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toiminnan- Muuta ajankohtaista
tarkastajan valinta

o ) o Kesdaikaan siirrytaan 31.3.
o Muut kokouskutsussa mainitut asiat

« Viralliset ja vakiintuneet liputuspaivat
« 19.3. Minna Canthin paiva eli tasa-arvon paiva

Kiinteistonhoito « Kansainvalinen naistenpaiva 8.3. ei ole vakiintunut

Ulkotyot liputuspaiva, mutta liputtaa toki saa
« Sadevesikaivojen ja rannilimmitysten toiminnan « Kiinteistoliiton ajankohtaiset tapahtumat ja koulutuk-
tarkkailu jaatymisriskin vuoksi set www.kiinteistoliitto.fi.
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Rouheuden ystaville

Monelle sisustajalle ovat tuttuja maalaisunelmaa huokuvat si-
sustukset, joissa sisatiloja kehystavat suuret rustiikkiset puuovet
kiinnitettyind mustiin rautakiskoihin. Samaa charmia voi taikoa
omaankin kotiin JELD-WENIn Retro-liukuovikiskolla, jota on
saatavana mustana tai rouhean rustiikkisena. Ovikisko tuo luonnetta
niin perinteiseen kuin teollishenkiseen sisustukseen.

Liukuovien ilme muuttuu ovilevya vaihtamalla. Ovilevyn voi
valita JELD-WENin liukuovilevyvalikoimasta tai DIY-sisustaja
voi halutessaan asentaa ovilevyksi mummolan patinoituneen
pirtin oven. Suosittelemme Retro-kiskon kanssa pelkistettya
Steady-lujalaakaovea maalattuna tai viilutettuna tai klassisen
tyylikasta Craft-massiivipeiliovea.

www.jeld-wen.fi
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Pehmennysta terdkseen

Palkittu muotoilija Harri Koskinen on suunnitellut Stalan keit-
tiopintoihin tekstuurit, jotka herattavat ruostumattomat terés-
pinnat eloon ja tuovat [&mpda ja viihtyvyytta keittiodn.

Tuttu terdsmateriaali ndyttaytyy laserteknologialla toteute-
tuissa StalaTex-kuoseissa uudenlaisessa lampimassa valossa,
mutta sailyttaa kovan rosterin toimivat perusominaisuudet.

StalaTex-materiaalia on saatavissa keittion tydtasoihin, tiski-
poytiin, valitila- ja taustalevyihin.

www.stala.fi
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Ajantasaista viestintaa

Talo.media on taloyhtididen reaaliaikainen
ja avoin viestintaymparisto, jonka avulla
tiedotus asukkaille ja osakkaille on ajan
tasalla. Tietojen paivitettavyys on isan-
nditsijalla, huollolla ja hallituksella. Palvelu
toimii mobiilisti sekd normaalina nettisivu-
na. Kaikilla laitteilla toimiva verkkosivusto
on saatavilla 24/7.

Palvelussa on mahdollista mm. tarkastaa
taloyhtion tiedotteet, vastaanottaa tiedot-
teet tekstiviestilla, lahettaa viesti taloyh-
tion oikealle taholle, katsoa lahiliikenteen
aikataulut.

WiFi/4G- kosketusnaytot asennetaan
taloyhtion sisa- tai ulkotiloihin. Naytoissa
on valvontakameravalmius sekad murtosuo-
jattu seinateline.

www.talo.media

Helposti liikuteltava
jalustavalaisin

OM12™-jalustavalaisi-
men pydriva valopaa
voidaan nostaa jopa
1,72 m korkeuteen
valaisimen varres-
sa, kiertaa 210°
pystysuunnassa
tai kaantaa 270°
leveyssuunnas-
sa kattotoiden
valaisua varten
tai varjojen mini-
moimiseksi alaspain
valaistaessa. Valaisin toimii
yhtajaksoisesti jopa 10 tuntia.
Siina kaytetaan tehokasta TRUEVIEW™
-valaisutekniikkaa. Kehittynyt LED-tekniikka ja optinen
rakenne tuottavat tasaisen valonsateen, optimoidun vari-
lampétilan seka tarkat varit ja yksityiskohdat. Valaisimen
luja polykarbonaattilasi ja vahvistetut jalat kestavat hyvin
iskuja. Matala painopiste tekee jalustasta vakaan ja suojaa
valaisinta kaatumiselta.

www.milwaukeetool.fi
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ENAA PARI KUUKAUTTA TALOYHTIO2019 -TAPAHTUMAAN

Kevaan ykkostapahtuma jokaisen taloyhtion tarpeisiin kaynnistyy jalleen keskiviikkona 10. huhti-
kuuta. Tervetuloa osallistumaan seminaareihin, kysymaan alan asiantuntijoilta hyvia neuvoja,
jakamaan kokemuksia ja tutustumaan noin sataan alan naytteilleasettajaan.

Tarjolla on pullakahvit koko paivan ajan!

TAPAHTUMA ON MAKSUTON JA KAIKILLE AVOIN!

ILMOITTAUDU: www.kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma

ESIMAKUA SEMINAARIAIHEISTA: TAPAHTUMA JUURI SINULLE:

* ASREK ja sahkdinen osake- * Isannoitsija
huoneistorekisteri * Taloyhtion hallituksen jasen
* RAKU - rakennuksen uusi + Kiinteistoalan ammattilainen Helsingin Messukeskus
kuntoarviomalli * Vuokranantaja Siipi '
* Taloyhtion pelastusturvallisuus * Energiaekspertti .
* Lisa- ja taydennysrakentaminen * Toiminnantarkastaja kokous- ja t_apahtuma-
« Putkiremontin vastuunjako maailma
. Séhktiautot klo. 9.00-16.30



Omatoiminen varautuminen kannattaa.

Alkusammutustaitoja
opettelemaan

Kun kotona syttyy tulipalo, on tarkea
tietdd kuinka toimia. Palokunnan saa-
puminen vie aikaa, jolloin tulipalo ehtii
levita. Alkusammutusvalineet, ainakin
sammutuspeite, olisi hyva léytya joka
kodista. Toistaiseksi vain palovaroitin
on pakollinen joka kodissa. Milloin
muuten viimeksi tarkistit palovaroitti-
men toiminnan?

Taloyhtiot

Kiinnittéiiviat
entista enemman
huomiota
turvallisuuteen.

@ liro Lilja osallistui HELPEn
jarjestamalle Asuinkiinteiston
turvallisuushenkildston perus-
kurssille, missa opeteltiin muun
muassa alkusammutustaitoja.
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E‘i Lc’ihes vitkoittain syttyy tuhoisa rakennuspalo, missi menetetddin

m_yas thmishenkid. Turoallisuudentunteeseen ei pidd tuudittautua,
vaan.eman taloyhtion paloturvallisuutta tulisi miettid ja tilanteita
hazjoite ateen:=
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Maten tozmzt tulzpa10 sattuessas

PELASTUS- 7 3
TURVALLISUUTTA®
KANNATTAA
HARJOITELLA

e HELPEn jarjestamilla Asuinkiin-
teiston turvallisuushenkildston pe-
ruskursseilla opetellaan kayttamaan
kasisammutinta ja sammutuspeitetta.



0 Mikali kotona syttyy rasvapalo, on sen oikein sammuttaminen tarke&da. Palo tulee tukahduttaa, vedestd palo vain saa lisdd voimaa.

ité teet kun kotona palaa? Tai kun naa-
puriasunnossa palaa? Enti onko pois-
tumisreitit vapaina ja merkitty asian-
mukaisesti? Eihédn porrashuoncessa
siilytetd tavaraa eikéd kynnysmattoja
ole huoneistojen ulkopuolella?

Niild asioita kannattaa miettid ja vilkaista viihin ympi-
rilleen omassa taloyhtidssi. Pelastussuunnitelma on pakol-
linen viihintiin kolmen asuinhuoneiston rakennuksissa.
Pelastussuunnitelmissa on pohdittu erilaisia vaaranpaikkoja
jariskeji omassa taloyhtiossi. Siksi ne tehdiin kohdekoh-
taisesti.

- Valitettavan harva asukas siihen kuitenkaan tutustuu,
kertoo Helsingin Pelastusliiton kouluttaja Tomi Helasuo.

Monikulttuurisuus ja idkkiit asukkaat asettavat myos
haasteila.

- Taloyhtitissi olisi hyvi pohtia pelastussuunnitelman
toteuttamista kuvallisen viestinniin avulla. Tirkeéd olisi
myos tuoda esiin se tieto, miké on asukkaalle olennaista,
Helasuo toteaa.

Pelastussuunnitelman laatimisesta vastaa rakennuksen
omistaja ja se olisi hyvii toteuttaa yhteistyossi kiinteiston
asukkaiden ja mahdollisten toiminnanharjoittajien kanssa.

- Taloyhtion pelastussuunnitelma - miké on talotur-
vallisuuden kivijalka - on valitettavan usein jéitetty yhtion
hallituksen mappeihin paivittimétti ja niiden viestiminen
asukkaille on unohtunut. Pelastussuunnitelman laatimi-
nen on voitu antaa ulkopuolisen toimijan tehtéviiksi, eiki
sen sisiltoonkiin ole hallitus juuri paneutunut. Paras tapa
hoitaa taloyhtion turvallisuusasioita on nimeti taloyhtion
asukkaista turvallisuusvastaava, joka kouluttautuu tehti-
viiiin ja huolehtii sen jilkeen asuinkiinteiston turvallisuu-

desta. Hyvin hoidetut turvallisuusasiat ovat myos téirkei osa
asumisviihtyvyytti. Se lisdd myos muiden kiinnostusta talo-
vhti6tid kohtaan ja nostaa asuntojen arvoa, toteaa Helsingin
Pelastusliitto ry HELPE:n toiminnanjohtaja Olli-Veikko
Kurvinen.

- Olisi hyvi, etti taloyhtiosli osallistuttaisiin suunnitel-
man tekoon myos silloin, kun kiiytetidin konsulttia suunni-
telman laatimiseen, Helasuo sanoo.

Pelastussuunnitelmaan olisi hyvi liittédi turvallisuuskii-
vely, missi kiydiin asukkaiden kanssa ldpi poistumistiet

ja kokoontumispaikat. Samalla olisi hyvi kirjata ylos myos

huomatut puutteet ja huomiot.

- Turvallisuuskively olisi hyvi toteuttaa eri vuodenai-
koina, silli talvella on otettava huomioon eri asioita kuin
kesiilld, Helasuo muistuttaa.

Pelastussuunnitelman laatimiseen saa maksutonta apua
Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen ja Suomen Pelastus-
alan Keskusjirjesto SPEKin nettisivuilta, josta on saatavilla
myos turvallisuuskivelyn tarkastuslista. HELPE jiirjestiii
koulutusta myos pelastussuunnitelman laatimiseen ja tur-
vallisuuskivelyjen tekemiseen.

Koulutusta taloyhtion vastuuhenkiloille
Asuinkiinteiston turvallisuushenkilston koulutus on suun-
nattu asuinkiinteistojen turvallisuustiimien ja hallitusten

jisenille seki isdannéitsijoille. Se soveltuu myos kiinteiston-

hoidosta vastaaville sekii asumisen ja arjen turvallisuudesta
vleisesti kiinnostuncille. Koulutuksessa kiydéén ldpi asu-
misen ja arjen turvallisuuden perusteet, opitaan tunnista-
maan ja ennaltachkiiisemiiin yleisimmiit vaaranpaikat scki
perehdytiiiin pelastussuunnitelman laadintaan.

- HELPE jérjestdd monipuolista asuinturvallisuuskou-
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Oikea sammutin
oikeaan paloon ja tilaan:

« Jauhesammuttimen kdyttémahdollisuudet ovat monipuolisemmat
kuin nestesammuttimen. Jauhesammuttimilla voi sammuttaa sisus-
tusmateriaalien lisdksi bensiini-, 6ljy-, lakka- ja maalipaloja. Jauhe-
sammutin voi olla haitallinen, jos jauhetta vetdd sammutustilanteessa
vahingossa keuhkoihinsa. Se myds sottaa sammutustilanteessa
ymparistoa.

¢ Vaahtosammuttimella voi sammuttaa sisutusmateriaaleja, kuten
puuta, paperia ja kangasta. Nestesammuttimen hyva puoli on, etta
se ei kdy henkeen ja se myds sotkee ymparistéa vahemman kuin
jauhesammutin mutta pakkasella se jaatyy. Vaahtosammutin soveltuu
myds rasvapaloihin.

« Hiilidioksidisammutin on tarkoitettu neste- ja sahkolaitepalojen
sammutukseen. Sammutusteho perustuu siihen, ettd CO, syrjayttaa
hapen ja jaahdyttaa, jolloin tuli sammuu.

« Sammutuspeitteellad tukahdutetaan palonalku ja se soveltuu muun
muassa keittiddn rasvapalon ja olohuoneeseen televisiopalon varalle.

4 JUUREEN
ANGEN MOT
Saad

PAIMA LALKA|SETA
TRYCK HED SVTRYCHR:

e Kasisammuttimen kayttamista kannattaa
harjoitella, jotta tulipalotilanteessa sita
osataan kayttaa oikein. Kasisammutin tulee
huoltaa vuoden viliajoin, jos sammutin on
sailytettdessa alttiina esimerkiksi kosteu-
delle, tarinalle, lampétilojen vaihtelulle tai
pakkaselle, ja kahden vuoden viliajoin,
jos kasisammutinta sailytetaan kuivissa ja
tasalampdisissa sisatiloissa.
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O Hyvin hoidetut turvallisuusasiat
ovat my0s tarkea osa asumisviih-
tyvyytta. Se lisda myos muiden
kiinnostusta taloyhtiota kohtaan

ja nostaa asuntojen arvoa, toteaa
Olli-Veikko Kurvinen.

Yleisesti ottaen taloyhtiot ovat vii-
me aikoina kiinnittéineet lisiéinty-
viiii huomiota kodin ja asumisen
turvallisuusasioihin.

lutusta kaikille turvallisuusasioista kiinnostuneille
asukkaille, taloyhtigille ja asuinkiinteistotoimijoille.
Asiakaskohtaiset koulutusteemat voivat vaihdella
pelastussuunnitelmasta alkusammutusharjoituksiin
jasenioriturvallisuudesta turvallisuuskévelyihin seki
hiitiensiavun kouluttamiseen. Yhde
kiinteistoyhdistysten, eri vuokrayhtiGiden ja isinnoit-
sijatoimistojen kanssa HELPE jérjestii asukkaille
suunnattuja turvallisuusiltoja, joissa alustajina toimi-
vat kodin ja asumisen turvallisuuden asiantuntijoita,
mm. pelastuslaitoksen ja poliisin edustajat seki asuin-
turvallisuuden palvelutuottajia, Kurvinen kertoo.

- Asuinkiinteiston yleisii turvallisuusasioita
koulutetaan sidinnollisesti toistuvilla Asuinkiinteis-
ton turvallisuuskursseilla ja Viestonsuojan hoitajan
-kurssilla. HELPE Oy on erikoistunut yksityiselle
sektorille suunnattuihin turvallisuuspalveluihin
tarjoten yrityksille mm. suojelujohdon ja suojeluor-
ganisaation koulutusta seki turvallisuusalan ns.
korttikoulutuksia, Kurvinen jatkaa.

Koulutustapahtumiin ovat kaikki asukkaat

ssil alueellisten

tervetulleita ja HELPE kouluttaakin kummallakin
kotimaisella kielelld ja yhdistys on myGs maamme
johtavia maahanmuuttajataustaisten asuinturvalli-
suuden kouluttajia. Koulutustapahtumia jéirjestetéin
nykyiiin ympiri Suomen.

- HELPE on mukana Taloyhtit2019-tapahtumas-
sa Messukeskuksessa 10.4. Tule silloin tapaamaan ja
keskustelemaan HELPEnR asiantuntijoiden kanssa
taloyhtiotiisi koskevista asuinturvallisuusasioista,
Kurvinen rohkaisee.

Taloyhtiot ymmartavat entista enem-
man kiinnittaa huomiota turvallisuuteen
Monessa taloyhtiossi on heriitty sithen, ettd oma
taloyhti6 ei olekaan lintukoto, vaan siellikin saattaa
tapahtua tulipaloja tai muita onnettomuuksia.

- Yleisesti ottaen taloyhtiot ovat viime aikoina
kiinnittineet lisidéintyviid huomiota kodin ja asumi-
sen turvallisuusasioihin. Asiaan on vaikuttanut mm.
niikyviisti uutisoidut huoneistopalot ja asukkaille
sattuneet onnettomuudet sekii vahingonkorvausasiat.
Harvaan asutuilla seuduilla on aina osattu varautua
ja ennakoida eri turvallisuusriskeji, mutta kaupun-
geissa taloyhtion riskien arviointi ja onnettomuuksiin
varautuminen on harvemmin suunnitelmallista ja
jirjestelmiillistd, Kurvinen sanoo.

- Asuinkiinteistijen turvallisuusympiristod
arvioitaessa kannattaa hallitusten arvioida erityisesti
taloyhtion senioriturvallisuutta, dérevien séidilmioi-
den mahdollisia haittavaikutuksia ja pelastussuunni-
telman viestintiid - sen jalkauttamista myos talossa
asuville ulkomaalaistaustaisille. Lisiksi pitdd muistaa
taloyhtion vastuu ja velvollisuudet viesténsuojien
kiytosti ja ylldpidosta, Kurvinen jatkaa.

Kotona olisi my0s hyvi varustautua sihkokatkojen
ja muiden hiiriotilanteiden varalta niin, etté sieltid
16ytyy peruselintarvikkeita, vetti, lasten ruokaa seki
vaippoja tarpeen mukaan ja liiikkeitd kolmen piivin
tarpeiksi.

Yhtiokokouksissa myos
turvallisuusasiat kasittelyyn
Taloyhtiiden keviin yhtickokoukset ovat pian
ajankohtaisia.

- Yhtiokokouksen agendalla kannattaa pitii
vakioaiheena asuinturvallisuus ja kerrata kulloinkin
ajankohtaisia turvallisuusasioita ja toimenpiteiti.
Niité voivat olla liukkauden torjunta, lumikuormat ja
riystiiden jiipuikot, valaistus, lukitukset ja porras-
kiiytivien palokuorma, Kurvinen kannustaa.

Mahtuisivatko turvallisuusasiat teidéin taloyhtios-
sii tiind vuonna esityslistalle?

Asuinkiinteiston turvallisuushenkiloston koulutusta

Jérjestdvdt alueelliset pelastusliitot.

Lisctictoa: spek.fi, helpe.fi
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Mista tunnistat L
patevan valvojan? ) ~

Arvostettu FISE-patevyys on tae siita, etta urakkasi
valvoja on oikea asiantuntija. Kiinko tarjoaa talotekniikan
valvonnan patevyyskoulutuksia, joiden suorittaminen
antaa valmiuden hakea patevyyttd. Meilld koulutetaan
perusvalvojia, sahkdvalvojia ja LVI-valvojia.

Talotekniikan LVI-valvojan koulutus (LVI-TATE)
alkaa 11.3. Lisatietoja: www.kiinko.fi/1532001

Talotekniikan sahkévalvojan koulutus (Sahko-TATE)
alkaa 8.4. Lisatietoja: www.kiinko.fi/1532005

Talotekniikan perusvalvojan koulutus (TATE)
alkaa 23.9. Lisatietoja: www.kiinko.fi/1532003

n\‘ Kiinko

Kiinko on kiinteistdalan johtava kouluttaja, joka kehittada alan | \ ‘!‘f
nykyisten ja tulevien ammattilaisten osaamista. Tutustu koko s "
koulutustarjontaamme www.kiinko.fi. } ’
Muutamme tiedon taidoksi ja toiminnaksi.

VANKKAA
KOKEMUSTA

LUGTETTAVASTI.

’ Asiakas saa meilta aina luotettavaa ja
laadukasta osaamista. Jokainen meista
on ammattilainen omassa tydssaan.”

OLli, arkkitehti, Sweco Taloyhtiopalvelut
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Vastuu viestinnasta
jaetaan selkeasti isan-
naitsijan, urakoitsijan,
hallituksen ja valitun
tiedotusvastaavan tai

KERROTAAN .J

PUTKIREMONTISTA

5D

Hankesuunnittelija ha-
vainnollistaa suunnitelmia
osakkaille todenmukai-
sesti ja tarkasti. Mieluiten

-tiimin kesken. Jo tassa
vaiheessa kannattaa valita
viestintavastaava.

Jo putkistosaneerausta

pohdittaessa hallitus jar-
jestaa ensimmaisen tie-
dotustilaisuuden. Samalla
kysytaan osakkaiden toi-

veita ja nakemyksia.

000
[aVaVal

=8

Hankesuunnitelmaa ja
toteutusvaihtoehtoja
avataan osakkaille
infoissa jo ennen
suunnitelman hyvak-
symisesta paattavaa
yhtiokokousta. Vara-
taan aikaa keskuste-
luun.

Osakkaiden aiem-
min itse teettamien
remonttien mahdolli-
nen hyvittdminen on
kasiteltava yhtioko-
kouksessa ennen re-
montin aloittamista.

kolmiulotteisin kuvin ja
vaihtoehtoja 3D-animaa-
tioilla esitellen.

Yhtickokous paattaa hanke-
suunnitelmasta, kustannusarvi-
osta ja rahoitussuunnitelmasta.
Isdnnditsija kertoo osakkaille,
millaisia rahoitusvaihtoehtoja
heilld on osuutensa maksami-

seen.

2
Z4

Hankesuunnittelussa tehdyt paatok-
set vaikuttavat oleellisesti remontin
lopputulokseen. Millainen laatutaso
sisaltyy urakan hintaan? Kartoitetaan
osakkaiden lisatoiveet ja haluavatko
jotkut omalla kustannuksellaan teettaa
esimerkiksi huoneistosaunan tai keit-
tioremontin.

Huoneistokohtainen aikataulu ker-
rotaan mahdollisimman pian.

Osakkaat voivat jo poh-
tia tarkemminkin omia
lisatoitaan tai erityisia
materiaalivalintojaan. Ha-
vainnekuvista ja videoista
on helppo ndahda omaan
asuntoon sopiva ratkaisu
tai paattaa pintamateri-
aalit.

VALMISTELU

SUUNNITTELU
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Liséa tietoa Kiinteistoalan Kustannus Oy:n
uutuuskirjasta Putkiremontin vastuunjako taloyhtiéssa
(Alpo Kukko, Unni Liukkonen, Timo Nummela,

Jari Syrjéla, Seppo Vihervaara ja Jari Virta).

Mallinnus auttaa toivei-
den mukaiseen tulok-
seen. Onko suihkutila
rittdvan kokoinen? Au-
keavatko ovet kylpyhuo-
neessa riittavasti? Mah-
tuvatko kaiken malliset
pesukoneet? Osakkaiden
omat valinnat ja lisdva-
rusteetkin sovitellaan
nain kokonaisuuteen.

Yhtiokokouksen valitsema urakoitsija
esittelee kalusto- ja materiaalivaihto-
ehtoja konkreettisesti. Taloyhtion tiloi-
hin voidaan rakentaa mallikylpyhuone.
Nain on toki voitu tehda jo teknisen
suunnittelun aikana, varsinkin jos ky-
seessa on ns. kokonaisurakka.

Materiaalivaihtoehdot esitelldan
rittdvan suurina kokonaisuuksina.

My6s 3D-animaatio on edelleen
hyva valine.

Hankkeen paatyttya
osakkailta ja asukkailta
kysytadan mielipidetta re-
montin onnistumisesta.

Mallitiloilla ja kolmiulot- Urakan aikana tiedote-

Toteutussuunnittelu eli
tekninen suunnittelu al-
kaa.

Osakkaat ilmoittavat
lisatoiveensa hallitukselle
viimeistaan nyt. Muis-
tetaan omien lisatéiden
kotitalousvahennys.
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teisella havainnollistami-
sella tarkistetaan, etta
kaikki sopivat yhteen;
esimerkiksi kalusteet ja
LVIS-vedot mahtuvat

suunnitelluille paikoilleen.

taan koko ajan heti tar-
vittaessal

e

TOTEUT REMONTIN JALKEEN

Hyva mallintaminen pa-
rantaa laatua ja on talo-
yhtionkin etu.

Mallinnuksia voidaan
kayttaa myos huollon
apuvalineena remontin
jalkeen.




YHTIO
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TEKSTI: Jukka Siren

Osakkeenomistajalla on asunto-osakeyhtiolain mukaan oikeus saada
ehdottamansa asia yhtiokokouksen kdsiteltdodkst - tietyin edellytyksin.

Osakkaan asia

ESITYSLISTALLE
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sakkaan tulee vaatia esittii asian
ottamista yhtickokouksen kiisi-
teltiviksi riittivin ajoissa, etti se
saadaan mukaan kokouskutsuun.
Kiytinnossi tima tarkoittaa, etti
hin tekee esityksensi hyvissi ajoin
ennen sitéd hallituksen kokousta, jossa kokouskutsun
sisiillosti ja kokouksen esityslistasta péétetiiin.

Asunto-osakeyhticlakia valmistettae
ajateltu, ettii osakkaan vaatimuksen voidaan katsoa
tulleen ajoissa ainakin silloin, kun se on saapunut
viikkoa ennen aikaisinta kokouskutsun toimitta-
misajankohtaa. Hyvin yleinen méiriys on, ettd kutsu
on toimitettava aikaisintaan kahta kuukautta ennen
vhtickokousta. Osakkaan olisi siis viikkoa ennen kuin
on kaksi kuukautta jiljelld yhtiockokoukseen toimi-
tettava vaatimuksensa. Jos asia on sen luontoinen,
elti se vaatii hallitukselta laajaa valmistelua, olisi asia
esitettivi aikaisemmin.

Tilanne on kuitenkin yleensi se, ettei osakas tiedi
milloin yhtickokous on tarkoitus pitéé, eiké pysty
varmuudella toimittamaan vaatimustaan viikkoa en-
nen aikaisinta kokouskutsun toimittamisajankohtaa.

— Hallitukset eiviit yleensi tahallisesti toimi néin
salamyhkéisesti, vaan yleinen tapa toimia on ollut
toimia lain edellyttéimaélli tavalla, jonka mukaan riit-
tid, ettd kutsut kokoukseen toimitetaan viimeistiin
kaksi viikkoa ennen kokousta. Aina voi kuitenkin

sSa on

toimia paremmin kun laki edellyttéd ja itse asiassa
hyviissid hallintotavassa suositellaan, ettéd hallitus
ilmoittaa osakkaille kokousten ajankohdat heti,
kun ne on lyéty lukkoon ja lisiksi mainitsee milloin
osakkaiden vaatimukset viimeistiiiin on toimittava
hallitukselle. Joka tapauksessa osakkaan kannattaa
olla ajoissa litkkeelld vaatimuksensa kanssa, sanoo
Suomen Kiinteistoliiton apulaispéilakimies Kristel
Pynnonen.

Jos osakas myohi
kuitenkin kiisiteltivd scuraavassa mahdollisessa yhtio-
kokouksessa, vaikka se olisi yliméiriinen yhtickokous.
Siten esimerkiksi putkiremonttia varten pidettiviissi
vliméiriisessi kokouksessakin pitiiii erikseen kiisitelld
osakkaan johonkin muuhun liittyvi esitys.

Osakkaan on esitettivii vaatimuksensa yhtion hal-
litukselle. Sen voi kuitenkin postittaa isinnéitsijille,
silld isinndoitsijin on hallitus valinnut hoitamaan
asioita heidiin puolestaan. Vaatimuksella ei ole méi-
riimuotoa. Sen voi esittid vapaamuotoisesti, ja vaikka
sithkopostitse. Vaatimuksen on kuitenkin oltava niin
yksiloity, etti asia voidaan ottaa yhtickokouksen
kisiteltdviksi.

styy asiansa esiltimisessi, on se

Asian kasittely yhtiokokouksessa
Yhtiokokous voi péittid vain asioista, jotka lain ja
vhtigjirjestyksen mukaan on kokouksessa kiisiteltivi
tai jotka on mainittu kokouskutsussa. Asia on siis
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Milloin hallituksella on
velvollisuus ottaa osakkai-
den esittiimii asioita yhtio-
kokouksen esityslistalle?

mainittava kutsussa ja sen on kuuluttava yhtioko-
kouksen toimivaltaan.

Osakkaan hallitukselle lihettimi teksti voidaan
myos liittid sellaisenaan kokouskutsuun. Silloin ei
ainakaan tule kiistaa siiti, onko hallitus ymmértéinyt
ja kirjannut asian oikein. Hallitus ei ole velvollinen
laatimaan péitoschdotusta kutsuun osakkaan puo-
lesta.

- Laki ldhtee siitd, ettéd asiaa yhtickokouksessa
Kiisiteltiessid on pidsiinto, etti hallituksen péditos-
esitys asiaan liittyen tulee olla. Kuitenkin jos asia
on osakkaan vaatima, hallituksen ei tarvitse sithen
ottaa kantaa ja valmistella piitosesitysti. Jos osakas
esimerkiksi vaatii hallituksen erottamista, hallituksen
ci tarvitse yhtickokousta varten valmistella piitos-
esitystd siitd, pitiiko hallitus erottaa vai ei, Kristel
Pynnonen toteaa.
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Osakas voi myos esitelld asiansa kokouksessa itse.
Silloin se tulee oikein kerrotuksi. Yhtickokouksessa
on Kisiteltivi osakkaan esityksen mukaiset asiat ja
asiassa tehdéin péitos, joka merkitiin poytikirjaan.

- Osakas kéytinnossi esittéi asiansa vaatimuk-
sessa. Kokouksessa hén voi esitellid sen tarkemmin
ja perustella, miksi hiinen mielestéén asiassa pitii
tehdi tietty péiitos.

Hallitus ei lihtokohtaisesti voi kieltiytyd otta-
masla osakkaan vaalimaa asiaa kisiteltiviksi, jos
vaatimus esitetiiiin sille ajoissa. On siis lainvastaista
jittdd perusteetta osakkaan vaatimus késittelemétta.
Yhtiokokouksessa ei kuitenkaan tarvitse kisitellid
sinne kuulumattomia asioita tai aikaisemmassa
vhtikokouksessa piiitettyi asiaa, jonka luonne ei ole
olennaisesti muuttunut.

Jos hallitus ei ota osakkaan ajoissa esittimiii,
vhtiokokouksen piitosvaltaan kuuluvaa asiaa sielli
kiisiteltiviksi, osakas voi kiyttidd puhevaltaansa
kokouksessa ja vaatia siti péittimiin yliméadrdisen
vhtiokokouksen koolle kutsumisesta asian kisittelyi
varten. Asiasta pédtetiin enemmistopéitokselli.
Osakas voi myos nostaa taloyhtioti kohtaan velvoi-
tekanteen ja vaatia asiansa sisiillyttimisti seuraavan
vhtiokokouksen kokouskutsuun. ©

Téstdikin aiheesta lisdid keodidn Taloyhtiétapahtumassa.
www.kiinteistolehti fi/taloyhtiotapahtuma
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TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Bigstock
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Monet tuhoeldimet yleistyodt taas.

Kenen vastuulla on hévittdd ne asunnosta?
Talotekniikka kehittyy ja monimutkaistuu.
Kuka vathtaa ilmanvaihdon suodattimet?
Ndamd ja monet muut kunnossapitovastuut
selvidodt uudistuneesta Taloyhtion
vastuunjakotaulukosta.

SELVITA
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e Seka talttaham-
paiset ettad kuusi-
jalkaiset "ystavat”
ovat taas yleistyneet.
Asunto-osakeyh-
tidlaissa ei ole
nimenomaisesti
saadetty tuholaisten
torjuntaan liittyvista
vastuista. Vastuunja-
kotaulukossa on nyt
mukana Kiinteistolii-
ton tulkinta asiasta.

KUNNOSSAPITOVASTUUT
NOPEASTI JA OIKEIN

uomen Kiinteistoliitto on laajentanut Ta-
loyhtion vastuunjakotaulukkoa katta-
maan rakennuskannan tuoreen teknisen
kehityksen seki uudet kunnossapitovas-
tuuseen liittyvét ilmiot, kuten tuhoeli-
met. Samalla Kiinteistoliitto on katsonut
jirkeviiksi muuttaa tulkintoja erdiden kunnossapito-
vastuiden osalta.
Kaikki muutokset 1oytyvit uudistuneesta Taloyh-
tion Vastuunjakotaulukosta 2019.
Ilmanvaihdon suodattimien ja pesualtaiden
hajulukkojen osalta vastuuta on siirretty taloyhtislle.
Ilmanvaihdon suodattimien vaihtaminen kuuluu

Uudessa Taloyhtién vastuunjakotaulukos-
sa 2019 on huomioitu uusin talotekniikan
kehitys, Kiinteistdliiton uudet tulkinnat
vastuunjaosta ja uudet vastuunjakoon
littyvat ilmidt. Opas esittda kunnossapi-
tovastuut selkeasti taulukkomuodossa ja
kuvitettuina. Jokaista rakennetta, osaa

ja laitetta koskeva vastuunjako avataan
tekstein ja piirroskuvin, joiden varityksesta
selviaa heti, kenelle kunnossapitovastuu
kuuluu. Oppaan ovat laatineet yhteistyossa
Suomen Kiinteistoliiton ja Kiinteistdliitto
Uusimaan juridiset ja tekniset asiantuntijat.
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jatkossa yhtiolle, niin huoneistokohtaisen ilman-

vaihtokoneen ja korvausilmaventtiilien suodattimien
kuin liesikuvun rasvasuodattimenkin. Taloyhtion
vastuultaminen on perusteltua, silld ilmanvaihto on
yhtion vastuulla oleva perusjiirjestelmé, joka ei toimi
kunnolla, jos suodattimet ovat likaisia. [lmanvaihdon
toimivuus vaikuttaa olennaisesti asumisterveyteen.
Jos vaihtaminen jitetdin osakkaiden vastuulle, se
saattaa jiddi tekemétti.

Taloyhtion on myos jirkeviiid vastata hajulukon
puhdistamisesta. Pesualtaan tukkeutuminen johtaa
pahimmassa tapauksessa ylivuotoon ja vesivahin-
koon. Hajulukon puhdistaminen aika ajoin on siksi
tirkeéid. Toimenpide on monille asukkaille hankala,

ja puhdistaminen saattaa jidda tekemiitti. Virheelli-

sesti takaisin paikoilleen kootun hajulukon tiivisteet

ja liitdnniit voivat jiddi vuotamaan. Siksi on perus-

teltua, etti taloyhtio huolehtii hajulukon puhdista-
misesta.

Vastuunjakotaulukot sisiltivit myos kiytinnon
ohjeistusta osakkaille huoneiston hoitotoimista.
Esimerkiksi jos pesuallas vetiii heikosti, osakkaan
kannattaa ensin itse yrittii puhdistaa hajulukko vie-
maérinavausaineella. Ellei tdssid onnistuta, kutsutaan
huoltoyhtité avaamaan tukos.

Kokonaan uusi luku kertoo asuntoon ilmestynei-
den tuhoeldinten torjuntavastuusta. Tirkeédd on, etti
tuholaiset pyritiddn hiavittiméin mahdollisimman pi-
kaisesti, koska ne levidvit nopeasti. Hévitys tehdééin
yleensi ensisijaisesti taloyhtion toimesta. @
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Molok®-jatesailiot tarjoavat monta
kaytinnollista vaihtoehtoa
muovipakkausten keraykseen.

0 Jo kadytossa olevat Molok® Syvakerays®
-sailiot voidaan jakaa esimerkiksi muovin
ja sekajatteen kesken

e Molok®Light-pinta-astioilla saat helposti
muovinkerdyksen nykyisen jatepisteesi rinnalle

9 Jos Syvakerays®-sailiot ovat vasta tulossa
taloyhtiénne pihaan, voidaan muovinkerays
ottaa huomioon jo suunnitteluvaiheessa
jatejakeita pohtiessa

Kysy lisad alueesi Molok-asiantuntijalta:
www.molok.fi

MOLOK

MOLOK OY e Nosturikatu 16 ® Puh. 010 3429 400

molok@molok.com ¢ www.molok.fi
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Ala tyydy kopioihin
- valitse aito HB-Priima.

HB-Priima 130 Silence on hyva ratkaisu
kohteisiin, joissa vdliseindltd odotetaan
poikkeuksellisen hyvad daneneristavyytta.

HB-Priima 130 Silence on muiden HB-Prima
valiseindlevyjen tapaan mittatarkka ja hel-
posti tydstettdvd, nopeasti asennettava
huipputuote.
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HB-BETONITEOLLISUUS OY
Betonitehtaantie1 | 40320 Jyvaskyla | Puh. 020 788 1800
www.hb-betoni.fi



Asutko turvallisesti?

Taloyhtion

turvallisuuttakin voi mitata

Oletko koskaan asuntokauppaa tehdessa pohtinut, kuinka turvallisesta taloyhtidsta olet asuntoa ostamassa

tai myymassa? Safetum Oy:n vuositilastojen mukaan vain 9 % kiinteistdista on huolehtinut lakisaateisista

pelastusturvallisuuden velvoitteista.

uomessa pelastusturvallisuut-

ta seurataan vakuutusyhtiiden

ja eri viranomaisten toimesta,

mutta jilkijittoisesti. Seuranta

kattaa sattuneet ja tapahtuneet

vahingot seki onnettomuudet.
Yritetéén siis oppia vasta vahingoista,
cttei seuraavalla kerralla sattuisi niin
pahasti.

"Tastid meidin pitiisi ottaa vield
askel eteenpéin. Meidén tulisi aktiivi-
sesti seurata erilaisia riskeji ja lihelti
piti -tilanteita. Riskitiedon perusteella
ennaltachKkiistd, ja torjua jo orastavat
vahingot ja onnettomuudet”, ohjeistaa
Safetum Oy:n toimitusjohtaja Tuomas
Jurvelin.

Kiinteistojen vedenkulutuksen
seuranta havainnollistaa mainiosti
asiaa. Kun vedenkulutusta seurataan
kiinteistossid minuutti minuutilta,
eliseurantapalvelu havaitsee ajoissa
pienenkin yliméiriisen kulutuspiikin
tai pohjakuorman. Mahdollinen vuoto-
vahinko voidaan torjua ajoissa.

“Autot ovat myos hyvi esimerkki,
miten turvallisuuden mittaamisella ja
onnettomuuksista oppimalla autoista
on saatu entistd turvallisempia. Meisti
moni panostaakin halvan auton sijaan
turvalliseen ja uudempaan automalliin.
Taméi on myos johtanut siihen, ettd
autonvalmistajat suorastaan kilpailevat
turvallisuudella. Miksi eri kiinteistot

civiit kilpailisi keskeniiin turvalli-
suudella? Voisiko turvallisuus olla
kilpailutekiji ja asunto-osakeyhtiGissi
osakkeiden arvoon vaikuttava tekija?”,
Tuomas Jurvelin pohtii.

Indeksi kertoo rakennuksen
turvallisuustasosta

Kiinteistgjen turvallisuus on kaik-

kien yhteinen asia ja ennen kaikkea
tekoja. Jokaisen asukkaan kannattaa
ensimméiiseksi tarkastaa, etti omassa
asunnossa on toimiva palovaroitin. Sen

jilkeen voi tutustua oman taloyhtion

pelastussuunnitelmaan ja olla aktiivi-
nen, jos huomaa kiinteistossé turvalli-
suuteen liittyvid puutteita.

Safetumin asiantuntijat kéyviit tar-
kastamassa kiinteiston pelastusturvalli-
suuteen liittyvid riskitekijoitd ja antavat
suosituksia korjauksista. Asunto-osa-
keyhtiossi ja liikekiinteistoissi tarkas-
tetaan noin 175 eri osa-aluetta. Samalla
rakennukselle lasketaan turvallisuusin-
deksi, jonka avulla kiinteistoturvallisuus
vieddin mitattavaan muotoon. Indek-
siluku on selked numeraalinen arvo,

jonka kehittymisté on helppo seurata

vuosittain. Turvallisuusindeksi siis ker-
too milli tasolla kiinteiston turvallisuus
todellisuudessa on.

Tarkastuksissa tulee esille paljon
asioita, joihin asukkaat ja isinnoit-
sijil eivil ole aiemmin kiinnittineet

huomiota. Turvallisuuden kunnossa-
pito vaatii huolellisuutta. "Esimerkiksi
palo-ovet olisi hyvi huoltaa sidénnolli-
sesti. Kielen, lukon ja ovipumpun pitdi
olla kunnossa, jotta ovi on hétitilan-
teessa tiivis ja sulkeutuu varmasti’,
Jurvelin kertoo.

"Moni ajattelee, etti itse ei tarvit-
se tehdid mitiin, kun viranomainen
valvoo ja vakuutus korvaa. Vakuutus
ei kuitenkaan korvaa tiysimidriisesti
vahinkoja, jos onnettomuuden jiilkeen
kéy ilmi, ettei kiinteiston pelastustur-
vallisuus ollut kunnossa.”

Taloyhtitiden lisiiksi Safetumin
asiantuntijal tekeviil riskitarkastuksia
myos mm. litke- ja hotellikiinteistoi-
hin seki palvelukoteihin. Yrityksissi
suoritetaan tyon vaarojen ja riskien
arviointia tyoturvallisuuden paran-
tamiseksi. Asiakkaat saavat kiyttoon
sekd asiantuntijapalvelut ettd mobii-
lipalvelun, jonka avulla kiinteiston
turvallisuustaso niikyy helposti yhdelld
silméykselld.

"Yhdellid kuukausihintaisella
palvelulla taloyhti6 saa pelastustur-
vallisuuden helposti mitattavaan ja
seurattavaan muotoon. Pelastusturval-
lisuus on Kiiteviisti seurattavissa, aivan
kuten kiinteist6issi veden ja limmon
kulutuksen seuranta. Tarkoituksena
on hoitaa turvallisuutta vahinkojen
sijaan”, Tuomas Jurvelin paéttia.
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Onko taloyhtiosi varautunut tulviin?

B
e Lahihistorian suurin meritulva \
koettiin loppiaisena 2005, kun me- Sl
rivesi nousi Suomenlahdella enna- -

tyslukemiin. Vesi nousi Helsingissa
Kauppatorille ja sen lahialueille.

j@n ennakoidaan
vienyleistyvdn. Tdlld
tatou v isterion
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ILMASTONMUUTOS
TUO LISAA TULVIA

i tulvasuojelu g mta anke.
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erenranta-alueilla myrskyt voivat yhdessi

muiden vedenkorkeutta nostavien tekijoiden

kanssa aiheuttaa merivesitulvia. Tarkeim-

mit merenpinnan nousuun vaikuttavat teki-

jit Ttiimerelld ovat vesimééri koko Itéimeren

altaassa, virtaus Tanskan salmien lipi, tuuli,
ilmanpaine sekii merijidin kattavuus.

Merivesitulvat ovat péisiintoisesti lyhytkestoisia: muutamista
tunneista noin vuorokauteen. Tulvan aikana merivetti voi kulkeu-
tua kauas normaalista rantaviivasta alavien aluciden sekii hulevesi-
viemireiden kautta. Tiamin lisiiksi merivesitulvien voidaan tulevai-
suudessa olettaa kasvavan ilmastonmuutoksen vaikutuksesta.

Asuinkiinteistojen tulisi varautua tulviin
Taloyhtitiden tulisi varautua tulviin, jotka saattavat ilmastonmuu-
toksen myoti lisdiintyi ja ulottua myos alueille, joissa niité ei aiem-
min ole ilmennyt. Tulvatietoisuutta ja kiinteistgjen suojauksen oh-
jausta ja ncuvontaa onkin lisitty ELY-keskusten toimesta. Yhteni
syyni tihin on se, etti Valtio lopetti tulvavahinkojen korvaamisen.

- Korvauksia voi saada kiinteisto- ja kotivakuutuksista oman va-
kuutusyhtion korvausehtojen mukaisesti. Tulee kuitenkin muistaa,
cttil vakuutus ei koskaan korvaa vahinkoja kokonaisuudessaan. Sik-
si tulviin kannattaakin varautua, jo pienilld toimenpiteilld voidaan
parantaa tulvariskien hallintaa. Tulvan ollessa péiillid apua voi olla
hankala saada, joten varautuminen on erittiin arvokasta, toteaa
johtava vesitalousasiantuntija Jukka Hoytimé Kaakkois-Suomen
ELY-keskuksesta.

- Oman Kkiinteiston tulvavakuutuksen tilanteen tarkistaminen on
adarimmaisen tiarkeés:

Myos viemireiden ja hulevesijirjestelmien
kunto tulisi tarkistaa ja huolehtia niiden saneerauksesta. Ongelmiin
kannattaa reagoida ajoissa, kehottaa hulevesien hallinnan ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen ryhmépiéillikké Anni Orkoneva
Rambollilta.

Pelastussuunnitelmissa tulvat olisi hyvi ottaa huomioon tur-
vallisuusriskini. Jokaisen asuinkiinteiston omistajan ja asukkaan
olisi hyvi pohtia ennakolta, miten parhaiten voisi suojata kotinsa
ja irtaimistonsa mahdollisen tulvan uhatessa. Tulvavahingoista ai-
heutuvat vilittomiit ja viililliset kustannukset voivat helposti nousta
kymmeniin tai jopa satoihin tuhansiin curoihin.

- Riskit tulisi kiydi yhteisesti lipi ja harjoitella, miten toimitaan
tulvatilanteessa, Orkoneva sanoo.

Tulvia voi olla vaikea ennustaa
Tulvat kilyttiytyviit arvaamattomasti, joten tulva-alueen riskialueen
kartoittaminen voi olla hankalaa.

- Hyydepadot nostavat veden korkeutta arvaamattomasti, joten
jokialueilla tulvan ennustaminen on hankalampaa kuin merialueil-
la, Hoytdmo kertoo.

- Valuma-aluelihtoisesti kun katsotaan niin alajuoksulla ovat
pahimmat ja haastavimmat ongelmat, Orkoneva toteaa.

Vuonna 2005 Haminan rannikkoalueella nousi meritulva, joka
muistetaan vielikin.

- Sen jilkeen tietoisuus tulvista kasvoi ja tulviin alettiin omatoi-
misesti varautua, Hoytimo huomauttaa.

Harvinaisen suurien tulvien esiintymiseen voi menni sukupolvikin.

- Tulvan toteutumisen mahdollisuus on toisaalta varsin harvinai-
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ASUKKAAN vastuulla on suojella itsedan ja
omaisuuttaan omilla toimillaan.

PELASTUSVIRANOMAISEN vastuulla on
toiminnan suunnittelu ja johtaminen tulvatilan-
teessa seka pelastustoiminta.

¢ Tulvantorjuntatilanteen yleisjohto jos
pelastustoimintaan osallistuu useam-
man toimialan viranomaisia seka
kokonaiskuvan muodostaminen.

« Kokonaiskuvan perusteella tehtavat
alueiden ja yksittaisten tarkeiden
kohteiden suojaaminen (esim. tulva-
seindkkeet, hiekkasakit, valiaikaisten
penkereiden ja patojen teko).

« Yksityiseen omaisuuteen kohdistu-
vista toimenpiteistd maaraaminen
(esimerkiksi teiden tai penkereiden
katkaisut).

ELY-KESKUKSEN vastuulla on tiedottami-
nen tulvavaarasta, tulviin varautuminen ennen
tulvia seka vesiston kayton valvonta.
« Vesitilanteen seuranta ja tulvauhasta
tiedottaminen
« Ennakkotorjuntatoimenpiteet (esim.
jaansahaus, hiekoitukset, sdannostelyn
ohjaus)
¢ Asiantuntija-avun antaminen pelastus-
viranomaiselle/omaisuuttaan suojaa-
ville yhteisaille tai yksityisille seuraa-
vissa tulvantorjuntatdissa: jadpatojen
purku, valiaikaisten penkereiden ja
patojen teko ja vesien johtaminen
tilapaisille alueille ja uomiin.

KUNNAN vastuulla on suojella omia rakentei-
ta ja toimintaa seka tukea pelastusviranomaisia
tulvasuojelussa.

o Kunnan rakenteiden (esim. vesihuolto,
terveyskeskukset, koulut, paivakodit)
ja tietolilkkenneyhteyksien suojelemi-
nen.

¢ Esim. evakuoinnin toteutus ja hata-
majoituksen jarjestaminen.

« Tyovoiman ja kaluston luovuttaminen
tarvittaessa pelastusviranomaisen
kayttoon.

Léhde: Tulviin voi varautua ennalta -esite,

Suomen ympaéristokeskus, Lapin ELY-keskus,
Lapin pelastuslaitos, Rovaniemen kaupunki.
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nen, mutta toisaalta se voi toteutua milloin vain. Esimerkik-

si 1 % toteutumistodenniksisyys on jo varsin suuri, vaikka

aivan sellaista tulvaa ei ole 1920-luvulta alkaneen meriveden

korkeusmittauksen aikana Haminassa toteutunutkaan.

Vuonna 2005 oli mittaushistorian korkein tulva, joka vasta-
si noin 2 % todenniikoisyydelli toteutuvaa tulvaa. Ero 2 %:n

tulvan ja 1 %:n tulvan vililld on rannikolla vain 20 cm. Ja

0,4 %:n tulvaan (2 %-> 0,4 %) eroa on noin 40 c¢m. Se ei ole

kovinkaan paljon, Hoytimo havainnollistaa.
- Siksi esimerkiksi kaavoituksessa tulee ottaa huomioon
tulvariskialueet, Hoytimo vield muistuttaa.

- Potentiaalisten vesisto- ja rannikkoalueiden tulvariskien

kartoitus ja hallintatoimien suunnittelu kauluu ELY-kes-
kusten vastuulle, kun taas hulevesitulvista vastaa kunta.

Hallintatoimien suunnittelu on jatkuva prosessi. Mahdolli-
selle tulvariskialueelle suunniteltaessa tai rakennettaessa on

tiedostettava riskit, Orkoneva huomauttaa.
- Turvallisia rakentamiskorkeuksia tulee noudattaa ja

maanpinnanmuotoilulla seki tulvareiteillii tulee ohjata tulva-

ja hulevedet kiinteistosti poispiin. Myos tonttivieméreiden
liitoskorkoja suunniteltaessa tulee noudattaa vesilaitoksen
ohjeistusta, Orkoneva jatkaa.©®

Maaliskuun Suomen Kiinteistolehdessd kerromme enemmdin
hulevesitulvista ja hulevesien kdsittelystd.

Lisdtietoa:

Tulvakarttapaleelussa ovat esilli ELY-keskusten laatimat tul-

vavaara- ja tulvariskikartat merkittioilti tulvariskialueilta.

www.ymparisto.fi/tuloakartat
Miten varaudun tuloviin ja mitd teen tuloatilanteessa?
www.ymparisto.fi/tuloaohjeet

Vinkkeja kodin ja omaisuuden suojaamiseen

o Selvittdkaa ja suunnitelkaa:

miten voitte estaa tulvan paikallisella tulvapen-
kereella.
miten voitte tukkia viemarit, salaojat ja rum-

puaukot niin, ettei tulvavesi paase niiden kautta

asuntoon tai tontille.

miten katkaisette sahkovirran rakennuksesta.
mitka sahkolaitteet ovat tulvavaarassa ja miten
ne on suojattava.

missa sijaitsevat vesi-, viemari- ja maakaasulin-

jan sulut ja miten n@ma sulut toimivat.

mihin voitte tarvittaessa siirtda arvokasta omai-

suutta suojaan.

varmistakaa viemarien kunto ja harkitkaa takais-
kuventtiilin asentamista viemareihin, jotta tulva-

vesi ei paase viemarien kautta rakennukseen.

Sokkelin suojaus rakennusmuovilla

Muovin yldosan voi kiinnittaa
rakennukseen jos mahdollista.

Muovin saumat teipataan.

Maan suuntaisen muovin paalle
laitetaan painoksi hiekkasakkeja
tai vastaavia raskaita elementteja,
jotka pitavat muovin paikallaan.

[N
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« Harkitkaa seuraavia hankintoja:

e pumppu tai mahdollisuus sellaisen kayttamiseen,
jotta voitte tarvittaessa pumpata vetta suojapen-
kereen sisdpuolelta tai talonne kellarista

o hiekkaa, sdkkeja, muovia ja muuta rakennus-
materiaalia penkereen rakentamiseksi tai talon
seinan alaosan suojaamiseksi muovilla.

e muovia lattiakaivojen peittamiseen seka riitta-
vasti painoja niiden paalle.

« elintarvikkeita, juomavetta, ensiaputarvikkeita,
pattereilla toimiva radio, taskulamppu, varapa-
ristoja, kumisaappaat ja vedenpitavia sakkeja.

Léhde: Kaakkois-Suomen ELY-keskus ja Ramboll.

Lattiakaivon ja wc-istuimen tukkiminen

puu pdnkataan
kattoon

vanerilevy
tai vastaava

tiivista pinta
(muovimatto tms.
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TEKSTI: Annakaisa Manttari

Yli puolet taloyhtioiden vastuuhenkiloistd kertoo lisinneensd jdtteiden kier-
ratystd vitme vuonna. Joka kolmas arvio, ettd jdtteiden lajittelu liscdantyy
tdnd vuonna entisestddn. Kiinteistoliitto toteutti vuodenvathteessa jisen-
taloyhtioilleen jatehuoltoon ja kiertotalouteen liittyvdn kyselyn, johon vastasi

lihes 5 000 taloyhtioiden edustajaa.

TALOYHTIOT HALUAVAT
KIERRATTAA ENEMMAN

uovipakkauksia kierrittid 40 pro-
senttia vastaajien taloyhtivisti. Piai-
kaupunkiseudulla osuus on muuta
maata suurempi, 56 prosenttia. Kar-
tonkipakkaukset lajitellaan jo 83 pro-
sentissa taloyhtisisti. Santillisimmin
koko maassa lajitellaan kerdyspaperia, jota kerid 95 pro-
senttia vastanneiden taloyhtidisti. Lihes yhtd moni, 98 pro-
senttia taloyhtivisti, lajittelee biojitteen.
- Kaiken kaikkiaan taloyhtiéiden vastuuhenkil6illid tun-
tuu olevan selkeiin myonteinen tahtotila jitteiden séintilli-
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seen Kiisittelyyn ja kierriitykseenkin, toteaa Kiinteistoliiton
piidekonomisti Jukka Kero.

Valinpitamattomyys jarruna
Kolme neljisti kyselyn vastaajasta arvioi, etti lajittelun ja
kierriityksen esteenii on kansalaisten vilinpitimattomyys.
Miltei kolmannes katsoi, etti kulutustavarat on valmistettu
liian lyhytkestoisiksi. Miltei neljinnes vastaajista arvioi, etti
tiecdonpuute jitchuollon tavoitteista ja merkityksesti on
esteend lajittelulle ja kierritykselle.

Yhtistasolla 55 prosenttia vastaajista arvioi asukkaiden

SUOMEN KINTEISTOLEHTI 2 2019
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Minka jatejakeen keradysta pystyttaisiin taloyhtiossa lisaamaan nykyisissa olosuhteissa?

Biojate Paperi Kartonki- Muovi- Lasi- Metalli Puutarhajite  Rakennus- ja  Tekstiilit En osaa Muu, N
pakkaus pakkaus pakkaus purkujite sanoa mika?
/ pahvi
Yhteensa 129 % 5.0% 12.6% 50.7% 12.8% 12.5% 10.3% 3.1% 23.9% 21.8% 4.9% 4797
Ita-Suomi 10.2% 4.8% 8.1% 46.0% 15.9% 13.4% 10.2% 4.0% 29.3% 22.6% 4.3% 372
Lansi-Suomi 12.3% 5.6% 16.1% 55.6% 10.0% 9.8% 9.8% 3.1% 24.7% 20.3% 4.9% 1600
Muu Eteld-Suomi N.8% 5.4% 10.7% 53.1% 12.5% 12.7% 8.3% 2.3% 20.6% 22.4% 4.9% 998
Pks 14.4% 4.0% 1.0% 42.5% 16.2% 15.5% 12.2% 3.4% 23.8% 23.3% 5.7% 1461
Pohjois-Suomi 15.6% 5.5% 13.1% 60.4% 9.8% 10.7% 10.1% 3.6% 24.0% 20.2% 2.5% 366
Kt 12.0% 5.0% 10.8% 50.8% 10.2% 10.2% 7.6% 3.6% 28.7% 22.2% 5.6% 3152
Rt, Pt, Et, Okt M7%  5.0% 16.0% 50.6%  17.9%  16.9% 15.4% 21% M7%  210%  3.6% 1645
1-9 huoneistoa 9.2%  65% 29%  467%  250%  229% 10.7% 11% 70%  239%  30% 735
1- 5 huoneistoa 185%  10.0% 21.2% 435%  25.4%  22.3% 9.2% 0.8% 62%  277%  38% 260
Mitka syyt yleisesti esteena tai haasteena kierratyksessa ja jatteiden lajittelussa
Tieto jatehuollon Jatehuolto- Valinpita- Lajittelu / Lajittelu Kulutustavara En osaa Muu, N
tavoitteista ja maaraykset mattomyys / kierratys on liian on valmistettu sanoa mika?
merkityksesta ovat kunnissa asiaa ei nahda ei kannata vaikeaa liian lyhyt-
puuttuu liian loysia tarkeana taloudellisesti kestoiseksi

Yhteensa 23.5% 8.9% 73.1% 14.4% 15.3% 31.4% 5.0% 14.7% 4798
Ammatti-isanndinti 18.0% 4.3% 77.7% 18.9% 15.9% 32.6% 3.9% 19.3% 233
Hallitukset 23.6% 9.2% 73.7% 13.7% 15.4% 31.5% 5.0% 13.7% 4146
Ita-Suomi 21.0% 5.9% 75.0% 1.8% 13.2% 31.5% 7.0% 12.9% 372
Lansi-Suomi 23.4% 8.6% 75.4% 14.9% 14.5% 33.9% 4.5% 13.3% 1600
Muu Eteld-Suomi 23.0% 9.5% 73.2% 13.4% 14.1% 27.5% 4.9% Nn.2% 998
Pks 23.9% 9.2% 68.1% 15.2% 18.0% 30.6% 4.9% 20.6% 1462
Pohjois-Suomi 26.0% N.2% 79.8% 13.9% 13.4% 34.4% 6.3% 9.0% 366
Sivutoim. isanndit-
sijat ja osakkaat 25.5% 9.3% 63.7% 18.9% 13.6% 30.1% 6.2% 21.7% 419
Kt 24.4% 8.2% 75.5% 12.5% 15.1% 32.3% 4.9% 14.4% 3153
Rt, Pt, Et, Okt 21.8% 10.4% 68.4% 17.9% 15.6% 29.7% 5.3% 15.3% 1645
1-9 huoneistoa 21.2% 12.2% 60.5% 24.5% 15.4% 24.9% 6.4% 19.9% 735
1- 5 huoneistoa 18.5% 13.8% 51.9% 28.5% 15.8% 21.9% 5.4% 235% 260

villinpitimiattomyyden olevan haasteena kierrityksen liséé-
misessi. Pienissi yhtidissi néiin ei ajatella liheskiiin yhti
usein.

Huono lajitteluaktiivisuus oli mukana noin 38 prosen-
tissa vastauksista ja jitekeriystilojen pienuus noin kolman-
neksessa. Odotuksien mukaisesti niiki pienisté yhtioisti
hieman yli puolet tilojen pienuuden olevan haaste.

Muovin kerayksella mahdollisuuksia

Joka toinen taloyhtio pitid mahdollisena lisiti muovipak-
kausten kierriitysti. Myos pienissi yhtiGissd muovipakka-
usten nykyistid suurempaan keriyspotentiaaliin uskotaan.
Miltei puolet enintiin kymmenen huoneiston taloyhtiGisti
uskoi, ettd muovijakeen keriysti voi lisitid. Metallin, lasin ja
pakkauskartongin kierritysti uskoi pystyviinsi lisiimiiin
20-25 prosenttia pienten yhtididen edustajista. Kaikista
vastaajista hieman runsas viidennes kertoi, ettei osaa sanoa,
miti jitejactta heiddn yhtiosséin voitaisiin keriité liséd.

Lisaa lajitteluohjeita

myos jatteiden keraystiloihin

Vastaajat saivat kertoa sanallisesti, millaisia tiedontarpeita
he niikeviit lajittelun ja kierrityksen edistéiimisessi. Vastaajat
toivoivat konkreettisia lajitteluohjeita, joita haluttiin nihté-
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Lahde: Kiinteistdliitto

ville myos jéitehuoneisiin.

- Tietoa tarvitaan lajittclun onnistumisen ja motivaati-
on lisddimisen kannalta. Tietoa tarvitaan myos jitehuollon
kiiytdnnon organisoimisesta, Kero sanoo.

Hén muistuttaa, etti Suomen noin 90 000 taloyhtiostii
60 prosenttia on enintédin 10 huoneiston yhtisiti, joihin ji-
tehuollon kiristyviit méériykset iskevit lihivuosina. Pienten
taloyhtididen ohut hallinto asettaa haasteita my6s jitehuol-
toon liittyvissi asioissa.

- Jitehuollon viestinnissi ei enid riiti pelkistiin suo-
men ja ruotsin kieli. Viestinniin tulee kattaa nettiviestinniin
ohella monipuolisesti esimerkiksi printtimedia. Asukkaiden
saatavilla tulee olla konkreettisia lajitteluohjeita ja koulu-
tusaineistoa. Tieloa on 16ydytliavid myos sosiaalisen median
kanavista, Kero toteaa.

Kiinteistoliiton kyselyn perusteella taloyhtitissi nihdiin
erityiseni haasteena vuokralaisten ja litkehuoneistojen ji-
tehuollon sovittaminen muun taloyhtion ja sen osakkaiden
velvoitteisiin ja kéytintoihin. @

Kiinteistoliiton jasenyhdistyksille kohdistettu kysely toteutet-
tiin joulu-tammikuussa. Vastaajia nettilomakkeella oli 4 798
kaitkkialta Suomessa ja kaiken kokoisista taloyhtivistd. Pieni
osa vastaajista tavoitettiin sosiaalisen median vilitykselli.
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TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila

Homevauriot ovat usein pitlevid. Monissa rakennuksissa on riskirakenteita,
Jotka altistavat kosteus- ja homevaurioiden syntyyn. Valesokkeli on muun

muassa tallainen.

Ldhes puoli miljoonaa suomalaista asuu

ONGELMATALOSSA

duskunnan tarkastusvaliokunnan julkaisun
1/2012 mukaan merkittivid kosteus- ja home-
vaurioita on 7-10 prosentissa pien- ja rivitalois-
taja 6-9 prosentissa kerrostaloista. Rakennus-
vuosi kertoo jo paljon mahdollisista riskiraken-
teista. Mikéén ei ole valitettavasti ikuista.

- Thmiset toimivat usein tunteella, asuntoja ostetaan
valitettavasti kiinnittimétti huomiota sen kuntoon, kertoo
Sisdilmayhdistys ry:n toiminnanjohtaja Mervi Ahola.

Hitaasti syntyvid vaurioita ei vakuutus korvaa. Kosteutta
piiseekin rakenteisiin useista lihteist.

© Rakennukseen paisee kosteutta
eri lahteista. Alkuperdinen kuva:

Hometalkoot.fi / Kuvan muokkaus:
Mika Petaja.

®)

-1970- ja -80-luvuilla maakosteuteen ei vield kiinnitetty
niin paljon huomiota, ja vasta 1990-luvulla asiaan herittiin.
Monia kellareita on eristetty ymmiirtimitti, ettd se saattaa
aiheuttaa mikrobivaurioita. Vedeneristeet ovat kehittyneet
viime vuosikymmenini paljon, vanhat mirkitilat voivat olla
riski kerrostaloissa, Ahola sanoo.

Valesokkeli ei ole pahimpia riskirakenteita, kaksoislaatta
alapohjassa on yleinen ja vaikeasli korjattava riskirakenne. Ala-
pohjaan tehtiviit korjaukset voivat tulla taloyhtioille kalliiksi.

- Korjaamisen kannattavuutta ja korjauslaajuutta kan-
nattaa huolella harkita, Ahola toteaa.

RAKENNUKSEN KOSTEUSLAHTEET

. Ylapohjan puutteellinen tuuletus
. Ikkunavuodot
. Virheellinen maan muotoilu

[P
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4. Puutteellinen vedeneristys

5. Suojaamaton savupiippu

6. Liian kostean rakenteen pinnoitus
7. Kattovuodot

8. limavuodot

9. Kondenssi

10. Lampéovuotojen aiheuttamat jadpadot
1. Hoyrynsulun puutteet

12. Julkisivun vuodot

13. Julkisivun puutteellinen tuuletus

14. Markatilan puutteellinen vedeneristys

15. Kapillaarikatkon puuttuminen

16. Rydmintétilan puutteellinen tuuletus
17. Puutteellinen salaojitus

18. Virheellinen maan muotoilu

19. Putkivuodot

20. Sadevedenohjauksen puutteet

21. Riittdamaton ilmanvaihto
22. Kukkapenkit sokkelin vieressa
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© Hometalon voi tunnistaa ku-
vasta. Kannattaakin tarkkailla omaa
taloyhtiotd ulkoa péin, kasvaako
kasvillisuutta liian lahelld taloa ja
onko pihan kaadot tehty poispain
rakennuksesta? Onko talossa
valesokkeli tai tasakatto?

PERTTI HEIKKINEN / INSINOORITOIMISTO SAVORA OY

Viime vuosina on uutisoitu rivitaloista, jotka on jouduttu
purkamaan kosteusongelmien takia. Ylojirveldinen vuonna
1974 rakennettu Asunto Oy Tiikonrivi jouduttiin esimerkiksi
myymiin rakennusyhtiolle tontin hinnalla, jolloin kaikille
osakkaille jii velkaa. Osa osakkaista piisi Aamulehden
mukaan velkajiirjestelyn piiriin.

Kerrostaloissa ongelmana voi olla myos viilipohjassa oleva
orgaaninen aines, joka on péissyt joskus kastumaan ja siclli
ovat mikrobit alkaneet kasvamaan. Téstd hyviini esimerkki-
ni on Tampereen keskustassa sijainnut Asunto Oy Otaval-
lanhovi, joka jouduttiin myos purkamaan, kun sielti 16ytyi
mikrobivauriokartoituksessa yhteensi 88 erilaista sienilajia.
Talo oli rakennettu vuonna 1925.

Kummassakin esimerkissi korjauskulut eivit enii olleet
realistisia, vaan purkaminen jii ainoaksi vaihtochdoksi.

Sisailmahaitan voi haistaa — tai sitten ei
Thmisen neni saattaa kertoa, etti sisdilmassa on jotain
pielessi. Tai sitten ei, silld neni tottuu nopeasti hajuihin.
Liséiksi ihmisilld on hyvin erilainen hajuaisti. Kaikki eivit
oireile sisidilmasta, joten oireiden syy voi jiida pitkiiksikin
aikaan episelviksi.

Usein syyni hajuihin on riittiméiton ilmanvaihto.

- Asunnossa tulisi kiinnittii huomiota sithen, mité reittii
sinne tulee korvausilmaa painovoimaisissa tai koneellisissa
poistoilmanvaihtojiirjestelmissi. Talviaikainen vedontunne
saa joskus asukkaat tukkimaan korvausilmaventtiilit. Niin
ci tietenkiiiin saisi tehdd. Suomessa on myos paljon asunto-
ja, joissa venttiileiti ei ole lainkaan, Ahola muistuttaa.

Matkalla sisiiilmaongelman saattaa haistaa matkalauk-
kuun pakatuista vaatteista. Kun ollaan poissa kotoa, kodin
hajut aistitaan paremmin.

Autoa huolletaan, taloa ei
Taloja tulisi huoltaa ennen kuin vikoja ilmenee.

- Jos olet ostamassa asuntoa 1990-luvulla rakennetusta
tai sitii vanhemmasta talosta, pitiisi huolestua, jos sielli ei
ole tehty aidan maalausta isompia remontteja, Ahola toteaa.
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Milloin on syyta epailla
sisailmahaittaa?

o Epéamiellyttava haju

o Tunkkainen ilma

o Nakyvaa hometta tai kosteusvauriojalkia

« Riittdmaton ilmanvaihto

o Oireilu, joka helpottuu tai katoaa
muualla oleskeltaessa

« Usein toistuvat hengitystieinfektiot

Léhde: Sisdilmayhdistys ry.

Taloyhtigssi oireisiin ja asunnon puutteisiin tulee suh-
tautua vakavasti.

- Jos taloyhtiossi vain yksi oirehtii, voi asukkaan olla
hankala saada taloyhtioti selvittimiiin, misté oireilu johtuu.
Taloyhtié voi pelitd tutkimuksista aiheutuvia kustannuksia
ja muut osakkaat omien huoneistojensa arvon alenemista,
Ahola kertoo.

- Aina tulisi kiyttdi asiantuntijaa selvittiméin, misti
ongelmat johtuvat. Vain perusteellinen kuntotutkimus
paljastaa, mistii oireet johtuvat. Kuntotutkimus on myos
lihtokohta suunnitelmalliselle kiinteistonpidolle, Ahola
muistuttaa.®

Hometalkoot fi-stoustolta loytyy kattava tietopaketti eri aika-
kausien rakennuksista sekd erilaisia oppaita, joihin kannat-
taa tutustua. Stoustolta loytyy myos eri tahojen yhteystietoja.

Vanhan talon hajua
ei ole olemassakaan

"Mummolan haju” eli tetrakloorianisoli on puunsuoja-ai-
neen mikrobiologisessa hajoamisessa syntyva yhdiste.
Yleisin valmisteista tunnetaan nimelld Ky5, jota on kay-
tetty puutavaran sinistdjasienen kasvun ennaltaehkaisyyn.
Riittd3, etta vain osa puutavarasta on kasitelty puunsuo-
ja-aineella, haju tarttuu kaikkiin materiaaleihin ja lopulta
koko rakennus alkaa lemuta.

"Vanhan talon haju” ei valttamatta ole merkki mikro-
bivauriosta. Yhdisteen kehittyminen kylla nopeutuu, jos
tapahtuu vesivahinko tai rakennuksen lampédtilaa pidetaan
hyvin alhaisena. Tetrakloorianisolin hajukynnys on matala.
Talossa oleva haju, joka tarttuu kaikkeen irtaimistoon
koetaan &arimmaisen epamiellyttavaksi ja asumisviihty-
vyytta heikentavaksi tekijaksi.

Hajun poistaminen on melkeinpd mahdotonta.

Lahde: Asumisterveysliitto Aste ry.
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kasvo

KUKA?

Hanna Koskela

IKA: 50

AMMATTI: toiminnanjohtaja
KOULUTUS: juristi
HARRASTUKSET: hiihto, luonto, dekkarit

.
Kiinteistoliitto
Paijat-Hame
PERUSTETTU: 1906
JASENIA: 1757
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TEKSTI JA KUVA: Mervi Ala-Prinkkila

Osakkaan olisi hyod osallistua taloyhtion yhtiokokoukseen, silld sielld tehdddn
pddtoksid, jotka koskevat pddsddantoisesti hinen suurinta omaisuuttaan, kotia,
muistuttaa Kiinteistoliitto Pdazjit-Hdameen totminnanjohtaja Hanna Koskela.

Kuka paattaa

KOTISI ASIOISTA?

Miksi osakkaan tulisi osallistua
yhtiokokoukseen?

Oman etunsa takia. Asunto on iso omaisuusmassa ja

sen hoitamisesta yhtickokouksessa on kyse. Meille tulee
puheluita, joissa kysytiiin, ettd kun sielld yhtiokokouksessa
péitettiin niiin ja niin. Parempi olisi osallistua kokoukseen,
jossa piitoksid tehdiin kuin kyselli jéilkikiteen, miksi nédin
péitettiin. Usein ihmiset vetoavat kiireeseen, etti eiviit chdi
paikalle. Mutta kun isoista asioista péitetéin, niin yhtio-
kokous on lopulta aika pieni ajallinen uhraus. Ja siti paitsi
vhtiokokouksessa saa yleensi hyviiid kahvia.

Mista asioista yhtiokokouksessa paatetaan?
Lihestulkoon kaikesta tirkeiisti. Yhtiokokouksessa pédte-
tiadn oman eldmén isoista asioista, oli sitten kyse taloudesta,
asumismukavuudesta tai tulevaisuudesta. Millaisessa talo-
vhtiossi sind haluat asua, siiti péitetiin yhtickokouksessa.

Tarvitseeko pelata, etta valitaan hallitukseen
vasten tahtoa?

Ei. Ja yleensi ottaen ajatus siiti, etti hallitukseen menemis-
i pitiisi pelitd on viiri kisitys. Hallituksessa oleminen
antaa tosi paljon. Se antaa néikdalapaikan oman asumisen
hoitamiseen, sen voi nihdid mielenkiintoisena toimena.
Tietysti siihen sisiiltyy vastuita ja velvoitteita, mutta myos
alyttomiisti mahdollisuuksia.

Ketiin ei pakoteta hallitukseen, mutta kaikilla on mah-
dollisuus piisti sinne. Nuori ensiasunnon ostaja voi ottaa
hallituksen jidsenyyden tyokokemuksen kannalta ja oman
osaamisen lisidjini. Ja korjaushankkeissa piisee tekeméin
isojakin piitoksii. Jos voit sanoa, etti olet hallituksen jise-
nend pidssyt vetiméin 1,5 miljoonan euron korjaushank-
keen lépi, voi se tehdi vaikutuksen tyomarkkinoilla.

Voiko yhtiokokoukseen tuoda asioita paatet-
tavaksi vaikka ei olisikaan hallituksessa?

Voi tuoda. On hyvi muistaa, etti asiat tulee viedi hyvissi
ajoin hallitukselle tai isinnoitsijille tietoon, etti se ehtii
kokoukseen mukaan. Asiasta olisi hyvi kiiydi etukiteen
keskustelua hallituksen puheenjohtajan ja isinnéitsijian
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kanssa, jos asia voisi ratketa viihin kevyemmiilld tavalla
kuin viemilld se yhtickokoukseen. Asiaa ei kannata pantata
vhtiokokoukseen, silli siti ei kisitelld sielld, mikiili asia ei
ole esityslistalla.

Kaikki lihtee hyviisté viestinnisti, taloyhtion hallituksen
tulisi viestid siitd, mité taloyhtiossi tapahtuu, millid tavoin
asioita saa yhtickokouksen Kisiteltéiviiksi ja mité asioita sinne
voi tuoda ja mité voidaan Kisitelld muutoin. Hallitus voisi
jirjestiii esimerkiksi asukasiltoja, joissa osakkaat ja asukkaat
voisivat epivirallisesti kyselld asioista. Ettei se yhtiokokous
vain ainoastaan ole sellainen tilaisuus, missi hallitukselta
voidaan asioida kysellid. Verkkosivut ovat myos hyvi tiedotus-
kanava, mikiili taloyhtiolld on sellaiset kiiytossiian.

Miten yhtiokokoukset saataisiin
sujuvimmiksi?

Tirkedi on, ettii se on hyvin valmisteltu ja jisennelty ja
ctukiiteen tiedetiiin mité kisitellddn. Hallituksella on téisti
vastuu. Viestintd on hirveiin tirkeii, ettei tule sitten kokouk-
sessa yllityksid. Kokouskutsun tulisi olla sellainen, etti siiti
ymmiirtiid, mistid on kyse. Hyvi olisi, etté asioista oltaisiin

jo aiemmin keskusteltu ja kiyty ldpi seki viestitty. Korjaus-
hankkeet ja PTS:t olisi jo etukiiteen kiiyty ainakin vihin lipi.
Ei pidi peliti sitd, ettd kun asioista kertoo ctukéiteen, ettii se
aiheuttaa yliméiriisti pulinaa. Avoin ja hyvi kokouskutsu
varmistavat sen, etti kokous menee hyvin. Micluummin litkaa
tietoa kuin liian viihin. Hyvi puheenjohtaja myos varmistaa
sen, ettii kokous vedetiiin hyvin lipi. Keskusteluasiat voidaan
kéyda lipi virallisen kokouksen jilkeen.

Terveisia taloyhtioille

Kannustakaa ihmisid yhtiokokouksiin, kannustakaa ihmisii
hallituksiin, miettikii palkkioasiat ja olkaa rohkeasti yhtey-
dessii Kiinteistoliittoon. Kannattaa kéyttidi hyviksi Kiinteis-
toliiton koulutuksia, tiedotteita ja kirjoja. On hyvi seurata
aikaansa, ettei ASREK tule esimerkiksi ylldtykseni. Koko-
uskiytiantoji olisi hyvi opetella, niin kokouksetkin sujuvat
jouhevammin. Toivoisin, ettd ihmiset ymmirtivit yhtioko-
kouksen tirkeyden. Siné olet se, joka pééitit, miti taloyhtios-
siisi tehdién. Voit olla se ratkaiseva dini déinestyksessi.@
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Forma Moisio

Tapahtumapaikkana taloyhtio

Laheta tarinasi, parhaat palkitaan! Suo-
men Kiinteistélehden "Taloni tarinoi-
hin” voit lahettaa tarinasi, oli se pitka,
lyhyt, tuore tai kauan sitten tapahtunut.
Se voi olla hauska tai vakava.

Olet my6s voinut kuulla tarinasi
muilta talon asukkailta.

Paaasia, etta kertomuksesi liittyy
jollakin tavalla taloyhtiodsi tai sen lahi-

piiriin. Tarinat eivat saa solvata ketaan
ja niiden tulee noudattaa hyvaa makua.
Julkaisernme tarinasi nimellasi, ellet
halua kayttaa nimimerkkia.
Lahettamalla tarinasi annat Kiinteis-
télehdelle julkaisuoikeudet teksteihisi
sahkoisessa ja painetussa muodossa.
Toimitus valitsee vastaanotettujen
tarinoiden joukosta julkaistavat tekstit ja

Rajua menoa
pistooli
tahtipuikkona

Tamai sattui tamperelaisessa taloyhtiossi 1970-luvun
lopulla. Neljissi vuosikymmenessi on tapahtunut paljon
muutoksia, ei niinkéin kerrostaloeliimiissi kuin suhtautu-
misessa sithen.

Talossa oli sijoitusasunto, jonka vuokralaiset eliviit
ctenkin viikonvaihteessa varsin nestepitoista eliméi. Se
johti lihes poikkeuksetta tilanteisiin, joissa sovittelijankin
henki olisi ollut halpa. Niinpi pariskunta hoiti sovittelua
omin neuvoin. Kaksio on pieni asunto rajumpaan piirileik-
kiin. Meno karkasi usein porraskiytéviiin.

Sovitteluviillineend mies kéytti pistoolia. Naapureille
hippailu, usein vailla vaatetusta, kiivi hermoille. Eikd
pariskunnan vaimopuolikaan pitinyt rapussa peréssiin
juoksevasta pistoolimichesti. Useimmiten koppiauto toi

Isiinnditsijani tein mielestiini loogisen suunnitelman.
Poliisiasemalta 16ytyi sithen aikaan helposti aseenkantolu-
vista vastaava henkilo.

Kerroin tilanteen, ja kylld, oli lupa aseeseen. Kiytinto
oli kuulemma, ettii ei lupaa noin vain voi peruuttaa. Pitii
olla niytt6d, ettii henkilo tosiaan kiyttii tai aikoo kiyttid

Kysyin niyton riittivyydesti. Yksi vainaja olisi ollut jo
kelpo niiytto! Joka tapauksessa pistoolin heiluttelu por-
raskiytivissi ei ollut sithen aikaan riittévi peruste luvan
peruuttamiselle. Toivollavasti kidytinnét oval muutluneet,
vaikka ihmiset eiviit.

Tilanne ratkesi tavalliseen tapaan. Vuokranantaja hoiti
vuokralaiset pois. Ei ole tietoa, miti jatkossa tapahtui.
Yleensi kaikki asiat saavat piiitoksensd, iloisen tai surul-

=

KERRO
MYOS
MEILLE!

tarvittaessa editoi niita.

Jokainen kirjoittaja, jonka teksti
julkaistaan joko Kiinteistdlehden verk-
kopalvelussa tai painetussa Kiinteis-
télehdessa, saa palkinnoksi 20 euron
lahjakortin.

Tekstit voit lahettaa osoitteeseen
kiinteistolehti.fi/aiheet/talonitarinat/.
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Nimitykset

REIM Lahti Oy
Toimitusjohtajaksi on nimitetty 1.1.2019
alkaen Jarkko Tolonen. REIM Lahden
nykyinen toimitusjohtaja Saija Hellgren
jatkaa koko REIM-konsernin toimitus-
johtajana.

Consti Talotekniikka Oy
/% Teuvo Kaartamo on nimitetty
) | LVI-projektipaallikoksi paakaupunki-
seudun Palvelu-urakointi -yksikkéon
ﬂ 19.11.2018.

Pekka Niskavaara on nimitetty vas-
taavaksi tyonjohtajaksi paakaupunki-
seudun Asuintalopalvelut-yksikk66n
19.11.2018.

Mika Lamminen on nimitetty IV-pro-
jektinhoitajaksi Pirkanmaan Talotek-
niikkaurakointi -yksikkéon 4.12.2018.

Consti Julkisivut Oy
Klaus Tuija on nimitetty hankinta-
paallikoksi Helsinkiin 1.11.2018 alkaen.

Elmgren Sam on nimitetty tyonjohta-
jaksi Helsinkiin 1.11.2018 alkaen.

Hietamiki Juhani on nimitetty
vastaavaksi tyénjohtajaksi 5.11.2018
alkaen.

bl 0

Kiwa Inspecta Suomi
DI Jussi Ojanen on nimitetty
maajohtajaksi 11.3.2019 alkaen.

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

Vantaan toimistolla on aloittanut
Tuomas Taimiaho projekti-insiné6rin
tehtavissa.

Turun toimistolla on aloittanut Marko
Ojaniemi infrapalveluiden projekti-
paallikon tehtavissa.

Turun toimistolla on aloittanut Lauri
Kuusela infrapalveluiden rakennustéi-
den valvojan tehtavissa.

5D €
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twitter.com/Kiinteistolehti

@KimmoKarvinen

Mites vuokranantajat saadaan kokouksiin/hallitukseen? Puheen-
johtaja voi aloittaa peilin daresta: on pj:n hommaa tehda #taloyh-
tic’n asioista niin kiinnostavia ettd sijoittajat(kin) saadaan mukaan.
#isanndinti #asuntosijoittaminen #puheenjohtajahommat #peili

@HEOrpana
Avoin tiedottaminen antaa nakyvyytta taloyhtion vastuullisesta toi-
minnasta ja vastuullisuudesta #asukasviestinta #osakas #taloyhtio

@mikkotanner

Huomenna taas meidan suht kummallisen As Oy:n hallituksen ko-
kous. Hallituksessa 5 jasentd, joista 2 meistd asuu talossa ja 3
#ammattilitto’jen edustajaa (eivat asu), jotka omistavat tiloja As
Oy:sta.... #onkohanhyvasetti #taloyhtio #kiinteistd #hakaniemi
#entinenkiinteistdooy

@Veelogi

Asuntojen omistajat: onko ihan perus kaytantd etta taloyhtion yh-
tidkokous kutsutaan koolle ilmoittamalla asiasta rappuun kiinnitetta-
valla lapulla? #asuminen #taloyhtio #80s #90s

Palvelemme
ammattitaidolla

Vahinkopalvelut

+ Kartoitamme ja korjaamme
vesi- ja palovahingot.

Sisdilmapalvelut

* Tutkimme ja ratkaisemme
sisdilmaongelmat.

Asbestikartoitukset

» Hoidamme asbestikartoitukset
asianmukaisesti.

Ota yhteyttd, paikalliset
asiantuntijamme ovat lahella sinua.

Polygon Finland Oy

Puh. 020 7484 01 o
24H 020 7484 00

Luotettava L
Kumppani®

Ennaltaehkdisemme, hallitsemme
ja véhennamme veden, tulen

ja ilmaston vaikutuksia. ‘ POLYGON

www.polygongroup.fi
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MIKKO RAVI
Varatuomari
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Purkavaa uusrakentamista koskeva
asunto-osakeyhtiolain uudistus

Eduskunta on 18.1.2019 hyvaksynyt purkavaa uusrakentamista koskevan lakiehdotuksen.
Laki asunto-osakeyhtidlain muuttamisesta tulee voimaan kevaan aikana.

ain voimaantulon my6td asunto-osakeyhtio-

lain 6 lukuun tulee 8 kokonaan uutta pykiilii

(88-45 §) ja timiin lisiiksi asunto-osakeyhtio-
lain 6 luvun olemassa oleviin pykiliin tulee useam-
pia lisiyksii ja tiydennyksii.

Lainséidéantohankkeen tavoitteena on ollut pur-
kamista ja uusrakentamista koskevan asunto-osa-
keyhtion péitoksenteon helpottaminen, mutta
pyrkien samalla turvaamaan kunkin osakkaan
asuminen, asuntovarallisuuden arvo ja muut asun-
to-osakkeiden tuottamat oikeudet seki vakuuden-
haltijoiden oikeudet.

Tulevaisuudessa yhtiokokous voi péiittii neljin
viidesosan miirdenemmistolli sellaisesta purka-
misesta ja uusrakentamisesta, jossa osakkaiden
vhdenvertaisuusperiaate toteutuu ciki osakkeiden
tuottamaa osakehuoneiston hallintaoikeutla ja
muita osakkeiden yhtigssi tuottamia oikeuksia ja
velvollisuuksia muuteta. Kiaytinnossi osakkeen-
omistajan on siis saatava vihintiiin vastaa huoneisto
uudesta rakennuksesta.

Tamin lisiiksi edellytetiiéin, ettd ennen yhtioko-
kouksen piiitoksentekoa purkamisesta ja uusraken-
tamisesta on hallituksen toimesta laadittu erityinen
suunnitelma, jossa on tarkasteltu hanketta talou-
dellisesta, rakennusteknisestii ja oikeudellisesta
nikokulmasta. Pelkki suunnitelman laatiminen
ei riitd vaan suunnitelmasta on lisiksi hankittava
vhden tai useamman riippumattoman asiantuntijan
perusteltu lausunto.

Purkavaa uusrakentamista koskevaa hanketta
vhtikokouksessa vastustaneen tai piitoksente-
koon osallistumatta jéittineen osakkeenomistajan
oikeussuojakeinoksi on siiidetty oikeus vaatia
osakkeidensa lunastamista kiypéin hintaan.
Lunastushinta médritetiédn piitosti vilittomésti
edeltiineen ajankohdan kiyviin hinnan mukaan ja
siind on otettava huomioon lunastettavien osakkei-
den tuottama osakehuoneiston hallintaoikeus seki
osakkeiden tuottamat muut oikeudet ja velvollisuu-

det. Lunastusvaatimus on esitettivi yhtiolle kahden
kuukauden kuluessa purkavasta uusrakentamisesta
paittineesti yhtiokokouksesta. Lunastaja on ldhto-
kohtaisesti kyseessi oleva asunto-osakeyhtio, mutta
purkavaa uusrakentamisesta koskevassa yhtioko-
kouksen péitoksessi voidaan kuitenkin méériti,
ettd lunastaja on muu taho.

Toinen uudistus on se, ettii yhtiokokous voi neljian
viidesosan méédrdenemmistolld péaidttiad yhtion
rakennuksen tai kiinteiston luovuttamisesta ja
selvitystilasta yhtion netto-omaisuuden jakamiseksi
mahdollisimman pian osakkaille kiiypien arvojen
suhteessa. Péitoksen tekeminen edellyttii lisiksi,
ettd yhtion vastuulla oleva kunnossapito tuottaisi
osakkeenomistajille huomattavaa vahinkoa osakkei-
den arvo ja osakehuoneistojen kiytettivyys huo-
mioon ottacn scké purkautuvan yhtién netto-omai-
suus jaelaan osakkeenomistlajien osakehuoneistojen

ja osakeryhmien kiypien arvojen suhteessa. Kiiy-

tinnossi siis edellytetiiin, ettei yhtion rakennusten
korjaaminen ole taloudellisessa mielessi jirkevii.
Yhtion on nimettivi yksi tai useampi riippuma-
ton asiantuntija antamaan péitoschdotuksesta ja
tiedoista perusteltu lausunto yhtiolle ja sen kaikille
osakkeenomistajille

Kolmas uudistus on mahdollisuus viihemmisto-
osakkaiden lunastamiseen tietyissid kunnossapitotoi-
hin liittyvissé tilanteissa. Silli taholla, jolla on enem-
mén kuin yhdeksin kymmenesosaa yhtion kaikista
osakkeista ja dénistid (lunastaja), on oikeus lunastaa
muiden osakkeenomistajien osakkeet kiyviisti
hinnasta, jos yhtion vastuulla oleva kunnossapito
tuottaisi osakkeenomistajille huomattavaa vahinkoa
osakkeiden arvo ja osakehuoneistojen kiytettivyys
huomioon ottaen. Toisaalta vithemmistéosakkeen-
omistajalla, jonka osakkeet voidaan lunastaa (vii-
hemmistoosakkeenomistaja), on vastaavalla tavalla
oikeus vaatia osakkeidensa lunastamista kiypiin
hintaan. Lunastusoikeutta ja lunastushintaa koske-
vat erimielisyydet ratkaisee kirijioikeus.®
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S Taloyhtiossi
Vo LH tuumitaan

Valtakirj lisolt Ve o i as
yhtidkokoukseen? . fﬁ]ﬂ!.d}s 10

Olimme mieheni kanssa innolla odottaneet L L

taloyhtion yhtiokokousta. Kun se oli kasilla, han
sairastui kovaan flunssaan, eikad paassytkaan koko
kokoukseen.

TEKSTI: Marika Sipila

Paatin kuitenkin rohkaistua lahtemaan yksin ja pyysin
miestani tayttamaan kutsun mukana tulleen valtakir-
kokouspaikalla hataannyin. Enké voikaan osallistua
kokoukseen ja paatoksentekoon ilman mieheni
valtakirjaa?

Onneksi isdnnditsijgmme on pitkan linjan
ammattilainen. Han osasi kertoa, etta voin osallis-
tua kokoukseen ja paatoksentekoon myos ilman
valtakirjaa, kun asumme yhtién omistamassa
rakennuksessa, samassa huoneistossa ja olem-
me aviopuolisoita. Minulla on siis lahtdkohtaisesti
ns. asemavaltuutus. Tama kuulemma koskee niin
avio- kuin avopuolisoitakin. Selvisin siis pelkalla
sdikdhdykselld. Enta sitten, kun toinen meista jattaa
maallisen eldaman ja asunnon omistaa jakamaton

kuolinpesa? EDU LLISEM“M I N

Kysyinpa tatakin isdnnaitsijalta ja han kertoi seu-

raavaa. Kun toinen puolisoista ei enaa ole elavien J A ENEMM AN KUIN

kirjoissa ja kuolinpesd omistaa asunnon, tulee kaik-
kien muiden kuolinpesdn osakkaiden antaa valtuutus KATTOREMONTTI
yhdelle osakkaalle valtakirjan kautta. Suositeltavaa
on tehda se kirjallisesti, yksiloida, paivata ja allekir-
joittaa valtakirja. En siis voisi edustaa koko kuolin-

Kattoremontit meiltd nyt uudenlaisella urakkamallilla

pesia ilman lastemme valtuutusta, vaikka asuisinkin sisaltden Vesikaton Kuntotarkastuksen, suunnittelun ja toteutuksen

edelleen entisessé yhteisessa kodissamme. seka uuden Katon yllapidon 25 vuoden ajalle. Yksi hinta ja sopimus!
Muitta loppu hyvin, kaikki hyvin. Osallistuin yh- o o )

tiskokoukseen, emme #3nestineet mistaan, mutta Ota yhteyttd, niin kuulet lisaa ELINKAARIKATTO®-urakkamallista.

keskustelua kaytiin muun muassa tulevasta jateka-

tosremontista. Katokseen tulee muuttuneiden jate-
maaraysten takia jatkossa mahtua my6s muovijate-
astia. Lapsuudessani kaikki roskat poltettiin keittion
tulipesassa tai ulkona tunkiolla. Kaikki muuttuu.

PYYDA ILMAINEN
EQITTELYKAYNTI

010 680 4000

MYYNTI@KATTOTUTKA.FI

KATT0 =) TUTHA

s e @ o VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Porvoon ja Hyvinkdéan-Riihimden-Mantséalan Kiinteis-
téyhdistysten sekd Finlands Svenska Fastighetsfére-
ningin toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa lukijoita
askarruttaviin kysymyksiin.
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§ Pykiiliviisautta

HEIDI VITIKAINEN
Lakimies
Kiinteistdliitto Uusimaa ry

Milloin tarvitaan méiirdenemmistopiiatos?

Yhtiokokouskausi on pian kasilla. Yhtidkokouksessa paatokset tehdaan paasaantdisesti enemmisto-
paatoksina. Talloin yhtidkokouksen paatokseksi tulee ehdotus, jota on kannattanut yli puolet
annetuista aanista. Mutta milloin tarvitaankin maardaenemmistépaatos?

sunto-osakeyhtiolain 6 luvun 27 §:ssé on sii-
detty tilanteista, joissa yhtiokokouksen péii-
Okset on tehtivi 2/3:n midrienemmistolli,

jollei muualla asunto-osakeyhtiolaissa tai yhtijirjes-

tyksessi méariti tivkemmin. Kun péiitos on tehti-
vi madrdenemmistollid, yhtickokouksen paitoksek-
si tulee ehdotus, jota on kannattanut vihintiin kaksi
kolmasosaa annetuista iéinisti ja kokouksessa edus-
tetuista osakkeista. Midrienemmiston tulee tiyttyi
seki annettujen dédnien ettd kokouksessa edustettujen
osakkeiden osalta. Enemmiston laskeminen seki an-
netuista déinisté ettid kokouksessa edustetuista osak-
keista tarkoittaa siti, etti ddnestyksessi passiivisina
pysyviit osakkaat vaikuttavat kisiteltivin asian loppu-
tulokseen pelkiilli ldsniolollaan. Esimerkiksi esteel-
lisen osakkaan osakkeet lasketaan kokouksessa edus-
tettuihin osakkeisiin, vaikka esteellinen osakas ei voi
osakkeillaan diinestii

Miidrdenemmistopiitoksentekoa koskevia sidéin-
noksii ei voida lieventédd yhtiojarjestysméiriyksella.
Sen sijaan tiukempia vaatimuksia péitoksenteolle
voidaan yhtiojirjestyksessi asettaa. Yhtiojiarjes-
tyksessd voidaan esimerkiksi méiriti, ettd paiatos
vhtigjirjestyksen muuttamisesta on tehtiavi 8/4:n
médrdenemmistolld. Tillin tiukentavia médrayksid
on noudatettava.

Méédrienemmistopiitos tarvitaan mm. seuraavissa
tilanteissa:

Yhtiojarjestyksen muuttaminen

Piiitos yhtiojiarjestyksen muuttamisesta on lihto-
kohtaisesti tehtivi 2/8 miirdenemmistolld, ellei
vhtiojirjestyksessid méiiriti tiukemmin. Jos yhtio-

jérjestyksessi on asunto-osakeyhtiolakia tiukempi

ys yhtigjirjestyksen muuttamisesta, tulee titia
médridystd noudattaa. Joissain tilanteissa yhtiojir-

jestyksen muuttaminen saattaa médrienemmiston

lisiiksi vaatia osakkaiden suostumuksia. Osakkaiden

suostumus tarvitaan esimerkiksi silloin, kun yhtiojir-

jestykseen lisiitdédn lunastuslauscke.

Tasajako

Piiitos kustannusten tasajaosta yhtion suorittamasta
kunnossapitotyosti tai uudistuksesta on tehtéivi 2/3
madrdenemmistolld. Kustannukset voidaan jakaa
osakkaiden kesken tasan silloin, jos kunnossapitoty6
tai uudistus kohdistuu osakehuoneistoon, siiti ai-
heutuva hy6ty ja kustannus on jokaiselle huoneistolle
yhti suuri ja tasajakoa on kannattanut yhtiokokouk-
sessa 2/8 annetuista déinisti ja edustetuista osakkeis-
ta. Tasajako soveltuu esimerkiksi tilanteeseen, jossa

jokaiseen huoneistoon péitetiin uusia yksi ulko-ovi.

Suunnattu osakeanti

Osakeannilla tarkoitetaan seki uusien osakkeiden
antamista ettd yhtion hallussa olevien omien osakkei-
den luovuttamista. Osakeanti voi tulla ajankohtaisek-
si asunto-osakeyhtiossi esimerkiksi silloin, kun yhtio
haluaa myydé hallinnassaan olevan talonmiehen
asunnon putkiremontin rahoittamiseksi. Jos talon-
michen asunto aiotaan myydi, se on ensin muutet-
tava osakkeiksi. Asunto-osakeyhtiossi osakeannit on
kiytinnossi toteutettava suunnattuina. Suunnatusta
osakeannista péiittid yhtickokous 2/3 méérienem-
mistolla.

Suunnattu omien osakkeiden
hankkiminen tai lunastaminen
Asunto-osakeyhtio voi hankkia tai lunastaa omia
osakkeitaan, jos osakkeiden hankkiminen tai lunasta-
minen liittyy yhtion kiinteiston ylldpitamiseen. Yhtio
voi tietyin edellytyksin péittid esim. autopaikkaosak-
keen lunastamisesta autopaikkaosakkeen siirtyessi
yhtion ulkopuoliselle. Péitos omien osakkeiden
hankkimisesta tai lunastamisesta on tehtiivi 2/3
médrdenemmistolli.o
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Hallituksen
kunnossapitotarveselvitys

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen kirjallinen selvitys
tarpeesta yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon
yhtidkokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa
olennaisesti osakehuoneistojen kayttamiseen, yhtidvastik-
keeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin
kustannuksiin.

Kunnossapitotarveselvityksen tarkoituksena on kiinnittaa
hallinnon ja osakkaiden huomio pitkajanteiseen kiinteiston-
hoidon tarpeeseen ja tulevien toimenpiteiden rahoituksen
jarjestamiseen. Vaatimuksella korostetaan kiinteistén kunnon
seurannan sekd hoidon suunnitelmallisuutta.

Selvitys on hallituksen laatima kirjallinen selvitys yhtioko-
koukselle. Yhtidkokouksessa ei paateta selvityksen sisallosta
tai tehda sen hyvaksymisesta paatdsta. Kunnossapitotarve-
selvitys ei mydskaan ole paatds korjaushankkeiden toteutta-
misesta.

Laissa ei ole tarkempia sdaanndksia selvityksen sisallosta
tai sen laatimisesta. Lain esitdissa on todettu, etta kunnossa-
pitotarve on selvitettdva hyvan kiinteistonhoitotavan mukai-
sesti ja ettd tarvittaessa selvityksen tueksi voidaan hankkia
asiantuntijalausunto tai kuntotarkastus. Vanhassa yhtiossa voi
olla tarkoituksenmukaista, etta kiinteistonhoidon suunnitelmal-
lisuuden kehittamiseksi tehdaan aluksi perusselvityksia, joita
yllapidetaan jatkossa. Uudisrakennuksen osalta on yleensa
riittavaa todeta, ettd kunnossapito on huoltokirjan mukaista.

Hallituksen on selvityksen tarkoitusta palvellakseen parem-
pi sisallyttaa selvitykseen tietoja myos liian pienista hankkeista
kuin jattaa merkitsematta hanke, jota mydhemmin pidettai-
siinkin olennaisena.

Laura Lithenius
Lakimies

Suomen Kiinteistoliitto ry
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Vesimaksu vai vesivastike

Monessa taloyhtidssa peritdaan "vesimaksua”, mutta onko
kyse sittenkin vastikkeesta?

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistaja on
velvollinen maksamaan yhtidlle yhtiGjarjestykseen perustuvaa
vastiketta. Velvollisuus vastikkeen maksamiseen on keskeinen
osakeomistuksesta seuraava velvoite, joka on riippumaton
esimerkiksi siitd, asutaanko huoneistossa.

Ellei yhtidjarjestys maaraa "vesimaksusta” mitaan, katetaan
veden kulutuksen kustannukset hoitovastikkeilla. Tyypillisesti
yhtidjérjestyksen maardyksen mukaan vesivastikkeen perus-
teena on huoneistossa asuvien henkildiden lukumaara, jolloin
tyhjilldan olevasta asunnosta sita ei voida peria.

Kayttokorvaukset taas perustuvat sopimukseen taloyhtion
ja osakkaan tai asukkaan valilla. Yhtié luovuttaa asukkaan
kayttoon esimerkiksi saunavuoron korvausta vastaa. Toisaal-
ta, jos saunavuoroa ei tarvitse, ei saunamaksuakaan tarvitse
maksaa.

Yleisesta tavasta huolimatta nimittda vedesta perittavaa
korvausta "maksuksi”, kyse on kuitenkin yhtidoikeudellisesti
vastikkeesta. Veden kulutuksen kustannukset ovat vastikkeilla
katettavia menoja ja velvollisuus vastikkeen maksamiseen
taloyhtiélle on aina viime kadessad osakkeenomistajalla.

Mia Pujals
Johtava lakimies, varatuomari
Kiinteistdliitto Uusimaa ry

Voidaanko yhtiokokouksessa
paattaa asiasta, josta ei ole
kutsussa mainintaa?

Yhtickokouksessa saadaan lahtokohtaisesti paattaa vain
asiasta, joka on riittavan selkedsti mainittu ja yksilSity kokous-
kutsussa. Muutoin tehty paatos voi olla patematon tai mita-
ton. Esimerkiksi esityslistan kohta "Muut kasiteltavat asiat” on
varattu keskustelulle, ei paatoksenteolle.

Poikkeuksia padsaannosta loytyy. Ensinnakin asiasta,
joka on yhtidjarjestyksen mukaan kasiteltava yhtiokokouk-
sessa, voidaan kuitenkin paattaa, vaikka siitd ei ole mainin-
taa kokouskutsussa. Toki namakin asiat kannattaa nostaa
kokouskutsussa esiin vaikkapa viittaamalla yhticjarjestyksen
maaraykseen.

Toiseksi, yhtickokous voi tehda paatoksen kokouskutsussa
mainitsemattomasta asiasta, jos kaikki osakkaat tahan suostu-
vat. Mikali kaikki osakkaat eivat ole yhtidkokouksessa paikalla,
taytyy poissaolevilta saada suostumus jalkikateen.

Pauliina Haapsaari
Lakimies
Suomen Kiinteistdliitto ry
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KINTEISTOALAN
NZ KUSTANNUS oY

PUTKIREMONTIN VASTUUNJAKO
TALOYHTIOSSA

A. Kukko, U. Liukkonen, T. Nummela, J. Syrjdld, S. Vihervaara & J. Virta

Putkiremontin onnistuminen edellyttaa selkeaa roolitusta ja
vastuunjakoa heti hankkeen alusta saakka. Tama opas auttaa
jakamaan tehtavat oikein ja toimii muistilistana hankkeen aikana. Se
on tarkoitettu ohjeeksi kaikille putkiremonttihankkeen osapuolille.

2019, tuotenro 646, 40 s.

19,50 €

TILAA: & www.kiinkust.fi 075757 8591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi

remontti tulossa®?

kalusteet kustannustehokkaasti keittidihin ja kylpyhuoneisiin seka muihin tiloihin

DESIGN °®

Huoneistojen kiintokalusteiden uusiminen
remontin yhteydessa saastaa aikaa ja rahaa
niin yksityiskotien remonteissa kuin talo-
yhtididen kokonaisurakoissa. Kalusteiden
lisdksi mm. altaat ja kodinkoneet, kaikki
tarvittaessa myos asennettuna. Kuluttaja-
asiakkaille liséksi tarjolla rahoitus.

RTS on myéntanyt mm. Topin melamiinioville,
kalusterungoille ja laminaattitasoille M1-laatu-
luokituksen - parhaan mahdollisen.

Ota yhteytta projektimyyntiimme:
topi-keittiot.fi/projektimyynti

luotettava asumisen ammattilainen jo 80 vuotta

ool
persoonallisia ratkaisuja jo vuodesta 1939

keittia/kylpyhuone/kodinhoito/liukuavet/sdilytys



Kiinteistonpidon palveluhakemisto

& Isannointi

PAAKAUPUNKISEUTU

JA UUSIMAA

Iséannéintipalvelu Isarvo Oy
Pé&édkaupunkiseutu ja Uusimaa
Tayden palvelun isannéintitoimisto.
Aluejohtaja Marcus Johansson,
puh. 044 765 5978
marcus.johansson@isarvo,
www.isarvo.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen iséannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

Eiran Isénnéitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Elimaenkatu 20 A 5. krs,

00510 Helsinki

www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25, 00100 Helsinki

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander fi

Kallion Isénnainti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki

p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

ISANNOINTI

KATOT 45
Korjaus ja yllapito
LAKIASIAT 45
LVISA 45
llmanvaihto

PERUSPARANNUS 45
Konsultointi

LVISA 46
Antenni ja tele
. TALOUS 47

| AKA-kiinteistdarvio

Kantakaupungin Isdnnéginti Oy
Vuorikatu 5 A,

00100 Helsinki

p. 09 668 9340
juha.leppanen@kh-yhtiot.fi
www.kh-yhtiot.fi

LIV Isénnéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi
Is@nnoitsijatoimisto

Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaisto, isannoitsija AlT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki,

p. 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2-2019

43



& Isannointi

Isannoitsijatoimisto

Jarmo Rantaméki Oy
Azets-talo, Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki

p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

Jyvésseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Lansivayla 4 A

40630 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

Kotkan Isénndintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi

www kotkanisp.fi

POHJOIS- JA ETELA-SAVO

Isénndintipalvelu
Isarvo Oy Pohjois- ja Eteld-Savo

Tayden palvelun isannointitoimisto.

Aluejohtaja Pasi Pesonen,
puh. 040 593 6353
pasi.pesonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

KUOPIO

Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19

70100 Kuopio, p. 017288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 037513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

PORI

Iséanndinti- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs,

28100 Pori

p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

Lounaismaan

OP-Kiinteistokeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

PIRKANMAA
Isdnndintipalvelu
Isarvo Oy Pirkanmaa

Tayden palvelun isannéintitoimisto.

Toimitusjohtaja Merja Laaksonen,
puh. 044 765 5970
merja.laaksonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannsinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p. 03 447 500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

Kartanon Isénnéintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi

www kartanonip.fi

TURKU

Isédnnéinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Isdnndintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa
p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi

www.ipkoivu.fi

Myyrmaé&en Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

Laita lehti
kiertamaan

taloyhtiossal
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A Katot

Korjaus ja yllapito

SANEERAUSTUOTTEILLA
KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta

Enkopur® - Takuutiivistyksat

Enke Arctic Seal - Tivistysmassa
Enke Multi Protect - Rucstesucjamaali
Enkonol - Paksupinnolte

LUX-Top® - Putcamissuojaukset

ASENNUKSET HOITAA KOKO
SUOMESSA SERTIFIOIDUT
E-TEAM ASENNUSLIIKKEET

r

Frdemai Favaifie

Ab RoofTech Finland Oy

K CH

Sinun

1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi

@ Lakiasiat

mm L [UKSIALA & CO

@ 7 5/ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN | A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissd kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksii asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki
www.liuksiala.com

LVISA

llmanvaihto

EsKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estdd takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Radtaldidyt kokoojakammiot

= Hormi-imurit myds erikseen

- Edellyttis korvausilman saantia

Meiltd myds korvausilmaventtiilit!

.-"-'- ‘.H'-\.

Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy

Jenni Elkala Ajomiehenties 13
puh. 0% 863 4161 00390 Helsinki
Jjenniekkalag@eskonfi www.eskon. fi

Perusparannus
Konsultointi

pfj TEKNOPLAN

PEOJELTINIOSTO o SERENITIELD »# YRLYONTA

ASUKASLAHTOISTEN
PUTKIREMONTTIEN
v SUUNNITTELU
v PROJEKTINJOHTO
v VALVONTA

09-5655 9210
www.teknoplan.fi

SUOMEN

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,
YouTubesta

ja Instagramista

f ¥ Yu@@ ©
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

A/T-pitevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintiviraston sis3verkko-
madrdyksen 65 vaatimukset.
= Dudizrakestamingn, linjasanesrauksat ja

antensi- ja KIV-yllipstopabvedut
= Kpaksiaali-| kurte- ja gankaipelverket ja patwelet

Lisdtietoja ja jasen
lukkeiden hakupalvelu:

www.sant.fi

S

MYYNTI JA ASENNUS

HELSINKI

' AGIS Fire & Security Oy
Kankiraudantie 1,

00700 Helsinki

p. 09 755 2880
asiakaspalvelu@agisfs.fi
www.agisfs.fi

SEHT . .
Antennimestarit Oy

Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175

snellman@antennimestarit.fi

www.antennimestarit.fi

*** MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JYVASKYLA

b Oy Rindesso Ltd
Heikki Rouvinen
info@rindesso.fi

p- 0500 548 490

O

46

KARJAA

' Ek-Automatic

Erkki Asten,

Elina Kurjenkatu 4

10300 Karjaa

p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

“*!' Antennihuolto

A & T Koivuniemi Ky
Tervolantie 1841
95370 ltakoski

p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

W Exatell

Rantasenkuja 1,

16300 Orimattila

p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“U Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

W Teletaito

TJ llkka Jutila

Vaittintie 2 LH 2,

33960 Pirkkala

p- 0400 731076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

“" Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

¥ satelnet Oy

Harjutie 15 B,

01390 Vantaa

p. 044 3417735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

** Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa

p. 010 5482 810

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

M RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13,
24100 Salo

p. 02 736 6360
Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossal
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

Aa CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja
johtaja, KHK, AKA, LKV Koko Suomi
p. 0500 763 427

A0

www.jll.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

Kuusela Mikko

p- 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com
Lehtonen Tero, Helsinki
p. 040 565 5389
tero.lehtonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p. 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

la KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY

p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www kiarto.fi

la CBRE FINLAND OY

www.cbre.fi

Martti Hirvonen,
p. 041433 5769

martti.hirvonen@cbre.com

Mikko Holopainen,
p. 050 306 4034
mikko.holopainen@cbre.com

Olli Kantanen,

p- 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2019

Vesa Kiviluoto,
p. 040 763 6232
vesa.kiviluoto@cbre.com

Pia Pirhonen,
p. 045 184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

ﬂ FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Kanavaranta 7 F,

00160 HELSINKI
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796

A/ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p- +358 50 430 7301

www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A/ Www.ASUNTO-
VERKKO.COM

Sarlin Jarmo, Helsinki

p. 0400 506 900
asuntoverkko / Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi
www.ylinkerros.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Timo Heikkild, LKV, AKA
p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi




Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallét verkkosivuiltamme!

Katoilta putoava lumi ja jaa jalankulkijoiden uhkana

Katoilta putoava lumi ja jaa uhkaavat kaduilla likkuvien turvallisuutta. Kaikissa kiinteistdissa
lumenpudotusta ja muita talvikunnossapidon velvoitteita ei ole hoidettu kunnolla. Osa kiin-

teistonomistajista on kohdannut vaikeuksia ammattitaitoisten lumenpudottajien 16ytamisessa.

Kiinteistdnomistaja vastaa kiinteiston turvallisuudesta. Vastuu siitd, ettd lumet tulevat
turvallisesti pudotetuksi, on viime kadessa taloyhtion hallituksella.

Osakkaiden tai hallituksen ei pida itse lahted lumenpudotustihin. Turvallinen tydsken-
tely vaatii asianmukaiset varusteet.

Lumien poisto myds terasseilta ja parvekkeilta on tarkeda, jotta lumi ei sulaessaan
aiheuttaisi kosteusvaurioita. Se kuuluu osakkaiden vastuulle. Taloyhtié on kuitenkin vas-
tuussa kiinteiston turvallisuudesta. Osakkaiden omatoimisuus ei vélttdmatta ole jarkevaa.
Taloyhtion kannattaakin jérjestda lumien poistamisen parvekkeilta ja terasseilta keskitetysti
ja valvotusti.

PEKKA ROUSI
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Osuuskunnassa jasenet ovat Vuokranantajat mukaan Kiinteistolehden Vinkit
omia vuokranantajiaan taloyhtioiden hallintoon auttavat kodin huoltotoissa
Fira ja Tradeka tuovat markkinoille uuden Vain joka neljas yksityinen vuokranantaja Kiinteistolehti julkaisee nettisivuillaan
asumisosuuskuntamallin. Osuuskunta on mukana taloyhtion hallituksessa, selviaa vuonna 2019 kodin huoltotéihin liittyvia
Oskun tarkoitus on tarjota markkinahintoja Suomen Vuokranantajien tekemasta kyse- vinkkeja. Vinkeissa annetaan siivousohjeita
edullisempaa vuokra-asumista omistus- lytutkimuksesta. Kokeneiden asuntosijoitta- | ja nadytetaan, kuinka tehdaan kodin pienia
asumisen laatukriteerein. Fira rakentaa jien aktiivisempi osallistuminen hallitukseen huoltotdita. Vinkit siséltavat havainnollisia
kaksi uuden osuuskuntamallin mukaista ja yhtidkokouksiin hyddyttéisi kaikkia osa- videoita.
asuinkerrostaloa, Vantaan Koivuhakaan ja puolia. Vuokranantaja- ja asukasosakkaiden Uutena vinkkind on hajulukon puhdis-
Helsingin Koskelaan. Firan yhteistydkump- paamaarat ovat samat. tus, jonka kunnossapito uuden kunnossa-
pani mallin kehittamisessa ja rahoittamises- Yksityiselle vuokranantajalle on usein pitovastuutulkinnan mukaisesti siirtyy osak-
sa on Tradeka. kertynyt kokemusta monista taloyhtitis- kaalta yhtidlle. Osakas ja asukas voivat
Asukkaat muodostavat osuuskunnan, ta. Sen hyddyntaminen olisi kaikkien edelleen itsekin puhdistaa hajulukon, mikali
joka omistaa kiinteistéon. Jaseneksi padsee | etu. Suomen Vuokranantajien tekeman se onnistuu iiman apuvilineita ja ei ole
maksamalla 10 prosenttia rakentamis- kyselytutkimuksen mukaan vain noin 25 % | vaaraa siitd, ettad hajulukko jdisi vuotamaan
kustannuksista. Lisaksi asukas maksaa yksityisistd vuokranantajista on taloyhtion puhdistuksen jalkeen.
asumisesta noin 10-15 prosenttia alueen hallituksessa. Maara on hieman kasvanut Katso Kiinteistdlehden nettisivuilta,
markkinahintaa vuokraa matalampaa kuu- vuodesta 2017, mutta on edelleen pieni. miten hajulukko puhdistetaan ja miten
kausivuokraa. Vuokratulot kaytetdan talon Hallituksen jasenyys mietityttda ehka osakas/asukas voi turvallisesti huolehtia
yllapitoon ja rakennuttamista varten otetun | siihen liittyvdn vastuun vuoksi. Sitad ei siitd, ettd hajulukko ei tukkiudu.
lainan takaisinmaksuun. kuitenkaan kannata pelata.
SUOMEN E— Paatoimittaja ASKO SIRKIA, 075 757 8583, askossirkia@kiinteistolehti.fi Toimituspaallikko JUKKA SIREN,

o0 o oo o .
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95. vuosikerta tokset ja tilaukset Toimituksen sihteeri MARJO PARKKINEN, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi
Lehti ilmestyy 10 kertaa vuodessa. JouRNALISMIA limoitusmyynti HANNU PYYKK® / Media Bookers, 050 2250, hannu.pyykko@mediabookers.fi Suomen Kiin-
ISSN 0355-7537 s, teistoliiton jasenetulehti. Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy.
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ASREK jA SEHKOINEN OSAKEHUONEISTOREKISTERI

Opas neuvoo kaytannonlaheisesti, mita sahkoinen
osakehuoneistorekisteri (ASREK) tarkoittaa talo-
yhtididen nakékulmasta, ja antaa ohjeet muutoksen
toteuttamiseen.

1. painos, 2019, tuotenro 441, 88 s.

ISANNOITSLJANTODISTUS/DISPONENTINTYG

Lakimuutoksen myotd myods isannditsijantodistus
uudistui. Uuteen painokseen on lisdtty sahkoista
osakehuoneistorekisteria koskevat kohdat, jotka ovat
pakollisia isannoitsijantodistuksissa 1.1.2019 alkaen.

Painettu lomake: 2019, tuotenro 424, 7,00 €
Sdhkoinen lomake: www.sopimuslomake.net

TILAA:

@ www.kiinkust.fi

S 075 757 8591
@ asiakaspalvelu@kiinkust.fi

Helppoa ja yksin- p
kertaista sahkoauton

Webasto Liven hankinta on
joustavaa ja helppoa

B Webasto Live tulee markkinoille kevéan 2019 aikana

B Laaja tehoalue: 3,6 kW - 22 kW
B Type 2 -pistoke, 4,5m pitka, kiintea kaapeli

B Yhteensopiva miltei kaikkien uusien
ladattavien autojen kanssa

B Tarjolla markkinoiden viimeisimmat
ominaisuudet julkiseen lataukseen

B Taattua Webasto-laatua, made in Germany

webastolataus.fi
(~)ebasto

Feel the Drive



