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Kiinteistoratkaisut
vuodelle 2020

Tassakin Kiinteistoratkaisut-julkaisussamme on vahvasti esilld taloyhtididen kun-
nossapidon ja korjausrakentamisen nakokulma — eika suotta. Suuri osa kansallisva-
rallisuudestamme on rakennetussa ymparistdssa, ja erityisesti kiinteistoissa. Huo-
neisto asunto-osakeyhtidssa on myds monelle suomalaiselle se kaikkein suurin
sijoitus.

Jotta asuinkiinteistojen ja sitd myodten asuntojen arvo sailyy, rakennukset tar-
vitsevat elinkaarensa aikana jatkuvaa kunnossapitoa, kunnon ajoittaista arvioin-
tia sekd oikea-aikaisia korjaustoimia. Kiinteistbomaisuuden viisainta vaalimista
on, ettei rakennusten edes anneta menna huonoon kuntoon. Huolellisen yll&pi-
don, taitavan asumisen, rakenteiden seurannan ja kuntotutkimusten seka erilais-
ten pienten tai suurten saneerausten tarve yhdistavatkin kaikkia taloyhticita raken-
nusvuodesta tai sijainnista riippumatta.

Olemassa olevan rakennuskannan hyva huolenpito ja korjaaminen on myds
taloudellista ja ekologista — uuden rakentaminen on lopulta aina kallimpaa kuin
vanhan korjaaminen, ja uudisrakentaminen aiheuttaa myos mittavia hiilidioksidi-
padstoja.

Korjausrakentamisen iso aalto lieneekin vasta tulossa. Téhan aaltoon vastatak-
semme sekd lukijoidemme ja asiakasyritystemme tarpeita palvellaksemme olem-
me uudistaneet Kiinteistoratkaisut-julkaisua, jotta taloyhtidammattilaiset [6ytavat
tarvitsemansa tiedon aiempaakin vaivattomammin.

Julkaisun rakenne ja ulkoasu ovat muuttuneet, mutta Kiinteistoratkaisujen pe-
rusajatus on edelleen sama: tarjoamme laadukasta tietoa taloyhtion ratkaisujen
sekd hankintojen pohjaksi.

Olet ldmpimasti tervetullut hyddyntamaan Kiinteistoratkaisut 2020 -vuosijul-
kaisual Tehddan yhdessa tyota sen puolesta, ettd kiinteistdjemme arvo sdilyy.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Hyvityslaskentamallissa aurinkosahkdinvestoinnin kustannukset ja tuotot jaetaan osakkaille samassa suhteessa kuin taloyhtidssa ylipaataan,
eli osakkeiden maaran perusteella. Hyvityslaskentamalli ei ndin ollen edellytd muutoksia yhtidjarjestykseen. As. Oy Haapalahdenkatu 11:n
osakkaiden enemmisto danesti aurinkovoimalan hankinnan puolesta.

Teksti: Saara Pakaslahti

YHTEISVOIMALASTA
KANNATTAVUUTTA
TALOYHTION
AURINKOENERGIAAN

Mita suurempi aurinkosahkojarjestelma taloyhtioon voidaan asentaa ja mita enemman
aurinkoenergialla on omaa kayttog, sita kannattavampi aurinkovoimala on. Taloyhtion
tuottamaa aurinkosahkoa pitaisi siis saada jaettua helposti myos asukkaille.

KIINTEISTORATKAISUT | OULU 2020 6



Aurinkosahkojarjestelman projektikustannuksia voi vahentda ajoittamalla voimalan hankinnan esimerkiksi kattoremontin yhteyteen.
Nain tehtiin myds FinSolar taloyhtidkokeilun pilottikohteessa, As. Oy Haapalahdenkatu 11:ss4.

Aurinkosahko kiinnostaa taloyhtididen osakkaita, mutta jotta yhteisvoi-
maloiden investointipdatoksia syntyisi jatkossa enemman, aurinkosah-
kon kdyttdonoton sekd jakamisen taloyhtidissa pitdisi olla nykyista hel-
pompaa.

— Aurinkoenergia kiinnostaa osakkaita paljon, mutta sen pitdisi olla
myos helppoa. Taloyhtididen osakkaille vuonna 2018 tekemamme au-
rinkoséhkokyselyn tuloksistakin kévi ilmi, ettd padtoksenteko on haaste
taloyhtitissa. Siind vaiheessa, kun yhteisvoimala voidaan hankkia hel-
polla mallilla ja enemmistopaatokselld, aurinkosahkoinvestoinnit voi-
vat alkaa etenemaan vauhdilla, Aalto-yliopiston tutkija Karoliina Au-
vinen toteaa.

Auvinen toimi projektijohtajana FinSolar taloyhtidkokeilussa ja Au-
rinkosahkod taloyhtididen asukkaille -hankkeessa. Aalto-yliopiston,
LUT-yliopiston sekd Sahkoturvallisuuden edistamiskeskus STEKin yhtei-
nen hanke alkoi vuoden 2017 alussa ja paattyi joulukuussa 2019. Hank-
keen tavoitteena oli edistda aurinkosahkon hyddyntdmista taloyhtidis-
sd ja kehittdd asukkaiden yhteistuotantoon sopivia malleja kdytannon
kokeilujen avulla.

Takamittarointi on taloyhtiossa mahdollista,
mutta haastavaa

Aurinkosahkén hyddyntdmiseen taloyhtidssd on neljd erilaista asen-
nustapaa. Yksi tapa on mikroinvertterien kdyttd, jossa yksittdinen osa-
kas tuottaa aurinkosdhkod vain itselleen. Sahko ohjataan aurinkopa-
neelin mikroinvertteristd suoraan huoneiston omaan sahkétauluun ja
-mittariin.

Talld hetkelld yleisin asennustapa on aurinkovoimalan liittdminen
taloyhtion kiinteistosahkoon. Pientuottajana taloyhtio sadstaa ostosah-
kod ja samalla myds energiansiirtomaksuissa sekd séhkoveroissa. Mita
enemman kiinteistdsahkod kuluu, sitd kannattavampi kyseinen kytken-
tdtapa on.

— Esimerkiksi maaldammaolla lampeneviin taloyhticihin tama malli
sopii erinomaisesti, sanoo Auvinen.

Jos taloyhtiossa on kaukoldmpd, siind tapauksessa kannattavam-
paa on, jos koko taloyhti® asukkaineen hyddyntda aurinkosahkoa. Néin
voidaan hankkia isompi ja yksikkdkustannuksiltaan edullisempi yhteis-
voimala. Voimalan sahkéntuoton jakamiseksi asukkaille on kaksi asen-
nustapaa: takamittarointi seka hyvityslaskentamalli.

Takamittarointimallissa koko taloyhtié on yhden verkkoyhtion sum-
mamittarin takana sahkdyhtion suuntaan. Huoneistoissa olevia verkko-
yhtién sdhkomittareita ei voi kdyttda takamittaroinnissa, vaan ne pitaa
vaihtaa taloyhtion omiin mittareihin. Takamittaroinnissa asukkailla ei
ole endd mahdollisuutta kilpailuttaa tai solmia omia sdhkdsopimuksia.

- Takamittaroinnin iso haaste on, ettd siitd pitdd pystya tekemaan
yksimielinen paatos yhtiokokouksessa. Toinen ongelma on, ettd jos
asukas haluaa mydhemmin tehda oman sahkosopimuksen, verkkoyh-
tion taytyy jélleen asentaa huoneistoon oma mittari. Taloyhtién omis-
tamasta sahkomittarista kdsin asukas ei voi solmia omaa sahkdsopi-
musta, Auvinen kertoo.

Hyvityslaskenta on joustavampi malli yhteisvoimalalle

FinSolar taloyhtiokokeilulla haluttiin edistdd takamittarointiin ndhden
joustavampaa hyvityslaskentamallia. Hankkeen pilottikohteissa — Hel-
singin Pikku-Huopalahdessa sekd Herttoniemessa sijaitsevissa kerros-
taloyhtitissa sekd oululaisessa rivitaloyhtiossa — kokeiltiin aurinkosah-
kon hyodyntdmistd hyvityslaskentamallilla Energiaviraston ja TEM:n
poikkeusluvalla.

Virtuaalimittarointi- eli hyvityslaskentamalli ei edellyta yhtidkoko-
uksen yksimielistd paatosta eikd taloyhtion omien mittareiden asen-
tamista. Voimalan asentamiseen riittdd yhtidkokouksen enemmis-
tOpaatds, ja hyvityslaskentamallissa hyddynnetdén verkkoyhtisiden
omistamia, huoneistoissa jo olevia dlymittareita.
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Hyvityslaskennassa aurinkovoimalan, taloyhtion ja asuntojen
tuotanto- ja kulutustietoja yhdistetdan laskennallisesti tietokoneoh-
jelmalla. Etdluettavien dlymittarien datan kasittely tietojarjestelmas-
sa mahdollistaa aurinkoenergian hyodyntdmisen taloyhtidissa niin,
ettei kalliita mittarimuutoksia tarvitse tehda.

Aurinkosdhkon tuotanto jaetaan asukkaille laskennallisesti &ly-
mittareiden datan pohjalta. Taloyhtiolla olisi jatkossakin oma sopi-
mus kiinteistosahkolle, ja asukkailla omat sahkdsopimuksensa. Verk-
koyhti® toimittaisi mittaustiedot asukkaiden sahkdnmyyntiyhticille
laskutusta varten, kuten nykyaankin.

Hyvityslaskentamalli ei kuitenkaan nykyiselld lainsdadénnolla ole
mahdollista, silld maardykset estavat aurinkosdhkon jakamisen asuk-
kaille sahkonsiirtoyhtididen mittareilla.

Energiayhteisot mahdollistava lainsaddanto on tulossa

Vihreda valoa taloyhtididen yhteisvoimaloille on silti nakyvissg, silla
energiayhteisdt mahdollistava lainsdadantd on tulossa.

Uudistettu EU:n sahkdmarkkinadirektiivi edellyttdad energiayhtei-
sojen mahdollistamista jasenmaissa. Taman edellyttamat laki- ja ase-
tusmuutokset tulee panna taytantoon kansallisessa lainsdadannossa
viimeistadn vuoden 2020 loppuun mennessa. Tyo- ja elinkeinomi-
nisteriossa (TEM) on jo valmiina sahkdmarkkinalakiin ja mittausase-
tukseen tarvittavat pykdldamuutokset tasejakson sisdisen netotuksen
mahdollistamiseksi. Samoin eri energiayhteisdjen toteutusvaihtoeh-
dot ovat selvilla.

Energiayhteisoja koskevat sddaddsmuutokset on tarkoitus kasitelld
eduskunnassa vuoden 2020 aikana.

— Nayttaa siltd, ettd edelldkavijaverkkoyhtiot voivat padsta etene-
maan ja tarjoamaan kuluttajille suunnattavia tuntinetotus- ja hyvitys-
laskentapalveluja heti vuoden 2021 alusta, Karoliina Auvinen kertoo.

Hyvityslaskennasta tulisi uutta liiketoimintaa

Hitaammille verkkoyhtidille on Auvisen mukaan luvassa siirtymaaika.

- Epédvarmaa on, tuleeko kantaverkkoyhtio Fingridin Datahubille
tdssa roolia, koska Datahub on vasta valmisteilla, ja sen kdyttoonotto
viivastyy vuoteen 2022.

Datahub on sahkon vahittaismarkkinoiden keskitetty tiedonvaih-
tojarjestelmd, johon tullaan tallentamaan séhkon kuluttajien, myy-
jien seka jakeluverkkoyhtididen vélilla liikkuvat tiedot. Datahubin
myd&ta esimerkiksi kaikki sahkonmittaustieto saadaan samaan tieto-
kantaan.

Kun tiedot tallentuvat Datahubiin, ne ovat tasapuolisesti kaikki-
en markkinatoimijoiden saatavilla. Tama voi mahdollistaa erilaisten
energiapalvelujen, kuten hyvityslaskennan, vapaan kilpailun ja laa-
jemman tarjonnan tulevaisuudessa. FinSolar-hankkeen mukaan né&-
kopiirissa on, ettd pientuottajia ja aurinkoenergiayhteistja palvele-
vat ominaisuudet voisivat tulla Datahubiin aikaisintaan vuonna 2024.

— Nyt on kuitenkin tilanne, ettd Datahub on tulossa liian myo-
haan. Uskon, ettd edelldkavijaverkkoyhtiot ja IT-osaajat kehittavat
netotuksiin kustannustehokkaat ratkaisut jo ennen Datahubia. Ne-
totukset eivat ole mitdan tahtitiedettd, vaan niissa on kyse hyvin yk-
sinkertaisista jako-, plus- ja miinuslaskuista, kertoo Karoliina Auvinen.

Myds mittauslaitedirektiivi on ollut netotuksissa haaste. TEM ha-
kee parhaillaan komissiosta tulkintaa, joka mahdollistaisi pientuotta-
jille ja energiayhteisdille IT-palvelujen tarjoamisen ensimmaisen su-
kupolven mittareilla.

—TEM on saamassa EU:n komissiosta vihreda valoa, joten senkin
my6td aurinkoenergiayhteisot padsevat noin vuoden péasta jalkau-
tumaan Suomeen.

Léhteet: FinSolar taloyhtiékokeilu ja Fingrid.
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Aurinkoenergian
mitoitusta omassa
taloyhtiossa taytyy
arvioida tarkasti.

Aurinkosahko
on hyva kumppani
maalampopumpulle

Aalto-yliopiston vuonna 2018 toteuttaman aurinkosahkdky-
selyn tulosten perusteella ymparistdystavallisyys ja omavarai-
suus ovat monille osakkaille tarkeitd motiiveja aurinkosahkon
hankintaan.

- Kasvava ilmastoahdistus ja huoli ympéristoongelmista
lisddvat selkedsti kiinnostusta aurinkoenergiaan. Moni ajatte-
lee, ettd aurinkosahkd on ymparistéteko ja vaikuttaa kiinteis-
ton arvoon mydnteisesti, Aalto-yliopiston tutkija Karoliina Au-
vinen kertoo.

Jotta osakkaiden aurinkosdhkdhaaveissa olisi kuitenkin
enemman realismia kuin romantiikkaa, aurinkoenergian mitoi-
tusta omassa taloyhtidssa tdytyy arvioida tarkasti. Aurinkosdh-
kovoimalan jarkeva koko ja kannattavuus on aina tapauskoh-
taista. Jos taloyhtion ei ole mahdollista tuottaa sahkoa myods
asukkailleen, pitdisi kiinteistosahkon kulutuksen olla suurta.

- Jos taloyhtiodn asennetaan séhkdautojen latauspistei-
td tai maaldmpdd, on hyva harkita aurinkosahkojarjestelman
asennusta samassa projektissa. Limpopumpulle aurinkoséhkd
on erittdin hyva kumppani. Esimerkiksi maaldmp@ ja siihen yh-
distetty kayttoveden lammitys sekd myos mahdollinen kesa-
ajan viilennys lisddvat kiinteistosahkon kulutusta.

Jos taloyhtidssa kiinteistdsahkon kulutusta tulee l1ahinna
vain valaistuksesta, aurinkosahkoinvestoinnissa ei valttamatta
oikein ole jarked.

- Tallainen on tilanne esimerkiksi omassa rivitaloyhti¢ssani.
Aurinkosahkdssa on vasta sitten jdrked, kun sitd voidaan hyo-
dyntdd myos asunnoissa, kertoo Auvinen.

Suurissa taloyhtidissa, etenkin korkeissa kerrostaloissa, kiin-
teistdsahkon kulutus voi sen sijaan olla niin suurta, ettei talo-
yhtion katolle edes mahtuisi niin suurta aurinkovoimalaa, jolla
saataisiin tuotettua riittavasti sahkod myods asukkaille.




Erilaisten kovien ja pehmeiden
pintamateriaalien ja viheralueiden
kdyttdminen yhdessa tuo pihaan
eloisuutta ja viihtyisyytta sekd auttaa
esimerkiksi hulevesien hallinnassa,
niin ettei kaiken tarvitse valua
viemareihin. Pyoravaraston katolla
voi halutessaan kasvattaa muutakin
kuin nurmea. Kuva on Helsingin
Jatkdsaaresta.

Teksti: Petri Kaikosuo
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Viher- ja ympadristdrakentajat ry

PIHAREMONTTI
ON INVESTOINTI
ELAMANLAATUUN

Viherrakentaminen ja pihan perusparantaminen lisaavat viihtyisyytta ja nostavat kiinteiston arvoa
ja houkuttelevuutta. Pihahankkeet on syyta suunnitella huolella ja jarkevaa niputtaa esimerkiksi linja-
saneerauksen yhteyteen. Ymparistonakokulma ja yhteisollisyys korostuvat taman paivan valinnoissa.

Kun puhutaan kiinteistdn kunnosta, tarkoitetaan yleensa rakennusten
kuntoa. Rakennusten korjaushankkeisiin onkin 16ytynyt taloyhtidssa
perinteisesti hyvin kiinnostusta ja rahoitusta. Rakennusta ymparoivat
viheralueet ja yhteiset oleskelualueet ovat jddneet viime vuosikymme-
nind vahemmalle huomiolle.

— Aluerakentamisen aikana 1960-70-luvulla tehtiin valtavasti asun-
toja. Asuntojen tarve meni piha-alueen merkityksen miettimisen ohi,
arvioi Suomen Viher- ja ymparistorakentajien (VYRA ry) hallituksen va-
rajasen, pihasuunnittelija ja viherrakentaja Jouko Hannonen.

Muutoksen tuulet kuitenkin puhaltavat. Piha-alueen merkitys asu-
misen viihtyvyydessa sekd kiinteiston kokonaisuudessa tiedostetaan
taloyhtitissa koko ajan paremmin.

— Syyt ovat kulttuurisia ja taloudellisia. Ihmisilld ja taloyhtidilld on
enemman varoja, ja viihtyvyys koetaan tarkedmmaksi. Laadullisesti ny-
kypihat ovat jo paljon parempia kuin aikaisemmin, Hannonen kertoo.

Nykyddn myds ymmadrretaan, ettd taloyhtion pihaan laitettu raha
on investointi, jolla parannetaan asumisen laatua ja nostetaan kiinteis-
tén arvoa.
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Helsingin kaupungin Kehittyva kerrostalo -ohjelman tavoitteena on lisata
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tai vanhainkodin tai paivakoneen ulkoilupiha on jo rakennettu katolle,
jossa niista voi saada hyvin viihtyisid ja hiljaisia. Maailmanlaajuisesti
kattorakentaminen on jo voimakkaasti kasvava trendi.

— Piha on taloyhtion kadyntikortti, jonka mahdollinen asun-
nonostajakin ensimmaisend nakee.

Hannosella on selvd nakemys toivotusta kehityksen suun-
nasta.

— Painopistettd enemman vihreddn suuntaan. Kasvillisuu-
den kaytto on halpaa rakentamista, ja siten saa helpolla todella
viihtyisan pihan. Siihen 16ytyy helposti ratkaisuja, eikd tdma mis-
saan tapauksessa ole kalliimpaa kuin muut tavat. Pikemminkin
asia on pdinvastoin.

Milloin piharemonttiin tulisi ryhtya?

Taloyhtion pihan uudistaminen tulee usein ajankohtaiseksi sii-
na vaiheessa, kun piha alkaa rapistua tai vaestorakenne taloyh-
tidssa on ajan saatossa muuttunut.

— Tyypillisid syitd pihan kohentamiseen ovat rapistuneet
leikkipaikat, ongelmat hulevesien kanssa tai muuttuneet kulku-
yhteydet, kertoo Hannonen.

Usein piharemonttia aletaan ajatella taloyhtion muiden re-
monttien yhteydessa. Asunto-osakeyhtiot eri puolilla Suomea
ovat naind aikoina linjasaneerausten piirissa.

- Piha menee putkiremontin yhteydessa muutenkin mul-
lin mallin, joten on fiksua talouden hallinnointia ajoittaa piha-
remonttikin tdhan kohtaan.

Hannonen muistuttaa, ettd pihan suunnittelussa térkeinta
on tehda huolellinen tarvekartoitus siita, mitd pihalta halutaan.

— Muuten on suunnittelu darimmadisen vaikeaa. Liikkuminen
ja pihan toiminnot ovat avainasemassa; oleskelualue, grillaus-
piste, viheralueet, pihasauna ja valaistus. Kasvillisuus ja kasviva-
linnat ovat loppupéaan asioita.

Lapsiperheille tarkeitd ovat tietenkin usein leikkipaikat, seni-
oriasumiseen halutaan rauhallisia istumapaikkoja ja vehreytta.
Sielld varit ja tuoksut ovat kenties tarkedmpia.

— Siitd valistd jos miettii, niin voi olla esimerkiksi kuntoilupis-
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Anders Portman / Helsingin kaupunki

teitd. Lenkkeilyn ohella voi tehda fyysista suoritetta pihalla myods-
kin. Mutta kaikenhan ei tarvitse olla ohjattua.

Suuri ajattelutavan muutos

Huolellisella pihasuunnittelulla ja viherrakentamalla voi luoda pi-
haan ldpi vuoden kestdvaa viihtyisyyttd ja vériloistoa.

- Menneind vuosikymmenina kerrostalojen pihoihin laitettiin
usein melko monokulttuurisia istutuksia, kuten ruusupenkki. Talo-
arkkitehtien suunnittelemat istutukset tukivat talon arkkitehtuu-
ria, mutta olivat luonnon monimuotoisuuden nakokulmasta aika
koyhid. Esimerkiksi perennapenkkiin on jarkevampaa laittaa 20—
30 eri aikoina kukkivaa lajia, kuin vain se yksi. Lopulta tdma on hel-
pompi myds hoitaa.

Pihoja ajatellaan yhd enemman kaupunkiluonnon monimuo-
toisuuden nakokulmasta.

—Tdssd on tapahtumassa suuri ajattelutavan muutos. Kaupun-
kiluonto on kokonaisuus, ja my6s pihoista voi koettaa luoda yhtei-
sia tiloja, joihin olisi paasy muillakin kuin ihmisilla. Mitd enemmaén
monimuotoisuutta, sen parempi se on kaikelle eldmalle.

Uusi nakokulma vaatii suunnittelijalta uudentyyppistd ammat-
titaitoa. Pihaan pitaa laittaa sopivassa suhteessa pienempia ja suu-
rempia maanpeitekasveja, pensasryhmia ja perennaistutuksia.

— Monimuotoisuus takaa l&pi kasvukauden kulkevan varimaa-
ilman. Olemme itse tehneet aika paljon preeriatyyppisia kasviryh-
mid ja isompia perennaryhmia, joissa kdytetddn monia kasvilajeja.
Eldinten kannalta ne ovat hyvid. Mehildiset, perhoset ja muut po-
lyttdjat viihtyvat tal laisessa ympadristdssd, Hannonen kertoo.

Pihan pinnoitteisiin on muitakin vaihtoehtoja kuin asfaltti,
Hannonen muistuttaa.

- Kovia pinnoitteita tarvitaan, mutta nykydan niistakin pystyy
tekemaan lapdisevia, ettd jokaisella pinnalla pystytdaan ottamaan
huomioon hulevedet. Mieluummin luonnonkived kuin asfalttia, ja
kdyttdisin itse huomattavasti enemman kasvillisuutta. Niissa rat-

LEIKKIVALINEIDEN
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LEIKKIVALINEET JA
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Antti Pulkkinen / Helsingin kaupunki

kaisuissa ulkonadllinen puoli ei heikkene yhtaan.

Roskakatosten ja varastojen katot voi laittaa hyvin viherkatoiksi
ja viljella niilla vaikka yrtteja. Tai sitten katoille voi laittaa kasvamaan
kauniita "talven torrottdjid’, kuten koristeheinda.

- Oikein tehtyna viherkatotkin ovat hyvia huleveden hallinnoin-
tiin. Hyva tavoite olisi, ettd olisi mahdollisimman vahan mustaa kuol-
lutta pintaa.

Talld hetkelld ehdottomasti nouseva trendi on Hannosen mu-
kaan kaupunkiviljely.

— Jollekin riittad yksi neliometri, toinen haluaa tehdd enemman.
Yhteiset pihaviljelykset ovat myds yksi tapa luoda yhteisollisyytta ta-
loyhtion asukkaiden keskuuteen.

Tavoitteena viehattava piha
Kunnollisen pihasuunnitelman avulla tiedetddn, mitd ollaan teke-
massa. Toteutuksen voi jakaa osiin tai teettda valmiiksi kertaheitolla.

Piharemontin suunnittelun apuna voi kayttaa pihasuunnittelijoita,
rakennuttajakonsultteja ja viherrakentajia. Mitd ammattilaisen teke-
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@ Viher-jaympdristrakentajien aihe =
tekema luonnoslaskelma siita, LiBrRGR:
millainen esimerkiksi voisi olla KL
viherrakentamista hyddyntava Oleskelu —|
piharemontti 250 nelidmetrin
pihaan ja millaiset voisivat
olla kustannukset. Lopulliset 10
kustannukset ovat aina ~

Viheraluerakentajat ry / Mallipihat / Oleske

yksilolliset.

mé pihasuunnitelma maksaa?

— Viheraluerakentajat ry:n laskelmissa esimerkiksi pienen leik-
kipaikan suunnitteluttaminen maksaa noin 1 500 euroa, ja noin
4 500 nelidmetrin kokoisen taloyhtidpihan tdydellisen piharemon-
tin suunnitteluttaminen noin 4 500 euroa. Hinta vaihtelee kuitenkin
aina kohteen koon ja tilaajan tarpeiden mukaan.

Hannonen muistuttaa myos hoitosuunnitelman tarkeydesta.

- Jos on huolella ja kalliilla tehty iso piha, niin asianmukaisen
hoidon laiminlydnti on rahan haaskausta.

Hannosen ndkemyksen mukaan pihasuunnittelun haaste on
hienovarainen houkuttelu.

— Ei niin, ettd pihalle tehd&an karsinoita, vaan tehdaan niin vie-
hattava, etta siind viihtyy. Ainakin itse uskon enemman siihen, kuin
siihen, ettd laitettaisiin piha téyteen laitteita ja vehkeita.

Mita piharemontti maksaa?

Piharemontin kustannukset ovat aina tapauskohtaisia.
- Piha voi olla joku korttelipiha kantakaupungissa, johon paa-
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Viher- ja ymparistorakentajat ry

see vain pienelld lava-autolla, tai alue, johon péasee tayspera-
vaunullisella rekalla. Nissa eri tapauksissa samojen tdiden hin-
ta on aivan eri.

Kannattaa suhteuttaa kustannukset, sanoo Hannonen.

- Jos piharemontin hinta suuressa taloyhtiossa on vaikka-
pa 500 000 euroa, niin mitd se on asuinhuoneistoa kohden? Ne
hinnat ovat yleensa hyvin kohtuullisia.

Osakkeenomistajia tietenkin kiinnostaa: kuinka paljon hyvin
tehty piharemontti sitten voi nostaa kiinteiston arvoa?

Inari Janssonin Hameen ammattikorkeakouluun vuonna
2010 tekeman kohtalaisen suppean, mutta ainakin suuntaa an-
tavan, kyselytutkimuksen mukaan piha-alueiden kohentami-
nen voi nostaa osakkeiden arvoa 8-12 prosenttia.

— Sitd luokkaa se varmaan voi olla. Maailmalla on tehty ver-
tailuja ja tutkimuksia ja Suomessa ollaan kyselty asunnon valit-
tajilta. Selked ndkemys on, ettd paikat, jossa pihat ovat kunnos-
sa, ovat ainakin paljon helpompia myyda. Hyvin hoidettu piha
on usein hyvé indikaattori siitd, miten yhtion asioita muuten-
kin hoidetaan.

Ammattitaitoista ymparistdsuunnittelua!

Palveluitamme:
- pihasuunnitelmat ja neuvontakdynnit
- leikkipaikkatarkastukset
- puiden ja pensaiden leikkaukset

Carmenia Oy

www.carmenia.fi / toimisto@carmenia.fi
Hiltusentie 25 B 7, 90620 Oulu / Puh. 045-321 0116

13

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT

Ota yhteytta
p- 0400 867 293
maki-tammela.fi

KIINTEISTO

RATKAISUT

VUOSIKIRJA 2020
OouLU

YHTEISVOIMALASTA
KANNATTAVUUTTA

TALOYHTION
AURINKOENERGIAAN

it et
gt it 3 T

s e S B

i st AT

LUE MYOS
DIGIVERSIO

OSOITTEESSA

view.creator.taiqa.com/mp/
kiinteistoratkaisut-oulu2020

KIINTEISTORATKAISUT | OULU 2020




AITOJA
PUUAITOJA

[T 1]
KRUUNUAITA

o g I .

£ /! 58 .
e e e s, e i e . |
o

Toimitamme aidat myos
kokonaispalveluna. Puramme vanhat
ja asennamme uudet aidat.

www.kruunuaita.fi
Hannu Saavala, Oulu p. 020 741 0980
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Meilta saat yhden katon alta kaiken, mita tarvitset
onnistuneeseen korjaushankkeeseen.

Voimmeko auttaa? Ota yhteytta:

Juha-Pekka Kumpulainen, osastopaallikko
juha-pekka.kumpulainen®@sitowise.com tai 040 772 1935

KIINTEISTORATKAISUT | OULU 2020 14



60 vuotta

ulkokalusteita limajoelta

limajoen Terdsputkikaluste valmistaa ulkokalusteita ammattitaidolla ja pitkalla kokemuksella.
Yrityksella on oma verkkokauppansa, joten toiminta-alueena on koko Suomi.

lImajoen Terdsputkikalusteen valmistama Perinteinen Puistonpenkki
saattaa hyvinkin l6ytya Suomen jokaisesta kunnasta. Perinteinen Puis-
tonpenkki on ollut mukana yrityksen valikoimassa koko 60-vuotisen
historian ajan.

— Se on ollut hyvin suosittu vuosikymmenia ja sitd on myyty ym-
pari Suomea, kertoo limajoen Terdsputkikalusteen myyntijohtaja Jus-
si Evasoja.

Yrityksen mallisto kasittaa erilaiset ulkokalusteet, kuten penkit, poy-
dat, katokset, roskakorit, pyoratelineet ja tuuletustelineet. Mallistoa uu-
distetaan koko ajan, ja yritykselld on oma verkkokauppa, josta loyty-
vat kaikki tuotteet.

— Olemme olleet edelldkavija ulkokalusteiden verkkokaupassa, sil-
18 se on ollut meilld jo vuosikausia kédytossa. Sieltd on koko vakiomallis-
tomme hintoineen nahtavissa, Evdsoja sanoo.

Vahva osaaminen terdsputkien tyostamisessa

lImajoen Terdsputkikalusteen tuotteet valmistetaan omassa tuotanto-
laitoksessa llmajoella.

— Valmistamme kalusteet materiaalivahvuuksista ja laadusta tinki-
mattd. Tuotteemme ovat varmasti hinta-laatusuhteessaan hyvin kilpai-
lukykyisia.

Jussi Evdsoja mainitsee llmajoen Terdsputkikalusteen kilpailuvaltiksi
erinomaisen osaamisen terasputkien taivutuksessa.

15

- Taivuttamalla saadaan hyvin vahvoja rakenteita. Tuotteidemme
elinkaari paattyy lahinna ilkivaltaan tai vahinkoihin.

My®os kiertotalous on otettu huomioon tuotteissa. Yritykselld on va-
likoimissaan esimerkiksi huoltovapaista kierrdtysmuovilankuista val-
mistettuja penkkeja. Kierrdtysmuovisten kalusteiden kysyntd on lisdan-
tynyt huomattavasti.

Ulkokuntoilulaitteet sopivat senioreille

Taloyhtiot hankkivat llmajoen Terdsputkikalusteelta padasiassa vakio-
tuotteita, kuten penkkeja ja kuivaustelineitd, mutta yritys toteuttaa li-
saksi erilaisia tilaustoita asiakkaiden piirustusten tai toiveiden mukai-
sesti.

- Olemme tehneet taloyhtidille paljon esimerkiksi aitoja ja portte-
ja. Meilld on ammattitaito valmistaa kalusteet vaativiinkin kohteisiin.

Oman tuotannon lisdksi lImajoen Terdsputkikaluste on ryhtynyt
tuomaan maahan espanjalaisia Novatilu-ulkokuntoilulaitteita. Niita
ovat hankkineet pddasiassa kunnat, kyldyhdistykset ja hoivayritykset,
mutta laitteet sopivat hyvin taloyhtigillekin. Mallistossa on paljon kun-
toilulaitteita, jotka sopivat myds senioreille.

Jussi Evédsoja on kolmatta polvea perheyrityksen ruorissa. Han us-
koo pitkdjanteisen ja sitoutuneen tuotekehityksen nakyvan nimen-
omaan laadussa.

— Meidan kalusteet kestavat kylla vuosikymmenid, Evdsoja sanoo.

lImajoen

Terdsputkikaluste Oy

Jaakonkuja 1

60800 lImajoki

p. 044 012 6990
jussi.evasoja@terasputkikaluste fi
www.terasputkikaluste.fi

ILMAJOEN

Vuodesta 1960
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Media Potentian kuvapankki

Teksti: Mari Pihlajaniemi

PARVEKEVAURIOT
EIVAT TULE
KELLO KAULASSA

Parvekkeet ovat kantavia rakenteita, joten niiden kunto on taloyhtiossa myos turvallisuustekija.

Parvekkeiden vaurioihin havahdutaan usein viimeistaan siind vaihees-  na 2016 betonirakenteiden ikddntymisestd ja on sittemmin tehnyt
sa, kun taloyhtidssa pohditaan julkisivun saneerausta. Monesti julkisi- ~ muun muassa korjausrakentamisen konsultointia myos taloyhtidille.
vuremonttiin sisaltyykin myos parvekkeiden korjaaminen tai jopa uu- Parvekerakenteet ovat Kolion mukaan siind mielessa yksiloitd, etta
siminen kokonaan. niiden rasitustaso vaihtelee ympdriston ja olosuhteiden mukaisesti.
Parvekkeet eroavat julkisivuista kuitenkin sen osalta, ettd niiden  Taustalla vaikuttaa myds se, miten rakennuksen rakentaminen on al-
kohdalla kyse on kantavista rakenteista. Visuaalisen ilmeen lisdksi ky-  kujaan onnistunut, ja millainen on ollut rakentamisen laatu tuolloin.
seessd on siis usein myos turvallisuus.
— Julkisivussa on monesti enemman sijaa esteettisille ratkaisuille ja ~ Parvekerakenteiden kirjo on laaja
keskustelulle siitd, milloin ja mitd halutaan tehda. Jos parvekkeista pu-
hutaan, kyse on myos rakenteiden vakaudesta ja turvallisuudesta, tote-  Asuinkerrostaloissa yleisimpid ovat betoniparvekkeet, ovatpa ne sitten
aa tutkijatohtori Arto Kolio Tampereen yliopistosta. Han vaitteli vuon-  rungosta ulkonevia ripustettuja parvekkeita tai niin sanottuja parveke-
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OVATKO TALONNE
ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET
KUNNOSSA?

Ammattitaidolla uusitut ja kasityona vii-
meistellyt saumat pidentavat rakennuksen
elinkaarta ja parantavat energiataloutta -
eli nostavat rakennuksen arvoa.

Aurinko ja lampétilan vaihtelut kuluttavat ajan saa-
tossa rakennusten saumauksia. Viimein saumaus-
massa antaa periksi ja se repeda keskelta tai irtoaa
elementin reunasta. Taman jalkeen sadevesi ja kos-
teus paasee rakenteisiin. Jatkuva kosteuden paasy
seinarakenteisiin aiheuttaa homevaurioita ja betonin
karbonatisoitumista.

Saumaset toteuttaa elementtien uusintasaumauksia
kaikkiin rakennuskohteisiin. Korjausprosessin aika-
na tarkistamme elementtien kunnon, niiden valiset
villoitukset ja teemme tarvittaessa lisavilloituksen.
Oikeaoppinen betonirakenteiden korjaaminen on
myos oleellinen osa saumaustyéta.

Tilaa maksuton elementtisaumojen kuntokartoitus:

0400 683 003
saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

high quality service
www.saumaset.fi
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torneja. Monille tuttuja ovat esimerkiksi 1970-luvun kerrosta-
loissa tyypilliset parvekkeet betonilaattoineen, pieliseinineen
ja betonisine kaiteineen.

- Vanhemman kaartin parvekkeet ovat ehkd enemman
niité ulokeparvekkeita, joissa on mahdollisesti vain betonilaat-
ta ja kevyt kaide, mainitsee Kolio.

Vaikka parvekerakenteet vaihtelevat, ne eivat hanen mu-
kaansa aiheuta suoraan mitaan varsinaisia eroja parvekkeen
huoltotarpeisiin. Tosin esimerkiksi elementtirakenteisissa par-
vekkeissa rakennusosat ovat yksiaineisia ja ne on valmistettu
niin sanotusti vedenpitavasta betonista. Elementtiparvekkeet
ovat yksiaineisia betoniparvekkeita, joissa vedeneristeena toi-
mii vedeneristepinnoite tai maali. Sen vauriot ovat helposti
nahtavilld jo parvekkeen ulkopinnalta. Vanhemmissa parve-
keratkaisuissa on puolestaan tyypillisesti kantava laatta, jon-
ka paalld on vesieriste ja pintabetonilaatta, eli rakenne on ker-
roksellinen:

- Huoltotarpeisiin liittyen vedeneristekerrokset ovat voi-
neet siind ikdantya ja tulla elinkaarensa padhan, mité ei suo-
raan nae silmin.

Kuntotutkimus auttaa
ennakoimaan korjauksia

Arto Kolio mainitsee parvekevaurioiden yleisimmiksi tausta-
tekijoiksi sdarasituksen, pakkasrapautumisen ja korroosion.
Vauriot vaativat syntydkseen ennen kaikkea kosteutta ja vetta.
Jos parvekkeeseen ei ole tullut vield vaurioita, sen kuntoa voi-
daankin pitdad hyvin ylla pinnoituksilla, vedeneristamiselld ja
vedenohjausta parantamalla.

Vaurioita on kuitenkin usein vaikeaa havaita ulospdin. Be-
tonin vetolujuuden selvittdminen ja tulevien korjaustarpei-
den arvioiminen edellyttddkin yleensd betonindytteiden ot-
tamista.

- Usein jos vaurioita alkaa ndkya ulospdin, ollaan jo aika
pitkalld rapautumisessa, huomauttaa Kolio. Sdanndllinen
kuntotutkimus onkin siis parvekkeen kunnossapidon A ja O.
Usein rakennukselle suoritetaan kuitenkin kuntotutkimus vas-
ta silloin, kun taloyhtidsséa suunnitellaan jo korjauksia. Jos tut-
kimus tehtaisiin ennemminkin kiinteistdnpidon lahtotiedoksi,
voitaisiin Kolion mukaan parvekkeiden osalta paasta mahdol-
lisesti kevyemmilld korjaustoimenpiteilld, kuten pelkalld pin-
noitteiden huoltamisella.

Hén suositteleekin kdyttdmaan kuntotutkimusta kiinteis-
tonpidon tydkaluna ja hankkimaan ajoissa tietoa rakentei-
den kunnosta. Téma auttaa taloyhtiétéd ennakoimaan tulevia
korjauksia my6s taloudellisesti. Esimerkiksi Suomen Betoniyh-
distyksen nettisivuilta 16ytyy valmis ohje siitd, mitd betonijul-
kisivun ja parvekkeiden kuntotutkimusta tilatessa kannattai-
si huomioida.

Vesi hallitusti
pois parvekkeelta

Suomessa ei ole juuri tapana pesta rakennusten julkisivuja, ja
pinnoitteita ei usein pidetd puhtaana, vaikka se voisi auttaa
pidentdmaan niiden elinkaarta.

- Parvekkeetkin mielletd@n aika huoltovapaiksi, ja niiden
huolto ei ole niin aktiivista, huomauttaa Arto Kolio.

Millaisilla huoltotoimenpiteilld parvekkeen kuntoa voitai-
siin sitten yllapitad — ja mahdollisesti jopa pidentda sen elin-
kaarta?

Kolion mukaan tdhdn ei ole mitdan yksiselitteista vastaus-
ta. Esimerkiksi puurakenteisten parvekkeiden pinnoittamisva-
li on tihedmpi kuin betonirakenteisten, ja pinnoittamisen tar-



keys ylipaataan korostuu. Niiden huoltomaalausvéli saattaa olla
noin 5-10 vuotta.

- Betonirakenteilla parvekkeilla on pidempi maalausvali, mut-
ta 10-15 vuotta olisi niissé hyva sykli ainakin tarkastella asiaa.

Myos parvekkeen vedenpoistolla on suuri merkitys vaurioi-
den ennaltaehkdisemisessd. Parvekkeen tavanomaisen puhtaa-
napidon lisdksi asukkaan olisi siis hyva ainakin siistid pois mah-
dolliset irtoroskat, jotta vedenpoisto ei tukkiudu ja vesi saadaan
ohjattua hallitusti pois parvekkeelta.

Ongelmia voi koitua, jos parvekkeelle ei ole alun perinkdan
suunniteltu mitaan hallittua tapaa veden poistamiseen, vaan vesi
padsee valumaan hallitsemattomasti betonilaatan etureunan yli.

- Vesi aiheuttaa sitten korroosiovaurioita ennen pitkaa. Naita
voidaan kuitenkin korjata hallituksi.

Parvekelasitus
suojaa rakenteita

Parvekkeen lasittaminen on myos hyva keino suojata parveketta.
Arto Kolio kertoo sen vahentavan sadolosuhteiden parvekkeelle
aiheuttamaa rasitusta.

- Kylld se ihan selkedsti suojaa niitd sisdpuolisia rakenteita - ja
lisdd asumisviihtyvyytta.

Taloyhtion osakkaat ovat saattaneet ajan mittaan lasittaa par-
vekkeensa omin pdin. Kolié muistuttaa, ettd taloyhtio ei vastaa
osakkaan itse asennuttamista laseista ja niiden huoltamisesta.
Jos lasitukset asennetaan yhteisesti kaikille huoneistoille esimer-
kiksi remontin yhteydessd, voi taloyhtié ottaa ne huoltovastuul-
leen.

Kolio kertoo, etta parvekkeiden lasittamista ainakin suositel-
laan, mutta on toki aina taloyhtion oma paatds, miten sen suh-
teen toimitaan. Han huomauttaa, ettd vaikka osa parvekkeis-
ta olisikin jo vanhastaan lasitettuy, jos lasitukset paatetaan uusia
kootusti parvekeremontin yhteydessd, osakkaat saavat vaihdos-
sa kuitenkin uuden lasitusjarjestelman.

— Jos lasittamiseen ei ryhdytd, kdytdnnossa olemassa olevat
lasitukset siirretdan remontin ajaksi saildoon ja asennetaan sitten
uudestaan. Osakas vastaa kuluista, joita irrotuksesta ja asentami-
sesta tulee.

Korjataanko
vai uusitaanko?

Millaisia huoltokorjauksia tai sdilyttavid korjauksia parvekkeille
voidaan tehda? Kuten vaurioitakin, myos korjaustapoja on eri as-
teisia, ja niiden soveltuvuus eri tilanteisiin vaihtelee.

- Tietenkin pinnoituskorjaukset ja pintojen uusimiset ovat ne
kaikista kevyimmat toimenpiteet. Usein jos vanha pinnoitus pois-
tetaan hiekkapuhaltamalla, pinnat ylitasoitetaan, jolloin ne saa-
daan taas tasaiseksi. Huoltomaalaus tehddan puolestaan vanhan
puhdistetun pinnoitteen paalle.

Pinnoituskorjauksiin voi yleensd sisdltyd myds pieni maara
laastipaikkauksia ja eri laajuisia betonikorjauksia — ja raskaimmis-
sa tapauksissa voidaan paatya valukorjaamaan puoli parveketta.

Jos rakenteiden vauriot ovat edenneet liian pitkalle, ainoak-
si vaihtoehdoksi voi jadda parvekkeiden uusiminen. Se on kor-
jausvaihtoehdoista luonnollisesti jarein ja myds kallein toteuttaa.

- Siihen ajaudutaan, jos pieliseinissd tai laatoissa on laajamit-
taisia vaurioita.

Kantavissa osissa, etenkin pieliseinissd, saattaa joissain tapa-
uksissa olla jo niin paljon vaurioita, ettei niiden korjaaminen ole
enda taloudellisesti jarkevaa. Vanha parveke saatetaan silloin en-
nemmin purkaa ja tilalle hankitaan kevytrakenteisempi parveke.
Silld tavoitellaan parvekkeelle myos lisad kdyttdmukavuutta, on-
han sitd samalla kenties mahdollista jopa laajentaa.

Tilaa Pohjois-Suomessa
valmistettavat ikkunat
jaovet

Krunni
Taloyhtididen
kaunis ja linjakas
kestosuosikki;
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Unsplash

—Toisaalta tieddn yhden kohteen, jossa arkkitehdin mielipi-
de oli, ettd parvekkeita ei ehdottomasti saanut laajentaa, huo-
mauttaa Kolio. Taustalla saattoi olla ajatus siitd, ettd jos uudet
parvekerakenteet tulevat liiaksi ulospéin, menee rakennuksen
ulkoilme pilalle.

Parvekekorjaus ei aiheuta suurta asumishaittaa

Arto Kolio kertoo, ettd joitain yksittdisia parvekkeita on laitet-
tu jopa kayttokieltoon sen ajaksi, ettd niille on saatu tehtya kor-
jaustoimenpiteitd. Usein uusinnan tarpeessa voi olla kuitenkin
vain pieliseina tai kaide.

— Esimerkiksi kaide voi olla niin pitkélle vaurioitunut ja ra-
pautunut, ettd siihen ei enda uskaltaisi nojata. Sellainen on tur-
vallisuustekija. Silloin riittaa kaiderakenteiden uusiminen, mut-
ta myds ndissa tapauksissa tulee ehdottomasti kdyttokielto.

Kaiteet uusitaan tavallisesti entista kevytrakenteisemmiksi,
olipa uusi kaide sitten lasitettu tai umpinainen. Ndin myds na-
kyma parvekkeelta saadaan aiempaa esteettomammaksi.

Kaiken kaikkiaan parvekekorjaus on kuitenkin huomatta-
vasti suoraviivaisempi hanke verrattuna linjasaneeraukseen tai
julkisivuremonttiin.

- Se voidaan toteuttaa ehkd jopa kevyimmalld haitalla
asukkaille. Jos korjataan pelkkid parvekkeita, koko rakennus ei
vaadi sddsuojaa, telineitd ja huputusta, vaan ne voidaan tehda
vain parvekkeiden vaatimassa laajuudessa.

Jos hanke ajoitetaan oikein, parvekeremontti saadaan Ko-
lion mukaan vietya loppuun keséan aikana. Han kannustaa ta-
loyhtiéta kuitenkin harkitsemaan my®os talvitoteutusta. Talvisin
osaavaa tydvoimaa on helpommin saatavilla, aikataulutus val-
jempad ja remontista koituu pienempi haitta asukkaille — ovat-
han parvekkeet talvella vdhemman kadytossa. Lisdksi vaikka
betonituotteissa on rajoituksensa ldmpdotilan suhteen, olosuh-
teita voidaan hallita kunnollisella tydmaasuojauksella ja lam-
mitykselld, mahdollisesti jopa paremmin kuin kesdhelteilld. &
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Teksti: Pia Tervo

ULKISIVUIHIN
SAADAAN

SAANKESTAVYYTTA
HUOLLOILLA

Taloyhtioiden julkisivut ovat uuden haasteen edessa, kun erilaiset saiden aari-ilmiot
yleistyvat. Parhaiten haasteet voidaan ottaa vastaan, kun ongelmiin varaudutaan jo ennalta.
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Julkisivuremontin huolellinen suunnittelu on nyt entistakin tar-
keampas, silld nykyinen rakennuskanta on tehty kestamaan eri-
laisia olosuhteita kuin mitd tulevaisuudessa on odotettavissa.

Tahan asti rakennukset on suunniteltu 50-100 vuoden kéyt-
toikaa varten, ja rakennusten kokemia darikuormia ovat maarit-
taneet esimerkiksi Eurocode-ohjeet, jotka perustuvat 30 vuotta
nykyhetked edeltadvaan ajanjaksoon.

Tutkimusten mukaan erilaiset séiden &ari-ilmiét tulevat kui-
tenkin yleistymaan. Niitd tuleekin ennakoida jo nyt rakennusten
julkisivujen suunnittelussa ja huollossa.

Sade tulee piiskaamaan taloyhtididen seinia tulevaisuudes-
sa myds talvella. Kokonaissademaéran kasvaessa seindt joutuvat
kestdmdan kosteutta matalissakin lampd&tiloissa, jolloin kuivu-
minen on hidasta. Tuulisuuskin lisddntyy, mutta kasvavasta tuu-
lenpaineesta ei Julkisivuyhdistyksen hallituksen puheenjohtaja
Toni Pakkala ole niin huolissaan kuin kosteudesta.

— Ainoastaan kun tuuli paasee sateisella ilmalla liikuttamaan
vettd seindpinnoilla, voi vesi lipua rakenteiden saumoihin, jos nii-
td ei ole suojattu kunnolla.

Suurimmilta ongelmilta tullaan Pakkalan mukaan kuitenkin
valttymaan, jos rakennuksesta pidetdan jatkuvasti huolta.

- Ensisijaisesti on pysyttava valppaana ja tarkkailtava julki-
sivua. Kuntotutkimuksen térkeytta ei voi liikaa korostaa. Usein ta-
loyhtitissé havahdutaan ongelmiin, kun vaurioituminen on jo
alkanut, Pakkala harmittelee.

Ensimmainen kuntotutkimus
jo 15-vuotiaalle julkisivulle

Toni Pakkalaa ihmetyttaa se, ettd julkisivujen kuntotutkimuksia
valtelldén rahansadstosyista. Liikkeelle Idhdetdan vasta kun alkaa
olla kiire.

— Ensimmainen kuntotutkimus kannattaa tilata jo 15 vuot-
ta vanhalle rakennukselle, viimeistdan 20-vuotiaalle. Kun ensim-
mainen tutkimus tehdddn huolella, alentuvat seuraavien tutki-
musten hinnat, silld tulevissa kartoituksissa voidaan hyddyntaa
aikaisempia raportteja. Kuntotutkimukseen sisaltyvat laborato-
riokokeet, joiden avulla selvidvat materiaalien vaurioiden asteet
ja syyt.

Pakkala huomauttaa, ettd kuntoarviota ja kuntotutkimusta ei
aina osata erottaa toisistaan. Siksi moni paattdja valitsee hinnal-
taan edullisemman kuntoarvion, joka on kuitenkin pelkdstaan
silmamaadrdista tarkastelua. Kuntotutkimuksella pystytaan sen si-
jaan selvittdamaan rakenteen sisaltd alkava vaurioituminen ajois-
sa.

Pakkalan mielesta kuntotutkimuksia tekemalld sddstetdan ta-
loyhtion varoja selvasti.

- Kartoittaminen maksaa 1960-80-lukujen taloissa vain
muutaman prosentin verrattuna korjausten hintoihin. Vain kar-
toittamalla pystytdan selvittdamaan, missa vaiheessa vaurioitumi-
nen on, kuinka pitkddn selvitdédn normaaleilla huoltotoimenpi-
teilld ja kuinka kiireellisesti taytyy aloittaa korjaustoimenpiteet.

Rakennustekniikat kehittyvat materiaalien
ominaisuuksien muuttuessa

Jotkut materiaalit vaativat muita enemman huoltoa. Puu on
rakennusmateriaaleista arimmasta paastd, sita tdytyy huoltaa
usein.

- Betonia on pidetty kestdvana materiaalina, mutta 1960- ja
1970-luvuilla rakennetuilta betonitaloilta ei ole esimerkiksi vaa-
dittu pakkasenkestavyytta. Terdkset eivat ole niin syvalld suojas-
sa kuin pitdisi olla, eikd rakenteista 16ydy sopivia huokosia, joihin
pakkasen aiheuttama paine paasisi purkautumaan, Toni Pakka-
la tietda.

Nykyaan betonitalojen pakkasenkestavyytta on lisatty raken-
teellisella suojahuokostuksella, jota suositeltiin jo 1970-luvulla.
Vuonna 1989 nykyvaatimuksia vastaava suojahuokostus lisattin
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ohjeistukseen, ja se on edelleen toimiva kdytanto estédmaan sei-
napintojen jaatymisten ja sulamisten aiheuttamaa rapautumista.

Ajan mittaan jokaisessa betonitalossakin on odotettavissa
isompia toimenpiteitd. Betonin vaurioituminen on lisaksi kiihty-
va tapahtuma. Aluksi muutokset tapahtuvat hitaasti, mutta mita
enemman talo julkisivuineen vanhenee, sita tarkedmpaa on pitda
kiinni kuntotutkimuksen saannéllisyydesta.

— Monesti myds ajatellaan, ettd materiaalit paranevat koko ajan
rakennustekniikoiden kehittymisen vanavedessd. Nykydan joiden-
kin rakennusmateriaalien ja aineiden sadnkestévyys on kuitenkin
heikentynyt erilaisten uusien sadddsten takia. Saadoksilla on ra-
jattu aineiden sisaltémia kemikaaleja, joilla on erdissa tapauksissa
suora yhteys aineen sadnkestoon. Esimerkiksi kerrostalojen elastis-
ten saumojen kayttoika on lyhentynyt ja 6ljypohjaisia maaleja al-
kaa olla vaikea 16ytas, toteaa Pakkala.

Materiaalikehitys ei koske mydskadn puuta rakennusaineena.
Puut kasvatetaan nykydan tehotuotantona, jolloin ne ovat raken-
teeltaan huokoisempia.

Tuulettuvissa julkisivumateriaaleissa valinnanvaraa

Kaytannossa ulkoverhousmateriaali pyritdan valitsemaan vanhan
materiaalin mukaan. Entd jos julkisivun ulkokuori on niin heikossa
kunnossa, ettei siihen saada endd mitddn kiinni?

- Silloin se voidaan purkaa ja tehda tilalle jokin muu verhoilu,
esimerkiksi eristerappaus.

Toni Pakkala kertoo, ettd tulevaisuudessa talvilampatilat tule-
vat olemaan nollan tuntumassa ja korkea ilmankosteus velloo sa-
teina ja sumuina rakennusten ympaérilla. Kun julkisivuja saneera-
taan uusiksi, niistd tehddan nykyaan tuulettuvia. Materiaaleista
|6ytyy valtavasti valinnanvaraa.

— Tuulettuvan verhouksen tekeminen aloitetaan niin, ettd van-
han julkisivun pintaan kiinnitetdan ranka, joka voi olla alumiinia,
puuta tai terdstd. Sitten laitetaan eriste. Lopuksi rangan paalle irti
eristeestd asennetaan jokin materiaali, esimerkiksi levy, jonka voi
paallystaa halutessaan pitkalti saman nakoiseksi kuin alkuperdinen
julkisivu oli.

Ulkondkod voidaan alueen kaavoitus- ja rakennusmaardysten
salliessa muuttaakin.

Tyostotavat, pintavarit ja kiviainesten laadut vaikuttavat julkisi-
vun lopulliseen ilmeeseen. Erilaisten rappausten, levyjen ja tiilien
lisdksi on saatavilla muovipohjaisia levyja. Pakkalan mukaan niiden
hengittavyydesta ei tarvitse olla huolissaan. Muovilevyt asenne-
taan niin, ettd ne jadvat irti eristeests, jolloin verhoilu tuulettuu ta-
kapuolelta.

Julkisivut voidaan nykydan pinnoittaa itsepuhdistuviksi, jolloin
niiden huoltovali pitenee. Rapattujen pintojen huoltovalid voidaan
pidentda pesuilla, jotka poistavat ilmansaasteita ja likaa.

Markkinoilta 16ytyy myds orgaanisia pinnoitteita, joilla voidaan
suojata julkisivua seka kosteudelta etta graffitien tarttumiselta.

Julkisivujen ja kattojen
huollot Iykkaavat korjauksia

« Ensimmadinen julkisivun kuntotutkimus kannattaa
teettda jo 15-vuotiaalle talolle.

- Julkisivun ja katon sdanndlliset ja ennakoivat huollot
pidentavat rakenneosien kayttoikadd, ja sddstavat ndin
taloyhtion varoja.

- Huollettu julkisivu nostaa my®os kiinteistén arvoa.

- Kun on aika tehdd isompi julkisivuremontti, siihen
kannattaa mahdollisuuksien mukaan yhdistaa myos
kattoremontti.



Mita enemman talo
julkisivuineen vanhenee,
sita tarkeampaa on pitaa
kiinni kuntotutkimuksen
saannollisyydesta.

Kattoremontin
tarve samaan
puntariin

Katto voidaan mieltdd rakennuksen tarkeimmaksi kohdak-
si ainakin siksi, ettd se ottaa vastaan suurimman osan saa-
kuormituksesta. Kunnossa oleva katto ja raystaat suojaavat
rakenteita ja julkisivumateriaaleja kastumiselta.

Kattoremontissa voi sddstdd, kun se tehdaan yhta ai-
kaa julkisivuremontin kanssa. Remonttisuunnittelu kannat-
taakin aloittaa selvittdmalld ensin katon kunto, varsinkin jos
edellisestd kattohuollosta on aikaa. Jos ndyttaa silts, ettd
korjaus tulee ajankohtaiseksi Idhivuosien aikana, on viisainta
tehda molemmat remontit samalla kerralla.

Seindremontti tekee kattoremontin valttdmattomaksi
ainakin silloin, kun seind paksunee remontin my&ta.

Katon huollon dokumentointi

Kattoliitto pitda katon sadnndllistd huoltamista yhta tarkea-
na kuin Julkisivuyhdistys seindpinnoitteiden huoltoa.

Rakentamisen jalkeen katon tulee tdyttdd tehtavan-
sa koko sille suunnitellun elinkaaren. On huomattava, etta
mikali katon huoltoa laiminlyddaan, urakoitsijalle on tur-
ha valittaa. Vahingoista on vastuussa padosin se ryhmd, jol-
le yllapitotehtévien jdrjestdminen on uskottu. Taloyhtidissa
harmistuneet katseet kohdistuvat isdnnditsijaan ja hallituk-
seen.

Huoltoa varten Kattoliitto on tehnyt uusille katoille
huoltokirjan, jonka avulla kiinteistéjen ylldpidosta vastaa-
vat henkilot voivat teettdd asianmukaisen tarkastushuollon
maadrdajoin. Samalla huollot tulevat riittdvan tarkasti doku-
mentoiduiksi.

Nyrkkisddnndn mukaan katolla pitdisi kdyda kerran tai
kaksi vuodessa, esimerkiksi kevaalld ja syksylla. Katoille teh-
tavat huollot riippuvat materiaalista. Vahitellen pintaan ker-
tyva kasvusto on seka tiili- ettd huopakaton murheenkryyni,
koska se kuluttaa katon pinnoitetta. Molemmat kattopin-
noitteet voidaan suojata kasvustoa torjuvalla katonsuoja-ai-
neella heti uusina tai huoltojen yhteydessa tietyin valiajoin.
Peltikaton tarkeimpid huoltotoimia ovat pesu ja suojamaa-
laus.

Kaikentyyppisille katoille kertyy oksia, lehtid ja roskia, jot-
ka kannattaa poistaa ylos kiipeamisten yhteydessa.

Réystdiden kunnon tarkistaminen ja tyhjennys voidaan
myos kalenteroida jokakevdiseksi toimenpiteeksi kattotar-
kastuksen yhteydessa.
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s Ei tulitoita « Kuivumisaika 10 sekuntia

s Nopea asennus, mahdollista pinnoittaa
satoja nelioita paivassa

s Polyurean tuotetakuu 20 vuotta

s Saumaton ja 100 % vesitiivis

» Erittain luja, repeamaton ja luistamaton

* Huoltovapaa

Jukka Jokipii 044 980 4362

jukka.jokipii@kestopinta.fi www.kestopinta.fi

KAIKEN KATTAVA

O XX TER
OULUN KUORIRAKENNE OY

RAKENNUSPELTITYOT
JULKISIVUASENNUKSET
VESIKATOT
KATTOTARKASTUKSET
KATTOTURVATUOTTEET
SADEVESIJARJESTELMAT

Tetrilantie 16, 90460 Oulunsalo

08 5212 460 | myynti@okr.fi
Katso lisaa: www.okr.fi
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Kuka kavi

viimeksi katollasi?

Oikein tehty kattotarkastus kertoo, missa kunnossa vesikatto on ja mita
korjaustoimenpiteitd se mahdollisesti vaatii ja milloin. Kokeneelta kattourakoitsijalta
Ioytyy kestava ja kustannustehokas ratkaisu katon ongelmakohtiin.

Taloyhtiolle varmasti se kallein tapa paasta selville vesikaton kunnosta
on, kun asukas havaitsee veden jo tiputtelevan katon Iapi huoneistoon.
Kustannukset lisdantyvat akkia tuhansilla euroilla, kun kattoremontin
liséksi joudutaan kuivaamaan rakenteita ja korjaamaan kosteusvauri-
on jalkia.

Yllattaviltd korjauksilta voi kuitenkin valttyd, kun katto tarkastetaan
ja huolletaan saénnollisesti. Peltisepanliikkeend toimintansa aloittanut
Kattotutka on tehnyt kattotarkastuksia 1990-luvulta I&htien. Vuosien
mittaan yritys on kasvanut yhdeksi kattoalan suurimmista toimijoista
Suomessa. Nykyisin Kattotutkalla on toimipisteitd ympari Suomen ja se
tyollistaa yli 250 kokenutta kattoammattilaista.

Kattotutkan avainasiakaspadllikkd Jouni Ahvenvaara arvioi, ettd
yhtend menestyksen tekijana on ollut yrityksen lanseeraama kolmen
askeleen toimintakonsepti: tarkastus, korjaus ja huolto.

- Se on ollut kiinteistdnomistajille tarpeellinen ratkaisu. Toiseksi
olemme alusta asti kehittdneet omia tuotteita vesikatoille.

Kattotutkan vesikoururatkaisua, IKIKOURUA®, on asennettu jo usei-
ta satoja kilometreja. Yritykselld on etunaan myds liki 30 vuoden koke-
mus huopa- ja peltikatoista.

Saannollinen kattotarkastus saastaa kustannuksia

Katon kunnosta huolehtiminen jaa lilan helposti taloyhtidiltd unholaan
ja seurauksena esimerkiksi vesikouruissa voi kasvaa jopa pienid puun-
taimia. Ahvenvaara muistaa tapauksen, jossa erdan kiinteiston piha uu-
sittiin asfalttia ja salaojia myodten, kun rakennuksen kellariin ilmaantui
vettd. Ongelma ei kuitenkaan ratkennut, vaan syy 6ytyi lopulta aivan
muualta:

- Katolta puuttui myrskypelti, jonka vuoksi sieltd padsi vettd seind-
rakenteen véliin ja sitd kautta kellariin. Pellin asennus maksoi vain joi-
tain satoja euroja. Sdanndlliselld tarkastuksella tdmakin olisi havaittu
ajoissa.

Kattotarkastus auttaa ajoittamaan ja mitoittamaan katon huollot,
korjaukset ja remontin todellisten tarpeiden mukaisesti. Oikea katto-
tarkastus ei siis ole remonttitarjous.

— Tarkastuksessa maéritellddn kuntoluokka, eli missa kunnossa kat-
to on, ja kuinka kauan silld on elinkaarta jéljelld. Sen jalkeen katsotaan,
mitd on korjattavissa.

Usein katolle on mahdollista tehdd ns. tdsmakorjauksia, joilla katon
elinkaarta voidaan jatkaa joitakin vuosia. Jos korjaaminen ei ole endé
kustannuksiltaan jarkevas, on suositeltavaa uusia koko katto.

Palvelua katon koko elinkaaren ajan
Kattotutka tekee vaativatkin konesaumakattojen ja huopakattojen re-

montit jo 27 vuoden kokemuksella. Yritys on kehittanyt ELINKAARIKAT-
TO® -urakkamallin, joka on jalostettu versio KVR-urakasta. Siina taloyh-
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ti® saa yhdelld sopimuksella ja hinnalla perusteellisen Idhtotilanteen
kartoituksen, teknisen suunnittelun ja remontin toteutuksen. Totut-
tua suoraviivaisemmasta suunnittelusta sekd innovatiivisten ratkaisui-
den hyddyntamisestd syntyy suoraa kustannussaastoa, joilla taloyhtio
kattaa kattoremontin valmistumisen jalkeen uuden katon ylldpidon 25
vuodeksi.

- Yllapitosopimus ja 25 vuoden tdystakuu sisaltyvat automaattisesti
tahan urakkamalliin. Nain taloyhtiolld on tiedossa katon kustannukset
pitkalle eteenpdin. Miksi maksaa liikaa suunnitteluvaiheesta tai ylimi-
toitetusta remontista, jos samalla rahalla voi kattaa esimerkiksi uuden
katon ylldpidon seuraavan 25 vuoden ajan?

Myds ELINKAARIKATTO® -urakkamallissa taloyhti¢ voi normaaliin
tapaan kayttad ulkopuolista valvojaa, joka valvoo toteutusta eli toimii
taloyhtion edustajana.

Kattotutka Oy

010 680 4000
myynti@kattotutka.fi
www.kattotutka.fi

RATI0-»> TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI



Kokenut apu

divientiin

kisivuremontin

Suurikin saneeraus onnistuu oikean ammattilaisen avulla. Sitowisen asiantuntijat
auttavat viemaan esimerkiksi julkisivuremontin menestyksekkaasti maaliin.

Kun taloyhtio paattaa lahted korjaushankkeeseen, kannattaa kumppa-
niksi valita kokenut asiantuntija, joka varmistaa projektin onnistumisen
kustannustehokkaasti sekd taloyhtion hallituksen, osakkaiden ja isan-
noitsijan kannalta mahdollisimman vaivattomasti.

Sitowise Oy:lld on pitkd ja kattava kokemus taloyhtididen vaativien
korjaushankkeiden, kuten julkisivuremonttien, l&piviennista.

Sitowise on maamme suurin kotimaisomisteinen talo-ja infraraken-
tamisen suunnittelu- ja konsultointiyritys, joka tyollistdd yhteensa noin
1 700 asiantuntijaa Suomessa ja Ruotsissa.

Oulun alueella Sitowisen korjausrakentamisen osastossa tydsken-
telee 25 henkiloa.

— Oulun yksikdssa meilld on vahva osaaminen muun muassa jul-
kisivurakenteiden ja piha-alueiden tutkimus- ja suunnittelutehtaviin,
mutta kaikkiin muihinkin korjausrakentamisen osa-alueisiin, kertoo
korjausrakentamisen palveluiden osastopadllikkd Juha-Pekka Kum-
pulainen.

Kokonaisvaltainen palveluketju taloyhtidlle

Esimerkiksi julkisivuremontissa Sitowisen palveluketju on varma, vaiva-
ton ja kokonaisvaltainen.

- Usein olemme taloyhtitn apuna korjaushankkeessa alusta asti, te-
kemadssa ensin kuntotutkimuksia ja vaurioanalyysej, joita seuraa kor-
jaussuunnitelmien laadinta esimerkiksi julkisivu- ja parvekeremonttia
varten. Sitten laadimme kohteesta urakka-asiakirjat, ja lopuksi kilpailu-
tamme ja valvomme urakan takuuajan tarkistuksiin ja -korjauksiin saak-
ka, kertoo Sitowisen aluejohtaja Kari Kuvaja.

Tarvittavat korjaustoimet Sitowise suunnittelee aina patevien kun-
totutkimusten avulla.

- Alussa julkisivurakenteille tehddan kattavat kuntotutkimukset, ja
niiden pohjalta maaritellddn oikea korjaustarve. Ndin ei paadyta ylilyon-
teihin, mutta ei my6skaan liian suppeisiin korjauksiin, sanoo Juha-Pek-
ka Kumpulainen.

Kun tarkka korjaustarve on tutkittu, Sitowise tekee hankesuunnitel-
mat ja aikatauluttaa urakan taloyhtion tilanteen mukaan.

— Taloyhti® varmistaa korjaushanketta varten riittavat resurssit ja
neuvottelee lainan. Siind samassa yhteydessa laaditaan tarkat korjaus-
suunnitelmat ja kilpailutetaan urakka.

Huolellinen hankesuunnittelu on kaiken A ja O
Kaiken kaikkiaan Sitowise osaa huomioida taloyhtion tarpeet ja paatok-

senteon erityispiirteet saneeraushankkeen kokonaisuudessa.
- Olemme palvelleet taloyhtioitd niin pitkdan, ettd olemme oppi-

27

neet eldmaan niiden paatdksenteon rinnalla, Juha-Pekka Kumpulai-
nen sanoo.

Taloyhtidmaailman hyvin tunteva asiantuntija auttaa myds suoris-
tamaan saneeraushankkeen mutkia jo ennakkoon.

- Hankesuunnitteluvaiheen olennaisimpia asioita on kustannusten
arvioiminen, jotta yhti¢ ei sdntdd suunnittelemaan hatikoidysti liian
suuria korjauksia tai keskity suunnittelemaan pienen osa-alueen kor-
jausta, kun kokonaisuutta pitdisi tarkastella laajemmin, toteaa Kumpu-
lainen.

Olennaista onkin viedd hankesuunnittelupdydalle riittdvan iso-
ja asioita ja vahvistaa hankesuunnitelma yhtidkokouksessa ennen tar-
kempien suunnitelmien tekemista.

— Ndin valtytddn soutamiselta ja huopaamiselta taloyhtion paatok-
senteossa, ja siltd, ettd suunnitelmia jouduttaisiin piirtdmaan uusiksi.

SITOwISe

Sitowise Oy

www.sitowise.com

Juha-Pekka Kumpulainen

Osastopaallikko, korjausrakentamisen palvelut
0407721935
juha-pekka.kumpulainen@sitowise.com
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Hyvat katot syntyvat
kokemuksella ja
ammattitaidolla

Oulun Kattopalvelun toimitusjohtajalla, Toni Daavittilalla, on hyva maine.
Kiinteistohuoltofirmatkin kehuvat, etta ammattimaisen tyon jaljen kylla huomaa.

Luottamus on ansaitty, silld Toni Daavittilan tietdmyksen taustalla
ovat kirvesmiehen tutkinto ja talon- ja korjausrakentamisen insin6o-
ritutkinto, sekd 24 vuotta sinnikdstd ammattitaidon kerryttdmista kat-
toharjanteilla.

— Arvostuksesta meitd kohtaan kertoo se, etté meilta tilataan sato-
ja kattotarkastuksia vuodessa. Niissa itse pyrin tekemaan ja hyodynta-
maan sitd kokemusta, jota on kertynyt vuosien varrella.

- Kaytannon tydssa olenkin ndhnyt yleisimmat kattorakentamisen
virheet. Télla alalla on valitettavasti monenlaista tekijaa.

Kasvun taustalla pitkajanteista tyota

Daavittila kertoo monen yllattyvan siitd, etta yritys tyollistaa lahes 30
henkiloa.

- Meitd on 20-30, joista osa on sesonkiapuna, eli kdytdamme jonkin
verran vuokratydvoimaa kiireisimpina aikoina.

Daavittila vastaa kattojen kuntotarkastuksista seka yleisestd toimin-
nasta.

- Yritykseen on kehittynyt uusi hallintorakenne. Meilla toimii nyky-
adn useampi tydnjohtaja, liséksi hallinnosta, johon kuuluvat reskontra
ja projektihallinto, I6ytyvat omat tydntekijansa.

Oulun Kattopalvelun liikevaihto on harpponut yléspdin vuosi vuo-
delta. Seuraavaankin tilinpaatokseen on odotettavissa reipasta kasvua.

- Viime vuonna meitd oli 15, tdnd vuonna tybhaalareita oli ostet-
tava 10 uudelle tyontekijalle. Toimintamme kasvaa kuitenkin hallitus-
ti ja vastuullisesti.

Monelle voi tulla ylldtyksena sekin, etta yritys on aloittanut ihan nol-
lasta yksin tekemalla.

- Ei ole rahoittajia eika verkostoja ollut, vaan ensimmadiset asiakkuu-
det on tehty itse soittelemalla. Meilla ei ole edelleenkdén yhtadn myy-
jaa, huomauttaa Daavittila.

Hinta-laatusuhde ja hyva maine tuo asiakkaita

Toni Daavittilan mukaan on paljon kattofirmoja, jotka keskittyvat vain
yhteen osaamisalueeseen. Oulun Kattopalvelussa asiakkaalle osataan
tarjota enemman.

- Emme ensinnakdan ujostele pienempidkaan hommia, kuten kat-
tovuodon korjauksia. Kokemusta I6ytyy huopa-, pelti- ja tiilikatoista.
Olemme profiloituneet myds vanhojen tiili- ja peltikattojen maalaus- ja
pinnoitusfirmaksi. Niiden kysynta on kasvanut ehka eniten viime vuo-
sina. Lisaksi teemme kuntokartoituksia ja kattotditd myds omakotipuo-
lelle.

Kattopalvelun nopeutta arvostetaan, minka puolesta yrityksen oli-
si mahdollista kasvaa nykyistd vauhdikkaamminkin, mutta Daavittilan
mielesta kasvu ei olisi silloin hallittua.

- Suurin osa toista tulee kysynnan kautta. Kdymme I&pi tuhansia ta-
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loyhtididen kattoja vuodessa ja raportoimme kdynnit nykyaikaista tek-
nologiaa hyvaksi kdyttden. Olemme saaneet sitd kautta paljon hyvaa
palautetta, kun olemme Oulun isoimmille kiinteistéhuoltoyhtisille teh-
neet huoltokdynteja ja tarkastuksia, sekd antaneet lapinakyvyytta tyolle
raportoimalla kuvien kera tydvaiheet.

Reklamaatioita Kattopalvelulle ei juurikaan tule.

— Teemme hyvaa ja vastuullista tyotd, jota ei tarvitse ldhted parsi-
maan jalkeenpdin. Seuraava tyo tuleekin usein suosittelujen kautta.

Ekologisuus on Oulun Kattopalvelulle térkedd niin ettd suositaan
kestavaa ja vastuullista toimintaa.

— Emme esimerkiksi aina uusi kattoja, jos ei ole tarpeen. Ylikorjaa-
misen ja katon uusimisen sijasta voi riittad tdsmdkorjaus tai pinnoit-
taminen.

Oulun Kattopalvelu on Kattoliiton jésen ja kuuluu tilaajavastuulain
alaisiin kumppaneihin.

Riihiraitti 11, 90240 Oulu
toni@oulunkattopalvelufi
p. 044 363 6844
www.oulunkattopalvelu fi
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Talotekniikkahormin asentamista
Raisiossa. Samalla asennettiin
talon katolle aurinkopaneelit,
jotka tuottavat osan energiasta.
Aurinkosahkon tuotto on
huipussaan keséisin, samaan
aikaan kuin viilennystarve.

Pilaster Oy

Teksti: Petri Kaikosuo

PUTKET PIHALLE,
KAAPELIT
KOTELOON?

Kerrostalon putkiremontin ja muun talotekniikan kohennuksen

voi mahdollisesti tehda nopeammin, edullisemmin ja vahemmilla
hairioilla, kun uudet putket, kaapelit, iimanvaihto ja muu talotekniikka
asennetaan koteloihin talon ulkoseinille. Mutta kannattaako se?
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Pilaster Oy

Talon ulkoseinustalla oleva talotekniikkahormi on helppo huoltaa.

Elementtirakentaminen alkoi Suomessa laajamittaisesti 1960-lu-
vun puolivalissd, kun maalta kaupunkeihin muuttaville suurille
ikdluokille ja heiddn perheilleen alettiin kiireesti rakentaa asunto-
ja. Syntyivat I&hict, joiden leimallinen piirre kaikkialla maassa ovat
korkeat, betonielementeista kasatut kerrostalot. Ndissa on arvioi-
tu olevan yhteensa 320 000 asuntoa.

Suomen satojen lahididen kerrostalot ovat tulossa san-
koin joukoin saneerausikdan. Talld hetkelld saneerataan 1960-
80-luvuilla rakennettujen talojen putkistoja.

Varsinainen buumi on kuitenkin vasta tulossa. Elementtiraken-
teisten talojen saneerausmaarat tulevat vahintaan kaksinkertais-
tumaan seuraavan kymmenen vuoden aikana. Tahan kaikkeen
uppoaa miljoonia euroja ja tuhansia tydtunteja.

Kasilld oleva korjausvelka yhdistettyna tuleviin korjauksiin saa
etsimdan tehokkaampia menetelmid ja parempia tydtapoja. Uu-
denlaista ajattelua tarvitaan. Yksi mahdollisuus on talotekniikan
asentaminen ulkoseinustoille.

Kotona koko putkiremontin ajan?

Putkiremontti on nykyddn mahdollista tehdd@ myds ilman, etta
asuntoja taytyy repid auki ja asukkaiden muuttaa kuukausiksi pois
kotoaan. Uudet putket voidaan asentaa talon ulkoseinustoille
hormikasetteihin. Samoihin koteloihin voidaan sijoittaa myos esi-
merkiksi sahko- ja tiedonsiirtokaapelointia, ilmanvaihto ja ilmas-
toinnin ldmpopumput.
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Kaikki remontit ammattitaidolla

Meilta saat mm. kaiken tdman:
e Liiketilasaneeraukset
* Huoneistoremontit kattavasti
¢ Pienet korjaus— ja kunnossapitotyot
¢ Kostean tilan tyot (VTT-sertifikaatti)
¢ LVIS-tyot (sahkotyot alihankintana)
¢ Kattavat erittelyt toista ja tarvikkeista

[ 1RAKENNUSLIIKE

HESKOLA OY

Korjausrakentamisen erikoisliike

Ota yhteytta tai katso lisda:
Laadun takaa
0400 583 769 / Risto Eskola

_ . Eskolan puumerkki
0400 611 700 / Tero Hamila

tyotilaukset@eskolaoy.fi

Luotettava
Kumppani

www.eskolaoy.fi

TALOYHTIOPALVELL
KORJAUSRAKENTAMISTA
OSAKKAITA KUUNNELLEN

Huolehdimme korjausrakentamisen palveluista
aina kuntoselvityksisté peruskorjauksiin.
Toimimme isénnéitsijéin ja taloyhtién

tukena kaikissa taloyhtién korjaustarpeissa
vuosikymmenten kokemuksella.

Ota yhteytta
» granlund.fi/taloyhtio

y “ ﬂﬂ Granlund
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" Minimoi
lammityskulut,
maksimoi

Hanki kerralla
kunnollinen ilmaldampspumppu.

Mitsubishi Electric lammittdd ja viilentdd
mukisematta eikd pidd itsestddn metelid.

PALVELEVA ENERGIATALO

Kun haluat hyvadd ja ammattitaitoista palvelua,
soita meille, paikalliselle valtuutetulle
Scanoffice jdlleenmyyjille.

=, Wy &
Suomessa on jo lihes 200.000 tyytyviista 44’!/,,,”““\\\*
Mitsubishi Electric ldmp&pumpun kayttdjaa.

KylmaCenter Oy on kylmaalan erikoisliike Oulussa.
Meiltd saatte kaikki kylmdalan huoltopalvelut taloyhticille,
kuten esimerkiksi kylmakellarien, jaghdytyslaitteiden ja

lampopumppujen huollot.

KYLMACENTER OY

AMMATTILAINEN PALVELUKSESSASI

www.kylmacenterfi | myynti@kylmacenterfi | p. 040 506 8945

[ilaalpuhtaasti palavat
ammityvsoljvt meilta!

¢ 0800 183 300

TEBOIL

www.teboil.fi
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- Hyotyja tdmdnkaltaisessa toimintatavassa ovat nope-
us, pienempi haitta asukkaille, purkutydn vahentyminen
sekd mahdollisuus kayttad isompia tehtaalla valmistettuja
kokonaisuuksia. Riskind voi olla lyhytndkoinen ajattelu, jos
halutaan péastd liian helpolla, puntaroi Talotekninen teolli-
suus ja kauppa, Talteka ry:n toimitusjohtaja llkka Salo.

Suomessa teollisesti esivalmistettuja korjausrakentami-
sen moduuleja tekee laajemmassa mittakaavassa muutama
yritys. Yksi niistd on Turussa kehitetty Pilaster-jarjestelma,
jossa talotekniikka asennetaan talon ulkoseindlle tuleviin
hormikasetteihin.

- Jarjestelmaa on alettu kehittdd vuonna 2011. Ensim-
maiset projektit kdynnistettiin 2014-15, kertoo Pilaster Oy:n
toimitusjohtaja Janne Kantola.

Pilaster-jarjestelman keskeinen osa on talon ulkoseinus-
tan hormiin asennettava, asuntokohtainen poistoilmaldam-
pépumppu. Kantolan mukaan se parantaa asunnon ilman-
vaihtoa seka energiatehokkuutta.

- llImanvaihto on suurin energian tuhlaaja kerrostalois-
sa. Poistoilmaldmpdpumppu ottaa asuntojen poistoilmasta
[dmmon talteen ja siirtdd sen takaisin asunnon l[ammittami-
seen. Asukas voi itse sddtaa lampotilaa. Toteutuneissa koh-
teissa ldammitykseen kdytettdva energiamaard on pudonnut
65 prosenttia.

Talotekniikan asentaminen ulkoseinustan hormiin voi ly-
hentdd merkittavasti haitta-aikaa asunnoissa.

- Riippuen siitd, tehddanko kylpyhuoneita uusiksi ja pi-
tadko tehda asbestipurkua, asunnosta ei valttamatta tarvit-
se muuttaa pois lainkaan tai sitten asumisen estava remont-
ti kestaa yleensa 1-3 viikkoa.

Onko korjausrakentaminen siirtymdssa rakentamisesta
asentamiseen?

- Suuntausta tdhan suuntaan on ollut ilmassa 5-10
vuotta. Taysin paikalla tekoa ei pysty sivuuttamaan, talot
ovat erilaisia, arvioi Suomen LVI-liitto SulVI ry:n koulutus-
paallikko Samuli Konko.

Milloin mahdollista?

Milld edellytyksillé talotekniikan asentaminen ulkoseinustal-
le on mahdollista?

— Ei siihen sindnsa mitdan estettd yleensa ole. Kyllad tama
on selkedsti vaihtoehto. On sindnsé ihan sama, tehdaanko
remontti talon ulko- vai sisédpuolelle, kunhan se suunnitel-
laan huolella ja ulkondkdseikat otetaan huomioon, sanoo
Konko.

— Tama edellyttdd suurta huolellisuutta kotelorakentei-
den tiiviyden ja putkien eristdmisen kanssa. Jaatymisvaa-

@ [ ] [ ]
& airvisio
SISAILMAPALVELUT

- IV-kanavien puhdistukset

- Mittaus ja saato

- Kylmalaitteiden huolto ja asennukset
- Sisdilmaongelmien ratkaiseminen

www.airvisio.com 045 122 1933




ra on syytd huomioida. Mahdollisesti tarvitaan erillistd [dmmitysta tai
muuta ratkaisua. Joskus se voi myds huonontaa energiatehokkuutta,
huomauttaa Salo.

Pilasterin Kantola mydntéd, ettd ulkoseinille tuleva tekniikkakuilu
ei ole useinkaan mahdollista kaupunkien keskustojen suojeltuihin ar-
votaloihin, mutta vaittas, etta ratkaisu on kylld turvallinen ja ettd put-
ket kylld kestavat.

—Tama on suomalainen keksintd ja talviolosuhteisiin on kiinnitetty
erityistd huomiota. Hormielementti on seka l[ampo- ettd paloeristetty,
jolloin se voidaan sijoittaa my6s lahelle ikkunaa. Hormin sisalld olevis-
ta vesiputkista ja viemadrista syntyva hukkaldmpa riittad pitdmaan sen
lampimana kovillakin pakkasilla. Kaikissa elementeissa on etdvalvon-
taan liitetty ldampdtilan mittaus sekd automaattinen sulanapitolammi-
tin poikkeustilanteita varten.

Sopivatko ulkoseinustoille tulevat hormikasetit siihen suurimpaan
kansalliseen korjausvelkaan, 1960-70-lukujen elementtitaloihin?

— Nama voisivat sadstaa paljon aikaa ja vaivaa, ja hydty voisi olla
suuri. Ulkoelementtiin voitaisiin integroida esimerkiksi ilmanvaihtoa
ja ldmmon talteenottoa parantavia ratkaisuja. Voitaisiin ajatella myos
isompia kokonaisuuksia, kuten wc- tai kylpyhuonetilat ja hissit, poh-
tii Salo.

- 1960-70-lukujen lahididen elementtikerrostalot ovat yksi mei-
dan ykkdskohteistamme, joihin jarjestelma varmasti sopii, sanoo Kan-
tola.

Miksi nditd ei sitten ole hirvedmmin tehty?

- Siind tulevat vastaan muut kuin tekniset syyt. Lahiokerrostalot-
kin voivat olla Museoviraston suojelemia. Hankausta voi tulla myos
arkkitehtien tai kaavaviranomaisten kanssa, sanoo Salo.

Asia on tuttu Pilasterin Kantolallekin.

— Esimerkiksi Lahden vuokratalot haluaisivat kolmeen ldhidkerros-

taloonsa Pilasterit, mutta Museovirasto on sitd mieltd, ettd 1970-luvun
kerrostalot taytyy julkisivun puolesta suojella.

Milloin jarkevaa?

Missa tilanteessa talotekniikan asentaminen ulkopuolelle on jarke-
vaa?’

- Tahan on kaksi selkedd nakokohtaa. Voidaan lahted tason nos-
tosta eli siitd, ettd tehddan parempaa, mukavampaa ja modernimpaa
tai siitd, ettd on pakko uusia, kun vanha menee rikki, sanoo Salo.

Yksi ndkékulma on miettid, miké on investoinnin tuotto. Energia-
tehokkuuden kannalta olemassa oleva rakennuskanta on suurin po-
tentiaali.

- 30-40 prosenttia Suomessa kulutetusta energiasta kuluu raken-
nuksiin. Se on iso sarka, josta voi saada paljon hyotya.

- Energiatehokkuus on parempi sijoitus kuin moni muu inves-
tointi, joskin pitkalld takaisinmaksuajalla. Sitd ei hirvedn usein mielle-
ta, ettd pelkdstaan viemariin menee noin neljannes asuinrakennusten
l[dmmitysenergiasta.

Kantolan mukaan Pilasterin kasettihormi on nimenomaan ener-
giatehokas.

- Vaikka jarjestelman hankintahinta voi olla hieman perinteista
kalliimpi, niin 25 vuoden laina-ajalla asukas maksaa siita lopulta va-
hemman. Kuukausikustannus tulee pienemmaksi, koska energian-
sddstd pudottaa sita.

Tilaajan nakokulmasta oleellista on se, mitd lopulta halutaan.

— Kaikkialle tama systeemi ei kdy, mutta joskus ulkokoteloilla pys-
tytddn nostamaan laatutasoa helpommalla — saadaan vaikka huo-
neistokohtainen ilmanvaihto vanhoihinkin taloihin —, kun se voisi olla
kohteessa muuten aika mahdotonkin tehtava, puntaroi Konko.

LVI-TYOT ASBESTIPURKU

Kaikki ilmastointi-

ja putkialan asennukset,
huolto ja ilmastointi-
puhdistus / saatotyot

Asbestipurku hoituu
kokeneelta ja patevoityneeltd
henkilokunnaltamme
ammattitaidolla ja ajallaan

RAKENNUSTEKNISET TYOT TIMANTTITYOT

Timanttity6t
Timanttisahaus ja
timanttiporaus,
lattioiden hionnat

Purku- ja rakennustyot,
saneeraukset,
kylpyhuoneremontit

ja tilamuutokset

HENKILOSTOVUOKRAUS

Ammattitaitoista
rakennusalan tyévoimaa
asianmukaisesti varustettuna

Tutustu lisaa osoitteessa www.lviurakointiylitalo.fi ja ota yhteytta: kuo’reﬂavg.
4
Harri Ylitalo Jukka Vainio Arto Haapapuro Kalle Siltari S umppan
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045 1185 907 0440 587 136 040 5779 048 044 2387 268
info@lviylitalo.fi | etunimi@lviylitalo.fi ok e s
33 KIINTEISTORATKAISUT | OULU 2020




Teksti: Pia Tervo

SAHKOREMONTILLA
NYKYAIKAA JA
TURVALLISUUTTA

Taloyhtioiden sahkoasennukset ja -jarjestelmat
eivat ole ikuisia. Niiden uusiminen kannattaakin
aina teettaa niin, etta asukkaiden tarpeet on
huomioitu pitkalle tulevaisuuteen. Remontissa
kannattaa investoida mahdollisimman
nykyaikaiseen tekniikkaan ja suunnitella tyo
huolellisesti, jotta kokonaisuudesta saadaan
aikaa kestava ja toimiva.
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Sahkdéremontin tekeminen taloyhtidssa alkaa olla valttamatonta viimeis-
taan, kun edellisestd remontista on aikaa 50-60 vuotta. Usein jo tatd en-
nen sulakkeet paukkuvat ylikuormituksesta, eikd useita sahkolaitteita voi
kayttda yhta aikaa ongelmitta.

Uusi teknologia sahkdautoineen ja nopeutuvine teleliikenneyhteyk-
sineen vaatii omalla laillaan pysymistd ajan hermolla. Monet taloyhtiot
ovat myds teettdneet aurinkosdhkojarjestelmia kiinteistdihinsd, mika
edellyttdd uusia sahkdliitantoja. Sahkéremontti tehdddn nykyaan usein
myds siitd syystd, ettd teleliikennelain séddokset velvoittavat taloyhtioi-
td siihen.

Sahko- ja teleurakoitsijaliiton (STUL) tekninen johtaja Esa Tiainen
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kertoo, etta usein tiedustelut séhkdremontin tarpeesta ajoittuvat
samaan yhteyteen linjasaneerauksen kanssa.

- Séhkoéremontin voi tehdd my6s irrallaan linjasaneeraukses-
ta. Jos linjasaneeraus on kuitenkin ajankohtainen, kannattaa sii-
hen sisallyttad kummatkin tydt. Kun kerran rakenteita joudutaan
purkamaan, voidaan tehdé kaapeloinnit samalla kerralla, Tiainen
ohjeistaa.

Turvallisuusvaatimukset
sahkoasennusten perustana

Sahképuolella remontti on usein tarveharkintainen. Kaikki riip-
puu siitd, miltd aikakaudelta edelliset varustelut ovat. Usein
1950-lukujen taloissa sahkojarjestelmdt alkavat olla vanhanai-
kaiset, eivatkd vastaa endd tatd paivad. Vanha sahkojarjestelma
ei yksinkertaisesti riitd kattamaan vuosikymmenten aikana li-
saantyneiden sahkolaitteiden yhtéaikaista energiantarvetta, eikd
useinkaan vastaa nykypaivén tekniikan vaatimuksia.

Esimerkiksi lieden kehittyminen kaasuliedesta sahkoiseksi on
lisdnnyt sahkoistykselle vaatimuksia, samoin muut vuosikym-
menten tekniikkauutuudet, kuten sahkdsauna.

Sahkoasennuksia pidetddn virheellisesti ikuisina. Sahkojarjes-
telméat vanhenevat niin kuin kaikki muukin — esimerkiksi séhko-
kaapeleiden eristystasot heikentyvét. Jossain vaiheessa kaikkien
sahkolaitteiden ja jarjestelmien elinkaari paattyy.

- Sen lisdksi, ettd sdhkojarjestelmien uusiminen on vaistama-
tontd, puhutaan myos asukkaiden turvallisuudesta, Tiainen huo-
mauttaa.

— Turvallisuusvaatimukset ovatkin sdhkdasennuksissa kaiken
perusta. Isannditsijat ovat joskus epdvarmoja nykyisista turvalli-
suusmaardyksistd ja urakoitsijoiden kautta tiedustelevat esimer-
kiksi, pitddko uudet pistorasiat suojata vikavirtasuojin.

Turvallisuuskasitys on vuosikymmenten aikana muuttunut.
Se, mitd on pidetty ennen turvallisena, ei sitd valttdmattd enda
ole. Ennen jatkojohtohdssakka korvasi sahkdmiehen asentamat
lisdpistorasiat, mutta ratkaisussa on kuitenkin selked turvallisuus-
riski. Sahkéremontin my6té turvallisuustaso siis paranee kayttora-
joitusten poistuessa, kun voi kdyttda useita sahkovempaimia ker-
rallaan.

Lisdksi uudisrakennuskohteissa on paljon laitteita, joita ei ole
aikaisemmin tunnistettu. Aiemmin kéytettiin esimerkiksi tulppa-
sulakkeita, mutta uusissa kohteissa on aina nykyaikaisemmat sah-
kokeskukset, joissa on enemman mahdollisuuksia uusille laitteil-
le.

Sahkourakan hinnan
tulee kohdata tarpeet

Kun sdhkourakan tekijaé valitaan kilpailutetuista vaihtoehdoista,
on tarkedd tietdd, mitd tarjottu suunnitelma pitaa sisalldan. Jotta
kaikki olennainen varmasti sisaltyisi tarjoukseen, kannattaa kayt-
tda sahkosuunnittelijaa apuna vertailussa.

- Nyrkkisaantdna voidaan pitds, ettd ei kannata ottaa halvinta
eikd myoskaan kalleinta. Useimmiten niin saa rahoilleen kaikkein
eniten vastinetta. Halvimmassa on usein tingitty jostain tarkedsta
ja kalleimmassa voidaan laskuttaa ylimaardista. Tasta ei tokikaan
ole olemassa absoluuttista tietoa, mutta kdytdnnossa tilanne on
usein ndin, neuvoo Tiainen.

Sahkourakan hinnat riippuvat myos taloyhtion huoneistojen
maadrastd, koosta ja rakennuksen idsta.

Padkaupunkiseudulla on enemmén kysyntdd, hinta voi olla
sielld véhan korkeampi kuin muualla.

Joskus kannattaa valita yksin tekeva urakoitsija ison remontti-
firman sijasta, jos remontin tarve on pieni. Jos tehdaan koko kiin-
teistolle jotain, niin yksikkdkustannus asuntoa kohti on silloin to-
denndkdisesti pienempi. Linjasaneeraukseen tarvitaan isompi
yritys jo vaativuutensakin puolesta.

Esa Tiainen ei kannusta osakkaita sooloiluun séhkdurakoissa,
jollei siihen ole hyva syy. Ainakin jos omassa asunnossa paattaa
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Sahkoautojen lisaantyminen taloyhtioiden pihoissa tuo selkean tarpeen
sahkéremontin tekemiseen, vaikka linjasaneeraukselle ei olisi tarvetta.

Pixabay

tehda jotain, on aina kysyttava lupa hallitukselta, ja tehdyis-
td toistd on esitettdva asennustodistukset. Huoneistokohtaiset
sahkoistyksien lisdykset ovatkin varsin harvinaisia.

Lakipykalat ja direktiivit
osana uudistuksia

- Taloyhtidkokouksissa osakkaat kysyvat toisinaan, ettd onko
pakko parantaa tietoliikenneyhteyksia, kertoo Tiainen.

— Ainakin nykyisen tietoliikenneyhteyden nopeus on sel-
vitettdvd mittaamalla. Moni haluaa kdyttdd nopeaa nettite-
levisiota tai montaa nettiin liitettyd laitetta yhtd aikaa, jolloin
voi olla, ettei olemassa oleva yhteys riitd. Lisaksi osa ihmisis-
ta tekee toitd kotoa kasin. Silloinkin péivitetyt, nopeat yhtey-
det ovat tarkeita.

- Tietoliikennejarjestelmdn nopeutuminen nakyy remon-
tin jalkeen selvasti. Kaikissa séhko- ja teleliikenneremonteis-
sa tahdataan siihen, ettd tilanne on hyva vield 20-30 vuoden
padstakin. Samalla kerralla voi tehdd sahkojérjestelmésta &lyk-
kddmman esimerkiksi sadtamdlld pihavalojen syttymista ja
sammunmista. N&in lisdtdan taloyhtion energiatehokkuutta.

Myds sahkéremonttiin on olemassa EU-direktiivi, mutta
sen kansallinen saantely on vasta vaiheessa. EU-direktiivin pi-
tdisi tulla voimaan uudiskohteissa vuonna 2020 ja vasta 2025
sellaisissa kohteissa, joissa tehdddn isompia remontteja.

Taloyhtididen on esimerkiksi varauduttava sahkdautojen
latauspisteiden asentamiseen. Remonttien tarjoajien tulisi jo
nyt valistaa taloyhti6itd asiasta. Sahkdautojen lisddntyminen
taloyhtididen pihoissa tuo selkedn tarpeen sdhkoremontin te-
kemiseen, vaikka linjasaneeraukselle ej olisi tarvetta.

- Talld hetkelld sahkoautolatauspisteitd tehdaan jo paljon
paakaupunkiseudulla.

Sahkoautojen madrd on tuplaantunut viidessa vuodes-
sa, kasvuvauhti on ollut nopeaa. Esimerkiksi Norjassa on jo
200 000 sahkoautoa, tietdd Esa Tiainen.

Sahkoautojen maard tulee lisddntymdan samalla tavoin
myds Suomessa. Tama kannattaa ehdottomasti muistaa, jos
taloyhtioon suunnitellaan lahivuosille séhkéremonttia.

KIINTEISTORATKAISUT | OULU 2020
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Kiinteistosahkon
kilpailutus
— simppeli juttu?

Sahkon kilpailutus ei ole vieras asia pientaloasukkaille,
mutta harvempi taloyhtion pdadttdja pohtii asiaa ennen
kuin on suunnitteilla isompi sdhkéremontti. Kilpailutuk-
sen tarkoituksena on saada taloudellista hyotyd, mutta on
kuitenkin olemassa muitakin keinoja hallita sahkolaskujen
loppusummia.

Motiva Oy:n asiantuntija Pdivi Suur-Uski kertoo, ettd
usein taloyhti¢iltd tuntuu puuttuvan rutiinia sahkénkulu-
tuksen seurantaan, jonka avulla voitaisiin ymmartaa eri-
laisten kulutusmuutosten sisédltémat viestit ja tehda kor-
jaustoimenpiteita.

Usein havahdutaan varsinkin kulutuksen nousupiik-
keihin pitkalld viiveelld, vaikka tarkkailua voisi tehda jat-
kuvasti.

— Kaiken kaikkiaan kiinteistosahkon osuus asumisen
hinnasta taloyhtioissa ei ole valtavan iso, mutta tama riip-
puu paljolti taloyhtion laiteratkaisuista, Suur-Uski toteaa.

— Usein sahko hankitaan vain toimitusvelvolliselta yh-
tiéltd. Jos kuitenkin halutaan tehdd sahkon kilpailutus, on
hintojen vertailuun sahkonhintafi-sivusto, jota yllapitaa
Energiavirasto.

Vihreita arvoja nakopiirissa

Sahkonhinta fi-palvelusta on hydtyd etenkin tehtdessa
alustavaa vertailua ja etsittdessa omaan taloyhtioon sopi-
vat ja yhteisid arvoja edustavat yritykset kilpailutusta var-
ten.

Alustavassa vertailussa voi esimerkiksi valita jatkoon
ymparistdystavallisimmat sahkontuottajat, mikali vihreat
arvot merkitsevat. Pitdd kuitenkin huomioida, etté kilpai-
lutuksella voidaan vaikuttaa vain sahkon hintaan, ei sah-
konsiirtomaksuihin.

Suur-Uskin arvioiden mukaan varsinkin aurinkosah-
kon kayttd tulee lisddntymadn taloyhtidissa ajan mittaan
ja sahkoautot kasvattavat kulutusta.

Aurinkosahkodn siirtyminen on optimaalista kuitenkin
vasta sitten, kun koko séhkéntuotanto voidaan hyodyntaa
kiinteistossa paikallisesti. Kdytdnnossa siis tuotettu sahkod
pitdisi pystya kuluttamaan kokonaan itse, jotta investoin-
nista saadaan haluttu hyoty.

Taloyhtididen kannattaa kuitenkin pyrkia mahdolli-
simman energiatehokkaaseen jarjestelmaan vaikka siita-
kin syystd, ettd yhtion markkina-arvo kohoaa sen mydtd
varmasti.




\astuullista energiantuotan-
toa ja kattavaa palvelua

Oulun Energia on viime vuosina aktiivisesti kehittanyt toimintaansa
perinteisesta energiayhtiosta kohti uudenlaista palveluyhtiota.

Kyky muuntautua asiakaskeskeiseksi on energiasektorille iso haaste.
Vuonna 1889 perustettu Oulun Energia Oy aikoo olla tdman muutok-
sen veturina. Tastd erinomaisena osoituksena ovat muun muassa uu-
det asiakaslahtoiset palvelutuotteet.

Viime vuosina Oulun Energia on my&s ottanut isoja askeleita koh-
ti ekologisempaa yhteiskuntaa. Tama onkin tarkeds, silléd energian tuot-
tamisella on aina ymparistovaikutuksia. Niiden maaraan ja laatuun voi-
daan kuitenkin vaikuttaa paljon.

Oulun Energia ottaa ympadristévastuunsa vakavasti ja kehittaa toi-
mintaansa jatkuvasti.

- Vuoden 2020 syksylld Laanilan biovoimalaitos korvaa kéytos-
ta poistuvan Toppilan ykkosyksikon. Uusi voimalaitos puolittaa Oulun
Energian hiilidioksidipaastot. Vuonna 2030 Oulun Energia on yli 90-pro-
senttisesti hiilineutraali, ja vuonna 2050 siirrymme jo hiilinielun puolel-
le — toimintamme siis sitoo enemman hiilidioksidia kuin tuottaa sita, lu-
paa yrityksen lampopalvelujen tuotepaallikko Markku Sutinen.

Oulun Energialla on ollut kaukoldmpotoimintaa vuodesta 1969.
Ldmpd tuotetaan ympadriston kannalta tehokkaana yhteistuotantona
Toppilan voimalaitoksella ja syksystd 2020 asti my&s Laanilan biovoima-
laitoksella sekd jatteista energiaa jalostavalla Laanilan ekovoimalaitok-
sella. Lisdksi Oulun Energia ostaa huomattavan maaran hukkaldmpoa,
noin 13 prosenttia, paikallisilta teollisuuslaitoksilta.

Oulun Energian kaukolammalla Iampida noin 130 000 oululaista ko-
tia.

Huolto- ja asennuspalvelut suoraan Oulun Energialta

Markku Sutinen kertoo, ettd Oulun Energian kaukoldmman hinta on
erittain kilpailukykyinen verrattuna muiden kaukoldampdyhtididen hin-
toihin - se on ollut jo vuosia Suomen 13 suurimman kaupungin ver-
tailuryhman halvinta. Vaikka halpa hinta merkitsee paljon, se ei kuiten-
kaan ole ainoa kriteeri, jonka perusteella kannattaa valita kaukoldmpd
[ammitystavaksi.

— Keskitymme entistd enemman palvelujen tuottamiseen. Energi-
antuotanto on tietysti jatkossakin erittdin tarked osa liiketoimintaam-
me, ikddn kuin kivijalka, eika siihen satsaaminen tule missadn nimessa
vahentymaan. Oma porukkamme pitda huolta verkoston kunnosta, ja
sitd myos saneerataan jatkuvasti.

Oulun Energian kenties kiinnostavin uusi palvelu on ldmpd&turva-
palvely, jolla seurataan asiakkaan energiankayttod. Etdluettavista mit-
tareista otetaan lukema kerran vuorokaudessa ja tiedot analysoidaan.
Jos niissé ilmenee jotain poikkeavaa, Oulun Energian tyontekijat otta-
vat yhteytta asiakkaaseen.

— Asiakkaat eivat valttdmatta itse voi edes huomata, jos laitteistos-
sa on jokin vika. Niin kauan kun ldmp@a tai ldmminta kadyttévetta tulee,
maallikon on hankala paatelld, toimivatko laitteet oikein. Laite saattaa
siis lammittaa lammitysverkoston tai kdyttoveden riittavan lampimaksi,
mutta ei kuitenkaan toimi energiatehokkaasti. Ldmpdturvan avulla asi-
akas voi saavuttaa kustannussadstojd, kun viat havaitaan hyvissa ajoin,
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ja samalla myos eldd ekologisemmin, Sutinen selventaa.

Oulun Energia tarjoaa asiakkailleen toki myos perinteisia palveluja.
Sutinen kertoo, ettd esimerkiksi ldmmaonjakokeskuksia on viime vuosi-
na vaihdettu sadoittain, ja sama tulee jatkumaan tulevinakin vuosina.
Asiakas voi tilata suoraan Oulun Energialta myos muita huoltopalvelu-
ja, kuten saatolaitteiden ja pumppujen korjauksia.

Myds lampopumppuratkaisuja seka aurinkovoimaloita

Oulun Energia on monipuolinen toimija, joka kaukolammaon lisaksi tar-
joaa kattavasti muitakin lampdpalveluja. Valikoimaan kuuluvat myos
erilaiset energiatehokkuuspalvelut, muun muassa ldmpdpumppurat-
kaisut.

- Olemme kartoittaneet lampopumppuratkaisujen tarjoamista
koko Pohjois-Suomen alueelle ja meilld on siihen melko erilainen 13-
hestymistapa kuin monella muulla yritykselld; voimme joko myyda lait-
teet asiakkaalle tai myyda ldampda omilla laitteillamme. Asiakkaan kay-
tossa ovat siis meidan laitteemme, joista saatavaa lampoa han ostaa.

Sahkoéntuotannon puolelta Oulun Energia on suunnannut katseen-
sa taivaalle: yritys on merkittdva aurinkopaneelien myyja ympari Suo-
men, Helsingista aina pohjoisimpaan Lappiin. Oli kyse mista jérjestel-
masta tahansa, Oulun Energian tavoitteena on palvella asiakas aina
mahdollisimman kattavasti.

— Markkinoilla on monenlaisia toimijoita, mutta Oulun Energia pit-
kdikdisend toimijana kiinnittdd huomioita siihen, ettd myymme aina hy-
vin suunniteltuja ja oikein mitoitettuja jarjestelmia. Katsomme kiinteis-
t6a aina kokonaisuutena, ja myymme vain sinne parhaiten soveltuvia
laitteita.

& OULUN ENERGIA

www.oulunenergia fi
info@oulunenergiafi
Kasarmintie 6
PL116,90101 Oulu
Asiakaspalvelu:
010287 7800
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\/lemareiden pesu on
ongelmien ennaltaehkaisya

Taloyhtion arkea hairitaan mahdollisimman vahan ja riskit minimoidaan,
kun Lassila & Tikanoja hoitaa viemaripesua imupaineauton avustuksella.

Yleisesti ottaen taloyhtididen viemariasiat ovat Lassila & Tikanojan tuo-
tantopaallikon, Tero Myllyharjun, mielestd jadneet lilan vahalle huo-
miolle, vaikka esimerkiksi pystyviemdreiden pesun suositusvali on noin
10 vuotta.

Myllyharju uskoo, ettad ilmion taustalla on tietdamattomyys oikeista
huoltovaleistd ja investoinnin tarkeydestd seka vaarat mielikuvat asu-
mishaitoista.

- Asukkaiden viemarithan ovat pois kdytosta vain noin kuusi tuntia,
kun niitd pestaan, huomauttaa Myllyharju.

Mikali viemdreita ei huolleta, ne voivat vahitellen rasvoittua. Pahim-
massa tapauksessa likavesi kulkee lopulta vain pienen reidn kautta ja
alkaa tulvia yli sieltd mista se helpoiten paasee, esimerkiksi asukkaan
keittion altaasta.

- Viemdreiden huoltaminen pidentda niiden kayttoikaa ja pienen-
taa vesivahinkoriskid. Pesun jélkeen viemarit myds kuvataan. Puhtaina
niiden rakenteellinen kunto selvidg, ja nahdaéan, onko pesu onnistunut
suunnitellusti. Mahdolliset viat pystytdan myos korjaamaan nopeasti
ennen suurempien vahinkojen syntymista.

Erds taloyhti®, jossa asiat hoidetaan esimerkillisesti, on Asunto Oy
Akselintorni, ja ruusut ansaitsee sen hallituksen puheenjohtaja Eeva
Ruissalo. Han puolestaan yltyy kehumaan Lassila & Tikanojan omis-
tautumista viemadriprojektissa, jonka erityishaasteena olivat asukkaiden
liséksi samassa kiinteistdssa toimivat yritykset.

Kunnossapito on edullisempaa kuin
viemariverkoston korjaus

Akselintornin hallituksen toiminnan periaate on se, ettd ongelmia yri-
tetddn ennakoida mahdollisimman pitkalle, jotta selvitddn pienemmil-
la kustannuksilla. Viemarit alkoivat askarruttaa, koska Ruissalo tiesi, etta
niitd ei ollut huollettu ainakaan niiden 20 vuoden aikana, jotka han oli
talossa asunut, todennakoisesti ei kertaakaan 40 vuoden aikana.

- Meilld on muoviviemadrit. Rautaviemareihin verrattuna ne vaikut-
tavat turvallisilta, mutta siitd huolimatta niiden pesu alkoi tuntua téar-
kedltd. Otimme yhteyttd useampaan firmaan. Pyysimme tarjouksen
sellaisesta palvelukokonaisuudesta, jossa asunnoissa ja liiketiloissa ta-
pahtuvat vuodot ennakoitaisiin ja myds sadevesiviemarit ja -kaivot
pestdisiin. Pdadyimme valitsemaan Lassila & Tikanojan, joka suorittaa
tydn niin, ettd likaa imetddn samalla kun viemdrid pestaan, ja loppu-
tulos kuvataan.

Ruissalo sanoo, ettd 1970-luvulla rakennetun talon alkuperdisten
piirustusten sdilyminen oli todella hyva asia projektin kannalta. Piirus-
tusten avulla pystyi hahmottamaan tyon laajuuden ja tekemaan tar-
jouspyynnon.

- Tyon oli tarkoitus edetd yhden porraskaytavan paivavauhdilla. A-
ja B-porras olivat selkeitd, mutta C-portaan 3-4 pystyviemarin pitkat
vaakavedot hidastivat tahtia, ja osa tarkastusluukuista oli rakenteiden
sisalla.

— Akselintornin véki antaa erinomaisen arvosanan Lassila & Tikano-
jalta saamastaan palvelusta ja suosittelee sitd muillekin. Ammattitai-
toiset tydntekijat tarkistivat yhdessa taloyhtion valvojan kanssa etu- ja
jalkikdteen huoneistot tyon onnistumisen takeeksi. Yrittdjat, joiden lii-
kehuoneistoissa tarkastusluukut olivat, kiittivat erityisesti siitd, etta tilat
suojattiin hyvin ja yritykset pystyivat toimimaan pesunkin aikana. Tyd
jaksotettiin kahteen osaan, sadevesikaivojen ja -putkistojen puhdistus
tehtiin myéhemmin.

Pyyda tarjous L&T ®
viemarihuollosta

Juha Lahtinen 0400 100 372
juha.lahtinen@lassila-tikanoja fi
tai 010 636 7000
www.lassila-tikanoja fi/asioi

KIINTEISTORATKAISUT | OULU 2020



Pixabay

PALVELUT JA
ASUMINEN




A

Teksti: Mari Pihlajaniemi

JATEDIREKTIIVI
KANNUSTAA
KIERRATYKSEEN

Yhdyskuntajatteen uudet kierratystavoitteet antavat aihetta miettia taloyhtion jatehuollon
toteutusta uusiksi. Koska tavoitteet voivat aikanaan vaikuttaa myos jatehuollon kustannuksiin,

niihin kannattaa varautua jo hyvissa ajoin.

EU:n uusi jatedirektiivi kasvattaa yhdyskuntajatteen kierratystavoitteita
tuntuvasti. Kesalld 2018 voimaan tulleen direktiivin tavoitteena on, ettd
yhdyskuntajatteestd kierratetadn puolet vuoteen 2020 mennessd, 55 %
vuonna 2025, 60 % vuonna 2030 ja vuonna 2035 jopa 65 %.

Tavoitteet ovat kunnianhimoisia. Tilastokeskuksen jatetilaston mu-
kaan vuonna 2017 Suomessa syntyi noin 2,8 miljoonaa tonnia yhdys-
kuntajatettd. Siitd kierratettiin eli hyddynnettiin materiaalina kuitenkin
vain 41 %.

Ympdristéministerio ei ole vield uudistanut jatelakia uusien tavoit-
teiden mukaiseksi. Nyt on kuitenkin jo hyvé hetki miettid, milld kaytan-
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non keinoilla direktiivin tavoitteisiin pyritddn padsemaan tulevina vuo-
sina — ja mitd se tarkoittaa taloyhtididen jatehuollolle?

Kierrattaminen vahentaa
ymparistokuormitusta

Yhdyskuntajétteelld tarkoitetaan sekd asumisessa syntyneitd jatteitd
ettd ominaisuuksiltaan ja maaraltdan niihin rinnastettavia teollisuus-,
palvelu- tai elinkeinotoiminnassa syntyvia jatteita.

Yhdyskuntajatteen koostumus voi vaihdella suurestikin eri jatteen-



tuottajien valillg, toteaa tutkijatohtori Jenni Yla-Mella Oulun
yliopiston Vesi-, energia- ja ymparistdtekniikan tutkimusyksi-
kosta.

Tyypillisesti koostumus sisaltad ainakin biojatettd, kartonkia,
paperia, lasia, metallia ja muovia.

- Yhteistd ndille kaikille jatejakeille on, ettd ne syntyvat tuot-
teiden loppukdytosta ja suurin osa olisi hyodynnettavissa uu-
delleen myds materiaalina — niin sanottu hyotyjdte — joko
kierrattdmalld sellaisenaan uusien vastaavien tuotteiden val-
mistukseen tai raaka-aineena muissa tuotantoprosesseissa.

Yla-Mella kertoo, ettd jatteen kierrattamiselld on mahdollis-
ta korvata neitseellisten raaka-aineiden tarvetta tuotannossa.
Yleensd se vahentdad myos tuotteiden valmistukseen tarvitta-
van energian kokonaismaaraa.

Kierratykselld voidaankin alentaa tuotannon ja kulutuksen
aiheuttamaa ympadristokuormitusta. Sen edut ovat siis selvét.
Kaytannon keinot kierrdtysasteen parantamiseksi ovat kuiten-
kin vield hakusessa.

Keinoja kierratysasteen lisaamiseksi pohditaan

Yhdyskuntajatettd kertyi Suomessa vuonna 2017 asukasta koh-
den laskettuna noin 510 kiloa.

Kotitalouksien tuottama osuus kaikesta yhdyskuntajattees-
td — eli niin sanotut kotitalousjatteet — on arviolta 65 % eli 330
kg/asukas/vuosi. Kotitalouksilla ja taloyhti¢illa on siis merkitta-
va rooli yhdyskuntajatteen vahentdmisessa ja kierratyksen te-
hostamisessa.

Ymparistdministerion tutkimuksen mukaan kierrdtysasteen
nostamiseksi kotitalouksien erilliskerdysta tulisi tehostaa ja kaik-
ki erilliskeratyt jatteet kierrattdd materiaaleina energiahyodyn-
tamisen sijaan.

— Toisaalta kierratysasteen huomattavaa nostamista ei ole
realistista saavuttaa pelkdstadn nykyisia kdytantoja tehostamal-
la, vaan se edellyttaa myos kierrdtysmateriaalien kysynnan sel-
kedd kasvua ja huomattavia investointeja uusiin jatteenkasitte-
lylaitoksiin, huomauttaa Yla-Mella.

Mahdollisiksi ohjauskeinoiksi kierrdtysasteen nostamiseksi
on kaavailtu muun muassa kunnallisten jatehuoltomaaraysten
kiristdmistd, lajitteluneuvonnan tehostamista ja neuvontavel-
voitteen asettamista jateyrityksille. Lisdksi on véldytelty paino-
perusteisen jatemaksujdrjestelman kayttodnottoa, jatteenpol-
ton verottamista sekd hyotyjatteiden lajittelulle asetettavien
velvoiterajojen lisddmista kansalliseen lainsaddantoon.

Jatteet ennemmin hyotykayttoon kuin energiaksi

Viime vuosina yhdyskuntajatteen hyddyntdminen energiana
on lisddntynyt voimakkaasti. Téhan on vaikuttanut Jenni YI&-
Mellan mukaan osin se, ettd yhdyskuntajdtteen sijoittaminen
kaatopaikoille on lailla kielletty eikd materiaalihyddyntaminen
ole ollut taloudellisesti kannattavaa.

Han harmittelee, ettd jatelain etusijajarjestyksen nakokul-
masta jatteenpolton yleistyminen on kuitenkin ohjannut toi-
mintaa vadraan suuntaan. Jatteiden hyddyntdaminen mate-
riaalina tulisi olla aina ensisijaista energiahyodyntamiseen
verrattuna.

- Hyotyjatteiden maksut ovat myds yleensa polttokelpoisen
jatteen kasittelymaksua alempia ja joskus myos todellisia kus-
tannuksia pienempia.

Ylad-Mella lisdd, ettd ndin on muun muassa Oulun alueella,
jossa polttokelpoisen jatteen jatemaksu kotitalouksille on noin
kaksinkertainen verrattuna erilliskerdtyn biojatteen kasittely-
maksuun. Talld pyritddn kannustamaan lajitteluun ja biojatteen
materiaalihydtykdyton edistamiseen.

- Syntypaikkalajittelulla ja tehokkaalla erilliskerdykselld on
siis mahdollista myos alentaa taloyhtididen jatemaksuja samal-
la kun lisdtddn yhdyskuntajdtteen kierratysastetta, han huo-
mauttaa.

TalLep

Palvelut
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Uudet tavoitteet lisannevat jatehuoltokustannuksia

Jenni Yl&d-Mellan mukaan onkin todennakdistd, etta taloyhtididen
velvoitteet kierrdtyksen lisdamiseksi kiristyvat ldhivuosina niin
erilliskerattavien jatejakeiden kuin velvoiterajojen osalta.

- Lyhyelld aikavalilld tdma tarkoittanee tiettyjen jatehuollon
kustannusten nousua, muun muassa astioiden lukumaaran ja as-
tioiden tyhjennysten kokonaismaaran lisdantyessa.

Toisaalta polttokelpoisen sekajatteen maaran vaheneminen
voi hdnen mukaansa synnyttda saastoja ainakin suurilla kiinteis-
t6illa. Niissa erilliskerdayksen lisddmiselld voidaan véhentaa sekaja-
teastioiden maaraa tai harventaa astioiden tyhjennysvalia.

Yla-Mella huomauttaa, ettd jatteiden kasittelymaksut voivat
tietyissa tapauksissa myos laskea, koska hyotyjatteiden kasittely-
maksut ovat jo nyt selkedsti alemmat kuin polttokelpoisen tai se-
kajatteen kasittelymaksut.

- Tama kustannusero erilliskerattyjen ja polttokelpoisen jat-
teen vélilla voi kasvaa entisestaan, jos polttokelpoisen jatteen
kasittelykustannukset nousevat jatteenpolton verotuksen kayt-
tdénoton myota.

Asuinkiinteistéjen jatemaksujen nousun uskotaan Yla-Mel-
lan mukaan jaavan ainakin aluksi maltilliseksi. Suurin potentiaali
kierrdtysasteen nostamiseen 16ytyy nimittain kotitalouksien ulko-
puolelta, eli elinkeino-, palvelu- ja hallintopalveluista.

- EU:n jatedirektiivin asettama 65 prosentin kierrdtystavoite
vuodelle 2035 on kuitenkin jo niin korkea, ettd sen saavuttami-
nen vaatii laajaa hyotyjatteiden erilliskerdysta kaikilta kiinteistoil-
td kautta maan.

Sen myota kerdyksen kustannusvaikutukset nousevat toden-

» SAMMUTTIMIEN JA PALOPOSTIEN TARKiSTUKSET

* PALOKATKOASENNUKSET

« VAESTONSUOJIEN TARKASTUKSET JA TIIVEYSKOKEET

« PALO- JA PELASTUSSUUNNITELMAT
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Asukkailla on tarkea rooli
taloyhtion kierratysasteen
parantamisessa.

nakoisesti merkittaviksi ja nostavat jatehuollon kokonaiskus-
tannuksia myds asuinkiinteistissa.

Jatehuollon toteutusta kannattaa pohtia jo nyt

Hyotyjatteiden erilliskerdysvelvoite on todenndkdisesti siis laa-
jenemassa jatkossa. Jenni YI&-Mella kehottaa taloyhtidita ole-
maankin aktiivisia asian suhteen jo nyt.

Han ehdottaa, ettd taloyhtidt analysoisivat toimintatapo-
jaan ja lajittelunsa laatua esimerkiksi tarkastelemalla kiinteistol-
18 syntyvan jatteen maarad ja sen koostumusta. Saatuja tuloksia
voisi vertailla jatehuollon nykyiseen toteutukseen ja tavoittei-
siin.

—Tarkeaa olisi pohtia, [6ytyykd toiminnasta jo nyt jotain hel-
posti parannettavaa esimerkiksi jatehuollon vaatimien tilojen
mitoituksen, kerdysastioiden koon tai tyhjennysvalien suhteen.

Han huomauttaa, ettd usein erilliskerdyksen lisdantyessa
tai velvoitteiden laajentuessa polttokelpoisen tai sekajatteen
madra vahenee. Hyvin suunniteltuna muutokset eivat siis valt-
tamatta edes lisaa taloyhtididen jatehuoltokustannuksia.

- Biojatteen, muovipakkausten ja myds kartongin ja pah-
vin kerdyksen tehostamisen on todettu olevan avainasemassa
EU:n tiukentuviin kierrdtystavoitteisiin padsemisessd, joten ta-
loyhtididen kannattaa kiinnittdd huomiota erityisesti naihin ja-
tejakeisiin.

Yla-Mella toteaakin, ettd halutessaan taloyhtiot voivat sel-
vittda etukdteen myos vapaaehtoisen erilliskerdyksen kannat-
tavuutta esimerkiksi muovipakkausten kohdalta. Han kehottaa
pohtimaan myos vaihtoehtoisia kiinteistd- tai asuntokohtaisia
kerdyskaytantdja, muun muassa monilokerokerdystd ja tuotta-
javastuunalaisten hyotyjatejakeiden kimppakerdysta naapurei-
den kanssa.

Asukkaat mukaan kierratystalkoisiin

Asukkailla on térkeé rooli taloyhtion kierratysasteen parantami-
sessa. Taloyhtididen kannattaakin kannustaa asukkaitaan lajit-
telemaan jatteensa.

- Taloyhtididen on hyva tiedottaa aktiivisesti asukkaita kier-
ratyksen tdrkeydestd ja jatehuollon mahdollisista muutoksista
jo etukateen, jotta kotitaloudet sitoutuisivat paremmin jéttei-
den lajitteluun jo nyt, Jenni Yla-Mella toteaa.

Kierrtysasteen lisddmisessa auttaa hanen mukaansa yleen-
sd jo kuluttajien tietoisuuden lisédminen:

- Taloyhtididen kannattaa avata jatehuollon kustannuksia
tarkemmin asukkaille kertomalla eri jatejakeiden aiheuttamis-
ta kustannuksista esimerkiksi taloyhtididen kokouksissa, seka
kertoa mahdollisuuksista vaikuttaa jatehuollon kokonaiskustan-
nuksiin lisddmalla hyotyjatteiden lajittelua.

Yla-Mella huomauttaa, ettd taloyhtio voisi myds pyrkid var-
mistamaan, ettd lajittelun tehostaminen tai lisédminen olisi
asukkaille mahdollisimman vaivatonta. Yksi keino voisi olla esi-
merkiksi osallistua asuntokohtaisten jateastioiden uusintaan,
jotta kaikissa keittidissa olisi riittavasti tilaa ja astioita kaikille
erilliskerattaville jatejakeille.
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AVAINKURI
LUKITUSTURVALLI-
SUUDEN KULMAKIV]

ON

Lukitusturvallisuudella on tarkea rooli taloyhtion asumisviihtyvyyden kannalta.
Jareinkaan lukko ei kuitenkaan riitd, jos avaimia kasitelldan ja sailytetaan huolimattomasti.

Erddna paivana tavallisesti rauhallisen taloyhtion ilmoitustaululle iimes-
tyi tiedote, jossa todettiin, ettd kerrostalon hakkivarastoon oli murtau-
duttu. Asukkaita kehotettiin tarkistamaan, mitd omaisuutta heiltd oli
viety, ja he joutuivatkin kdymaan lapi perusteellisesti myllattyjen hak-
kivarastojensa sisallon.

Varastoihin paastakseen murtovarkaiden oli kuljettava rakennuksen
etuoven lisdksi sisdan kahdesta jaredstd, lukitusta ovesta. Hakkivarasto-
jen munalukot oli napsittu siististi rikki, mutta ovissa ei murtojalkia ollut
— niistd oli siis todennakaisesti kuljettu avaimella.

Vastaavat kokemukset saavat asukkaat miettimaan, miten helpos-
ti asiattomat voivatkin padsta likkumaan taloyhtion tiloissa. Vaikka va-
rastossa ei sdilyttdisikddn mitaan arvokasta, ajatus vieraasta ihmisesta

penkomassa omia tavaroita on vahintaankin epamiellyttava. Mika siis
avuksi?

Vakuutusyhtiotkin vaativat avainkontrollia

Suomen Pelastusalan Keskusjarjestd SPEK muistuttaa Kodin turvaopas
-sivustollaan, ettd lukitusturvallisuus on yksi keskeisimpid kiinteiston
suojaamisen keinoja. Sivusto neuvookin tdydentdamaan lukitusturvaa
esimerkiksi saranatapeilla, rakoraudoilla, ovisilmalla tai varmuusketjulla.
Lisaksi SPEK kehottaa suojaamaan myos alhaalla olevat ikkunat.

My®s Laurea-ammattikorkeakoulun lehtori Kaci Bourdache tote-
aa lukitusturvallisuuden sisaltavan muutakin kuin taloyhtion ulko-oven.
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- Lukitusturvallisuus kattaa ovet ja kaikki muut rappénat teknisia ti-
loja unohtamatta, ja miten niiden lukitukset hoidetaan, hdn muotoilee.
Olennaista on esimerkiksi se, onko lukoissa murtosuojaus ja minkalais-
ta avainta kaytetaan.

Bourdache lisdd vakuutusyhtisillakin olevan kiinteiston lukitustur-
vallisuuden suhteen omat vaatimuksensa, jotka on kerrottu vakuutuk-
sen suojeluohjeissa.

Muun muassa Suomessa toimivia vahinkovakuutusyhtioitd edusta-
va Finanssiala ry ohjeistaakin etenkin avainturvallisuuden suhteen tiu-
kasti: rikollisten estamiseksi avainkontrollin tulisi olla tarkkaa ja kaikista
kadonneista avaimista tulisi ilmoittaa aina isannaitsijalle. Yhdistys myds
suosittelee, ettei yleisissa tiloissa olevissa kellari- ja vinttivarastoissa sai-
lytettdisi arvotavaroita, jotka houkuttaisivat tihutéihin.

Avainhallinta jaa usein huomioimatta

Jos taloyhtioon on murtauduttu, miten lukitusturvallisuutta voisi sitten
pyrkid parantamaan?

- Oikeastaan ensin kannattaa miettia kokonaisuutena, kuinka help-
poa murtautuminen on, ja miettid tarvitseeko koko oviympadristdn tur-
vallisuus parantamista, kertoo Bourdache.

Ulko-oven lukituksen lisdksi taloyhtion olisi hdnen mukaansa hyva
miettid oviymparistdd kokonaisuudessaan, sisddnpadsya kiinteistdon
sekd ylipaataan taloyhtion tiloissa kulkemista; miten ulko-ovi ja porras-
kaytavat toimivat.

Joissain taloyhtitissa esimerkiksi kiinteiston ulko-ovi lukitaan vain
yOksi. Bourdache ei kuitenkaan suosittele, ettd taloyhtiodn olisi enda
nykydan péivisinkdan vapaata padsya. Myos ulko-oven riittava valais-
tus on hdanen mukaansa murtosuojauksen ja tunkeutumisen estami-
sen liitdnndinen.

Tarked osa lukitusturvallisuutta on myds avainhallinta. Bourdache
toteaa, ettd tyypillisesti tunnistamattomiksi jadvia riskeja ovat juuri
avainten hallintaan liittyvat kysymykset:

— Avaimen kopioitavuus ja kirjanpito niistd avaimista. Ne jaavat
usein huomioimatta.

Avainten kopioitavuuteen liittyy olennaisesti niiden patentti- eli ko-
piosuoja. Kun avainten patentilla vahvistettu kopiosuoja on umpeutu-
nut, avaimia voi kopioida vapaasti.

- Jos 1960-luvulla rakennetun kiinteistdn lukitusta ei ole missaan
valissa uusitty, siind on kaytossa mahdollisesti vield vanhat Classic-avai-
met, kertoo Bourdache esimerkkina.

Classic-avainten kopiosuojaus on jo umpeutunut, joten taloyhtion
tulisi miettid, olisiko lukitus jo aika uusia — tai edes miten estettdisiin
avainten harhautuminen vaariin kasiin ja kopioitavaksi.

Moderni lukitus auttaa ilkivallan jaljille

Lukitusjarjestelman uusimisesta koituu my6s muita hy6tyja. Vanhoja
mekaanisia lukkoja kaytettdessa ei voida esimerkiksi tunnistaa, kenen
avaimella ja milloin kiinteistdssa on liikuttu. Mikali taloyhtiéssa tapah-
tuu ilkivaltaa, sen jdljille on vaikeaa paasta.

Yritysmaailmasta ja liikekiinteistoista tutut elektroniset avaimet ja
kulkulatkat ovat tehokas kulunvalvonnan keino. Asuinkiinteistdssa niitd
voi olla kuitenkin hankalampi hyddyntda. Kaci Bourdache huomauttaa,
ettd elektroninen |atkd edellyttdd moottorilukon asentamista oveen ja
siten myos sdhkojohdon vetamistd, mika ei ole aivan vaivatonta.

- Nykyadan loytyy eri ratkaisuja, joilla saadaan tunnistautuminen
mukaan ilman, ettd ovia taytyy sahkojohdottaa, han kertoo.

Esimerkiksi markkinoille viime vuosina tulleet elektromekaaniset
avaimet ovat kdytannossa dlykkaitd kulkuoikeuslatkida avaimen muo-
dossa. Niissa lukitus saa toimintaansa tarvitsemansa virran jo siitd, kun
avain tydnnetaan lukkoon.

Bourdache mainitsee elektromekaanisen lukitusjarjestelman hyo-
dyiksi muun muassa sen, ettd kadonnut avain on helppo poistaa kdy-
tosta. Tarvittaessa avainten kdytostd saadaan myos raportointia. Sitd ei
toki ndhda, kuka kiinteistdssd on kulkenut, mutta sentddn se, kenen
avainta on kaytetty.
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Taloyhtididen tdytyy kuitenkin muistaa yksityisyydensuoja keratty-
jen lokitietojen osalta.

- Tiedon sdilytys ei ole valtava paansarky, kunhan taloyhti® varmis-
taa, ettd isdnnaitsija huolehtii siitd, toteaa Bourdache.

Sovi avaimista myos kiinteistohuollon kanssa

Taloyhtion lukitusturvallisuuden kaytantdja on mietittava myos isan-
noitsijan ja kiinteistohuollon osalta: onhan kiinteistdhuollon tyonteki-
joiden paastava liilkkumaan tiloissa voidakseen tehda tydnsa.

Nykyaikaisissa lukitusratkaisuissa kulkuoikeuksia voidaan maarittaa
joustavasti jopa haluttujen ajankohtien mukaisesti. Kaci Bourdache to-
teaa, ettd asuinkiinteistoissa kulkuoikeuksien kellonaikoja on kuiten-
kaan harvoin tarpeellista maarittdad kovin tarkkaan. Lukkojen sarjoitta-
minen on yksinkertaista, ja esimerkiksi porrassiivousta varten siistijalle
on helppo antaa avain, jolla tdmé paasee tarvittuihin tiloihin.

- Sidosryhmien kanssa pitda olla kuitenkin sopimus avaimista, nii-
den luovutuksesta ja séilyttdmisestd, han painottaa.

Erityisesti kannattaa varmistaa, ettd taloyhtion teknisiin tiloihin ja
muihin vastaaviin on paasy vain asiaankuuluvilla henkil6illd. Bourdache
painottaa, ettd kiinteiston yleisavainta ei tulisi koskaan jaella kiinteisto-
huollollekaan, vaan kayttdd ennemmin reittiavaimia tarpeen mukaan.

- Yleisavaimilla paasee kaikkiin huoneistoihin, joten niiden saily-
tys edellyttdd erityistd tarkkuutta. Kiinteistdnhuollon osalta voi kdyt-
taa avainsailod tai muita piiloja, josta erindisia avaimia voidaan napata.

Han mainitsee esimerkkind putkilukon, joka on sindnsd vanha kek-
sintd, mutta edelleen hyva ratkaisu poikkeus- tai hatatilanteita varten.

Asukkaita on ohjeistettava avainkurista

Kaci Bourdache huomauttaa, etta avainturvallisuuteen liittyy konkreet-
tisesti myos asukkaiden kanssa keskustelu ja heiddn perehdyttdmisen-
sd. Ei siis riitd, ettd asukkaille vain jaetaan uusimmat mahdolliset avai-
met, vaan heille on teroitettava, miten niiden kanssa tulisi toimia.

Han mainitsee osana avainhallintaa riskin siitd, mita hukatulle avai-
melle tapahtuu. Valtaosassa tapauksista avaimen |6ytdja toimii niin sa-
notusti oikein. Jos taloyhti6on kuitenkin murtaudutaan, etenkin va-
kuutusyhtiota voi kiinnostaa, miten kiinteistodn on paasty.

— Al3 siis koskaan laita kotiosoitetta ja numeroa avainnippuun,
Bourdache painottaa. Mikéli tunnuksettomat avaimet katoavat, ne
ovat vadriin kasiinkin joutuessaan vain jatettd — eihan 1oytéja voi jaljit-
tdd, mihin oveen ne kdyvat.

Jos avaimia on teilld tietymattomilld, hén lohduttaa, ettd lukkoja ei
kuitenkaan tarvitse ryhtyd vaihtamaan. Tuossa tilanteessa niiden sar-
joittaminen on edullisempi varotoimenpide.

— Lukot on samat, mutta niihin yksinkertaisesti sdéddetdan uusiksi
sarja eli hampaisto, joka tunnistaa, onko avaimessa oikeat nykerét koh-
dillaan. Tama tarkoittaa sitd, ettd avaimet pitaa vaihtaa.

Sekdan ei ole toki aivan halpaa, mutta ainakaan lukkoja ei tarvitse
vaihtaa, vaan sama lukko saddetaan vain uusille avainsarjoille.

- Lukot vaihdetaan kdytdanndssa vain, jos niissa on teknista tai me-
kaanista vikaa, tai jos lukitus vaihdetaan kokonaan uuteen tyyppiin.

Hidasta kehitysta oikeaan suuntaan

Taloyhtididen lukitusturvallisuudessa ollaan Bourdachen mukaan me-
nossa oikeaan suuntaan — pikku hiljaa.

— Muutos on hyvin hidas, kun puhutaan lukituksen vaihtamisesta
uuteen, hédn kertoo. Tavallisesti kukaan ei syoksy innolla hankkimaan
uutta jrjestelmad, vaan kyseessa on vuosikymmenten mittaan tapah-
tuva kehitys.

Tekniikan kehittyminen on kuitenkin tehnyt lukitusratkaisuista
helppokayttdisempia ja joustavampia seka parantanut niiden turval-
lisuustasoa. Bourdache muistuttaa, ettei ole montaakaan vuosikym-
menta siitd, kun avaimia pystyi kopioimaan saippuapalalla — kun taas
nykyisin monen taloyhtién parkkihalliin padsee ihan vain soittamalla
autostaan oikeaan numeroon.
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ABLOY®

Huoletonta asumismukavuutta
vhdella avaimella.

Digitaalinen PULSE-lukitusjarjestelma on huoleton tulevaisuuden
valinta. Sen ansiosta kuljet asuntoosi, yhteistiloihin ja vaikkapa
riippulukolla suojattuun varastoosi yhdelld avaimella. Avainten
kulkuoikeuksia hallinnoidaan suojatun pilvipalvelun kautta, joten
esimerkiksi kadonnut avain on helppo kuolettaa heti etdna.

Lue liséa: abloy.fi/
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Teksti: Saara Pakaslahti

RAPPUKAYTAVA
RAIKKAAMMAKS|
JA SISAANTULO
SIISTIMMAKSH

Taloyhtion sisdantulosta ja porraskaytavasta voi monilla keinoilla jalostaa kauniin
ja kutsuvan. Kyseisten tilojen korjaussuunnittelussa ja saneeraamisessa kannattaa
estetiikan lisaksi huomioida myds turvallisuus ja esteettomyys.

Nuhjuinen ja mitddnsanomaton, vai raikas ja persoonallinen? Si-
saantulon ja rappukaytdvan yleisilmeelld on suuri merkitys seka
asukkaiden viihtyvyyden ettd vierailijoiden ensivaikutelman kan-
nalta.

— Mielesténi hyvin ja esteettisesti suunniteltu ymparisto lisaa
ihmisten hyvinvointia yleensakin. Kutsuva ja viihtyisa rappu ja yh-
teistilat voivat vaikuttaa varmasti myds asunnon ostopaatokseen ja
asuntojen arvoon vadlillisesti, sanoo tila- ja sisustussuunnittelija Rii-
na Kuusimaki.

Sisdantulon ja rappukdytavan miellyttava yleisilme antaa kuvan
hyvin hoidetusta taloyhtidstd. Perusldhtdkohtana on tietenkin si-
sadnkdynnin ja rappukéytavan yleinen siisteys seka tilojen asian-
tunteva huolto.

— Tiloissa on hyva olla riittavan tiuha siivousvali, jota tehoste-
taan sdiden mukaan. Pitdd muistaa, ettd hyva huolto ja puhtaa-
napito antavat materiaaleille my&s pidemman elinian, huomaut-
taa Kuusimaki.

Kaikille taloyhtitille, tiloille ja materiaaleille ei valttamatta sovel-
lujuuri samanlainen puhtaanapito. Puhtaanapidosta vastaava taho
saattaakin esimerkiksi huolto-ohjelman avulla varmistaa, etta tilo-

ja seka pintoja hoidetaan niille parhaiten soveltuvilla menetelmilla.
Matoilla on merkitysta

Merkittava osa sisaankaynnin seka rappukaytavien puhtaanapitoa
ovat myos kiinteistomatot. Ne ehkdisevat kuran, soran, hiekan ja
muun aineksen kulkeutumista pidemmalle taloyhtiéon sekd huo-
neistoihin.

Kiinteistomatot voi hankkia huoltosopimuksella, jolloin toimit-
taja vaihtaa matot automaattisesti tietyin valiajoin huoltosopimuk-
sen mukaan. Tarjolla on myds esimerkiksi kiinteistdmattojen vaih-
to- ja pesupalveluita, joita voi tilata tarpeen mukaan.

Sisadnkdynti- ja kdytdvdmatot suojaavat lattioita lialta ja kulu-
miselta, mutta niilld voi vaikuttaa myos tilan yleisvaikutelmaan ja
tunnelmaan. Kaytdnnon syista taloyhtio saattaa haluta pitdytya
tummasavyisissa, likaa kdtkevissa matoissa, mutta erilaisia vari- ja
kuosivaihtoehtoja 6ytyy kylla.

- Kiinteistomatoilla saadaan muutettua tilan ilmetta. Toki kay-
tannollisyys kuosi- ja vérivalinnoissa on syytd ottaa huomioon. Suo-
messa sddt vaihtelevat ja matot ovat kovilla.
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Kiinteistosi arvoisia ovia,
jotka valmistetaan parhaista materiaaleista,
perinteitd kunnioittaen ja nykypdivin
vaatimukset tdyttden. Saat meiltd
myos ovien kunnostukset.

Jokainen tekemdmme ovi on ainutlaatuinen
ja se kestdd sekd aikaa ettd katseita.

SUTELAN

AINUTLAATUISIA OVIA

WWW.SUTELAN.FI

KIINTEISTORATKAISUT | OULU 2020

48

Pidetaan aula ja
rappukaytavat avoimina

Yleisen siisteyden lisaksi sisddntulosta ja rappukaytdvdsta on hyva
huolehtia muutenkin.

- Syntyneet vauriot ja repsottavat listat kannattaisi korjauttaa
ajallaan. Yleinen siisteys on tietysti tarkeda, ja se, ettd varusteille
on niille osoitetut paikat. Aika ajoin voisi tuoda jatelavan pihaan,
jolloin asukkaat padsisivat varastoissa ja yhteistiloissa lojuvista yli-
maadrdisista tavaroista helposti eroon, vinkkaa Kuusimaki.

Han muistuttaakin, ettd rappukdytavat ja aulat on aina pidet-
tava avoimina. Jotta turvallinen poistuminen olisi mahdollista ha-
tatilanteessa, kulkureiteilld ei pelastuslain mukaan saa sdilyttaa
mitddn tavaraa - ei edes lastenvaunuja.

Kuusimaki neuvoo huomioimaan paloturvallisuuden muu-
tenkin:

— Esimerkiksi rappumerkintdjen on oltava selkeitd. Tama aut-
taa palotilanteissa poistumista huoneistoista. Huoneistojen nu-
meroiden olisi oltava selkedsti jo sisddntulossa nahtavilld seka
myoskin selkedsti esilld huoneisto-ovissa tai ndiden yhteydes-
sd. Pidan myos siitd, ettd sisddnkdynnissa on riittdva informaatio
saatavilla, kuten esimerkiksi talon osoite. Tallainen informaatio on
my®s turvallisuustekija.

Ulko-ovi vaihtoon ja
tuulikaappi historiaan

Riina Kuusimaki pitda turvallisuutta ylipdataan tarkeimpana lah-
tokohtana taloyhtion yhteistilojen suunnittelussa. Materiaalit on
valittava kuhunkin tilaan sopiviksi, ettei kenelldkdan ole esimer-
kiksi liukastumis- tai kompastumisvaaraa.

Taloyhtion sisddntulo ja rappukdytdva voidaan remontoida
jonkin suuremman korjaushankkeen yhteydessd. Samalla saattaa
olla otollinen hetki tarkastella yhteistilojen turvallisuutta esimer-
kiksi lukituksen osalta.

- Nykyaadn suurempien saneerausten, kuten kayttévesi- tai
linjasaneerausten yhteydessa turvallisuutta parannetaan koodi-
lukoin ja ovipuhelimin, milld pyritddn estdmaan asiattomien paa-
sya taloyhtion tiloihin.

Kyseeseen voi tulla my6s ulko-oven vaihto. Modernilla ulko-
ovella voi saada sisddnkayntiin paitsi uutta, ryhdikkddmpad ilmet-
td, myos turvallisuutta ja kdyttdmukavuutta.

Oviremontin yhteydessd kannattaa harkita esteettémyyden-
kin parantamista, silld taloyhtid voi saada Asumisen rahoitus- ja
kehittédmiskeskus ARAN esteettdmyysavustusta esimerkiksi ulko-
oven automatisointiin sekd oviaukkojen leventamiseen.

— Saneerauskohteissa uusittaessa ulko-ovia voisi myds miet-
tig, voisiko hyvin yleisisté tuulikaapeista luopua kokonaan. Tama
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helpottaa kulkua rappuun ja avartaa tilaa, Kuusiméaki kertoo.

Turvallisuutta ja estetiikkaa
valaistuksesta

My6s valaistuksella on iso merkitys sisddntulon ja rappukdytavi-
en turvallisuuden, esteettomyyden ja kutsuvuuden kannalta. Pe-
rusvalaistuksen rapuissa, sisddntulossa ja taloyhtion tiloissa tulee
olla tarkoituksenmukaista ja teholtaan riittavas, ja valonohjauk-
sen on oltava kunnossa.

Liiketunnistimilla valaistuksen turvallisuutta on mahdollista li-
satd entisestddn. Osana rakennuksen kokonaisesteettémyyden
parantamista taloyhtid voi saada ARAN esteettdmyysavustusta
myos sisdantulokerroksen valaistuksen tehostamiseen ja varusta-
miseen liiketunnistimella.

— Hyvan yleisvalaistuksen lisaksi toki voi olla sisustuksellisem-
piakin ratkaisuja, kuten epdsuoraa valoa tai vaikkapa esteettisem-
mistd syista valittuja seindvalaisimia. Mikseipa sisddntuloaulas-
sakin voisi olla ndyttava valaisin tunnelmaa ja arvoa tuomassa,
mikali rapun korkeus on riittava.

Yksi tapa ja kohentaa ja siistia sisddntuloaulan yleisilmetta voi-
si olla my6s digitaalinen info- eli porrasndytto. Riina Kuusimaki
nakeekin digitaaliset porrasndytdt ehdottomasti taloyhtion yh-
teisten tilojen lisdarvon tuojana.

- Digitaalinen porrasndyttd on ihan jo kdytdnnén kannalta
mainio nykyaikainen lisa- ja tyovaline viestintddn taloyhtiossa. Sil-
ma hakee informaation naytolta aivan varmasti paremmin kuin
korkkitauluun kiinnitetylta A4-paperilta.

Huoltomaalauksella saa ihmeita aikaan

Jos sisdantuloa ja porraskdytdvia halutaan virittaa viehattavam-
miksi, tata varten ei aina tarvita edes isoja investointeja.

- Jos ilme rapussa on jo nuhjuinen, suosittelen huoltomaa-
lauksia ja tarvittavia pintojen uusimisia. Mikali seindpinnat ovat
muuten hyvéssa kunnossa, eivét kustannukset nouse huoltomaa-
lauksissa korkeiksi saatuun hyotyyn ndhden, kertoo Kuusimaki.

Hanen mukaansa huoltomaalauksella saadaan kuluneissa
rappukaytdvissa ihmeitd aikaan.

- Tehostemaalauksia kayttamélld ja oikein valituilla maali-
sdvyilld saadaan tilantuntua ja valoisuutta sisddnkdyntiin ja rap-
puun.

Niin, entdpa ne varit? Kuusimden mukaan olemme usein aika
maltillisia vérien kayttdjid, ja pelkona voi olla, ettd rohkeisiin rat-
kaisuihin kyllastyy ajan myotd. Rohkeat ratkaisut ja varit voi kui-
tenkin toteuttaa tyylillg, jolloin ne kestavat aikaa paremmin.

— Esimerkiksi huoneisto-ovet voivat olla kdytdvan puolelta

voimakkaamman variset ja huoneiston puolelta neutraalit, jot- »
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Toimitilojen siisteys on tarked osa yrityskuvaa.

Siisteys lisad myos tydtehoa ja parantaa tydhyvinvointia.
Asuinkiinteistdjen pitéminen puhtaana liséd puolestaan asumisen
viihtyvyyttd ja varmistaa kiinteistdjen arvon sdilymisen.
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RAKENNUSSIIVOUS

Puhtauden- ja polynhallinta kohentaa rakentamisen laatua,
varmistaa rakentajien ja tilojen kdyttajien hyvinvoinnin seké
pitad valmiin rakennuksen terveena.

Meranti osaa rakennussiivouksen kaikki vaiheet.
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Laaja valikoima puhtauspalveluja erityistarpeisiin kuten
graffitien poisto, lattioiden pinnoittaminen, yldpdlyjen poisto
seka rakennusten kattojen, julkisivujen ja
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Kodin siivoaminen on luottamustehtavé,
jonka Meranti hoitaa viimeisen paalle huolellisesti.
Siivouksen teettdminen ammattilaisilla sadstaa aikaa ja
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Dr. Schutz kunnostaa ja hoitaa lattiat

Dr. Schutzin PU Sealer -pinnoite korjaa tehokkaasti
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ta ne sopisivat monenlaisen sisustajan makuun. Vanhemmissakin koh-
teissa saatan kdyttdd voimakkaampia varisévyja esimerkiksi kellari-
kdytavien ovissa, porrastasanteiden lattioissa, rappumerkinndissa tai
vaikkapa kaiteiden metalliosissa.

Varityssuunnitelmat mukaan
hankesuunnitteluun

Vareilld voi myds rytmittad ja viestia: jos isossa taloyhtidssa on useampi
rappu, eri rapuissa voi kdyttdd omaa tehostesavya.

Vdrivalinnoilla voi vaikuttaa myds tilojen turvallisuuteen.

— Esimerkiksi valitsen usein porrastasanteiden lattiamateriaaliin eri
savyn kuin porrasnousuihin. Tdama auttaa korkojen ja syvyyksien hah-
mottamisessa, jos tilassa liikkujalla on esimerkiksi ndkévamma. Samoin
seindpintojen varitykselld voidaan ohjata kulkijaa.

Jotta kaikki erilaiset nakokohdat saadaan huomioitua, olisi toivotta-
vaa, ettd rappukaytavien ja yhteistilojen varityssuunnittelu kulkisi kasi
kddessa muun suunnittelun, kuten esimerkiksi valaistussuunnittelun
kanssa. Riina Kuusimden mukaan olisi myds todella hienoa, jos varitys-
suunnitelmat tehtdisiin jo hankesuunnitteluvaiheessa, jolloin valmiit
suunnitelmat olisivat urakkalaskelmissa mukana.

— Usein tormaan tydssani siihen, ettd saneerauksen urakanmukai-
seen toteutukseen on madritelty yhteistilojen ja rappukaytavien varitys
hyvin niukalla sisallolla. Talldin kaikki ehdotetut lisdykset ja personoin-
nit ovat toteutukseltaan lisatyota ja lisdkustannusta taloyhtidlle.

Riina  Kuusimdki on  Tilatehtuuri-nimisen  yrityksen — perustaja  ja
omistaja. Artikkelin Ichteend myds ARAn Hissi- ja esteettémyysavustusoh-
Jje 2019 sekd Pelastustoimifi.

Helsingin kaupungin aineistopankki / Simo Karisalo
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Hissin
jalkiasennus
vol tuoda vuosia

lisaa omassa
kodissa

Hissittomia, vahintaan
kolmikerroksisia porrashuoneita
on Suomessa tilastojen mukaan
noin 41 000. Naissa asuu yli

400 000 ihmista. Hissittomia
porrashuoneita on paljon etenkin
1960-1970-luvun kerrostaloissa.

Ellei kerrostalossa ole hissia, sellainen voidaan yleen-
sa asentaa jalkikdteen. Hissin asentaminen helpottaa
asukkaiden arkea ja nostaa kiinteiston kdyttdarvoa.

— Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA)
teetti muutama vuosi sitten tutkimuksen, jonka mu-
kaan jalkiasennushissi voi tuoda asukkaalle jopa 7-8
vuotta lisdaikaa siihen omassa kodissaan. Yhteiskunta
VoI sddstda tdssa jopa 260 000 euroa, kertoo Helsingin
kaupungin hissiasiamies Simo Merila.

Eniten hissittémia, vahintdan kolmikerroksisia por-
rashuoneita on 1960-1970-luvun kerrostaloissa. Jalki-
asennushissejd voidaan asentaa porrashuoneisiin tai
julkisivun ulkopuolisiin hissikuiluihin.

- Nykydan asennetaan jopa pyoreitd jalkiasennus-
hisseja. Ihan kaikista pienimpiin porrashuoneisiin ei
|6ydy ratkaisua, mutta noin 95-97 prosentissa tapauk-
sista se l0ytyy.

Hissin asentaminen rakennustdineen kestaa keski-
maarin 3-4 kuukautta. Pdasdantdisesti asukas voi asua
asunnossaan tuona aikana.

- Jopa porrassyoksyjen vaihtaminen tehdaan par-
haimmillaan yhden tydpdivan aikana. Asukkaiden pa-
laute on ollut padsaantoisesti kiittavaa.

Jalkiasennushissi maksaa yleensd noin 100 000-
300 000 euroa. Hankintakustannuksiin saa ARAlta
avustusta 45 prosenttia ja kaupungilta yleisimmin 10
prosenttia, joten taloyhtitlle jad maksettavaksi keski-
maarin 45 prosenttia kustannuksista.

- Hankintakustannus on edullisimmillaan ja hissin
jalkiasennus helpoimmillaan, jos porrassyoksyjen yhte-
ydessa on jo valmiina hissikuilutilan vaatima valokuilu.

Suomessa on rajallinen maard hissin jalkiasennus-
remonttien tekijoita.

- Suurimmat urakoitsijat ovat Kone Hissit Oy, Ams-
lift Oy, RH Tekniikka Oy, Schindler Oy ja Otis Oy. Jalki-
asennushissin rakennus- ja hissitekniset tyot kannat-
taa yleensd tehdd samassa urakassa. Hissiremontti on
jarkevaa tehda linjasaneerauksen yhteydessd, opastaa
Merila.
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Muovipa
sujuvast

Kkaukset
kiertoon

Molok®-jatesailioiden avulla

Muovista ja sen kerdamisesta puhutaan yha enemman ja enemman. Miksi, missa ja miten sita tulisi kerata?
Jatteen syntypaikalla syvakeradyssailidilla toteutettuna kerays on kaikkein tehokkainta.

Asukkaiden kiinnostus muovinkerdysta kohtaan on noussut viime
vuosina selkedsti. Taloyhtiét ympéri maan ovatkin Idhteneet innok-
kaasti mukaan kerddmdaan muovia omissa pihoissaan. Myds jdte-
huoltoyhti6t ovat reagoineet asiaan, ja joillain alueilla muovinkerays
yli viiden asunnon taloyhtiissa onkin jo pakollista.

Muovinkerdyksen puskevana voimana ovat EU:n kiristyneet ta-
voitteet saada muovipakkaukset kierratettavaksi. Vuonna 2025 oli-
si kierratettdva 50 prosenttia ja vuonna 2030 jo 55 prosenttia muo-
vipakkauksista.

- Suomessa tédmanhetkinen tilanne on se, ettd vain 29 prosent-
tia muovipakkauksista pdatyy kiertoon, kertoo Molok Oy:n Oulun
seudun alueasiantuntija Harri Leppénen.

Tavoitteet eivat kuitenkaan ole ainoa hyva syy ryhtya kierratta-
maan muovia. Jos taloyhtidssé ei vield keratd erikseen muovia, muo-
vipakkaukset joutuvat luultavammin sekajatteeseen, joka tulee ta-
loyhtidlle usein kallimmaksi kuin lajiteltu jate. Sekajatteen madra
luonnollisesti pienenee, kun muovipakkaukset kerdtddn omaan as-
tiaansa. Lajiteltu jate siis sddstdd paitsi luonnonvaroja, myds selvaa
rahaa taloyhtion kassassa.

- Ahkera ja onnistunut usean jatelajin lajittelu voi parhaimmassa
tapauksessa kerryttaa taloyhtiolle vuositasolla jopa tuhansien euro-
jen sadstot, Leppéanen laskelmoi.

Muovinkerdys tehokkaampaa syvakerdykselld

Taloyhtisilld on useilla alueilla mahdollista hankkia oma muovipak-
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kausten kerdysastia.

— Asiaa on hyva tiedustella paikalliselta jatehuoltoyhtiolta tai sy-
vakerdyssdilididen tapauksessa me Molok-asiantuntijat autamme
mielelldmme, sanoo Leppanen.

Muovin, kuten muunkin jatteen, kerddminen on ekologisempaa
ja helpompaa syvakerdysastioilla, jotka pidentavat tyhjennysvalid ja
jattavat pihaan tilaa muuhunkin kuin jateastioille.

- Meiltd 16ytyy kattavasti vaihtoehtoja muovinkerdykseen. Jo
olemassa olevia sdilidita pystytaan jakamaan niin, etta niilld voidaan
kerdtd useampaa jatelajia, kuten muovipakkauksia ja sekajatetta.
Tietysti valikoimaamme kuuluvat myos uudet syvakerayssailiot seka
nykyddn myos pintasailiot. Voidaan laittaa koko séilioryhma kerralla
kuntoon, Leppénen kertaa.

Ennakointi ja mukautuva jatepiste
helpottavat muuttuvissa tilanteissa

Erilliskerdysvelvoitteet tulevat tiukentumaan entisestaan lahivuosi-
na. Muovinkerdyksen aloittamiseen onkin hyvé reagoida jo nyt, jos
esimerkiksi muutoksia taloyhtion jatepisteeseen ollaan tekemdssa
joka tapauksessa.

- Vaikka esimerkiksi meilld Pohjois-Pohjanmaalla ei vield muo-
vinkerdys olekaan pakollista, kannattaa jatepiste suunnitella niin,
ettd sitd pystytdan jalkikdteen muokkaamaan uusien maardysten
mukaiseksi. Meiltd |6ytyy erinomaisia vaihtoehtoja tahan, Leppé-
nen lupaa.

MOLOK

Molok Oy

Harri Leppanen
harrileppanen@molok.com
0103429610
www.molok fi
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