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ELAMASI PARAS ENERGIAPAATOS

Vastuullista energiaa, vakaita hintoja ja jatkuvasti kehittyvia
palveluja. Niiden lisaksi etenemme kohti hiilinegatiivisuutta
vuonna 2030 - ei kiinteisto, vaan kaupunki kerrallaan.
Vantaan Energia on elamasi paras energiapaatos.

vantaanenergia.fi/energiatehokkuus

Vantaan Energia

ENERGIAA ELAMAAN
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limastonmuutos tulee
osaksi taloyhtion arkea

ield vuosia sitten moni saattoi hymahtaa, kun puhuttiin ilmastonmuu-

toksesta ja sen mahdollisista vaikutuksista. Huvittuneisuutta heratti

sekin, jos varoiteltiin, ettd ennen pitkaa meillakin voivat olla edessa
englantilaistyyppiset talvet. Ja vaikka esimerkiksi kulunut talvi onkin ollut
lampétilojen voimakkaista vaihteluista huolimatta hyvin perinteinen ja lumi-
nen, puheet ilmastonmuutoksen vaikutuksesta otetaan nykyisin vakavasti.

Kiinteistdille sahaavat lampétilat ja saan aari-ilmididen yleistyminen tuovat
uusia haasteita. Tahan aihepiiriin pureutuu artikkelimme Suunnittele ja varau-
du muuttuvaan ilmastoon. Monien hyvien, taloyhti6ita aari-ilmioilta varau-
tumiseen kannustavien vinkkien lisaksi kdydaan kasiksi ilmastonmuutoksen
perussyyhyn, paastoihin. My6s niiden vahentamiseksi taloyhtiot voivat tehda
paljon. Erityisesti korjausrakentamishankkeiden yhteydessa.

Suomen Kiinteistoliiton johtava asiantuntija Petri Pylsy muistuttaa, etta
ilmastonmuutos tulee esiin aivan jokapaivaisissa taloyhtidita koskettavissa
asioissa. Hanen mukaansa taloyhtididen kannalta tarkeinta ilmastonmuutok-
seen varautumisessa on suunnitelmallisuus. Niinpa suunnitelmallinen kiinteis-
tonpito onkin kaiken keskidssa. "Meilla on olemassa hyvia tyokaluja, joiden
avulla varautuminen onnistuu. Ei siis kannata keksia pyéraa uudestaan”, Pylsy
muistuttaa.

Asko Sirkia
pdatoimittaja

Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 97. vuosikerta.

Kiinteistﬁlehti Kustantaja Kiinteistomedia Oy. Osoitteenmuutokset: kiinteistolehti.fi/osoitteenmuutos.
Asiakaspalvelu ja tilaukset: Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi.
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Aikakausmedia ry:n jasen.

Kuva: Pekka Rousi
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Yhtiokokouksia jarjestetdan
joustavasti etana ja lasna

Taloyhtididen kokouskaytannot ovat sopeutuneet koronapandemian
vaatimuksiin, kertoo Kiinteistéliiton tuore kysely. Kuluvana vuonna
taloyhticiden hallituksen jasenet olettavat jarjestavansa edellisvuot-
ta enemman perinteisia fyysisia yhtickokouksia, mutta etayhteyksia
arvelee hyodyntavansa yhteensa 40 prosenttia vastanneista.

Epavarmuus yhtidkokouksen jarjestamistavasta vaikuttaa olevan
vuoden takaista pienempaa. Vastaajista yhteensa miltei 40 prosenttia
arvelee, etta kokous jarjestetaan perinteisena yhtidkokouksena, johon
paasee osallistumaan myos etdyhteydella, tai etayhteyden lisaksi on
mahdollista ilmoittaa kokouksen paatdksista kirjallisen kannan.

Samoin miltei 40 prosenttia taloyhtidista aikoi jarjestaa yhtidoko-
kouksen perinteisena kokouksena viranomaismaarayksia noudattaen.
Perinteisen kokouksen jarjestamisen ohella osakkaiden ennakko-
kantoja aikoi kerata vajaat viisi prosenttia vastanneista taloyhtiois-
ta. Suurissa taloyhticissa etayhteyksien kaytté on keskimaaraista
yleisempaa.

Kyselyyn vastanneista jo 70 prosentilla oli kdytossaan sahkaoisia
jarjestelmia taloyhtion hallituksen kokouksissa, kun vielad vuosi sitten
lukema oli hieman runsaat puolet. Paakaupunkiseudulla osuus oli jo
87 ja muualla Suomessa keskimaarin 63 prosenttia.

Taloyhtiotapahtuma tulee taas huhtikuussa

Maan johtava taloyhticiden -
paattajien ja asiantuntijoiden YHTIU
tapahtuma Taloyhtié 2022 - - -
bR HELSINGISSA 26.4.2022
Messukeskuksessa tiistaina 26.4. 2022.

Tapahtuma tarjoaa kattavan ja ajankohtaisen tietopaketin
taloyhtion asioista kiinnostuneille. Taman vuoden seminaarin
aiheita ovat esimerkiksi sdhkéautojen latauspisteet, lammitys-
ratkaisut ja energiaremontit.

Taloyhtié 2022 -tapahtuman jarjestavat Kiinteistomedia,
Kiinko ja Kiinteistéliitto Uusimaa.

Lisatietoja: www.kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma/

Kiinteistonostajan
muistettava
varainsiirtovero

Maanmittauslaitos (MML) muistuttaa
kiinteistonostajia maksamaan varain-
siirtoveronsa ja hakemaan rekisterointia
omistukselleen. MML sai viime vuonna
noin 110 000 lainhuutohakemusta, joissa
perati 30 prosentissa varainsiirtovero

oli maksamatta. Varainsiirtoveron taytyy
kuitenkin olla lainhuutohakemusta vireille
laitettaessa maksettuna.

Kiinteistdkaupan jalkeen ostajan tulee
rekisteroida kiinteiston uudet omistus-
tiedot MML:n yllapitdmaan lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Aikaa rekistersinnille
eli lainhuudon hakemiselle on kuusi kuu-
kautta kauppakirjan tai muun sopimuk-
sen allekirjoittamisesta.

Jotta omistus voidaan rekisteroida,
varainsiirtoveron taytyy olla lainhuu-
tohakemusta vireille laitettaessa mak-
settu. Vastaisuudessa MML muistuttaa
automaattisesti asiakasta veron maksa-
misesta.

MML saa tiedon varainsiirtoveron
maksusta verottajalta. Jos tietoa ei
saada seitseman vuorokauden kuluessa
lainhuutohakemuksen vireilletulosta,
asiakkaan sahkopostiin tulee automaat-
timuistutus.

Muistutusviestin saavat ne yksityisasi-
akkaat, joilla on vireilla lainhuutohake-
mus tai erityisen oikeuden siirtohakemus.
Veron maksusuoritus hyvaksytaan vasta,
kun varainsiirtoveroilmoitus on tehty.

"Yos taloyhtiossd on
pdadtetty pitad ovet
lukittuina, omat
vieraat on syyta

kaydad itse padstamdssda
alaovesta sisdlle.”

Ylikomisario Petri Isokuortti Mikkelin
Kaupunkilehdessa 23.2.2022.
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asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota
kuuluu Suomen Kiinteistoliittoon.
kiinteistoliitto.fi

KODIN VASTUUNJAKO-
TAULUKKO - GUIDE TO
HOUSEHOLDS MAINTE-
NANCE RESPONSIBILITIES
Oppaassa esitetaan osak-
kaan ja taloyhtion kunnossa-
pitovastuut huoneistossa.

Vastuut on merkitty sel-
keisiin 3D-kuviin eri varein
ja selityksin, ja ne esitetaan huone-
tiloittain. Mukana on myés vinkkeja
huoltotdista, jotka osakkaan tulee
saannollisesti itse tehda.

Opas koostuu suomen- ja eng-
lanninkielisista osioista. Opas sopii
siis vastuunjakoviestintdaan myos
yhtidissa, joissa on vieraskielisia
osakkaita.

Kiinteistémedia Oy

= LUOMUTARHURI

@ Yksiin kansiin on koottu

. kaikki, mita tarvitsee tietaa
luonnonmukaisen vihan-
nestarhan perustamisesta ja
hoidosta.

Kirjasta saa vinkkeja
puutarhan vuodenkierron
suunnitteluun ja kasvien
valintaan seka luonnonmukaiseen
lannoitukseen ja kasvimaan tervey-
denhoitoon. Vinkkeja voi hyodyntaa
myos piha- ja parvekepuutarhassa.

Teoksen on kirjoittanut Heidi
Haapalahti.

Tammi

PAA PILVISSA,
KIVIA KENGISSA
Millainen on taival Kreikan
Athosvuoren luostareihin,
Draculan linnaan tai Kum-
miseta-elokuvien kuvaus-
paikoille? Pyhiinvaeltaa voi
my®ds arkisiin paikkoihin,
kuten saunaan taivaallisille
I16ylyille tai taiteen aarelle.
Kirjoittajat kertovat omia koke-
muksiaan pyhiinvaelluksilta ja kayvat
dialogia eldman tarkeista kysymyk-
sista pilke silmakulmassa.
Teoksen ovat kirjoittaneet Annina
Holmberg ja Johannes Lahtela.
Otava

o

"

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 -2022

Rakentamisen tyosuojelussa
parannettavaa

Tyosuojeluviranomaiset tekivat rakennusalan tyonantajille viime
vuonna reilut 5 000 tarkastusta 3 700 valvontakohteessa. Valvon-
nassa tarkastajat antoivat lahes 11 000 eritasoista huomautusta siit3,
ettei tyosuojelu ollut lain edellyttamalla tasolla.

- Puutteita havaittiin hyvin laajalla skaalalla: putoamissuojauksissa,
tyotelineissa, tyontekijaluetteloissa, tyoterveystarkastuksissa, henki-
I6nsuojaimissa, koneiden ja laitteiden turvallisuudessa, arvioi ty6-
suojelutarkastaja Juha Sinerjoki.

Sinerjoen mukaan kehitystakin on tapahtunut. Rakennustyémaiden
paaurakoitsijat ovat alkaneet vaatia enenevassa maarin aliurakoitsi-
joiltaan tyoturvallisuussuunnitelmia.

Rakennusalan tyésuojeluvalvonnan tavoitteena on vahentaa tyota-
paturmien ja ammattitautien maaraa seka saada tyonantajat hoita-
maan lakisaateiset tyénantajavelvoitteensa.

Rakennusalalla tapahtuu muuttuvien olosuhteiden vuoksi paljon
tapaturmia. Lisaksi esimerkiksi korjausrakentamisessa korostuvat
kemiallisista altisteista johtuvat terveysongelmat. Tyotapaturmariskin
lisdksi rakennustydssa altistutaan muun muassa melulle, erilaisille
polyille, lampétilan ja sddolosuhteiden vaihtelulle.

Asuntolainoja nostettiin
viime vuotta enemman

Kotitaloudet nostivat tammikuussa uusia asuntolainoja 1,4 miljar-
din euron edesta, kertoo Suomen Pankki. Summa on noin 30
miljoonaa euroa enemman kuin vuosi sitten vastaavaan aikaan.
Uusista nostetuista asuntolainoista sijoitusasuntolainoja oli 148
miljoonaa euroa.

Asuntolainakanta oli tammikuun lopussa 107,1 miljardia euroa
ja asuntolainakannan vuosikasvu 4,0 prosenttia. Sijoitusasunto-
lainoja oli 8,7 miljardia euroa asuntolainakannasta.

Yritykset nostivat tammikuussa asuntoyhteisélainoja 367 mil-
joonan euron arvosta. Yritysten koko lainakannasta asuntoyhtei-
soille mydnnettyja lainoja oli 39,8 miljardia euroa.



Tutkimustulokset

45 000..

uulta asuntoa
alettiin rakentaa
vuonna 2021.

Lue lisidéd

verkosta!

www.ara.fi

9 000

uulta asuntoa oli
valtion tukemaa
ARA-tuotantoa
vuonna 2021.

Lue lisdd

verkosta!

www.ara.fi

Lajittelu lisadantynyt
pienissa taloyhtidissa

Sekajatteen maara on vahentynyt jopa neljanneksella pienissa, 5-9 asunnon
kiinteistoissa, kdy ilmi Helsingin seudun ymparistopalvelujen (HSY) tutkimuk-
sesta. HSY tutkii kolmen vuoden valein kotitalouksien sekajatteen maaraa ja
koostumusta.

Viime vuoden syyskuussa tehdysta tutkimuksesta selviaa, etta sekajatteen
maara asukasta kohden vuodessa on laskenut verrattuna edelliseen, vuoden
2018 tutkimukseen. Jatteiden lajittelu on lisdantynyt, ja asukkaat ovat oppi-
neet muovipakkausten kierrattamisen.

Viime vuoden kevaasta alkaen kaikissa vahintaan viiden asunnon taloyh-
tidissa on ollut kerdysastiat sekajatteen lisaksi biojatteelle, kartonki-, lasi- ja
muovipakkauksille seka pienmetallille. Muutos liittyy padkaupunkiseudun ja
Kirkkonummen uudistuneisiin jatehuoltomaarayksiin.

- Uudistus on selvasti vastannut tarpeisiin.

Muutos oli suurin 5-9 asunnon kiinteistoil- o

13, jotka saivat eniten uusia lajitteluastioita. KaSVOIllaSkQ]a
Naissa kiinteistoissa kartongin méaara seka- oee oo o
jatteessa vaheni 43 prosenttia ja muovipak- SekaJatteeSta Oll
kausten 32 prosenttia, kertoo jatehuollon o
toimialajohtaja Petri Kouvo. 0,7 pI’OSQllttla.

Sekajatteen maara on vahentynyt kaikissa
kiinteistoissa paitsi omakotitaloissa, joissa se
on kasvanut. Kaikki kotitaloudet mukaan lukien sekajatteen maara on vahen-
tynyt noin kymmenella prosentilla edelliseen tutkimukseen nahden. Nykyisin
sita syntyy kodeissa keskimaarin 130 kiloa asukasta kohden vuodessa, kun
maara edellisessa tutkimuksessa oli 144 kiloa.

Sekajatteen maara kasvaa, mita pienemmasta kiinteistosta on kyse. Isoim-
missa, yli 19 huoneiston kiinteistdissa, asukas tuottaa vuodessa keskimaarin 119
kiloa sekajatetta, kun omakotitaloissa luku on 193 kiloa. Isoimmissa kiinteis-
toissa asukas laittaa sekajatteeseen vuodessa noin 46 kiloa biojatetta, kun
omakotitaloissa maara on 87 kiloa.

Ylivoimaisesti eniten sekajatteessa on biojatetta. Sen osuus on lahes 40
prosenttia, kuten edellisesséakin tutkimuksessa. Jokainen asukas heittaa yha
biojatetta sekajateastiaan keskimaarin noin 51 kiloa vuodessa.

Koronapandemian myéta kasvomaskeista on tullut yleinen jatelaji. Ne
otettiinkin uudeksi tutkimuskohteeksi sekajatteen koostumuksessa. Tulosten
mukaan kasvomaskien osuus koko sekajatteen maarasta oli keskimaarin 0,7
prosenttia.
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JOLKISIVOREMONTTL, POTKIREMONTTI
A KATIOREMONTTI. TORHAA RAHAN -
MENOA , GANON MINA !

HALLITUS POHUL TARS REMONTTL -
S d36F Anna palautetta
FACEBOOKISSA:
@Suomen.Kiinteistolehti
1% INSTAGRAMISSA:
AINOA REMONTTI WITA @ suomen_kiinteistolehti
TALOGGA TARVITAAN ON
RALLITOSREMOWTT! / VERKOSSA:
www.kiinteistolehti.fi/palaute
SAHKOPOSTITSE:

kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi

KOKKILA % NORDBERG
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stat.fi

3,3 %

nousivat vanhojen osakeasuntojen hinnat
tammikuussa koko maassa edellisvuodesta.

Liesista syttyi eniten sahkoépaloja

Sahkolaitteesta tai -asennuksesta syttyi viime vuonna enemman tuli-
paloja kuin vuotta aiemmin, selviaa Pelastustoimen Pronto-tietokan-
nasta. Viime vuonna pelastuslaitokset saivat noin 2 340 palohélytys-
ta, joissa syttymissyyksi kirjattiin sadhkd. Edellisvuonna luku oli 2 210.

Eniten sahkopaloja aiheutti sédhkoliesi, 870. Palon syyna oli lahes
kaikissa tapauksissa kayttajan huolimaton toiminta.

- Liesipalon syyna on hyvin harvoin itse liedesta johtuva vika.
Useimmiten syyna on ihmisen huolimattomuus, varomattomuus tai
kiire. Yleisin palon aiheuttaja onkin lieden unohtuminen paalle tai sen
kytkeytyminen paalle vahingossa. Lieden paalla tai lahettyvilla olevat
materiaalit syttyvat ja palo levida yleensa melko nopeasti laheisiin
rakenteisiin, sanoo sahkodpaloasiantuntija Jukka Lepisté Turvallisuus-
ja kemikaalivirastosta.

Sen sijaan saunan kiukaasta syttyneet tulipalot véahenivat: viime
vuonna kiukaasta alkoi 90 paloa, edellisvuonna 110 ja vuotta aiemmin
150.

Alustavien tietojen mukaan sahkopaloissa menehtyi viime vuonna
13 henkil6a yhdeksassa eri onnettomuudessa. Palon syttymislahteeksi
oli Pronto-tietokantaan merkitty kiuas, jakokeskus, kylmalaite, liesi
tai uuni, mikroaaltouuni seka sahkoéjohdot.

Kysely: Energiansaasto
koetaan tarkeaksi

Energian sdastaminen koetaan tarkeéaksi seka omassa kodissa etta
taloyhtiossa, mutta tietoa energiansaastamisen tavoista kaivataan
lisaa, selvida Helsingin seudun ymparistépalveluiden (HSY) tuoreesta
kyselysta.

Kerran tai kahdesti vuodessa jarjestettavat yhtickokoukset olivat
taloyhtididen hallitusten eniten kayttama viestintdkanava. Kyselyn
tulosten mukaan taloyhtidissa suositaan yha perinteisia viestinnan
menetelmia: kotiin jaettavia tiedotteita seka ilmoitustaulua viestin-
takanavana. Asukkaat itse toivovat niin sahkoista kuin paperistakin
viestintaa.

Taloyhtididen hallituksille suunnattuun tutkimukseen vastasi vajaat
500 uusimaalaisen taloyhtion edustajaa. Kysely on osa HSY:n ilmas-
toinfon TAVIS-hanketta, jossa taloyhtididen hallituksille tarjotaan
tukea energia-asioista viestimiseen.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 -2022

Peruslataus alle
kolmanneksessa
myydyista latauspisteista

Séhkoautojen latauslaitteita myytiin
viime vuonna 32 121 kappaletta, kertoo
Sahkoteknisen kaupan liitto. Laitteissa
oli yhteensa 43 365 latauspistetta. Varsin
tasaisena jatkunut myynti kasvoi vuoden
viimeisella neljannekselld 21 prosenttia
edellisesta neljanneksesta latauspisteiden
maaralla mitattuna.

Myydyista latauslaitteista hidaslataus-
pisteita oli 20 758, peruslatauspisteita
22 338 ja teholatauspisteita 269.

Kun teholatauspisteet jatetaan huo-
miotta, 30 prosenttia viime vuonna myy-
dyista latauspisteista oli peruslatauspis-
teitd, jotka yltavat 22 kW maksimitehoon.
Myydyista 22 prosenttia oli alempitehoi-
sia 11-3,7 kW peruslatauspisteita. Lahes
puolet eli loput 48 prosenttia latauspiste-
myynnista oli suko- tai CEE-pistorasialii-
tannaisia hidaslatauspisteita.

Asunnottomuus vaheni
viime vuonna

Suomessa oli viime vuoden lopussa

3 950 yksinelavaa asunnotonta, mika

on 390 vahemman kuin edellisvuonna,
kertoo Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus ARA. Pitkaaikaisasunnottomia oli
1320, ja maara lisaantyi 260:l1a. Pitka-
aikaisasunnottomuus lisaantyi toisena
vuonna perakkain.

Vuoteen 2020 verrattuna yksinelavien
asunnottomien maara vaheni Helsingis-
sd, Turussa, Tampereella, Jyvaskylassa
ja Kuopiossa. Kaikista asunnottomista
valtaosa, liki puolet, on paakaupunkiseu-
dulla. Asunnottomia oli 103 kunnassa.

Naisten osuus asunnottomista oli 23
prosenttia. Asunnottomien nuorten, nais-
ten ja maahanmuuttajataustaisten maarat
laskivat edellisvuodesta.

Asunnottomista 65 prosenttia majai-
lee tilapaisesti tuttavien tai sukulaisten
luona. Asuntoloissa, majoituslaitoksissa
tai laitoksissa asuu 8 prosenttia. Ulkona,
porrashuoneissa tai ensisuojissa asusti 17
prosenttia.

Koronapandemian vaikutukset voivat
néakya asunnottomuustilastoissa pidem-
malla aikavalilla. Usea kunta mainitsi, etta
paihde- ja mielenterveysongelmat ovat
korona-aikana lisdantyneet ja kaikkein
haastavimmassa tilanteessa olevien tilan-
ne on entisestaan vaikeutunut.



(O Taloyhtion vuosikello

Huhtikuu

Huhtikuussa uusi, yhtiokokouksessa valittu hallitus

aloittaa toimintansa. Hallituksen tyéskentelya varten

laaditaan tyéjarjestys seka tyo- ja kokoussuunnitel-
ma. Lisdksi uudet hallituksen jasenet perehdytetaan
tehtaviinsa.

Kiinteistonhoidossa tarkistetaan tietyt asiat
pihalla ja kiinteist6ssa talvikauden jaljilta. Osakkaille
on hyva tiedottaa yhtiokokouksen paatoksista.

Hallinto
Hallitus kokoontuu jarjestaytymiskokoukseen ja valitsee
keskuudestaan hallituksen puheenjohtajan.

Hallitus laatii itselleen tyojarjestyksen, jossa sovitaan

« hallituksen kokousten koollekutsumisaika ja -tapa
seka kokouspaikka

« hallituksen koollekutsuja (yleensé hallituksen puheen-
johtaja)

« hallituksen tyéskentelytavat (kokous, puhelinkokous,
videokokous)

« tyonjako, roolit ja vastuut hallituksen sisalla

« miten hallituksen paatoksista tiedotetaan osakkaille

« sovelletaanko hallitustoiminnassa Taloyhtién hyva hallin-
totapa -suositusta; jos suositus halutaan ottaa kayttoon
koko taloyhtidssa, asiasta on hyva tehda paatos yhtio-
kokouksessa.

Suunnitellaan, miten hallitusten jasenet perehdytetaan

seuraaviin asioihin:

o hallituksen ja isannditsijan tehtavat ja vastuunjako
tehtavien suhteen

» yhtion strategia ja talouden periaatteet

» yhtiojarjestys

« korjaus- ja kunnossapitovastuut taloyhtiéssa

« taloyhtion voimassa olevat sopimukset.

Kannustetaan hallituksen jasenia kouluttautumaan tehtaviinsa.

Kiinteistonhoito

Ulkotyot
Kytketaan ajoluiskien, raystaiden seka kattokaivojen sula-
tukset pois paalta.

Huhtikuu
st ot
97"

4= Liputuspaivat

Tarkistetaan:

o lumitdiden ja roudan aiheuttamat vauriot pihalla
ja katolla; korjautetaan havaitut vauriot.

» sydksytorvien eheys ja suuntaukset.

» kattokaivojen, rannien ja vesikourujen toiminta;
puhdistetaan tarvittaessa lehdista ja roskista.

» pihan kalusteiden ja leikkivalineiden kunto; tilataan
tarvittaessa huolto- ja korjausty6t alan ammattilaiselta.

» sadevesikaivojen hiekanerottimien toiminta; huolletaan
tarvittaessa.

Sisatyot
Tarkistetaan poisto- ja tuloilmakoneiden seka lammontal-
teenottolaitteiden toimivuus; suodattimien ja hihnojen vaihto
tarvittaessa.

Puhdistetaan yleisten tilojen ilmanvaihtoventtiilit ja raitisil-
masaleikot.

Jos asuntojen ikkunoissa on ulkoilmaventtiilit, tarkistetaan
ne; tarvittaessa suodattimien vaihto.

Tarkistetaan lammitysjarjestelmien toiminta ja tehdaan
tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Viestinta

Jaetaan asukkaille ja osakkaille asukastiedote, jossa kerro-

taan:

o mita paatoksia yhtiokokouksessa on tehty ja mika
niiden toteutusaikataulu on

« uuden hallituksen kokoonpano ja yhteystiedot.

Liputuspaéivat
8.4. romanien kansallispaiva (suositeltu liputuspéaiva)

27.4. Kansallinen veteraanipaiva
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Vastuullisia keittiokalusteita

Kotimainen Keittidmaailma ja sen keittiot valmistava Novart
ovat tuoneet markkinoille uusia vastuullisia keittiokalusteita.
Valikoimiin on tullut Grassin Vionaro V8 -laatikkomallisto, joka
on taysin kierratettava.

Laatikkomalliston valinnassa on painotettu vastuullisuutta
ja ekologisuutta. Silla on valmistajan myéntama 25 vuoden
takuu. Laatikon MBN-vedin on valmistettu kierratysmuovista.
Tavoitteena on tarjota aikaa kestavia ratkaisuja, jotka kuormit-
tavat luontoa mahdollisimman véahan.

Tummanharmaat V8-laatikot ovat muotoilultaan suoralin-
jaisia. Profiilien paksuus on 8 mm. Liukumekanismien sijainti
laatikon alla mahdollistaa reunan ohuen ja suorakulmaisen
muotoilun. Kaikkien laatikoiden maksimikantavuus on 40 kg.

keittiomaailma.fi

Kasityoperinne esilla
uutuustapeteissa

Varisilma on tuonut Suomen mark-
kinoille Pohjoismaisen Boras-
tapeterin Timeless Traditions
-uutuusmalliston, jonka
juuret ovat ruotsalaisessa
muotoilussa ja kasity6-
perinteessa. Mukana
on raitoja, kukkia seka
kullan- ja hopeanvarisia
yksityiskohtia.
Tapetit henkivat
entisaikojen maalais-
tunnelmaa. Useimmat
kuosit on maalattu kasin ja
painettu pehmean elavaisel-
le pinnalle, mika luo kasityon
tuntua. Mallistoon kuuluu 35
omaleimaista tapettia.
Uutuusmallisto on koottu neljan teeman ymparille. Nain
kuoseja on helppo yhdistaa ja luoda eheé kokonaisuus seka
kaunis varimaailma.
varisilma.fi

Erikoismulta yrteille

tuoteuutuuksia

Biolan on kehittanyt erikoismullan yrttien kasvattami-
seen. Yrttimulta on ilmava multaseos, joka sopii myos
luomukasvatukseen. Yrttimultaan voi istuttaa taimet,
kylvaa siemenet tai juurruttaa pistokkaat.

Multaan lisatty biohiili ja kasvualustasammal pysty-

vat sitomaan vetta
itseensa kastelun
yhteydessa ja luo-
vuttavat sita kasville
mullan kuivuessa.
Siten kasteluvalin
luvataan pitenevan
ja kasvien hoidon
helpottuvan.
Yrttimulta
on valmistettu
kompostoimalla ja
se sisaltaa paljon
hidasliukoisia ravin-
teita seka hyodyl-
lisia mikrobeja.
Tuote sisaltaa 70
prosenttia uusiu-
tuvia ja kierratet-
tyja raaka-aineita.

Multaa on saatavissa 10 ja 24 litran pusseissa.

biolan.fi

Joutsenmerkitty
puulattiamallisto

T |
= g—

Ruotsalainen latti-
avalmistaja Tarkett
lanseeraa maalis-
kuun lopulla uuden
Joutsenmerkityn
puulattiamalliston,
jonka luvataan
yhdistavan 6ljytyn
lattian luonnollisen
ilmeen lakatun
puulattian helppo-
hoitoisuuteen.
Grace-mallis-
tossa on yhteensa
12 erilaista lattiaa,

1-sauvaista lankkuparkettia, 3-sauvaista parkettia seka
ruutukuosia. Malliston sdvymaailma on lammin, ja savyla-

jitelmia on kuusi.

Lattiat on kasitelty uudella ultramatalla lakalla, jonka
luvataan antavan silkinsilean ja helppohoitoisen pinnan
ilman heijastuksia tai kiiltoa. Lattian pinta on harjattu
korostamaan tammen luonnollisia syita ja luonnetta.

tarkett.fi

Taman sivun tiedot perustuvat valmistajien ilmoittamiin tuotetietoihin.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3-2022



Etsitko isannoitsijaa?

REIM Isannointi palvelee sinua
ammattimaisesti ja ystavallisesti.
Olemme nykyaikainen isanndinti-
yritys joka tarjoaa seka sahkdoista
etta perinteista palvelua.

Olette osaavissa kasissa.

REIM
ISANNOINTI

B s8] reimfi

HELPPOJANOPEA
IV-REMONTTI PAIVASSA

Remontissa vanhat ilmanvaihtolaitteet poistetaan ja asennetaan tilalle

vudet. Kaikki asennusty6t tapahtuvat katolla, asumista hdiritsemdéttd.
Koko ilmanvaihtoremontti on pdivdssd ohi.

Energiansaasltd IS %

Tarpeenmukaisella ilmanvaihdolla asumismukavuus taloyhtidssa
lisGicintyy ja energiankulutus pienenee. Energiansddsto

10!
HUOM on useita tuhansia euroja vuodessal

TALOYHTIOT JA
KIINTEISTON

OMISTAJAT .
ARVIOI TALOYHTIOSI

ENERGIANSAASTO
LASKURILLA:

www.entos.fi/tuotteet

Omaamme vahvan tiedon ja taidon tulevaisuuden
rakennusautomaation vaatimuksiin sekd tarpeisiin.

Myynti 010 321 7531
Tutustu dlykkdisiin ratkaisuihimme:



Energia

Mittava korjausrakennusurakka huipentui aurinkopaneelien asennuksiin.

Helsinkildinen taloyhtié on viime vuosina kdynyt lapi linjasanee-
rauksen, jonka yhteydessa parannettiin energiatehokkuutta muun
muassa poistoilman lammontalteenotolla. Viimeisena yhtion
katolle asennettiin aurinkopaneelit, joiden tuottamaa energiaa
hyédynnetaan ensisijaisesti kiinteistésdhkoon.

Yli jadvaa sahkoa jaetaan hyvityslaskennan ansiosta sahkd-
autojen lataukseen ja huoneistoihin yhtion itse maarittelemalla
tavalla. Verkkoon myytavaksi jaa vain vahainen maara.

on saanut yhtiots
arvioimaan 5§

@ Solarvoima Oy:n kehitysjohtaja
Janne Kapylehto kehuu As Oy Hieta-
lahden Puistikon yhteishenkea.

Kuva: Pekka Rousi
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Q Asentaja Miro
Tyyska tyoskenteli
As Oy Hietalahden
Puistikon katolla.
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TEKSTI: Dakota Lavento KUVAT: Pekka Rousi

Aurinkovoimalan asennus tuo punavuorelaisyhtion suuren urakan maaliin.
Hyuityslaskenta mahdollisti ajateltuakin suuremman votmalainvestoinnin.

AURINKOSAHKO

HYOTYKAYTTOON
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sunto-osakeyhtio Hietalahden Puisti-
kossa on poikkeuksellisen hyvi mei-
ninki, kehuu taloyhtiéon aurinkovoi-
malan toimittaneen Solarvoima Oy:n
kehitysjohtaja Janne Kiipylehto. Eipi
kumma, silld asukkaiden viesti asen-
tajille on ollut "mahtavaa, nytko se voimala tulee!”.

Helsingin Punavuoressa sijaitsevan taloyhtion halli-
tuksen jisen ja puuhanainen Jutta Viissi kertoo, ettii
asukkaat oval jo toipuneet mittavasta linjasaneerauk-
sesta. Kenenkiiéin asuminen ei hiiiriinny aurinko-
sihkojirjestelmiin asennuksesta, ja hyodyisti pidsee
naullimaan jokainen.

- Taloyhtiomme on poikkeuksellisen yhteisolli-
nen. Kiva, etti se viilittyy myos ulkopuolisille, Viissi
nauraa.

Taloyhtio on rakennettu 1970-luvulla ja siithen
kuuluu kolme taloa, yhdeksiin porrashuonetta ja 224
asuntoa. Jokaisessa talossa on sauna- ja allasosasto.
Rakennuksissa on koneellinen ilmanvaihto ja kau-
koldmpd. Samaan pihapiiriin kuuluu vuonna 2012
valmistunut taloyhtio, jonka kanssa Hietalahden
Puistikolla on yhteinen autohalli.

Suurhanke erilaisella tavalla

Linjasaneerausta ryhdyttiin suunnittelemaan vuonna
2016. Raskaan ja tyoldin hankkeen yhteydessi halut-
tiin parantaa myos rakennusten energiatehokkuutta ja
muutenkin tuoda yhtio teknisesti nykyaikaan. Sihkot
pili siis uusia ja ilmanvaihtoon liséiti limmontalteen-
otto.

Oma aurinkovoimala ja sihkoautojen latausmah-
dollisuus olivat myos toteutuslistalla, samoin olosuh-
de- ja energiaseuranta seké optimointijirjestelmé.

Edessii oli jittihanke, jota silloinen hallituksen pu-
heenjohtaja Matti Ristinen ja Viissi ldhtiviit vetiméén.

Yhti6 halusi toteuttaa hankkeen tavalla, jossa se
piisisi itse vaikuttamaan mahdollisimman paljon
seki lopullisiin ratkaisuihin etti kustannustasoon.
Urakkamuodoksi valikoitui yhteistoiminnallinen
projektinjohtourakka ja sen toteutti NCC Suomi Oy.
Yritys osallistui hankkeen suunnitteluun ja vastasi
toteuttamisesta taloyhtién ja muiden yhteistyokump-
paneiden kanssa.

Hanke Kédynnistyi suunnitteluvaiheella huhtikuussa
2018 ja Lyot asunnoissa alkoival seuraavan vuoden
tammikuussa.

Urakkamuoto mahdollisti paitsi yksilolliset valinnat
asunnoissa myos erillishankkeet, kuten poistoilman
laimmontalteenottojirjestelmin toteutuksen. Talteen
olettu energia hyovdynnetéin paitsi vesikierloisessa
lattialimmityksessid myos uima-altaiden limmityk-
sessi. Laimmontalteenottojirjestelmin toteutti Tom
Allen Senera Oy.

Lammontalteenottojirjestelmén asennuksen yhtey-
dessi tehtiin valmiiksi varaukset katolta keskuksiin
aurinkovoiman kaapeleille.

Linjasaneerauksen loppuselvitys tehtiin lokakuussa
2020. Tiasmiilleen vuosi sen jilkeen katoille asennet-
tiin jo aurinkopaneeleita.

Aurinkovoimalasuunnitelmat uusiksi

Kun taloyhtio alun perin pyysi Solarvoimalta laskel-
mia aurinkovoimalan varalle, paneeleita oli tarkoitus
asentaa vain kahden samansuuntaisen rakennuksen
Katolle. Viime vuoden lopussa tilanne kuitenkin
muuttui, ja vaonna 2019 tehdyt suunnitelmat meniviit
uusiksi.

Solarvoiman Kipylehto oli méiritellyt taloyhtiolle
taloudellisesti jirkevimmiin jirjestelmékoon perus-
teellisen kartoituksen sekii matemaattisen ja taloudel-
lisen mallinnuksen perusteella. Siihen sisiltyy muun
muassa tuntianalyysi tuotannosta ja kulutuksesta.

- Aikaisemmin jirjestelméit mitoitettiin kiinteis-
tosithkon oikea-aikaisen kulutuksen perusteella, jotta
investointi olisi taloudellisesti kannattava. Yliméarii-
sen tuotetun aurinkosihkon myyminen verkkoon kun
ei ole Iyonyt leiville, Kipylehto muistuttaa.

Viime vuoden alussa kiyttoon otettu hyvityslasken-
tamalli on kuitenkin muuttanut tilanteen toiseksi ja
ymmérrettivisti saanut taloyhtiot arvioimaan aurin-
kosihkoinvestointejaan uudella innolla. Képylehdon
mukaan tyypilliseen taloyhtioon voidaan hyvityslas-
kennan ansiosta asentaa viisi kertaa suurempi voimala
kuin muuten olisi taloudellisesti jirkevi.

Kolmen rakennuksen katolle asennettiin lokakuus-
sa 177 mustaa aurinkopaneelia, kokonaisteholtaan
66 kilowattia. Inverttereitd jirjestelmiissid on kolme
kahteen eri sihkoliittyméin liitettyni. Jirjestelméi
tuottaa sihkod noin 56 MWh vuodessa.

Ensisijaisesti aurinkovoimalan tuottamaa sithkoi
hyédynnetiin kiinteistosidhkoon. Yli jadviaa sihkoa

jaetaan hyvityslaskennan ansiosta sihkoautojen

lataukseen ja huoneistoihin yhtion itse méérittele-
milld tavalla. Verkkoon myytiviiksi jiid vain vihédinen
madari.

Taloyhtion
aurinkovoimalan osat:

« aurinkopaneelisto,

« asennusjarjestelma,

« kaapelointi,

e turvakytkin ja

« verkkoinvertteri tai useampia.
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Yli jadivii sihkod jaetaan
hyvityslaskennan ansiosta
sithkbautojen lataukseen.

@ Jutta Vaissi, Janne Kapylehti ja Matti Ristinen olivat
tyytyvaisia energiaremontin lopputulokseen.
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© As Oy Hietalahden Puistikon katoille asennettiin syksylld yhteensa 160 aurinkopaneelia.

Naapuriyhtio on jo tehnyt oman latausinfransa
yhteiseen autohalliin. Hietalahden Puistikko teettii
omansa lalven aikana.

Kipylehdon mukaan Hietalahden Puistikossa
aurinkosiihkon omakiyttéosuus tulee olemaan nytkin
hyvin suuri, mutta jos kiytossi olisi akusto, kaikki
tuotettu sihko voitaisiin hyodynlid itse ja sitikin yh-
tion hallituksessa on mietitty. Akustolle on jopa tilat:
tyhjilldén oleva entinen muuntamo.

- Perusmaksu méériytyy kulutuspiikin perusteella.

Voisimme ladata akustoon ylijadmisidhkod ja kiyttiad
sitd suurimman kulutuspiikin aikaan ja pienentii
sillid tavoin perusmaksuamme. Se on pitkén aikaviilin
tavoittcemme, Ristinen sanoo.

Kipylehto arvelee, etti akustoon investointi on
taloudellisesti jirkevii ehki parin vuoden pidsti.

Seuranta kannattaa

Aikaisemmin piétokset taloyhtiossi perustuivat
Viissin ja Ristisen mukaan pitkilti mutu-tuntu-
maan. Energia- ja olosuhdeseurannan aloittamisen
jilkeen kiytossi on ollut selvii dataa.

Green Up Group Oy asensi sensorit muun muassa 18
huoneistoon ja kaikkiin kolmeen uima-allasosastoon.
Ne tuottavat nykyisin reaaliaikaista dataa tilojen lim-
potiloista, hiilidioksidista, paine-eroista ja kosteudesta.

Seurannan ansiosta tiedetiin, miten limmon-
talteenotto seki olosuhde- ja energiatasapainotus
ovat vaikuttaneet kaukolimmon kulutukseen. Kun
verrataan vuoden neljid ensimmaéistid kuukautta
viime vuonna ja vuonna 2019, kaukolimmon kulu-
tus putosi kireisti pakkasista huolimatta 714 MWh.
Sidstoji syntyi 56 000 euroa.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 - 2022
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Kun limpopumppujen kuluttama ottosihko
otetaan huomioon, nettosiisto energiakustan-
nuksissa oli tammi-huhtikuussa 2021 silti 40 400
euroa.

Sidstot ovat merkittivida, mutta oli koko
Ivis-hankekin investointina mittava, noin 11
miljoonaa euroa, josta limmontalteenoton osuus
oli noin 450 000 curoa. Aurinkovoimala tulee
maksamaan noin
77 000 curoa.

Aurinkovoimalalle Képylehto lupaa kahdentois-
ta vuoden takaisinmaksuaikaa.

- Paneeleiden tuotantotakuu on 25 vuotta ja
huollon tarve hyvin vilhdinen, hin huomauttaa.

Uusia tuulia

Viiissi ja Ristinen ovat selvinneet jittihankkeen
velimisesti varsin hyvissd voimin. Heilli oli apu-
na asioihin hyvin paneutuva ja piiéitosten valmis-
teluun aikaa kiyttivi hallitus.

- Miljoona asiaa piti saada jiarjestykseen no-
peasti, mutta aikajanalla pysyttiin, Viissi painot-
taa.

- Kaiken kaikkiaan timi on minusta ollut
kivaa!

Viissi on loytinyt putkiremonteista uuden kut-
sumuksensa ja suuntautuu kokemusasiantuntijana
alalla asukaspalveluhenkiloksi.

Viissi ja Ristinen ovat myos kirjoittamassa
kirjaa opastukseksi taloyhtividen jisenille, silld
tilaajan nikokulmasta perinpohjaista opasta lin-
jasaneerauksesta ei vield ole tehty. ©

Hyvityslaskentamallilla
taysi hyoty

Kansalaisten energiayhteisot mahdollistava
direktiivi (EUR-Lex 2019) astui voimaan
vuoden 2021 alussa. Sen ansiosta hyvitys-
laskentamalli on mahdollinen, ja sahkoyh-
tididen on liitettava palvelu tarjontaansa
viimeistaan vuoden 2023 alussa. Hyvitys-
laskentamalli perustuu mittausasetuksen
66/2009 muutokseen (STUL ry 2020).

Hyvityslaskentamallissa taloyhtiossa
tuotettu aurinkosahko jyvitetaan taloyh-
tiossa sovittujen saantéjen mukaan paitsi
kiinteistoliittymalle, myos huoneistokoh-
taisille liittymille. Vain ylijaama myydaan
sahkoyhtiolle.
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laadun puolesta
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B SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

VUopEsTA 1980

Saumalaakso Oy tarjoaa parasta
uusinta- seka uudissaumausta,
tiivistystoita ja julkisivu-urakointia

parhaassa AAA-luottoluokituksessa.

®
SUOMALAISTA
® [ PALVELUA

Kaorkein luottoluokitus
yhi 10 vuotta

Saumalaakso Oy
Helsinki | Turku | Tampere | Lahti
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi
www.facebook.com/Saumalaakso




Mita muuttuva ilmasto

Suomen ymparistokeskuksen
kehitysinsinoori Jarmo Linjaman
mukaan ilmastonmuutos vaikuttaa ; )
rakennuksiin ja taloyhtiéihin monin - Ulkoseinat koetuksella

tavoin. - Toistuva kastuminen seka jaatyminen
r Y ja sulaminen vaikuttavat julkisivuun ja
TEKSTI: Eeva Vanska . ulkoverhoukseen.

Helle piinaa asunnoissa
Jaahdytyksen tarve lisaantyy.

Hulevesitulvat yleistyvat

Huomioi kellarien suojaus, pihakansien tiiviys,
maanpinnan viettosuunnat, salaojat, hulevesi-
viemareiden mitoitus ja kunto.

Tulvariski kasvaa

Vesisto- ja meritulvariski kasvaa. Nykyisin
Suomessa 6 000 asukasta asuu tulvariskialueella.
Seuraa Tulvakeskuksen tiedotuksia:
www.vesi.fi/tulvakeskus/

-y . ‘*:“
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merkitsee?

Lumikuorma kasvaa

Lunta kertyy aiempaa enemman varsinkin Lapissa.
Lisdantynyt lumi vaatii huomiota auraukseen ja
lumikuormien siirtdmiseen ja sijoittamiseen.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3-2022

Vuonna 2050 Helsingissa on
seitseman prosenttia suuremmat
sademaarat, vaikka paastoja
leikattaisiin rajusti. Jos leikkauksia
ei tehda, sademaara on 11 prosenttia
nykyista suurempi.




rahan hinta

22

Rahan hinta maaliskuussa

Suomen Kiinteistolehti julkaisee yhteistyossa Suomen Vuokranantajien kanssa
Suomen Rahatiedon Seppo Rekosen laatimia lainakorkojen vertailuja.

Taloyhti6laina

1960-luvulla rakennettuun Lansi-Helsingissa sijaitsevaan
kerrostaloon on suunnitteilla remontti. Talossa tehdyn
kartoituksen perusteella remontin kustannusarvio on

400 000 euroa. Taloyhticlla on yhden asunnon myynnis-
ta kertynyt omarahoitusta 100 000 euroa. Rahoitustarve
on siis 300 000 euroa. Osa asukkaista on ilmoittanut
isannditsijan tekeman asukaskyselyn tuloksena maksa-
vansa rahoitusosuutensa kerralla pois. Taloyhti6 tarvitsee
lainarahaa remontin suorittamiseen 250 000 euroa.
Hallituksen laskelmien mukaan laina-ajaksi tarvitaan
talldin 15 vuotta. Lainaa lyhennetaan puolivuosittain ja
lyhennystapa on annuiteetti. Vakuudeksi lainalle tarjotaan
kiinteistokiinnityksia.

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Hypo 0,60 % 0,55 % 980,00
Handelsbanken 0,69 % 0,65 % 810,00
Aktia Pankki Oyj 0,76 % 0,70 % 1225,00
OP Helsinki 0,82 % 0,77 % 875,00
S-Pankki Oyj 0,83 % 0,80 % 568,00
Nordea 0,85 % 0,80 % 1019,00
Danske Bank 0,86 % 0,80 % 1075,00
Nooa Saéastépankki 1,45 % 1,40 % 925,00
POP Pankki Suupohja 2,57 % 2,50 % 1325,00

Uusien taloyhtidlainojen hinta paakaupunkiseudulla
on aavistuksen laskenut, kun Handelsbanken tarkisti
hinnoitteluaan ja kiilasi karkikastiin Hypon kantaan.
Edullisimmat taloyhti6lainat ovat samalla tasolla
tavallisten asuntolainojen kanssa ja lisaksi asuntolai-
nojen korkoetu on poistumassa. Huono taloudenpito
ja liiallinen asuntosijoittajien osuus nostavat toisaalta
taloyhtidlainan hintaa.

Lahde: Suomen Rahatieto. Korot 1.3.2022 tilanteen mu-
kaan. Todellinen kokonaiskorko siséltda marginaalin, viite-
koron, nostopalkkiot ja hoitokulut laina-ajalle jaksotettuna.
Viitekorko on kummassakin lainassa ja kaikilla tarjouksen
antaneilla pankeilla 12 kk euribor.

Sijoitusasuntolaina

Sijoitusasuntolaina 150 000 euroa, laina-aika

25 vuotta, lyhennys puolivuosittain. Paakaupunkiseu-
dulla sijaitseva hyvakuntoinen sijoitusasunto, johon
pankki antaa lainatarjouksen luottokriteerien mukaisella
vakuusarvostuksella ja maksukykyarvioinnilla.

SIJOITUSASUNTOLAINA 150 000 €/25 v 1.3.2022

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Nordea 0,84 % 0,80 % 715,00
S-Pankki Oyj 0,88 % 0,85 % 575,00
Nooa Saastopankki 0,90 % 0,85 % 925,00
Handelsbanken 0,94 % 0,90 % 685,00
OP Helsinki* 0,99 % 0,95 % 725,00
Danske Bank 1,04 % 1,00 % 735,00
Alandsbanken 1,04 % 1,00 % 820,00
POP Pankki Suupohja 1,25 % 1,20 % 875,00
Aktia Pankki Oyj 1,30 % 1,35 % 935,00
Hypo asiakaskohtainen, ei tarjousta

* Bonuskertyman kayttdarvo 375 €/v (arvio 2022)
Ei tarjousta: Pankki harkitsee tapauskohtaisesti sijoitusasuntolainat, ei vakiotuote.

Uusien sijoitusasuntolainojen hinta on pysytellyt
maaliskuussa 2022 joulukuun 2021 tasolla. Luototus-
aste vaihtelee pankeittain 70-90 prosenttiin asiak-
kaan vakuuksista ja kokonaisasiakkuudesta riippuen.
Yksityissijoittajan kannattaa selvittaa ennen hankin-
tapaatosta sijoittajaosakkaiden maara taloyhtidssa.
Liiallinen sijoitusasuntojen osuus voi nostaa taloyhtion
rahoituksen hintaa. ©
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- d RIITU LEHTINEN
- ) asumisen ja rakentamisen
i Jjuridiikan asiantuntija

Lexia Asianajotoimisto

%,

asiantuntijan kynasta

Vieliko ehtii suunnitella piharemontin?

Taloyhtion korjaushankkeet [ahtevat yleensa liikkeelle taloyhtion tarpeesta ja aloitteesta.
Ennen tarkempia suunnitelmia pihalla suoritetaan kuntokartoitus, jossa pihan korjaustarve

arvioidaan.

htiolld on oltava selkei kiisitys seki

piha-alueen lihtotilanteesta etté sen aset-

tamista rajoitteista ja mahdollisuuksista.
Liséksi yhtio tarvitsee riittivisti aikaa pihare-
montin suunnitteluun ennen sen kilynnistimista.

Taloyhtion hallitus voi useimmiten péittiai
pihan pienisti huoltotoimenpiteisti itse, mutta
laajemmista korjaushankkeista pdittiaa yhtio-
kokous. Piharemontin kaltainen korjaushanke
voidaan karkeasti jakaa kolmeen péivaiheeseen:
hankesuunnitteluun, toteutussuunnitteluun ja
toteutukseen.

Hankesuunnitteluvaiheen aloittamisesta
péitetiin yhtiokokouksessa ja sen avulla selvite-
tiéin korjaushankkeen suuret linjat: mité halu-
taan tehdd ja toisaalta mitid voidaan tehdi. Sen
aikana kartoitetaan eri ratkaisuvaihtoehtoja ja
arvioidaan niiden kustannuksia sekd méiritetiin
budjetti.

Vaikka hankesuunnittelussa ei ole tarkoitus
hahmottaa urakan jokaista yksityiskohtaa, on
hyvi tiedostaa, ettd avoimeksi jitetyt rajaukset
joudutaan ennemmin tai my6hemmin ratkaise-
maan. Hankesuunnittelun laajuuden liséiksi sen
perehtyneisyyteen on syyti panostaa. Etenkin
silloin, kun suunniteltu hanke on laaja ja edellyt-
tid erityisosaamista, taloyhtion on perusteltua
kiyttdd apuna ulkopuolista hankesuunnittelijaa.

Kun yhtiokokous on hyviiksynyt hankesuunni-
telman, aloitetaan urakan tekninen suunnittelu.
Toteutussuunnittelun aikana hankesuunnittelu-
vaiheessa hyviiksyttyi linjaa ja tehtyji valintoja

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 - 2022

tarkennetaan, hankkeelle valitaan péisuunnitte-
lija ja hankitaan tarvittavat viranomaisluvat seki
urakkatarjoukset.

Toteutussuunnittelun tuloksena syntyviit
rakennustekniset asiakirjat méérittelevit tulevan
tydmaan, joten suunnitelmien sisidltoon on syyti
kiinnittédd erityistd huomiota. Luonnollisesti myos
pddsuunnittelijan ja mahdollisten erikoissuunnit-
telijoiden valinnassa on oltava tarkkana. Pitevilli
suunnittelijalla on kustannustietoisuutta seki
monipuolinen ymmiirrys eri korjausratkaisuista.
Suunnitelmien valmistuttua ja urakkatarjouksien

jilkeen hanke viediin yhtiokokouksen pédtetti-

viiksl.

Hyvin suunniteltu on puoliksi tehty
Lyhytjinteisyys korjaustoiminnan suunnittelussa
voi myohemmin kostautua epéselvini ja tul-
kinnanvaraisina suunnitelmina. Huolimaton han-
kesuunnittelu tuottaa pintapuolisia hankesuunni-
telmia, jolloin vaarana on, etti asioista joudutaan
linjaamaan vieli toteutumisvaiheessa.
Korjaushankkeiden kokonaiskesto vaihtelee
hankkeen sisillon mukaan, mutta ideaalitilan-
teessa hanke- ja toteutussuunnittelulle on varattu
vuosi ja Kilpailutukselle seki toteutusvaiheelle
toinen. Tarpeettoman tiivis aikataulu vaikeuttaa
sekd sopivien suunnittelijoiden etti urakoitsi-

joiden loytdmisti. Pddsddntoisesti voidaankin

katsoa, ettid yhtion kannalta on paitsi riskialtista
myos kallista tehdi keviilld piitoksida kuluvana
vuonna tehtiivisti hankkeista. ©
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Keskeiset TOP 5
paloturvallisuus-

riskia

Safetum suoritti lahes 3000 paloturval-
lisuuden riskitarkastusta vuonna 2021.
Prosenttiosuus kertoo, kuinka suuressa
osassa tarkastetuista kohteista havaittiin
riskitekijoita.

0/ Kiinteistdista sai palautetta
41%

avonaisista palokatkoista
3 9 0/ ei ollut huoltanut
O paloturvallisuuslaitteita
1 9 0 / riskitekijoita sahkoéajoneuvo-
O jen latauspisteissa
4 9 0/ ei ollut suorittanut vaeston-
O suojan tiiveyskoetta (10 vuo-
den vilein) asianmukaisesti
tai vaestonsuoja ei ollut

kayttoonotettavissa 72
tunnissa

0 puutteita poistumisreittien
21%

esteettomyydessa

Ota yhteytta:

. 029 1701 100

asiakaspalvelu(@safetum.fi

Safet um www.safetum.fi



Ilmasto

IlImastonmuutos haastaa yha enemman hyvaa kiinteistonpitoa.

Muuttuva ilmasto vaatii varautumis-
ta myds taloyhti6ilta. Keskeisinta on
varautua hulevesitulviin seka varmistaa
kyky sisalampétilan viilentamiseen
hellejaksojen aikana.

Lahes kaikki taloyhtiot voivat myos
tehda jotain ilmastonmuutoksen torju-
miseksi, esimerkiksi vahentaa paastoja
ja lisata energiatehokkuutta.

Suunnitelmallisuus kannattaa, ja
ilmastonmuutoksen vaikutuksia on
hyva pohtia yhtion pitkan tahtaimen
suunnitelmassa.

”On esimerkiksi hyvi
tunnistaa, jos taloyhtio
sijaitsee tulvavaara-alueella.”

Kiinteistoliiton johtava asiantuntija Petri Pylsy
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@ limastonmuutos lisaa sademaaria,
jolloin vesistdjen tulvariski kasvaa. Jo-
kien pinnat voivat nousta ja meriveden
pinta kohota.




TEKSTI: Eeva Vanska KUVA: Pekka Rousi

Suunnittele ja varaudu

MUUTTUVAAN
- ILMASTOON

Fokainen taloyhtio kohtaa
ilmastonmuutoksen
vatkutukset: muuttuoiin
olosuhteisiin kannattaa
varautua ennalta huolloin
ja korjauksin. Lihes kaikki
rakennukset voidaan

myos saada nykyistd
vdihdpddstoisemmiksi.
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isid sadetta ja tuulta, nousevat keski-
lampotilat ja hellejaksot, silti talvisin
villilld kovia pakkasia ja lunta. Talo-
yhtion rakenteiden ja tekniikan pitdi
pystyi selviytymiéin kaikissa siéolo-
suhteissa, ilman vaurioita.

Suomen ympiristokeskuksen kehitysinsin6ori
Jarmo Linjama sanoo, etti lihes kaikki taloyhtiot
voivat tehdi jotain ilmastonmuutoksen vaikutuksiin
varautumisessa. Ne voivat myos vihentidd padstoji ja
lisiitd energiatehokkuutta.

- Varsinkin 1960-1980-luvuilla rakennetuissa ta-
loyhtitissi on paljon potentiaalia parannuksiin. On

jarkevid esimerkiksi parantaa energiatehokkuutta

silloin, kun muutenkin ollaan tekemiissi remonttia,
Linjama kertoo.

Korjauksia voivat olla limmitysratkaisun vaih-
taminen, Iimmon talteenolon jirjestiminen tai
eristepaksuuden lisddiminen.

- Energiatehokkuutta parantaval remontit ovat
usein hyvin kustannustehokkaita eli maksavat itsen-
si nopeastikin takaisin. Lisiiksi ne nostavat useim-
milen asunnon arvoa.

Korjausrakentaminen on my6s nopein tapa vi-
hentédi rakennuskannan kasvihuonekaasupiistoji,
mikd hillitsee ilmastonmuutosta.

Vetté ja kasveja

IImastonmuutokseen varautumisessa ei ole yhtia
patenttiratkaisua, joka sopisi kaikille taloyhtioille.
Kaikkein oleellisinta Linja-
man mielestd on varautua
hulevesitulviin seki varmistaa
taloyhtion kyky sisdlampoti-

velli sataa kerralla suuria
méérid. Silloin taloyhtion piha
on alttiina hulevesitulvalle,
varsinkin tiiviilli kaupunki-
alueilla.

My0s vesistjen tulvariski kasvaa; jokien pinnat
voivat nousta ja meriveden pinta kohota. Kasvimas-
san lisddminen pihalle ja ylipditiin kaupunkiin
tuo aina hyvii vaikutuksia, silld kasvillisuus tasaa
hulevesipiikkeji.

- Viherkatol ja -seiniit voivat olla yksi osa rat-
kaisua, mutta ne edellyttivit aina asiantuntevaa
kokonaissuunnittelua.

Kestiiviin rakentamisen professori Harry Edel-
man Tampereen yliopistosta muistutlaa, ettd meiltid
puuttuu edullisia ja kestivii teollisen rakentamisen
ratkaisuja viherkattojen osalta.

“Teknitkka

ryhtyi toimiin.”

- Voisipa kyseeseen tulla erilaiset kiertotalouspe-
riaattein tehdyt ratkaisut ja katon vuokraaminenkin
palveluna vaihtoehtona ostamiselle. Itse liittidisin
viherkatot ja -seiniit osaksi laajempaa keskustelua
kestévistd kaupungeista, jossa viherkatot ja -seinét
ovat yksi osa kestiviid kokonaisratkaisua, Edelman
miettii.

Kasvit myos sitovat hiilti ja heikentéivit tuulten
vaikutuksia. Lisiiksi tiiviissi kaupunkikeskuksissa
viheralueen limpdatila voi hellejaksoilla olla kasvien
ansiosta useita asteita muuta ympiristod matalampi.

Arjen tyota

Suomen Kiinteistoliiton johtava asiantuntija Petri
Pylsy sanoo, etti ilmastonmuutos tulee esiin taloyh-
tioitd koskettavissa jokapéiviisissi asioissa.

- Voidaan kysyi esimerkiksi neuvoa siihen, miten
sisilampotilaa voisi kesiisin viilentié hellejaksoina.
Tai saatetaan haluta pohtia liammitystavan vaihtoa,
Pylsy kertoo.

Kaikista tirkeintéd ilmastonmuutokseen varautu-
misessa laloyhtiiden kannalta on hiinen mukaansa
suunnitelmallisuus.

- Suunnitelmallinen kiinteistonpito on keskiossi,
kaikki Kiteytyy sithen. Meilld on olemassa olevia hy-
vid tyokaluja, joiden avulla varautuminen onnistuu,
ei siis kannata keksid pyorid uudestaan. Kuntoarvio

ja kuntotutkimukset antavat hyvii perustietoa myos

ilmastonmuutokseen varautumiseen.

Voi olla hyvi kysyi asiantuntijan mielipidetti,
vaikka tiedossa ei olisikaan
mitédin tulossa olevaa suurem-
paa remonttia.

- My®s huoltokirja ja PTS

lan viilentéimiseen hellejakso- ()nj() Olemassa, oval tirkeitd. On oleellista
jen aikana. o eeee . huoltaa nykyisid olemassa
- Sademaéiirit kasvavat ja nyt pltaa vain olevia rakenteita ja teknisii

jirjestelmii. Silloin on toden-
niikoisempiid, etteivit riskit
realisoidu yllittéien.

Picnesti asiasta, kuten
huonosti toimivasta sadevesijirjestelmiisti, voi tulla
isoja ongelmia, jos jatkuvalla huollolla ei ole varmis-
tuttu taloyhtion kunnosta.

Tunne taloyhtidsi
Pitkin tdhtdimen suunnittelussa saadaan aikaan
jalostettu lopputulos” asukkaiden ja osakkaiden
tahdosta. On myos hyvi olla olemassa strateginen
niikymé, jonka mukaan tulevaan voi varautua ja joka
niikyy myos PT'S:ssé.

- On esimerkiksi hyvi tunnistaa, jos taloyhtio
sijaitsee tulvavaara-alueella. Kiinteistonhoitosopi-
muksen sisilto kannattaa tarkistaa ja myos seurata,
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etti huollot tehdéédn sovitun mukaisesti. Sama pétee
taloyhtion vakuutusturvaan, Pylsy kertoo.

Hallitus pédsee jo pitkille, kun tietdd mitd on
vakuutettu ja mitki ovat vakuutusehdot ja niiden
rajaukset. Myos isinnoitsijid voi tarvittaessa pyytia
sanoitlamaan vakuutuksen sisilté ymmiirrettéivisti.

- Kaiken voisi tiivistii sithen, ettéd tunne taloyh-
Liosi ja tunnista ilmastonmuutoksen tuomat ilmiét.
On taloyhtion osakkaiden yhteinen valinta, millaisia
strategisia linjoja halutaan vetidd timin perusteella.

Jos taloyhtiossi ollaan tekemiissi korjauksia,
myo6s niissi ilmaston muuttumisen tuomat riskit
tulee huomioida. ArviointityOssi voivat auttaa ilmas-
tosta tehdyt ennusteet. Oleellisinta on kuitenkin
rakentamisen laatu ja huolellisuus.

- Jos taloyhtiossi tehdiiédn rakenteiden korjauksia,
rakennesuunnittelija on se taho, jonka pitéi tietiid,
miten tekniset ratkaisut toteutetaan oikein huomioi-
den myos arviot tulevasta ilmastosta.

Pihan pinnoituksia tehdessi on hyvd miettid, mi-
ten ja mihin hulevedet kulkevat, ja riittaiko olemas-
sa oleva kapasiteetti sadevesien kuljettamiseen.

Jarmo Linjama tiydentid, ettd pihan kaatojen
tulee olla kunnossa.

- Silld péisee pitkille, ettd salaojat ovat kunnos-
sa, pintakaivot puhtaina roskista ja kaadot oikeaan
suuntaan niin, etté vesi kulkeutuu poispiiin talosta.

Tuulta ja lunta

Rakennuksille haasteellista on jatkuva sade, joka
vhdistyy tuuleen. Tuloksena voivat olla kastuneet sei-
niit, jotka eiviit ehdi kuivua. Verhoilun pitiisi pystyi
estiimiiin kosteuden siirtyminen rakenteisiin.

- Rappaus ja betoni eiviit pidi toistuvasta jiity-
misesti ja sulamisesta, ja toisaalta puuverhouksen
pitéisi pddstd kuivumaan vililld. Kaikkien rakentei-
den kanssa pirjii oikealla huolenpidolla, Linjama
$anoo.

Hén haluaa nostaa esiin myos kasvavat lumiméi-
rit. Muuttuvassakin ilmastossa myos piadkaupunki-
seudulla pitidd varautua ajoittain suuriin lumiméé-
riin

- Insin6orind ihmetyttiid, etti ainakin Helsingis-
si kadut yleensi aurataan niin, ettd lumi pakkautuu
pysikoityjid autoja vasten. Jalkakéytivit aurataan
samoin. Sitten ihmiset kaivavat autojaan lumesta, ja
heittelevit lumen takaisin kadulle.

Toimivampi ratkaisu voisi olla keritd lumi kerralla
pois kaduilta, esimerkiksi keriivilld lumiauralla,
joka johtaa lumet aurauskoneen lavalle.

Linjama tiivistdi kaiken sanotun siihen, etti talo-
yhtiéilld on paljon vaikutusmahdollisuuksia.

- Tekniikka on jo olemassa, nyt pitdi vain ryhtyi
toimiin. Kannattaa pyytii useampi asiantuntija

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 -2022

© Jarmo Linjama korostaa, etta jokainen taloyhtié voi omilla
toimillaan vahentaa paastojaan.

kertomaan, miti heidin mielestéin pitéisi tehdid. On
myos hyvi pyytid useampia tarjouksia muutostoisti
ja verrata niitd huolellisesti, hin toteaa.

- Oleellista on, etti toimitaan nopeasti, silld nédin
saadaan seki pdiastovihennykset etti taloyhtion
sidastot alkamaan vilittomésti. ©
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O Ihmiset seura-
sivat jalkiraivausta
tulipalossa tuhou-
tuneen kerros-
! talon edustalla
| Savonlinnassa

A i
LW

TEKSTI: Esa Tuominen KUVA: Petri Saarelainen / Lehtikuva

Suomessa salamoi huomattaovasti vihemmdn kuin esimerkiksi paiodntasaajan
korkeudella tar Kaukoiddn maissa. Silti Suomessakin salama sytyttdd joka
vuost tuhoisia rakennuspaloja. Viime kesand salama atheutt: tulipalon
savonlinnalaisessa kerrostalossa.

HARVINAINEN
MUTTATUHOISA
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iime kesiini juhannusy6ni Savon-
linnassa riehui reippaamman puo-
leinen ukkonen. Salamat siiken6iviit
ja ukkonen kumisi. Vetti tuli kaa-
tamalla.

Asunto-osakeyhtio Ratames-
tarin hallituksen puheenjohtaja Juha Hiimiildiinen
teki illalla ldhtoa toihin: taksimiehelle juhannusyoni
keikkaa riitti.

- Kun olin vieli eteisessi, kuului kova pamaus.
Sanoin vaimolle, ettid nyt taisi salama osua todella
lahelle, HTamildinen muistelee.

Astuttuaan raput alas hin huomasi, ettei siithkoi-
nen ulko-ovi toiminutkaan. Se piti avata késin.
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- Soitin vaimolle kotiin ja varoitin, etti sihkéinen
ulko-ovi ei toimi. Vaimo sanoi tuntevansa savun
hajua ja lopetti puhelun siihen paikkaan.

Siind kiireesséd puhelinkin jéi poydille, kun Hé-
miildisen vaimo séntési ulos. Sieltd hin pystyi laina-
puhelimella soittamaan michelleen ja ilmoittamaan,
eltid kotitalo on tulessa.

Hémiildiset asuivat toiseksi ylimmiissi eli viiden-
nessii kerroksessa. Onneksi ylimmiisti kerroksesta
olivat kaikki asukkaat lihteneet juhannusta vietti-
maan.

Siahkoisen ulko-oven rikkoontuminen oli toisaalta
hyviikin asia, koska siitd ohi kulkeneel nuoret piisi-
viit heritteleméin ja pelastamaan talon asukkaita.

Vajaa vuosi tapahtuneen jilkeen talo on yhi
remontissa. Asukkaat ovat joutuneet etsiméin itsel-
leen kodin muualta. Takaisin pééstidn muuttamaan
ehké timén vuoden lopulla.

- Vakuutusyhtio korvaa remontin osittain. Ikkuna-
remontin kustannuksiin joudumme kuitenkin itse
osallistumaan, koska haluamme kaikille samanlaiset
ikkunat. Siiti tulee semmoinen 1 500-2 000 euron
lasku asuntoa kohti, Himiéldinen ynniilee.

Muistellessaan viime juhannuksen tragediaa Hi-
mildinen kertoo, ettei talossa ollut ukkosenjohdatinta.

- Epiiilen, etti siitd ei tissi tapauksessa kyllikédian
olisi ollut apua.

Poikkeuksellinen salaman isku

As Oy Ratamestarin rakennukseen osunut salama oli
poikkeuksellisen voimakas. Kun normaalisalamassa
on 15 kiloampeeria, oli timé teholtaan melkein kym-
menkertainen: 135 kiloampeeria.

Ratamestarin huono-onnisen talon liheisyydessi on
monta korkeammallekin kohoavaa kerrostaloa, mutta

jostain syysti salama piiitti isked juuri tihin taloon.

- Meilli oli todella huonoa tuuria. En tiedi, etti
Suomessa salama olisi koskaan sytyttinyt tulipaloa
kerrostalossa, Himéldinen sanoo.

Paloinsinoori Juha Paunonen Savonlinnan pe-
lastuslaitokselta kertoo, ettd onni onnettomuudessa
oli se, etté palolaitos sijaitsee vain parin minuutin
matkan piiissi huono-onnisesta kerrostalosta.

- Talossa syntyi paljon vesivahinkoja. Ei niinkiiin
sammutusveden takia vaan siksi, kun kova sade jat-
kui koko yon. Katon tuhouduttua sadevesi meni talon
rakenteisiin.

Paunosen mukaan salamanisku oli niin voima-
kas, ettii tavallinen ukkosenjohdinkaan tuskin olisi
estiinyt tulipaloa.

- Sielld talon katolla ei ollut mitdén antenneja,

jotka olisivat napanneet salaman. Sen sijaan normaa-

lia talotekniikkaa kuten talotikkaita ja kattosiltoja
sielld oli.
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Palo levisi ullakolta aina ensimmiiseen kerrokseen
asti. Alemmissa kerroksissa syntyi lihinni savu- ja
vesivahinkoja, joskin palopesikkeet kytivit pitkiin
rakennuksen eristeissi.

Ukkosenjohdatin ei ole pakollinen
Vaikka salama sytyttii kerrostalon harvoin, sellainen-
kin on mahdollista, kuten Savonlinnan tapaus osoittaa.

- Tulipaloja ei ole kerrostaloissa ilmeisesti titi yh-
té tapausta lukuun ottamatta syttynyt salaman takia,
mutta teknisesti herkkii laitteita on rikkoontunut,
sanoo Sihkoinfon tekninen asiantuntija Jenna Kaup-
pila. Sihkoinfo on osa Sihko- ja teleurakoitsijaliittoa.

- Ukkosen vaikutuksia vastaan salamajohdattimet
oval larpeen seki laitevahinkojen ettii tulipalojen
estimiseksi.

Kauppila sanoo tietiviinsi tapauksen, jossa salama
oli iskenyt kerrostalon katolla sojottaneeseen radioa-
matoorin antenniin. Amatoori kertoi myshemmin
saaneensa isinnoitsijiltd "suullisen luvan” antennin
sijoittamiseen.

- Toinen vastaava tapaus sattui paikaupunkiseu-
dulla, kun salama iski kirkontorniin. Neljid kuparista
ukkosenjohdatinta suli ja kulunvalvontapaneeli
tuhoutui, mutta muita vahinkoja ei syntynyt.

Kauppilan mukaan ukkostuhojen estiimistii edes-
auttaa se, ettd katolla kohoavista antenneista on yhi
enemmén siirrytty maakaapelointiin. Jos antenni
kuitenkin kerrostalon katolla torrottiad, pitid sen
maastoputki maadoittaa.

“Salamajohdattimet
ovat tarpeen seki
laitevahinkojen etti
tulipalojen estiimiseksi.”

- Kerrostalossa maadoitus tulee tehdi mahdol-
lisimman suoraa reittii pitkin. Maadoitusjohto on
yleensi 16 neliomillimetrin paksuista kuparijohtoa.
Jos kiiytetdin alumiinia, pitiid johdon olla paksum-
pi. Ja terisjohdon tulee olla vield alumiinistakin
paksumpi.

Kauppilan mukaan laki ei méérié kerrostaloille
salamasuojausta. Sen sijaan kaupunkiympériston
ulkopuolella, missi jakeluverkko on vielid ilmajohto-
verkkoa, asennusstandardit edellyttiviit, ja verkkoyh-
tiotkin vaativat, uusiin sihkoliittymiin ylijinnitesuo-
jausta.

- Peltikattokin voi toimia osana maadoitusjéir-
jestelmid, mutta silloin pellin olisi oltava vihintéén
noin neljin millimetrin vahvuista, Kauppila sanoo.

- Kun 5G-verkot yleistyviit, asennetaan katoille
linkkimastoja ja niissi on hoidettava kylli maadoitus
kuntoon. Linkkimastot voivat olla muutenkin vaaral-
lisia kenttidvoimakkuutensa takia esimerkiksi katolla
tyoskenteleviille lumenpudottajalle. @

Salamasieppari suojaa sahkotekniikkaa

Suomessa salamasuojausta tarjoaa useampikin
yritys. Tuotepaallikké Petri Munukka OBO Better-
mann Oy:sta kertoo, ettei suojaus ole lainkaan iso
operaatio.

Hanen mukaansa sieppausjarjestelmaan kuuluu
kahdeksan millimetrin alumiinijohdin, joka sijoi-
tetaan ylos katon reunoihin tai katolta nouseviin
kohteisiin, kuten esimerkiksi konehuoneen katolle.

- Itse salamasieppari on yleensa 1,5-3 met-
rin, maksimissaan 20 metrin korkuinen tanko. Se
liitetdan salamajohtimiin, jotka viedaan ulkoseinia
pitkin maadoitukseen alaspain, Munukka sanoo.

- Maadoituselektrodi on vietava routarajan ala-
puolelle. Uusissa kerrostaloissa maadoituselektrodi
pitaa sijoittaa salaojaputkiston alapuolelle, koska
elektrodin pitaa olla kosteassa, séhkoa johtavassa
maaperassa. Elektrodi voi olla paksua kuparia tai
sopivaa terasta. Alumiinia ei sen sijaan saa kayttaa
maadoitukseen maan alla.

Tallainen suojaus kestaa meillad voimassa ole-
van SFS-EN62305-standardin mukaisesti 200
kiloampeerin salaman. Suomessa salaman voimak-
kuus on yleisimmin 50-100 kiloampeeria.

- Suomessa ei perinteisesti ole kerrostaloja sa-
lamasuojattu. Nyt suojauksia on kuitenkin ruvettu
yha enemman tekemaan. Ei niink&an tulipalojen
ehkaisemiseksi, vaan jotta pystyttaisiin estamaan
salaman sahkoétekniikalle aiheuttamat vahingot.

© Suomessa
kerrostaloja ei
ole perintei-

sesti suojattu

salamalta.

Kuva: Pixabay
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TEKSTI: Ira Pasi

Viiestonsuojat on tarkotitettu vdeston suojaamiseen sotilaalliselta
hyokkdykseltd. Ne suojaavat rakennuksen sortumiselta esimerkikst
rdjiahdysten tai paineaaltojen takia, kemiallisilta taisteluaineilta ja
tonisotoalta sdteilylta kuten ydinaseen kaukolaskeumalta.

VAESTON TURVAKSI

ormaalioloissa Suomessa rakenne-

taan, huolletaan, kunnostetaan ja

valvotaan viiestonsuojien kuntoa

sekd koulutetaan viranomaisia ja

kansalaisia. Suojien kiyttéonoton

ei ajatella tapahtuvan téysin yllit-
tien, vaan Kriisin ajatellaan kehkeytyvéin viikkojen
ja kuukausien aikana. Valmiustilanteessa suojia kun-
nostettaisiin, valmisteltaisiin kiyttoonottoa ja liséit-
téisiin suojautumiseen liittyvii koulutusta.

Lain mukaan suojan kiyttoonottoon on annet-
tu aikaa 72 tuntia. Sen aikana tyhjennetéin suoja,
tarkistetaan varusteet, tiytetiin vesisiiliot, valmis-
tellaan suoja tiiviiksi ja otetaan suojan oma ilman-
vaihtolaitteisto kiyttoon.

Viestonsuojista ja niiden kunnosta puhuttaes-
sa on hyvi erottaa eri aikakausien suojat. Vuosina
1959-1971 rakennettiin noin miljoonalle hengelle
suojapaikkoja, joissa on vain hiekkasuodatin. Néiden
kunnostaminen nykyaikaisiksi vaatisi todennikoi-
sesti ilmanvaihtolaitteiston erityissuodattimella seki
mahdollisesti joitain rakenteellisia parannuksia. Li-
sitksi varsinkin pidkaupunkiseudulla on myés ennen
vuotta 1959 rakennettuja suojia, joissa ei ole ilman-
vaihtolaitteistoa tai suodattimia lainkaan.

Vuoden 1971 jilkeen rakennetuissa suojissa on
aktiivihiilierityissuodatin. Niisti voidaankin puhua
nykyaikaisina suojina. Suojien ilmanvaihtolaitteistoja
tulee kiyttoohjeiden mukaan huoltaa ja koekéyttad
vuosittain seki tarkistaa silmédméiriisesti, etti suoja
on tiivis ja villineel paikoillaan. Lisiiksi 10 vuoden
villein tulee tehdé perusteellisempi tarkastus.

Suojia voidaan korjata ja kunnostaa
Tyypillisii ongelmia viiestonsuojien kunnossa

oval liiveys, rakenteellisel vial ja padotusventtiilin
epikunto. Suojat olisivat todennikaoisesti kiyttoon-
otettavissa ja korjattavissa pienine puutteineen.
Osa suojista tosin edellyttiisi isompaa kunnostusta.
Vanhimmat viestonsuojat vaativat todennikoisesti
ilmanvaihdon osalta perusteellisempaa korjausta,
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ja pienissé huollois-

mutta toisaalta antaisivat jonkinlaisen rakenteellisen
suojan.

Vastuu vilestonsuojan kunnosta ja kiytinnon
toteutuksesta on kiinteiston omistajalla eli taloyh-
tion hallituksella ja viime kiddessd puheenjohtajalla.
Taloyhtion kannattaisi etsid henkild, joka ottaisi vas-
tuulleen viiestonsuojan hoitamisen. Viestonsuojan
hoitajan kursseja jirjestiviit alueelliset pelastusliitot.

Tehtiividin nimeiminen ei ole lain mukaan pakol-
lista. Viestonsuojan
hoitaja ei saa juridis-
ta vastuuta tehtiviin
myotid. Kokemuk-
sesta tiedetéin, ettid
kun asialle nimetiéin
vastuuhenkilo, asiat
hoituvat yleensi
paremmin.

Viestonsuojan
hoitajan tehtéivi ei
ole vaikea. Avuksi
voi ottaa kiinteiston
huoltoyhtion, jolta
saa apua mahdollisis-
sa teknisissil asioissa

sa. Huoltoyhtio ei
kuitenkaan voi toimia suojautumistilanteessa suojan
hoitajana, koska huoltomiehet eiviit voi olla ohjaa-
massa suojautumista monessa suojassa yhti aikaa.
Kiytinnossi suojan hoitajan tehtéivini olisi tehdi
vuosittain kevyt huolto ja tarkistus: Pyoriyttii
ilmanvaihtoa ja padotusventtiilid seké tarkistaa, etti
tiivisteet toimivat ja kaikki viillineet ovat paikallaan.
Saatavilla on myos SPEKin Viestonsuojan huolto ja
kiytto -opas. Suojan huollosta ja kiyttoonotosta suo-
riutuu opasta lukemalla seki tutustumalla rohkeasti
suojaan ja sen laitteisiin. @

Kirjoitlaja on Suomen Pelastusalan Keskusliiton
(SPEK) koulutuspidicillikko.

(1] Véaestdénsuojan kansainvalinen merkki.
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Isannointia,
jonka tunnet

Hyva isdnndinti tuo taloyhtidsi arkeen helppoutta ja suunni-

telmallisuutta huomioimalla sen tarpeet nykyhetkessa seka
isossa kuvassa siten, etta kiinteistdn arvo ja maine kasvavat.
Taloasemalla yhtidsi taloushallinto, tekninen elinkaari ja
asumisen viihtyvyyteen liittyvista asioista huolehtiminen on
ammattilaisten harteilla ja sinun ei tarvitse huolehtia. Teem-
me tydmme suurella sydédmelld ja annamme sen nakya.

Olemme paketoineet isdnndinnin palvelutuotteita valmiiksi
eri ikaisille ja kokoisille taloyhtidille, jotta hinnoittelumme
pysyy lapindkyvana, palvelumme tarpeitasi vastaavana,
etkd joudu maksamaan turhasta.

Loyda sopivaa palvelua ja oikea isdnnditsija ldheltasi:
www.taloasema.fi

®

ISENNSINTIYRITYS taloasema A
2019

Isinndintid, jonka tunnet

Varaudu

- helposti ja edullisesti ilman lisakustannuksia!

TorjuntaPLUS kattaa asiantuntijan suorittaman
tuholaistorjunnan ilman omavastuuta.

Palveluun sisaltyy mm. tunnistuspalvelu, joka varmistaa kuuluuko havaittu
tuhoelain korvattavien lajien joukkoon seka torjunta-aineet ja muut tarvikkeet!

UUTTA 2022! Myos tuholaisten aineuttamat rakennevauriot voivat
olla korvattavia 2022 |ukien.

ll hOWden 09 5420 2400 | finland@howdenfinland.fi | www.howdenfinland.fi




Piha-alueet

Hoitaminen lisaa viihtyisyytta ja nostaa asuntojen arvoa.

HIM—

Piha-alueiden saannéllinen hoitaminen tulee huomat-
tavasti edullisemmaksi kuin alueiden kunnostaminen lf
hoidon laiminlyénnin jalkeen, selvida alan opinnayte-
tyosta. Hoitamattoman pihan kunnostaminen maksoi

| _'___,...-F"'"'-
jopa kaksi kertaa niin paljon kuin pihan saannéllinen F ‘
hoitaminen. . /)’;"Fd
=

Hoitamattomuus on varsinkin uusien pihojen
ongelma. Hortonomi arvelee, etta retuperalla olevien -
pihojen taustalla voi olla tietamattomyytta koko
viherrakennusprojektista.

= V4

Ixiintel ohuoltb\ htl()ltd - 3 ; '
on erilaisiae On nlltdl\ln, §
jotka kayvat v un ' ‘

leikkaamassanurmikoft.” :

Hortonomi Heidi Kiuru -‘
-
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@ Talkoot
ovat hyva lisa
piha-alueiden
hoidossa.

Kuva: Pekka Rousi
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TEKSTI: Sari Toikkanen KUVA: Pekka Rousi

Taloyhtion pthan hoitamattomuudella on euromdidrdinen hinta. Se herdittelee
huomaamaan, ettd istutuksia kannattaa hoitaa sddannollisesti.

OMA TONTTI
SYYTA HOITAA

36

ihan hoitaminen maksaa, mutta hoi-
tamatta jittiminen se vasta maksaa-
kin. Tdmén sai todeta hortonomi Heidi
Kiuru, kun hiin valmisteli viime vuon-
na ilmestynyttid yamk-opinniytetyo-
tiin Asuinkiinteistdjen viheralueiden

hoidon jatkuouuden takaaminen Himeen ammatli-
korkeakoulussa.

f e

r : jI:

@ Hortonomi Heidi Kiuru
suosittelee taloyhti6ita
. tekemaan usean vuoden
ﬁ mittaisia sopimuksia

1 piha-alueen hoidosta.

Idea kustannusten vertailemisesta syntyi Kiurun
tyoskennellessi viherrakennusyrityksessi. Héin vas-
tasi Viher-Pirkka Oy:ssi vastavalmistuneiden pihojen
takuuajan hoidosta. Kun takuuaika loppui, pihat
saatloivat jiidid oman onnensa nojaan.

- Pahimmillaan piha kasvoi horsmaa ja ohdaketta,
tukiseipiiiit ja puut olivat katkenneet eiki istutuksia
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enidd nidkynyt. Rupesi oikein suututtamaan, ettia
miten tima voi olla mahdollista, Kiuru kuvailee ni-
kymii tonteilla, joiden rakentamiseen oli kuitenkin
investoitu keskimiéérin sata tuhatta euroa.

Kiuru tihdentié, ettd myos mallikkaasti hoidet-
tuja alueita oli, mutta rempallaan olevat saivat hinet
toimimaan. Hin mietti, miki heriittelisi parhaiten
taloyhtiitid. Monihan tietdd hoidetun ympériston
arvon: se lisidd asukkaiden viihtyisyytti ja turvalli-
suudentunnetta.

Hyvin hoidettu piha on myos viesti ulkopuolelle: se
nostaa kiinteiston arvoa ja lyhentid asunnon myynti-
aikaa. Kiuru ajatteli, etti jos nimé perusteet eiviit rii-
td ympéristosti huolehtimiseen, eurot voisivat puhua
asian puolesta paremmin. Hin péitti laskea hinnan
hoitamattomuudelle.

Pihakustannukset jopa puoleen

Heidi Kiuru valitsi tutkittavakseen yhteensi kahdek-
san kerros- ja rivitalon pihaa eri puolilla Helsinkii
ja Espoota. Kaikki olivat uudisrakennusten pihoja,
joiden hoitovastuu oli siirtynyt takuuajan jilkeen
viherurakoitsijalta taloyhtiolle. Viherammattilainen
kiersi kohteet ja kirjasi havainnot.

- Nurmikot yleensi hoidettiin, mutta puita ja pensai-
ta oli kuollut ja nurmi oli levinnyt pensas- ja peren-
na-alueille, Kiuru kertoo tavallisimmista huomioistaan.

Hiin arvioi, mitd kunkin pihan kunnostami-
nen maksaisi. Kustannuksia karttui muun muassa
taimien uusimisesta, nurmikoiden kohentamisesta,
Kitkemisesti ja lannoittamisesta. Kahden pihan las-
kelmissa piti ottaa huomioon kasvualustan vaihtami-
nen, silld perenna-alueet olivat niin pahasti heinitty-
neiti, ettei niiti saisi kitkemiilld kunnostettua.

Kustannukset vaihtelivat eri pihoilla 5 300-15 902
euroon. Kiuru vertasi summia 8 000 euroon, jonka
verran pihan sédinnollinen hoitaminen maksaa kah-
den vuoden aikana, jos tyon teettid ammattitaitoisel-
la viheralan yritykselld. Kustannusten vertailu puhui
selviid kieltidin.

- Sadnnollinen hoitaminen tulee halvemmaksi
kuin hoitamatta jittiminen.

Hoitamattoman pihan kunnostaminen maksoi
jopa kaksi kertaa niin paljon kuin pihan sdéinnollinen
hoitaminen. Vain yhdesséi pihassa siiinnéllinen hoito
tuli kalliimmaksi. Se oli istutuspinta-alaltaan pienin.
Koska perushoito hinnoitellaan erikokoisilla pihoilla
samaksi, pienissi kohteissa korjaaminen voi tulla hal-
vemmaksi kuin hoitaminen.

Hoitamattomuus on varsinkin uusien pihojen
ongelma. Kiurun mukaan menee kolmesta viiteen
vuotta, ennen kuin istutetut kasvit ovat vallanneet
tyhjit alueet ja pérjiaivit paremmin rikkaruohoja
vastaan.
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”Saiannollinen
hoitaminen tulee
halvemmalksi kuin
hoitamatta jittiiminen.”

- Alkuvuosien tehohoito on tirkeid. Jos se laimin-
lybdéén, lopputulos on huono.

Valppaana ottamaan hoitovastuu
Hortonomi arvelee, elli retuperilli olevien pihojen
taustalla voi olla tietiméttomyyttd koko viherraken-
nusprojektista. Kun piha on valmistunut, rakentaja
ja viherurakoitsija pitéviit vastaanottotarkastuksen.
Viimeistiin silloin on syyti sopia takuuajan hoidos-
ta. Sen pituus voi olla kaksi kuukautta, vuoden tai
kaksi vuoltta.

Tirkei vaihe takuuaikaisessa hoidossa on kas-
vuunlihtokatselmus. Silloin katsotaan, etti istutuk-
set ja kylvokset ovat hyviissi kasvussa ja etté hoitotyo
tayttid sovitut laatuvaatimukset. Jos piha on valmis-
tunut keviilld, katselmus pidetidn saman vuoden
syyskuun loppuun mennessi. Vastaavasti syksyllid
valmistunut piha katsastetaan seuraavan vuoden
kesiikuun loppuun mennessi.

Kasvuunlihtokatselmuksen jéilkeen viherurakoit-
sijan takuuaikainen hoitovastuu sopimuksen mukaan

joko jatkuu tai pééttyy. Jos se piiittyy, vastuu pihan

hoitamisesta siirtyy taloyhtiolle.

Taloyhtio voi jirjestii jatkohoidon eri tavoin.
Usein hoitoly6 siirtyy kiinteistohuoltoyhtiolle, miké
voi olla hyvi tai huono ratkaisu.

- Kiinteistohuoltoyhtisité on erilaisia. Toisissa on
aktiivista viherporukkaa, mutta on niitéikin, jotka
Kéyviit vain leikkaamassa nurmikon.

Kiuru kannustaa taloyhtiéitid tekeméiéin hoitosopi-
muksia entistid enemméin viheralan ammattilaisten
kanssa. Heilld on taitotietoa tehdi asiat oikein ja
oikeaan aikaan.

— Paras olisi, jos sopimuksia tehtiisiin vaikka
useammaksi vuodeksi. Silloin hoito olisi jatkuvaa ja
sddnnollisté ja joku oltaisi siitd vastuun pidemmélld
aikaviililli.

Talkoillakin pihaa voi hoitaa, mutta Heidi Kiuru ei
suosittele sitd ainoaksi tavaksi. Talkoot ovat hyvii lisi,

ja ne herittelevit huolehtimaan omasta ympéristos-

tid. Ei myoskiin olisi pahitteeksi, jos joka taloyhtitssi
asustaisi Puutarha-Pirkko tai -Pentti, joka olisi peril-

14 taloyhtion piha-asioista ja toimisi niissid innokkaa-

na yhteyshenkiloni. ©



® Ennen talkoita
hallituksen on syyta
varmistaa, etta tyova-
lineet ovat kunnossa
ja niita on riittavasti.

TEKSTI: Anne Karkkainen KUVA: Vera Arjoma

Nyt on aika alkaa valmistella keodttalkoita. Onnistuneet talkoot syntyodt
ennakoiden, tiedottamalla ja suhtautumalla kevedisti yhteiseen tekemiseen.

KEVATTALKOOT
KEVEALIA MIELELILA

akkaat naapurit, pannaan piha kun-  pyytié asukkaita jo hyvissi ajoin varaamaan talkoo-
toon! Niin myoOnteisesti alkaa talkoo-  lauantain kalenteristaan. Ennakkoviesti lihetetdin
siihkopostiviesti tamperelaisen rivi- sihkopostiryhméin, johon kuuluu aina joku asukas
taloyhtion Kotipehkun asukkaille. taloyhtion 35 huoneistosta.
- Kivasti puhuminen kannustaa, - Kannustan rutiineihin, Kuitu sanoo.
sanoo Kotipehkun hallituksen pu- Valmis sihkopostiryhmi ja erilaiset aikaisempien
heenjohtaja Pilvi Kuitu. tapahtumaviestien tekstipohjat helpottavat hallituk-
Talkoiden jirjestiminen vaatii jirjestijiltd paitsi sen tyoti.
myonteisen lihestymistavan, myos ennakointia. Kotipehkun hallituksella on tallessa keviit- ja
Kuitu kertoo, ettid Kotipehkun taloyhtion hallitus syystalkoiden tyolistat, jolloin vakiotehtivii tarvitsee
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vain tidydentidd. Tyypillisesti néitd ovat kunnostukset,
esimerkiksi talvella repsahtaneen postilaatikkoteli-
neen korjaus. Lisiiksi tiedostoihin on tallennettu tér-
keiit yhteystiedot, kuten siirtolavan tuovan yrityksen
puhelinnumero.

Talkooennakointiin kuuluu myos talkoovakuutus,
jonka taloyhtion hallitus ottaa vahinkojen varalta.

Kotipehkun hallitus lihettiii talkookutsun puoli-
toista, kaksi viikkoa ennen talkoopiiviid. Mukana on
tyolista, tiedot hallituksen jisenisti, jotka neuvovat
talkoolaisia tyGtehtivisti, ja tiedot talkooruokailusta.

Tyovélineet kuntoon

Jotta tyot luistavat talkoopéivini, hallitus varmistaa,
ettéd tyovilineet ovat kunnossa ja niitid on riittévisti.
Huoltoa kaipaavat koneet huolletaan, polttoaine-
tankit tiytetiiin ja rikkiniisten vilineiden tilalle
hankitaan uudet.

Kotipehkulla on vanhastaan kaikki pihanhoidon
perusviilineet: haravat, pensassakset, kottikirryt,
trimmeri ja ruohonleikkurit. Talkoolaisel tuovat itse
hanskansa.

Kuidun kokemus on, ettid asukkaat tyoskenteleviit
hyvin itseniisesti. He merkitseviil nimensi valil-
semaansa tehtéviiin tyolistalla, joka on kiinnitetty
taloyhtion ulkoilmoitustaululle, ja ryhtyviit téihin.

- Ensimmaéiseni vuonna seisoin pihan keskellid
keltaisessa liivissi ja huutelin, etti minulta voi kysyi
neuvoja. Niité ei tarvittu. Moni on asunut Kotipeh-
kussa pitkéin ja tehnyt aina tiettyjd hommia, kertoo
Kuitu, joka toimii nyt kolmatta vuotta hallituksen
puheenjohtajana.

Ennen talkoopiivii jotkut kotipehkulaiset ovat
ilmoittaneet tekeviinsi jotain jo etukiiteen. Paljon
pomppivaisten lasten perhe on koonnut trampoliinin.

Korona-ajan talkoissa on Kuidun mukaan nou-
datettu ja noudatetaan jo rutiinilla viranomaisten
ohjeita.

- Kiytetdin maskeja, tyoskennellessi pidetdin
etidisyytti ja tulevassa yhteisruokailussa syodédin
perhekunnittain.

Vapaaehtoista toimintaa
Talkoisiin osallistuminen on vapaaehtoista. Siksi
Kuitu suosittelee suhtautumaan yhteisten alueiden
hoitoon keveiilld asenteella.

- Auttaa, jos jakaa tyot kahteen kategoriaan: Toi-
sen hoitaa aika ja luonto, toinen on kriittinen.

Ruusupuskat voi jéittiéd rehottamaan. Sen sijaan
portti pitii korjata, jos lapset pédiseviit juoksemaan
siitid kadulle. Jos ei itse pystyti korjaamaan, tyo tila-
taan ulkopuoliselta.

Kotipehkun talkoot kestiivit lauantaina nelji tun-
tia, kello 10-14. Jos jotain jii tekemiitti, se hoidetaan
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loppuun sunnuntaina, tai sitten kutsutaan ammatti-
lainen apuun.

Kotipehkulaiset ovat osallistuneet talkoisiin ahke-
rasti.

- Tilastoa ei ole pidetty eiki osallistumista kytiitty,
Kuitu kertoo. Hiin arvioi, etti joka kerta mukana on
ollut parikymmenti henkeé noin puolesta rivitalojen
asunnoista.

Hyviii osallistumiskannusteita silti on. Asukkaat
ovat tykidnneet, kun pihalle on tuotu sekajitelava,
jonne on voinut kantaa omia romuja. Kotipehkun
erityispalkinto on laadukas yhteisruokailu. Ruoan
valmistaa talkootyoniin Kotipehkussa asuva keittio-
mestari. Ateria syodidin Kotipehkun yhteisotalossa.

Talkoot ovat yhteisollinen perinne. Yhdessi te-
kemiilld asukkaat voivat séistiid rahaa, ja talkoissa
tutustuu naapureihin. Tuttuja on helpompi ldhestyi
asiassa Kuin asiassa. ©

Yhdessi tekemalli
asukkaat voivat
sadistaa rahaa.

Talkoojarjestdjan muistilista

« Sopikaa talkoopaiva hyvissa ajoin etukateen.

» Ennakkoilmoitus asukkaille sahkopostilla
tai muuten: varaa aika kalenteriisi.

o Luokaa tai tdydentakaa talkoiden tydlista.
Tarkistakaa mm. huolto- ja korjauskohteet.

« Tarkistakaa tyovalineiden kunto ja riittavyys.
Tilatkaa uudet kayttokelvottomien tilalle.

« Huoltakaa tai huollattakaa valineet.
« Hankkikaa polttoainetta, jos sille on tarvetta.

o Ottakaa selvaa ajankohtaisista korona-
rajoitteista, varautukaa ja toimikaa niiden
mukaan: osallistujamaarat, kasidesit, maskit.

» Tilatkaa siirtolava, hiekkalaatikkohiekka,
mahdolliset maa-ainekset jne.

o Paattakaa, ketka neuvovat asukkaita
talkootoissa.

o Talkoovakuutus kuntoon.

o Kutsu talkoisiin: 11/2-2 viikkoa ennen talkoita
ja kutsussa mukana tyélista ja talkoiden
kellonaika.

o Jos jotain jaa tekematta, paattakaa,
miten asiat hoidetaan.
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i Taloyhtiossi
™ tuumitaan

Talkoot vai tyoleiri?

Kevaisin monissa taloyhtidissa jarjestetaan, tai ainakin haluttaisiin jarjestaa, talkoot. Omassa yhtiossani sita on kokeiltu
ja todettu aika yksinaisen miehen/naisen hommaksi. Ihmisten vapaa-ajasta kun kisaa niin moni muu tekematon tyo6 tai

vapaa-ajan harrastus. Silti haluan liputtaa talkoiden puolesta.

TEKSTI: Marika Sipila

uinka usein sinulla on tilaisuus tavata hallituksen jise-
nid tai asukkaita vapaammissa merkeissd? Ilman, etti

ilpaa ajan kanssa kisitelliin monta asiaa tai tehdédéin
yhtion kannalta isoja péétoksid, kuten yhtickokouksessa tapana
on? Talkoot on juuri tillainen vapaamuotoinen tapa. Siellid
voisi myos isinnaitsiji olla mukana osan aikaa ja tehdi itsensi
nikyviksi seki kuuluvaksi asukkaiden silmissi. Myos hallitus
ja asukkaat tulevat keskeniiin tutummiksi, ja yhteydenpito
helpottuu.

Talkoita ei kannata nihdi vain palkattoman tyGn suoritta-
misena taloyhtion hyviksi, eridiinlaiseksi tyoleiriksi. Talkoiden
avulla voidaan lisiti taloyhtion hyviid henkeé seki yhteenkuulu-
vuuden tunnetta. Kaikki tehty tyo on samalla sdistod ulkopuo-
lelle maksettavasta tyosti, eli jos ei muuten, niin eurojen takia.

Koska talkoisiin osallistuminen on téysin vapaaehtoista,
niistd on helppo luistaa. Enté jos talkoita ei kutsuttaisikaan
talkoiksi, vaan taloyhtion puutarhapéiviiksi tai muuksi vithem-
mén tyopanosta kuvailevaksi? Voihan puutarhapiivinikin

siivota pihaa, maalata portin pielid ja kiirriti yhteisiin tiloihin
kertynytti tavaraa roskalavalle. Kokoontumisen varsinainen
tarkoitus tulee toki selvitd kutsusta, mutta jo pelkkd nimi voisi
tehda siiti houkuttelevamman.

Mitd muuta voisi sisillyttid yhteiseen kokoontumiseen?
Hyvii esimerkki on lyhyt hallituksen vuosikatsaus, kootut risut
ja ruusut tai joku asukkaita kiinnostava ajankohtainen asia. Ei
myoskiin ole syytd unohtaa talkootarjoilua.

Viiitin, ettd muutaman tunnin rehkimiselli ja yhdessiololla
voidaan helposti saada paljon hyvii aikaan. Ja kun taloyhtiossi
péitetidn jirjestid talkoot, kannattaa ajoissa selvittii, ettid
yhtiolld on voimassa olevat vakuutukset mahdollisten vahinko-
tapausten kattamiseksi.

Keviittalkoota rinnassa! @

Porvoon ja Hyvinkdéan-Riihimden-Mantsélan
Kiinteistéyhdistysten sekd Finlands Svenska
Fastighetsféreningin toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa
lukijoita askarruttaviin kysymyksiin.

—baver --

asta putkillesi

Pitkaa ikaa
putkillesi-

Suomessa jo
vuodesta 1999

Tieteellisesti
tutkittu ja
todistettu

Lisdvuosia putkistoille,
lisdarvoa kiinteistoille
Bauer-vedenkasittelylaitteen kaytto lammitys- ja kayttovesi-

jarjestelmissa vahentaa energiankulutusta, poistaa
jo muodostuneita kerrostumia ja minimoi korroosion.

Kemikaaliton vedenkasittely saastaa ymparistoa, pienentaa
huoltokustannuksia seka suojaa putkistoa ja varmistaa
erinomaisen vedenlaadun.

Bauer-vedenkasittelylaite soveltuu ensi- ja jalkiasennukseen,
niin nykyaikaisiin kuin perinteisiin putkistojarjestelmiin,
kaikille putkimateriaaleille.

Ota yhteyttd: Mikko Timonen, 040 900 7651

Tutustu kayttdjakokemuksiin verkkosivuillamme
www.bauersolutions.fi

bauer

solutions

Bauer Solutions Oy
Lammittdjankatu 6

00880 Helsinki
info@bauersolutions fi



ESTERI KOMA

Uusi tapa hoitaa pesulamaksut

D Helppo kayttaa
Esteri Koman kayttd on yksinkertaista. Yhden koneen
versiossa pelkka lahimaksukortin vilautus lukijalle riittaa.

» Monipuolinen
Kayttaja voi hoitaa maksamisen pankki- tai luottokortin ,
Idhimaksulla, sirulla tai magneettijuovalla. Lisaksi
maksun voi tehda puhelimella, silld laite hyvaksyy
useita mobiilimaksujarjestelmia.

p Kady koneeseen kuin koneeseen
Koma on kytkettdvissa kaiken merkkisiin ja ikaisiin
pesukoneisiin, kuivausrumpuihin, mankeleihin jne.

D Edullinen kayttas

Alhaisten kayttokulujen ansiosta rahastin sopii
hyvin pienten maksujen kerddmiseen.

P
|

~ ) Esteri Koma 4 -malliin
1 ; voidaan yhdistaa nelja eri laitetta.

- &

- . : . z & SNMSUNG
VISA o bivo Aktia @ &Pay GPay $ By

MobilePay
-
® 3
s ERI Katso lisda www.esteri.com tai ota yhteytta edustajaamme.
Esteri Pesulakoneet Oy Uusimaa Jyrki Haatainen, 050 533 0806 Pirkanmaa Jan Lehtonen, (03) 233 3236
Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa Kim Karling, 040 5011235 Keski-Suomi Kari Tiihonen, 040 730 0077
puhelin (09) 8494 222 Harri Karling, 0400 447 828 Pohjanmaa Arto Kuparinen, 0400 663 484
esteri@esteri.com Kaakkois-Suomi  Petri Tulkki, 044 752 3575 Ita-Suomi Risto Ollila, 0500 543 099

www.esteri.com Lounais-Suomi Jukka-Pekka Leppiaho, 0400 179 059 Pohjois-Suomi Pekka Kurttila, 040 527 5871



Yhtiokokous tulee — oletko valmis?

Tiedathan, etta Kiinteistoliiton jasenilla on kaytossa
kattavat palvelut, jotka auttavat sinua yhtiokokoukseen
liittyvissa kysymyksissa.

Tutustu naihin:

* Ajankohtaiset webinaarit
yhtiokokousasioista

* Uudistuneet verkkokurssit
seka hallituksen jasenille,
puheenjohtajalle etta
toiminnantarkastajalle

* Avoimet yhtiokokous-
materiaalit - runsaasti
tietoa ja ohjeistusta

» kiinteistoliitto.fi/taloyhtio

* Yhtiokokouksen
puheenjohtajan nuotit
seka toiminnantarkastus-
kertomuksen mallin saat
jasensivuilta
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Neuvontapalvelut ovat jasentalojen kdytettavissa — ota jasennumero valmiiksi esille!

Lakineuvonta . . .
Korjaus- ja tekninen neuvonta ‘ Talous- ja veroneuvonta

"' A & ti—to klo 912 . & ma-toklo9-12

pe klo 10-15
puh. {09) 1667 6300

\

) 2 puh. {09) 1667 6311 ) puh. (09) 1667 6369

Eiko taloyhtiosi ole vield jasen? Tayta hakemuslomake osoitteessa:
www.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi



Nimitykset

Kiinteistoliitto

OTM, KTM Tuomas Leino on
nimitetty maaraaikaiseksi laki-
mieheksi Johanna Yl&-Monosen
perhevapaan ajalle 14.2.2022-
28.2.2023. Leino on valmistunut
oikeustieteen maisteriksi vuonna
2020 ja hoitanut erilaisia juridisia
tehtavia osakkaana Asuntosaasto
Asua Oy:ssa 2017 lukien. Han on
toiminut myés mm. Associate
Traineena Asianajotoimisto Bird &
Bird Suomi Oy:ssa ja rahoitusasian-
tuntijana Tieto Oyj:ssa.

Kohtuuhintaisten vuokra-

ja asumisoikeustalojen
omistajat - KOVA ry
Viestintaasiantuntijaksi on valittu
filosofian maisteri Katriina Lius. Han
aloittaa tehtavassaan 28.3.2022.

Vesitaito Group Oy

Yritysryppaan perustaja
Heikki Virkkunen siirtyi
emoyhtié Vesitaito
Group Oy:n toimitus-
johtajaksi 1.1.2021
alkaen.

Insindoritoimisto Vesi-
taito Oy:n toimitusjoh-
tajana aloitti Marjaana
Kuisma.

Vesitaito Konsultointi
Oy:n toimitusjohtajana
aloitti Antti Virkkunen.

Hannu Ratamaéki on
valittu yrityksen partne-
riksi 10.1.2022 alkaen.

. Hei
lehden Tukijal

Onko taloyhtitsi
Kiinteistoliiton jisen
jasaat timiin lehden sitid kautta?
Kuulutko vieli hallitukseen?
Mikiili et, ilmoitathan
asiasta osoitteessa
kiinteistolehti.fi/osoitteenmuutos

Kiitos!

Kiinteistonpidon,
korjausrakentamisen
Ja hyodn asumisen
ykkoslehti ilmestyy
10 kertaa vuodessa.

Za\

KIITNTEISTO-
MEDIA

KODIN VASTUUNJAKOTAULUKKO

Viesti helposti kodin kunnossapitovastuista osakkaille!

VASTUUNJAKO-
G

Opas esittéd osakkaan ja taloyhtién kunnossapitovastuut selkeiden
3D-kuvien avulla. Oppaan kaéntépuolella on sen englanninkielinen
versio, joten se sopii mainiosti viestimiseen taloyhtidssd, jossa on
vieraskielisiéi osakkaita. Jaa opas taloyhtiési jokaiseen huoneistoon!

15,00 €

Kiinteistoliiton jasenhinta: 12,00 €

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI



Muista myoés
Vuokranantajaristeily!
pe 13.5.-1a 14.5.2022

Ohjelma ja ilmoittautuminen:

lyyti.in/

vuokranantajaristeily2022

Hei
——  vuokranantaja!

Suomen Vuokranantajat on ollut hyvien vuokranantajien asialla tekemassa vuokraustoiminnasta
palkitsevampaa, turvallisempaa ja helpompaa jo yli 20 vuotta. Jasenia meilla on lahes 27 000.

Olemme yksityisten vuokranantajien ja asuntosijoittajien jarjestd. Edistamme vuokranantajien asiaa ja
tarjoamme Suomen parasta asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja asuntosijoittamisesta.

Jasenena saat kayttdosi sopimus- ja asiakirjamallit, erilaiset oppaat, nelja kertaa vuodessa ilmestyvan
Vuokranantaja-lehden, mahtavan koulutustarjontamme, lakimiestemme
neuvontapalvelut yms. Ja jos ndma eivat saaneet sinua vakuuttuneeksi, niin kannattaa myos tutustua
yhteistydkumppaneidemme tarjoamiin rahanarvoisiin jasenetuihin.

Liity sindkin hyvien vuokranantajien joukkoon: vuokranantajat.fi/liity
Jasenmaksu alk. 96 euroa!

SUOMEN
VUOKRANANTAIJAT




Asuminen

Taloyhtidille kaivataan keinoja puuttua hairiihin.

Meteli asunnossa ja porraskéaytavassa hairitsee eniten asumisrauhaa,
kertoo tuore kysely. Hairitsevaan elamaan pyritdan usein puuttumaan
keskustelemalla asianosaisten kanssa. Liséksi annetaan kehotuksia ja
huomautuksia.

Kiinteistoliitto toivoo lakimuutoksia, jotka tarjoaisivat taloyhtioil-
le vahvempia puuttumiskeinoja hairitsevaan elamaan. Esimerkiksi
poliisin raportit olisivat tarpeen.

“Taloyhtiolla
tulisi olla oikeus
saada poliisilta
tietoa huoneiston
hallintaanoton
perusleesta.”

Kiinteistoliiton paalakimies Jenni Hupli

@ Taloyhtion
kannattaa tarttua
hairidihin nopeasti.

Kuva: Bigstock
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TEKSTI: Suomen Kiinteistolehti KUVA: Bigstock

Metelointi asunnossa ja porraskdytdodssd atheuttaa eniten hairioitd
asumisrauhaan, kdy ilmi tuoreesta taloyhtioille tehdystd kyselystd.

ASUMISRAUHA
KOETUKSELLA

leisimmin asumisrauhaa hiiritdén Héirioiden midri taloyhtitissi vaihteli muutamis-

metel6imilld huoneistoissa juhli- ta 50-60 hiirioon vuodessa. Vastauksista nousi esiin,

en ja kotibileiden muodossa, selviiii  elld usein toistuvia hiirioitd aiheuttavat samat tahot.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen Liki joka toisen vastanneen mielestd asumisrauhaa

tekemiisté kyselysti. Seuraavaksi hiiiritsee osakkaan vuokralainen. Reilun neljinnek-

yleisimméit hiiiriot ovat meteli por-  sen mukaan hiirioti aiheuttaa osakkaan vuokralai-
rashuoneissa, likaaminen tai roskaaminen seki va- nen tai vieras, ja noin kuudenneksen mielesti yhtion
hingonteot. osakas.
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Noin puolet vastanneista totesi, ettei hiiriciden
mééri ole muuttunut viimeisen vuoden aikana.
Neljanneksen mielesti hiiriot olivat vilhentyneet ja
yhtid monen mielestii taas lisdintyneet.

Joka neljis vastaaja kertoi, ettd asukkaiden tur-
vallisuudentunne on heikentynyt viimeisen vuoden
aikana. Useampi kuin kuusi kymmenesti oli sitd
mieltd, ettei turvallisuudentunteessa ole tapahtunut
muuloksia, ja 18 prosentin mukaan se on parantu-
nut.

Yli puolessa vastauksista héiriotilanteita oli kisi-
telty hallituksen kokouksessa.

- Asioista pyritddn usein ensin keskustelemaan
asianosaisten kanssa. Lisiksi

Kiinteistoliitto on ehdottanut, etti huoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan voitaisiin paittia
ilman nykylain mukaista hallituksen varoitusta, jos
osakas on viettinyt huoneistossa héiritsevi elaiméi
tai rikkonut terveyden tai jirjestyksen siilyttamiseksi
siddettyi erityisen moitittavalla tai erityistd vaaraa
aiheuttavalla tavalla.

Lyhytaikainen hallintaanotto

Lisiiksi Kiinteistoliitto on kannattanut sen selvitti-

misti, tulisiko mahdollistaa taloyhtion hallituksen

paitokselld huoneiston lyhytaikainen, viliaikainen

hallintaanotto esimerkiksi yhden kuukauden ajaksi.
Viliaikainen turvaamistoi-

annetaan kehotuksia tai huo- b Q sum . mi tulisi kysymykseen vakavan
mautuksia. Mikiili ne eivit auta u lsrauhan vaaran ja \v'ul;in.g()n j‘ltk‘m\liscn
. . ° v el T \ .

hdlhtu's ()]r: (mtcll(nut hdﬂl‘l']tdd'n().t.— p alauttamlnen L;ltdmlsdlxﬂ b( \frn? lf.t.dlﬂ,'(,ttd
t‘(?\ aroitu 'scn', ertoo llnjtcl:st()— oo o y tlf)\()l ']dlll()'t’[d (stad', pois-
liitto Varsinais-Suomen toimin- yhtl()()n taa ja korjatakin huoneistossa
nanjohtaja Juuso Kallio. 9 olevia erityisli vaaraa tai haittaa

Tammikuussa tehtyyn kyse- on hankalaa. aiheuttavia seikkoja ja ryhtyi

Y ) ja ja rynty

lyyn vastasi lihes 300 taloyhtion

edustajaa. Noin 60 prosenttia

vastauksista koski turkulaisia taloyhtioti ja loput

vastaajista olivat muualta Varsinais-Suomesta.
Puolet vastaajista totesi, etti taloyhtiossi on ollut

hiirioitd, jotka ovat aiheutuneet asukkaiden tai

heidén vieraidensa piihteiden kiytosti. Taloyhtiois-

si tapahtuvan ammattimaisen pdihdekuntoutuksen

harjoittajiksi vastaajat nimesivilt Sininauhan, Y-Siii-

Lion ja Mehiliisen.

Kiinteistoliitto kannattanut lakimuutoksia
Kiinteistoliiton mielesti lakimuutoksilla tulisi
vahvistaa taloyhtion puuttumiskeinoja héiritseviin
elimiin. Se pitdd valttimattoméni, ettd yhtion
oikeus tietojen saantiin turvattaisiin lailla.

- Taloyhtiolli tulisi olla oikeus saada poliisilta
tietoa huoneiston hallintaanoton perusteesta, kuten
esimerkiksi héiritseviin elimiin vieton perusteella
tapahtuneista kotikdynneisti, toteaa piilakimies
Jenni Hupli.

Hallintaanottoprosessissa taloyhtiolld on néyt-
tovelvollisuus huoneistossa vietetysti héiritsevisti
elimisti. Poliisin Kiyntiraportit toimival aiemmin
vilttiméattomianid nidyttoni erityisesti tilanteissa,
joissa naapurit eivit uskaltaneet todistaa hiirioisti.

Huplin mukaan hiiriot eiviit ole viihentyneel.

- Ilman lainsdéidinnon uudistamista asunto-osa-
keyhtiot eivit enédi saa hiirioihin liittyvid kiyntira-
portteja poliisilta oikeudenkiynneissi tarvittavaksi
niytoksi. Siksi asumisrauhan palauttaminen yhtioon
on hankalaa, hiiriot pitkittyviit tai asumisrauhan
palauttaminen voi jopa estyi kokonaan, hiin toteaa.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 -2022

toimiin pitkiiaikaisen hallintaan-
oton toteuttamiseksi.

Liiton mukaan tillaisen viilliaikaisen turvaamistoi-
menpiteen tarve ja yksityiskohtaiset edellytykset tulee
selvitlid riittiviin kattavasti lainvalmistelun yhteydes-
sii. Keinoa ei tulisi voida kiyttiid kevein perustein. ©

Taloyhtion muistilista
hairiotilanteiden hallintaan

 Tartu hairiéihin nopeasti. Keskustele
kaikkien osallisten kanssa, jos mahdollista.

« Hairioista karsivien tulee ilmoittaa kokemis-
taan hairioista kirjallisesti taloyhtion
hallitukselle tai isannditsijalle.

« Huoneiston hallintaanotto edellyttaa
hallituksen varoituksen. Hallintaanottoa
kaytetaan, kun muut keinot eivat auta.
Hallituksen on kerattava kirjallinen naytto
hallintaanoton tueksi.

« Ole yhteydessa poliisiin, terveystarkasta-
jaan, pelastusviranomaiseen tai rakennus-
valvontaan, kun héirié koskee viranomaisen
toimivallassa olevaa asiaa.

o Tee huoli-ilmoitus, jos sinulla herada huoli
esimerkiksi naapurin muuttuneesta kaytok-
sestd, turvallisuudesta tai jaksamisesta.

» Hallintaanottomenettely on tarkoin
saannelty prosessi. Kaanny tarvittaessa
asiantuntijan puoleen menettelya lapi
vietaessa.

47



TEKSTI: Annika Pihlajaméaki KUVAT: Bigstock

Osakkaan ja yhtion kunnossapitovastuista kannattaa viestid sdadannollisesti
ert kanavissa. Myos tarve englanninkieliseen viestintdidn kasvaa.

MUISTA VIESTIA
VASTUUNJAOSTA

sakkaan ja taloyhtion kunnossapi-
tovastuista kiinteistossid midritiin
asunto-osakeyhtiolaissa.

Lain mukaan yhtio vastaa raken-
teiden, eristeiden seki perusjirjes-
telmien ja niihin liittyvien laitteiden

kunnossapidosta.

48

Osakas taas vastaa huoneiston sisiosista muilta
osin. Taloyhtion yhtigjiarjestyksessi voidaan méaariti
vastuunjaosta myos toisin.

- Osakkaan ja yhtion vélinen vastuunjako ei ole
selvi liheskiin kaikille. Siitd kyseleviit niin asuk-
kaat, osakkaat kuin hallituksen jisenetkin, kertoo
Ida Ehrnstén, joka tyoskentelee asiakasneuvonnan
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piillikkoni isinnéinti- ja kiinteistonhoitopalveluita
tarjoavassa Braleva Kiinteistopalvelut Oy:ssé.

Taloyhtitissi esiintyy loisinaan virheellisid kiisi-
tyksid yhtion ja osakkaan vastuista. Ikkunoiden voi-
daan esimerkiksi olettaa kuuluvan kokonaan yhtion
Korjattaviksi, vaikka todellisuudessa osakas vastaa
sisemmiin ikkunan kunnossapidosta.

Toisaalta suihkuletkut ja -péiit kuuluvat osakkaan
korjattaviksi, vaikka itse hanojen ja sekoittajien
kunnossapidosta vastaa yhtio. Oma lukunsa ovat
siihkolaitteet.

- Esimerkiksi sulakkeista kuulee asukkaiden
sanovan, ettéd he eivit ole ammattilaisia eiviitki siten
voi koskea sulakkeisiin. Mutta kyllid ne asukkaan
vaihdettaviksi kuuluvat, Ehrnstén toteaa.

Viestinta sdastaa aikaa
Osakkaiden ja asukkaiden tietoihin kunnossapito-
vastuista voidaan taloyhtiossi vaikuttaa aktiivisella
viestinnilld. Samalla voidaan heri-
telld osakkaita pitimiin kunnossa
huoneistoaan ja tekemiiin tietyt,

”Vastuunjako-

Kirjeissi ja somepostauksissa, Ala-Prinkkild vinkkaa.

Siahkoisti viestintiié voi tukea perinteisellda
viestinnilli, esimerkiksi jakamalla huoneistoihin
vastuunjakoon liittyvii tiedotteita tai oppaita. Siiti-
kin on apua, jos taloyhtion ilmoitustaululle kootaan
tietoa keskeisisti vastuukohdista.

- Toisaalta kaikesta viestinniistii huolimatta osa
asiakkaista tuntuu pitivin siité, etti voi soittaa
esimerkiksi asiakaspalveluun ja keskustella asiasta
laajemmin, Ehrnstén kertoo.

Tarve englanninkieliselle siséllélle kasvaa
Nykyisin taloyhtion asukkaiden ja osakkaiden jou-
kossa on yhi enemméin maahanmuuttajia. Pelkkid
kotimaisilla Kielilli viestiminen ei aina riitd, vaan
isinnoinnissi ja taloyhtioissi saatetaan tarvita myos
englanninkielisti viestinté.

- Muualta Suomeen muuttaneet tarvitsevat infoa
asunto-osakeyhtiomallisesta asumisesta. Bralevassa
tiahin on vastattu muun muassa
silld, ettd nettisivumme on kididn-
netty englanniksi. Olemme lisik-

()f?kk'?l.al‘lc kl%uluvat huoltotyot aiheista tiet()a si lisiiéim.’fi‘ss‘ii cr'lglan?.i.nlfieli:stéi. 3

saannollisesti. muutostoihin liittyvii viestintéd,
- Viestinti vithentid tarvetta haetaan Ala-PrinkKkili kertoo.

ottaa yhteyttid esimerkiksi isinnéin- . ’ Jos oma osaaminen englannin-

nin asiakaspalveluun. Timi sidistid k()k() aJan. kieliseen viestintiin ei riiti,

kaikkien aikaa, kertoo Bralevan
viestinti- ja markkinointipiéllikko
Mervi Ala-Prinkkila.

Viestintii voi hoitaa paitsi yhtion hallitus, myos
isinnointi- tai huoltoyhtié. Jos viestinti ulkoistetaan
esimerkiksi isinnéinnin hoidettavaksi, isinnditsijin
kanssa on tirkeid sopia viestittivisti sisilloisti.

Bralevassa vastuunjaosta viestitiin systemaatti-
sesti vuosikellon mukaan. Viestintiiin on panostettu
ennen muuta siksi, ettd aihe kiinnostaa asiakkaita.

- Olemme nettisivujen analytiikan perusteella huo-
manneet, etti vastuunjakoaiheista tietoa haetaan koko
ajan ja ettd aiheeseen liittyviit somepostaukset kiin-
nostavat muita enemmiin, Ala-Prinkkili mainitsee.

Toista sanomaa useissa kanavissa
Vastuunjakoa koskevaan viestintiiin pitee sama
kuin viestintiiin ylipiiinsi: sanoma menee var-
memmin perille, kun sitii toistetaan eri kanavissa.
Helpointa on aloittaa koostamalla vastuunjaosta
tietopaketti taloyhtiosivuille taikka isidnndinti- tai
huoltoyhtion verkkosivuille.

- Esimerkiksi yrityksemme sivuilla vastuunjaosta
kerrotaan Usein kysytyt kysymykset -osiossa, ja sieltid
16ytyy myos vastuunjakotaulukko. Asukassivujen
kautta pidsee tutustumaan samoihin sisiltoihin. Li-
siiksi muistutamme kunnossapitovastuuasioista uutis-
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julkaisuja kannattaa hyodynté.

apua saa esimerkiksi kiiinnostoi-
mistoilta. Myos erilaisia

Osakkaille voi hankkia esimerkiksi

Kodin vastuunjakotaulukko -

Guide to Household's

Maintenance Responsibilities
-oppaan (Kiinteistomedia
Oy), jossa esitetiéin keskei-
set kunnossapitovastuut
myos englanniksi. Tek-
nisté termistod 1oytyy
esimerkiksi Kuoitettu
rakennussanakirja
suomi-englanti-suomi
-kirjasta (Rakennus-
tieto Oy).

- Toislaiseksi
englanninkielisen
viestinnén tarve nikyy
enemmén vuokrata-
loissa. Multa kasvavissa
miiiirin englanninkie-
lisid sisiltoji kaivataan
myos asuntoosake-
yhtigissi, Ehrnstén
toteaa. @
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Martti Suomela, 39

on Kiinteistoliitto Uusimaan uusi puheen-
johtaja. Ollut mukana liiton hallituksessa
vuodesta 2015. Kiinteistdalan toimija ja
yrittaja vuodesta 2006.

KOULUTUS: Kiinteistétalouden diplomi-
insin6ori, Aalto-yliopisto. Taloustieteiden
kandidaatti, Helsingin yliopisto. Laillistettu
kiinteistovalittaja, LKV.

ASUU: Helsingissa

HARRASTUKSET: Heittokalastus, ulkoilu,
liikunta.

9

Kiinteistoliitto Uusimaa on asunto-osa-
keyhtididen ja kiinteistéosakeyhticiden
edunvalvoja. Se on suurin Suomen Kiin-
teistoliiton alueellisista yhdistyksista ja
palvelee yli 12 000:ta taloyhtiota. Yhdistys
neuvoo taloyhtiéiden hallituksia ja isan-
nditsijoéita mm. juridiikassa, hallinnossa,
taloudessa, tekniikassa, korjauksissa ja
energia-asioissa
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVA: Pekka Rousi

Kiinteistoliitto Uusimaan uusi puheenjohtaja Martti Suomela haluaa
kiinteistojen ylldapitokustannukset ja ympdristovaikutukset kuriin. Han haluaa

myos titvistdd alan littojen yhteistyotd.

KESTAVAN
KEHITYKSEN

ASIALLA

Miksi juuri sinut valittiin Kiinteistéliitto
Uusimaan uudeksi puheenjohtajaksi?

Liiton hallituksesta 16ytyi sekd kannatusta etti
kannustusta ehdokkuuteen. Koulutukseni ja alan
osaamiseni varmasti vaikuttivat valinnassa. Edustan
alaa usealta eri kantilta, en vain yhden yhtion. Pitkéi-
aikaisena hallituksen jisenend tiesin, mihin ryhdyn.

Mihin tehtéviin aiot puheenjohtajana eri-
tyisesti panostaa?

Haluan rakentaa hyvii yhteistyoti Kiinteistoliitto-
perheen sisilld. Kenttid on néihtivi laajempana koko-
naisuutena, ei pelkistiin Uudenmaan nikovinkkelis-
ti. Loyddmme varmasti solmukohtia, joihin tarttua.

Mitka asiat nousevat kaudellasi alan
edunvalvonnan kirkeen?

Asunto-osakeyhtiGiden kulujen nousu on ollut rajua.
Meidéin pitii oikeasti keksid keinoja kasvun taittami-
seksi. Energiatehokkuuden parantamiseen liittyviit
hankkeet kulkevat usein kisikkidin kustannuskurin
kanssa. Energiatehokkuus myos edistiii kestivii
kehitysti.

Koetko luontoharrastajana ymparistoasiat
jotenkin erityisen laheisiksi?

Koen. Jopa kolmannes Suomen hiilidioksidipéistois-
téd aiheutuu rakennuksista. Ennakoivalla kiinteiston-
hoidolla ja energiatehokkuutta parantamalla asiaan
voidaan vaikuttaa. Sihkoautojen latauspisteet ovat
nyt monen taloyhtion agendalla. Olen itse ajanut jo
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useamman vuoden siihkdautolla, jolen ymmiirrin
tarpeen hyvin.

Mita kiinteistoala voi tehdd ymparisto-
asioiden edistamiseksi?

Voimme tarjota tietoa ja koulutusta. Alan asiantunti-

jat seuraavat uusinta tutkimusta ja arvioivat tietojen

soveltuvuutta kiytinnon kiinteistonhoitoon ja ylli-
pitoon. Kiinteistoliitto Uusimaa jakaa tietoa neuvon-
tapalveluiden kautta suoraan jisenilleen. Prosessi
kehittyy jatkuvasti.

Mitka ovat Kiinteistoliitto Uusimaan
edunvalvonnan karkiasiat vuonna 2022?

Isiinnéinnissi ilmenneet ongelmat ovat edelleen
asialistan kiirjessi. Kiinteistoliitto Uusimaan 12 000

jasentaloyhtiotéd on isinnéintipalvelujen suurin ostaja

Suomessa, joten asialla on suuri merkitys jisenillem-
me. Pyrimme my0s lisiiiméén dialogia piiéttijien
kanssa. Kustannusten nousu ja alan verotus eiviit saa
kasvaa holtittomasti tai ilmoitusluonteisesti.

Terveiset taloyhtisille?

Yrittikid saada hallituksiin laaja-alaista osaamista.
Merkityksellisiin asioihin, kuten isoihin remont-
teihin, on syyti keskittyid kunnolla ja tarkastella
korjaustarpeita kokonaisuutena. Energiaremontin
vhteydessi saattaa olla hyvé tilaisuus parantaa
asumisviihtyisyyttd muutenkin, yksittidisremonttia
edullisemmin. Asumisviihtyvyys nostaa asunnon
arvoa. Tehkéid fiksuja, kauaskantoisia piiatoksii! ©
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kolumni

Pihat kesiakuntoon

KUKA?

ELINA SKARRA

asianajaja
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Kevaalla on ajankohtaista suunnitella niin osakkaiden huoneistopihojen kuin taloyhtionkin
pihan kunnostusta ja kesakuntoon laittamista. Juristin silmalasien lapi nahtyna naihin
kevaisiin askareisiin liittyy useita huomionarvoisia seikkoja.

oisin kuin huoneistoparvekkeista, huoneis-

topihoista ei ole asunto-osakeyhtiGlaissa

nimenomaista mainintaa. Jotta piha kuului-
si my0s juridisesti osakashallintaan eiki taloyhtion
hallintaan, edellyttii timd nimenomaista mai-
nintaa yhtigjirjestyksessi. Tyypillisesti huoneis-
topihan kuulumisesta osakashallintaan on kirjaus
huoneistoselitelmiissi tai heti se jilkeen. Mikili
pihasta ei ole mitiin mainintaa yhtiGjirjestykses-
sii, pihan katsotaan kuuluvan juridisesti yhtion
hallintaan, vaikka piha olisi saatettu jopa rajata
istutuksilla tai aidoilla kilytinnossi vain yhden
huoneiston kiyttoon.

Jos piha kuuluu juridisesti yhtion hallintaan,
osakas larvitsee kaikkiin muutostoihin yhtion
luvan. Lisiksi on hyvi muistaa, ettd osakkaan
muutostyboikeus on jopa osakashallintaisillakin
pihoilla rajoitetumpaa kuin huoneiston sisitiloissa,
joten on hyvi etukiiteen selvittdéd yhtiolti, saako
suunniteltuja muutoksia toteuttaa. Yhdenvertai-
suus tiytyy kuitenkin huomioida, joten jos esimer-
kiksi joku osakas on jo aiemmin saanut yhtioltid
luvan vaikkapa terassipation rakentamiseen, vas-
taava rakentaminen pitéisi lihtokohtaisesti sallia
my0s muille samassa asemassa oleville osakkaille.

Tehdaan itse talkoilla

Pihatdiden tekeminen talkoilla on varsinkin pie-
nemmissi yhtioissi yleisesti kilytdntonid. Isom-
missakin yhtiGissi talkoot saattavat olla mukava
yhteisollinen tapahtuma, vaikka pééasiallisesti
kunnostukset ja vihertyot olisikin ulkoistettu. Tél-

16in on hyvi muistaa, etti talkoot ovat aina tiysin
vapaachtoisia. Ketiin osakasta ei voi pakottaa
tekemiiin talkootyoni mitédén yhtion kunnossapi-
tovastuulle kuuluvaa.

Ns. talkkarivuoroja ei siis voida pienessikiin
vhtiossi jakaa osakkaille pakolla, vaan kaikkien on
suostuttava tihin kidytantoon. Talkoista kieltdyty-
viin osakkaan osuutta ei myoskéén voida toteuttaa
siten, etti hinelle laitettaisiin omaa osuuttaan
vastaava lasku toisté. Talkoita jirjestiessid on
syyti huolehtia, etti pihatoiti tekevilld on talkoo-
vakuutukset kunnossa tapaturmien varalta. Ndin
korona-aikaan on my6s seurattava koronatilan-
netla seki huolehdittava paikallisten rajoitusten
noudattamista.

Urakkasopimukset tarpeen

Taloyhtion kannattaa huolehtia pientenkin urakoi-
den kohdalla, etti urakasta ja vithintdinkin olen-
naisimmista yksityiskohdista on sovittu selkeisti ja
aina Kkirjallisesti. Vaikka Kkyse ei olisi euroméérii-
sesli suuresta urakasta, huolimaton ja ylimalkai-
nen sopiminen voi altistaa isoille riidoille.

Jos jolain menee urakassa pieleen, urakoitsija
heittiytyy hankalaksi tai kesken urakan lihdetdin
laajentamaan urakkaa eiki sopimuksia ole alun
perinkéiin laadittu kunnolla, ongelmavyyhtii on
aina vaikeampi ja epivarmempi lihtei ratkomaan.
Parinkin tonnin urakka saattaa lopulta muodostua
euroméiriltiin kovin kalliiksi, jos jilkipyykki
joudutaan kiymaéin kirdjisalissa. ©
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PAULIINA HAAPSAARI
vanhempi lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

6 Pykiiliviisautta

Hulevedet hallintaan

Hulevesien hallintaan liittyvia kysymyksia kysytaan aika ajoin Kiinteistoliiton
lakineuvonnasta. Mita velvollisuuksia kiinteisténomistajalla tai toisaalta kunnalla

on hulevesiin liittyen?

ulevedelli tarkoitetaan sade- ja sula-

misvesid. Hulevetti kertyy rakennetulla

alueella maan pinnalle, rakennusten ka-
toille tai muille pinnoille. Hulevetti syntyy raken-
netussa ympiristossi erityisesti keviilld lumen
sulamisen seurauksena, kesiillid rankkasateiden
aikana tai syksyn sateisina kausina. Myos raken-
nusten perustusten kuivatusvedet eli salaojavedet
luetaan hulevesiin.

Mitd enemmiéin alueella on lipédiseméatonti
pintaa, sitd nopeammin ja enemmén hulevetti
syntyy. Hulevedet voivat sisiltdid haitta-aineita,
jotka heikentivit purkuvesistijen ja pohjavesien
laatua. Hulevedet voivat myos aiheuttaa tulvia
kaduilla, pihoilla ja viemiriverkostossa seki
purkuvesistoisséin.

Hulevesien hallintaa koskevat sdéinnokset
lisédttiin maankiytto- ja rakennuslakiin (MRL,
132/1999) vuonna 2014 ja nimi siinnokset ovat
lain 13a luvussa. Samalla uudistettiin vesihuolto-
lakia, johon lisittiin luku 3a huleveden viemé-
roinnin jirjestimisesti ja hoitamisesta.

Maankiytto- ja rakennuslain mukaan hule-
vesien hallinnan yleiseni tavoitteena on kehittiéa
hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityi-
sesti asemakaava-alueella, imeyttii ja viivyttia
hulevesiii niiden keriiintymispaikalla, ehkiistd
hulevesistid ympéristolle ja kiinteistolle aiheu-
tuvia haittoja ja vahinkoja seki edistédé luopu-
mista hulevesien johtamisesta jitevesiviemériin.
Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien
imeyttimiseen, viivyttimiseen, johtamiseen, vie-
méirsintiin ja kisittelyyn liittyvid toimenpiteita.

Sainnoksilld on tismennetty hulevesien
hallintaa koskevaa vastuunjakoa kiinteiston
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omistajan tai haltijan ja kunnan vélilld. Lain
mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa
kiinteistonsi hulevesien hallinnasta. Kunta puo-
lestaan vastaa hulevesien hallinnan jirjestimi-
sesti asemakaava-alueella. Kiinteiston omistajan
tai haltijan on lain mukaan johdettava kiinteis-
tonsi hulevedet kunnan hulevesijirjestelmiin,
ellei niitd voida imeyttié kiinteistolld tai johtaa
vesihuoltolain tarkoittamaan vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemériverkostoon.

Lain mukaan kunnan tulee huolehtia siiti,
ettd ryhdytiédn tarvittaessa toimenpiteisiin
kunnan hulevesijirjestelmiin ja vesihuoltolaitok-
sen hulevesiviemériverkoston toteuttamiseksi tai
hulevesien hallitsemiseksi muulla tavoin. Kunta
voi lain mukaan perid vuosittaisen maksun
hulevesijiirjestelmén vaikutusalueella olevien
kiinteistojen omistajilta tai haltijoilta huleve-
sijarjestelmiisti aiheutuneiden kustannusten
kattamiseksi. Vesihuoltolain mukaan kunta voi
padttid, ettid vesihuoltolaitos huolehtii huleveden
viemiroinnin jirjestimisesté.

Kunta voi lain mukaan antaa tarkempia
mairiyksid hulevesien hallinnasta. Tarvittaessa
kunta voi antaa méérdyksen kiinteiston omista-
jalle tai haltijalle hulevesisti aiheutuvan haitan
poistamiseksi. Jos hulevesihaitan poistaminen
vaalii usean kiinteiston yhteisid jirjestelyji, kun-
ta voi kiinteistonomistajan aloitteesta ja muita
kiinteistonomistajia tai haltijoita kuultuaan méi-
riitd haitan poistamiseksi ja hulevesien hallinnan
jirjestimiseksi tarpeellisista toimenpiteisti
soveltaen kiinteistojen yhteisjirjestelyi koskevia
sidannoksii. @
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6 Lakipithkinét

Pari sanaa
naapuruussuhdelaista

Taloyhtiossi osakkeenomistajan ja yhtion viilisistéi
suhteista sdidellidin asunto-osakeyhtiolaissa, joka
madrittad mm. osakkeenomistajan muutostyo-
oikeuden rajat. Arvioitaessa osakkeenomistajien
toimenpiteiden sallittavuutta huomioon voi tulla
otettavaksi myos naapuruussuhdelaki, joka siséltid
ns. immissiokiellon eli naapurin taholta johtuvan
haitallisen vaikuttamisen kiellon (17 §).

Sainnos soveltuu paitsi kiinteistolté toiselle
tapahtuvaan haitalliseen vaikuttamiseen, myos
saman kiinteiston sisillid tapahtuvaan toimintaan.
Kyseisen lainkohdan mukaan kiinteistoi, raken-
nusta tai huoneistoa ei saa kiyttdi siten, ettd naa-
purille, ldhistolld asuvalle tai kiinteistod, rakennus-
ta tai huoneistoa hallitsevalle aiheutuu kohtuutonta
rasitusta mm. liasta, polysti, hajusta, kosteudesta,
melusta, valosta, limmosti tai muusta sellaisesta.
Niiin ollen, jos naapuri vaikkapa asentaa pihalleen
niin kirkkaat valot, ettei omassa kodissaan pysty
olemaan muuta kuin aurinkolasit piéssi, voi myos
kyseinen naapuruussuhdelain sdinnos tulla sovel-
lettavaksi.

Maria Forsblom

lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa
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Taloyhtion kevattalkoot
Keviit on pian ovella, ja monessa taloyhtiossé saate-
taan jo suunnitella keviittalkoita. Talkoilla voidaan
luoda mukavaa yhteishenked taloyhtioon ja myos
sdadstdd yhtion hoitokustannuksissa. Talkoita suun-
niteltaessa on muistettava, etti talkoot perustuvat
vapaaehtoisuuteen. Ketiiin osakasta ei siis voida
pakottaa talkoisiin. Talkoisiin osallistumattomalta
osakkaalta ei voida perid korotettua vastiketta eiké
teettdd hinen kustannuksellaan hiinen osuuttaan
toistd ulkopuolisella palvelutarjoajalla. Talkoista ei
myoskiin makseta osallistujille palkkioita, vaikka
tavanomaiset talkootarjoilut taloyhti6 voi kus-
tantaa. Vahinkojen varalta taloyhtion kannattaa
huolehtia myos talkootydlidisten riittivéstd vakuu-
tusturvasta ja ottaa tarvittaessa talkoovakuutus.
Heidi Nordstrom

lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Lumen poistaminen
kiinteistolta

Kiinteistonomistajan on huolehdittava siiti, etti
kiinteistolld on turvallista liikkua ja pelastus-
tiet pidetiin ajokelpoisina ja esteettomini myos
talvella. Runsaslumisina talvina lumitoiden kanssa
ongelmaksi saattaa muodostua lumen varastointi
pihalle. Tilaa lumelle ei nimittdin vilttimétti ole.
Naapurin tontille lunta ei saa kipata. Jos pihalla ei
ole yliméariisti tilaa lumen varastoinnille, joudu-
taan téllgin turvautumaan lumen kuljettamiseen
pois kiinteistolti. Tastd aiheutuu luonnollisesti li-
sikuluja kiinteistonomistajalle. Mikéli tontilta kui-
tenkin 6ytyy tilaa lumen varastoinnille, kannattaa
kiinnittidid huomiota sithen, mihin se varastoidaan.
Keviin koittaessa ja lumien sulaessa on huolehdit-
tava siiti, etteivit sulamisvedet aiheuta vahinkoa
omalle tai naapurin Kiinteistolle.

Jaakko Lindfors

vanhempi lakimies
Kiinteistéliitto
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AKA-kiinteistoarvio
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Isannadinti

HELSINKI

Aavatalo Oy . o Estlander & Co. Oy Ab
Taloyhtididen isdnndintia Eiran Isannéitsijatoimisto Oy Peter Estlander, AIT, KTM
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7. krs, ~1eemu Hagner Annankatu 25, 00100 Helsinki
00260 Helsinki Elimaenkatu 20 A 5. krs, p. 010 8370800

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi 00510 Helsinki info@estlander.fi,
www.facebook.com/aavatalo www.2727350.fi www.estlander.fi
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& Isannointi

Kallion Isdnnéinti ja

Tilitoimisto Oy

Petri Juustila, AIT

Kolmas linja 18, 00530 Helsinki
p- 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

LIV Is&nndinti Oy
Sibeliuksenkatu 4 b,

00260 Helsinki

p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

KOTKA

. Kotkan

Isdnnéintipalvelu Oy

Juha Ranta

Naakantie 2 A, 48230 Kotka
p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

PORI

Isénnéinti- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Valtakatu 6, 3.krs., 28100 Pori

p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

OP Koti Lounaismaa Oy
Salo, Forssa, Somero, Pernio
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi,
www.lopkk.fi

TAMPERE

Isénnointi Taloyhtion Etu Oy
Veisunkatu 20, 33820 Tampere
p. 050 388 8117
info@taloetu.fi

www.taloetu.fi

Rakkaudesta isannointiin

. Kartanon

Isénnointipalvelut Oy
Juvankatu 10, 33710 Tampere
p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi
www kartanonip.fi

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannginti Oy
Tarmo Haukiranta, tj
Sarvijaakonkatu 5b A,
33540 Tampere

p. 03 447500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

VANTAA

Myyrmé&en Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

§ Lakiasiat

— LIU KSIALA & CO
|

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissd kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Toolonkatu 4, 00100 Helsinki

www.liuksiala.com

~

Laita lehti kiertamaan
taloyhtiossal!

Tilaa

Suomen Kiinteistélehden :
uutiskirje sahkopostiisi:

kiinteistolehti.fi/tilaa-uutiskirje/

Suomen Maatutkapalvelu
Salaojaremontti tai
pihasaneeraus tiedossa?
tj. Terho Makinen

p. 050 557 9098
info@maatutkalla.fi
www.maatutkalla.fi

p Toiminnantarkastuksia

Kiinteistopalvelut Sorila
Toiminnantarkastukset
taloyhtidille ja yhdistyksille.

p. 0500 269 063
kiinteistopalvelut.sorila@gmail.com
www.kiinteistopalvelutsorila.fi
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LVISA

Antenni ja tele

MYYNTI JA ASENNUS
VANTAA

“** Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

PAAKAUPUNKISEUTU

“* Yhteisantennilaite Oy
Taloverkko

Hamalaistentie 4,

02780 Espoo

p. 0400 444 563
risto.iitti@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

KARJAA

- Ek-Automatic

Erkki Asten

Elina Kurjenkatu 4, 10300 Karjaa
p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

*** Antennihuolto A & T Koivuniemi Ky

Tervolantie 1841, 95370 ltakoski
p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

SEHT

Exatell
Rantasenkuja 1, 16300 Orimattila
p- 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

*** Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11,
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

“* RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
https://rf-tuote.fi

LVISA

llmanvaihto

EsSKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

= Estdd takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- RadtaElGidyt kokoojakammiot

- Hormi-imurit myés erikseen

- Edellyttid korvausilman saantia

Meiltd myos korvausilmaventtiilit!

Myyntd Ja thedustelut: Eskon Oy
Jenni Ekkala Ajomiehentle 13
puh. 09 863 4161 00390 Helsinki

Jenniekiala@eskon. fi wwaLeskon.fi
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

ﬂ CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA, LKV
Koko Suomi

p. 0500 763 427

/" CBRE FINLAND OY

www.cbre.fi

Olli Kantanen
p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

A0 a
Keskuskatu 5 B,
00100 Helsinki
www.jll.fi

Mikko Kuusela
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

Yal KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

Yal FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Fabianinkatu 31 C, 00100 Helsinki
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796
www.fincap.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A" LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa,
toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi
Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi
Rauno Hakala, LKV, AKA

p- 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi
Timo Heikkild, LKV, AKA

p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi
Oiva Vierikka, LKV, AKA

p- 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi




Kiinteistolehti.

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Osallistu Turvallisuus taloyhtiossad -webinaariin

Vaestonsuojat, pelastussuunnitelma
seka taloyhtididen ja asukkaiden tur-
vallisuusasiat ovat aiheina Kiinteist6-

liton yhdessa yhteisty6tahojen kanssa

jarjestdmassa webinaarissa torstaina
24.3. klo 17.30-19.00.

Webinaari on maksuton ja avoin kai-

kille aiheesta kiinnostuneille. Tilaisuus

soveltuu taloyhtiéiden hallituksille,
isannoitsijoille ja myoés asukkaille. Lo-
pussa asiantuntijat vastaavat osallistu-
jien kysymyksiin.

limoittautumislinkin ja ohjelman
I6ydat seka Kiinteistoliiton (www.kiin-
teistoliitto.fi) etta Suomen Kiinteisto-
lehden verkkosivuilta.

Aurinkosahkéjarjestelmien
laatuvertailu kannattaa

Motivan valtakunnallinen Aurinko-
sahkoa kotiin -kampanja keraa tarjo-
ustietoja aurinkosahkdojarjestelmien
avaimet kateen -toimituksista. Tana
vuonna tarjottujen jarjestelmien koko
on aiempaa tarkemmin maaritelty.

Aurinkosahkoa kotiin -sivustolla on
kampanjan alkaessa 18 yrityksen tar-
joustiedot. Uusia tarjouksia otetaan
vastaan ja lisataan palveluun koko
vuoden ajan. Sivustolla taloyhtiot
voivat lahettaa tarjous- ja yhteyden-
ottopyyntdja valitsemilleen yrityksil-
le. Sivustolta saa helposti yhteyden
energianeuvontaan, josta voi kysya
opastusta aurinkosahkon hankinta-
kysymyksissa.

Sivustolla on selkeat ohjeet
aurinkosadhkéhankinnan tekemiseen.
Suunnittelu ja mitoitus kannattaa
teettda asiantuntevalla suunnittelijal-
la tai luotettavalla aurinkosahké-
yrityksella.

Miten vuokraan asunnon
sotaa pakenevalle?

Vuokranantaja voi halutessaan majoit-
taa tai vuokrata asuntoa mahdollisille
sotaa pakeneville ukrainalaisille. Mak-
sutonta majoitusta voi tarjota esimer-
kiksi Host4Ukraine-sivustolla (www.
host4ukraine.com), kertoo Suomen
Vuokranantajat.

Vuokranantajana vuokrasopimusta
tehdessa kannattaa muistaa normaalit
vuokrasopimuksen tekemisen kaytan-
not. Hadankaan hetkellé ei kannata
tehda puolin tai toisin sitoumuksia
tai sopimuksia, jotka voivat kaduttaa
myShemmin.

Jos sota pitkittyy ja pakotteet
jatkuvat pitkaan, heikentaa se myos
Suomen taloutta ja maksuvaikeuksia
voi tulla eritaustaisille vuokralaisille.
Vuokranantajien kannattaa siis pyrkia
varautumaan vuokraustoiminnan
taloudellisten riskien kasvuun esimer-
kiksi saastamalla rahallista puskuria tai
vakuutuksin.

Lahes 9 000 uutta
asuntoa valtion tuella

Viime vuoden ARA-tuotanto koostui
8 889 uudesta asunnosta ja 3 994
vanhan asunnon perusparantamises-
ta. Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus ARAnN korkotukivaltuus viime
vuodelle oli 1 800 miljoonaa euroa.
Valtuutta kaytettiin 1748 miljoonaa
euroa, mika on 221 miljoonaa euroa
enemman kuin vuotta aiemmin.

Uusien ARA-asuntojen keskikoko
viime vuonna oli 49,8 nelidmet-
ria. Yksioiden keskikoko oli 36,6 ja
kaksioiden 52,7 nelidmetria. Yksioi-
den maara asumisoikeusasunnoissa
oli ensimmaista kertaa suurempi
kuin kaksioiden tai perheasuntojen.
Asuntojen keskikoko pieneni kaikissa
hankemuodoissa.

Valtion tukema asuntotuotanto
kohdistetaan suurimpiin kasvukes-
kuksiin, erityisesti Helsingin seudulle.
Paakaupunkiseudulle myénnettiin
ARA-avustusta 3 643 asunnolle.
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Kestaako julkisivu katseen?

Kun kiinteiston julkisivu vaatii remonttia, Talokeskuksen
kokenut suunnittelutiimi varmistaa parhaan korjausratkaisun.

01 @02 03

JULKISIVUN SUUNNITTELU VALVONTA
KUNTOTUTKIMUS & KONSULTOINTI

Ota yhteytta talokeskus. fi O‘& KIINTEISTO
julkisivuremonttien 029 193 1900 € UITTO

suunnittelupalveluumme
Kuulumme Kiinteistéliitto-yhteis&dn
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VESIVEK-KATTOREMONTIT Y 4
3—-6-KERROKSISIIN VESIVEK
KERROSTA LO I H I N Takuulla vastataan.

"Vesivekin kanssa hommat tapahtuu aikataulussa ja asiallisesti, niin ettei tarvitse
jalkitarkastuksessa niita enaa korjailla."*
Jere Haikka, tekninen isdnnditsija, T&K Kirjanpito ja Isanndinti

Viime kevaana Vesivek remontoi Jeren isdnndiman kerrostalon katon Villenkadulla Haminassa.

Urakka kesti kaksi viikkoa. Jos kerrostalossanne harkitaan kattoremonttia, ensi kevaan mahdol-
lisiin paatoksiin kannattaa valmistautua jo nyt. Vesivekin paikallinen asiantuntija on taloyhtionne
apuna kartoituksessa seka projektin suunnittelussa.

Kevat keikkuen tulevi, timéankin lumisen talven jalkeen. Vesivekin miehet eivét keiku, korkealla-
kaan. Asennuskonseptimme takaa turvallisen ja sujuvan remontin myds kerrostalokohteisiin.

019-211 3800 | Saa soitella, takuulla vastataan!

Lue lisaa: vesivek.fi/taloyhtiot/korkeat-kohteet/

*Lue koko tarina: vesivek.fi/kokemuksia/villenkatu




