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“.yha enemman energiaz
mita sanoo verottaja?




ELINKA A RIK ATTO®

EDULLISEMMIN
JA ENEMMAN KUIN
KATTOREMONTTI

26 vuoden, 18 000 tarkastuksen ja yli 50 000 kattotydn
kokemuksella tieddmme, ettd taloyhtididen vesikattojen elinkaari
ei ole 20-40 vuotta, kuten yleisesti ajatellaan. Oikein tehdylla ja
huolellisesti hoidetulla katolla 25 vuotta on vasta ensimmainen
kvartaali katon elinkaaressa. Kattoremontit nyt uudenlaisella
urakkamallilla sisaltaen Vesikaton Kuntotarkastuksen,
suunnittelun ja toteutuksen seka uuden katon yllapidon

25 vuoden ajalle. Yksi hinta ja sopimus!

4 25

VUODEN

TAKUU

PYYDA ILMAINEN ESITTELY
TALOYHTION HALLITUKSELLE!

<3 010 680 4000

MYYNTI@KATTOTUTKA.FI

KATI0-»> TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI
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OUTI TAHVONEN

Kun pihalla lainehtii

lImastonmuutoksen vaikutukset sademaariin ovat vasta hitaasti tulossa. Kohta
paattyva vuosikymmen ei ole ollut erityisen sateinen. Tuntuuko silti joskus, etta
isoja latakoita on joka paikassa?

telman kunto. Jos se ei auta, voidaan tehda piharemontti, jossa rankkasateista ja
lumen sulamisesta syntyvat hulevedet huomioidaan.

Kantakaupunkimaisen asutuksen ja paallystettyjen pintojen laajetessa hulevesien
laatu huononee. Yha enemman haitta-aineita paasee vesistdihin suodattumatta
matkalla. Tdman ovat kaavoittajat jo huomanneet. Hulevesien hallinta on viime
vuosina korostunut kaavoituksessa. Se on myds rakentajien ja rakennuttajien asia.
Ainakin heidan tulee noudattaa rakennusluvan maarayksia, joihin sisaltyy hulevesien
ohjailu. Omiakin innovaatioita, kuten viherkattoja, saa ehdottaa.

Uusissa kaavoissa kaavoittaja usein kannustaa kiinteistdjd miettimaan hulevesien
imeyttamisen mahdollisuutta. Taloyhtion oman pihan hulevesid - ainakin jos ne
ovat riittavan puhtaita eivatka peraisin likaiselta parkkipaikalta — voidaan imeyttaa
maahan ja samalla hyddyksi pihan puille ja istutuksille. Hulevesista voi siten olla iloa
muillekin kuin taloyhtidn lapsille (litsis latsis) ja koirille (slurp, ja pudistus...).

Hulevesien hallinnasta ja hydtykaytostd on tassd numerossa kahden artikkelin
paketti sivulta 13 alkaen. Aihetta kasitellaan lisdksi ndiden artikkelien valista |dytyval-
1d Info-aukeamalla seka lakipahkinassa sivulla 51.

Jukka Siren

SUOMEN Suomen Kiinteistdliitto ry:n jasenetulehti. Imestyy 10 kertaa vuodessa, 95. vuosikerta.

o0 . . .
Kllntelst()lehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@Kkiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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wn? VESIVEK

Meidan katon alla on hyva olla.

Aleksis Kivi, Vaino Linna,
Vesivek ja muut tutut, nyt Oodissa.

On kunnia olla mukana tarkeissa rakennuskohteissa.
Ja meille kaikki kohteet ovat tarkeita,
olipa kyse sitten Oodista tai lahidkorttelin pienesta taloyhtiosta.
Kiitos luottamuksesta, ollaan yhteyksissal!

Vesivek toimitti ja asensi uuteen Helsingin
kaupunginkirjasto Oodiin kattoturvajarjestel-
mat, tikkaat, kulkusillat ja vaijerijarjestelman.
Ratkaisu mahdollistaa jatkossa turvalliset
huolto- ja kunnossapitotyot.

Kattoluuri: 019 211 3800 / vesivek.fi
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Lue lisada: kiinteistolehti.fi

Ajankohta

Joko teilla on uusi hallitus?

Kun uusi, yhtiokokouksessa valittu hallitus aloittaa toimintansa, sen tyoskentelya varten
laaditaan tyojarjestys seka tyo- ja kokoussuunnitelma. Lisiksi uudet hallituksen jasenet
perehdytetian tehtaviinsa. Jaetaan osakkaille uuden hallituksen yhteystiedot.

Muistetaan hoitaa myds seuraavat asiat:

— limoitetaan hallituksen kokoonpanossa tapahtuneista muutoksista kaupparekisteriin
ja Kiinteistdliiton jasenrekisteriin www kiinteistoliitto.fi/osoitteenmuutos/.

— limoitetaan tilintarkastajille ja toiminnantarkastajille heidan valinnastaan.

— Tehdaan suunnitelma siitd, miten yhtidkokouksessa tehdyt paatokset pannaan
kaytannossa taytantoon.

Hallitus kokoontuu jarjestaytymiskokoukseen ja valitsee keskuudestaan hallituksen pu-
heenjohtajan (ellei yhtidkokous ole maarannyt puheenjohtajaa).

Hallitus laatii itselleen tydjarjestyksen, jossa sovitaan

— hallituksen kokousten koollekutsumisaika- ja tapa seka kokouspaikka

— hallituksen koollekutsuja (yleensa hallituksen puheenjohtaja)

— hallituksen tydskentelytavat (kokous, puhelinkokous, nettikokous)
tyonjako, roolit ja vastuut hallituksen sisalla

— miten hallituksen paatoksista tiedotetaan osakkaille

- sovelletaanko hallitustoiminnassa Taloyhtion hyva hallintotapa -suositusta; jos suo-
situs halutaan ottaa kayttoon koko taloyhtiossa, asiasta on hyva tehda paatds yhticko-
kouksessa.

Suunnitellaan, miten hallitusten jasenet perehdytetdan seuraaviin asioihin:

— hallituksen ja isdnnditsijan tehtavat ja vastuunjako tehtavien suhteen

— yhtidn strategia ja talouden periaatteet

- yhtidjarjestys

— korjaus- ja kunnossapitovastuut taloyhtiéssa

— taloyhtiéon voimassa olevat sopimukset.

Kannustetaan hallituksen jasenid kouluttautumaan tehtaviinsa.

Kiinteistoliiton jasentaloyhtididen hallituksen jasenet voivat suorittaa maksutta Hyvak-
sytty taloyhtion hallituksen jasen -verkkokurssikokonaisuuden, ks. www kiinkust.fi/tuote/
hthj

Kiinteistoliitto ja sen jasenyhdistykset jarjestavat koulutuksia ympari vuoden, ks. www.
kiinteistoliitto.fi/tapahtumat.

Kiinteistéalan Kustannus Oy:n oppaiden, kirjojen ja ekurssien avulla voi perehtya
omatoimisesti hallituksen tehtaviin seka taloyhtion hallintoon, talousasioihin ja korjaus-
hankkeiden teettdamiseen, ks. www kiinkust.fi (jasenalennus Kiinteistoliiton jasenille).

Verkkosivuilla
ohjeita asumiseen

Miten lattiakaivo puhdistetaan?
Enta vesilukko tai tuttavallisemmin
hajulukko? Miten testaan poistoil-
maventtiilin toiminnan ja puhdistan
sen? Ei hataa, Kiinteistolehden
Vinkit auttavat!

Vinkeissa annetaan siivousohjeita
ja naytetaan, kuinka tehdaan kodin
pienid huoltotéita. Vinkit sisaltavat
havainnollisia videoita.

Kiinteistélehden Vinkit I16ydat netti-
sivuiltamme. Videot mybs katsotta-
vissa Kiinteistélehden YouTube-ka-
navalla.

»

utta kummal-
lista ideassa (EU:n
energiatehokkuusdi-
rektitoissd) oli, ettd
se kohtelt kaikkia
kiinteistoja Maltalta
Kitrunaan samalla
tavoin’.

Europarlamentin jasen Gunnar Hokmark (EPP)
Fastighetstidningenin maaliskuun numerossa.
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:j :‘ :: ::: :: prosenttia laskivat vanhojen osakehuoneistojen hinnat joulukuusta tammikuuhun
"y ::x. y Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan. www stat.fi
o
PROJEKTINJOHTO-
m RAKENTAMINEN
JA MUITA PALVELU-
. MUOTOJA
— = _ = Projektinjohto-

rakentaminen ja
—  muita palvelumuotoja

-kirja on perusteel-
lineni projektinjohtorakentamisen
oppi- ja kasikirja. Projektinjohtora-
kentamisessa projektinjohtototeuttaja
johtaa rakennushanketta yhteistyossa
tilaajan kanssa. Toteutussuunnittelu,
hankinnat ja rakentaminen voidaan
limittaa jakamalla rakennustyd useisiin
eri hankintoihin, jotka kilpailutetaan
suunnittelun etenemisen myota.
Rakennustieto

ASIOITA JOTKA
TEKEVAT KODIN
Asioita jotka tekevét
kodin -kirja on nau-
tinnollinen lukuela-
mys, joka haastaa
katsomaan omaa
kotia - ja kenties omaa elamaakin -
uudessa valossa. Valtavan sisus-
tusbudijetin sijaan tarkedmpaa on
lasndolo ja laheisyys. Millainen valo
paasee kotiisi? Miten eri materiaalit
vaikuttavat viihtyvyyteen? Kaytan-
nélliset neuvot ja tunnelmalliset listat
johdattavat aistilliseen kotoiluun. Tee
kodistasi tila, jossa viihdyt.

Otava

e

Ty

T periy

SUOMALAINEN
VIHERPIHA
Suomalainen
viherpiha -kirja

on puutarha-alan
ammattilaisten
laatima perusteos ja
alansa kestosuosikki. Kirja ilmestyi
ensimmaisen kerran vuonna 2006
ja se pohjautuu Viherpiha-lehdessa
julkaistuihin artikkeleihin.

Gummerus kustannus
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. - KASISAMMUTIN
RANDS& ACKARE

Isoja eroja sammuttimien tehossa

Tukes vertaili seitseman alkusammutusvalineen sammutustehoa kolmessa testipalossa.
Sammutustehossa todettiin suuria eroja. Vertailussa vaahtosammutin osoittautui sam-
mutusteholtaan parhaaksi. Onnistuneella alkusammutuksella voidaan valttaa merkittavasti
henkild- ja omaisuusvahinkoja.

Oleellista alkusammutuksessa on valttda savun hengittamista, tehda palavat sahkolait-
teet virrattomiksi ja aloittaa sammutus riittdvan kaukaa. Ruokadljypaloissa rasvan lammi-

tys pitaa lisaksi katkaista ja mahdollisuuksien mukaan siirtaa kattila tai pannu pois liedelta.

Pelastusopistolla tehdyissa testeissa vertailtin sammutuskykya sahkolaitepalossa kah-
vinkeittimelld, rasvapalossa ruokadljylla ja puukasan palossa.

Tehokkain alkusammutusvaline oli kahden litran vaahtosammutin, joka sammutti kaik-
ki palot pienelld maaralla sammutetta. Myds kahden kilon jauhesammutin oli tehokas,
mutta jauhesammuttimen jauhe aiheuttaa merkittavat jalkisiivouskulut. Jauhesammutinta
ei myoskaan kaytetty lainkaan ruokadljypalossa, koska se ei juuri lainkaan viilenna pala-
vaa ruokadljya. (")ij syttyy uudelleen palon hetkellisestda sammumisesta huolimatta. Jau-

hesammutin soveltuu tiloihin, joissa on riski jagtymiselle tai joissa palotila on sokkeloinen.

Vuokrat nousivat 2,3 prosenttia vuodessa

Tilastokeskuksen mukaan vuokrien vuosinousu oli vuoden 2018 neljannelld neljanneksel-
1 2,3 prosenttia. Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat koko maassa keskimaa-
rin 2,3 prosenttia. Padkaupunkiseudulla vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat
2,5 prosenttia, muualla Suomessa 2,2 prosenttia. ARA-asuntojen vuokrat nousivat koko
maassa 2,4 prosenttia. Edelliseen vuosineljannekseen verrattuna vapaarahoitteisten
asuntojen vuokrat nousivat 0,5 prosenttia, ARA-asuntojen 0,3 prosenttia.

Oikaisu
Suomen Kiinteistolehdessa 2/19 julkaistuun juttuun lmastonmuutos tuo lisda tulvia, oli

jaanyt vanha tieto tulvariskialueista, niita on talla hetkella 22 kpl. Alueet I6ytyvat esimer-
kiksi taman karttapalvelun kautta: www.ymparisto.fi/tulvat.

PEKKA ROUSI



Tutkimustulokset

6 000

euron tukea enimmil-
ldiin ehdottaa liikenne-
ja viestintéiministerion
tyoryhmii siihkéauton
ostajalle.

www.lvm.fi

Lue lisaa

verkosta!

300

miljoonaa euroa sijoit-
tivat suomalaiset koti-
taloudet kiinteistora-
hastoihin 2018 Suomen
Pankin mukaan.

www.suomenpankki. fi

Lue lisaa

verkosta!

IImastonmuutoksen
vaikutukset Suomessa

Maapallon ilmasto on lammennyt lahes asteen 1800-luvun lopun
jalkeen. Suurin osa lampétilan noususta on tapahtunut viimeksi
kuluneen kuudenkymmenen vuoden aikana. Valtamerten pinta on
noussut ja vesi lammennyt. Manner- ja vuoristojaatikot ja pohjoi-
nen merijaa ovat kutistuneet. Pohjoisilla maa-alueilla sademaarat
ovat kasvaneet ja sateet paikoin voimistuneet.

limatieteen laitoksella tehdyn tutkimuksen mukaan on mahdol-
lista, ettd Suomeen saapuvat myrskyt voimistuvat ilmastonmuu-
toksen vaikutuksesta. Ei tiedeta, voimistuvatko myrskyt Suomen
eteldrannikolla vai eivat. Pohjois-Suomesta itdan Kuolan niemi-
maalle asti harvinaisten ja poikkeuksellisten myrskyjen voimakkuus
kasvaa, vaikkakin keskimaarin vain 2—6 prosenttia.

Keskimaaraiset muutokset ovat enemmankin suuntaa antavia.

Tahan asti Suomen voimakkaimmissa myrskyissa kymmenen
minuutin keskituuli on ollut merella 31 m/s. Jos myrskyt voi-
mistuvat tulevaisuudessa, voisivat voimakkaimmat myrskyt yltaa
31,6—-32,9 m/s nopeuksiin. Talldin nopeudet voisivat saavuttaa
hirmumyrskyn voimakkuuden, 32,7 m/s. Suomessa myrskyjen
voimistumisesta ja merenpinnan noususta voi seurata pahenevia
rannikkotulvia ja my6s ndihin olisi hyva varautua.

Léhde ja lisda tietoa:
limatieteenlaitos.fi ja limatieteen laitoksen verkkojulkaisu
iimasto-opas.fi.

TAMAN TALON
TASAKATIO €1
OLE WOSKAAN
PITANYT

KONNOLLA

TAITUY Ganon, ETTA | AVUKSI KiLLA
REMONTIV JAVKEERD | VAHAN €PALIN
KATfo €1 OLE ENAR ARKKITERDIN

ostanor / 1DEAR, MOTCA
PARAGIA ETTA
S Tom .

[ASUNTOJOKIVIKENNO,

TR

ONNEKS! TALOYHTIO O LOPOLTAKIY
PARTTANMT TEHDA KATIOREMONTIV.

{26 Anna palautetta
VERKOSSA:

www.kiinteistolehti.fi/palaute

POSTITSE:

Suomen Kiinteistolehti/Palaute,

Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

Kaikkien 28.3.2019 mennessi palautetta

lihettineiden kesken arvomme kirjan.
Maaliskuun arvonnassa voitti Veikko Ylitalo

Helsingisti kirjan Autopaikat taloyhtiossi.
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BIGSTOCK
3

6,6

prosenttia oli suomalaisten kiinteistosijoitusten kokonaistuotto
vuonna 2018 KTI Kiinteistéindeksin mukaan. www.kti.fi

Mukaan limastoviisaisiin taloyhtioihin!

limastoviisaat taloyhtiét -hankkeen tavoitteena on taloyhtiéiden digiloikkaa vauhdittamalla
saada asunto-osakeyhtidt ja asukkaat aktiiviseksi osaksi alykaupunkia ja ilmastonmuu-
toksen torjuntaa. Hanke jarjestaa yritysten ja alan muiden toimijoiden kanssa avoimia
kehitystydpajoja, joiden tavoitteena on parantaa datan likkuvuutta ja mahdollistaa uusien
digitalisten palveluiden kayttéonotto asunto-osakeyhtidissa.

Taloyhtidihin liittyy paljon erilaista tietoa, joka on pirstaloitunut usean eri toimijan
jarjestelmiin, joista sen saaminen asukkaalle tai jakaminen energiatehokkaita ratkaisuja
tarjoavalle yritykselle on hankalaa. Tietoa ei usein I6ydy edes digitaalisessa muodossa,
jolloin uusien ratkaisujen paasy talle markkinalle on vaikeaa.

Hanke jarjestda maalis-huhtikuussa nelja tyopajaa, joiden tavoitteen on parantaa
datan liikkuvuutta ja lisdta tietoa asunto-osakeyhtididen potentiaalista. Tyopajat ovat
avoimia ja suunnattu kaikille energiatehokkuuden ja digitalisaation parissa toimiville.

Ensimmaisessa tydpajassa 12.3. perehdyttiin asukkaan oikeuksiin omaan dataansa ja
avataan hankkeessa kehitettdvan dataportaalin mahdollisuuksia tulevaisuuden palvelualus-
tana. Seuraava, Kiinteiston MyData, on 4. huhtikuuta. Lisda hankkeesta ja tydpajoista
6baika.fi.

Asunto-osuuskunnat ovat uusi vaihtoehto

Osuuskuntamalli tarjoaa valtiolle edullisen tavan tarjota kohtuuhintaista asumista pieni- ja
keskituloisille. Kehitteillda on lahtdkohdiltaan kolme erilaista mallia: asukas-, vuokratalo- ja
urakoitsijalahtdiset. Kaikissa on lahtokohtana vuokra-asuminen ja osassa on mahdollisuus
lunastaa asunto omaksi. Osuuskunta-asuminen kiinnostaa erityisesti paakaupunkiseu-
dulla, kasvukeskuksissa ja Etela-Suomessa, missa asumiskustannukset ovat nousseet
keskimaaraista enemman.

Nyt voi hakea avustusta asukaslahtdisten asunto-osuuskuntien kehittamiseen.
Avustusta voidaan kayttdaa uusien asukaslahtdisten asunto-osuuskuntien perustamisesta
syntyviin suunnittelu- ja valmistelukustannuksiin, ei rakentamisen kustannuksiin. Hakuaika
paattyy 1.4.2019. Lisaa tietoa ara.fi

Joka kolmas jonottaa palvelutaloon
yli kolme kuukautta

Vuoden 2018 kuntakyselyn tietojen mukaan ymparivuorokautiseen tehostettuun palve-
luasumiseen saattoi joutua jonottamaan pidempaan kuin kolme kuukautta 37,1 prosen-
tissa kyselyyn vastanneista kunnista, kuntayhtymista tai yhteistoiminta-alueista, kertoo
Suomen Kuntaliitto.
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Isdanndinti, manageeraus
ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Paikallisesti: Helsinki, Vantaa
Nurmijarvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu pienten
taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

Pyyda tarjous isannodinnista:
kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Huhtikuu

Kiinteistdonhoidossa tarkistetaan tietyt asiat pihalla ja
kiinteistossa talvikauden jaljilta. Osakkaille on hyva tassa
vaiheessa tiedottaa yhtickokouksen paatoksista

Kiinteistonhoito
Ulkotyot

Kytketaan ajoluiskien, raystaiden seka kattokaivojen sula-
tukset pois paalta.

Tarkistetaan

¢ lumitéiden ja roudan aiheuttamat vauriot pihalla ja
katolla; korjautetaan havaitut vauriot.

o syoksytorvien eheys ja suuntaukset; vesi ei saa
valua seinarakenteita pitkin.

« kattokaivojen, rannien ja vesikourujen toiminta; puh-
distetaan tarvittaessa lehdista ja roskista.

o pihan kalusteiden ja leikkivalineiden kunto; tilataan
tarvittaessa huolto- ja korjausty6t alan ammattilaiselta.
« sadevesikaivojen hiekanerottimien toiminta; huolle-
taan tarvittaessa.

Sisatyot

Tarkistetaan poisto- ja tuloilmakoneiden seka lammén-
talteenottolaitteiden toimivuus; suodattimien ja hihnojen
vaihto tarvittaessa.

o Puhdistetaan yleisten tilojen ilmanvaihtoventtiilit ja
raitisilmasaleikot.

« Jos asuntojen ikkunoissa on ulkoilmaventtiilit, tar-
kistetaan ne; tarvittaessa suodattimien vaihto.

o Tarkistetaan lammitysjarjestelmien toiminta ja teh-
daan tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Huhtikuu

27

4 Liputuspaivat

Viestinta

Jaetaan asukkaille ja osakkaille asukastiedote, jossa ker-
rotaan

o mitd paatdksia yhtidkokouksessa on tehty ja mika
niiden toteutusaikataulu on

o uuden hallituksen kokoonpano ja yhteystiedot.
Osakkaita ja asukkaita kannattaa myds muistuttaa, etta
heidan kuuluu puhdistaa huoneistonsa ilmanvaihtoventtiilit
ja vaihtaa mahdolliset korvausiimaventtiilien suodattimet.

Liputuspaivat

« 9.4. Mikael Agricolan paiva, suomen kielen paiva
o 27.4. Kansallinen veteraanipaiva

Kiinteistoliiton ajankohtaiset tapahtumat ja koulutukset:
www kiinteistoliitto.fi.
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~ Vesiviljelylaatikolla -
satoa ympari vuoden

Vesiviljely on erittain helppoa ja antaa paljon satoa pienella pin-
ta-alalla. Uudella Harvy-vesiviljelylaatikolla voi kasvattaa tuoretta
satoa vuoden ympari, ilman aikaisempaa viljelykokemusta. Vil-
jelylaatikko sisaltaa kaiken tarvittavan vesiviljelyn aloittamiseen.
Pakkauksessa on laatikon liséksi kuusi kapselikoria ja esikylvet-
tya kylvokapselia (salaatti ja basilika) seka vesiviljelyyn sopiva ra-
vinneliuos. Valoisaan paikkaan asetettu laatikko taytetaan aluksi
vedella ja ravinneliuoksella, minka jalkeen esikylvetyt kapselit
painetaan kapselikoreissa laatikon kanteen. Taman jalkeen vil-
jelma huolehtii suurimmaksi osaksi itse itsestaan, ja noin kolmen
viikon kuluttua sato voidaan korjata.

www.nelsongarden.fi

Apua huoneilman viilennykseen

Scanvarm Oy Ab tuo markkinoille pelkastaan viilennyk-
seen tarkoitetun huoneilmajaahdyttimen Gree Boran.
Samalla kun laite viilentda se myés alentaa huoneiston
sisdilman kosteutta. Sisayksikon siro koko 250x773x185
mahdollistaa asennukset ahtaaseenkin tilaan. Laitteen
muut ominaisuudet kuten iFeel ja WiFi-valmius, tdyden-
tavat kokonaisuuden.

Jaahdyttimen kehittynyt invertteritekniikka mahdol-
listaa hyvan energiatehokkuuden. Aénitaso on pienimmil-
14an vain 28dB. Ymparistdystavallisen R32-kylmaaineen
kasvihuonepaastot ja ymparistdn kuormitus on kolme ker-
taa pienempi verrattuna vanhaan R410a-kylmaaineeseen.

www.scanvarm.fi
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tuoteuutuuksia

Jaahdyttava
sammutin
litiumioni-
akuille

Litiumioniakkuja sisaltavia laitteita
on mm. puhelimissa, tietokoneissa ja
autoissa. Rakenteensa vuoksi litiu-
mioniakulla on tulipaloriski, mikali se
altistuu esimerkiksi ulkoiselle vauriolle

tai ylilataukselle. Jauhe- ja vaahtosam-
muttimet eivat sovellu palon sammut-
tamiseen huonon jaahdytyskapasiteet-
tinsa vuoksi.

Preston kehittamassa, ymparistoserti-
fioidussa LB 6 litiumakkusammuttimessa
on kiinnitetty erityista huomiota jadhdy-
tystehoon, jotta akustojen kuumeneminen
voidaan pysayttaa. Erikoissuuttimen ansiosta
sammute purkautuu alhaisella paineella pienina
pisaroina, mika tehostaa jaahdytysta. Lisak-
si sammutusneste tunkeutuu alhaisen pintajannityksensa
ansiosta palavan materiaalin sisdan jadhdyttaen kohdetta
tehokkaasti.

Sammutin tarkastetaan ja huolletaan kuten muutkin
nestesammuttimet Tukesin hyvaksyméassa sammutinhuolto-
liikkeessa.

www.presto.fi

Aikamatka rautakauteen

Kaiverrettujen kivipaasien eli riimukivien kuvioista ja
luontoaiheista 16ytyy yhtymakohtia Ruduksen betoni-
kiviuutuuteen Riimukiveen. Riimukivi on hulevesiraken-
tamiseen soveltuva paallyste, jonka
ladottuun pintaan muodostuu
kauniin orgaaninen, kuin
luonnosta lainattu tai
riimukivimainen koriste-
kuvio. Kivien muodos-
tama ilmeikas verkko
lapaisee tehokkaasti
vetta eli tuote on mita
parhain valinta hule- ja
nurmikiveksi.
Kiven paksuus on 120
mm ja se antaa tukevuut-
ta ja vakautta liikennéidyille
alueille, kuten paikoitusalueille ja
pelastusteille. Véareinad harmaa ja musta.
www.rudus.fi



VUODEN

YKKOSTAPAHTUMA

TALOYHTION
KAIKKIIN
TARPEISIIN!

oy

7 Sl

m}’

e S

=

Y

B TALOYHTI0Z019

HELSINGISSA 10.4.2019

Ex
»

W [

TRLOYHTIOTAPAHTUMA ON f

Lyt MyGs FACEBOOKISSA A #TALOYHT|ﬁTAPAHTUMA

- -
"

TALOYHTI02019 -TAPAHTUMA LAHESTYY!

Kevaan ykkostapahtuma jokaisen taloyhtion tarpeisiin kaynnistyy jalleen keskiviikkona 10. huhti-
kuuta. Tervetuloa osallistumaan seminaareihin, kysymaan alan asiantuntijoilta hyvia neuvoja,
jakamaan kokemuksia ja tutustumaan noin sataan alan naytteilleasettajaan.

Tarjolla on pullakahvit koko paivan ajan!

TAPAHTUMA ON MAKSUTON JA KAIKILLE AVOIN!

ILMOITTAUDU: www.kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma

ESIMAKUA SEMINAARIAIHEISTA:

* ASREK ja sahkoinen osake-
huoneistorekisteri

* RAKU - rakennuksen uusi
kuntoarviomalli

* Taloyhtion pelastusturvallisuus

* Lisa- ja taydennysrakentaminen

* Putkiremontin vastuunjako

. Séihkiiautot

TAPAHTUMA JUURI SINULLE:

* Taloyhtion hallituksen jasen
* Kiinteistoalan ammattilainen
*Vuokranantaja

* Energiaekspertti

* Toiminnantarkastaja

Helsingin Messukeskus,

Siipi
kokous- ja tapahtuma-
maailma
klo. 9.00-16.30




Otetaan sadevesi hyotykayttéon ja varaudutaan tulviin.

Viemiriverkosto ei ole tarkoitettu
johtamaan kaikkia vesii

jasiksi tarvitaan hajautettua
vesien hallintaa.

Hulevedet
tulevat taas

Hulevedet ovat pihoille, katoille ja
muille pinnoille kertyvia sade- ja
sulamisvesia.

Niissa voi olla haitta-aineita ja
ainakin niitd voi tulle kerralla likaa.
Kohtuullisina maarina niitd voi kuiten-
kin kayttaa kotipihan hyodyksi.

>

@ Rambollin Anni Orkoneva
haluaisi, ettd hulevesien hallinta
alkaisi jo maankaytdn suunnit-
telussa.

M ' i
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TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila KUVAT: Pekka Rousi

Rankkasade vot ylldttdad missd vain, taajama- aluezll ateen -

" atheuttamat vahingot voivat olla mittavia. Jos vt mamt tultkeutuoat, -
on mahdollista, ettd talot pddsevdt kastumaan. Néin k‘am estmerkikest
Porissa 12.8.2007, jolloin raju rankkasade kastelt yli tuhat kiinteistod,
katkazisi litkenteen useissa keskustan alikuluissa ja hdtdkeskuksen
Lingat tukkeutuivat vesivahingoista kdrsioien ihmisten puheluista.

HULEVESITULVA
vot 1sked kaupungissa.

@ Toslsnlahden alueella hulevedet johdetaan
vield toistaiseksi padosin sekaviemariin ja sita
kautta Viikinmaen jatevedenpuhdistamoon.
Valuma-alue on suunniteltu eriytettavan tule-
vaisuudessa, jolloin hulevedet ohjataan omaan
viemdriverkostoon, kertoo hulevesien hallinnan
ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ryhma-
paallikkd Anni Orkoneva Rambollilta.
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ulevesien hallinta tulisi ottaa huomioon
jo maankéyton suunnittelussa.

- Kunnat tuntuvat tiedostavan nykyi-
sin hyvin hulevesiin liittyviit haasteet ja
hallintamenetelmii pohditaan jo kaavoi-
tusvaiheessa, kertoo hulevesien hallin-

nan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ryhmépiillikko
Anni Orkoneva Rambollilta.

- Kaupunkirakenteen tiivistyessi vetti lipidisemattoméian
pinnan osuus lisdiintyy ja samalla syntyy enemmiin myos
valuntaa. Kaupunkiympiristossi tarvitaankin entisti
enemmiéin keinoja hallita hulevesii, jotta voitaisiin viilttyi
tulvimisongelmilta, Orkoneva toteaa.

Hulevesien hallinnasta tarvitaan suunnitelma

Monissa kunnissa on jo julkaistu hulevesien hallintaoh-
jelma. Péédperiaatteena on, ettil hulevesii tulisi hallita
niiden syntysijoilla ja ensisijaisesti tarkastella, kyetidinko
hulevesid imeyttiméin maaperiiin ja jos imeyttiminen ei
ole mahdollista, niin suunnitella ratkaisuja vesien viivyttii-
miscksi. Uusissa kaavoissa on jo usein velvoite hulevesien
hallinnalle.

- Kiinteistokohtainen hulevesien hallinta on todella
tiirkeéid. Hulevesiasiat olisikin tarpeen huomioida mahdolli-
simman aikaisessa vaiheessa tontin maankiyton suunnitte-
lua, jotta vesien hallinnalle kyetiiiin [6ytimiin optimaalisia
ratkaisuja. Jos kiinteiston omistajalla on mahdollisuus, niin
olisi hyvi péisti vaikuttamaan asiaan jo kaavoitusvaiheessa.
Viimeistiiin rakennusluvan yhteydessi tuleekin usein esittidi
hulevesisuunnitelma, Orkoneva sanoo.

- Hulevesisuunnittelu on erikoissuunnittelua. Kiinteisto-
kohtainen hulevesien hallinnan suunnittelu olisikin tarpeen
tehdd yhteystyossid muiden suunnittelualojen kanssa

: o -
R

(CTASTITRINPIATT

@ Meriveden pinnan nousu paasee vaikutta-
maan Todlonlahteen Eldintarhanlahden kautta.
Ramboll selvitti kriittisen tason, jonka ylapuo-
lelle Tédl6nlahden pinta ei saisi nousta, jotta
ollaan turvallisella tasolla, ettei esimerkiksi Fin-
landia-talo karsi tulvista. Rautatien laheisyyteen
suunnitellun uuden kevyen likkenteen vaylan
alle tullaan rakentamaa tulvaluukut, joilla voi-
daan tarvittaessa sulkea reitti Eldintarhanlahdel-
le. Tulvaluukkujen yhteyteen toteutetaan myds
pumppaamo, jonka avulla Tédlénlahden pinnan
tasoa voidaan saadella.

esimerkiksi piha-, Ivi- ja geoteknisen suunnittelun kanssa,
Orkoneva jatkaa.

Ukkoskuuro voi tuoda reippaasti vetta
Aiemmin hulevesii on paljolti johdettu suoraan oja- tai
viemiriverkkoon. Viemériverkosto mitoitetaan kuitenkin
vain tietyn intensiteetin rankkasateelle, rankemmat kuurot
pyritiinkin ohjaamaan tulvareitteji pitkin. Onkin tirkeii
ymmirtii, ettid viemériverkosto ei ole tarkoitettu johtamaan
kaikkia vesii ja siksi tarvitaan hajautettua vesien hallintaa.
Hulevetti ei saa johtaa toisen tontille eiké kadulle. Vedesti
ei myoskiin saa olla haittaa naapureille.

Mita hulevedet ovat ja
mita haittaa niista on?

Hulevedet ovat rakennetulla alueella maan pinnalle, raken-
nusten katoille tai muille pinnoille kertyvid sade- tai sula-
misvesid. Hulevesida muodostuu erityisesti kevaalld lumen
sulaessa, kesélla rankkasateilla ja syksyn sateisina kausina.
Mitd enemman alueella on lapaisematonta pintaa, sitd no-
peammin ja enemman hulevettd syntyy.
Hulevedet vaikuttavat ymparistoén lahinna kahdella eri
tavalla:
« niiden sisaltamat haitta-aineet heikentavat purku-
vesistdjen ja pohjavesien laatua ja
« ne voivat aiheuttaa tulvia kaduilla, pihoilla ja vie-
mariverkostossa sekd purkuvesistdissaan (katso
tarkemmin sivulta www.ymparisto.fi/hulevesitulvat).

Lé&hde: Suomen Ymparistokeskus SYKE
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- Vaikka oma tontti ei sijaitsisi vesien kannalta haastaval-
la alueella, ongelmia voi tulla vastaan alajuoksulla, mikéli
vesid ei imeyteti tai viivytetd, Orkoneva muistuttaa.

Hulevesien hallinnalla viihtyvyytta pihoille

Ajatus hulevesisti on muuttunut. Aiemmin ne on perintei-
sesti yhdistetty kuivatukseen ja vesid on johdettu maan alla
cteenpiiin. Nyt hulevedet on alettu niithdd mahdollisuutena
luoda viihtyisyytti kaupunkilaisille

- Hulevesisti puhutaan nyt paljon ja hyvi niin, sillid on
tiamai vield suhteellisen uusi asia, Orkoneva sanoo.

- Hulevesien hallinnan suunnittelussa halutaan korostaa
luonnonmukaisen hallinnan keinoja ja ohjata vedet osaksi
luontaista kiertokulkua. Laadullinen Kisittely tulee nou-
semaan entisti tirkeimmiiksi jatkossa, millaista hulevetti
ohjataan eteenpiiin, Orkoneva jatkaa.

Hulevesien hallinnan suunnitellussa lihdetiin usein
litkkeelle siitii, voitaisiinko hulevesii hallita ainakin osittain
maanpinnalla ja hyédyntiid ne resurssina.

— Hulevesien hallintaratkaisujen avulla voidaan luoda
mukavia virkistyselementteji pihoille. Térkedssi osassa on
hulevesisuunnittelun yhdistiminen piha- ja kasvillisuus-
suunnitteluun. Erilaisia hallintamenetelmii on useita. Voi-
daan suunnitella esimerkiksi viherpainanne tai kosteikko tai
suodattaa hulevesii maakerrosten lipi. Myos viherkatot ja
lipdiseviit paillysteet nousevat esiin suunnitteluratkaisuissa.
Ratkaisu valitaan toki kohdekohtaisesti, Orkoneva toteaa.

Kuntien arvioitava hulevesitulvariskit

Kunnan vastuulla on lain mukaan hulevesitulvariskien alus-
tavan arvioinnin tekeminen sekd mahdollisten merkittivien
hulevesitulvariskialuciden nimeiiminen. Edellinen hule-
vesitulvariskien arviointikierros pééttyi juuri vuoden 2018
lopussa. Tulvariskin merkittivyyttd arvioitacssa otetaan
huomioon tulvan todenniikoisyys seki tulvasta mahdollisesti
aiheutuvat yleiseltd kannalta katsoen vahingolliset seurauk-
set ihmisten terveydelle ja turvallisuudelle, yhteiskunnan
kannalta tirkeille toiminnoille, taloudelliselle toiminnalle,
ympiristolle seki kulttuuriperinnolle.

- Jos kunnassa havaitaan merkittivid hulevesitulvaris-
kialueita, tulee niisti kohteista silloin laatia tarkempia
selvityksid, tulvariskikarttoja seki hulevesien hallintasuun-
nitelmia, Orkoneva kertoo.

- On tirkeid, ettd arviointikierros péivitetiin kuuden
vuoden vilein, silli maankéytté muuttuu jatkuvasti ja
rankkasateet lisddntyvil. Esimerkiksi paikaupunkiseudulla
rakennetaan paljon ja kaupunkirakenne tiivistyy, jolloin
vanhat arviot eiviit enéid pide, Orkoneva toteaa.

Ramboll on toteuttanut hulevesitulvariskikartoituksia
muun muassa Espoon ja Porvoon kaupungeille.

Helsingissi kantakaupungissa hulevedet johdetaan vielid
toistaiseksi péidosin sekaviemériverkkoon ja siti kautta Vii-
kinméen jéitevedenpuhdistamolle. Suuri piikki hulevesissi
voi aiheuttaa ongelmia jitevedenpuhdistuksessa.

- Parhaillaan suunnitelmissa on Kauppatorin ja Esplana-
din alueiden hulevesien eriyttiminen sekavieméiristia. Kovan

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 2019

rankkasateen seurauksena voi tapahtua sekaviemiriverkon
ylivuotoja, jolloin verkosto ei pysty vetiméin kaikkea vetti,
vaan viemérivetti voi paityd myos puhdistamattomana
mereen, Orkoneva kertoo.©®

Kuntaliiton julkaisemaan Hulevesioppaaseen on koottu tietoa
hulevesien mdidrdcdin ja laatuun caitkuttavista tekijoistdi, niiden
hallinta- ja kdsittelytarpeista ja menetelmisti: wow.kuntaliitto.fi.

Jos kunnan alueella
sijaitsee hulevesitulvan
merkittava tulvariskialue

Kunnan tehtavina on:

o Laatia hulevesitulvariskien alustava arviointi
aiemmin tehtyjen arviointien pohjalta.

« Nimeta mahdolliset alustavan arvioinnin perus-
teella tunnistetut merkittavat hulevesitulvariski-
alueet tai todeta ettei kunnan alueella ole naita
merkittavia alueita.

o Asettaa paatosehdotus julkisesti nahtaville ja
tiedotettava asiasta. Kunnan jasenille ja osalli-
sille on varattava tilaisuus esittdaa mielipiteensa
asiassa.

« Kuntien on pitanyt toimittaa paatos ja tarvittavat
tiedot oman alueen ELY-keskukseen 22.12.2018
mennessa.

kunnan tulee:
¢ Tehda nimetyille alueille hulevesitulvavaara- ja
tulvariskikartat 22.12.2019 mennessa.
« Laatia nimetyille alueille hulevesitulvariskien
hallintasuunnitelmat 22.12.2021 mennessa.
Tama prosessi toistuu kuuden vuoden valein.

Léhde: Suomen Ymparistokeskus SYKE

Auton peseminen pihalla
on usein kiellettya!

Koska hulevesi paatyy useimmiten sellaisenaan luontoon,
on tarkeaa, ettd myrkyllisia tai haitallisia aineita ei paasteta
hulevesiviemariin. Esimerkiksi ajoneuvon pesemisessa kay-
tettdvaa pesuvetta ja sen kasittelya saatelevat kaupunkien
ymparisténsuojelumaaraykset. Ymparistonsuojelumaara-
yksissa voi olla maaratty, etta tontilla ajoneuvoa pestaessa
syntyvaa jatevetta ei saa johtaa puhdistamattomana hule-
vesiviemariin. Pelkalla vedelld ilman pesuaineita satunnai-
sesti pestdessa pesuvedet voi imeyttad omalle tontille.

Léhde: HSY



HULEVEDET

TEKSTI: Sari Toikkanen KUVAT: Sari Toikkanen ja Katja Virtanen
KUVITUS: Mika Pet&ja / Bigstock

Kattorannin ei tarvitse paatya sa-
devesiviemariin, vaan huleveden
voi johtaa etaammalle puutar-
haan hyotykayttoon.

Jyhkeaan hulevesipainan-
teeseen voi johtaa vesia
useammaltakin tontilta.

Hulevedet voi imeyttda sorapai-
nanteeseen, joka on vahintaan
kolmen metrin etaisyydella ra-
kennuksesta. Painanteen reunoilla
pajut ja saniaiset hyotyvat hule-
vedesta.

SUOMEN KINTEISTOLEHTI 3 2019
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TEKSTI: Sari Toikkanen
]

Alkédmme hukatko hulevettd.

Fohdetaan se karoon sijasta vaikka kasveille.

HULL-
VEDET

hyotykaytt

20

esi syOksyy rinnisté, tulvii kiytéviille

Ennen alettiin tuollaisessa tilantees-
sa suunnitella sadevesiviemirin suu-
rentamista. Nyt vetti ei enéi kiireh-
dité pois tontilta.

- Huleveden voi ajatella mahtavana resurssina ja
pitii jokaista tippaa arvokkaana, Himeen ammatti-
korkeakoulun lehtori Outi Tahvonen néikee.

Hiin sanoo, etti kattovesii kerddmiilld ja niiden
kulkua hallitusti viivyttimiilli voi rakentaa mielen-
kiintoista asuinympéristoi. Samalla tulee vastattua
nykyajan vaatimuksiin hallita hulevesii, eli katoille ja
muille koville pinnoille tulevia sade- ja sulamisvesii,
niiden syntypaikoilla.

Kaupunki voi antaa hulevesimaarayksia
Vaatimus siiti, ettd hulevesii tulisi hallita ton-

teilla, on noussut esiin kaupungistumisen myoti.
Mitd enemmiin rakennetaan vetti lipédisemétontia
asvaltti-, kiveys- ja kattopintaa, sitii enemmén syntyy
hulevetti, joka aihcuttaa ongelmia muun muassa

ja saa tennarit kastumaan litiakoissi.

oon

kaupunkitulvina. Ilmastonmuutoksen néihdiin liséi-
viin kerralla satavan veden méérii ja siten tulvimista
kaduilla.

Vuonna 2014 maankéytto- ja rakennuslakiin kir-

jattu lisdys tihtiid hulevesihaittojen viithentiimiseen ja

velvoittaa kunnat jarjestimiin asemakaava-alueel-
laan hulevesien hallinnan.

- Liihtokohtaisesti kiinteiston omistaja tai haltija
vastaa kiinteiston hulevesien hallinnasta. Kunta voi
antaa kiinteistoille kaavaméiriyksii tai muita hule-
vesii koskevia méiriyksid, erityisasiantuntija Tuulia
Innala Kuntaliitosta toteaa.

Hiin kertoo, ettd suurimmat kaupungit ovat jo lih-
teneet ohjeistamaan asukkaitaan. Innalakaan ei nie
hulevesien Kisittelyi vain lain vaatimana harmituk-
sen aiheena, vaan mahdollisuutena liséitid asuinympi-
riston viihtyisyytti.

Vahemman asvalttipintaa
Yksinkertaisimmillaan hulevesistii voi huolehtia li-
siamiilla pihaan ldpiisevid pintoja: kivituhkaa, soraa,
mursketta ja nurmea. Outi Tahvonen toteaa, ettid
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PEKKA ROUSI

OUTI TAHVONEN

OUTI TAHVONEN

OUTI TAHVONEN

KATJA VIRTANEN

@ Kasvil-
lisuutta voi
istuttaa myos
katoille. Vi-
herkattojen
on tutkimuk-
sissa todettu
vahentavan
katoilta tule-
vaa valuntaa
25-100 pro-
senttia.

Q@ Seattlessa
Yhdysvallois-
sa sadepuu-
tarha on pe-
rustettu talon
edustalle,
jolloin paa-
sisdankayn-
nit kulkevat
sen yli.

Q@ Vedetdn-
kin hule-
vesiuoma
voi nayttaa
eloisalta ym-
parilld heilu-
vien heinien
ansiosta.

@ Pihaka-
naali lisaa
asuinym-
pariston
viihtyisyytta
Trondheimis-
sa Norjassa.
Kanaali saa
sadepaivina
lisda vettd
hulevesista.

@ Vesiaihe
herda henkiin
sadepaivina
katolta virtaa-
vien huleve-
sien ansiosta.
Kuva on
taloyhtion
sisapihalta
Portlandista
Yhdysval-
loista.

Runsaat istutukset luovat
myos miellyttiviiii pien-
1lmastoa talon asukkaille.

esimerkiksi kulkuviylien esteettomyysvaatimus ja
talvikunnossapito saattavat rajoittaa kiytettévii pin-
tamateriaaleja. Silloin katseen voi kidédntidda muualle.

- Onko vieraspaikan oltava asvaltoitu vai voisiko
se olla kivituhkaa tai nurmikiveid? Tarvitsecko puu-
terassi tehdi betonivalun péélle vai voiko sen tehdi
murskepedin piille, Tahvonen herittelee mictti-
méin.

Istutusalueet kuuluvat niin ikiin pihan lipéiseviin
pintoihin. Sen lisiiksi, ettii vesi imeytyy kasvien juuril-
le, lehteviit, suuret kasvit myos haihduttavat vetti
takaisin ilmakehiiin. Runsaat istutukset luovat siten
myos miellyttivii pienilmastoa talon asukkaille.

Kasvillisuutta voi istuttaa my6s katoille. Viherka-
tot ovat Keski-Euroopassa suosittuja. Meillikin niiti
nitkee esimerkiksi autotallien ja varastorakennusten
yllid. Aivan viime aikoina kuivuutta ja auringonporo-
tusta sietiivien maksaruohojen kirjomat katot ovat
alkaneet yleistyd myos kerrostaloissa. Viherkattojen
on ulkomaisissa tutkimuksissa todettu vihentivin
Katoilta tulevaa valuntaa 25-100 prosenttia.

Hulevedet sadepuutarhaan

Kattovesii piiisee joka tapauksessa myos rinneji
pitkin maahan. Vastassa ei tarvitse olla sadevesivie-
miirid.

— Vettil ei pidisteti syoksytorvesta keskitettyyn
jirjestelmééin, vaan viedéin sitd pintakourulla kau-
emmaksi rakennuksesta. Kouru voi olla s-kaarella
kulkeva koko pihan komistus, Tahvonen ideoi.

Kouru voi johtaa esimerkiksi koristelammikkoon,
josta on hyvi ammentaa kasteluvetti pihan hyoty-
palstalle. Hulevesi menee kasvien hyodyksi myos
silloin, kun kouru johtaa sadepuutarhaan. Se perus-
tetaan pihan luontaiseen painanteeseen maa-ainek-
sia kerrostamalla. Alimmaiseksi lapioidaan karkea
salaojakerros, sen piiille hienorakeisempi suodatus-
kerros ja ylimmiiksi kasvualusta, johon istutetaan
monilajinen kasvillisuus.

Sadepdivind vesi pidsee litikoityméin sadepuu-
tarhaan. Kasvit kiiyttéviit siti hyodykseen ja loppu-
vesi imeytyy vihitellen maahan. Poutakausina vettéi
nousee kapillaarisesti kasvien kiyttoon. Sadepuutar-
ha ei ole nimensi mukaisesti jatkuvasti kostea, vaan
se voi olla myos rutikuiva. TAmi asettaa vaatimuksia
istutettavalle kasvillisuudelle. Kasvien on siedettévi
vaihtelevia olosuhteita.
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@ Hulevesien kasittely
voi innoittaa rakentamaan
pihaan viehattavia yksi-
tyiskohtia. Kuvassa katto-
vedet paasevat valumaan
vaiheittain tontin rajalla
sijaitsevaa hulevesipai-
nannetta kohti.

Hulevedet on hyvii ottaa tiysimittaisesti hyotykiyttoon,
kun rakentaa uutta pihaa tai peruskorjaa vanhaa.

Tillaisiksi ovat osoittautuneet kurjenmiekat ja ka-
nadanatsalea. Myos tervaleppi, hieskoivu, mustakuu-
si, kiidpiopunapaju ja pohjanrantakukka selvisivit
hyvin kenttidtutkimuksissa, joita Outi Tahvonen on
tehnyt yhdessi opiskelijoiden kanssa KIM- eli Kasvi-
peitteiset imeytysrakenteet -hankkeessa.

fi

.
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Uutta yhteisollisyytta

Hulevedet on hyvii ottaa tiysimittaisesti hyoty-
kéyttoon, kun rakentaa uutta pihaa tai peruskorjaa
vanhaa. Suunnitteluapuna kannattaa kiyttidé asian-
tuntijaa.

- Se voi olla pihasuunnittelija tai insin6ori, joka
tuntee rakennusten ja rakenteiden kuivatuksen seki
kasvien kasvuedellytykset.

Pihan hulevesiaiheiden rakentaminen ja etenkin
niiden ylldpitiminen tarjoaa halukkaille uuden,
vhteisen harrastuksen.

- Esimerkiksi sadepuutarhaa voi pitéé ylla tal-
koilla. Se voi olla yhteisollisyyden rakentamisen yksi
viline, Outi Tahvonen niikee.®

@ Pihoille kannattaa is-
tuttaa monipuolisesti kas-
veja ja suosia lapaisevia
pintoja kuten nurmikkoa
ja soraa. Hulevesia on
silloin helpompi hallita ja
ymparistd nayttaytyy viih-
tyisdmpana.

Artikkelissa on kéytetty lihteend myos Kuntaliiton
Julkaisemaa Hulevesiopasta.
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TEKSTI: Jukka Siren KUVA: HSY:n alkuperaisesta kuvasta muokannut Mika Pet3ja

Ennalta suunnitelluilla tarkastuksilla pyritddn estaimddn

vesi-, kosteus- ja homevahinkoja sekd takaamaan vithtyisd ja
toimintavarma taloyhtio. Terveen talon kulut ja vastike ovat
kohtuulliset. Tarkastukset tekee useimmiten kiinteistohuolto, joka
raportoi isannoitsijille havaitsemistaan puutteista.

TALOYHTIO

HERAA

keodaaseen

1L ‘
kattokaivo ~

@ Taloyhtiossa
kannattaa harjoittaa
"kaivonkatsomista”
kevaalla.

\

N\ Sadevesikaivo .

A\ \ \

N\ Salaojac

=L
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ONKO MEILLA JUOKSEVA VESI?

Toimiva salaojajarjestelma ennalta-
ehkaisee kosteus- ja homevauriot

Salaojajirjestelmiissii on siéinnollisin vilein tarkas-
tuskaivoja, joiden avulla salaojien toimintaa voidaan
tarkkailla. Lietepesit puhdistetaan, ennen kuin liete
ja hiekka nousevat salaojien korkeudelle ja estiiviit
kuivatusvesien joutumisen jirjestelmiiin.

Salaojat laskevat loivasti perusvesikaivoon piin.
Siksi niiden toiminta voidaan tarkastaa kuivanakin
aikana laskemalla ylimpéén kaivoon vetti ja katso-
malla, miten muiden kaivojen kohdalla vesi juoksee.
Helpoiten toimivuuden toteaa, kun veden sekaan
kaataa jotain vaaratonta viriainetta.

Vanhat betonikaivot voivat piistiii salaojien ke-
ridmén veden takaisin rakennuksen alle.

Kaivojen kannetkin voivat vaatia kunnostusta.
Muuten kaivoon voi joutua hiekkaa tai vettd, ajoneu-
von pyori tai pahimmassa tapauksessa lapsi.

o Tarkasletaan kaivojen kunto: ovatko betoniren-
kaat ja kaivonkannet ehjt.

o Tarkastetaan, ettei kaivoissa tai ritiloiden paalli
ole roskia.

o Kansien tulee olla kestiiviit ja ehjit.

« Puhdistetaan sora- ja mutapesiit.

Salaojajiirjestelmiin
toimiva padotusventtiili
estiiii rankkasateella
padotustilanteet.

Rankkasateet aiheuttavat kunnallisessa viemiri-

verkostossa ajoittain jopa poikkeuksellisen laajan

padotuksen. Salaojajirjestelmén peruskaivossa

on padotusventtiili, joka estii veden virtaamisen

vidridn suuntaan voimakkaiden sateiden aikana. Jos

vakuutusyhtio katsoo, ettd padotusventtiili on jiinyt

huoltamatta, se ei ehki osallistu kuivauskustannuk-

siin.

 Tarkastetaan padotusventtiilin toimintakunto:
sulkeutuuko venttiili. Vanha ja ruostunut venttiili
vaihdetaan uuteen, mieluiten pallosulkeutuvaan.

Ei oljya yleiseen viemariverkostoon!
Kiinteiston salaojajérjestelmissi voi olla hickan-,
6ljyn ja bensiininerotin.

Hickanerotin on virtaussuunnassa ennen oljyn- ja
bensiininerotinta. Se on voinut tiyttyi hiekasta ja
muustakin.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 2019

Sadevesikaivojen ja autonpesu-
paikkojen hieckanerottimet ja
sorapesiit tiyttyviit helposti.

Hiekanerottimet ja sorapesiit tiyttyvit helposti.
Ovatko hickanerottimet ja sorapesiit tiynna hick-
kaa ja muutakin? Silloin voidaan tarvita imuautoa.
Pienimmiit kohteet voi toki yrittiid ensin tyhjentiii
vaikka keviittalkoissa. Tarkistetaan myos kaivojen ja
erottimien yleinen kunto.

Kiinteiston 6ljynerottimessa on yleensi 6ljynméii-
rin hiilytys, mutta se ei aina toimi.

On hyvi tarkastaa erottimeen kertyneen 6ljyn
méird ja kutsua tarvittaessa imuauto tyhjentiméin
erotin. Vilittomiisti tyhjennyksen jilkeen tulee erotin
“liyttad” vedelld. Tyhjennyksen ja vesitiyton jéilkeen
testataan hilytyslaitteet nostamalla anturi ilmaan,
tarkastetaan kansiston tiiveys ja silmidméiiriisesti
myos erotin. Jos silld on oma tuuletusvieméri, sekin
tarkastetaan. Lopuksi arvioidaan seuraavan tyhjen-
nyksen ajankohta.

Kiinteiston rasvanerottimessa on rasvanméirin
hilytys, joka 6ljynerottimen hilytyksen tavoin ei
vilttamatta toimi. Siksi on hyvi tarkastaa erottimeen
kertyneen rasvan mééri ja kutsua tarvittacssa imuau-
to tyhjentiméiin erotin. Vilittémisti tyhjennyksen

jilkeen tulee erotin "tiyttidd” vedelld. Tyhjennyksen ja

vesitiyton jilkeen tehdiin samat toimet kuin 6ljyne-
rottimelle: testataan hiilytyslaitteet nostamalla anturi
ilmaan ja tarkastetaan kansiston tiiviys ja silmiméi-
riisesti erotin. Lopuksi arvioidaan sopiva tyhjennys-

periodi eli seuraavan tyhjennyksen ajankohta.

Jatevesijarjestelman padotusventtiili
estaa viemarien tulvimiset

Etenkin sekavesijirjestelmissi ovat sateet aiheut-
taneet myos jitevesipuolella toistuvia jitevesipado-
tuksia, joiden siivous-, kuivatus-, ja korjaustyst ovat
koituneet taloyhtislle todella kalliiksi.

Kunnan viemérijirjestelmén tukkeutumisen
varalta on padotuskorkeuden alapuolelle sijoittuvat
viemirsintipisteet (yleensii lattiakaivot) varustettu
padotusventtiililli. Niiden toiminta on tarkastettava
sidnnollisesti. Lihelld on oltava kilpi "Viemérisulku-
venttiili” kiyttoohjeineen.
¢ Tarkastetaan padotusventtiilin kunto: sulkeutuuko

se? Jos ei, vaihdetaan micluiten pallomalliseksi.

Toimintavarma viemaripumppaamo
estaa jateveden padotuksen

Nykyiset rakennusmaéiriykset eiviit salli padotusvent-
tiilin kilyttod. Ne on korvattu jitevesipumppaamolla.
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Imuauto voi yhdellii kiynnilli tyh-
jentii kaikki tiyttyneet viemiiri- :
kaivot ja -erottimet.

Kiinteistossi voi olla tontilla tai kellarissa pump-
paamo, joka pumppaa jite-, perus- ja/tai sadevedet | |
ylempiini olevaan viettoviemériin.
 tarkastetaan, etti pumppaamo on siisti ja toimii

oikein kuulo- ja ndkohavaintojen perusteella.

« tarkastetaan, etti pumppaamon putkiston siirto-
kyky on hyvi ja vieméiriveden tulomiiéri pysynyt
normaalina.

o tarkastetaan, ettii vieméiriveden pinnankorkeus

on asetettujen rajojen vilissi
¢ tarkastetaan niikohavainnoin, ettei rasvasta tai

Oljysti ole muodostunut pintalauttaa
tarkastetaan ohjausautomatiikan toiminta,
pumppujen vuorottelu ja luetaan kéyttotuntilas-
kimien lukemat ja verrataan tavoitearvoihin.
koestetaan yli- ja alarajahiilytys seki testataan

e Kattokaivo. Tar-
kastetaan, ettei kai-
voissa tai ritildiden
paalla ole roskia ja
varmistetaan, ettei
sisdpuolinen pysty-
viemadri ole tukossa.

MIKA PETAJA

hilytyksen siirto.

Netti joka kotiin jopa puolet edullisemmin’

DNA Netti taloyhticille on tehokas ja toimintavarma netti, joka
mahdollistaa joka kotiin jopa gigan nopeudet, tulevaisuudessa
vielakin enemman.

DNA Netilla koko perheen viihtyminen on helppoa — monella
laitteella yhta aikaa. Riittdva nopeus takaa, etteivat leffat ja
sarjat patki.

Paikallinen yhteyshenkil6, osaava taloyhtidpalvelu ja DNA:n
oma nopea huoltopalvelu varmistavat, etta kaikki mitéa on
tilattu ja sovittu, toimii mutkattomasti nyt ja tulevaisuudessa.

Vaikuta nyt - DNA:sta taloyhtio saa itselleen
luotettavan kumppanin, joka huolehtii netti-
ja TV-palvelut kerralla kuntoon.

dna.fi/vaikuta

*Normaalihinnat: esim. DNA 200M 34,90 €/kk ja
DNA Netti 200M + TV Hubi ilman voimassaolevaa
DNA:n taloyhtiésopimusta.




Toimivat kattokaivot lisaavat

tasakaton elinkaarta

Tasakatoille kerdéintyvi vesi poistetaan kattokaivojen

jasisipuolisten pystyviemireiden kautta pohjaviemé-

riin ja sieltd kunnalliseen viemiriverkostoon. Veden

paine ja mahdollinen jidnmuodostus rasittavat katto-

rakennelmia aiheuttaen vuotovahinkovaaran.

o Tarkastetaan kattokaivojen toimintakunto.

o Tarkastetaan, ettei kaivoissa tai ritiliden péaallia
ole roskia.

o Varmistetaan, ettei sisipuolinen pystyvieméri ole
tukossa.

Samalla voidaan katselmoida katon kunto, tarvittaes-

sa asiantuntijan avulla.

Ehjat rannit ovat harjakaton turva
Julkisivujen elinkaari lyhenee oleellisesti, jos kattojen
sadevedet juoksevat seinid pitkin alas ja pahimmassa
tapauksessa valuva vesi jiityy yopakkasten aikana
seinille. Edessi on ennenaikainen ja kallis julkisivu-
remontti.

Puhdas katto ja puhtaat riystiskourut scki chjiit
syoksytorvet eli tuttavallisemmin rinnit juoksuttavat
sadeveden pois harjakatolta.

Tarkastetaan, ettii harjakatto on puhdas ja chji
talven jiljiltd. Tarvittaessa lakaistaan katto.
Tarkastetaan lumiesteiden kiinnitykset.
Tarkastetaan ja tarvittaessa puhdistetaan riys-
tiskourut.

Jos taloyhtiossi on rinnien sulatuskaapelijirjes-
telmi, testataan, toimiiko se. Eihin jéitetd sihkoja
kesiiksi piille!

Tarkastetaan, etti syoksytorvet ovat puhtaat ja
ehjit. On erittédin tirkedd, etté ne eivit vuoda. Vuo-
tavat torvet tuhoavat talon seinét enniitysajassa.©

Katon kunto lumen-
pudotuksen jalkeen

Lumenpudottajat ovat voineet vahingoittaa
kattopintoja, samoin jad on voinut vaurioittaa
niitd. On syytd omistaa huomiota katolle. Voi-
daan jopa harkita "kattospesialistin” tilaamista
tarkistamaan katto.

LUPAUKSENA
KOKEMUS

, Meilla jokainen on oman tonttinsa vahva
osaaja! Isossa talossa hartioilla on sopivasti
leveytta: loytyy resursseja, tahtoa ja tarvit-
taessa tekijoita pitkalla kokemuksella.
Niin sen pitaa olla.

Olli, arkkitehti, Sweco Taloyhtidpalvelut




YHTIO

HELSINGISSA 10.4.2019
TALOYHTIOTAPAHTUMA.NET
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Taloyhtiossd suuret pddtokset tekee yhtiokokous. Niitd ja toimintaa
niiden pohjalta toteuttavat taloyhtion hallitus ja isdnnoitsijd.

PAATOKSENTEKO
TALOYHTIOSSA

htiokokousta sitoo piitoksissidin Asun-
to-osakeyhtiolaki ja yhtiGjérjestys. Yhtio-
kokous voi piittid vain kokouskutsussa
mainituista asioista. Yksimielisyys- ja méi-
rdenemmistovaatimukset on médritelty
asunto-osakeyhtiolaissa.

Enemmistopiiitos on pidsiinto, kertoo Kiinteistoliitto
Uusimaan lakimies Simo Vihemiiki.

- Enemmistopéitos syntyy, jos ddnestettiessi enemmén
kuin puolet annetuista iinistid kannattaa. Aiinten mennessi
tasan ratkaisee puheenjohtajan kanta, paitsi henkil6vaaleis-
sa arpa.

Miirienemmistopiitos tarkoittaa kahden kolmasosan
enemmistod sekii kokouksessa annetuista didnisti etti
kokouksessa edustetuista osakkeista. Miirienemmistod
vaaditaan esimerkiksi yhtiGjirjestyksen muuttamiseen ja
suunnattuun osakeantiin.

- Yhtigjirjestyksessi voidaan méidrienemmistovaati-
musta tiukentaa esimerkiksi yhtiojirjestyksen muuttamisen
osalta. Jotkut yhtiGjirjestysmuutokset ja yhdenvertaisuutta
loukkaavat piitokset vaativat lisiksi joidenkin tai kaikkien
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osakkaiden suostumuksen, Simo Vihemiiki sanoo.

Enti jos laki on eri mielti yhtigjérjestyksen kanssa -
onko se mahdollista?

- Aikaisemmin maistraatti ja nykyisin Patentti- ja rekis-
terihallitus PRH valvoo ettei AOYL:n ja yhtiojirjestyksen
kesken ole ristiriitaa yhtigjirjestyksen rekisterdintivaihees-
sa, Vihemiki toteaa.

Hallituksen valta ja vastuu

Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta ja kiinteistonpidon ja
muun toiminnan asianmukaisesta jirjestimisesti. Hallitus-
ta sitovat yhtigjirjestyksen ja asunto-osakeyhtiolain lisiksi
vhtiokokouksen péitokset — ja miclessd kannattaa pitiii myos
hyvi hallintotapa ja velvollisuus pitii kiinteistosti huolta.

Miten isoja asioita ja laajoja kokonaisuuksia hallitus saa
paittid itse, odottamatta seuraavaa yhtickokousta tai jirjes-
taméttd yliméariisti yhtickokousta?

- Yhtiokokous kiyttii taloyhtioissi ylinté péitosvaltaa
ja paittii talousarviosta ja viimekidessi yhtiovastikkeesta,
Simo Vihemiki kertoo.

- Hallituksen tulee toimia vahvistetun talousarvion
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Enemmistopaatoksia
sovelletaan paatettaessa
mMuun Mmuassa:

« korjauksista, perusparannuksista ja
uudistuksista

o tilinpaatoksesta ja talousarviosta

o yhtidvastikkeen maarasta

« vastuuvapauden mydntamisesta

« vahingonkorvauskanteesta

o panttaussuostumuksen antamisesta

Yhtidjarjestyksen maarayksella
enemmistovaatimusta voidaan tiukentaa.

puitteissa eikii yliméiriistd yhtiovastiketta voi peri,
cllei mitédén yllattivid tapahdu, vaikka yhtiokokous
olisikin antanut valtuudet tarvittaessa perii ylimii-
riistd yhtiovastiketta.

- Hallitus voi kuitenkin joskus joutua ylittimiin
talousarvion ilman yliméiriistd yhtickokousta, jos
esimerkiksi tulee akuutti hiititilanne, kuten laajalle
ulottuva vesivuoto, jonka korjausty6t on kiynnistet-
tivi pikaisesti.

Isannoitsijan paatosvalta
Hallintoa ja toimintaa toteuttaa kiiytinnossi useim-
miten isdnnoitsiji, joko ammatti- tai niin sanottu
oto-isinnditsiji eli tavallisesti taloyhtion osakkaiden
joukosta valittu "maallikko”.

Jos edes oto-isinnoitsijid ei ole, myos péivittidinen
hallinto kauluu hallitukselle.

- Iséinnditsijankin tulee toimia talousarvion
puitteissa ja noudattaa talousarviossa péétettyji
momentteja, Vihemiiki muistuttaa.

- Koska juoksevan hallinnon hoitaminen kuuluu
lain mukaan isinnoitsijille, hiin voi toki tehdi ilman
hallitustakin juoksevaan hallintoon kuuluvia toimia,
kuten maksaa riidattomia laskuja ja tehdi vihiisii
hankintoja, tyyliin "uusi lumikola”. Ja piittii, antaa-
ko esimerkiksi jokin meluvalitus aihetta viedi asia
cteenpiiin hallitukselle.®

Tutustu maksuttomaan Yhtiékokousoppaaseen:

www.kiinteistolehti fi/taloyhtionet/yhtiokokousopas/

Stmo Vihemdki kertoo aiheesta Taloyhtié 2019 -ta-
pahtumassa Helsingin Messukeskuksessa 10.4.2019.
www.kiinteistolehti.fi/taloyhtiolapahtuma
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asiantuntijan kynasta
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ANNIKA LUHTANEN
Asianajaja, varatuomari
Rakentamiseen ja
asumiseen liittyvien

aslantuntija

Kuka vastaa taloyhtion leikkipaikan

turvallisuudesta?

Vastuu leikkipaikan ja sen valineiden turvallisuudesta kuuluu leikkipaikkavalineiden valmistajille,
leikkipaikan yllapitajalle sekd omistajalle. TaloyhtiSissa tama tarkoittaa kdytanndssa sita, ettd
vastuu kuuluu taloyhtién hallitukselle, joka usein delegoi kdytannén huoltotoimenpiteet

kayttamalleen isannaitsijatoimistolle.

astuunsa tiyttimiseksi taloyhtion tulee huoleh-

tia siitd, ettd sen pihalla sijaitsevan leikkipai-

kan kiytosti ci aiheudu vaaraa ja etti leikkivili-
neet ovat turvallisia. On hyvi muistaa, etté leikkipaikan
kunnossapitovastuusta ei vapaudu, vaikka taloyhtiossi
ei asuisi lainkaan lapsia.

Leikkipaikan turvallisuuden tarkistus
Kuluttajaturvallisuuslaki ei suoraan méiriti, kuinka
usein tai milld tavoin taloyhtion leikkipaikan turvalli-
suus tulee tarkastaa. Leikkipaikalle sijoitettavien viili-
neiden mukana on oltava huolto- ja kiiyttéohjeet, joihin
valmistaja on médritellyt huolto- ja tarkastusviilit.
Taloyhtion on tarkastettava leikkipaikan ja sen vilinei-
den rakenteiden kunto riittiviin usein sckii poistaa tai
vaihtaa rikkinidinen ja mahdollisesti vaaraa aiheuttava
viline kiytostd. On hyvi muistaa, etti kaikki leikkipai-
kan turvallisuusriskit eivit viilttimitti ilmene rikki-
niisini vilineind. Esimerkiksi ajan saatossa kovettunut
hiekka aiheuttaa merkittiviin turvallisuusriskin, mikili
lapsi putoaa leikkivillineesti ja lyo péinsi. Hickka
tulisikin vaihtaa sidinnollisin viiliajoin.
Kuluttajaturvallisuuslaki edellyttiii leikkipaikan tar-

joajan lihtokohtaisesti laatimaan suunnitelman eli tur-

vallisuusasiakirjan mahdollisten vaarojen tunnistami-
seksi, riskien hallitsemiseksi sekii niistii tiedottamiseksi

Kaikki leikkipaikan turvalli-
suusriskit eivat valttiimatta il-
mene rikkinaisina vialineini.

kiyttdjille . Taloyhtioltd ei kuitenkaan lihtokohtaisesti
edellytetd oman piha-alueensa leikkipaikasta laadit-
tavan erillisti turvallisuusasiakirjaa, ellei leikkipaikka
esimerkiksi kooltaan, toiminnoiltaan ja kiyttoas-
teeltaan muistuta yleisté leikkikenttia. Mikili useat
taloyhtiot jakavat yhteisen korttelipihalla sijaitsevan
leikkipaikan, turvallisuusasiakirja vaaditaan. Jos leik-
kipaikka on kaupungin tai kunnan yllipitiméi, vastuu
kunnossapidosta ja turvallisuudesta kuuluu sille.

Leikkipaikan kayttoika ja

turvallisuutta maarittavat standardit
Leikkipaikan ja viillineiden kunnosta huolehtimisvas-
tuu koskee niiden koko kiyttoikii. Leikkivélineiden
clinkaari vaihtelee ja oikein asennettuna ja huollettuna
viillineet voivat kestiid 10-20 vuotta. Osia uusimalla
kiiyttoika pitence entisestiiin. Leikkipaikkojen turvalli-
suutta koskee standardisarja SFS-EN 1176, josta loytyy
vleisid ja vilinckohtaisia turvallisuusvaatimuksia ja
erilaisia testausmenetelmii. Standardeista loytyy myos
ohjeita vilineiden ylldpitoon. Standardit péivittyy aika
ajoin, mutta péivitys ei automaattisesti tarkoita, etti
vanhat leikkikenttiivilineet tulisi péivittid vastaamaan
uusia standardeja tai poistaa, kunhan vilineet eiviit
aiheuta vaaraa niiti kiyttiville.

Asemakaavamaaraysten merkitys

Mikiili taloyhtio harkitsee leikkipaikan perusteellisen
kunnostuksen sijaan sen poistamista kokonaan, on
muistettava tarkistaa ensin asemakaavamiiiriykset.
Asemakaavassa saattaa nimittiin 16ytyd méériys
leikkipaikan sisiillyttimisesti, jolloin sen poistaminen
kokonaan vaatii kaavamuutoksen.®
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TEKSTI: Jari Virta

Asunto-osakeyhtioiden kiinteistonpito
on kyselyiden mukaan heikolla tasolla,
vaikka asunto-osakeyhtiolaki velvoittaa
yhtion hallinnon esittimddn vuosittain
selvityksen seuraavien viiden vuoden
kunnossapitotarpeesta.

© Tekniikan tohtori Jari
Virta toimii Kiinteistéliiton
kehityspaallikkdna.
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Rakennulksen
kuntosovellus

RARU

iinteistoliiton vuonna 2018 tekemin kyse-
Iytutkimuksen mukaan 4.8 prosenttia lii-
ton jisenkunnasta on laatinut lakisédteisen
kunnossapitotarveselvityksen, ja 68 pro-
senttia asuinkiinteiston kunnossapitosuun-
itelman. Muiden kiinteistonpitoon liitty-
vien tyovilineiden hyddyntiminen on kyselyn mukaan vielid
nditikin alhaisemmalla tasolla.

Henkilokohtaisesti en kuitenkaan usko, etté kiinteistonpi-
toon laadittujen tyovilineiden hyddyntiminen on niin heikol-
la tasolla kuin kyselyt antavat ymmiirtii. Kyselytutkimusten
tulosten heikko taso johtunee pédasiassa siitd, ettei vastaajat
tiedi eri tyovilineiden eroja ja niiden keskeisti sisiltod.

Kiirjistetysti voidaankin sanoa, etti kiinteist6alalle on
tuotettu liikaa erilaisia kiinteistonpidon tyovilineiti seki
niihin liittyvié késitteitd ja médritelmid. Samaa asiaa tar-
koittavilla tyovilineilld voi olla jopa monta erilaista syno-
nyymii, kuten kunnossapitosuunnitelma, pts, tekninen-pts,
pitkiin aikavilin suunnitelma ja pitkin tihtiyksen suun-
nitelma. Kiinteistonpitoon liittyvien tahojen nikemykset
menevitkin helposti ristiin kun "toinen puhuu aidasta ja
toinen aidan seipéisti”.

Osakkaat toivovat
ymmarrettavampia tyovalineita
Kiinteistonpidon tyovilineiden ymmirrettivyys ja help-
pokiyttoisyys ovat avainasemassa, kun kiinteistoalalla
pohditaan niiden kehittdmisti. Kiinteistoliiton jisenkunnal-
le vaonna 2016 tehdyn kyselytutkimuksen mukaan kiin-
teistonpidon tyovilineiti pidetiiin toimivina, mutta niité ei
hyddynneti kiiytinnossi. Kyselytutkimuksista tehtyjen péé-
telmien mukaan asunto-osakeyhtion osakkaat ja isinnoitsi-
jiit eiviit aina ymmarri kiinteistonpidon tyovilineiden arvoa.
Tihin vaivaan on pyritty loytiméén digiajan ratkaisuja
kuten Rakennuksen kuntosovellus Raku.

Rakennuksen kuntosovellus Raku
Kiinteistoliitto julkaisi alkuvuodesta palvelun, jonka avulla
asunto-osakeyhtiot saavat kiisityksen omien rakennustensa
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Esimerkki Teknisen kunnon arvioinnista talotekniikan osalta

As Oy Matinkyla

Perustiedot Teknisen kunnon arviolnti

Kunnossapitotarveselvitys

Kunnossapitosuunnitelma

Teknisen kunnon arvioinnissa madritetddn kiinteistdn piha-alueiden ja rakennusten tekninen kunto. Arvicinti on jaettu kolmeen osa-
alueeseen, joita ovat rakennusteknilkka, talotekniikka sekd sdhké- ja tietotekniset Jarjestelmat. Voit siirtyd osioiden valilld joko

alasvetovalikolla tai edellinen/seuraava -painikkeilla.

2/ 3: Talotekniikka -

Lirmmitysjdrjestelmit

Walltse

Viemarijarjestelmat

Viemdiriputkisto, valurauta

vm

WValitse

Kayttivesijirjestelmat

Kiiyttovesiputkisto, komposatti

Rakennusosien ja teknisten jarjestelmien jaljella oleva kaytto-
iké ilmastaan likkennevalojen avulla. Jos teoreettista kaytto-
ikaa on jaljella yli 10 vuotta, niin sovellus antaa sille vihredn
likennevalon. Keltainen liikennevalo osoittaa, etta teoreettista
kayttoikaa on jaljella 5-10 vuotta ja punainen likennevalo,
ettd teoreettista kayttdikaa on jaljella alle 5 vuotta.
Sovelluksen ehdottamien liikennevalojen vareja voidaan
muuttaa tehtyjen kuntoarvioiden, kuntotutkimusten tai
muiden selvitysten perusteella. Naiden tietojen pohjalta

kunnosta ja korjaustarpeista. Rakennuksen kuntosovellus
Raku on asunto-osakeyhtioille suunnattu verkkosovellus,
jonka avulla yhtiot voivat pitkijinteisesti ja suunnitelmalli-
sesti huolehtia kiinteistbomaisuudestaan.

Rakun avulla voidaan laatia asunto-osakeyhtiolain mukai-
nen kunnossapitotarveselvitys ja asuinkiinteiston kunnossa-
pitosuunnitelma. Sovellus koostuu neljésti kokonaisuudesta,
joita ovat kiinteiston perustiedot, teknisen kunnon arviointi,
kunnossapitotarveselvitys ja kunnossapitosuunnitelma.

Sovellus hakee Kiinteistoliiton jisenyhtion perustie-
dot jiasentietojirjestelmisti (JTJ). Yhtion halinnon onkin
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asunto-osakeyhtion hallitus tekee esityksen lakisaateisen
kunnossapitotarveselvityksen ja tarvittaessa kunnossa-
pitosuunnitelman sisalloksi. Kunnossapitosuunnitelmasta
ndhddan ehdotettujen toimenpiteiden lisdksi myds niiden
vaikutus yhtidovastikkeeseen seuraavan kymmenen vuoden
aikajanteella.

Sovelluksen kehitystyota jatketaan saatujen palautteiden
pohjalta, jotta siitd saadaan mahdollisimman hyédyllinen tyo-
véline asunto-osakeyhtididen hallituksille ja isannditsijdille.

huolehdittava, etti jisentietojirjestelmiin tiedot ovat ajan
tasalla tai muuten sovelluksen kiiyttidji joutuu syottimiin
yhtion perustiedot.

Teknisen kunnon arviointi on jaettu kolmeen osaan, joita
ovat rakennustekniikka, talotekniikka sckii sihko- ja tieto-
tekniset jirjestelmit. Sovellus laskee valittujen rakennus-
osien ja jirjestelmien teoreettisen jiljelld olevan kiyttoiin
pédosin Rakennustictosiiition ohjekortin perusteella.

Raku on Kiinteistoliiton jisentalojen kiiytettivissi
maksutta Kiinteistoliiton jiasensivulla Laskurit ja sovellukset
-kohdassa.@
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rahan hinta

Rahan hinta
maaliskuussa

Suomen Kiinteistolehti julkaisee yhteistydssa
Suomen Vuokranantajien kanssa Suomen
Rahatiedon Seppo Rekosen laatimia
lainakorkojen vertailuja.

Taloyhtiolaina

1960-luvulla rakennettuun Lansi-Helsingissa sijaitsevaan
kerrostaloon on suunnitteilla remontti. Talossa tehdyn kar-
toituksen perusteella remontin kustannusarvio on 400 000
euroa. Taloyhtidlla on yhden asunnon myynnista kerty-

nyt omarahoitusta 100 000 euroa. Rahoitustarve on siis
300 000 euroa. Osa asukkaista on ilmoittanut isdannaitsijan
tekeman asukaskyselyn tuloksena maksavansa rahoitus-
osuutensa kerralla pois. Taloyhti6 tarvitsee lainarahaa
remontin suorittamiseen 250 000 euroa. Hallituksen laskel-
mien mukaan laina-ajaksi tarvitaan talléin 15 vuotta. Lainaa
lyhennetaan puolivuosittain ja lyhennystapa on annuiteetti.
Vakuudeksi lainalle tarjotaan kiinteistokiinnityksia.

TALOYHTIOLAINA 250 000 €/15 v 1.3.2019

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Danske Bank 0,77 % 0,72 % |1000,00
Handelsbanken 0,84 % 0,80 % | 810,00
OP Helsinki 0,85 % 0,80 % | 869,00
Hypo 0,85 % 0,80 % | 980,00
Aktia Pankki Oyj 0,85 % 0,80 % | 975,00
S-Pankki 0,88 % 0,85 % | 568,00
Nordea 0,90 % 0,85 % | 919,00
Suupohjan Osuuspankki | 0,97 % 0,90 % |1 316,00
Nooa Saastépankki 1,43 % 1,40 % | 610,00

Léhde: Suomen Rahatieto

S-Pankin marginaali on kaventunut joulukuusta 2018 ja
pankkien marginaalit ovat lahestyneet toisiaan. Taloyhtidlai-
nan hinta on monesti kilpailukykyinen uuteen asuntolainaan
verrattuna, mutta taloyhtion omistusrakenne voi myds
tuoda lainaan lisahintaa.

Sijoitusasuntolaina

Paakaupunkiseudulla sijaitseva hyvakuntoinen sijoitusasun-
to, johon pankki antaa lainatarjouksen luottokriteerien
mukaisella vakuusarvostuksella ja maksukykyarvioinnilla.
Laina 150 000 euroa, laina-aika 25 v sijoitusasuntolaina,
lyhennys puolivuosittain.

SIJOITUSASUNTOLAINA 150 000 €/25 v 1.3.2019

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Handelsbanken 0,94 % 0,90 % | 685,00
S-Pankki 0,98 % 0,95 % | 563,00
Danske Bank 1,04 % 1,00 % | 735,00
OP Helsinki* 1,04 % 1,00 % | 715,00
Alandsbanken 1,04 % 1,00 % | 820,00
Aktia Pankki Oyj 115 % 110 % | 970,00
Nooa Saastdpankki 1,38 % 1,35 % | 500,00
Hypo Ei tarjousta

Nordea Ei tarjousta

Suupohjan Osuuspankki | Ei tarjousta

* Bonuskertyman kayttdarvo 375 €/v (arvio 2019)

Ei tarjousta: Pankki harkitsee tapauskohtaisesti sijoitusasuntolainat,
ne eivat ole vakiotuote

Lhde: Suomen Rahatieto

Nooa saastopankki ja S-Pankki ovat laskeneet uuden
sijoitusasuntolainansa marginaalia joulukuun tilanteeseen
verrattuna. Sijoitusasuntolainasta joutuu maksamaan
useimmissa pankeissa keskimaarin 10-15 prosenttiyksikkda
korkeamman hinnan kuin normaalista asuntolainasta.

Asuntolaina

Uusi asuntolaina, 85 000 €/15 v, lyhennys kuukausittain;
paakaupunkiseudulla asuntolainoja tarjoavan pankin luot-
tokriteerien mukaisella vakuusarvostuksella ja maksukyky-
arvioinnilla antama tarjous.

ASUNTOLAINA 85 000 €/15 v 1.3.2019

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Hypo 0,84 % 0,70 % | 896,00
Handelsbanken 0,95 % 0,80 % | 944,00
Nooa Saastopankki 0,96 % 0,85 % | 710,00
S-Pankki 0,97 % 0,85 % | 755,00
Aktia Pankki Oyj 0,99 % 0,85 % | 914,00
Danske Bank 1,04 % 0,90 % | 886,00
Suupohjan Osuuspankki | 1,06 % 0,90 % | 1046,00
OP Helsinki* 112 % 1,00 % |754,00
Nordea 112 % 1,00 % |754,00
Alandsbanken 114 % 1,00 % | 932,00

Lhde: Suomen Rahatieto

Danske Bank ja S-Pankki laskivat marginaaliaan joulukuus-
ta 2018. Uuden asuntolainan marginaali on nyt keskimaa-
rin 0,88 prosentin ja asuntolainan hinta on kuronut eroa
umpeen uuden taloyhtidlainan marginaaliin verrattuna.
Uuden asuntolainan keskimarginaali on ollut maaliskuus-
sa vuosina 2010-2019 korkeimmillaan 1,55 prosenttia
(3/2013) ja alimmillaan 0,82 prosenttia (3/2011).

Korot 1.3.2019 tilanteen mukaan. Todellinen kokonaiskorko siséltda marginaalin, viitekoron, nostopalkkiot ja hoitokulut laina-ajalle jaksotettuna.
Viitekorko on kaikissa kolmessa lainassa kaikilla tarjouksen antaneilla pankeilla 12 kk euribor.
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Nimitykset

Kiinteistoalan Kustannus Oy
Juha Ahonen on 25.2.2019 aloittanut
ﬁ tuottajana. Hanen tyotehtaviin kuuluu
=™ verkkokurssien tuottajana toimiminen,
ﬂ kirjojen digitalisointi ja videotuotan-
tojen toteuttaminen. Lisaksi han ottaa
vastuulleen Kiinteistolehti.fi:n mediamyynnin

tuen. Juha on aikaisemmin tyéskennellyt mm.
markkinointiassistenttina ja videokuvaajana.

RTC Vahanen Turku Oy
i Aleksi Muurinen (RI) on nimitetty
1;‘ toimitusjohtajaksi 1.3.2019 alkaen.

Mikenti Talotekniikka Oy

Marko Pérssinen aloittaa yhtion
toimitusjohtajana 1.4.2019.

Osuuskunta Suomen Asuntomessut
Toimitusjohtajaksi on kutsuttu
KTM Anna Tapio.

Mall of Tripla

MBA Kati Kivimaki on valittu
syksylla 2019 Keski-Pasilaan
avattavan kauppakeskuksen
kauppakeskusjohtajaksi.

twitter.com/Kiinteistolehti

@TimoTossavainen

Hallitukseen saa paremmin vaked, kun saa ensin osakkaat yhtickokoukseen
ja kun pystytdan kertomaan tiiviisti mita hallitus tekee, kuinka hallitus toimii
sekd mitd se vaatii jasenelta. #taloyhtic #hallitusvalinta #HyvaHallintotapa
#asuminen #hallitustyoskentely

@mahonen
Moni karttaa vastuuta taloyhtiossa — "Miksi ihmiset antavat tuntemattomien
vinguttaa visaa puolestaan?” Niinpa...! #taloyhtio #asuminen

@norrosan

Mennyt on paras hetki aloittaa tdman péivan tarpeisiin sadastaminen. Lisédra-
kentamisen tapauksessa hetki on muutamia vuosia ennen, jotta rahoitus on
kaytossa silloin, kun tarve on. #taloyhtic #lisarakentaminen

@EeroSuojanen

Opin tanaan, ettd asuintalovaraus tarkoittaa taloyhtion varautumista tuleviin
menoihin ja niiden kulukirjausta kirjanpidossa. #asuntosijoittaminen #vuok-
ranantaja #taloyhtié #asuminen

@kh_maatta

#Vastuunjakotaulukko on suuntaa antava ja monissa #taloyhtid’issa on tu-
loksekkaasti neuvoteltu naiden tehtavien hoitamisesta joustavasti jo aiem-
minkin. Tarkistathan viime kadessa vastuukysymykset isannditsijaltal #huol-
toyhtié #kunnossapitovastuu #asuminen

@KimmoKarvinen

Miten teidan taloyhtidssa osakkaita kannustetaan yhtidkokoukseen ja aloi-
teoikeuden kayttamiseen? Meilld néin: asukastiedotteeseen 3kk etukateen
ennakkoinfo, paivdmaarat ja ohjeet. #taloyhtio #isanndinti #yhtidkokous
#asuminen #puheenjohtajahommat #yhtidkokoushaaste

Hienopesulaatat, Vallikuimakivet,
PavePad-terassijarjestelma ja muut
pihauutuudet www.hb-betoni.fi

v
¥
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Kaisa Koskelin

IKA: 45

AMMATTI: viherpalvelupaallikkd
KOULUTUS: maisemasuunnittelija
hortomi YAMK

HARRASTUKSET: sukkien kutominen,
likunta, yhdistystoiminta

9

Maisemasuunnittelijat ry

PERUSTETTU: 1961

JASENIA: reilut 300

TOIMINTA: Yhdistyksen tavoitteena

on yllapitaa ja kehittad suunnittelijoiden
ammattitaitoa ja toimintaedellytyksia seka
edistdd ammattimaisen maisemasuunnitte-
lun tunnettuutta.

- -

v

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila KUVA: Pekka Rousi

Taloyhtion kannattaa pitdd huolta viheromaisuudestaan. Pthan hoitaminen
on muutakin kuin nurmikon leikkaamista, muistuttaa viherpalvelupddllikko

\SUUNNITTELUUN
rattava atkaa

on
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Mita taloyhtioiden pitaisi ottaa huomioon
piharemonttia suunniteltaessa?

Tirkedd olisi tehdi siiti aluksi jonkinlainen hankesuun-
nitelma. Rajaus olisi tirkeid, monesti vain pyydetiin
tarjousta pihasuunnitelmasta, missi ei kerrota yhtiin sen
enempié. Onko tarkoitus suunnitella kaikki pinnat uusiksi
vai onko kyseessi kukkapenkki vai leikkipaikan kohennus?
Aina parempi, jos hankesuunnitelmaan liitettiisiin mukaan
péivitetty asemakuva, muutoksia on voinut tulla aikojen
saatossa ja vanhasta kuvasta ei vilttimittd nie, onko tontti
tasainen vai onko siini korkeuseroja. Lihtotilannetiedot
olisi hyvi teetiittid etukiteen maisemasuunnittelijalla. Ne
eivit ole isoja kuluja, kun joku kiy esimerkiksi katsomassa,
kuinka monta puuta tontilta 16ytyy ja millaiset kulkuviyliit
sielld on.

Asukaskysely olisi my6s hyvi tehdid. Miti pihasuunnitel-
malta halutaan? Onko pihassa hankalia paikkoja, missi on
aina lalvisin liukasta tai kasataanko lumet véiriin paikkoi-
hin? Enti ovatko huoltoreitit liian kapeita?

Oikea-aikaisuus piharemontin kanssa tulisi myds muis-
taa. Seuraavan kevidn remonttia varten tulisi tarjouksia
pyytid jo edellisend syksyni. Tontista olisi hyvé olla kuvia
kesiaikaan, talvella on hankala selvittii, mitd materiaaleja
pihassa on, ellei dokumentaatiota ole tehty huolella. Suun-
nittelija on voinut jo syksylld myydé talven tiyteen, joten voi
menné dkkid yksikin vuosi, ennen kuin hankesuunnitelmas-
ta on pédsty valmiiseen suunnitelmaan. Suunnittelulle on
anneltava aikaa.

Millaisia trendeja on pihasuunnitelmissa?
Tiydennysrakennus ja uudiskohteissa on niihtévilld ainakin
se, ettii pihat ovat pienid. Monikiyttoisyys korostuu niissi.
Jos tontti on niin ahdas, etti sinne ei mahdu kuin pelas-
tustie, tilloin piha piillystetdéin hulekivilld, jolloin siithen
saadaan kivien saumoihin edes jotain vihredid kasvamaan.
Enii el vilttimittd mahdu huoltoviylid, nurmikkoa ja
leikkipaikkaa, vaan kaikki ovat samassa paketissa.

Positiivinen trendi on, ettii viherkerroinmenetelmii
kiytetiin kaupungeissa, eli hulevesien kiyttod ja luonnon
monimuotoisuutta korostetaan jo kaavatasolta lihtien. Ve-
sien imeyttiiminen ja hyodyntiminen tontilla on hyvi asia,
muuten ne johdettaisiin sadevesivieméreihin.

Pitkidn on myos ajateltu, ettii perennat ovat vaikeahoitoi-
sia, mutta nykyiin nikee paljon kerroksellista istutusta eiki
vain nurmikkoa ja pensaita. Kaavavaatimuksissa voidaan
myoOs médrild, elld maisemasuunnittelun ammattilaisen
pitiié tehdi pihasuunnitelma. Tillgin saadaan monipuoli-
sempi kokonaisuus koko tontista.

Vastuulliset materiaalit ovat my6s trendi. Kierréitys-
muovin ja muiden kierriitystuotteiden kiiyttiminen tulee
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selkeiisti korostumaan. Pitkiaikainen trendi on myos kau-
punkiviljely.

Mita pihan hoidossa tulisi ottaa huomioon?
Miti tavoitellaan? Hoidossa tulisi ajatella tontti koko-
naisuutena. Miki on taloyhtion strategia pihan suhteen?
Tehdiinko mahdollisemman halvalla vai halutaanko etti
piha on kivan nékéinen ja omaisuudesta pidetiiin huolta.
Pihassa on viheromaisuutta, se on maksanut suunnittelu- ja
rakennusvaiheessa rahaa, tuntuu hassulta, ettii piha sitten
usein jitetidin hoitamatta. Osa omaisuudesta jii tuuliajolle,

jos pihasta ei pideti huolta. Siénnollisyys on tirkeid pihan

hoidossa.

Miten esteettomyys otetaan

taloyhtiociden pihoissa huomioon?

Uusissa kohteissa on olemassa esteettomyysvaatimukset.
Vanhemmissa taloyhtitissi ei vastaavia vaatimuksia ole
ollut, vaan ne saatetaan jilkikiiteen rakentaa. Uusissa
kohteissa esteettomyys voi vaikuttaa paljon pihan dynamiik-
kaan, kun pitii saada esteeton reitti tehtyé. Ne eiviit aina ole
edullisia ratkaisuja. Talviaikainen kunnossapito on hanka-
laa, jos esteettomyysratkaisut eivit alun perinkéén ole olleet
kunnossa. Pihassa voi olla tosi vaarallisia mikii ja luiskia.

Millaisia leikki- ja liikuntapaikkoja

pihoista loytyy?

Uudiskohteessa piha-alue on yleensi pieni, leikkipaikat ovat
tilloin harmillisen mitiattomii. Niillid tonteilla, joilla tilaa
on, piharemonteissa on toteutettu hienojakin leikkialueita

janiihin on haluttu satsata. Lisiiksi pihassa voi olla myos

ulkokuntoiluvilineitd. On hicnoa, ettd oma piha nihdiin
mahdollisuutena. Ei tarvitse lihted kotipihaa kauemmas
liikkumaan. Ahtailla tonteilla ulkoliikuntavilineet saatetaan
nostaa katolle, kun tontilta loppuu tila. Liikuntavilineissi
otetaan usein huomioon eri ikdryhmiit, isoilla tonteilla voi-
daan toteuttaa kuntoilureitteji, joita voidaan kiertid myos
rollaattorilla.

Terveisia taloyhtioille

Muistakaa pitiéd huolta viheromaisuudestanne! Pihaan
on laitettu rahaa ja omaisuudesta kannattaa pitid huolta.
Sainnollisyys pihan hoidossa saattaa puuttua, istutus-
tenhoitoa ei aina pidetikiin niin vilttimattoméana.
Rikkakasvit kuitenkin kilpailevat koristekasvin kanssa
samasta vedesti, ravinteista ja tilasta. Se on omaisuuden
hoitoa kun istutuksia, leikkipaikkoja ja viiylid hoidetaan
sidannollisesti. Taloyhtion kuluista ulkoaluciden hoito on
vain pieni osa. Harmillista nihdi, kun osa omaisuudesta

jitetddn hoitamatta.®
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@ Tamperelaisen As Oy Poh-
jolankatu 18-20:n hallituksen
puheenjohtaja Pertti Vesterinen
ja talon katolle sijoitetut 10 nelid-
metrin aurinkokerdimet.

TEKSTI: Matti Valli KUVAT: Pekka Rousi

Taloyhtiot investoivat limpopumppuihin ja sihkoautojen latauspisteisiin.
Panostukset aurinkosdhkojdrjestelmiin ovat olleet vihdisid, mutta tyo- ja
elinkeinonominiserio TEM:n syksylli 2018 julkistama Alyverkkotyoryhmdin
loppuraportti lupaa muutosta asiaan.

Lakimuutos vauhdittaa

AURINKOSAHKOA
TALOYHTIOISSA
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iinnostus aurinkosihkon hyédyn-
timiseen taloyhtiossi onkin suurta.
Aalto-yliopiston kesilld 2018 taloyh-
tividen asukkaille kohdistama aurin-
kosiithkokysely kertoo, etti vastan-
cista lihes puolet on erittiiin kiin-

nostunut asiasta.

- Taloyhtiokohtaisen aurinkosihkgjérjestelmien
merkittivini hidasteena on lainsdidianto. Laki
sanoo, etti jakeluverkon mittarin kautta asukkaalle
siirtyneesti sihkostid on maksettava siirtomaksu ja
vero. Kiytinnossi niin on tehtivi, vaikka sithko olisi
taloyhtion itse tuottamaa. TAmA syo jirjestelmiin
kannattavuutta, Kiinteistoliiton edustajana tyoryh-
miissi toiminut johtava energia-asiantuntija Petri
Pylsy sanoo.

Suomessa pienehkoji aurinkopaneelijirjestelmii
on asennettu vain 20-30 asuinkerrostalon katolle.
Pancelit on liitetty suurimmaksi osaksi pelkistiéin
kiinteistosidhkojirjestelméén, eli niitd kiytetiin
taloyhtion yleisissi tiloissa esimerkiksi valaistukseen
ja puhaltimien pyorittimiseen.

- Ylijidmasidhko siirretiiin sihkonmittauksen
mukaan valtakunnan verkkoon, ja siitd maksetaan
tuottajalle pieni korvaus, Pylsy sanoo.

Lakimuutos valmisteilla
TEM:ssi on valmisteilla lainsdddinnon péivitys,
jonka voimaan tultua asukkaat voisivat hyodyntii
Kiinteistossi tuotettua ja kulutettua aurinkosihkoi
nykyistd helpommin ilman siirtomaksuja ja veroja.

Kysymys on niin sanotusta hyvityslaskentamal-
lista. Siini taloyhtion aurinkovoimalalla on oma
alamittaus, jonka perusteella taloyhtion ja aurin-
kovoimalassa mukana olevien asukasomistajien kulu-
tuslukemista vithennetiin aurinkopaneclin tuotanto.

FinSolar taloyhtiokokeilussa projektipiiillikkoni
toimiva Karoliina Auvinen Aalto-yliopistosta kertoo,
ettil lainsdddinnon péivittiminen voisi toteutua vuo-
den 2019 lopussa tai seuraavan vuoden alussa, minki
jilkeen aurinkosihkoon tehtiivit investoinnit voisivat
lihted vihittidiseen kasvuun.

- Ensi vaiheessa hyvityslaskentapalvelun piiriin
péisisi noin miljoonaa suomalaista, mutta lopul vas-

Jakeluverkon mittarin
kautta asukkaalle
siirtyneestii siithkosti
on maksettava
siirtomaksu ja vero.
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Alyverkkotyoryhman
mietinnossa on muutama
uusi kasite

ENERGIAYHTEISO on erds jakamistalouden muoto, jossa
yhteison (esimerkiksi kiinteiston sisdisen energiayhteison)
jasenet jakavat sahkon tuotannon ja hankinnan hyétyja tois-
tensa kanssa. Kasite istuu asuntoyhtiomaailmaan hyvin, koska
sekin on valmis yhteisd.

SUHTEELLINEN sahkévero olisi riippuvainen sahkon hin-
nasta eli veron maara olisi korkean sdhkonhinnan aikaan
korkeampi kuin alhaisen sdhkdnhinnan aikaan. Kiinteistdliitto
ja TEM:n tydryhma ovat ottaneet kielteisen kannan asiaan.

AGGREGAATTORI on toimija, joka yhdistaa useiden eri
asiakkaiden, esimerkiksi taloyhtididen, kulutusta, tuotantoa tai
varastoja suuremmaksi kokonaisuudeksi. Tama mahdollistaa
myos pienten asiakkaiden osallistumisen aikaisempaa parem-
min sdhkémarkkinoille.

=
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Aurinkosahkon tuotantomallit

Aurinkosahkon tuotantomallit taloyhtiossa vaihtelevat
sen mukaan, ketka toteuttavat aurinkosahkoinvestoinnin
ja missa sahko kaytetaan:

Taloyhtié aurinkosahkon tuottajana
G kiinteistdsahkon tarpeisiin

Taloyhtié aurinkosahkon tuottajana
g kiinteiston ja asukkaiden tarpeisiin

Yksittdinen asukas aurinkosahkon tuottajana
B taloyhtiossa

Asukasryhma aurinkosdhkon tuottajana
ﬂ taloyhtiossa

Lahde: Finnsolar
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ta muutaman vuoden siirtymivaiheen jilkeen, kun
kantaverkkoyhtio Fingrid saa kiyntiin oman hyvitys-
laskentapalvelunsa. Kaikki paikalliset verkkoyhtiot,
joita Suomessa on yli 70, eiviit nimittiin kykene tai
halua tarjota kyseisti palvelua, Auvinen sanoo.

Hyvityslaskentamalli voidaan toteuttaa nykyisilld
siihkomittareilla. Mallia on kiytinnossi kokeiltu
Finsolar-hankkeen osana Energiamarkkinaviraston
erikoisluvalla muutamassa taloyhtivissi Helsingissi
ja Oulussa yhteistyossii paikallisten sihkonsiirtoyh-
tividen kanssa.

Takamittarointi takaporttina
Takamittarointi on tekniikka, jonka avulla taloyhtios-
si voitaisiin ainakin teoriassa hyodyntid aurinkosih-
k6d ilman siirtomaksuja ja veroja. Siind verkkoyhtion
omistamat sihkomittarit viediin pois ja korvataan
taloyhtion omilla mittareilla. Ratkaisu on kuitenkin
kallis ja vaikea tehdi, koska kaikkien osakkaiden on
hyviksyttivi muutos.

3
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- Muutoksen jéilkeen taloyhtié hankkii yhteishan-
kintana kaiken sihkon ja kohdistaa huoneistoissa
kiytetyn sihkon kustannukset osakkaille yhtiojir-
jestyksessi sovitulla tavalla. Taloyhtié voi laskuttaa
huoneistoja kiytetysti sihkosti samalla tapaa kuin
asuntokohtaisesta vedenkulutuksesta laskutetaan,
Pylsy sanoo.

Yksittiiinen osakas voi myos asentaa itselleen
oman aurinkoséihkgjirjestelmén, joka kytketiiin
osakkaan oman mittarin taakse, jolloin sihko ei kier-
ri verkkoyhtion mittarin kautta.

- Asenlamiseen larvitaan kuitenkin taloyh-
tion lupa, ciké se useimmiten ole taloudellisesti
jiarkevid ainakaan kaukoldmmitetyssi kerrostalo-
huoneistossa.

Kulutusjoustoja pohtimaan
Taloyhtiiden on viisasta varautua siihen, etti

kiinteiston perusmaksu korvataan tulevaisuudessa
tehopohjaisella komponentilla. Kuluttaja ja taloyhtio

e Pertti Vesterinen esittelee
aurinkokerdimien lammanvaihdin-
ta. Silla siirretdan aurinkoldmpd
toiseen keruupiiriin sekd seuran-
taa tarvittavat mittarit.

Vuosi ja kaksi kuukautta sitten alkoi As Oy Pohjolan-
katu 18-20 Tampereen Tammelassa myyda tuotta-
maansa kaukoldmpéenergiaa Tampereen Sahkolaitok-
selle. Kuluneena talvena taloyhtié myi kaukolampda tuotanto meni taloyhtion kayttéon kokonaisuudessaan.
lammityskaudellakin. Emme myyneet lainkaan. Kokonaiskulutuksemme

— Toukokuusta 2018 lahtien olemme myyneet tuot- oli siten 210 965 kWh ja oman tuotannon osuus 7,1
tamaamme lampoa yli 98 570 kWh. Samaan aikaan prosenttia.
olemme ostaneet vain minimaalisesti kaukolampoa. — Yhteistyolla sahkolaitoksen kanssa olemme
Esimerkiksi helmikuussa méimme 11 552 kWh ja os- saaneet taman aikaiseksi. Aiemmin olimme napit
timme 41 kWh, sanoo taloyhtion hallituksen puheen- vastakkain.

johtaja Pertti Vesterinen.
— Taloyhtidmme osti viime vuonna sahkoa 196 033
kWh ja tuotti 20 kW voimalallaan 14 952 kWh. Oma
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maksaisivat sithkolaskussaan energian méérin ohella
myos kiytetysti tehosta. Lainsédddédnnollisesti timi
on mahdollista vaikka heti.

- Lampopumput ja sihkoautojen latauspisteet
kasvattavat tehon tarvetta. Jos tehomaksu otetaan
kéyttoon, niin kiytetyn huipputehon osuus alkaa
vaikuttaa jokaisen sihkonkéyttijin siihkolaskuun.

Taloyhtiossi onkin tirkeéd kiinnittdd huomiota
huipputehon hallintaan investointeja tehtiiessi.
Pylsy neuvookin taloyhtiéiti pohtimaan mahdollisia
jousto- ja kuormanohjausmahdollisuuksia, ja myos
sité, voidaanko dlykkyyttd tuoda myos kiinteiston
sisdiseen sihkoverkkoon.

Huipputehon tarvetta voidaan pienentii kulutuk-
sen porrastamisella. Esimerkiksi sihkéautojen lataus
voidaan tehdi yoaikaan, jolloin kulutus on muuten-
kin vihiisti.

- Taloyhtion hallituksen tirkei tehtivi saada
taloyhtion viiki ymmértimiin, mitd kulutusjousto
tarkoittaa ja etti se on hyvi asia, Pylsy linjaa.©

Edistetaan
pientuotantoa

Taloyhtioiden osakkaat eivat voi tuottaa aurinko-
sahk6a omaan kayttdonsa samaan tapaan kuin
esimerkiksi omakotitalojen asukkaat. Aurinko-
sahkon jarkeva hyddyntaminen kerrostaloyhtion
kotitalouksille edellyttaa taloyhtidissa laajaa sahko-
mittariremonttia.

Jos aurinkosahkovoimala kytketaan taloyh-
tion kiinteistdsahkomittariin, kiinteistdverkossa
asukkaille kulkevaa aurinkosdhkoa kohdellaan
nykyisen lainsdddanndn mukaisesti sdhkdverojen
ja siirtomaksujen osalta samoin kuin séhké kulkisi
jakeluverkkoyhtion sahkdverkon kautta myytavaksi.
Lakimuutos mahdollistaisi taloyhtidssa pientuotan-

Taloyhtioiden asukkaat eivat myoskaan saa
esimerkiksi aurinkoenergiainvestointiin kotitalous-
vahennysta.

EU:n sahkdmarkkinadirektiivin uudistusehdo-
tuksessa todetaan, ettad paikalliset energiayhteisot
voivat olla tehokas tapa hallinnoida energiaa
yhteisotasolla niin, etta sahkoa tuotetaan omaan
kulutukseen sahkonad, lampona tai jaahdytyksena
verkkoon liitynnalla tai ilman. Jasenmailta edellyte-
taan energiayhteisdjen mahdollistavan lainsaadan-
tokehikon asettamista.

Léhde ja lisdd tietoa:

Karoliina Auvinen ja Samuli Honkapuro: Taloyhtién
asukkaiden aurinkoséhkén tuotantoa tulisi edlistdd
lainsdadantémuutoksella. smartenergytransition. fi
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Helppoa ja yksin-
kertaista sahkoa
latausta isompiin
kiinteistoihin

Webasto Liven hankinta on
joustavaa ja helppoa

m Webasto Live tulee markkinoille kevaan 2019 aikana
B Laaja tehoalue: 3,6 kW - 22 kW
B Type 2 -pistoke, 4,5m pitka, kiintea kaapeli

B Yhteensopiva miltei kaikkien uusien
ladattavien autojen kanssa

B Tarjolla markkinoiden viimeisimmat
ominaisuudet julkiseen lataukseen

B Taattua Webasto-laatua, made in Germany

webastolataus.fi

(=)ebasto

Feel the Drive



TEKSTI JA KUVAT: Reijo Holopainen

0 Lempaaldssa otetaan kayttoon
kevétkesalla 2 MW:n aurinkopaneeli-
kenttd. Kolmen hehtaarin kentan
suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa
Kiwatti Oy. Verkkorakenne on alykas
sahkoverkko. Hairidtilanteessa kennos-
to toimii paivien ajan varavoimalana.

Polttokennojen kehitys on tuottanut ratkaisun, joka kantaa hedelmdic
ehkd jo tind vuonna. Polttokennojen avulla rakennuskohtainen
omavaravoimala on todellisuutta.

ENERGIAN
VARASTOINT

onnistuu taloyh

42

olttokennoista on kehitetty jo vuosi-
kymmenii vaihtoehtoa liikenteeseen
ja hajautettuun energiantuotantoon.
Tuotteistusta on haastanut kennotek-
nologioiden kova hinta. Kehitystyoti
on tehty mm. Tekesin ja sijoitusyhtio
VNT Managementin tuella.
Polttokennoon perustuva miniluokan CHP tarjoaa
uusia ratkaisuja varsinkin haja-asutusten kerrosta-
lojen energian tuotantoon. Ruotsalaisessa pilotti-

lrossa

hankkeessa testataan mallia, jossa kerrostalot eiviit
tarvitse lainkaan kaukoldmpaa.

Kiinteistojen kiinteiioksiditeknologian polttoken-
not voittavat muut varavoimalaratkaisut - lisiiksi

jakelujirjestelmissi toimii dly, joka tarkkailee kulu-

tuskysyntii.

Suomessa Lempiilin Energian neljin megawatin
(MW) aurinkopanecelikentti tuottaa sithkod vuodessa
3 600 megawattituntia (MWh). Se vastaa 180 oma-
kotitalon tai 720 Kerrostaloasunnon sihkonkulutusta
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vuodessa.

Lempiéilidn hankkeessa polttokennot ovat tini
keviidnd ensimmaiisti kertaa tuotantokiytossi
Suomessa.

Teoriassa kiyttokohteita 16ytyy hyvin: yhteisti alan
markkinalle on siithkéenergian tarpeen jatkuva kasvu
ja hiiriottomyyden vaatimus. Vasta nyt polttokenno-
teknologian hankintahinta, ettd kilyttovarmuus ovat
tasolla, joka kelpaa.

TAmé on vaatinut vuosien tyon ja lukuisien hie-
nolta kuulostavien tutkimus- ja kehitysprojektien
panoksen. Haasteita on riittinyt monien aktiivisten
osien ja dlytoimintojen vuoksi.

Katkoton virransyotto tarkeinta

Katkoton virransy6tto on kiintesioksidipolttokennoi-
hin perustuvien jirjestelmien sovelluskohde ja sille
16ytyy markkina, varavoimaominaisuuden ansiosta.
Se on myos kulutuskysyntii tasaavassa ilysihkover-
kossa tirked ominaisuus.

Toisin kuin autoissa ja pienelektroniikassa kiytet-
tiviit PEM-polttokennoakut, kiintedoksidipolttoken-
not toimivat jatkuvasti varastoiden energiaaja tasaten
sihkonsyottoi.

Miika Santala korostaa polttokennotekniikoita
kartoittaneessa opinniytteessiiin Tampereen tek-
nillisessi yliopistossa., etti sithkon pitii usein olla
saatavilla katkottomasti, jolloin polttokennot voisivat
toimia erityisen hyvin varavoimana.

Mallissa varavoima- ja varausominaisuudet tulevat
myo6téjiisind verrattuna PEM-kennoihin, jotka kiyn-
nistyvil vasta hiiriotilanteessa. Poltlokenno ei varsi-
naisesti varastoi sihkod vaan voi syottéd sitd akkuun,
useimmin kuitenkin suoraan kulutukseen.

Uusi teknologia sopii hyvin omavaraiseen,
jatkuvatoimiseen jirjestelmiiin, jossa sihko tuote-
taan biokaasulla, maakaasulla, tai aurinkopaneeleilla.
PEM-polttokennotekniikan (Proton Exchange
Membrane) taas muistuttaa enemmiin perinteisti
varavoimalamallia, jossa aggregaatti kilynnistyy séih-
kojen katkettua.

Kunnianhimoisia pilottihankkeita
Aurinkoenergian kerdédmiseen perustuvassa mene-
telmiissii Ruotsissa ollaan edelld. Kuusi kerrostaloa
Viargardassa rakentaa kerrostalojen katoille uuden
sukupolven aurinkovoimalan. Yhteensi 6x500
neliometrii aurinkopaneeleja tuottaa 600 kilowatin
teholla siihkod kiinteistGjen limmitykseen ja lampi-
méiéin veteen ja myos taloyhtion yhteiseen kiyttoon
- jaylikin, varavoimaksi. Jirjestelmén tuottamalla
ylijaamiisihkolld tuotetaan vetyd, joka muunnetaan
tarvittaessa takaisin siihkoksi. Polttokenno kiyttii
varastoidun vedyn sihkontuotantoon.
Suunnitelmien mukaan myos talojen 1970-luvulla
rakennettu kaukolimpdyhteys on katkolla. Véirgér-
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G cong!

0 Convion Oy:n Lem-
paalaan toimitettava
C60-laite.

Polttokennojen avulla talo-
vhtiolle varavoimaa ja
kysyntiihuippujen tasausta.

da Bostiderin toimitusjohtajaJan Thorsson sanoo,
ettd varavoimalan kaltainen siihkon varastointi
taloryhmiissi kestid vain péivén tai kahden tuotan-
tokatkoksen. Epiiilyisti huolimatta kiyttéon tulevat
kiintedoksidipolttokennot.

Suomessakin tunnustellaan
kerrostalokohteita

Myos Suomessa polttokennoteknolaille on etsitty
kiinteistokohdetta, sillid valmius kerrostalokokeiluun
16ytyy Convion Oy:n toimitusjohtajan Erkko Fontel-
lin mukaan. Projcktejakerrostalojen ja kaupallisten
kiinteist6jen varustamiseksi kiintedoksidipolttoken-
noilla on tunnusteltu, mutta yhtiiiin asuintalohanket-
ta ei ole vieli kitynnissi.

- Kockéytimme parhaillaan ensimmaisti omaa
tuotettamme ja etsimme uusia pilottikohteita.
Tekniikka sopii ylipiitiin kohteisiin, joissa halutaan
parantaa energiatehokkuutta, energiaomavaraisuutta
ja kiyttovarmuutta, Fontell sanoo.

Mabhdollisiksi vientimarkkinoiksi Convion Oy las-
kee Euroopassa mm. Saksan, Italian, Iso-Britannian
ja Alankomaat, jossa on valmiiksi paljon biokaasu-
laitoksia. Yhtion tausta 1oytyy Wiirtsildssd, jokasiirsi
sithen polttokennojirjestelmiin liittyneen kehitys-
tyonsi 2013 alussa.®
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TEKSTI: Jukka Siren

Erddt vanhat tutut kuusijalkaiset kuokkaovieraat yleistyodit taas pihalla
ja kodeissa. Toiset evodt mihinkddan kadonneetkaan. Uudessa Taloyhtion
vastuunjakotaulukossa 2019 kerrotaan nyt myos vastuista tuhoeldinten
hdaovittamasessd.

MISTA TUNNET SA

44

Ampiaiset

Osakkaan vastuulla on

huoneistoparvekkeella tai

huoneistopihalla olevan
ampiaispescin héoittimi-
nen ja yksittdisten ampiais-

ten poistaminen huoneistosta
tai huoneistoparvekikeelta. Taloyhtio
vastaa rakenteiden siscilli olevien am-

piaispesien héoittdmisestd.

Ampiaiset tekevit pesinsi usein riystiin alle tai
sisiitiloissa katonrajaan. Kuningatar perustaa pesiin
vksin keviiiilld. Ensimméisten toukkien kehityttyéd
tyoliisiksi ne huolehtivat pesiin tarpeista. Loppuke-
siilld pesiissii voi olla satoja ampiaisia.

Ampiaispesi kannattaa hévittid ennen kuin yh-
dyskunta on kasvanut suureksi. Tehokkainta on, jos
keviilld tunnistaa kuningattaren ja tappaa sen.

Tavallisesti yhdyskunta elédi vain vuoden. Talvella
kuolevat kaikki muut paitsi kuningatar, joka ei kiyti
samaa pesii seuraavana vuonna.

Maa-ampiaisilla tarkoitetaan yleensid muita maas-
sa pesivid ampiaisia kuin erakkoampiaisia. Maa-am-
piaisetkin voivat joskus mieltyi kerrostalon pihaan.

Ampiaisten toukat ovat lihansy6jid. Tydampiaiset
vieviit muita hyonteisié niille ravinnoksi.

Sisiitilothin ampiaiset tulevat enimméikseen kesiin
lopulla toukkien kasvettua, suunnistaessaan makei-
den tuoksujen avulla.

Tarha- eli kesymehildinen ja kimalainen ovat am-
piaista rauhallisempia civiitkd myoskéin yleensi tee
pesii taloyhtion nurkkiin.

monkiyjan?

Muurahaiset

Muurahainen on kiinteistossi monkiessddn tuho-
lainen, mutta pihalla ja puutarhassa niistd voi olla
hyotydkin. Muurahaisten héovittiminen on taloyhtion
vastuulla.

\

( !
Yleisin sisiitiloissa esiintyvi laji on mauriainen eli
sokerimuurahainen. Musta, noin puolen sentin mit-
tainen muurahainen aiheuttaa tuhoa myos ulkona.
Mauriaiset kaivavat laattojen ja kiytdvien alla seki
kukkapenkeissi.

Pesii on usein hyvin syvilld, joten hivittiminen voi
olla vaikeaa. Varsinkin talon rakenteissa olevan pesin
tuhoamiseen tarvitaan usein asiantuntijaa.

Faaraomuurahainen on pieni (korkeintaan 2mm),
keltainen tulokaslaji. Se viihtyy Suomessa vain sisé-
tiloissa, joissa on tasainen, korkeahko limpdtila ja
Kosteus.

Faaraomuurahaiset hakeutuvat mielelliéin kauko-
limpokanaviin ja voivat leviti taloyhtiosté toiseen.
Ne ovat hyvin kaikkiruokaisia. Sihkolaitteissa ne
voivat aiheuttaa oikosulun.
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Torjunta on usein vaikeaa ja vaatii ammattilaisen.
Pesiié voi olla vaikea loyti ja altistaa torjunta-aineille.

Hevosmuurahainen on maamme suurin muura-
haislaji. Tyomuurahainenkin on 7-12 mm pitkid. He-
vosmuurahainen on enemmién pihatuttavuus, mutta
se voi tulla my6s kiinteistojen puurakenteisiin. Se ei
sy0 puuta, mutta tekee sinne kiiytivii.

Luteet

Useammassa huoneistossa tai yhtion kunnossapito-
vastuulle kuuluvissa rakennuksen osissa esiintyvien
luteiden hévittdminen kuuluu taloyhtiolle. Asunnossa
havaitut luteet kuuluvat osakkaan castuulle. Kerro
ludehavainnosta kuitenkin heti isinnéitsijélle tai
vuokranantajalle.

Lutikka cli lude ehti jo harvinaistua, mutta kasvanut
torjunta-aineiden vastustuskyky ja lisddntynyt mat-
kustelu ovat saancet sen taas yleistyméin.

Kaikki luteen kehitysasteet kuolevat 10 tunnissa
60°C limmaossi, joten sauna on hyvii torjuntaviline.
Myos talvipakkasta voi hyodyntid, jos siti on ainakin
-15 astetta, mieluummin enemmiin. Vaatteet voi
pestii 60°C ohjelmalla.

Luteet asustavat myos linnunpesissi, joten lintu-
jen pesinté kiinteistossi kannattaa estid ennakolta.

Turkiskuoriaiset

Yhksittiiisessi huoneistossa ja osakkaan kunnossapito-
vastuulla olevissa rakennuksen osissa sekd osakkaan
irtaimistossa estintyoien turkiskuoriaisten héoittd-
minen kuuluu osakkaalle.

Useammassa huoneistossa ja yhtion kunnossapi-
tovastuulla olevissa rakennuksen osissa esiintyoien
turkiskuoriaisten hévittdminen kuuluu taloyhtiille,
samoin yhtion hallinnassa olevissa irtaimistovaras-
loissa esiintyoien.

Aikuinen turkiskuoriainen ei sy6 mitién. Tuhoja
tekee toukka, joka syo tekstiileji, turkiksia, kuolleita
hyonteisii ja vaatekomeron polyé.

Turkiskuoriainen on usein hankala hivitettivi.
Pienikokoinen kuoriainen on myos vikkeld leviiméén
naapurustoon. Paras keino sitid vastaan on ennalta
ehkiiisy siisteyden avulla. Kiytettyni ostettuja vaat-
teita voi pakastaa pari vuorokautta tai ainakin pesti
vithintiin 40°C ohjelmalla, mieluummin kuumem-
massa, jos vaate sen kestii.

Luteiden tavoin turkiskuoriaisia voi l6ytyé linnun-
pesisti. Myos esimerkiksi rottasodassa "kaatuneiden”
jyrsijoiden raadot kannattaa hivittii.

Sokeritoukat

Tdamdin melko yleisen veijarin hévittiminen kuuluu
osakkaalle. Sokeritoukat voivat litkkua huoneistosta
toiseen viemdreiden kautta. Torjunta kannattaakin

usein tehdd yhti aikaa naapureiden kanssa.

Sokeritoukkia loytyy eniten kosteista tiloista, kuten
Kkeittiosti ja kylpyhuoneesta. Niité niikee parhaiten
yolld, kun sytyttid dkkia kylpyhuoneen valot. Sokeri-
toukat ovat melko harmittomia ja lihinni esteettinen
haitta — joskus harvoin ne voivat levittiii tauteja.

Keittiossi sokeritoukat pitivit tirkkelyksesti,
kylpyhuoneessa ne syoviit hiuksia ja muuta ihmisisti
irronnutta.

Sokeritoukkia voi yrittii hiitiid kotikonstein.
Ennaltachkiisyni kannattaa pitii tilat mahdollisim-
man kuivina ja tuuletettuina. ©

Lahteet ja lisaa tietoa:

o Taloyhtion vastuunjakotaulukko 2019,
Kiinteistdoalan Kustannus Oy

¢ Helsingin ymparistokeskus

« Wikipedia

* Verkossa on myds muita hyddyllisia
sivustoja, joita voi hakea hakukoneilla
tuholainen kerrallaan.



TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Pekka Rousi

Putkiremontin onnistuminen edellyttdid selkedid roolitusta ja
vastuunjakoa alusta saakka.

VASTUUT
SELVIKSI

putkiremontissa

astuunjako riippuu osittain urakka- Pidurakoitsija voi kiyttii toiden toteuttamiseen

tyypisti. Tissi keskitymme yleisim- aliurakoitsijoita. Pidurakoitsija vastaa taloyhtislle

péin urakkamuotoon, kokonaisu- myos néiden tekemisisti ja tyon laadusta.

rakkaan. Siiné yksi piiurakoitsija Ensin remonttihanke on valmisteltava ja suun-

vastaa hankkeen toteuttamisesta ta-  niteltava. Osakkaiden tahto ja toiveet selvitetéén.

loyhtion teettimien suunnitelmien Isinnaitsiji huolehtii siité, ettd yhtiossi tehdiin
mukaisesti. osakas- ja asukaskyselyt.
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Kaikkien projektien tavoin putkiremontilla on
oltava johtaja. Useimmiten projektinjohtajaksi vali-
taan ulkopuolinen asiantuntija. Vain jos hallituksen
jésentd tai isinnoitsijid voidaan harkita tehti
vain, jos katsotaan hiinelld olevan riittivii osaamista
- ja hiin itse on samaa miclti.

Yleisimmin projektinjohtaja valitaan hankesuun-
nitteluvaiheen lopussa tai suunnitteluvaiheen alussa.
Projektinjohtajaksi voidaan valita myos hankesuun-
nittelija.

Tekninen suunnittelu ja rakentamisvaihe
Projektinjohtaja kilpailuttaa suunnittelijat, valvo-
jat ja turvallisuuskoordinaattorin. Hallitus tekee
kilpailutuksen pohjalta valinnat. Erimielisyyksien ja
lisikustannusten vilttimiscksi on parasta suunnitte-
luttaa tyé mahdollisimman tarkasti ja tehdi kunnol-
lisct taustaselvitykset.

Projektinjohtaja tai isinnditsiji tekee hankkeel-
le karkean kustannusarvion. Isinnéitsiji selvittidi
rahoitusvaihtochdot ja kilpailuttaa rahoituksen.
Projektinjohtaja kilpailuttaa urakoitsijat. Hallitus
asettaa kilpailutuksen ehdot. Piaiisuunnittelija hakee
rakennusluvan.

Rakentamisvaiheen alkaessa isinnoitsiji tekee
rakennusalan ilmoitusvelvollisuuden mukaiset
ilmoitukset verottajalle. Tavallisesti pidurakoitsija
ilmoittaa verottajalle omien ja aliurakoitsijoidensa
tyontekijoiden vaadittavat tiedot.

Tyomaakokouksia pidetién tarvittaessa, tyypil-
lisesti kerran tai pari kuukaudessa. Isinnéitsiji ja
projektinjohtaja seuraavat budjetissa pysymisti.

Vastaanotto ja takuuaika

Vastaanottotarkastuksen kutsuu koolle urakoitsija tai
tilaaja. Projektinjohtaja huolehtii, etti kaikki valvon-
ta on dokumentoitu ja ettd osakkailla ja asukkailla
on ennen tarkastusta mahdollisuus havaita puutteet.
Hén huolehtii myos, ettii yhtio saa virheettomiit
loppupiirustukset ja muun luovutettavan aineiston
ennen viimeisen erin maksamista urakoitsijalle.

Isinnditsija huolehtii, etti takuuajan tarkastukset
jérjestetiin ja niistéd laaditaan poytikirja. Tarkastus-
ten koollekutsuja voi olla isinnoitsiji, projektinjohta-
ja tai valvoja.

Takuuaikana urakoitsija vastaa virheistiin
urakkasopimuksen perusteella. Normaali yleisten

sopimusechtojen mukainen takuuaika on kaksi vuotta.

Tamiin jilkeenkin urakoitsija vastaa torkeisti tai ta-
hallisesta menettelysti johtuneista virheisté. Joillakin
toilld tai tuotteilla voi olla pitempi takuuaika. Suun-
nittelijat vastaavat virheistiin enintiéin palkkionsa
verran, ellei muuta ole sovittu. @
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Viestinta ja dokumentointi

Toimiva viestintd on tarkeaa putkiremontissa. Viestintavastaava
on hyva nimeta jo suunnitteluvaiheessa. Han varmistaa asuk-
kaiden ja osakkaiden tiedonsaannin hankkeen aikana.

Isdnnditsija tai projektinjohtaja voi olla viestintavastaava,
mutta tehtavaan voidaan myos valita eri henkilo tai tiimi.

Viestintavastaava tekee hankkeelle viestintdsuunnitelman ja
jarjestaa kanavat. Sahkoisessa viestintdkanavassa ovat mukana
suunnittelijat, urakoitsija, hallitus ja osakkaat seka asukkaat.

Asukasinfot ja osakkaille tehtavat kyselyt jarjestaa kuitenkin
tavallisesti isannditsija.

Tyon tekniseen suorittamiseen liittyvasta tiedottamisesta
vastaa urakoitsija, joka myds kertoo rakentamisen aikana vesi-
ja sahkokatkoista, valiaikaisista kulkureiteista ja a vastaavista
kaytannon asioista seka urakan yleisesta etenemisesta.

Valvoja huolehtii tydmaahallinnon riittavasta dokumen-
toinnista ja projektinjohtaja siitd, ettd tydmaakokouksista ja
katselmuksista tehdaan kirjalliset, allekirjoitetut pdytakirjat tai
muistiot.

Viestintavastaava huolehtii, etta tarvittavat dokumentit
tehdaan ennen remonttia ja sen jalkeen. Dokumenttien teosta
ja arkistoinnista huolehtii kuitenkin yleensa projektinjohtaja,
samoin siitd, ettd urakoitsija toimittaa taloyhtidlle kaytto- ja
huolto-ohjeet seka jarjestaa opastuksen.

Pelisaannot alussa selviksi

Vastuukysymykset on kaytava urakoitsijan kanssa lapi urakka-
neuvotteluvaiheessa. Rakennusurakoissa noudatetaan Raken-

nusurakan yleisid sopimusehtoja (YSE 1998), joissa maarataan
toimijoiden vastuista. Ehdoissa ei kuitenkaan maarata tarkasti

hankkeen etenemiselle tarkeista kaytannon vastuista.

. (I XTI L]
Lisaa tietoa
Putkiremontin vastuunjako taloyh-
tiéssd (Alpo Kukko, Unni Liukkonen,
Timo Nummela, Jari Syrjala, Seppo
Vihervaara, Jari Virta. Kiinteistoalan
Kustannus Oy 2019).
Opas auttaa jakamaan tehtavat oikein
ja toimii muistilistana. Kaikki kaytannén
tehtavat kuvataan selkeasti ja niille
nimet&aan vastuuhenkildt. Oppaassa
on myds tietoiskuja muun muassa
vakuutuksista, hankkeen rahoituksesta
ja osakkaan hyvittamisesta. Opas sopii
ohjeeksi kaikille putkiremonttihankeen
osapuolille.

REMONTIN
vastuunjako
taloyhtiossa
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Yhteiskortteleiden
ilot ja surut

ama pohdinta tulee eteen myds, jos yhdelle kiin-

teistolle toteutetaan useampi uusi asunto-osa-

keyhtié omille hallinnanjakoalueilleen. Myos
lisii- ja tdydennysrakentamisen hankkeissa nimé asiat
tulevat esille vanhan ja uusien yhtividen vililla.

Tavallisesti kiinteistgjen tai hallinnanjakoalueiden
vililld sovitaan ajo-, pelastustie- ja kulkuyhteyksisti,
pysikoinnistd, jitchuollosta, hulevesien jirjestimisest,
viemérsinnisti, vesijohdoista sekd muista yhdyskunta-
teknisisté putkista, johdoista ja kaapeleista. Yhteisisti
leikkipaikoista, yhteisisti monitoimitiloista tai vaikka-
pa yhteisisti viheralueista on myos tavallista sopia.

Jos yhdelld kiinteist6lld on usea yhtio, alueiden
hallinta ja kiiytt6 jirjestetiin hallinnanjakosopimuk-
sella. Jos yhteisti kiiyttod on useamman kiinteiston
kesken, tulee asioista sopia lisiiksi joko rasite- tai yh-
teisjirjestelysopimuksella. Yhteisjérjestelysopimuksia
suositaan, koska niissi voi sopia rasitteita laajemmin
crilaisista kiyttooikeuksista. Niistid sopimuksista ei
sdddetd laissa kovinkaan paljoa. Siksi sopimuksissa
pitii sopia verraten tarkasti siitid, miten yhteiskiyt-
16 kiytinnossi jirjestetiddn. Uudiskohteissa néisti
asioista tekee sopimukset tavallisesti kohteen grynde-
ri, silld sopimukset laaditaan yleensi rakennusluvan
valmistelun yhteydessi syntyviin suunnitteluaineis-
ton pohjalta. Tissé piilee myos ndiden sopimusten
hankaluus. Kun grynderi tekee sopimukset "itsensé
kanssa” mutta usean yhtion tulevaa kiiyttod varten, on
melko tavallista, ettdi my6hemmin sopimusten kanssa
joudutaan erimielisyyteen tai hankaukseen.

Gryndereilti periytyvit sopimukset eiviit tieten-
kédn aina ole kaiken kattavia tai ristiriidattomia. Ko-
kemukseni mukaan yleisimmiit epiiselvyydet liittyviit
kunnossapito- ja kiyttokustannusten jakamiseen.
Sopimuskirjauksen puuttuessa ei liheskéédn aina ole
selviid, mitid kustannuksia sopimuksen mukaan on
ollut tarkoitus jakaa. Toinen melko yleinen asiaryh-
mi liittyy mittavammista hankkeista pééttimiseen:
esimerkiksi yhteisten rakenteiden, kuten vaikka piha-
kannen, peruskorjaus tai uusiminen. Sopimuksissa ei
aina ole sovittu, miten eri asioista piiitetidin. Jos esi-
merkiksi uusimisesta ei piiisti yhteisymmaérrykseen

ARI KANERVA
Asianajaja
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Kun rakennushankkeessa toteutetaan useampia kiinteistdja tai kokonaisia kortteleita kerralla,
tulee pohdittavaksi, miten piha-alueet, yhteiset tilat ja kiinteistjen jarjestelmat toteutetaan
asunto-osakeyhtioiden kesken.

tai neuvotteluratkaisuun, asiasta pééttiminen ja itse
tekeminen voi ajautua umpikujaan. Néiti tilanteita
varten sopimuksin on perustettu toisinaan erityisii
“hoitokuntia” tai vastaavia valmistelemaan, neuvot-
telemaan ja pédttiméinkin sopimukseen kuuluvista
asioista. Niissi hoitokunnissa on yleensi yksi edusta-

ja kustakin yhtiosti. Toinen tavallinen vaihtochto on

perustaa yhtio, joka omistaa merkittivimmiit yhteiset
rakennukset ja rakennelmat, kuten autohallin ja
pihakannen. Timé yhti6 vastaa kunnossapidosta

sitid omistavilta yhteiskorttelin asunto-osakeyhtioilti
kerittivin vastikevaroin.

Jos sopimuksissa havaitaan puutteita, osapuolet
voivat sopimusvapauden puitteissa muuttaa sopi-
muksia. Usean osapuolen sopimuksissa loylyy usein
kuitenkin taho, joka ei suostu muuttamaan mitéén.
Joudutaan miettiméin, voisiko rasite- tai yhteisjir-

jestelysopimuksia saada muutetuksi viranomaisreittii

tai hallinnanjakosopimusta kohtuullistamiskanteella
kirdjioikeudessa. Kummassakin vaihtoehdossa rima
on melko korkealla. Parempaan ja kestiavimpiin
ratkaisuun péisee lihes aina neuvotteluteitse.

Aikaa ja elimii kestivin sopimuksen laatiminen
ci ole helppoa. Liian yleispiirteinen sopimus ei aina
tarjoa larpeeksi konkretiaa kiiylinnon soveltamiseen.
Hyvin yksityiskohtaisissa sopimuksissa taas piilee
helposti vaara, etti jostakin detaljista on jiinyt sopi-
matta. Tilloin muusta sopimuksesta ei vilttimétti
saa tulkinta-apua, kun muistakin asioista on sovittu
detaljitasolla.

Usein osapuolet pitivit tiukasti kiinni alkuperii-
sestit sopimuksesta ja jiiviit kinastelemaan tulkin-
nasta ja sanamuodoista. Riitatilanteissa jid helposti
sopimusten aito piivittimisen tarve huomaamatta.
Kynnys sopimusten avaamiseen ja piivitlimiseen ei
pitiisi olla liian korkealla. Sopimuksiin voisi kirjata
alun perin ehdon siité, etti osapuolet istuisivat alas
keskustelemaan sopimusten toimivuudesta vaikka
kahden vuoden viilein ennen kuin poterot on kaivettu
liian syviksi. Kirjaus voisi ohjata osapuolten mielen-
laatua siithen, ettid sopimukset palvelisivat osapuolia
eikd toisin pdin. ©
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Taloyhtiossamme ei
osata lukea - ainakaan
roskakatoksessa

Astun yhtiomme roskakatokseen ja naen pari
ylipursuavaa astiaa seka erilaisia tavaroita astioi-
den vieressa. Avaan jokaisen katoksessa olevan
astian vuoron peraan ja tutustun silmamaarai-
sesti niiden sisdltoon. Yhdeksasta jateastiasta
ainakin neljassa on muuhun astiaan kuuluvia
jatteita.

TEKSTI: Marika Sipila

Erityisesti sekajateastia keraa sisdansa paljon var-
sinaiseen lajitteluun kelpaavia jatteitd. Onko tuttu
tilanne teidankin talossanne. Pitaisiké perustaa
taloyhtiodn roskaekspertti - onhan joissain taloissa
my6s energiaekspertteja?

Mika avuksi oikean lajittelun helpottamiseksi.
Miksi ylipdataan kukaan yhtissa lajittelee, jos
toiset vahattelevat koko asiaa. Meidan talossam-
me on jokaisen astian kohdalla kuva ja selostus
astiaan laitettavasta jatteesta. "Onkohan kuvissa
jotain vikaa”, mietin omassa paassani. Luulisi, etta
kaikki nékevat niissa samalla lailla kanamunaken-
not, maitopurkit, sanomalehdet jne. Mutta jokin
mattaa.

Taloyhtion kokonaiskuluissa jatteenkulje-
tus nayttelee suhteellisen pienta osuutta. Ei se
kuitenkaan oikeuta ketdan vahattelemaan lajittelun
merkitysta. Ellei taloudella ole valia, voisi aja-
tella lajittelua ymparistonsuojelun nakokulmasta.
Haluatko j&ttaa omalle jalkipolvelle ongelmalliset
kaatopaikat ja pilaantuneen luonnon vai toimivan
lajittelun ja jatteiden tehokkaan hyotykayton.

Kuten lukijana huomaat, olen hieman tuohtunut
taloyhtiomme tilanteeseen. Ellei muutosta tapahdu,
on meidan varmaan syyta kutsua roskapoliisi
kyldan. Harkinnassa on jo ollut valvontakamera ja
asuntokohtainen sanktio vaarasta lajittelusta.

Porvoon ja Hyvinkaan-Riihimden-Mantsélian Kiin-
teistéyhdistysten sekd Finlands Svenska Fastighet-
sféreningin toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa
lukifoita askarruttaviin kysymyksiin.
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Putkiremontin onnistuminen edellyttaa selkeaa
roolitusta ja vastuunjakoa heti hankkeen alusta
saakka.

Tama opas auttaa jakamaan tehtavat oikein ja toimii
muistilistana hankkeen aikana. Se on tarkoitettu
ohjeeksi kaikille putkiremonttihankkeen osa-
puolille.
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§ Pykiiliviisautta

KAISU TERKKI
Vanhempi lakimies
Suomen Kiinteistoliitto ry

Sihkoinen maailma myos asuntojen omistukseen

Laki huoneistotietojarjestelmasta astui voimaan 1.1.2019. Kaytannossa se tarkoittaa asunto-osake-
yhtididen osalta sita, ettd niiden osakeluetteloiden yllapito siirtyy hiljalleen Maanmittauslaitokselle.

sakkaille muutos nilkyy selkeimmin luopu-
misena paperisesta osakekirjasta. Kiinteisto-
puolella sihkoinen maailma on jo arkipéivi,
mutta asunto-osakeyhtiopuolella muutos vaatii uuden
opettelua ja myos aktiivisia toimenpiteité seki yhtioil-
té ettd osakkailta. Suomessa on arviolta puolitois-
ta miljoonaa osakekirjaa eli puhutaan merkittéivisti
muutoksesta.

Maanmittauslaitos rupeaa tulevien vuosien aikana
kerddméin sihkoiseen osakehuoneistorekisteriin
mm. kaikkien asunto-osakeyhtividen huoneistoja
koskevia omistaja- ja panttaustictoja. Télld hetkel-
lihén jokainen asunto-osakeyhtio yllipitid omaa
osakeluetteloaan osakkaista, mutta tulevaisuudessa
osakeluettelon yllipito siis siirtyy muutoksen my6ti
Maanmittauslaitokselle. Muutos merkitsee, etti
jatkossa meilld on yksi yhteinen rekisteri, johon on
koottu kaikkien asunto-osakeyhtiiden omistajatiedot
cli tictoja ei tarvitse enéid pyytid jokaisesta yhtiosti
erikseen, vaan tiedot saadaan suoraan Maanmittaus-
laitoksen sihkoisestd rekisteristi.

Osakkaiden kohdalla muutos merkitsee siti, ettei
osakkaan tarvitse huolehtia paperisen osakekirjan séi-
Iytyksesti, joten pelkoa sen katoamisesta ei enéi ole ja
mahdolliset siilyttdmisestéd aiheutuvat kustannukset
poistuvat. Sihkoinen omistajamerkinti jouduttaa
mm. osakkeista tehtéiviiid kauppaa, silli huoneistoja
koskevat omistajamerkinnét nékyviit suoraan rekis-

Odotellessa siirtomah-
dollisuuden avautumista
yhtividen kannattaa laittaa

kaupparekisteritietonsa
ajan tasalle.

teristii. Kadonnutta osakekirjaa ei tarvitse niin ollen
enid kuolettaa, kun kaikki omistajuuteen liittyviit
muutokset vieddiin pelkistiin sihkoiseen rekisteriin
eiki osakekirjoja enéi ole.

Siirtyminen sihkoiseen maailmaan tapahtuu
vaiheittain eli mitiin ei tapahdu kertarysiyksella.
Ensimmiinen vaihe jokaisen yhtion kohdalla on se,
eltid yhtio siirtdd oman osakeluettelonsa yllipidon
Maanmittauslaitokselle. Siirrosta voi paittidi yhtion
hallitus, mutta siirrosta on ilmoitettava osakkaille sa-
malla tavalla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan
eli kirjallisesti. Vasta yhtion tekemiin osakeluettelon
ylldpidon siirron jilkeen avautuu yksittiisille osak-
kaille mahdollisuus hakea paperisten osakekirjojensa
mitdtointid ja sdhkoisté rekisterimerkintéi.

Osakeluettelon yllidpidon siirtomahdollisuus au-
keaa keviidn 2019 aikana pienemmille yhtioille, joiden
osakeluettelot eivit ole minkiiin isdnnointijirjestel-
mén piirissi. Suurempi siirtoaskel otetaan loppu-
vuodesta 2019, kun Maanmittauslaitoksen rajapinta
isdnnointijirjestelmiin on valmis eli kun osakeluet-
telotiedot on mahdollista vilittid Maanmittauslai-
tokselle siihkoisesti isinnointijirjestelmisti. Yhtioiti
varten on tulossa kiyttoliittymé, jonka avulla yhtio
Kkiy lipi ja tarkistaa jarjestelmissi olevat esitiedot ja
tekee tarvittavat korjaukset. Tarkistamisen jilkeen
yhtio voi siirtid osakeluettelonsa yllipidon Maanmit-
tauslaitokselle.

Odotellessa siirtomahdollisuuden avautumista
vhtividen kannattaa laittaa kaupparekisteritictonsa
ajan tasalle, jotta tieto Maanmittauslaitokselta kulkee
oikeille henkilgille. Osakkaiden puolestaan kannattaa

jo tissi vaiheessa varmistaa, etti osakekirja on talles-

sa. Mikiili osakekirja on kadonnut, on suositeltavaa
kédynnistidd kuolettamismenettely kirijdoikeudessa,
silld prosessi on aikaa vievi. Tarkemmat kiytinnon
ohjeet sekii osakeluettelon siirtimiseen etti osakekir-

jasta luopumiseen tulevat myohemmin kevéin 2019

aikana. ©
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Vastuu hulevesista
aiheutuvasta haitasta

Hulevedelld tarkoitetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaan
rakennetulla alueella maan pinnalle, rakennuksen katol-

le tai muulle pinnalle kertyvaa sade- tai sulamisvetta seka
perustusten kuivatusvettad. Lain mukaan kiinteiston omistaja
tai haltija vastaa kiinteiston hulevesijarjestelmasta. Hulevedet
tulee ensisijaisesti imeyttdd maahan omalla tontilla. Mikali se
ei ole mahdollista, tulee hulevedet johtaa vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoon tai kunnan hulevesijarjestelmaan.
Mainitut maaraykset ovat erityisen tarkeita pihan raken-
nus- tai korjaustdiden suunnitteluvaiheessa, mutta kiinteiston
omistajan tai haltijan vastuu hulevesista on jatkuvaa.

Mikali naapurin hulevesista aiheutuu omalle tontille tai
rakennukselle haittaa, voi kunta hakemuksesta antaa naapu-
rille maarayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi.
Naapurikiinteistén omistajan tai haltijan kanssa on kuitenkin
viisainta ensin pyrkiad sopimaan haitan poistamisesta, ja vasta
viime kadessa kaantya viranomaisen puoleen.

Vesi on itsepdinen luonnonvoima, joka virtaa lupaa kysy-
matta sieltd mistad padsee, mika on syytd muistaa muutos- tai
lisarakennustdita suunniteltaessa. Jos tontilla tehtavat tyot
muuttavat luonnollista vedenjuoksua, on tontin omistajan
tai haltijan lain mukaan huolehdittava, ettd vedenjuoksun
muuttumisesta ei aiheudu naapurille kohtuutonta haittaa.
Mikali tama laiminlyddaan, voi rakennusvalvontaviranomainen
hakemuksesta maarata haitan korjaamisesta tai poistamisesta.
Haitan poistamisesta kannattaa kuitenkin ensisijaisesti pyrkia
sopimaan haitasta vastuussa olevan naapurin kanssa.

Niklas Lindberg

Lakimies, varatuomari
Kiinteistdliitto Uusimaa

3 2019

Koirakuri taloyhtiossa

Koirat, nuo ihmisen parhaat ystavat, aiheuttavat toisinaan
myos kitkaa taloyhtidssa. Koirakuria koskevat pykalat l6ytyvat
jarjestyslaista. Taloyhtion kiinteistolla olennaiset saannokset
ovat nama:

Koiran omistajan tai haltijan on

1) pidettava koira taajamassa kytkettyna, eika esimerkiksi
talutushihna saa olla niin pitka, ettd koira paasee hairitsemaan
muita ihmisia;

2) huolehdittava siita, ettei koira paase lainkaan lasten
leikkipaikaksi varatulle alueelle seka

Sen sijaan suljetulla pihalla koiraa ei tarvitse pitaa kiinni.
Jos taloyhtiossa on esimerkiksi erillistaloja, joilla on omat
aidatut piha-alueensa, voi koira olla vapaana téllaisella omalla
suljetulla pihalla. Naissakin paikoissa koiran tulee kuitenkin
olla omistajansa tai haltijansa valvonnassa.

Jarjestysrikkomuksesta voi seurata rikesakkoa. Ongelmien
ilmetessa taloyhtion kannattaa puuttua rikkomuksiin ensi
kadessa tiedottamalla, huomautuksin ja asianomaisten kanssa
kaytavin keskusteluin.

Katriina Sarekoski
lakimies, varatuomari
Kiinteistdliitto Uusimaa ry

Yhtion piha-alueiden hallinta

Etenkin rivitaloyhtitissa heraa valilla kysymyksia piha-aluei-
den hallinnasta. Taloyhtion piha-alueet voivat kuulua joko
yhtion hallintaan tai osakkaan hallintaan. Ratkaisevaa hallinnan
kannalta on yhtidjarjestyksen siséltd. Jotta piha-alue kuuluisi
osakashallintaan, tulee asiasta olla erikseen maininta yhtiojar-
jestyksessa. Muussa tapauksessa piha-alueet kuuluvat yhtion
valittdmaan hallintaan.

Piha-alueiden hallinnalla on vaikutusta kunnossapitovas-
tuisiin seka osakkaan muutostydoikeuteen. Piha-alueiden
kuuluessa yhtion hallintaan, vastaa yhtio lahtokohtaisesti myos
pihojen kunnossapidosta. Samoin yhtidlla on oikeus p&attaa,
ettd millaisia muutostoitd osakkaat saavat tehda piha-alueelle.
Silloin kun piha-alueet ovat osakashallinnassa, jakautuu kun-
nossapitovastuu huoneistoja koskevien saannésten mukaisesti.
Talldin osakas vastaa sisdpuolisesta kunnossapidosta yhtion
vastatessa maapohjasta ja salaojista yms. perusjarjestelmista.
Osakashallintaisella pihalla osakkaan muutostydoikeus vastaa
huoneistoja koskevaa muutostydoikeutta.

Jaakko Lindfors
Lakimies
Kiinteistdliitto
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KUSTANNUS 0Y

ASREK JA SAHKOINEN OSAKEHUONEISTOREKISTERI
— opas taloyhtiolle

Virpi Hienonen

Opas neuvoo kaytannonlaheisesti, mita sahkoinen osakehuoneisto-
rekisteri (ASREK) tarkoittaa taloyhtididen nakokulmasta, ja antaa
ohjeet muutoksen toteuttamiseen.

1. painos, 2019, tuotenro 441, 88 s.

29,00 €

ISANNOITSLJANTODISTUS/DISPONENTINTYG o

Lakimuutoksen myota myds isannoitsijantodistus
uudistui. Uuteen painokseen on lisatty sahkoista
osakehuoneistorekisteria koskevat kohdat, jotka

ovat pakollisia isdnnoitsijantodistuksissa 1.1.2019 S
alkaen.

Painettu lomake: 2019, tuotenro 424, 7,00 € Jpr—

es=s

Sdhkoinen lomake: www.sopimuslomake.net

I

TILAA: & www.kiinkust.fi & 0757578591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi
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Isannointi

Katot
Korjaus ja yllapito

Lakiasiat

LVISA

llmanvaihto

LVISA

Antenni ja tele

Talous
AKA-kiinteistéarvio

REIM
GROUP

REIM Group Oy Ltd on valtakunnallisesti

toimiva asiakaspalveluhenkinen

isdnndinti- ja kiinteistonvalityskonserni.

REIM Groupin ammattitaitoinen henkilokunta palvelee 12 paikka-
kunnalla taloyhtiéita, rakennuttajia ja kiinteistojen omistajia.

® REIM Group Oy Ltd
V&ino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 400

® REIM Helsinki Oy
Raatimiehenkatu 3 A2,
00140 Helsinki
P. (09) 686 99 686

® REIM Hameenlinna Oy
Sibeliuksenkatu 4,
13100 Hameenlinna
p. 0207 441 720

B REIM Imatra Oy
Lappeentie 17,
55100 Imatra
p. 0207 438 630

® REIM Joensuu Oy
Niskakatu 4,
80100 Joensuu
p. 0207 438 460

REIM Jyvaskyla Oy
Ahjokatu 18,

40320 Jyvaskyla

p. 0207 438 540

REIM Kymi Oy
Lehtomaenkatu 12,
45160 Kouvola

p. 0207 438 500
Keskusaukio 1,
45700 Kuusankoski
p. 0207 438 500

REIM Lahti Oy
Aleksanterinkatu 7, 2.krs.,
15110 Lahti

p. 0207 438570,

0207 438 360

REIM Lappeenranta Oy
V&ind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta

p. 0207 438 420

® REIM Mikkeli Oy
Yrjénkatu 5,
50100 Mikkeli
p. 0207 438 560

® REIM Oulu Oy
Hallituskatu 29 A,
90100 Oulu
p. 0207 441 700

® REIM Porvoo Oy
Mannerheiminkatu 7,
06100 Porvoo
p. 0207 438 381

® REIM Tampere Oy
Hatanpé&an valtatie 24 B,
33100 Tampere
p. 0207 438 600

B REIM Kiinteistovalitys Oy, LKV
Vaind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 411

ISA

YRITYS

Huominen tanaan

u Tilikarelia Oy
auktorisoitu tilitoimisto
V&ino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 497 340

Olemme
kiinnostuneita
teidan
taloyhtionne

tarpeista!

reim.fi

etunimi.sukunimi@reim.fi

puh. 0207 438 400

Ota yhteyttd — hoidamme mielihyvin sinunkin isdnnéintisi!
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& Isannointi

PAAKAUPUNKISEUTU
JA UUSIMAA

Isannéintipalvelu Isarvo Oy
P&akaupunkiseutu ja Uusimaa
Tayden palvelun isannéintitoimisto.
Aluejohtaja Marcus Johansson,
puh. 044 765 5978
marcus.johansson@isarvo,
www.isarvo.fi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtididen isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

Eiran Isédnnéitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Elimaenkatu 20 A 5. krs,

00510 Helsinki

www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25, 00100 Helsinki

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander.fi

Kallion Isénndinti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki

p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

Kantakaupungin Isdnnginti Oy
Vuorikatu 5 A,

00100 Helsinki

p. 09 668 9340
juha.leppanen@kh-yhtiot.fi
www.kh-yhtiot.fi

LIV Isdnnéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Isannoitsijatoimisto
Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaisto, isannoitsija AlT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki,

p. 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi

Isédnnoitsijatoimisto

Jarmo Rantamaéki Oy
Azets-talo, Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki

p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

Jyvéasseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Lansivayla 4 A

40630 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

Kotkan Isénnéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

POHJOIS- JA ETELA-SAVO

Isénnéintipalvelu

Isarvo Oy Pohjois- ja Etelé-Savo
Tayden palvelun isannointitoimisto.
Aluejohtaja Pasi Pesonen,

puh. 040 593 6353
pasi.pesonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

KUOPIO

Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19

70100 Kuopio, p. 017288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdnnat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 037513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

PORI

Isénnointi- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs,

28100 Pori

p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

SALO

. Lounaismaan
OP-Kiinteistokeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

PIRKANMAA

Isénnointipalvelu

Isarvo Oy Pirkanmaa

Tayden palvelun isannointitoimisto.
Toimitusjohtaja Merja Laaksonen,
puh. 044 765 5970
merja.laaksonen@isarvo.fi,
www.isarvo.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannéinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p. 03 447 500,
asiakaspalvelu@pamisoy.fi
www.pamisoy.fi

Kartanon Isdnnéintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi

www kartanonip.fi
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TURKU

Isénndinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

Isdannodintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

Myyrméen Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa

asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi

p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

A Katot

Korjaus ja yllapito

SANEERAUSTUOTTEILLA
KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta

Enkopur® - Takuutiivistyksat
Enke Arctic Seal - Tivistysmassa

Enke Multi Protect - Rucstesucjamaali

Enkonol - Paksupinnolte
LUX-Top® - Putcamissucaukset

ASENNUKSET HOITAA KOKO
SUOMESSA SERTIFIOIDUT
E-TEAM ASENNUSLIIKKEET

Frdemai Favaifie

Ab RoofTech Finland Oy
Eilpnkallio 5, 02610
0400 188 79 i

@ Lakiasiat

mm [ [UKSIALA & CO

@ 5 ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN | A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehind ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki
www.liuksiala.com

LVISA

llmanvaihto

ESKOM

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estdd takaisinvirtauksen

ulkoilmasta huoneistoon
- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa
- Radtaldidyt kokoojakammiot
= Hormi-imurit myds erikseen
- Edellyttid korvausilman saantia

Meiltd myds korvausilmaventtiilit!

-
Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy
Jend Elckala Ajomiehentie 13
pub. 0% 863 4161 D090 Helsinki
Jjenniekkalag@eskonfi www.eskon. fi

SUOMEN

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,
YouTubesta

ja Instagramista

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3-2019
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

A/T-pitevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintiviraston sis3verkko-
madrdyksen 65 vaatimukset.
= Dudizrakestamingn, linjasanesrauksat ja

antensi- ja KIV-yllipstopabvedut
= Kpaksiaali-| kurte- ja gankaipelverket ja patwelet

Lisitietoja ja jisen
lukkeiden hakupalvelu:

www.sant.fi

S

MYYNTI JA ASENNUS

HELSINKI

' AGIS Fire & Security Oy
Kankiraudantie 1,

00700 Helsinki

p. 09 755 2880
asiakaspalvelu@agisfs.fi
www.agisfs.fi

“* Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

*** MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JYVASKYLA

b Oy Rindesso Ltd
Heikki Rouvinen
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

O
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KARJAA

' Ek-Automatic

Erkki Asten,

Elina Kurjenkatu 4

10300 Karjaa

p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

LAPPI

“*!' Antennihuolto

A & T Koivuniemi Ky
Tervolantie 1841
95370 ltakoski

p. 0500 926 304
digivika@hotmail.com

ORIMATTILA

W Exatell

Rantasenkuja 1,

16300 Orimattila

p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“" Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

“ Teletaito

TJ llkka Jutila

Vaittintie 2 LH 2,

33960 Pirkkala

p. 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

“" Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

“ satelnet Oy

Harjutie 15 B,

01390 Vantaa

p. 044 3417735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

“* Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa

p. 010 5482 810

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

¥ RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13,
24100 Salo

p. 02 736 6360
Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossal

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3-2019
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AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

ﬂ CATELLA PROPERTY OY
p- 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja
johtaja, KHK, AKA, LKV Koko Suomi
p. 0500 763 427

A0

www.jll.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

Kuusela Mikko

p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com
Lehtonen Tero, Helsinki
p. 040 565 5389
tero.lehtonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p- 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

ﬂ KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY

p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www kiarto.fi

ﬂ CBRE FINLAND OY

www.cbre.fi

Martti Hirvonen,
p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Mikko Holopainen,
p. 050 306 4034
mikko.holopainen@cbre.com

Olli Kantanen,

p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3-2019

Vesa Kiviluoto,
p. 040 763 6232
vesa.kiviluoto@cbre.com

Pia Pirhonen,
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

ﬂ FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Kanavaranta 7 F,

00160 HELSINKI
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796

A/ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p. +358 50 430 7301
www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A www.AsuNTO-
VERKKO.COM

Sarlin Jarmo, Helsinki

p. 0400 506 900
asuntoverkko / Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi
www.ylinkerros.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Timo Heikkild, LKV, AKA
p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi

Sinun
1lmoituksesi
Ltassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi




Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Missa paatetaan
taloyhtioiden asioista?

Yhtidkokouksessa paatetaan taloyhtididen
asioista, mutta mika ulkopuolinen paattaja
vaikuttaa niihin eniten? Kiinteistolehti.fi
kysyy lukijalta, onko tarkein ulkopuolinen
paattaja kotikunta tai kuntaliitto, ymparisto-
ministerid, Suomen eduskunta vai EU?

BIGSTOCK

BIGSTOCK

Tavoitteena erittain
energiatehokas rakennuskanta

Ymparistdoministerid kaynnistaa yhdes-

sa Motiva Oy:n, VTT:n ja Tampereen
ammattikorkeakoulun kanssa uuden pitkan
aikavilin peruskorjausstrategian laatimisen.
Se on osa viime vuonna voimaan tullutta
uudistettua EU:n rakennusten energia-
tehokkuusdirektiivia. Jasenmaiden tulee
laatia pitkan aikavalin peruskorjausstrategia
rakennuskannan muuttamiseksi erittdin
energiatehokkaaksi ja vahahiiliseksi vuo-
teen 2050 mennessa.

Strategiatydssa kartoitetaan kustannus-
tehokkaat korjaustoimenpiteet ja niiden
rahoitus seka pitkalle menevia peruspa-
rannuksia edistavat politikat ja toimen-
piteet. Arvioidaan myds energiansaasto,
paastdvahennykset ja muut vaikutukset.

BIGSTOCK

EU varoittaa Ruotsia

EU-komissio nadkee ongelmia Ruotsin
asuntomarkkinoilla. Komission mieles-

td Ruotsin asuntomarkkinoilla lainataan
likaa ja rakennetaan lian vahan. Lisaksi
vuokrasaannostely aiheuttaa jaykkyytta ja
asuntopulaa. Nain kertoo Fastighetstidnin-
genin verkkolehti.

EU-komission vuosiraportissa varoi-
tetaan Ruotsia hidastuvasta asuntoraken-
tamisesta ja liian jaykista asuntomarkki-
noista.

” Asuntomarkkinoilla vallitsee rakenteel-
linen alitarjonta, huolimatta merkittavasta
uudisrakentamisen kasvusta viimeisten vii-
den vuoden aikana”, raportissa todetaan.

Komissio ennustaa rakennusvauhdin
hidastuvan Ruotsissa tana vuonna.

BIGSTOCK

Kiinteiston teletila
on tietoturvariski

Yhteisten teletilojen tekninen ja raken-
teellinen suojaus jaa usein huomioimatta,
varoittaa Suomen Turvaurakoitsijaliitto ry.
Tama saattaa pahimmillaan johtaa vakaviin
tietoturvariskeihin ja vahinkoihin.

Kiinteistdissa on syyta tarkastaa
yhteisten teletilojen turvallinen lukitus ja
avainhallinta sekd varmistaa kenella on
paasyoikeus yhteiseen teletilaan. Valta-
kunnalliset teleoperaattorit, Yrityssuoje-
luyhdistys ry, Viestintavirasto, Finanssiala
ry, Kiinteistoliitto, Isanndintiliitto, Suomen
Turvaurakoitsijaliitto, Sahko- ja teleurakoit-
sijaliitto STUL ry ja Abloy Oy ovat sarjasta
KTLIE, jolla uudet ja saneerattavat teletilat
ja reittiavainten sailot sarjoitetaan.
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