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Hissilla turvallisesti

Porraskaytavasta on usein kaytetty nimitysta "kerrostalon kayntikortti”. Ja
tottahan se onkin, etta porraskadytavan perusteella pystyy osaltaan paattele-
maan, kuinka hyvin hoidetusta taloyhtidsta on kyse. Myénteinen vaikutelma vain
vahvistuu, jos my6s useimmissa porraskaytavissa kokonaisuuden kruunaava hissi
on hyvéakuntoinen, siisti ja kuljettaa vieraan sujuvasti ylempiin kerroksiin

Kerrostalon ja hissin ei aina tarvitse edes olla ialla pilattu, kun hissimatka
saattaa saada aikaan monenlaista kolinaa ja huojuntaa. Kun hissin ovi viela mat-
Korkean turvallisuuden SEOS
Helppo ja turvallinen asennus.

kaajan perassa liukuu kiinni ramahtéaen, on tuntuma kaikkea muuta kuin luotta-
musta herattava. Silti hissi voi tayttaa tiukimmatkin turvallisuusvaatimukset
tunnisteteknologia, Bluetooth,

Hissin ylimaaraiset ja maallikonkin mielesta asiaan kuulumattomat danet saat-
: . tavat kuitenkin kielia tarpeesta tehda sellaisia korjauksia, joiden tarpeen vain
NFC, Apple ja Android. asiantuntija voi selvittaa. Tahan aihepiiriin pureutuu artikkelimme Peruskorjaus
ja huolto varmistavat turvallisen hissin.
Esimerkkina oleva kohde tosin on vanha, vuonna 2009 peruskorjattu hissi
Soveltuu niin pienten kuin suurten Lukija havaitsee erilaiset asennus- ii
kohteiden kulunhallintaan. pinnat ja kalibroituu automaattisesti.

vanhassa kiinteistossa Helsingin keskustassa. Ei siis mikaan aivan keskiver-
to kohde maassamme. Noudatettavat perusperiaatteet kuitenkin ovat samat

oli huolenpitoa vaativa hissi sitten minka ikainen tahansa. Sama on aina myos
tavoite: hissimatkan turvallisuus.

% Saumaton siirtyminen vanhoista ‘ .

Hedsam X -kulunhallintajarjestelma
tunnisteista uusiin turvallisimpiin

‘ ' on kotimainen innovaatio. Asko Sirkia
tunnisteisiin.
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o ° oo ° Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenetulehti. limestyy 10 kertaa vuodessa, 96. vuosikerta.
Kiinteistolehti o Kintits

Kustantaja Kiinteistomedia Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:
Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen
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Isannointia
hallittavalla
hinnoittelulla

Hyva isdnndinti tuo taloyhtisi arkeen helppoutta,
turvallisuutta ja suunnitelmallisuutta. Maksaessasi
isénndinnistd ostat taloyhtidllesi parempaa hallintaa.
Myds tarpeisiinne oikeat palvelut ja hyva hinta-
laatusuhde ovat osa hallintaa.

Tutustu HL-hallintamalliin ja |6ydé& oikea isédnnditsija
juuri sinun tarpeisiisi: taloasema.fi/HL

X

ISANNOINTIYRITYS

taloasema A

Isinniintii, jonka tunnet

Uudistimme kotisivut. Ky katsomassa www.eerolayhtiot.fi

llapidon asiantuntija

Palvemme kaikissa vesi- ja viemadrihuoltoasioissa 24/7 - ympadri vuoden. Soita oman alueesi asiantuntijalle.
Uudellamaalla - vaihtolava-auto nosturilla, kuljetuspalvelut seka Norsu-wc:t yhden tilauksen takana kiinteiston remontti- ja huoltotdiden ajaksi puh. 09 8553 0460

08

QSGS EEROLA-YHTIOT

luctettava
kumppani

Paakaupunkiseutu

Kiinteistot 09 8553 0450
Infra 09 8553 0449
Imurointi / puhallus 09 8553 0452
Lokapalvelut 019 331 002

PALVELUNUMEROMME Keskus

Puhdasvesipalvelut 09 8553 0466
Vaihtolavat / Kuljetukset

/ Norsu-WC:t 09 8553 0460
Varsinais-Suomi

Kaarina 02 243 3666

E-Ymparistopalvelut
Lénsi Oy

Lohja

019 331 002

Pienpuhdistamoiden ja
-pumppaamoiden
huoltopalvelut

03 875 7270

09 855 3040

E-Ymparistopalvelut
Ita Oy

Loviisa

040 912 8117
Mantsala

019 643 408
Lappeenranta

050 400 7531

 Viemari- ja erotinhuolto

nnémme hiil;jél ilometri ke :
ytémme autoissamme biokaasua.
Me hoidamme 24/7. Ympari vuoden. Kaikkialla Suomessa.
» Suurtehoimurointi ja -puhallus ¢ Puhdasvesipalvelut

 Putkistojen pesu ja kuvaus e Vaihtolavat ja kuljetuspalvelut e Jatevesipalvelut

« Puhdistamohuollot

E-Ymparistopalvelut
HamePirkanmaa Oy
Lisaksi teollisuuspesut Seinajoki

Tervakoski

019 766 622 Vaasa

YI8jarvi

03 3142 5900

* Norsu-Wc-tilapdiskdymalat « Kuivanapito

Alueelliset yhteistyokumppanit - viemari- ja erotinhuoltopalvelut

E-Ymparistopalvelut
Pohjanmaa Oy

E-Ymparistopalvelut Lokapalvelu Siili Oy
Lappi Oy Leppavirta, Kuopio ja
Rovaniemi Varkaus

016 251 211 040 123 9944

050 343 0230 Siilinjarvi

06 317 8090 Tornio 0400 271 643

050 472 3925 Jyvaskyla

Kittila 014 675 888

050 570 4007

Oulu

050 357 4632

06 414 4088

Huhtikuu 4/2021
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Kokoontumisrajoitukset eivat
koske yhtiokokouksia

Aluehallintovirasto on muuttanut tulkintaansa eduskunnan oikeus-
asiamiehen ratkaisun seurauksena. Yleisotilaisuuksien kokoontu-
misrajoitukset eivat enaa koske yhtiokokouksia ja muita vastaavia
kokouksia. Tama koskee esimerkiksi asunto-osakeyhtioita, osakeyh-
ticita ja osuuskuntia seka rekisteroityja yhdistyksia. Paasaantoisesti
naitad kokouksia ei enaa tulkita yleisétilaisuuksiksi tai yleisolle avoi-
miksi kokoontumisiksi kokoontumislaissa tarkoitetussa mielessa.

Kokouksissa pitaa kuitenkin huomioida terveysturvallisuus. Vaikka
kokoontumisrajoitukset eivat enaa koske yhtiokokouksia ja muita
vastaavia, tartuntatautilain pykalan 58 ¢ maaraykset terveysturvalli-
suudesta koskevat myds yhtidkokouksen jarjestajaa. Suositeltavaa
on, etta yhtidkokoukset jarjestetaan etayhteydella.

Tulkintamuutoksen taustalla on eduskunnan oikeusasiamiehen
antama ratkaisu, jossa kasitellaan kokoontumislain ja tartuntatauti-
lain kasitteita ‘yleinen kokous’ ja ‘yleisétilaisuus’. Oikeusasiamies on
todennut, etta tartuntatautilain pohjalta tehdyt rajoitukset kokoon-
tumisvapauteen rajoittavat perusoikeuksia. Perusoikeuksien rajoituk-
sista ei voi poiketa muuten kuin lailla.

Suositeltavaa on jarjestaa vain ne kokoukset, jotka ovat toiminnan
kannalta valttamattomia. Talléin kokoukset on mahdollisuuksien mu-
kaan hyva jarjestaa etayhteydella tartuntatautitilanne huomioiden.

Julkisivuremontti 2021 -kilpailu
kaynnistyi

Julkisivuyhdistyksen ja Kiinteistéalan hallitusammattilaiset AKHA
Ry:n perinteinen Julkisivuremonttikilpailu kaynnistyi. Siihen voivat
osallistua asunto-osakeyhtiot ja padosin asuinkaytossa olevat kiin-
teistdosakeyhtiot, joissa on toteutettu onnistunut julkisivuremontti.

Kilpailu toteutetaan yhteistyéssa Suomen Messusaation kanssa,
joka rahoittaa kilpailun palkinnot. Palkittavat julkistetaan Kiinteisto
2021 -messutapahtuman 6.-7.10.2021 yhteydessa Helsingin Messu-
keskuksessa.

Ehdotuksia palkitsemisen arvoisista julkisivuremonteista voivat teh-
da hallituksen puheenjohtajat, kiinteistdnomistajat ja heidan edusta-
jansa. Julkisivuremontin taytyy olla valmis ja vastaanotettu elokuuhun
2021 mennessa tai toteutettu 2020 ja 2019. Aikaisemmin kilpailuun

A osallistuneita kohteita ei hy-

vaksyta ehdokkaiksi.
M omm Kilpailuun osallistutaan
momm

tayttamalla lomakkeet, jotka
[6ytyvat Julkisivuyhdistyksen
Mommm
Mmomm

sivuilta www.julkisivuyhdistys.
fi ja toimittamalla kuvamate-
riaalia.

Ehdotukset on toimitettava
27.8.2021 mennessa
info@julkisivuyhdistys.fi

Péivitetty ohje
korjaamisesta
korona-aikana

Sosiaali- ja terveysministeri6 ja ym-
paristoministerio paivittivat ohjet-

taan asuinrakennusten korjaamisesta
koronavirusepidemian aikana. Korja-
ushankkeen osapuolten on seurattava
epidemiatilannetta ja viranomaisten ja
asiantuntijalaitosten suosituksia, ohjeita
seka maarayksia ja niiden perusteella
muuttaa toimintaansa tarvittaessa. Osa-
puolten on arvioitava, millaisia vaiku-
tuksia voimassa olevilla rajoituksilla on
keskeneraisiin hankkeisiin ja voidaanko
ei-valttamattomia korjauksia lykata.

Korjaushankkeet on toteutettava
siten, ettei tartuntoja tapahdu. Toita ei
saa tehda oireisena. Asukkaat ja korja-
ustoita tekevat eivat saisi olla samoissa
tiloissa. Turvavaleista, maskien kaytosta
ja hyvasta kasihygieniasta on huoleh-
dittava.

Sairastuneiden ja karanteenissa ole-
vien asuntoihin saa tehda vain valtta-
mattomimmat korjaukset. Myo6s naissa
tilanteissa tyontekijoiden terveys on
turvattava.

Ohje perustuu 17.3.2021 tilantee-
seen. Sita paivitetaan edelleen tarpeen
mukaan.

Ohjeen valmisteluun ovat sosiaali- ja
terveysministerion ja ymparistoministe-
rion lisaksi osallistuneet Valvira, aluehal-
lintovirasto, Terveyden ja hyvinvoinnin
laitos, Kiinteistdliitto, Isannointiliitto,
Omakaotiliitto, Rakli ja Rakennusteolli-
suus.

"Stind sitten kiinnitettiin
kermeja...mdrkddn
laudoitukseen kiinteistossd,
Jonka ylimmdn kerroksen
asuntoja kaupattiin noin
puolella miljoonalla eurolla.”

Rakennusammattilainen
Helsingin Sanomissa 29.3.2021
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“© 17,8

euroa oli Tilastokeskuksen vuokratilastojen mukaan kaksioiden keskimaardinen
nelidvuokra Helsingissad vuonna 2020. Siten 50 nelién kaksion keskimaaradinen
kuukausivuokra oli 916,50 euroa.

www.stat.fi

KIRJAT

mEm VIHREA MOKKI - KESTAVAA
PR L OMA-ASUMISTA

= Kirja kertoo, kuinka voimme
mokkeilla ymparistoa saas-
taen.

Kirja opastaa niin vanhan
=28 mokin remontoinnissa kuin
uuden mokin materiaalien ja talotek-
niikan valinnassa. Se my6s kertoo,
miten jokainen mokkilainen voi
omilla teoillaan suojella ymparistoa ja
vesistoa.

Kirjan on kirjoittanut Jarmo Han-
kivaara.

Rakennustieto Oy

RAKENNUSOSIEN
KUSTANNUKSIA 2021
Kirjasta voi katevasti tarkistaa
pien-, rivi- ja kerrostalojen
rakenteiden kustannustason
talla hetkella. Kirja erittelee
rakennusosien osalta niin tyon
ja materiaalien menekit kuin kustan-
nuksetkin.

Ty6- ja materiaalimenekit on koot-
tu Ratu-kortistosta. Materiaalihinnat
perustuvat valmistajien, maahan-
tuojien seka rauta- ja puutavara-
kauppojen ohjehinnastoihin, ja tyon
kustannukset on arvioitu Rakenn-
usteollisuus RT ry:n palkkatilastojen
perusteella.

Kirjan ovat kirjoittaneet Rita Lin-
dberg, Christian Kivimaki ja
Hetti Hotinen.

Rakennustieto Oy

KORJAUSRAKENTAMISEN
KUSTANNUKSIA 2021
Kirja tdydentaa Rakennuso-
sien kustannuksia 2021 -kirjaa
ja toimii apuna korjausraken-
tamiskohteen kustannusten
suunnittelussa ja arvioinnissa.
Kirjasta l6ytyvat rakennusosittain
tiedot korjaamisen, uusimisen tai
purkamisen ja alustan valmistelun
kustannuksista. Kirja selvittaa myos
energiatehokkuuden parantamisen
kustannukset.
Kirjan ovat kirjoittaneet Rita Lin-
dberg, Christian Kivimaki ja
Hetti Hotinen.
Rakennustieto Oy

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 4-2021

O Timo Nie-
minen jatkaa
Kiinteistoliiton
puheenjohtajana.

-
—

Kiinteistoliiton liittokokouksen
hallitusvalinnat

DI Timo Nieminen valittiin jatkamaan Kiinteistdliiton puheenjohtaja-
na. Varapuheenjohtajina jatkavat ekonomi Olavi Merikanto, toimitus-
johtaja Pertti Satopaa ja toimitusjohtaja Harri Jarvenpaa.

Kiinteistdliiton liittokokous valitsi liiton hallituksen jaseniksi kau-
delle 2021-2023 riskienhallintapaallikké Janne Heilién Kotkasta,
kiinteistdjohtaja Seppo Kosolan Turusta, TkT Juhana Heikosen Hel-
singista, asuntosijoittaja Jouni Lehtisen Helsingista, KTM Ulla Maija
Lehtosen Helsingista, varatuomari Vesa Lensun Jyvaskylasta, maa- ja
metsatieteen kandidaatti Paul Nouron Helsingista, projektipaallikko
Anja Pujolan Tampereelta seka talouspaallikké Hannu Sjéblomin Es-
poosta ja johtaja Mika Vesterisen Helsingista. Liittokokous jarjestet-
tiin 27.3.2021 paaosin etayhteyksin.

Hallituksessa jatkavat kaudella 2020-2022 toiminnanjohtaja
Joonas Gronlund Lappeenrannasta, yrittaja Pertti Jussila Raahesta,
asianajaja Olavi Kailari Porvoosta, yrittaja Jukka Kalliola Vaasasta,
isdnnoitsija Timo Lappalainen Pieksamaelta, toimitusjohtaja Tapio
Ojala Lahdesta, toimitusjohtaja Juhani Simpanen Kuopiosta, toimi-
tusjohtaja Tuukka Tuomala Hameenlinnasta, toimitusjohtaja Janne
Tuominen Pirkkalasta ja toimitusjohtaja Mikko Vapanen Raumalta.

ISA ry sai asiamiehen

Is&nndinnin Auktorisointi ISA ry valvoo isénndinnin laatua. Vasta
aloittanut asiamies Antti Kumpulainen haluaa painottaa etenkin
osaamista seka laajaa lapinakyvyytta, avoimuutta ja eettista
toimintaa koko isanndintitoimialalla. Kumpulaisella on usean
vuoden tausta isanndintialan tehtavista. ISA:n asiamiehena han
haluaa painottaa

Vuonna 1987 perustettu Isannéinnin Auktorisointi ISA ry ylla-
pitaa ja kehittaa isannoinnin auktorisointijarjestelmaa. Yhdistys
auktorisoi isannoitsijoita ja isanndintiyrityksia ja valvoo niiden
toimintaa. ISA:n perustajajarjestoja ovat Suomen Kiinteistoliitto
ry ja Suomen Isanndintiliitto ry.

Kuva: Pekka Rousi



Tutkimustulokset

30

miljoonaa euroa on
myonnetty asuin-
rakennusten energia-
avustusta runsaan vuoden
aikana ARAn mukaan.

Lue lisaa

verkosta!

www.ara.fi

103 029

miljoonaa euroa olivat
Suomen kotitalouksien
asuntolainat yhteensii
tammikuussa 2021 Suomen
Pankin mukaan.

Lue lisdaa

verkosta!

www.suomenpankki.fi

Hypo-luokitus tuo tietoa
asuntomarkkinoista

Hypon Asuntoluottoluokitus eli Hypo-luokitus tarkastelee ensimmaista
kertaa kaikkia manner-Suomen asuntomarkkina-alueita riskitasojen
kautta, asuntorahoituksen yleisilla mittareilla. Kaytéssa on luottoluoki-
tusmaailmasta tuttu kymmenportainen asteikko parhaasta AAA-luokasta
heikoimpaan D-luokkaan. Maantieteellinen rajaus on kunta.

Yksikdan Suomen kunnista ei ylla ylimpaan AAA-luokkaan, mutta ei
jaa myoskaan kahteen alimpaan mahdolliseen C- tai D-luokkaan. Noin
puolet kunnista sijoittuu kuitenkin C-sarjaan, vakuudellisten asunto-
markkinoiden riskiryhmaan.

Talla kertaa Hypon Asuntoluottoluokitus nostaa asuntomarkkinoiden
A-tasolle yhteensa 12 kuntaa Manner-Suomesta. AA-luokan Helsingin
lisaksi A-luokitukseen yltavat Espoo, Kaarina, Lempaala, Liminka,
Naantali, Oulu, Pirkkala, Sipoo, Tampere, Turku ja Vantaa.

Hyvén luottoluokituksen kuntia (BBB tai parempi) on vain 32. Naissa
tosin asuu noin puolet Suomen véestdsta. Noin 100 kuntaa on hyvén
ja riskisen rajamailla, mukaan lukien kasvukeskuksina tunnetut Kuopio,
Lahti ja Lappeenranta.

Uuden Hypo-luokituksen teemat ovat maksukyky, likviditeetti, vakuus-
arvot, kuntatalous, turvallisuus, terveys, muuttoliike ja tulevaisuus. Tilas-
totietojen valossa arvioidaan asuntovakuudellisen rahoituksen riskeja,
joita ovat mm. velallisen maksukykyyn, asuntovakuuden likviditeettiin ja
asunnon arvonkehitykseen liittyvat riskit.

- Koko tuo turvaa eli kasvukolmion karkikaupunkien nousu eturiviin ei
ole mikaan yllatys, mutta myds pienet voivat parjata: esimerkiksi Pirkkala
Tampereen kupeessa ja Kaarina Turun vieressa nousevat Hypo-luoki-
tuksen yllattaviksi helmiksi, Hypon nuorempi ekonomisti Juho Keskinen
sanoo.

Suuret kilpailevat asuntotuotannolla ja koettavat |6ytaa tilaa uusille
tulokkaille. Pienten on keksittdva omat vetovoimakeinonsa. Ne voivat
olla laadullisempia tai tiettyyn toimialaan keskittyneempia. Maaseudun
pikkukunta ei voi voittaa A-luokan suurta kaupunkia, mutta voi erottua
muista kaltaisistaan positiivisesti.

Léhde: Hypon Asuntomarkkinakatsaus helmikuu 2021

[

[ASUNTOJOKIVIKENND)

MIKA TARLLA
oN HATANA ?

fowrles e 6|

SNIF...MI-MINA OLEN EKSHNYT, ENKA
LOYDA KO- KOTHA ... NHYH ...

436 Anna palautetta

AVA HATAILE KYLLA
TAMA JARJIESTYY - {

VERKOSSA:

www.kiinteistolehti.fi/palaute

POSTITSE:
Suomen Kiinteistélehti/Palaute,

KoK K I - ZNORDBER >

KAL SIVA MUISTAT M
MIVTA KOTITALOSI
NAYTTRA ? A

il

Malmin asematie 6, 00700 Helsinki.

[ il [T
Ex =
G [E) |, - )= = ElIEIEIEE EE Kaikkien 7.5.2021 mennessa palautet-
ED | 3 f B0 | e | EH | R EB|ED B yua, £ | el £ | e ta lahettaneiden kesken arvomme kirjan.
= == B|@ &) Mo-Motia- J Bl Huhtikuun arvonnassa voittokirja Hallituksen
e el el i) = 2= = tehtévat ja vastuut meni Helsinkiin.
El[E] EIEI-EE E=EE E[E E[=1

9.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 4-2021

' ) ‘/hd ll:' prosentilla nousivat Tilastokeskuksen vuokratilastojen perusteella
X e (l vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat koko maassa vuoden

2019 viimeiselta vuosineljinnekseltid vuoden 2020 viimeiselle neljannekselle.
www.stat.fi

Sahkoautojen latauspistepakosta

vaikeuksia pienille taloyhtioille

Kiinteistoliitto kantaa huolta hallituksen esityksesta sahkoautojen latauspis-
tepakon ulottamisesta koskemaan kaikkia yli neljan autopaikan taloyhtidita.
Hallitus eduskunnalle antama lakiesitys sahkodautojen latauspisteista sisaltaa
alkuperaiseen EU-direktiiviin verrattuna huomattavia lisakiristyksia taloyhtioi-
den velvoitteisiin.

Suomenkin EU:ssa hyvaksyman rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
mukaan velvollisuus latauspistevalmiuden rakentamiseen merkittavien korja-
ushankkeiden yhteydessa koskee kaikkia yli kymmenen autopaikkaa kasittavia
taloyhtioita. Tamankokoisia ja suurempia taloyhti6itd on Suomessa noin 39
000, ja niissa yhteensa noin 1,4 miljoonaa autopaikkaa. Hallituksen esitys tuo
saantelyn piiriin noin 30 000 taloyhtiota lisaa, mutta yhtididen pienen koon
vuoksi vain 20 prosenttia autopaikkoja lisaa.

Kiinteistoliitto pyytaa vakavasti huomioimaan erityisesti pienten taloyhtioi-
den edellytykset vastata kiristyviin velvoitteisiin aikana, jolloin osalla taloyh-
tidistéd on muutoinkin vaikeuksia saada rahoitusta valttamattémiin korjaus-
hankkeisiinsa. Pienia taloyhtidita on myos kasvukeskusten ulkopuolella, missa
latauspisteille ei ole viela erityisen suurta tarvetta.

Kiinteistoliitto kantaa huolta latauspistepakon vaikutuksista myos vuok-
ra-asumiseen esimerkiksi kuntien omistamissa vuokrataloyhtidissa. Valmiuden
toteuttaminen lisda vuokranantajan kustannuksia, jotka vaistamatta paatyvat
my&s vuokralaisen maksettaviksi.

Hallitus karsi lausuntokierroksella saamansa palautteen myota lakiesitykses-
taan asukkaalle kaavaillun mahdollisuuden vaatia latauspisteen rakentamista
sen jalkeen, kun taloyhtié on toteuttanut pysakointipaikkojen latauspiste-
valmiuden. Kiinteistoliitto piti alkuperaista kirjausta erittadin ongelmallisena
esimerkiksi osakkaiden yhdenvertaisuuden kannalta, ja on siksi tyytyvainen
hallituksen paatokseen luopua téllaisesta esityksesta.

Energia-avustus vauhditti
energiatehokkaaksi korjaamista

ARAN myontamaa energia-avustusta on ollut tarjolla reilun vuoden, ja tuona
aikana on myonnetty avustuksia 35 miljoonan euron edesta. Hakemuksia on
tullut yhteensa noin 2 100 kappaletta. Valtaosa avustuksista on mydnnetty
asunto-osakeyhtidille ja ARA-yhteiséille. Vuodelle 2021 on maararahaa jaljella
31 miljoonaa ja vuodelle 2022 noin 40 miljoonaa.
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Taloyhtionne

arjesta.
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Isanndinti, tekninen isanndinti,
manageeraus, kiinteistokirjan-
pito ja vuokravadlityspalvelut

Helsinki, Vantaa,Nurmijarvi,
Turku, Tampere, Jyvdskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Yli 300 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 44 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu:
Pienten taloyhtididen
isannointipalvelut

Tilaa etdyhtiokokous-opas:
kiinteistotahkola.fi/opas

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Toukokuu

Toukokuussa taloyhtién hallituksen kannattaa
kdyda lapi taloyhtion merkittavimmat sopimukset.
Kiinteistonhoidossa tehdaan ulkona kevattoita ja
sisdlla tarkistuksia.

Hallinto

Uusien hallituksen jasenten perehdytysta jatketaan tarvit-
taessa.

Hallituksen on hyva lukea taloyhtién sopimukset lapi ja
tarkistaa, ovatko ne ajan tasalla, ollaanko palveluihin tyyty-
vaisia ja onko sopimuksia tarpeen kilpailuttaa.
Tarkastetaan ainakin:

* isanndintisopimus

 huoltosopimus

« vakuutukset ja riskienhallinta; varmistetaan mm., etta
taloyhtion tiedot ovat ajan tasalla ja oikein vakuutuskirjas-
sa ja etta hallituksen vastuuvakuutus on riittava.

Kiinteistonhoito

Ulkotyét

o Hoidetaan pihan kevatkunnostustyét, kuten haravointi,
kukkien istutus ja kuorikkeen lisays.

« Leikataan tarvittaessa pihan puita ja pensaita.

o Tarkistetaan talon rakennusosat, kuten ulko-ovet,
lukitusjarjestelma ja ikkunat, seka pihan kallistukset sil-
mamaaraisesti.

Sisatyot

Tarkistetaan

« paisuntajarjestelman, patteriverkoston seka kayttéveden
saatolaitteiden ja putkiston vedenpaine lammityskauden
paattyessa

« kayttoveden lampatila; menoveden hyva lampétila on

n. +57 °C, paluuveden vahintaan +50 °C.

Toukokuu
o+
- o
12 16"

4= Liputuspaivat

Viestinta

Jaetaan asukkaille ja osakkaille asukastiedote, jossa muis-
tutetaan

« grillauksessa noudatettavista saanndista; esim. parve-
kegrillaus

e pihan pelisdannoista

« kevattalkoista.

Muuta ajankohtaista

Jarjestetaan kevattalkoot tai jaetaan vapaaehtoisille teh-
tavia, koronatilanteen mukaa.

Otetaan talkoita varten tarvittaessa ryhmatapaturma- tai
talkoovakuutus.

Liputuspaivat

1.5. Vappu, suomalaisen tyon paiva

9.5. Aitienpaiva, Eurooppa-paiva

12.5. J. V. Snellmanin paiva, suomalaisuuden paiva
16.5. Kaatuneitten muistopaiva

An up
W
REAL ESTATE MEMBERS

KIINTEISTOALAN
LUOTETTAVAT
ASIANTUNTUAT REIM

ASIANAJOTOIMISTO
KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

@fortum
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Oven avaus automaattisesti
Kotimainen Rollock Oy on kehittanyt kokonaan uudenlaisen,
uutta patentoitua teknologiaa sisaltavan kerrostalon alaoven
avauksen ominaisuuden. Rollock Handsfree -automaattiavaus
tunnistaa lahestyvan kayttajan puhelimen muutaman metrin
paasta ja avaa oven automaattisesti.

Avaamiseen kay kulkutunniste eli tagi tai matkapuhelimen
Rollock Mobile Access -mobiilisovellus. Ratkaisu vastaa myos
hygieniavaatimuksiin, kun lukkoihin ei tarvitse koskea.

Ominaisuus lanseerataan tassa vaiheessa kerrostalojen ja
toimitilojen alaovien WR201 -alyohjaimiin kesasta 2021 alkaen.

rollock.fi

Ajaton ja kestava mallisto

Kotimainen Westanqvarn lanseeraa Veranda-ulkokaluste-
malliston, jossa on puutarhatuoli ja -sohva seka karmituoli
ja -sohva. Mallistoon kuuluu myés puutarhapdyta, jota on
saatavilla neljassa eri koossa. Sarjaa voi tilata seitsemassa
vakiovarissa: [ammin valkoinen, hopeanharmaa, lehmus, uusi
luonnonvihred, kromioksidivihrea, punamulta ja lehtikuusi.
Kalusteet voidaan toimittaa myos puuvalmiina.

Kalusteet kestavat kovaa kulutusta ja pitkaaikaista kayt-
toa. Ne valmistetaan tarkkaan valikoidusta lahipuuaineksesta
ja kasitellaan luonnonmaalilla maalaamalla ohuelti usea
kerros, jolloin pinnasta tulee kestava ja joustava. Pultit ja
ruuvit on valmistettu ruostumattomasta teraksesta. Kalusteet
taittuvat sailytykseen ja ne on helppo siirtda paikasta toiseen.

westangvarn.fi
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tuoteuutuuksia

Imurointia myés
maralta

STIHLin kuluttajille suunnat-
tu uusi marka-/kuivaimuri
on kompakti ja tehokas, ja
sita voidaan kayttaa seka
kuivilla ettd marilla pinnoilla
saadettavan suuttimen ja
PET-suodattimen ansiosta.
Imuletkun paikkaa vaihta-
malla sita voidaan kayttaa
my6s puhallustoimin-
non kanssa, jolloin lika
saadaan pois myos
vaikeapaasyisista
tiloista. Imurilla on
monia kaytto-
alueita,
kuten
autotallit,
varastot ja
muut likaiset pinnat, joita

tavallinen polynimuri ei pysty kasittelemaan.

Laite on helppokayttoinen ja kateva, ja siina on
yksinkertainen kaynnistys, pyorivat etupyorat seka pitka
imuletku ja virtajohto. Imurin mukana toimitetaan erilaisia
suuttimia ja lisdvarusteita, joilla on kaikilla oma paikkansa
laitteessa.

stihl.fi

Aaltomaista tyylia

Borastapeter tuo
Scandinavian Desig-
ners |l -mallistossa
tunnettujen skan-
dinaavisten suun-
nittelijoiden toita
esiin uusissa vareissa
ja ennennakemat-
tomissa kuoseissa.
Tapetit puhuvat
aikansa muotokielta,
mutta ovat silti skan-
dinaaviseen tyyliin
ajattoman kauniita.

Kokoelma on
nyt runsaampi kuin
koskaan. Mukana on
myds Alvar Aallon
M.I.T-tapettikuo-
si, joka on samaan
aikaan elavapintainen ja rauhallinen. Se vetoaa pohjois-
maiseen mielenmaisemaan ja saa rauhalliseen sisustukseen
uutta ryhtia.

varisilma.fi




Kierrata
kaikkia
7 jatelajia

Jatelaki
koskee myos
pienia*
taloyhtioita

* alkaen 5 huoneiston asuinkiinteistoista

Molok® mukautuu
uudistuvaan jatelakiin

Meilta saat katevat ratkaisut

+ olemassa oleviin Molok-jatepisteisiin
« uudistettaviin / uusiin kohteisiin

Uudesta jatelaista ja ratkaisuista voit lukea lisda blogistamme
www.molok.com/fi/blogi

MOLOK

www.molok.fi

PELTIKATOT | THLIKATOT | HUOPAKATOT
TIHLIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja jo 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

st‘ﬁaﬂ(‘.‘b‘g

L E s s

OTA YHTEYTTA:
Puh. 020 741 3950
toimisto@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELIITTIKATOT

Kotisi ylin ystava

Hissi

Hissin haltijalla on velvollisuus huolehtia hissin turvallisuudesta.

Suomessa on nykyaan yhteensa noin 65 000 hissia ja
noin 41 000 hissitonta asuinkerrostalon porrashuonetta.

Pelkastaan Helsingissa on yhteensa noin 14 300 hissia ja
noin 8 600 hissitonta asuinkerrostalon porrashuonetta.
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@ Helsingin Unioninkatu
7:n verajahissi muutettiin
automaattiovelliseksi van-
haa kunnioittaen. Saatoa
lisasi tavallista kookkaampi
hissikuilu, kertoo kiinteisto-
johtaja Hannu Vahter.

-

TEKSTI: Eeva Vanska

Helsingissi Kiinteisto Oy Eteldranta @-Unioninkatu 7:ssd tehtiin
viime-kesdnd.hissin peruskorjaus. Kagumme tutkimassa, miten
remontissa onnistuttiin. Seloitimme myos, miksi Suomessa on paljon

hassien korjausvelkaa.

PERUSKORJAUS
JAHUOLTO -
VARMISTAVAT &
TURVALLISEN

HISSIN

- .

‘a
3
]

o
o

£

x
©

a
3
S

4

14 SUOMEN KIINTEIS SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 4-2021




nioninkatu 7:n keltaiseksi rapattu

talo hohtaa hillitysti ja antaa ym-

mirtii, ettd nyt astutaan arvokiin-

teistoon.

Kiinteistojohtaja Hannu Vahter

Batofinilti kertoo, etté hissi on
kiinteistossi tirked varsinkin ylidkerrosten ikédinty-
neille asukkaille.

- Hissid peruskorjattiin edellisen kerran vuonna
2009, jolloin hissikoneisto uusittiin ja toimintasidet-
té liséttiin yhti kerrosta aiempaa alemmas.

Vanhaan verdjimalliseen hissiin tuli kuitenkin
vhii enemmiin toimintahéirioitd, kun ovi ei men-
nyl kiinni asti, eikii hissii saatu tilattua haluttuun
kerrokseen.

- Niinpi kiinteistoyhtio piétti uusia verijiovet
automaattioviksi ja uusia sith-

KONZEella on kantakaupungissa kiytossidin am-
mattitaitoisia hissiasentajia, jotka osaavat mitata ja
suunnitella erikoisosat kimuranteissakin tapauksissa,
kuten tissi tapauksessa kiinnikkeet.

Kiinnike on hissin komponentti, jonka avulla
voidaan kiinnittdd muun muassa ovien laitteistoja tai
kannatuskiskoja hissikuiluun.

Polkupyéra kuilussa
Oliko Unioninkadun hissin korjaus tyypillinen pe-
ruskorjaustapaus hissimaailmassa?

- Voi sanoa, ettid melko tyypillinen. Tosin verijihis-
seji muunnetaan harvemmin automaattiovellisiksi.

Héamildinen sanoo, ettd ennen hissin peruskor-
jauksen aloittamista ei voi tietiid, mitd urakan aikana
tulee vastaan.

- Hisseji on vuosisadan alussa

koistyksen ohjauskeskuksineen. Hissin t()imivuus asennctuista 1960-luvulla asen-

Kori haluttiin kuitenkin siilyttaa

nettuihin, ja osa niisté hisseistia

vanhan tyylisené. Ja tllI'V&“lSllllS on alkuperiiskunnossa. Tietylld

Vanhaa kunnioittava lopputulos
onkin. Tavallista suurempi hissi-
kuilu johdattaa katseen kierrepor-
taiden viilisti ylos. Tumman rus-

tavalla “yllitykset” kuuluvat asiaan,

edellyttﬁ‘]ﬁt kun remonttia aletaan tehda.
sainnollistii ja

Vanhoissa hisseissi ovat esimer-
kiksi usein umpikuilut betonista ja

kea, ehké punaiseenkin vivahtava aSi antuntevaa tiilesti. Kuilun seinésti voi 1oytidi

maali kuilun reunuksissa ja korissa

korostaa vanhahtavaa tyylid. Voisi hu()]t()a.

olla taas rakennuksen valmistu-
misvuosi 1904.

Kaikkiaan kiinteistossi on kahdeksan asuntoa,
janiissi nelioitd yhteensi 1 096. Liiketiloja on 13 ja
neliomidird yhteensi 2 683.

- Teimme tidnne heindkuussa 2020 hissin perus-
korjauksen, jossa vaihdoimme verijihissin auto-
maattioviseen. Koneistoa ei kuitenkaan nyt uusittu,
sillii entiselld koneistolla oli vield kiyttoikia jiljelli,
KONTE Hissit Oy:n myyntipéillikko Petri Haiméiléi-
nen kertoo.

Vahan héiriota
Unioninkadulla hissiremontti ajoitettiin harkinnalla
nimenomaan heinidkuuksi.

- Silloin ihmisille tuli korjauksesta mahdollisim-
man vithin hiiiriotid, kun monet olivat viettimaéssi
kesilomaa muualla. Toisaalta meille peruskorjaus-
vastaavina kyseinen kuukausi oli haaste, silld myos
kayttimimme aliurakoitsijat lomailevat heinikuus-
sa. Niinpi materiaalitoimituksista piti sopia hyvissi
ajoin etukiiteen, Himiilidinen kuvaa.

Peruskorjaus kesti kaikkiaan viisi viikkoa.

- Urakkaan sisiiltyi paljon kiisityotid, ndin on usein
varsinkin vanhoissa taloyhtioissi. T#élld oli esimer-
kiksi paljon Kisityoni tehtyji kiinnikkeiti, jollaisia ci
saa mistdin valmiina.

kaikkea polkupyorin rungosta
rautatickiskon kappaleisiin.
Yllittien iké ei kuitenkaan
sinénsi lisid ylldtysten tai haasteiden méiria.
- Jokainen hissi on omanlaisensa tapaus.

Sana kulkee

Markkinointi- ja viestintipiillikko Jussi Haaplkyla
KONEelta sanoo, etti usein peruskorjausprosessi
lihtee liikkeelle, kun joku taloyhtiossi on kuullut
lihistolld tehdysti tai tekeilld olevasta hissin korjauk-
sesla.

- Talo- ja kiinteistoyhtioissi halutaan pitdd omai-
suudesta huolta, ja my6s hissien kunto kiinnostaa.
Taloyhtioissi on kiinni mittava omaisuus, ja on hie-
noa, kun rakenteiden ja laitteiden huoltoon kiinnite-
tddn asianmukaista huomiota.

Petri Himilédinen kertoo, mité taloyhtiossé pitii
tehdé, kun huomataan hissin vaativan korjaamista.

- Prosessi paitoksentekoineen ja tarjouskierroksi-
neen vie noin vuoden. Usein isinnoitsijd on suoraan
vhteydessi alueen myyjiin tai ottaa yhteytti netin
kautta. Meiltd voi my0s tilata peruskorjauslomakkeet,

joilla padstiin alkuun. Hankekartoituksen tekemi-

nen ei maksa mitiin.

Kone tarjoaa myos erillisti hissin peruskorjaus-
opasla ja jilkiasennusopasta taloyhtiihin, joissa ei
entuudestaan ole hissid.

- Kdymme ennen tarjouksen jittimisti mitlaa-
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O © Unioninkadun kiinteiston his-
sin nostokoneisto jatettiin vaihteel-
liseksi, koska se asennettiin vuonna
2009 ja kayttoikaa on jaljella.
Ohjauskeskus eli hissin aivot on si-
joitettu keskipihan hissihuoneeseen.

Kuvat: KONE Oyj



Kuva: Kimmo Brandt / Helsingin kaupunki

© Hissiasiamies Simo Merila sanoo, ettd moderni-
sointi ei koskaan saa heikentaa hissilta vaadittua
turvallisuutta. Merilan mukaan jalkiasennushissi on
yksi parhaista keinoista parantaa asuinkerrostalojen
esteettomyytta.

massa ja tutkimassa kyseisen taloyhtion hissin ja
sithen liittyviit laitteet. Ja kun peruskorjaustarjo-

us on hyviiksytty, kilymme uudestaan tutkimassa
paikat. Kohdekdynnilli mukana on noin puolessa
tapauksista isinnoitsiji ja hallituksen puheenjohtaja,
tai toinen heisté.

Unioninkadun hissikorjaukseen ei mietitty ARAn
esteettomyyskorvauksen hakemista, koska kyseessi
on kiinteistoyhtio eikii asunto-osakeyhtio. ARAn
ehtojen mukaan rakennuksen pinta-alasta vithintiéin
puolet on oltava asuinkiytossi, jotta korvausta voi
hakea.

Tyota riittaa
Suomen hissikannan korjausvelka on kasvanut. Pe-
ruskorjatun hissin elinkaari on noin 25 vuotta.

- Erityisesti umpikéiintoovellisia hisseji pitéisi
peruskorjata paljon ja vithentii matkustlajien kiinni-

tarttumisriskii. Jopa 70 prosenttia asuintalojen his-
seisti on litkkuvan etuseinéin hisseji, Jussi Haapkyli
kertoo.

Ovien asentaminen hissikoriin on ollut pakollista
vuodesta 1999 lihtien.

Helsingin kaupungin hissiasiamies Simo Merild
sanoo, etti Suomessa on noin 65 000 hissii, joista
arviolta puolet on modernisoinnin lai jopa uusimisen
tarpeessa.

- Lisiiksi vanhojen kerrostalojen suurimmat haas-
teet esteettomyyden kannalta liittyvit hissin puut-
tumiseen tai olemassa olevan hissin pieneen kokoon.
Hissi on yksi merkittavimmistid asumisen esteetto-
myyleen vaikuttavista tekijoisti.

Vielid 1950-1960-luvuilla hissit laskettiin ylellisyy-
deksi ja niitéd rakennettiin vain yli viisikerroksisiin
asuinkerrostaloihin johtuen Arava-siddoksisti.

- Vasta alkaen vuodesta 2005 kaikkiin uusiin
kolmikerroksisiinkin asuinkerrostaloihin on raken-
nettu hissit.

Milloin hissi pitié korjata?

- Hyviilaatuisetkin osat kuluval ennemmin tai
myohemmin. Korjaaminen on ajankohtaista, kun
hissin vikatiheys kasvaa, varaosien saanti vaikeutuu
sekd hissin turvallisuus ja kiytettivyys eiviit enidid
vastaa nykyisid vaatimuksia, Merild tiivistaa.

Turvallisuus ensin

Tyypillisesti modernisoinnissa uusittavia kohteita
ovat sithko- ja ohjausjirjestelmi, kiyttojiarjestelma,
hiilytysjirjestelmé, hissin kuiluovet, hissin kori seki
hissin korioven lisdiminen.

- Korioven lisdiminen vanhaan, olemassa olevaan
hissiin on yksi tirkeimmisti hissin turvallisuuspa-
rannuksista, jolla nykyisten turvallisuusvaatimusten
mukaisesti toteutettuna poistaa kiilautumisvaaran

ja estiid sormien tai tavaroiden jidimisen hissin ovien

viiliin.

Vanhan hissin turvallisuutta voidaan parantaa
esimerkiksi suojaamalla korin kulkuaukko valoken-
nolla ja tchostamalla hissin pysidhtymistarkkuutta
nykyaikaistamalla hissin ohjausjérjestelma.

— Usein vanhat hissit pysihtyviit epétarkasti, kyn-
nys vaikeuttaa kulkemista ja kynnykseen voi helposti
kompastua. Myos kaksisuuntainen puheyhteys his-
sistd huoltoon parantaa turvallisuutta ja on helppo
asentaa jilkikédteen myos vanhaan hissiin.

Simo Merilii toteaa, etti kun hissiin yhdistetién
uusia osia, on selvitettivid mitd seurannaisvaikutuk-
sia muutoksilla on. Hissin korjausty6t ja moderni-
sointi eiviit saa heikentii hissilti vaadittua turvalli-
suutta.

Taloyhtividen kannattaa jérjestii hyvin hissien
huolto.
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- Taloyhtion arki on huomattavasti helpompaa,
kun hissié varten on tehty hyvi huolto-ohjelma ja
huoltosopimus. Huollon jirjestimisessii ja tilaami-
sessa kannattaa turvautua ulkopuoliseen hissiasian-
tuntijaan, joka osaa auttaa huolto-ohjelman méidrit-
telyssi ja huollon kilpailuttamisessa.

Merild muistuttaa, ettéd hissin toimivuus ja tur-
vallisuus edellyttiviit siédnnollisti ja asiantuntevaa
huoltoa, joten siili ei kannala sdésti.

- Etenkin isommissa hissin korjaamisissa kan-
nattaa kysyi seki hissihuoltajan ettd ulkopuolisen
asiantuntijan mielipidetta.

Yleisimmiit taloyhtioiltd Merilélle tulevat ky-
symyksel koskeval Helsingin hissiprojektia. Sen
tavoitteena on edistié valtion ja kaupungin jilkia-
sennushisseille suunnattujen avustusten kiyttoi ja
esteettomyytta. ©

Huolto-ohjelma on tarkea

Hissiturvallisuuslaissa saddetaan hissin haltijan
velvollisuuksista turvallisuudesta huolehtimi-
seksi (Tukesin ohje 12/2020; Hissin huolto,
muutostyét ja tarkastukset).

Hissin haltijaksi katsotaan rakennuksen
omistaja ja rakennuksen haltija. Hissin haltijaa
edustavat taloyhtiossa tyypillisesti hallituksen
puheenjohtaja ja isannditsija. Hissin haltijan
tulee huolehtia muun muassa siit3, etta:

o Hissille tehddan méaaraaikaistarkastus
ensimmaisen kerran kahden vuoden
aikana kayttoonotosta.

¢ Hissille on laadittu huolto-ohjelma ja
hissia huolletaan sen mukaan.

o Hississa havaitut viat ja puutteet
korjataan riittavan nopeasti.

o Hissille tehdaan asianmukaiset
tarkastukset joka toinen vuosi.

¢ Hissia koskevat asiakirjat ovat
kaytettavissa.

o Hissista pelastaminen tapahtuu
turvallisesti.

Tyypillisesti hissia huolletaan kuudesta
kymmeneen kertaa vuodessa. Huoltomaarien
lahtokohtana on hissin valmistajan ohjeet tar-
peellisista toimista hissin huollon yhteydessa.
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Paremman
laadun puolesta

SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

YUODEsTA 1980

Saumalaakso Oy tarjoaa parasta
uusinta- seka uudissaumausta,
tiivistystoita ja julkisivu-urakointia

parhaassa AAA-luottoluokituksessa.

®
SUOMALAISTA
® |§ PALVELUA

Korkein luottoluokitus
yli 10 vuotta

Saumalaakso Oy
Helsinki | Turku | Tampere | Lahti
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi
www.facebook.com/Saumalaakso



Hylattyjen pyorien poistaminen
taloyhtion tiloista ja pihalta
Taloyhtion hallitus paattaa asiasta.
Tiedotetaan asukkaille toimintaohjeet ja maaraajat.
Onko pyérissa poliisin tai vakuutusyhtididen tekemia runkomerkint6ja?
Merkitaan kaikki pyorat ja muut tavarat.
Odotetaan vahintaan kuukausi.

Pyoravaraston siivous

Kevéilla aletaan taloyhtiéssa usein miettia polkupyérévaraston siivousta. Varastotilojen

siivouksesta paattaa taloyhtion hallitus. Viimeistaan talkoissa ihmetelldan hylatyn oloisia

pyoria ja muita varastoon kertyneita kapineita.

ylattyjen polkupyérien ja muiden liikuntavalinei-
den poistamisesta voidaan alustavasti kertoa jo
yhtiokokouksessa, vaikka tarkkaa ajankohtaa ei
viela voisikaan ilmoittaa.

Siivoustiedote kannattaa lahettaa asukkaille vahintaan
kahdesti ja laittaa lisaksi porraskaytavien ilmoitustauluille
ja taloyhtion sahkaisiin viestintdkanaviin. Tiedotteessa
asukkaita kehotetaan merkitsemaan varastotiloissa olevat
pyoransa selvasti. Toinen, usein parempi vaihtoehto on
laittaa taloyhtion toimesta kaikkiin pyoriin viesti, joka pyy-
detaan poistamaan sovittuun paivamaaraan mennessa.

Kun taloyhti6 poistaa pyoria, on aina riski, etta joku
vaatii myohemmin omaisuuttaan takaisin tai pyytaa kor-
vausta. Tallaisen varalta on hyva luetteloida ja valokuvata

Tarkastellaan, onko arvokkaassa, oletettavasti omistajan-
sa kadottamassa ja mahdollisesti varastetussa pyorassa
esimerkiksi villaamisen merkkeja tai sarjanumerot peitetty.
Naiden palauttaminen omistajilleen tai alkuperaisten omis-
tajien selvittaminen kuuluu poliisin tehtaviin.

Joillain paikkakunnilla poliisi on kieltaytynyt ottamasta
vastaan polkupyoria taloyhtioista. Kieltdytyminen kannat-
taa pyytaa kirjallisena. Mikali poliisi ei ota pyéria vastaan,
pyorat voidaan myyda tai lahjoittaa. Kayttokelpoiset tai
korjattavissa olevat pyorat kannattaa myyda esimerkiksi
verkkohuutokaupassa. Varat voidaan kayttaa vaikkapa ta-
loyhtion pyorasailytystilojen parantamiseen. Voidaan myos
pyytaa kierratyskeskusta hakemaan pyoérat. Ne voi myos
lahjoittaa yleishyodylliseen tarkoitukseen.

Valivarastoidaan kayttamattomat pyorat.
Odotetaan vahintaan kaksi kuukautta.
Varastoidaan hyvéakuntoiset pyorat merkintéineen.
Valokuvataan ja luetteloidaan havitettavat pyorat.
Toimitetaan havitettavat pyorat poliisille.

Myydaan tai lahjoitetaan pyorat, mikali poliisi ei ota niité vastaan.

Yksi tapa: taloyhtié merkitsee

polkupyérat ja muut tavarat

Sen sijaan, ettd asukkaita pyydettaisiin merkitsemaan
pyoransa, voidaan merkita taloyhtion tiloista ja
pihalta loytyvat pyorat varikkaalla lapulla, jossa

lukee merkinnan syy ja paivamaara, mihin men-
nessa merkinta tulee poistaa ja yhteystiedot
lisatietojen saamiseksi. Pyydetaan asukkaita
poistamaan merkinta omista pyoristaan.

Sekaannusten ja ilkivallan valttamiseksi
merkinté kannattaa tehda niin, ettei sita
voi kiinnittaa uudelleen toiseen pyoraan.
Talla merkintatavalla on kolme etua.
Merkintojen poistamiseen voidaan antaa
runsaasti aikaa. Perinteisessa merkin-
tatavassa on se riski, ettd kerran tehty
: merkintalappu ehtii kadota, kun pyéraa
tulee vieda poliisille. S - kaytetaan. Merkintalapun poistaminen on
. 1A helppo tehda heti ensimmaisen kerran, kun
pyoraa kaytetaan. Valtetaan mahdollisuus,
etta taloyhtiossa siivouspaivana vierailulla ole-
van siivouksesta tietamattoman polkupyérailijan
pyora tulkittaisiin hylatyksi ja siirrettaisiin pois.
Jos joukossa on selvasti arvokkaita pyoria, ne
siirretdan merkintdineen takaisin pyoravarastoon. Jate-
taan merkintalappu paikoilleen; jos ne ovat vield seuraavan
vuoden pyoérasiivouksen aikana paikallaan, tiedetaan, etta joku
on todella hylannyt pyoran.

pyorat ennen kuin niista hankkiudutaan eroon.

Ennen hylattyjen pyorien kierrattamista tai myymista
tulee kuitenkin varmistua siita, etta pyora on todella hylatty.
Selvasti kayttokelvottomat romupyorat voidaan hallituksen
paatoksella kuljetuttaa kaatopaikalle, mutta kayttokelpoiset
ja korjattavissa olevat pyorat, joille ei ole muutaman kuu-
kauden kuluessakaan tiedoksiannosta l6ytynyt omistajaa,

Lahteita ja lisda tietoa:

Motiva Oy on julkaissut oppaan Pyérélla koko talo, jonka valmistelussa my6s

Kiinteistéliitto on ollut mukana.

Pyorailyjarjestojen Hylatyt pydrat taloyhtidissa -ohjeistus vuodelta 2014 antaa lisdohjeita. °

Kaksi hyédyllista Kiinteistélehden verkkosivua: :

www.kiinteistolehti.fi/pyorapysakointi-kuntoon °
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www.kiinteistolehti.fi/pyorapysakoinnin-uusia-tuulia
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Koko
talopesula
Talpetilta

Meilta saat kaiken pesulaan ja kuivaus-
huoneeseen. Nyt ja tulevaisuudessa.

8O F&

Pesu Kuivaus Viimeistely Kalustus
Pesukoneet  Kuivausrummut — Mankelit Kalusteet ja
Kuivauskaapit varusteet
Kuivauskoneet Rahastimet
kuivaus-
huoneisiin
TALOPESULAT OY

puh. 09 686 9750 - Info@talpet.fi « www.talpet.fi

Za\

KIITNTEISTO-
MEDIA

TALOYHTlON _
yasTuun

JaKO0-
TAULUKKO

osakkaalle ja asuklaalle

TALOYHTION VASTUUNJAKOTAULUKKO

-osakkaalle ja asukkaalle

Kuka maksaa korjaukset huoneistossa2 Tésté oppaasta
saat vastaukset vastuunjaon kysymyksiin!

19,50 €

TALOYHTION
VASTUUNJAKOTAULUKKO PLUS

- hallitukselle ja isénnéitsijélle

Perusteellinen opas vastuunjaosta antaa ratkaisut

pulmatilanteisiin seké lain ettd vakuutusten nékskulmasta.

49,00 €

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI

KUKA?

JAANA KOUKKARI

Asianajaja, kiinteistéjen,
rakentamisen ja EPC-hankkeiden
Juridiikan asiantuntija

Lexia Asianajotoimisto

Hissin korjaaminen,

asiantuntijan kynasta

muuttaminen ja uusiminen

Hissia korjattaessa saa noudattaa hissin rakentamisaikana voimassa olleita saantoja
ottaen kuitenkin huomioon myéhemmin takautuvasti annetut hissia koskevat saannokset.

din sdédtad 1.1.2017 voimaan tullut hissitur-
vallisuuslaki, jolla pantiin tiytintoon EU:n
hissidirektiivi.

Hissin korjaamisella tarkoitetaan hissin tai hissin
osan korjaamista alkuperdiisti vastaaoaksi tai hissin
osan vathtamista alkuperdistd vastaaovaan.

Ennen vanhaan tavarat tehtiin kestiméén. Tati
ajatlelua edustavaa hissii ei ole tarvetla lihtei
muulttamaan. Ongelmaksi voi kuitenkin muodostua
alkuperiisosien lai alkuperiisli vastaavien osien
saaminen.

Tarve muuttaa tai uusia hissi on kiisilli erityisesti
silloin, kun hissi ei ole enéi jiarkevisti korjattavissa:
hissin korjaustarve ja sitd myoté kidyttokustannukset
kasvavat tai hissin turvallisuus arveluttaa.

Hissin wusimisen tavoitteena on tiysin nykyaikai-
nen ja kaikilta osiltaan nykystandardit tayttivi hissi.
Hissille asetettavista terveys- ja turvallisuusvaati-
muksista siéidetdin hissiturvallisuuslain 2 luvussa ja
valtioneuvoston asetuksessa hissien turvallisuudesta.

Jos kuitenkin vanhan hissin perustekniikka on
kunnossa ja hissin rakenteita halutaan ja voidaan
siilyttii, on hissin osittainen nykyaikaistaminen,
hissimodernisointi, hyvi ratkaisu.

Hissiturvallisuuslaissa muutostyilli tarkoite-
taan hissin osan tai isomman laitekokonaisuuden
Korvaamista alkuperdiisesti poikkeavalla osalla tai
rakenteella. 1.ain mukaan sen 2 luvun vaatimuksia
on noudatettava uusittavien laitekokonaisuuksien
osalta. Hissii ei siten modernisoinnissakaan tarvitse
muuttaa kokonaan hissiturvallisuuslain mukaiseksi
vaan riittié, ettd hissi on tehdyn tyon osalta nyky-
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médridysten mukainen. Hissid korjattaessa ja muu-
tettaessa voi siilyttid esimerkiksi vanhan verijdoven
tai korvata sen alkuperiisti vastaavalla. Jos hississi
uusitaan esimerkiksi ohjausjirjestelmi, tulee sen olla
uusintahetkellidi voimassa olevien, uutta hissii koske-
vien vaatimusten mukainen.

Turvallisuus ensin!

Modernisoinnin kohteena ovat erityisesti turvavarus-
Leet, jotka estiviit hissikorin ja kuilun seiniin viilisen
kiilautumisen, puheyhteys hissikorista hissipiivys-
tykseen, parannettu energialehokkuus ja hiljaisuus
seki kerrokseen pysidhtymisen tarkkuuden paranta-
minen.

Entéd milloin hissin modernisointi johtaa siihen,
eltd hissin tulee kokonaisuutena vastata uusia méi-
riyksid? Lain tulkinnan mukaan téllainen tilanne
voi liittyd isoihin periaatteellisiin uudistuksiin:
esimerkiksi jos hissin nopeutta tai suurinta sallittua
kuormaa kasvatetaan.

Hissin huolto-, korjaus- ja muutostyot ovat his-
siturvallisuuslain mukaan ns. hissitéild. Hissityon
toiminnanharjoittajalla tulee olla nimetty hissitéiden

Johtaja, joka vaslaa siili, ettid hissi on tehdyn tyon

osalta hissiturvallisuuslain vaatimusten mukainen.
Hissitoiden johtajalla tulee olla hissipditeoyys, joka
osoitetaan hissipitevyystodistuksella.

Hissityot edellyttéviit hissituvallisuusviranomai-
selle valvontaa varten tehtiiviid ilmoitusta. Suomessa
hissiviranomaisena toimii Turvallisuus- ja kemikaa-
livirasto Tukes. ©
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_ kun hissi ratkaisee.

—

Jalkojen alla on jotain, mika voi kaivata huoltoa.

Amslift tarjoaa rakennuksiin laajan valikoiman modernin
hissitekniikan hisseja. Riippumatta siita, tarvitaanko
hissia asuinkerrostaloon, julkiseen rakennukseen

tai vanhan kunnostukseen ja nykyaikaistamiseen,

meilla on ratkaisu sinulle. Piilo- eli valesokkeli on yleinen
1970- ja 1980-luvuilla raken-

netuissa rivitaloissa. Nyt nama
rakenteet alkavat tulla remont-
ti-ikaan. Miten niita tutkitaan

ja korjataan, siita kerromme
kaksiosaisessa artikkelissa. En-
simmainen osa alkaa seuraavalta

' = : sivulta. Toinen osa |8ytyy ensi
- AMSLIFT _ RS kesakuun Kiinteistolehdesta.

Lattian alla voi vanhassa ja uu-
dessakin asunnossa muhia kai-
kenlaista mielenkiintoista. Asia
selvida usein vasta, kun osakas
alkaa tehda omaa lattiaremont-
tia. Tasta kertoo artikkeli, joka

/\ alkaa sivulta 30.

KITNTEISTO-
MEDIA

ONNISTU HALLITUSTYOSSA!

Kuulutko taloyhtién hallitukseen? Taloyhtion ' '
hallituksen ABC -oppaasta saat kaikki tarvitsemasi J J
tiedot niin taloyhtién hallinnosta kuin talotekniikasta } 1
ja kunnossapidon suunnittelusta. N 1 .

& ° ° ®
32,00 €

D\ g

© Rivitalon ja myds kerrostalon perustuksissa on monta yllapidossa muistettavaa seikkaa.

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI
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Kuva: Wikimedia Commons / Blackle

25



© Ammattipiireissa
peukalosaanto on, etta
sokkelikorjausten hinta
levytyksineen pyorisi 500
euron molemmin puolin
juoksumetria kohden, Jari
Keski-Marttunen toteaa.

talokeskiy®

!
I # "
1I'TI;K'$TI: Matti Valli KUVAT: Pekka Rousi PIIRROS: Suo ﬁ es

‘4%

Vale- eli piilosokkelirakenne on ollut yleinen

Jja hyodnd pidetty toteutustapa 1970- ja
1980-luowilla rakennetuissa rivi- ja pientaloissa.
Nykycdicin niissd saattaa esiintyd korjaamista
vaativia home- ja kosteusovaurioita.
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ngelmat eiviit suinkaan koske kaik-
kia valesokkelitaloja. Suomessa on
tuhansia vale- tai piilosokkeliraken-
teita, jotka toimivat aivan hyvin,
koska sokkeli on pidetty tai se on
pysynyt kuivana.

Ongelmia aiheuttava valesokkelirakenne korjataan

kengittamélld. Muita korjaustapoja ei olekaan.

- Kengitettiessi puuseinidrungon alaosaa noste-
taan tavalla tai toisella ylospiin sokkelirakenteesta,
minki jilkeen runko- ja sokkelirakenne eristeliiin
toisistaan lampo- ja kosteusteknisesti, sanoo lukuisia
valesokkelikorjauksia suunnitellut Talokeskus Oy:n
rakennesuunnittelija Jari Keski-Marttunen.

Kengitysratkaistul voival perustua kevytsorahark-
koihin, betonivaluihin kuten EPS-betoniin tai teris-
kenkiin. Ratkaisuvaihtoehtoja kuvata an yksityiskoh-
teisemmin Kiinteistélehden kesikuun numerossa.

Ulko- vai sisdpuolelta?

Sokkelirakenteen kengitys voidaan tehdi sisi- tai
ulkopuolelta. Ulkopuolinen kengitys edellyttii
ulkoverhouksen osittaista purkamista. Tésté syysti
ratkaisumalli on mahdollinen vain puuvuoratussa
tai paneloidussa rivitaloissa. Tiilivuoratut talot on
korjattava sisipuolelta.

- Jos tiiliseiniii purettaisiin pitkihkoltd matkal-
ta, niin koko seiné voisi valahtaa alas. Siséipuolelta
korjattaessa ulkoseiniin ei tarvitse koskea, Jari
Keski-Marttunen kertoo.

Muista ARA-avustus!

Kiinteistéliitto Pirkanmaan neuvontainsin66-

ri Kaisa Kettunen kertoo, etta liiton teknisen
neuvonnan puoleen kdannytaan usein, kun talo-
yhtiéssa todetaan sisailmaongelma tai sellaista
epaillaan.

- Keskustelut saattavat johtaa havaintoon,
etta talossa on valesokkeli. Talléin taloyhtiota
neuvotaan kosteus- ja sisdilmateknisen kun-
totutkimuksen teettamiseen, jotta ongelman
olemassaolo ja sen aiheuttaja, esimerkiksi vau-
rioitunut valesokkelirakenne, voidaan varmistaa,
Kettunen sanoo.

Kettunen kertoo myés ARA-avustuksesta,
jota on mahdollista saada.

- Avustus on nimenomaan tarkoitettu
kosteus- ja mikrobivaurioituneiden seka sisail-
maongelmaisten asuntojen ja asuinrakennusten
kuntotutkimuksiin seka tallaisten rakennusten
perusparannuksen suunnittelukustannuksiin.

© Koko seina-
rakenne taytyy
saada tiiviiksi,
Jari Keski-
Marttunen
painottaa. L

Puuverhoiltua seinédi voidaan avata ulkopuolelta,
mutta kdytinnossi tilloinkin korjaustoiti joudutaan
tekemidn myos sisipuolella.

- Puurungon sisillevytykset laskeutuvat nimittéin
alas valesokkelin taakse. Ne joudutaan repiméin
pois, jolloin niihin péisee sisidpuolelta paremmin
kiisiksi. Myos ilmavuotojen tiivistykset tehdéin sisi-
puolelta Kiisin.

Ulkopuolelta korjattaessa ulkovuoraus joudutaan
uusimaan ainakin osittain. Thanteellista olisi, jos
ulkolaudoituksen uusimiselle olisi muutakin tarvetta.
Asunnot, ainakin pienet, on syyli tyhjentédid remontin
ajaksi.

Ennakoidaan riskit

Ammattitaidolla tehty korjaussuunnitelma muodos-
taa pohjan moitteettomalle tyon suoritukselle.

- Seinien runkotolpat katkaistaan alapiisti.
Vaikka ammattimiehet osaisivatkin rakentaa seinille
tuennan, niin suunnitelmiin on syyté kirjata ohje
niiden viliaikaisesta toteutuksesta.

- Mikéén paikka ei saa péisti notkahtamaan.
Suunnittelijan tulee myos varmistaa, etti korjaus-
tapa kestid jatkossakin tuulet ja tuiskut. Rakenteen
kestidvyys on varmistettava seki pysty- ettd vaa-
kasuuntaisille kuormille, Keski-Marttunen sanoo.

Ilmanvaihto tapahtuu ilmanvaihtojirjestelmén
eikd seinéin kautta. Siiti syysti seinéin alaosa ja koko
seindrakenne tiytyy saada tiiviiksi.

- Puurunkoisessa rakennuksessa seinén tiiveyden
merkitys korostuu sisidilmaongelmien ehkiisyssi.
Sisipuolelle tarvitaan tiivistyksid, vaikka kengitys
tehtiisiinkin ulkokautta, painottaa Keski-Marttunen.

Rivitalon ulkoseinien korjaaminen molemmin
puolin on useamman kuukauden rupeama.

- Sokkelikorjauksissa on suositeltavaa, etti sokke-
lin reunaa avataan ja asennetaan patolevy estiméén
maakosteuden siirtymisti perusrakenteeseen. @
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Alkuperdinen ulkoseina

7
e s

Puurunko,
alajuoksu

Vanhoja muuraus- S

laastipurseita e

Rungon alaosa piilossa

Vale- tai piilosokkeli tarkoittaa, ettd ulkopuolelta
katsottuna niin rakennuksen verhous kuin itse run-
kokin nayttaisivat lepaavan sokkelin paalla. Tosi-
asiassa rungon alajuoksu sijaitsee piilossa sokkelin
syvyyksissa lahellda maan pintaa tai jopa sen alapuo-
lella.

Kiinteistoliitto Uusimaan neuvontainsinoéri Jari
Héannikéinen kertoo, etta ratkaisulla on haluttu estaa
lattianrajasta perustusten kautta tulevan kylmasillan
syntyminen. Seinén lammon eriste on viety piilossa
sokkeliin ja saatu aikaan pystylampokatko.

- Lahtokohdiltaan ratkaisu oli aivan hyva ja toi-
miva. Ongelma tulee siita, etta mikali betonin paalla
oleva puurungon alin osa eli alajuoksu tai alaside-
puu kastuu, niin puuhun syntyy mikrobivaurioita.

Mikrobitoiminnan tuotokset kulkeutuvat ilme-
vuotoina lattian ja seinan liitoksista siséan huoneis-
toon, Hannikainen kuvaa.

Rakennusaikana 1960-1980-luvuilla ei oikein
ymmarretty sita, ettd marassa poterossa piilosokke-
lin takana oleva rakenne alkaa homehtua. Myés-
kaan ei ymmarretty betonirakenteessa tapahtuvaa
kapillaari-ilmi6ta, joka saa kosteuden nousemaan
ylospain.

- Tilanne korjataan nostamalla puurakennetta
poterosta ylospain lattian kanssa samalle tasolle
harkoilla, valamalla tai teraskengilla. Korjauksen
jalkeen valesokkelitalossa voi aivan mukavasti elella
ja oleilla, Jari Hannikainen sanoo.

Korjattu ulkoseina

- L lamméneristys uusitaan
L —A koko seinélle
Avataan P4
tuuletusract, ) Puurunko korotetaan
poistetaan niista e lattiapinnan tasoon
laastipurseet .- e
o

Suositellaan
sokkelin suojaus
perusmuurilevylla

Kallistus-
A

korjauksia

Puurunko, alacsa uusitaan,

kylkeen vahvistukset,

limavuototiivistykset

suunnitelman mukaan

'; /‘ / Korotus "kengittamalla

Rakennuslupaa
ei valttamatta vaadita

Kuntien rakennusvalvonnat voivat itse paat-
taa, tarvitaanko piilosokkelikorjauksiin maan-
kaytto- ja rakennuslain mukainen rakennus-
lupa vai ei. Ainakaan Tampereella ei sellaista
toistaiseksi tarvita.

- Mielestdmme kyse on pikemmin-
kin yllapito- kuin peruskorjaamisesta. Toki
esimerkiksi [ammoneristavyys korjatussa ra-
japinnassa on rakennusfysiikan ndkékulmasta
kriittinen kohta. Tarkeita asioita ovat myos
tiivistdmiset, hoyrysulut ja ilmanvaihto, toteaa
rakennustarkastusinsinéori Jyrki Ottman.

Tiedossa ei ole, kuinka onnistuneita kau-
pungissa tehdyt valesokkelikorjaukset ovat
olleet, mutta ainakaan korjausten korjauksia
ei ole tietoon tullut.

- Vanhojen rivitalojen korjausta vaati-
vat viat liittyvat useimmiten ilmanvaihtoon,
painesuhteisiin ja korvausilman saatavuuteen.
Valesokkeliongelmat eivat tunnu olevan niin-
kaan yleisia. Sokkelikorjauksen yhteydessa
kannattaa tutkia myds pihamaan kallistusten
riittavyytta ja salaojien toimintaa.
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O Kelluvana
asennettavan
lattiamateriaalin voi
tarvittaessa asentaa
vaurioitumattoman
muovimattopaal-

lysteen paalle, Timo
Puhakka sanoo.

TEKSTI: Essi Routasuo

_——
-

Lattiapinnoitteen uusiminen on monen asunnonostajan listalla

enstmmdisten astoiden joukossa. Osakkaan taytyy tehdd tyosta taloyhtiolle
muutostyoilmoitus, ja hallituksen on huomioitava se, miten remontti vaikuttaa

muthin osakkaisiin tai yhtion vastuulla oleviin rakenteisiin.

LATTIAREMONTT

ElI OLE PELKKAA

PINTAA

un osakkeenomistaja haluaa uudis-
taa lattiapinnoitteen lai vaikkapa
kaivaa esiin vanhan tunnelmallisen
lankkulattian, litkutaan osakkaan ja
taloyhtion vastuun rajamailla. Osak-
aan vastuulle kuuluvat huoneiston

sisiipintojen huolto ja kunnostus, taloyhtiolle puoles-
taan rakenteet ja eristeet, kuten lattiapinnan alainen
villipohja ja déneneristys.

Asunto-osakeyhtitlain mukaan osakkaan on
ilmoitettava taloyhtiolle kirjallisesti remontista aina,
kun remontti voi vaikuttaa taloyhtion vastuulla
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oleviin talon rakenteisiin tai naapuriasuntoihin. Kiy-
tinnossit liki kaikista asunnossa tehtiivisti muutok-
sista pitdd ilmoittaa taloyhtiolle, kiytinnossi joko
isiinnoitsijille tai hallitukselle.

Lain mukaan yhtiolld on oikeus valvoa, etti osak-
keenomistajan kunnossapito- ja muutostyo tehdiin
rakennusta ja Kiinteistod vahingoittamatta, hyvin
rakennustavan mukaisesti sekd noudattaen yhtion tai
viranomaisten asettamia chtoja. Osakkaalta voidaan
my0s perid valvonnasta aiheutuvat kohtuulliset kus-
tannukset.

Lisiiksi osakkaalta tulee edellyttii asbestikartoi-
tuksen teettamisti ennen lattiaremonttiin ryhtymis-
L, jos taloyhti6 on valmistunut ennen vuotta 1994 -
ellei taloyhtiossi ole jo valmiiksi tehtyné koko yhtion
kattavaa asbestikartoitusta.

- Asbestikartoituksen teettiminen on hankkee-
seen ryhtyvin vastuulla. Oma niitkemykseni on, etti
taloyhtioissi olisi viisasta olla valmiina laajempi hait-
ta-ainckartoitus, jotta kartoitusta ei tarvitse erikseen
teettiii jokaisen korjaustyon yhteydessi, sanoo erityi-
sasiantuntija Timo Puhakka WSP Finland Oy:sti.

Haitta-ainekartoituksesta on hyotyid myos siini
vaiheessa, kun vanhaa lattiamateriaalia ja mahdol-
lista muuta purkujitetti kiisitelldén. Jite saattaa
sisiltiiii esimerkiksi raskasmetalleja.

- Haitta-aincita sisiltiviin jitteen Kisittelysti on
hyvi olla yhteydessi paikalliseen jitchuoltolaitok-
seen asianmukaisten ohjeiden saamiscksi, Puhakka
toteaa.

© Vanhemmissa taloissa lattiapinnoitteen ja liittymien tiiveydella voi
olla paljonkin merkitysta sisailman laadun kannalta. Kuvan tapauksessa
betonissa ollut puu oli mikrobivaurioitunut ja siita tuli hajua sisailmaan
ilmavuotojen mukana.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 4-2021

Suunnittelijan kdytté kannattaa

Tyypillinen osakkaan oma lattiaremontti on esimer-
kiksi parketin asentaminen tilaan, jossa on entuu-
destaan muovimatto. Pitiiko muovimatto Lillin
poistaa vai voisiko parkelin asentaa sen péiille, jolloin
vanha muovimatto toimisi myos dinli eristivini
kerroksena?

Alalla on esitelty erilaisia niitkemyksi siitéd, onko
muovimatto syyti poistaa uuden lattiamateriaalin
alta. Joidenkin tutkimusten mukaan vanhan maton

Kun

lattian alla
mubhii — L\
ongelma

Huoneiston lattia saatetaan joutua avaamaan
muulloinkin kuin osakkaan oman lattiaremontin
yhteydessa. Tallainen tilanne on esimerkiksi vesi-
vahinko, joka kastelee rakenteita. Vesivahingosta
tulee aina ilmoittaa valittomasti taloyhtiolle.

Kun vahingon jatkuminen on pikaisesti estetty
ja sen syy ja laajuus selvitetty, laaditaan korjaus-
suunnitelma vahinkojen korjaamiseksi. Tutki-
mukset ja korjaussuunnitelman tilaa ja hyvaksyy
taloyhtio. Vastuukysymykset ja korvaukset kasi-
tellaan viime kadessa osapuolten
vakuutusyhticissa.

Joskus vahinko ei ilmene no-
peasti, vaan se voi tulla esiin asuk-
kaiden oireiluna, jos esimerkiksi
pitkan ajan kuluessa rakenteisiin
tihkunut kosteus on aiheuttanut
sisdilmaongelman.

- Sisailmaongelmasta ilmoit-
tavaan asukkaaseen tulee aina
suhtautua vakavasti ja pyrkia
selvittamaan syy ripeasti. Jos
isdnnaoitsijan tai huoltoyhtion en-
simmaisella kaynnilld huoneistossa
ei selvida ongelman syy, on syyta
ottaa mukaan kosteusvaurion
kuntotutkija tai asumisterveysasi-
antuntija, Timo Puhakka sanoo.

Jos taloyhtio ei ryhdy toimen-
piteisiin, osakkaalla on mahdol-
lisuus ottaa yhteys terveysviran-
omaisiin. Siihen asti tilannetta ei
Puhakan mukaan kannata paastaa.

31



32

Kun lattian daneneristys meni pieleen

Raisa asentaa itse asuntoonsa uuden parketin. Parin viikon paasta alakerran naapuri
tiedustelee, mita Raisan asunnossa on tehty, kun sieltd on alkanut kuulua kovaa

tomistelya.

TEKSTI: Annika Pihlajamaki

Raisa ottaa yhteytta isdnnoitsijaan aaniongel-
man selvittamiseksi. Isannaditsija yllattyy kuulles-
saan parketin vaihdosta, silla Raisa ei ole tehnyt
remontti-ilmoitusta taloyhticlle. Raisa myontaa

luulleensa, ettei pintaremonteista tarvitse ilmoittaa.

Iséannditsija kdy toteamassa ongelman Raisan ja
naapurin kanssa. lImenee, ettei Raisa ole huoman-
nut asentaa parketin alle aaneneristeita. Han osti
parkettilaudat rautakaupasta ja ryhtyi hommiin,
enempia ajattelematta.

Toimi néin, kun vaihdat lattian pinnoi-
tetta

« Ota yhteytta isdnnditsijaan tai hallitukseen.
Sovi taloyhtion kanssa korjauksesta ja tee
siitd remontti-ilmoitus yhtiolle. Odota yhtion
kuittausta, ennen kuin aloitat remontin.

« Selvita ilmoituksessa, miten parketti ja
lattian daneneristys aiotaan asentaa - myos
siind tapauksessa, jos lattiapinnoitteen asentaa
joku muu kuin sina.

« Varmista, ettd remontissa kaytetaan lattiaan
asennettavaksi tarkoitettuja materiaaleja
(mm. parketti, &4neneriste).

« Sovi taloyhtion kanssa, miten remontin
valvonta hoidetaan.

Aénihaitan korjaaminen

Taloyhti6 vaatii Raisaa poistamaan aanihaitan.
Kaytannossa Raisa joutuu purkamaan parketin ja
asennuttamaan sen uudelleen daneneristyksen
kera. Taloyhtiokin voi tarvittaessa teettaa remontin
ja velkoa kulut Raisalta. Remontti on pakko tehda,
silla nykyinen ratkaisu aiheuttaa meluhaittaa ala-
kerran naapurille.

Raisa palkkaa patevan urakoitsijan asentamaan
parketin uudelleen. Tata ennen han tekee talo-
yhtion hallitukselle remontista ilmoituksen, jossa
selvitetdan asennustapa ja kaytettavat materiaalit.
Isé&nnditsija tarkistaa ilmoituksen hallituksen puo-

lesta ja antaa remontille siunauksen. Isannditsija ja
Raisa sopivat remontin valvonnasta.

Urakoitsija asentaa parketin uudelleen. Taloyh-
tion valvoja kdy toteamassa ennen parkettilautojen
asennusta, etta lattian daneneristys on asianmu-
kainen.

Kun korjataan

« Viime kadessa terveydensuojeluviran-
omainen (terveystarkastaja) voi todeta
terveyshaitan olemassaolon. Keskeisessa
roolissa on asumisterveysasetus.

« Varaudu, etta lattian pinnoitteita voidaan
joutua irrottamaan asennuksen asian-
mukaisuuden selvittamiseksi.

o Tee yhtiolle remontti-ilmoitus ja sovi
valvonnasta.

Jos lattiasta poistetaan vanha, ennen vuotta
1995 asennettu muovimatto, ennen purkutdi-
ta on tehtava asbestikartoitus. Osakas vastaa
asbestikartoituksen kuluista.

Kuka korjauksen maksaa?

Lattiapinnoitteen kunnossapidosta vastaa asun-
to-osakeyhtidlain ja Taloyhtién vastuunjakotaulu-
kon mukaan osakas. Osakas vastaa myos teetta-
mansa remontin aiheuttamista vahingoista.

Raisan maksettavaksi kuuluvat myés remontin
valvonnasta koituneet kustannukset, silla kyse on
Raisan oma-aloitteisesta muutostyosta. Taloyh-
tiolla on oikeus valvoa osakkaan remonttia. Osakas
vastaa talloin kohtuullisista ja tarpeellisista yhtion
valvontakuluista.

Artikkeli on julkaistu aiemmin Kiinteistélehden
verkkolehdesséa (www.kiinteistolehti.fi).
Kiinteistémedia Oy:n kustantamaa Taloyhtion
vastuunjakotaulukkoa voi tilata osoitteesta
www.kiinteistomedia.fi.
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Kuva: Sanna Koukkula

() Sisdilmaongelman selvittamiseen tarvitaan asiantuntijaa. Kosteus-
vaurioita selvitetaan esimerkiksi pintakosteusmittarin avulla.

muovi ja kiinnitysliima alkavat vanhetessaan hajota, ja niisté voi
haihtua huoneilmaan haitallisia aineita.

Tilannetta tulisi Puhakan mukaan tarkastella kokonaisuutena.

- Jos vanha lattiapinnoite voidaan todeta vaurioitumattomaksi,
en villttiamittd nikisi estettd sen jiattamiselle uuden lattian alle.
Tilloin pitdéd kuitenkin varmistaa materiaalien yhteensopivuus.

Jos vanha muovimatto poistetaan, nousevat esiin dinitekniset
seikat. Lattiarakenteiden dénitekniikassa on suunnitteluvaiheessa
otettu huomioon mattopinnoite.

Puhakan mielesti lattiaremonttiin ryhtyviin olisikin hyvi kiiin-
Ly asiantuntijan puoleen silloin, kun on kyse lattian pinnoitetyypin
vaihtamisesta. Undemmissa rakennuksissa voi olla mahdollista
tavoittaa lattian alkuperiinen suunnittelija, jolla on tieto suunnit-
teluperusteista.

- Asiantuntevan suunnittelijan kiytlo on tarpeen esimerkiksi
silloin, kun vanha mattopinnoite poistetaan ja korvataan liimatta-
valla parketilla.

Suunnittelijan kanssa on syyti keskustella my6s silloin, kun
vanhassa talossa herii houkutus kuoria esiin tunnelmallinen lank-
Kulattia ja hioa se kauniiksi. Lankkujen irrotus diineneristyksen
lisiiimiseksi niiden alle edellyttiid huolellisen suunnittelun. ©
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Nimitykset

Suomen Kiinteistolehti
Toimituspaallikoksi on
nimitetty FM Mirva
Brola. Han aloittaa leh-
dessa toukokuun alussa
ja seuraa tehtavassa

— pitkan paivatyon tehnytta
Jukka Sirenia. Suomen Kiinteisto-
lehteen Brola siirtyy Ortodoksiviestin
paatoimittajan paikalta.

Aiemmin Brola on ollut Reservi-
ldinen-lehden paatoimittajana seka
tyoskennellyt uutisjournalistina mm.
Yleisradion uutistoimituksessa, STT:ssa,
llta-Sanomissa ja Lansi-Savossa. Ha-
nella on kokemusta myés tiedotusup-
seerina toimimisesta Kosovossa.

Suomen Kiinteistolehti on Kiin-
teistomedia Oy:n julkaisema maan
johtava asunto-osakeyhtididen
omistamiseen, yllapitdmiseen ja kehit-
tamiseen erikoistunut aikakauslehti.
Kymmenen kertaa vuodessa ilmes-
tyvan lehden levikki on noin 32 000
kappaletta ja verkkosivujen kuukausit-
tainen kavijamaara yli 50 000.

Kiinteistomedia Oy on Kiinteisto-

liton omistama, kiinteistalan johtava
sisaltotalo, joka julkaisee ja kehittaa
tietosisaltoja ja -palveluja ja jarjestaa
tapahtumia taloyhtidille ja alan ammat-
tilaisille, kuten isannaitsijéille, juristeille,
teknisille asiantuntijoille ja sijoittajille.

Kiinteistoliitto Lappi

Tradenomi Kati Ylivirta
" aloitti toiminnanjohtajana
7 11.3.2021
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Kiinteistoliitto Uusimaa
Uutena jasensihteerina
aloitti 15.3. tradenomi
Anne Suomi.
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Cervi

Niko Atosuo on nimi-
ﬁ tetty Varsinais-Suomen
b , aluejohtajaksi 1.3.2021

! %i . alkaen.

Isdnndinnin Auktorisointi ISA ry
Antti Kumpulainen on
aloittanut asiamiehena
1.3.2021.

Kércher Oy
7 Toimitusjohtajaksi on

1.3.2021 alkaen nimitetty

KTM Pekka Kuusela.

Vahanen Suunnittelupalvelut Oy
DI Jaakko Lénsiluoto on
nimitetty tekniseksi johta-
jaksi 1.3.2021 alkaen.

-
Assemblin Oy
o . LVI-insin6ri Teemu Levo

- on nimitetty Talotekniik-
; J? kaurakointiin LV-asen-
nuspaallikoksi 1.3.2021

H alkaen.

Mielipide

Isannoitsijan on ajettava aidosti taloyhtion etua

Isdnndintiala sai negatiivista julkisuutta Kilpailu- ja kulutta-
javiraston hintakartelliuutisesta. Ala ei ole kyennyt uudis-
tumaan. Taloyhtidille haitalliset toimintatavat ovat istuneet
tiukassa. Viimeistaan kartellitutkimus osoitti, etteivat useat
isdnnointitoimistot ole toimineet paatehtavansa mukaisesti,
eli pitéaneet taloyhtididen edusta huolta.

Kaytannossa tama tarkoittaa esimerkiksi taloyhtididen
palvelusopimusten aitoa kilpailuttamista ja jatkuvaa kustan-
nussaastojen etsimista. Liian moni isannditsija ei vaivaudu
kilpailuttamaan palveluita, saati etsimaan systemaattises-
ti saastoja. Toimistot ohjaavat usein ostamaan palveluita
itsedan lahella olevilta palveluntuottajilta yli markkinahinnan.
Tama tulee osakkaille kalliiksi.

Tuo on vain yksi esimerkki ylisuurista kuluista, jotka
on |6ydetty systemaattisesti vertailudataa hyédyntamalla.
On kasittamatonta, etta suuret isannodintitoimistot ovat
neuvotelleet taloyhtioille yli puolet kalliimpia sopimuk-
sia normaaleista palveluista. 20 vuoden aikana puhutaan
yksittaiselle yhtidlle jopa 200 000-400 000 euron
saastoista.

Jatkossa isannoitsijoiden pitaa kyeta osoittamaan juh-
lapuheiden sijaan teoilla, etta he todella istuvat taloyhtion
kanssa samalla puolella poytaa ja ajavat aktiivisesti asiakkai-
densa etuja. Ei riita, etta isannoitsija kertoo tuntevansa kaksi
palveluntarjoajaa: hyvan ja halvan.

Vaikka kartellitutkinta on iso kolhu alan maineelle, on se

4
i Taloyhtiossi
™ tuumitaan

Tuliko taloyhtiosti esteeton?

Suomessa on yha paljon taloyhtioita, joissa ulko-ovi ei avaudu automaattisesti, hissin ovi
on raskas ja ulko-ovelta hissille monta rappua. Yhden naista korjaaminen ei paljon auta
rollaattorilla kulkevaa paasemaan ulko-ovelta kotiin.

steettomyytti tulisi huomioida enemmiin,

kun yhi vanhemmat ja huonompikuntoiset

asuvat kotona. On hienoa, jos kotona asu-
minen on mahdollista ja litkkuminen omin voimin
uloskin onnistuu. Esteettomyys ei saisi olla vain
nédenndistid. Sen tulisi perustua suunnitelmalliseen
toteutukseen heidin nikokulmastaan, jotka siiti
todellisuudessa hyotyviit.

Olin jokunen vuosi sitten eriin taloyhtion halli-
tuksessa, kun sielld pédtettiin teettii esteettomyys-
remontti ARAn avustuksen turvin. Ulko-ovet auto-
matisoitiin, hissit uudistettiin automaattiovellisiksi
ja alaovilta hissitasanteelle piésyyn asennettiin
kevyt kerroshissi. Mutta kuinkas sitten kivikiin.

Kéyttoonottovaiheessa jirjestettiin asukkaille
kiyttoopastus. Paikalle ilmestyi kaksi ikdihmistéi
hallituksen lisiiksi. Ikdihmisii talossa oli 40 asun-
nosta yli 70 %. Toisella opastettavista oli rollaatto-
ri, toisella keppi. Kun opastuksen lopuksi heidéin
piti yksin kokeilla kevythissin toimintaa alaovelta
porrashissitasolle, tulikin eteen tenkkapoo. Kyllid
laitteet toimivat, jos kiyttijid osaa niitd kiyttad.
Mutta jos kevythissin kiytto vaatii monta eri
vaihetla ja erillisen avaimen ja hissi liitkkuu vain

nappia painamalla, saattaa kiytto jiada pelkiksi
haaveeksi. Ymmiirsin, ettid asennuksen jilkeen
laitetta on lihinna kédyttinyt méidrdaikainen tar-
kastaja.

Jos kevythissi olisi jitetty asentamatta, ei yhtio
olisi saanut esteettomyysavustusta ja koko his-
siuudistus olisi voinut jidda toteutumatta. Kun
kevythissi asennettiin, jdivit kulut yhtion osalta
pienemmiksi. Suosittiinko enemmiin liikuntaky-
kyisid osakkaita kuin esteettomyytti kaipaavia?
Toki kaikki hyGtyivit toimivammasta hissisti ja
automaattiovesta. Mutta en tiedd, miten tehdyt
esteettomyystoimet lisisivit esim. rollaattorilla
kulkevien hissinkayttod.

Automaattiovien aukeaminen yhtakkii ja
nopeasti on saanut muutamilta, kaikenikéisiltia
varpaal mustiksi, kun varoitusta oven éKkillisesti
avautumisesta ei asennettu. Toivottavasti asia on
nyl huomioitu. @

Porvoon ja Hyvinkdéan-Riihimden-Maéntsélén Kiin-
teistoyhdistysten sekd Finlands Svenska Fastighet-
sféreningin toiminnanjohtaja Marika Sipilé vastaa
lukijoita askarruttaviin kysymyksiin.

JONSERED FR2318 FA 4X4 ETULEIKKURI

AMMATTIKULJETTAJAN PENKKI VAPAANA

KEVAAN

HUIPPUTARJOUS LU

LEIKKUULAITE
SISALTYY

5999 -

NORM. 7190,-

Ohjaustehostin, ajovalot, tuntimittari huolto-
muistutuksella. Lisdlaiterungon ansiosta leikkuu-
laitteen voi katevasti vaihtaa toiseen tyolaitteeseen
esim. lumilevyyn, katuharjaan tai niittomurskaimeen.
Teho 9,7 kW. Moottori Jonsered by B&S 4175.
Sylinteritilavuus 500 cm?. Vetotapa neliveto.

Ajonopeus max. 9 km/h. Paino 247 kg. /,
Hankkija

Hyva esimerkki on vuonna 2017 perustettu taloyhtié Hel- my6s mahdollisuus muuttaa isannoéintia rehellisempaan, avoi-
singin Lauttasaaressa. Se sai noin 22 000 euron vuosittaiset ~ mempaan ja taloyhtididen luottamuksen arvoiseen suuntaan.
saastot, kun uusi isdnndintiyritys kilpailutti yhtion palvelus- Luottamus ansaitaan vain nostamalla taloyhtion etu ykkossi-
opimukset markkinahintaisiksi ja vaihtoi ne edullisempiin jalle jokaisessa tehtavassa paatoksessa.
palvelutasoa heikentamatta. Saastoista noin 12 000 euroa
syntyi kiinteistoverosta, kun verotuksen perustana olevassa
nelidmaarassa havaittu virhe korjattiin.

HINTAAN!
(112 CM + 200 €)

Jussi Laukkanen
Eménndintitoimisto Aamun perustaja

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 4-2021 KAMPANJA VOIMASSA 1.4.-30.5.2021. TILAUSTUOTE, KYSY LISAA MYYJALTASI. LISATIETOJA hankkija.fi



TEKSTI: Maria Kangasluoma KUVA: Ville Varonen

Taloyhtion isannoitsijdan tehtdvistd osa tulee suoraan lainsddddannostd, mutta
suurimmasta osasta soovitaan tarkemmain ertkseen. Otkein rakennettu soptmus
hyodyttdd sekd taloyhtiotd ettd palveluntarjoajaa.

MITEN. o o0
ISANNOINNISTA
PITAISI SOPIA?
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sinnoitsijian tehtivistda maariatidn asun-

to-osakeyhtiolaissa ja sovitaan isdnnointi-

sopimuksessa. Yleensi hyvi ja odotusten-

mukainen isinnointi siséltidd paljon muuta-

kin kuin niukat lakiséiteiset tehtévit. Aivan

keskeisti on varmistua siiti, etti molemmil-
la osapuolilla on selkeii, yhdenmukainen Kiisitys sopi-
mus- ja lehtéviisisallosti.

Lisiiksi on sovittava tyonjaosta, niin hallituksen ja
isiinnoitsijin vililld kuin isiinnointiyrityksen sisélli.
Nykyisinnointi on organisaatio-osaamista, missi eri
tehtiviin erikoistuneet henkil6t isinnditsijin sijasta
hoitavat valtaosan arjen toisti. Isdnnoitsijin péédteh-
tiviind on johtaa arjen asioita, hoitaa asiointi halli-
tuksen kanssa seki laatia poytikirjat niin selkeésti,
ettd kuka tahansa organisaatiosta voi toimeenpanna
esille tulleita asioita.

Kiinted korvaus vai erilliskorvaukset

Vield 1900-luvun loppupuolella isinnoinnisti
perittiin yleisesti yhtion koosta ja ominaispiirteisti
riippumatonta kiinteédd hintaa, joka méériytyi kiin-
teiston keskeisten volyymitunnuslukujen perusteella.
Usein mitéén erillisveloituksia ei ollut.

Sittemmin isinnoinnin tehtéiviikentti on laajentu-
nut ja erikoistunut. Kiinteistgjen ikéédntyessi ja asu-
kasrakenteen ja -tarpeiden moninaistuessa on kuluja
alettu kohdentaa aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

- Niinhén se toimii vaikkapa autokaupassa: jos
haluat alumiinivanteet, maksat niisti mukisematta.
Miksi timé periaate ei toimi isinnoinnissid? Yksi syy
lienee perinne ja toinen se, etti isiinnéinnin kuva on
tavalliselle kansalaiselle tiysin sekava. Tissi alalla on

selviisti epdonnistuttu, toteaa Matinkylin Huollon
entinen toimitusjohtaja ja Isinnointiliiton puheen-

johtajana vuosina 2006-2010 toiminut Mikko

Peltokorpi.

Peltokorven mukaan isinnéinnin kiinteédéin
hintaan ei kannata lihted ennustamaan esimerkiksi
teknisen isdnnoinnin tarpeita, jos ja kun ne eivét
ole kiinteistonomistajillakaan selvilli. Sen sijaan
hallituksen kannattaa pyytii esimerkkilaskentaa
erillisveloituksen aiheuttamista kokonaiskustannuk-
sista ennen korjaushankkeeseen ryhtymisti.

Hyvii hallintoa on myés, etté isinnointiyritys
esittid vuosittain palvelumaksukorotuksensa yhtey-
dessi yksikkohintaluettelonsa, joka siséltidéd prosent-
tivertailut péittyneen vuoden veloituksiin.

oo oo

Kartellikeskustelu ihmetyttaa

Isiinnoinnin kartellitutkinnan my6td on ilmennyt
epiily, ettd erillisveloituksilla olisi lihdetty nosta-
maan alihinnoitellun kiinteihintaisen isinnéinnin
kannattavuutta. Epiilyn ytimessi on erillisveloitus-
hintojen merkittiivi nousu kartelliepéilytutkinnan
2014-2017 aikana. Miti tistd miettii Peltokorpi?

- Koko keskustelu tuntuu varsin vastenmieliselti
huomioiden sen, mihin tarkoitukseen Isinnointiliitto
perustettiin: edustamaan isinnéintitoimialaa, vaikut-
tamaan toimintaedellytyksiin, kehittiméin isinnoin-
tid ja osallistumaan kiinteistoalan kehittdmiseen.

Peltokorven mukaan uusien yksikkohintojen
syntymiselle ja hintatason nousulle on loydettivissi
varsin yksinkertaisiakin perusteita: Asunto-osakeyh-
tivlaki muuttui vuonna 2010. Sen my6ti isinnoinnil-
le lankesi kiistatta paljon uusia velvoitteita.
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- Koska sopimuskiytinnot muuttuvat varsin
hitaasti, lainmuutoksen, lisdéntyneen korjausra-
kentamisen seki yleisen kustannustason nousun
vaikutukset tulivat hintoihin mukaan vasta viiveelli,
muutaman vuoden kuluttua.

Peltokorpi ihmettelee suuresti viitetti yhte-
niishinnoittelusta.

- Lihes kaikilla alan toimijoilla on kuluttajavi-
ranomaisen vaatimusten vuoksi

@ Isanndintisopimusten siséllosta ei
Peltokorven mukaan voi antaa valmista,
yhtenaista mallia, koska seka kiinteis-
tojen etta niiden kayttajien tarpeet ovat
niin erilaisia. Siksi hallituksen pitaa kay-
da avoin keskustelu siita, mita kiinteisté
ja sen kayttajat tarvitsevat. Taman jal-
keen on helppo kilpailuttaa tarvittaessa
isanndinnin palvelutuottaja.

Kiksi Asunto-osakeyhtion isinndintitehidiodiluetteloa
(Kiinteistomedia Oy).

Jos isinnoinnin asiakassuhde ei toimi, ei heti kan-
nata pistiid kantapiiti vastakkain. Ensin on syyti
kiydd palveluntarjoajan kanssa avoin keskustelu
siitid, minké pitédisi muuttua ja miten, ettid yhteistyo
olisi mielekistd molemmille. Ellei toivottua muutosta
synny, on palveluntuottajan vaihtaminen ainut tapa.

Huonossa asiakassuhteessa riutumi-

ollut omat yksikkohintansa verkossa o e, nen ci ole kenenkéén ctu.

esilli jo 2000-luvun alusta ldhtien! Huon()t tOlmlJ al Haussa tulee ensisijaisesti olla

Vanha sananl'asku sanoo, ettd “se poistuvat osaava 'isiin1‘1iiint.i'()rgan'isi'fl‘atc.io ]d

joka hiirilld ajaa, se hiristd puhuu” . toissijaisesti hyvi henkil6isinnoit-

Alan kuin alan toimijoiden tavalessa alalta vain siji.

on luonnollista puhua myés hinnois- L3 J - Aivan liikaa kuulee alan huo-

ta. KKV:n mielc}stéi liene; puhuttu VallStunelden noista toimijoista. Ne poistuvat vain

vidristd asioista. pa]ve]unostajien ja aipoastaan valistuneiden palve'lun—
- Isinnointiliitossa on tehty ostajien avulla, toteaa Peltokorpi.

valtavasti hyviid tyGli toimialan ja aVlllla. Jos palvelua ei ymmirretid, muo-

asuntoyhtividen omistajien eteen.

On harmillista, etté tilld kartel-

liepiiilylld leimataan koko toimiala. Jos epiily muut-
tuu tuomioksi, niin osalliset saakoot asiaan kuuluvan
rangaistuksen, mutla ei saastutela silli koko alaa.

Vaakakupissa hinta ja laatu

Kun palvelua lihdetiin ostamaan, hallituksen taytyy
tunnistaa, mité kiinteisto ja sen kiyttijit tarvitsevat.
Tarpeiden tunnistamisessa voi kilyttidid apuna esimer-

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 4-2021

dostuu ainoaksi kriteeriksi helposti
hinta.
- Halvin hinta saattaa olla hyvikin peruste

jossain muussa tuotteessa, mutta isossa palveluko-

konaisuudessa kuten isinnoinnissi se ei toimi, silli
palvelutuotteita ei paperilla vertailemalla saada
vhteismitallisiksi. Hinta pitiii olla sellaisella tasol-
la, etti silli oikeasti voidaan tehdi se, miti asiakas
tarvitsee, ja valinta tehdi hinnan sijasta esimerkiksi
referenssien perusteella. ©
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Kaisa Penttila

AMMATTI: IT-asiantuntija,
Nakévammaisten liitto

HARRASTUKSET: Kasityot.
Pyérittaa paivatyon ohessa
pientd SokkoTaito-kasityolii-
ketta Espoossa.

o
Nakévammaisten
liitto
on nakévammaisten etu-,
asiantuntija- ja palvelujarjes-
to. Se jarjestad muu muassa
koulutusta, tuottaa podcasteja
ja on mukana kansainvalisessa
nakévammaistydssa. Nako-
vammaisten liittoon kuuluu
14 alueyhdistysta ja yhdeksan
valtakunnallista toimialayh-
distysta. Nakévammaisten lii-
tossa on noin 130 tyontekijaa

ja koko jarjestossa yhteensa
noin 180.
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TEKSTI: Maarit Seeling KUVA: Pekka Rousi

Monessa taloyhtiossd endd et voi varata pyykkitupaa tai saunaovuoroa tai
tehdd vikailmoitusta kuin netissd. Kaikille lomakkeet tai isinnoitsijapaloelut
etodt kuitenkaan ole saavutettavissa. Ruudunlukuohjelmilla ja ilman hiirtd
taytettdaodt digilomakkeet helpottavat nikovammaisen asumista.

NAKOVAMMA

HAASTAATIEDONKULUN

Miten hyvin nédkdvammaisten tarpeet otetaan
huomioon uusien kerrostalojen suunnittelussa?
Tietoisuus nitkbvammaisten larpeista lisdédntyy jatku-
vasti, mutta rakentamisen ammattilaiset harvoin kiiin-
tyvit puoleemme suunnittelu- tai remontointivaiheissa.
Usein esteettomyys kisitetéin rampiksi, joka helpottaa
pyorituolilla piédsyi rappuun. Pikkuhiljaa ammatti-
piireissi on kuitenkin alettu heriiti siithen, elti esteel-
tomyys on muutakin, vaikka suunnittelua ohjaavissa
RT-korteissa harvoin lihestytiin asiaa nikovammais-
ten tarpeista. Suurta lipimurtoa ei ole vield tapahtunut.

Mitka asiat haastavat nadkévammaisen
kerrostaloasumisessa?

Nikovammaisen kiisite kattaa seki heikosti ja erittéin
heikosti niikevit, ettd myos tiysin sokeat. Ei ole yhti
ratkaisua, joka auttaisi kaikkia. Riittivi ja oikein koh-
dennettu valaistus on kuitenkin tirkein. Se auttaa myos
jo sokeiksi luokiteltuja, silli moni sokea saattaa nithdi
esimerkiksi auringon valon tai lyhtypylviin loisteen.

Millaisin pienin keinoin ndkévammaisen
asumista voisi helpottaa?

Porrasaskelmat eiviit ole nikévammaisille vilttamétti
esteeltomyysongelma, mutta voivat liséiti turvatto-
muulla, silld nithin kompastuu helposti. Nikovam-
maisuus heikentii tasapainoa. Kontrastiraidat ja
karhennukset askelmien veressi ja reunoissa auttavat
orientoitumista. Niiden tekeminen ei tulisi kovin kal-
liiksi jilkikiteenkiin. Rapun mattovalinnoilla voidaan
lisitéd erottuvuutta. Olennaista on, etti virit erottavat
lattiat seinisti ja ohjaavat siten keppii ja silméi. Kaiteet
ovat myos tirkeiit. Ne kertovat, milloin askellus loppuu.
Monet taloyhtiot pitdvat nykyisin alaoviaan
lukittuina 24/7. Millainen ovikoodilaitteen

tulisi olla, jotta ndkévammainen voisi kayttaa
sita sujuvasti?

Vanhanaikainen, mekaaninen ovikoodilaite, jossa on
tunnusteltavat painonappulat, ovat nikorajoitteisille
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paras ratkaisu. Hyvii on, jos nappula antaa vield vaikka
ddnivasteen. Népyteltiviissi laitteessa tulisi olla myos
tuntonéppéin, jollaiset on ldppérin nidppdimistossi - ja

j-Kkirjainten alla. Niilld nikorajoitteisel hahmottavat

muiden numeroiden paikat.

Ovikoodilaitteissa ja hisseissa on yha
useammin hipaisundytté. Miten ne toimivat
nakévammaisille?

Hipaisunippiimet ovat niikorajoitteisen vinkkelistia
kiyttokelvottomia. Hipaisulaitteen piippaustoimin-

ta on tarpeeton, numero on tullut siini vaiheessa jo
valituksi ja taloyhtion kaikki ovikellot soitettu. Jos taas
uusissa pilvenpiirtijissi alkaa kisikopelolla etsid hissin
nappuloita, tulee huomaamattaan valinneeksi kaikki
52 kerrosta. Samoin ovien erilaiset hipaisulukot ovat
usein tarpeettoman herkkii ja hankalia kdytti.

Miten ndkévammaisten erityistarpeet voi ottaa
huomioon kulkureittien suunnittelussa?

Heikkoniikoiselle pihan hyvi valaistus on suureksi
avuksi. Seki roskakatoksen etti ulko-oven loytamisti
helpottaa, kun oviaukoilla, karmilla ja ovenkahvoilla on
kunnollinen kontrasti taustaan. Sama toimii rappu-
kiytivien sisillid. On tirkeid, ettd hissin ja huoneiston
ovi erottuu selkeiisti seinistid samoin kuin ettei lattia ja
listoitus ole samaa sévyi kuin seind. Kahden erisévyi-
sen maalin kiyttiminen ei tule sen kalliimmaksi kuin
vhdenkiién.

Terveisia taloyhtigille
Elenkin isommissa kerrostaloyhtioissi olisi oltava hy-
villd paikalla, korkeudella ja kontrastilla alueen opaste,

josta niikisi, mikii talo ja rappu sijoittuu minnekin. Kun-

nollinen opaste auttaisi myos taksia, palokuntaa ja mo-
nia muitakin. Samoin hisseihin olisi hyvi saada iéini-
tieto el ole, sulkeutuuko vai avautuuko hissin ovi vaan
se, monennessako kerroksessa ollaan. Hissiremonttien
vhteydessi timé ongelma olisi helposti korjattavissa. @
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TARIK AHSANULLAH
6 ] Péélakimies

Suomen Vuokranantajat ry
A ~ / ’

Vuokranantajan vastuu vuokralaisen
aiheuttamista vahingoista

Taloyhtidissa on yha jonkin verran vaarinkasityksia siita, miten yhtion tulee toimia, jos
osakkaan vuokralainen on aiheuttanut vahinkoa yhtion kunnossapitovastuulle kuuluville

rakennuksen osille.

uokralainen on suoraan lain nojalla velvolli-

nen korvaamaan vuokranantajalleen vahin-

gon, jonka huoneistossa vuokralaisen luvalla
oleskeleva henkilo tahallisesti taikka huolimatto-
muudellaan aiheuttaa huoneistolle. Jos taloyhtié on
vuokrannut itse esimerkiksi entisen talonmichen
asunnon ja taloyhtion vuokralaisen vieras aiheuttaa
vaurioila, voi taloyhti6 vaatia korvausta tisti myos
omalta vuokralaiseltaan.

Osakasvuokranantajalla ei sen sijaan ole saman-
laista isinniinvastuuta vuokralaisensa mahdollisesti
huoneistolle ja rakennukselle aiheuttamista vahin-
goista. Tadmai on perusteltua muun muassa siksi, ettei
vuokranantajalla ole tosiasiallisia mahdollisuuksia
jatkuvasti valvoa vuokralaisensa toimintaa vuokra-
huoneistossa. Vuokranantajaosakas voikin tavallisesti
luottaa siihen, etti vuokralainen toimii asianmukai-
sesli, eikid osakas ole vastuussa sellaisesta vahingosta,
jota hiinen ei ole ollut mahdollista tavanomaisella
huolellisella toiminnalla estii (KKO 2016:33).

Niin ollen asunto-osakeyhtio ei voi vaatia korva-
usta vuokranantajalta vuokralaisen vahingoittaessa
asunto-osakeyhtion kunnossapitovastuulle kuuluvia
rakennuksen osia kuten huoneiston ulko-ovea tai
vesi- ja viemérijarjestelmid. On myos hyvia huomioi-
da, ettei vuokralaisen vastuu vieraistaan koske vuok-
ralaisen vieraiden aiheuttamia vahinkoja taloyhtion
omaisuudelle. Lihtokohtaisesti asunto-osakeyhtion
tulee siten vaatia vahingonkorvausta aina vahingon
todelliselta aiheuttajalta.

Edellytyksend oma huolimattomuus

Vuokranantaja ei siis ilman omaa tuottamustaan
vastaa vuokralaisen asunto-osakeyhtiolle aiheutta-

masta vahingosta.

Mika sitten on tuottamuksellista? Tamé on tul-
kinnanvaraisempi kysymys, josta myos oikeusasteet
ovat olleet eri mielt.

Vuokranantajan huolellisuus on kuitenkin
tarkeid erityisesti vuokralaisen vaihtuessa. Esimer-
kiksi Vaasan hovioikeuden viime kesidni antamassa
ratkaisussa (17.6.2020 nro 260) tuottamukselli-
suuden mééritelmin tiytti se, ettei vuokranantaja
ollut tarkastanut asuntoa vuokralaisen vaihtuessa.
Hovioikeus katsoi — toisin kuin kirijioikeus aiem-
min - ettid vuokranantaja oli laiminlyonyt hinelle
osakkeenomistajana laissa asetetun velvollisuuden
seurata asuntonsa kuntoa ja menetellyt huolimatto-
masti.

Ennaltaehkdiseminen ja vakuutusturva

Mikili vuokralaisen toiminnassa on asunto-osa-
keyhtion nikokulmasta jotain huomautettavaa,
suosittelen yhtion isianndgitsijin tai hallituksen otta-
van aina yhteyttd myos vuokranantajaan matalalla
kynnykselld. Vuokranantajaosakkaan ja taloyhtion
vilinen yhteydenpito ehkiisee vahinkoja myos ennal-
ta. Ilman taloyhtiolti tulevaa tietoa vuokranantaja ei
vilttamatti ole lainkaan perilld siitid, miten vuok-
ralainen huoneistossa asuu. Vuokranantajalla ei esi-
merkiksi ole mitidédn lakiin perustuvaa velvollisuutta
tehdd tarkastuskiynteji sidnnollisesti vuokrattuun
huoneistoon vuokrasuhteen aikana.
Vuokranantajina toimivien osakkaiden kannattaa
lisiiksi tutustua markkinoilla tarjolla oleviin vuok-
ranantajien vakuutuksiin. Usein ne sisiltivit myos
vastuuvakuutuksen, joka voi korvata vuokranantajal-
le vuokraustoiminnasta syntyvii vastuuvahinkoja. ©
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Kunta ja taloyhtio

Kuntapaattajilla on noin puolet taloyhtion euroista paatosvallassaan.

Kesan kuntavaaleissa seka danestajien etta ehdokkaiden kannat-
taa miettia niitad asumisen kustannuksia, joista kunta voi paattaa:
esimerkiksi kiinteistévero, jatehuoltomaksut seka vedesta ja

A
=i
) lammosta perittavat taksat. —
Kiinteistoliiton kerdamien vertailutietojen mukaan puolet ta- )
loyhtididen kuluista on kuntakohtaisesti paatettavia maksuja. i1
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@ Hyvan asumisen edellytykset myés

maankayttopolitiikan osalta paatetaan

kunnissa. Kuntien kannattaa usein tukea
—  esimerkiksi lisa- ja tdydennysrakentamista.

Kuva: Shutterstock
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@ As Oy Tampereen Pohjolankatu
18-20 on hiilinegatiivinen taloyhtid,
kiitos muun muassa aurinkopanee-
lien ja -kerdimien. Kerroimme kah-
desta energiatehokkaasta tampere-
laisesta taloyhtiosta Kiinteistolehden
numerossa 7/2020.

Kuva: Matti Valli

TEKSTI: Matti Valli

Taloyhtiot ostavat energiaa, mutta myos tuottavat sitd itse omaan kdayttoonsd.
Ylijacdmdenergia halutaan myydd jollekin taholle, joka usetmmissa tapauksissa
tarkoittaa kunnallisessa omistuksessa olevaa energiayhtiotd.

TALOYHTIOIDEN
OMAVARAISUUS )
HAASTAA ENERGIAYHTIOT
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iinteistolehti pyysi Kuntaliiton ja
Kiinteistoliiton energia-asiantunti-
joita arvioimaan kehityksen suuntaa.
Kiinteistoliiton Petri Pylsy kertoo, et-
ti energiakauppaa kiydéin seki sih-
0- ettii lampomarkkinoilla. Sihko-
markkinoilla taloyhtiét voivat myydé aurinkopanee-
leilla tuottamansa ylijadiméisihkon sihkoyhtiolle.

Taloyhtitssi aurinkosihkon tuottamiseen ja
myyntiin liittyvi keskustelu on vilkasta. Aikaisem-
min itse tuotettua sihkod oli mahdollista hyodyntia
kannattavasti vain taloyhtion yhteisissi tiloissa.

- Vuoden 2021 alussa voimaan asunut asetusmuu-
tos mahdollistaa energiayhteisot ja hyvityslaskennan.
Ne tekeviit omilla paneeleilla tuotetun siihkon kiyton
kannattavaksi myos yksittiisissi asunnoissa, Pylsy
$anoo.

Ylijdamasahkolla varma ostaja
Oman kilyton ylittivi sihko tulee voida toimittaa
veronhaltijan verkkoon.

- Ylijjaéimienergia on mahdollista myydi. Myynti
ei kuitenkaan ole niin kannattavaa, etté taloyhtiolld
olisi suuri intressi investoida paneeleihin enempii
kuin mitd oman sidhkontarpeen tyydyttiminen vaa-
tii, Pylsy toteaa.

- Néhtiviksi jid, missd médrin uuden lainsiéddin-
non mahdollistamia energiayhteisoji aletaan muodos-
taa. Lihtotaso on varsin alhainen. Kerrostaloja, joiden
katolle paneeleita on jo asennettu, on varsin vihin.

Myos limmitysratkaisuihin liittyvi keskustelu kiy
vilkkaana, etenkin jos iso korjaushanke on nikopii-
rissi.

- Limpomarkkinoiden kehitys on vasta alkuai-
heessaan. Jos ne saadaan toimimaan, taloyhtille
avautuu mahdollisuus myydi eri tavoilla tuottamaan-
sa limpoenergiaa kaukolampdoyhtiolle.

Toistaiseksi Suomessa lienee vain yksi taloyhtio,
jolla on sopimus maaliimmolli ja liimmon talteen-
ottolaitteilla tuotetun ylijidméenergian myymisesti
kaukolampoyhtiolle.

Energialaitoksen tuotettava voittoa
Taloyhtiot tietysti haluaval saada tuottamastaan
energiasta mahdollisimman hyvin hinnan. Kunta-
liiton energia-asiantuntija Vesa Peltola kertoo, etti
omistajiensa méirittelemissi rajoissa energiayhtiot
itse péittiviit, minkilaista hintaa esimerkiksi ta-
loyhtiGiden tuottamasta aurinkoenergiasta makse-
taan. Usein viitehintana toimii porssisihkon hinta.

- Energiayhtiot ovat yleensi osakeyhtiomuotoi-
sia. Niiden on tuotettava omistajilleen voittoa, ellei
vhtigjirjestyksessi osingoista toisin sanota. Osal-
ta myos odotetaan osinkoja. Porssinotecratuissa
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@ Petri Pylsy toteaa, ettad lampokauppaan
liittyen taloyhtion ja energiayhtion vélille
on viela [dydettava hintapolitiikkaa koskeva
yhteisymmarrys.

@ Kaukolampéverkko on myés alusta, jon-
ka avulla hukkalammén hyédyntamisen eri
menetelmia voidaan kehittaa, Vesa Peltola
sanoo.

@ Jorma Koutosen mielesti energiayhtiot
kuuntelevat nykyaan asiakkaitaan entista
herkemmialla korvalla.

tto/Rousi Visions
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Kuva: Kuntaliitto

Kuva: Kiinteistéliitto Pirkanmaa
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< SUPGROUP

WWW.supgroup.com

Energiayhtioille timai ei ole
aivan mutkatonta. Ne eiviit vilt-
tamétti katso hyviilla sité,
ctti esimerkiksi hukka-

limmaolli viilennet- o o ) .
tiisiin kaukolimmaén Hissien purkuty6t valtakunnallisesti
menovelti.

———
- Myos kaukolimmén
tuottaminen fossiilisilla

polttoaineilla heikentid monen

ison energiayhtion kilpailukykyi,
koska yli 20 MW limpdélaitoksel ovat
padstokaupan piirissid. Monelle yhtiolle

timi on kova paikka.

Yli 1000 hissipurkua

045 123 7978

Avointa tiedonvaihtoa k
purku@supgroup.fi

Kiinteistoliitto Pirkanmaan toimitusjohtaja
Jorma Koutonen on tyytyviinen esimerkiksi
Tampereen Sihkolaitoksen toimintaan. Limmon
tuottajana se on pitkiéin toiminut varsin avoimin
kortein.

- Hinnoitteluun, sopimusehtoihin tai kily tin-
toihin liittyvistd muutoksista on annettu yleensi
tietoa etukiiteen. Limpoyhtié on myos kysynyt
mielipidettimme ajatelluista muutoksista, Kou-
tonen sanoo.

Toki taloyhtisiti edustavan jirjeston ja lam-
poyhtion intressit eivit aina ole olleet saman
suuntaisia; asia on tuotu esille julkisestikin.

Kaukoliampokiin ei eniié ole tiydellisessi
monopoliasemassa. Asia tiedostetaan limpoyhti-
lampdoyhtion kilpailukyky ei siily, asiakkaat siirtyvit Ossikin.

Powered by

@ Tampereella moni taloyhtié toteuttaa tai suunnittelee energia-omavaraisuuden lisaamista, ja kaupungin
sahkolaitos suhtautuu asiaan avoimesti. Sdhkolaitoksen paatoimipiste Ratinassa aloitti toimintansa 1919
(suunnittelija kaupunginarkkitehti Lambert Pettersson).

Kuva: Wikimedia Commons / Finnusertop

energiayhtioissi vaatimukset tuloksen tekemiseen

saattavat olla suurempia kuin kuntapuolella, Peltola helposti maalimp6on isoissakin kerrostaloissa. - Energiayhtio kuuntelee nykyiiin asiak-
pohtii. - Vuosikymmenen loppuun mennessi hukkalim- kaitaan entistd herkemmalld korvalla ja myos

kehittdi uusia palveluta taloyhtiiden tarpeisiin,
Koutonen sanoo.

mon osuuden ennustetaan olevan noin kolmannes
kaukolimpo6energiasta. Suurin osa listi saadaan
Lampomarkkinoilla on kilpailua eikd monopolityyp-  teollisuudesta ja palvelinsaleista, mutta toki taloyh-
pinen hinnoittelu ole enid mahdollista. Jos kauko- tioilld on oma roolinsa, Vesa Peltola sanoo.

Lampokauppa nousee agendalle

Kiertotalouden hengessa

Petri Pylsy kertoo, ettd energian myynnille ei ole
suoranaisia lainsdiddinnollisid esteild sen enem-
pid sihko- kuin limpopuolellakaan.

- Taloyhtividen energia-autonomia ja energia-
vhteisot haastavat kuitenkin nykyisen lainsii-
dinnon ja energiaverotuksen, jotta uudet dlyk-
kit ratkaisut olisivat mahdollisia.

Héamiirtyi ei kuitenkaan saa se, elli asun-
to-osakeyhtion tarkoitus on asumispalveluiden
tarjoaminen eiki energian myynti.

- Energiaa tulee tuottaa lihtokohtaisesti

Alltime Oy on suomalainen kiinteisto-
ja infrapalveluita tarjoava perheyritys
joka toimii paikallisesti ympari Suomea.

A,

sinki + Jarvenpaa - Kirkkonummi - Lahti - O

KIINTEISTOHUOLTO

ALUEURAKOINTI
SIHVOUSPALVELUT

010 5833 000
helsinki@alltime.fi

www.alltime.fi

taloyhtion ja sen osakkaiden omaan kiyttoon.
Ylijidmiin osalta sitten katsotaan, voitaisiinko
se kiertotalouden hengessé toimittaa jollekin
hyodylliseen kiyttoon korvausta vastaan, Pylsy
$anoo. 8
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ONKO HISSINNE JO
PARHAAT PAIVANSA NAHNYT?

Lataa nettisivuiltamme ilmainen hissin peruskorjausopas, joka kertoo
hissihankkeen suunnittelusta, luvista, avustuksista ja kustannuksista.
Voit my@s tilata maksuttoman hankekartoituksen asiantuntijaltamme.

www.kone.fi/peruskorjaus | 0800 150 63




KUNTAVAALIT 2021

Kuntavaalikyselymme kolmannella kierroksella maaliskuun lehdessa kaikki
saivat yhteisen kysymyksen ja jokainen puolue myés oman, puolueen

tarkeaksi ilmoittamaa asiaa koskevan kysymyksen. SDP:n vastaukset jaivat
vahingossa pois, mita pahoittelemme. Julkaisemme ne nyt.

vaaliartikkelia ovat luettavissa verkkosivuillamme www.kiinteistolehti.fi,

Kaikki kolme Kiinteistélehden tammi-maaliskuun numeroiden

mukana ndma SDP:n vastaukset.
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Yhieinen kysymys: Mikd on taloyhtividen rooli
ilmastonmuutoksen lorjunnassa ja sen caikutus
asumismenoihin?

AsuntoyhtiGiden energiaremonteissa tulisi kannustaa
eri keinoin maalimmon kiyttoonottoon monesta-
kin eri syysti. Kertainvestointi jirjestelméssi on
suhteellisen suuri, mutta varmuudella kannattava
verraten mihin tahansa muuhun energiamuotoon.
Asumismenojen kehityksessi maalimpo on myos
varmin keino varmistaa menojen pysyminen mah-
dollisimman alhaisella tasolla pidemmiilld ajanjak-
solla. Uusia taloyhtioitd perustettaessa ja yleensikin
uudisrakentamisessa erilaisten puurakentamismah-
dollisuuksien kiyttiminen on kaikin puolin ympéris-
tolle ystavillisempii. Tutkimusten mukaan betonin
valmistus tuottaa 5-8 prosenttia koko maapallon
kasvihuonekaasupiiéstoisti ja tihin voisimme oikein
hyvin omalta osaltamme vaikutlaa panostamalla
kovasti puurakentamisen eri innovaatioihin ja uuteen
tutkimukseen.

Puoluekohtainen kysymys: Miten energiatehokkuut-
ta parhaiten kéytinnossd edistetddn; mitd esim.
ARAn avustuksissa voisi kehitlddi? Kotitalousoihen-
nyksen uudistaminen myos osakkaiden hyodynnet-
tiodksi taloyhtividen remonteissa?
Energiatchokkuusremonteissa olisi syytid huomata
se, elti joskus suuremmaltakin tuntuvat investoinnit
voivat kuolettua hyvinkin nopeasti suurikulutuksisis-
sa kohteissa, mikiili ne toteutetaan jirkevisti. Nédihin
remontteihin voidaan kannustaa parhaiten joko koh-
dennetuilla tuilla tai muilla vastaavilla kannustus-
muodoilla. Avustusten tulisi téillaisista remonteista
puhuttaessa olla sen verran suuria, etti ne tukisivat
taloyhtion piiitosti pidemmilld tihtidimelli selkedisti

jarkevidn muutokseen. Samoin avustuksen suuruus
ja prosenttiosuus voisival hyvin riippua siitii, kuinka

suuri energiatchokkuuden parannus on remontissa.
ARA:n avustukset ovat myos yksi keino tehdi ener-
giaremonteista houkuttelevampia taloyhtisille.
Kotitalousvihennyksen uudistaminen siten, etti
sen kiytto helpottuisi taloyhtividen remonteissa
olisi tasapuolisuuden nimissi hyvi ratkaisu ja sitid
selvitellidin myos hallituksen toimesta. Nykyhallitus
on tukenut suoralla euroméiriiselli tuella energiare-
montleja. Tiami on kannustavampi keino pienituloi-
sia kohtaan kuin kotitalousvithennys.

Jukka Kunnari, kuntavaaliehdokas, Kemi

Kuntavaalit siirtyivat kesdkuulle

Eduskunta hyvaksyi 26.3. hallituksen esityksen
vaalien siirtdmiseksi. Ennakkoaanestys pitenee
kahteen viikkoon.

Esityksessa ehdotetaan seuraavaa:

» aanioikeusrekisterin tietojen poiminta-
paiva (missa kunnassa kukin on aanioikeu-
tettu): 23.4.2021

» ehdokashakemusten jattopaiva: 4.5.2021

« ehdokasasettelun vahvistaminen: 14.5.2021

« aanioikeusrekisteri lainvoimainen 25.5.2021

» kotidanestykseen ilmoittautuminen paattyy
1.6.2021klo 16

» ennakkoaanestys kotimaassa:

26.5. - 8.6.2021

« ennakkoaanestys ulkomailla: 2. - 5.6.2021

« vaalipaiva: 13.6.2021

 tulosten vahvistaminen: 16.6.2021

 valtuustot aloittavat tyonsa 1.9.2021.
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TEKSTI: Eeva Vanska

Melu on hdiritsevdd ddntd, mutta sen lihde et aina ole itsestddn selvd. Yksikin
valitus taloyhtiossd voi olla aiheellinen.

MELUUN

KANNATTAA PUUTTUA

ambollin ryhmiépiillikko Jari

Hosiokankaan ty6hon kuuluvat me-

luun liittyvit selvitykset ja suunni-

telmat rakennetussa ympéristossi.

Rakennuslupavaiheessa tehdéén

usein kiyttoonottomittauksia, jois-
sa tarkistetaan, etti asuinrakennuksen diniolosuh-
teet ovat sellaiset kuin pitdd. Mutta enté jo kilytossi
olevassa asuintalossa?

- Melua voidaan torjua taloyhtioissi eri tavoin. On
hyvil huomala, ettii taloyhtividen kannalta meluun
liittyviid lainsdéddiantod on melko paljon, minka
lisiiksi on erilaisiin vaihteleviin tilanteisiin liittyvii
muuta lainsidida

Miten méirittelisit meluselvityksen?

- Se on selvitys déniolosuhteista ja melutilanteesta

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 4-2021

haluttuun tarpeeseen. Siihen liittyen voidaan antaa
ehdotuksia melun hallinnasta. Taloyhtiéiden kohdal-
la keskeisti on, tuleeko déini rakennuksen ulkopuolel-
ta vai rakennuksen sisilti.

Ympéristo ja rakennus
Kiytdnnon tilanne ratkaisee sen, minké lainsiddinnon
tai standardin mukaan melutilannetta tarkastellaan.

- On olemassa ulkoa rakennukseen sisille tulevaa
melua, ja siini pilevil ympiristoministerion mit-
tausohjeet. Toisaalta rakennustekniikkaan liittyen on
olemassa pari vuotta vanha asetus rakennuksen #é-

niympiiristosti, jossa on omat mittausstandardinsa.
Niiti sovelletaan uuden rakennuksen édéiniolosuh-

teisiin, mutta myos vanhemman rakennuksen Korja-

us- ja muutostsihin. Adniolosuhteita ei saa korjaus-
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ja muutostoissi heikentiii, Hosiokangas painottaa.

Ja jotla asia ei olisi yksinkertainen, on olemassa
vield sosiaali- ja lerveysministerion antama asumis-
terveysasetus ja sen mittausohjeet melusta.

- Lihtokohtana on, etti ensin tutkitaan miti me-
lua ollaan mittaamassa, miti siitd aiheutuu ja miki
on prosessin tavoite. Eli pitédd olla kisitys siitd, miksi
mitataan.

Joskus tapauksiin saattaa joutua soveltamaan
useaa sitintelyd. Siinnosten kesken voi olla pienti
ristiriitaa, esimerkiksi iskumaisen melun kohdalla.

Silloin mittaustulokseen tulee lisiiti luku, joka
korottaa mittausarvoa. Luku on erilainen eri lainséié-
didnnossi: asumisterveysasetuksessa luku on viisi tai
kymmenen ja ympéristomelun puolella viisi desibe-
lidi. Siksi onkin erityisen tirkedd tietiii, mitid melua
on mittaamassa.

- Eniten teemme ympiiristomeluun liittyvii sel-
vittelyi. Taloyhtitiden kohdalla se voi olla esimerkiksi
sisiiin kantautuvaa litkenteen melua.

Hosiokangas sanoo, ettd hyvi keino hallita ulkoa
tulevaa melua vanhoissa taloyhtitissi on ikkunoiden
uusiminen, silld ikkunat ovat yleensi heikoimmin
danti eristivi osa julkisivussa.

- Ja varsinkin jos ollaan muutenkin ikkunaremon-
tin edessi, kannattaa varmistaa asiantuntijalta, ettia
uudet ikkunat estiviit tehokkaasti melua.

Ongelman maérittely
Kun taloyhtiossi koetaan melua, ensimméinen tehti-
vi on médritelld, millaisesta ongelmasta on kyse.

— Aiini voi tulla esimerkiksi ilmanvaihtolaitteistos-

ta tai se voi olla mystinen &ini, jonka alkuldhdetti ei
tiedeti, Hosiokangas sanoo.

Sen vuoksi on tirkeéi, ettd haitasta kirsijia kuvai-
lee tarkkaan, millaista diintd kuuluu ja milloin. Hin
voi kirjata ylos, onko édénessi vaihtelua ja miten se
ilmenee.

osata mitata oikeaa asiaa.

© Tarkkuusluokan yksi integroiva aénita-
somittari, tuttavallisesti melumittari. Kun
hairitsevaa danta mennaan mittaamaan,

tilanteen pitaa olla edustava, ja pitaa

@ Jari Hosiokangas sanoo, ettd meluntorjunnan
hyvaksi ei ole viela tehty riittavasti. - Tama siita
huolimatta, etta tiedetdan melulla olevan selkeita ja
mitattavia terveyshaittavaikutuksia.

- Voi jopa olla niin, etti vain yksi talon asukkaista
kirsii melusta. On tiysin mahdollista, etti rakenteet
kantavat diinen vain yhteen asuntoon héiritsevisti, eli
yksikin valitus voi olla aiheellinen.

Jos taloyhtioon on asennettu uutta tekniikkaa,
sithen kannattaa kiinnittdda huomiota. Joskus maa-
limpopumpun asennuksen jilkeen asukkaat ovat
alkaneel valittaa oudosla diinesti.

- Silloin melu voi syntyi siitd, etti maalimpo-
kompressorin asennuksen yhteydessi ei ole suunni-
teltu dédnieristyksii oikein.

Laite on esimerkiksi voitu asentaa litan kiinteiisti
ilman lattian eristimii. Aiini taas piisee lattian kaut-
ta rakennuksen runkoon, jossa se voi liikkua.

Kun ongelma on méiritelty, taloyhtion kannattaa
kutsua paikalle asiantuntija, joka mittaa hiiritsevin
aianen.

- Joskus taloyhtitssid melua voi aiheuttaa huollon
puute: esimerkiksi ddnenvaimentimet voivat likaan-
tua ja aiheuttaa melua. Pelkistiiin laitteiston puhdis-
tuksella ja sidadolld voidaan ehkiistd meluongelmia.

Yleisissi tiloissa, kuten pyykkituvissa, déinenta-
soa voi alentaa esimerkiksi kattoon asennettavilla
vaimennuslevyilli.

@ Vaimennuslevy voi olla myés
kaunis ja jopa sisustuksellinen
elementti.
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Kuva: Eeva Vanska

Kuvat: Eeva Vanska

O Ulkoa rakennukseen

tulevassa melussa pate-
vat ymparistoministerion
mittausohjeet.

Tyon tilaus huolellisesti

Seki melumittaajia etti melun mittaamisen laitteistoja on monen
tasoisia.

- Mittaajan luotettavuudesta kannattaa oltaa selviid ennen kuin
tilaa vain halvimman tyon. On hyvi pyytii tarjous, josta jo niikee
toimijan ammattitaitoa, Hosiokangas ohjeistaa.

Ammattitaitoinen mittaaja osaa kysyi vastakysymyksii, chdottaa
erilaisia mittaustapoja ja ylipdédnsi perehtyy ongelmaan. Jos mittaa-
jalla on Kkéytossi akkreditoitu laatujirjestelmé, se on hyvi, muttei
kuitenkaan edellytys ammattitaidolle.

Melumittarin, eli &initasomittarin, pitéisi olla laadultaan hyviita-
soinen, mielelldéin tarkkuusluokan yksi laite, joka on kahden vuoden
viilein kalibroitu ulkopuolisessa laboratoriossa.

- Tarkkuusluokan yksi diinitasomittaria voi kiyttii kaikissa mit-
tauksissa, ja se varmistaa osaltaan mittauksen laadun. Kakkosluokan
mittari ei vilttamétti sovellu taloyhtion meluongelman selvittiami-
seen.

IImanvaihtolaitteiden huolto
ja ilmavirtojen siito voivat
ehkiiistii melua taloyhtioissii.

- Tekniikka on muuttunut paljon, mittauslaitteet ovat tulleet mo-
nipuolisemmiksi ja mallinnusohjelmat kehittyneet.

Mittareiden ominaisuuksissa on myos eroa: mittarista voi esimer-
kiksi puuttua taajuuskaista-analyysi. Silloin asumisterveysasetuksessa
mainiltu pienitaajuisen melun mittaaminen ei onnistu, kuten vaikka
maalimpépumpun édinen mittaaminen, joka vaalii terssitaajuuskais-
tojen tarkastelua.

- Tirkein asia muistaa on kuitenkin se, ettid hyvikiddn mittari ei
korvaa huonoa ammattitaitoa, Hosiokangas painottaa. @
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Purkavan uusrakentamisen

toteutustavoista

Maaliskuun alussa tuli kuluneeksi kaksi vuotta ns. purkavaa uusrakentamista koskevien

saannosten lisddmisesta asunto-osakeyhtidlakiin. Nyt onkin luonteva hetki kerrata ne
toteutustavat, joilla taloyhtio voi toteuttaa purkavan uusrakentamishankkeen.

ainmuutoksen my6ti termilld "purkava

uusrakentaminen” larkoilelaan asunto-osa-

keyhtiolain (AOYL) 6 luvun 39 §:n mukaista
hankelta, jossa asunto-osakeyhtion vanha rakennus
puretaan uuden ja pidsidintoisesti suuremman
rakennuksen tielti siten, ettd vanhoille osakkeen-
omistajille tarjotaan vanhoja huoneistoja vastaavia
uusia huoneistoja uudesta rakennuksesta. Purkava
uusrakentaminen voidaan toteuttaa myos osittaise-
na siten, ettéd vain osa rakennuksesta puretaan ja pu-
retun rakennuksen osan tilalle rakennetusta raken-
nuksesta tarjotaan uusia osakehuoneistoja puretussa
osassa sijainneiden osakehuoneistoiden hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajille. Mielestiini
purkavasta uusrakentamisesta voidaan puhua myos
kaikkien muidenkin hankemuotojen kohdalla, joissa
taloyhtion kiinteistolli olevia rakennuksia puretaan
ja tilalle rakennetaan uusia, huolimatta siiti, miten
hanke juridisesti toteutetaan.

1.3.2019 voimaan tulleen AOYL 6:39:n mukaan
taloyhtion purkava uusrakentamishanke on mahdol-
lista toteuttaa 4/5:n méidrienemmistolli siten, etti
vhtiokokous péittii 1) yhtion hallitseman rakennuk-
sen purkamisesta ja uudelleen rakentamisesta; tai 2)
kiinteiston tai rakennuksen tai niiden kiyttooikeu-
den luovuttamisesta purkamista ja uudelleen raken-
tamista varten. Ensimmaisessi vaihtoehdossa hanke
toteutetaan Kkiytinnossid nykyisen asunto-osakeyh-
tion sisilld, esimerkiksi suuntaamalla osakeanti
rakennusliikkeelle tai sijoittajalle, ja toisessa vaihto-
ehdossa yhtio luovuttaa Kiinteistonsi ulkopuoliselle
taholle, joka vastaa hankkeen toteuttamisesta.

Molemmissa toteutustavoissa asunto-osakeyhtion
vanhoille osakkeenomistajille tulee tarjota osakehuo-
neistoja uudesta rakennuksesta. AOYL 6:39 edellyt-
tid, ettd asunto-osakeyhtion vanhat osakkeenomista-

jat saavat vanhan rakennuksen tilalle rakennettavasta
uudesta rakennuksesta vithintéin vanhoja huoneis-
tojaan vastaavat uudet huoneistot niin hallintaoikeu-
deltaan kuin kéyviltid arvoltaan. Niin ikiin vanhojen
huoneistojen kiypien arvojen suhde tulee pysyi
samana myos uusissa huoneistoissa.

Myés yhtion myynnin kautta

Purkava uusrakentamishanke voidaan toteuttaa
myos yhtion selvitystilan ja omaisuuden myynnin
kautta. AOYL 6:38:n mukaan yhtickokous voi péiit-
tdd yhtion selvitystilasta ja kiinteiston tai rakennuk-
sen tai niiden kidyttooikeuden luovuttamisesta 4/5:n
médrdenemmistollid yhtickokouksessa annetuista
ddnisti ja kokouksessa edustetuista osakkeista, jos
vhtion vastuulla oleva kunnossapito tuottaa osak-
keenomistajille huomattavaa vahinkoa osakkeiden
arvo ja osakehuoneistojen kiytettivyys huomioon
ottaen, ja purkautuvan yhtion netto-omaisuus

jaetaan osakkeenomistajien osakehuoneistojen ja

osakeryhmien kilypien arvojen suhteessa.

Purkava uusrakentamishanke on mahdollista
toteuttaa lisiiksi viithemmistdosakkeiden lunas-
tusmenettelylli. AOYL 6:43:n mukaan oikeus ja
velvollisuus lunastaa vihemmistoosakkeet kiyvisti
hinnasta syntyy yli 9/10:n osakeomistus- ja éni-
osuuden perusteella silloin, kun yhtion vastuulla
oleva kunnossapilo tuottaa osakkeenomistajille
huomattavaa vahinkoa osakkeiden arvo ja osakehuo-
neistojen Kiytettivyys huomioon ottaen.

Toistaiseksi eniten purkavia uusrakentamishank-
keita on toteutettu yhtion koko osakekannan myyn-
nillid ulkopuoliselle taholle, kuten rakennusliikkeelle
Lai sijoittajalle. Tamai toteutustapa edellyttii kuiten-
Kin sild, ettid yhtion jokainen osakkeenomistaja
suostuu myymiiin osakkeensa. ©
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Kiinteistdliitto Uusimaa ry

§ Pykiiliviisaulta

Kunnossapitovastuu vai
vahingonkorvausvastuu

Juristien kanssa keskustellessa toistuvat usein termit kunnossapitovastuu ja
vahingonkorvausvastuu. Tuttuja kasitteita, mutta silti niin epaselvia.

dhtokohtaisesti osakas saa muuttaa huo-
neistonsa laatutasoa ja varustusta sellaiseksi
kuin hiin haluaa. Muutostéiden edellytyk-
send on, ettei huoneiston kiyttotarkoitus muutu,
muutostyot toteutetaan hyvin rakennustavan
mukaisesti, eiké niisti aiheudu vahinkoa tai haittaa
yhtiolle tai toisille osakkaille.
Yhtio tai toinen osakas voivat asettaa muutos-
tyolle ehtoja, jos tyo voi vahingoittaa rakennusta
tai huoneistoa tai aiheuttaa muuta
haittaa yhtiolle tai toiselle osakkaal-
le. Osakkaan muutosty6ilmoituksen
saatuaan hallituksen tiytyykin

Tilapéisti

koriskid. Yhtio tai toinen osakas voivat asettaa
muutostyon ehdoksi esimerkiksi, etti osakas esittii
suunnitelmat, joista ilmenee, ettei rakenteiden kan-
tavuus heikenny tai ettii osakas huolehtii uuden lat-
tiapinnan riittiviisti déineneristivyydesti. Laajoissa
muutostoissi yhtio voi asettaa ehdoksi esimerkiksi
kohtuullisen ajan, jonka kuluessa muutosty6 on
tehtivi.

Osakkaan on oltava huolellinen muutostyon
suorittamisessa. Yhtio voi edellyttid
esimerkiksi, ettii osakas ilmoittaa
ctukiiteen muille osakkaille tulevis-
ta vesikatkoista, vaikka ilmoitus-

[ ]
arvioida, voiko Kyseinen muutostyo tavanomaista taululla sekd huolehtii riittévisti

aiheuttaa vahinkoa tai haittaa ja
onko yhtion niin ollen tarpeen asel-

haittaa

polysuojauksesta ja siivouksesta. On
kuitenkin huomattava, etti remon-

taa tyolle ehtoja. Hallituksen taytyy naapurei den teista aiheutuu tyon aikana usein

arvioida myos, vaikuttaako muutos-

viistamittd jonkin verran esimer-

tyd muiden osakkaiden huoneistoi- on Siedettﬁvii. kiksi melu- ja polyhaittaa. Tilapaisti

hin silld tavoin, etta niille osakkaille
taytyy ilmoittaa muutostyosta.

Onpa kyse sitten yhtion tai toisen osakkaan
asettamista ehdoista, ehtojen tiytyy olla tarpeellisia
rakennuksen vahingoittumisen tai muun haitan
vilttamiseksi. Ehtojen asettajan taytyy tarvittaessa
kyetd osoittamaan, ettd muutostyosti voi aiheutua
haittaa. Haitan tdytyy olla olennaista, jotta oikeus
chtojen asettamiseen syntyy.

Asetettavat ehdot riippuvat siitd, minkilaisesta
muutostyosti on kyse. Muutostyo voi esimerkik-
si heikentid yhtion rakennuksen rakenteita tai
aiheuttaa pysyvii aistein havaittavia haittoja kuten
esimerkiksi pysyvii dédnihaittaa tai lisiti vahin-
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tavanomaista haittaa naapureiden
on kuitenkin siedettévi.

Yhtion puolesta muutostyolle asetettavista eh-
doista padttiad padsidantoisesti hallitus. Jos muu-
tostyo on epitavanomainen tai laajakantoinen, asia
on péitettivi yhtickokouksessa. Hallitus voi siirtidi
isinnoitsijan kisiteltiviksi sellaiset muutostyoil-
moitukset, joiden osalta yhtion kanta on vakiintu-
nut.

Yhtio vastaa osakasmuutostyon riittivisti val-
vonnasta, joka sisiltii yhtion ja mahdollisesti osak-
kaiden asettamisen ehtojen noudattamisen valvon-
nan. Valvonnan kustannuksista vastaa muutostyoti
tekevi osakas. ©
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6 Lakipéihkinét

Vuokralaisen vastuu
aiheuttamistaan vahingoista

Asunto-osakeyhtiolaissa ei ole sidnnoksii osakkaan
vuokralaisen vahingonkorvausvastuusta. Vuokra-
laisen vahingonkorvausvastuu muodostuukin muun
sddantelyn puuttuessa vahingonkorvauslain perus-
teella. Niiin ollen vuokralainen vastaa tahallisesti tai
huolimattomuudella aiheutetuista vahingoista taloyh-
LiGLd ja muita asukkaita kohtaan. Vahingosta vastaa
liihtokohtaisesti aina vahingon aiheuttaja itse, mikéli
vahingonkorvauksen edellytykset téayttyvit.

Vuokralaisen aiheuttaessa vahinkoa taloyhtiolle,
voi yhtio vaatia vahingonkorvausta edelld mainitun
vahingonkorvauslain nojalla. Tilloin taloyhtion téytyy
niyttid toteen vahingonaiheuttajan tuottamus ja
vahinko seki niiden vilinen syy-yhteys. Taloyhtion
lisiiksi myos yhtion osakkaat voivat vaatia vahingon-
Korvausta heille aiheutuneista vahingoista vahin-
gonkorvauslain perusteella. Huolimattomuudella
aiheutetun laajan vesivahingon osalta naapurit voivat
vaatia vahingonkorvausta esimerkiksi sijaisasumi-
sen kustannuksista tai alakerran sijoitusasunnon
osakkeenomistaja voi vaatia korvausta vuokratulon
menetyksesti.

Vuokranantajaosakkaalta ei voi lihtokohtaisesti
vaatia vahingonkorvausta timén vuokralaisen aihe-
uttamasta vahingosta, silld vuokralaisen huolimat-
tomassa toiminnassa ei ole kyse osakkaan huolimat-
tomasta toiminnasta. Osakas ei pysty vaikuttamaan
vuokralaisensa menettelyyn, eiké siten esimerkiksi
estamaéin sité, ettd vuokralainen unohtaa keittion

hanan auki.

2R

Jaakko Lindfors
Lakimies
Kiinteistéliitto

N

Kannatusmenettely
vai koeaanestys?

Monen taloyhtion yhtiokokouksessa noudatetaan
perinteisesti niin sanottua kannatusmenettelyi. Sen
mukaan osakkaan yhtiokokouksessa tekeméi paato-
sehdotus otetaan déinestykseen vain, mikiili sitd kan-
natetaan. Asunto-osakeyhtiolaki ei kannatusmenet-
telyé tunne. Lain ja oikeuskiiytinnon valossa kaikki
osakkaiden tekemiit ehdotukset tulee ottaa dénestyk-
seen, ei pelkistidin ne, joita on kannatettu.

Aikaa vievin varsinaisen déanestyksen vilttami-
seksi voidaan tarvillaessa ensin suoritlaa koeédéines-
tys. Mikili "kiisi pystyyn” -koedinestyksessi ddanii
tarkemmin laskematta téysin selviisti todetaan, ettia
osakkaan tekemi piitosehdotus ei saa puolelleen juuri
lainkaan kannatusta, on kokouksen puheenjohtajan
tiedusteltava, vaativatko selviin vihemmiston kannat-
Lajat varsinaista fdénestysti. Jos virallista diinestysti
vaaditaan, on sellainen suoritettava. Téllaisessa tilan-
teessa varsinaista ddnestysti ei kuitenkaan yleensi
vaadita, vaan sen ymmérretiin olevan turhaa. Télloin
kokouksen piiitokseksi tulee yksimielinen mielipide.
Kokouspoytikirjaan voidaan tilloin halutessa kirjata
koedidnestyksen perusteella selviin viihemmiston kanta
eridviinid mielipiteenii, mutta laki ei sithen velvoita.

Katriina Sarekoski
Johtava lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

Lautalattiarakenteen
kunnossapitovastuu

Huoneiston lattia koostuu ainoastaan lautalattiasta eli
rakenteesta. Lautalattia kuuluu yhtion kunnossapito-
vastuulle, silli AOYL:n kunnossapitovastuusidéannosten
mukaisesti yhtio vastaa rakenteiden kunnossapidosta.
Kuitenkin tilanteessa, jossa lautalattiarakenteen péille
on erikseen asennettu osakasmuutostyoni pinnoite,
pinnoitteen kunnossapito kuuluu osakkaalle, sillid
kunnossapitosiinnosten mukaisesti osakas vastaa
huoneiston sisiiosista.

Mikili lautalattiarakenteen péille on asennettu
osakasmuutostyoni pinnoite, mutta osakas haluaakin
palauttaa lautalattian takaisin nidkyviin, vastaa osakas
tistd aiheutuvista kustannuksista. Pinnoitteen pois-
tamisessa, samoin kuin pinnoitteen asentamisessa, on
kysymys osakasmuutostyosti.

Tiina Risiinen
Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry
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Isdannointi
HELSINKI

Aavatalo Oy
Taloyhtididen isannoéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7Zkrs ~ Teemu Hagner
00260 Helsinki
p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi 00510 Helsinki
www.facebook.com/aavatalo www.2727350.fi

Eiran Isénnéitsijatoimisto Oy

Elimaenkatu 20 A 5. krs,
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AKA-kiinteistoarvio

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25, 00100 Helsinki
p. 010 837 0800
info@estlander.fi,
www.estlander.fi
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AKA-kiinteistoarvio

YLEISAUKTORISOINTI

A/ CATELLA PROPERTY OY
p. 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi

Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA, LKV
Koko Suomi

p. 0500 763 427

AN a
www.jll.fi
Keskuskatu 5 B,
00100 Helsinki
www.jll.fi

Jari Tirkkonen
p. 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

A2/ KINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

<. CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Martti Hirvonen
p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Mikko Holopainen
p. 050 306 4034
mikko.holopainen@cbre.com

Valtteri Jokinen
p. 041545 3395
valtteri.jokinen@cbre.com

Ville Kangaskokko
p. 050 5351656
ville.kangaskokko@cbre.com

Olli Kantanen
p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

Vesa Kiviluoto
p. 040 763 6232
vesa.kiviluoto@cbre.com

Pia Pirhonen
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

A"\ FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,
TkL, AKA, KHK, MRICS
Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796
www.fincap.fi

MAA- JA METSATALOUS-

AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV
Kiikanojantie 23,

38300 Sastamala

p. 0400 636 113
www.metsatilat.fi

Jukka Pusa,
toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p- 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p- 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Timo Heikkild, LKV, AKA
p. 0400 167 825
timo.heikkila@metsatilat.fi

Tutustu
suosittuun

palveluun!

TALOYHTION
VasTuunJakKo

TALOYHTION
VasSTUUNJIaKoO

— nyt verkossa

WWW.VASTUUNJAKO.FI

Hei Kiinteistoliiton jasen!

Tiesithan, etta jasentaloyhtion hallituksen jasenena tai
isannoitsijana sinulla on kaytossasi kattavat jasenpalvelut?

Kaytossasi olevat palvelut:

 Laki-, talous-, energia-,
tyosuhde- ja teknisten
asioiden neuvonta

» Koulutustilaisuudet koko
Suomessa

» Verkkokurssit ja webinaarit

e Jasensivujen oppaat,
videot ja lomakkeet

» Uutiskirjeet alueittain
» Jasentiedotteet alueittain

o Kiinteistolehti

Lakineuvonta
" ma-to klo 9-15
“ pe klo 10-15
puh. (09) 1667 6300

signspace

33 % alennus
sahkoisista
allekirjoituksista
ja eta-aanestyksista

Korjaus- ja tekninen neuvonta

':0 ti~to klo 9-12

puh. (09) 1667 6311

www.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi

Eiko taloyhtiosi ole viela jasen? Tayta hakemuslomake osoitteessa:

KITNTEISTO-

MEDIA 2\ .
20 % alennus :
Kiinteistomedia Oy:n «

normaalihintaisista
tuotteista

Neuvontapalvelut ovat jasentalojen kdytettavissa — ota jasennumero valmiiksi esille!

ma-to klo 9-12
puh. (09) 1667 6369

Talous- ja veroneuvonta




Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallét verkkosivuiltamme!

Kiinteistolehden vaalikyselyt verkossa

Suomen Kiinteistolehti kysyi tammi-, helmi- ja maaliskuun numeroissaan
kaikilta eduskuntapuolueilta niiden ndkemyksia asumiseen liittyvista kysy-
myksista. Kaikki Liike Nytia lukuun ottamatta vastasivat, mista kiitos.
Julkaisemme kaikki kolme artikkelia nyt verkossa. Ne l6ytyvat verkko-
lehtemme uutissivuilta |8ytyvista linkeista, jokaisella artikkelilla on omansa.
Nain kaikki paasevat lukemaan ndma ajankohtaiset artikkelit, vaikka nelja
uusinta numeroamme ovat verkossa vain Kiinteistéliiton jasenten (pl.

Vuokranantajat) luettavissa,
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Hiekoitushiekka
uudelleen kdyttoon

Kuivien pihojen hiekkapély nousee
tuulen mukana ilmaan ja voi hei-
kentaa ilmanlaatua. Poista pihojen
hiekoitushiekka kosteana. Hiekka on
painavaa, joten sen laittaminen seka-
jateastiaan ei ole toivottavaa. Sen voi
hyddyntaa uudelleen omalla pihallaan
tai esimerkiksi vieda paakaupun-
kiseudulla HSY:n Sortti-asemalle.
Lehtipuhaltimien kaytt6 hiekanpois-
tossa nostattaa polya ilmaan, minka
vuoksi niiden kaytté hiekanpoistoon
on kielletty paakaupunkiseudun kun-
nissa. Pihojen ja osin jalkakaytavien
puhdistus on kiinteistéjen vastuulla.

Hiekan ja sepelin voi kerata
mahdollisuuksien mukaan talteen ja
hyddyntaa uudelleen omalla pihalla.
Liian painavat jateastiat aiheutta-
vat tyoturvallisuusriskin jateauton
kuljettajalle.

Kuva: Bigstock

Asukkaan tiedonsaantia
kulutuksesta parannetaan

Valtioneuvosto antoi asetuksen, jolla
parannetaan veden ja lampo&energian
kayttajan omaa kulutustaan koske-
van tiedon saantia. Tavoitteena on
myos kasvihuonekaasupaastojen

ja muun ymparistokuormituksen
véahentdminen energian- ja vedenku-
lutuksen pienentyessa.

Energiatehokkuusdirektiivin
edellyttamat lakimuutokset tulivat
Suomessa voimaan 23.11.2020.
Vaatimukset edellyttivat Suomes-
sa muutoksia energiatehokkuutta,
rakentamista ja asumista koskeviin
sdadoksiin.

Asetuksella annetaan yksityiskoh-
taiset sddnnokset kaukolammityksen
ja -jaahdytyksen kulutus- ja lasku-
tustietojen toimittamisesta vahittais-
myyjan loppuasiakkaalle seka veden
kulutus- ja laskutustietojen toimitta-

misesta veden loppukayttajalle.

Kuva: Bigstock

Kilpailu vuokralaisista
kovenee

Suomen Vuokranantajien yhteistyos-
sa Vuokraovi.comin kanssa toteutta-
massa vuokramarkkinakatsauksessa
havaittiin vuokrien nousun hiipuneen
kaikissa kaupungeissa. Vuokrien
nousu hidastui suurissa kaupungeis-
sa ja pysahtyi kokonaan monessa
keskisuuressa. Koronan vaikutuksia
vuokramarkkinoihin voidaan pitaa
kokonaisuutena maltillisina, mutta
poikkeusolot nédyttavat vaikeuttaneen
kaksioiden vuokrausta. Vaikka vuok-
ra-asuntojen kysynta on jatkanut
kasvuaan, tarjonta on kasvanut viela
voimakkaammin. Tilastokeskuksen
vuokratilastojen perusteella vapaara-
hoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat
nousivat koko maassa prosentilla
vuoden 2019 viimeiselta vuosinel-
jadnnekseltd vuoden 2020 viimeiselle
neljannekselle.
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MEDIA

ISANNOINNIN VERKKOKIRJASTO

Ammattilaisen jokapdivéinen tydkalu siséltad isén-
néintialan tarkeimmat tietoteokset. Se kulkee muka-
nasi niin toimistolle, kokouksiin kuin tydmaallekin.
Aina ajan tasalla olevat teokset pitévét sinut mukana
alan kehityksessé.

ak. 119,00 € / kéyttdjé / vuosi

ISANNOINTITEHTAVALUETTELO -
SAHKOINEN LOMAKEPAKETTI

Paketti sisaltéd kaikki isénnainnin kilpailutuksessa ja
ostamisessa tarvittavat lomakkeet. Sen avulla isén-
ndinnin ostaminen on vaivatonta ja hankit juuri sinun
taloyhtidllesi sopivia isdnnadintipalveluja.

ak. 29,00 / kuukausi

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI
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TOINEN VINKKELI
RAKENNUSHOMMIIN.

Me Vesivekilla uskomme, etta tekemisistaan pitaa kantaa vastuu.
Tarjoamme remonteillemme markkinoiden kattavimman takuun, silla
helppoahan se on/menna takuuseen oman tehtaan tuotteista ja omien
ihmisten tyon jalje

salaoj
katost

aremontteih
a ranneihin

sta. Se vastuullisen tekemisen asenne ulottuu nyt myos
n, silla haluamme tarjota asiakkaille kaikki palvelut
ja salaojiin, yhdesta numerosta.

019 211 3900 | vesivek.fi | Takuulla vastataan.

vesivek 4 vuotTa
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