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Helmikuun uﬁtu__uskirjat

ovat taalla — hae omasi!

Uudistalon osakas
— turvaa oikeutesi, turvaa taloutesi

Upouuteen kotiin on ihana muuttaa. Unelma voi kuitenkin muuttua
pettymykseksi, jos rakentamisen jalki on puutteellinen tai vastikkeet eivit
riitd taloyhtion laskujen maksamiseen.

Mité kaikkea uuden asunnon ostajan kannattaa oman etunsa vuoksi ottaa
selville, selvidd Koti uudistalosta -uutuuskirjasta.”

Koti uudistalosta - osakkaan ja taloyhtion hallituksen opas

1. painos, 2018, tuotenro 201, 87 s.

32,00 €

OSAKKAAN HYVITTAMINEN NYT TULI LAHTO -
et - vastikealennuksen hallintaanotto ja haato
usakkﬂﬂn laskentaopas taloyhtiossa
|W Vlﬂﬂlﬂlﬂﬂﬂ Kirja auttaa laskemaan osakkaalle Kirja kertoo, millaisissa
-t g kuuluvan vastikealennuksen tilanteissa hdatoon ja
= i silloin, kun osakkaan aiemmin hallintaanottoon voidaan asunto-

e osakeyhtiossa turvautua ja miten

kyseiset menettelyt hoidetaan.

tekemai remontti voidaan hyvittaa
taloyhtion remontin yhteydessa.

1. painos, 2018, tuotenro 535, 87 s. 2. painos, 2018, tuotenro 355, 103 s.

32,00 € T 3300€

TILAA: ® www.kiinkust.fi S 0757578591 @ kirjamyynti@kiinkust.fi
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Yhtiokokous paattaa

Taloyhtiossa merkittavimmista asioista paattaa yhtidkokous, taloyhtion tarkein paattava elin.
Kokoontuessaan vahintaan kerran tilikaudessa silla on mahti vaikuttaa keskeisimpiin asioihin —
muun muassa siihen, ketka jatkossa istuvat taloyhtion hallituksessa ja kayttavat siella kdytannén
valtaa.

Varsinainen yhtickokous myds vahvistaa tilinpaatcksen seka antaa vastuuvapauden
hallituksen jasenille ja isdnnditsijalle. Kaikkea toki saatelee asunto-osakeyhtidlaki, ja onhan
yhtidkokouksen myds noudatettava taloyhtion yhtidjarjestysta. Tosin senkin muuttamisessa ylin
paatosvalta on yhtidkokouksella.

Osakkaalle yhtidkokous tarjoaa erinomaisen mahdollisuuden paasta vaikuttamaan kaikkia
koskettaviin yhteisiin asioihin. Se myds antaa ajankohtaisen tilannekatsauksen siitd, missa talo-
yhtidssa mennaan ja minkalaisia hankkeita tulevaisuudessa on odotettavissa.

Tiiviin tietopaketin yhtidkokouksesta tarjoaa Jukka Sirenin artikkeli "Kohti hyvaa yhtioko-
kousta”, sivu 22. Kuinka hyvin tiedat nama asiat ennakolta? Sen saat tietaa, kun osoitteessa
Kiinteistolehti.fi / testit testaat tietosi klikkaamalla otsikkoa "Kymmenen kysymysta yhtiokoko-
uksesta”.

Asko Sirkia

SUOMEN Suomen Kiinteistéliitto ry:n jasenetulehti. Imestyy 10 kertaa vuodessa, 93. vuosikerta.

o0 0 . .
Kll“tﬂlstﬂlehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:

Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@kiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.
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Kenties helpoin tapa
parantaa asukastyytyvaisyytta

Postin Smartpost-pakettiautomaatti on tdtd pdivdd: se tuo
pakettitoimitukset suoraan taloyhtion tai toimistokiinteiston
tiloihin vaivattomasti ja pienin kustannuksin.
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prosenttia suomalaisista on vastaanottanut Idhetyksid &l ,‘ o RE B
pakettiautomaatteihin, joita on ollut t&hdn asti esi- PR ’,& L IS |
merkiksi kauppakeskuksissa. - ' N P
Nyt helppokdyttdinen Smartpost-pakettiautomaat- =, “dl J_'M
ti on saatavilla asuin- ja toimistokiinteistdjen julkisiin ¥ T F
tiloihin, esimerkiksi aulaan, ulkoiluvélinevarastoon tai o 4 Kl &
kerhohuoneeseen. - = B
Pakettien vastaanottamisen lisdksi Smartposteihin . {4
voi palauttaa verkkokauppaostoksia tai jattad Iahtevia h i ! fSmartpost tue tavarat

kirjeitd ja paketteja - juuri silloin kun itselle sopii. '.1 i ja palvelut 15hellesi.
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Avaimet kéateen - ja huolto padlle

Posti vastaa automaatin kuljetuksesta kiinteistoon,
asennuksesta, huollosta, yllépidosta ja vakuutuksista.

Smartpost ei tarvitse ulkopuolista séhkoda tai nettiliit- Miksi asukkaiden pitdisi kiirehtid kaupungille, kun IGhetykset ja palvelut
tym&d. Automaatin koko on saddeltdvissa kiinteistdn saa kotitalon Smartpostiin?
kayttajien madran mukaan.

Smartpost maksaa kiinteistén koosta ja sopimuksen Kiireiset ja ika&ntyvdt kiittavat

kestosta riippuen noin sata euroa kuukaudessa.
As Oy Keravan Tervapaanu tilasi Smartpostin ensimmdisten

joukossa.
- Palvelu on nykyajan avainsana. Kiinteistén palveluta-

5 helppoa askelta son parantamisella on suora vaikutus sen arvostukseen ja
S } tin h kkimi asumismukavuuteen. Smartpostin kuukausikustannus on niin

marrpostin han Imiseen pieni, ettd se ei vaikuta meilld yhtidvastikkeeseen, toteaa
1. Tee Smartpost-tilaus osoitteessa www.posti.fi/smartpost taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Reijo Savolainen.
2. Posti varmistaa Smartpost-automaatin sijoituspaikan Paatoksen Smartpostin hankkimisesta teki hallitus.

yhdessd kiinteistdn edustajan kanssa. Palaute on ollut pelkdstaan positiivista.

3. Posti toimittaa ja asentaa Smartpost-automaatin. - qurfposf on simppeli tapa helpottaa kiireistd arkea.

4. Kiinteistn edustaja luovuttaa kohteen avaimet Postille. Ja varsinkin ikaihmisille ostosten ja palveluiden saaminen

5. Palvelu IGhtee toimimaan sovitusti. automaatin avulla kotitaloon voi olla ratkaisevan térkedd,
Savolainen tdhdentad.
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Ajankohta

Talvikunnossapitoa tarvitaan taas

Vuoden haastavimmat kelit vallitsevat nyt Suomessa. Hankaluuksia aiheuttavat katu-
kaytaville jadtyva sulanut lumi, aurauksen tuloksena syntyvat lumivallit ja petollisen jaan
paalle satava lumi. Tilanne vaikeutuu entisestaan, jos kavelija tarvitsee likkumiseensa
apuvalinetta, kuten rollaattoria tai pyoratuolia. Liian usein talvi tarkoittaa heille sita, etta
kotoa ei paase tai ei uskalla lahtea pois.

Tontinomistajan kuuluu poistaa lumi ja jaa tontin kohdalla olevalta jalkakaytavalta seka
myos hiekoittaa tarvittaessa jalkakaytava. Kunta taas vastaa ajoratojen, pyorateiden ja
yhdistettyjen jalankulku- ja pyérateiden talvikunnossapidosta. Tasta padasaannosta on
poikkeuksia esimerkiksi Helsingissa.

Suomen liukkain kyla

Jos koti- tai tydpaikkakuntasi talvikunnossapidossa on puutteita, ota kuva paikasta, jossa
olit liukastua pahasti. Jaa kuva haluamassasi sosiaalisen median kanavassa (Instagram,
Facebook tai Twitter) ja lisdd mukaan tunnisteiksi paikan nimi, #paakallokelit #loppuliu-
kastumisille @invalidilitto @pistesarijat.

Kaikkien kisaan osallistuneiden kesken arvotaan Icebug-nastakengat. Lisaksi Piste-
sarjat Oy, joka on Invalidiliton yhteistydkumppani Paakallokelit-kampanjassa, lahjoittaa
sulanapitokaapelit Suomen liukkaimman kylan rakenteilla olevaan julkiseen kohteeseen.
Kilpailuaika on 31.3.2018 saakka.

Tuulivoimasta lisaa kiinteistoveroa

Tuulivoimaloiden kiinteistdverokertyma nousee, kun tuulivoimalat siirtyivat vuoden 2018
alusta voimalaitosten kiinteistdveron piiriin. Kuudesta Suomen suurimmasta tuulivoimakun-
nasta kolme saa kiinteistdveroa nykyisella voimalakannallaan jopa yli miljoonan vuodessa.

Tuulivoimaloista maksettu kiinteistdvero nousee, kun tuulipuistoissa sijaitsevista
tuulivoimaloista aletaan peria yleisen kiinteistdveron sijaan voimalaitoksen kiinteistdveroa.
Korotus on noin kolminkertainen aiemmin maksettuun yleiseen kiinteistéveroon nahden.
Suomen kuusi suurinta tuulivoimakuntaa saavat kuluvana vuonna olemassa olevista
tuulivoimaloistaan noin 1,4 — 0,7 miljoonaa euroa.
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hallintotapa
hakee palautetta

Kiinteistoalalla toimivat jarjestot
jarjestavat helmikuussa yhdessa
oikeusministerion kanssa kyselytut-
kimuksen, jolla pyritadn saamaan
selville tdhanastiset kokemukset
vuonna 2016 julkaistusta Taloyhtion
hyvé hallintotapa -suosituksesta.
Tulosten perusteella tehdaan joh-
topaatoksia viestinnan ja koulutuk-
sen suuntaamiseksi seka suositus-
ten kehitystarpeista.

Kyselyn kohderyhmia ovat
esimerkiksi taloyhtididen hallitukset,
isdnnoditsijat, osakkaat, toimin-
nantarkastajat, tilintarkastajat ja
kiinteistonvalittajat. Kiinteistoliitto
on mukana hankkeessa. Tulokset
julkaistaan kevaan aikana.

“Talotekniikan in-
$1n00Tt on optimaa-
listen olosuhteiden
asiantuntya. Han
osaa suunnitella ja
kehittdd kiinteistojd
terveellisiksi ja totmi-
viksi”

TAMKin Talotekniikan koulutuspaallikké Pirkko Harsia
Talotekniikan blogissa.

SUOMEN KINTEISTOLEHTI 2 2018



3269 uutta asuntoa

valmistui Espoossa viime vuonna, 795 enemman kuin 2016. Aloituksia oli 4095 eli 595
edellisvuotista enemman. Rakennuslupa my6nnettiin 5287 uudelle asunnolle, 2182 enemman
kuin 2016. Asuntorakentaminen Espoossa on vilkkaampaa kuin vuosikymmeniin.

KIRJAT

TALOYHTION
PUTKIREMONTTI-
OPAS
Taloyhtion putkire-
monttiopas -teok-
sessa kerrotaan,
milloin asuintalojen
vesi- ja viemariputket on korjattava,
millaisia korjausvaihtoehtoja on tar-
jolla ja miten ne eroavat toisistaan.
Lisaksi uudistetussa oppaassa
kerrotaan, mita selvityksia talossa
on tehtava ennen putkiremonttia ja
mita vaiheita putkiremonttiin kuuluu.
Kiinteistéalan Kustannus Oy

HUONEKASVIEN
HENKIINJAA -
MISOPAS

Onko kasveillasi
taipumus kuihtua
heti, kun vilkaisetkin
nithin pain? Ei hataa,
Huonekasvien henkiinjddmisopas —
Vinkkejd hortonomisesti heikkotaitoi-
sille -opas pelastaa tilanteen. Kuinka
saat syklaamin kukkimaan? Millaiset
kasvit viihtyvat kylpyhuoneessa?
Miksi lyyravilkunan lehdet varisevat?
Edellisten kysymysten lisaksi l6ydat
neuvoja muun muassa kasvien va-
lintaan, valon- ja kasteluntarpeeseen,
lannoitukseen ja mullanvaihtoon.
Gummerus

LEIKKAA HE-
DELMAPUUT JA
MARJAPENSAAT
Kukapa ei haluaisi
nauttia oman pihan
ihanista kirsikoista,
makeanhappamista karviaisista tai
syyskesan omenista. Jotta hedelmia
ja marjoja saa vuodesta toiseen,
on puita ja pensaita hoidettava ja
leikattava oikealla tavalla.

Suomen oloihin sovellettu Leik-
kaa hedelmédpuut ja marjapensaat
-teos esittelee myds maassamme
myytavia puu- ja pensaslajikkeita eri
kasvuvyohykkeet huomioiden. Kirjan
selkeiden ohjeiden ja kuvien avulla
saat kotipihasi hedelmapuut ja mar-
japensaat uuteen kukoistukseen.
Otava

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2018

Avustus sahkoautojen latausinfraan
haettavaksi syksylla

Monissa taloyhtidissa on suunnitteilla latauspisteiden toteuttaminen lahivuosina. Vuo-
den 2018 aikana asuinrakennuksen omistavalle yhteisdlle voidaan myontaa avustusta
sahkoautojen latauspisteiden edellyttamiin kiinteistojen sahkojarjestelmiin kohdistuviin
muutoksiin.

Avustuksiin on valtion talousarviossa varattu maararahoja yhteensa 1,5 miljoonaa
euroa.

Sahkaisen likenteen infrastruktuurin edistamisestd on kdynnistymassa selvitys, joka
valmistuu kevaan 2018 aikana. Selvityksen valmistuttua tdsmennetaan avustuksen myon-
tdmisen ehdot ja annetaan hakuohje, joka julkaistaan ARAN verkkosivuilla. Tavoitteena
on, etta avustuksia voi hakea elokuussa 2018. Avustuksen myontaa ARA.

EU:n direktiivi rakennusten
energiatehokkuudesta etenee

Direktiivi vauhdittaa muun muassa sahkdautojen latauspisteiden syntymistd. Se velvoittaa
kiinteistdnomistajia rakentamaan latauspisteet mahdollistavaa infrastruktuuria uudisraken-
tamisessa ja tietyissa laajamittaisissa korjauksissa.

Direktiivin mukaan uusiin tai laajasti korjattaviin asuinrakennuksiin, joissa on yli 10
pysakdintipaikkaa, tulee asentaa putkitus sdhkdkaapelointia varten siten, ettd jokaiseen
pysakdintipaikkaan on mahdollista myéhemmin asentaa sdhkdautojen latauspiste.

Direktiivi edellyttaa tietyin reunaehdoin latauspisteiden mahdollistamista myds muiden
kuin asuinrakennusten uudisrakentamisessa ja laajojen korjausten yhteydessa. Muissa
kuin asuinrakennuksissa riittaa, ettad sdhkdautojen latauspisteitd asennetaan yksi ja mah-
dollistetaan asentaminen vahintaan joka viidenteen pysakdintipaikkaan.

Kiinteistoliitto pitaa tarkedna, ettd direktiivi antaa jasenmaille riittavaa valjyytta luoda
omiin lahtékohtiinsa soveltuvaa lainsdadantda. Direktiivi ei esimerkiksi velvoita rakenta-
maan valmiuksia latauspisteille, jos autopaikat ovat rakennuksesta erillaan, eika korjaus-
hanke liity pysakdintipaikkoihin tai niiden sahkdihin.

— Suomen kannalta on tarkeaa, etta direktiivi antaa mahdollisuuden erotella esimer-
kiksi rakennuksen sisélld ja ulkopuolella olevat autopaikat, sanoo Kiinteistéliton energia-
ja ilmastoasioista vastaava johtava asiantuntija Petri Pylsy.

Pylsyn mielestd nyt on tarkeaa jatkaa hyvaa yhteistyotad ja vuoropuhelua eri sidosryh-
mien kesken direktiivin jalkauttamisessa. Norminpurkutalkoiden hengessd on hyva muistaa,
ettei kansallisessa lainsdadannéssa tule toteuttaa direktiivin vaatimuksia tiukempaa linjaa.

Direktiivi tarvitsee vield lopullisen hyvaksynnan Euroopan parlamentilta. Maaraaika
direktiivin saattamiselle osaksi kansallista lainsdadant6a on 20 kuukautta.

BIGSTOCK



Tutkimustulokset

76

kerros- ja rivitaloyhtio-
ta on Kiinteistoliiton
jisenyhdistysten selvi-

B ettt | 14,10 euroa neliometrilti

k()innille. oli vapaarahoittgisten vuokra-asuntojen keskivuokra Suomessa loka-jou-
lukuussa 2017 Tilastokeskuksen mukaan.

Aktiivisimpia korottajia ovat olleet suuret yhtiot. Yksityiset vuokranan-
tajat lahettavat korotusilmoituksia maltillisemmin ja ovat osin pidattay-
tyneet niistd kokonaan. Vuokraturvan hallituksen puheenjohtajan Timo
Metsolan mukaan tilanne on mielenkiintoinen.

— Uusien vapaarahoitteisten vuokrasopimusten vuokrat eivat enaa
nouse, mutta jo aiemmin tehtyihin vuokrasopimuksiin tehdaan edelleen
inflaatioon nahden erittdin kovia vuokrankorotuksia.

Tapa kirjata korotusehdoksi indeksi lisattyna jollain prosenttikorotuk-

I 5 O —300 sella on yleistynyt.
— Kahden prosentin lisdysta indeksin paélle voi vield pitaa joten-

kin kohtuullisena, mutta viidenkaan prosentin lisdys ei ole harvinainen,

www kiinteistolehti.fi

Lue lisaa

verkosta!

mlljoonan euron Metsola sanoo.
siiiistﬁp()tentiaali on Inflaatio on hyvin matala ja nyt tehtavien vuokrasopimusten vuokrat
. jopa laskevat. Vuokratilaston aineistossa vanhat vuokrasuhteet ovat selva
kuntlen l'akennuskan- enemmistd, joten niiden korotukset dominoivat tilastoa.
nassa Kuntaliiton tut- .
. Vuokrat loka-joulukuussa 2017
kimuksen mukaan.
Vapaarahoitteiset ARA-asunnot
www.valtioneuvosto.fi Vuosimuutos % 2,5 2.6

Lue lisaa

verkostal Léhde: Tilastokeskus, Asuntojen vuokrat 4/2017
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Helmikuun arvonnassa voitti Juhani Kiveli
Valkeakoskelta kirjan Hallituksen tehidvdt ja
ovastuul.
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28 uudelle kokeilulle

myonnettiin kaikkiaan noin 900 000 euroa tukea

Q KI R A_ d. & kiinteistd- ja rakentamisalan digitalisaatiota vauhdittavan
lgl KIRA-digi -hankkeen viidennelld hakukierroksella.
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Lampotilavaihtelut altistavat putkirikoille

Riski vesikalusteiden ja -putkien rikkoutumiselle kasvaa, mikéli kovia pakkasia jatkuu useita
paivia perakkain. Saan lauhtuessa kannattaa tarkkailla putkien riskikohtia ja liitoksia tihkuvi-
en vuotojen varalta. Ongelmia voi parhaiten ehkaista ennakkoon, ihan kotikonstein.

Riski vesikalusteiden tai -putkien rikkoutumiselle kasvaa, kun ldmpétila kohoaa no-
peasti. Se merkitsee isoa riesaa asukkaalle ja pahimmillaan vesivahinkoa.

— Asukas voi tehda paljon putkirikon estdmiseksi, asiantuntija Sami Seuna Motivasta
sanoo.

Seuna kehottaa eristdamaan huolellisesti kohdat, jossa on vesiputkien lapivienti raken-
nukseen ja ainakin ne vesiputken osat jotka sijaitsevat kylmissa tai pakkasilmalle alttiissa
tiloissa. Maassa olevat putket voi eristaa lumikerroksella tai muulla eristemateriaalilla.
Nain kannattaa toimia, jos putket ovat aikaisempina vuosina jaatyneet.

— Peruslampd on pidettéva ylla varastoissa ja vapaa-ajanasunnolla, jos niissa on
vesikiertoinen lammitys tai vesikalusteita. Vesimittaritilan lampétilaa pitaa seurata tarkasti
etenkin laitteen vieresta. Kellarissa seinan vieressa lampdtila voi pahimmillaan laskea
pakkaselle. Edullinen varokeino on pakkasvahti, joka pitaa lampétilan plussan puolella ja
on helppo itsekin asentaa lahelle vesiputkia, Seuna sanoo.

Jaatyneiden putkien sulattelussa kannattaa olla varovainen ja tarvittaessa kaantya
ammiattilaisen puoleen.

Taloyhtio myi kaukolampoa Tampereella

Tampereella tehtiin tammikuun lopulla historiaa, kun taloyhtié kauppasi sahkolaitokselle
kaukoldmp6a sadan kilowattitunnin edesta.

Myyjéna on Kiinteistdlehden jo vuosia seuraama As Oy Tampereen Pohjolankatu
18-20, jonka hanke "liikalammdn” myymiseksi takaisin kaupungin verkkoon oli edennyt
kokeiluvaiheeseen.

— Testasimme kaukoldmmdn myyntia. Testi kesti tunnin, ja sen aikana myimme
kaukoldmpda sata kilowattituntia Tampereen Sahkdlaitokselle, taloyhtidon hallituksen
puheenjohtaja Pertti Vesterinen kertoo.

Aika néyttaa, kuinka paljon kaukoldmpda lopulta likkuu taloyhtiolta takaisin kaupungin
verkkoon. As Oy Tampereen Pohjolankatu 18-20 on vuosien varrella saanut mainetta
ennakkoluulottomista energiaratkaisuistaan.

— Meilld on jo kaksi vuotta ollut kdytdssa lammon talteenotto, tuotamme aurinkoe-
nergiaa ja talomme on tiivis. Na&in meille syntyy toisinaan ylimaaraista lampdenergiaa,
Vesterinen luonnehti Kiinteistdlehdelle viime syksyna, kun taloyhtié oli padssyt Suomes-
sa ainutlaatuiseen sopimukseen ylimaaraisen lammaén myymiseksi kaupungille.

— Taloyhti6 saattaa pystyd myymaan noin 100 MWh vuodessa. Kunhan asennamme
taloomme maaldmmon ja ryhdymme ottamaan 18mpda talteen viemadrista, pystymme
kaksinkertaistamaan myyntimme, visioi Vesterinen tuolloin.
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Isdnndinti, manageeraus
ﬁ ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Nurmijarvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

0 Paikallisesti: Helsinki, Vantaa

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella

luotettavasti, asiakkaita

kuunnellen ja kehittyen
Talotili-palvelu pienten

éILA taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

Pyyda tarjous isanndinnista:
kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Maaliskuun toimet

Hallinto

Kiinteistdliiton suosituksen mukaan taloyhtion yhtidkokous pi-
detaan maaliskuussa. Vaikka laki mahdollistaa yhtiokokouksen
pitdémisen viela kesakuussakin, ei tilikauden aikana tehtévien
asioiden paatoksentekoa kannata viivyttaa lian pitkélle.

¢ Ohjeita yhtiokokousta varten

« Yhtiokokousopas osakkaille ja hallitukselle:
https://www.kiinteistolehti.fi/taloyhtionet/
yhtiokokousopas/

« Puheenjohtajan nuotit yhtidkokouksen johta-
miseen: https://www.kiinteistolehti.fi/yhtioko-
kouksen-puheenjohtajuuden-hoitaminen/

« Kiinteistoliiton Youtube-kanavalla opetusvi-
deoita yhtidkokouksen kulusta: www.youtube.
com/kiinteistoliitto

« Yhtidkokouksessa esitettavat asiat

« Tilinpaatds, toimintakertomus, tilintarkastus-
kertomus ja toiminnantarkastuskertomus

« Hallituksen kirjallinen kunnossapitotarveselvi-
tys seuraavan viiden vuoden aikana

« Hallituksen kirjallinen selvitys tehdyista kun-
nossapito- ja muutostoista

o Yhtiékokouksen paatettavat asiat

« Tilinpaatdksen vahvistaminen

« Taseen osoittaman voiton kayttaminen

« Vastuuvapauden mydéntaminen hallituksen
jasenille ja isannaitsijalle

o Talousarviosta ja yhtidvastikkeen maarasta
paattaminen

« Hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toimin-
nantarkastajan valinta

e Muut kokouskutsussa mainitut asiat

Kiinteistonhoito
Ulkotyot

« Sadevesikaivojen ja rannildammitysten toiminnan
tarkkailu jaatymisriskin vuoksi
o Lumity6t ja liukkauden poisto tarvittaessa

Maaliskuu

+—
19
4= Liputuspaivat
Sisatyot
o Kellokytkimien siirto kesaaikaan ja toiminnan
tarkastus

o Vesi- ja viemarikalusteiden kunnon tarkastus

o Sulku- ja saatoventtiilien kunnon tarkastus

o Alkusammutuskaluston kunnon tarkastus

« Veden, lammon ja sdhkon kulutuksen selvitys ja
vertailu normeerattuihin kulutuksiin aikaisemmin

Viestinta

« Hyvia asukastiedotteen aiheita:

o Auringon alkaessa lammittda asuntoja, voi
asukkaita muistuttaa lammon saadoista ja
oikeista sisalampdtiloista. Lisatietoa: www.
motiva.fi/koti_ja_asuminen/.

o Muistutus asukkaille lukkoturvallisuudesta ja
asunnon pidosta asutun nakdisend murtojen
valttamiseksi hiihtoloman aikana.

Muuta ajankohtaista

o Kesaaikaan siirrytaan 25.3.
o Viralliset ja vakiintuneet liputuspaivat
« 19.3. Minna Canthin paiva eli tasa-arvon paiva
« Kiinteistoliiton ajankohtaiset tapahtumat ja koulu-
tukset www kiinteistoliitto.fi
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Allas joka huomataan

Blanco Cronos XL 8 -altaassa on yhdistettyna maalaisro-
manttisen keraamisen altaan muotoilu ja industriaalinen
ilme. Nayttava allas on varma katseenvangitsija jokaisessa
tilassa. Harmonisen eleetdn pinta antaa altaalle omanlaisen
hillityn ilmeen. Materiaali on harjattua ruostumatonta teras-
ta. Allas on saatavilla IF-mallina, jossa reuna on kiinni pdy-
tatasossa seka tason alapintaan asennettavana U-mallina.
XL-kokoisen altaan syvyys on 190 mm ja etureunan kor-
keus voidaan tehda kalustevalmistajan mallistoon sopivalla
mitoituksella. Altaaseen on saatavilla lisdvarusteena pahki-
napuinen leikkuulauta, joka asettuu tukevasti altaan paalle.

www.lapetek.fi

Suihkuseina
ahtaaseenkin
paikkaan

IDO Showerama 10
-mallisto laaje-

nee kirkaslasisella,
taitto-ovellisella
10-11-mallilla. Uutuus
soveltuu kaytetta-
vaksi suihkuseinana
tai toiseen suihku-
seinaan yhdistettyna
suihkunurkkana.

Taitto-ominaisuu-
tensa ansiosta se
soveltuu hyvin
ahtaisiinkin tiloihin. Tuote on pikalukitusratkaisun ansiosta
helppo asentaa ja siina on runsaasti hienosaatémahdolli-
suudet seka vaaka- etta pystysuunnassa. Alareunan laa-
hustiiviste vahentaa veden valumista suihkun ulkopuolelle.
www.ido.fi
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tuoteuutuuksia

Apu kodin sisatilojen
kosteudentorjuntaan

Liiallinen ilmankosteus voi aiheuttaa ongelmia
sisatiloissa erityisesti syksyll3, talvella ja alku-
kevaasta. Henkelin Pattex-tuotemerkin alle
lanseeraama uusi AERO 360 -kosteudenpoistaja
on helppo apu sisétilojen ilmankosteuden sailyt-
tamisessa hyvalla tasolla.

Kosteudenpoistajan toiminta perustuu erittain
imukykyiseen kalsiumklorididihydraattitablettiin
seka tehokkaaseen muotoiluun, jonka ansiosta ilma
paasee kiertamaan 360 astetta tabletin ymparilla.
Keratty kosteus tiivistyy vetena laitteen sailioon,
josta se on helppo tyhjentaa. Kosteuden liséksi laite

poistaa samalla pahoja hajuja.
Neutraalin tabletin lisaksi
— valittavana on my®és aito-
Y ja eteerisia 6ljyja sisaltavia
. hedelman tai laventelin
tuoksuisia Aromate-
rapia-tayttotabletteja.
Jalleenmyyjina mm. Clas
Ohlson, K-Citymarket,
Tokmanni, ja Bauhaus.
www.pattex.fi

Kaakelimaalilla
uutta ilmetta

Kaakeleiden maalaaminen on nopeampi ja edullisempi tapa kuin
tehda mittava aikaa vieva remontti. Se antaa myos vapauden muut-
taa mielta varivalinnoissa helppoudellaan. Kaakelimaali soveltuu
myds tasojen maalaamiseen. Maston Kaakelimaaleja on saatavilla
7 eri puolikiiltavaa savya ja yksi puolikiiltava lakka. Tyéstaminen
onnistuu katevimmin vaahtomuovisella maalitelalla ja puhdistami-
nen helposti pelkalla vedella.

TM Rakennusmaailman testivoittajan (11/2017) annostelu on
helppoa eika valumista tarvitse pelata. Tydvalineet voi pesta ve-
della. Lopputulos on silea ja kiilloltaan hillityn matta. Vesirasitusta
maali kestaa ongelmitta.

www.maston.fi
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Palvelumuotoilun avulla taloyhtidille sopivat palvelut.

Asiakas on aina
oikeassa

Palvelumuotoilun ja yhteiskehittamismallin
avulla luodaan Isénndintiverkon palveluista
entistd parempaa. s. 14-16.
Kiinteistonhuollossa taas uusi toi-
minnanohjausjarjestelma tuo parempaa
palvelua Lassila & Tikanojan asiakkaille. @ Irmeli Puurtinen, Shabila

Samalla myos huoltomiehen tyotaakka Séastaméinen, liro Mé:h§flen ja )
kevenee. s.17-18 Mikko Tiainen ovat erilaisissa tydpa-
© . joissa kehittaneet Isanndintiverkon

palveluita vastaamaan taloyhtididen

tarpeita.
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Astakas otetaan entistd enemmdn huomioon kun paloveluita kehitetddn.
Iscnnointiverkko uudistaa isannointipaloeluitaan yhteistyossd
asiakkaidensa kanssa USCO-hankkeen avulla.

Isannowntia parannetaan

PALVELU-
MUOTOILUN

QHallituksen puheenjohtaja Irme-
li Puurtinen As Oy Soukanharjusta,
kehittamispaallikké Shabila Saastamoi-
nen, toimitusjohtaja liro Mahonen ja
hallituksen puheenjohtaja Mikko Tiainen
As Oy Satovaylasta pitavat tarkeana
sitd, ettd asiakasta kuullaan, kun heille
suunnattuja palveluita kehitetaan.
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Creation for Business Development), jota ve-
! tivit Laurea ammattikorkeakoulu ja Tampe-
reen yliopiston johtamiskorkeakoulu. Han-
ketta rahoittaa Tekes. Tind vuonna péitty-
viiiin projektiin osallistuu kahdeksan yrityskumppa-
nia (Isinnsintiverkko Oy, Danske Bank Oy, Silta Oy,
Humap Oy, Keva, Kesko Oyj, Fennia ja Verohallinto).

USCO-projektissa kehitetiiiin suomalaisten yritys-
ten valmiuksia digitalisaation hyodyntimiseen. Tar-
kastelussa ovat seki organisaation sisiinen toiminta
sekil asiakkaiden parissa tapahtuva vuorovaikutus.
USCO-projekti uskoo digitalisaation kehittymiseen
tekemiilld ja kokeilemalla.

- Olimme jo osallistuneet Tekesin digibuusti-
hankkeeseen, kun meille tuli mahdollisuus piisti
mukaan tihin hankkeeseen. Digitaalisen puolen
kehittiminen on saanut niisti hankkeista meilld lisidd
virtaa, Isinnointiverkko Oy:n toimitusjohtaja Tiro

| Miihénen toteaa.

sannointiverkko osallistuu kolmivuotiseen
d ; USCO-hankkeeseen (Using Digital Co -

Yhteiskehittaminen ja palvelumuotoilu

| apuna

Isiinnointiverkko kehittii litketoimintaansa yhteiske-
hittimismenetelmin. Kehittdmisti tehdiin yhteis-
tyossit henkilokunnan, sidosryhmien ja asiakkaiden
kanssa. Tyopajat ovat tissi hyvid menetelmi.

- Asiakas on hyvi olla mukana prose
kehiteti viidrid asioita, Isdnnointiverkon kehityspéil-
likk6 Shabila Saastamoinen muistuttaa.

- On erinomaista, etti Isinnéintiverkko on tissi
kehityshankkeessaan kuullut ja kuulee asiakkai-
taan. Eiki pelkiistiddn kuule vaan myos ottaa osaksi
kehittimisti, sanoo As Oy Soukanharjun hallituksen
puheenjohtaja Irmeli Puurtinen, joka on mukana
vhteiskehittimisessi.

USCO Hackathonissa Laurcan opiskelijat analy-
soivat eri persoonat, joille iséinnéintipalveluita kehite-
Liiin. Myos asiakaspersoonat helpottavat palveluiden
kehittdmisti.

Aiemmin kehittiiminen on usein mennyt teknolo-
gia edelld, jolloin asiakkaan tarpeet ovat unohtuncet.
Palvelumuotoilun avulla pyritdinkin kehittiméin
palveluita, joiden avulla asiakkaan arki helpottuu.
Tulevaisuudessa Isiinndintiverkon tarkoituksena
on tarjota kaikki asumisen palvelut yhden luukun
periaatteella.

- Yhteydenotto menee heti oikeaan paikkaan,
Saastamoinen loteaa.

- Vasteaika Iyhenee ja ei olla kiinni virka-ajassa.
Asioita voidaan hoitaa silloin kuin itselle parhaiten
sopii, Mihonen huomauttaa.

Koneelle siirretyt palvelut viihentiviit henkilokun-
nan tybuupumusta ja stressii.

- Isiinnoinnin toimialalla ne myos edistiivit tur-

sa, ettel
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vallisuutta ja yleisti tietoa taloyhtioiti siitelevistia
sangen monipuolisesta ja koko ajan muuttuvasta
lainsdddinnosti. Téssd viranomaistiedon liittiiminen
palvelujirjestelméin on tirkeii, Puurtinen muistut-
taa.

Isannointiala jaanyt jalkeen
digitalisaatiossa

Isinnointialan digitalisaatiosta jilkeenjddnytti
tilannetta on alalla viimeisten vuosien aikana yritetty
parantaa ongelma kerrallaan yksittiisilli sovelluk-
silla. Isdinnéinnin tyokalujen kehittimistarpeet on
tiedostettu jo pitkiin, mutta kustannustehokasta ja

jirkevisti toteutettavaa ratkaisua siihen ei ole vielid

ollut tarjolla. USCO-hankkeen myoté isinndintialan
digitalisoituminen tulee ottamaan aimo harppauksen
eteenpéin.

Isdnnointiverkon uutta siihkoistéd palvelua kehite-
tiin yhteistyossi Talokeskuksen Tampuurin kanssa,

joka on isinndinnin toiminnanohjausjirjestelma.

Tarkoituksena on saada aikaan yksinkertainen, lipi-
niikyvi ja ketteri palvelu asiakkaalle.

- Néen isinnéinnin tulevaisuuden kaksijakoisena.
Merkittdvin syy tihiin on viieston vanheneminen ja
niin kaupunkialueella entistid pidempéiin kodissa
asuminen. Tamd aiheuttaa paineita isinnointitoimen
suuntaan pystyi viestimééin vanhusten kanssa niin
elti asiat tulevat selviksi, kertoo As Oy Satoviylin
hallituksen puheenjohtaja Mikko Tiainen, joka on
myos mukana yhteiskehittimisessi.

- Tekoiily tuo mukanaan isinnéinnin rutiiniteh-
tiviin ihan uuden vaihteen. Valtaosa isinnéinnin ru-
tiineista olisi jo tind péivini kédinnettivissi tekoilyn
tehtiviksi jos vain asiakas on halukas keskustelemaan
automaattisen jirjestelmin kanssa, Tiainen jatkaa.

- Tiedottamisen viitekehys on merkittivisti
nopeutunut. Aiemmin uutisia tuotettiin kerran péi-
viissi, nyt viisikymmenti kertaa piivis
hyviksyttiin se, ettid asian hoitamiseen meni kym-
menen péiviii, nyt asian pitéisi hoitua kymmenessi
sekunnissa, Puurtinen muistuttaa.

i. Ailemmin

Asiakkaat vaativat nykydaan enemman
Isinnaointid kilpailutettaessa taloyhtiot osaavat jo
vaatia peruspalveluiden lisiksi erilaisia digitaalisia
ratkaisuja.

- Voimakas hintakilpailu isinndinnin sektorilla tu-
lee nikkemykseni mukaan takaamaan sen, ettii tekoily
valtaa alaa, Tiainen toteaa.

Isot taloyhtididen remontit tysllistiviit myos
isiinnointialaa.

- Korjausrakentamisessa varsinkin on tirkeés,
etti isinnointiyritykset tarjoavat asiakkailleen oikeaa
tietoa piaitoksen teon tueksi. Varsinkin nuoremmat
hallituksen jidsenet ovat tottuneet hakemaan tietoa
internetisti, mutta vilttimiétti tieto ei kuitenkaan ole

aina oikeaa. Tarvitaan oikeaa tietoa ja sen sovelta-
mista, titd pyrimme jatkossa tarjoamaan entisti
paremmin asiakkaillemme, Mihonen toteaa.

- Korjausrakentamisessa isdnnoinnilld pitiisi olla
enlistid vahvempi rooli osaavan verkoston rakentaja-
na. Olisi myos loivollavaa, elld isinndinnin taholta
pystyttiiisiin entisti enemmiin tarjoamaan laadukasta
rakennusteknisti osaamista taloyhtividen tarpeisiin.
Isiinndintiyrityksen koolla on toki merkitysti, eli
kuinka laajan verkoston korjausrakentamisen saralla
kykenee hallitsemaan. Hallinta tarkoittaa nimittédin
myos objektiivista laadun tarkkailua urakoitsijoiden
tyon jéljessi, Tiainen huomauttaa.

Kohdennettu viestintid on myos entisti tirkeimpéa.

- Nykyiin ihmiset saavat litkaa viesteji jotka
eiviil lopulta kosketa heitid mitenkiin. Kohdenta-
malla viestit juuri niille, joita asia koskee, saadaan
parempia tuloksia viestinniin suhteen. Esimerkiksi
rappukohtainen viestintii sihkoisen jirjestelméin
kautta on jatkossa entistd helpompaa. Tieto jii
myos tilloin jirjestelméin, jolloin voidaan néihdi,
kenelle ja milloin mikikin viesti on mennyt, Saasta-
moinen kertoo.

- Liian usein viestiminen voi taas kizintyi itseéin vas-

Asiakasta on tarkea kuunnella
Vanha sanonta, asiakas on aina oikeassa, pitii
edelleen paikkansa. Asiakasta tulee kuulla; miti hin
oikeasti haluaa.

- Millaiset raportit esimerkiksi asiakas haluaa,
Mihonen sanoo.

Taloyhtiot kaipaavat vuorovaikutusta ja dialogia
isinnointitoimiston kanssa.

-"Somemainen” keskustelu ja palauteen kisittely
on tirkeid. Isinnointiverkko on yhteisomanageri,

joka keskustelee asiakkaidensa kanssa, Puurtinen

toteaa.

Sihkoiset kokoukset ovat myos kohta entisté ylei-
sempid, asiakkaiden toiveesta.

- Meillid on jo olemassa olevien vilineiden kanssa

jérjestetty etiikokouksia, joissa ulkomailla asuvat

sijoittajaosakkaat ovat voineet osallistua hallituksien
kokouksiin, Saastamoinen kertoo.

Sihkoiset kokoukset voivat rohkaista osallistu-
maan enemmén taloyhtion hallintoon, silld vilimat-
kat eiviit eniiéi ole esteeni.

- Skypepalaverit ovat jo tybeldmésti tuttuja, nyt
ne tulevat entistid enemméiin myos taloyhtioihin.
Nuoremmille isinnditsijoille téillaisten palaverien
pitdminen voi olla helppoa, mutta vanhemmille uu-
den tekniikan kiyttoéonotto voi olla aluksi hankalaa,
Mihonen huomauttaa.

— Mutta entiis sitten, kun tulee sithkokatkos? Ja
muistetaan myos tietoturval, Puurtinen muistuttaa.©
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i @ L&T:n uusi toiminnan-
ohjausjarjestelma kertoo

huollolle tehtavét reaaliaikaisesti
tarkeysjarjestyksessa, nayttaa

palveluohjaaja llari Yrjala. Ruu-
tupaperi ja kynd ovat historiaa.

| U

TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkila KUVA: Pekka Rousi

Lassila & Tikanojan huoltohenkilokunta toimit entistd
ennakoidummin uuden totminnanohjausjdrjestelmdn aovulla.
Huoltohenkilokunnan tyomdcdrd vihentyy ja taloyhtioille syntyy
sadstoja kun tyo on suunnitelmallista.

KIINTEISTON-
HUOLILOSTA

entistd suunnitellumpaa
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uutupaperit ovat historiaa L&T:n toimin-

nassa. Kiinteistonhoitaja saa nyt tiedot

péiviin toistd suoraan édlypuhelimeen. Uusi

toiminnanohjausjirjestelmé auttaa suun-

nittelemaan tyépiivin mahdollisimman

optimaalisesti esimerkiksi ajojirjestyksen
osalta.

Toiminta onkin siirtynyt ennakoivaan ja suunniteltuun
kiinteistonhuoltoon. Enéi aika ei mene tulipalojen sam-
mutteluun. Esimerkiksi lumitoissi koneiden ja kiisimiesten
reitit on suunniteltu etukiteen ja ne tulevat kiinnykkiiin.

- Totta kai aluksi jirjestelmiin kiyttoonotossa oli pienii
haasteita. Toki kehittimistii vielid on, mutta suunta on oikea.
Jirjestelmi muistuttaa kitevisti kiinteistokierroksista ja
miti nithin sopimusten mukaan kuuluu, toteaa palvelu-
ohjaaja Hari Yrjili Lassila & Tikanoja Oyj:sla.

Samat toimintatavat valtakunnallisesti

Uuden toiminnanohjausjirjestelmin kiyttoonotto tapahtui
viime vuoden aikana kiinteistonhuollon osalta ja tini vuon-
na siivous ja kiinteistotekniikka ottavat jirjestelmin myos
kayttoonsi. Tilld hetkelld toiminnanohjausjirjestelméi
kéyttid 1000 huoltohenkiloa.

- Aiemmin kéytossd olivat erilaiset huoltokalenterit sekd
huoltomiehen oma piiittely siitd, mité tulisi tehdé, ja tulleet
vikailmoitukset. Nyt toimintamme on ennakoivaa ja suun-
niteltua. Kaikki ennakkohuollot on syotetty jirjestelméin
ja niiden tekoajankohta ja kesto on arvioitu, kuten myos
vikakorjausten kesto, kertoo kiinteistohuollon liiketoiminta-
johtaja Antti Niitynpiii Lassila & Tikanoja Oyj:sti.

- Aika hyvin on nyt voinut antaa jo itsensi unohtaa, etti
miti pitid muistaa huolehtia. Jérjestelmi huolehtii muista-
misesta, Yrjilid sanoo.

Jirjestelmd ohjaa tyotehtiivit huollolle ja huoltohenkilo
niikee tulevat 8-5 tyotd puhelimestaan. Ennalta suunnitel-
lut tehtivit voivat muuttua piivin aikana kiireellisyyden
mukaan.

— Muutaman napin painalluksella saadaan asiat kuitattua
ja tarvittaessa lihetettyd tyopyynto sihko- tai putkimichelle
jérjestelmén kautta, Yrjild huomauttaa.

- Jérjestelmé vihentéd huoltohenkil6iden stressid, Nii-
tynpii muistuttaa.

— Nyt yksittiisen ithmisen ei tarvitse miettid tyGtehti-
viin kiireellisyylld, vaan jirjestelmi méairittiaa sen, loleaa
konsultti Aino-Maija Vaskelainen Qentinel Groupista.
Qentinelin rooli projektissa oli toimia uuden toiminnanoh-
jausjérjestelmiin laadunvarmistajana eli pitid huolta muun
muassa siiti, etti jirjestelmii testattiin oikein ja riittiavisti
ennen sen kiyttoonottoa.

- Toki asukkaiden mielesti jokin tehtivi voi olla prio-
risoinniltaan tirkeimpi kuin mité se jirjestelmin mielesti
on. Sopimukset méérittiviit sen mitd tehdidin missikin
jirjestyksessi ja aluksi olikin hieman hakemista, etti saatiin

jirjestys oikeaksi, Yrjilid kertoo.

Tieto auttaa johtamaan oikein

Tyotehtivisti keriitddn kaikki mahdollinen data, joka jalos-
tetaan sopiviksi raporteiksi. Eniii ei tarvitse johtaa mutulla
vaan reaaliaikainen ticto antaa oikean kuvan siitd, miti
seuraavaksi tehdiiin.

- Tiedolla johtaminen tuo ndksalan tulevaisuuteen. Ai-
kaisemmin on keskitytty ilmoitettujen vikojen korjaukseen,
nyt voidaan keskittyi siihen, ettd toiminta on ennakoivaa ja
vikoja syntyisi mahdollisimman viihin, Vaskelainen sanoo.

- Tdamai on iso muutos entiseen, Vaskelainen jatkaa.

— Meille onkin muodostunut motoksi, etti muutumme
huoltoliikkeeksi vikojenkorjausyhtiosti. Painopiste siirtyy
ennakointiin. Timéi on koko alaa koskeva haaste, Niitynpiii
huomauttaa.

Tyo ei kuormita yksittaista henkiloa liikaa
Jokaiselle tehtiiville on médritelty osaamistaso ja huolto-
henkilolle osaaminen. TAméi mahdollistaa sen, etti ammat-
tilainen hoitaa aina vaaditun tehtivin.

- Nyt tiedimme huoltomiesten ty6t pitkiksi aikaa eteen-
piin, toki vikailmoitukset ja lumity6t yms. muuttavat jonkin
verran aikatauluja, Niitynpéi sanoo.

- Osaava tekiji on nyt oikeaan aikaan oikeassa paikassa,
Niitynpii jatkaa.

Vaikka jokaisella kohteella on nimetty vastuuhenkil6, on
taustalla tiimi, jonka kesken toiti jactaan.

- Kun jirjestelmé huomaa, etti tehtiivid on vield péiviille

jiljelld ja huoltohenkilon tyopiivi alkaa olla péittyméssi,

siirtid se tehtivid niille, joilla mahdollisesti on aikaa ne
tehdi, Niitynpéd kertoo.

Asiakaslahtoisyys tarkeaa

Toiminnanohjausjirjestelmiin hankinta on ollut iso satsaus
L&T:le.
- Asiakkaillamme on omat jérjestelmiit kiiytos

ddn ja
ticdonsiirto niiden ja L&T:n vililli on erittéin tirkeéd,
Niitynpéi toteaa.

Toiminnanohjausjirjestelmén raportit helpottavat myos
isinnoitsijin tyoti.
jjit saavat samat raportit kuin mekin. Jatkossa
sopimuksissa voidaan mééritelld tarkemmin erilaiset tyo-
tehtéviit ja suoritusajat niille, Niitynpéi lupaa.

- Raporttien avulla isiinngitsiji voi myos varmistua siité,
ettéd tyo on todella tehty, Niitynpii jatkaa.

Taloyhtigille uusi toiminnanohjausjirjestelmi tuo lisdarvoa.

- '1y6 on ldpiniikyvii ja yhtiolle syntyy kustannussiiis-
t6jd ennakoivan huollon kautta kun esimerkiksi laitteita ei
rikkoudu, Vaskelainen huomauttaa.

Asiakaskokemukseen tullaan my6s panostamaan jatkossa.

- Huoltohenkilokunnalle jirjestetiéin tinid vuonna asia-
kaskohtaamiscen liittyvéi koulutusta, Niitynpéé kertoo.©
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I.uia“
Lujatalo on

luotettava
kotimainen

korjausrakentaja

Korjauskohteet ovat aina ainutkertaisia eiké kahta
samanlaista kohdetta ole. Taméan vuoksi rakenta-
jan kokemus ja osaaminen korostuvat ja kokenut
korjausrakentaja pystyy pitdmaan myds
odottamattomat tilanteet hallinnassa.

Lujatalo on Suomen suurimpia korjausrakentajia.
Teemme korjausrakentamista yli 60-vuotiaan perheyhtién
osaamisella ja vastuullisuudella. Siksi olemme haluttu ja
uskottava kumppani, olipa sitten kyseessé peruskorjaus,
perusparannus, uudistaminen, linjasaneeraus, lisérakenta-
minen tai energiatehokkuutta parantava remontti. Olemme
toteuttaneet valtakunnallisesti satoja vaativia hankkeita.

Tutustu liséia osaamiseemme, referensseihimme ja
ammattilaisimme nettisivuillamme:

www.lujatalo.fi/korjausrakentaminen

Tilaa samalla itsellesi
korjausrakentamisen uutiskirje!

Lujatalo Oy
IYHDESSA RAKENTAEN

Pédkonttori: Sokerilinnantie 11 b, Espoo

2o

KATTOALAN
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UUS| ELINKAARIKATTO®
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VUODEN

EDULLISEMMIN
JA ENEMMAN KUIN
KATTOREMONTTI

Tarjoamme nyt kattoremontit kokonaisurakkana sisaltden myds
suunnittelun. Uudesta toimintamallista syntyvalla saastollg saatte
katollenne tdyden huolenpidon kattourakoitsijan kokonaisvastuulla
25 vuodeksi. Ota yhteyttd, niin kuulet lisda ELINKAARIKATOSTA®.,

PYPA <5010 680 4000

74 ‘\'TE\X' MYYNTI@KATTOTUTKA.FI

KATI0 =) TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI




YHTIOKOKOUS

Yhtiokokous on asunto-osakeyhtion ylin paattava elin. Siina osakkaat paattavat taloyhtion tarkeimmista asioista.

Varsinainen yhtiokokous

Taloyhtion on pidettava vahintaan
yksi yhtiokokous tilikautta kohti.
Tilikausi on yleensa kalenterivuosi.

:htiliikocll(ouskoln pidettlla'lllé (I;uuden kuluessa

uukauden kuluessa tilikauden paat- oy

tymisestd. Tavallisesti yhtiokokous tl.l.l.l.(aude.n .
on kevaalla. paattymlsesta
Ylimaarainen
yhtiokokous

Ylimaarainen yhtickokous on pidet-
tava, jos

« yhtidjarjestys niin maaraa

» yhtidkokous tai hallitus katsoo
sen aiheelliseksi

« tilintarkastaja tai toiminnan-
tarkastaja tai maaravahemmistd
osakkaista sita vaatii.

e Usein suurista korjaushankkeista
paatetaan ylimaaraisessa yhtioko-
kouksessa.

Varsinaisen

yhtiokokouksen asiat
« Isot korjaushankkeet
« Tilinpaatoksen vahvistaminen,
tili- ja vastuuvapaus

e Vastikkeet ja muut maksut

« Hallituksen, tilintarkastajan ja
toiminnantarkastajan valinta

o Tilin- ja toiminnantarkastajan
valinta

o Muut asiat, jotka yhtidjarjestyk-
sen mukaan kuuluvat varsinaiselle
yhtiokokoukselle

Varsinaisessa yhtickokouksessa voi-
daan paattdad myos muista asioista,
esimerkiksi yhtion kunnossapito- ja
uudistushankkeen toteuttamisesta.
Naiden asioiden tulee olla mainittu-
na kokouskutsussa.
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Koollekutsuminen

Yhtickokouksessa voidaan paattaa
vain asioista, jotka on mainittu
kokouskutsussa tai jotka on lain
tai yhtidjarjestyksen mukaan kasi-
teltdva kokouksessa.

Osakkaalla on oikeus saada
haluamansa yhtiokokoukselle kuu-

kv‘

. @
N\

luva asia kasiteltavaksi, kun se on
kirjallisesti hyvissa ajoin kerrottu
hallitukselle.

Kokouskutsu on toimitetta-
va kirjallisesti kaikille osakkaille,
joiden osoite tai sahkdpostiosoite
on tiedossa. Kutsu on toimitetta-
va aikaisintaan kaksi kuukautta ja
viimeistaan kaksi viikkoa ennen

aikaisintaan

2 kk

Niihtavilla

92 vkoa

ennen yhtio-
kokousta

Min.
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2 osallistujaa

viimeistaan

2 vko

_— Piiitiss-
chdotukset

Toiminta-
kertomus

Tilintarkastus
kertomus

® 9

kokousta, ellei yhtiojarjestyksessa
muuta sanota.

Kokousasiakirjat on pidettava
osakkaiden nahtavilla kaksi viikkoa
ennen kokousta. Kokouskutsussa
on kerrottava, missa asiakirjat
ovat nahtavilla. Lisdksi niiden on
oltava nahtavillda kokouksessa.

Nahtavilla pidettavat

kokousasiakirjat
 hallituksen paatésehdotukset
« viimeinen tilinpaatds

« toimintakertomus

« tilintarkastuskertomus

« toiminnantarkastuskertomus
Asiakirjat on osakkaan pyynnosta
lahetettava hanelle.

Osallistumisoikeus
Yhtickokoukseen saavat osallistua
» osakeluetteloon merkitys
osakkaat ja myos uudet osak-
kaat, jos he pystyvat esittamaan
kokoukselle luotettavan selvityk-
sen osakkuudesta.

« hallituksen jasenet ja isannait-
sija, vaikka eivat olisi osakkaita.
Yhtiékokous voi joissakin tilan-
teissa evata heiltad |asnaolo-oi-
keuden, mutta ei silloin, jos he
ovat myOs osakkaita.

« tilintarkastaja ja toiminnantar-
kastaja.

Kaksi osallistujaa

L EE]

Laissa ei maarata yhtiokokouksen
osallistujien vahimmaismaaraa.
Kokous on paatosvaltainen, vaikka
paikalla on vain yksi osakas. Laki
vaatii kuitenkin valitsemnaan poyta-
kirjantarkastajan, joten paikalla on
kaytannossa oltava kaksi henkilda.



TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Bigstock

Taloyhtion tarketmmastd asioista pddttada yhtiokokous.
Stelld osakkaat saavat ddnensd kuuluoviin.

Kohti hyvdd
YHTIOKOKOU

aloyhtion on pidettivi vithintdén yksi  korjaushankkeista.

vhtiokokous tilikautta kohti, kuuden Osakkaalla on oikeus saada haluamansa, yhtio-
kuukauden kuluessa tilikauden péitty-  kokoukselle kuuluva asia yhtickokouksessa kisitel-
misesti. Tavallisesti tilikausi on kalen-  tiviksi, kun hiin kertoo sen kirjallisesti hyvissi ajoin

terivuosi ja yhtiokokous on keviiilld. hallitukselle, jotta se saadaan kokouskutsuun.
Titd kokousta kutsutaan varsinaiscksi Kokousasiakirjat on pidettiivi osakkaiden nih-
vhtiokokoukseksi. Lisiksi voi olla yliméiriisii tivilld kaksi viikkoa ennen kokousta. Yhtiokokous-

vhtiokokouksia, joissa esimerkiksi paitetiin suurista  kutsussa on kerrottava, missi kokousasiakirjat ovat
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nithtévilld. Asiakirjojen on oltava esilli myos kokouk-
sessa.

Kopio niisti asiakirjoista on osakkaan pyynnosti
ldhetettiivi hinelle, hallituksen vahvistamaa kohtuul-
lista maksua vastaan.

Ikavia ja iloisia asioita

Varsinaisessa yhtiokokouksessa péitetiin muun
muassa tilinpéitoksen vahvistamisesta, mahdollisen
voiton kiyttdmisesti, vastuuvapaudesta hallituksen
jésenille ja isinnditsijille, talousarviosta ja yhtio-
vastikkeesta sekii hallituksen jdsenten, tilintarkasta-
jan ja toiminnantarkastajan valinnasta. Joskus voi
asunto-osakeyhtiolaki tai taloyhtion yhtiojérjestys
miédritd muutoksia tihén luetteloon. Yhtiojirjestyk-
sen mukaan yhtiokokoukselle voi kaulua muitakin
tehtivid.

Lisiiksi yhtiokokous voi péittid esimerkiksi siité,
montako jisentid yhtion hallituksessa on, ellei siti
ole ilmoitettu yhtidjirjestyksessii. Se pitittid myos
vhtigjirjestyksen muuttamisesta.

Yhtiokokous voi péittid asioista, jotka ovat laa-
jakantoisia tai jotenkin epiitavallisia tai vaikuttavat
olennaisesti asumiseen tai asumiskustannuksiin.

Yhtiokokous paittad, nostaako taloyhtio korvaus-
kanteen esimerkiksi hallituksen jiasentd, isinnoitsijiai
tai osakasta vastaan. Uuden taloyhtion yhtickokous
paittad kanteen nostamisesta rakennuttajaa vastaan.
Yhtiokokouksen harkinnassa on myos, halutaanko
erityinen tarkastus yhtion hallinnosta tai kirjanpi-
dosta.

Yhtiokokous pééttiai osakkaan huoneiston ottami-
sesta médridajaksi yhtion hallintaan.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa voidaan paattiaia
myos esimerkiksi kunnossapito- ja uudistushankkeen
toteuttamisesta. Tillaisten asioiden tulee olla mai-
nittuna kokouskutsussa. Yhtickokouksessa voidaan
tehdi paiatoksii vain asioista, jotka on mainittu kut-
sussa tai jotka on lain tai yhtigjéirjestyksen mukaan
Kisiteltivi kokouksessa.

Koollekutsuminen
Ellei yhtioj
kokouskutsu on toimitettava aikaisintaan kaksi kuu-
kautta ja viimeistiin kaksi viikkoa ennen kokousta,
cllei yhtigjirjestyksessd muuta sanota.

Kaikille osakkaille joiden osoite tai siihképosti-
osoite on tiedossa.

Yhtigjirjestyksessi voi olla kutsun muotoa
tiydentivid tai tismentivid médriyksid, joita tulee
noudattaa.

Laissa ei midriti yhtickokouksen osallistujien
vithimméisméirii. Kokous on piiitosvaltainen, vaik-
ka paikalla on vain yksi osakas. Laki vaatii kuitenkin
valitsemaan péytikirjantarkastajan, joten paikalla on

drjestyksessi ole muuta méiriitty, yhtio-
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Suositeltavaa on, ettd kokousasiakirjat ovat nahta-
villd isdnnaitsijan toimistossa.

Lisaksi ne voivat olla tilassa, jossa ei juuri kdy
ulkopuolisia: kerhohuoneessa, pesutuvassa tms.
Niissa vain kaikki osakkaat eivat usein kay, esim.
sijoittajat.

lImoitustaulu ei ole hyva paikka. Asiakirjoja on
hankala lukea, joten joku voi ottaa ne mukaansa.

Paksu nippu voi olla jopa pelastuslain vastai-
nen.

P3aasia on, etta asiakirjat ovat kaikkien
luettavissa, jolloin kukaan ei paase moittimaan
kokousta.

Nahtavilla pidettava:

 hallituksen paatdsehdotukset kokoukselle
« tilinpaatds, toimintakertomus, tilintarkastus-
kertomus ja toiminnantarkastuskertomus

Suositeltavia my&s:

« hallituksen kirjallinen selvitys kunnossapito-
tarpeista.

« hallituksen kirjallinen selvitys tehdyistad huo-
mattavista kunnossapitotdista.

kiytinnossi oltava kaksi henkiloi. Toinen heistii voi
olla isdnnoitsiji.

Osallistumisoikeus

Yhtiokokoukseen saavat osallistua osakkaat, jotka on
merkitty osakeluetteloon, seki uudet osakkaat, jotka
pystyviit esittiméin kokoukselle luotettavan selvityk-
sen osakkuudestaan.

Lisiiksi yhtickokoukseen saavat osallistua halli-
tuksen jisenet ja isinnoitsiji, vaikka he eivit olisi
osakkaita. Yhtiokokous voi joissakin tilanteissa eviiti
heiltd ldsniolo-oikeuden, mutta ei silloin, jos he ovat
myos osakkaita.

Tilintarkastajalla ja toiminnantarkastajalla on
myos oikeus olla lisni yhtickokouksessa ja usein se
on suositeltavaakin. Erdissi tilanteissa vuokralaisella
on lisniolo-oikeus kokouksessa. @

Liihteitd ja lisdd tietoa:

Kristel Pynnonen: Osakkaan yhtiokokousopas (Kiin-
teistoalan Kustannus Oy 2017).

Marina Furuhjelm, Annika Kemppinen ja Mia
Pujals: Pddtoksenteko taloyhtiossi (Kiinteistoalan
Kustannus Oy 2015).

Taloyhtion yhtidkokous (HTHJ-ekurssi, www.kiin-
Kust.fi)
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taloyhtio-
asiakkaista
suosittelee!

Tiedatko,
missa kunnossa
taloyhtiosi katto on?

Tilaa ilmainen Kattokatselmus
se saastaad aikaa ja rahaa.

toteutettua
kattoremonttia
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"Nordbygg on tarkea
ammattiroolillenr”

Anders Carlsson
Kestavyysvastaava, Signalisten
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Anders Carlsson
Signalisten

~ Catarina Holm
Siemens

Helen Sande
Flinks Jarn

Lars Kjellgren
Bengt Dahligren

NORDBYGG

10.-13. huhtikuuta 2018

Nordbygg on rakennus-, LVI- ja kiin-
teistoalojen tarkein kohtaamispaikka
Pohjoismaissa. Taalla kollegat, tilaajat

TAALLA RAKENNETAAN:

f '_5\ ja toimittajat tapaavat toisiaan, tutus-
-r?; 'i tuvat uutuuksiin, tekevat kauppoja ja
S kehittavat uusia projekteja.
.‘. 5 Nouda vapaalippusi jo tédndén tunnuk-
f 3 sella Nordbygg18 osoitteessa

nordbygg.se
@ Stockholmsmassan

Malin Hart Randes
Veidekke Bostad
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Osakaskokous, sa-
malla mahdollisesti
rakennuttajan info

akennusvalvonta tarkastaa, etti ra-
kennus on asumiskelpoinen, turval-
linen ja rakennusluvan mukainen.
Loppukatselmuksessa hyviitksyminen
el tarkoita, ettei rakennuksessa voisi
olla asuntokauppalain tarkoittamia
virheiti. Huoltokirja luovutetaan rakennuksen omis-
tajille, kiytinnossi hallitukselle tai isinnaitsijille.

Muuttotarkastus ja ostajan oma tarkastus
Isoilla rakennuttajilla on tapana jérjestiii ostajille
niin sanottuja muuttotarkastuksia ennen siséin
muuttoa. Ostajan reklamaatioiden perusteella raken-
nuttaja voi tehdi niin sanottuja muuttotarkastuskor-
jauksia.

- Laki ei kuitenkaan tunne varsinaista muutto-
tarkastusta, eiki rakennuttajalla ole velvollisuutta
sitd jirjestdd, Suomen Kiinteistoliiton piilakimies
Kristel Pynnonen sanoo. Pédisidintoisesti rakennutta-
ja korjaa ensin todelliset asumista haittaavat virheet,
ja vuositarkastuksen jilkeen pienemmiit virheet.

Uudiskohteen rakenteet elivit usein parinkin vuo-
den ajan. Esimerkiksi seinien halkeamat kannattaa
korjata vuosikorjaustoiden yhteydessi yhdelld kertaa,
koska halkeamia voi ensimmiiisini vuosina syntyi
liséiéi. Ne eiviil kilyldnnossi ole asumista hailtavia
puutteita.

- Muuttotarkastus jirjestetiin noin kuukautta
ennen valmistumista. Asiakas kily tydmaan edustajan
kanssa lipi huoneiston ja tekee mahdollisen puute-
listan. Puutteet pyritiéin korjaamaan valmistumiseen
mennessi. Asuntokauppalain mukaan myyji saa
kuitenkin siirtidi pienten, asumista haittaamattomien
virheiden korjaamisen vuositarkastuksen yhteyteen,
joten néiden korjaamisesta voidaan myos sopia
tapauskohtaisesti, YIT Rakennus Oy:n hallintopéil-
likké Merja Vainikka kertoo.

Asunnon ostaja tekee oman vastaanottotarkas-
tuksensa. Se kannattaa tehdé ennen kuin huoneisto
tiyttyy huonekaluista. Silmédméériisen tarkastuksen

Ostajille jarjestetty
"ensimmainen tar-
kastus” - ei lakisaa-
teinen! Voi olla jo
ennen valmistumista

Rakennuksen vi-
ranomaistarkistus

lisitksi kannattaa tarkastaa huoneiston varustelu:
vastaako se sovittua ja myyntiesitteessii luvattua.
Havaituista puutteista ilmoitetaan viilittomasti kirjal-
lisesti myyjille ja rakennuttajalle.

Vuositarkastus

Vuositarkastus on osakkaiden ja yhtion tekemé konk-
reettinen tarkastus. Myyjin on jirjestettivi vuosi-
tarkastuskokous. Siinii todetaan seki asunnoista etti
muualta talosta loytyneet virheet.

Vuositarkastuskokous on pidettiivi aikaisintaan
12 kuukautta ja viimeistidin 15 kuukautta sen jilkeen,
kun rakennusvalvonta hyviiksyi rakennuksen kiyt-
toonotettavaksi.

Kokoukseen osallistuvat rakennuttaja, ostaja ja
taloyhtio ja halutessaan myos hankkeelle vakuuden
antaneen tahon edustaja. Kokouskutsu lihetetiiin
asianosaisille vihintdédn kaukausi ennen kokousta.

Myyjin on laadittava vuositarkastuskokouksesta
poytikirja, johon Kirjataan asunnoissa ja kiinteiston
muissa osissa ilmenneet virheet. Kaikille osapuolil-
le on varaltava lilaisuus tarkastaa poytikirja. Sitd
koskevat huomautukset tulee esittiid kohtuullisessa
ajassa. Aikaa on oltava vihintiiéin kolme viikkoa poy-
tikirjan saannista.

Usein myyji kirjaa poytikirjaan oman nikemyk-
sensd siitid, onko virhe myyjéin vastuulla. Jos ostaja
tai taloyhtio ovat eri mieltid myyjin kanssa, voidaan

joutua asuntokauppariitaan.

Osakas ja taloyhtio tarkkoina

Kristel Pynnonen kertoo, ettd osakkaan ja taloyhtion
oikeus ja velvollisuus reklamoida virheisti jakautuvat
samalla tavalla kuin asunto-sakeyhtitlaissa sééidetty
kunnossapitovastuu.

- Vastuu huoneiston sisiosista on pédsiiintoisesti
osakkaalla ja reklamaatiot niiden vioista esitlii piai-
sidntoisesti osakas.

Tavallisesti myyji lihettéi ostajille puutelistat,

joihin ostajat merkitsevit havaitsemansa virheet.

Hallinnon luovutus-

kokous ("ensimmai-
Ostajien omatoiminen nen yhtidkokous”)
tarkastus ennen kalus- - rakentamisvaihe
tamista ja muuttoa paattyy
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Vuositarkastuksessa kiydéin listan puutteet lipi ja
tarkistetaan huoneisto niiden pohjalta.

Vuositarkastus on ostajalle tiirkeid. Hiin ei voi vuo-
sitarkastuksen jilkeen esittiid vaatimuksia sellaisten
virheiden osalta, jotka hiin on havainnut tai hiinen
olisi pitinyt havaita vuositarkastuksessa. Tarkastuk-
seen kannattaa siis suhtautua vakavasti.

Ostaja ei voi vaatia korjattavaksi virheiti, jotka
ovat seurausta asumisesta, kuten naarmuja lattiassa
tai kolhuja seinissi. Sellaisiin kannattaa kiinnittidi
erityisti huomiota jo ostajan omassa vastaanottotar-
kastuksessa ennen muuttoa. Merkitykselliset kolhut
ja naarmut kannattaa myos kuvata vastaisuuden

aralle.

Taloyhtislld on lain mukaan vastuu huoneistojen
rakenteisla, eristeislé ja perusjirjestelmisti. Taloyh-
10 laatii rakenteellisten, muualla kuin huoneistoissa
olevien vikojen luettelon ja yhteisten tilojen puute- ja
virheluettelon. Taloyhtion on huolehdittava, etti
vuositarkastus tehdédin myos tyhjillédéin tai myymétti
oleville asunnoille.

Taloyhtion puolesta vuositarkastukseen liittyviit
tehtiviit hoitavat taloyhtion hallitus ja isinnéitsija.
Tami on yksi uudistalon hallituksen ja isinndéitsijin
tirkeimmisti tehtivistd. Taloyhtiokiiin ei voi enédéd
vuositarkastuksen jilkeen esitldéd vaatimuksia sellais-
ten virheiden osalta, jotka yhtié on havainnut tai sen
olisi tullut havaita vuositarkastuksessa. Tarkastuk-
seen kannattaa siis pyrkii luettelemaan kaikki silld
hetkelld havaittavissa olevat virheet.

Taloyhtion kannattaa kiyttidd tarkastukseen ulko-
puolista asiantuntijaa. Asiantuntijaa valittaessa on
painotettava hiinen koulutustaan, todellista asiantun-
temustaan ja ammattitaitoaan. Péteviin asiantuntijan
kiyttiminen auttaa useimmiten vélttdméin erimie-
lisyydet. Osaamattoman tarkastajan virheellisistia
ja perusteettomista lausunnoista, joiden perusteella
taloyhtio virheellisesti reklamoi rakennuttajaa, voi
syntyi pitkd, kallis ja turha riita.

Tarkastuksissa tulee kiinnittédé erityistd huomiota

Huoneistojen hallinta
siirtyy ja avaimet Uuden hallituksen

luovutetaan - usein kokous ja mahdol-
jo ennen hallinnon lisesti viela asukas-

luovutusta kokous
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huoneiston mérkétilojen lattioiden kaatoihin ja lat-
tiakaivon rakenteeseen ja asennukseen. Jos uudista-
lon kaadoissa havaitaan puutteita tai ne ovat muuten
virheellisid, pitiii kaadot korjata asianmukaisesti.
Vuositarkastuskokouksen pitiminen ei vapauta

myyjii vastuusta niiden piilevien virheiden osalta,

joita ostajan tai taloyhtion ei vuositarkastukseen

mennessi ole ollut mahdollisuutta havaita. Asunto-
kauppalaissa ci ole médritelty takarajaa tille kor-
vausvaatimukselle. Usein puhutaan niin sanotusta
kymmenvuotisvastuusta.®

Liihde ja lisdid tietoa: Hannaleena Kuutilo ja Kristel
Pynnonen: Koti uudesta taloyhtiostdi (Kiinteistoalan
Kustannus Oy). Kirjassa kerrotaan uuden asunnon
kauppaan ja uuden taloyhtion hallinnointiin liittyodit
vastuul, kiytinnot ja juridiikka.

Asiantuntijan on hyva
tarkastaa myos:

« katot, lapiviennit, kattoturvatuotteet
« ylapohjat ja alapohjat, muut rakenteet
ja lapiviennit

o ulkoseinien materiaalit ja maalipinnat

« pihojen kaadot

e LVIS-jarjestelmat
(Iampd, vesi, ilmastointi, sahko)

« ilmanvaihtomittausten ja ilmamaarien
mittausten tulokset ja niitd vastaavat
poytakirjamerkinnat

« salaojajarjestelma ja toiminnan
tarkastus.

Taloyhtion tekema
tarkastus; valmistau-
dutaan jo vuositar-
kastukseen jatkuvalla
seurannalla.

Vuositarkastus (talo-
yhtid ja osakkaat)

Seuraavien 12-15 kuukauden aikana
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Leikkii ik kaikki

KUKA?

SUSANNA HALLA
Sisustusarkkitehti, LKV
Hallaus OY

Lapsen kehittymiselle on korvaamattoman tarkeaa, etta han saa likkua ja koetella fyysisia

onkin joka puolella.

ittildislinnut ja merirosvolaivat houkuttavat

ulkonéolldin lapsia leikkiméén. Alakoulu-

ni pihassa 1970-luvulla meilli oli silloin-
kin jo jotain: keinu, hyppyruudukko ja rekkitan-
ko. Liikkuvat lapset pysyviit poissa pahantcosta.
Niin silloin ajateltiin. Muistan vield kuin eilisen
péiviin miltd tuntuu ottaa rekkitangolla hurjat
vauhdit ja tehdi kieppeji yhden jalan varassa.
Siihen aikaan tosin ei litkuntapaikkojen alustoja
vield tehty turvamateriaaleista. Ketteryys ja taito
kasvoivat samaa tahtia kuin naarmut ja kuhmut
paranivat.

Toisin kuin monissa muissa maissa, Suomes-
sa luonto tarjoaa mitid hienoimmat mahdolli-
suudet liikkua vapaasti ja nauttia. Lihiluonto
ymmiirretiin arvokkaaksi osaksi rakennettua
kaupunkiympiristod. Helppo pédsy kuntopo-
luille ja laduille lisid asuinalueen arvostusta.
Omassa kotikaupungissani Heinolassa timi
toteutuu mahtavasti. Voin lihtei omasta pihasta
uimaan tai metsiin, ja sitii metséi sitten riittii-
kin pidemmidille kuin jalka kantaa. Parasta on,
ettd timi maksuton luksus toteutuu kilomet-
rin séteelld kaupungin keskustasta. Mikéiin ei
yllipida tyokykyi ja iloista mieltd yhtid hyvin kuin
reipas ulkoliikunta. Luontokokemusten tarjoa-
maa elimyksellisyylti ei voita mikéin.

Laiskuus on ihmisen

perimmainen luonto

Olen siti sukupolvea, jonka kotona limmitys

on aina hoitunut kaukolimmolli - ei kisipelilld
tehtyji klapeja polttamalla. Vesi on tullut ja men-
nyt siséin ilman kantamista. Lumikola sentiéin
vhi kuluu Kisissi, vaikka nykyéén sithenkin

olisi olemassa sithkoiset tyokalut. Meille ei enii
nykyisin tarjoudu riittéivisti tehokasta piivit-

tiisti arkilitkuntaa. Moni kuitenkin uskottelee
niin itselleen. Portaiden kively tai reipaskaan
sitvoaminen ei riitd tiyttiiméin terveen aikuisen
paivittéistii litkunnan tarvetta.

Liikuntakyky ja fyysinen voima pitévit meidét
itsendisini ja toimintakykyisini. Lihasmassa
alkaa kuitenkin vithentyi vauhdilla ihmisen
tiyttidessd 65 vuotta. Tami johtuu osittain
hormonaalisista muutoksista, ainecenvaihdunnan
hidastumisesta ja hermojirjestelmissii tapahtu-
vista muutoksista. Térkein syy on kuitenkin se,
cttei lihaksia kiiytetd tarpeeksi. Tkéédntyvin paras
henkivakuutus onkin kuntosalikortti. Jos kun-
tosali vield tehdéiin taloyhtion yhteisiin tiloihin,
niin kynnys lihted kuntoilemaan laskee. Suomes-
sa tehdéiin erinomaisia, erityisesti seniorikéyt-
t6on suunniteltuja kuntosalilaitteita. Suosittelen
tutustumaan niihin.

Pihalle koko porukka!

Niin hauskan nikoisid kuin linnut ja merirosvo-
laivat ovatkin, niin leikkialueita voisi taloyhtiois-
sit muokata paremmin kaikenikiisten kiyttoi
palveleviksi. Tasapainoilu, ketteryys ja voima
kehittyviit aikuisellakin, kun vain on paikka jossa
niilé taitoja nolostelematta harjoittaa. Eniiid en
uskaltaisi kieppua péi alaspiin rekkitangolla,
mutta reippaat punnerrukset ja hyppelyt tuovat
nekin punaa poskiin ja iloa elimééin.@

Kirjoittaja on sisustusarkkitehti, joka kotimaisten
kohteiden lisciksi suunnittelee wellness- ja tervey-
denhuoltotiloja Arabiemiraatteihin, Kiinaan ja
Vendijdlle.

Instagram: @hallausoy
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TURVALLISET
ULKOLEH«T
lapsille ja.aikuisille




LAPPSET GROUP OY

TEKSTI: Jukka Siren
|

Lasten

leikkialue tuo mieleen jousieldimet, iukumdet ja erilaiset

“merirosvolaivat” joista loytyy vahdn kaikkea. Litkuntapaikalla taas
on atkuaisille tarkoitettuja rekkitankoja ja treenauslaitteita. Niitikin
alkaa ndikyd taloyhtioiden ja asuinkortteleiden pihoilla.

a sitten on vield skeittiramppeja ja erilaisia par- ja toimitusjohtaja Esa Junttila kertoo.

kour-viilineitid. Miten nimaé kaikki kolme tulisi - Viilineiden ja alueiden erotuksen tulee olla sitd

erotella toisistaan? Aikuisethan usein treenaavat  selkeiimpi, miti suurempi ero riskitasossa on. Tyypillisii

itse samalla kun vahtivat lapsia. erotustapoja on ctiisyys, maisemointi, aitaaminen scki

- Olipa kyseessii leikkiviline, sosiaalisen kylttien kiytto.

oleskelun viiline tai litkuntaviline, silld on tietty Lapset péiiseviit toki siirtymiéin aikuisten reviirille ja
riskitaso. Vastaavasti kiyttidjien kyky kisitelld riskid kasvaa kiyttiméin sieltid 16ytyvid vilineiti, jotka ovat heille ris-
iidn myoti. Riskitasoltaan ja samalla Kéyttédjiikiluokaltaan kialttiita. Tirkeinti on rajata vierekkiinkin olevat lasten ja
crilaiset viilineet tulee erottaa, Safe to Play Oy:n kouluttaja aikuisten alueet siten, etteiviit lapset siirry vaarallisempiin
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@ Aikuisten ja lasten vali-

neiden ja alueiden erotuksen
tulee olla sita selkeampi, mita
suurempi ero riskitasossa on
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laitteisiin huomaamattaan, tiimellyksen ohessa.

Leikkialueen viereen rakennettavalle litkuntapaikalle
ei pitiiisi sijoittaa korkeita skeittiramppeja, ei myoskiiin
vapaasti nosteltavia painonnostotankoja tai sellaisia kunto-
vilineitd, joissa on painavia, alas putoavia osia. Varsinkaan
ci pidd "limittdd” keinuja ja lasten kiipeilytelineiti aikuisten
korkeamman riskitason laitteiden kanssa.

Hyvi esimerkki saman laitteen kahtalaisesta tarkoi-
tuksesta on suomalaisten suosikki leuanvetotanko. Leik-
kialueella se on usein enemmiinkin kiipeilyviline. Siksi
se ei voi olla kovin korkealla, ja sen alustan pitii tiyttid
leikkipaikan standardien vaatimukset. "Aikuisten puolella”
tangon on taas oltava niin korkealla, etti leuanveto sujuu
vaivattomasti. Alustan ei tarvitse olla yhti joustava.

Standardeja on aikuistenkin laitteille

Kun (aikuisten) ulkokuntoilupaikkoja koskeva EU-standar-
di EN 16630 keviiilld 2016 tiytti vaoden, sitid arvosteltiin
laveasta soveltamisalasta ja timin mukanaan tuomasta
riittimittomyydesti. Onko standardia korjailtu vai onko
siini yhi samat puutteet?

- EN 16630 standardia ei ole alettu muuttamaan.
Tyoryhmiin aktivointi edellyttii, etti joku standardisointiin
osallistuva tekee aloitteen muutoksesta ja kertoo miti tulisi
muuttaa. Piiitoksen muutostyon aloittamisesta tekee stan-
dardista vastaava kansainvilinen tekninen komitea CEN
TC 136. Jos muutosty6 aloitetaan, muutettu standardi tulee
julkaisuun noin kolmen vuoden kuluttua piitoksesti, Esa
Junttila sanoo.

Skeittailun ja varsinkin parkourin on tarkoituskin joskus
niyttid hurjapiiselti. Kummallekin on oma standardin-
sa: Parkourille 2016 julkaistu EN 16899 ja skeittialueille
vuonna 2006 julkaistu ja timin vuoden aikana piivittyvii
EN 14974.

Miti taloyhtiGiden aikuisille tarkoitetuissa kuntolaitteissa
pitiisi erityisesti huomioida?

- Standardin EN 16630 ehdoton meriitti on meka-
nismeja koskevat vaatimukset. Ennen tuon standardin
julkaisemista myynnissi oli paljon viilineitd, jotka voivat olla
“lasten luovassa kiytossd” vaarallisia. Jos viilineet sijoitetaan
alueelle, jossa lapset todennékoisesti niiti kiyttivit, on hyvi
valita vilineild, joissa on viihin liikkuvia osia.

Esa Junttila painottaa, etti leikki ja litkunta-alueet ovat
tirked osa kaupunkia. Niiden aktiivinen kiytto vaikuttaa
kansanterveyteen ja niihin panostetut varat tulevat monin-
Kertaisena takaisin.

- Riskien hallinnassa ollaan siirtymaéssi kaikissa vé-
lineluokissa standardinmukaisuuden vaatimisesta kohti
riskinarviointia. Suunnittelijalle se antaa vapaammat kidet
tehdi luovia alueita ja alueiden omistajilta se sééstiii rahaa,
kun voidaan korjata vain ne puutteet, joissa on merkittivi
riski. Voillajia ovat alueiden kéyttijit ja yhteiskunta, kun
voidaan toteuttaa kiinnostavampia alueita kustannustehok-
kaammin. @
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0 Poistetaan leikkivali-
neiltd ylimaarainen lumi!

Tarkeimmat
leikkivalineisiin liittyvat
huoltotoimet

« leikkivalineen kiinnitysten ja tuennan
tarkastus

« vilineestd mahdollisesti irtoavien osien
tarkastus ja kiinnitys

o ylimaarainen lumi pois talvella!

« ilkivallan jélkien korjaaminen

« sojottavien naulojen ym. poisto

« huoltomaalaus oikeanlaisilla maaleilla.

Léhde: Kiinteisténhoidon késikirja (Kiinteistéalan
Kustannus Oy)

Lisda tietoa:

www.tukes.fi > Palveluiden turvallisuusvaatimuk-
sia/Leikkikentat

www.s2p.fi > Esapedia > blogi
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KUKA?

Harri Andersson

IKA: 40

AMMATTI: muusikko/tapahtumatuottaja/
promoottori

KOULUTUS: ylioppilas

HARRASTUKSET: musiikkiin liittyvat asiat,
perhe

9

As Oy Kirjurintie 4
RAKENNETTU:1973

HUONEISTOJA: 53
ASUKKAITA: noin 130
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TEKSTI: Mervi Ala-Prinkkilda KUVA: Pekka Rousi

Kasaantunut korjausvelka ja omassa kodissa sattuneet vesivahingot
herdttiocdt Harri Anderssonin lihtemddan mukaan hallitustyohon. Kun
ottaa astoista selvdd nitn maallikkokin pdrjdd, kannustaa Andersson.

VESIVAHINGOT

vetodt hallitukseen

Miten tulit lIahteneeksi mukaan

taloyhtion hallitukseen?

Olen omistanut vuodesta 2007 alkaen asunnon, missi sattui
kolme vesivahinkoa vuoden viilein. Syyni olivat urakoitsijan
huolimattomuusvirheet kattokaivojen kunnostuksessa. Kat-
toviemiireisti valui toistuvasti vetti asuntomme. Timé he-
ritti lihtemidn mukaan hallitukseen. Ensin olin pari kautta
jisenend ja nyt olen puheenjohtajana. Ammatiltani olen
muusikko ja minulla ei ole mitién kiinteistoalan koulutusta.
Luonteeltani olen jaimpti ja minua risoi huolimattomuus,
kun samassa kohtaa oleva vahinko toistui.

Millaista on ollut toimia taloyhtion
hallituksen puheenjohtajana?

Minusta on ollut mielenkiintoista tutustua taloyhtion
hallintoon. Yhtiossimme alkaa putkiremontti keviilla ja
sen suunnittelu on ollut kiinnostavaa. Onneksi hallitukses-
sa on jisenid, jotka ovat LVI-alalla tissid. Oma roolini on
ollut chkid enemmiin olla moraalinen vartija. Tuon myos
mummojen ja pappojen dinet kuuluviin. Eri alojen osaajat
hallituksessa ovat onni.

Aikoinaan heriisin sithen, etti kiinteiston kunto ei ollut
hyvi. Aikaisemmat hallitukset olivat jittiineet remontteja
tekemiitti. Kasaantuneet remontit tulisi toteuttaa niin ettei
osakkaille kasaudu liikaa maksutaakkaa ja remontit tulisi
priorisoida. Putkiremontin jilkeen on tulossa katto- ja ik-
kunaremontti seki julkisivaremontti mahdollisesti tulevai-
suudessa.

Viililld on ollut aika raskasta. Puhelin soi viililld paljon ja
tyttiren kanssa ulkona leikkiessi tullaan kyseleméiin talo-
vhtion asioista. Yhtiokokouksessa pili pyylid ettei puheen-
johtajan ovikelloa soitettaisi niin usein, asioista voi kysyi
myos isannoitsijiltid. Asukkaat eivit aina hahmota, mikid on
isinnoitsijian, huoltoyhtion tai hallituksen vastuulla. Néiti
rooleja olen joutunut asukkaille teroittamaan.
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Haasteita on vililld ollut iséinndéitsijin kanssa, mutta hy-
viissil yhteisymmirryksessid mennéiin, helpolla en ole hiinti
padstinyt.

Miten olet kouluttautunut

taloyhtion hallintoon?

En ole milldén tavalla. Ainut mitéd olen tehnyt, niin olen it-

seopiskellut asioita. Olen 16-vuotiaasta asti asunut omatoi-

misesti. Maalaisjirjelld ja hyvilld moraalilla pérjad pitkille.

Kiinteistoala ei ole tuttua, mutta se kiinnostaa kylli.
Kutsuja on tullut Kiinteistoliitto Uusimaan koulutuksiin,

mutta en ole ehtinyt niihin osallistua. Kiinteistolehtei tulee

lucettua ja nyt tulevan putkiremontin takia olen joutunut

perechtyméén enemmiin niihin asioihin. Vesivahingoissa

jouduin my6s perchtyméén juridiikkaan.

Miten rohkaisisit ihmisia kiinnostumaan
oman taloyhtionsa asioista?

Kannattaa pitdd huolta omasta asunnosta. Aina ei osata
valttimittd vaatia tarpeeksi tai sitten vaaditaan liikaa. Pitid
my0Os muistaa omat vastuut asumisessa. Remonteissa olisi
hyvi ottaa mydos itse selvii asioista.

Tietynlainen mysteeri minulle on se, ettd osakkaat eiviit
kiy yhtiokokouksissa. Kun ei kiiyté piitoksenteko-oikeut-
taan niin ci voi jilkikiteen valittaa pédtoksistid. Asunto on
kallis sijoitus. Thmiset unohtavat, etté pitiii olla valppaana

ja olla yhteydessi taloyhtioon, jos jokin on asunnossa picles-

sii. Fi pida kirsid asioista turhaan.

Terveisia muille taloyhtioille

Osakkaat, lihtekii rohkeasti mukaan hallituksiin, vaikka
alan koulutusta ei olisikaan. Olen itse uskaltanut tehdi pii-
toksid, vaikka alan koulutusta ei olekaan. Hallituksissa olisi
hyvi olla eri ikiisii ja eri koulutustaustan omaavia henkil6i-
ti. Kannattaa olla aktiivinen ja rehellinen. ©
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mielipide

Anna aanesi kuulua!

Onko taloyhtidmaailmassa, asumisessa tai rakentamisessa jotakin, mita

haluaisit arvostella, kiittda tai ehdottaa? Laheta mielipiteesi meille, osoitteella
kiinteistolehti@kiinteistolehti.fi. Enimmaispituus on 2 000 merkkia sisaltden
valilydnnit. Mitd ytimekkdammin kirjoitat, sitd varmemmin mielipiteesi julkaistaan!

ﬂ www.facebook.com/Suomen.Kiinteistolehti

twitter.com/Kiinteistolehti

Pari kysymysta liittyen Suomen Kiinteistolehdessa
1/ 2018 olleeseen kirjoitukseen.

1. Kerrostalossamme on huoneistokohtainen vedenmittaus ja mittari on
sellaisessa paikassa ettei asukas varmaankaan pysty eikd edes osaa tarkas-
taa mittarin asennuksen oikeellisuutta. Olisiko tallaisessa tapauksessa syyta
rakentajan antaa todistus mittarinasennuksesta erikseen?

2. Pitadkd osakas kutsua kokoukseen jossa kasitellddn valmisteilla olevan
rakennuksen asioita. Kyseessa on as oy, josta on jo rakennusvaiheessa os-
tettu ja maksettu huoneisto? Ei ole varmuutta onko neljgsosaa huoneis-
toista myyty?

Kiinnostusta asiaan on herattanyt se, etta hallitus, jonka rakentajayhtié
miehittanyt, on tehnyt mielestani sellaisia sopimuksia jotka tulevat aiheut-
tamaan valittdmasti sopimusten irtisanomisia: mm. isannditsija, huoltoyhtid,
rappusiivoukset ja huoltosopimukset paloilmoitinkaappiin. Toki hallitus voi
tehda sopimuksia. Tieddmme vain toisen osakkaan kanssa, ettd valitut
isdnnditsija, huoltoyhtid ja muut joiden kanssa on sopimukset tehty, eivat

kokemuksemme mukaan ole patevid toimijoita.

Olemme tuoneet asian kuuluviin ja vastauksena on, ettad edullisimmat
ovat valitut. Epdilyksemme on vahvasti se, etta rakentaja sekd valitut ovat
jotenkin kimpassa ja varsinkin kun tdma toistuu aina samalle rakennuslik-
keelle kun uudisrakentamista on eri puolilla kaupunkiamme. Nykyisesta as
yhtidssdmme olivat valitut isdnnditsija, huoltoyhtié ja molemmat sanottiin
ensimmaisen vuoden jalkeen. Naissa rakentajan tekemissa sopimuksissa on
sekin huonopuoli, kun sopimusten irtisanominen on sovittu 6 kuukauden
mittaiseksi. Elikkd maksatetaan puoli vuotta saamatta mitaan vastinetta
asioiden hoitamisessa.

Koska osakas pitda kutsua kokoukseen, jossa kasitellddn yhtion asioita, joi-
hin hallituksen valtuudet eivat riita ja tulevat vaikuttamaan kaikkiin osakkaisiin?

Pentti Lindgrén
33540 Tampere

Kommentti numeron 1/2018 kirjoitukseen
"Tilintarkastaja vai toiminnantarkastaja”

Kirjoituksen "Kelpoisuus ja tehtavat” -otsikon alla, viimeisen kappaleen en-
simmaisessa lauseessa kerrotaan, mihin asioihin tilintarkastus ja toiminnan-
tarkastus kohdistuvat. Seuraavaksi todetaan, ettd toiminnantarkastaja valvoo
lisdksi asunto-osakeyhtidlain edellyttaman osakkaiden yhdenvertaisuusperi-
aatteen toteutumista. Lauseesta voi saada virheellisen kuvan tilintarkastajan
tehtavistd. Myds tilintarkastaja valvoo laillisuutta tarkastaessaan asunto-osa-

keyhtidlain toteutumista ja luonnollisesti yksi tarkeimmistd valvonnan koh-
teista tilintarkastajankin tyossa on lain edellyttdman yhdenvertaisuusperiaat-
teen toteutuminen.

PS. Nykyisin HTM -tilintarkastajat ovat HT —tilintarkastajia.

Jari Etelamaa HT
Helsinki

TALOYHTION IKKUNA-
REMONTTI VIIKOSSA

Lataa ilmainen opas onnistuneeseen
taloyhtion ikkuna- ja oviremonttiin:

pihla.fi/opas-taloyhtioille

Plhla Pyyda tarjous:

0800 550 880
pihla.fi/taloyhtiomyynti




Nimitykset

Kiinteistoliitto

1.2.2018 alkaen lakimieheksi

on nimitetty OTM, tradenomi
Jaakko Lindfors 31.12.2018 saakka
ja osa-aikaiseksi lakimieheksi
OTM Pia Hosia 30.6.2018 saakka.

Kiinko

Juuso Henriksson on aloittanut
ICT-paallikkona 22.1.2018.
Tiia Bueno Vecino on nimitet-
ty koulutuspaallikoksi 1.2.2018
alkaen.

ISS Suomi

VTM Tiia Soininen on
nimitetty johtamaan ja
kehittdmaan sisaista
ja ulkoista viestintaa
1.2.2018 alkaen.

Oy Machine Tool Co

Juha Kuitto on
nimitetty tuotepaalli-
koksi hitsauslaitteiden
myyntiin tammikuussa
2018.

Olli Miinalainen on
nimitetty LVI-laittei-
den myyntiedustajaksi
tammikuussa 2018.

Realia Group

Strategia- ja integraatiojohta-
jaksi ja johtoryhman jaseneksi
on 1.2.2018 alkaen nimitetty DI
Lauri Leino.

Granlund Oy

LVI-osaston johtaja
Jukka Tyni on nimi-
tetty Granlund Oy:n
varatoimitusjohtajaksi.
Han aloitti tehtavassaan
vuoden 2018 alussa.

Granlund Kuopio Oy:n
toimitusjohtaja Jukka
Vasara on myds nimitetty

&

Granlund Oy:n varatoi-
mitusjohtajaksi. Han
aloittaatyonsa Helsingis-
sa 1.4.2018.

Jukka Karhu aloitti vuo-
den 2018 alussa raken-
nusautomaatio-osaston
uutena johtajana.

D

Lannen

Lannen-tuoteryhman
johtajaksi on nimitetty
1.2.2018 alkaen DI Juha-
ni Kaitila.

MCE-ryhman uudeksi
talous- ja henkil6st6-
johtajaksi on nimitetty
5.3.2018 alkaen KTM
Marke Tyrviinen.

=

SKYV Kiinteisténvilitys Oy
. KTM, VTM Anu-Elina
Hintsa on aloittanut
liilketoimintajohtajana
3.2.2018.

www.facebook.com/Suomen.Kiinteistolehti

Innovarch
Toimitusjohtajaksi on
valittu Vesa Pekka Erikkila.

Rakennuttajatoimisto

LVI-insin66ri Kari Pekkola
on aloittanut LVIA-asian-
tuntijan/-valvojan tehtéavis-
sa Vantaan toimistossa.

RKM Timo Kanto on
aloittanut tydmaapaalli-
kon tehtavissa Vantaan
toimistossa.

Insin66ri Mikko Tervaport-
ti on aloittanut LVI-val-
vojan tehtavissa Turun
toimistossa.

Insin66ri Tuomas Kivekas
on aloittanut infratoimialan
projektipaallikon tehtavissa
Turun toimistossa.

i D M WD

Anna aanesi kuulua!

Osa rakennuksista kannattaisi
purkaa ja rakentaa uudestaan,
kun kustannukset 2000 eu/m?
totesi eras vastaava mestari.
#rakentaminen #isanndinti
#asuminen

@Siitonen_M:

twitter.com/Kiinteistolehti

energia-

ekspertti

Laadukasta asumista, energia-
tehokkuutta ja sdadstdja. Laita
taloyhtidon energia-asiat kuntoon
- ryhdy energiaekspertiksi.

Osallistu maksuttomaan koulutukseen 28.2. alkaen
Helsingissa. Toinen koulutussarja alkaa syyskuussa.
Lisatietoja ja ilmoittautumiset www.energiaopas.fi
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"4~ MITEN ONNISTUT
TALOYHTIOSI
KORJAUSHANKKEESSA?

Kiinteistoliitto ja Kiinteistoalan Kustannus jarjestavit yhdessa
yhteistyokumppaneiden kanssa luento- ja ndyttelykiertueen,

MAH DOI-I-ISU u KSI E N joka antaa apuja korjaushankkeen haasteisiin.
REMONTTI

&

Tilaisuudet ovat maksuttomia ja kaikille avoimia.
Katso lahin paikkakunta ja ilmoittaudu mukaan!

www.kiinteistolehti.fi/mahdollisuuksienremontti

7.3.2018 Vantaa 11.4.2018 Mikkeli 12.4.2018 Kuopio

@, KINTEISTOALAN

\N?Z KUSTANNUS OY

Yhtiokokous lahestyy
— valmistaudu oikein!

HALLITUKSEN TEHTAVAT = OSAKKAAN

JA VASTUUT I &, YHTIOKOKOUSOPAS

. _____________________________________________| I i .

Oppaan avulla perehtyminen = OSKKKAAN Opas kertoo, miten yhtiékokous

hallitustoimintaan kéy helposti ' etenee, miten paitokset

janopeasti. I tehdéin ja mitké ovat osakkaan
. | vaikutusmahdollisuudet.

3. muuttamaton painos, 2017, i

tuotenro 635, 56 s. = 1 2. painos, 2017, tuotenro 352, 32 s.

i

19,50 €

19,50 €

TILAA: & www.kiinkust.fi & 0757578591 @ kirjamyynti@kiinkust.fi
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Taloyhtion

rahastointivaithtoehdot

janiiden vaikutukset

JUHO JARVINEN
Talous-ja
veroasiantuntija
Suomen
Kiinteistdliitto ry.

Suurin osa taloyhtion tuloista on peraisin osakkailta osakassuorituksina. Niitd ovat

hoitovastikkeet, padomavastikkeet, laina- ja hankeosuussuoritukset seka erillisvastikkeet.

okaisen suorituksen perimiseen on omat perus-

teensa, mutta yhtio voi osaltaan vaikuttaa tulojensa

Kisittelyn ja tuloksentasauskeinojen avulla verotet-
tavaan tulokseensa.

Taloyhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa. Siksi
sen on tarkoituksenmukaista laatia tilinpaitoksensé si-
ten, elléd verotettavaa tuloa ei synny tai se minimoidaan.
Asunto-osakeyhtisille on olemassa joustavasti uscita
tuloksentasauskeinoja, joista rahastointi on yksi, usein
Kiytetty vaihtochto.

Rahastointi ennen korjaushanketta
Taloyhti voi yleensi keriiti varoja tulevaa korjaushan-
ketta varten etukiiteen verovapaasti. Keskeiset verotuk-
selliset keinot verovapaalle varojen kartuttamiselle ovat
asuintalovaraus ja rahastointimenettely.

Rahastoinnilla tarkoitetaan sité, ettid osakkailta perit-
tyji osakassuorituksia ei Kisitelld vastiketuloina tuloslas-
kelmassa vaan osakkaiden suorittamina piddomasijoituk-
sina. Ne merkitiiin kirjanpidossa yhtion oman piddoman
lisiiykseksi taseeseen. Rahastoidut suoritukset ovat siis
verovapaata tuloa yhtislle. Tulee muistaa, etti rahastoi-
tuja varoja voidaan kiiyttii vain taseeseen aktivoitaviin
hankkeisiin. Rahastoinnista piiittid aina yhtickokous
ja piitos tulee tehdi sen tilikauden loppuun mennes-
sii, jolloin varoja on keritty. On myos mahdollista, etti
vhtigjirjestyksessi on méériyksii rahastointiin liittyen,
mutta niméi ovat melko harvinaisia.

Ennakkorahastoinnilla kerittyji varoja tulee kiyttiad
seuraavan 3-5 vuoden aikana ja ainoastaan aktivoita-
viin hankkeisiin. Aktivoinnilla tarkoitetaan menojen
kirjaamista taseeseen osaksi kyseisen hyodykkeen
hankintahintaa. Téll6in ne eiviit suoraan vaikuta kysei-
sen tilikauden tulokseen. Vuosikulukirjaus puolestaan
pienentiid aina kyseisen tilikauden tulosta. Perusparan-
nushankkeet, joissa rakennetaan uutta tai nostetaan
laatutasoa, on aina aktivoitava taseeseen. Toisaalta myos
suurel korjaushankkeet, joilla pidennetiin kiyttoikés,
voidaan aktivoida.

Korjaushanke ja osakassuoritukset

Korjaushankkeiden yhteydessi osakkaiden maksamien
suorituksien kirjanpitokisittely heriittii usein tunteita
osakkaissa. Kyse on tietenkin osakkaiden vilisesti kes-

kustelusta, pitiisiko osakassuoritukset eli pddomavastik-
keet, lainaosuussuoritukset ja hankeosuussuoritukset
rahastoida vaiko tulouttaa.

Taloyhtio voi siis kisitelld saamiaan maksusuorituksia
kahdella eri tavalla: rahastoimalla tai tulouttamalla. Jos
hankeen menot on kirjattu vuosikorjauskuluksi tuloslas-
kelmaan kyseiselle tilikaudelle, ei rahastointia voida
tehdé. Rahastoinnin kannalta oleellista siis on, ettid
taloyhti6 ei voi rahastoida enempii tuloja kuin kuluja
on aktivoitu.

Tuloutettaessa osakassuoritukset taas kirjataan tulona
tuloslaskelmaan, jolloin ne ovat yhtiolle veronalaista tuloa.
Yhtiolle koituu silti veroseuraamuksia vain, jos tilikauden
tulos on voitollinen. Asunto-osakeyhtiilld on tuloksenta-
sauskeinoina lisiiksi kilytettivissiiin aiempien tilikausien
vahvistetut lappiot, poistol seki asuintalovaraus, jolen
tuloutus ei automaattisesti johda veroseuraamuksiin.

Vaikutukset yhtiolle ja osakkaille
Asunto-osakeyhtion verotukselle oleellista on tilikauden
lopullinen tulos, koska yhtio maksaa veroa vain voitol-
lisesta tuloksestaan. Télloin tuloutetut eli veronalaiset
osakassuoritukset eiviit ole yhtiolle ongelma, kunhan
aiemmin mainituin tuloksentasauskeinoin piéstidn
nollatulokseen. Yhtiossi asuville osakkaillekaan tulou-
tuksella tai rahastoinnilla ci ole vaikutusta. Vuokra-
nantajaosakkaalle kirjanpitokisittelylld on kuitenkin
suuri merkitys. Vuokranantaja saa vithentid saamastaan
vuokratulosta kaikki osakassuoritukset, jotka yhtié on
tulouttanut. Jos yhtiossi on péiitetty Kisitellid osakkai-
den maksamat suoritukset piiiomasijoituksina eli edelld
kuvatulla tavalla rahastoida suoritukset, ovat nimé
osakkeenomistajille osa asunto-osakkeen hankintame-
noa. Tami hankintameno vaikuttaa verotuksessa vasta
mahdollisessa myyntitilanteessa, kun lasketaan luovu-
tuksesta synlyvii voitloa Llai tappiola.

Yhteni vaihtochtona on suoritusten jako tuloutetta-
viin ja rahastoitaviin. Voidaan esimerkiksi péittid, ettia
kyseisen tilikauden lainaosuussuoritukset rahastoidaan

ja piadomavastikkeet tuloutetaan tai toisin piin. Niin

tehtiiessd sijoittajaosakas voi valita suorituslajinsa,
mutta yhtiolle ei kerry koko summaa veronalaisena tu-
lona. Rahastoitaessa on kuitenkin aina muistettava siti
koskevat méiriykset. ©
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Doris ja Danny
Meikalainen
yhtiokokouksessa

Kirje kolahtaa asunnon postiluukusta. Jippii.
Tiedossa on taas taloyhtion yhtickokous.
Vihdoinkin vahan dksonia taloon.

Viimeksi sitd olikin viime kesana, kun naapurin
Tomppa piti pirskeet ja sai koko talon sekaisin seka
poliisin ettd ambulanssin paikalle tulolla. Mutta nyt
paastaan keskustelemaan talon asioista oikein ajan
kanssa ja varmasti otetaan esille pikku-Minnin
talvella rikkoma pihalamppu seka alakerran Uunon
muistiinpanot vaarin lajitelluista jatteista.

VAARIN. Yhtidkokous on taloyhtién virallinen
paatoksentekoelin ja sielld kasitelladan vain kokous-
kutsussa mainittuja asioita, ei paasaantdisesti muuta.
Naihinkin asioihin menee jo oma aikansa, kun
listalla ovat mm. tilinpaatds, talousarvio ja vastik-
keet sekd hallituksen valinta. Esityslistalla on toki
yleensa kohta muita asioita, mutta sen paikka voi
hyvinkin olla varsinaisen kokouksen jalkeen, jolloin
kiireisimmat lahtevat jo ennen kuin paastaan Uunon
muistiinpanoihin. Muissa asioissa, kun paasaantoi-
sesti ei voida tehda paatoksia.

No onneksi sentdan danestettdessa Doris ja
Danny voivat valita omat puolensa, kun harvemmin
ovat samaa mieltd mistaan. Doris ddnestaa ehdot-
tomasti vastikkeiden korottamista vastaan ja Danny
vain periaatteessa tata vastaan.

VAARIN. Doris ja Danny ovat aviopari ja asuvat
asunnossa yhdessa. Talléin he my6s edustavat osa-
kesarjaa, yhdessa. Osakkeita ei siis voi jakaa, vaikka
pariskunta olisi eri mieltd asioista. Siksi tulisikin jo
kotona kayda yhtidkokouksen asiakirjat lapi ja miet-
tid yhteinen kanta paatettaviin asioihin. Kokouksessa
saa vain turhaa porua aikaan, jos alkaa lusikoita
jakamaan yhden vastikepaatoksen takia. Tai sitten
vain toinen osallistuu kokoukseen ja toinen saa
tyytya paatoksiin.

Mutta Doris ja Danny. Yhtickokoukseen kannat-
taa aina osallistua. Vain osallistumalla vaikutat.

Porvoon ja Hyvinkaéan-Rihimden-Mantsélan Kiinteis-
téyhdistysten sekd Finlands Svenska Fastighetsfor-
eningin toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa lukijoita
askarruttaviin kysymyksiin.
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Taloyhtion vastuun-
jakotaulukko 3D

Ota kayttoon Taloyhtion vastuunjakotaulukko 3D
javiesti asiakkaillesi vastuunjaosta tehokkaasti ja
ymmaérrettavisti!

Taloyhtion vastuunjakotaulukko 3D on tarkoitettu
esimerkiksi isdnndintiyritysten verkkosivuille
lisattavaksi. Sen avulla havainnollinen viestinta
vastuunjaosta on vaivatonta.

Kiyttoonotto on helppoa: lisdd meilta
saamasi linkki verkkosivuillesi ja Taloyhtion
vastuunjakotaulukko 3D on asiakkaittesi
kaytettavissa.

LISATIEDOT JA TARJOUSPYYNNOT:

& asiakkuusjohtaja Antero Miikki
Q 075757 8588 /0400 413 540

@ antero.miikki@kiinkust.fi
@ www.kiinkust.fi
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KUKA?

SALLA SOFIA VARTIAINEN
Asumisen juridikan asiantuntija
Lexia Asianajotoimisto

Milloin hallituksella on velvollisuus
ottaa osakkaiden esittamia asioita
vhtiokokouksen esityslistalle?

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajalla on oikeus saada yhtidkokoukselle kuuluva

asia yhtickokouksen kasiteltavaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin hyvissa ajoin,

etta asia voidaan sisallyttaa yhtidkokouskutsuun.

dytinnossi asian pitiid olla esilld hallituksen
kokouksessa, jossa yhtickokouskutsun sisillis-
i padtetdin. Asunto-osakeyhtiolain esityot tar-

kentavat esitysajankohdaksi viikkoa ennen lain tai yh-
tigjirjestyksen médrittimii aikaisinta mahdollista yh-
tikokouskutsun toimittamisaikaa. Jos kokouskutsut
on jo toimitettu, osakkaan esittimé asia on Kiisiteltivi
seuraavassa mahdollisessa yhtiokokouksessa.

Asian saa esittaa vapaamuotoisesti
Osakkaan on esitettéivi vaatimus kirjallisesti hallituk-
selle tai isiinnoitsijille. Vaatimus ei ole méaidrimuo-
toon sidottu, ja se voidaan esittidd vapaamuotoisesti
esimerkiksi sihkopostilla. Osakkaan vaatimuksen on
oltava riittiviisti yksiloity ja kuuluttava yhtickokouksen
toimivaltaan. Yhtiokokouksessa péétetiin vain asiois-
ta, jotka lain ja yhtiojirjestyksen mukaan on kokouk-
sessa kiisiteltiivi tai jotka on mainittu kokouskutsussa.
Asian mainitseminen kutsussa on siis paitoksenteon
pitevyyden edellytys. Hallitus voi kirjoittaa asian
sisillon kokouskutsuun tai liittdid osakkaanomistajan
kirjelmin mukaan kokouskutsuun. Suosittelen vaati-
muksen liittimistid kokouskutsuun kokonaisuudessaan
- niin osakasvaatimus kisitelldin osakkaan vaatimassa
muodossa.

Esityksen kasittely yhtiokokouksessa
Osakkaan esittimiin asian on siis kuuluttava yhtio-
kokouksen toimivaltaan. Hallintaanottovaroituksen
kaltaisia hallituksen tai isinnoitsijin toimivaltaan
kuuluvia asioita ei voida siirtid yhtickokouksen péétet-
tiaviksi. Kokouksessa on Kisiteltivii osakkaan esityk-

sen mukaiset asiat ja vaadittaessa tehtivi paitokset.
Poytikirjaan merkitiin, ettid vaatimus on kiisitelty yh-
tickokouksessa. Osakkaan on hyvi esitelli esityksensi
vhtiokokouksessa itse, jotta asian luonne ei tissikiin
vaiheessa muuttuisi.

Voiko hallitus estaa yhtiokokouskasittelyn?
Lihtokohtaisesti hallitus ei voi kieltiiytyi ottamasta
osakkaan vaatimaa asiaa kisiteltiviksi, jos vaatimus
tulee edelld kerrotulla tavalla riittéiviin ajoissa. Yhtio-
kokouksessa ei tarvitse kisitellid sinne kuulumatto-
mia asioita tai jo kisiteltyi asiaa, jonka luonne ei ole
olennaisesti muuttunut. Niitid poikkeuksia lukuun
ottamatta velvollisuus ottaa asia yhtiokokouskiisitte-
lyyn tulkitaan laajaksi.

Asian laadulla voi olla merkitysti - kiisiteltiviksi
vaaditun asian on oltava todellinen. Hallitus ei siis voi
jittid kiisittelemiittd epiamieluisiakaan asioita. Muo-
doltaan Kisiteltivi asian ei tarvitse olla piitosechdotus
eiki sen tarvitse myoskéin olla perusteltu.

On lihtokohtaisesti lain vastaista jittii perustectta
osakkaan vaatimus yhtiokokouksen ulkopuolelle. Tisti
voi aiheutua osakkeenomistajalle vahinkoa ja hallitus
voi joutua vahingonkorvausvastuuseen. Yksittiinen
osakkeenomistaja ei voi vaatia aluehallintovirastolta
asian siséllyttémisti yhtiokokouskutsuun tai yhtio-
kokouksen koolle kutsumista, mutta velvoitekanne
taloyhtiotid kohtaan asian sisillyttimiseksi seuraavan
vhtiokokouksen kokouskutsuun on mahdollinen. Osa-
kas voi my0s kiyttid puhevaltaansa yhtickokouksessa,
jolloin yhtiokokous voi péittiad ylimééariisen yhtioko-
kouksen koolle kutsumisesta asian kisittelyi varten. ©
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Vuokranantaja

vuokranantaja

TUOMAS VILJAMAA
Yhteiskuntasuhdepdallikké
Suomen Vuokranantajat ry

— pidé huolta omaisuudestasi

Suomalaisten varallisuus on tunnetusti kiinni asunnoissa. My6s yksityisten vuokranantajien
sijoituksista merkittavin osa on sijoitettu asuntoihin, mutta silti osallistuminen taloyhtididen

-kyselytutkimuksen mukaan vain noin 20 prosenttia yksityisista vuokranantajista on

mukana taloyhtion hallituksessa.

aloyhtion asioiden hoitaminen on ensisi-

jaisesti varallisuudenhoitoa niin asukas-

osakkaille kuin vuokranantajaosakkaille-
kin. Paiméérit ovat tidysin samat: miten pidetéiin
kiinteistot hyvissi kunnossa, vastikkeet oikealla
tasolla ja kulut hallinnassa.

Joissain taloyhtioissi hoitovastiketta saatetaan
nostaa ikiin kuin rutiininomaisesti. Hoitovasti-
kelaskelmaan onkin syyti perehtyi tarkasti.
Yhtiolld tulisi olla 2-3 kuukauden hoitovastik-
keiden verran vastikkeita tililldén. Osakkaiden
rahoja ei ole mitién syyti siilod taloyhtion tililla
enempid, ellei taloyhtiolli selkedd lihiaikoina
tulossa olevaa vuosikorjausta, johon varoja sovi-
tusti keritéddn. Jos taloyhtion vastikesaldo alkaa
karata perusteetta liian suureksi, hoitovastikkeen
laskeminen on téysin perusteltua.

Myos taloyhtion kannattaa ottaa hallitukseen
ainakin yksi vuokranantajaosakas. Vuokrananta-
jalla on todennékoisesti kokemusta myos muista
taloyhtioisti, joten hyvit kokemukset saada
kiyttoon ja huonoista kokemuksista voidaan

Vuokranantajan kannat-
taa kantaa oma kortensa
kekoon varmistaakseen,
etti oma taloyhtio on
hyvin hoidettu.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 2018

ottaa oppia.

Isinnointid, kiinteistohuoltopalveluita,
pankkeja ja vakuutuksia pitid kilpailuttaa mie-
luummin useammin kuin ei ollenkaan. Huonosti
hoidetun taloyhtion ja hyvin hoidetun taloyhtion
ero on iso myos vuokranantajan toiminnan kan-
nattavuuden osalta. Vuokranantajan kannattaa
kantaa oma kortensa kekoon varmistaakseen,
ettd oma taloyhti6 on hyvin hoidettu.

Taloyhtion hallituksen jéisenille pitdd maksaa
kohtuullinen korvaus hallitustyoskentelysti.
Taloyhtion kannattaa myos aina kuulua Kiinteis-
toliiton paikallisyhdistykseen, josta saa neuvoja

ja apua juridiikkaan, korjauksiin seki vastuuky-

symyksiin. Satsaukset maksavat itsensi moneen
kertaan takaisin.

Hyvi ja pitkéjinteinen vuokranantaja vie
eteenpiin sité, ettd taloyhtiolld on strategia,
kiinteiston ylldpito on suunnitelmallista ja
vastikkeiden kiytto jiarkevii. Tillaisilla perustel-
luilla ndkemyksilli ja aktiivisuudella on varmasti
kysyntii yhtickokouksessa ja ne edistivit myos
asukasosakkaiden asiaa. Hyvin hoidettu taloyh-
io parantaa myos vuokranantajan toiminnan
kannattavuutta, koska vuokralaiset viihtyviit
paremmin. Parhaimmillaan vuokranantajaosakas
voi myos lieventid mahdollisia vastakkainasette-
luja osakkaiden viililla.

Laita siis yhtiokokoukset kalenteriin ja lihde
mukaan taloyhtion hallitukseen. Taloyhtion hal-
lituksessa voi vaikuttaa ja luoda hyvii hallintoa.
Tehokas hallinto on osakkaiden etu.®
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TEKSTI: Hanna Ovaskainen, KUVA: Lundgaard & Tranberg Arkitekter A/S

Voiko ongelmakaupunginosan
korjata rakentamalla? Tdtd on
kysytty Ruotsissa_jo vuosia, kun
keskustelu kiistellyn suurhankkeen -
Malmon Rosengardin Culture Casbah
-rakennusprojektin - ympdrilld on
kdaynyt kitvaana.

CULTURE
CASBAH

@ Culture Casbah
-rakennushanke
kasittdd 200 uutta
asuntoa ja 30 uutta
T likehuoneistoa,
L joista nayttivin on
80 metria korkea
22-kerroksinen
tornitalo.

- rakentamalla parempr tulevaisuus

ulture Casbah on yksi merkittdvimmisti osis-

ta laajamittaista Rosengirdin ja samalla ko-

ko Malmon kehityshanketta. Rosengérdiin

on kasautunut muuta Malméa huomattavasti

enemmén sosiockonomisia ongelmia ja se on

jadnyt litkenteellisesti eristyksiin, huolimatta
varsin keskeisesti sijainnistaan.

Casbah-ilmaisu tulee Marokosta ja tarkoittaa mm. "mi-
nun kotiani”. Tanskalaisen Lundgaard & Tranberg Arkitek-
ter A/S:n suunnittelema rakennuskokonaisuus sisilti liki
200 uutta asuntoa ja 30 uutta liilkehuoneistoa. Niyttiivin
osa on 22 kerroksinen tornitalo. Hankkeen asemakaavoitus
pyritiin aloittamaan tini vuonna.

Projektin paédmiiri on luoda Rosengérdista turvallinen
ja taloudellisesti kestiivilld pohjalla oleva asuinalue, joka
houkuttelee niin yrityksid, asukkaita kuin vierailijoita. Tai
kuten projektin veldjit — Rosengérd Fastighels AB:n Loi-
mitusjohtaja Petra Sorling ja MKB:n (Malmén kaupungin
asuntotuotantotoimisto) toimitusjohtaja Matts O. Nilsson
- kertovat Malmon kiinteistomessuilla tammikuussa: raken-
taa silta Rosengérdin ja muun kaupungin viilille.

Laajempaan kaupunkikehityshankkeeseen liittyvéi
Rosengirdin juna-aseman rakentamisen aloittaminen
tammikuussa on ensimmiinen konkreettinen askel suurelle
muutokselle.

Yhteiskunnallinen panos tarkea kaikille
Culture Casbah -hankkeen toteuttaa Rosengérds Fastig-
hets AB, jossa osakkaina ovat MKB sekii kolme yksityisti
Kiinteistoyritystid. 1600 MKB:n omistamaa vuokra-asuntoa
siirtyi yhdistymisen myoti yksityiseen omistukseen, miki

42

heriitti huolen mm. vuokrien noususta ja muuttopakosta.

- Uudella omistuspohjalla halusimme taata projektin
markkinauskottavuuden scki taloudellisen vakauden.
Tiaméi hankehan maksaa yli miljardi kruunua, Nilson
selventii.

Nilson tietdd mistd puhuu, koska héin on tyoskennellyt
alueen kehittimiseksi jo 12 vuotta ja MKB yhtioni vielid
paljon kauemmin. Vuokralaisten kanssa on nyt keskusteltu
asiasta ja saatu takaisin luottamus hankkeeseen.

Projektilla on voimakas yhteiskunnallinen ulottuvuus
perustuen ajatukseen, etti rakennussuunnittelulla ja ase-
makaavoituksella voidaan rakentaa myos turvallisuuden ja
vhteenkuuluvuuden tunnetta. Se kuuluisa “silta” Rosengér-
din ja muun kaupungin vilille rakennetaan seké fyysisillid
rakennuksilla etti siséllolla (positiivisella maineella), kuten
Sorling asian ilmaisee.

— Haluamme antaa ihmisille syyn nousta pois Rosengér-
din juna-asemalla, Sorling kiteyttid.

Projektin vetéjit korostavat useaan otteeseen, miten pit-
kijinteistd tillainen alueen muutosty6 on ja miten tirkedi
alueen kestiviiin kehitykseen on saada mukaan esimerkiksi
koulu.

- Téssid on kysymys vastuun otlamisesta itsesti, asuin-
ympiristosti tai naapurista. Koululaiset ovat huomisen
aikuisia rosengérdilaisia. Vuorovaikutus toimii mielestimme
nyt hyvin ja sen eteen tehdéiin paljon toitd, mutta siti ei voi
padstid kisisti hetkeksikiin, Sorling kertoo.

- Culture Casbah ei varmasti ratkaise kaikkia ongelmia,
mutta se luo uusia tiloja ja mahdollisuuksia ihmisille. Vuok-
ralaisten kanssa keskusteltaessa se on jo nyt projekti, josta
he ovat ylpeitd, Sorling muistuttaa.®
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uonna 2017 julkaistun kyselytutki-

muksen mukaan 68 prosenttia talo-

vhtividen edustajista katsoi pelas-

tussuunnittelun parantaneen tur-

vallisuutta. Suunnittelun avulla on

vilitetty turvallisuustictoa asukkaille
ja tehty parannuksia muun muassa opasteisiin, va-
laistukseen, poistumisreitteihin, lukituksiin, vieston-
suojiin ja pelastusteihin.

Pelastussuunnittelun prosessi on myés innoittanut
taloyhtisitid hankkimaan palovaroittimia, sammu-
tuspeitteiti ja viiestonsuojan tarvikkeita. Toisaalta
yli viidesosa vastaajista piti suunnittelua turhana,
koska epiiili, ettei asukkaiden kiyttiytymiseen voida
vaikuttaa. Osa katsoi, ettei suunnitelmien tekemises-
L pédsti konkreettisiin tekoihin eiké jalkauttaminen
siten onnistu. Koska suunnittelu koetaan vaikeaksi,
on syyti palauttaa mieleen, misti oikeastaan onkaan
kyse.

Pelastussuunnittelu on suhteellisen yksinkertainen
prosessi, joka ei vaadi erityisosaamista. Keskiosséi
on jiarkeilld ja selvittid, mitd vaaroja taloyhtiossi
piilee ja miten niisti voidaan péiistd eroon. Kun timé
arkijidrkeen perustuva "riskiarvio” on tehty, tulee
siirtyi toteutukseen, jossa havaittuihin ongelmiin
puututaan.

Lisiiksi asukkaiden turvallisuusosaamista vahviste-
taan antamalla toimintaohjeet vaaratilanteita varten
ja ohjeistamalla heitd ennaltachkiiseméin onnetto-
muuksia. Varsinaiseen suunnitteluasiakirjaan tulee
kirjata, mitd on havaittu ja miti on tehty. Tirkeinti
ovat kuitenkin kiiytinnon toimet, kuten koko taloyh-
tion palovaroittimien paristojen vaihdattaminen.

Muutakin kuin paloturvallisuutta

Pelastus-sanasta huolimatta pelastussuunnittelu

ei ole vain tulipalojen torjuntaa vaan turvallisuutta
pohditaan monesta nikokulmasta. Ovathan va-
kuutusyhtisiden tilastojen mukaan vesivahinkojen
curomiiriiset korvauksetkin jo ylittineet tulipa-
loista aiheutuvat. Pelastussuunnittelu pohjautuu
vanhaan talosuojelusuunnitteluun, jossa paino-
tettiin viiestonsuojeluun liittyvii tehtivida. Vaikka
suunnittelutyo tihtiinkin nykyéddn enemmiin arjen
onnettomuuksien torjuntaan, tulee varautuminen
poikkeusoloihin edelleen huomioida. Viiestonsuojat
ovat arvokasta omaisuutta ja niistd kannattaa pitii
huolta.

Pelastussuunnittelulla ei pyritid tuottamaan
dokumenttia, joka valmistuttuaan katoaa poly- tai
bittimereen. Turvallisuutta kannattaa edistii vuoden
ympiri, muun muassa liedottamalla turvallisuus-
asioista asukkaille. Kerran vuodessa on hyvi palata
varsinaisen suunnitelman direen ja pohtia onko

Vinkkeja turvallisuuden
parantamiseen

Tehtavia ja vastuuta ei kannata jattaa yksin
taloyhtion hallitukselle, vaan muistutella asukkaita
heidan omista tehtavistaan. Taloyhtio ei voi yk-
sin tehda turvallisuutta kenenkaan kotona, vaan
siihen tarvitaan meidan jokaisen apua.

Asukkaita kannattaa muistuttaa:

o Sahkolaitteiden huollosta, puhdistukses-
ta seka vikaantuneiden laitteiden pois-
tosta. Sahkolaitteita ei myoskaan pida
jattaa toimimaan valvomatta. Etenkin
liesipalot ovat yleisia.

¢ Huolellisuudesta tulen kaytdssa (avotuli
ja tupakointi)

« Palovaroittimien vaihdosta seitseman
vuoden valein ja pariston vaihdosta
kerran vuodessa. Vain 38 prosentissa
tulipaloista on ollut toimiva varoitin.
Enta jos taloyhtid ottaisi tehtavakseen
palovaroittimien ja paristojen vaihdon?
Voi olla ikdihmiselle mahdoton tehtava,
ja monelle muullekin.

Sahkoverkkoon kytketyista varoittimista-
han vastaakin vastaa taloyhtio.

o Alkusammutusvalineista kannat-
taa muistuttaa ja niitd voi hankkia
asukkaillekin. Taloyhtiossa kannattaa
jarjestaa alkusammutuskoulutuksia.
Pelastuslaitosten kautta sellaisen voi
saada ilmaiseksi. Ota yhteytta alueenne
pelastuslaitokseen.
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turvallisuuden saralla tapahtunut muutoksia.

Ei pelata vastuuta

Taloyhtion turvallisuuden parantaminen on péé-
asiassa pienii arkisia tekoja kaikkien hyodyksi. Pe-
lastussuunnitteluun voidaan ryhtyi porukalla tai sen
voi tehdi kuka tahansa yksittiinen asukas, yleensi
kuitenkin hallituksen jisen. Tekijille ei muodostu
vastuuta taloyhtion turvallisuudesta, vaan vastuu

on taloyhtion hallituksella ja jokaisclla asukkaalla
itsellédéin lakien mukaisesti. Vastuunpelossa tehtiviis-
ti ei kannata kieltiyty#, vaan nihda pelastussuun-
nittelu mahdollisuutena tehdi asukkaiden ja omasta
climisti turvallisempaa.

Pelastussuunnittelun kuuluu olla asukaskeskeis-
ti cikil sen tekemisti tule ulkoistaa. Toisaalta apua
on tarjolla ja siti kannattaa hyodyntéé. Yritysten ja
pelastusliittojen tarjoamat konsultointi-, koulutus-
palvelut ja sihkoiset tyovélineet ovat hyvi lisdtuki
pelastussuunnittelun tekemiseen, kunhan omatoimi-
suus ei tykkéniin unohdu.

Pelastussuunnittelu on hyodyllisti, kun muis-
tamme keskittyd konkreettisiin turvallisuustekoi-
hin ja ohjeistaa asukkaita ehkilisemééin onnetto-
muuksia. Pelastussuunnitelma asiakirjana jisentii
suunnittelua ja on tyoviline, ei pelastussuunnitte-
lun pddmaiiri.®

Lisdtietoja: www.spek.fi
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LUE AIHEESTA www.kiinteistolehti.fi artikkelistamme
tai syéttamalla hakukenttddn otsikko tai OVV

OVV Asuntopalvelut on yrittajavetoinen, valtakunnallinen ketju, jonka toimialana on

yksityisten sijoitusasuntojen vuokravalitys ja hallinnointi, myynti seka toimitilavalitys.
OVV on toiminut vuodesta 1994 ja teemme vuosittain lahes 4 000 vuokrasopimusta.
Palvelu soveltuu niin yksityishenkilGille kuin yrityksille ja taloyhtidille. ~  _— -~ —_
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HELSINKI - HYVINKAA - JOENSUU - JYVASKYLA - HAMEENLINNA ovv

www.ovv.com, www.vuokrakas.com




TEKSTI: Jukka Siren

Uusille taloyhtioille et vuoden 2019 alusta alkaen paineta osakekirjoja.
Omastus- ja panttaustiedot tallennetaan sihkoiseen rekisteriin.

OSAKEKIRJAT

stirtyodt historiaan

anhojen taloyhtididen huoneisto-, osa-

ke- ja osakastietoja aletaan ensi vuodesta

alkaen siirtidd rekisteriin vaiheittain. AS-

REK-hankkeen tavoitteena on, ettii Suo-

men kaikkien noin 88 000 asunto-osakeyh-

tion ja noin miljoonan osakehuoneiston
tiedot ja omistajamerkinniit ovat sihkoisessi rekisterissii sa-
malla kun sihkéinen omistajamerkinti vahvistetaan. Pape-
risia osakekirjoja on siitid huolimatta kiytossi vield pitkéin.
Painetuista osakekirjoista luovutaan vuosien 2019-2025
aikana.

ASREK-hankkeessa kehitetiin sihkoinen osakehuoneis-
torekisteri, johon tallennetaan asunto-osakkeilla hallittavia
huoneistoja koskevat tiedot ja omistajamerkinniit. Rekiste-
rid voi hyodyntidd myos asumisen digitaalisissa palveluissa.

Hankkeen alussa rakennetaan osakkeiden omistajarekis-
Leri, jola kutsutaan osakehuoneistorekisteriksi. Perinteisten
osakekirjojen tilalle tulevat sihkoiset merkinnit. Téll6in ei
osakekirjoja endd tarvitse fyysisesti kanniskella esimerkiksi
pankista toiseen osakkeita pantattaessa. Vihitellen tulee
mahdolliseksi myas kaupanteko sihkoisesti.

Hankkeen kiytinnon toteutuksesta vastaa Maanmit-
tauslaitos yhdessi Patentti- ja rekisterihallituksen, Vero-
hallinnon ja Viestorekisterikeskuksen kanssa. Lakiséditei-
nen velvollisuus pitid osakasrekisterid jiad pois taloyhtion
vastuulta. Rekisterin palveluihin kuuluu jéirjestelmi, joka
ilmoiltaa automaattisesti rekisteriin tehdyisti osakasmuu-
toksista taloyhtislle.

ASREK-hankkeen toteuttaminen edellyttié vieli muu-
toksia muun muassa asunto-osakeyhtislakiin ja asunto-
kauppalakiin. Esitys tarvittavista muutoksista on lihdossi
keviilld lausuntokierrokselle. Muutokset on tarkoitus
kisitelld eduskunnassa ensi syksyné. EU:n uusi tietosuo-
ja-asetus on sekin huomioitava.

Ensi vuoden alusta alkaen uusi asunto-osakeyhtio voi-
daan siis perustaa vain sithkéisen asiointipalvelun kautta.
Osakekirjoja ei painela ja osakastietojen ylldpito kuuluu
silloin automaattisesti Maanmittauslaitokselle.

Kun jo olemassa oleva taloyhtio haluaa siirtyid AS-
RIK:iin, sen on ilmoitettava sinne osakeluettelonsa tiedot.
Todennikoisesti tietoa siité, etti taloyhtio on ASREK:issi,
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pidetiiin niin olennaisena, etti se tullaan merkitseméén
isinnoitsijantodistukseen.

ASREK-tietoja tulevat kilyttimiiin taloyhtiot ja osakkaat,
isdnnoitsijit, rahoituslaitokset, kiinteistonvilittijit ja viran-
omaiset. Jatkovalmistelussa pohditaan vield muun muassa,
miti tietoja saa ja mité tiytyy luovuttaa.

Lisctietoa asrek-hankkeesta: http:/mmm.fi/asrek.

ASREK-hanke

Osakehuoneistorekisteri mahdollistaa tulevaisuudessa

asunto-osakkeiden sahkdisen kaupankaynnin ja omistuk-

sen siirron seka panttauksen. Uudet taloyhtiot perus-

tetaan suoraan osakehuoneistorekisteriin vuoden 2019

alusta. Rekisteriin kirjataan:

« Kaikki osakkeet ryhmittdin numerojarjestyksessa

o Osakkeenomistaja(t)

« Huoneistojen hallintaoikeuden rajoitukset

o Osakkeiden mahdolliset panttaukset, muut
niihin kohdistuvat oikeudet, ulosmittaukset ja
turvaamistoimet

e Muut laissa saadetyt tiedot.

YHTIO
HELSINGISSA 18.4.2018

Taloyhtié 2018 on maksuton seminaari-, neuvonta- jandyt-
telytapahtuma, jossa on ohjelmaa ammatti-isinnaitsijoille,
taloyhtion hallituksille, toiminnantarkastajille, energiaeksper-
teille, vuokranantajille ja muille kiitnnostuneille.

Tutustu ohjelmaan ja ilmoittaudu mukaan!
www.taloyhtiotapahtuma.net
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KIINTEISTOLITTTO

paloelee

Kiinteistoliiton lakineuvonta liiton jéisenille palvelee
isiinnoitsijoitd, hallituksen jisenid, tilintarkastajia seki
toimialajiirjest6jen edustajia ma-to klo 9-15 ja pe klo
10-15 puhelimitse numerossa (09) 1667 6300.

Kiinteistoliiton kaikille avoin maksullinen neuvonta-
palvelu toimii numerossa 0600 0 1122, ma-to klo 12-16.
Neuvontaa saavat osakkaat ja isinnoitsijit. Palvelun hinta
on 1,98 euroa minuutissa + paikallisverkkomaksu.
Energianeuvonta opastaa viihtyisiiiin asumiseen. Varaa
aika energianeuvontaan
www.kiinteistoliitto.fi/energiancuvonta/ajanvaraus.

Talous- ja veroneuvonta liiton jisenille palvelee ma-to
klo 18-16 puhelimitse numerossa (09) 1667 6369.

Kiinteistoliitto Uusimaan asiantuntijat antavat jiisenil-
leen lakineuvontaa sekii teknisti neuvontaa kunnos-
sapitoon, korjausrakentamiseen ja vahinkotilanteisiin
numerossa (09) 1667 6333, ma-ti ja to klo 9-15 scki ke
jape 10-15.

Jasenyhdistykset

- Kiinteistoliiton alueverkosto

Kiinteistoliitto on kiinteistoalan keskusjirjesto, jonka
jirjestiytymisen perusteena on kiinteiston omistaminen.
Kiinteistoliittoon kuulutaan jisenyhdistyksen kautta.
Jisenyhdistyksinid on 23 aluccllista yhdistysti.

Kiinteistoliiton jasenyhdistykset alueittain
Uusimaa:

 Kiinteistoliitto Uusimaa

o Finlands Svenska Fastighetsforening

o Hyvinkiidn-Rithimden-Mintsilin Kiinteistoyhdistys
o Porvoon Kiinteistoyhdistys

Varsinais-Suomi ja Satakunta:
o Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
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« Kiinteistoliitto Satakunta
o Rauman Kiinteistoyhdistys

Pirkanmaa ja Eteli-Pohjanmaa:
 Kiinteistoliitto Pirkanmaa
« Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa

Piijiit-Héime ja Kanta-Héime:
 Kiinteistoliitto Piijiat-Hiame
« Kiinteistoliitto Kanta-Hime

Kaakkois-Suomi:
« Kiinteistoliitto Kaakkois-Suomi
o [Fteli-Karjalan Kiinteistoyhdistys
o Eteld-Kymenlaakson Kiinteistoyhdistys
o Imatran Seudun Kiinteistoyhdistys
o Pohjois-Kymin Kiinteistoyhdistys

Iti-Suomi:

« Kiinteistoliitto Ttd-Suomi
o Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys
o Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys
o Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistys

Keski-Suomi:
» Keski-Suomen Kiinteistoyhdistys

Pohjanmaa:
o Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys -
Osterbottens Fastighetsforening

Pohjois-Suomi:

o Pohjois-Suomen Kiinteistoyhdistys
 Kiinteistoliitto Lappi

o Kemin Kiinteistoyhdistys

Oman jisenyhdistyksesi tarjoamat jisenpalvelut, ta-
pahtumat seki alueelliset jisenedut 16ydit yhdistyksesi
nettisivuilta: www.kiinteistoliitto.fi/yhdistykset
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Tukimuurin
kunnossapidosta
1SO rita

KUKA?

ELINA SKARRA
Asianajaja
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Yksi yleisimmista riitojen aiheista taloyhtidissd ovat kunnossapitoon liittyvat kysymykset.
Osakkailla voi olla hyvin erilaisia kasityksia siitd, miten kunnossapitovastuu yhtidssa
jakautuu ja siitd, milloin tiettyja korjauksia tulisi ryhtya toteuttamaan.

Usein kunnossapitovastuuseen liittyviit erimielisyydet
kirvoittavat viitteitd yhdenvertaisuuden loukkauksista.
Vililld joku osakas piittid lihted kirdjille moittimaan
vhtiokokouksen paitoksii.

Helsingin hovioikeuden ratkaisu 18.1.2018 nro 66
(ei lainvoimainen) Kiisitteli niitd seikkoja. Kolmen
osakkaan taloyhtiossi syntyi eripuraa pihojen ala-
reunaa rajaavasta kivisestid tukimuurista. Yksi osakas
nosti kanteen taloyhtisti vastaan vanhan luonnonkivi-
muurin kunnostukseen liittyen. Osakkaan mielestiiin
muurin kunto ei ensinnékéin edellyttinyt kunnos-
tusta ja joka tapauksessa kunnostus olisi kuulunut
osakkaiden kunnossapitovastuulle. Péitos muurin
korjaamisesta loukkasi osakkaan mielestid my6s hiinen
vhdenvertaisuuttaan. Muuria Korjattiin pidasialli-
sesti vain A- ja B-huoneistojen kohdalta ja osakas
viilli kunnostuksen parantaneen kyseisten pihojen
Kéytettivyytti ja siten aiheuttaneen muille osakkaille
epidoikeutettua etua hiinen kustannuksellaan. Lisiksi
osakas moitti useita yhtickokouspiitoksid useilla eri
perusteilla.

Kirijioikeus ja hovioikeus eivit vakuuttuneet
osakkaan viitteistd. Osakas hévisi riidan molemmissa
oikeusasteissa. Hovioikeus katsoi, ettii tukimuurin, josta
oli irronnut useita kivii, ja jonka kunnostusta raken-
nusvalvontaviranomainenkin oli pyytéinyt, kunto oli
edellyttinyt korjaamista A- ja B-huoneistojen kohdalta.

Kunnossapitovastuu tukimuurista puolestaan
kuului hovioikeuden mukaan taloyhtislle. Yhtisjirjes-
tykseen ei ollut otettu mainintaa, ettd muurin kunnos-
sapitovastuu olisi siirretty osakkaille, tai etti huoneis-
tojen piha-alueet kuuluisivat osakkaiden hallintaan.
Kanteen nostanut osakas vetosi sithen, etti asiasta
oli tehty osakkaiden viililld suullinen osakassopimus.
Yhtion osakkaiden niikemykset poikkesivat kuitenkin
tiltd osin toisistaan eikid kanteen nostanut osakas
pystynyt esittimiin osakassopimuksen olemassaolos-
ta muuta niytt6d kuin oman kertomuksensa, joka ei
yksin riittinyt niytoksi sopimuksen olemassaolosta.
Se, etti osakkaat olivat erottaneet asuntonsa kohdalla
olevan piha-alueen omaan kiiyttéonsé ja huolehtineet
vuosikymmenii pihojensa kunnosta ja istutuksista, ei

vaikuttanut asiaan. Myoskiiin asuntojen myyntiesittei-
siin kirjattu ticto omasta piha-alueesta ei muuttanut
tilannetta. Hovioikeuden kanta noudattelee tilti osin
vallitsevaa kiisitysti yhtiojarjestyksen méadriivyydesti
kunnossapitovastuun jakautumisen ja piha-alueiden
hallintaoikeuden osalta.

Hovioikeus ei myoskéén pitinyt muurin korjaamis-
ta yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisena. Hovioikeus
suoritti katselmuksen yhtion pihalla ja totesi, etti
pihat viettiviit edelleen alaspiin kohti muuria, joka oli
korkeampi A- ja B-huoneistojen kohdalla kuin C-huo-
neiston kohdalla, ja ettid rinne kohti naapuritonttia
oli loivin C-huoneiston kohdalla. Katselmuksen ja
esiletlyjen ltodisteiden nojalla hovioikeus katsoi selvi-
tetyksi, ettid A- ja B-huoneistojen pihojen taso ei ollut
noussut tukimuurin korjauksen johdosta ainakaan
merkittévisti eikid pihojen kéytettivyyden voitu siten
katsoa merkittivisti parantuneen. Myoskéin muurin
korjaaminen pédasiallisesti vain A- ja B-huoneistojen
kohdalta ei ollut hovioikeuden mukaan yhdenver-
taisuusperiaatteen vastaista, koska muurissa ei ollut
villitonti korjaustarvetta C-huoneiston kohdalla.

Hovioikeus péiityi siten ratkaisuun, ettii yhtio voi
rajoiltaa korjaukset villittomén korjaustarpeen mukai-
sesti, kunhan osakkaiden yhdenvertaisuutta ei loukata.
Piiitos on mielestiini perusteltu ja tarkoituksenmu-
kainen. Tissé tapauksessa muurin korjaus toteute-
tussa laajuudessa maksoi yli 100 000 euroa, kolmen
huoneiston yhtiélle suuri summa.

Suureksi muodostuivat myos oikeudenkiyntikulut.
Kanteen nostanut osakas joutuu riidan hivinneeni
osapuolena maksamaan sekid omat etti taloyhtion
oikeudenkiyntikulut, jotka olivat yhteensi yli 165 000
euroa molemmista oikeusasteista. Jos osakas olisi
voittanut riidan ja kulut olisi méériitty yhtion makset-
tavaksi, hiin olisi silti joutunut osallistumaan oikeu-
denkiyntikulujen maksuun n. 55 000 curon edesti
vastikkeenmaksuvelvollisuutensa vuoksi. Kanteen nos-
taneen osakkaan osuus tukimuurin korjauskustannuk-
sista oli "vain” n. 85 000 euroa. Aluksi ehki suurelta
vaikuttanut intressi jii siten lopulta melko piencksi,
kun siti verrataan oikeudenkiyntikuluihin.®
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§ Pykiiliviisaulta

Kuka vastaa
leikkipaikan
turvallisuudesta?

HEIDI VITIKAINEN
Lakimies
Kiinteistdliitto Uusimaa ry

Taloyhtiolla on ns. korostunut huolellisuusvelvollisuus kiinteiston turvallisuudesta.
Korostunut huolellisuusvelvollisuus koskee niin yhtion yleisia tiloja, piha-alueita kuin
leikkipaikkojakin. Miten taloyhtio voi yllapitaa leikkipaikan turvallisuutta ja mita tehda

rapistuneelle leikkipaikalle?

aloyhtio vastaa kiinteistonomistajana siité,

ettéd niin talon asukkaiden kuin ulkopuo-

listenkin on turvallista liikkua sen alueel-
la. Vahinkotilanteessa taloyhtion tulee vastuusta
vapautuakseen osoittaa toimineensa huolellisesti,
ja etti vahinko on aiheutunut jostakin taloyhtios-
ti riippumattomasta seikasta. Myos maankiytto-
ja rakennuslaki velvoittaa pitiméin rakennuk-
sen ympéristoineen sellaisessa kunnossa, etti se
tayttid terveellisyyden, turvallisuuden ja kiytto-
kelpoisuuden vaatimukset. Taloyhtion hallitus ja
isinnoitsiji ovat avainasemassa kiinteiston, kuten
my0s leikkipaikkojen, turvallisuudesta huoleh-
timisessa. Taloyhtion vastuu kiinteiston turvalli-
suudesta ei luonnollisesti poista lasten huoltajien
vastuuta lasten valvonnasta ja turvallisuudesta.
Leikkivalineiden asennus ja huolto
Leikkikentit ja leikkivilineet ovat kuluttajatur-
vallisuuslainsiidinnon piiriin kuuluvia tavaroita.
Lain mukaan niisti ei saisi aiheutua vaaraa kiyt-
tijille. Kuluttajaturvallisuuslainsiidinto koskee
myos taloyhtididen pihoilla olevia leikkikenttii ja
niiden yksittéisid leikkivélineitd. Leikkivélineiden
turvallisuudesta on myos olemassa eurooppalai-

Jos leikkipaikka vaatii
perusteellisempaa ja kus-
tannuksiltaan huomat-
tavaa kunnostusta, tulee
asiasta paéttia yhtio-
kokouksessa.
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nen standardi (SFS-EN 1176 ja 1177).
Hankittaessa uusia leikkivilineité taloyhtioon,
taloyhtion kannattaa hankkia vain em. turvalli-
suusstandardit tiyttivia vilineitd. Vilineet tulee
asentaa oikealla tavalla valmistajan antamien
ohjeiden mukaisesti. Huomiota on kiinnitettivi
myos leikkivilineiden sijoitteluun, silli leikki-
viillineille on mééritelty tietyt turvaviilit. Liséksi
taloyhtion on huolehdittava vilineiden huollosta
ja kunnossapidosta seké siinnonmukaisesta
tarkastamisesta. Tarkastukset ja huollot on syyté
dokumentoida, jotta taloyhtio voi tarvittaessa
osoittaa toimineensa huolellisesti.

Rikkoutuneet tai vaaralliseksi muuttuneet
leikkivilineet tulee korjata tai tarpeen mukaan
uusia. Jos korjausta ei heti saada, tulisi leikkivéli-
neen kiytto estid korjaukseen saakka.

Mita tehda rapistuneelle leikkipaikalle?
Vaikka taloyhtiossi ei asuisi lapsia, on taloyhtion
pidettiivi leikkipaikka kunnossa. Jos leikkipaikka
vaatii perusteellisempaa ja kustannuksiltaan huo-
mattavaa kunnostusta, tulee asiasta péittiad yh-
tiokokouksessa. Hallitus voi viedi asian yhtioko-
koukseen ja myos yksittiiselld osakkeenomistajalla
on oikeus saada asia yhtickokouksen kisiteltivik-
si. Jos leikkipaikka on péiissyt huonoon kuntoon,
taloyhtiossi saatetaan harkita jopa luopumista
leikkipaikasta kokonaan. Péitos leikkipaikan
poistamisesta tai alueen muuttamisesta toiseen
kiyttoon tekee taloyhtiossi lihtokohtaisesti
yhtiokokous. Ennen téllaista péiitosti taloyhtion
kannattaa kuitenkin olla yhteydessi kaupunkiin

jaselvittidd aluetta koskevat kaavaméiiriykset.

Asemakaavassa on saatettu médriti, etté taloyh-
Lion alueella on leikkipaikka. Télloin leikkipaikan
poistaminen voi vaatia kaavamuutosta eiki pelkki
vhtickokouksen piitos riiti.@
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§ Pykiiliviisautta

Maksuhairio el

SANNA HUGHES
Paéélakimies
Suomen Vuokranantajat ry

le vuokrasuhteen este

Aiemmat maksuhairiot eivat valttamatta ole este onnistuneelle vuokrasuhteelle. Selva
enemmisto kaikista vuokrasuhteista sujuu ilman isompia ongelmia, mutta valttagkseen
myShemmat haasteet vuokranantajan kannattaa tutustua vuokralaiskandidaatteihin huolella.

uokralaisen maksukyky on tirked selvit-

tidd ennen vuokrasopimuksen tekemisti.

Yksinkertaisin tapa varmistua maksuky-
vysti on luottotietojen tarkistaminen. Vuokra-
nantajan on syyti tarkistaa luottotiedot aina itse
ja varmistaa samalla vuokralaisehdokkaan hen-
kilollisyys. Vastaan on tullut jopa tapauksia, jos-
sa vuokralainen on toimittanut kokonaan véarit
henkil6tiedot tai viidirennettyji luotto- tai palk-
katietoja.

Aikaisemmat maksuhiiriot eiviit automaatti-
sesti ole este hyviille ja toimivalle vuokrasuhteelle.
Maksuhiirididen méériin ja laatuun kannattaa
kuitenkin kiinnittdd huomiota ja keskustella
niistd avoimesti. Jos maksuhéiriomerkintoja ei
ole kovin monta ja riisteji on sidénnollisesti mak-
seltu takaisin, voi tarjolla olla hyvi vuokralainen.
Vuokranantajan hélytyskellojen tulisi kuitenkin
soida viimeistéiin silloin, jos velkojina on yksityis-
henkiloitd, perintitoimistoja tai vuokrataloyh-
tiGitd ja maksuhiiriomerkinnét ovat tuoreita.

Luottotietojen tarkistamisen lisiksi vuokralai-

Kiiteisvakuuden sijaan
tai sen liséiksi vuokra-
sopimuksen velvoitteiden
laiminlyonnin varalle
voidaan antaa takaus.

sehdokas kannattaa aina tavata henkilokohtai-
sesti ja selvittid maksukykyi kysyméilli tietoja té-
miin opiskelu- ja tyGtilanteesta seki tulotasosta.
Avoimesti tyo- tai opiskelutilanteestaan kertovan
henkilon voidaan olettaa kertovan avoimemmin
myos vuokranmaksukykyyn vaikuttavista elé-
méinmuutoksista. Lisiiksi vuokralaisechdokkaalta
voi kysyd, miten hén suhtautuisi sithen, ettéd
vuokranantaja ottaa yhteytti edelliseen vuokra-
nantajaan.

Takaaja antaa lisaturvaa

Jos vuokralaisella on maksuhiiirioiti, kan-
nattaa kiinnittdi erityistd huomiota vuokrasopi-
muksen vakuuteen. Vuokralaiselta voi edellyttiii
enintiin kolmen kuukauden vuokraa vastaavan
vakuuden antamista. Kéteisvakuuden sijaan
tai sen liséiksi vuokrasopimuksen velvoitteiden
laiminlyénnin varalle voidaan antaa takaus. Ta-
kauksen enimmaéisméirid ei ole rajoitettu samal-
la tavalla kuin vuokralaisen antaman vakuuden,

joten se tuottaa vuokranantajalle kohtuullisen

hyvin turvan. Takaajaa kiytettiessikin kannat-
taa vuokralaiselta itseltiinkin pyytid edes pieni
rahavakuus. Myos takauksen antajan maksukyky

ja luottotiedot kannattaa varmistaa.

Henkilo, jolla on aiempia maksuhéiriGiti, voi
parhaimmillaan olla hyvin sitoutunut ja pitké-
aikainen vuokralainen. Onnistuneen vuokralais-
valinnan jilkeen koko vuokrasuhde onnistuu
huomattavasti todennikoisemmin. Tilloin vuok-
ralaisen taustojen tarkistamiseen kiytetty aika
tuottaa itsensid moninkertaisesti takaisin.©®
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6 Lakipéihkinit

Tuleeko aanileikkuri
sovellettavaksi yhtiokokouksen
aanestyksessa?

Asunto-osakeyhtidlain ns. aanileikkurin mukaan yhticko-
kouksessa jarjestettavassa aanestyksessa osakkeenomistajan
&animaara on enintaan viidesosa kokouksessa edustettujen
osakkeiden yhteenlasketusta danimaarasta. Vanhasta asun-
to-osakeyhtidlaista poiketen valtuutetun edustamia osakkeita
ei enaa lasketa yhteen, vaan &anileikkuri kohdistuu jokaisen
osakkeenomistajan &animaaraan erikseen.

Asnileikkurista voidaan lisaksi maarta laista poikkeavasti
yhtidjarjestysmaaraykselld, joko tiukentamalla tai lieventamalla
aanileikkuria tai poistamalla danestysrajoitus kokonaan.

Monissa yhtidjarjestyksissd on vanhan lain mukainen
maarays, jonka mukaan "Kukaan &lkdon aanestaké enem-
malla kuin 1/5:lla kokouksessa edustetusta yhteenlasketusta
aanimaarasta”. Kiinteistoliiton tulkinnan mukaan valtakirjalla
edustetut ddnet lasketaan t&lldin yhteen osakkaan omien
aanien kanssa ja leikkuri leikkaa danet myds valtuutetun
edustamien danimaarien osalta.

Pauliina Haapsaari
Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto

Taloyhtion leikkipaikka
— oma piha vai kaikkien piha?

Taloyhtididen leikkipaikat ovat usein suosittuja naapuruston
pihapiirissa. Taloyhtion omien asukkaiden lasten ohella sinne
suuntaavat my6s lahitalojen lapset, etenkin jos taloyhtid sat-
tuu sijaitsemaan pientaloalueella, jossa vastaavia leikkipihoja
ei ole.

Kuinka asiaan sitten tulisi suhtautua? Onko niin, etta
taloyhtion leikkipaikka on julkinen ja kaikkien vapaasti
kaytettavissa siitakin huolimatta, etta yhtiolla on korostunut
huolellisuusvelvollisuus leikkipaikan turvallisuudesta ja anka-
raakin ldhenteleva vastuu mahdollisessa vahinkotilanteessa?

Taloyhtion leikkipaikka on yksityinen siind missa omako-
titalon omistajan pihakin. Kiinteistén omistaa tai sita hallinnoi
yksityinen taloyhtid. Kyse ei ole kaupungin tai kunnan
julkisesta alueesta vaan yksityisesta pihasta. Siten taloyhtion
leikkipaikkakin on yksityinen. Sen kéayttooikeus kuten talo-
yhtidn pihamaan yleisesti, on taloyhtion asukkailla, ei koko
lahiymparistolla.

Kokonaan eri asia on, onko kuitenkaan syyta kieltaa
lasten leikkimista, vaikkeivat he taloyhtidssa asuisikaan.
Kieltoja ja rajoituksia on myds kaytanndssa hankala valvoa,
puhumattakaan siita, etta niille olisi olemassa sanktioita.
Toki, jos lapset aiheuttavat hairidita tai vahinkoa, asiaan
tulee puuttua. Talldin paras keino on asiallinen keskustelu
lapsen vanhempien kanssa.

Mia Pujals
Johtava lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa Ry

Valtuutuksen muodot yhtiokokouksessa

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistaja saa kayttaa
oikeuttaan yhtiokokouksessa valtuutetun valityksella. Nain
osakas voi huolehtia oikeuksiensa kayton yhtiokokouksessa
silloin, kun han on estynyt osallistumasta yhtiokokoukseen.
Valtuutetun on esitettava paivatty valtakirja tai osoitettava
muutoin luotettavalla tavalla osakkaalta saamansa valtuutus.
Valtuutukselle ei ole maaratty laissa erityisia muotovaati-
muksia. Suositeltavin tapa valtuuttaa on antaa valtuutetulle
kirjallinen ja paivatty valtakirja.

Valtuutus voidaan osoittaa myos muulla tavalla kuin kir-
jallisella valtakirjalla. Tallainen voi olla esimerkiksi tekstiviesti,
sahkopostiviesti tai puhelu osakkaalta. TallSin tulee kuitenkin
pystyd varmistamaan kokousk&dytannossa tavanomaisella
tavalla valtuuttajan henkildllisyys.

Puhelimitse ilmoitettu valtuutus voidaan hyvaksya esim.
silloin kun yhtickokouksen puheenjohtaja tai muu henkild,
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jolle valtuutus ilmoitetaan, tuntee osakkaan ja pystyy tun-
nistamaan hanet aanen perusteella. Tekstiviestilla ilmoitettu
valtuutus voidaan hyvaksya, mikali tekstiviestin lahett&jan
numeron voidaan varmistaa kuuluvan valtuuttajalle. Mikali
tekstiviestin lahettajastd ei ole varmuutta, voidaan tekstivies-
Séhkopostilla annettuja valtakirjoja kohdellaan samalla tavalla
kuin kirjallisia valtakirjoja. Sahkopostivaltuutuksesta tulee
kuitenkin kayda ilmi sahkdpostin lahettdjan osoite ja lahetta-
jan koko nimi. Viimek&dessa yhtidkokouksen puheenjohtaja
paattaa, voidaanko valtuutus hyvaksya.

Laura Lithenius
Lakimies

Suomen Kiinteistéliitto ry
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VUODEN YKKOSTAPAHTUMA TALOYHTION KAIKKIIN TARPEISIIN

LAAJA TAPAHTUMA,
JOSSA PALJON

|  TARKEAAINFOA |
| TARKEISTA ASIOISTA."

KUUNNELTAVAA
JAKATSOTTAVAA.
HYVAA ASIAAY

* TALOYHTI02017-PALAUTE

Taloyhtio 2018 on seminaari-, neuvonta- ja nayttelytapahtuma, jossa on ohjelmaa mm.

® Ammatti-isannaitsijoille ® Energiaeksperteille
@ Taloyhtion hallituksille @ Vuokranantajille
@ Toiminnantarkastajille @ Muille kiinnostuneille YLI SATA

NAYTTEILLE-

ASETTAJAA!
Tutustu ja ilmoittaudu heti maksuttomaan tapahtumaan

www.taloyhtiotapahtuma.net
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Isanndinti

Kiinteistonhoito
Siivous

Katot

Korjaus ja yllapito
Lakiasiat
LVISA

llmanvaihto

Perusparannus
Konsultointi

Turvallisuus
LVISA

Antenni ja tele

Talous
AKA-kiinteistéarvio

& Isdanndinti

& Isannointi

HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhtiéiden isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi

Timo Hagner

Annankatu 25
00100 Helsinki

www.facebook.com/aavatalo
Eiran Isénnéitsijatoimisto Oy

Castreninkatu 8
00530 Helsinki
www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab
Peter Estlander, AIT, KTM

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander fi

Fortes Isanndinti Oy
Puustellinpolku 25

00410 Helsinki

p. 040 1617788
fortes@fortes.fi, www.fortes.fi

Kallion Isénndinti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AlIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki

p. 040 347 7000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

Kantakaupungin Isdnnginti Oy
Vuorikatu 5 A, 00100 Helsinki
p. 09 668 9340
juha.leppanen@kh-yhtiot.fi
www.kh-yhtiot.fi

LIV Isénnéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

REIM
GROUP

REIM Group Oy Ltd on valtakunnallisesti toimiva asiakas-
palveluhenkinen isanndinti- ja kiinteistonvalityskonserni.

REIM Groupin ammatti
paikkakunnalla taloyhtid

inen henkildkunta palvelee 12 |
rakennuttajia ja kiinteistdjen |

omistajia. Pddkonttorimme sijaitsee Lappeenrannassa./ {1/
REIM Groupissa toimii yli 160 kiinteistéalan ammattilais- |
ta. Asiakaskohteita on yhteensa noin 36.000 kpl. |

REIM Group Oy (Real Estate
Investment and Management) Ltd
Vaino Valveen katu 2

53900 Lappeenranta

p. 0207 438 400

REIM Helsinki Oy
Kapteeninkatu 5,
00140 Helsinki

P. (09) 686 99 686

ISA

REIM Hameenlinna Oy
Sibeliuksenkatu 4,
13100 Hameenlinna
p. 0207 441 720

ISA

REIM Imatra Oy
Lappeentie 17,
55100 Imatra

p. 0207 438630

ISA

REIM Joensuu Oy
Niskakatu 4,
80100 Joensuu

p. 0207 438 460

ISA

REIM Jyvdskyld Oy
Vaasankatu 29,
40100 Jyvaskyla

p. 010 830 5000

REIM Kymi Oy
Lehtomaenkatu 12,
45160 Kouvola

p. 0207 438 500

ISA

Keskusaukio 1,
45700 Kuusankoski
p. 0207 438510

REIM Lahti Oy ISA
Aleksanterinkatu 7, 2.krs.,
15110 Lahti

p. 0207 438570, 0207 438 360

REIM Lappeenranta Oy ISA
Vaino Valveen katu 2

53900 Lappeenranta

p. 0207 438 420

H REIM Mikkeli Oy
Yrjonkatu 5,
50100 Mikkeli
p. 0207 438 560

H REIM Oulu Oy
Hallituskatu 29 A,
90100 Oulu
p. 0207 441 700

B REIM Porvoo Oy
Mannerheiminkatu 7,
06100 Porvoo
p. 0207 438 381

H REIM Tampere Oy
Hatanpaan valtatie 24 B,
33100 Tampere
p. 0207 438 600

YHTEISTOIMINTAYHTIOT:

B EL-Express Oy Ltd
Kipparinkatu 7,
53100 Lappeenranta
p. 0207 333399

B REIM Kiinteistovalitys Oy, LKV
Vaind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 438 411

H Tilikarelia Oy
auktorisoitu tilitoimisto
Vaino Valveen katu 2
53900 Lappeenranta
p. 0207 497 340

ISA

ISA

KANSAINVALINEN TOIMINTA:

H REIM International Oy Ltd
Vaind Valveen katu 2
53900 Lappeenranta

ISA p. 0207 438 400

Astetta parempi

= HELSINKI » HAMEENLINNA
« IMATRA » JOENSUU » JYVASKYLA
= KOUVOLA = KUUSANKOSKI = LAHTI
« LAPPEENRANTA = MIKKELI
= OULU = PORVOO = TAMPERE

www.reimgroup.com
etunimi.sukunimi@reimgroup.com
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Isdnnoitsijatoimisto
Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaistd, isannditsija AIT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki, p. 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi

Is@nnoitsijatoimisto

Jarmo Rantamaéki Oy
Azets-talo, Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki

p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

I5A] Jyvasseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Sepankatu 14 B 14, 3 krs

40720 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

I5A] Kotkan Isannéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi

KUOPIO

I5A] Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19

70100 Kuopio, p. 017 288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdnnat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p. 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

OULU

ISA] Isdnnéintipalvelu Heikki Lahti Oy
Rautatienkatu 34 C LH 6

90100 Ouly, p. 08 311 7106
www.hlahti.com

OIT Isdnnodinti

Mauri Niemela, tj, AIT
Alasintie 10 B, 90400 Oulu
p- 08 4152 5000

www.oit.fi

PORI

Isénnsinti- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs, 28100 Pori
p. 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

RAISIO

Isénnointipalvelu Lehtié Oy
RAISIO, TURKU, NAANTALI
Tasalanaukio 5, 21200 Raisio
p- 02 433 2000
info@isannointilehtio.fi
www.isannointilehtio.fi

ROVANIEMI

Lapin Isdnnéintikeskus

Koskikatu 10, 96200 Rovaniemi
p. 0207 311 360, 0400 608 286
Torikuja 5, 99130 Sirkka, Levi
Jaamerentie 14, 99600 Sodankyla
Kelotie 1, 99830 Saariselka
posti@lapinisannointikeskus.fi
www.lapinisannointikeskus.fi

SALO

I54] L ounaismaan
OP-Kiinteistékeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernid
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannsinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p. 03 447 500, fax 03 447 5099
www.pamisoy.fi

HM-Isénnéinti ja Tili Oy

Tarmo Kalevan Puistotie 16
33500 Tampere, p. 03 3140 7520
toimisto@hm-isannointipalvelut.fi
www.hm-isannontipalvelut.fi

I54] Kartanon Isanndintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi

www kartanonip.fi

TURKU

Isdnndinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

ISA] 1sdnnéintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p. 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

I5A] Myyrmien Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

USEITA TOIMIPISTEITA
Isénnointipalvelu Isarvo Oy

Tayden palvelun isannointitoimisto,
yksiloitya palvelua usealla
paikkakunnalla.

Katso toimipisteet kotisivuilta
www.isarvo.fi

Kiinteistonhoito
- Siivous

PAAKAUPUNKISEUTU

Kiinteistéhuolto Toivonen Oy
Kysy tarjous!

Tunnollista ty6ta kohtuuhintaan
Kanta-Helsingissa.

Sakarinkatu 4, 00530 Helsinki
www kiinteistohuoltotoivonen.com
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2\ Katot LVISA Perusparannus

Korjaus ja yllapito llmanvaihto Konsultointi

SANEERAUSTUOTTEILLA BKO" pd TE K NOP |_

KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta Parannusta ilmanvaihtoon!

Enkopur® - Takuutiivistykset

Enke Arctic Seal - Tiivistysmassa
Enke Multi Protect - Ruostesuojamaali
Enkonol - Paksupinnoite

LUX-Top® - Putoamissuojaukset

- Estda takaisinvirtauksen
ASENNUKSET HOITAA KOKO ulkoilmasta huoneistoon
SUOMESSA SERTIFIOIDUT - Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

E-TEAM ASENNUSLIIKKEET - Raatalgidyt kokoojakammiot ASU KASLAHT(")ISTEN

- Hormi-imurit myds erikseen

£ Katso tésts: ] - Edellyttaa korvausilman saantia PUTKIREMONTTIEN

www.enkopur.fi

Meiltda myos korvausilmaventtiilit! ./SUUNN”TELU

Roof v PROJEKTINJOHTO
v VALVONTA

Ab RoofTech Finland Oy Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy
Kilonkallio 5, 02610 Espoo

L]
0400 188 796 » info@rooftech.fi Jenni Ekkala Ajomiehentie 13 www.teknoplan.fl

www.rooftech.fi ¢ www.e-team.fi puh. 09 B&3 4161 00390 Helsinki

S Lakiasiat ot puh. 09-5655 9210

Optimus Rakennuttajapalvelut Oy

mm [ [UKSIATLA & CO | | e . . Pr'gjekti?tjoht,oy el
@ /5 ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW 22 rakennuttaminen, suunnitteiu
Kiinteistolehti Laivurinkatu 13 A 11, 00150 Helsinki
ONGELMAN RATKAISEMINEN p. 050 460 9217

VAATII OSAAMISTA . . R . www.optimusrakennuttaja.fi
Loydat meidat myos
RAKENTAMISEN {VA Facebookista,
YHTIOOIKEUDE Twitterista,
ASIANTUNTIJA YouTubesta
o ja Instagramista ﬁTurvallisuus
A51ana]ot01mlsto
Liuksiala & Co Oy ETELA-SUOMI

Asiantuntemuksemme perustuu a p .
alokatko Haatainen Oy
vankkaan kokemukseen. Olemme n You TUI]E . www.palokatkohaatainen.fi
olleet kehittimissi kiinteisto- ja L

www.minikaivurivuokraus.com
0400 310 230/ Ari Haatainen

rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja sekd ratkaisemassa
riitakysymyksid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina. www.kiinteistolehti.fi
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki
www.liuksiala.com
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

NT-patevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintaviraston sisédverkko-
maardyksen 65 vaatimukset.
 Judisrakentaminen, linjasaneeraukset ja

antenni- ja KTV-ylldpitopalvelut
o Koaksiaali-, kuitu- ja parikaapeliverkot ja palvelut

Lisatietoja ja jasen-
liikkeiden hakupalvelu:

www.sant.fi

MYYNTI JA ASENNUS
ESPOO

** Yhteisantennilaite Oy
TJ Risto litti
Hamalaistentie 4

02780 Espoo

p. 09 863 2055

paivystys 0400 444 563
info@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

HELSINKI

I Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

¥ MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JUVA

“*! RK-Antenni Ky
Kummunmaenkuja 3

51900 Juva, p. 0400 655 541
antenni-atk-valokuitu
rauno.kaila@rk-antenni.fi
www.rk-antenni.fi

JYVASKYLA

“" Heikki Rouvinen
Oy Rindesso Ltd
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

KARJAA

' Ex-Automatic

Erkki Asten, Elina Kurjenkatu 4
10300 Karjaa

p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

KORPILAHTI

= Korpilahden Radio- ja
TV-huolto Ky

Pauli Lehtinen

lkolantie 6, 41800 Korpilahti

p. 0400 319 031

Lauri Lehtinen, p. 0400 527 488
www.korpilahdenradiojatvhuolto.fi

KOUVOLA

SAHT o

Telekymi
Haltonintie 5, 47400 Kausala
p. 0400 155 896
p. 020 785 6523
telekymi@telekymi.fi
www.ttpalveluapu.fi

KUOPIO

= Kuopion Finteco LVIS Oy
Itkonniemenkatu 19

70500 Kuopio

puh. 0500 672 066, 017176 M
matti.martikainen@finteco.fi
info@finteco.fi

www.finteco.fi

ORIMATTILA

SEHT

Exatell
Rantasenkuja 1, 16300 Orimattila
p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“ Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

W Teletaito Ky

TJ llkka Jutila

Vaittintie 2 LH 2, 33960 Pirkkala

p. 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

“* Antenniasennus Rajamaki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

1 satelnet Oy

Harjutie 15 B, 01390 Vantaa
p. 044 3417735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

** Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa

p. 010 5482 810

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

“* RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossal
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

[ Auktorisoitu Kiinteistdarvioija |

Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointi-
lautakunta auktorisoi kiinteisténarvioitsijat
(AKA, KHK) ja valvoo heidan toimintaansa.
Lisaksi kiinteistonarviointilautakunta edistaa
hyvaa kiinteistoarviointitapaa.

AKA- ja KHK-auktorisoidut omaa-
vat vankan arviointialan kokemuksen ja
heidan asiantuntemuksensa on varmistettu
vaativalla kokeella. Suomessa toimii noin
250 auktorisoitua kiinteistonarvioitsijaa,
jotka arvioivat vuosittain useita tuhansia
kiinteistoja, asuntoja, toimitiloja ja maatila-
kohteita. Arviointi tehdaan puolueettomasti
ja noudattaen hyvaa kiinteistoarviointitapaa
seka kansainvalista arviointistandardia.

Hakuaika seuraavaan AKA-kokeeseen
on 1.1.-29.1.2018.

Lisétietoa: https://kauppakamari.fi/
koulutus-tutkinnot-kokeet/aka-ja-khk/

YLEISAUKTORISOINTI

il ARVIOINTIKESKUS OY
www.arviointikeskus.fi
Keskuskauppakamarin rekisteréima
kiinteistonarviointiyhteis6. Useita
AKA-arvioijia toimialueena koko Suomi

Orama Antti

arviointipaallikkd (AKA/KHK)
p. 020 7411053
antti.orama@arviointikeskus.fi

[’ CATELLA PROPERTY OY
p. 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi
Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA Koko Suomi
p. 0500 763 427

A0

www.jll.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p- 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 2 -2018

Kuusela Mikko
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

Korhonen Laura
p. 050 567 3654
laura.korhonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p. 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

Aa LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(V)(KHK)(A) (MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@Ilkvkaukokoskinen.fi

Jérvinen Taru, (Y)(KHK), Espoo
p. 0400 410 767
taru.jarvinen@lkvkaukokoskinen.fi

Vs, KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

ﬂ CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Olli-Pekka Mustonen,

Head of Research

p. 044 522 2693
olli-pekka.mustonen@cbre.com

Pia Pirhonen, MRICS
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

Martti Hirvonen, p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Olli Kantanen, p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

A FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,

TkL, AKA, KHK, MRICS
Kanavaranta 7 F, 00160 HELSINKI
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796

A/ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p- +358 50 430 7301
www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A" WWW.ASUNTO-
VERKKO.COM

Sarlin Jarmo, Helsinki

p. 0400 506 900
asuntoverkko / Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros. fi
www.ylinkerros.fi

il ISITOK OY / ASUNTOVERKKO
PORVOO

p. 040 535 3567, www.isitok.fi
karri.ollila@asuntoverkko.com

A/ LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(V)(KHK)(A) (MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A/ LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV

Kiikanojantie 23, 38300 Sastamala

p. 0400 636 113

www.metsatilat.fi

Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p. 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi



Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Pepper ylivoimainen kansikisassa

Kiinteistolehden viime vuoden parhaasta kannesta jarjestetyssa yleis6aanestyksessa sai
helmikuun kansi kolmasosan &anista. 168 vastaajaa 532:sta piti sitd parhaana. Robotti
Pepper heriétti lukijoissa sympatiaa. Kantta kommentoitiin muun muassa nain: "Kivan

moderni ja hyvantuulinen” sekd "Tulevaisuude

n automaatio ja robotit ovat joillekin pelot-

tava asia. Tassd kuvassa on kuitenkin positiivinen asenne ja hymya”. Kansi my&s kuvasi
vastaajien mielestad hyvin tulevaisuutta ja teknologian kehitysta.

Hyva kakkonen oli numero yhdeksan kansi

, 84 3anta eli 16 %. Tavarantarkastaja ja

valokuvaaja olivat katolla. " Ammattilainen tydssaan oikein turvavarusteineen”, totesi yksi

vastaajista.

Kolmanneksi tuli numero kymmenen jouluaiheinen kansi, jonka tunnelmaa arvostettiin.

Nimens3 ja sdhkdpostiosoitteensa kertoneet vastaajat osallistuivat yllatyspalkintojen
arvontaan. Voittajille on ilmoitettu voitosta henkilokohtaisesti.

Suomen Kiinteistélehden kansi 2/2017 on mukana myés Editkilpailun kansikisan
yleisdaanestyksessa. Kdy danestamassa Pepper voittoon siellakin! Aznestysaikaa on

helmikuu. Tarkemmat ohjeet Editkilpailun sivu

illa www .editkilpailu.fi/kansil7.

MIKA PETAJA

Helsingin asuntorakentaminen
lahestyy ennitysta

2017 Helsingissa valmistui 4 890 asuntoa,
aloitettiin 5 071 ja mydnnettiin rakennus-
lupa ennatykselliselle 8 232 asunnolle.
Valmistuneita asuntoja oli noin 11 %
enemman kuin 2016. Lupien maara kasvoi
47 %.

Eniten asuntoja valmistui Lansisa-
tamaan. Myos Vuosaari, Lauttasaari ja
Herttoniemi olivat karjessa. Tulevaisuudes-
sa vilkkain on Kalasatama.

Valtion tukemien vuokra-asuntojen
tuotanto oli likimain tavoiteltua. 2017 aloi-
tetuista ARA-vuokra-asunnoista noin 60
% on kaupungin tuotantoa.

F

L

MIKA PETAJA

Kayttovesiverkosto
voi sakkautua

Kayttdveden suodattaminen kiinteistdssa voi
olla hyddyllista, kertoo Hannu Haanpaan
Tampereen ammattikorkeakoulussa valmis-
tunut opinndytetyd. Se selvittaa vesihuolto-
verkon kunnon ja veden laadun vaikutusta
kiinteistdihin ja toimenpiteitd kiinteistéjen
talousvesiverkon kunnon turvaamiseksi.

Jakeluverkoista likkeelle lahteva sakka
paatyy vesikalusteisiin ja putkistoon. Jakelu-
verkon tai kiinteiston kayttovesiverkon kor-
jauksen aikana putkista irtoava epapuhtaus
voi saada myds vesimittarit epakuntoon.

Vetta voidaan suodattaa vastahuuhtelu-
jarjestelmalla.

Onko leikkipaikka kiytossa
talvellakin?

Kiinteistolehti.fi kysyi tammikuussa luki-
joiltaan, saavatko he mielestaan tarpeeksi
tietoa taloyhtion taloudesta.

Melkein kaksi viidesta (38 %%) vas-
tasi ytimekkaasti: "Saan, kiitos”. Hiukan
harvempi (36 %) vastasi, ettei tietoa tule
tarpeeksi. Joka neljas oli sita mielts, etta
tietoa tulee tarpeeksi, mutta se voisi olla
selkedmpaa. Pari prosenttia vastasi, etta ei
niin valita tietoa saadakaan.

Nyt kysymme sivuillamme www kiin-
teistolehti.fi, ovatko leikkipaikat talvellakin
hyotykaytossa.
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Vuokranantajakier 018

Suomen Vuokranantajien lakitiimi kouluttaa
ympari Suomea jalleen kevaalla 2018!

Tapahtumissa padset paivittamaan tietosi
vuokranantamisen ja asuntosijoittamisen
ajankohtaisista teemoista.

SUOMEN

Kouluttajina . VUOKRANANTAJAT
Teemoina:
vuorottelevat:

Hyvaa taloyhtiota etsimassa
ja kehittamassa

/A" Uusi vai vanha taloyhtio

b sijoituskohteena?
Pohjois-Suomi

Lapset ja sijoitusasunto 9.4. Rovaniemi
26.4. Oulu

Hyvan vuokratavan muutokset

Bonus: viimeaikaisia oikeustapauksia

Mia Koro-Kanerva

Pohjanmaa
24.4. Seinajoki

Koulutukset ovat 25.4.Vaasa Itd-Suomi

maksuttomia ja 5.4. Mikkeli

kaikille avoimia. . . 11.4. Joensuu
Hiame, Pirkanmaa 16.4. Lappeenranta

& Keski-Suomi 17.4. Kotka
21.3. Lahti 23.4. Kuopio
26.3. Tampere

Ota myos 27.3. Jyvaskyla
Sanna Hughes . o .
vuokranantaja- 12.4. Hameenlinna
yStavaS'l Lansi-Suomi Etelda-Suomi
mukaan! 20.3. Turku 19.3.Vantaa
22.3. Pori 10.4. Helsinki
\ 19.4. Espoo

- Y, limoittaudu:
vuokranantajat.fi/tapahtumat
p. 09 1667 6421 (ma-pe klo 12-15)

Ville Hopsu
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Suomen Kiinteistolehti m

Malmin asematie 6
00700 HELSINKI m
.AZ80

FINNNICON'T ° flaaming ry44ming on nyt Finncont

Ympaériston puolesta
— ‘1’ L
” " e L]
L3

-

Finncont® Finncont®
Blok Luowia

— tilaa saastava, — markkinoiden tyylikkain ja
tyylikas turvallisin pyoOrea sailio
2 ? ' SUOMEN SUOSITUIN
3 *—'.'1' .y ' HELSINKI SITI -TERASROSKAKORI

vihred (RAL6005), harmaa (RAL7024)
Koot 30, 60, 100 ja 140 litraa

i . Varastostamme, halutessasi tuhkakupilla
¥ RAL6005 " Vaihtoehtoina ruostumaton teras tai maalattu:

- : LAAJA MALLISTO HIEKKA-ASTIOITA
| RAL7024 S Koot 150-1500 litraa

SOITA JA KYSY LISAA!

p. 08 872 020 | finncontshop.com



