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25 vuoden, 15 000 tarkastuksen ja 50 000 kattotydn kokemuksella

tieddmme, ettd taloyhtion katon elinkaari ei ole 20-40 vuotta, kuten Q 010 680 4000

yleisesti ajatellaan. Oikein tehdylla ja huolellisesti hoidetulla katolla MYYNTI@KATTOTUTKA.FI
25 vuotta on usein vasta ensimmainen kvartaali katon elinkaaressa.

Tarjoamme nyt kattoremontit kokonaisurakkana sisaltaen myos
suunnittelun. Uudesta toimintamallista syntyvalla saastolla ‘
saatte katollenne tidyden huolenpidon kattourakoitsijan

kokonaisvastuulla 25 vuodeksi. Valitkaa vastuullisesti! VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI
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Karvainen, mutta tehokas

Oli arki tai pyha, kay koira varhain aamulla kaikessa ystavallisyydessaan kostealla kuonollaan
tokkimassa ihmisen hereille — juuri kun tdman unet ovat makeimmillaan. Pian ihminen kuiten-
kin on ulkona, kulkee koiran perassa tokkuraisen puolitahdottomana ja tuntee vaililld jopa arty-
mystd, kun samainen kuono [8ytaa jatkuvasti uutta haisteltavaa, minka takia on pysahdeltava.

Artyéi ei kuitenkaan kannattaisi. Pikemminkin koiraa kannattaa kehua, koska onhan silla kuo-
nossaan sellainen aistin, ettd sen avulla eldin pystyy haistamaan ldhes mitd tahansa. Kun oma
peruskoirani kuonollaan kay lapi aamun uutiset ja pitaa kirjaa aiemmin samaa reittia kulkeneista
kavereistaan, hdnen "ammattiin” koulutettu lajitoverinsa osaa keskittya vain tarkeimpiin, oppi-
tunneilla 1api kaytyihin tuoksuihin ja my6s ilmaisemaan 16ytdnsa ohjaajalleen.

Artikkelissamme "Koira 16ytad homeen rakenteita rikkomatta” kerromme, kuinka tehokas ja
lahjomaton vaurioiden paljastaja homeen etsintadn koulutettu koira voi olla. Kun juttu etenee ja
spanielin kuono johdattelee lukijaa halki tutkittavan asunnon, ei enaa ihmettele edes sita, miksi
esimerkiksi kirjailija Veikko Huovisenkin mielesta yksi suomen kielen kauneimmista sanoista oli
"koera”.

Asko Sirkia

Suomen Kiinteistéliitto ry:n jasenetulehti. Imestyy 10 kertaa vuodessa, 93. vuosikerta.

o0 . . .
Kllntelst()lehtl Kustantaja Kiinteistdalan Kustannus Oy. Asiakaspalvelu, osoitteenmuutokset ja tilaukset:
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Marjo Parkkinen, 075 757 8599, marjo.parkkinen@Kkiinteistolehti.fi . Aikakauslehtien Liiton jasen.



RAKENNUSTIETO
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Vuosittain julkaistavien kustannustietokirjojen rakenteet ja mallilaskelmat on paivitetty
ja tydmenekit tarkistettu vastaamaan Ratu-tydmenekkeja. Rakenteiden materiaalihinnat
ja tyon tuntihinnat vastaavat vuoden 2018 hintatasoa.

Rakennusosien kustannuksia 2018

Kirja sisaltaa tyypillisia pien-, rivi- ja kerrostalojen seka teollisuus-
rakennusten rakenteiden kustannuksia. Rakennusosat on esitetty
tuoterakenteina, jotka on eritelty runko- ja pintarakenteisiin.

262s.,119€

Korjausrakentamisen kustannuksia 2018

Kirja kasittelee tyypillisimpien korjausrakennuskohteiden raken-
teiden purku- ja kunnostuskustannuksia ja sita voi hyodyntaa mm.
korjauskohteiden urakkatarjousten laskennassa. Kirja taydentaa
Rakennusosien kustannuksia -kirjaa. Korjausrakentamiskohteen
kustannusten suunnitteluun tarvitaan molempia kirjoja.

136s.,99€

Kirjat ilmestyvat maaliskuussa, saatavissa myds e-kirjoina.
Tilaa kdyttoosi verkkokaupasta www.rakennustietokauppa.fi

www.rakennustietokauppa.fi Tilaajapalvelu puh. 0207 476 401
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Kaksi kolmesta Suomen tuulivoimalasta
kotimaisessa omistuksessa

Suomalaiset omistavat 70 prosenttia Suomeen rakennetuista tuulivoimaloista. Loput tuu-
livoimaloista ovat padosin eurooppalaisessa omistuksessa. Suomeen rakennetut voimalat
ovat myds eurooppalaista alkuperaa. Eniten tuulivoimaa on rakennettu Pohjois-Pohjan-
maalle, jossa sijaitsee ldhes puolet kaikesta Suomen tuulivoimasta.

Suomen tuulivoimakapasiteetti kasvoi viime vuonna 34 prosenttia edellisvuoteen
verrattuna, kertoo Suomen Tuulivoimayhdistys ry. Eniten tuulivoimaa Suomeen viime
vuonna rakensivat isot kotimaiset toimijat, kuten EPV Tuulivoima Oy (24 %), TuuliWatti
Oy (18 %) ja Suomen Hydtytuuli Oy (15 %).

Suomeen asennettujen voimaloiden keskiteho vuonna 2017 oli 3,3 MW. Eniten Suo-
meen tuulivoimaloita on toimittanut tanskalainen Vestas, joka toisen voimalan.

Tuulivoiman rakentaminen on jatkunut vahvana etenkin Pohjois-Pohjanmaalla, jossa
on 42 prosenttia Suomen tuulivoimasta. Suomen télld hetkelld suurin tuulipuisto tuli
Kristiinankaupungin Metsélastd, kun hankkeen 34 voimalaa valmistuivat. Suomen suurin
tuulivoimakunta on yha Kalajoki 64 tuulivoimalallaan.

Ulkomaiset asuntosijoitukset voivat kasvaa

Ulkomaiset asuntosijoittajat tulevat seuraavan kahden vuoden aikana ostamaan Suomes-
ta satojen miljoonien eurojen arvosta vuokra-asuntoja, kiinteistéasiantuntija JLL arvioi.
Tama antaa kotimaisille sijoittajille mahdollisuuden jarjestelld salkkujensa koostumusta.

Kansainvaliset kiinteistosijoittajat ostivat vuoteen 2016 asti Suomesta lahinna kaupalli-
sia kiinteistdja. Huhtikuussa 2016 LahiTapiola myi 326 asuntoa Bayerische Versorgungs-
kammerille. Sittemmin Suomeen ovat tulleet muun muassa AXA ja Barings.

Kaikki kauppasummat eivat ole julkisia, mutta JLL:n tutkimusjohtaja Tero Lehtonen
arvioi ulkomaisten yhtididen salkuissa olevan yli 600 miljoonan euron edesta asuntoja.
Se vastaa noin 6 000 kpl vuokra-asuntoja. Lisdksi enemmisté SATOsta on ulkomaisessa
omistuksessa.

JLL odottaa Suomeen uusia kansainvalisia toimijoita. Suomi on noussut kansainvalis-
ten sijoittajien suosioon monen tekijan ansiosta.

Asuntoreformi
2018 -kilpailu
kaynnistyi

Asuntoreformi 2018 -kilpailussa et-
sitdan innovatiivisia ja toteuttamis-
kelpoisia ratkaisuja ajankohtaisiin
asumisen haasteisiin. Teemoja ovat
mm. kestavan kaupunkikehityksen
edistaminen, kohtuuhintaisuus,
asukaslahtoiset toteuttamismallit,
asumisen kestavyyden erilaiset
ulottuvuudet ja uudet asumisen
palveluratkaisut. Kilpailussa on kol-
me suunnittelukohdetta: Jyvaskyla,
Tampere ja Vantaa.

Lisétietofa ja ilmoittautuminen
www.asuntoreformi2018.fi

“Tkea tulisi tilmeises-
ti stis Lanstodylan
pddlle. Ihan kioa.
Vihdan thmettelen,
miten tdma saadaan
totmimaan taloudel-
lisesti, koska Ikeaan
on totuttu litttamddn
paljon asiakkaiden
autopaikkoja, eikd
niiden toteuttaminen
ole tuossa than hal-

2

paa.

Osmo Soininvaara blogissaan 2.3.2018 www .soininvaara.fi
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uutta asuntoa valmistui Tampereella vuonna 2017, kertoi Aamulehti.
Ylivoimaisesti suurin vuosituotanto 30 vuoden aikana. www.aamulehti.fi

KIRJAT

KODIN HUOLTO-
TYOT - ASUK-
KAAN OPAS
Kodlin huoltotyot

— asukkaan opas si-
saltaa tavallisimmat,
asukkaan vastuulle
kuuluvat huoltoty6t hajulukon puh-
distuksesta ikkunoiden tiivistykseen.
Oppaassa annetaan selkeat ohjeet
huoltotdiden tekemiseen seka ker-
rotaan, keneen tulee olla yhteydessa
ongelmatilanteissa.

Kiinteistéalan Kustannus Oy

ALVAR AALTO

- MUOTOJA JA
TARINOITA

Alvar Aalto —
muotoja ja tarinoita
-teos kuvaa
kansantajuisesti
Aallon elamantyota seka esittelee ja
kertoo mielenkiintoisia yksityiskohtia
arkkitehtuurista ja muotoilusta seka
Aallon elamasta. Kirja ei kaihda ker-
tomasta myos tarinoita, jotka eivat
ehka ole aivan totta, mutta kulkevat
kansan suussa.

Docendo

POLKUPYORAN
HUOLTO-OPAS
Kattavan Polkupy6-
rén huolto-oppaan
toinen, uudistettu
painos tarjoaa niin
aloittelevalle pyorai-
lynharrastajalle kuin
kokeneelle kammenpyorittajallekin
kaiken sen olennaisen tiedon, mika
takaa parhaan ajokokemuksen.
Docendo
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Vuoden
Ymparistorakenne
2017 on Tikkurilan
Kirjastopuisto ja
Tikkurilantori

Vantaan Tikkurilan ydinkeskustan julkiset
tilat, Kirjastopuisto ja Tikkurilantori, on pal-
kittu Vuoden 2017 Ymparistorakenteena.
Aiemmin katu- ja pysakdintialueena toimi-
nut Vantaan kaupungintalon ympaéristd on
muuttunut Tikkurilantorin ja Kirjastopuiston e =y i~
rakentamisen myota arkkitehtonisesti ja

kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi kavelykeskustaksi, torikaupan alueeksi, tapahtuma-
paikaksi ja oleskelualueeksi.

Rakennustuoteteollisuus RTT:n ja Puutarhaliiton jarjestdaman kilpailun tulokset julkis-
tettiin Jyvaskyldssa jarjestetyilld Viherpaivilla. Kilpailussa my6nnettiin kunniakirjat palkitun
kohteen rakennuttajalle sekad suunnittelussa ja toteutuksessa keskeisimmin mukana
olleille tahoille.

Kunniakirjat saivat rakennuttamisesta Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus,
suunnittelusta Maisemasuunnittelu Hemgard, taideteoksista Taiteilijaryhma ART4 ja
rakentamisesta VRJ Etela-Suomi Oy.

Vuosien tydn ansiosta epamaarainen, katu- ja pysakdintialueena toiminut kaupungin-
ja kirjastotalon ymparisté on nyt toiminnallisesti monipuolinen, visuaalisesti tasapainoinen
seka arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen oleskelu-, leikki- ja torialue.

Tikkurilantori rakennettiin vuosina 2012-2014, Kirjastotorin avajaisia vietettiin syksylla
2017.

Kiinteistoliitto tyytyvainen
energiatehokkuusdirektiivin etenemiseen

Kiinteistoliitto on hyvillaan suunnasta, johon EU:n direktiivi rakennusten energiate-
hokkuudesta etenee. Direktiivi vauhdittaa muun muassa sahkdautojen latauspisteiden
syntymista velvoittamalla kiinteistonomistajia rakentamaan latauspisteet mahdollistavaa
infrastruktuuria uudisrakentamisessa ja tietyissa laajamittaisissa korjauksissa. Uusiin tai
laajasti korjattaviin asuinrakennuksiin, joissa on yli 10 pysakéintipaikkaa, tulee asentaa
valmiiksi putkitus sahkokaapelointia varten siten, ettad jokaiseen pysakdintipaikkaan voi-
daan myohemmin asentaa latauspiste.

Direktiivi antaa jasenmaille valjyytta luoda omiin lahtokohtiinsa soveltuvaa lainsaadan-
téa. Direktiivi ei velvoita esimerkiksi rakentamaan valmiuksia latauspisteille, jos auto-
paikat ovat rakennuksesta erillaan eikd korjaushanke liity pysakointipaikkoihin tai niiden
sahkéihin.

— Suomen kannalta on tarkeda, ettad direktiivi antaa mahdollisuuden erotella esimer-
kiksi rakennuksen sisélla ja ulkopuolella olevat autopaikat, sanoo Kiinteistéliton energia-
ja iimastoasioista vastaava johtava asiantuntija Petri Pylsy.

Norminpurkutalkoiden hengessa on hyva muistaa, ettei kansallisessa lainsaadanndssa
tule toteuttaa direktiivin vaatimuksia tiukempaa linjaa.

Direktiivi tarvitsee lopullisen hyvaksynnan Euroopan parlamentilta. Maaraaika direktii-
vin saattamiselle osaksi kansallista lainsaadant6a on 20 kuukautta.



Tutkimustulokset

89

prosenttiavoi jopa
sitiistiil vaihtamalla
energiasyopot lamput

energiatehokkaisiin.

https://valaistustieto.fi

Lue lisaa

verkosta!

17

neliometrii pieneni uu-
den kerrostaloasunnon
keskikoko vuodesta
2007 vuoteen 2017.

www.rakennusteollisuus.fi

Lue lisaa

verkosta!

Yuokrat nousevat Turussa

13,88

euroa oli vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskivuokra nelimetrilta
vuonna 2017 Tilastokeskuksen mukaan.

Turussa on pitkaan ollut isoksi kaupungiksi suhteellisen alhainen vuok-
rataso. Nyt kaupungin taloudellinen
vilkastuminen nakyy vuokrissakin ja
Turku on ajanut perinteisen verrokkin-
sa ja kilpakumppaninsa kiinni.

Yksion mediaanivuokra viime
vuonna oli Turussa 570 euroa ja Tam-
pereella 564 euroa. Kaksioiden vas-
taavat luvut olivat 690 ja 700 euroa,
iimenee Suomen Vuokranantajat ry:n
katsauksesta.

570 € 564 €

Perheasuntojen kysynta kasvaa
vuokramarkkinoilla

Vahva talouskasvu ja ennétyksellisen korkealle noussut luottamus kuluttajien
omaan talouteen ovat lisdnneet isojen vuokra-asuntojen ja perheasuntojen
kysyntaa selvasti, sanoo Vuokraturva ry:n hallituksen puheenjohtaja Timo
Metsola.

Uuden pienen vuokra-asunnon ja selvasti isomman hyvakuntoisen van-
hemman asunnon vuokraero on kutistunut ja lisanelididen kustannus siten
pienentynyt.

EN YMMARRA MITEN
HMISET VITSIVAT PITAR
15038 KOIRIA JOPA
KERROSTALO -
YKS186SA .

JO5 MIA OTTAISIN LEMMIKIN, NI

uoomy e semaen. o ) § {3€P Anna palautetta
§ VERKOSSA:
6 www.kiinteistolehti.fi/palaute
POSTITSE:

VIHTYY KERROSTALOGSA .

Suomen Kiinteistolehti/Palaute,

[ASUNTOJOKIVIKENNO)

OLEN AIVAN SAMAA MELVTA . LINTY NEHAN OVAT - o g /@ — o _f.o
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PONTOSSA ! = Kaikkien 3.4.2018 mennessé palautetta
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Maaliskuun arvonnassa voitti Hannu Miiki-
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2 nen Helsingisti kirjan Kylppdrit kuntoon.
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MERVI ALA-PRINKKILA

25,8
oli kuluttajien luottamusindikaattori helmikuussa

Tilastokeskuksen mukaan. Tammikuussa se oli 24,2.
Lukemat ovat mittaushistorian korkeimmat. www.stat.fi

© Isannaitsijat paasivit tes-
taamaan virtuaalitodellisuuden
avulla muun muassa laattojen
valintaa kylpyhuoneeseen.

Granlund lanseerasi taloyhtiopalvelut

Taloyhtidille tarjotaan kokonaisvaltaisia korjausrakentamispalveluita uusia innovaatioita
hyddyntéen.

Granlund on laajentanut palveluvalikoimaansa korjausrakentamisen puolella taloyh-
tididen peruskorjauksiin ja energiapalveluihin.

Uusi yksikkd tyollistaa 50 henkilda, jotka kaikki ovat moniosaajia. Uusia tyontekijoita
on jo tand vuonna palkattu kymmenkunta. Koko konserni tydllistaa 800 asiantuntijaa
valtakunnallisesti.

- Tallad hetkelld arkkitehtipalvelut ostetaan viela alihankintana, kertoo korjausrakenta-
misen osastonjohtaja Tapani Muttonen.

Uutta yksikkéa vetaa Juhani Aalto, jolla on vuosikymmenten kokemus korjausra-
kentamisesta seka usean vuoden kokemus isanndinnista.

Yksikko tarjoaa my6s energiakonsultointipalveluja moderneja ratkaisuja hyddyntaen,
kuten energiaoptimointia, jolla taloyhtidt saavat kayttéonsa luotettavan tydkalun perus-
korjaushankkeiden kustannus- ja elinkaarivaikutusten vertailuun.

Korjaushankkeissa hyddynnetaan myds virtuaalitodellisuutta ja drone-kuvauksia.

Osakehuoneistojen tiedot
uuteen rekisteriin

Ensi vuonna Suomessa otetaan kayttéon sdhkdinen osakehuoneistorekisteri, jonne
kerataan vahitellen tiedot asunto-osakkeiden omistuksista ja panttauksista. Asunto-osa-
keyhtiét ja keskinaiset kiinteistdosakeyhtiot voivat siirtda osakeluettelonsa rekisteriin ja
luopua velvoitteesta osakeluettelon yllapitoon. Edellytyksend on, ettd yhtion edusta-
jatiedot ovat kaupparekisterissa ajan tasalla. Tassd vaiheessa asunto-osakeyhticiltd ei
edellytetd toimia.

Vanhojen asunto-osakeyhtididen osakkeiden omistajamerkinndt muuttuvat sahkdisiksi
vaiheittain. Ensiksi tarvitaan yhtién toimenpiteita. Vasta sen jilkeen yksittisen osak-
keenomistajan osakekirja voidaan muuttaa sahkdiseksi.

Ensimmaisessa vaiheessa asunto-osakeyhti6 siirtdd osakeluettelonsa sahkdiseen osa-
kehuoneistorekisteriin. Tdman jilkeen osakekirja mitétdidaan viimeistaadn sitad koskevan
kaupan tai panttauksen yhteydessd. Samalla rekisteriin vahvistetaan sahkdinen omista-
jamerkinta.

Uudet asunto-osakeyhtiét perustetaan sahkaisind vuodesta 2019 alkaen.

Rekisteria koskeva lainsdadantd on valmisteilla. Rekisteri otetaan kayttoon sen jal-
keen, kun laki astuu voimaan.

Suomen Kiinteistolehden huhtikuun numerossa on artikkeli aiheesta.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 2018

Taloyhtionne

arjesta.

Isdnndinti, manageeraus
ja kiinteistokirjanpito seka
vuokravalityspalvelut

Paikallisesti: Helsinki, Vantaa
Nurmijarvi, Tampere, Jyvaskyla,
Oulu, Kuusamo ja Rovaniemi

Yli 200 kiinteistoalan
ammattilaisen osaamisella,
koko konsernin tietotaidolla

Jo 41 vuoden kokemuksella
luotettavasti, asiakkaita
kuunnellen ja kehittyen

Talotili-palvelu pienten
taloyhtididen asioiden
hoitamiseen

Pyyda tarjous isanndinnista:
kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOTAHKOLA




O Taloyhtion vuosikello

Huhtikuun toimet

Hallitus jarjestaytyy. Tydskentelya varten laaditaan tyojar-
jestys ja tyo- ja kokoussuunnitelma. Taman lisaksi vahvis-
tetaan hallituksen jasenten perehdytys- ja kokousohjelma.

Hallituksen jarjestaytyminen
« Hallituksen tyojarjestys, jossa sovitaan seuraavista
asioista
« Kokousten paikka, koollekutsumisaika- ja tapa
« Hallituksen kokoonkutsuja (yleensa puheenjohtaja)
« Hallituksen tyoskentelytavat
« Tydnjako, roolit ja vastuut hallituksen sisalla
« Tiedottaminen hallituksen paatoksista osakkaille
¢ Hyva hallintotapa-suosituksen kayttoonotto
o Hallitusten jasenten perehdytys ja koulutussuunnitelma
« Hallituksen ja isannéitsijan tehtavat ja vastuunjako
o Yhtidn strategia ja talouden periaatteet
o Yhtidjarjestys
« Korjaus- ja kunnossapitovastuu
o Sopimukset
o Koulutus
» Kiinteistoliiton jasentaloyhtididen hallituksen
jasenet voivat suorittaa maksutta Kiin-
teistdalan Kustannus Oy:n verkkokurssin
"Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen” >
www.kiinkust.fi/tuote/hthj
» Kiinteistoliitto ja sen jasenyhdistykset
jarjestavat koulutuksia ympari vuoden ->
www.kiinteistoliitto.fi/tapahtumat
» Hoidetaan
o Paivitykset uuden hallituksen kokoonpanosta
» Kaupparekisteri
» Kiinteistoliiton jasenrekisteri
o Tieto valinnasta tilin- ja toiminnantarkastajille
o Yhtidkokouspaatésten taytantéonpano
« Hallitus tekee suunnitelman, miten yhtidokokouk-
sessa tehdyt paatokset toteutetaan kaytannossa

Huhtikuu

27

4= Liputuspaivat

Kiinteistonhoito
Ulkotyot

« Pihan puut ja pensaat seka kuorikemaara

« Luiskien, raystaiden ja kattokaivojen sulatus pois paalta
Sisatyot

« Poisto- ja tuloilmakoneiden seka lamméntalteenot-
tolaitteiden tarkastus ja tarvittaessa huolto

« lImanvaihtoventtiilien ja raitisilmasaleikkdjen tai
-venttiilien puhdistus

« Asuntojen ikkunoiden ulkoilmaventtiilien tarkastus ja
tarvittaessa suodattimien vaihto

o Lammitysjarjestelmien toiminnan tarkastus ja huolto

Viestinta

« Hallituksen on hyva tiedottaa viela yhtiokokouksen
paatoksista ja niiden toteutuksen aikataulusta osak-
kaille. Lisaksi on hyva kertoa miten osakkaat saavat
uuteen hallitukseen parhaiten yhteyden

Muuta ajankohtaista

o Taloyhtié 2018 - tapahtuma 18.4. Helsingissa ->
www.taloyhtiotapahtuma.net
« Viralliset ja vakiintuneet liputuspaivat

o 9.4. Mikael Agricolan paiva

o 27.4. kansallinen veteraanipaiva
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Kukkivat tapetit

Kevaan 2018 tapetit ovat luontoa ja jannittavia pintoja
tulvillaan. Tapettikokoelmissa korostuvat nyt luontoaiheet
seka erilaiset pinnat ja struktuurit. Kehittyneiden pain-
omenetelmien myota esimerkiksi tekstiilia, raakapuuta tai
kivipintaa muistuttavat tapetit ovat komeita ja aidon oloi-
sia. Digitaalisen printtaustekniikan ansiosta laatu, kestavyys
ja tapettien vérintoistavuus ovat parantuneet entisestaan.
www.k-rauta.fi

Vedeneristys
yhdessa tyovaiheessa

Weberin kehittama weberSmart Vedeneristysjarjestelma
on ensimmainen vedeneristysjarjestelma, jossa eristeen
voi levittda yhdessa tyévaiheessa. Vaadittava kalvovahvuus
saavutetaan vahemmalla tydmaaralla ja laatoitus voidaan
aloittaa nopeasti.

Jarjestelma koostuu weber MX Tiivistyspohjusteesta,
WX Vedeneristeesta,
sauma- ja epajatku-

vuuskohdissa
kaytettavasta
ST 120 mm Nauhasta,
IC- ja OC-kulmakap-
paleista, SC Lapivien-
==
=

tivahvikkeista seka DC
Kaivolaipasta.
www.fi.weber
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Vesivahinkojen
ennaltaehkaisyyn

GROHE Sense Guard on vedenohjausjarjestelma,

joka asennetaan suoraan kodin paavesijohtoputkeen.
Jarjestelma tarkkailee vedenvirtausta, ja sen paatehtava
on ehkaista putkirikoista aiheutuvia vaurioita. Mikali
putkirikko tapahtuu, jarjestelma sulkee vedensy6ton
valittomasti. Jarjestelma ehkaisee myos pienet, vaikeasti
havaittavat pisaravuodot kylmavesijarjestelmassa ja
tekee niista halytyksen kodinomistajalle GROHE Ondus
-alypuhelinapplikaation kautta. Jarjestelma huomaa
jopa tiputtavan hanan.

Jarjestelmalla voi myds seurata oman kodin veden-
kulutusta paivatasolla. Se havaitsee ja halyttaa myos |
mahdollisesta putkien jaatymisvaarasta.

www.grohe.fi/fi_fi/smarthome

W

Lukkopontillinen vaatekaappi

Elfa on kehittanyt mittatilaustyona tehtavan kaapin, jonka asentaa ilman
tyokaluja. Kaapissa ei ole nakyvia heloja ja siind on valmiina saadettava
sokkeli, joka takaa vakauden. Asentaminen on helppoa lukkoponttien
ansiosta ja kaapin asennus voidaan tehda pystyasennossa.

Kaapissa on Elfan riippukiskojarjestelma. Ainoa ruuveilla
kiinnitettava osa on kantokisko. Kaikki muut osat voi ripustaa tai
napsauttaa paikalleen. Kaappia voi tdydentaa myohemmin lisdosil-
la, sisdosat voi my0s jarjestaa uudelleen.

Kaappiin on erilaisia liukuovimalleja ja yli 50 ovipintavaihtoeh-
toa. Ovissa on saadettavat pyorat ja niihin on saatavilla lisavarustei-
na soft closing -mekanismi ja LED-valo.

www.elfa.com/fi
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23.-24.5.2018 | Tampereen Messukeskus

Viesti tekee kiinteiston Taloyhtion putkiremontti
MIKAEL JUNGNER - eri menetelmat ja
Kreab niiden yhdistelmat
cose JARI VIRTA
Tervetuloa mukaan kevaan 2018 Suomen Kiinteistliitto ry

merkittévimpéén kiinteistoalan kohtaamispaikkaan!

Uusi kiinteistoalan ammattitapahtuma Real Estate Expo kokoaa yhteen
kiinteistojen kehittamiseen, yllapitoon, saneeraamiseen seka huoltoon
keskittyneet alan toimijat saman katon alle. Tule inspiroitumaan ja
kuulemaan ajankohtaisia asiantuntijoita seka loytamaan kiinteistoosi tai

taloyhtioosi sopivimmat ratkaisut. Tapahtuma on maksuton.
Kiinteistonhoitopalveluiden Ajankohtaista

TAVATAAN TAMPEREELLA TOUKOKUUSSA! ostaminen” kiinteistdjuridiikassa
PETRI MAKELA JENNI HUPLI

VTS Kiinteistopalvelut Oy Suomen Kiinteistsliitto ry

YHTEISTYOSSA:

#% KINTEISTOLITTO {1
* Pirkanmaa

T PIRA. RAKLD  ineisolens  KITA - Ruiogggg (@RealEstate2018 #RealEstateExpo

rganised by

EASYFAIRS  Tytustu ammattitapahtumaanja rekisteréidy kévij'aiksi: realestateexpo.ﬁ

Visit the future

KINTEISTOALAN

\’f KUSTANNUS 0Y

Miksi asuisit hyvin,
kun voit asua paremmin!

ASU PAREMMIN -osakkaan verkkopalvelu

Isdnnoitsija, kaipaatko taloyhtiosivuillesi napakkaa ja tehokasta
sisdlt6a? Haluatko vahentéa turhien yhteydenottojen aiheuttamaa
kuormaa?

Liitd Asu paremmin -palvelu osaksi taloyhtiosivujasi. Palvelun
avulla osakkaat loytéavit vastaukset yleisimpiin taloyhtioelimén
kysymyksiin helposti ja nopeasti. Palvelu sisiltdi keskeisimmiit
asumisen, remontoinnin, juridiikan ja vastuunjaon oppaat.

Kysy lisédd ja pyyda tarjouspyyntd jo tdnédan!

TARJOUSPYYNNOT: & www.kiinkust.fi < 075 757 8588 @ antero.miikki@kiinkust.fi



Koira |0ytaa homeen sisasiististi

Home haistettu!

Hyvasta homekoiraraportista pystyy
nakemaan helposti, onko homevaurioita
ja jos on niin, missa. Hyvassa raportissa
koiran tekeméat merkkaukset kerrotaan
selkeasti, paikannetaan pohjapiirustukseen
ja esitetddn myds valokuvin. Kerro-

taan merkkauspaikan lahettyvilla olevat b
pistorasiat, putkistot ja muut rakenteiden b
lapiviennit, joita valttdmatta ei kuvissa '
ndy. Epavarmuustekijat on mainittava.

Léhde ja lisdd tietoa: Suomen Homekoira-
yhdistyksen kotisivut www.suomenhome-
koirayhdiistys.fi.

@ Tehtava suoritettu!
Homekoira Brad nuolee
tyytyvaisena huuliaan.
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TEKSTI: Jukka Siren KUVAT: Pekka Rousi
|
Homekoira on tehokas ja lahjomaton
homevaurioiden paljastaja. Homekoiria
kdytetddnkin yhd enemmdin apuna
sisdilmaongelmien tutkimisessa. Koira ei
kuitenkaan ymmdrrd rakennustekniikkaa,
Joten tulkinta on thmisten tehtdivd.

parkkoja rik O

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 2018



‘
Ohjeet

homekoiraohjaajalle
ja palvelun tilaajalle

Koska koirille tai niiden ohjaajille ei ole
on Kosteus- ja hometalkoot julkaissut
"ensiavuksi” ohjeet sekd homekoiraoh-
jaajalle ettd palvelun tilaajalle: hakukone >
hometalkoot > homekoira. Hometalkoissa
on myds luotu raporttimalli.

Ohjeiden toivotaan selkeyttavan
homekoiratoimintaa, yhtenaistavan tar-
kastuksia ja parantavan niista laadittujen
raporttien laatua. Ohjeet ovat vapaasti
saatavilla hometalkoiden kotisivuilta
www.hometalkoot.fi.

@ Ready varmistelee viel3
18yddstaan. Jo 11-vuotias
veteraani nayttad mallia

nuoremmilleen.
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© Tissi se on! Ready on
Homekoirayritt3jat ry:n tasotestin
suorittanut ammattilainen.

uono ctenee lattianrajassa jalkalistaa

pitkin, nousee vililld ylemmiis. Jos-

sakin tiilld mind sen jo haistoin...

Englanninspringerspanieli Ready

pysihtyy ja osoittaa pontevasti paik-

aa keittion lattianrajassa. Siellidhéin
se kiitko olikin. Tilld kertaa oli kyseessi tyoniiytos.
Homekoira on koulutettu 16ytimiin hometta,

kuten huumekoira huumeita - tai jotkut koirat rijih-
teitd. Erdéinlainen hidas rijihdehin homevauriokin
usein on.

- Koulutettu homekoira tunnistaa siidesienen ja
parikymmenti rakennusten vaurioihin liittyvéi ho-
melajia, Jaana Sagulin sanoo. Méntsiilildiselld Ho-
meckoirat Sagulin Ky:llid on viisi englanninspringer-
spanielia ja kaksi cockerspanielia.

- Homekoiraidea syntyi alun perin oikeastaan
michen metséstysharrastuksesta. Hiinelli oli silloin
kaksi kiyttolinjan spaniclia. Vuodesta 2006 olen
ollut péitoiminen homekoirayrittiji.

Homekoira osaa erottaa rakennusten homeet
muun tyyppisisti.

- Poydille unohtunut juusto ei koiraa himmenni.

Sen sijaan esimerkiksi takkapuissa voi olla hometta,

joka on samaa tyyppii kuin talojen homeongelmis-

sa. Polttopuut pitiisikin mieluiten viedi pois ennen
koiran tuloa, Sagulin kertoo.

Koulutuksessa ja harjoituksissa kiytetiin viljeltyd
hometta tai homeen vaurioittamaa materiaalia.

- Opetetaan oikeita suorituksia palkitsemalla ja
siten niiti positiivisesti vahvistamalla: nameja, pal-

loa, sen mukaan misti kukin koira tykkédd. Vuoden tai
kahden vanhana koira on valmis homekoira.

Homekoiran pitéi tottua kulkemaan vieraissa
taloissa. Se ei saa peliti eiki olla pelottava.

Jaana Sagulin kertoo, etti homekoiriksi sopivat
monet rodut: esimerkiksi saksan- ja belgianpaimen-
koira, spanielit, noutajat, vesikoirat ja parsonrussel-
linterrieri.

Homekoira nuuhkii ja ihminen tutkii
Homekoiratutkimus on usein ensimméinen toimen-
pide, kun asukkaat ovat alkaneet epiilli sisidilmaon-
gelmaa. Joskus taas koira saapuu, kun taloa on jo
tutkittu loytiméttid ongelman aiheuttajaa.

Homekoirapalvelun tilaaja huolchtii luvista. Vuok-
ralaisen on pyydettivi tutkimukseen lupa vuokran-
antajalta. Koiran tulosta on suositeltavaa ilmoittaa
taloyhtion isidnnoitsijille tai hallitukselle.

Koira tietii jo tilassa hetken kierreltyéén, onko
siclld hometta vai ei. Jos on, se pyrkii paikallistamaan
homeen mahdollisimman tarkasti. Néin se auttaa
tekemiiiin jatkotutkimukset oikeissa kohdissa. Koiran
“tutkimustulokset” vaativat kuitenkin aina ihmisten
tulkintaa. Koira ei osaa kertoa, onko kyse harmitto-
masta reiiisté silikonissa vai laajasta homevauriosta.

- Jos esimerkiksi kosteusvaurio on muovimaton
alla huoneen keskelli, koira saattaa merkiti maton
reunan huoneen seinustalla, koska haju péiisee siellid
ulos maton alta, Jaana Sagulin sanoo.

Varsinkin vanhoissa kiinteistoissi voi korvausil-
ma tulla viihdin misté sattuu ja sen mukana homeen
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Kotitalousvahennykseen?

Homekoiran kaytdsta voi joissakin tapauksissa saada
kotitalousvahennyksen, jos se on osa jo aloitettua ja tut-
kimusten perusteella jatkuvaa remonttia. Tavallisesti se
kuitenkin rinnastuu kuntotarkastukseen, joka ei oikeuta
vahennykseen.

www.vero.fi > kotitalousvdhennysohjeiden kohta 10.3.

Ennen homekoiran tuloa

Omat lemmikit sekd niiden ruokakupit ja muut tavarat
viedaan pois tutkittavista tiloista. Pikkulasten on hyva
olla tutkimuksen aikana muualla tai istua hiljaa paikoil-
laan. Aikuiset asukkaat voivat seurata koiran tyoskente-
lya, kunhan eivat ota siihen kontaktia tai muuten hairitse
sita.

Seinien vierustat kannattaa saada mahdollisuuksien
mukaan vapaaksi tavaroista ja huonekaluista. Ennen
tutkimusta ei tuuleteta eikd pariin paivaan siivota voi-
makkailla aineilla. Koiran ulottuvilta poistetaan myrkylliset
aineet ja sarkyvat tavarat.

Asunnon tai talon pohjapiirustukset on hyva etsia
valmiiksi. Jos mahdollista, selvitetaan aikaisemmat vesi-
vahingot ja tehdyt tutkimukset ja korjaukset.

¢ e G

. . .. @ Jaana Sagulin ja Rupert.
Suomen Homekoirayhdistyksen kotisivut www.suomen- Tasotestin suorittanut englan-

homekoirayhdistys.fi. | ninspringespanieli sekin.

| SPT
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@ Homekoirat Sagulinin spesia-
listeja ryhmékuvassa: vasem-
malta cockerspanieli Frodo ja
englanninspringespanielit Zulu

ja Brad.

Homekoira on nopea ja lah-
jomaton. Se haistaa homeen
ilman, ettii rakenteila tarvitsee
purkaa.

haju. Téysin védrid hilytyksia homekoira ei Sagulinin
mukaan anna, mutta ei myoskiin sataprosenttisen
varmaa tulosta.

- Joskus haju voi tulla lipivientien kautta alhaal-
ta. Koira paikallistaa ja ihminen sitten tutkii. Koira ei
ole kone.

Homekoira on lahjomaton. Se ei myoskiin anna
sitiilistii lilan optimistista lausuntoa, niin hyviluon-
toisia kuin esimerkiksi Sagulinin spanielit muuten
ovatkin.

Jokaisella koiralla on sille ominainen tapa ilmais-
ta, ettid nyt 1oytyi hometta: joku ilmaisee aktiivisesti

raapimalla tai haukkumalla, toinen passiivisesti
maahanmenolla tai kuonolla koskettamalla. Ohjaaja
kertoo ilmaisutavan asiakkaalle ennen kuin koira
aloittaa tyoskentelyn.

Koiran varsinainen tyoskentely kerros- tai rivitalo-
asunnossa kestii chki parikymmentid minuuttia.

Tyyli on vapaa. Spanieli tyoskentelee eri lailla kuin
saksanpaimenkoira, mutta tulos on sama. Jaana
Sagulin kertoo usein ottavansa kiynnille mukaan
kaksi koiraa.

- Néin saadaan varmistusta asiaan, jos vaikkapa
toisella koiralla sattuu olemaan viihin huonompi
piivi. Kaikkiaan kiiynti valmisteluineen ja alustavine
raportointeineen kestii ehkii kaksi tuntia.

Koira ei tunnista muita sisiiilmaongelmia kuin
homeetl ja siidesienel. Toisaalta niitid eivil myoskéidin
hiiritse esimerkiksi liimat tai muut rakenteista lihte-
viit, homeisiin liittyméttomét hajut.

Koira loytid pienet homevauriot, joita asiantun-
tijoidenkin olisi vaikea loytiid. Téllaisia voivat olla
esimerkiksi rakennusaikana syntyneet ja sitten muo-
vimaton alle jiineet "liiskit”. Koira nuuhkuttaa myos
homeet, jotka tutkimushetkelld ovat kuivia. Niitd
kosteusmittarit eivit [oytiisi.

Tarvitaan pateva koira ja ohjaaja
Koska koira ei pysty ilmoittamaan vaurion laajuut-
ta tai syytid, homekoiraohjaaja raportoi tulokset ja
tekee lisitutkimuksia koiran ilmaisemissa kohdissa.
Rakennus- ja terveysalojen asiantuntijat ottavat ja
tutkivat niiytteiti ja antavat suositukset toimenpi-
teiksi. Jatkotutkimusten tarve ja menetelmit ovat
aina tapauskohtaisia. Joskus voi olla hyodyllisti, etti
koirakin kiy paikalla kahdesti.

Tuomioistuimessa homekoiratutkimusta ei
koskaan esitetid esimerkiksi asuntokauppariidassa
ainoana todisteena. Tarvitaan aina myos rakenteita
avaavia tutkimuksia. Homekoiratutkimuksen raportti
on usein kirjallisena todisteena. Koiran ohjaajaa saa-
tetaan kuulla asiantuntijana tai muutoin todistajana.

- Oikeudessa koiran merkkaukset eiviit yksin kiy
todisteesta, mutta voivat olla todistusaineistossa mu-
kana. Kylld me oikeudessakin olemme olleet todista-
massa, Jaana Sagulin kertoo.

Suomessa ei mikéin virallinen taho valvo home-
koirien ja niiden ohjaajien ammattitaitoa. Home-
koirapalvelujen tarjoamista ei myoskéiin séénnelld,
vaan alalle voi tulla ilman koulutusta. Tilaaja joutuu
varmistamaan, etti asiat ovat kunnossa.

Alan yhdistykset pyrkivit nostamaan laatua. Jaana
Sagulin on Suomen Homekoirayhdistys ry:n puheen-

johtaja.

- Suomessa on noin viisikymmenti alan yrittijii,

joista ehkid kymmenen péitoimista. Yhdistyksessi

koulutetaan ohjaajia ja tiedotetaan yleisolle, mihin
homekoira pystyy.@
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Tunnistettava muutos

Me ollaan tyon sankareita kaikki,
kun oikein kouluttaudutaan.

ISANNGINNIN ISANNGINNIN ISANNOINNIN yuTUUS 2019
KOULUTUSOHJELMA™ AMMATTITUTKINTO ERIKOISAMMATTITUTKINTO

Uusi ura isannointialalla! Saat valmiudet Todista patevyytesi isanndintitehtavissa! Vaativissa isannointitehtavissa toimiville!
toimia isdnnditsijan ammatissa. Aiempaa Koulutuksen jalkeen palvelet paremmalla  Hanki vahva osaaminen isdnndinnin kehitta-

tyokokemusta tai tyopaikkaa alalta et ammattitaidolla ja asiakastyytyvaisyys miseen, perusparannus- ja korjaushankkei-
tarvitse. kasvaa. den hallintaan ja yrityksen johtamiseen.

aloitus 25.4. jatkuva aloitus 25.4. jatkuva

sijainti Espoo Ovlu sijainti Espoo Ovlu

Markkinointi

TUTUSTU JA ILMOITTAUDU: MARKINST.FI . . .
it A0 instituutti




PIHARARKENTEET

Rauhallinen alue oleske-
luun, asukkaiden toivei-
den mukaisesti.

vy ¥y F F .

Leikkialue sijoitetaan riittavan
etaalle riskitekijoista.

Alue erotetaan aidalla varsinkin,
jos se on kadun tai muun
vilkkkaan vaylan lahella.

Luontevat ja
riittavan Igveét
kulkuvaylat.

Leikkialueen
turva-alustoille
on standardit.

Lahteet: VRJ Eteld-Suomi Oy ja Lappset Group Oy
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Hyva pihatie on helppo
kulkea ja pitaa kaikkina
vuodenaikoina puhtaana

Puut kasvavat! Niiden
oksat eivat myohem-
minkaan saa tulla pe-
lastustielle tai leikki-

paikan turva-alueelle.




o
kil |

g iy

7771 |

/]

TEKSTI: Jukka Siren KUVA: VRJ

Hyvd pihasuunnittelu alkaa toimintojen
syjoittelusta. Ei laiteta hiekkalaatikkoa tai
istuskelupaikkaa pithan varjoisitmpaan nurkkaan!

MIEITI'TY
KANSIPIHAKIN

kestada puita
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un pihaa aletaan suunnitella tai pe-
rusteellisesti uudistaa, muistetaan
kaikki pihan kiiyttijien ikdryhmiét.
Tami médrittelee mitid toimintoja
pihalle tarvitaan.

Seuraavaksi pohditaan toimin-
tojen sijoittelua suhteessa valoisuuteen ja tuuliin.
Tarvitseeko leikkialue mahdollisesti suoja-aitoja ja
rajaavia clementteji liitkenteen takia?

- Varataan rauhallinen alue oleskeluun. Suun-
nitellaan luontevat ja riittiviin leveit kulkureitit ja
muistetaan my0s talvi: tarvitaan paikat aurauslumien

rarastointiin, VRJ Eteld-Suomi Oy:n ympiiristora-
kentamisen toimialajohtaja Inari Jansson kertoo.

Oma lukunsa on pintavesien Kisittely; voidaanko
ne imeyttéd vai johdetaanko sadevesiverkostoon.

- Tihén liittyy myos pihan pinnantasaus. Liian
tasainen piha ja riittimittomit kallistukset ai-
heuttavat vesien seisomista, pintojen painumista ja
routimista.

Lopuksi mutta ei vihdisimpiinid muistetaan
pelastustiet. Ambulanssien liséiksi on myos paloau-
tojen, nostolava-autonkin, pédstiva riittivin lihelle
rakennuksia.

Kasvillisuuden valinta

Inari Jansson painottaa, ettii kasvillisuus valitaan
menestymisvyohykkeen ja paikan pienilmaston
mukaan.

- Valoisuus, varjoisuus ja kosteusolosuhteet, luet-
telee Inari Jansson.

Valintoihin vaikuttaa myos haluttu yllipidon
vaativuustaso.

- Jos halutaan helppohoitoinen piha, suositaan
maanpeitto- ja massakasvillisuutta. Kannattaa muis-
taa, ettii kasvit kasvavat. Niiden oksat eiviit saisi tun-
kea pelastusreiteille tai leikkipaikkojen turva-alueille.

Myos kansipihalle voidaan sijoittaa paljonkin
kasvillisuutta, mutta silloin on huomioitava kannen
kantavuus.

Kansipihalla ensimmiiisii
hiilytysmerkkeja,

jotka kertovat, ettii se
kaipaisi remonttia,

on pintojen kunto.
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- Kannella kasvualustat rakennetaan pinnasta
ylospiiin, joten jos kantavuus riittéii, voidaan erilai-
silla istutusaltailla tai kumpareilla saada kasvualus-
tatilavuutta. Kattokasvualustat ovat kevyempii kuin
perinteiset kasvualustat, joten kiiytetdidn niitd. Mak-
saruohomatot viihtyviit jopa pelkin filtin ja salaoja-
kerroksen, esimerkiksi kennoston tai sepelin varassa,
joten edes multaa ei tarvita. Nurmikolle riittdd 20
senttid multaa tai kattokasvualustaa.

Kansipihojen puissa suositaan pienikokoisia lajeja,
pensaissa ja perennoissa niin sanottuja maanpeite- ja
massakasveja, jotka sietiviit ajoittaista kuivautta ja
leviéviil nopeasti.

- Siten ne helpottavat yllipitoa ehkiistessiiin
rikkakasvien kasvua. Pensaiden ja perennojen kas-
vualustavahvuus on lajista riippuen 20-60 senttii,
pienillid puilla 60-80 senttii.

- Kasvillisuuden veden tarve on erityisesti huomi-
oitava, koska kannella ei ole maaperii varastoimaan
kosteutta: tarvitaanko kastelujérjestelmé vai tulecko
sadantaa riittivisti valituille kasveille. Mitd paksum-
pi ja laajempi yhtendinen kasvualusta, sitid paremmat
kosteusolosuhteet. Toisaalta kattokasvualustoihin
voidaan sekoittaa vettii varastoivia komponentteja.
Kansipihoilla korostuu hyviin suunnittelun merkitys!

Kansipihalla ensimmiisid hilytysmerkkeji, jotka
kertovat, ettii se kaipaisi remonttia, on pintojen
kunto (seisooko vesii jossain, onko pintoja rikki), ja
rakenteiden kunto (néikyyko kosteusongelmista merk-
kejd kannen alapuolisissa rakenteissa tai sokkeleissa)
Myés kasvien huono kunto hoidosta huolimatta voi
kertoa, etti jossain syvemmiilli on ongelmia.

Leikkipaikan varusteet vanhenevat ja niiden tulisi
tiayttid EU:n turvastandardin vaatimukset. Tilataan
tarvittaessa leikkivilineiden tarkastus valtuutetulta
tarkastajalta.

Hyviit pihateiden ja polkujen materiaalit ovat
helppoja kulkea ja pitii talvella kunnossa. Kestivyys-
kin on hyvii muistaa. Inari Jansson luettelee tirkeim-
pid seikkoja:

- Riittiviit rakennekerrokset ehkiiseviit rou-
timista ja pinnat pysyviil tasaisina. Siten kunnos-
sapito helpottuu. Sidotut pinnat ovat helpompia
ylldpitid kuin sitomattomat. Sidottuja oval muun
muassa kiveykset ja asfaltointi. Sitomattomia taas
kivituhkat, sorat ja murskeet. Kestivimpii, toisin
samalla kalleimpia, pintoja saadaan graniitilla. Riit-
tivi leveys huomioidaan, jos tarvitaan koneellista
talvikunnossapitoa. Liuskekivet eiviit lihtokohtai-
sesti kesti koneellista talvikunnossapitoa, ellei niitid
ole perustettu betoniin.®
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@ Ammattilaisilla on vilineet
leikkialueen turvallisuuden
tarkastamiseksi.

o oY

TEKSTI: Henri Nyholm KUVA: Lappset Group Oy

Leikkipaikkojen kunnossapito ja turovallisuus ovat
Kuluttajaturvallisuuslain mukaan leikkipaikan omistajan vastuulla.

Uudistuoat standardit atheuttaoat

HAASTEITA
LEIKKIPAIKOILLE

eviidn koittaessa onkin hyvi varmis- ~ metallisia perustuksia, maansisiiiset puurakenteet
tua siité, ettéd kiinteiston leikkipiha ovat erittiin alttiita lahovaurioille.

tai litkunta-alue on talven jiljilta jil- - Lisiiksi luminen talvi on varmasti tuonut tulles-
leen valmis kiyttijididin varten. Viime  saan aurausvahinkoja. Lisiksi turva-alustoihin sot-
vuoden kostea kesi ja syksy sckid tal-  keutuu talven aikana aurattua hickoitussepelii, joka

cella Eteld-Suomea my6ten ankarak- — ajan myoti kovettuu vaaralliseksi, Lappset Group
si yltynyt pakkanen ja runsas lumi tuovat mukanaan Oy:n leikki- ja litkuntapaikkojen elinkaaripalveluista
lukuisia turvallisuusriskeji leikki- ja litkunta-alueille.  vastaavan PlayCaren péillikké Tommi Térmiéinen
Erityisesti vanhemmissa villineissi, joissa ei ole $anoo.

24 SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 2018



Suomen kansallisen lainsdddinnon ohella leikki-
ja litkunta-alueiden turvallisuutta sdéddelldin myos
LEU-tasolla. Oman lisiimausteensa pihojen kun-
nossapitoon tuovatkin tini keviini uudistuvat EN
1176 ja EN 16579 -standardit. Yleiseurooppalaiset
standardit séételevit leikki- ja litkunta-aluciden
villineitd, alueiden yleisté turvallisuutta ja erilaisia
turvatestauksen metodeita. Uudistuneet standardit
astuvat Suomessa voimaan, kun niiden suomenkieli-
set kiiinnokset valmistuvat keviiiin aikana. Kuluttaja-
turvallisuuslain ohella EN-standardit ovat merkitti-
vimpii leikki- ja litkunta-aluciden turvallisuuden ja
kunnossapidon ohjenuoria.

Tommi Térmiinen kertoo, etti Standardin uudis-
tukset sisiltiviit muun muassa tismennyksii turva-
alueiden vaatimuksiin ja jalkapallomaalien scki
uusien leikkivilineiden rakenteisiin liittyen.

Yli sata tuhatta haaveria vuodessa
Lasten leikkiessi onnettomuuksiakin toisinaan vali-
tettavasti tapahtuu. Silloin vastuu on Kuluttajaturval-
lisuuslain mukaan ensisijaisesti alueen omistajalla.
EU:n onnettomuusméérii ja turvallisuusriskeji
tutkivan EuroSafen vuonna 2013 julkaiseman tut-
kimuksen mukaan EU:ssa syntyy kiireellisti hoitoa
vaativia vammoja leikkialueilla vuosittain 139 000
lapselle. Yleisimméiksi loukkaantumisia aiheuttavaksi
leikkivélineeksi EuroSafen tutkimuksessa osoittautui
lihes pihasta kuin pihasta [6ytyvii keinu.

Onnettomuuksia nihddin Suomenkin arviolta
noin 80 000 leikkialueella vuosittain runsaas-
ti. Leikkialueiden kuluttajaturvallisuutta valvova
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes ei tilastoi
onnettomuusmiirii, mutta vilinekohtaisia trendeji
on havaittavissa Suomessakin.

- Yksi paljon onnettomuuksia aiheuttava tuo-
teryhmi on viime vuosina yleistyneet trampoliinit.
Taméi nikyy myos TUKESIille tehdyissi ilmoituksissa.
Taloyhtion pihalle trampoliineja valitessa tuleekin
huomioida, etti ne soveltuvat julkisille leikkipaikoil-
le. Lelustandardin EN 71-14 mukaiset trampoliinit
ovat tarkoitettuja vain yksityiskiyttoon eivitki ne
sovellu taloyhtion pihalle, kertoo Tukesin ylitarkasta-
ja Arttu Miikinen.

Leikkipaikkaonnettomuuksista tyypillisin on
putoaminen. Leikkialueen turva-alustan standardien
mukaisuudesta voi varmistua suorittamalla alustalle
autoteollisuudestakin tutun HIC-testin (Head Injury
Criterion), joka mittaa pdivamman syntymistoden-
nikoisyytti tietyltd korkeudelta pudottaessa.

- Putoaminen aiheuttaa leikkipaikoilla paljon on-
nettomuuksia. Siksi turva-alustavaatimukset ovat pe-
rusteltuja myos taloyhtididen pihojen leikkipaikoilla.
Putoamisen lisiksi erityisesti tulee huomioida myos
muul vakavan onnettomuuden riskit, kuten kuristu-
mis- ja kiinnijuuttumisvaarat. Vanhojakaan vilineitd
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nujen kiinnitykset talven
jaljilta! -

e

E——

sl

——

e Leikkialueiden raken-
teissa ei saa olla vaaralli-
sen kokoisia rakoja.

Yleisimmiiksi loukkaantumisia
atheuttavaksi leikkivalineeksi
EuroSafen tutkimuksessa osoit-
tautui keinu.

ei aina tarvitse péivilldd uusiin, mutta ne eivit saa
aiheuttaa vaaraa kiyttéjilleen, Miikinen toteaa.

Ylivoimainen enemmisto loukkaantumisista jii
onneksi mustelmien ja naarmujen tasolle, mutta
luunmurtumilta ja aivotirihdyksiltikéédn ei aina viil-
tyti. Valitettavasti Suomen leikkikentilli on vuosien
saatossa tapahtunut my6s muutamia kuolemaan
johtaneita onnettomuuksia. Usein leikkipaikan
asianmukainen huolto ja kunnossapito riittiiisi tapa-
turmien chkéisyyn.

- Esimerkiksi meilld kaikki tarkastajamme ovat
suorittancet Viherympiristoliiton myontimén
Inspect-sertifikaatin. Pyrimme siihen, etti pystymme
takaamaan asiakkaillemme mielenrauhan heidéin
leikki- ja liitkunta-alucidensa lain- ja standardienmu-
kaisuudesta, tarkastuspalveluja tarjoavan PlayCaren
Torménen tiivistid. ©
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BIGSTOCK

TEKSTI: Talvikki Lyytinen

Kaunis, oman tyylin mukaan suunniteltu paroeke tekee
kodista entistikin vithtyisimmdn. Se on kuin ylimdcdrdinen
huone, jossa vithtyodt sekd thmiset ettd viherkasuvit.
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asu hyvin

@ Huomioi parvekkeen kor-
keus. Hyllykgita, seindhyllyja,
amppeleita ja kattoon ripus-
tettavia tuoleja hyddyntden
saat kayttddsi parvekkeen
koko tilan.

AT O L
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0 Parvekkeella voit kasvattaa muun
muassa perunaa, tomaattia, salaat-
teja, amppelimansikkaa ja yrtteja.
Lasitettu parveke pidentaa oleellisesti
kasvukautta, mutta sielld viihtyvat
myds kirvat. Tarkkailu kannattaa,
jotta saat torjuttua kirvat ajoissa,
neuvoo puistomestari Pia Saksman.

ukavat kalusteet, viherkas-
vit ja nidkosuoja tekeviit
parvekkeesta rennon
oleskelupaikan. Pienenkin ti-
lan saa houkuttelevaksi sopi-
villa kasveilla ja kalusteilla.

Aloita suunnittelu mittaamalla parveke ja piir-
tdmiilld pohjapiirros. Néin voit hahmotella, kuinka
paljon kalusteita ja kasveja parvekkeellesi mahtuu.
Tdmai voi kuulostaa turhalta nypeltimiseltd, mutta
varsinkin jos olet hankkimassa uusia kalusteita, on
mittaamisesta suuri apu.

Huomioi parvekkeen korkeus. Hyllykoiti, seiné-
hyllyjd, amppeleita ja kattoon ripustettavia tuoleja
hyodyntien saat kiyttoosi parvekkeen koko tilan.

Mieti mitd haluat parvekkeella tehdé. Tarvitset-
ko poydiin tuoleineen aamukahvin nauttimiseen
vai nojatuolin lukuhetkiin? Isolla parvekkeella on
puitteet monenlaiselle puuhalle, pienelle parvekkeelle
toteutetaan vain se tirkein ja mukavin toiminto.

Parveke ilman kasveja on kolkko. Mittojen liséiksi

PLANTAGEN

@ Kerrostalossa kasvit-

kin asuvat kerroksittain.
Yrttihyllyksita, amppeleita ja
seinahyllyja hyddyntden saat
enemman tilaa kayttddsi.

kannattaakin selvittiii, miten valoisa parveke on.

- Se, onko parveke aurinkoinen, puolivarjoinen
vai varjoinen vaikuttaa kasvivalintoihin oleellisesti,
kertoo Maisemointipalvelu Pia Saksmanin puisto-
mestari Pia Saksman.

- Auringossa viihtyvit esimerkiksi samettikukat,
lumihiutale, japaninkello, tihtisilmiit ja orvokit.
Varjoisampaan paikkaan sopivat verenpisarat, teras-
sihortensiat ja muratti.

Tyyli on vapaa

Parvekkeen ei aina tarvitse jatkaa kodin mahdolli-
sesti hillittyi sisustusta. Kalusteiden muodoilla ja
vireilld, tekstiileilld seki erilaisilla kasveilla loihdit
helposti erilaisia tyyleji.

Kasvien ja kalusteiden yhtendinen viri antaa par-
vekkeelle harmonisen ja levollisen ilmeen. Kalusteet
voivat silloin olla eriparia, vaikka puuta ja rottinkia
tai metallia sekaisin.

— Uskon, ettil kesiin 2018 muotivéreji tulevat
olemaan purppuran- ja lilanviriset kasvit, Saksman
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SOTKA

0 Parvekkeen sisustustyyli voi olla boheemi

vinkkaa. Yhtenéisten kalusteiden kanssa voit puo- suurikuvioisine kuoseineen, romanttinen

lestaan leikitelld pehmusteiden, mattojen ja kasvien ruusuineen, pelkistetyn graafinen tai vaik-
viirien kirjolla. kapa merellinen sinipunaraitoineen. Maku5|
L Kiksi il aali . mukaan. Kuvassa Sotkan polyrottinkinen
- Esimerkiksi verililjapuun graafinen muoto ja Primo-parvekeryhm.

tumma viiri antaa muiden kasvien ja kalusteiden
virejd vahvistavan taustan. Trendeisti hyotykasvien
kasvatus tulee lisdintymiiin. Parvekkeella voi kas-
vattaa lihes miti tahansa. Yrttejd voi vaikka istuttaa
kesikukkien sckaan ja saada entistid niyttivimpid
ruukkuistutuksia.

Kiinniti kalusteiden valinnassa huomiota muka-
vuuteen ja kiyttotarkoitukseen. Syomisti, lukemista
jaloikomista varten tarvitset erilaiset kalusteet.

Puiset parvekekalusteet ovat klassinen valinta.
Kovapuiset kalusteet ovat jimikkii. Ostaessa kannat-
taa tarkistaa, ctti liitokset ja saranat ovat tukevia ja
laadukkaasti viimeisteltyji. Tarjolla on my6s rautaa
sckil kevyttd ja kestivii polyrottinkia. Myos alumiini-
runkoiset kalusteet ovat kevyiti ja kestiiviit siddnvaih-
teluita. Jopa helppohoitoiset muovikalusteet ovat
nykyién kauniita ja trendikkaiti.

Sade homehduttaa, aurinko haurastuttaa ja haa-
listaa. Valitse sekii kosteutta kestivii, ulkokiytt6on
sopivia etld uv-suojattuja materiaaleja kalusteisiin ja
parvekkeen muuhun sisustukseen.

Pidenna kautta
Terassilimmittimen avulla piiset hybdyntimiiin Kanllattaa myﬁs tal'kistaa

parvekettasi aiemmin keviilli ja jatkamaan sen

kaiyttd myShiifin syksyyn. tarvitaanko limmittimen

Limmittimen valinnassa tirkedd on piittii
limmittimien miérd sekid huomioida siteilykuvion asennukseen taloyhtiﬁn lupa.
laajuus.
Limmittimet voidaan karkeasti jakaa pitki- ja
Iyhytaaltoista limpaosiiteilyi tuottaviin laitteisiin.
Tavallisen sihkovastuksen tuottama limpasiiteily
on pitkiaaltoista. Pitkdaaltoinen siteily limmittid
vhti lailla ilmaa kuin tilassa olevia kalusteita ja
ihmisiéikin. Kun parvekkeelle pyorihtid tuulenvire,
limmin ilma karkaa.

Infrapunalimmittimien kanssa néin ei kiy, sillid Top 5 Vinkit
niiden tuottaman siiteilyn aallonpituus on lyhyt ja
limmittid vain esineiti ja ihmisid. Erityisesti infra- Mittaa parvekkeesi ja tee piirros suun
punatekniikkaa hyodyntivilld kvartsilimmittimillid e nittelun helpottamiseksi.
on monia hyvii ominaisuuksia. Ne tuottavat lam- Ota huomioon myds parvekkeen
montunteen nopeasti. Keraamisten limpoelement- 2. korkeus tilankaytossa.
tien pintalimpé on tavallista alhaisempi, miki tuo 3 Kalusteiden valinnassa ota huomioon
myos turvallisuutta. o kayttotarkoitus, mukavuus, saankesta-
Tavalliselle kotiparvekkeelle riittiii yleensi yksi vyys ja helppohoitoisuus.
1500 watin laite tai kaksi pienempii jakamaan lam- Valitse kasvit sen mukaan, kuinka au-

o rinkoinen tai varjoinen parvekkeesi on.
Terassilammitin antaa lisdaikaa parve-
o kekauteen.

poi eri kohtiin parveketta.

Tehon ohella kannattaa tarkistaa, miten laajan 5
alan laite limmittid, silld vahvasti suuntaava liammi-
tin ei villttamatta riitd esimerkiksi ison ruokailuryh-
miin ylle. Muista mys ottaa huomioon limmittimen
suojaeliisyys.©
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asiantuntijan kynasta

e KUKA?
o

ALEKSI LUNDEN
[ ]
““

Asumisen ja kiinteistéalan
Juridiikkaan erikoistunut juristi
Lexia Asianajotoimisto

Asunto-osakeyhtiolain mukaan huoneisto voidaan ottaa yhtion hallintaan, jos
huoneistossa vietetdidin hdiritsevdd elamdd. Hdiritseviksi katsottavan eldmisen
vot atheuttaa asunto-osakeyhtion osakas, huoneistoa hallitseva vuokralainen

tai ndiden vieraat.

Hdaziritseoat lemmakat vovoat olla syy

HUONEISTON
HALLINTAANOTTOON

30

ilannetta arvioitaessa on merkityksellisti se, ai-

heutuuko hiiritsevisti elimisti haittaa yhtion

muille osakkaille tai asukkaille. Jotta huoneisto
voidaan ottaa héiritseviin elimén perusteella yhtion hal-
lintaan, on hiiriolli oltava vithédistd suurempi vaikutus
asunto-osakeyhtion tavanomaiseen eliméiiin.

Hallintaanoton perusteita arvioidaan osakkaiden tai
asukkaiden kokeman hiirion perusteella, mutta miki
tahansa héiritsevi toiminta ei oikeuta yhtioti ryhty-
miiin toimiin. Yksittiinen, tavanomaisesta poikkeava
toiminta ei tiyti hiiritseville elimiille katsottuja edel-
lytyksii. Toiminnan tulee olla jatkuvaa tai toistuvaa.

Toisinaan héiritsevi elimi aiheutuu osakkaan tai
asukkaan kotieldimisti. Myos téilloin tilannetta on arvi-
oitava kokonaisuutena ja pohdittava, onko esimerkiksi
haukunta viihiistid suurempaa tai normaalista poikkea-
vaa.

Satunnainen koiran haukunta ei tiyti hiiritseviin
elimiin tunnusmerkkeji. Jos haukunta on jatkuvaa,
aiheuttaa yhtiossd paheksuntaa, eiki koiranomistaja tee
toimenpiteité vihentiikseen huoneistosta kantautuvaa
haukuntaa, voivat héiritseviin elimén kriteerit tiyttyé.
Jatkuvan melun lisiiksi myos kotieldimen uhkaava kiyt-

tiytyminen muita asukkaita kohtaan voi olla riittivi
hallintaanoton perusta.

Korkeimmassa oikeudessa on jouduttu myos
arvioimaan, milloin koiranomistajan kiyttiytyminen
aiheuttaa muuta kuin vithiiseksi katsottavaa héirit-
sevid eliméd taloyhtiossd. Vuonna 2016 Kiisitellyssi
tapauksessa osakkaan koira oli kulkenut ajoittain
vapaana rappukiytiviissi, jonka lisiiksi koiran 6inen
ulina oli aiheuttanut paheksuntaa. Koira oli myos
tehnyt tarpeitaan rappukiytiviin. Tapaukseen
liittyi muitakin asian kokonaisarviointiin vaikuttavia
seikkoja, mutta kokonaisuutena hiiritseviin eliimin
tunnusmerkit tiyttyivit. Osapuolet pédsiviil asiassa
kuitenkin sovinnolliseen ratkaisuun.

Niyttovelvollisuus hallintaanoton perusteena ole-
vasta toistuvasta hiiriosti on asunto-osakeyhtiolli.
Onkin suosileltavaa, ettd ndytlod hiiritsevisti
climisti kerétddn pidemmalti ajalta ja myos naa-
pureita on hyvi haastatella. Yhtion on syyti pyytii
myos kirjallinen raportti niiltd osakkailta ja asukkail-
ta, jotka ovat kokeneet jonkin toiminnan tavan-
omaista elimiid héiritseviiksi. Niiden henkil6iden on
valmistauduttava tarpeen tullen myos todistamiseen
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@ Varokaal Min3 puhun
rumia! Muutkin eldimet kuin
koirat voivat aiheuttaa hairita
kerrostalossa. Papukaijat tosin
harvoin.

Niyttovelvollisuus
hallintaanoton
perusteena ole-
vasta toistuvas-
ta hairiosti on
asunto-osake-
yhtioll.

oikeudessa. Todistamistarpeesta on
hyvé informoida héirigstd valittavaa
osakasta heti aluksi. Kokemuksem-
me mukaan osakkeenomistajat eiviit
usein koe todistamista mielekkéin ja
todistamistarpeesta heti kerrottacssa
villtetiiiin sellaiset hiiritseviiin elimiin
pohjautuvat hallintaanotot, joiden
perustetta taloyhtio ei voi jélkikiiteen
néyttid toteen.

Kiytinnossi hallintaanotto-
menettely tarkoittaa taloyhtion
hallituksen osakkaalle antamaa
kirjallista varoitusta, josta kily
ilmi hallintaanoton uhka ja
joka antaa osakkeenomista-
jalle mahdollisuuden toimia
toisin. Jos varoitus ei tehoa,
vhti6 voi yhtikokouksessa
paattad huoneiston hallintaan-
otosta miiriajaksi, enintiiin
kolmeksi vuodeksi. Myos huoneis-
ton vuokranneen henkilon menette-
ly voi olla hallintaanoton perusteena.
On olennaista huomioida, etti sekii
varoitukset etti hallintaanottoa koskevat
vhtiokokouspiiitokset saavuttavat osakkaan
lisiiksi myos huoneiston vuokranneen henkilon.

Oikeuskiytinnossi onkin otettu kantaa myos
sithen, minkilaista elimiii vuokralainen voi huoneis-
tossa viettid tai sallia vietettivin. Helsingin hovi-
oikeus katsoi antamassaan ratkaisussa, ettii useita
tunteja kestiivd kovaiéininen metel6inti ja koiran
haukkuminen y6aikaan ei ole merkitykseltédén viihéi-
nen asia. Hovioikeuden mukaan vuokranantajalla
oli ollut oikeus purkaa vuokrasopimus. Huoneen-
vuokraan liittyvi oikeuskiytinto soveltuu usein myos
hallintaanottoperusteen olemassaolon arviointiin. ©
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KUKA?

Tapio Piittari
IKA: 58
KOULUTUS: sotilaan ammattikoulutus
AMMATTI: sijoittaja, eldkkeelld sotilas-
virasta

HARRASTUKSET: salibandy ja
historic kilpa-autoilu

9

Suomen Vuokranantajat

PERUSTETTU: 1999
JASENIA: noin 13 000

Suomen Vuokranantajat on yksityisten
vuokranantajien ja asuntosijoittajien jarjesto.
Suomen Vuokranantajat on Suomen Kiin-
teistoliiton valtakunnallinen jasenjarjestd.
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TEKSTI JA KUVA: Mervi Ala-Prinkkila

Kaikkien osakkaiden olisi hyvd osallistua yhtiokokoukseen.
Myos asuntosijoittajien, muistuttaa Suomen Vuokranantajien
Pohjanmaan aluepdcdllikko Tapio Piittari.

ASUNTOSLJIOITTAJA,

osallistu yhtiokokoukseen!

Miksi asuntosijoittajan kannattaa osallistua
yhtiokokoukseen?

Yksinkertaisesti siksi, etti se on paras tapa huolehtia omasta
omaisuudestaan. Kuinka taloyhtiotd hoidetaan, miten yh-
tiossi suunnitellaan perusparannuksia, hissiremontteja tai
muita isoja remontteja, yhtiokokouksessa pidsee vaikutta-
maan néihin asioihin. Asuntosijoittaja voi jakaa mahdollisia
kokemuksiaan muista taloyhtidisti, joissa néitd remontteja
on jo tehty ja viedi taas tietoa seuraavaan taloyhtioon.
Tavalliset ihmiset yleensi péittiviit asioista ja liséticto ei ole
koskaan pahitteeksi.

Mihin tietoihin kannattaa kiinnittaa huomiota
tilinpaatoksessa?

Moneenkin kohtaan. Yhtion hallintokuluihin esimerkiksi.
Niitd pitdd pitdd kontrollin alla, ettei niisté tule pelittyd
korotusautomaattia. Ne voivat olla isossa yhtiossi pieni eri,
mutta huomiota tulisi kiinnittéé siihen, ettd taloyhtion sopi-
mukset ovat ajan tasalla. Kannattaa esimerkiksi kilpailuttaa
vakuutusyhtist ja jitchuoltoyritykset sdinnollisin viilliajoin.
Ei tosin lilan useln, ettel niisté tule vaivaa, 3-5 vuoden viilein
on hyvi sykli.
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Miksi rahastointipaatokset ovat
asuntosijoittajille tarkeita?

Asuntosijoittajan tavoite on, etti yhtivlaina aina tuloute-
taan. Tilloin asuntosijoittaja saa viihentii sen heti tdysmii-
rilisesti verotuksessa vuosittain. Tami on asuntosijoittajalle
helpompi toimintatapa kuin viihentiminen silloin kun
asunnon realisointi tulee ajankohtaiseksi. Usein taloyhtitis-
sii ei ole valitettavasti tarpecksi tietimysti rahastoinnin ja
tuloutuksen eroista. Isiinnoitsiji ja myoskin kirjanpitiji
ovat vastuussa néiden eroista tiedottamisesta.

Terveisia taloyhtioille

Yhtiokokouksessa ei saisi olla kiire. Usein asiat kiydéin
vauhdilla lédpi ja tavalliset osakkaat eiviit vilttimittd ym-
miirrid, mistid puhutaan, ja asiat tulisikin selvittii niin hyvin
cttédl he ovat tyytyviiisid. Voi olla, ettil asioita pitii toistaa
vuosittain, mutta ihmiset ikédéintyvit ja osakkaat vaihtuvat.
Asiat voivat tuntua sclvilti isinnaitsijille ja hallitukselle,
mutta aina paikalla voi olla uusia osakkaita tai ikddntyneiti
henkiloitd. Karsivéllisyytti asioiden selvittimiseen isdnnoit-
sijilté ja hallitukselta niin, ettid kaikki ymmaértivit mistid
puhutaan!®
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taloni tarinat

TAPAHTUMAPAIKKANA TALOYHTIO

Taloyhtiotd on verrattu yhteiskuntaan pienoiskoossa. Siksi myos sithen ert
tavoin liittyvien tarinoiden kirjo on suuri. Nyt Suomen Kiinteistolehti haluaa
kerdtd talteen ndaitd kertomuksia. Lahetd sindkin “Taloni tarinat” -osioon

itsedst eniten koskettaneet jutut. Lehti palkitsee parhaat.

TEKSTI: Asko Sirkia KUVITUS: Mika Pet&ja/Bigstock

Taloyhtioon litttyod kertomus vot olla vaikka tillainen:

Toimelias talkkari

averini Markku asui 1990-lu-
vun alussa Klaavuntielli Hel-
singin Puotilassa, niissi kol-

mikerroksisissa hissittomissid maan

ensimmiiisissit betonielementtitaloissa,
jotka civiit edes niyti clementtitaloilta.

Hiin kertoi kerran olleensa ullakol-
la pyykkikorin kanssa ripustamassa
pyykkeji kuivamaan, kun sinne tuli
taloyhtiossi viihin aikaa vaikuttanut
talonmies, varsinainen Puuha-Pete.

Talonmiesti harmitti se, etti ulla-

kolla pyykkien ripustamista vaikeut-
tivat sellaiset pystypuut, tolpat, joita
oli aika tiheiissi. Ei aikaakaan, kun
talkkari oli hakenut jostakin sahan ja
pyytinyt Markkua avukseen, kun hin
sahaa pois pari niisti tolpista, jotta
saataisiin liséé ripustustilaa vaikkapa
isoille lakanoille.

Kesti hetken ennen kuin Markku
tajusi, mitd katon tukirakenteille oltiin
tekemiissii. Sen jilkeen hiin kieltiytyi
aultamasta sen enempii, ja taisi hom-

Laheta tarinasi, parhaat palkitaan

Suomen Kiinteistolehden "Taloni
tarinoihin” voit lahettaa tarinasi, oli
se pitkd, lyhyt, tuore tai kauan sitten
tapahtunut. Se voi olla hauska tai va-
kava. Olet myds voinut kuulla tarinasi
muilta talon asukkailta.

Paaasia, etta kertomuksesi liittyy
jollakin tavalla taloyhti6osi tai sen lahi-
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piiriin. Tarinat eivat saa solvata ketaan
ja niiden tulee noudattaa hyvaa makua.
Julkaisernme tarinasi nimellasi, ellet
halua kayttaa nimimerkkia.
Lahettamalld tarinasi annat Kiinteis-
télehdelle julkaisuoikeudet teksteihisi
sahkoisessa ja painetussa muodossa.
Toimitus valitsee vastaanotettujen

-

KERRO

MYOS
MEILLE!

ma jéidi kesken talonmicheltikin.
Talonmichen pesti ei muutenkaan
ollut pitki, koska ilmeisesti sahaushom-
miin mieltymysté tuntenut kaveri pari
viikkoa ullakkoepisodin jilkeen suututti
talon asukkaat niin etté 1ihto tuli.
Nimittiin sen kuammempia lupia
kyselemiittéd hiin oli mennyt kaatamaan
kadun ja talon viilistd suojaisan, ison
lehtipuun, joka kuaulemma ikéviisti
oli varjostanut ihmisten ikkunoita ja
parvekkeita.

tarinoiden joukosta julkaistavat tekstit ja
tarvittaessa editoi niita.

Jokainen kirjoittaja, jonka teksti jul-
kaistaan joko Kiinteistolehden verkkopal-
velussa tai painetussa Kiinteistdlehdessa,
saa palkinnoksi 20 euron lahjakortin.

Tekstit voit lahettdd osoitteeseen
kiinteistolehti.fi/aiheet/talonitarinat/.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 2018



Nimitykset

Kiinteistoliitto Lappi
Hannele Heino-
nen aloitti tyot vt.
toiminnanjohtajana
5.2.2018.

Kiinteistoliitto
Pohjois-Suomi

}_ Merja Kokko aloitti

{ uutena jarjestosihtee-
rina 12.2.2018.

Kiinteistoliitto
Paijat-Hame

Hanna Koskela
(OTK,VT) aloittaa tyot
uutena toiminnanjoh-
tajana 1.6.2018.

KIINKO

Tekniikan tohtori
Eeva Saynéjoki
aloittaa 16.4.2018
liiketoimintajohta-
jana vastuualueenaan
kiinteistoliiketoiminnan,
kiinteistonvalityksen,
-arvioinnin seka talous-

hallinnon koulutusalueet.

JLL Finland
Jarkko Rantala aloitti 8.2. kiin-
teistokehitysjohtajana.

Pohjola Rakennus Oy
Uusimaa

Urakointiyksikon johta-
jana on aloittanut Jouni
; ) Laukkarinen 1.2.2018.

Schneider
Electric Finland Oy

Veli-Matti Jarvinen on
I, aloittanut teknisen maa-
rittelyn tiimin johtajana
) 1.1.2018.

Koka Oy
Tom Lassila on nimitetty
myyntijohtajaksi, paavas-
tuualueena energia- ja
vesimittareiden myynti-
tiimin johtaminen.

Fanni Nieminen on
nimitetty assistentiksi.

Modernit
viemadrisaneeraus-
menetelmidt MoMent ry

Uudeksi puheenjohta-
jaksi on nimetty
~ 1.1.2018 alkaen
= DI Heikki Jyrama.

Rakennustietosaatio RTS
Arkkitehti, professo-

ri Markku Hedman on
1.3.2018 aloittanut tyénsa
yliasiamiehena. Han seuraa
tehtavassa professori
Matti Rautiolaa, joka jaa
elakkeelle kesalla 2018.

Rakennuttajatoimisto

HTJ Oy

Vantaan toimisto

DI Tinka Arrhenius on aloittanut
infrapalveluiden rakennuttajainsind6rin
tehtavissa.

DI Mauri Métténen on aloitta-
nut infrapalveluiden projektijohtajan
tehtavissa.

RI Maria Paulinow on aloittanut
projekti-insinoorin tehtavissa.

Tampereen toimisto
Insiné6ri Jaakko Sivonen on aloittanut
sahkoasiantuntija/valvojan tehtavissa.
DI Juhani Ranta on aloittanut
projektipaallikon tehtavissa.
Insiné6ri Olli Turppa on aloittanut
projektipaallikon tehtavissa.

Turun toimisto

RI Juha Ketoniemi on aloittanut
teollisuuspalveluiden projektipaallikon
tehtavissa.

TALOYHTION IKKUNA-
REMONTTI VIIKOSSA

Lataa ilmainen opas onnistuneeseen
taloyhtion ikkuna- ja oviremonttiin:

© pihla.fi/opas-taloyhtioille

Pihla

IKKUNAT JA OVET

Pyyda tarjous:

€. 0800 550 880
© pihla.fi/taloyhtiomyynti

,’ Olemme todella
tyytyvaisia. Asiat on

hoidettu kerralla kuntoon
ja kuhunkin huoneistoon
on tarvinnut menna vain

yhden péivan aikana.
Voin suositella Pihlaa
muillekin.

Mirja Hérkké
Hakin Emdéntd As Oy




TEKSTI: Harri Hiltunen

Ykst taloyhtionhallituksen tarkeimmistd tehtdoistda on jdarjestdd yhtion
isannointi. Se ostetaan yleensd palveluna isinnointiyritykseltd.

ISAAUTTAA

VALITSEMAAN

1sannoitsyaa

alvelun sisilto, hinta ja muut ehdot so-

vitaan taloyhtion ja isinnointiyrityksen

vilisessi sopimuksessa, jonka hallitus

hyviiksyy taloyhtion puolesta.

Suomessa on yli 800 isdnnointiyritys-

4, joista ISA-yhteisoon kuuluu 195 i
nointiyritysté ja toimipaikkaa. Ammatti-isinnoitsijoi-
td on noin 2 500, joista auktorisoituja on toistaiseksi
vain 70. Vuosittain valmistuu noin 600 tradenomia
ja insinoorid, jotka ovat voineet opiskella isinnointii.
Isiinnaitsiji voi myos suorittaa isinndinnin ammatti-
tai isinnoinnin erikoisammattitutkinnon.

Valitessaan isinnointipalvelun tuottajaa taloyhtio
voi pyrkid varmistamaan palveluosaamisen ja -laa-
dun pyytimiilld asiakasreferensseji ja -suosituksia
seki keskustelemalla referenssiasiakkaiden kanssa.
Isdnnointiyrityksen mahdollisesti asiakkaillaan teet-
timiit asiakaskyselyt oikein tehtyiné kertovat myos
paljon yrityksesti.

Taloyhtio voi asettaa isdnnointipalvelun hankki-
misen ehdoksi ISA-auktorisoinnin. ISA-auktorisoi-
dut yritykset sitoutuvat laadukkaaseen isinnéintipal-
veluun ja tidyltiméin toiminnassaan auktorisoinnin
laatuvaatimukset. Auktorisointi myénnetiiin
laatukriteerit tiyttiville isinnointiyrityksille. Aukto-
risointiin kuuluu osana Det Norske Veritaksen joka
kolmas vuosi tekemi auditointi, jonka tavoitteena on
varmistaa laatuvaatimuksien tiyttiminen.

Taloyhtiéiden edustajat sanovat usein hyvin kuvaa-
vasti, ettd meilld on sitten hyvi tai huono isinnditsijia
- siis ei isinnointiyritys. Isinnointipalvelun laatu ja
osaaminen henkilbityviit yleensi isinnoitsijiin, joka

an-

Taloyhtio voi asettaa isiinnointi-
palvelun hankkimisen ehdoksi
ISA-auktorisoinnin.
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Lisaa tietoa aiheesta
www.isayhdistys.fi/
taloyhtioille

Alueella toimivaa auktorisoitua isannointiyritysta
voi hakea sivuilta 16ytyvalla hakukoneella —

ja toisinpain: voi tarkistaa, onko taloyhtion
valitsemalla isanndintiyrityksella tai isannaitsijalla
auktorisointi. Sivuilta [0ytyy myos tietoa
auktorisoinnin valvonnasta ja ohjeet kantelun
tekemiseen.

kunkin taloyhtion asioita pidasiassa hoitaa. Palve-
luntuottajan valinnassa tuleekin erityistd huomiota
kiinnittiid henkil6on, joka taloyhtion asiakaspalvelus-
ta pidasiassa vastaa.

Auktorisoiduilta isinn6itsijoilti edellytetiin isin-
noinnin tybkokemusta, koulutusta ja projektiosaami-
nen (esim. korjaushankkeet). Heidén on suoritettava

juridista osaamista mittaava tentti, ylldpidettivi

osaamistaan sekid noudatettava Isinnéinnin eettisii
ohjeita. Pitevyys on voimassa kuusi vuotta kerral-
laan. Auktorisoinnilla voidaan varmistaa muodolli-
sen osaamisen ja kokemuksen riittivin isinnointiin,
mutta se ei voi varmistaa esimerkiksi taloyhtion halli-
tuksen ja isdnnditsijin viilisen yhteispelin sujuvuutta.

Taloyhti6lle ISA-auktorisoinnin vaatiminen on
vksi viilline varmistua isinnéintiyrityksen laadusta ja
isiinnditsijin osaamisesta. Lopputuloksen ratkaisee
onnistunut yhteispeli taloyhtion hallituksen ja osak-
kaiden seki isinnoitsijin kesken.@

Harri Hiltunen on Suomen Kiinteistoliitto ry:n toi-

mitusjohtaja ja Isinndoinnin Auktorisointi ISA ry:n
hallituksen varajdsen.
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TEKSTI: Jukka Siren KUVA: Katja Haarma

|
Isannoinnin ertkoisammattitutkinnos-

sa osoitetaan ammattitaito vaativissa
1sannoitsijan tehtdaovissa tutkinnon
perusteiden mukaisesti, esimerkiksi
omissa tyotehtdvissd.

ISANNOINNIN ERIKOIS-
AMMATTITUTKINTO

on uust vaylda ammatti-
taidon osoittamiseen

utkintoa suorittaa parhaillaan kolmisenkym-

menti. Ensimmiisend 6.3. valmistui Tampe-

reella Vesa Kujanpiid Pirkanmaan ammat-

ti-isiinnointi Pamis Oy:sti ja toisena Mikko

Vuori Turun Isdnnéintikeskuksesta. Mo-

lemmat ovat auktorisoituja isinn6itsijoiti ja
heilld on 2013 suoritettu AI'T-tutkinto.

Kaksi ensimmiisti néyttiviit vaaditun osaamisen omissa
tyotehtivissian, arvioijana kokenut isinnéinnin ammatti-
lainen. Arviointiraportit lihetettiin Kiinkoon, jonka arvioija
haastatteli heidit ja kiivi arvioinnin péétokseen johtavan
keskustelun tyopaikalla suoritukset arvioineen kanssa.

Tutkinnossa on kaksi pakollista osaa: Asiakaskokemulksen
tuottaminen ja palveluverkoston hallinta seki Tavoitteelli-
nen kiinteistojohtaminen, ja lisiiksi valinnainen osa. Valin-
naisista osista riippuen tutkinnon suorittaneella on erityisen
vahvaa osaamisla isinnoinnin kehittimisessé, korjaushank-
keiden hallinnassa tai yrityksen johtamisessa.

— AI'T-tutkintoa aloittaessani olin ollut alalla vasta muu-
taman vuoden, joten tutkinnon suorittaminen oli haasta-
vampaa kuin nyt kokeneempana isinnéitsijini, Mikko Vuori
sanoo. Hinelld oli tutkinnon valinnaisena osana toimiminen
vaativassa korjaushankkeessa, linjasaneerauksessa.

- Uuden oppimisesta on aina hyotyi itselle isinnéin-
tialalla. Ammattikunnalle on eduksi, ettii on kaksi virallista
ammattitutkintoa, vasta-alkajille ja kokeneemmille iséin-
noitsijoille, Mikko Vuori toleaa.

Vesa Kujanpiin mielesti tutkinto oli eri tavalla haastava
kuin AI'T-tutkinto.

- AlT:ssa arvioidaan, osaatko sen miti opettaja opetti.
IEAT arvioi, voidaanko sinun sanoa osaavan tyosi. Toki
Al'T:ssakin on osaamista soveltavia kysymyksid. Ehki suurin
ero on, etti ITEAT-opiskelijan on itse pédtettivi, milla oman
tyopaikan tehtévilld osoittaa osaamisensa.

- Minulle hy6ty on varmaan se, etti hankkimani koulutus
ja kokemus tuli alan tuoreimmankin tutkinnon mukaisesti
osoiletuksi. Se kertoo sidosryhmilleni, ettii kykenen vield
oppimaan uutta ja kehittyméin. Taloyhtididen edustajat ja
tyonantajatkin ovat kaiketi tyytyviisid, ettd heidin asioiden-
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@ Vesa Kujanpaalld oli valinnaisena osana Kehittamissuunnitelma isan-
ndinnista. Han antaa vinkin tutkintoa suorittaville: tutkintosuunnitelmaa teh-
dessaan on hyva olla analyyttinen ja huolellinen. Samalla tulee pohdittua
uudestaan, kuinka tyotani teen.

IsannGinnin .
erikoisammattitutkinto

Tutkinnon voi suorittaa ilman valmistavaa koulutusta,

jos osoittaa hallitsevansa tutkinnon perusteissa esite-

tyt ammattitaitovaatimukset. ITS®- tai AIT®-tutkinnon
suorittanut, ammatissa aktiivisesti toiminut ja ammattitai-
toaan yllapitanyt isannditsija voi yleensa hakeutua suoraan
tutkinnon suorittajaksi.

Tutkinnon suorittaneella on vaativissa isanndinnin
tehtévissa edellytettdva ammattitaito. Han voi toimia iséan-
nditsijana, kiinteistdmanagerina tai johto-, asiantuntija- tai
kehitystehtavissa.

Tutkinnon perusteisiin voi tutustua osoitteessa
www.oph.fi/

sa hoitaja seuraa aikaansa.

- Isinnditsijoiden ammattikunnalle tulevan hyodyn
miritteleminen on vaikeampaa. Alalla on nyt Opetushalli-
tuksen hyviksymad tutkinto, joka tuottaa kelpoisuuden kor-
keakouluopintoihin. Muodollisia pohjakoulutusvaatimuksia
ci ole, joten aloittaminen on helppoa. Silti, jos tutkinnon
suorittajan odotetaan esimerkiksi johtavan isinnointikoh-
teen teknisti elinkaarta tai vastaavan sopimuksien lainmu-
kaisuudesta, ei se kai ilman muutaman vuoden opiskelua ja
tavallisen ammattitutkinnon suorittamista onnistu. @
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MAHDOLLISUUKSIEN
REMONTTI

MITEN ONNISTUT
TALOYHTIOS
KORJAUSHANKKEESSA?

Kiinteistdliitto ja Kiinteistdalan Kustannus jérjestdvét yhdessi
yhteistyokumppaneiden kanssa luento- ja néyttelykiertueen,
joka antaa apuja korjaushankkeen haasteisiin.

Tilaisuudet ovat maksuttomia ja kaikille avoimia.
Ilmoittaudu mukaan!

www .kiinteistolehti.fi/mahdollisuuksienremontti

11.4.2018 Mikkeli 12.4.2018 Kuopio




Hyvitystd omista remonteista tai sahkdauton latauspisteista?

Joskus osakasta
hyvitetaan

Useimmat osakkeenomistajat tekevat tai

teettavat huoneistossaan remontteja, jotka

saattavat menna paallekkain yhtidon remont-

tien kanssa. Joissain tilanteissa on mahdol-

lista, ettd osakkeenomistaja saastyy yhtion

teettdman remontin haitalta omassa huoneis-

tossaan ja myos yhtié saastaa, kun sen ei

tarvitse kyseista remonttia enaa tehda. @ Yhtiskokous ei voi yleensi

N3ita tilanteita varten on asunto-osakeyhtio- késitella laskea hyvitysten yksityis-
. . . e e kohtia, vaan siihen kannattaa val-

laissa niin sanottu hyvityssdannds.

tuuttaa hallitus, sanoo asianajaja
Aki Rosén.
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TEKSTI: Jukka Siren, KUVA: Bigstock

Taloyhtiossd alkaa korjaushanke. Osakas on jo

remontoinut asunnossaan sen osan, jota taloyh(g
atkoo korjata. Menzodtko rahat hukkaan? /

:

taloyh

t10 h nkkeessa -hL

e ”Juuri kun remontoin
kylppérini perusteellisesti,
tulee taloyhtiéon putkire-
montti...hallitus hoi!”

\
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illaisia tilanteita varten on asunto-osakeyhti-

Glaissa hyvityssiinnos. Kun osakkaan aiem-

min tekemii remontteja voidaan hyodyntiii

yhtion korjaushankkeessa, voi osakas saa-

da vastikealennusta eli hyvitysti. Sidannos ei

kuitenkaan ota tarkasti méérittyd kantaa hyvi-
tyksen kiytinnon toteutukseen.

Uutuuskirjassa Osakkaan hyoittdminen - Vastikealen-
nuksen laskentaopas pohtivat kirjoittajat Joachim Lind-
holm ja Aki Rosén hyvityssiinnon tulkintoja taloyhtion
arjessa. Hyvitysten pohdinnassa on hyvi lihtéruutu, etti
hyvityksesti piiitetidin yhtiokokouksessa. Siksi on jirkevii
péittid hyvittimisen pelisidnnoisti jo samassa yhtio-
kokouksessa, jossa piitetiin koko korjaushankkeeseen
ryhtymisestil. Tisti seuraa, ettid hyvityksisté pidttiminen on
oleltava kokouksen esityslistalle ja siten kokouskutsuunkin.

Osakkaiden on vaadittava hyvityksid ajoissa, jotta heidédn
remonttiensa hyoty taloyhtion hankkeelle voidaan arvioida
ja huomioida jo yhtion remonttihankkeen suunnitteluvai-
heessa, ennen rakennusteknisten téiden aloittamista. Jos
taloyhtio ja sen kiyttimé suunnittelija eiviit tiedd ajoissa
osakkaiden omista remonteista ja niiden laadusta, joudu-
taan taloyhtion remontti suunnittelemaan ja toteuttamaan
kaikkien huoneistojen kohdalla niin perusteellisena, kuin
mitiin omia remontteja ei olisi tehtykiin.

Kaksi viikkoa eli kokouskutsun minimiaika on aika lyhyt
aika lasketuttaa hyvitys ja vaatia siti yhtickokoukselta.
Voidaankin tehdé niin, ettid ensimmiisessi yhtickokouk-
sessa, jossa taloyhtion hankkeesta puhutaan, tehdéiin vain
periaatepéitos "lain vaatimien hyvitysten myontimisesti”
tms. Remonttia varten usein jirjestettiviissi yliméiriisessi
vhtiokokouksessa sitten méiritelliin ja hyviiksytiin tai
hyldtidn yksittédiset hyvitykset.

- Yleensi yhtiokokouksessa ei ole mahdollista Kisitellid
kaikkia hyvityksen laskentaan liittyvid yksityiskohtia. Var-
sinaiseen laskentatyohon voidaan valtuuttaa hallitus, sanoo
Aki Rosén

Asunto-osakeyhtivlain vaatimus osakkaiden yhdenver-
taisesta kohtelusta edellyttii hyvityksen myontimisti aina,
jos sen edellytykset tiyttyviit. Toisaalta yhdelle osakkaalle
tai joillekin osakkaille myonnetty liian suuri tai aiheeton
hyvitys loukkaa muiden osakkaiden yhdenvertaisuutta.

Osakas on oikeutettu hyvitykseen, kun hiinen oman
remonttinsa tulokset ovat yhtion hankkeessa hyodynnet-
titvissii ja niistéd todella syntyy yhtiolle siiistoi. Lisiksi
edellytetiiin, ettd aiemmin tehty remontti on toteutettu
osakkaan varoilla ja tehdyn tyon on oltava sama, kuin min-
ki yhtio hankkeessaan toteuttaa. Timé tarkoittaa esimer-
kiksi kylpyhuoneremontissa, ettii osakkaan teettimit tyot
vastaavat taloyhtion hankkeessa sovellettavia standardeja
ja laatuvaatimuksia.

Hyvittamistapoja on monia
Asunto-osakeyhtilaki ei ota selkeiid kantaa sithen, miten
hyvitys osakkaalle maksetaan. Monenlaisia toteutustapoja
onkin kiiytetty. Paras tapa riippuu muun muassa hyvityksen
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suuruudesta ja myds siitd, miten taloyhtié korjaushank-
keensa rahoittaa.

Joskus voi kiydi niinkin, ettd osakkaalle maksettava
hyvitys laskennallisesti olisi suurempi kuin mité héin jou-
tuisi maksamaan osuutenaan remontista. Osakkaan oma
remontti siis tuottaa taloyhtion hankkeessa suuremmat
sidistot kuin osakkaan osuus hankkeen kustannuksista olisi.
Tilloin osakas vapautetaan kokonaan hankkeen rahoittami-
seksi keriittivin vastikkeen maksamisesta. Osakasta toisin
sanoen hyvitetdin koko remonttikuluosuutensa verran. Hi-
nelle ei kuitenkaan makseta hiinen remonttinsa taloyhtiolle
tuoman hyodyn ja hinen maksuosuutensa erotusta.

Yleisempiid kuitenkin on, ettéd osakkaalle hyvitetiiin osa
hiinen maksuosuudestaan taloyhtion hankkeeseen. Hyvi-
tys voidaan tehdi kuittaamalla, eli vihentdmélld hyvitys
summasla, jonka osakas joutuisi ilman hyvitysti taloyhtiolle
hankkeen takia maksamaan. Lindholmin ja Rosénin mu-
kaan helpoin ja selkein tapa toteuttaa hyvitys kuittaamalla
on tehdi se heti kun hanketta varten otettua taloyhtivlainaa
aletaan maksaa piaidomavastikkeella. Jos osakas esimerkiksi
maksaa remontin takia sata euroa pidomavastiketta kuussa

ja hiinelle on laskettu kuudensadan euron hyvitys, hiinet

vapautetaan kuuden ensimméisen kuukauden péddoma-
vastikkeesta.

Hyvityksen maksamista yhtion kassasta Lindholm ja
Rosén eiviil pidd hyvind meneltelyni. Se tulee kyseeseen
lihinné, kun taloyhtion ei tarvitse perid remonttihanket-
taan varten rahoitusvastiketta, vaan se pystyy rahoittamaan
hankkeen muulla tavoin, esimerkiksi myyméilli ullakkora-
kennusoikeutta.

Joskus taloyhtion remontti maksetaan kokonaan osak-
kaiden ennalta kerryttimilld rahastolla.

- Hyvitys on tilloin vaikea kysymys, jossa hyvityssiiin-
noksen tarkoitus ja sanamuoto ovat keskeniiiin ristiriidassa.
Oikeuskiytintod ei vield ole. Kédytinnossd miclestimme
tillaisessa tilanteessa hyvitys olisi maksettava osakkaalle
rahana. Muuten muut osakkaat hystyviit siité, etti yhtion
varallisuutta, joko omaisuutta tai jo kerittyji varoja, siiistyy
siksi, ettd osakas on jo tehnyt tyon niin sanotusti omalla
rahalla, kirjan tekijiit toteavat. @

Joachin Lingholn & A Rosén

Osakkaan

Lisaa tietoa:

-k Joachim Lindholm & Aki
hy\”namlnﬂn Rosén: Osakkaan hyvittdminen
- vastkealennuksen askentaopss ¥ — Vastikealennuksen laskenta-
e g opas (Kiinteistdalan Kustannus
Oy 2018).
Kirjassa on myds hyddyl-
lisid laskukaavoja hyvityksen
arviointia varten.
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Rahan hinta

taloyhtiolle ja sijoittajalle

Suomen Kiinteistolehti julkaisee yhteistydssa Suomen Vuokranantajien kanssa Suomen
Rahatiedon Seppo Rekosen laatimia lainakorkojen vertailuja. Vertailussa ovat laina
sijoitusasuntoa varten ja taloyhtion "remonttilaina”. Talla kertaa katsommme myos

asuntolainojen hintakehitysta.

Sijoitusasuntolainoissa uuden lainan keskimaarainen mar-
ginaali on pudonnut maaliskuusta 2017 maaliskuuhun 2018
selvasti eli 0,17 prosenttiyksikkoa. Silti sijoitusasuntolainasta
joutuu maksamaan keskimaarin korkeamman marginaalin
kuin normaalista asuntolainasta.

Esimerkkina 150 000 euron laina, laina-aika 25 vuotta. Lyhennys
puolivuosittain.

Paakaupunkiseudulla sijaitseva hyvakuntoinen sijoitusasunto, johon
pankki antaa sijoitusasuntolainan pankin luottokriteerien mukaisella
vakuusarvostuksella ja maksukykyarvioinnilla.

SIJOITUSASUNTOLAINA 150 000 €/25 v 1.3.2018

pankki tod. k-korko | marg. | muut kulut
Handelsbanken 0,94 % 0,90 % | 685,00
OP Helsinki* 1,04 % 1,00 % | 715,00
Danske Bank 1,05 % 1,00 % | 885,00
S-Pankki 1,08 % 1,05 % | 513,00
Alandsbanken 114 % 1,10 % | 820,00
Aktia Pankki Oyj 1,30 % 125 % | 970,00
Nooa S&astdpankki 152 % 1,495 % | 500,00
Hypo Ei tarjousta

Nordea Ei tarjousta

Suupohjan Osuuspankki | Ei tarjousta

* Bonuskertyman kayttdarvo 375 € /v (arvio 2018)

Ei tarjousta: Pankki harkitsee tapauskohtaisesti sijoitusasuntolainat,
ne eivét ole vakiotuote

Lahde: Suomen Rahatieto

Taloyhtidlainoissa uuden lainan keskimaardinen margi-
naali on alentunut maaliskuusta 2017 maaliskuuhun 2018
0,12 prosenttiyksikk6a. Taloyhtiolainan marginaalit alkavat
olla osalla pankeista samoilla tasoilla luin normaalin uuden
asuntolainen marginaalit.

1960-luvulla rakennettuun Lansi-Helsingissa sijaitsevaan kerrosta-
loon on suunnitteilla remontti. Talossa tehdyn kartoituksen perus-
teella remontin kustannusarvio on 400 000 euroa. Taloyhtidlla
on yhden asunnon myynnista kertynyt omarahoitusta 100 000
euroa. Rahoitustarve on siis 300 000 euroa. Osa asukkaista

on ilmoittanut isdnnditsijan tekeman asukaskyselyn tuloksena
maksavansa rahoitusosuutensa kerralla pois. Taloyhtid tarvitsee
lainarahaa remontin suorittamiseen 250 000 euroa. Hallituksen
laskelmien mukaan laina-ajaksi tarvitaan tallin 15 vuotta. Lainaa
lyhennetaan puolivuosittain ja lyhennystapa on annuiteetti. Va-
kuudeksi lainalle tarjotaan kiinteistokiinnityksia.

TALOYHTIOLAINA 250 000 €/15 v 1.3.2018

pankki tod. k-korko | marg. muut kulut
Hypo 0,80 % 0,75 % | 980,00
Aktia Pankki Oyj 0,85 % 0,80 % | 975,00
OP Helsinki 0,89 % 0,85 % | 669,00
Nordea 0,90 % 0,85 % | 919,00
S-Pankki 103 % 1,00 % | 568,00
Handelsbanken 1,04 % 1,00 % | 810,00
Danske Bank 1,04 % 1,00 % | 765,00
Nooa Saastdpankki 143 % 1,40 % | 610,00
Suupohjan Osuuspankki | 2,79 % 2,75 % | 766,00
Alandsbanken 3,30 % 3,25 % | 900,00

Léhde: Suomen Rahatieto

Korot 1.3.2018 tilanteen mukaan. Todellinen kokonaiskorko siséltdad marginaalin, viitekoron, nostopalkkiot ja hoitokulut laina-ajalle jaksotettuna.

Viitekorko on kaikilla tarjouksen antaneilla pankeilla 12 kk euribor.

Asuntolainoissa uuden lainan marginaali paakaupunkiseudulla oli keskim&arin maaliskuun 2018 alussa 0,94 prosenttia.
Marginaaliaan vuoden 2018 puolella ovat alentaneet Hypo, Nooa saastdpankki ja Suupohjan osuuspankki. Vuoden 2017

maaliskuussa marginaali oli keskimaarin 1,11, prosenttia.
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n Kyberturvallisuuskeskus julkaisee kiinteisto-
automaatiota koskevia haavoittuouus- ja vaara




turvallisuus

e Huono komponentti

voi jopa itse ldhettaa tietoa
turvapuutteistaan, kybertur-
vallisuuskeskuksen Jarkko
Saariméki sanoo.

Halpaelektroniikka saattaa jopa
itse avata etiiyhteyden, josta se
vuotaa dataa.
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onet hallittavat kokonaisuudet
haastavat varsinkin maallikon
ymmérryksen verkkoteknii-
koista ja niiden avulla hallitta-
vasta automaatiosta — puhu-
mattakaan uusista verkkotek-
nisti ratkaisuista, joita otetaan kiyttoon.

Kayttoa seinatauluille

Tilanne on kuitenkin mahdollista hahmottaa, kun
noudatamme varovaisuusperiaatteita. Niisté tulisi
tehdi kiinteistolle seinétaulu.

Mitéén laitteita tai jirjestelmii ei ladata tai osteta
vithinkéin epamaéiriiselti vaikuttavista osoitteista.
Eikéd halvan hinnan houkuttamana juuri mistéén.

Myos rakennus- ja kiinteistbautomaation hankin-
nassa siiistetiiin joskus koko lailla védrissi asioissa.
Halpa elektroniikka voi tulla todella kalliiksi. Ohjaus-
jérjestelmén vuotoriski on suuri.

Postin mukaan Suomeen saapui viime vuonna
esimerkiksi Kiinasta noin 15 miljoonaa lihetysti.
Suuri osa niistd epidméériisen muotoisia paketteja,
jotka sisiiltiviit kiinalaisista verkkokaupoista kuten
Wishisti ja AliExpressisté tilattua tavaraa. Jossain
kaikki maahan tuotu kai toimii?

Rihkamaelektroniikan invaasio pelottaa

Viestintiviraston alaisen kyberturvallisuuskeskuksen
johtaja Jarkko Saarimiiki kertoo, etti halpa elekt-
roniikka saattaa lihettid kuvaa omista turva-aukois-
taan. Kyberturvallisuuskeskus on pééttinyt tiedottaa
ongelmista avoimesti.

Saarimiki ottaa esimerkiksi muutaman curon
hintaiset Kaukoidisti tilattavat moduulit, joita sitten
kytketiin (yhteensopivuuden salliessa) standardoi-
tuun ja muuten turvalliseen verkkoon.

Halpiskomponenteissa voi olla - ja todistetusti on
ollut - valmiina takaportin avaava virus. Kiinteisto-
automaation suojaus voi haavoittua helposti "tee se
itse” -miesten virityksissi.

Tictoturvaltaan varmat moduulit ja automaa-
tiosensorit kosteuden mittaamiseen tai sisiiilman
muutoksien haisteluun eiviit maksa kohtuuttomasti.
Halpaosien liittiminen verkkoon on tarpeeton riski,
josta varoittavat myos kyberrikostutkijat.

- Kaikkien verkon osien tulee aina olla valmista-
jan standardoimia, alleviivaa Juha Etula, oravikoske-
laisen JOB Kiinteistotekniikka Oy:n asentaja.

Korjausrakentamisessa automaation voi suun-
nitella ja asentaa tarvitsemassaan mittakaavassa,
taloyhtion oman budjetin mukaan. Aina kalleinkaan
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ratkaisu ei ole paras. Verkkoyhteyksid voidaan
héiritd ja lamauttaa kyberajan murtovilineilld
monestakin syysti.

Kyberturvallisuuskeskus luonnehti viime vuon-
na loydettyi langattoman WiFi-verkon haavoit-
tuvuutta historian pahimmaksi. Se koski meilld
noin miljoonaa haavoittuvaa lihiverkkoa luoden
potentiaalisen haavoittuvuuden kaikkeen kotiauto-
maatioon.

Jopa kuhnureita eli kameralla varustettuja
lennokkeja on kiytetty apuna vakoilussa. Kuvaa on
ilmeisesti vilitetty jopa laitteen valmistumaahan.

Langattomiin verkkoihin taas on tukeuduttu
ajamalla tillainen lennokki talon péélle verkon
kantoalueelle. Etiyhteyden kaappauksella on tehty
lihinni ilkivaltaa: esimerkiksi ajettu rakennuksen
limmitys alas tai muuten manipuloitu LVI:ta.
Tistd ei villttimiitti ole pitkd matka vakaviin
rikoksiin.

Halpaelektroniikka saattaa jopa itse avata etii-
vhteyden, josta se vuotaa dataa. Oletussalasanan
vaihtaminen ei riiti; sen tiytyy olla vaikea ja se tiy-
tyy tehdd managerilla. Sellainen, l16ytyy esimerkiksi
I-Securen sivuilta.

Yhti tirkeidd on sadnnollisen viliajoin paivittad
valmistajien sivuilta kaikki laiteajurit. Eritoten
automaation asennusvaiheessa larvitaan ammatti-
taitoa haavoittuvuuksien vithentimisessi. Esimer-
kiksi Bluetoothin uusi standardi voidaan siitii
niin ettei se enéi etsi verkkoja.

Suomalainen tietoturva on moniin verrokkei-
hinsa nithden osin erinomaisessa kunnossa. Silti
aina on parannettavaa, uhkat kun usein ovat uusia.

Uusi standardi on maailmalla tutkittu
Automaation kiyttimét verkot, esimerkiksi Z-wa-
ve, ovat jatkuvien kyberhyokkiysten kohteensa.
Epédvarmojen ja toiminnaltaan jiykkien standardi-
en tilalle on tulossa mobiiliverkkotekniikka, jolta
odotetaan paljon. Useat operaattorit ovat ottancet
kiyttoon notkean NB Iot -tekniikan.

VTT ei titi verkkostandardia ole kuitenkaan
tutkinut.

- Siti koskevaa tilausta ei ole tehnyt yksikéiin
alan toimija, kertoo Tapio Rauma V'T'T:n kybertur-
vapalveluista.

NB ei ole helposti bottien murrettavissa. Botti

)
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Huolettaako
taloyhtiosi kattoturva?
Tilaa veloitukseton

Kattoturva-
katselmus

Taloyhtidille suunnatulla Kattoturvakatselmuksella
autamme kiinteiston omistajaa ja hallinnoijaa huoleh-
timaan, ettd kiinteistd on ymparistolleen ja ihmisille
turvallinen. Katselmuksessa havainnoidaan ja doku-
mentoidaan lumen ja jaan aiheuttamat riskit seka
muut mahdolliset katon turvallisuuteen liittyvat kor-
jaustarpeet. Ndin puutteet voidaan hoitaa kuntoon
ennen kuin ne aiheuttavat vahinkoa.

Katselmuksen jalkeen
taloyhtio saa:
« Kuvallisen raportin
toimenpidesuosituksilla.
« Mahdollisiin korjaustarpeisiin
liittyvan tarjouksen.

eAsennustakuu 5 vuotta
« Valtakunnallinen palveluverkosto

Toimitamme taloyhti6dsi tasokkaimmat kattotuotteet 30 vuoden
kokemuksella. Tuotteemme tulevat suoraan tehtaaltamme,
asentajina omat Fl-sertifioidut peltisepat, ainoana Suomessa.

tarkoittaa automatisoitua robotin tavoin toimivaa
koodia, joka liittdi murtamiaan kohteita zombi-
verkkoihin. Nimai taas tekeviit monenlaista haittaa
ja jopa rikoksia. @

vesivek.fi

VESIVEK
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TEKSTI: Jukka Siren, KUVA: Kimmo Haimi/Motiva

Scahkoautojen latauspisteet taloyhtiossda voroat olla joko
osakkaan tai osakasryhmdn hanke tai taloyhtion hanke.

Osakkaiden toteuttamat

SAHKOAUTON
LATAUSPISTEET

sakkaiden hankkeen voi kuitenkin toteuttaa
taloyhtio, osakkaiden kustannuksella, kun
autopaikat ovat taloyhtion hallinnassa.

- Kyseessi on siinil tapauksessa asun-
to-osakeyhtitlain mahdollistama osakas-
vii(hemmiston hanke yhtion hallinnassa

olevissa tiloissa. Yhtio on télloin hankkeen toteuttaja ja
hanke rahoitetaan perimilli vastiketta vain hankkeessa mu-
kana olevilta osakkailta, jotka ovat suostuncet vastiketta siti
varten maksamaan. Lisiiksi hankkeen toteuttamiseksi vaadi-
taan vihintddn 2/3 enemmisto yhtickokouksessa annetuista
diinisti ja edustetuista osakkeista, ns. médrdenemmisto-
péitos, Kiinteistoliitto Uusimaa ry:n lakimies, varatuomari
Katriina Sarekoski kertoo.

Jos autopaikat ovat yhtigjirjestyksen mukaan osakas-
hallinnassa, siihkbautojen latauspisteiden asentaminen
loteutelaan yleensi osakasmuulostyond.

- Toki tilloin osakasryhmi voi toteuttaa muutostyén
vhdessi, jos silld saadaan esimerkiksi taloudellista hyGtyi.
Mutta hankkeen rahoitusta ei “kierritetd” yhtion kautta,
vaan osakkaat maksavat asennuksen suoraan sen tekijille.

Kunnossapitovastuu?

Jo asunto-osakeyhtiolain nojalla osakas on kunnossapi-
tovastuussa osakashallinnassaan olevassa tilassa, tiissi
tapauksessa autopaikalla, muutostyoni teettiimistiéin asen-
nuksista silloin, kun ne eiviit rinnastu yhtion toteuttamaan
asennukseen. Osakkaan kunnossapitovastuusta voidaan til-
16in selvyyden vuoksi toki ottaa méiiriys yhtiojirjestykseen.

- Jos taas autopaikat ovat taloyhtion hallinnassa ja
osakas on yhtion luvalla tekemiissi osakasmuutostyoné sih-
koauton latauspistetti autopaikalle, jonka hin on taloyh-
tioltd vuokrannut, lienee kiytannollisinti sopia kunnossapi-
tovastuista vuokrasopimuksessa tai erillisessi latauspistettii
koskevassa sopimuksessa.
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Osakasmuutostyonii toteutettavassa latauspisteen asenta-
misessa on aina tarpeen tehdé taloyhtion ja osakkaan viililld
mahdollisimman kattava sopimus. Siini huomioidaan
muun muassa osakkaan kustannusvastuut latauspisteen
toteuttamisesta, valvonnasta, kiytosti, sihkon kulutuksesta,
huollosta, kunnossapidosta ja mahdollisista muutoksista ja
asennuslen purkamisesta, seki se, mitd asennuksille tapah-
tuu, jos osakas myy osakkeensa, muuttaa pois tai muusta
syysti ei endd kiytikiiin autopaikkaa. Ja se, mitd asennuk-
sille tapahtuu ja kuka maksaa, jos yhtion sihkoverkkoon
tehdédin muutoksia myshemmin, kun yhtiéssi rakennetaan
liséd latauspisteiti. Ja miten sopimus pédittyy tai on irtisa-
nottavissa.

Jos taloyhti6 hankkii my6hemmin kaikille autopaikoil-
leen latausmahdollisuuden, ei osakkaiden aina ole tarpeen
antaa purkaa aiemmin asentamiaan latauspisteiti. Jos talo-
yhtio valitsee saman tekniikan kuin osakkaal aiemmin, on
harkittava tapauskohtaisesti, voivatko "vanhat” latauspisteet
jatkaa osakkaan kunnossapitovastuulla, vai siirtyyko se ta-
loyhtiélle - ja latauspisteen aiemmin toteuttaneet osakkaat
hyvitysti?

- Ajatellaanpa tilannetta, ettd autopaikat ovat talo-
yhtion hallinnassa ja yhtion sihkéverkon saneerauksen
vhteydessi ne kaikki halutaan varustaa latauspisteilli.
Tilloin kyseessid on tavanomainen uudistus, asiasta piii-
tetiin yhtiokokouksessa normaalienemmistolli ja kaikki
osakkaat osallistuvat kustannuksiin vastiketta maksamalla.
Jos tissd yhtion toteuttamassa hankkeessa tekniikka on
sama kuin osakkaan aiemmin toteuttamassa asennuksessa,
lienee yleisesti ottaen jirkevinti, ettii yhtio ottaa kunnossa-
pitovastuulleen myos osakkaiden aiemmin yhtion autopai-
koille toteuttamat asennukset. Ensin on varmistettava, ettid
asennukset on toteutettu asianmukaisesti. Péitos yhtion
vastuulle ottamisesta tehdéén tilloin yhtiokokouksessa
normaalienemmistolli.
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FAKTA

Osakkaan toteuttama latauspisteen
asentaminen ei vaikuta muutoin yhtién
hallinnassa olevan autopaikan kunnossa-
pitoon. Latauspistettad lukuun ottamatta
kunnossapitovastuu séilyy taloyhtiolla,
mukaan lukien talvikunnossapito.

TALOYHTIO2018

HELSINGISSA 18.4.2018

Taloyhtié 2018 on maksuton seminaa-
ri-, neuvonta- ja néyttelytapahtuma,
Jossa on ohjelmaa ammatti-isinnditsi-
Jotlle, taloyhtion hallituksille, toimin-
nantarkastajille, energiacksperteille,
ovuokranantajille ja muille kiinnostu-
neille. Tutustu ohjelmaan ja ilmoitiau-
du mukaan!
www.taloyhtiotapahiuma.net
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o' Taloyhtiossi

™ ‘h tuumitaan

lhan pihallako?

Jélleen on léytynyt yksi koirankakkapokale meidan
taloyhtion ulko-oven edesta. Eiko niita niin sanot-
tuja kotieldimia voi pitaa kiinni, kun ulos viedaan.
Juoskoon sitten asunnossa tuhatta ja sataa. Tai ei
sittenkaan.

Meidan talossa on koiraa, kissaa, hamsteria,
undulaattia ja vaikka mita eldinta. Naista kaikista
lahes eniten &anta pitda pienen pieni hamsteri, kun
sen juoksutreenit sijoittuvat padosin ydaikaan. Niille
kun on keksitty hakkiin laitettava juoksupyora, jonka
kayttd ei ole aanetonta. Puuskutusta tuskin kuuluu,
mutta pyoran kolinaa kylla.

Hamsteri on kuitenkin olemukseltaan vaaraton,
toisin kun alakerran dobermanni, jonka silmissa voi
nahda halun iskea teravat hampaansa joko paksuun
pohkeeseeni tai herkulliseen ruokakassiini. Jo
pelkka koiran katse saa selkakarvani pystyyn ja hien
nousemaan pintaan.

Onko meidan taloyhtié seka sen piha mielestani
turvallinen ja viihtyisa? Jos yollista metelia tai pel-
koa kohdata koiraa pihalla ei lasketa, niin onhan se.
Meidan taloon on asennettu valvontakamera, lisatty
valaistusta koko piha-alueelle ja vaihdettu oviin
uudet lukot. Naiden seurauksena seiniin téhrimi-
nenkin on vahentynyt ja ohikulkijoiden summerien
soitot jadneet pois.

Entista talonmiesta silti on ikdva. Han harjasi
koirankakat ennen asukkaiden heraamista, pesi
pihan sotkut ja toivotti hyvat paivat ohi kulkiessani.
Talonmies loi taloon kotoisan ilmapiirin.

Mites nyt selvitaan koirankakasta pihalla, kun
talonmiesta ei ole. Kyllahan huoltoyhtié putsaa pois,
kun meille asti ennattaa. Mutta eikés koiranomis-
tajallakin ole velvollisuuksia. Jos keraisin pokaleen
pussiin ja tiputtaisin omistajan postiluukusta. Ym-
martaisikohan siita.

Kuinka pitkalle saa koiranomistaja valinpitamat-
téomyydessa menna ja kuinka pitkalle mind opetta-
misessa. Enta kuinka kauan minun pitaa sietaa yol-
lisia juoksulenkkeja ennen kuin pyydan isannditsijaa
lahettdamaan hamsterin omistajalle huomautuksen
meteldinnista. Naihin mietteisiin jaan ja toivon, etta
meilla taloyhtidssa olisi kotielainkielto!

Porvoon ja Hyvinkaan-Riihimden-Mantséldn Kiin-
teistoyhdistysten sekd Finlands Svenska Fastighet-
sféreningin toiminnanjohtaja Marika Sipild vastaa
lukijoita askarruttaviin kysymyksiin.

- Piiisiianto on tilloin mielestiini se, ettii vaikka osakas
olisi toteuttanut yhtion hallinnassa olevalle autopaikalle
asennuksen aiemmin itse, osallistuu héin yhtion hankkeen
kustannuksiin. Tésti kannattaa ottaa maininta osakkaan
kanssa latauspisteestii tehtiviin sopimukseen. Asunto-osa-
keyhtiolain hyvitysvelvoite koskee vain osakashallinnassa
olevissa tiloissa toteutettuja toiti silloin kun niisti syntyy
vhtiolle siiistod siiti syysti, ettei kyseisti tyoti tarvitse enii
vhtion hankkeessa tehdi. Yhdenvertaisuusperiaatteesta voi
kuitenkin seurata, ettd osakasta pitiisi mainitussa esimerk-
kitilanteessakin hyvittiii, jos osakkaan aiemmin teettiméstii
asennuksesta kiistatta aiheutuu sédéstoi yhtion hankkeessa

Paikkamaksu ja sahkolasku
Autopaikat ovat usein juridisesti taloyhtion hallinnassa,
mutta osakkaiden kiytossid vuokrasopimuksen nojalla.

- Talloin autopaikan vuokra (usein puhutaan "kéytto”-
tai "autopaikkamaksusta”) miériytyy vuokrasopimuksen
mukaan eli latauspisteen asentamisen jilkeenkin makse-
taan entistii vuokraa. Tirkeii on tilloin huolehtia siiti, etti
autopaikan vuokralainen eli latauspisteen kiyttijia maksaa
itse latauksesta aiheutuvan sihkonkulutuksen.

- Toki sithkomaksu voidaan siséllyttid myos taloyhtion
autopaikasta perimiiin vuokraan, mutta selkeintii on, etti
kiyttija maksaa sihkon erikseen itse, koska sihkon kulutus
on tillsin yleensii suurempi ja etukiiteen vaikcammin
arvioitavissa kuin pelkiisti auton limmityksesti aiheutuva
sithkonkulutus. Sehéin yleensi sisiltyy autopaikan vuokraan,
jos autopaikalla on limmitystolppa.

Osakashallinnassa olevan autopaikan osalta latauspisteen
sithkomaksu voidaan osakkaan kanssa tehtéviin sopimuk-
sen lisiiksi varmistaa siten, ettd yhtiojirjestykseen otetaan
latauspisteen asentamisen yhteydessd méiriys sihkovastik-
keesla, jota osakas on velvollinen maksamaan ja jonka
perusteena on latauspisteen sihkon kulutus.

Myos taloyhtion jokaiselle autopaikalle tekemien lataus-
paikkojen kunnossapitovastuu voidaan siirtii osakkaille.

- En lihtisi pohtimaan tillaista mahdollisuutta, jos
autopaikat ovat yhtion hallinnassa. Silloin my6s kunnossa-
pitovastuun on syyli siilyd yhtiolld, koska yhtion autopaik-
kojen kiyttijit vaihtuvat, etenkin yhtiossi, jossa paikkoja
on vihemmiin kuin huoneistoja. Kiyttiji voi olla osakas,
osakkaan vuokralainen tai yhtion vuokralainen.

- Sen sijaan taloyhtion ja autopaikan kiyttédjian vilisessi
vuokrasopimuksessa kunnossapitovastuuta voidaan siirtid
paikan kiiyttijille, eli vuokralaiselle. En nie sitid kuitenkaan
jirkevini tai kiytinnolliseni silloin, kun latauspisteet ovat
yhtion toteuttamat.

- Jos sen sijaan autopaikat ovat osakashallinnassa, voi-
daan taloyhtion toteuttamien latauspisteiden kunnossapi-
tovastuu siirtid osakkaille yhtigjirjestysti muuttamalla, eli
piisiintoisesti yhtickokouksen 2/3 méirienemmistopii-
tokselld. Mutta onko se edelleenkiiiin jirkevid, jos latauspis-
teet ovat yhtion toteuttamat?©

Lisdd tietoa: Kiinteistojen latauspisteet kuntoon www.motiva.fi
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oikeustapaus

KUKA?

MATTI KASSO
Asianajaja
Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

Oman asunnon luovutusvoitto

Korkein hallinto-oikeus antoi 17.1.2018 ennakkoratkaisun KHO 2018:9 oman asunnon
luovutusvoiton verovapautta koskevien sadanndsten soveltamisesta tilanteessa, jossa

yhtidn rakennukset puretaan ja korvataan uusilla.

apauksessa ennakkotiedon hakijat A ja B omis-

tivat asuntonaan kiyttiménsi erillistalon hal-

lintaan oikeuttavat asunto-osakkeet m—p.
Yhtion rakennukset oli tarkoitus purkaa ja raken-
taa yhdeksiin purettavan rakennuksen tilalle 16 uutta
erillistaloa, joista kukin muodostaisi yhtigjirjestyk-
sen mukaisen oman huoneistonsa. Yhtion yhtiojérjes-
tykseen oli tarkoitus lisiitd scitsemin uutta huoneis-
toa. Osakkaiden tarkoituksena oli lisiiksi, etti kaikki
nykyiset yhdeksin osakasta omistaisivat 1/9 osan em.
seitsemiisti uudesta osakeryhmiistii. Uusia osakkeita
kutsuttaisiin rakennuspaikkaosakkeiksi ja rakentami-
nen toteutettaisiin rakennusrahastosijoituksilla. Koska
rakennukset ilmeisesti olivat huonokuntoisia, osakkei-
den arvo muodostui piiiosin rakennuspaikan arvosta.
Uuden yhtiGjirjestyksen mukaan A ja B:n omistamat
osakkeet m-p ja jaettaisiin siten, ettd osakkeet m-n
oikeuttivat uuden erillistalon hallintaan ja rakennus-
paikkaosakkeisiin kuuluvat osakkeet 0-p osaan yhden
lisithuoneiston hallinnasta.

A ja B aikoivat myydé omistamansa osakkeet m-p
siten, ettd kaupan tapahtuessa hakijoiden asuntona
kéyttiiméa rakennus oli todenniikéisesti jo purettu.

Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettii osakkeiden
m~-n myymiseen soveltuvat oman asunnon luovutuk-
sen verovapaulla koskeval siinniokset. Verovapautta
koskevia sdiinnoksid voitiin soveltaa myos osakkei-
den o-p luovutukseen, jos hakijat luovuttivat kaikki
omistamansa osakkeet m-p yhdelld luovutuksella.
Korkein hallinto-oikeus katsoi, etti verovapaus tiyttyy

Verovapaa oma asunto
voi olla luovutushetkelli
myos vuokrattuna.

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3 2018

myds, jos osakkeet luovutetaan usean osaluovutuksen
kokonaisuutena siten, etti hakijoiden tarkoituksena
oli luovuttaa kaikki omana vakituisena asuntonaan
kiyttiminsi huoneiston hallintaan oikeuttaneet osak-
keet m-p kokonaisuudessaan ja lyhyen ajan kuluessa.

Merkitysta purkavassa lisarakentamisessa
Ratkaisu on selvi ainakin osakkeiden m-n osalta.
Vaikka johtopéitos on oikea, korkeimman hallin-
to-oikeuden perustelut osakkeiden o-p verovapauden
edellytyksistii eiviit mielestiini ole tiysin selvit. Kor-
kein hallinto-oikeus viittaa perusteluissaan ratkaisuun
KHO 2015:75, jossa verovapaus ei ulottunut tontin
osien luovutukseen, kun rakennuspaikkoja ei kiiytetty
hakijoiden omana asuntona. Ratkaisu KHO 2015:75
on johdonmukaisen tuloverolain 48 §:n 2 momentin
rakennuspaikkaa koskevan oikeusohjeen kannalta.

Sen sijaan tuloverolaissa ei ole siddannoksid, joiden
mukaan luoovutuksen ajankohta vaikuttaisi jollain
tavalla oman asunnon luovutusvoiton verovapauden
edellytyksiin. Merkitysti ei liioin ole silli, missi kiy-
tossd omaisuus on luovutushetkelld. Verovapaa oma
asunto voi olla luovutushetkelld myos vuokrattuna.
Koska A ja B olival kiyttineel osakkeiden m-p nojalla
hallitsemaansa huoneistoa omana asuntonaan, vero-
vapautta koskevia siiiinnoksii olisi mielestiini voitu
soveltaa kaikkien osakkeiden m-p luovutukseen, siitéid
riippumatta, etti uudessa yhtiojirjestyksessi osakkeet
oli jacttu kahteen ryhméén (m-n ja o-p).

Ratkaisulla voi olla merkitystd myos niissi yhti-
0issi, jossa harkitaan ns. purkavaa lisirakentamista
(OM 29/2017). Tapaukseen liittyy myos pari seikkaa
asunto-osakeyhtiolain kannalta. Yhdeksin alkuperéis-
Lid osakasla oval samalla perustajaosakkaan asemassa,
eiki uusien osakeryhmien 1/9 osiin jaettu yhteisomis-
tus viillttimiitti ole hyvi ajatus, koska yhteisomistajien
tulee olla samaa mieltd piitoksid tehdessiiin. Joskus
uudistuksiin piiloutuu uusia ongelmia. @
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§ Pykiiliviisautta

Puu kaatuu!

KAISU TERKKI

Suomen Kiinteistéliitto ry

Puiden kaataminen yhtion pihalta herattda monenlaisia tunteita yhtion asukkaissa. Osa
saattaa olla sitd mielt3, ettei puita saa missaan tilanteissa kaataa, kun osa taas nakee puiden
kaatamisen joissakin tilanteissa erittdin tarpeelliseksi. Entapa, jos yksi asukas paattadkin
toimia omin pain? Kyseessa oleva tilanne oli ratkaistavana Rovaniemen karajaoikeudessa.

iha-alue voi kuulua joko yhtion tai osakkaan

hallintaan riippuen yhtiGjirjestyksen sisil-

lostd. Mikili yhtiojérjestyksessi todetaan,
ettd huoneistoihin kuuluu piha-alue tai osakkeet
tuottavat oikeuden hallita tiettyd piha-aluetta, on
piha-alue osakashallinnassa. Muussa tapauksessa
pihan hallinta kauluu yhticlle.

Kunnossapitovastuu pihasta ja puista

Jos piha-alue on osakashallinnassa, kuuluu
pihan sisipuolinen kunnossapitovastuu (mm.
nurmikon leikkuu ja istutukset) osakkaalle. My6s
osakkaan istuttamat puut ovat osakkaan vastuul-
la. Yhtio puolestaan vastaa maapohjan (rakenne)
ja perusjirjestelmien (salaojat, sadevesijiirjes-
telmiit) kunnossapidosta seki alkuperiisisti tai
yhtion my6hemmin istuttamista puista. Yhtion
hallinnassa, mutta osakkaan kiytossi olevan
piha-alueen kunnossapitovastuu on yhtiolli.
Osakkaalla on kuitenkin normaali huolenpito- ja
hoitovelvollisuus.

Mista tapauksessa oli kyse?
Kirijioikeuden ratkaisemassa tapauksessa oli
kyse yksittdisen asukkaan yhtion pihalta kaa-
dattamista puista. Lihtokohta luonnollisesti on,
ettei yksittiiselld asukkaalla ole oikeutta kaataa
yhtion tontilla olevia puita. Toimivalta asiassa on
yhtion hallituksella, mutta suositeltavaa on, etti
péitos puiden kaatamisesta tehtiisiin kuitenkin
aina yhtiokokouksessa, sillid puiden kaataminen
voi heriittdd voimakkaitakin tunteita yhtion asuk-

kaissa. Liséksi yhtion tulee aina tarkistaa kunnal-
ta, tarvitaanko puun kaatamiseen kunnan lupa.

Kyseisessii tapauksessa yhtion tontilla olevat
puut oli tarkastettu vuonna 2014. Yhtiin puuta
el todettu vaaralliseksi, mutta haitallisina kaadet-
tavat puut yksil6itiin. Niiden puiden lisiksi yhtio
ei halunnut kaadattaa enempéi puita tontil-
taan. Kun yhtio ei ollut enéi halukas jatkamaan
puiden kaatamista, ryhtyi yksi asukas aktiivisiin
toimiin haluamiensa puiden kaatamiseksi. Kaa-
tamisen suorittaneen tahon mukaan asukas oli
kertonut asianmukaisten lupien olevan kunnossa.
Asukkaan mukaan héinen toimintansa tarkoitus
oli edistii turvallista asumista yhtiossi.

Miten asiassa sitten kavi?

Kirdjaoikeus totesi, ettii asukas on toiminut
tahallisesti puut kaadattacssaan. Kirijioikeus
toi myo0s esiin, ettd asukas on ollut tietoinen
kaatamiseen tarvittavista yhtion ja kunnan viran-
omaisen luvista, mutta on silti pakkomielteen-
omaisesti toteuttanut tekonsa muiden oikeudesta
piittaamatta. Kirijioikeus tuomitsi asukkaan

40 pdivisakon lisiksi korvaamaan taloyhtiol-

le kaikkinensa yhteensi 2.645,84 euroa mm.
puiden arvona, maisemallisesta haitasta ja tontin
siivouksesta. Lisiiksi asukkaan maksettavaksi tuli
omien oikeudenkiyntikulujen ohella taloyhtion
oikeudenkiyntikulut 5.414,67 euroa. Hovioi-
keus ei myontinyt asiassa jatkokisittelylupaa
(Rovaniemen HO 20.9.2017, piitos 17/186666,
asianro R 17/652).©
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6 Lakipéihkinit

Lemmikit taloyhtiossa

Kotieldinten pitdminen taloyhtidssa on ldhtokohtaisesti sallit-
tua ja lemmikkien pitdmisen voi katsoa kuuluvan normaaliin
asumiseen. Toisinaan tulee eteen kysymys siita, voidaanko
lemmikkien pitamista rajoittaa.

Yhtidjarjestyksessa voi olla kielto pitaa kotielaimia.
Tallainen kielto tulee kyseeseen lahinna allergiataloissa,
joissa lemmikkieldinten kieltdminen on perusteltua. My6s
yhtién jarjestyssaanndissa voi olla kielto pitda lemmikkeja,
mutta kielto ei lahtdkohtaisesti sido, koska lemmikit kuuluvat
normaaliin asumiseen.

Vuokrasuhteessa osapuolten katsotaan voivan sopia
siitd, ettd vuokralainen ei saa pitaa kotieldimia tai ettd siihen
tarvitaan vuokranantajan lupa. Mikali nimenomaista kieltoa
ei ole, vuokranantajan katsotaan suostuvan siihen, etta
vuokralaisella saa olla lemmikkieldin.

Luonnonvaraisia eldimia ei saa ottaa kotieldimiksi.
Lemmikkien pitamisessa tulee lisdksi huomioida eldimen
karkaamisvaara, paloturvallisuus, riittava ilmanvaihto ja
eldgimen liikkumatila.

Pia Hosia
Lakimies
Suomen Kiinteistéliitto ry

Pompelit naapurin pihalla
— mita osakas saa rakentaa?

Taloyhtion hallinnassa oleville piha-alueille ei saa raken-
taa mitaan ilman taloyhtion lupaa. Nain my®és silloin, jos
osakkaalla on yksinomaisessa kaytdssaan aidoin tai pensain
rajattu alue. Yksinomaiselle kayttdalueelle saa tehda vain
pienimuotoisia istutuksia.

Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa on maininta,
mikali piha-alue on osakkaan hallinnassa. Talléin han voi
vapaammin tehda alueella muutostdita, mutta talldinkin on
huomioitava, etta laajoja rakennelmia ei saa tehda ilman
taloyhtion ja rakennusvalvonnan lupaa. Rakennelmista ei
saa myoskaan aiheutua haittaa naapureille.

Pihalle rakentamisessa korostuu yhdenvertaisuus. Jos
yhdelle osakkaalle annetaan lupa erityisrakennelmiin, tulisi
tama lupa antaa tulevaisuudessa myos muille samassa ase-
massa oleville osakkaille. Ensimmaista kertaa asiaa ratkais-
taessa olisi syyta vieda asia yhtidkokouksen paatettavaksi
periaatepaatoksena. Nain esimerkiksi silloin, kun pohditaan
isompien istutusten laittamista pihoille, ilmalampdpumppu-
jen asentamista tai minka kokoisen terassin/terassilasituksen
saa asentaa.

Kirsi Ruutu
Lakimies, varatuomari

Kiinteistéliitto Uusimaa

3 2018

Koirakurista

Kevaan saapuessa ja auringon lammittdessad voi sulavien
lumien alta paljastua valitettavasti iljettaviakin yllatyksia. Kun
taloyhtion pihatielta 18ytyy muutamat Turren ja Bellan isom-
mat hadat, aletaan syyttdvaa sormea osoittamaan taloyh-
tiéssa asusteleviin nelijalkaisiin ja heidan omistajiinsa.
Koirien omistajien olisikin silloin talldin hyva muistut-
taa itsedankin jarjestyslain olemassaolosta. Jarjestyslain
koirakuria koskeva 4 luvun 14 § velvoittaa yleisen jarjes-
tyksen ja turvallisuuden sailymiseksi koiran omistajan tai
haltijan pitamaan huolen muun muassa siita, ettei koiran
uloste jaa ymparistoon hoidetulla alueella taajamassa. N&in
ollen koiran omistajan tai haltijan on hyva muistaa huolehtia
jatoksien korjaamisesta esimerkiksi alueilla, joilla on istu-
tuksia, hoidetuilla nurmikkoalueilla seka paallystetyilla teilla.
Saanndksen tarkoituksena on ollut muistuttaa siita, ettei
koirien jatoksia tulisi jattad sopimattomiin paikkoihin. Kun
koirien jatoksista huolehditaan asianmukaisesti, valtytaan
varmasti myds turhilta vastakkainasetteluilta nelijalkaisten
omistajina olevien osakkaiden ja muiden osakkaiden valilla.

Tiia Tukiainen
Neuvontalakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa ry
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paloelee

Kiinteistoliiton lakineuvonta liiton jéisenille palvelee
isiinnoitsijoitd, hallituksen jisenid, tilintarkastajia seki
toimialajiirjest6jen edustajia ma-to klo 9-15 ja pe klo
10-15 puhelimitse numerossa (09) 1667 6300.

Kiinteistoliiton kaikille avoin maksullinen neuvonta-
palvelu toimii numerossa 0600 0 1122, ma-to klo 12-16.
Neuvontaa saavat osakkaat ja isinnoitsijit. Palvelun hinta
on 1,98 euroa minuutissa + paikallisverkkomaksu.
Energianeuvonta opastaa viihtyisiiiin asumiseen. Varaa
aika energianeuvontaan
www.kiinteistoliitto.fi/energiancuvonta/ajanvaraus.

Talous- ja veroneuvonta liiton jisenille palvelee ma-to
klo 18-16 puhelimitse numerossa (09) 1667 6369.

Kiinteistoliitto Uusimaan asiantuntijat antavat jiisenil-
leen lakineuvontaa sekii teknisti neuvontaa kunnos-
sapitoon, korjausrakentamiseen ja vahinkotilanteisiin
numerossa (09) 1667 6333, ma-ti ja to klo 9-15 scki ke
jape 10-15.

Jasenyhdistykset

- Kiinteistoliiton alueverkosto

Kiinteistoliitto on kiinteistoalan keskusjirjesto, jonka
jirjestiytymisen perusteena on kiinteiston omistaminen.
Kiinteistoliittoon kuulutaan jisenyhdistyksen kautta.
Jisenyhdistyksind on 23 aluccllista yhdistysti.

Kiinteistoliiton jasenyhdistykset alueittain
Uusimaa:

« Kiinteistoliitto Uusimaa

o Finlands Svenska Fastighetsforening

o Hyvinkidn-Rithimden-Mintsilin Kiinteistoyhdistys
o Porvoon Kiinteistoyhdistys

Varsinais-Suomi ja Satakunta:
o Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi

« Kiinteistoliitto Satakunta
o Rauman Kiinteistoyhdistys

Pirkanmaa ja Eteli-Pohjanmaa:
« Kiinteistoliitto Pirkanmaa
 Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa

Piijiit-Hiime ja Kanta-Héime:
 Kiinteistoliitto Piijiat-Hiame
« Kiinteistoliitto Kanta-Hime

Kaakkois-Suomi:
 Kiinteistoliitto Kaakkois-Suomi
o [Fteli-Karjalan Kiinteistoyhdistys
o Eteld-Kymenlaakson Kiinteistoyhdistys
o Imatran Seudun Kiinteistoyhdistys
o Pohjois-Kymin Kiinteistoyhdistys

Iti-Suomi:

« Kiinteistoliitto Itd-Suomi
« Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys
» Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys
o Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistys

Keski-Suomi:
o Keski-Suomen Kiinteistoyhdistys

Pohjanmaa:
o Pohjanmaan Kiinteistoyhdistys -
Osterbottens Fastighetsforening

Pohjois-Suomi:

o Pohjois-Suomen Kiinteistoyhdistys
« Kiinteistoliitto Lappi

o Kemin Kiinteistoyhdistys

Oman jisenyhdistyksesi tarjoamat jisenpalvelut, ta-
pahtumat seki alueelliset jisenedut 16ydiit yhdistyksesi
nettisivuilta: www.kiinteistoliitto.fi/yhdistykset
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Isdannointi
HELSINKI

Aavatalo Oy

Taloyhti6iden isannéintia
Pohjoinen Hesperiankatu 15 A 7.krs
00260 Helsinki

p. 010 311 3300, www.aavatalo.fi
www.facebook.com/aavatalo

I5A] Eiran Isannaitsijatoimisto Oy
Timo Hagner

Castreninkatu 8

00530 Helsinki
www.2727350.fi

Estlander & Co. Oy Ab

Peter Estlander, AIT, KTM
Annankatu 25

00100 Helsinki

p. 010 837 0800
info@estlander.fi, www.estlander fi

Fortes Isannéinti Oy
Puustellinpolku 25

00410 Helsinki

p. 040 1617788
fortes@fortes.fi, www.fortes.fi
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npidon

I5A] Kallion Isénnainti ja Tilitoimisto Oy
Petri Juustila, AIT, Kolmas linja 18
00530 Helsinki

p. 040 3477000
info@kallionisannointi.fi
www.kallionisannointi.fi

Kantakaupungin Isdnnginti Oy
Vuorikatu 5 A, 00100 Helsinki
p. 09 668 9340
juha.leppanen@kh-yhtiot.fi
www.kh-yhtiot.fi

LIV Isénnéinti Oy

Neljas linja 24, 00530 Helsinki
p. 010 8410 410
www.livisannointi.fi
asiakaspalvelu@livisannointi.fi

Isdnnoitsijatoimisto
Westerstrahle & Co Oy Ab
Olli-Pekka Vaistd, isannditsija AlT
Vuorikatu 16 A, 7. krs

00100 Helsinki, p. 09 170 041
asiakaspalvelu@isw.fi, www.isw.fi
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54 Kiinteistonhoito
Siivous

55 Katot

Korjaus ja yllapito
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55 LVISA
limanvaihto
55 Perusparannus

Konsultointi

55 Turvallisuus

56 LVISA
Antenni ja tele
57 Talous

AKA-kiinteistoarvio

Isé@nnéitsijatoimisto

Jarmo Rantamaéki Oy
Azets-talo, Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki

p. 020 7756640
jarmo.rantamaki@rantamaki.com
www.rantamaki.com

JYVASKYLA

ISA] Jyvasseudun Kiinteistopaletti Oy
Tuija Kalliokoski, AIT

Sepankatu 14 B 14, 3 krs

40720 Jyvaskyla
etunimi.sukunimi@jskipa.fi

p. 020 740 1760, www.jskipa.fi

KOTKA

I5A] Kotkan Isannéintipalvelu Oy
Juha Ranta, Naakantie 2 A
48230 Kotka, p. 044 735 5600
juha.ranta@kotkanisp.fi
www.kotkanisp.fi
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KUOPIO

|@] Kuopion Talokeskus Oy
Allan Pulkkinen, tj, AIT
Maaherrankatu 15-19

70100 Kuopio, p. 017 288 2500
www.kuopiontalokeskus.fi

LAHTI

Ekoisdannat Ky

Rullakatu 18 C, 15900 Lahti
Keskuskatu 4, 15870 Hollola
p.- 03 7513 184
toimisto@ekoisannat.fi
www.ekoisannat.fi

OULU

|@l Isénnaintipalvelu Heikki Lahti Oy
Rautatienkatu 34 CLH 6

90100 Ouluy, p. 08 311 7106
www.hlahti.com

OIT Isdnnointi

Mauri Niemela, tj, AIT
Alasintie 10 B, 90400 Oulu
p- 08 4152 5000

www.oit.fi

PORI

Isénnointi- ja Tilipalvelu

Porin Balanssi Ky

Antinkatu 15 A, 4. krs, 28100 Pori
p- 02 630 8500
www.balanssi.name
etunimi.sukunimi@balanssi.name

RAISIO

Iséanndintipalvelu Lehtié Oy
RAISIO, TURKU, NAANTALI
Tasalanaukio 5, 21200 Raisio
p. 02 433 2000
info@isannointilehtio.fi
www.isannointilehtio.fi

ROVANIEMI

Lapin Isannéintikeskus

Koskikatu 10, 96200 Rovaniemi
p. 0207 311 360, 0400 608 286
Torikuja 5, 99130 Sirkka, Levi
Jaamerentie 14, 99600 Sodankyla
Kelotie 1, 99830 Saariselka
posti@lapinisannointikeskus.fi
www.lapinisannointikeskus.fi

SALO

|@l Lounaismaan
OP-Kiinteistokeskus Oy

Salo, Forssa, Somero, Pernié
Turuntie 8, 24100 Salo

p. 0102 561 313
timo.elonen@op.fi, www.lopkk.fi

TAMPERE

Pamis / Pirkanmaan
Ammatti-lsdannéinti Oy

Tarmo Haukiranta, tj

Takojankatu 15 B, 33540 Tampere
p- 03 447 500, fax 03 447 5099
www.pamisoy.fi

@ Taloyhtion hallituksille

@ Energiaeksperteille

Tutustu ja ilmoittaudu heti maksuttomaan tapahtumaan

www.taloyhtiotapahtuma.net

ALOYHTIO
HELSINGISSA 18.4.2018

VUODEN YKKOSTAPAHTUMA TALOYHTION KAIKKIIN TARPEISIIN

Taloyhtié 2018 on seminaari-, neuvonta- ja nayttelytapahtuma, jossa on ohjelmaa mm.

@ Vuokranantajille
@ Muille kiinnostuneille

YLI SATA
NAYTTEILLE-

ASETTAJAA!

HM-Isannéinti ja Tili Oy

Tarmo Kalevan Puistotie 16
33500 Tampere, p. 03 3140 7520
toimisto@hm-isannointipalvelut.fi
www.hm-isannontipalvelut.fi

|@] Kartanon Isdnnéintipalvelut Oy
Juvankatu 10

33710 Tampere, p. 010 4242 980
asiakaspalvelu@kartanonip.fi

www kartanonip.fi

TURKU

Isdnndinti-Saarto Oy

Pertti Satopaa
Uudenmaankatu 6 A 1

20500 Turku, p. 02 511 8500
saartooy@isannointi-saarto.fi
www.isannointi-saarto.fi

VANTAA

|@] Isénnéintipalvelu Koivu Oy
Niinikuja 2, 01360 Vantaa

p.- 09 8366 760, isa@ipkoivu.fi
www.ipkoivu.fi

|@] Myyrmé&en Huolto Oy
Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
p. 09 530 6140
www.myyrmaenhuolto.fi

USEITA TOIMIPISTEITA
Isannadintipalvelu Isarvo Oy

Tayden palvelun isannointitoimisto,
yksiloitya palvelua usealla
paikkakunnalla.

Katso toimipisteet kotisivuilta
www.isarvo.fi

Kiinteistonhoito
@ Siivous

PAAKAUPUNKISEUTU

Kiinteistéhuolto Toivonen Oy
Kysy tarjous!

Tunnollista ty6ta kohtuuhintaan
Kanta-Helsingissa.

Sakarinkatu 4, 00530 Helsinki
www kiinteistohuoltotoivonen.com
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Katot

Korjaus ja yllapito

SANEERAUSTUOTTEILLA
KATOT KUNTOON

murto-osalla katon vaihdon hinnasta

Enkopur® - Takuutiivistykset

Enke Arctic Seal - Tiivistysmassa
Enke Multi Protect - Ruostesuojamaali
Enkonol - Paksupinnoite

LUX-Top®- Putoamissuojaukset

ASENNUKSET HOITAA KOKO
SUOMESSA SERTIFIOIDUT
E-TEAM ASENNUSLIIKKEET

E Katso tdstd: .
www.enkopur.fi

Roof

Pidemel Aataltly

Ab RoofTech Finland Oy
Kilonkallio 5, 02610 Espoo
0400 188 796 » info@rooftech.fi
www.rooftech.fi » www.e-team.fi

@ Lakiasiat

LVISA

llmanvaihto

ESKon

Parannusta ilmanvaihtoon!

- Estda takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

- Tehostaa huoneiston ilmanvaihtoa

- Raataloidyt kokoojakammiot

- Hormi-imurit myds erikseen

- Edellyttaa korvausilman saantia

Meilta myos korvausilmaventtiilit!

Myynti ja tiedustelut: Eskon Oy

lenni Ekkala
puh. 09 B63 4161
jenniekkala@eskon. fi

Ajomiehentie 13
00390 Helsinki
www.eskon.fi

mm L [UKSIALA & CO

@ 7 5/ANAJOTOIMISTO - ATTORNEYS AT LAW

ONGELMAN RATKAISEMINEN
VAATII OSAAMISTA

RAKENTAMISEN A
YHTIOOIKEUDE
ASIANTUNTIJA

Asianajotoimisto
Liuksiala & Co Oy

Asiantuntemuksemme perustuu
vankkaan kokemukseen. Olemme
olleet kehittimissi kiinteisto- ja
rakennusalan sopimuksia ja yleisid
sopimusehtoja seki ratkaisemassa
riitakysymyksiid asianajajina,
vilimiehini ja sovittelijoina.
Museokatu 9 B 21, 00100 Helsinki
www.liuksiala.com

SUOMEN

Kiinteistolehti

Loydat meidat myos
Facebookista,
Twitterista,
YouTubesta

ja Instagramista

£l You(D

www.kiinteistolehti.fi

Perusparannus
Konsultointi

pd TEKNOPLAN

PROJEKTINJOHTO #” SUUNNITTELU ## VALVONTA

ASUKASLAHTOISTEN
PUTKIREMONTTIEN
v SUUNNITTELU
v PROJEKTINJOHTO
v VALVONTA

09-5655 9210
www.teknoplan.fi

Optimus Rakennuttajapalvelut Oy
Projektinjohto,

rakennuttaminen, suunnittelu
Laivurinkatu 13 A 11, 00150 Helsinki
p. 050 460 9217
www.optimusrakennuttaja.fi

ﬁ Turvallisuus

ETELA-SUOMI

Palokatko Haatainen Oy
www.palokatkohaatainen.fi
www.minikaivurivuokraus.com
0400 310 230 / Ari Haatainen

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3-2018
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LVISA

Antenni ja tele

ANTENNI- JA SISAVERKOT

MT-pétevyyden omaavat jasenliikkeemme
tuntevat Viestintaviraston sisdverkko-
maardyksen 65 vaatimukset.
© Uudisrakentaminen, linjasaneeraukset ja

antenni- ja KTV-yllapitopalvelut
o Koaksiaali-, kuitu- ja parikaapeliverkot ja palvelut

Lisatietoja ja jasen-
liikkeiden hakupalvelu:

www.sant fi

MYYNTI JA ASENNUS
ESPOO

“ Yhteisantennilaite Oy
TJ Risto litti
Hamalaistentie 4

02780 Espoo

p. 09 863 2055

paivystys 0400 444 563
info@yhteisantennilaite.fi
www.yhteisantennilaite.fi

HELSINKI

“* Antennimestarit Oy
Hernepellontie 15 G

00710 Helsinki

p. 09 796 528, 0400 461175
snellman@antennimestarit.fi
www.antennimestarit.fi

¥ MT-Huolto Oy
Isonvillasaarentie 3
00960 Helsinki

p. 09 759 7400
info@mt-huolto.fi

JUVA

“*¥ RK-Antenni Ky
Kummunmaenkuja 3

51900 Juva, p. 0400 655 541
antenni-atk-valokuitu
rauno.kaila@rk-antenni.fi
www.rk-antenni.fi

JYVASKYLA

“* Heikki Rouvinen
Oy Rindesso Ltd
info@rindesso.fi

p. 0500 548 490

KARJAA

“* Ek-Automatic

Erkki Asten, Elina Kurjenkatu 4
10300 Karjaa

p. 019 233 060

paivystys 0400 817 550
erkki.asten@ek-automatic.com
www.ek-automatic.com

KORPILAHTI

- Korpilahden Radio- ja
TV-huolto Ky

Pauli Lehtinen

lkolantie 6, 41800 Korpilahti

p. 0400 319 031

Lauri Lehtinen, p. 0400 527 488
www.korpilahdenradiojatvhuolto.fi

KOUVOLA

SEHT .
Telekymi

Haltonintie 5, 47400 Kausala

p. 0400 155 896

p. 020 785 6523

telekymi@telekymi.fi

www.ttpalveluapu.fi

KUOPIO

b Kuopion Finteco LVIS Oy
Itkonniemenkatu 19

70500 Kuopio

puh. 0500 672 066, 017176 11
matti.martikainen@finteco.fi
info@finteco.fi

www.finteco.fi

ORIMATTILA

SEHT

Exatell
Rantasenkuja 1, 16300 Orimattila
p. 044 974 6648
mika.pihlajamaa@exatell.fi
www.exatell.fi

TAMPEREEN SEUTU

“** Antenni J. Lammi Oy
Kalevan Puistotie 11
33500 Tampere

p. 045 111 6565
info@antenni-lammi.fi
www.antenni-lammi.fi

W Teletaito Ky

TJ llkka Jutila

Vaittintie 2 LH 2, 33960 Pirkkala

p. 0400 731 076 tai 040 352 4424
teletaito@teletaito.com
www.teletaito.fi

VANTAA

“** Antenniasennus Rajaméki Oy
Jakkitie 19, 01300 Vantaa

p. 040 637 8899, Ari Rajamaki
info@antenniasennusrajamaki.fi
www.antenniasennusrajamaki.fi

1 satelnet Oy

Harjutie 15 B, 01390 Vantaa
p. 044 3417735, Pertti Laine
paivystys ma-su klo 8-20
info@satelnet.fi

“* Taloverkko Oy
Uranuksenkuja 2 A
01480 Vantaa

p. 010 5482 810

Hannu Liimatainen
paivystys 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi
www.taloverkko.fi

VALMISTUS,
MAAHANTUONTI JA
TUKKUKAUPPA

KOKO SUOMI

“* RF-Tuote Oy
Joensuunkatu 13, 24100 Salo
p. 02 736 6360

Ari-Pekka Lajunen
info@rf-tuote.fi
www.rf-tuote.fi

Laita lehti kiertamaan taloyhtiossa!
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Talous
AKA-kiinteistoarvio

[ Auktorisoitu Kiinteistdarvioija |

Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointi-
lautakunta auktorisoi kiinteisténarvioitsijat
(AKA, KHK) ja valvoo heidan toimintaansa.
Lisaksi kiinteistonarviointilautakunta edistaa
hyvaa kiinteistoarviointitapaa.

AKA- ja KHK-auktorisoidut omaa-
vat vankan arviointialan kokemuksen ja
heidan asiantuntemuksensa on varmistettu
vaativalla kokeella. Suomessa toimii noin
250 auktorisoitua kiinteisténarvioitsijaa,
jotka arvioivat vuosittain useita tuhansia
kiinteistoja, asuntoja, toimitiloja ja maatila-
kohteita. Arviointi tehdaan puolueettomasti
ja noudattaen hyvaa kiinteistoarviointitapaa
seké kansainvalista arviointistandardia.

Hakuaika seuraavaan AKA-kokeeseen
on 1.1.-29.1.2018.

Lisétietoa: https://kauppakamari.fi/
koulutus-tutkinnot-kokeet/aka-ja-khk/

YLEISAUKTORISOINTI

il ARVIOINTIKESKUS OY
www.arviointikeskus.fi
Keskuskauppakamarin rekisteréima
kiinteistonarviointiyhteis6. Useita
AKA-arvioijia toimialueena koko Suomi

Orama Antti

arviointipaallikkd (AKA/KHK)
p. 020 7411053
antti.orama@arviointikeskus.fi

ﬂ CATELLA PROPERTY OY
p. 010 5220 100

www.catella.fi
etunimi.sukunimi@catella.fi
Lehtonen Arja

johtaja, KHK, AKA Koko Suomi
p. 0500 763 427

A0

www.jl.fi

Tirkkonen Jari, Helsinki
p- 0400 500 904
jari.tirkkonen@eu.jll.com

Siren Maria
p. 040 832 1685
maria.siren@eu.jll.com

Kuusela Mikko
p. 050 465 9494
mikko.kuusela@eu.jll.com

Korhonen Laura
p. 050 567 3654
laura.korhonen@eu.jll.com

Virtanen Henna
p. 050 495 4541
henna.virtanen@eu.jll.com

ﬂ LKV KAUKO KOSKINEN OY
p- 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(V)(KHK)(A) (MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

Jérvinen Taru, (Y)(KHK), Espoo
p. 0400 410 767
taru.jarvinen@lkvkaukokoskinen.fi

Yal KIINTEISTOARVIOINTI-
TOIMISTO R. REHNBERG OY
p. 0400 364 465
ralf.rehnberg@kiarto.fi
www.kiarto.fi

ﬂ CBRE FINLAND OY
www.cbre.fi

Olli-Pekka Mustonen,

Head of Research

p. 044 522 2693
olli-pekka.mustonen@cbre.com

Pia Pirhonen, MRICS
p. 045184 7890
pia.pirhonen2@cbre.com

Martti Hirvonen, p. 041433 5769
martti.hirvonen@cbre.com

Olli Kantanen, p. 050 5400 805
olli.kantanen@cbre.com

A FINCAP KIINTEISTO-
VARAINHOITO OY

Jyrki Halomo, paaanalyytikko,

TkL, AKA, KHK, MRICS
Kanavaranta 7 F, 00160 HELSINKI
jyrki.halomo@fincap.fi

p. +358 40 8373 796

A/ REETTA-MARIA
TOLONEN-SALO

LKV, AKA (y), KHK, toimitusjohtaja
Kanta-Hame ja Pohjois-Uusimaa
tolonen-salo@majaniemenkiinteisto.fi
p- +358 50 430 7301
www.majaniemenkiinteisto.fi

ASUNTOAUKTORISOINTI

A" WWW.ASUNTO-
VERKKO.COM

Sarlin Jarmo, Helsinki

p- 0400 506 900
asuntoverkko / Ylinkerros Oy
jarmo.sarlin@ylinkerros.fi
www.ylinkerros.fi

il ISITOK OY / ASUNTOVERKKO
PORVOO

p. 040 535 3567, www.isitok.fi
karri.ollila@asuntoverkko.com

A/ LKV KAUKO KOSKINEN OY
p. 09 3511155
www.lkvkaukokoskinen.fi

Koskinen Kauko,

(V)(KHK)(A) (MM)

Helsinki, p. 040 5838 503
kauko.koskinen@lkvkaukokoskinen.fi

MAA- JA METSATALOUS-
AUKTORISOINTI

A" LANSI-SUOMEN
METSATILAT OY LKV

Kiikanojantie 23, 38300 Sastamala

p. 0400 636 113

www.metsatilat.fi

Jukka Pusa, toimitusjohtaja LKV, AKA
p. 0400 636 113
jukka.pusa@metsatilat.fi

Rauno Hakala, LKV, AKA
p- 0400 124 832
rauno.hakala@metsatilat.fi

Oiva Vierikka, LKV, AKA
p. 040 580 3144
oiva.vierikka@metsatilat.fi

Miika Bucktman, LKV, AKA
p. 040 557 3947
miika.bucktman@metsatilat.fi

Sinun
1lmoituksesi
tassa?

Mediatilan myy
Myyntimestarit
puh. 0400 134 171
ilmoitukset@myyntimestarit.fi

SUOMEN KIINTEISTOLEHTI 3-2018
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Kiinteistolehti.fi

Lue ndma ja useat muut erilaiset sisallot verkkosivuiltamme!

Pakettiautomaatista
paattaa yhtiokokous

Taloyhtidille oma pakettiautomaatti voi tuoda helpotusta
arkeen, mutta kuka tahansa asiasta innostunut ei voi tilata
sité. Kiinteistoliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnénen
muistuttaa, ettd automaatin hankkiminen vaatii asian-
mukaista paatoksentekoa. Taloyhti6 voi tilata paketti-
automaatin, mutta asiasta paatetdan yhtidkokouksessa.
Paatds voidaan tehda yksinkertaisella enemmistoélla.
Ennen automaatin hankintaa tulee selvittaa, onko sille
tarvetta eli vastaako hankinta asukkaiden toiveita. Sijoi-
tuspaikka on harkittava huolella ja huomioitava erityisesti

paloturvallisuus ja kulkureitit.

YIT

W
v KIRA-digi

KIRA-digin
viimeinen haku alkoi

KIRA-digin kuudes ja viimeinen kokei-
luhankehaku on kaynnissa 5.4.2018 asti.
Talla kierroksella tukea on jaettavissa noin
miljoona euroa kokeiluille, jotka kehittavat
kiinteisto- ja rakentamisalan digitalisaatiota.
Vaikka kokeilujen aihealueina ovat
rakennettu ymparisto ja rakentaminen, ei
tukea hakevien toteuttajien tarvitse tulla
juuri nailta toimialoilta. Tulosten tulee
kuitenkin kohdistua rakennetun ympariston
ja rakentamisen digitalisaatioon. Tukea
voidaan myds myontaa vain etukateen
ja uusille hankkeille. Tukea on my&nnetty
jo yli 100 kokeilulle, yhteensa noin 3,4
miljoonaa euroa. Tuen mydnt&jana toimii
ymparistoministerio.

BIGSTOCK

LVI-alan ammattikoulusta
insinooriopintoihin

Ammatillinen peruskoulutus valmen-
taa tyoelamaan eri tasoilla. Taloteknii-
kan perustutkinto valitaan usein reitiksi
jatko-opintoihin ammattikorkeakoulussa.
Esimerkiksi LVI-alan tydnjohto- tai suun-
nittelutehtaviin tahtaavat, talotekniikan
perustutkinnon suorittaneet saavat hyvat
evaat tyouralle, Metropolia ammattikorkea-
koulun lehtori Markku Leino sanoo.
Metropolian ja Vantaan ammattiopisto
Varian vdlilld on malli, jossa osa taloteknii-
kan insinédriopinnoista voidaan suorittaa
ammattikoulun aikana. Vastaavia malleja
kehitetdan monella paikkakunnalla. Vayla
pysyy auki, vaikka nuori paattaisi ammat-
tikoulun jalkeen toimia muutaman vuoden
asentajana.

BIGSTOCK

Onko taloyhtiossasi asuvista
lemmikeista mielestasi iloa vai
haittaa?

Kiinteistolehti.fi kysyi helmikuussa luki-
joiltaan, kayttavatko lapset taloyhtion tai
korttelin leikkipaikkaa talvisinkin.

Enemman kuin kaksi viidestad (43 %)
vastasi, ettd kayttavat, ja myos leikkipaikan
laitteita. Joka viides (22 %) kertoi, etta
leikkialue palvelee peuhupaikkana, mutta
sen laitteita ei kayteta. Yhdella viidesta
vastaajasta ei ollut taloyhtion leikkialuetta.
16 prosenttia vastasi, etta leikkipaikka on,
mutta sita ei talvella kayteta lainkaan.

Nyt kysymme sivuillamme www.
kiinteistolehti.fi, mita tuumit taloyhtion
eldinkunnasta.
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SUOSITTELEN
KAIKILLE

TALOYHTIOISSA
TOIMIVILLE.

LAAJA TAPAHTUMA, | PAAPUHUJANA
JOSSA PALJON Kiinteis ' ™ SUSIJENGIN
KUUNNELTAVAA ; PAAVALMENTAJA

JA KATSOTTAVAA. - - HENRIK
HYVAA ASIAA! T ' DETTMANN

* TALOYHTI02017-PALAUTE

HELSINGISSA 18.4.2018

VUODEN YKKOSTAPAHTUMA TALOYHTION KAIKKIIN TARPEISIIN

Taloyhtio 2018 on seminaari-, neuvonta- ja nayttelytapahtuma, jossa on ohjelmaa mm.

® Ammatti-isannaitsijoille ® Energiaeksperteille
@ Taloyhtion hallituksille @ Vuokranantajille
@ Toiminnantarkastajille @ Muille kiinnostuneille YLI SATA

NAYTTEILLE-

ASETTAJAA!

Tutustu ja ilmoittaudu heti maksuttomaan tapahtumaan

www.taloyhtiotapahtuma.net
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\N?Z KUSTANNUS OY

Varmuutta

taloyhtieldman

kaannekohtiin=

Koti

ud|5taI05t3

it unifuken OO

KOTI UUDISTALOSTA
— osakkaan ja taloyhtion hallituksen opas

Hannaleena Kuutilo & Kristel Pynnonen

Upouuteen kotiin muutto voi muuttua pettymykseksi, jos raken-
tamisen jalki on puutteellinen tai vastikkeet eivét riita taloyh-
tion laskujen maksamiseen.

Mité kaikkea uuden asunnon ostajan kannattaa oman etunsa
vuoksi ottaa selville, selvida Koti uudistalosta -uutuuskirjasta.

1. painos, 2018, tuotenro 201, 87 s.

32,00 €
OSAKKAAN HYVITTAMINEN NYT TULI LAHTO
— vastikealennuksen — hallintaanotto ja haato

USHkkﬂﬂ" laskentaopas
hyvittaminen

taloyhtiossa

s Kirja selvittdi, milloin vasti- Kirja kertoo, miten hiito ja
o v kealennuksen edellytykset hallintaanotto toteutetaan ja
' tayttyvit ja kuinka se laske- missi tilanteessa siihen voi-
taan oikein. I daan ryhtya.
32,00 € . 32,00€

TILAA: @ www.kiinkust.fi & 0757578591 @ kirjamyynti@kiinkust.fi




