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Mukana taloyhtion
uusissa haasteissa

Taloyhtio on paljon vartijana. Tarkean kiinteistbomaisuuden kun-
nosta ja arvosta on huolehdittava, mutta samalla huomioitava,
etteivét yllapidon kustannukset paisuisi kohtuuttomasti. Asumis-
viihtyvyytta on pidettdva ylla, asukkaita ja osakkaita informoitava
tarpeellisista asioista ja samalla tehtdva paatoksia toisinaan satojen
tuhansien eurojen hankkeista.

Vaikka isdnnaitsija toimii taloyhtion hallituksen tukena niin suu-

rissa kuin pienissa haasteissa, paatettavaa riittda. Uudet lakimuu-
tokset laajentavat taloyhtididen velvollisuuksia edelleen.
Ratkaisuja pohdittaessa on tarkead muistaa, ettd jokainen taloyh-
tio on yksilo. Ei ole mitdan yhtd ainoaa oikeaa toimintatapaa, joka
palvelisi kaikkia taydellisesti. Siksi taloyhtion hallituksen on tarkeaa
hankkia tietoa, tuntea kiinteistonsa kunto ja pysya ajan tasalla sita
koskevista muutoksista.

Yksi lainalaisuus on kuitenkin muuttumaton ja patee tilantee-
seen kuin tilanteeseen: suunnitelmallisesti toimiva ja pitkalle asioi-
ta ennakoiva taloyhtio saastda korjaus- ja yllapitokuluissaan. Itses-
taan ei mikaan korjaudu.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja
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- Tampereen Viherrak
A " 4

Teksti: Marja Haavisto

PIHAN PINNAT
VAATIVAT HUOLTOA JA
HYVAA SUUNNITTELUA

Kun pihassa asfaltille alkaa kertya laajoja latakaita tai pihan pinnat ovat muuttuneet epatasaisiksi ja nuhjuisiksi,
voi olla aika alkaa suunnitella pintojen uudistamista. Samalla voidaan tarkistaa, onko pihavalaistuksessa,
kulkureittien turvallisuudessa tai oleskelualueiden viihtyisyydessa parannettavaa.
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Piharemontin tarve ilmenee usein silloin, kun pihan yleisilime
alkaa olla ransistynyt, istutusalueet ovat jaaneet vahalle hoi-
dolle ja pihan pintamateriaalit ovat vaurioituneet.

Tampereella tydskenteleva viheralan ammattilainen seka
Viher- ja ymparistorakentajat VYRA ry:n hallituksen jasen Tero
lloma&ki kertoo, etté pihan pintojen uusimista kannattaa miet-
tid esimerkiksi silloin, kun pinnat ovat epatasaisia ja aiheutta-
vat kompastumisvaaraa tai asfaltissa on halkeamia.

- Kiveykset saattavat olla sammaleessa tai likaisia ja men-
neet muutenkin esteettisesti ruman nakoisiksi tai pihan poh-
jat ovat pettaneet.

Pintamateriaalien valinnalla ja hyvalla suunnittelulla voi-
daan parantaa myos esteettdmyyttd, ja erilaisten apuvalinei-
den avulla tai lastenrattaiden kanssa kulkeminen helpottuu.

Hyvat ja hoidetut kulkuvaylat sekd hyvin suunniteltu ja toi-
miva valaistus vaikuttavat turvallisuuteen ja viihtyisyyteen.
Kerrokselliset istutusalueet ja laadukkaat, ammattitaidolla to-
teutetut kiveykset tekevét viimeistellyn vaikutelman ja ovat ilo
silmalle.

Kun taloyhtidssa todetaan, ettd piharemontille alkaa ole-
maan tarvetta, voidaan asukkaiden toiveita remontin suhteen
kartoittaa esimerkiksi asukaskyselylla.

- Heti hankesuunnittelun alkuvaiheessa kannattaisi ottaa
mukaan ammattitaitoinen pihasuunnittelija. Asukkaiden toi-
veita voidaan kartoittaa ja keskustella budjetista taloyhtion
hallituksen kanssa, ettei projekti mene heti alussa véarille rai-
teille, lloméki sanoo.

Puhdistusta ja paikkausta

Pihan pintoja ei tarvitse aina lahted vaihtamaan uusiin, vaan
niitd voidaan uudistaa muulla tavoin.

Jos asfaltissa on kuoppia ja halkeamia, ennen korjaustoi-
miin ryhtymistd kannattaa tutkia ongelmien aiheuttaja, ettei
ongelma toistuisi.

- Korjaaminen riippuu siitd, mista vika johtuu, eli onko
pohja routinut ja aiheuttanut asfaltin halkeilun. Joskus asfalt-
tiin voidaan tehda paikkakorjauksia, mutta toisinaan saate-
taan joutua tekemdan myds pohjatoita.

Kulahtanutta pihakiveystd ei tarvitse aina vaihtaa, vaan
pelkka puhdistaminen voi riittaa.

- Jos betonikivi on ehjaa, mutta sammaleista, sen voi pes-
ta painepesurilla tai kdyttaa apuna kiven puhdistamiseen so-
pivia pesuaineita. Kiveys voidaan myds savyttaa kuullotteilla.

Kivituhkaa, soraa, kiveysta vai asfalttia?

Pihan pintojen uudistamisen kustannukset riippuvat paljon
valituista pintamateriaaleista. Sora- ja kivituhkapinnat ovat
edullisempia ratkaisuja, asfaltti ja kiveykset kalliimpia.

llomaki kehottaa ottamaan myds taloyhtion ympariston
huomioon pihan pintojen valinnassa. Taloyhtion sijainti kau-
pungin keskustassa tai hieman syrjemmalld lahelld luontoa
vaikuttavat siihen, millainen pinta pihaan sopii parhaiten.

Aina ei kannata valita edullisinta ratkaisua.

- Jos pihassa on esimerkiksi nurmikko ja sen vieressa ki-
vituhkakaytava eika mitaan rajaavaa betonikiveystd, nurmik-
ko padsee leviamaan. Silloin edullinen ratkaisu voi aiheuttaa
enemman huoltoa ja kustannuksia, lomaki muistuttaa.

Jos pihaan ollaan laittamassa isompi kiveysalue, pihakiven
valinnalla voidaan vaikuttaa paljon materiaalikustannuksiin,
silla kivien hinnat vaihtelevat suuresti.

- Taloyhtion pihassa kiveysta kannattaa kadyttaa alueilla,
joita halutaan korostaa ja joilla liikkutaan paljon, kuten sisaan-
kaynnin luona, paakulkuvaylilla seka oleskelualueilla. Kiveys
voi olla betonia tai luonnonkived, esimerkiksi graniittia.

) KALLIO- JA
- SORAKIVI-

AINEKSIA
TOIMITETTUNA:

Tammela, Forssa, Jokioinen,

Humppila, Ypéja, Koijérvi, Urjala.
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Tampereen Viherrakennus Oy

- Vahdisemmalld kaytolla oleville alueille saattaa sopia hy-
vin sorapinta ja asfalttia taas kannattaa laittaa paikkoihin, jois-
sa on autoliikennetta.

Oli pinta sitten mika tahansa, pohjatéihin kannattaa pa-
nostaa, silld ne ratkaisevat pinnan kestavyyden.

— Kaikki lahtee suunnittelusta. On tarkeaa, etta suunnitteli-
ja osaa lahted viemaan asiaa oikeaan suuntaan. Maanrakenta-
minen ja massanvaihto on kallista, mutta ne ovat tarkeita asi-
oita enka suosittele sddstamadn niissa. Jos rakenteita ei tee
kunnolla, pahimmassa tapauksessa voi kdyda niin, etta piha
routii, pinnat karsivat ja menevat pilalle.

Huomioi pihan huolto suunnittelussa

Pihan pintojen valinnoilla voidaan vaikuttaa my&s huoltokus-
tannuksiin. Pihasuunnittelussa onkin hyvéd ottaa huomioon

Kantojyrsintaa vasta vuodesta 1992 lihtien.

AMMATTITAIDOLLA
JA KOKEMUKSELLA

¢ Vaikeiden PIHAPUIDEN KAATO

e KANTOJEN JYRSINTAA

¢ Vakuutukset on.

¢ Puiden kaadot myés kourasaha-autolla.

MH-KANTO (/400627099

www.mhkanto.fi
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talvikunnossapito seka pihan muu huolto ja istutusalueiden
hoitaminen. Aurauslumille pitaa 16ytya paikka pihasta ja huo-
mioida samalla kulkuvaylat ja pysakointi talviaikaan.

llomdki sanoo, etta pihatalkoot ovat viime vuosina vahen-
tyneet ja taloyhtiot tekevat hoitosopimuksia esimerkiksi istu-
tusalueiden kausihuoltoon. Jatkuva ja sdanndllinen hoito on-
kin tarkeda, silla piha ransistyy hoitamattomana nopeasti ja se
taas lisaa korjauskustannuksia.

Viheralan ammattilainen osaa ottaa huomioon pihan huol-
lontarpeen sekd sen aiheuttamat kustannukset. Istutusaluei-
siin kannattaa panostaa, silld ne tuovat lisaa viihtyisyytta, mut-
ta kasvivalintojen kanssa on hyva olla tarkkana, jotta pensaat
ja muut istutukset menestyvat kasvupaikalla.

- Kaikilla kasveilla on omat kasvupaikkavaatimuksensa,
ja ammattilainen osaa valita sopivat kasvit sekd aurinkoiseen
ettd varoisampaan paikkaan.

- Usein kasvisuunnittelun ajatuksena on kerroksellisuus —
keskelle istutusaluetta laitetaan korkeampia kasveja, sen jal-
keen keskikorkeita ja edustalle matalampaa kasvillisuutta.

Salaojaremontin jdlkeen

Taloyhtion remonteissa piha saattaa vaurioitua, joten pihare-
monttia suunnitellessa kannattaakin ottaa huomioon myd6s
muut ldhivuosina suunnitteilla olevat remontit.

- Salaojaremontissa kaivetaan ja tehdaan putkituksia, jol-
loin nurmikot voivat karsid ja esimerkiksi oleskelualueita voi-
daan joutua purkamaan. Julkisivuremontinkin jalkeen on kay-
ty paikkaamassa nurmikoita, mutta ne ovat yleensa helppoja
korjata. Piharemontti kannattaa suunnitella salaojaremontin
yhteyteen senkin takia, ettd samaa kalustoa voidaan hyddyn-
tda molemmissa remonteissa, lloméaki muistuttaa.

Haastateltava tyoskentelee toimitusjohtajana Tampereen Vi-
herrakennus Oy:ssd.
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Kun kattoa huolletaan saannolllisesti, pidentaa se katon elinkaarta ja tuo taloyhtiolle saastoja.

Katolla pitdisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kak-
si kertaa vuodessa, kattotyypista ja sijainnista riippuen joskus jopa
useamminkin.

- Jos 13hist6lla on puustoja, esimerkiksi suuria mantyja ja mui-
ta isompia puita ldhelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa use-
amman kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla myds saailmiot koet-
televat kattoja, ja kattoa olisikin hyva kdyda silmdilemassa jokaisen
isomman myrskyn jdlkeen, Kattoliiton hallituksen puheenjohtaja
Mikko Torvi sanoo.

Torvi toteaa, etta kiinteistdjen huoltosopimuksiin sisaltyy yleen-
s lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannditsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa
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asiaa ja huolehtia, etta vuosittaisista huolloista tehdaan asiaankuu-
luva dokumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon
seuranta ja huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eika taloyhtio
saa sita palvelua, mista se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, etta hyvakin kat-
to menee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkik-
si olla monen sentin jadpinta, joka paasee vahingoittamaan vesie-
risteitd.

Myds kattojen asennustakuut edellyttdvat, ettd katto tarkiste-
taan saanndllisin véliajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton
maadraaikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edellyttda, ettd maara-
aikaishuollot on tehty.



- Katon huolto pidentda katon ikdd ihan ratkaisevalla taval-
la. Vesikaton huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa
takaisin ja tuovat pidentyneen elinkaaren myota saastoa, Tor-
vi toteaa.

Huoltokirja seurannan vdlineend

Kiinteistoliitolta ja kattohuoltoliikkeista on saatavissa sahkoi-
sid huoltoasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta
l6ytyvat lisaksi ohjekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden
tarkastukseen ja huoltotoimenpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta teh-
dyt havainnot ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolli-
set esiintyneet ongelmat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon
kunnon seuranta on helppoa. Pilveen tallennetusta huoltokir-
jasta isannditsija ja taloyhtion hallitus saavat helposti ajan ta-
salla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvittavista korjauksis-
ta ja toimenpiteistd voidaan paattaa ajoissa ennen suurempia
vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtdva on pitaa vesi katon ulkopuolel-
la eikd tdma onnistu, jos vesi ei paase katolta hallitusti pois.
Kourut ja vesikaivot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta
vesi padsee katolta oikealla tavalla pois. Katto tulisi ylipaansa-
kin puhdistaa roskista. On my®ds tarkistettava, ettei katossa ole
painaumia, joihon vesi padsee lammikoitumaan ja altistamaan
kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rannien puhdistus, lapi-
vientien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys seka aikaa
mydten I8ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiivis-
te on niin ikdan saattanut hapertua ajan my6ta ja vaatia se-
kin uudelleen tiivistamistd. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa
myds kattoturvatuotteiden kunto.

Yleisohje on, etta katolle mennessa otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa lapivientien tiivistamiseen. Niilla paas-
téan jo pitkalle, ja téllaisen huoltokierroksen voi tehda kuka ta-
hansa. Kattotyyppien vililla on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton
eri kattotyypeille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen autta-
vat siind, mita eri kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pi-
taa huomioida.

- Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikat-
teen korjaus vaatii Iahes aina tulitdiden tekemista. Tulitdiden
tekeminen on jatettava suosiolla ammattimaisen eristys- tai
kattohuoltoliikkeen tehtavaksi. Pelkka tulityokortti ei tuo am-
mattitaitoa kattotulitdiden tekemiseen.

Mitddn tiettyd ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollol-
le voi antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on tassa paras oh-
jenuora. Yleisohje kuitenkin on, ettd katto tulisi tarkastaa ja
huoltaa kevaalla, kun lumet ovat sulaneet, ja syksylla, kun leh-
det ovat tippuneet puista.

Turvavadlineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdd my6s huomiota siihen, etta
huollot ja muut katolle tehtadvat toimenpiteet voitaisiin teh-
da turvallisesti. Monissa taloyhtidissa ndin ei Torvin mukaan
valitettavasti ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt vii-
me vuosina todella paljon eteenpdin ja etenkin uudemmas-
sa rakennuskannassa kattojen turvavélineet ovat asianmukai-
sia, vanhemmassa rakennuskannassa turvavalineet voivat olla
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KORJAUSKONSULTOINTIA
AMMATTITAIDOLLA

TUTKIMUKSISTA TAKUUTARKASTUKSIIN

® Kuntotutkimukset
® Korjaussuunnittelu
® Rakennuttaminen ja valvonta

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

“Taloyhtioiden tulisi kiinnittaa myos
huomiota siihen, etta huollot ja
muut katolle tehtavat toimenpiteet
voitaisiin tehda turvallisesti.

vield hyvinkin puuttelliset. Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain
pari kertaa vuodessa katolla tehtavan huollon turvallisuudes-
ta.

- Nykydan katoille tulee myos erilaisia jélkiasennuslaittei-
ta, kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin sdhkomiehia,
ilmanvaihtoasentajiakin kuin muitakin asentajia. Myos heille
olisi taattava turvalliset olosuhteet tehda toita.

Mité katolla liikkumisen turvallisuus sitten edellyttda? Ve-
sikatolle taytyy olla ensinnakin kulkutie, mielellaan rakennuk-
sen sisdlta. Kiinteistosta taytyy myos 16ytya katolla liikkkumista
varten turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. My6s tikapuiden
kuntoon pitaa kiinnittda huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu,
ettd tikapuut heiluvat, katolle ei ole mitaan asiaa.

Torvin mukaan turvavaline voi kuitenkin tuudittaa myos
vaaranlaisen turvallisuudentunteeseen. Turvavdlineiden koh-
dalla onkin katsottava, etta turvavalineet toimivat niin kuin pi-
taakin ja ovat siten oikeasti turvallisia.

- On olemassa vaarallisia turvavilineitd, jotka kylla naytta-
vat hyvdltd, mutta eivat sitten kestakdan kaytdssa niihin koh-
distuvaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla
tavalla. Esimerkkina voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun tur-
vakdyden kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkild on putoa-
mistilanteessa jo pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin
koysi kiristyy ja putoaminen pysédhtyy. Putoamissuojaus tulisi-
kin suunnitella putoamisen estavaksi eika ainoastaan putoa-
mista pysadyttavaksi.

Turvavdlineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saa-
da asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuullisin kus-
tannuksin.

- Vélineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisil-
le, silla kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmis-
hengista. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja ha-
nen omaisilleen, myos kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle.
En toivoisi kenellekddn sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:
www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut

KATOKSI OY

TARKASTUKSET

- Kuntotutkimukset - Vuototutkimukset

HUOLLOT

+ Huoltosopimukset + Lumen pudotukset

KATTOREMONTIT
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Teksti: Marja Haavisto

KORJAA KIINTEISTON
KOSTEUSVAURIOT
AJOISSA

Erilaiset kosteusvauriot kiinteistdssa voivat aiheuttaa isojakin r
ennaltaehkaisemiseen on hyva kiinn
esimerkiksi talossa kaytettyje
asennusvirheisiin, mutta

ontteja, joten niiden

ivat liittya
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Kiinteiston rakenteiden kosteusvauriot voivat johtua esimer-
kiksi ongelmista lampo-, vesi- tai ilmanvaihtojarjestelmassa.
limanvaihdon tehottomuus voi aiheuttaa pintojen vaurioitu-
mista, jos sisdilman kosteus on jatkuvasti liian korkea. Haastei-
ta voivat aiheuttaa myds ongelmat ilmanvaihtokanavissa tai
ylipaine, joka voi vaikuttaa haitallisesti ulkovaipparakenteisiin.

Putkivuoto voi syntya esimerkiksi jadtyneen putken halje-
tessa, tai putkiin voi tulla pienia vuotoja, jotka havaitaan vasta
pitkan ajan paasta. Jos rakenteissa on pitkaan kosteutta, mik-
robivaurioiden riski kasvaa. Vanhemmissa taloissa voi olla on-
gelmia salaojien kanssa ja kodinkoneet voivat hajota tai niiden
litokset vuotaa.

Rakennusteollisuus RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen
kertoo, ettd asennusvirheista johtuvia kosteusongelmia aihe-
uttavat esimerkiksi ovien ja ikkunoiden asennuksessa tapah-
tuneet virheet.

- Takuuajan jalkeiset kosteusvauriokorjaukset liittyvat
yleensa talotekniikkaan ja parkkihalleihin. Takuuaikana ilmen-
neitd kosteusvaurioihin liittyvid korjauksia tehdaan nykyaan
enaa harvoin, kun otetaan huomion kaikki takuuajan korjauk-
set.

Kosteusvauriot vahenemaan pain

Kiinteistdjen kosteusvaurioiden suhteen ollaankin menossa
parempaan suuntaan.

—2010-luvulla tehtiin paljon kosteusongelmia koskevia toi-
menpiteitd, joten 2020-luvulle tultaessa haasteet ovat pienen-
tyneet. Vuonna 2012 eduskunnan tarkastusvaliokunta teet-
ti selvityksen liittyen rakennusten kosteus- ja homeongelmiin
ja silloin puhuttiin paljon homekouluista, Kemppainen kertoo.

Samaan aikaan ymparistoministerid kdynnisti 5-vuotisen
toimintaohjelman, Kosteus- ja hometalkoot, jonka tarkoituk-
sena oli tervehdyttdad suomalaista rakennuskantaa sekd va-
hentda kosteus- ja homevaurioita seka niista aiheutuvia kus-
tannuksia ja terveyshaittoja.

Tyo kosteusvaurioiden vahentamisen hyvaksi on kantanut
hedelmad, mutta korjattavaa riittaa edelleen etenkin vanhem-
missa kiinteistdissa.

Huonosti toimiva ilmanvaihto lisda kosteusongelmia

Jotta huoneilmaan ei synny kosteutta, ilman taytyy vaihtua.

- llma poistuu tiloista, joissa syntyy hajuja ja kosteutta, ku-
ten keittio, kylpyhuone ja wc. Raitisilmatuloja on muissa tilois-
sa, kuten makuuhuoneessa ja olohuoneessa. Tarkeinta on, etta
pesuhuoneen poistoventiili toimii oikein, Kemppainen sanoo.

- 60-luvun lopulta 90-luvun puolivliin asti taloihin teh-
tiin usein poistoilmanvaihtojarjestelma. Niissa haasteena on
yleensa se, ettd korvausilma tulee ikkunoiden raoista tai por-
raskaytavasta.

Jos korvausilmaa ei tule tarpeeksi, asunnon ilma voi olla
tunkkainen tai jos korvausilmaa tulee liikaa, asunnossa vetaa.
Jos talviaikaan asunnossa vetdd, asukas saattaa tukkia poistoil-
maventtiilin, mita ei pitaisi tehda.

Kun taloyhtiossa suunnitellaan ikkunaremonttia, kannat-
taa silloin huomioida myds korvausilman tulo.

- Nykyaikaiset ikkunat ovat tiiviitd, joten ilmanvaihto ei to-
teudu samalla tavalla remontin jalkeen, jos asiaa ei huomioida.

Kiinteistossa, jossa on tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestel-
m4, sisdilma-asiat ovat Kemppaisen mukaan yleensa hyvalla
mallilla ja ongelmia on védhemman.

Neuvonta ¢ Myynti ¢ Asennus ¢ Pinta- ja dljykasittelyt

Luonnollisesti kaunis!
ﬁAVYTA LATTIASI
OLJYVAHALLA.

E www.parkettisuvala.fi

TANELI SUVALA

FARKET T 050 404 8050, taneli@parkettisuvala.fi

L WVALA Y

MT) Maalaus

JULKISIVUTYOT KOKO ETELA-SUOMEN ALUEELLA

Yli 20 vuoden kokemuksella!

= JULKISIVUPINNOITTEET = JULKISIVUMAALAUKSET
= BETONIVAURIOKORJAUKSET = LATTIAPINNOITUKSET
= HIEKKAPUHALLUSTYOT = SISAMAALAUSTYOT

= PAINEPESUT = VESIKATTOJEN

= ELEMENTTISAUMAUKSET PINNOITUKSET

Soita ja pyyda tarjous
045 1111 227 | www.mtjmaalaus.fi

Tarjoamme kokonaisvaltaista palvelua,

tarvitsitpa sitten rakenteellisten kosteusvaurioiden
selvittelya tai erilaisten vahinkojen korjaamista alku-
kartoituksesta kuivaukseen ja jdlleenrakennukseen.

Olemme auktorisoitu urakoitsija (AVU).

* Kosteuskartoitus - Homesaneeraus
* Kuivaus - Lampokuvaus - Desinfiointi
* Purku- ja rakennustyot

Paivystys 24h
Helsinki: 0400 585 066 posti@lpvahinkosaneeraus.fi

Hameenlinna: 0500 759 460 hameenlinna@lpvahinkosaneeraus.fi
Lohja: 050 340 9662 lohja@lpvahinkosaneeraus.fi

LP-VAHINKOSANEERALS

www.lpvahinkosaneeraus.fi
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"Kodinkoneen alle voi myos hankkia
erillisen kosteusilmaisimen tai
vesivuotohalyttimen.

Keinoja kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn

Kosteusvaurioita voidaan ennaltaehkéistd monin tavoin. Ko-
dinkoneiden alle kannattaa laittaa kaukalot, jotka auttavat
mahdollisen vesivahingon huomaamisessa.

- Jos pesukone alkaa vuotamaan, vesivuoto ei jaa piiloon,
vaan vesi tulee kaukaloa pitkin kodinkoneen eteen, josta sen
huomaa helpommin, Kemppainen sanoo.

Kodinkoneen alle voi my6s hankkia erillisen kosteusilmaisi-
men tai vesivuotohdlyttimen. Lisaksi pyykinpesu- ja astianpe-
sukoneen hanat kannattaa aina sulkea, kun konetta ei kayteta.

Kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn voidaan vaikuttaa jo
rakennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa. Jos ongelmia
huomataan, niihin tulisi puuttua aikaisessa vaiheessa, koska
mitd pidempaan kosteusongelmat muhivat, sitd kallimpaa
korjaaminen on.

Jotta korjaukset saadaan tehtya kunnolla, kuntotutkimus,
kosteusvauriokartoitus ja korjaussuunnitelmat tulee tehda
huolella ja hankkia pateva ammattilainen hoitamaan remont-
tia.

Lakisaateinen pitkan tahtdimen suunnitelma

Kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyssa auttaa myos taloyhtion
ajantasalla oleva PTS eli pitkan tédhtdgimen suunnitelma.

- Taloyhtiolla pitaa lakisaateisesti olla PTS, eli hyva, rullaa-
va vuosisuunnitelma, mita korjauksia mindkin vuonna pitaa
tehda. Rahaa niita varten pitaisi kerdta suunnitellusti ja riitta-
van ajoissa. Tama ei valitettavasti toteudu kaikissa taloyhtios-
sd, Kemppainen toteaa.

—Vuositasolla suunnitelmat korjauksista pitaisi olla 10 vuo-
deksi eteenpdin, mutta 10-20 vuodeksi ei tarvitse olla yhta
tarkkoja suunnitelmia.

Taloyhtidssa voidaan tarvittaessa tehda kuntotutkimusta.
Jos esimerkiksi kylpyhuoneessa alkaa tuntua silta, etta siella
on kosteutta silloinkin, kun ei pitéisi, voidaan teettaa kosteus-
mittaus patevalla asiantuntijalla.

Mika sitten kuuluu osakkaalle ja mika taloyhticlle?

AAA
»
PINTAURAKOITSIJAT
A

<

Rakennusmaalaus
Jari Komonen Oy

JK

o TASOITETYOT
* MAALAUKSET
o TAPETOINNIT
* KATTOJEN PESUT

jari.komonen@rakennusmaalauskomonen.fi

© 0400 879122

MERVENTIE 44
13720 PAROLA

www.rakennusmaalauskomonen.fi
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- Raja menee vedeneristeessd, eli kaikki mitd huoneistossa
on vedeneristeen yldpuolella, kuuluu osakkaalle, eli osakas voi
teettda itse pintamittauksia. Vedeneriste ja sen toisella puolel-
la oleva kuuluu taloyhtitlle. On myds olemassa vanhoja talo-
yhtioitd, joissa ei ole ollenkaan vedeneristeitd, Kemppainen
huomauttaa.

Vesivahingon sattuessa

Jos kiinteistdssa havaitaan vesivahinko, Kemppainen painot-
taa nopean toiminnan tarkeyttd, jotta vahingot saadaan mini-
moitua ja jatkovahinkoja tulee mahdollisimman vahan.

- Jos esimerkiksi asunnon katossa nakyy ldikka tai parket-
tiin tulee merkkeja kosteudesta, kannattaa asiasta ilmoittaa
heti isannditsijalle. Mitd nopeammin padstaan selvittdmaan
syy, sen parempi. Tummentumat sisdpinnoissa tai rakennuk-
sen ulkopinnoissa voivat olla merkki siita, etta niihin on imey-
tynyt kosteutta. Julkisivussa voi olla myos halkeamia tai rap-
paus on karsinyt.

- Kayttovesiputkilla on elinkaari, johon kdytetty materiaali
vaikuttaa. Jossain vaiheessa alkaa tulemaan putkirikkoja, ja vii-
meistdan silloin on aika alkaa suunnittelemaan putkiremont-
tia.

Joskus vettd voi tulla runsaastikin putken rikkoutumisen
tai kodinkoneen vuodon takia. Tulee edullisemmaksi tehda re-
montti ajoissa, kun putkien kayttoika alkaa lahestya loppua.

- Jos asuntoon tulee rajusti vettd, asukkaan tulee tehda
nopeasti ilmoitus isannditsijdlle tai huoltoyhtidlle. Heiltd saa
vinkkeja, mistad saa apua kuivaukseen. Vedentulo katkaistaan
tarvittaessa padhanasta. Vakuutusyhtidlle pitaisi myds ilmoit-
taa mahdollisimman pian, Kemppainen sanoo.

- Asian piilottelu ei auta - mita nopeammin toimitaan, sen
parempi asukkaankin kannalta. Huoltoyhtio pystyy heti sano-
maan, kun tulee paikan paalle, miten kannattaa toimia.

Salaojajarjestelmat kuntoon

Vanhat, toimimattomat salaojajarjestelméat aiheuttavat myos
kosteusvaurioita. Kemppainen muistuttaa, etta taloyhtidissa
olisikin hyva olla ymmarrys siitd, mihin vesi menee ja millainen
taloyhtion salaojajarjestelma on.

Salaojat aiheuttavat ongelmia etenkin vanhemmissa kiin-
teistoissd, kun juuret tukkivat salaojaputkia, ja vanhat putket
voivat myds romahtaa ajan kuluessa. Kemppainen kertoo, etta
esimerkiksi tiilisalaojat murenevat itsellaan.

Salaojat olisikin hyva tarkistaa, ettd vesi paasee kulkemaan
ja tehda ajoissa korjaustoimenpiteiden kartoitus. Tarkistami-
nen ei ole aina helppoa, silla tarkastuskaivoja on laitettu aika-
naan usein maan alle, eika kaivojen kansia nay.

- Salaojien osalta tarkastuskaivot pitéisi tarkistaa noin kah-
den vuoden vilein, onko siella kaikki niin kuin pitaa. Salaoja-
putkien huuhtelu olisi hyva tehda viiden vuoden valein.

Salaojaputkien kayttoika vaihelee noin 40 ja 60 vuoden va-
lillg, riippuen toteutustavasta. Vanhemmissa taloissa noin 40—
50 vuotta vanhat salaojat kaipaavat usein remonttia.

- Nykyééan salaojissa kdytetddn salaojasoraa seka suodatin-
kangasta, jolla saadaan estettya puiden juurien paasy putkiin.
Muoviputket ovat kestdvid, kunhan salaojat on tehty oikein.
Vuonna 1998 tuli maardyksia salaojaputkista, joten jos jarjes-
telma on toteutettu niiden mukaan, kayttoika voi olla 50-60
vuotta, Kemppainen sanoo.

Léhteet: sisailmayhdistys.fi, ym.fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

ONNISTUNUT
PUTKIREMO NTTI
ASIANTUNTIJOITA
KAYTTAMALLA

Taloyhtioiden linjasaneerausremonteissa pihdataan usein asiantuntijoiden
kaytossa, vaikka juuri asiantuntijoiden avulla voitaisiin sadastaa pitka sentti.




Putkiremontti on iso ja rahaa vievaa remontti. Siihen, miten
kalliiksi se lopulta tulee tai mitd kuluja jo ennen sitd paasee
syntymaan, voidaan kuitenkin vaikuttaa varautumalla remont-
tiin jo hyvissa ajoin ja kdyttamalla toteutuksessa puolueetto-
mia suunnittelijoita ja valvojia.

Kaytannossa tama tarkoittaa ensinnakin kiinteiston kun-
toon ja sen peruskorjaustarpeisiin liittyvien selvitysten teke-
mista hyvissa ajoin. Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittamiskeskus ry:n toimitusjohtaja Mikko Juvan mukaan
ensimmainen yleinen kuntoarvio kannattaisi teettaa 8-9 vuot-
ta kiinteiston valmistumisen jalkeen.

- Silloin tarkistetaan perustajaosakkaan tekemat virheet ja
reklamoidaan niiden korjauksista, arvioidaan tulevat perus-
korjaustarpeet ja aikataulutetaan myos kunnon seuranta.

Vain 20 % taloyhtidista toimii kuitenkin nain suunnitelmal-
lisesti.

- Kiinteistonpidon tulisi olla kurinalaista toimintaa. Jos
kunnon seurannassa aletaan lipsua, ongelmat paasevat ke-
hittymaan helposti liian pitkalle. Taloyhtiossa saattaa olla epa-
madrdinen mielikuva, ettd kuntoarvio tehtiin 10 vuotta sitten.
On myos taloyhtiditd, joissa ei ole koskaan tehty yleista kun-
toarviota.

Kiinteiston kuntoarviossa asiantuntijaryhméa antaa koke-
muspohjaisen arvionsa silmamaardisen tutkimuksen poh-
jalta. Jos LVI-asiantuntija paatyy siihen, ettd tarkempi kunto-
tutkimus olisi paikallaan, putkiston kuntoa selvitetddn muun
muassa viemdrikameroilla ja rontgenlaitteilla sekd putkistoa
avaamalla ja ottamalla naytteita tarkempaa analyysia varten.

Putkiston kuntotutkimus ohjaa oikea-aikaiseen remonttiin.
Ongelmana on, ettd asiantuntijaselvitys tehddan usein liian
myo6haan, silloin, kun ongelmia on jo ilmennyt, ja remontti pi-
taisi aloittaa mahdollisimman pian. Talléin taloyhtiolle jaa va-
han pelivaraa, ja riski kasvaviin kustannuksiin nousee.

- Jo yhdesta vuodosta voi tulla kymmenien tuhansien ku-
lut, jotka paatyvat taloyhtion osakkaiden maksettaviksi. Jos
remontti olisi ajoitettu oikea-aikaisesti, nekin rahat olisi voitu
kayttaa korjausten sijasta remonttiin, Juva toteaa.

Hankkeen vaiheissa ei kannata oikaista

Kun asiantuntijat ja taloyhtio ovat paatyneet siihen, etta olisi
aika alkaa suunnitella putkiremonttia, tehdaan ensiksi paatos
hankesuunnittelun kaynnistamisesta.

- Hankesuunnittelu on erittdin tarkea vaihe linjasaneera-
uksessa. Siind asiantuntija perehtyy kuntotutkimukseen ja eh-
dottaa 2-3 vaihtoehtoista tapaa toteuttaa putkiremontti.

Hallitus paattaa, mika vaihtoehto valitaan ja vie sen sitten
yhtiokokoukseen, joka joko hylkaa tai hyvéksyy sen. Jos halli-
tuksen esitys hyvéksytaan, yhtiokokouksessa tehddan paatos
remontin suunnittelun kdynnistamisesta.

Suunnitteluvaiheessa tehddan tarkat suunnitelmat tyose-
lityksineen ja piirustuksineen putkiremontin toteutuksesta,
valitaan projektinjohtaja sekd paatetaan toteutuksen kilpai-
luttamisesta ja tarjousten pyytamisesta yhdessa valituilta ura-
koitsijoilta. Tarjouksiin sisallytetaan toiveet toteutuksen ajan-
kohdasta.

Urakkaneuvottelut aloitetaan sen jalkeen kahden parhaak-
si valitun esityksen pohjalta. Jos urakoitsija on tehnyt muu-
tosehdotuksia, suunnittelija arvioi ne seka taloudellisesta etta
teknisesta nakokulmasta. Kun urakoitsija on valittu, valmistel-
laan urakkasopimus ja hyvaksytetdan se taloyhtion kokouk-
sessa.

Valvojan valinta on myos tarkea. Valvojan tulee olla hyva ja
luotettava ja taloyhtion, ei urakoitsijan edustaja. Myos valvon-
nasta tehdaan tarkka suunnitelma. On tarkeas, etta tydmaalla
on tilaajan edustajana valvoja, joka valvoo, ettd suunnitelmaa
noudatetaan ja ettd kaikki tydvaiheet dokumentoidaan. Valvo-
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Putkiremontit ja lammitys-
jarjestelmat kiinteistoihin

Onko patteriverkosto vanhanaikainen tai [immityskattila
uusimisen tarpeessa? Kartoitamme kohteen ja teemme tdmaén

perusteella sadstolaskelman ja tarjouksen kohteen energian
saastosta ja jarjestelmésta avaimet kateen asennettuna.

ALOITA ENERGIAN JA
RAHAN SAASTAMINEN
HELPOSTI

¢ limainen kohteen kartoitus

¢ limainen sdéstolaskelma

o Tarjous jéarjestelmasta

¢ Avaimet kéteen -asennus

© Saasto lammityskuluissa 50-80%
¢ Huoltosopimus

Pyyda tarjous kayttivesi-
remontista, limpoverkko-
remontista tai lammitys-

jarjestelmén uusimisesta.

WWW.HEATUP.FI
tai soita 050 4620 293

DLISEST
PALVELEVA ASIANTUNTLIAYRITYS

ILMAMARRIEN MITTAUS JA SRATO
RASVAKANAVIEN HARJAUS
KONEEN PUHDISTUS
TULOKANAVISTON DESINFIOINTI
VENTTIILIEN PESU

MYYNTI@SUPPONEN.FI | WWW.SUPPONEN.FI

IV-HUOLTO SUPPONEN OY

KORPELANKUJA 3, RUIHIMAKI 040 593 6486
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ja kirjaa my6s havaitut epdakohdat ja miten ne on ratkaistu tydmaal-
la. Jos on isosta asiasta kyse, valvojan tehtava on keskeyttaa tyot.

Urakan lopussa tehdaan vield taloudelliset ja tekniset loppusel-
vitykset, tarkistetaan urakkasopimuksen pohjalta maksetut laskut
seka esitetyt muutos- ja lisatyolaskut.

- Linjasaneerauksen kunnollisessa toteutuksessa on monta vai-
hetta. Kdytanndssa valitettavasti moni taloyhtié oikaisee suuren
osan naista vaiheista. Esimerkiksi selvityksia ei teetetad asiantunti-
joilla ennalta.

Urakkasuunnitelma omissa ndpeissa

Toteutussuunnitelman laatiminen saatetaan myds antaa urakoit-
sijalle, mika ei ole Juvan mielesta taloyhtion kannalta suositeltava
vaihtoehto.

- Jos urakoitsijan annetaan tehdad myds suunnitelmat, urakoitsi-
ja padsee maarittelemaan urakan ja sen hinnan. Kun urakoitsija paa-
see tekemaan tarjouksen, se tekee yleensa tarjouksen, joka on ura-
koitsijan itsensa kannalta edullisin ja josta se saa parhaan katteen.

Suunnitelma kannattaisikin teettaa aina ulkopuolisella asiantun-
tijalla. Suurin este télle on kuitenkin vield se, ettd asiantuntijatyota

vieroksutaan, koska koetaan, ettd se on kallista. Suunnitelman te-
kemisen antaminen urakoitsijalle voi kuitenkin tulla pitkalla aikava-
lilla taloyhtiolle kalliimmaksi kuin jos oma suunnittelija olisi tehnyt
suunnitelman.

- Pahimmassa tapauksessa urakoitsija vie taloyhticta kuin passia
narussa. Sopimuksessa mainitaan vain varmat tyévaiheet, ja taloyh-
ti6 joutuu maksamaan yllatyksista lisahintaa. Jos nditd yllatyksia tu-
lee paljon, urakan hinta paasee paisumaan ja saattaa jopa tuplaan-
tua urakkasopimuksen hinnasta. Téllainen tapaus oli juuri vahan
aika sitten.

Yllatyksia ja lisakustannuksia tulee aina jonkin verran, mutta sii-
hen, miten paljon niita tulee, voidaan vaikuttaa hyvalla suunnitte-
lulla.

- Hyva projektinjohto osaa antaa arvion myds lisakustannuksis-
ta.

Taloyhtitissa asiantuntijatyd koetaan kalliiksi, vaikka juuri silla
voitaisiin saastda rahaa ja varmistaa, ettd remontti tulee tehtya talo-
yhtion edun mukaisesti.

- Kun asiantuntijaty6ta ei kdytetd, seurauksena voi olla satojen-
tuhansien kustannukset, kun asiantuntija olisi laskuttanut muu-
taman tonnin vuosien varrella. On tutkittu, ettd huolellisella kiin-
teistonpidolla ja asiantuntijoiden kaytolla voidaan sadstaa 25-30
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Yri-HuHTA

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2024

Tero Stenberg ¢ puh. 044 546 1422 e tero.stenberg@gmail.com
www.tyomaavalvontayli-huhtala.com

Onnistunut putkiremontti!

Alueen kokenein putkiremonttien suunnittelija ja projektinvetdja.
Pidamme hankkeen budjetissa.

Takuulla kokonaisedullisimmat ratkaisut hankkeessa yhtion eduksi.
Vaivaton ja helppo taloyhtidlle seka isannaitsijalle.

Korjausvaihtoehtojen riittavan laaja kartoittaminen yhtion tarpeita varten.
Hallituksen ja yhtion hyva informointi.




"Huono kiinteistonpito
heikentaa myos
lainansaanti-
mahdollisuuksia.

% kustannuksista. Jos asiantuntijoiden osuus maksaa tasta
saastosta 5 %, eikod se ole aika kannattava yhtdlo? Juva kysyy.

Huono kiinteistonpito tulee kalliiksi

Taloyhtididen hallitusten jasenet koostuvat maallikoista, ei-
véatka maallikot Juvan mukaan useinkaan ymmarra syita ja
seurauksia.

- Mietitaan vain, etta tamakin maksaa, mutta ei ymmarre-
ta sitd hyotya, mitd siitd saadaan. Paatoksia tehddan ymmar-
tamatta asioista mitaan. Kun koulutan taloyhtioita, hallituk-
sen jasenet ihmettelevat usein, miksi kukaan ei ole koskaan
aiemmin kertonut heille naista asioista.

Kun asiantuntijoita ei kdytetd eika kiinteistonpito ole
suunnitelmallista, seuraukset voivat olla pahimmillaan jopa
katastrofaaliset. Juva kertoo esimerkin arvokiinteistostd,
jossa havaittiin niin laajoja ongelmia, ettei kiinteistéa voitu
enaa korjata, vaan se jouduttiin purkamaan ja asukkaat me-
nettivat omaisuutensa. Néin ei olisi kdynyt, jos 2010 havai-
tut ongelmien aiheuttajat olisi 16ydetty ja korjattu jo 1980-
tai 1990-luvulla.

Pienia rivitaloyhtiditd on Juvan mukaan jatkuvasti tassa
tilanteessa, ja osakkaat joutuvat vield pahimmillaan maksa-
maan rakennusten purkamisen.

Huono kiinteistonpito heikentdad myds lainansaantimah-
dollisuuksia. Hyvdssa kiinteistonpidossa elinkaarikorjaukset
tehdaan ajallaan, jolloin kiinteiston tekninen arvo pysyy koh-
dallaan 60-70 %:ssa. Taloyhtion tekninen arvo vaikuttaa lai-
nansaantiin. Varsinkin, kun lainapotti on suuri, haluaa pankki
aina varmistaa omat saamisensa.

- Kaikilla pankeilla nyt tiukka linja. Jos kaikki térkeéat kor-
jaukset ovat vield vanhassa kiinteistossa tekemattd, lainaa on
vaikea saada. Karmivinta kuitenkin on, etta tdassa on useim-
man ihmisen koko omaisuudesta kyse. Jos sitd omaisuutta
hoidetaan huonosti, koko omaisuus saattaa kadota.

www.prkk.fi/
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Insindoritoimisto

= LVIA-suunnittelu

» LVI-toiden valvonta
= Kuntoarviot

» Hankesuunnitelmat

045 112 3636
info@hevacplan.com

hevacplan.fi

Linjasaneerauksen ammattilainen

Palvelut Yhteystiedot

Hannu Kauppinen
rakennusmestari

puh. 0400 534 041
hannu@rakennuskauppinen.fi

» Linjasaneeraukset

» Rakennussaneeraukset

» Kylpyhuoneremontit

» Vastaavan mestarin palvelut
» Uudisrakennukset

» VTT markatila-asentaja

Juuso Kauppinen
rakennusinsinGori
puh. 040 838 9636
Juuso@rakennuskauppinen.fi

< Rakennus Kauppinen Oy _
Kalevankuja 5, 30100 FORSSA
www.rakennuskauppinen.fi

Raksakulma Oy

TALOTEKNIIKKASANEERAUSTEN
JA MUIDEN TALOYHTIOREMONTTIEN

e RAKENNUTTAMINEN e VALVONTA

¢ PROJEKTIJOHTAMINEN

* VASTAAVAN JA, KVV-TYONJOHTAJAN PALVELUT
* KUNTOTUTKIMUKSET

* KUNTOARVIOT

e HANKESUUNNITELMAT

Luotettava SoITA JA KYSY LISAA!
Kumppqnl Timo Tuominen, RKM
Mattilantie 7 B, LVI-asiantuntija

13100 Hameenlinna 0400 474 266

www.raksakulma.fi
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Pixabay

Teksti: Marja Haavisto

UUTTA VIRTAA
ASUMISEEN
SAHKOREMONTILLA

Laadukkaasti ja ammattitaidolla toteutettu kiinteiston sahkdremontti parantaa taloyhtion energiatehokkuutta,
lisaa turvallisuutta ja asumismukavuutta seka nostaa kiinteiston arvoa ja helpottaa asunnon myyntia. Sahkojarjes-
telman tarkistuksessa selviaa, onko tarvetta uusia koko jarjestelma vai riittavatko pienemmat korjaustoimenpiteet.

Jos kiinteiston sahkojarjestelmd on vanhentunut ja siina on havait-
tu vikoja tai se on muutoin riittdméaton taloyhtion tarpeisiin, voi olla
aika alkaa suunnitella séhkdremonttia. Esimerkiksi tayssahkdauto-
jen ja ladattavien hybridiautojen yleistymisen myota taloyhtiossa
on hyva varautua myds latauspaikkojen lisddntyvdén tarpeeseen.
Sahkolaitteiden maara on kasvanut vuosien saatossa ja van-
hemmissa taloissa pistorasioiden maara ei vastaa nykytarpeita, jo-
ten sahkdremontissa asennettavat lisdpistorasiat helpottavat asuk-
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kaiden arkea. Jatkojohtojen kayttda ei suositella, silld ne kerdavat
polya ja voivat aiheuttaa palo- tai sahkoiskuvaaran - turvallisuu-
den kannalta olisi parempi, ettd laitteet liitettdisiin suoraan verk-
koon. My®ds rikkindiset pistorasiat voivat aiheuttaa sahkotapatur-
mia.

Sahkoremontin yhteydessa kannattaa kartoittaa myos huoneis-
tojen valaistuksen tarve, silld etenkin vanhemmissa taloissa voi olla
tarvetta lisata valopisteita.



Taloyhtio huolehtii sdahkojarjestelmasta

Asunto-osakeyhtio on vastuussa sahkojdrjestelmastd, joten
omin pdin korjaustoita ei kannata lahtea tekemaan. Nykyisin
my0s pistorasiat ja valokatkaisijat kuuluvat vastuun piiriin,
joten taloyhtio huolehtii niidenkin korjaamisesta. Huoneis-
tokohtaisissa, omalla kustannuksella tehtdvissa remonteis-
sakin vaaditaan taloyhtion lupa, jos sahkojarjestelmaan kos-
ketaan ja esimerkiksi vaihdetaan tavallisen valokatkaisijan
tilalle himmennin.

Taloyhtiollda on my6s hyva olla dokumentit kaikista huo-
neistoissa tehdyista sahkdjen korjaus- ja muutostoista, sil-
1& huoneistoa myydessa ostajaa kiinnostaa varmasti sdh-
kdasennusten turvallisuus. My6s vakuutusten kannalta on
tarkedd, ettd dokumentit ovat tallessa.

Ammattilainen hoitaa sahkdasennukset

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) verkkosivuilla ker-
rotaan, etta vaikka vanhojen kiinteistojen sahkéasennukset
eivat vastaisikaan kaikilta osin uusien asennusten sdahkotur-
vallisuusvaatimuksia, niita ei tarvitse lahted muuttamaan,
mikdli ne tayttavat asennusajankohdan maaraykset, ja asen-
nusolosuhteisiin ja ymparistoon ei ole tullut muutoksia.

Vanhoja sahkoasennuksia voidaan korjata noudattaen al-
kuperdisend asennusajankohtana voimassa olleita maarayk-
sid, mutta kaikissa muutos- ja laajennustdissa pitaa noudat-
taa toteutushetken maarayksia.

Vain rekisteroidyt sahkoalan ammattilaiset saavat tehda
varsinaisia sahkdasennustoita — tavallinen sahkon kayttaja
voi tehda vain tiettyja pienid sahkotoitd, jos ne osaa tehda
oikein ja turvallisesti. Lisaa tietoa pienten korjaustoimenpi-
teiden turvalliseen tekemiseen I6ytyy tukes.fi -verkkosivuil-
ta Kodin sahkoturvallisuusoppaasta.

Turvallisuutta ja viihtyisyytta valaistuksella

Riittava ja toimiva valaistus porraskaytavassa ja muissa ylei-
sissd tiloissa seka piha-alueilla tuo viihtyisyyttd, mutta valais-
tuksen uusimisella voidaan vaikuttaa myos energiankulutuk-
seen. Uudemmilla valaisinratkaisuilla saadaan tehokkaampi
valo pienemmalla sahkdenergialla, silld vanhat valaisimet
voivat kuluttaa hyvinkin paljon energiaa, mutta valaista huo-
nosti.

Jos isompaa sahkoremonttia ei ole suunnitelmissa, mut-
ta pihan kunnostaminen on ajankohtaista, kannattaa pihan
valaistus ottaa mukaan piharemonttisuunnitelmaan ja kar-
toittaa, tarvitseeko piha-alueen valaistus tehostamista. Ha-
lutaanko esimerkiksi valaista myos istutusalueita ja ovatko
valaisintolpatkin vaihdon tarpeessa vai riittaakod pelkka va-
laisimien uusiminen?

Kiinteistoliiton verkkosivuilla kerrotaan, millaisia ener-
giaa sadstdvia toimia taloyhtiossa voidaan tehdd, jotta sah-
konkulutus pienenisi. Lamput yhteisissa tiloissa kannattaa
vaihtaa ledeiksi ja toteuttaa myos pihavalaistus led-valoilla.
Porraskaytavaan ja muihin yhteistiloihin voidaan asentaa lii-
ketunnistimella toimivat valot ja pihavaloihin hdamarakytki-
met, jotta valot palavat vain hamaralld ja pimealld eika va-
loisaan aikaan.

Kartoita sdahkojarjestelma latauspaikkojen varalta
Ladattavien autojen maara kasvaa koko ajan, ja Asumisen ra-

hoitus- ja kehittamiskeskus ARANn verkkosivuilla kerrotaan,
ettd Sahkoinen liikenne ry:n tilastojen mukaan Suomessa
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PETRI HINTSANEN
Puh.041 432 3716
petri.hintsanen@gmail.com
petri.hintsanen@spph.fi

www.sahkopalveluph.com

_ i

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

= e\

JP mittaus- ja
valvontapalvelut Ky

Kaikki s3hkotoihin liittyvat
mittaus-, tarkistus- ja valvontapalvelut
asiakkaan tarpeiden mukaisesti.

Teemme mm. lampokuvauksia, joiden avulla on
mahdollista huomata paloriskeja, jotka korjauttamalla
voidaan valttya merkittavilta haitoilta.

Lakisaateiset maaraaikais- ja Tukes
varmennustarkastukset. valtuuttama

tarkastaja
Ota yhteytta: VTS 246

Jan-Petri Grondahl, 050 4642 955
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vuoden 2022 lopussa ladattavia autoja oli liikkenteessa yh-

an
teensa lahes 150 000.
K | | N | E | S I O Sahkoautojen latauspisteiden hankkiminen taloyhtioi-

hin ei kuitenkaan ole aina yksinkertaista. Latauspisteet
kuormittavat sdhkojarjestelmad, ja toisinaan saatetaan
R AT K A I S U T joutua uusimaan sahkopaakeskus tai kasvattamaan sahko-
liittyman kokoa.
Kun latausjarjestelman hankintaa aletaan suunnitella,
LAADUKASTA TIETOA on hyva tehda latauskartoitus. Siita selvida, miten pihara-
siat soveltuvat séhkodautojen lataukseen, mihin niiden ka-
RATKA|SUJ EN JA pasiteetti riittad ja millaisia muutoksia vaaditaan, jos halu-
HANKINTOJEN POHJAKSI taan tehokkaampaa latausta tai enemman latauspaikkoja.
Sahkoverkon kapasiteetin riittévyys voi olla ongelma
etenkin vanhemmissa taloyhtiissa, mutta myds uudem-
missa taloissa, jos ollaan toteuttamassa isompaa jarjestel-
maa. Sahkojarjestelman muutostoita ei valttamatta tarvita,
jos latauspisteitd on tarkoitus toteuttaa vain muutamalle
TUTU STU autolle. Suurempaa latausjarjestelmaa hankittaessa sahko-
suunnittelijan asiantuntemus voi olla tarpeen esimerkiksi

NETTISIVUIHIN erilaisten latausjirjestelmien ja tarjousten vertailussa.

Ldhde: tukes.fi, kiinteistoliitto.fi, ara.fi

KIINTEISTORATKAISUT.FI

Huolellinen
toiminta
ehkaisee

sahkopaloja

Sahkdremontin myéta tulipaloriskikin vahenee, kun
kodin sahkojarjestelmat on paivitetty ja pistorasiat
seka valokatkaisijat toimivat. Asukkaan toiminnalla
on kuitenkin suuri merkitys palojen syttymiseen, ja
monta sahkopaloa voitaisiin valttad noudattamalla
kodinkoneiden kayttoohjeita ja huolehtimalla lait-
teiden huollosta.

Sahkdpalo tarkoittaa tulipaloa, joka saa sytty-
misenergiansa sahkostd. Sahkdasennuksiin ja -lait-
teisiin voi kertya likaa, polya tai kosteutta, mika li-
sdd sahkopalon syttymisen vaaraa. Sdhkopaloja voi
syntyd myos sahkolaitteiden huolimattomasta kay-
tosta, laitteen viasta tai vaarasta asennuksesta. Eni-
ten tulipaloja aiheuttavatkin sahkéliesien ja -kiukai-
den seka erilaisten valaisimien huolimaton kaytto.

Lahde: tukes.fi

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2024 26



Freepik

Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIOISSA
KAIVATAAN
HALVEMPAA
WLAMMITYSTA

— MUTTA MISTA SITA SAA?

Nousevat energiakustannukset ovat rohkaisseet joitain taloyhtioita irrottautumaan kaukolammosta ja ottamaan tilalle
esimerkiksi maalampoa. Jos lammitysmuodon vaihtaminen houkuttaa, mita taloyhtion tulisi asiassa huomioida?
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ELOXA TEKNIIKKA OY

TAYDEN PALVELUN LVI-TALO

Laadukkaat ja luotettavat LVI-tyot
taloyhtidille ja kiinteistdille
+ Kéyttévesisaneeraukset

* KVV- ja IV-tyénjohtopalvelut

* Maaldammon seka lammitysjérjestelmien
asennus-, muutos- ja huoltoty6t

* LVI-urakointi ja -asennus
* LVI-huolto ja -perusparannukset

Kimmo Oksa
0400 727 157
kimmo.oksa@eloxa.fi

Janne Elomaa
040 766 4899
janne.elomaa@eloxa.fi

Toimisto + 020 730 3090 - toimisto @eloxa.fi
Hameenkatu 40, 05820 Hyvinkaa
www.eloxa.fi
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LAMMITYSKAUDEN
LOPETUKSEEN JA TULEVAAN
KESAN JARHDYTYKSEEN

Laadukkaat limalampopumput meilta.
NYT on aika toimia ja tilata tuotteet.

TOSHIBA
Prambums
Erinomalsts

suariiuskyloyd
kalkista

TAL oTERNIIKKA

Puh: 050 370 0570 | tt-hile.fi
Talotekniikka Hile Oy | Kanakouluntie 15, 13100 HML
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Asuinkerrostaloissa ylivoimaisesti yleisin lammitysmuoto on
ollut pitkdan ja on edelleen kaukolampg, kertoo asuinraken-
nusten energiatehokkuuden asiantuntija Teemu Kettunen
valtion kestavan kehityksen yhtio Motivasta.

Vaikka esimerkiksi maaldmmén suosio on hdanen mu-
kaansa kasvanut asuinkerrostalojen puolella 2010-luvulta
lahtien, uudiskohteissakin [ammitysmuodoksi valitaan edel-
leen paasaantoisesti kaukolampd. Taloyhtididen lammityk-
sessa on kuitenkin havaittavissa myds uusia tuulia:

- Vanhempiin, koneellisella poistoilmanvaihdolla varus-
tettuihin kerrostaloihin on asennettu yha enemman rinnak-
kaisena lammitysmuotona toimivia poistoilmalampdpump-
puja, joiden avulla poistoilmasta talteen otettua lampda
siirretdan kdyttoveden ja tilojen lammitykseen, han kertoo.

Uutena ilmiéna yksittaisiin kerrostaloihin on myds asen-
nettu paalammonlahteeksi ilma-vesilampopumppuja.

Kettunen toteaa my6s valtaosan rivitaloista olevan nykyi-
sin kaukolammitettyja, mutta niissa lammitysmuodon vaih-
telu on selvasti suurempaa kuin kerrostaloissa. Rivitalojen
yleisimmat lammitysmuodot ovat hdnen mukaansa kauko-
lampo, sahko ja maalampd, kun taas 6ljylammitys on vahen-
tynyt niissa merkittavasti 2010-luvulta tdhan paivaan.

- llma-vesilampopumput ovat kasvattaneet suosiotaan
my0s rivitalojen lammityslahteena. Lisaksi etenkin sahko-
lammitteisissa rivitaloissa on runsaasti ilmalampdpumppu-
ja, jotka voivat tuottaa padosan asunnon tilojen lammitys-
tarpeesta.

Mika vaikuttaa lammitysmuodon valintaan?

Olemassa olevissa taloyhtidissa lammitystavan valinnasta
paattaa taloyhtio itse, jolloin keskioon nousee Kettusen mu-
kaan ldmmityksen elinkaarikustannus. Lammitystavan vaih-
toa pohditaan yleisimmin silloin, kun olemassa oleva lammi-
tysjarjestelma on tulossa kayttoikansa paahan.

Taloyhtidssa olisi hanen mielestadn kuitenkin viisainta
selvittdd lammitystarpeen pienentdmisen mahdollisuuksia
ja lammitystapavaihtoehtoja yhtena kokonaisuutena ja en-
nakoivasti pitkalla aikavalilla, sillda monet energiatehokkuut-
ta parantavat ratkaisut on kannattavinta toteuttaa osana eri-
laisia korjaushankkeita.

- Kokonaistaloudellista ratkaisuiden yhdistelmaa voi-
daan selvittda esimerkiksi niin sanotulla monitavoiteop-
timoinnilla. Energiaratkaisuja arvioitaessa pelkan kustan-
nusoptimoinnin sijaan on hyva antaa painoarvoa myds
asumisen laadun paranemiselle, mika nostaa samalla kiin-
teiston arvoa.

Uudiskohteiden osalta Kettunen arvioi etenkin investoin-
tikustannusten olevan lammitysmuodon valinnassa suures-
sa roolissa. My6s uudisrakennusten energiatehokkuuden
vahimmaisvaatimukset E-luvun raja-arvoineen madarittavat
mahdollisia ldmmitysmuotoja.

- Maalampb voi rajautua toisinaan pois pohjavesialueen
tai maanalaisen kaavan vuoksi, han mainitsee lisaesimerkki-
na.

Olipa kyseessa sitten uudiskohde tai jo olemassa oleva
kiinteistd, maaldammon lampdkaivokentélle on myds oltava
tontilla riittavasti tilaa. Kettunen kuitenkin toteaa, etta lahi-
tulevaisuudessa markkinoille odotetaan tulevan keskisyvia,
noin kahden kilometrin syvyyteen ulottuvien lampd&kaivo-
ja, jolloin tontin koko rajoittaisi maaldmmon kayttda nykyis-
td véahemman.



"Yleensa on taloudellisinta parantaa
myo0s energiatehokkuutta pelkan
lammitystavan uudistamisen sijaan

Lammitystarpeen pienentaminen
keventdad investointia

Asuinkerrostaloissa paadytaan lammitysmuodon vaihtami-
seen Kettusen mukaan yleisimmin kustannussdastoja tavoi-
teltaessa.

- Kannustaisin taloyhtioita selvittdmaan lammitystavan
ohella myds lammitystarvetta pienentdvia ratkaisuja, silla
tama pienentdad mahdollisen uuden lammitysratkaisun mi-
toitusta ja tata kautta investointia.

Han muistuttaa, ettd yleensa on taloudellisinta parantaa
myos energiatehokkuutta pelkan l[ammitystavan uudistami-
sen sijaan.

Itse lammitystapamuutokseen Kettunen neuvoo suh-
tautumaan kuten mihin tahansa korjaushankkeeseen. Se
kannattaa toteuttaa suunnitelmallisesti huomioiden lam-
mitystehontarpeen ja sahkojarjestelman kuormituksen ke-
hittyminen taloyhtiossa.

— Esimerkiksi maalammon kohdalla on hyva arvioida sah-
kojarjestelman riittavyys myos tulevien sdhkdautojen la-
tauspisteiden asentamiseen. Lammitystarvetta pienentavat
energiatehokkuusinvestoinnit kuten ikkunoiden uusiminen,
lisderistaminen ja koneelliseen tulo- ja poistoilmanvaihtoon
siirtyminen taas pienentdvat lampokaivokentdn ja lampo-
pumpun mitoitusta.

Huomiota myos lammityksen ylldpitoon

Kettunen suosittelee ottamaan osaavan asiantuntijayrityk-
sen, esimerkiksi alan insin6oritoimiston mukaan tarkastele-
maan lammitystapamuutoksen kannattavuutta ja suunnit-
telemaan valitun jarjestelman.

- Nain saadaan paremmin vertailukelpoisia tarjouksia ja
voidaan my0s saada kokonaisvaltaisemmin taloyhtion tar-
peita palveleva kokonaisratkaisu.

Tarkasteluun olisi hanen mukaansa hyva sisallyttda myos
potentiaalisia energiatehokkuustoimenpiteitd, aurinkoener-
giaratkaisut sekd mahdollisesti myds sahkdautojen lataus-
pisteiden toteutus.

Myos [ammitysjarjestelman ylldpitoa on syyta pohtia jo
hyvissd ajoin. Kettunen kertoo, ettd esimerkiksi siirryttaes-
sa kaukolammosta lampopumppulammitykseen rakennuk-
sen lammitysratkaisun ylldpito otetaan enemman taloyhtion
omille harteille.

- Suosittelisinkin vahintaan lampopumppujarjestelman
liittamistd asiantuntevan yrityksen etavalvontaan ja pohtisin
myos laajemman huoltosopimuksen solmimista.

Han muistuttaa, ettda maaratyn rajan ylittavia taloyhtioi-
den lampoépumppuratkaisuja koskevat lakisaateiset saan-
nolliset vuototarkastukset, joita saavat tehda vain TUKES:n
hyvaksymat kylmalaiteliikkeet.

- Vuototarkastusten yhteydessa on luontevaa tutkia sa-
malla tarkemmin lampdpumppujarjestelman toimintaa ja
tehda jarjestelméan elinkaarta pidentavia huoltotoimia.
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Lammonjako-
jarjestelma
vaikuttaa
lammityksen
kustannuste-
hokkuuteen

Lammadnjako on toteutettu etenkin kerrostaloissa
useimmiten vesikiertoisilla pattereilla. Teemu Ket-
tunen huomauttaa lammitysverkoston olevan toi-
sinaan epdtasapainossa, jolloin sisalampdtila vaih-
telee merkittavasti eri puolilla taloa sijaitsevissa
huoneistoissa.

Osassa taloyhtion huoneistoissa karsitaankin siis
vilusta, kun taas toisissa patteri huutaa liiankin lam-
pimand. Tama heikentdd asumisviihtyvyyttd, mutta
aiheuttaa myos lisakustannnuksia.

- Lammitysverkostoon joudutaan ajamaan
niin lamminta vettd, ettd kylminkin huoneisto saa-
daan riittdvan lampdoiseksi. Patteritermostaatit esta-
vat osittain muiden huoneistojen ylilammittamista,
mutta kdytdnnossa on havaittu, ettd patteriverkos-
ton epdtasapaino johtaa yleensd lammityskustan-
nusten kasvamiseen ja myods tyytymattdmyyteen
lampoolosuhteisiin, han kertoo.

Lisaksi patterille menevan veden kuumem-
pi lampétila heikentdd Kettusen mukaan erityises-
ti lampopumppuldmmityksen hyotysuhdetta. Han
kehottaakin taloyhtioitd tasapainottamaan epata-
sapainoisen lammitysverkoston. Yleisimmin tasapai-
notus tehdddn patteritermostaattien ja -venttiilien
vaihdon yhteydessa.

Myds lammityksen ohjaukseen on tullut uusia
ratkaisuja, joilla taloyhti6 voi tehostaa lammitystaan:

- Sen sijaan, etta lammitysveden lampétilaa oh-
jattaisi vain ulkolampétilan pohjalta, asuntoihin voi-
daan asentaa lampétila-antureita, jotka mittaavat si-
sdlampétilaa ja lammitysveden lampétilaa ohjataan
antureista saatavan keskildmpétilan perusteella,
Kettunen kertoo. Han lisaa, etta markkinoille on tul-
lut myos niin sanottuihin dlytermostaatteihin poh-
jaavia ratkaisuja, joilla lampétiloja voidaan hallita
vield paremmin.
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Uusilla palveluilla energian-
saasto helpommaksi

Loimua Oy tarjoaa nyt asiakkailleen entistakin vahapaadstdisempaa kaukolampda ja monipuolisempia
palveluja, jotka parantavat niin energiatehokkuutta kuin asumismukavuuttakin.

Loimua Oy tuottaa ja toimittaa kaukoldampoa Kanta-Hamees-
sd Hameenlinnaan, Lammille, Hauhoon, Turenkiin ja Tervakoskel-
le. Loimua Oy:n liiketoimintapaallikké Toni Nikkanen kertoo, etta
kaupunkien taajamien alueella ja ydinasutusalueella kaukoldmpo-
verkko on varsin laaja.

- Kaukolampd on Suomen suosituin lammitysmuoto, kolmisen
miljoonaa suomalaista asuu kaukolammitetyssa talossa. Kiinnostus
kaukoldmpdon on muuttuvilla energiamarkkinoilla sailynyt Suo-
messa erittain vahvana, silla kaukolammon investointikustannuk-
set ovat pysyneet maltillisina ja uusiutuvan energian kaytto vakaut-
taa kaukoldmmon hintaa. Kaukoldmpd on suosituin lammitystapa
uudisrakennuksissa. Loimuan kaukoldmpdon liittyi viime vuonna yli
40 kiinteistoa.

Toimintavarma ja uusiutuvaan energiaan
perustuva kaukolampo

Kaukoldammon kilpailuvaltteja ovat helppous, huolettomuus seka
toimintavarmuus. Nikkanen kertoo, ettd Loimuan kaukolammon
toimintavarmuus on 99,9 prosenttia.

- Kaukolampd on asiakkaalle ddrettdman huoleton ja luotettava
vaihtoehto. Ldimmitysta ja lampiman kayttoveden riittavyytta ei tar-
vitse jannittad. Huolehdimme niistd 24/7 asiakkaan puolesta, ja asi-
akas voi keskittya muihin asioihin. Asiakkaan kaukolampolaitteet eli
lammonjakokeskus on hyvin toimintavarma ja sen kayttoika on tyy-
pillisesti yli 20 vuotta.

Kaukolampd on siitd nerokas lammitysjarjestelmd, ettd siind
kiertdvaa kuumaa vettd voidaan lammittaa eri menetelmilla. Loi-
muan ldammontuotannossa tarkein energialdhde on kotimainen
bioenergia, mutta myds teollisuuden prosessi- ja hukkaldampoja on
hyddynnetty jo kymmenid vuosia. Loimuan lamméntuotannosta jo
noin 90 % perustuu uusiutuvaan energiaan ja tavoitteemme on hii-
lineutraali ldammo&ntuotanto 2030 mennessa. Yksi keskeinen keino
tavoitteen saavuttamiseksi on alueellisten hukkaldmpédjen ja lam-
pépumppujen entistd suurempi hyddyntdminen.

Lisad energiatehokkuutta

Lammitys toimii oikein ja energiatehokkaasti, kun perusasiat ovat
kunnossa. Tata varten Loimua tarjoaa asiakkaiden avuksi monipuo-
lisia palveluita.

- Isdnnoitsijat ovat kayttdneet paljon maksutonta Asiakasnet-
palveluamme, jonka avulla voi seurata ja vertailla kiinteiston ener-
giankulutusta. Toinen maksuton lisdpalvelu, jota tarjoamme kau-
kolampdasiakkaillemme, on ldmpokatselmus. Asiantuntijamme
suorittaa kiinteiston lammonjakohuoneessa katselmuksen, eli kdy
lapi lammityslaitteet ja niiden toimintakunnon seka tekee niista ra-
portin esimerkiksi isannditsijalle.

Loimualta on mahdollista saada myds avaimet kateen -palvelu-
na kaukoldampodlaitteiston uusimisen, kun se tulee ajankohtaiseksi.
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— Tama on hyvin suosittu palvelu, koska se tulee taloyhtitasiak-
kaalle paitsi helpoksi, my6s edulliseksi. Huolehdimme kaikesta, ja
laskutus hoituu viiden vuoden aikana kaukolampélaskun yhteydes-
sd. Tama on myds energiatehokkuutta parantava toimenpide.

Tayden palvelun lahikumppani

Lammitysmarkkinoiden kehittyessa Loimua haluaa tarjota entista
monipuolisempia ratkaisuja asiakkaidensa eri tarpeisiin. Loimuan
Valvomo -palvelun piirissd on jo yli 150 kiinteistoa.

- Valvomo-palvelun avulla huolehdimme asiakkaan lammitys-
laitteistojen hyvastd kunnosta ja oikeanlaisesta toiminnasta. Pal-
velumme soveltuu monenlaisiin kohteisiin kaukoldampo- ja lampo6-
pumppukohteista hybridilimmitysjarjestelmiin. Palvelun ydin on
lammitysjarjestelman toiminnan optimointi sekd energiatehokkuu-
den parantaminen. Analysoimme, yllapidamme ja kehitdamme kiin-
teistojen energiatehokkuutta koko elinkaaren ajan.

LOIMUA

Liiketoimintapaallikko

Toni Nikkanen, 040 707 8332
Vankanlahde 7, PL 4, 13101 Hameenlinna
Saamme lammon elamaan
www.loimua.fi



\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssd syntyi idea
sade- ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuon-
na 1989. Innokkaana veneilijand hdn huomasi, ettd sama muovi
joka pitda veden ulkona veneestd, sopii kadytettavaksi myos vanho-
jen viemadrijarjestelmien korjaamiseen. Edstrom innostui ideasta ja
tydskenteli vuosia menetelmén kehittamisen parissa. Patentin saa-
misen jalkeen ensimmainen Proline-korjaushanke toteutettiin Gav-
lessd vuonna 1995.

Tana pdivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroo-
passa. Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuo-
tekehitystyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salai-
suus.

- Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tyétapojam-
me seka kdyttamidamme tekniikoita, kiteyttaa toimitusjohtaja Risto
Heiniemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittamien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien an- ‘

siosta vanhoja viemareita ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa
saneerauksen yhteydessa.

Viemariputket puhdistetaan veden ja pyodrivan erikoispuhdis-

tustyokalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan vie-
madrikameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka
havainnoidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat
viemarin rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisaan ruiskuva-
letaan polyesterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodos-
tuu useamman kerroksen jalkeen noin 3 mm.

- Menetelma on taman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemarit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalla
joyli miljoonan kerrostaloasunnon viemarit. Yhden asunnon viema-
reiden saneeraus kestda vain pdivan. Proline-menetelmalla viema-
reita on saneerattu lisaksi muun muassa sairaaloissa, liikekiinteis-
toissa ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinika uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoeh-
toisesti ruiskuvalun sijaan voidaan kayttaa erikoisvalmisteista Pro-
Soc-viemarisukkaa.

Sukittamalla saneerataan padasiassa pohja- ja tonttiviemareita
mutta myds huoneistojen viemareitd. Molemmissa menetelmissa
valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuvamateriaali sanee-
ratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan muistitikulle
ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa. Kiinteiston
omistaja tai tyon tilaaja saa my0s perusteellisen tydmaadokumen-
taation ja 10 vuoden vuotamattomuustakuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojek-
tien kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssa infotilaisuudessa
projektin paakohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden
elamaan kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kir-
jallisesti suoraan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemarisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesteri-
kuituhuovasta, jonka sisélld on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta
sukka kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja
haaravahvikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja

kovetetaan uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmassa kaytettava materiaali on po-
lyesteripohjainen muovi, joka kestda hyvin liuottimia ja happoja.
Muovi on styreenitdntad ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkis-
ta vahvoja, itsekantavia ja kestdvia mekaanista kulutusta vastaan.
Polyesteri omaa myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominai-
suudet.

- Samaa polyesterimuovia kdytetddan muun muassa 6ljynpo-
rauslautoilla terdsrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&ita molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytettiin
muun muassa Suomen suurimmalla viemarisaneeraustydmaalla
Helsingin Siltamdessa. Kokonaiseen asuinalueeseen kuuluu noin 40
eri taloa, joissa on yhteensd noin 850 kerrostalohuoneistoa. Kaikissa
taloissa pohjaviemarit sukitettiin ja pysty- seka vaakaviemarit ruis-
kuvaletiin Proline-menetelmalla.

httpsf//proline—group.com/ﬁ
info@proline-group.fi
010 239 0060

PROLINE

GROUP
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\iihtyisyys ja energia-
tehokkuus kasi kadessa

Putkiston eristaminen saastaa energiaa ja suojelee rakenteita. Saint-Gobainin laadukkaat
rakennusratkaisut tukevat taloyhtion energiaomavaraisuutta ja asumismukavuutta.

Taloyhtion putkiremontissa oikealla eristykselld on suuri taloudel-
linen merkitys, painottaa ISOVER Teknisten eristeiden aluemyynti-
paallikkd Marko Hjelt Saint-Gobain Finland Oy:sta.

- Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot,
kestavat materiaalit, tehokkaat eristeet seka laadukas asennus, saa-
daan putkistojen lampohavitt ja veden kondensoituminen estettya
mahdollisimman tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen aa-
nieristykseen ja paloturvallisuuteen.

Lampimissa putkistoissa kaikki lampohaviot aiheuttavat ener-
gianhukkaa. Oikein mitoitettu ja asennettu eristys saastaa siis ra-
kennuksen lammityskustannuksia. Kylmavesi- ja jadhdytysputkissa
eristysta tarvitaan puolestaan pitamaan ympariston 1ampo jarjes-
telman ulkopuolella.

Valittu ratkaisu nakyy putkiston kayttoidssa

Putkien pintaan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vauri-
oittaa putkia sekd aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi myos ra-
kennuksen sisdlla kulkevat sade- ja jatevesiviemdrit on kondens-
sieristettdvd koko rakennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen
vélttdmiseksi.

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehok-
kaan hoyrynsulun, joka estda kosteuden tiivistymisen. Oikeanlai-
nen eristys ja tarvittaessa lammityskaapelointi estavat myos putki-
en jaatymisen ja jaatymisesta johtuvaa halkeamista.

Markkinoilla on kuitenkin monenlaisia putkieristyskouruja, joi-
den eristyskyvyssd, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkona-
©ssa on eroja.

- Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pys-
tykuituisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkikou-
rujen lammoneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten
lammoneristyskykyd parempi. Kannattaako sddstdad hankintahin-
nassa muutama satanen, kun laadukkaamman eristyksen hintaero
on maksettu jo parissa vuodessa, ja sen jalkeen sadstoa tulee ener-
gialaskussa koko putkiston elinkaaren ajan, Hjelt kysyy.

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa
my0s aiheuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten seka suu-
ria lampohavioita ettd kondensoitumista. Sitd on kuitenkin vaikea
huomata asennustilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia.

Parempaa aanieristysta oikeilla materiaaleilla

Saint-Gobain Finland on onnistunut tuotteillaan myds rikkomaan
vanhaa kasitysta aanieristyksesta.

- Ennen ajateltiin, ettd mita painavampi eriste, sitd parempi aa-
nieristys. Mutta mineraalivillassa painoa huomattavasti tarkeampaa
on kuidun rakenne. ULTIMATE on kevyttd, jopa 25 prosenttia kevy-
empad kuin perinteinen kivivilla, danieristyksessa 66 kg/m3:n ULTI-
MATE vastaa 130 kg/m3 kivivillaa, Hjelt kertoo.

Suomessa putkikouruilta edellytettavat laatuvaatimukset [0yty-
vét talotekniikan rakentamisen yleisistd laatuvaatimuksista, TTRyl

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2024

2002:sta. Putkikouruilla on myds oltava CE-merkki sekd suoritus-
tasoilmoitus, DoP, joka kertoo muun muassa tuotteiden lammon-
eristyskyvyn eri keskildmpétiloissa.

Jisover

SAINT-GOBAIN

ISOVER Tekniset eristeet
tekniset.isoverfi
asiakaspalvelu@saint-gobain.com
puh.020 7755102
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Freepik

Teksti: Tiina Raatikainen

KINTEISTONHUOLTO
AINA KIINTEISTON
TARPEET EDELLA

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluja ostettaessa tulisi aina lahtea liikkeelle taloyhtion tarpeista ja
sopimusta tehtaessa kiinnittaa huomiota palvelukuvaukseen. Palveluntuottajalta ei voida edellyttaa
vastuita, joista ei ole palvelukuvauksessa ja -sopimuksessa sovittu.
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Kiinteistotyonantajat ry:n toimitusjohtaja Pia Gramén tote-
aa, etta kiinteistopalveluiden osto-osaamisessa on tana pai-
vdna vield parannettavaa.

- Jokainen taloyhtié on erilainen ja jokaisella on erilai-
sia tarpeita, joten tarjouspyyntd kannattaa miettia omis-
ta tarpeista ja lahtokohdista kasin. Ennen kiinteiston hoi-
to- ja yllapitopalveluiden kilpailuttamista kannattaa pohtia,
millaisia palveluita ja missa maarin taloyhtio tarvitsee. Esimer-
kiksi pelkka yllapitosiivous kerran tai kaksi viikossa ei aina rii-
td, vaan sen liséksi voidaan tarvita perussiivousta kerran tai
kaksi vuodessa.

Ennen tarjouksen antamista palveluntuottajan olisi hyva
kdyda paikan paalla tutustumassa taloyhtioon isannditsijan
tai hallituksen edustajan kanssa. Jos ollaan esimerkiksi kil-
pailuttamassa siivousta, tulisi huomioida portaikkojen lisaksi
my0s yleiset tilat, kuten kellarit ja saunatilat seka asukkaiden
maérd ja miten taloyhtissa liikkutaan.

Ulkoalueiden hoidossa tulisi kiinnittda huomiota piha-alu-
eisiin seka siihen, millaista hoitoa ne vaativat eri vuodenaikoi-
na. Riittaako esimerkiksi nurmikon leikkaaminen kerran vii-
kossa vai pitdisikd se siisteyden takaamiseksi ajaa kahdesti
viikossa? Liséksi pihan viihtyisyyteen on hyva kiinnittaa huo-
miota, mikali asukkaat tapaavat viettaa aikaa taloyhtion pi-
halla. Moni huoltoyhti6 tarjoaa myds viherpalveluja.

Kuka hoitaa lumenpudotuksen?

Kiinteistohuoltoon kuuluvia asioita ovat muun muassa oven-
kahvojen ja lukkojen kunnostus, polttimoiden vaihto valai-
simiin, kattokourujen ja -rénnien puhdistus ynnd muut pie-
net huoltoty6t.

Kaikki huoltoyhtitt eivédt hoida kattolumien pudotuksia,
vaan niita tekevat kattoyritykset.

- Lumenpudotuksen hoitavat ammattilaiset, jotka hallit-
sevat tyoturvallisuusmadraykset ja tietdvat, miten katoilla pi-
taa toimia, jottei rikota kattorakenteita lunta ja jaata poistet-
taessa. Turvalliseen lumenpudotukseen on olemassa muun
muassa Tyoturvallisuuskeskuksen ohjeet, joita tulee noudat-
taa aina lumia katolta pudotettaessa, kertoo Gramén.

Lumenpudotuksiin ja katolta putoaviin lumiin liittyy myos
vastuukysymyksia. Jos kattolumenpudotus ei kuulu huol-
toyhtion tehtéviin, se ei vastaa lumen putoamisen aiheut-
tamista vahingoista kiinteiston kayttdjille tai kiinteistolla si-
jaitsevalle omaisuudelle. Toki huoltoyhtién vastuulle kuuluu
sopimuksen mukaisesti muun muassa eristaa vaara-alue asi-
anmukaisesti, jotta vahinkoja ei paase syntymaan.

Huoltomies kay huoltokierroksella tiettyind paivind eika
ndin ollen voi tarkkailla kattojen lumitilannetta jatkuvasti. Ta-
loyhtion hallituksen jasenten ja asukkaiden olisi hyva seura-
ta kattolumia ja ilmoittaa havainnoistaan isannditsijalle, joka
yleensa tilaa lumenpudotuksen tarvittaessa.

- Kattolumien jatkuva valvonta 24/7 on kallista ja harva
taloyhtio on sellaisesta valmis maksamaan, joten kadytannos-
s kattolumien tarkkailu ja lumen pudotuksen ennakoiminen
hyvissa ajoin on taloyhtion hallituksen jasenten ja isannditsi-
jan vastuulla.

Kiinteiston omistaja vastaa aina kiinteistonsa turvallisuu-
desta sekd esimerkiksi kiinteistolla tapahtuneista liukastu-
misvahingoista ensisijaisesti vahingon kdrsineelle. Taman jal-
keen selvitetdan, kenen vastuulla piha-alueen kunnossapito
on ollut ja onko sen hoidossa mahdollisesti tapahtunut lai-
minlyontid. Nain selvitetddn, kuka on vastuussa vahingosta
vai onko kyseessa pelkkd tapaturma. Kiinteistopalvelusopi-
mus sisdltda palvelukuvauksen ja jos palvelukuvauksen mu-
kaiset tehtavat on hoidettu asianmukaisesti, on talléin myos
sopimusehdot taytetty.

Se avuliain ovikumppani

Turner on Suomen johtava nosto-ovitoimittaja, kymmenien
tuhansien ovien kokemuksella. Toimitamme taloyhtion
autotallinovet niin uudis- kuin saneerauskohteisiin, aina avaimet
kateen -periaatteella. Turnerilta saat myds energiatehokkaat
alumiiniovet esimerkiksi julkisrakennuksiin ja kerrostalojen
alaoviin.

Tutustu valikoimaan! TURNER
turner.fi | 0207 330 330 DOOR

Y 1

TALOYHTIOIDEN

» yllapitosiivoukset
* peruspesut ;
« vahanpoistot ja vahaukset "wrlii;

« Ikkunoiden pesut - 'L-ﬂw

- Toimitilasiivoukset %[ #

» Kotisiivoukset f.-:.aéh

* Muuttosiivoukset o
\“*4 * Remonttisiivoukset 5

Minna Taukojarvi | 050 352 1147

minna@hameenkotisiivous.fi \ g
www.hameenkotisiivous.fi Tiysy Lisatt

facebook: Hameen Koti- ja Siivouspalvelu Oy
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7 jatelajia
pieneen tilaan

puolisyvit ja
pinta-astia-
vaihtoehdot

Molok mukautuu
uuteen jatelakiin

Molok-jatepiste on vastuullinen

« vahemman tyhjennyksia tarkoittaa vdhemman paastoja
+ tyollistamme ison joukon suomalaisia
+ huolehdimme, etta hiilijalanjalkemme on jatkuvasti aleneva

Oman alueesi Molok-asiantuntijat auttavat sinua

« suunnittelussa ja mitoituksessa, jotta jatepiste
on taloyhtiodn sopivan kokoinen

- varmistamme, ettd kerdys tapahtuu lainsaddannon ja
alueellisten jatehuoltomaaraysten mukaisesti

Ota yhteytta Molok-asiantuntijaan
ja varaa ilmainen kartoituskaynti.

Helsinki, Espoo, Kauniainen,
Kirkkonummi, Vantaa

Henrik Lahti, p. 040 740 3400
henrik.lahti@molok.com

Markku Laxman, p. 040 418 8804
markku.laxman@molok.com

Muu Uusimaa ja
Hameenlinna

Jani Parkkonen, p. 040 8470 731
jani.parkkonen@molok.com

MOLOH

www.molok.fi
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“Lumenpudotuksiin ja katolta
putoaviin lumiin liittyy myos
vastuukysymyksia.

Mika meille on tarkeaa?

Taloyhtion ulkoalueet ja porraskaytavat ovat taloyhtion kdyn-
tikortti. Asunnon ostoa harkitseva ei kiinnitd huomiota pelkas-
tdan asunnon kuntoon vaan myds siihen, miten piha-alueet
on hoidettu ja missa kunnossa taloyhtio kokonaisuudessaan
on, milté vaikuttaa yleisilme. Ndma asiat saattavat myds vai-
kuttaa ostopdatokseen.

Taloyhtidssa olisi hyva miettid, mitka asiat ovat tarkeita ja
mihin asioihin halutaan panostaa. Halutaanko pihalle kaunii-
ta kasveja vai laitetaanko kaikki nurmikoksi?

Liputus on yksi asia, mista tulee sopia. Halutaanko taloyh-
tiossa liputtaa kaikkina liputuspadivind vai liputetaanko vain
tiettyind liputuspaivina? Liputuspdividhan on nykyaan todel-
la paljon ja uusia tulee koko ajan lisaa.

Granlund Oy
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Monipuolisen
talotekniikkasuunnittelun
asiantuntija

o
O

ooo| oo
ooo

I° ‘Pﬁ-?

Hameenlinna
Rithimaki
Forssa

Granlund

>>granlund.fi
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Teksti: Elina Salmi

ONKO TEIDAN
YHTIOSSANNE
TURVALLISUUSASIAT
KUNNQOSSA?

Asiansa hyvin hoitavalla yhtiolla on ajan tasalla oleva pelastussuunnitelma, pelastustiet
kunnossa ja asukkaat osaavat toimia hatatilanteissa. Vielapa vaestonsuojakin on tarkastettu
saannollisesti ja helppo ottaa kayttoon lain madraamassa ajassa.

Pelastussuunnitelma on erittdin térked véline taloyhtion turvalli-
suuden kannalta. Sellainen on laadittava asuinrakennuksiin, joissa
on vahintdan kolme asuinhuoneistoa. Vastuu pelastussuunnittelus-
ta on taloyhtion hallituksella.

Pelastussuunnitelmassa esitetddan rakennukseen liittyvét vaa-
ranpaikat ja riskit, annetaan toimintaohjeet tapaturmien ja onnet-
tomuuksien ehkaisemiseksi seka annetaan toimintaohjeet vaarati-
lanteissa toimimiseksi.

Pelastussuunnitelman laatiminen alkaa vaarojen ja riskien tun-
nistamisella. Menettelytapoja on monia ja lisdohjeita voi etsia Suo-
men Pelastusalan Keskusjarjesto SPEKin sivuilta spek.fi.

Vaarojen ja riskien tunnistamisen jalkeen taloyhtio laatii suunni-
telmat ja toimintaohjeet onnettomuuksien ehkdisemiseksi seka tie-
dottaa asukkaita siitd, miten toimia vaaratilanteessa. Suunnitelmas-
sa on myos hyva olla poikkeusoloja koskevat suunnitelmat. Niita
ovat muun muassa vaestonsuojelun jarjestelyt, omaehtoinen vaes-
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tonsuojien tarkastus ja kdyttoonottosuunnitelma siltd varalta, etta
vdestonsuojaa todella tarvitaan.

Suunnitelmassa on oltava myds yksinkertaiset toimintaohjeet
niin kiireettémien kuin kiireellistenkin hata- ja vaaratilanteiden va-
ralta. Ohjeista tehddan oma versio asukkaille ja omansa kiinteiston
kunnossapidosta vastaaville henkilGille.

Hyva toimintatapa pelastussuunnittelussa on se, ettd taloyhtion
hallitus osallistuu aktiivisesti pelastussuunnitelman laatimiseen ja
paivittdmiseen, tiedottaa asukkaille huolellisesti pelastussuunnitte-
lun sisallosta seka yllapitaa ja paivittda pelastussuunnitelmaa.

Pelastussuunnitelman tarkoituksena on myds herattaa asukkaat
huomaamaan asuinympariston vaaratekijat ja auttaa ehkdisemaan
vaaratilanteet ja vahingot. Siksi viestinta hallituksen ja asukkaiden
kanssa on tarkeda.

Todennakaisin vaaratilanne syntyy tulipalosta

Yksi pelastussuunnitelman keskeisimmista ohjeista liittyy toimin-
taan tulipalossa. Asukkaille on valttamatonta kertoa, miten toimi-
taan, jos tulipalo syttyy omassa kodissa tai kun naapurissa palaa.

Tulipalo voi sattua kenen tahansa kohdalla ja se on aina vaaralli-
nen talon asukkaille riippumatta siitd, palaako omassa huoneistos-
sa vai naapurissa. Kaikissa yhtitissa saattaa asua ihmisia, jotka ovat
vield muita suuremmassa vaarassa menehtya tai loukkaantua tuli-
palossa. Sellaisia ovat esimerkiksi liikuntarajoitteiset henkil6t ja sel-
laiset henkil6t, joiden toiminta- ja huomiokyvyssa on rajoitteita esi-
merkiksi sairauden, ian tai laakkeiden takia.

Toimivat palovaroittimet kaikissa asunnoissa antavat aikaa pe-
lastautua ja havahduttaa naapurit onnettomuustilanteessa. Vastaa-
vasti palovaroittimien toimimattomuus tai puuttuminen kokonaan
asettaa kaikki kiinteiston asukkaat vaaralle alttiiksi. Taloyhtion kan-
nattaisikin lisata turvallisuutta hankkimalla joka huoneistoon palo-
varoittimet ja huolehtimalla siitd, ettd niiden paristot tarkistetaan
maaravalein.

Kiinteistdssa tulee olla riittdva maara ensisammutuskalustoa eli
kaytannossa helppokayttoisia jauhesammuttimia ja niiden paikat
on merkittava selvasti. Niidenkin sijainti on tiedotettava asukkaille.
My®0s pelastustiet on pidettdva kunnossa kaikkina vuodenaikoina
eika niille saa jattaa autoa edes lyhyeksi ajaksi. Suomessakin tunne-
taan tapauksia, joissa pelastusty6t ovat kdynnistyneet toivottoman
hitaasti siksi, ettei kalustoa ole saatu tarpeeksi lahelle taloa pelas-
tustielle pysakoidyn auton takia.

Vaikka ei hatatilanteessa muuta saantéa muistaisi, niin muista
edes tdma: savuiseen porraskdytdvaan ei saa poistua. Tulipaloissa
syntyva savukaasu on aina vahintaankin haitallista ja sen hengitta-
minen terveydelle vaarallista tai jopa hengenvaarallista.

Suojaudu sisalle turvaan sateilylta tai
myrkylliseltad savulta

Joskus vaara tulee taloyhtion ulkopuolelta ja edellyttdd suojautu-
mista. Sellaisia vaaroja ovat esimerkiksi lahialueella sattuva ydinvoi-
malaonnettomuus, tehdaspalon aiheuttama myrkyllinen savu tai
vaikkapa séiliojunasta onnettomuuden yhteydessa karkuun paas-
syt kemikaali.

Naihinkin on hyva varautua talohtion pelastussuunnittelussa va-
hintdan antamalla asukkaille toimintaohjeet mainittujen vaaratilan-
teiden varalta. Koska vaarallinen savu tai kaasu leviaa ulkona melko
nopeasti, tulisi asukkaiden osata sulkea ilmanvaihto omin voimin.
Siksi jokaisen asukkaan pitaisi tietdd, missa ilmanvaihdon katkaisija
on ja kaikilla tulisi olla paasy sen luo.

Vaaratilanteessa viranomaiset varoittavat vaestda vaaratiedot-
teella ja yleiselld vaaramerkilld. Useimmiten sisélle suojautuminen
riittaa.

Jos kuulet yleisen vaaramerkin — se on minuutin mittainen nou-
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seva ja laskeva aanimerkki — hakeudus sisélle ja pysy siella. Sulje ovet,
ikkunat ja tuuletusraot ja pysdyta koneellinen ilmanvaihto. Tiivista
raot teipilld. Jos kiinteistdssa ei ole koneellista ilmanvaihtoa, tuki il-
manvaihtoaukot esimerkiksi teipin ja vaikka pakastuspussien avul-
la.

Vaaratiedote voidaan antaa lisaksi 112 Suomi -sovelluksen kaut-
ta, radiossa, televisiossa, verkkolehdissd, sosiaalisen median kana-
villa ja tarvittaessa kaiutinautoilla paikallisesti.

Paastyasi sisélle avaa radio ja odota rauhallisesti ohjeita, dlaka
kayta puhelinta, etteivat linjat tukkeudu. Pysy sisalla siihen saakka,
kun viranomaiset antavat luvan poistua. Muista etta kaikkia vaaral-
lisia aineita ei voi havaita aistein — luota siis viranomaisviestintaan.

Jos kuitenkin kyseessa on savu — ldhelld on syttynyt vaikkapa
suuri metsdpalo - ja savun haju on voimakas seka aiheuttaa oireita,
kuten pdansarkya ja silmien kirvelyd, ei pida jadda odottamaan pe-
lastusviranomaisten maaraysta.

Silloin kannattaa siirtyd omaehtoisesti turvallisemmalle alueel-
le, esimerkiksi sukulaisen tai tuttavan luo tai vaikkapa kesamokille.

Jos olet kotona, voit varata juotavaa ja syotavaa tiiviisiin astioi-
hin. Lisdohjeita kotivarasta |0ydat sivustolta 72tuntia fi.

Vaestonsuoja on taloyhtion vastuulla

Véestonsuojat on tarkoitettu ennen kaikkea vaeston suojaamiseen
sotilaalliselta hyokkaykseltd. Ne antavat suojaa rakennuksen sortu-
miselta esimerkiksi rajahdysten tai paineaaltojen takia. Lisdksi ne
suojaavat kemiallisilta taisteluaineilta ja ionisoivalta sateilylta kuten
ydinaseen kaukolaskeumalta.

Sisdministerion selvityksen perusteella tiedetdan, ettd maassam-
me on runsaat 50 000 vdestonsuojaa ja niissa tilaa noin 4,8 miljoo-
nalle ihmiselle. Vastuu vdestdnsuojan kunnosta ja myds sen kaytan-
non toimien toteutuksesta on kiinteiston omistajalla eli taloyhtion
hallituksella ja viime kddessa sen puheenjohtajalla.

Vaestdnsuojan suojauskyky riippuu olennaisesti siitd, milloin se
on rakennettu. Vuoden 1971 jalkeen rakennetuissa suojissa on ak-
tiivihiilierityissuodatin ja niita voi pitda nykyaikaisina suojina. Suo-
jien ilmanvaihtolaitteistoja tulee kayttoohjeiden mukaan huoltaa ja
koekayttaa vuosittain seka tarkistaa silmamaaraisesti, etta suoja on
tiivis ja vélineet paikoillaan. Liséksi 10 vuoden valein tulee tehda pe-
rusteellisempi tarkastus, josta taytetdan poytakirja, joka tarvittaessa
esitetdan pelastusviranomaisille.

Monessa taloyhtidssa tilanne on se, etta vdestonsuoja on aiko-
jen saatossa muuttunut esimerkiksi varastoiksi tai kuntosaliksi. Ei
toki ole kiellettya kdyttda vaestonsuojaa rauhan aikana muuhun
kuin varsinaiseen tarkoitukseensa, mutta on silti hyva pitda mieles-
sa siihen liittyvat velvoitteet. Laki nimittdin maaraa, etta vaeston-
suoja seka vaestonsuojeluvalineet ja -laitteet on pidettava sellaises-
sa kunnossa, etta vaestonsuoja voidaan ottaa kdyttoon 72 tunnissa.

Tuon kolmen vuorokauden aikana suoja pitda pystya tyhjenta-
maan ja tarkistaa varusteet. Lisaksi sind aikana pitda tayttaa vesisai-
liot, valmistella suoja tiiviiksi ja ottaa suojan oma ilmanvaihtolait-
teisto kayttoon.

On myos toivottavaa, ettd taloyhtiossa on nimetty vdestonsuo-
jalle oma vastuuhenkil®, joka voi kouluttautua vaestonsuojan hoi-
tajaksi yhden illan kurssilla. Kursseja jarjestavat alueelliset pelastus-
liitot.

Vastuuhenkilon nimeaminen ei ole lain mukaan pakollista, mut-
ta asioilla on taipumus hoitua paremmin, kun niille on nimetty vas-
taava hoitaja. Vastuu suojan kunnosta ei siirry vastuuhenkildlle,
vaan pysyy kaikissa tapauksissa taloyhtion hallituksella.

Vaestdnsuojan hoitajan tehtdva ei ole vaikea - kuka tahansa pys-
tyy siihen. Avuksi voi ja kannattaakin ottaa kiinteistén huoltoyhtio,
koska heiltd saa apua mahdollisissa teknisissa asioissa ja pienissa
huolloissa. He eivat voi kuitenkaan toimia suojautumistilanteessa
suojan hoitajina, koska he eivét voi olla ohjaamassa suojautumista
monessa suojassa yhtad aikaa.



Kaytannossa suojan hoitajan tehtdvana olisi tehda vuosit-
tain kevyt huolto ja tarkistus, kuten pyorayttaa ilmanvaihtoa ja
padotusventtiilid seka tarkistaa, etta tiivisteet toimivat ja kaik-
ki vélineet ovat paikallaan. SPEKilta I10ytyy myos Vaestonsuojan
huolto ja kaytto -opas. Suojan huollosta ja kdyttoonotosta suo-
riutuu opasta lukemalla seka tutustumalla rohkeasti suojaan ja
sen laitteisiin.

Lédhde: Suomen Pelastusalan Keskusjdrjesto SPEK

Pixabay

Kun palovaroitinta
ei ole tai se ei toimi

Asunnosta puuttui palovaroitin, siind ei ollut
paristoa tai se ei toiminut:

+ 50 prosentissa taloyhtididen asuntopaloista®

« 70 prosentissa vuokrataloasunnoista

+ 63 prosentissa kuolemaan johtaneista tulipaloista*
* kun otetaan huomioon ne asuntopalot,

joissa palovaroittimen toiminta on tiedossa.

Ldhteet:

Pelastusviranomaisten PRONTO-tietokanta,
vuodet 2016-2020

SPEK tutkii 24, 2021
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lisi kumppanisi lakiasioissa.

Vuosien kokemus kaikenlaisista
kiinteist6-, asunto- ja
rakentamisriidoista.

Kaivokatu 1, Himeenlinna avoinna ma-pe 9-15
Kartanonkatu 4, Forssa avoinna ma 9-15 ja sopimuksén mukaan
Kaartokatu 2, Rithimaki avoinna sopimuksen mukaan
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LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI
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TURVAA
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PARHAAT RATKAISUT
YLI 30 VUODEN KOKEMUKSELLA

Suunnittelu ® Myynti ® Asennus

Hilytysijtirjestelmdit
* Murto

* Palo

® Vesivahinko

* Lampo

e Henkilosuojaus
* Omaisuudensuoja
* Kameravalvonta

FORSSAN HALYTINPALVELU

Puh. 0400-475 571  www.halyttimet.fi
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lImanvaihtojarjestelman saannollinen huoltaminen on investointi rakennukseen ja sen asukkaisiin.

Kiinteiston ilmanvaihdolla on asumisterveyden ja -viihtyvyyden li-
saksi suuri vaikutus my6s rakennuksen elinkaareen ja energiankulu-
tukseen. Silti taloyhtiot yllapitavat tarkeita ilmanvaihtojarjestelmi-
dan hyvinkin vaihtelevasti.

- Osa hoitaa ajoissa ja tekevat jarjestelmallisesti, ja osalla saat-
taa olla tilanne, etta sisailma alkaa olla tunkkaista tai ilmanvaihto-
laitteet eivat yksinkertaisesti toimi, kertoo Camini Oy:n toimitusjoh-
taja Aki Kannusmaki.

- Esimerkiksi suodattimia ei ole vaihdettu. Ne ovat pahimmillaan
niin tukossa, ettei ilma vaihdu ollenkaan. N&ita on nahty paljon, han
harmittelee.

Kunnossapito takaa ilmanvaihdon toiminnan

Camini Oy suorittaa taloyhtidille paljon ilmanvaihdon puhdistus-,
mittaus- ja saatotoita. Naiden lisdksi heidan toimintaansa kuuluvat
savuhormien nuohoukset ja pinnoitukset seka hormikartoitukset.

- Ja sitten on asiantuntijatyo, jossa teemme esimerkiksi kartoi-
tuksia ilmanvaihtojarjestelman kunnosta, puhtaudesta, kuituldh-
teista seka toimivuudesta, Kannusmaki lisaa.

llmanvaihtojérjestelmét edellyttavat saannollista yllapitoa. Kan-
nusmaki nostaa esille etenkin ilmanvaihtolaitteiden vuosihuollon,
jolla varmistetaan rakennuksen ilmanvaihdon toiminta.

- Siihen kuuluu laitteistojen tarkastukset seka suodatinvaihdot
ja tarvittaessa esimerkiksi hihnojen, urapydrien ja laakereiden uusi-
minen. Sen lisaksi tietysti ilmanvaihdon puhdistus noin viiden vuo-
den vélein on erittdin suositeltava, ja samalla tehtdva mittaus ja saa-
10 siihen. Silla pystytadan varmistamaan kiinteiston painesuhteet ja
ilmanvaihdon oikea toiminta.

limanvaihdolla tarkea rooli energiankulutuksessa

Jos ilmanvaihdon painesuhteet eivét ole kunnossa, rakennuksessa
voi olla suurtakin yli- tai alipainetta, jolloin rakenteisiin otetaan joko
kosteaa ulkoilmaa tai epdpuhdasta ilmaa huoneistoista.

- Tasta johtuen rakenteissa voi olla jopa mikrobeja, Kannusma-
ki toteaa ja lisad myos asukkaiden voivan herkemmin huonosti kiin-
teistoissa, joiden ilmanpaine ei ole kunnossa.

limanvaihto vaikuttaa lisdksi kiinteiston energiatehokkuuteen.
Esimerkiksi poistoilmakohteessa ulkoa saatetaan ottaa paljon raa-
kaa ilmaa, miké vaikuttaa rakennuksen lammitystarpeeseen.

- Kun ilmanvaihto on oikein saddetty, saadaan tilanne, ettd kdy-
tetdan oikea maara lammitysenergiaa ja asukkaille saadaan kuiten-
kin hyvaa sisdilmaa, Kannusméki kertoo.

Energian hinta on kannustanut vahentdamaan lammitystarvetta
tulisijan kdytolla myos kerrostaloissa. Kannusmaki muistuttaa, etta
tulisijojen ja hormien puhdistus paitsi edistad lampd&tehoa, mutta
on my0s laissa saadeltya ja osa rakennuksen turvallisuutta.
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Toiminnan keskiossa asiakkaat ja henkilosto

Camini Oy on kasvanut muutamassa vuodessa alan suurimmaksi
toimijaksi Suomessa. Menestys ei ole suinkaan tullut tyhjastd, vaan
on edellyttanyt osaamista ja hyvia toimintamalleja.

- Asiakkaat ovat toimintamme keskitssa, ja etta he saavat sen
palvelun, mitd luvataan, painottaa Aki Kannusmaki. Yritys myos
huolehtii henkil6stostaan satsaamalla jatkuvasti seka osaamisen yl-
lapitoon etta tyoturvallisuuteen:

- Teemme t06ita korkeissa paikoissa seka katoilla, jolloin riski va-
kavaan tapaturmaan on suuri. Meilld on jatkuvana ohjeistuksena,
ettd katolle ei mennd mikali kattoturvatuotteet eivét ole kunnos-
sa tai ovat puutteelliset. Kehottaisin myds tilaajia huomioimaan,
ettd vastuu kiinteiston turvallisuudesta on loppupeleissa kiinteis-
ton omistajalla.

Toimintaa tukee lisdksi yrityksen oma Talokuntoon-jarjestelma,
joka on raataloity verkkokauppa ja toiminnanohjausjarjestelma.
Kannusmaki suosittelee taloyhtiditd kayttamaan ylipaataan toimi-
joita, joilla on hyva sahkdinen raportointi.

- Nain raportteja on helpompi kasitelld pidemmalla aikavalilla ja
kuvien my6ta asioihin pystyy palaamaan helpommin, kuin jos joku
toimittaisi vain kasinkirjoitetun poytakirjan.

Jata tarjouspyynto: www.camini.fi/yhteys/
Camini Kanta-Hame Oy

Ville Takala, tyonjohtaja * A M I N I
puh. 044 330 1860
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